PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANIOSTICA

IFIGACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

.

AR I, oUraasie

SECTOR: Glasor

e CATEGORIA DE SUELQ: Suelo urbanizable sectorizado orde-

Tipos Edificatorios:

Seqan Plan Parcial.

nado {SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Glasor y Plan General
(Adaptacion Basica al Decreto Legis-
lative 172000, de 8 da mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

’ Objetivos: Garantizar la continuidad urbana a

través del sector entre los colindantes
por Norte y Sur {Afiaza y Acoran},

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico (UC):
Residencial

- Uso zona 1 {zona comercial) » Uso por zona: terciario e industnal
con uso restringido a: concesionario
de coches, autoescuelas, telecomuni-
caciones, informatica, nautica, depor-
tes, moda y confeccion, agencias de
viaje, exposicion de muebles, alimen-
tacion femreteria, matenal de oficina,
investigacién y artesania.

¢ Clases:

- Comercio (categoria 2 y 3}).

- Oficinas.

- Industria (modalidades b, c y d).
« Usos compatibles; comunitario.

s Usos prohibidos: el resto.

Usc zona 2 (zona residencial) e Uiso por zona: residencial.

¢ Clases: Vivienda unifamiliar.

¢ Usos compatibles:

- Terciario - comercio (categoria 2}.
- Oficinas (categaria 1}

¢ Usos prohibidos: el resto.

Edificabilidad:

AMBITO DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Poligonos

Segun Plan Parcial.

ADOR-50-36: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 17-7-98.

UA-50.143: Urbanizacion y dotacio-
nes en su Ambito,

Sistema de Actuacién: Privadao.
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SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

| . s ik
. bgn—.-.n._ Suroeste 50 ¢ 25y

SECTYOR: Barranco del Muerto " 2eB]

Suelo urbanizable sectorizado no or-
denade (SUSNO),

ol
F_ | by

- E! Plan Parciat debera justificarysus:.

L

determinaciones referentes a sisterpa, Gy .

= LY

i . . ' a o . v
viario™y "otras “infraestructuras “conTuR; ¥ vz

Las areas de barranco que se sefialan
en el plano se clasifican ¢omo suelo
ristico de proteccidon  hidmlégica
(SRPH).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
maya) y Ptan Parcial para su desarro-
o,

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

Objetivos

Instrucciones

El sector 80-25 delimitado en el
PGOLU-92 fue subdividido en tres sub-
sectores: 30-25.1, §0-25.2 y 50-25.3
mediante una Modificacién det Plan
General aprobada definitivamente el
25-2-03,

-
T

En el presente Plan General - Adapta-

- cion Basica se vuelve a unificar el
sector de forma que se desarrofle con
un anico Plan Parcial que integrara el
SGRV-18 hasta las conexiones exte-
riores; todo ello segun se establece en
al acuerdo de la Comision de Ordena-
cién del Territorio y Medioambiante de
Canarias de fecha 29-12-04.

Garantizar la continuidad urbana por

el litoral, superando la segregacion
jerarquica Surpeste - Centro, a través
gde un elemenrto estructurante basico
que es la prolongacion de la rambla
de Afaza.

- Se consideran fijos los puntos de
) cohaxién del viaric con el exterior y
con los distintos sectores.

- El Plan Parcia! sera tnico, sin perjui-
cio de que pueda delimitar diferentes
unidades de actuacién para su desa-
rrallo.

estudio de la continuidad de sus ele-
mentos en los sectores colindantes. A
tal efecto se tendrd en cuenta el Pro-
yecto del Tercer Carril de la TF-14
promovido por la Consejeria de Obras
Pablicas, Vivienda y Aguas del Go-
bierno de Canarias.

- El Plan Parcial debe ordenar los vo-
limenes y resto de parametros de ia
edificacion justificando el menor im-

pacto en la imagen glebal que pre-
senta la ciudad desde los itinerarios

insulares {autcpista del Sur).

- El Plan Parcial debe establecer las
medidas correctoras necesarias para
garantizar la proteccian del yacimianto
argueclogico.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Globales: Residencial y eguipamiento comuni-
tario.

Usos _:E_,:vmnr_mm” Industrial.

Tipos edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: 0,5 m%mée.

AMBITO DE ORDENACION AQR-50-37: Plan Parcial para gl de-

REMITIDA sarrolio del sector S0-25, a tramitar.

GESTION

Sistema de actuacion: Privado.,

El Plan Parcial podra delimitar dife-
rentes unidades de actuacidon para el
desarrollo del sector,
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N UENERAL UE URPDENALVION URBANISTICA . | | AMBITO: Surceste

ODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 7
) SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 SECTOR: Costa Humilladero [,
== 2
5% A g 3
3t W CHASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Suelo urbanizable sectorizado na or- Terciario comercial y oficinas en
Al denado (SUSNO). . _ riores a la segunda.
Lisos prohibidos Hospedaje (turistico).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General {Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

Mayo). Edificabilidad: La eddficabilidad maxima admisible

referida al conjunto de los usos posi-
bles v el suelo dtil del area (con arre-
glo a la definicidon de suele dtil en las
Normas Urbanisticas) serd de cero

MEMORIA DE ORDENACION: coma d¢ince metros cuadrados por
metro cuadrado (0,5 m% mP).

Plan Parcial para su desanrcllo.

Objetivos

AMBITO DE ORDENACION AOR-50-40: Plan Parcial dnico para

- Comprende terrenos acotados entre Barrancos, la Autopista y el mar gque :
REMITIDA todo el sector, a tramitar.

completan el distrito residencial costero.

- El Plan admite su desarralle residencial en baja densidad previendo su cong-

xion al resto del area urbana por la via de servicio de la Autopista. GESTION PRIVADA :

- Dado su aislamiento el desarrollo se realizara de forma unitaria para la totali- Sistema de actuacion: Privado.

dad del drea, garantizando un eguipamiento suficiente a nivel de unidad ba-
sica urbana {(en los t&rminos recogidos en el Anexo del Reglamento de Pla-
heamiento RD 2159/1978).

Instruccionas

- La red viaria se adaptara a la topografia del terreno con pendiente media del
6.3%.

- La seccién tipo del viario tendra calzada de 6 metros y aceras arboladas de
2 metros.

- Se adoptaran tipologias edificatorias de forma que la intensidad disminuya
con la cota. En fa zona alta se podra adoptar edificacién abierta finalizando en
la cota inferior con ciudad jardin aistada.

- El Plan Parcial debe solucionar todas las infreestructuras necesarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos {incompatibles: Industrial.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 TN
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enera 2005 SECTOR: Periferla Alta & do 6
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rido (SUNSD).

El ambito del SGRV-19 se clasifica
como suelo mistico de proteccion de
infraestructuras {SRPI).

Fara desarrollar esta sector se debe
estar a lo dispuesto en el art. 63 del
DL- 1-2000.

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

Plan Parcial para establecer la orde-
nacion pormenorizada de cada sectar.

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto | egiskativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Comprende los terrenos de la periferia del area urbana en el Llano del Moro v
Llanos del Tablero donde los cultivos han sido ya practicamente abandonados
¥ donde tendera a producirse la proxima oleada de parcelaciones para auto-
construccion conforme a los procesos clasicos analizados en la memona in-
formativa del Plan, fendmenos que tenderan también a acelerarse con Ja en-
trada en servicio de la Autopista Norte — Sur.

El Plan General establece una astructuracidn basica de esta corona periférica
con elemeantos viarios gue, garantizando la coherenciz del conjunto y su inte-
gracion con el area urbana (a pesar de la Autopista) permitan a la Administra-
cion Municipal desarrollar formas de urbanismo concertade con parceladores
y autoconstnuctores, de acuerdo a las recomendacionas de aguel andalisis.

Los elementos fundamentales de la estructura viaria son las cameteras origi-
nales {de San Francisco de Paula y Tablero), la nueva carretera.que en pro-
longacion de la de Geaneto bordea el Llano del Moro hasta enlazar con el Ta-
blero, la Prolongacidon de la Rambla del Poligono del Rosario, las conexiones
transversales a la nueva Autopista, y sus vias de servicio.

El trazado de la Autopista y consecuentements las actuaciones en sus mar-
genes quedan supeaditadas at desarrollo de su Proyecto de Trazado por la
Consejeria de Obras Publicas,

La estructura de eguipamientos se compondra de los elementos locales a in-
cluir en el area conforme a su normativa general.

Uso Globales:

Usos Incompatibles:

— ———

- Industrial en las areas inmediatas a
la Autopista Norte — Sur.

- Residencial an &l resto,

Industrial en é&reas residencigles v
viceversa.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

FICACION DEL PGOU-82 ¥ ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

| AMBETU: Suroeste

SECTOR: Residencial el Tablero \ |

\ SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005
AT M=
R W s
ﬂm@.ﬁ. _m__ua__mﬁa & ’ :
#yn_.zpmﬂ.ﬂ; }._.mmn._m_h. DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde- GESTION PUBLICA :
1L S -~ -.— nada {SUSO). e e e e e U e

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial “Residencial El Tablero” y
Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
maya).

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos:
Completar la ordenacion de los terrenos comprendidos entre la Carretera de

El Tablero y el nicleo urbanc existente an el limite con el Municipio de El Ro-
sano.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y j.ﬁn___ommm Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC): i
Usos Prohibidos: industrial: Industria vy ._.m.__m_,mm Indus-

triales de Categoria 12,

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial (maximo 1 m¥mé).
AMBITO DE ORDENACION AOR-SQ-41: Plan Parcial aprobado
REMITIDA : definitivamente el 19-9-97.

E:_umnmm am }nEmnE:

GESTION PRIVADA ;

Unidadas de Actuacion

UA-S0.122: Urbanizacion ¥ dotacio

nes en su ambito.

Sistema de Actuacidn: Publico por
cOOperacion.

UaA-50.123; Urbanizacién y dotacio-

nes en su ambito.

Sisterna de Actuacion: Pablico por
cooperacion.

UA-50.124: Urbanizacién y dotacio-
nes en su Aambito,

Sistema de Actuacion: Privado.
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FLAN OENERAL DE UKDENAGCIUN URBANISITICA || | AMBITO: Surceste
DIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 SECTOR: Ensanche Sobradillo
,
r. T
) = = e 1]
mmx.._.. ATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde- ”u._N_mﬂﬂmw_a%hwmﬂm%whNﬂmwuww:nmmmw._mﬂmm# Py
nado (SU 2 ;
- — e s . n; m_n: : - - = - - - -- -- -—- sector- de -suelo -urbanizable, _H.:._a.,iu ¥ a....x e
forma de modificar 108 componentes
INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacidn Béasica al en la zona.
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
MEMORIA DE ORDENACION Uso Caracteristicos (UC): Residencial.
PGOU-92 cuenta con Plan Parcial, e Torciario:
Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto ! .
de Compensacion mu_dcmﬂcm w e - nn_,_.._._mqn_n W GH._n_:mm en categorias
encuentran en fase de ejecucion las superiores a _m.m .
obras de urbanizacién y de edifica- - Salas de reunion.
cidn,
Tipos Edificatorios: Edificacién cerrada con la ccupacion

Sin embargo, €n la actualidad se en- 22l )
cuentra en tramitacidn un Convenio que se senala en e plzno de oroe-
nacidén detallada.

Urbanistico entre los propietarios del
suelo y el Ayuntamiento con la finali-

mw%muwmﬂ%q_ﬂ._hh M_r_ﬂﬁwﬂmu aﬂﬂ% Edificabilidad: - Dos (2) plantas de altura en las
rrollo de varias previsiones contenidas manzanas H, |, K, L.

en la Revisién del Plan General para

esta zona (por ejemplo un nuevo Par- .NM._“Mm._ (3} plantas de attura en la man-

que ¥ un Sistema Viario).
El presente Plan General - Adaptacion .mn_.mEE (4) plantas en las manzanas
Basica incorpora una nueva propuesta y 3.

de zonificacidon y de ordenacion de
volumenes de este sector coherente

con las previsiones de la Revision y GESTION PRIVADA :

del Convenio Urbanistico en tramita- . : :
cidn. a Unidades de actuacion: UA-S50.144: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito.

Objetivos: El crecimiento marginal del area de El : Sistema de Actuacion: Privado (segun
Convenio Urbanistico}).

Sobradillo ha configurado un entomo
desordenado y sin las dotaciones mi-
nimas exigidas por la legislacidn vi-
gente,

Las oportunidades de actuar de
acuerdo a la ortodoxia de todo pro-
ceso urbanizador son escasas.

En base a las premisas expuestas se
- — || am - m

ill.I*l':'IIi.li.ii.lIi‘ilil.lllll.l-l...iIlliill.l:iil.l.lii
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AMBITO: Sumeste

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. | - L

MODIFICACION DEL PGOU-22 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ CE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

SECTOR: Periferia Sur

T

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Instrucciones:

. (BUSNO).

Urbanizable sectorizado no ordenado

- Lo— - - - = s -

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legistativo 1/2C00, de 8 de
mayo} ¥ Plan Parcial de Ordenacion
para su desarrcllo.

El crecimiento marginal del area de
suelo urbano de El Tablero ha confi-
gurado un entomo desordenado y sin
las dotaciones minimas exigidas por
la legislacidn vigante.

Sin embargo, en €l entorno de las ca-
lles Avellana, Turlago, Zarzamora ¥
Almendra, se han formado varios nu-
cleos residenciales gque, en algunas
zanas, llegan a verificar las condicio-
nes que e DL 1/2000 establece para
el suele urbano no consolidado. Ade-
mas, esios nlcleps estén dotados de
una estructura interna definida ¥ no
presentan discontinuidades impor-
tantes con el suelo urbano colindante.

En base a estas premisas se ha con-
siderado congruente con los objetivos
det Plan la delimitacién gde esta drea
de suelo urkanizable como forma de
integrar el ndcleo existente en el ba-
rmo del Tablero, garantizando al
mismo tiempo su desamollo de forma
ordenada y segun los estandares es-
tablecidos.

El Plan Parcial sera 0nico, sin perjui-
cio de su postenior desairollo por dife-
rentes unidades de actuacién.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristicos (UTC):

Residancial.

LUsos Prohibidos:

~ . - [Ep—

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION

[ TL 8

e rme— = - - - -_ —

- Industrial.

- Terciario: Comercio y oficinas en ca-
teporias superiores a la 2°.

Edificacidn ahbierta en manzanas de
equipamiento.

Cemrada o Ciudad Jardin Grado 4 en
el resto, segun ordenacion pormenori-
zada de Plan Parcial.

La edificabilidad bruta maxima seré de
0.75 metros cuadrados edificados por
cada meiro cuadrado de suelo, refe-
rida a la superficie total del ambito

ordanado.

- AOR-50-43: Plan Parcial de Crde-
nacién, a tramitar.

Pdblica por cooperacian.
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] SECTOR: Santa Maria del Mar \_ﬂ__ R Y
S DR SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 ( Urbanlzable ) (= Zaw2"
Urbanizable sectorizade no ordenado Categoria 12,
(SUSNO).
T ) o B T - T ) ) - T CToTTTrTTTE ome T l_n_um—..umm_.ru_ N
- Comercio en Categorias 49 y 5%,
INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General {Adaptacion Basica al - Salas de Reunién en Categorias 3% v
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de 4",
maya) ¥ Plan Parcial de Ordenacidn
para su desarrollo.
Tipos Edificatorios: Segln Plan Parcial.
MEMORIA DE ORDENACION - .
Edificabilidad: Segun Plan Parcial, con un maximo
Antecedentes; El presente sector se corresponde con de 0,50 m*/ m*.
una parte del poligono P-2 del area de
suelo urbano 30-7. delimitada en el
PGOU-92. AMBITOS DE ORDENACION - ADR-80-16: Plan Parcial a tramitar.
REMITIDA Este ambito se comesponde ¢on una
En el presente Plan General - Adapta- “parte del poligono P-2 que delimitaba
cidbn Bésica se reclasifican estos sue- al PGOU-92 en el area .mD-u.

los que pasan a constituir un AUevo
sector urbanizable sectorizado no or- .
. denado; todo ello seglin se establece GESTION: Privada.
- en el acuerde de la Comision ge Or-
) denacién del Territorio y Medioam-
biente de Canarias de fecha 29-12-04

Dbjetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar per la actuacion de Gestur y es-
tablecer la transicién hacia el area
industral, garantizando en todo casoc
la continuidad de la red viaria prevista
en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

Instrucciones El Plan Parcial contendra las dotacio-
nes que establece la legislacidon urba-
nistica vigente para el suelo urbaniza- .
ble residencial de su dimension.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

L | . — ' - " - | = ETR - . bl

Cw_u y Tipologia Caracteristicos Residencia! Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: s|ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
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| FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA .. | . . . |AMBITO: Litoral de Anaga ..

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SECTOR: Valleseco

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005
¥|CATEGORIA DE SUELO:  Urbanizable sectorizado  ordenado particulares de cada &mbito.
) = - (susO). L . L R A
Las areas de _u arranco mmmm_mamm.mj el Tipos Edificatorios: Los especificados en las condiciones
plano se clasifican como suelo ristico particulares de cada &mbito.
(SR).
Edificabilidad: Segun dici rticul d
INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacién Bésica al ficabilidad ot Ambito, o Poreares 6e
Decretc Legislative 1/2000, de 8 de
maya).
Instrucciones: Las especiicadas en las condiciones
- rticul ito.
MEMORIA DE ORDENACION: particulares de cada ambito
Antecedentes; Este sector de suelo urbanizable in- GESTION:
cluye los siguiente poligonos de suelo . .
urbano delimitados en el PGOU-92: Ambitos de gestién: Los especificados en las condiciones

rticul ito.
- P-4 LA-1 Cory Hamilton. particulares de cada ambito

- P-5 LA-1 Pelarre.

- P-6 LA-1 Egquipo Deportivo.
- P-7 LA-1Finca Amaral.

- P-8 LA-1 La Quebrada.

En el presente Plan Genheral (Adapta-
cion Basica) estos suelos han pasado
a constituir un nuevo sector urbaniza-
ble, segln se establece en el acuerdo
de la Comisidn de Ordenacion del Te-
rritorio y Medioambiente de Canarias
de fecha 29-12-04, No obstante, se ha
mantenido sustancialmente la misma
ordenacibn pormmenorizada que en el
PGOU-92.

Dadas las caracteristicas del sector y
sus antecedentes se ha considerado
conveniente su divisién en 5 aAmbitos
diferentes a efectos del estableci:
miento de sus condiciones de aprove-
chamiento y de desarrollo {ambitas A,

B,C, DyE).
- - = : w n i bl
Usos Compatibles: Los especificados en las condiciones
particulares de cada ambito.
A
Usos Prohibidos: Los especificados en las condiciones
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MEMORIA DE ORDENACION:

Antecadentes:

Agranass gafnifivements
a% fgrma parciai par ia
Comisiin de Ongana sén del
E..____._.._..__n_qt.r...n_n._inﬂu_mn__.,
Canarias meciants acuar de
fecha; 20 KOU..2005.....

Jefd e Beccldn del Servicle de
a0 TA A0 Decldental

Catalogo de proteccion;

Usos Compatibles:
(bajo rasante)

En el fichero de ordenacion detallada
del PGOU-82 se recogian los siguien-
tes antecedentes de este ambito;

Propiedad: “Cory S.A y Hamilton y Cia.
SA"

Segun Acuerdo del Pleno de la Corpo-
racion, de fecha 17 de julio de 1882,
se ratifica el Convenio establecido con
"Cory 3.A y Hamilton y Cia. S.A." con-
sistente en:

a). Aceptacion por parte de la propie-
dad del uso de eguipamiento comu-
nitario (plazas) de uso plblico sobre
los terrenos gue se senalan en el
Plano de Ordenacidén, mediante la
creacion de un derecho de superficie
de caracter publico sobre |la edifica-
cion gue bajo rasante se admite.

b). Dicha edificacidon bajo rasante
tendré uso de almacén, aparca-
mientos o similar, primando como

— objetivo fundamental la resolucion de

los espacios libres sobre cubierta.

Antiguo Puente de la Carretera a San
Andrés. Nivel de Proteccion: uno {1).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

s Terciano:

- Clase B (Comercio) en todas las
Categorias,

- Clase C (Oficinas) en todas las Cate-
gorias.

- Clase D (Salas de Reunitn) en Cate-
gorias 1%y 2%




