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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Texto Refundido Enero 2005

SiMBOLOS Y ABREVIATURAS

& SUELOD-URBAMND
Suele Wibano Consolldado . (SUC)
Suele Urpans no Conselidade (SUNCY
# SUELD URBAMIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Crdenado (SUS
Suelo Urbanizable Sectorizado na Ordenado (SLUSMOY
Suelo Urbanizabla no Sectorizada Ciferico (BUNSON
s SUELO RUSTICO
Sueslo Rdstico de Prolessidn MNatarasl _”mﬂ._u.z.".
Suela Pustico de Protecocidn Pasajlstica . (ERFP)
Sualo Rudslics de Proteccidn Culiural (SRPCY
Susla Ruslico de Froteccion Costers (SERPCOY
Suela Ruslco de FProtecclon Agraria I1SRPA)
Suelo Raslico de Proteccldn Hidroldgica 1SRPH)
Sugla Ruaslico de Protecclion Miners I1SRPR)
Busla Rustcs de Protecclan de Infresstructerss (SRPI
Suesla Ruslico de Assntamienio Rural (SRAR)
Sunlo Rastico de Proteccidn de Entomos (SRFE]
Sunlo Rostico de Proteccidn Teritedal .. (ZRPT)
Suelo Rostico de Aszentamiento Agricols ZRAL
® SISTEMA GEMNERAL DE COMUNICACION ¥ OTRAS INFRAESTRUCTURAS
B B e R e e ST (2GRV)
Terminal de Tranaponas (SGTT)
Puerto (SGTM)
& SISTEMA GEMERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbane 13GPS)
Parque Urbana =GR
Parqua Departive . .Hm._m.,_uﬂ_..”_
Parqua w0 {SGPC)
Parque Reocreative 1ZGPRY
Parque Arqueodgico .““m._mr.._u._u._._
Jdargdinmes I .n.m_u.-.r.._u_.‘._
# SISTEMA GEMERAL DE EQUIPAMIENTOD
Dicesr e {SGED)
Sanitaric Asistancial 1SGES)
Comumiame (SGEC)
Administracion v Servicies Publicos [(EGSF)
Servicics Especigles [SGSE]
s FLAN ESPECIAL ﬁ_
& ESTUDID DE DETALLE @
e POLIGOND I P
® UNIDAD DE ACTUACION LA
® ACTUACION URBANISTICA AISLADA A,
s AMBITO ORDENACION REMITIDA A0R
s AMBITO DE GESTION UNITARIA AGU
& DELIMITACION DE AREAS -
e DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES EeeRasREEERERRNY
s DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDEMNACION REMITIDA
& DELIMITACION DE POLIGONOS ¥ ACTUACIOMNES SEEEEEEEREERRRAEE AR

EQUIPAMIENTO PUBLICO:

ESPACIOS LIBRES:

s
=

] ] W
]

:

P

[
|
.
B

TR

DOCENTE

CULTURAL

QcCIo

SALUD - BIENESTAR SOCIAL

RELIGIOSO

MERCADO

ADMINISTRACION PUBLICA

ESTACION DE SERVICIO

MANTENIMIENTO

DEFENSA

CEMENTERIOS

SERVICIOS INFRAESTRUCTURA

EQUIFAMIENTC PRIVADO

CEPORTIVD

PARQUE SUBURBANO
FARQUE URBANO
FARCQUE CULTURAL
JARDINES ¥ PLAZAS

AREAS AJARDINADAS
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MODIFICACION DEL PGOU-92 ¥ ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FaiTimrs & e P’ 1S R LR N ; 1 mnl.._ 1

. HOJA
AREA: Francisco Meogui 1de2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de
maya)

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Facilitar el acceso y prestacidn de
servicios a la poblacion residente.

- Mejorar la conexion de la Calle Enri-
gue de Anaga y Pista Militar con el
puente Javier de Lofio Perez.

- Resolver las fachadas de las man-
zanas hacia el barranco.

prfoas deREEER T - Se proyectaré un peatonal de ribera
mw_ﬁrﬂ.r:aaﬁ_i%ﬁ_ sobre el muro de canalizacion del ba-
Tarkoicy becho Ambiente 38 rranco, asi como peatonales transver-
Ganarias madiane acuerdo o sales que conecten la Calle Francisco
P .n_.q”rr:...ﬁmmm ...... Meogui y Pista Militar con el peatonal
de ribera.
Lh iR

ﬁﬁ.ﬁnﬂﬂ%ﬁﬂ.w m_ﬁﬂ:m_ - Se trasladara el enlace de la Pista
-~ a//, Militar hacia el estribo del Puente Ja-
e '\ vier de Lofio, con la finalidad de conti-
] nuar la Calle Enrigue de Anaga -
~Farman Neri nﬁmﬁmﬂﬁdr:_ujm:ﬁ:mﬁmﬂ con toda su seccion y

facilitar el acceso a dicha Pista.

|
PARAMETROS DE ._P_u_mn_._,_____qm___..u_._}!_mz._.ﬂ_

Uso v Tipologia Caracteristicos
(UTC): _ Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial; Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 1°.

Terciario: Comercio en Categorias 39,
4 y 58

Oficinas en Categorias 27, 3" y 4°.

Salas de Reunion en Categorias 2%
39y 40,

Tipos Edificatorios: Cerrada.




FLAN GENERAL VUVE URVENAVGIUN UKBANISITIVA
ﬂ.m.u__u.nhn_nz DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE

OPNERAL 5 %

| AMBITO: Salud - Peru

Texto Refundido Enera 2005

AREA:  Francisco Mecqui

rm.

GOEERND & =
@ nE DR
CANARIAS
D

dificabilidad:

Altura méxima dos plantas a vias en
una profundidad maxima de diez me-
tros.

Los escalonamientos gue se produz-
can debido al desnivel existente entre
gl peatonzl de ribera y las Calles
Francisco Meoqui y Pista Militar se

I‘ll.lll.l'll'fl.l.Illllllili.l".'l...'.!llillli.III..II-II

Retranquecs:

Fuara de Ordenacidn:

m GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

resalveran_con fachadas aparentes.
os metros a peatonal de ribera.

Quedan fuera de ordenacion, en los
terminos del Articulo 444 del DL
112000, los edificios afectados por
espacios libres en ladera de méaxima
pendiente junto al puente.

AA.8P.1: Obtencidn de suelo para la
gjecucion de espacio libre.

instrucciones: La Seccidn Transversal
de los peatonales sera de cuatro me-
tros como minimo.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacian.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AASP.2 y SP.3: Peatonales de ri-
bera.

Sistema de Actuacian:

Suelo; Cesidn,

Ejecucion: Obra Pubiica Ordinana.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

AMBITO: Salud - Peru h..,h Sp-2

S
SE'Y CATEGORIA DE SUELQ:;  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTQ DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000C, de 8 de
mayao)

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:
- Reducir Ia densidad de acuerdo con

AODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 “ m HOJA
w_uy SANTA CRUZ DE TENERIFE . Texto Refundido Enero 2005 AREA:  Salud Bajo (% [F2de0
&) Vi W
= o= X o
0 mﬂ m\ fﬂﬂﬁf W

El rasto no ocupado de las EEm_mm o,
resultantes de aplicar la profundidad ™5
maxima edificable, quedara como
Jardin, siendo obligado plantar al me-
nos un arbol de alto porte por cada
diez (10) metros de longitud de fa-
chada hacia el baranco, El muro de
cemamiento hacia el mismo sera de
piedra vista. ‘

._r.......‘

las—limitacicnas —de—infraestructura—y
dotaciones.

- Mejorar las conexiones con €l resto
de la ciudad y en particular con el Ba-
rno del Pert a través de las dotacio-
nes del Barranco de san Joaguin.

- Lograr el saneamientn de ia vera del
Barranco de Santos levantando la
afeccion de sespacio libre {(Zcha
Varde) que impuso et Plan General de
1.957 a la edificacion, para permitir su
renovacion de acuerde con los para-
metros gue s& fijan,

Instrucciones: - Las alineaciones de la edificacion
hacia el Bamanco de San Joaquin
seran las definidas en el plano de or-
denacidn, destinandose a Jardin De-
lanterc el espacio comprendido entre
esta alineacion y la de ta calle.

- Las profundidades méximas edifica-
bles a la vera del Barranco de Sanios
50N [as siguientes:

* Trece metros la edificacion de parte
baja de la calle Enrique de Anaga.

“ Diecinueve metros la edificacion de
la calle Junonia.

* Variable en la zona de transicién
entre las dos anteriores, comprendida
entre las Calles Ruyman y Ventor cu-
yas profundidades se obtendran con
la simple unidn en linea recta de
acuerdo al plano de ordenacion,

l-a-edificacion -presentara-fachada-ha-
cia el Barranco y hacia los'bordes del
sector.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Retranqueons;

Residencial Colectiva Carrada.

Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 1%,

Terciaric: Comercic an Categorias 4°
y 5%

Cficinas en Categorias 3% y 4°.

Salas de Reunidn en Categorias 3% v
43,

Cemrada.

La altura maxima de la edificacién a la
vera del Barranco de Santos sera de
dos plantas en una profundidad de
(10} metros ¥ una planta en el resto
de la profundidad maxima edificable.

Cuatro plantas en las parcelas con
frente a la Avenida de Venezuela.

Tres plantas en el resto del area.

- Sera de aplicacion el articulo 8.3.9
apartado 2 a} para el retranqueo
existente de la edificacion en la Ave-
nida de Venezusla y parte Um_m de la
calle Benahoare.




GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA | | AMBITO: Salud - Peru

AREA:  salud Bajo

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enere 2005

- Las edificacicnes a Naciente de
las Calles Enrique de Anaga y Ju-
nonia y Calle Princesa Guayar-
mina tendran un jardin delantero
de dos metros.

Fuera de Ordenacion; Las edificaciones afectadas por la
aplicacion de la altura maxima no

quedan-sometidas-al- Sistema-Expro- —_

- '

0000000000000000080000000000008000000086¢

piatorio. La reedificacién de los sola-
res s& regira conforme a ta altura de
edificacion autorizada en la manzana
carespondiente.

GESTION PUBLICA:

i Actuaciones Aisladas: AA.SP.4: Reforma dsl trazado de la
Calle Enrigue de Anaga — Guaniche-
mar.

Instrucciones. El trazado de la via se
ajustara a las alineaciones del plano
de ordenacion.

Sistema de actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Pdblica Ordinarnia.

AA.SP.5: Acondicionamiento de es-
pacio libre publico.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Pdblica Ordinaria.
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FLAaN GENERAL DE ORUDENAGION URBANISTICA

| AMBITO: Salud - Peru

AREA: 35aud Al

T o A

AA__“r..n. T,
4 = .,
o ™

calle Puerto de la Cruz, La Qrotaya:y <.

Guia de Isora, y entre tas calles Guiz&y . ©

mar, Pedro Bernardo Forstall y Via de ===

Comisa.

- Cerrada entre las Calles Santa Ur-
sula, Garachico y Tacoronte y en el
ambito de ordenacién A.

- Abierta en el resto (mantenimiento

ORIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
. SANTA CRUZ DE TENERIFE Texte Refundido Enero 2005

CLASE.Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

NSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General {Adaptacion Basica al
Dacreto Legislativo 1/2000, de & de
maya) ¥ Plan Especial.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Mejorar la comunicacion entre las
partes alta y baja en que gqueda divi-
dido-el-Barrio-por-la-Via-de-Gornisg-y
con el Termino Municipal de La La-
guna.
- Completar la urbanizacién de la Via
de Comisa a su paso por el Barrio.

Instruccicnes: - Se tramitarén Estudios de Cetalle

para la resolucion de las traseras de
la edificacion cerrada de la calla Mi-
guel Soto vy su reconversion en facha-
das, que habran de ser Unicos para
cada una de las manzanas.

- S& redactard un Plan Especial para
la resolucién de la futura conexidn de
la Via de Comisa con el Municipio de
La Laguna. E! ambitc minimo dentro
de Santa Cruz serd el delimitado en la
ficha, sin perjuicio de gue el propio
Plan Especial pueda amgpliario en
funcion de la problematica a resolver.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.
Industrial: industrias v Talleres Indus-
triales en Categoria 1* en todo €l
sector, y Categoria 2 en zonas de
Edificacion Abigrta v en Hilera.

Usos Prohibidos:

Terciario: Comercio en Categorias 4°

i y 5%,
Oficinas en Categorias 4°. g
Salas de Reunién en Categorias 3% v
48,

- Ciudad Jardin en Hilera entre las

Tipos Edificatorios:

-

Edificabitidad:

Retrangueos:

GESTION PUBLICA:

Flan Especial:

Actuaciones Aisladas:

dela-edificacion):

- Altura: Tres Plantas en edificacion
cerrada.

- En el ambitc de ordenacién A la al-
tura de tres plantas se medira con
raspecto a la calle Glimar.

- La edificacion cerrada se regira por
las condiciones particulares de la
zona 2 {edificacidn cerrada),

- La Edificacion Abierta v Ciudad Jar-
din en Hilera se regiran por las condi-
ciones particulares de la Zona 1
(Mantenimiento de la Edfficacion).

- La Edificacién Cerrada ¢on frente a
la calle Gilimar {Ambito de ordenacidn
A) mantendra el jardin delantero
existants.

- En &l plano de ordenacion se sefala
y acota el fondo mé&ximo de la edifica-
¢ion en el ambito de ordenacion A.

- Segin condiciones generales en el
resto.

Conexién de la Via de Comisa con el
Municipio de La laguna.

AA.SP.6: Prolongacién de la Via de
Cornisa sobre las Calles Buenavista y
Arong, ¥ enlace de la misma con la
Calle Arona.




| AMBITO: Salud - Pery

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto mma:n_aa Enero 2005 AREA: 35alud Alio

Instrucciones: En base a lo que de-
termine el Plan Especial se redactara
un Proyecto de urbanizacion que re-
suglva el enlace de la Via de Cornisa
a su paso sobre las Calles Arona vy
Buenavista mediante puente con es-
pecial adecuazcidon a las areas de
equipamiento colindantes y respa-
tando el principio gensral de ejempla-
ridad “de " las“obras publicas “estable:
cido.,

Sistema de actuacidn:
suela: Municipatl.
Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.T7: Entaces de la Via de Cor-
nisa con las Calles GGimar y Los
Rezlejos.

Sistema de actuacion:
Suelo: Municipal,
Obra Publica Ordinaria.

AA . SP.8: Apertura de la Calle José
Fonspertius y su enlace con la Calle
El Tangue y Via de Cornisa.

Sistema de actuacion:
Suelo: Municipal,
Obra Publica Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

. SANTA CRUZ PE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

| AMBITUL Saiud - Fand 1 =p-4
s | HODJA
AREA: Barmiada Cuesta Piedra- = | 2.4

e

VIVIENDAS VVIENDAS

YVIVIERD AS YIVIENDAS

VIVIEWDAS VIVMIENDAS

VIVIEND &S VIVIENDAS

Vivie MO AaS YIWIENDAS

WVIVIEMDAS VIVIENDAS
PLANTA DIAF AN A

APARCAMIENTD [ALMACIN)

SECCION CARACTERISTICA MANZANA M1

-

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbana No Consolidado (de Rehabili:
| tacion Urbana). R

n
-

L]
[N

-

_zm._..m_._im_..._._.ﬂ DE ORDENACION: Plan General H}amﬂﬁmni: Basica a
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de

mayo).
MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:; El Plan General de 1992 dividid la
zona de Cuesta Piedra en dos dreas,
fe e e me—e - e . e . . -con. diferentes objetivos . y__procedi-
mientos de gestién: Barriada Cuesta
Piedra (SP-4) y Cuesta Piedra 2 (SP-
5).

En los estudios preliminares realiza-
dos para la reposicién integral de vi-
viendas en la Barnada de Cuesta Pie-
dra (area SP-4) se detectd la necesi-
dad de disponer en la primera fase del
proceso de suelo vacante situado en
este antomoa. Tras estudiar las dife-
rentes alternativas se considerd que la
solucion méas viable pasaba por des-
amrollar de forma conjunta las areas
SP4 y la unidad de actuacién UA-1
del 4rea SP-5, tramitando, ademas, la
oportuna Modificacion del Ptan Gene-
ral para la reordenacidn de las dos
argas.

El 15-11-02 se suscribe Convenio Ur-
banistico entre fa Junta de Compen-
sacion de la unidad de actuacion UA-1
del &rea SP-5 y el Execmo. Ayunta-
miento. El objetc del Convenio es &l
desarrollo de la mencionada unidad
de actuacion contribuyendo de forma
simultanea al cumplimiento de los
objetivos del PGOU-92 en el area co-
lindante SP-4,

El 10-8-03 se aprobd definitivamente
la Modgificacion Puntual del Plan Ge-
neral en la que s& desarrolla la reor-
denacion de estas dos areas. El pre-
senta Plan General (Adaptacién Ba-
sica al Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo) incorpora la mencionada
ardenacion.
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(5, iﬁ_m S CONDICIONES PARTICULARES MANZANA M-1
: ! Residencial.
Objetivos: Mejorar la comunicacion con el Barrio Uso
de la salud y con el Municipio de La Tipologia y ocupacién: Segln planc de ordenacion detallada
Laguna. (4rea de movimiento) y seccidn ca-
racteristica.
Resolver la situacion de insalubridad,
inseguridad y hacinamiento que pa- Altura: Segun seccibn caracteristica.(zécalo

dece el area. destinado & aparcamientos + planta

digfana + 6 plantas).
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTOQ

. Edificabilidad: 1.80 m%/
Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta. Separaciones a linderos y a viales: 5 metros salvc en el lindero hacia la
o , . calle La Guancha donde se podra
Usos Prohibidos: __._n_cmq_m_“ _:u_._mﬂ:.mm w_. ._.m"_m_,mm Indus- producir el adosamiento de la planta
triales en Categoria 1% y 2%, baja (zocalo con uso aparcamientos o
comercial).
Terciario: Comercio en Categorias 39, )
4y 5% Saparacitn entre cuerpos de Segun plano de ordenacion detallada
Oficinas en Categorias 2°, 39y 4° edificacion: (&rea de movimiento),
m.m_mmnn_m Reuridn en Categorfas 29 Volados: Podran superar ¢l drea de mavimiento
3"y 4%, con un maximo de 1,00 metro, tanto
T Edificatori Abiera para volados abiertos como cerrados.
ipos Edificatorios: ,
A traves del correspondiente Estidio CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-2 y M-3

de Detalle se podra plantear una reor-
denacién de los volimenes, siempre
gue se respeten los aprovechamien-
tos y la altura maxima establecida. En
este caso podra plantearse un au-
mento de la ocupacién y una disminu-
cién de la altura.

Uso: Reasidencial,

: Tipelogia y ocupacion: L.a resultante de la aplicacion de ias
presentes condiciones particulares.

Qcupacion: Sera del 80% como maximoe.,

Edificabilidad: Segin Condiciones Particulares con-

Se podrd sumentar la ocupacidn an
tenidas en esta ficha. P P

las plantas de s6tano destinadas a
aparcamientos. En todo caso han de
respetarse tas separacionas a linderos

Fuera de Ordenacién: Edificaciones situadas en lags Areas establecidas.

destinadas a espacio libre.

Aftura: Zbcalo de 1 planta destinado a apar-
] . . B camiento o a uso comercial + 6 pian-
GESTION PUBLICA: tas,
Sistema de actuacion: Expropiacién. Edificabilidad: 2 00 mm

Se permite un incremento en el apro-
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Separaciones a linderos y a viales:

L] " - —— — . [Rp—

Separacion entre cuerpos de
edificacion dentro de una misma
parcela:

Volados:

{tras instrucciones:

vechamiento total de la parcelz de
0.40 m2/m2 si el mismo se destina a
usos comerciales, de aparcamientos o
de trasteros a disponer en los voll-
menes que se generen como conse-
cuencia de las diferencias de pen-
dientes de las vias perimetrales.

5 mettos salvo en el lindero hacia la Ia
via principal (calle Las Cafiadas) en el

gue se podra producir el adosamiento
de la planta baja con usc comercial.

Sera de 1/3 de la suma de las alluras

de los cuerpos edificados indepen- .

digntes.

Podrén superar el area de movi-
miento, con un ancho maximo de 1.00
metro, tanto para volados abiertos
como cerrados.

- La solucibn edificatoria procurara
evitar el efecto pantalla. Con este fin
se establece que por encima de la
primera planta no podran haber cuer-
pos edificados con un ancho supenor
a los 22.00 metros en las fachadas
paralelas a la via principal de la urba-
nizacion (calle Las Cafiadas).

- La solucion edificatoria a disponer en
gstas dos manzanas procurard gene-
rar actividad en el vial principal de la
urbanizacién (calle Las Cafiadas) al
que también dan frente parcelas de
dotacionales y de espacios libres. Con
esta finalidad se recomienda estable-
cer en cada manzana un frente de
locales comerciales alneado a este
vial &n una longitud de 40.00 metros,
con una planta de altura y fondo
maximo de 15.00 metros.

- A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacion altemativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANA DE DOTACION DOCENTE Y

DEPORTIVA
Uso:

Zonificacion;

e e e ——————— - -

Tipologia:
Ocupacion:
Altura:

Edificabilidad maxima:

Dotacional.

El Proyecto de desarrollo de esta do-
tacidn ha de considerar una reserva
minima de 779.00 m? de suelo con
. uso departivo.

_-—r = e—mr—_n == -

Edificacion abierta.
40 %.
4 plantas.

1.20 m*m?.
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APARCAMIENTC ([ ALMACEN) COMERCIAL /
_ APARCAMIENTO [ALWACEN)
SECCION CARACTERISTICA MANZANA MB
-

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antacedentes:

m_ Tm e
...u: ....n_w

Urbano no consolidado ﬁmcznﬁm: el
ambito de la unidad de mn_.._._mn_m..._,._, Cm.

SP1,

Urbano consolidado {(SUC) en &l res-
to.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativa 1/2000, de 8 de
mayo).

Estudio de Detalle para la parte califi-
cada dotacional de la manzana M-5.

El Plan General de 1992 dividid la
zona de Cuesta Piedra en dos areas,
con diferentes objetivos y procedi-
mientos de gestidn: Barriada Cuesta
Piedra {(SP-4) y Cuesta Piedra 2 (SP-

5).

En los estudios preliminares realiza-
dos para la reposicion integral de vi-
viendas en |la Bamriada de Cuesta Fle-
dra (4rea SP-4) se detectd Ia necesi-
dad de disponer en la grimera fase del
proceso de suele vacante situado en
este entorno. Tras estudiar las dife-
rentes alternativas se considerd que la
solucion mas viable pasaba por des-
amollar de forma conjunta las areas
SP-4 y |la unidad de actuacidn UA-1
del area SP-5, tramitando, ademas, la
oportuna Modificactdn del Plan Gene-
ral para la recrdenacion de las dos
dreas.

El 15-11-02 se suscribe Convenio Ur-
hanistico entre la Junta de Compen-
sacién de la unigad de actuacion UA-1

del &rea SP-5 y el Excmo. Ayunta-
miento. El objeto del Convenio es el
desarrollo de la mencionada unidad .
de actuacidn contribuyendo de forma
simuitanea al cumplimientc de los
objetivos del PGOU-92 en el area co-
lindante SP-4.

El 10-6-03 se aprobd definitivamente
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AREA: Cuesta Piedra - 2

Objetivos:

la Modificacién Puntual del Pian Ge-
neral en la que se desarrclla la reor-
denacion de estas dos areas. El pre-
sente Plan General {Adaptacion Ba-
sica al Decreto Legislative 1/2000, de
8 de mayo} incorpora la mencionada
ordenacion.

Integrar las diversas zonas residen-
ciales en torno & un conjunto dotacio-

nal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipelogia Caracteristicos
(UTC):

. tlsos Probibidos:

Tipos Edificatonios:

Edificabilidad:

Residenciat Abierta,

Industrial: Clase A ﬁ_:m._._mﬂmm.“._ y Clase
B (Talleres Industriales) en Categoria
12,

Terciario: Clase B (Comercio) en Ca-
tegarias 4% y 5.

Oficinas en Categoria 4%,
- Abierta en la manzana M-7 y M-8,

- Cemrada en las manzanas M-4, M-6,
M-2 y en la parte calificada residencial
de la manzana M-5.

- En |2 parte dotacional de la manzana
M-5 la tipologia se definira mediante
un Estudio de Detalle.

- En 1a manzana M-8 la edificabilidad
establecida en el Convenio Urbanis-
tico suscrito entre los propietarios del
suelo y el Ayuntamienio (Convenio
Urbanistico para el desarrollo del pro-
grama de reposicion de viviendas de
Cuesta  Piedra, de 15-11-02). Esta
edificabilidad es de 23,700.00 m? a
desarrollar segun la ordenacién deta-
lada y seccidn caracteristica conte-
nida en las Condiciones Parlicularas
de esta ficha.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aislagdas:

GESTION PRIVADA:

Unidad de Actuacion:

- En las manzanas M-4, M-6, MBay-di " v 7

parte calificada residencial de la __u__,.,.mbmw
dos plantas.

-

- En la manzana M-7 cuatro plantas
de altura méaxima, con una edificabili-
dad maxima de 3m%m?”.

- En la pare calificada dotacional de
la manzana M-5 {res plantas de altura
maxima con una edificabilidad
maxima de 1.20 m*/m?’.

AL SP.12: Ensanche de la calle Emi-
fio Sarra Rus.

Instrucciones: Seccion transversal de
8 metros, calzada de 6 metros y ace-
ras de 1 metro.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Plblica Ordinana.

AASP.13. Arca peatonal on la es-
quina de las Calles Juan Garcia Alva-

rez y José Escuder,

Instrucciones: Dm:,__n_ﬁa:.n_m la edifi-
cacidn afectada.

Sistama de Actuacion:
Suelo: EXpropiacion. .
Ejecucian: Cbra Publica Ordinaria.

UA-SP.1: S5e mantiene de forma tran-
sitoria la vigencia de la unidad de ac-
tuacidon UA-1 delimitada por el PGOU-
92 en este area. Esta umdad se en-
cuentra en desarrollo, se han apro-
bado los Estatutos y Bases de Actua-
cibn (18-5-00) y se ha constituido la
Junta de Compensacion (9-8-00).

El desarmllo de esta unidad de actua-
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recogidas en el Convenio Urbanistico
suscrito entre la Junta de Compensa-
cion y al Ayuntamiento el 15-11-02.

Las cargas de urbanizacidn a asumir
por la Junta de Compensacidn seran
las especificadas en el Convenio Ur-
banistico.

Se consigderara como ambito, a efec-
tos de equidistribucion de cargas y
beneficios, el de la unidad de actua-
cidn originaria, segun se recoge &n los
Estatutos y Bases de Actuacion.

Segun las previsiones del Convenio
- Urbanistico, el Proyecto de Compen-
| sacién adjudicara a los propietarios
! las fincas resultantes que les corres-
ponden en virtud de las afectadas en
la manzana M-8. El resto de fincas se
adjudicaran al Ayuntamiento.

Sistema n_..m actuacion: Privado.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-4 y M-

Uso: Residencial.
Tipologia y ocupacion: Edificacion cermrada.
Ocupacion: 100%.

Altura: Dos plantas.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-§ (parte calificada dota-

cional)

Uso: Dotacional en las categorias de do-
cente, cultural y/o salud — bienestar
social,

Tipologia: - Sera preceptivo para el desarrello de

este suelo la tramitacidn de un Estu-
dic de Detalle en el que se han de
resofver los encuentros con la pared
medianera de las edificacicnes con
_Hm:._:m a la Subida de Cuesta Piedra y

{callejbn Negrin). La tipologia sera 12
resultante del Estudio de Datalle.

Ocupacion: A definir mediante Estudio de Detalle.
Altura; Tres plantas.
Edificabilidad: 1.20 m*m?,

CONDICIONES PARTICULARES MANZAMNAS M-5 (parte callflcada resi-
denclal)

Uso: Residencial.

Tipologia: Edificacion cerrada. |
Qcupacion: 100 %.

Altura: Dos plantas.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-6

Uso: Residencial.

Tipologia: Edificacién cerrada.

Qcupacion: 100 %..

Altura: Dos plantas.

Edificabilidad: En la parte de la manzana incluida

dentro del ambito de la unidad de ac-
tuacion la edificabilidad total sera de
395.00 mZ..

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-7

Uso: - - Residencial. . i
Tipologla Abierta.
Qcupacién: Maxima del 80 %.

]

Se podra aumentar la ocupacidn




