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i

= e i
=3 M 2% xR
= el T
.@%m BCk, m 'Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC}
Ezrm;m}# .
NG NSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General {(Adaptacion Basica al Edificacion Abierta en el resto.
Decrete Legislativo 1/2000, de 8 de .
mayo). " Edificabilidaqg: « Grado 1 en las parcelas en tipologia
Ciudad Jard(n.
MEMORIA DE ORDENACION _
Grado 2 en Edificacion Abierta.
Objetivos: Completar la urbanizacion. .
Retranqueos: Los generales de las Condiciones Par-
Insirucciones: Se conectaran las Calles Severo ticulares de Ciudad Jardin y Edifica-
Ochoa v Blas Cabrera mediante rectifi- cion Abierta.
cacion de las rasantes respectivas en . )
los tramos sefialados en el plano de GESTION PUBLICA:
. detalle, bajando la cota de ta (alle
, Blas Cabrera ¥ subiendo la de Severo Actuaciones Aisladas: AA.LS.1: Conexidn de la Calles Se-
m Ochoa. verog QOchoa y Blas Cabrera rectifi-
¥ . cando las rasantes.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Sistema ge Actuacion:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta. Suelo: Municipal.
| . Eiecucion: Obra Publica Ordinaria.
T 77 T T Industrial: Clase A {Industrigs} y Clase R i ) - o TTor T T Tt T T T T T T e T
B (Talleres Industriales).

Cmum Prohibidos:

Turistico.

Terciano;

En Ciudad Jardin: Clase B (Comercio),
Clase C {Oficinas) y Clase D (Salas de "
Reunidn).

En Edificacién Abierta: Clase B (Co-
mercio) en Categorias 4% y 5% Clase C
(Oficinas) en Categorias 3% y 4. Clase
D {Salas de Reunidn) en Categorias 3°
Y 49, -

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin en la manzana com-
prendida por las Calles Dr. Jimenez
Diaz, Avenida de Bélgica y Benito Pé-
rez Armas salvo en la parcela de equi-
pamiente de ocio privade en que el
tipo edificatorio sera Abierta.

Ciudad Jardin &n la manzana com-
prendida por las Calles Blas Cabrera,
Dr. Jiménez Diaz y Severo Ochoa,
incluyendo las parcelas situadas a Na-
cierte de la (itima via mencionada.
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AREA: ElGreco $ a7

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Urbano No Consolidado (SUNC) én el
&dmbito de la UA-LS.1 y UA-LS.2 y-Ur-
bano Consolidado (SUC) en el resto.

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo). "Proyecto de Urbanizacion en
la finca de D. Manuel Caceres”.

Completar la urbanizacion del sector,

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Aprabade definifivaments
s tarmg parcial per |2
Corfiaaln ge Cirdananiin el
Toerhong y Medis Armkserse o
Cararie: mackants acysmc o

tacha: 30404, 2005 ..

Tipos Edificatorios:

Jefe de Secclén del Gericio ﬁ_r._

: G penta

Ay ala r.u_..._IE.__l_.._u Qe
|.|_-1|1| )

Edificabilidad:

Residencial Unifamiliar Aislada.

Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleras Industnales).

* En Ciudad Jardin:
Terciario: Clase B (Comercia), C (Ofi-
cina) y D (Salas de Reunian).

Turistico

* En el resto:;

Clase B (Comercio) en Categorfas 4% y
58,

Clase C (Oficina) en Categorias 3% y
43,

Ciudad Jardin hacia las Calles Pintor
Ribera, Juan de Miranda, Avenida de
Bélgica, El Greco y Prolongacion de
Luis de la Cruz vy Prolongacion de
Gaya hacia el Morte.

Abierta en el resto, salvo la manzana
situada entre las Calles Luis de la

_—.Cruz, Patricio Anran de Prado y Goya

en que el tipo sera Cerrada.
Edificacion Cerrada: Siete plantas.

' Ciudad Jardin:
Altura Maxima: Tres plantas.
Ocupacion maxima: 33%
Parcela Minima: Seglin parcelacian
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AREA:

E! Greco

Unidades de Actuacion:

aprobada el 15 de Enero de 1.958.

MEy - .-

Edificacion Abierta: Segun el Plan Ge-
neral de 1.956.

Retrangqueos: Ciudag Jardin y Abieria:

Se mantendran los existenles y pre-
vistos en la ordenacidn anterior. (Plan
General 1.956)

GESTION PRIVADA:

UA-LS.1: Conexidon de la Calle Pintor
Ribera con la Avenida de Bélgica.

Sistema de Actuacidn: Privado.

UA-LS.2: Prolongacidon de la Calle
Goya hasta su enlace con la Calle

fen el e - - Pintor Ribera.

Instrucciones; La pared de contencidn
hacia el Barranco habra de ejecularse
en mamposteria de piedra vista,

Sistema de Actuacian: Privado.
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Escala: 12000

F A HOJA
AREA: E|Chapatal 4 dat

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:
INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

Objetivos:

Usos Prohibidos:

Agranato dstinflivamenia
d= tarma parcial por ia
b} e i (e Chrilaevipdn del
Tamsong ¢ Macdo Ampisrie de

Carupring § mm_n“___ﬂmmuﬂm
far ke u“._:._.._.__.__ ]
LT R S ARCE ) (SR 3, b R

Jafa fe Geteian del Barvclo 08
Apaye a hbu.g.p.naﬂ_&am_

I

Tipos Edificatorios: _
|

Edificabilidad:

Urbano Consolidado (SUC)

Flan Especial El Chapatal y Plan Ge-
neral (Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000. de 8 de mayo).

El Plan Especial de mmﬁ_.i.m_ Interior El
Chapatal fue aprobado el 28 de Abril
de 1983.

=& prevelan tres etapas de tres afios.

Sistema de Actuacion: Privado (com-
pensacion).

Completar la urbanizacion segin la
ardenacion definida por el Plan Espe-
cial.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso v Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta,

Ambito del Plan Especial: Los indica-
dos en el mismo.

Resto:
Industrial: Clase A (Industrias) y Clase

8 (Talleres Industriales).

Terciario:
Clase B (Comercio) en Categorias 4 y
2,
Clase C {Oficinas) en Categorias 37 y
48

—.Llase D (Salas de Reunion) en Cate-

- %| gorias 3% y 49,

Edificacidn Abierta.

sera de aplicacion, en su ambito, lo
establecido por el Plan Especial El
Chapatal.

En el resto, sera de aplicacion la nor-
mativa correspondiente a “Manteni-
miento de la Edificacion” (Zona 1).
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ANMBITUY. La calle

AREA:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

GEE_Em_

Instrucciones:

ambito de las unidades de actuacidon y
Urbano consolidade (SUC) en el resto.

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo} ¥ Plan Parcial del Sector 3% y 2°
(1.957).

Estudios de Detalle para las manzanas
situadas al Sur de la Avenida Tres de
Mayo (excepte en el &mbito ge la UA-
LS.4).

Estudio de Detalle aprokade el 21-5-98
oara la manzana M.

- Completar la urbanizacion del sector.

- Posibilitar la continuidad de la trama
urbana hacia la Costa Sur.

Potenciar el caracter terciano vy la
regeneracion de la fachada trasera de
Tres de Mayo (Galle 70).

Se tramitaran Estudios de Detalle en &}
ambito de las manzanas situadas al
Sur de la Avenida Tres de Mayo (ex-
cepto en el ambito de la UA-LS .4}, Los
Estudios de Deatalle habran de resolver
el disefio de las edificaciones de
acuerdo a las edificabilidades maximas
y otras determinaciones del Plan Ge-
neral.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos:

» |ndustrial;
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

\M@ mﬁm%% % SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 Tome Cano
A =l W
S5 @& ZE
.m.w 4, GOBILANO 22 .
,.@uﬁ n?.m._m.._n., mm Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el * ._.m_,n_m:__u

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

- Edificacién Abierta y Cerrada segun
el Plan Parcial del Sector 3° y 27 salvo
en la manzana M (delimitada por las
calles El Camello, Tomé Cano y Aveni-
das Benito Pérez de Armas y Tres de
Mayc) en la que el tipo de edificacion
serd Cerrada, seglin Estudio de Deta-
lle aprobado el 21-5-98.

- Edificacidn Ciudad Jardin en las
manzanas al Sur de la Calle Lope de
Vega y entre las Calles Géngora, Lope
de Vega, Gascilaso de la Vega y Cal-
derén de la Barca, en la ambito sefia-
iado en el plano de ordenacion.

- En las manzanas situadas al sur de
Tres de Mayo:
® segun orgenacidn pormenorizada
en ¢l ambito de la unidad UA-LS.4.
= abierta segun Estudios de Detalle
en €l resto.

- Edificaciéon Abkierta segun Estudio de

~Detalle en las manzanas al Sur de

Tres de Mayo.

- Edificacién Cerrada y Ciudad Jardin
segun se sefiala en las fichas.

- Segdn el Plan Parcial del Sector 3° y
2° en su Ambito, salvo en la manzana
M (delimitada por las calles El Came-
lle, Tomé Cano y Avenidas Benito
Pérez de Armas y Tres de Mayo) cuya
edificabilidad se define en €l apartado
de Gestion de la Unidad de Actuacion
UA-LS.3 v en el Estudio de Detalle de
24-5-98.
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- La Barriada de la Vicloria se regira
por la nomativa correspondiente a la
zcna “Mantenimiento de la Edifica-
cign™. (Zona 1).

- La edificacién Ciudad Jardin en la
Calle Lope de Vega tendra una altura

maxima de tres (3) plantas, seguln
Grado 1.

- En el caso de sustituir la edificacion
municipal situada en la Aveniga del
camen esquina con Tras de Mayo, se
establecen las condiciones generales
de la edificacion abieta con una edifi-
cabilidad maxima de 3 m*/m°.

- En la manzana comprendida entre la
Avenida Tres de Mayo, Prolongacion
Avenida del Carmen, Calle Alvara Ro-
driguez Ldpez y Aurea Diaz Flares,
salvo en la UA-LS.4, la edificabilidad
maxima serd la resultanie de la agplica-
cion de los siguientes parametros:

» Parcela minima: 1.000 m?,

o Clrculo inscriptible: & 30 m.

» Ocupacion plantas baja y pri-
mera: 100%.

& Qcupacion maxima resto: 40%.

» Altura Maxima: Diez {10} plantas.
+ Alineaciones: Las sefaladas en
el Plano de Ordenacion.

- En el ambito de la UA-LS .4, la edifi-
cabilidad maxima serd de 42.832,84
m’c sobre rasante, segiin las condi-
ciones particulares que se establecen
para la unidad de actuacion. Esta edi-
ficabilidad distnbuird de la siguiente
forma:

» Al edificio “Financiera”, actual
sede de la Policia Local, se le
asigna la edificabilidad resultante
gdel mantenimiento del wvolumen
existente una vez n_ma_._nEw la zona

afectada por la nueva alingacion.

e Volumen R, con frente a la Pro-
longacidn de la Avenida del Car-
men, Tres de Mayo y calle 70 (Al-
varo Rodriguez Lopez) Se le
asigna una edificabilidad de
5.589,09 mc.

s Volumen S, con frente a la Pro-
longacién de la Avenida del Car-
men, Tres de Mayo vy calle 70 (Al
varo Rodriguez Lopez): Se le
asigna una edificabilidad de
11.000,00 m?c.

¢ Volumen T, con frente a Tres de
Mayo y Prolongacion de calle 70
(Alvaro Rodriguez Lbpez): Se le
asigna ung edificabilidcad de
22 855,19 m‘c.

¢ Volumen U, con frente a calle 70
(Alvaro Rodriguez Lépez). Este
volumen se genera en el subsuelo
de la plaza publica por la diferencia
de cota existente entre las dos ca-
lles a tas que ésta da frente. Sera
computable la superficie construida
que se encuentre a una distancia
infarior a doce (12) metros de la fa-
chada z la calle 70 (239,14 m’c).

- Todas las parcelas situadas al sur de
Tres de Mayo deberan dar frente a la
calle 70 6 a alguna de sus transversa-
les vy efectuar por ese frente el acceso
de los vehiculos de servicio y & los
aparcamientos. Cuando no ocura asi
sera obligatona la reparcelacion,
tolerandose fransitoriamente los ac-
tuales accesos por Tres de Mayo,
hasta la renovacién de las edificacio-
nes.

- En el resto del drea (edificacion ce-
rrada), tanto en edificacion de nueva
planta como en el caso de renovacién
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Fatios de manzana

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

detallada.

- La Edificacion Abierta en la Calle
Lope de Vega, se separars tres (3)
metros como minimo de los linderos ¥
el retranqueo a la calle sera el exis-
tente,

- Permaneceran los retrangueos apli-
cados por la ordenacidn anterior en las
zonas de Edificacion Cerrada.

- Las alineaciones a Tres de Mayo y
Calle 70 llevaran un retranqueo de
cinco {5) metros, que en ¢l primer caso
se realizara en la modalidad a) del ar-
ticulo 10.3.3 de las Nomas Urbanisti-
cas, mientras que en el segundo sera
obligatoria la modalidad b} con la con-
creta finalidad de eambellecimiento de
la calle, admitiendose como maximo
un 30% del frente con tratamiento no
vagetal y acondicionado para accesos,
aungue 5& respetara un minimo a
estos efectos de dos (2) metros para
peatones mas el ancho exigido al
accese al garaje (segun se dispong en
las Normas Urbanisticas y Crdenan-
zas).

- En el ambito de la UA-LS-4 no se
establecen retranqueos, la edificacion
se ajustara a las alineaciongs sefiala-
das en el plano de ordenacion.

En la edificacién cerrada, los patios de
manzana que S€ generen Como Con-
secuencia de la aplicacion de ta condi-
cion de fondo maximo edificable ten-
dran la consideracidn de patios tipo B,
segun la definicibn y caractaristicas
recogidas en la Normativa Urbanistica,

AA.LS.2: Prolengacidn de la QCalle

GESTION PRIVADA;

Unidades de Actuacion:;

nida Tres de Mayo.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacion,
- Ejecucion: obras Piblicas Ordinarias.

UA-LS.3: Remate de urbanizacion y
creacién de via de servicio entre Torné
Cano y Avenida Benito Pérez de Ar-
mas.

En este ambito resulta de aplicacion la
ordenacion de volimenes cantenida
en ef Estudio de Detalle de la manzana
M, aprobado el 21-5-98.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LS.4; Obtencion de suelo y urbani-
zacion de espacios libres y de la Pro-
longacion de la Calle del Carmen
hasta la de Alvaro Rodriguez Lopez.

Sisterna de Actuaciéon: Pablico {coope-
Facion).

Instrucciones particulares para el
ambito de ta UA-LS.4:

- El edificio “Financiera” tiene incoado
expediente de declaracion de Bien de
interés Cultural BIC con la categoria
de Monumento Historico (de fecha 13-
11-03). En &l presente Plan General se
considera como edificio catalpgado,
con las siguientes condiciones:

s Se protegen con nivel 2 los cuer-
pos del inmueble hacia Tres de
Mayo (Local, oficinas y nocleo de
escaleras). Se permmite la redistribu-
cion interna del espacio.
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chada con frente hacia la calle 70,
por considerarse de valor secunda-
rio, v redistribuirse intermamente el
espacio, si bien se protegen con ni-
vael 2 los elementos estructurales:
forjados y pilares.

e Asi mismo, debera conservarse el
volumen aparente del edificio ex-
cepto en ta zona gque queda afectada
por la nueva alineacion de la calle 70
(ratrangueo de 5 metros), que habra
de tomar la alineacion prevista en el
Plan General. La nueva fachada
hacia la calle 70 debera mantener
tas mismas pautas de disefio del
edificio catalogado.

- En el resto de la unidad de actuacién
UA-LS 4, los volimenes se ajustaran a
la ocupacion vy altura maxima (resul-
tante del n® de plantas) sefialadas en
el Plano de Ordenacion. En todo caso
astos parametros se encuentran hmi-
tados por la edificabilidad maxima ab-
soluta cde cada uno de los cuerpos,
segin se determina en el apartado
correspendiente de Parametros de
Aprovechamiento de la presente ficha
de Ordenacién Detallada,

- Se permiten cuerpos volados abier-
tos, conforme a su definicion en Nor-
mas Urbanistica y Ordenanzas, sobre
la zona del retranqueo, a partir del
forjado techo de la segunda planta. Se
prohiben los cuerpos volados carrados
y semicerrados.

- Las fincas lucrativas resultantes de la
reparcelacion y los praoyectos de edHi-
cacion que las desarrollen, deberan
contener como minimo un cuermpo vo-
lumétrico complete (R, S yfo T), a
efectos de garantizar la ejecucion de la
obra y el resultado arguitectdnico de
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ser inico y tramitarse previa o simulta-
neamente al de la edificacidn caolin-
dante a efectos de definir |z rasante de
la misma.

- La superficie de la plaza incluida en
el &mbito de la unidad sera de dominic
publico. El subsuelo de la plaza sera
de dominio privado, con uso de apar-
camientos.

- Hacia la Avenida Tres de Mayop, la
superficie comprendida entre la alinea-
cibn que se establece y la prolonga-
cion de la alineacién consolidada entre
la calle Aurea Diaz Flores v la UA-LS 4
sera de dominio poklico. Sin embargo,
el subsuelo de esta franja de suelo
serd de dominio privado, canstituyendo
una finca independiente a efectos del
proyecto de reparcelacion o, altemati-
vamente, se podra vincular 2 las fincas
edificables colindantes.

- El resto de los espacios resultantes
de los retranqueos de la ediftcacién, en
relacion a la alineacian actual, pasaran
a dominia pdblico tanto en suelo como
en subsuelo.

- Estacidn de Servicio: En el encuentro
de Tres de Mayc ¢on la calle 70, en las
condiciones que se establecen en las
Normas Urbanisticas, se pemmite g
reubicacion de la estacion de suminis-
tro de combustible, admitiéndose la
disposicién del local preciso en €l bajo
de ta edificacidon y siempre que el di-
sefio de la superficie cubierta no ce-
mada de la estacidn se incorpore al
proyecto del resto del edificio come un
elemento integrado en el mismo y que
s& disponga dentro de 1a zana seiia-
lada en el plano de ordenacidon, man-
teniéndose en todo el perimetro un
margen peatonal, libre de ocupacion
por |la marguesina, como minimo da 5
metros desde el bordillo de la acera.
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Esta zona cubierta externa de la esta-
cidén de servicioc mantendra su caracter
de dominio privado, si bien la solucion
del tratamiento gde la urbanizacén de-
berd ser acorde en calidad e incorpo-
rar este espacio, fisica y visualmente,
con el area plblica peatonal circun-
dante, sin barreras arquitectdnicas.
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CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado {(SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y

Usbano consolidado {SUC) en el resto,

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Béasica al
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de -
mayo) y Estudios de Detalle en el am-
bito K {manzanas situadas al Sur de
Tres de Mayo). En el A&mbito de la UA-
L$.5 resulta de aplicacion la ordena-
cibn de volimenes contenida en la
Modificacion del Plan General apro-
bada definitivamente el 5-5-04.

MEMORIA DE ORDENACION

- Completar un circuito de enlace in-
terior entre e} Centro urbano vy el Area
de Tomé Cano mediante la Prolonga-
cidon de la Calle Leoncio Rodriguez.

Objetivos:

- Paliar el deficit dotacional existente.

- Resclver la transicidon de la trama
urbana hacia la Avenida Tres de Mayo
apoyando la transformacion de la
misma en Rambla y posibilitando su
cantinuidad hacia la Costa Sur.

- Resolver las traseras de edificacion
hacia Poniente de la Calle de Los Mo-
linos, asi como hacia el Cementerio de
San Roquse,

- Dotacién de aparcamientos en las
areas de edificacion Abierta.

- Definir las condiciones de edificabi-
lidad en las zonas residenciales, inde-
terminadas en el planeamiento ante-
rior.

- Se creara un circuito peatonal desde -
el puente Serrador hasta la nueva

plaza al Sur de la Avenida Tres de

Mayo y futuro recinto ferial, a través de

la Calle Fernandez Navarro.

Instrucciones:

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usas Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

+ [ndustrial:
- Industrias y Taileres |
Categorias 12 y 2°.

dustria
.._H Lk

o
=%

- Edificacion abierta en las
equipamiento. _

- En el &mbito J, segun ordenacion de
vallimenes contenida en la Maodifica-
cion de Plan General aprobada el 18-

3-00.

- En el ambito K, edificacidn abierta de
libre composicién, segdn instrucciones
de edificabilidad.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segun ordenacién de
volllmenes contenida en la Madifica-
cion del Ptan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacidn abierta.

- Ciudad Jardin, en las parcelas de
Equipamiento situadas entre la Calle
San Sebastian, Los Molinos y Prolon-
gacidn de Castelldn de la Plana.

- Cemrada en el resto.

- Ahierta Grado 2 en las parcelas de
Equipo Docente.

- En el ambito J, segun ordenacién de
valimenes contenida en la Modifica- - -
cion de Plan General aprobada el 16-

3-00,

- En el é&mbito K la edificabilidad ma-
xima serd de 6.85 m%/m* scbre parcela
neta, con las siguientes limitaciones:




