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FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Texto Refundido Enero 2005

SANTA CRUZ DE TENERIFE

1 B

AMBITO: Las Colinas LC-B
HOJA
AREA: LaNinfa 3 de 4

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

Urbano Censolidado (SUC),

- N

Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
maya) y Plan Parcial La Ninfa.

El Plan Parcial La Ninfa fue aprobado
el 23 de noviembre de 1.872 con un
plazo de gjecucion de cuatro afos. El
sistema de actuacién es de gestidn
privada.

£l Proyecto de Urbanizacion fue apro-
bado definitivamente el 16 de septiem-
bre de 1.974.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTQ St g

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliag; Aisla; MWNP, A

Lsos Prohibidos:

Tipos Edificatorios;

L]
ooLf

LAY AT

s [ndustrial: ,
- Clase A (Industrias)

s Terciario;

- Clase A (Hospedaije).

- Clase B {Comercial) en Categorias 4°
y 5%,

- Clase C (Oficinas).

- Clase D (Salas de Reunidn}.

Seqgun Plan Parcial La Ninfa.

Objetivos:

instrucciones:

Estado de ejecucién: Fattan por eje-
cutar la plantacién de espacios libres y
la urbanizacion de las calles de la zona
alta.

Remates de Urbanizacitn _,q,_#mq._._un

-. El desarrollo de nuevas edificaciones
queda condicionade a la previa o si-
multanga ejecucidn de los espacios
libres.,

-. Dadas las dificultades de gastién de
la parcela con Uso Docente Privado
sefiatado por el Plan General, se am-
plian sus posibilidades de uso a cual-
quiera de los clasificados como Equi-
pamiento, con tolerancia de Uso Co-
mercial en Categorias Primera a Ter-
cera ¥ uso Residencial limitado a una
vivienda. En estos casos, la altura edi-
ficable no serd superior a dos plantas
en las condiciones del Articulo 2.2.3.
de las Ordenanzas del Plan Parcial La
Ninfa, ¥ la ocupacién se limitara al 33
% de la parcela.

Edificabilidad:

+ Segun Plan Parciat La Ninfa.

+ Las parcelas sefaladas con las le-
fras A v B {parcelas 60-G y 62 del Plan
Parcial La Ninfa), afectadas por la re-
guiarizacion del cauce del Barranco
del Canario, mantendran la edificabili-
dad v ndmero maximo de viviendas
asignadas en el Plan Parcial y olorga-
das mediante licencias de edificacion.

» Las condiciones de edificabilidad de
la parcela destinada a plaza Comercizl
seran, en desarrollo del Plan Parcial
La Ninfa y Modificacidon del Plan Gene-
ral (Las Colinas), las siguientes;

- La superficie construible por planta
schre la rasante de la via del Plan
(429 m?) se concentrard en un solo
pagquete refranqueado cinco metros
de dicha via, tres metros de la par-
cela destinada a guarderia y diez
metros hacia la parcela colindante al
Sur.

- A naciente, la alineacion de dicha
edificacién sera paraleta a la Via de
Cornisa.
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PLAN GENERAL DE ORDENACIUN URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

Texto Refundido Energ 2005

a

AMBITY: Las Lolinas | Le-s | |

HOJA
4 de d

AREA: La Ninfa

SANTA CRUZ DE TENERIFE

-

- Los espacios resultantes de los re-
tranqueos serdn de usc pablico, de-
hiehdo adecuarse para su utilizacion

—_— — | —— - - — i — ——— — —_— — - - -

y servicio a las plantas comerciales.

- La altura maxima de la ediftcacion
sera de tres plantas medidas en la
cota mas baja de la rasante de la Via
del Plan Parcial.

- La planta baja en relacion a dicha
Via tendra uso comercial.

- La primera planta bajo rasante se
destinara asimismo al uso comercial,
accesible desde la plaza. Bajo ésta y
ocupando los espacios resultantes
de los retranqueons podra edificarse
una planta de sétanc para garajes.
(Ver Seccion Tipa).

- Sueio: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinari

- . [ [ - - = — — — = — -—

proteccion.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesidn mediante convenio
urbanistico.

- Ejecucion: Obra poblica ordinaria.

GESTION PUBLICA:

Sistemas Generales:

Actuaciones Aisladas:

.AALC14: Obtencidn. de suelo y gje-

m_.mn:nmo:am_mﬁ_mamnni_mm.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesion Plan Parcial. .

- Ejecucion: Consejeria de Cbras
Publicas, Vivienda y Aguas del Go-
biermmo de Canarias.

AALC.13: Obtencién de suelc y eje-
cucion det encauzamiento del Ba-
manco del Canario y de sus areas de
proteccion.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obra publica ordinana.

cucion del encauzamiento del Ba-
manco del Canario y de sus areas de
proteccion.

Sistema de Actuacidn:

-

AIVIEN DA

“¥I¥| ENDA {

SECCION TIPO
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

Escala: 1/2000
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AREA: Casalon
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Esecala: 1/500 AREA:  Casalon
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FhAaAaN GENERAL UL URVDENAGVIVN UVRDANIO T WA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

a

AMBIIW: Las Lolinas | -7 |

nﬂ.ﬁmﬁﬂ & . AREA: HOJA
S SERAL 0. T SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 } Casalén Jded
¢ Terciario: .,,w...;,.u_i

Urbanc Consolidado (SUC).

Plan General [(Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de B de
mayo), Plan Parcial Finca Casalon y
Proyecto de Reparcelacion de la Ciu-
dad Jardin Extensiva del Plan Parcial.

INSTRUMENTO DE ORDENACGION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antacedentes: El Plan Parcial “Finca Casaléon® fue
. aprobado definitivamente el 10 de fe-
* brero de 1.972.

El Proyecto de Urxanizacion s& aprobd
en 23 de noviembre de 1.873.

Tipos Edificatonios:

Edificabilidad:

- Clase B (Comaercio) mxmmmﬁ en la
parcela destinada a Plaza Comerclal:®
- Clase-C {Oficinas) m:..ﬂmﬁ_“_n@n:mmmmw iN
hﬂ. _.m RN LA

E
- Clase D (Salas de Reunid ™

[

» Segln Plan Parcial Finca Casalon.

e La parcela sefialada con la letra C
(parcela 18 del Plan Parcial Casalon),
afectada por la regularizacion del
cauce del Barranco del Canario, man-
tendra la edificabiidad vy nomero
maximo de viviendas asignadas en el

El-sistema-de-acluacion-es-de gestion
privada. El plazo de ejecucion es de
cuatro aflos en una sola etapa.

Objetivos: Comypletar |2 urbanizacian.

-. El desarmollo de nuevas edificaciones
queda condicionado a la previa o si-
mulianea realizacion de las obras no
gjecutadas:

Instrucciones:

- Plaza Comercial.

- Plantacion de los espacios libres,
asl como a la subsanacidn de las
obras de urbanizacién defectuosas.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

e Industrial:
- Clase A (industrias} y Clase B (Talle-
res Industnales). .

Llsos Prohibidos:

Fuera de Ordenacion:

GESTION PUBLICA:

Sistema General Red Viana (SGRV-8):

Actuaciones Aisladas:

Pian-Parcial-y otorgadas -mediante -
cencias de edificacion.

Edificacién afectada por el enlace con
la zona alta de Las Mimosas.

Ejecucion de la Via de Comisa.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Cesion Plan Parcial.
- Ejecucidn: Obira Plblica.

AA.LC.2: Enlace con la zona alta de
Las Mimosas.

Instrucciones: Se llevara a cabo en
caso de que la continuidad de la calle
principal de esta urbanizacidn deba
quedar interrumpida con motivo de la
ejecucion de la Via de Cornisa. Este
enlace se incluird dentro del Proyecto
de Ejecucion de la Via de Comisa.

Sistema de Actuacidn:
- Suelo: Expropiacion,
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AN OENERAL DE URDENACIUN URBANIDTICVA
%Jw &P h..__o!."_nnn_o: DEL PGOV-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
Tl SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enerc 2005

| MBI T Las Lolinas

AREA: Cagalén

- Ejecucion: Obra con cargo a la Con-
sejeria de Obras Puablicas, Vivienda vy
- - e meim —— - =- —  --» - -Aguas del-Gobiema-de Cananas.- - --— - - .- -

AA.LC.16: Obtencion de suelo y eje-
cucidn del encauzamientc del Ba-
rranco del Canario y de sus areas de
proteccion,

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texio Refundido Enero 2005 | Escala: 1/2000
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SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 200
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Escala: /1000
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MODIFICACION DEL PGOU-92 ¥ ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 HOJA i
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 1/1000 AREA:  Quisisana 3de5 | Ug%

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Béasica ..m_
Decreto Legislative 1/2000, de B8 de
mayo) y Plan Especial.

MEMORIA DE ORDENACION 3

Objetivos: - Reducir la sobrecarga de trafico so-
bre Las Ramblas.

- Completar la estructura vial interna
del Area.

- Acondicionamiento de vias existen-
tes.

- Evitar la densificacion del Area.

Instrucciones: -, Ninguna parcela tendrd su acceso
desde la Via de Cornisa.

-. Se redactara un Plan Especial que
resuelva el paso de la Via de Cormnisa
a través de la Urbanizacion Las Mimo-
sas y la accesibilidad a la edificacion
existente. Su ambito sera el necesario
para la resolucion de la problematica
creada por el trazado de dicha via, con
especial atencidon a las soluciones de
acabado, seguridad, impacto, etc.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: » Industrial:
fsprobado definifivamenta - Clase A _H__.-_._u__|*m._”__._“m.m._,1 ¥ Clase B n‘.n_.m-__m_n
de farma parclal por fa s __ﬂ_ﬂ_:_m._“l..m.__m_m”_.
Comisian < Qrdenacion os]
 ff Tartehodho o WYedin Sumiiarme: o
Cananas mesiiarms acusndooe bee ok
e Terciario:

18-2MA Ll _._. _”_ [
....---|Imr sl - Clase A (Hospedaje).

- Clase B (Comercial) en Categorias
fa g Seccidn cpl Servicic 0 3% 43y 59,
payoala C.O.TMA.G Horiceta - Clase C (Oficinas) en Categorias 32 y
— 42,

i - Clase D (Salas de Reunion) en todas
las categorias.
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parcalas comprendidas entre las Ca-
lles Emilio Serra y Enrique Wolfson, en
las restantes con frente a ésta dltima y
en las que dan frente & la Calle Manuel
Velazguez.

-, Abierta Grado | en la parcela de
Equipo Docente Privado.

-, Civdad Jardin Grado Il en el resto
del Area hasta la Via de Comisa.

FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Las Colinas LC- 8
ODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 HOJA
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA: (Quisisana 1485
.._....;L,J...:E.uu
Instrucciones: Las parcelas m::m_.__”mm mw/
no padran ser reedif nmumm,_ﬁ :mmﬁ,u.hmc,m ....,_w/
Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin. ) no @ hayan ejecutado las obras-que. 3
son objeto de esta unidad {3 ..,,,q,,ﬁqsmw; L
- Abierta. ___ m, L FMH.
. Las afineaciones seran __mm mm‘____m_m- L &/
- Cerrada. amm en el plano de ordenacion’ mﬁmm;nw,_tm Ny mw
1:1000. Sy,
Edificabilidad: -. Edificacién Abierta Grado | en las

-. La parcela comprendida entrg la
Prolongacién de Dr. Wolffel y la Subida
a Las Mimosas al este, podra aco-
gerse & {a Ordenanza de Edificacion
Abierta Grado |, sin que el nimero de
viviendas exceda al de miltiplos ente-
ros de parcela minima. La edificaciéon
deberd disponerse del modo que
afecte menos al arbolado existente.

Sistema de Actuacion:

-. Ciudad Jardin Grago | en parcelas
situadas por encima de la Via de Cor-
higa.

-. Segln instrucciones particulares an
la AA-LC.3.

-. En las parcelas de la Urbanizacion
‘Las Mimosas" (¢f Dr. ¥. Barajas Vil
ches, of Adalberto Benitez Togores vy
¢/ Juan P. Alonso Rodriguez), los re-
tranquens de la edificacion seran,
como minimo de tres (3) metros.

GESTION PUBLICA:
Sistema General Red Viaria: Ejecucion de la Via de Comisa.

Sistema de Actuacioén:

- Suelo; Expropiacion.

- Ejecuctdn: a cargo de la Consejeria

de Obras Publicas, Vivienda y Aguas

del Gobiernc de Canarias. .

Actuaciones Aisladas: AALC.3: Enlace de las Calles Dr.
Wolffel vy Enrique Marco Dorta con la
Calle Fernando Barajas Vilches.

Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra pdblica ordinaria,

AA.LC.4: Ensanche de la Calle Ma-
nuel Velazquez.

Instrucciones: La alingacion de las s6-
lares aun no edificados se situard a2 9
metros de la del otro lado de la calle.
En sus extramos, {os cerramientos po-
dran acoplarse a los de los colindan-
tes, en una longitud de tres {3) metros
a cada lado, segun plano de ordena-
cion A 1:1.000. El retrangueo frontal de
la edificacion sera de tres (3) metros
respecto a la alineacién antes definida,

Los solares resultantes se podran
acoger a la Ordenanza de edificacion
Abierta Grado | y contabilizar como
superficie a estos efectos el espacio
cedido a la Calle Manuel Velazquez
desde la linea de unidn de o5 cema-
mientos de las parcelas colindantes.

Sistema de Actuacion:
Suely: Cesién obligatona.
Ejecucién; Obra puablica ordinana.
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FLAN GENERAL DE URDENAUVIUN URBANIOTIVA
xﬁ*ﬂa:_\lmﬂh/:nu_m_nhn_nz DEL PGQU.92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SR O

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Texto Refundido Enero 2005

| AMBITO: Las Collnas

AREA: Quisisana

rof

AA.LC.5: Ensanche de la Calle Es-
cuelas Pias.

Instrucciones: Se producird su ensan-
che hacia el norte hasta una seccdn
total de nueve {9) metros.

sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra publica ordinana.

AA.LC.11: Regularizacidon de anchos y
repavimentacion del viario de Las Mi-
mosas.

Instruccionas: Se llevara a cabo en un
so0lo0 nivel de explanada, sin realizar
gceras, manteniendo su actual carac-
ter mixto como espacio peatonal, de
circulacion rodada y de vegetacidn.,

En la actualidad el ancho del viario es
variable y se define por los cemra-
mierntos de las diferentes parcelas. El
Proyecto de Urbanizacion debe regula-
rizar los anchos del viano, conside-
rando una seccién tipo de 6.00 m de
ancho. De forma puntual se podran
aceptar anchos menores a 6.00 para
evitar afectar &l arbolado existente.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Cesidn obligatoria.
Ejecucion: Obra pablica ordinaria.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Texto Refundido Enero 2005

Escala: 1/2000

HOJA
AREA:  Finca Salamanca 1de 2

CLASE ¥ CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentas:

Objetivos: |

Instrucciones;

Urbano consolidado (SUC).

Flan General (Adaptacion Basica al
Deacreto Legislative 1/2000, de 8 de
mayao) ¥ Plan Parcial Finca Salamanca
y su Madificacion.

El Plan Parcial “Finca Salamanca" fue
aprobado definitivamente el 30 de ju-
nio de 1.970. El Sistema es el de Ges-
tion Privada,

Establece dos etapas de fres afios
cada una (Primera etapa hasta la Calle
Doctor Fleming y la Segunda, la parte
alta de la finca).

El Proyecto Reformado fue aprobado
el 2 de febrero de 1.978 que introduce
modificaciones en la penetracion dere-
cha del lazo y en el ramal segundo de
enlace con el Quisisana formandose
fondos de saco en ambas.

—

Recepcion parcial de terrenos y viales
el 21 de octubre de 1.978.

Remates de Urbanizacion.

La parcela gue el Plan Parcial destina
a Instituto se incorpora al suelo nistico
colindante por no reunir condiciones
de topografia y accesibilidad adecua-
das a este tipo de centros.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Residencial Unifamiliar Aislada.

& |ndustrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

» Terciario:

- Clase B (Comercial) excepto en la
parcela destinada a Plaza Comercial.

- Clase C (Oficinas) en Categorias 3 y
4,
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GENERAL DE ORDENAGION UKBANISTIVA

DIFICACION DEL PGOU-82 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

I =WIET W L35 LLHIFIdS L -9
HOJA
AREA: Finca Salamanca 2 de 2

- ———

-

-'Clase D {Salas de Reunion), ~— - =7

Tipos Edificatonios: Ciudad Jardin Intensiva y extensiva
segln Plan Parcial Finca Salamanca.
Edificabilidad: Segun Plan Parcial Finca Salamanca.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 Ty
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 12000 AREA:  Camino Oliver 1de 2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion mmwﬁm al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo) ¥ Modificacién del Plan General
"Las Colinas™ (1.868). Estudio de De-
talle en el ambito de la zona edificato-

ria B.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar la Urbanizacion.
- Remate de las conexiones de la ciu-
dad con el Sistema General Viario (Via
de Cornisa).

Instrucciones: - Ademas de la obligacion de realizar

la ampliacién de viales previstos en el
Plan General, en aguellas zonas
donde las caracteristicas técnicas de
la urbanizacion no alcance los mini-
Mos Necesarios para su recepcion por
el Ayuntamiento, sera de aplicacion lo
previsto en el articulo 151 de la Ley de
Ordenacién del Territorio de Canarias.

- Se consolida el uso dotacional del
Club QOliver con la calificacion de uso
equipamiento de ocio privado. En las
demas parcelas se consolida el uso vy
tipo de ordenacion anterior (Plan Las
Colinas) adaptado a las condiciones
de volumen del nuevo Plan.

Uso vy Tipologia Caracteristicos (UTC):  Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) v Clase
B (Talleres Industriales) en Categorias

1%y 2%,

Terciario; Clase B (Comercial) en Ca-
tegorias 47 y 5%,

Clase C (Oficinas) en Categorias 39 y
44,

Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
gorias 3% y 4°.




Famall GENERAL DE URUECNAGIUN URKDANIOTIVA

| AMBITO: Las Colinas | ic-10 |

!
ﬁ%ﬁ%ﬁ o,MODIFICACION DEL PGOU.92 ¥ ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 IR
e, '
B % SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  Camino Oliver 2de 2
gy o
NI o - SRR
._.._nmmvmu_mnm#n:cm_ Lnifamiliar Aislada. Coiectiva Abierta. ! /o)
. & maﬂ?p .
. Edificabilidad: -. - -- - - La zona edificatoria A, -con frente a la GESTION PUBLICA.: S L. o R MM%. e -

Calle Poeta Tomas Morales se regira
por Ordenanza de Edificacion Abierta
Grado A (Las Colinas).

- La zona edificatoria B segin condi-
ciones particulares,

- El resto de las parcelas se regiran
par la Ordenanza de Ciudad Jardin
Grado 2.

El cerramiento de las nuevas edifica-
ciones se ajustara a las condiciones
sobre viales que establece el Pfan Las
Colinas. Respetando en cualquier ¢caso

Alineaciones:

Actuaciones Aisladas:

AA.LC.6: Obtencién de sugly, f-ejecu- & 5
cién del enlace de la Calle Sglamanca *..mu.\\.m
con la Calle Henry Dunant Ys¥/fa de®#

Comisa.

L
1

instrucciones: El correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacién reajustara las
alineaciones y rasantes del enlace de
modo que, sin que se produzcan va-
facionas esenciales del trazado que
figura en los plancs de crdenacién, se
minimicen las afecciones a la parcela
que forma esquina entre Henry Dun-
nant y el Camine Oliver y se ajuste al
maximo a las rasantes existentes.

la-seccién-minima-de -via-de-ocho -(8)

PO 0000 COOOOPOROIOERNOOPOOGOROBOIOEDBOOGIOITNRTYS I N N R Y F Y Y Y YX XXX}

metros que establece {6 metros de
calzada y dos aceras de 1 metro).

Condiciones particulares zona B

- La zona B, con frente a la calle Tomas Morales, se desarrollard volumétrica-
mente mediante un Estudio de Detalle que se ajustara a los siguientes para-
metros:

o edificabilidad maxima: sera el resultado de la aplicacién del coeficiente de
edificabilidad de Iz tipologia abierta grade A (1,88 m?m?) a la zona B1 y de
la apticacion del coeficiente de edificabilidad de la tipologia de Ciudad Jardin
grado 2 (0,75 m*/m?} al resto (B2).

* nUMero maximo de viviendas: 1 vivienda por cada 400 m? de suelo en la
zona B2 y las resultantes de la edificabilidagd asignada en la zona B1.

@ altura maxima: Con el objeto de conseguir un solucién edificatoria cohe-
rente con la topografia de ta zona, la edificacién a desamollar en la zona B
podra distribuirse en blogues de diferentes alturas, debiendo verificarse en
todo caso una altura maxima de 3 plantas, :

# gcupacion maxima: 50%.

& retranqueas:
3 m al lindero con la zona A.
5 m al resto de linderos.

« El Estudio de Detalle también debe estudiar y definir las solugiones de ac-
ceso a la zona B para peatones y vehiculos.

Sistema de Acluacion:

Suelo. Expropiacion,

Ejecucion: Consejeria de Obras Publi-
cas del Gobierno de Canarias.
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Escala: 1/2000
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HOJA
AREA: Las Laderas 1 de 2

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

g
i

Objetivos:

Instrucciones:

CLASE ¥ CATEGORIA DE SUELO:
INSTRUMENTO DE ORDENACION:

Urbano Consalidado (SUC)

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de
mayay).

Flan Parcial Las Laderas y Estudio de
Detalle de fecha 22 de diciembre de

1.986.

- El Plan Parcial Las Laderas fue apro-
bado definitivamente el 26 de septiem-
bre de 1.874.

- Su Sistema de Actuacion es el de
Cooperacion segun Ley del Suelo de
1.956 (Gestidn Privada).

- El Proyecio de Urbanizacion de la
Primera Etapa fue aprobado segun
acuerdos plenarios de 21 de diciembre
de 1.979 y 16 de febrero de 1.980, le-
vantandose Acta de Recepcion en fe-
brero de 1.8981.

Cbras no ejecutadas; Peatonales de la
Primera Etapa y toda la Segunda
Etapa, ademas de la Escuela e Insti-
tuto.

Remates de urbanizacion,

La Segunda Etapa del Plan Parcial Las
Laderas, no realizada, se declara ca-
ducada y el suelo se incorpora al suelo
ristico excepto el suelo ocupado por
las edificaciones afectadas por el de-
samollo de la Via de Comisa y los te-
rrenos ubicados entre ésta, la Primera
Etapa y el barranguillo. Se procedera a
la modificacion del Plan Parcial en di-
cho ambito para adaptarlo a las deter-
minaciones de este Plan.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

%ﬁ: ' ,MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

[ MREFIEel TFa LAS OINdS

L PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologla Caracteristicos (UTC):

Lsos Prohibidos:

Tipos Edificatarios:

Residencial Unifamiliar Aislada.

¢ Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

e Terciario:

- Clase A (Hospedaje).

- Clase B (Comercio).

- Clase G (Oficinas)

- Clase D (Salas de Reunion).

Ciudad Jargin extensiva, segun Plan
Parcial Las Laderas.

_m.._n__h £ T n
Sy Grx SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  Las Laderas
TR
&y o AMAH A _._\...n
...r..h.....-.... h_"_“ b4 fL 8 ”.....a.”_

Edificabilidad:

Segln Flan Parcial Las Lacderas en el
ambito de la Primera Etapa.

Ciudad Jardin Grado 1 en el resto.
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:
INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:
Y L
_ sl e
AT ado b i
:.'._".__..._..:_"_ parcial per .."
N O gitm g QAL T
=) i ...?..T_L...;....._._._..n_.._......,
| amhotey e v T
B el
.

.__.
an fel Senicd e
. d_..4.___.._.__._“,..___.,“__u.__..."__..__u_-_._._“_.

Instrucciones:

Urbano Consalidado (SUC)

Plan General {Adaptacidn Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de & de
mayo).

Madificacion del Plan General “Las
Colinas” y Reparcelacion Las Acacias:-

- Proyecto de Reparcelacion aprobado
el 21 de enero de 1.954.

-  Ampliacibn y Reforma de Ia
Urbanizacion “Las Acacias’ aprobada
el 18 de septiembre de 1.972 por la
Comisién de Urbanismo.

- La Maodificacian del Plan General
"Las Colinas" destina la reserva del
ramal de Comisa inicial a espacio libre,

- Acta de recepcion definitiva del alum-
brado el 10 de julio de 1.972.

Remates de urbanizacion.

Mientras las caracteristicas técnicas
de la urbanizacion no alcancen los mi-
nimos previstos para su recepcion por
el Ayuntamiento, resultara de aplica-
cion lo dispuesto en el articulo 151 de
la Ley de Ordenacion del Temtorio de
Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatonos:

Residencial Unifamiliar Aislada.

e Industrial: Clase A (Industrias) vy
Clase B (Talleres Industriales).

s Terciario: Clase A (Hospedaje),
Clase B (Comercio), Clase C {Oficinas)
y Clase D (Salas de Reunion).

Ciudad Jardin Extensiva segin Orde-
nanza del Plan “Las Colinas”.
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SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

| ANMIB ¥ Las Lolinas

AREA:

Las Acacias

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

AA.LC.T: Ejecucian del espacio libre.

Sistema de Actuacion:
Suelo; Expropiacidn,
Ejecucion: Obra piblica ordinarna.
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SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 12000 AREA:  Salamanca Chica 1¢a2

m.... | . ﬁ%ﬁuﬂﬁq .r.. ” ....1.. i . - " - Vil ; 1-... .".......” ..........1”.. = P : o ! .. | ” ..... L0 W3 :..,..”.,.
Aoy Hﬂ s e e ) = e il CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC). = .\

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacian Béasica al
Decretc Legislative 1/2000, de 8 de
maya) y Plan Parcial de Salamanca y
Colinas da Bellomante, Ny Pag e M

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: "Salamanca Chica v Colinas de Bello-
monte”

- Proyecto de Urbanizacicn y Parcela-
cion de 1962: La Comisidn Provincial
de Urbanismo |lo informa negativa-
mente el 25 de agosto de 1965, exi-

giendc planeamiento parcial previa.

- Sin embargo se realiza la urbaniza-
cibn con licencia municipal pravisanal,

- La Modificacion del Plan General de
1557 “Las Colinas” introduce modifi-
caciones al proyecto inicial, incorpo-
rando aceras de un metro & las vias de
ocho (8) metros de seccidn total, esta-
blece una conexion con "Las Calinas
de Bellomonte” y sitla una plaza co-
mercial en &l limite d& ambas urbani-
Faciones

Colinas de Bellomonte” es aprobado el
7 de Diciembre de 1573

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso vy Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Caolectiva Abierta.

Usas Prochibidos: = |ndustrial;
- Clase A (Industrias) y clase B (Talle-

res Industriales) en categaorias 19 y 29

» Terciario:
- Clase B {Comercial) en categorias 33
4" y 5* excepto en la manzana gque el




GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA .. | . . .. . | AMBITO: LasColinas

x .x Eu__u_n}n_n__z DEL PGOLU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

AREA: Salamanca Chica

SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005
Plan Parcial de Salamanca Chica ¥y GESTICN PUBLICA:
Colinas de Bellomonte desting a plazg
comercial. Sistema General Red Viaria: Suelo afectado por la Via de

g

Tipos Edificaterios:

- Clase C {Oficinas) en nm_mmn:mm Ay
42,

- Clase D {Salas de Reunion) en cate-
gorias 37 y 4%,

- Abierta grade A en la parcela de
eguipamiento privado {(manzana M-3).
- En las manzanas M-1, M-&6 y M-7:
Abierta grado A

- En la manzana M-2: n_:amn jardin
extansiva. o

- Ciudad _ma_: _:E_._mzm en el resto
namzum:mm M- m M4 v M-8}

-

Actuaciones Aisladas:

Segun determinaciones del
diente fichero.

AA.LC.8: Calle de enlace de la ﬁm:m
alta del ambito Salamanca Chica con
la Carretera de Los Campitos.

Instruccionas: El trazado de la via de
enlace se realiza a través de los terre-
ncs qua el Plan Parcial destinaba a
gspacio libre (en la parte suparior del
ambito), asi como da las dos parcelas
colindantes con este espacio vy la Ca-
retera de Los Campitos. Estas dos

Altura maxima;

Edificabilidad:

Qcupacion:

Retrangueos:

1.m-nwm:ﬁmm-m:-m__cmwn_u.._.m_ﬁm:_
- 5 plantas en Edificacion Abierta.
- Abierta grado A: 1,88 m*/m~.

- Ciudad jardin extensiva: 1,17 m3/m

- Ciudad jardin‘intensiva:_1, Am m3Imizs

s

ey -

- Abiera grada A 40%.
- Ciudad jardin extensiva: 33%.
- Ciudad jardin intensiva: 40%.

- En la parcala comercial del ambito A
(Salamanca Chica), la alineacion a na-
ciente de la edificacion sera paralela g
la de A calls a doce {(12) metros, de
05 que cinco seran de aparcamiento y
al reste de superficie peaional {18 x 7
metros aproximadamente).

- En e ambite B los retranquecs de la
edficacién seran de cince (&) metros a
linderos y da siete metros cincuenta
centimatros (7,50) entre edificios en la
misma manzana. .

- Los s6tanos y semisdtanos se retran-
quearan dos metros cincusnta centi-
metros (2,50) de los linderos.

parcelas quedan-afectadas -a-la-ejecu-
cidn de la Calle de enlace y jardines
|aterales.

Sistama de Actuacion:
- Suela: Expropiacion.
- Ejecucicn. Gbra QOrdinaria.

AA.LC.12: Ejecucion de viario peato-
nal.

“Sistema de Actuacion;
- Suslo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obra Ordinaria.
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LAN OCENERAL DE URDENAGIUON URBANIDITIVCA
MODIFICACION DEL PGDOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

a%? SANTA CRUZ DE TENERIFE

Texto Refundido Enerc 2005

| AMBITO: Las Colinas

AREA:

Barrip Nuavo

Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Instrucciones:

ALA A LR A YRR N R RN R E R X R R NN NN NN

Usos Prohibidos:

Uso y Tipolegla Caracteristicos (UTC):

Urbare consolidado de rehabilitacion
urbana.

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo} y Plan Especial de Ordenacidn,

Mejora de las condiciones de vida de
la poblacion.

- Se redactara un Plan Especial que
desamrolle las infraestructuras béasicas
del Barrio, comunicaciones, espacios
libres, equipamiente y saneamienio de
la poblacién. Se destinaran parcelas a
viviendas de reposicidn para el realoja-

Tipos Edificatorios:

Edificabiiidad:

- Cerrada en las manzanas 14. l_
-14.3y 144

- Abjerta en la manzana 14.5.

- En el resto quedara definida m ﬁum_ oo
Lt
Plan Especial. o

- En las manzanas 14.1-142- 143y
14.4 ta altura maxima sera de tres
plantas hacia la via de la cota mas

baja.

- En la manzana 14.5 la altura maxima
serd de tres plantas hacia la Cametera
de Los Campitos.

- Dos plantas en el resto.

miento-de Ja-pobtacién-chabolista-de la
ladera norte del Barrio.

Mientras no se redacte el Planes-
miento Especial podran concederse
licencias de edificacion para las par-
celas situadas en las manzanas 14 .1,
14.2, 14.3, 14.4 vy 14.5 con la edificabi-
lidad sefialada segun la seccion po-
tencial A.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Residencial Colectiva Cerrada.

» Industrial:
- Clase A {Industrias) y Clase B {Talle-
res industrales) en Categoria 1%,

e Tur{stico (Hospedaje).

» Terciario;

- Comercial en Categorias 3% 4% y 5%,

- Clase C {(ficinas} en Categorias 3% y
43

- Clase D {Salas de Reunion)} en Cate-
gorias 29, 3% y 49,

Retrangueos:

- Mientras no se desarrolle el Plan Es-
pecial se podran conceder licencias de
edificacién siguiendo las determinacio-
nes correspondientes al Capitulo de
Asantamientos Rurales.

- La edificabilidad maxima &an el ambhito
del P.E. serade 1 m% 1 m-.

- En la manzana 14.5 seran de cinco
{8) metros hacia la carretera, tres (3)
metros hacia la alineacidén norte y nuto
hacia la via de enlace entre las Calles
Las Verodes y Drago.

- Los accesos a ta manzana 14.5
desde la carretera se produciran en el
punte mas alejado de la curva.

- Mediante Estudios de Detalle pogra
redistribuirse el volumen resultante de
la aplicacion de los parametros de edi-
ficabilidad a la manzana 14.5, &escalo-
nando la edificacion hacia naciente y
aumentando la altura maxima hasta
cuatro plantas.
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Verodes — Drago hasta siete (7) me-
tros de ancho, asi como su urbaniza-
cién.

sistema de Actuacién:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obra plblica ordinaria.

AA.LC.10: Se delimita para la obten-
cibn de suelo destinado a Equipa-
mientec Comunitario,

Sistema de Actuacién:

Seccion Potencial A:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucian: Cbra piblica erdinaria.

(") Cuandc sean parcelas diferentes, la
gue se encuentre a cota mas alta de-
bera retranguearse un minimo de dos
metros del lindero posterior y se resol-
vara el paramente como fachada.
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| . AMBITO: Las Colinas LC - 15

I FPLAN GENERAL DE ORDENACION CHW)Z—m.ﬂ_ﬂP

Texto Refundido Enero 2005

AREA: Los Campitos 2de?

SANTA CRUZ DE TENERIFE

oRRE Y B
h ._me___r_. ) ﬁmu_

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Urbano no consolidado (SUC) en el
ambito A y urbano consclidado (SUC}
en el resto.

Plan Especial de Ordenacidn y Plan
General (Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo).

cera y cuarta,

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Usa y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada,

Objetivos: Mejorar de las condiciones de ac- Usos Prohibidos: u. .“._u_.__MMmmﬁMm_.____:n_:mimmu y Clase B (Talle-
cesibilidad del sector. res Industriales) en Categorias 1° y 2.
Completar las dotaciones comuni- . -
) L ) » Terciario:
tanas y de espacios libres de uso pu- - Clase B (Comercial) en Categorias 4°
biico, y 58
. H a
| - Resolver la conexidn entre la Carre- mm.n ,.._mnmum © (Oficinas) en Categorias 27,
is tera de Los Campitos y la de Ifara. - Clase D (Salas de Reunién) en Dmﬁm.
gorias 32 y 48,
Instrucciones: - El Plan Especial concretara los usos

Nommativa Transitoria:

de las parcelas que se reservan para
equipamiento, tratando de compatibili-
zar las distintas necesidades.

- Fijara las alineaciones en el tramo de
Cametera que va desde el Centro
Docente hasta el antiguo Colegio.

- Resolvera la terminacién de las dis-
tintas calles de ladera, posibilitando el
gire o la imtercomunicacion entre ellas.

- Habilitara los mecanismos de gestidn
para la consecucion de espacios libres
pUblicos en las zonas que s& safialan.

- Resolvera la conexion con el Area de
ifara.

Mientras no se apruebe &l Plan Espe-
cial a Que s rernite la ordenacién del
area, para aquellos casos en gue no
se dificulte la ejecucian del Plan, saré
de aplicacidn ta Normativa del Suglo
Rastico {Asentamientos Rurales) para
areas de Edificacidn Cerrada, conside-
randose a dichos efectos como red
viana Basica la formada por la carre-

Tipos Edificatorios: Segun Plan Especial.

Edificabilidad: Altura maxima: Dos plantas.

La edificabilidad maxima en el ambito
del Plan Especial sera de 1 m* m?.
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:
INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:;

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

sos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Suelo urbano consolidado (SUC).

Plan Parcial del Centro Residencial
Anaga y Plan General (Adaptacidn
Basica al Decreto Legislative 1/2000,
de & de maya).

Plan Rector de Uso y Gestion del Par-
que Rural de Anaga en el ambito del
Pargue.

- Aprobacion definitiva del Plan Parcial
el 15 de Diciembre de 1.971.

- Aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion el 24 de julio de 1.973.

- Plazo interrumpido desde el 14 de
noviembre de 1.978 hasta la aproba-
cién definitiva de la Revision del Plan
General de Ordenacion,

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Residencial Ciudad Jardin.

» Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

» Terciario:
- Comercio y Oficinas en Calegorias

supenores a la 24,
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