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VAR R M
r.n-.WnI...muu 0 i JW...MWM J_..., __.“. q._ un.ﬁ.n_”.... .nm__..
=3 YCLASEY CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado {SUC). rramienta hacia la calle habra nm trach g i
2.5 a8y OF tarse con materiales pétreos _..:._ma,.
.@h -E%ﬂ,w\ _un.ﬂm_,_mu permitiéndose los huecos™™
- HNSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacidon Basica al _.__,m_..u.mmm:.um para el accesc a garaje y
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de vivienda, nunca superiores en [otat a la

mitad de la longitud de la fachada.

mayo). Estudio de Detzlte aprobado el . .
(Seccidn Caracteristica D).

22-12-00 en su ambito (manzana resi- ] . .
dencial colindante con el cauce del - En dreas de edificacidon abierta fa al-

baranco}. o ”Em maxima serd de cuatro (4} plan-
i as.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO. o
« Condiciones Generales.;

- Regiran las Ordenanzas Generales
comespondientes para cada tipo de
edificacion.

- Las manzanas de equipamiento co-
munitaric se edificardn conferme a fa

Usos Compalibles: - En las zonas de uso caracteristico
Residencial se admitiran actividades
Terciarias comerciales en categor(as
primera o segunda, y las dotacionales

en genersl.
. normativa existente para cada caso.

: - - La manzana residencial colindante
Usos Prohibidos: - Los no sefialados como compatibles con el cauce del barranco ﬁm:n_am_._:mm
con el UTC. edificabilidcad maxima de 2.00 m“m=.
Resulta de aplicacion la ordenacion de
volumenes contenida en el Estudio de

Edificabilidad: « Tipo de Edificacion: Detalle aprobado el 22-12-00.

- Ciudad Jardin, grado 3 en las man-
zanas situadas al Oeste, junto a la

pista militar. GESTION PUBLICA
- Abierta alineada a vial en las parce-
las de Equipamiento Docente y Culiu- Actuaciones aisladas:
ral ¥ en la manzana de uso residencial o
situada junto al cauce del barranco de AA.LA.41: Remales de urbanizacion.
El Cercado.
Sistema de Actuacion:
e Ocupacion Maxima: - Suelo: Municipal, | o
Cuarenta por ciento (40%) en las - Ejecucién: Obras Publicas Ordinaras costeadas mediante contribuciones

parcelas de equipamiento comunitario. especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por la actuacion.

- Setenta par ciento (70%) en la man-
Zana residencial situaga junto al cauce

del barranco.
- Segun tipologia edificatoria corres- SECCION CARACTERISTICA
pondiente en el resto. - 188— 2,08 — 356
& Altura Maxima: I . =
- . - En areas de Ciudad Jardin la altura - . . v Lo <
maxima sera de dos (2) plantas. En las maborintes silrons I E—— .
parcelas situadas ladera arriba se ¥
permitira levantar la edificacion sobre el bR =
una plataforma situada tres (3.00) me- R P
tros como maxime sobre la rasante de T T R T T e
la calle. En este caso, _m pared de ce- SR sEee Ion rnnpnqmm_m.m_.mw.@
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Texto Refundido Enero 2005

| ANIBITWE Lioral e Anaga

AREA: Las Teresitas

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos:

- Urbanc consoclidado (SUC), en et 4rea
de El Suculum, salvo en el ambitc de
unidades de actuacién.

- Urbane no consolidado (SUNC} en las
unidades de actuacién de El Suculum,
ambito de actuacién pnvada B y ambito
municipal de actuacién A {ne consoli-
dado por la Urbanizacion de Renova-
cidén Urbanal.

- Rustico de proteccidn paisajistica en el
resto.

Plan General {Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayao).

Modificacidn de El Suculum aprobada el
27-7-00.

- Desbloqueo del proceso de gestidn vy
desarrollo urbanistico del Area, dando
cumplimiento al Cenvenio suscrito entre
el Excmo. Ayuntamiente v la Junta de
Compensacién de Las Teresitas, me-
diante la regrdenacion del ambito, fun-
damentada en la propuestaz ganadora
del concurso intemacional de ideas rea-
lizado al efecto.

- Liberar al maximo de edificacion el
denominado Frente de Playa de Las
Teresitas y su recuperacidn para la am-
pliacién de la actual superficie de playa,
implemantacion de los servicios que su
utilizacidn requiere, asi como posibilitar
la generacién de actividades comple-
mentarias al disfrute de ta misma {de-
portivas, recreativas, pequefio comercio,
hosteleria, aparcamientos, talasotera-
pig, etc.).

- Posibilitar a través del ptaneamiento el
nuevo diseno de los citados espacios,
plenamente libarado de la actual rigidez
de la plataforma de aparcamientos,
permitiendo una agaptacidn orgénica a

los propios pliegues de I2 topografia de
Ias laderas que limitan la playa y convir-
tiendo todo ello en un aspacio qua se
entienda unitario.

- Mejorar las condiciones de accesibili-
dad a {a zona y creacion de aparca-
mientos disuasorios en la cabecera de
playa que sirvan a2 su vez a la poblacidn
residente de San Andrés, satisfaciendo
asi el déficit existente en tal sentido.

- Diversificar la oferta de aparcamientos
de usc publico y asociarlos a las dife-
rentes actividades compatibles para el
borde litoral.

- Adecuar la ordenacion urbanistica a
las exigencias que, en maleria de dre-
naje de las aguas superficiales a través
de los cauces de los bamrancos de Las
Huertas vy El Cercado, se deriva da 10s
regjustes de trazado y seccidn de los
mismos gue se contienen en los Pro-
yectos elaborados por el Consajo Insu-
lar da Aguas en base al nuevo dimen-
sionamiento exigible a los mismos en
funcion de los datos pluviales registra-
dos en el pasado 31 de marzo de 2002.

- Eliminar &l uso “terciario de hospedaje”
pravisto en el PGOU-92, reduciendo el
useo turistico a una unica parcela en gue
se garantice y controle &l resultado final
dada su pertenencia al patimonio muni-
cipal.

- Mejorar la accesibilidad rodada, me-
diante la separacidn del trafico propic de
la playa dal que se deriva de los movi-
mientos 2 y desde |gueste de San An-
drés y El Suculum. Se elimina el tramo
de carretera a Igueste que discurre ac-
tualmente desde el campo de faibol
hasta El Suculum, que se sustituye me-
diante un nuevo trazado por el valle de
Las Huerias.

- Generacién de un pequefic ambito
comercial-hostelero en la cabecera de
playa que posibilite la futura instalacién -
espacial y arquitectébnicamente contro-
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Instrucciones:

pio sitio y a lo largo de la playa, al
mismo tiempo que se complementa con
la creacién de un lugar de visita y de
estancia para los no bafiistas y remate
de la ordenacidon de la playa en este
extremo sur.

- Generacidén a su vez de una parcela
para la ubicacién de instalaciones de
salud, bienestar social y ocio (talasote-
rapia) en el fondo de Iz playa y para la
credcion de aparcamientos subterra-
necs, complementados con lugares de
reunién y de actos pdblicos festivos y/o
culturales.al aire libre.

- Integracion del Barrio de San José de
El Suculum deniro del desarrollo del
area, dotandolo de servicios y eguipa-
mientos propios ¥y completando su urba-
nizacion.

- En gjecucién del Convenio Urbanistico
aprobado al respecto, con el fin de
cumplimentar la Propuesta Marco de
colaboracién aprobada por acuerdo
unanime del Pleno de Corporacion, el
ambito de actuacidon publica, Zona A,
Frente de Playa, se ha dividido en las
siguientes zonas:

ZONA A1 - Turistico.

ZONA A2 - Datacional Piblice v Espacios libres
do uso pablica.

ZONA A3 - Espacios Libres Publicos (Areas de
rehabilitackdn paisajistica)

- El ambitc de actuacidn privada se de-
nomina Zona B, manteniendose en ella
en esencia la ordenacion del PGOL-92,
salvo su recalificacién como Uso princi-
pal Reasidencial en n_.__._.__u___._.._m:E del
Convenio Urbanistico, m::_mn_&_._ de la
posibilidad de edificar en mmm__._mam fila
en la Montafia de Morera, reubicacion
de la parceta de Equipamiento Pablice ¥
creacion de una manzana para uso de-
portivo privado {Campo de fitbol n_m San
Andrés) y redistribucidn en mm_:mﬁ_ de

ow

. Para la edificacién en la manzana 1 B1,
de uso global residencial, habra de re-
dactarse un Proyecio Unitario -sin per-
juicio de su desarrcllo posterior por fa-
ses y del Estudic de Detalle preceptivo,

~que habra de ser valorado, previamenteg

a su ejecucion, por fa Comision de Con-
trol Calidad de tas Edificaciones de la
Gerenciz Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife.

- El ambito del primitivo Poligono P-b de
El Suculum gueda sujeto a las determi-
naciones vigentes y ordenacién deta-
llada de la Modificacién del PGOU de
26-7-00,

- E1 Proyecto de Urbanizacién del am-
bitc de actuacion prvado (Zona B vy E
Suculum) habra de elabararse de forma
coordinada con €l Proyecto de Urbani-
zacion del Ambito Municipal, en cuanto
a las infraestructuras principzles de
abastecimiento de agua, alcantarillado y
suministro de energia electrica, que
habran de estudiarse y dimensionarse
conjuntamente, sin perjuicio de su posi-
bie desarrollo independiente.

- Los Proyecto de Urbanizacién y Cbras
qua se elaboren en desarrollo de
nueva ordenacidon deberan cumplir las
siguientes condiciones:

s El proyecto de Urbanizacion de la
Zona 7, debera asegurar la conserva-
cién del yacimiento paleontolégico si-
tuado al pie del acantilado y Barranco
“Teresa” ante el previsible drenaje de!
mismo.

¢ La localizacion en el Fondo de la
Playa (A2d} de una edificacion de ocio
(talasoterapia) debe retranquearse 0
suficiente del acantilado para evitar
afecciones al mismo vy &l Camino Los
Organos, asi como minimizar riesgos
de desprendimientos.
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zamiento de barrancos, proyectos de
urbanizacion y obras, han de tener en
cuentas las medidas comectoras opor-
tunas que se seflalan en los documen-
tos de Contenido Ambiental y Analisis
de Riesgos y requeriran informe del
Consejo Insular de Aguas.

QObjetives Particulares: Destinar la parcela al uso prncipal Tu-
ristico en la modalidad hotelera, {(Hotel
de Ciudad en cetegoria de cinco estre-
llas), persiguiendce —mediante el control
municipal-, una integracion maxima con
el enclave singular y estratégico que
reprasenta la antigua bateria militar de
San Andrés, acorde a la calidad am-
biental ded ambite, atendiendo con ello
minimamente a la oferta turistica que
demanda lz ciudad y el entorno.

-

instrucciones Particulares: - Se requerira la tramitacidn previa de
un Estudio de Detalle para la ordena-
cion de los volomenes de la edificacidn
on base a los parametros maximos
asignados y para justificar |2 integracion
plena de la construccion en &l paisaje,

- En cualquier caso, se garantizara el
mantenimiento del promontorio como
elemento fisico caracteristice del pai-
sdje.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A1 (Cludadela)

Uso vy Tipologia Caracteristicos e Al-a Turistico: modalidad botelera
{UTC): (Hotel-Ciudad).

o A1-b Dotacionzal: Modalidad equipa-
miente Comunitario privado {Clase
Equipamientos y/o espacios libres).

Usos Compatiblas: ¢ Terciario: Clase B, (Comercial) cate-

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Mdmerc maximo de plazas
alojativas

Estandar m? construidos/plaza

Edificabilidad:

Otros parametros;

can el uso turistico.

« Dotacional:

- A Comunitario: Equipamientos comple-
mentarios al Uso Turistico {privado).

- C Espacios Libres.

- Residencial

- Industrial en todas sus clases y moda-
lidades.

- Ahierta

- Quinientas (500.00) plazas.

- Sesenta (60.00).
- Altura libra: Segun Estudio de Detalle.

- Edificabilidad méaxima: Veinticinco mil
(25,000.00) m° c Hotel y quince mil
(15,000,00) m? ¢ para usos comple-
mentarios del mismo, distribuidos entre
Alay Aib.

- Qcupacién maxima: Segun Estudio de
Detalle.

- Los requisitos minimos que en cuanio
a equipamientos e infreestructuras debe
cumplir el establecimiento zlojativo
seran los determinados an los articulos
7 v 8 del Decreto 10/2001 por el que se
regulan 1o estandares turisticos.

todos los efectos se consideran
como parcelas independientes a las
denominadas Ala y A1b en los planos
de ordenacion. -

| ~REAN GENERAL DE ORDENAGION URBANISTICA | ARWIBETU: Litoral de Anaga a‘.__
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AMBITU: Liloral ae Anaga

AREA: Las Teresitas

.._-.J.._,.ﬂ_;&...h.._
.nazn_n_azmm PARTICULARES DE LA ZONA A2. (Frente de Playa)

Objetivos Particulares Zona A2: - QOrdenar el Frente de Playa de forma
que se logre un ambito de alta calidad
ambiental y um_mm.:mn_nm y el uso funda-
mental de espacios libres publicos vy
playa, dotandola de los equipamientos v
servicios propios de tal uso y del grado
de urbanizacién, equipamientos, doia-
ciones publicas y usos compatibles ter-
ciarios, en la proporcion adecuada a su
condicion principal de Parque Publico,
acordas con ¢l alte nivel de calidad que
sg propone para la zona.

- Potenciar los servicios publicos de la
playa mediante la formacién del paseo
maritimo y el conjuntoe de parques ur-
banos y zonas de aquipamiento.

Instrucciones Particulares Zona A2: - Se mantendra el existente servicio ur-
banc dotacional destinade (cementerio),
integrandose en el conjunte det parque
urbano del frente de playa.

Se aumentara el numero actugl de
plazas de aparcamienta piblico me-
diante la creacidn de nuevas plazas
subterraneas en la cabecera y fondo de
playa. .

- Se cuidara especialmente el disefio de
los espacios publicos y su integracion
con la zona de arena vy bafio, areas re-
creativas, de deporie moderado y de
estancia.

- Se entiende todo el ambito del Frente
de Playa como una Unidad Integrada de
Equipamienta a que se refiere el articulo
10.5.6 de la Normativa Urbanistica, exi-
giendose para su ejecucion un Proyecto
Unitario.

 Playa)

Uso y Tipologia Caracteristico {UTC):

Usos Prohibidos:

Usos compatibles

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Espacios Libres de Uso Publico.

e Terciarno: clase A.
s Residencial

¢ Indusirial en todas sus clases y moda-
lidades.

- Terciario Clase B (Comercio) en ca-
tegorias 2®* y 3 en las parcelas A.2.a. ¥
A2d. En categorias 1° y 2° en todo &l
ambito del pargue.

- Los usos a instalar en la parcela A.2.a.
en la parte que ocupa la zona de Servi-
dumbre de Proteccién de Costas habran
de justificar la prestacién de servicios
necesarios o convenientes para el uso
del dominio pdblico maritimo-temrestre.

Equipamiento deportivo en las par-
celas AZb, A2c vy A2d. Las cons-
trucciones gue en su caso hayan de
erigirse para la instalacion del Equipo
Deportivo, se reglizaran fuera de la
Zona de Servidumbre de Proteccion de
Costas.

- Equipamiento de Ocio, Deportivo, Sa-

lud v Bienestar Social en la parcela
A.2.d.

- Abierta de Libre Compasicion.

- En la parcela Comercial de cabecera
de Playa {A.2.a} la edificabilidad sera de

0.76 m%m? y dos plantas de altura "

maxima.

- En fas parcelas A.2.b y AZ.c la Edifi-
cabilidad total no podrd sobrepasar los
0.10 m?m?.
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lidad de 1.25 m¥m? y una altura maxima
de cinco plantas, las cuales iféan con-
formando temazas en su escalona-
miento en altura, resultando preceptivo
la redaccion de un Estudio de Detalle
previo.

- En el resto del pargue urbano de ta
playa se podran localizar estratégica-
mente pequenas dotaciones comercia-
les (Terciario Clase B, categoria : da
m:um_.mn_m construida no superior a
100.00 m*. c/u y superficie total m: el
ambito del parque, de 1,500.00 m%; y
una planta de altura maxima.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA A3

Objetivos Particulares Zona A3: - Mantener las parcelas colindantes con
la carretera de Iguaste por naciente en
su estade actual, & fin de mantener la
imagen paisajlstica y topografica del
area.

Instrucciones Particulares Zona A3: - Se declaran no edificables y se incor-
poran a los espacios libres publicos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A3.

Uso y Tpologia Caracteristicos Espacios Libres Pablicos.
(UTC):

ARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ZONA B
(Ambito de actuaclén privado)

tIso y Tipologia Caracteristicos - Residencial.

(UTC): .

Usos Prohibidos: - Industrial en todas sus clases y cate-
gorias.
- Terciario Clase A.

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin en la Montafia Morera

Edificabilidad:

- Abierta en el resto (81, B2, B4 y EE.

- Al objeto de garantizar una adecuada
insercion de la edificacion en el territorio
la volumetria asignada a las manzanas
B1 y B10 se ordenara mediante Estu-
dios de Detalle en cada caso.

- Lz edificabilidad maxima de la man-
zana B1 es de 2,20 m%m?, CINCO
PLANTAS de altura maxima y ocupa-
cién del 50 %.

En la manzana 84 la mam_,._nmu_:nmu
maxima materalizable es de 18,000.00
mZc, altura maxima de CUATRO PLAN-

TAS y ocupacidn maxima del 45%.

- En 1as manzanas B5, BG, BY y B8, la
edificabilidad maxima sera de 0.50
m2/m?, con altura méaxima de la edifi-
cacion equivalente a DOS PLANTAS,
Qcupacion maxima am_ 30 % y parcela
minima de 400.00 m?.

- En la manzana B9 {Montafia Morera)
los parametros maximos son: edifica-
bilicad de 0.60 m*¥m? 40% de ocupa-
cidn y DOS _u_.}z._‘}m um altura y par-
cela minima de 400.00 m-.

- La manzana B10 tiene una edificabi-
lidad maxima de 1.97 m*/m°, ocupacian
del 85%, CUATRO PLANTAS DE AL-
TURA maxima, alingadas a la via ¥y sin
retranqueo frontal, liberando el lo posi-
ble de edificacion las primitivas parcelas
100 y 101.

- Retrangueos: Cinco metros en areas
de edificacion abierta.

- Numero maximo de Viviendas: Se per-
miten tantas unidades de vivienda como
resulte de dividir por cien la edificabili-
dad destinada a uso residencial en cada
manzana en tipologia abierta incluyendo




PLAN GENERAL DE ORDENACION URKBANISDTIVA | . . _| AR Litoral de Anaga hHE.m,

s %w%: MODIFICACION DEL PGOU-52 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 Se
,....m_. N

100800000000 000000000000 C00R000PCORRIOOPRO00OROO0000000G0T

L _._.-.__
X ﬁ SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  Las Teresitas
los espacios edificados comunes a di- Actuaciones Alsladas: AA LA.36: Ensanche de la profon |
cho use, ¥ una vivienda por cada unidad de la calle Nila (El Suculum). !
minima de parcela en tipelogia de Ciu- . - |
dad Jardin. | Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinanas.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA MANZANA B1

Otros Usos: Se destinarén 13,632.00 m* de edifi- . : AA.LA.3T: Completar la urbanizacién
cabilidad a Uso Dotacional Comunitario de la via prolongacién de la calle Ro-
Privado, en la Clase de Equipamiento : mero y las areas ajardinadas (El Su-
Dacente, Cultural, Recreativo y de Qcio. gulumi.
. Sistema de Actuacion:
Usos Compatibles: - Terciario Clase B {Comercio) catego- . - Suelo: Expropiacion.
(hasta el 40% de !a edificabilidad maxima)  rias 1% y 29, - Ejecucién; Obras Ordinarias.

- Terciario Clases C (Oficinas) y D (Sa- :
las de Reunidn). Unidades de actuacion: UA-LA.25. Obtencidn de suelo para la
creacidn de nuevas vias de acceso y

para los espacios libres de uso publico
previstos {E! Suculum).

Sistema de actuacion; Publico {Coope-
racién).

==

UA-LA.26: Duﬂm:n_&: de suelo para la
eaciéh de_mievas vias de acceso y

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Uso .y Tipologla Caracteristicos - Residencial.

(UTC): aacich de_
para ara 0s espacios libres de uso publico
Usos Prohibidos: - Industrial en todas sus clases y moda- previstos {El Sucutum).
licades.
Tipos Edificatorios: - Cemrada Sistema de actuacion: Publico (Coope-
, racian).
Edificabilidad: - Altura maxima: DOS PLANTAS.

UA-LA.27: Obtencion de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso y
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum),

Sistema de actuacion: Publico (Cocpe- -
racion).

GESTION PUBLICA

Ambito A: Ambito de actuacién municipal “Las Te-
' resitas”. )

- . - a-am ma |1 - - - -

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Puablico.
- Ejecucidén: Obras Ordinarias.
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Ambito B:

Unidades da Actuacion:

Ambito de actuacion privada “Las Te-
resitas’.

Se continuarad el desarrcllo urbanistico
del Ambito de actuacion privada seguin
proceso iniciado por la Junta de Com-
pensacion, en base al Proyecto de
Compensacion vigente y al Convenio
suscrito por dicha Junta y el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tene-
rife de 2001.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LA.24: Obtencidn de suelo para la
creacién de la nueva via de acceso
desde la Carreiera de Igueste, al area

de aparcamientos y para los espacios
libres (El Suculum).

Sistema de actuacidn: Privado.

Apropado dedinitivaments

de Forma parcialb por la
g fia Trgenaciin del

b TREINGnG y el Amieente de
Cananas madants acuerda da
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