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INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE QRDENACION

Antecedentes:

{Objetivos:

Urbano no consclidado {(SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion vy
en al de la AA.LA. 34, Urbanc consoli-
dado (SUC) en el resto.

Plan General (Adaptacién Basica al
Deacreto Legislativo 1/2000, de 8 de

maya).

La delimitacion de este ambito coin-
cide con la de |la zena denominada La
QQuebrada, con graves problemas de
accesibilidad v déficit general de dota-
ciones.,

- Reconduccidn del fendmeno de par-
celacidbn marginal en las zonas vacias
intermedias, mediante la recrganiza-
cidn de la red viaria, adaptandola a la
topografia, parcelacidn inicial y tipolo-
gia edificatoria,

- Dotaciones de 4reas libres a pe-
guefia escala y equipo comunitario.

- Actuaciones aisladas de mejoras de
urbanizacién.

- Establecimientc de condicicnes nor-
mativas para la edificacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Compatibles:

Residencial Celectiva Cerrada.

e Dotacicnales.

« Terciario:

- Clase B {Comercio) en Categorias 1*
y 29,

- Clase C (Oficinas) en Categorias 19y
28,

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-

gorfa 18.
ruy

;&".x mr
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles. “--i i

—_—

Tipos Edificatorios: Edificacion cerrada.

Altura Maxima: Dos (2} plantas, segun
las seccionas caracteristicas A) v B).

Edificabilidad:

Alineaciones: Las sefialadas en sl
Flano de Ordenacion.

Cuerpos volados: Quedan prohibidos.,

GESTION PUBLICA

Actuaciones Alsladas:

AA.LA.12: Se define al objeto de la urbanizacién de su ambito.

» Sistema de Actuacidn:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucian: Obras Priblicas Ordinarias.

» [nstrucciones:
- Se ajustaran las rasantes del espacio incluido en |2 Actuacion a las calles que

confluyen en el mismo.
- El Proyecto de Urbanizacién debera contener el desarrolio de areas ajardina-

das y ge estancia mediante la creacion de plataformas adecuadas.

AA.LA.3: Obtencion de suelo para la creacion de una nueva via de acceso
rodado al ambito v obtencidn de espacios libres de uso publico.

+ Antecedentes: En esta Unigdad se han establecido Convenios Urbanisticos
con la firma "AGRICAN, 8.L.” por un lado ¥ con Dfia. Maria Pérez Garcia por
ofro, a los efectos de la cesién gratuita al Ayuntamienio del suelo destinado a
viales, y espacios libres y como garant/a de aceptacion de la Ordenacion.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El viario y los espacios libre son publicas.
- Eyecucién: Obras Pdblicas Ordinarias.

¢ [nstrucciones: Se gjustaran las rasantes 2 las de |la edificacion preexistente.
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Urnldades de Actuacidn:

UA-LA.8: Chtencién de suelo para viales y su urbanizacion.
- Superficie total de la Unidad: 1735,67 m~.
- Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LA.9: Obtencidn de suelo para vialeszv su urbanizacién.

- Superficie total de la Unidad: 2747,28 m*~.

- Linderos: Segun la configuracion fisica que aparece en los planos.
- Sistema de Actuacion; Privado.

UA-LA.11: Obtencidn de suelo para viales y su urbanizacidon. Qbtencién de
parcela para equipamiento comunitario,

- Superficie total de la Unidad: 1484,34 m?.

- Linderos: Segun la configuracién fisica que aparece en los planos.

- Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LA.12: Obtencidn de suelo para viales y su urbanizacion.

- Superficie total de ta Unidad: 13964,74 m”.

- Linderos: Segun la configuracion fisica que aparece en los planos.
- Sistema de Actuacién: Privado.

UA-LA 13: Obtencidn de suelo para viales y su urbanizacion.

- Superficie total de la Unidad: 651,24 m*®.

- Linderos: Segun la configuracién fisica que aparece en los planos.
- Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LA.15: Obtencidn de suelo para la creacidn de una nuava via de acceso
rodado al ambito y obtencidn de espacios libres de uso publico.

- Instruccionas: Se sjustaran las rasantes a las de la edificacidn preexistente.

- Sistema de Actuacion: Privado.

y
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SECCION CARACTERISTICA A)

SECCION CARACTERISTICA B)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UKBANIOTIVA

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Béasica al
Decreto Legislativa 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio da Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El squipamiento gque contiene este
ambito forma parte del Patrimonio Mu-
nicipal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos {UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: » Dotacionales.

» Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categorias 1
y 29,

- Clase C (Cficinas) en Categorias 1® y
28,

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
gorfa 17,

o |Indusirias Compatibles: Talleres
Domésticos y talleres industnales

clase B.2,
Usos Prohibidos: Los no considerados cnmpétibles.
Edificabilidad y tipos edificatorios: ¢ Tipologia:
- Abierta alingada a vial en la parcela
A

- édiﬁcacién cerrada en el resta.
e Altura Maxima: Tres (3) plantas.

¢ Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion,

AMEBEILU. LIICFR2| e Anagd / LA -2.3 | _ 1
ODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 — oin g@-
. MARIA JIMENEZ 2 <] HOJA- | \
;&ﬂfﬁﬁ% SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA: MARIA JIMEN { £ 3dea | O |
PSR o =
=5 ] s e
%1% mﬁm E.;::?.i ] .";"—";{.-'&F'!';'." T “;.}-‘::.-
SN ¥'CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC). e En ol drea de Edificacion Abiera’s * *
L e

regird ademas lo siguiente:

- Ocupacibn maxima: Cuarenta por
ciento (40%).

- La edificacion ira retranqueada die-
ciocho {18.00) metros del eje de la
Autovia a San Andres.

- Los espacios resultanies de los re-
trangueos no podran ser ocupados.
Se dedicaran a via de servicio a la
edificacidn, manteniéndose un paseo
lateral entre la Autovia y esta no in-
ferior a cinco (5.00) metros.

- Se resclvera el encuentro con el
area de edificacidn cerrada mediante
el adosamiento si existen mediane-
ras al descubierto, o con retranqueos
no inferores a la mitad de la altura,
si ofrece fachada hacia la parcela.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para la adaptacion de la edificacion a
las presantes Ordenznzas y a las ca-
racieristicas concretas de la parcela.
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| AMBITW: Litoral de Anaga

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Caracieristicas:

Sera preceptiva la redaccin de un
Plan Especial de Ordenacion para este
ambito.

- inaptitud topografica.

- Ausencia de dotaciones comunitarias
¥ de areas libres.

- Problemas de salubridad y de las
condiciones higiénicas de las vivien-
das.

- Problemas de accesibilidad para
prestacion de servicios.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTOQ

Uso y Tipologla Caracteristicos (UTC):

Usos Compatibles:

Lsos Prehibidos:

Mormativa Transitoria:

Residencial Colectiva Cerrada.

¢ Terciario: clase B8 (Comercio} en
Categorias 1%y 28,

¢ Industrial: talleres Domésticos Com-
patibles en la via de borde del Ba-
ITanco.

eCotacionales,
Los no considerados compatibles.

Mientras no se apruebe el Plan Espe-
cial sera de aplicacidn la Normativa de
los Asentamiento Rurales para areas
de edificacion cerrada prevista en las
Normas Umbanisticas. A estos efectos
se considerara viario adicional {oda la
red de accesos intenior al ambito v red
viaria basica a2 la actual via al borde

rLAN GENERAL UDE URUVENALUIUN URKBANIOTIGA i
/GSE1 G) 3AODIFIGACION DEL PGOU-82 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 s
S 42 SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA: MARIA . IV
S W
2, ~“EIASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano consolidado de rehabilitacion del barranco. Hacia ésta se auto
WL R urbana. tres (3) plantas.

GESTION PUBLICA

Actuaciones Aisladas:

La altura maxima en el resta del am-
bito sera de dos (2} plantas, regulan-,
dose por lo establecido en la Norma-
tiva de los Asentamientos Rurales.

s

AA.LA13: Se define al objeto de la
urbanizacidn de su ambito inmediato y
para la obtencién de una parcela para
aspacio libre ptblico.

Instrucciones: El Proyecte de Urbani-
zacion deberd mantener el desarrolio
de &reas ajardinadas y de estancia
mediante la creacidon de plataformas
adecuadas.

Sistema de Actuacién:

- Suelo: Expropiacion.

- . Ejecucion: Obras Pdablicas Ordina-
rias.

-

AA.LA.39: Se define al objeto de la
obtencidon de suelo y urbanizacion gde
una via para el acceso a la parte alta
del barrio de Las Patomas.

Instrucciones: Al constituir ta via el li-
mite fisico entre el suelo urbano y el
suelc rustico, no se ejecutara acera en
el lado del suelo rlstico sino un mMuro
de proteccidn de hormigdn.

Sistema de Actuacion,
- Suslo: Exproptacion.
- Ejecucidén: Obras Publicas Ordina-

nas.
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Urbano Consolidade (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General {Adaptacian Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo) y Estudio de Detalle,

MEMORIA DE ORDENACION
Este @mbitc se delimita al objetc de
crear suelo edificable para atender a
las demandas y evitar la ocupacion
praogresiva de las laderas, y obtener
asimismo suelo para dotaciones.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipolagia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

» Terciaro: clase B (Comercio) en
Categorias 1* y 22,

Usos Compatibles:

« Industrial: Talleres Domésticos
Compatibles en la via de borde del
Barranco.

» Dotacionalas.

Usos Prohibides: Los no considerados compatibles.

» En la parcela central at borde del ba-
rranco:
- en el Subdrea A sequn Estudio de

Cetalle,
- an el rasto segun ordenacion data-

lada.

Tipos Edificatorios:

s Ciudad Jardin en hilera con retran-
queos de tres metros hacia los lindaros
anterior y posterior en las parcelas si-
tuadas al este de [a via de penetracion
(ladera), con seccidn caracteristica D).

Edificabilidad:

Altura Maxima:

¢ La edificabitidad maxima en el sﬁhaaw

rea A sard de diez mil nuvemenms
doce (10.912) metros cuadrados de
construccian sobre rasante.

s En el resto la resultante de las condi-
ciones de ocupacion, altura maxima y
retrangueaos.

s En la parcela central al borde del ba-
ranco:
- en €l Subarez A segln Estudio de
Detalle.
- en el resto cuatro (4) plantas, me-
didas en el peatonal de borde y en-
rase a cornisa.

# Dos (2) plantas en areas de Ciudad
Jardin en hilera. La rasante de la
planta baja podra situarse tres metros
como maximg sobre la rasante de la
acera, debiendo resolverse el salto con
una pared en [a alineacion oficial de la
calle con tratamiento de mamposteria
concertada o similar.

Este cerramiento contendra exclusi-
vamente las perforaciones necesanas
para el acceso a la parcela, nunca su-
periores en longilud a la mitad de Ia
longitud de fachada hacia la via ¥ con
huecos no superiores a los cuatro me-
tros de ancho. (Seccidon Caracteristica
D).
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INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE QORDENAGION

Objetivos:

Instrucciones:

Usos Compatibles:

Urbano no consolidado (SUNC)Y en el
ambito de la unidad de actuacion y
Urbano consolidado {SUC} en el resto.

Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de & de
mayo).

Plan Especial para ¢l ambito B (exclu-
yendo el suelo ocupado por las
AALA.14 y UA-LA.16).

- Dotar de accesibilidad a la Zonza B.

- Creacion de zonas libres y aparca-
mientos.

- e redactara un Plan Especial para el
ambito B, Del ambito del Plan Especial
s& axcluire el suelo ccupado por ia
AALA.14 y la UA-LA. 16 cuya ordena-
cidn pormencrizada seré la contenida
en ¢l Plan General,

El Plan Especial adecuara las rasantos
a las preexistentes y a las especiales
condiciones de Ja topografia del lugar.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso vy Tipologia Caracteristicos {UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

¢ Terciano: Clase B (Comercie) en
Categoria 1® junto a la via de borde del
barrance y manzanas de edificacion
cerrada en la zona A.

& Industrial: Talleres Domésticos
Compaltibles,

» Dotacionales.

Edificabilidad:

Texto Refundido Enero 2005 Barrio Nuevo =
£ ath LY
=3 Wy =3 )
25 coniQi%as N + b
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles: <

¢ Tipo de Edificacion:

- Ciudad Jardin en Hilera con retran-
queo de tres metros en el borde Este
de la via en ladera, seguin Seccidn Ca-
racteristica D.

- Cerrada en el resto,

& Altura Maxima:

- Dos (2) plantas en el arga de Ciudad
Jardin y en la zona B.

- Tres (3) plantas en el resto.

- En areas de edificacion cerrada la
altura maxima de la planta baja sera
de 4,50 metros y la altura reguladora
maxima de la edificacién de 10,5C me-

tros.

- En- dreas de Ciudad Jardin en hilera
ta rasante de la planta baja podra si-
tuarsa tres metros comao maximo sobre
fa rasante de la acera, debiendo resol-
verse la diferencia de cota con una
pared en la alineacidn oficial de la ca-
lle, con tratamiento de mamposteria
concertads. Este cerramiento conten-
drd exclusivamente los huecos nace-
sarios para el acceso a la parcela,
nunca superiores en longitud a la mi-
tad de la fachada hacia la via ¥ con los
huecos no superores a los cuatro me-
tros de ancho. (Seccidn Caracteristica
D).

- En las parcelas de lipologia cerrada
de la zona B regirad la normativa para
Asentamientos Rurales para areas de
edificacién cerrada. A todos los efectos
se considerard red viana basica la red
viaria rodada sefialada en la ordena-
cian.
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Actuaciones Aisladas

Unidades de Actuacidon

— T~

AA.LA14: QObtencion de suelo para
aparcamiento, plaza y/o equipo comu-
nitaro y viales.

Sistema de Actuacion:

- Suelo; ExXpropiacion.
- Ejecucion: Obras Pablicas Ordina-
nas.

Instrucciones: 3& adecuara la actua-
cion a las rasantes de la edificacion
preexistente y a las especiales condi-
ciones de la topografia del lugar.

AALA.15: Obtencién de suelo para
viario.

Sistema de Actuacion:

- Buelo: Expropiacion.

- Ejecucidn: Obras Puablicas Qrdina-
rias.

AA.LAA43: Obtencidn de suelo para
viaro v urbanizacion.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacién.

- Ejecucién: Obras Puablicas Ordina-
rHas.

UA-LA.168: Obtencidn de suelo para
viarno.

=istema de Actuacion: Cooperacion.

SECCION CARACTERISTICA
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