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SUELD LURBAMD
Suelo Urbano Consolldado
Suels Urbano no Canaoalidado

SUELD URBAMIZABLE

Suels Urbanizable Sectorzedo Ordenado
Suele Urbanizable Sectordzado no Ordenado
Suelr Uroanizable no Sectonzedo Diterico

SUELD RUSTICO

Buco Rustico ce Protecoion Mabaral

Susle Rustico de Protecsion Paisajistioa

Sualio Rustico de Protecsion Cultural

Suala Rustico de Prowcsidn Costera
Susla Ristico de Proteccion Agrarsia

Sualo Rdstico de Prowccidn Hidroldgica

Sualo Rdstico de FProteccidn Minersa

Sumlo Rdstico de Froteccidn de Infrassirociuras

Sunio Rdstice de Aasentamienio Rural

Suelo Rostice de Proeccidn de Enlomos
Suelo Rostice de Proteccian Terclorial

Suelo Rdstize de Agentamiento Apricola

(SUSNO
(SUNSDY]

(SRPN)
(SRPP)
(SRPC)
(SRPCOY
(SRPA)
(SRPH)
(SRPM)
(SRPN
(SRAR)
(SRPE)
(SRPT)
(SRAA)

SISTEMA GENMERAL DE COMUNICACION ¥ OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Fad Yiara
Terminal de: Transportas

Fuerto

SISTEMA GENMERAL DE ESPACIOS LIBRES
Fargua Suburbana
Fargua Urbana
Fargua Deportivo
Fargua Cultural
Parqus: Racragtivo
Pargque argquacldoics
Jdardinms

SISTEMA GENMERAL DE EQUIPAMIENTO

Doenia

Sanitaria Asiglaricial

Comunitada

Administracién v Servicios Pdolicos
Servicios Especiales

PLAMN ESPECIAL

ESTUDIO DE DETALLE

POLIGOND

UNIDAD DE ACTUACION
ACTUACION URBANMISTICA AISLADA
AMBITO ORDEMACION REMITIDA

AMBITO DE GESTION UNITARIA

DELIMITACION DE AREAS
DELIMITACION DE AREAS ¥ ASENTAMIENTOS RURALES

DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA

DELIMITACION DE POLIGOMOS ¥ ACTUACIONES

{SGRV)
(SGTT)
(SGTM)

{SGPS)
(SGPU)
(SGPD)
(SGPC)
{SGPR)
(SGPA)
(5GP

(SGELD)
(SGES)
(SGEC)
(SGSP)
(SGSE)
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AGL
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EQUIPAMIENTO PUBLICO:

BB oocevre

CULTURAL

OCIO

SALUD - BIENESTAR SOCIAL
RELIGIOSO

MERCADO

ADMINISTRACION PUEBLICA
ESTACION DE SERVICIO
MANTENIMIENTO

DEFENSA

CEMENTERIOS

SERVICIOS INFRAESTRUCTURA

EQUIPAMIENTO PRIVADO

ESPACIOS LIBRES: DEPORTIVO

PARQUE SUBURBANOC
FPARQUE URBANOC
PARQUE CULTURAL
JARDINES ¥ PLAZAS

AREAS AJARDINADAS
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Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

_MEMORIA DE ORDENACION

Ohjetivos:

Instrucciones:

Urbano no consolidado {SUNC) en &l
ambito P.C5.1 y en el da las unidades
de actuacion y urbano consolidado

(SUC) en el resto.

- Plan General {Adaptacidn Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de & de
mayo).

- Plan Especial en el ambito P.C5.1.

- Estudio de Detalle de junio de 1985
en el Barrio de San Luis Gonzaga.

- Estudio de Detalle aprobado el 20-9-
02 en su ambito (manzana situada en
San Matlas, en el extremo sur del
area y con frente al eje Ofra — Chom-
llo).

- Conectar la interseccidn de Taco con
el eje Ofra = Chorrillo.

- Establecer las condiciones de
transformacion de las canteras de la
Montaia de Taco en suelo edificable
industrial.

- Ambite P.CS5.1: Su urbanizacian ba-
sica consiste en la gjecucion de una
calle desde la UA-CS.2 hasta San
Matias, que enh su tramo sobre Hoya
Fria coincide con una de las dos ca-
lles de la futura Rambla. Se ejecutara
con aceras de tres metros arboladas y
calzada de nueve metros {2 + 7). Su
urbanizacién secundaria sera la que
su topografia permita, en el bien en-
tendido de que para poder crear par-
celas interiores (solo servidas por la
urbanizacion secundaria) deberan
sanearse los cortes y regularizarse &l
terrano llevandolo & condiciones ur-
banas nomnates, no admitiéndose sin
estas condiciones la edificacién en las
oquedades de la cantera. En cualquier
caso. el fondo edificable maximo

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Compatibles

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

desde la urbanizacidn principal sara
de cien (100} metros.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Industrial.

El uso sera residencial en as manza-
nas de la Carretera General del Sur y
en las del bamrio de San Matlas situa-
das junto a la divisidon municipal.

¢ En suelo residencial:

Industrial: Industrias y Talleres indus-
triales. |
Terciario: Comercios en Categorias
38, 4% y 53, Oficinas en Categorias 3° ¥
42 Salas de Reunidn.

#» En suelc industrial:

Ninguno en la prolongacién de Princi-
pes de Espafia, salvo su regulacién
en el Plan Especial.

¢ En el resto de la zona industrial:

Residencial, excepto vivienda para
guarda o encargado.

Turistico {Hospedaje)

Terciario: Comercio en Categoria su-
perior a la 3% Edificios exclusivos de
Oficinas; Salas de Reunion.

Cerrada en los nicleos residenciales
de San Matias e interseccion de Taco
y en la manzana industrial tangente al
enlace de Taco por Ponhiente. Segun
Estudio de Detalle aprobado el 20-9-
D2 en su Ambito (manzana situada en
San Matias, en el extremo sur del
4rea vy con frente al eje Ofra ~ Chormi-
llo}.

Abierta en el resto dei suelo industrial.
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GESTION PRIVADA:

Ambitos de gestidn:

LUnidades de Actuacion

Cuatro plantas sobre la rasante de la
Rambla Ofra-Chorrillo en la manzana
de San Matias que da frente a ella.
Cos en el resto. Seqlin Estudio de
Detalle aprobado el 20-89-02 en su
ambito {manzana situada en San Ma-
tlas, en el extremo sur del area y con
frente al eje Ofra — Chorillo).

- Edificacién Cerrada Industrial: Tres
plantas o nueve metros de altura
hasta el intradds del forjado de cu-
bierta 0 arranque de sus faldones,

- Edificacion Abierta industrial: Se re-
gird por !a normativa de la Zona 5,
aplicada sobre parcela neta expla-
nada resultante de la urbanizacién.

[T - a—ad -

P.CS.1: Saneamiento de canteras,
desmonte de sus residuos, explana-
cion y urbanizacién segun Instruccio-
nes.

Se admitirda su fraccionamiento en
tramos continuos con frente a la urba-
nizacion bdsica cuando no haya de
entompecer la solucidn global o el re-
parto de cargas.

Sistema de Actuacién: Pnvado.
UA-CS.1: Urbanizacion y reparto de
cargas.

Sistema gde Actuacion: Privado.
UA-CS.2: Urbanizacién y reparto de
C&rgas.

Sistema de Actuacién: Privado.
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| AMIBITO: Costa Sur »._mw% ! c8.2
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AREA: Las Moraditas HG laded-

P -
Yiw -

CATEGORIA DE SUELO: Urhano no consolidado (SUNC) en los
ambitos P.C5.3 y AA.CS5.7. Urbanc
consotidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).

Plan Especial en el ambito P.CS.3.

MEMORIA DE ORDENACION
Antecedentes: Por acuerdo plenario de 7-6-99 y Mo-
dificacién Puntual del Plan General
aprobada definitivamente el 21-12-01
sg@ redelimité el poligono P-1 del
PGOU-82 excluyendo vy desafectando
las zonas con viviendas consolidadas.

- ---QObjetivos: ------ ~ == =«----v —-_ Crear-las condiciones necesarias -

para un Programa de Rehabilitacién y
Saneamientio del barrip basado en ia
reedificacion rotativa de las infravi-
viendas, comanzande por la implanta-
¢idn de la red de aguas residuales.

- Realojar 2 los afectados por la Pro-
longacion de Principes de Espafa en
&l propio barric v en sus inmediacio-
nes.

- Resclver los déficits de equipa-
miento mediante la integracidn en el
ambito de Ofra.

- La manzana residencial no incluida
en ambitos de gestibn se destina a
viviendas de reposicion de los afecta-
’ dos por la Profongacién de Principes
de Espafia, respetando las viviendas
ya axistentes en el exiremo Sur.

Instrucciones:

- Se prolongara la calle Las Chafiras
por la parte baja del bamio, comple-
tando un circuito de circulacién ro-
dada. El Proyecto de esta calle y el de

b, -_.... .....-...u,wq....\
Tt
L]

NCRAWIE

-

s

la Rambla serdn conjuntos o coordi-+ s

nados de modo que se garantice &t~

adecuado tratamiento urbano de los
espacios y desnivelas entre ambos,
que no podran resolverse como sim-
ples terraplenes, sino como jardines
de facil mantenimiento y de disefio
adecuado & la polltica de rehabilita-
cién gue s pretenda,

- El suelg incluida en la AA.CS.7 se
destina a equipamientc y jardines.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.

(UTC):
El uso sera ingdustrial compatible cen
el residencial en el hueco de la can-
tera situado en el extremo sur de la
calle Las Chafiras.

# Industrial;
- Industrias y Talleres industriales de

Categoria 19.

Usos Prohibidos:

» Tarciario:

- Comercios en Categorias 29, 4% y 53,
- Oficinas en Categorias 3% y 49,

- Salas de Reunidn en categorias 29,

3% y 49,

» En zona Industrial: Los no relaciona-
dos con la industria propiamente dicha
0 los que pueden entorpecer la circu-
lacién general en el circuito viario.

- Cerrada en la zona da uso residen-
cial.

Tipes Edificatorios:

- Abierta en la zona industrial.

Eddficabilidaqg: - Edificacion Cerrada Reasidencial:
Alturas maximas de tres plantas para
ancho de calle igual o superior a ocho
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GESTION PUBLICA:

Actuaciones aisladas:

Ambitos de gestidn:

metros, Dos plantas en caso contrario.

- En la manzana situada en el extremo
Sur del area con fachadas a la pro-
longacion de Principes de Espada,
ramal al enlace de Tacao y Calle Chafi-
ras, |la eliura vendrad determinada por
un plano regulador horizontal situado
a nueve metros de altura sobre el
punto de rasante mas alta de su perl-
metro.

- En el ambito de gestion P.CS.3,
transitoriamente, hasta la aprobacién
gel Plan Especial, en los callejones y
sendas peatonales existentes se per-
mitiran dos plantas y seis metras de
altura maxima si la edificacion consi-
darada se separa cuatro metros como
minimo de la fachada opuesta. En
caso contraro, se pemitira sdélo una
planta. El espacio delantero resultante
de la separacién antes mencionada
tendra la misma rasante gue el peato-
nal. Las rampas o© escalones que
puedan ser necesarnos se colocaran
dentra de la edificacidn.

- Edificacion Abierta Industrial: Segun
Normativa de la zona 5, aplicandose
la ocupacion sobre la parcela neta
explanada.

AA.CS.T: _ummm:.u__n. de jardines ¥y
adquisicion de suelo dotacional.

Sistema de Actuacion:

- Obtencidn de suelo: Expropiacion.

- Ejecucidn: Obras Publicas Ordina-
ras.

P.C5.3: Plan Especial de Reforma
Interior.

J...vP ....m_i...ﬁﬂ... - ] .n.,.r A a J
-de‘reha- .

Objeto: Fijar las condiciongs:de rehe
bilitacion del ambito y creacion_.de
dotaciones y espacios libres.

El Plan Especial fijarad las tipologias,
usos de la edificacion, sistemas de
gestion y demas determinaciones
contenidas en los Articulos 83 y si-
guientes del Reglamento de Planea-

miento.

El uso caracteristico sera el Residen-
cial.

|La edificabilidad maxima en el ambito
no excedera de 0,5 m%/m?.
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SE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial -El Mayorazgo y Plan
General (Adaptacidn Basica al
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de
mayo} subsidiariamente.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Completar la urbanizacién del sector.

- Mejorar la accesibilidad a la
carretera de Hoya Fria,

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

so vy ._;_uu_omi Caracteristicos Industrial

(UTCY:

Usos Prohibidos: Residencial, excepto una vivienda por
parcela.

- e .- - .- . v n v a—ym ' —_—- -

Turlstico {Hospedaje).
Tipos Edificatorios: - Abierta.
Edificabilidad: Segun el Plan Parcial El Mayorazgo:

- Altura maxima: 3 plantas y 8 metros.
Se permite mayor altura basta 5
plantas en un 15 % de la superficie
del solar.

- Ocupacién: La que resulte del
retranquecs de cinco metros en el
contorno de la parcela.

Parceta minima: 1.000 metros cuadrados. Con 18
meiros cuadrados de frente minimo.

i) 2
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FLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
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1 B

AMBITO: Costa Sur

AREA: Liano Alegre

=]
38 £
% m\wmeﬂrﬁmm%inhﬂmmnm_h OE SUELO:  Urbano consolidado (SUC).
% CANARING
<LoNSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacion Basica al
- e Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
maya).

- Plan Especial Llane Alegre {1999)
MEMORIA DE ORDENACION

Chjetivos: - Completar la urbanizacidn del barrio.
- Disponer de suelo municipal para
gquipamientoc, para viviendas de pro-
mocion puablica o para reposicidn de
viviendas afectadas por operaciones
urbanisticas.

- Mgjorar la conexion de los sectores
de uno y otro lado de la Autopista.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Colectiva Cerrada

(UTC):

Usos Prohibidos: ¢ Industrial;
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 19,
« Terciario:
- Comercio en Categarias 4° y 5°.
- Oficinas en Categoria 43,
- Salas de Reunidn an categorias 29,
A5y 45

Tipos Edificatorios: Cerrada.
En el ambito del Plan Especial se
peimitira  también la  edificacion
abrerta.

Edificabilidad: Edificacion cerrada. Altura méaxima: 3

plantas,

"

Edificacion Abierta: 1,6 m%m? en par-
celas netas.

Altura maxima: 4 plantas.

Retranqueos:

Se mantaendra &l retranqueao da la edi-
ficacion en las calles donde ya existe.
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