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TITULO PRIMERG:,~ ..
VIGENGEL, CONTENIDO ¥ EFECTOS DEL PLAN GENERAL ="

- Articule 1.0.1, Maturaleza, dmbito y comtenido def Plen General.

1. El Plan Genoral de Sanla Cnuz de Tengrife (ddaptacidn Baslca al Decralo Legislative, de B de

Meye, por £l que se aprucba al Tewlo Refurdido de las Leves de Ordenaclin del Terltodo de

Canarias y de Espacios Nelurales de Canaras, en adolante HL-1/2000, en edelants PGOU-AR) es el

instrurnenio de ardenacidn urbanistica inlegral del Municipio, para ko que doflne los slaman'cs de su

astructure genesal y clasifica el suele, astatlacisndo ol rdgiman jurfdico-urbanistice aplicable a cada

dage y catagaria del mismao.

2. Cen amaglo 8 |3 Iagislagion urbanlstica vigente quadan sujatas al Plan Genaral todos kas agtos que

tiendan a transformar el astado o utilizacién del suela o de la edificacidn. .

+ Articulo 1.0.2. Vipencla, dergoaciones y réginmen transilons

»1. El Plan General (Adaptacldn Baslca al OL-152000) entrerd an vigor desde la fecha oficial de
publicacion da su aprobecion definifiva y tendra vigeacla Indefinlda. gin perjuicio da las revisiones o
modificaclones que pustan procader con amegle B o dispuesto en este mismo Thuko-y en los
articulea 45 v 46 del Decreto Legislathve 1524100,

2, El Plan Gengral deroga v sustituys dantro dal Municipio al Plen Genaeral da Qrdenagion Ukena de
1092 v & cuslquiar ofra pleneamients de el dervado salvo a los que se rellers ol punto siquisnts.

2. Loz planes parciales o especlalas v cualesyuinra otras figuras equivalentas de decamallo urbano
gque a la entrada en vigar del presente Plan Gereral 52 encuentren "en curse de ejecucldn’ con
ameqlo a kb Ley, mantendrdn su vigendia tuande asi e8 sefiele en las fiches comespondiantes de
ordenaciin espaciica, con leg condiciones que en cada caso se establezean. Serdn da apllcasion las
determinaciones del Plan Ganeral (Adapiadidn Baeice OL-1:2000) referantas 8 sapectca no regulades
€N |3 namativa patlcular o de Intorprelaeidn Tudasa do dichos plaras.

De Igua! forma se mantiona an vigor & Catdlogo de Edificacionss v Espacios Prategidas del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Santa Cruz de Tenerife de 1592, |

4. Los convenios urbenlstcos cefabredos con aprobegidn plenarie enire el Avuntamignto y o3
parficulares como onsecuenda de 3 parlicipacidn pabica on ol precess de alaboracidn dal Plan da
14%2 5| censanvaran en éske coo el caracter de reparcalacionea velurteras y su Ambilo se
considarard B lodos Ios efecios un dres de suelo uband consclidado en la que lod debenss v
derechos establecldos an la Lay 50 antendoran asumsdss an el peopi Convenio, -

4. En aguollos dmbitos de susls arbano defimilados en o Plan Genaral (PGOU-aB) ¥ qus al entrar on
vigoe dicho Plan tengan aprobados Ios correapondientes proyecies reparcelatorioa, aegun el aistama
dr olesuckdn glogldo, sus propietanos mantendrdn ko deberes v derechos establectdos en dichos
proywectas repercalatoras.
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Adlculn1.0.3, Efacipa.

La entrada en vigos dat Plan Ganaral (PECU-AB) produce los siguientas efectos: -

4] La vinculacion de loa tereanas, lag Instalaziones, sonstnycclones ¥ ediflcaciones al desiing que
razuite de 1a clasificaciin v calficacion ¥ 8U Bujacidin al rdgimen yrban istico que les sBa de aplicacian,

b Dbligatariedad del complimienta de sus disposiciones siendo oulas cualquivre de 133 mseras de
dispanzaciin.

) La gfecutividad de sus delerminaciones a Ins efertos oy |a aplicacitn per la Adminigtreaclén Pablics
da los medios de ejecuclin forznsa.

d} La declaracion de Uirlidad pablica ¥ [a recasidad de ocupecion de los temenas, laz inslalacicres,
Lonstrucciones v adificacionss, cuanda defmiten unidades de actuacitin a ejscutar por al sistema de
BXPrOpIacion o prevean fa realizacian de kas obras plibhizas ordinanas que preclzan de EXprapiacian,

€} La publicidad da su comanido, tenlando derecha cualquier parsana 3 consuftar v chlener copda de

sU contenide, en la farma previsla an & artioulc tomespardiente da las Crdenarzas Munlcipales de
Edificecién y Urbanizacidn,

Articufa 1.0.4. Ravlsitn.

.52 entenders por Reviskn gel Flan General ademas da Io estabilecide por el an® 46 ded DL 142000,
2 reconsideracion de su comenida per algung de kos siguientes rmativos:

* El cumplimienty de Mas cordicignes previstas poe el Flaneamisnta y en parbcular el
Bpatamienic del sueloe wrbanizasla.

La rmedificacidn dal modelo territorial establesido.

La alteracign de curalguier eleimanic de 13 ordenagitn esirociural,

Las peapuraias de raclasificar suelo nistico a urbenizabs,

2, Antes del plazo establecide en la Disposiclén Transiorls Gegunda 1 del Texte Relundido de |as
Lewes de Ordanacign del Temtaria da Canerss v de Espagios Maturales gde Caranss (DL=1/2000].
conforma e 13 redaccion dada en Ja Ley 272004 de medidas fesceles tibuterias, el Ayuntarienis

verficard |a oportunidad de su revislon, que procadess en cualquler ceso cuands se produzea algena
da las eigwientes circunsianclas:

) 3i se aprueba un Plan de ambilo su prastunicipel 0 e modifca B legislacion agplicably an forms oL
lo haga necasarig,

b] Si sk Incurnplen [as hipdtesis del Plan an cuanto a imtervencian ds i Adminlstracidn POblca un e
corraccicn del caracter marginal del érea de expansién ¥ 8n 13 corduccion de nuevas formas

Imagradas de de=arrallg, parlicularmenie a lravéz de la ojscucion del Poligona del Rasario. seqih hos
Eritefos expuestos an |3 Memarla,

&) Si por evolucion de las necesidades colectivas o entrada en vy de dlsposiclones de rargo
suflcianta resulta necesaria wna reconsideraciin significAtiva da los Sictemas Serarales,

di 3 tircunatancias sohrevenidas o justifican par electar significatiivaments a fs critarios

determinantes de la astruciurg gararal y orgdnica dal temitorio o da la clasilicadan dal sk y 3ai g
acuerda molivadamente & Plano ded Avuntarmiento.
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Articulo 1.0.5 Modifleaeldn.

1. Se antendara por Modificaclin del Flan General cualquiar reconsideracién de sus elementos no
canlemplada sn el articulo 1.0.4 aptdo, 1 de eslas MNosmas.

La Modificecicn dal Plan podra denes igar en cralgulsr mamento rezpetandess les siguientes reglas;

= 3ize inicia anles de transcurldo un afko desde la publicacicn de la fecha de aprobacidn del
plansarmianta o de su dltima reviskdn ke modificaddn ro poded altarar 13 clasificacidn del sualo
ni [ calflcacidn delacional dal miamg.

»  Transcurrida el plaze establacidn pera 13 revisiin del Plan oo podrd amilarse modiicacin
glguma,

2. Mo ge eongiderardn maodificaclonas dal Plan: ;

&) Las alieraclones gue puadan resultar del mamgan de concrecidn reservado al planeamisnto de
rango infarior an desamalla del Plan General,

b] Los paguefns redjustes que justliflcadamenta sa plantean an ajgaucitn d4el Plan Generel al
dalimitar 105 seclores y las unidedes de actuacidn, aungue alecien a la clasificacldn del suelo,
Jiempre que No supongan afeccldn a los Sistemas Generales o espacios libres publicos de otre clese.

¢y L& aprobaclén. en su caso, de Crdenenzes Munidpalas de Edificaciin ¥ Lhanizacidn para &l
desarrcilo o aderagion de aspectos detemminados del Plan, astén o no pravislas an estas Nommas.

d] Las reghificaciones del Catalogo prnduc:lu:las por [a aprobacidn o madilicacion de planes especiales
da protaceidn.

3. Qualquiera gue ses sU megnitud o trascendencia, toda modificacion deberd |ustificarse por
contrasie con 1as comespondianles delarminaciones del Plan ¥ damoetrar su coherencia con el mismo
al nivel de galudio ¥ precissin docunmental adecuads af caso.

Articulo 1 0.6, Imerpreiacidn del Flan.

1. La inlerpretacion del Plan corresponde al Ayurtamienta en el ejercicic de sus competencias, sin
peruicio de [ag lacultades revlsoras o Jurlsdicclonales que con arreglo ala Ley procadan.

Z, 3i g pesar de |a aplicaclén de los crlteros Interprotatives del apartado slgulente subslstioses
impraciciinn 0 contradicridin en les determimegiones dal Flam, 3a tramitsrdn oz inatmarnentos
aclaratorios necesarles, sabvo que por la reduclda signiflcasidn del oblety proceda su Interpretasiin
daimple can erreglo al apartedo anterior. En lales ce=ca prevalec=ra s mterpratacion mas favorabhls el
meor equllibria entie aprovashamionios privados y aquipamientos cobectlvos, 3 0% mavores espacios
libree, & la mayar conservacHin del patrimenio protegido, el manor deterioro dael ambiente natural, del
paisale y dela Imagen urbana, ¥ a [os Inlereses mas generales,

3. Log distints documentca del Plan General [PEOU-AB] integran una unided coharesnte cuyas
determinaclenss deberdn aplicarse parlends del sentdo de lag palabraz v grafcos en geden gl mejor
cumplimienta da Ies objetives generales dal Plan v alendida la malidad social del momeantd en gue se
eplinuen.

Los Planes da Ordeniecidn son axprasion grafice da los preceplos susceplinles da alla. Sus simbakos
[terales o numeéilcos lenen plene comlenldo nammative por relacidn a Ios documentes escritos. eal
camo los frazos o trmmas en ellas utilizados.
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Sin embargo na debe pretanderse dadw da dstos flkimos {razos o tramas) precisiones supercres
al errer admisible por razdn da la eacala.

Enh toda GE20 38 considerars SIEMEre une jerarquia de lventes interpretativas sn o slguients ordan:

- Dwscrpdin o cusrtificackin expresa an formg eserila. Mormas Urbanisticas v Memaria.
- Plaras.

- Regularidad wo continuldad de los trazadog
- Crlerios generakos de planeamisntp.

- Posiciin relatfva der loz Irazos respecio 3 edificacicnas U oiras elemenics pressistenies
' que figuren en las plancs,

4. Loz conceptos v termings empleados en esta Mormativa son oz defnidas en las Ordenanzas
Bunicipales da Edificacitn y Urbasizacian,
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CAPITULD 1. DISPOSKZIONES CENERALES

Artigule 2.1.1. Organes Ejscutoras,

1. B desamallo v ejecucldn del Plan cormsponde al A:,'unt.an'iientu a travds de [a Gerensla Municpal

- da Urbanismo. con la padicipecidn de |og pariculares estableclda en la legislacion y ragulade en
£5tas Monmas. .

2, Compgponda a fos Orgenismea de e Administrackin Central, de la Comunldad Auldrnarms v del
Cabildg Insular en su case, €l desarrolls de las infreastructuras, senvicios y equipamienios de su
ambile de rasponsabilidad.

Articula 212 Prioridad &=n el desarroflo,

Las actuaclones pravislas para o desamallo v sjecuciin del Plan General se suletardn a las
prictidades 3efaladas en el misme, Bl Ayuntamlenlo, previa apraciacion del interés urbanistico, podra
formular direclaments al planesmierta de desamelin que proceda, modificar la dedimitacisn de los
armbitgs de achuacidn de que e frate, sustiluir los sistemas de actuecidn eplicatles, y axpropiar, en
su caso, los terranos que fuaren precisos, Asimisme, poded & Ayuntamlents en @l supussts allerar 1a
programaclia de los susles urbanizables, o incluso modificar zu régimen Lixanistico mediante 1a

cportuna modificacion del Plan, .

Articulo 2.1.3. Insbrumenitos de actisaciin urbenlstica,

Para ol desartclio dal Plan Ganaral sa proceders madianta: -

8] Los Instrumanios de ordanacion uranistica y auv ejecwcHin
b] Ejecuclin del Plansamients de Ordenacion Wrbanistica. .
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CAPITULD 2. INSTRUMENTOS DE ORDENAGION URBANISTICA ¥ 5U EJECUCION

Arficulo 2.2.1. Cleses,

1. Cenforme establese |a Legislacion Urbanistica vigents Ios instumentos de ordenag@én urbanishca
para al desarmolle del Plan Seneral 58 agrupen en

al Loz Planes Urbanistices y los Catrlogos
bl Las Qrdenanzas Municipales da Edificaiin ¥ Lrbanizaclan

La ejscucitin matesial de |os instrumentos de Ordenacian Urbanistica sa llavara 7 cabo con arrogla e

provetios de urbanizeckin o provectos de sjecuclén da sistRIMas, salve crando bazlon al efecto
proyedtios de obra poblica ardinares.,

2 La ordenegidn urbaniatica en el Amblig municipal 59 establecers v desampllarg mediants los.
sijuientes ingirumentos;

a)l Flanes de Deganrullo:

* -Flanes parcisles: oilablecerdn la ordenacion pPermmendizeda pracisa para la
siBcution, Intlusoc de opersciones de reforma Indsrior a rendvacién urbanas, en
anibites da sueh urbeng no consolidado y an sectgres da sualo wrbancahble.

-Flares Espeaclales: desamellan v complamanian determinecioness dal Plan Genaral,

ordenando sspectos aspecificos de wn Ambita determinads de cusis urkEha,

Estudios de Dwlalla: Tienen por chislo el counpletar o regjustar las detarminaciones

respecle da volimenes ¥ alinesclones v razamies astablegidas par los Flane: de
desamollo o por &l Plan General,

by Catélogos: Documento an of que so recojEn aguellos bienes lalws como mcrumentos,
inmuebles, espacios de interds  histdrico, arquenldgics, cientlfico,. que oeban  er

preservados confonte a Io estabdecids an Ja Ley de Patimenls Historico de Canadas o por
EUs caraciersicas singulares.

Grdenanzes Municipales g Edifcaclon: Tendran por abjata 18 requlacian de odos los

aspettos morleligicos incluidea los eslélsos que sean exigibles para la autorizackin de los acios
da consirucitn, edificackin y use da ks inmueblas.

4. Ordensnzagz Municipsles da Urbanfracidn: Requlardn los espectos relativos a3 proyuctos,

Bfecucldn, recepcidn y mantenimiento de le= ohrag de ucha nizacidn, asi como los oriterios de
disefio gue deban racpetasa.

Articule 2.2.2. Planes Parcigles

1. Log Planes Parclales de Ordenacidn conlendrén las determinaeionegs sehaladas en fos artfoulos 35
v 36 da |3 Ley de Ordenaclén del Tamiiodio ¥ dB Espacios Maturales de Canaras {en adelants GL-
20000 y & los ait®. 45 y 46 del Reglamento de Planeamienta (RO 21 581973) y en esla Namativa,

&N espécial en ks aspactos que 56 sefalan especificaments part cada una de los seciores 0 Arbits
que za han de desarrolfer mediants eafe instm fwnro.

2. Hasta 1anto se dezarroflen lag dlsposiciones reglameniasias en rmatera de planeamienis v astitn
que preve [ Dispozicidn Transitoria Décdma dal Texto Roirndido 13000, seran de aplicacicon los
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mixdutas minimes de reserves de sueln para dotaclones astablecddos an el Anewa &l Raglemertio de « ©

Planeamiznto (RD 215%/1978) sin perjuicio del cumplimiento de las reservas genéricas sanaladas Bn -~
gl propio OL 12000,

4. El Plan Parcial gantendrd ks documentos prewistos an fos arliculos 57 &l B4 del Reglamenic de
Plansaraianio (R0 21581078 con [a3 siguientes precsiones:

8) En la Memarig Justificativa de [a Ordenadlan, junta & Ios extremos sefaledos an el artigulg 58 del
Reglamanic de Planeamiento (RO 2101 973), se preclsarin juzh icadaments los siguisritas:
* .
= i Razones que han aconsejado la formulacyin del Plan Pamtial.

=  Relacidn de Ias previziones dal Flarn Fardal con las que se formulan an el Plan General,

Juztificaciin de la cohorencia formal de le solucidn, en los tanminos que establecen les
(rimnanzes Municipalea de Edifisagidn v Lrbanizacicn,

Crilerics pera la asignacien pormencelzada de los ugos.

Fundamerta v objetivos por (08 que 28 divida. en 2u ¢aso al émbilo teertoriel del Plan a
glecics de la geafion urbanfstica, haciendc patente gue 2on sustepkblos, par zus
dinvensiotews y caracteristicas, de esumir las cesiones derivadas de lag exigengias d=l Plan, ¥
de realizar una disisbuckin equitativa de Ies beneficios ¥ les carges derivadas de su
ajscucion, justificando tégnica ¥ ecandmicaments 2 autonomla de la actuacion,

Razones par les gue destinan a vag paico o privado log diferentes termenos, establaclendo
oz criierlos da disofko de los espacies publicos Gbrecs.

Arliculacxin, an {wma o8 sistema, de los elementos comunitarios fundemeniales de |a
- ordengcidn ¥ de sy inlegracidn con 108 slstermas ganarales astablesidos an al Plan Ganwral.

Razones de [a glecciin del slstama o sistemas de ajacuckin que se astablarsan.

bY Andlisis del impacto en al gue, mediants reaprasenlaciones graficas, eslimaciones cusntitativas u
ofros medios 38 3efiale la repercusidn de [a actuacldn v sus determemasones sobre o medio ambianle
proxime tankd edilicade como sin edificer, ¥ sobre lea condigiones de vida de Ios hahitantes kg
uswEnos de (a3 dreas colindantes o cualguier obra sobra fa que pudisne tener incidencia negaliva.

_ ¢ Cuanta documentaciin adicional fuese precisa, deducida de las caracteristicas de la ardanacion, |a
infegrackin dentro da I3 ordenacién del Plan Genaral ¥ el cumplimiente de [as condiclonss especifcas
(ue astabloce al mismo. -

4. Los planes parciales de inlclatlva privada debardn asimlsme cumplle con las datarminaciones
safladas un al arlicule 46 del Reglemeanic da Planeemi=nto (RO 2 180157TE).

Articule 2,2 3. Planeg Egpegiales

1:Les Planes Espedalas da Ordanecidn contendren las deferminaciones y docemarntacicn sanaledas
gn el arl. 37 del DL-1/2000 v en los arl® 76 v siguientes del Reglamenta de Plangamignto [RD
2159197 5]. .

Los Planes Especiales que actien sabre dreas delimitadas por €l Plan General para ser desamelladas
medianla wsla fgura de planeamiento, recpelaran al conbenide que, para cada una de wllas, &4
eapacifica &n lpa preagntes Momasg g incerporarén las siquientea precigiongs:
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La Marmcie justificative recogord lez gonclusiones dal analisis urbanistico expresando fos critarios

parale adopsion da sus delsminacionws. Expandra justficadanants ks extramos que a contingacin
ag detallan: .

* Razones que han aconssiado |3 formulecion daf Flan Especlal.

Relacin existenle entre ks determinaciconss ¥ prndsiones dal Plan Espadal v lay
comespardientea del Plan Ganeral,

Jugtificacidn de la eoharencia formal de |a salcEin, en kg Erminoe que eslablesen las
Crdenanzas Municipales de Eddficaciin y Urbanlzacicn.

Fundamento v objetivoa que aconsejan &n su caso, dividir el Ambio leritordal dal Plam

E:special 3 elactos de |a gesticn urbranistica, &5l como |as razones para la alaccion dal sistema
o 5istamas de eferudidn.

Cruanla documantacicn juese pracsa an funcien da los ohieives y caracterislicas del Flan
E=pecial.

2. Er loa Planes Expeciales de Reforma Intarior, @l contenida de las deteminasones v, par tanle, de
sU documentaciin, serd igual a los corespondiantas o 10 Planes Pareig lae, con las salvedadas de

ko= que fresen claraments innecesarss PQ¥ No puardar relacdon con fas caractaristicas peopias de la
refarma de que ta trgte,

3. Lea Planas Especiales da iniciallva privada CUMpliren, n la dedida en qua sean de aplicacisn, ks
doleeminacionas establecidas por lag prezentea Mormas para 0z Planes Parciales dat mismo tlps da

iniciatlva.

Articule 2,24, Esludlos de Detalle.

1. Los Estudios da Datella conteadran lea deterrhinacicnes y docomentaciin setaladas en al art. 39
dal DL-112000 v en los am®. 65 v 65 dal Reglarpente da Plansamients (RD 21594573} con las

especificeciones gue se sefalan an al anlouta comespondichte da s Crdenanzes Municipales de
Edificaclon v Urbenizaclan.

Articula 22,5 Catilpgos

1. Los Catdlogo: cantendridn las determinaciones zefialadas en o art, 39 dal OL-1£2300 v en los &,
a5 y BT del Reglamanto de Planeamianig (RO 21500973,

2. Los Catlogos contendrdn Ioa datos necesaros, lterales y graflcos, pare la identifcacisn
ndividualizada de lox bisnes inscritcs v rePejarin an |a inacnpciin las coodiconos de protecelén que
8 ada una de ellos ls comesponda por aplicacian del Plan que complements,

Articula 2.2.6. Ordenanzas Municipales de Edificacisn y Urbanizacion.

1. A los slectos de estee Mommas, s8 conslforan Ondenanzus Municipales de Edificaclén y
Urbanfzaciin 1odas aquellas disposiciongs do cardcler genaral v competersia ardinarla rmunicipal,
que regulan espectos delsminedos ralacicnados con la Bplicacién del planesmisnta urban‘shon v
w505 dal Euedn, [A3 actividedes, |as chras y o2 edificias, tanto las qua s8 dicten &n cumplimients de (o
dispussta &0 &l Plan General, come complanenio del misme, coma las Que apruebe el Ayurtamianto
en &l menticio de las competancias gue |a legialacian |g olorga.

AHEL 2 GEHIL D D SEAVICICS PEIS FRem s SWUN LARAM T CE Ary 3 A0 [T TIHEE FE
FATaz b1 Tlivnmu e E ' He Tz

AR R AR R XA XL NN EAEYER SRR EAR]ENERESLEEREN NN AR LENSENESRZSNZSLRJR



D I:"I..I'HI:.I-’.-"\I' A AP AsRCAL AL D 12N

¢. Lag Ordananzas Municipales de Edificacan lendrén por abjetn la reguiaciin de todos los a}pacms W

morolégicaos y cuantas otras condlclones sean exkibles paa la aulorizeciin de los aclcs de-+
constnzecian, edificacion ¥ usos de los inmuehlas, Deberdn ajustarse a las dispasitionas miativas a
la saguhdad, salubmdad, habilabiided y calided de lpz construcciones y edificaclones y Ser
compatibles con ks instrumentas de plansamlenty de ordenacién wibanistica y las medides de
proteccion dal media smbiente urbane v el patrimonio arquitectinloo & hlstdrea-artistica.

3 Leg Ordenarzas Munlclpales de Whanizacidn tendrdn por objelo la megulacién de fodos ks
aspaclos relalivas a la proyacaion, ejequcion mataral, recepcitn ¥ mantenimiento da las obrag y [z
servicles do urbanlzadén. Indluirdn iguslmenie los crterios morfalggicos v estéficos que deban
respatarse en los provectos, Deberan ajustarse a lag disposiclones sectorlafes reguladoras da ks
distinies sgrvicios piblicos v, Bn su caso, 8 las Normes e Inatroeesiones Taonicas del F‘Ianeammn’m
Urbanistion.

4. Lga instrumentas de planeamisnto urbanistics no podran aslattecar dalemminaciones propies de
las Ordenanzas Municipalea de Edificecion v Urbanizacidn , remitiéndose & las misanas, de fonma
HandHca 0 aspacilica.

&. Las QOmdenanzas Municipeles de Edificacion v Urbenizacign 58 aprobaran v medificardn de
acuerdo con la kgislacdn de Rédgimen Local.

6. Todas las detarmitacionss del presente Plan usan los lérminas v conceptos definidas en las
Ordenanzas Mynicipales de Ediflcaciin v Urbanizacidn con [a fuerza nomativa da tales deflniclones.

Articulg 227, Imgtrumentey para la efecuciin materfal del Plansamlente.

1. La ajecucica malsral da las delerminaciongs del Flen Genaral ¥ de aus instrumentcs de desamalla
g6 realzard madlants proyesios benioos, los cuales, segun suU abjelo, sa incluyen an elgunas de las
siguientes clases:

De hbanEzacldn

Froyactoa de Ejscycidn de Sistemas
D Edificacidn

Qtras achaciones urbanislcas

Da actividadas 8 instalacianes.

2. Lasa cendidiones generalea de diches proyesios ze detarminaran 13a Ordenerncea Municipeles da
Edilicacldn v Urbanizacidn corraspondienbes.
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CAFITULD 3. EJECUGION DEL FLANEAMIENTO DE ORDENACISN URBRANISTICA

Articule 2.3.1. Condicianes exigibles 5 toda actuschn urbanigtica,

1. La ejecucidn dal planeamianto se llevera & caho medlanie lac difersrtas famasz: da ejecigdn
contempladas en el BL /2000, ks sisternas de ejecucron gue en cada casn cartespandal sn Funcidn

tel tipe de Ireiciativa, piblice o privada, que Ponpa an marcha el process v 8 la pracisa clasicacion
dal suslo en el qua sk actia.

En funcién da ellc en suslo urband sin consolldar ¥ SUEIO Urbanizebke tondré preferencie b actuacian
da iniciativa prlvada {art® 97 OL L2000% rediante cualyuiers da los sistemas da ectyaclin contenides
an Bl ant® 86.2.4 dal GL /2000, En szertamisntos en syualo nistico 56 optard preferentemente par la
iniciafiva pdblica par sl istema de Bxprapiacice (ar” 87.0 1 DL 1/2004). Las Sistemas Generales so
ejgcularan mediants sistemas de sfecucitn publica (A" 97 .o.OL 1/2000).

En suelo urbans consolidade |s gjecucidn del phanaamisntn g& llevar: 8 cabo mediante [as obras de
adficacitn precisas para la mateviefizaclon de! aprovarhamissto asignado a la misma con la

rbanizacein previa o simuftdnes o afianzamients de |3s obras necesarias pargd que la parcela
adquiara la gondicien de salar.

En cualqular cleze de srelo an [os fua no eed posle o convenlenta la sctuacian medianle algung da

o5 sisbamas anlwiores se prdrd apfar ped tuslquiera da las restaniss formas do ejecucian fravistas
an &f Capilulo I del Tituka [1d de DL 172000,

2. Texla nuevs edificacién, v an genergl toda actuacian wbanisiica da ejecucion ded planeamienta,
tanio si 34 refisra a suele urberg comp a eusk urbanizable, exlgirdn, can arrags a o prevsta porla
Legislacian vigents, al gumplimients prevle o simulténen de las condicionss de gestidn eatablecidas
&n &l secor y en 13 unidad de actuacicn en quUe, #n su caze, asld inclyida, al chiglo de garantizar el
reparta equltative de los benahicos v cargas derivados dal planeanilento medianto la delermina.son
particular da los dereches v ablipaciones que caraspondsn a cada proplatario de awels, toda el
sagin se establece en estas Momas v an el DL-1/2000.

A esios electos se considerera edificecidn nueva, la que mesulbe de & elacesdn de chras de
susfitucidn y nueva planta sefisladas en las Ordernanzas Municipales de Edifizacion y Urbanizagdn.

d. Las obreas de nueva edificeciéin con desting & dotacionea pohblleas o e infreestructiueas y servicios
brbanae, 135 que an parcelas aislades puedan Mever & cabo la Adminisiracidn Muricipal, Astondmics
0 Estatal competents an ta ajecuritn da Is palitica da vivianda ¥, an iodo cazo, las cbmas ordinarlas de

urbanizagidn a que se rafiers el ariculo £7.3 del Reglamenic de Planssmientn (RO 215811973}, ne
precisaran de los requisitas exlides =n el apartada anteriar, :

Articulo 23.2. Delimitaclén de Unidades da Actuacisn.

1. La delimitacidn da la vnidad de actuacién colors ke termanss an aifuacidn de repargelaciin, can
prohibicién de ctorgamiente de Ecencias de parcedaclin y adificacidn hasla & fMirmeea en wia

adrinistrativa de la cpevecién reparcelatonia. La reparcelaciin podra llevarss a cabo de foema
voluntare o farzasa.

2. Guando ne estuviese contenida en =l presents Flan, la determinecian v dalimitacitn de unidadses
de adduagitn, o la modificaclin de las va delimitadas, se lkevara a cabg con arregla A by previzio en el

articuto 95 del DL=1/2000 y Reglaments da Gestitn v Ejecycicn gel Siaterna de Flereamienio an
Caneriges [D-1552004).
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tiersolidado, sa delimitarin unidades de actuacitn qua incluiren, en sy émbito cemade y dnico, R
superficie continua o discontinug de 1errenoa que, atendiendo a las catactasisticas da I8 ordenBgidn
pravista, ses ausgepible de cumpllr (02 requisitos esteblacidos par el an® 84 del DL-1/2000.

4. El ﬁ}z.-unt?mientu podra exdgie que la delimilecidn de unidades de actuacidn y la filadsn del sistema
saa mimultanes a la de gualquier planoamlenlo parcial o sspeciel v ordenacion de detalls quo
desarrolle &l Plan Genaral. ;

3. Conforoes sslablace al artlculo 73,4 del DL-1/2001, 13 ajecucidn dal plansemienta en suely urbano
congalidads o podra llevarse a cabo medianie |8 delfmitacion de  unidades de acluacion, sionds de
apllcacidn, an 5u caen, Io dispueste en el Tiwlo I de dicha ley.

Aticule 2.9.5. Sisternas de Ejecucion.

1. La gjecucldn del plansamisnto sa llevard 8 caba per alguna de los Sistemas de sjeoucion previetoe
an los Cepilulos [, I,y W del Tlwlo 1l y ¢onforme |ae disposicones ded Capitulg IF Titulo 11 del
DrL= #f2006.

2. Para cada ambito o sector o, en su caso, unldad de actuacite, el planesmisnto eetablecers el
sisterng de ackuaclén prlvada o pablica previsio pera su desamolb, fjardo expresamente para los
ultimos. el sistema concreto de ejecucin, Los slsternas de actuacion contempladas an el a1 95 del
DL-152004) zon ks slguiantes:

= Sistemas de elesutidn privada: -

Conciarla da
Compengasin ’
Eppcucian Emprasarnal

+  Zlstamas doe ajscucicn pablica:

Cooparacian
Exproplacidn .
Ejscuciéin Forzoas

2. El sugle deatingdy a sistemas generales s& obtendrd madianle [a expropiacidn u ocupacdn direcls
e o3 lerrios 0 medianis su adscrpsion a esctoras, ambiles o ynidades de pcluacicn, Su elecedin
se llavers 8 cebo medianie abeas publicas ordinarlas.

4. Cuando no asté prevista por el planesmienio, no sea precise ni conveniente [a dellmitas@on de una
unided de acluacién, e ejecicion se podrd llevar a cabo modlants actuacionss urbanletlicas aisladas
par cbras poblicas ordinarias.

o Guarkdc el planeamlanto haya optado por Io: sistemas de ejecucion privada, la iniciativa pare el
aeslablecimiento dal concreto sistema de sjegugicn pedra ser adoplada, durante el &fio inmedialo
giguignte & 2 publicacidn ded acwerdo de aprobackin defldbva del plansamients que & atorgus
cobarlura, por cualyuiera de los propistanios de swele incluido aen el sector. &mbito o, en su caso, |8
unided da actuacidn.

-
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3. Lasustitucidn del slslema de ejecucion privada por uno de e|etucin pOblica. acardeda da aficio o
2 instancig de pade, podes lener lugar:

*  Por desistimiento, con pardida de ia fency o garantes consliluidas, por Ies liluiares da la
inlclaliva a I3 qua se Eugtituye.

Par Incumplimienie de ks debaras, ohligaclones ¢ compromizes inharectes &l sistema

astablecido, ton perjuicio grave paia el interés poblico o parg foa legltimo: tntareses de
tercarys.

Artieulo 2.3.4 Sistemna de Conclerto.

1. En el slzbérna de concierto el proplelanc nico o todas los propisdanon confuriamanie ssumiran g
enlgra actividad da sjecucidn conforme & las eondiciones liremente pactades por alfas sn comvenis

urbanistica aprobado por el Ayuntamisnta. En ef sistema de conciado iz noslidn de 13 actividad de
ajgcuciin podrd wer realizada:

a] Medlanbe la constliucion partades loe progisdarios de ung entidad wrbanislita de gestiin, que
lendré naturaleza adminiztrative y duracion limitada a ja de |5 acluadidn, salvo que Bsuma
lambitn |18 consarvanion de |2 erbanizacidn raalizada,

b} A través de sociedzd mercanti conslituida 2l efecte ¥ an cuyo capiial participen todos |os
propietarios.

cl  Drrectamente por el dnico pregltario de fa toalldad de 1os terrarss afectadas.

2. El establacimiento dal sistema da concierto requerire 18 aprobackdin de un corvema wrhaniatlcn da
qeslion Buschle: par todas los propietanos y formelizade an eoritura pobllca y tendré por abjato Ins
Wermines ¥ las condltiones de b gestion y la ejecucitn da! planearmiento.

3 Les convenics urbanisfices de gestion concerada deberdn contaner (8% delermingriones v
raquisitos Axigidoa por e Iegislacdn  hipatecarg para parmitic g Ingeripsion registral v oz
eslablacidos en el ard® 108 del OL-1/2000.

Arficulo 2.3.5, Sistemna e Compensagidn,

1. Bl slsterna de compensacion podrd establacerse a lnlclativa da ks propdatarioz que reprasanian gl
menog & 30 pee cientn de la superfigie del sector, ambito o la unidad de acluacien exduldo: o
temendas da use y deminkg plablico exislentes, en su cazo.

2. La iniciativa para esteblecer o sistame de CouTipAnEacion 3814 apmbade por el Ayuntemiento de
8cuedde a fa estableclds sn el art® 64 del Reglementa de Gestin ¥ Ejscucion del Sistoma da

Planeamianto en Canarias (D-1642004) v confarmo a dicho articuls sa apcatard b decumentagian
correapandlenta qua sefala el mismo.

3. La Junta de Compenaaciin sord dirsclamende responsabie, frente o la Administraclén competente,
de |a wrrbanlzacksn completa de la unided de goluacian ¥, 8N 50U caso, de [ edificicdn de fos solares
resulantes, cuprdc asi se hubere establecido. Las Juntas de CoMponisacidn BCtyacdn como

liduciariea gon plens poder dispasllive sobra las ncas ferlenecientes a ks propietanos miembeos de
aquélla, sln mas limitacicnes que las eatablecidas en loa Estatutes
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La incorporecidn de los propletaries a la Junte de Compensagitn no presupons, selio quzlos ¥ S
T

Estatutos dispusisran otre cose, |a transmislén a la misme de la propledad da los imirebles
atectadas por la gestién comon, pere ios terengs quedardn directameanta afectos al cumplimisnto de
laz obligacanes inherentes al slstarna, con anatagien en o Registro de la Propiadad.

Tolas a8 fincas de |os propietaros def mbile o sector ne adhendos el sistema serdn expropladas en
Tavar de la Junia de Compensacidn.

4

~ 4. Para |a definicsdn de derschos aparfados, valorackin da fincas resullentes, reglas de adjudicasion,

Bprobacian, efectos del acunrdo apmbeioro 8 inscipsin del mencloratds provecta se estard a Ip
dispuesto para la reparcalacidn. Mo obatante lo aniavior, por acuerdo undnime de odos s alectados
pusden adoptarse crterlos ditarantes siempre que no sean contrarlos a 13 ey o &l plansamigntn
apllcable, ni lesives pera Bl interés pablico o de W@rcaros.

3. La aprobacion del proyecto de compensacidn producicd, en todo caso, M bansrmisian al
Ayuntami=nte, por ministaro de la Ley y libves de cangas y gravamenes, de todos 03 Yemenns de
casion abligatona v gratulta. |

Articule 2.3.6 Sisterna de Eppcucién Empresarial

1. Conforme Io gatablecido en los art® 117 & 115 da del DL-L2000, an el slstema de ajeoucitn
efnpragsarial el benafigiaria de la atribuciin de la ejecucion asumira la enters astividad v deberd
realirar &sta confortne al corvenio urbanistivo de gjecucién aprobado y suscrila eon el Ayuntamisnic
¥ la ofarta efactuada a Ing propletarios de Soals, asi como los rectartes compromlscs asumldos
walurtanaments.

£ ElAyuntamlentn aprobard el convenie urban stioo de efacucldn qua fija las candiciones del sigtema
¥ le oferta formulada a ks propiearios de suslo y dirigivd, superdsarsd, Intgrendsd y contmolar 13
aclvrtlad de ajpcucicn.

3. En &l sistama de gjecucién empresaral la geslian de ls actividad poda ser realizada;
By Diractamente por la persona fisica o jwidica 8 la que s hﬂ:,,'a. gtribuido la gjecucicn.

by Atraves de socledad rmercantl conatityide Bl efecdo y €n cuyo capital deberdn poder padicipar
los propiatariog de sueky que o dosaen. ;

4. La gestion del sistema deberd apustarss on lada &asa a las siguientea reglas:

a} El eatablesimlente del sistemna delerminara la iniciacidn del procadimients exproplaiocio
Fespecly de Ios bienes de Ios progietanos que no acepten & oferta de compea ni sa
incorporan al sistem:a,

b} La pursona meponseble de la ejecuriin eslard habllitada para Incorporar a la gasticn por &l
asumida, & 1odos o abquies da (os propetaros da suelo, pravia aclicitud & [a Adminiatracién
acloanle da la liberacién dal bien o bienes aujeicd & exproplaclén. Los pasies asl
esiablecidos tendean namraleza Jurldico-privada, praducirdn los afacios da la mparcalacian ¥
no alterarin [as cordiciones del convenio urberlsfico por el que sa nia la ejecuciin,

¢l Cuande algunos o tdas bs propisics de lemenos incluidos en la unidad de ectuacian,
_ ambito o sectar, rechacen las ofertas de compra v deg ineorporacion &l procasa urbanlzadar, al
edjudicatario eeters habilttada parg optar entre;

"1. Eclicitar el levertamiznte de acta en la que figure 13 sluaclén urbanlsica y tagistral
de [as firncas v que 30 comunicard al Registro de la Propieded pera su anatacion al
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margen de las mismas, Eslus asientos sariran ol bensliciano de [a sjacucicn dal

. sistema camo tiluly habflitante para 1a ocupaclén da los terronos, achiands comao
fidudiana de [os mismeas,

2. Craar una enildad urbanlstlca de tenencla de bienes de duracain milada en la que

los prapistaring de ferrenos Indduidas en la unidad de actuacion ne incorporedos adn

Bl sisterma deberan suserbir @l caplal social de la antidad mediants fa aportacion ge

los temrerns v bienes da qua sean titulares. Concleido =l procesn uebanizader, |a

enldad =erj liquidada v disualta, medianta Ia adjudicacion a cada soda da las

: parcelas o aolares edificahles resultantes qua le oamespondan. Procedard igualmenta

la disalrcxdn de la socedad en 103 supuessios de cambio g susiivgan del slstama de
ajEcucian,

3. El eatatiecimiento del slgleme de elmucidn empresarial requerlrd la sprabaritn ¥ EUZCTpCEn de
canvenle urbanistico de sjecucién empresanal, fnrmalizadn mi asCriiura poblica y tandrd por obigto el

aslablegimignto de log Erminos y las condicionas da la geslion y la ajscucion dal planeamignla tapez
ok lagilimar e2ta tFlime.

Los coavenios urbanisiicos de sjiscucion emprazanal debaran conlenae

' By Las bases de |a acivacion, inchuyandn i programaciin temporal de |z wrbanizacian y, en su
' caso, [ odificacion,

bl Los astatules v af acuarda de creacison de la socisdad mercandl a quer B& rafiara el apartads
3b de esba adiculn,

£) Les garantias ofrecldas para asegqurar la cormecta ejcusiin de [ actuscidn on cusntia no
inferios &l 15% del coste total de las mismas. .

d) El pracedimiento de liquldacian final da la actuacin,
B} Lafoma de conservaclin de |a urbanlzacicn, wna vez ajecttada,
fi Loz pravisianes v los compromisos sabire Ja ed ficackn.

4] En suecazg, bos compramisos complamentanos volunla iamente asumidas,

Ardicule 2,3.7. Sistena de Coaperacion

1. En el ststeme de cooparacion Ins propledarnios apartardn o suelo de cesidn obligatara v gratuita,
soparteran b ocupacion de cualesguiers otros terenos necesmnios para le gjecusin de les ghras de
urbanzacidn ¥ otoegadn a la Adminlelracion municlpal 13 disposiclin fduciaria de dstos. La
Administracién aziuanie ejacilard las obras de urbanizadén con SArgo & s prapietarioe.

2. El sistema de cooparacion supandrd 1e repaccelacion da loa erfenas incluidos en ol Sacior, dmbitn
& unidad da actuacion, para la justa distribugion de los benefie)os ¥ 183 cAmas anlre bos propielarios,
inchuides los cosles de urbanzecléa v gastion del sisema. Se excluysn de la repancafscion bos
supuastod de Ltular unico de 102 ferenos ¥ an el caso de constitycln por la dgdmindslracion sctuanis
de una sociedad mercantll de capital mixto en =l que panltiten 8l menas lus propietardcs que
fEpeesenlan cusndo menos | 50 por confo de B supedscha tolal de la ynldad de gotyacian. En esla
ullima case, los propietarios quo no participen en la sociedad setan objelo de expropiacitn por o
procedimients de tasaciin conjunla, siende benseticiana |8 socledad mirs. Cuanda bdos Iog tamanos
poenezean 3 un solo fituber, as bases del slstema podran estatfecersa medisnre CONVEND
urbanlzatice, aprabada previa Infarmacitn pdblica da veinle dias, :
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3. En &l siztems de cooperacibn |a actvided admmistrafiva de ejecuciin se ge-s.ﬁ-:lnihtﬁ-ﬁr [ U'..-'_;;-"
Adrlnislracion o la entidad o aociedad que asuma la pestidn del sistama. La Administracion aciuamne -, -

gahin en gl supuesio da gestidn a frawds de aopiedad mixta en la gua paricipen loe propictaries,
padra: '

&) Exglr do los propieanos el pago enficipado de cantdades a cuenta de los gestos de
urbanizacion, Estas cantldades ne podrén axcedar del impote de ag Inverslongs pravistas
pAra &l pragimo ana.

k) Gonvenir con Ing propiefancs un aplazamiants an el pago de los gastos de urbanizacldn,

4. Mo podran concederse licencias de edficadan hasla que sea firme an vie sdministrativa el acuendo
aprobatonio de la mparcsladidn de la unidad de achuacién,

. Artfculo 2.3.8, 3lstema do Expropiacion

1. En el sisterna da epacusiin por expropiacifing B Administracidn actuaata aplicars la expropiscicn a
i3 Ioielidad de koz bienes v derechos de |2 unidad de ectuacion y reslizard por 26 misma |35 obras de
urbanizaclds v, en su caso, da edificacidn.

2. La dellmilaciin de unidedes de actuacidn a ejecutar por & sislema de axpropiaciin dabar i
acompateda de una relacién da tivdares de bienes y derechoa asl coma de la descripolén da éslos,
- radactadas con arreglo 8 Ie dispuesto ef la leglslacidn de expropfacitn foreosa.

3. Cuando en |e unidad de actuackin a eleculdr por axpropiacicn exitlan bienes de dominia pablico
el destine urbanlsies do dstos sea distinto del fin al que estén afectados, la Adminlstraciin municipal
debard procader g tramitar ¥ reschver & procedimisnts qua legalments proceds pare la mulagidn
dotmanlial a la desafeccion de los mismea seqin proceda, .

4. Las vias no wbenes gue queden cormprendldas an el mblto de la unidad de acuacion se
enterderan de dominle poblice, salvo prueba en conlrano. Las viaa urbanas comprendidas en la
unidad de ectuacicn que deban desaparecer s antenderan sustituidas por las nuevas previetas par al
plareamlonta en ejsmuticn ¥ lransmitides de pleng derechn al Ayuntamiento,

5. El justipracio de fog bignes v derechos se deteminard medlanto apllcacida de oo cilarios
establesdos par la laglalacian general.

&, En 1edas [23 expropiacionss, 1a Administracion ecfuants podrs satisfacer el justipreco por acuerdo
con al expropiade, medianie la adjudicacidn de lerrenos de vakor equivalonte.

El desacuerdo en la valoracién de la fingg, parcela o solar offecida en pago del justiprecio no Impedird
al exprapiada acudir & ka Conweldn de Yaloracionss de Canarias para que fije con caracter definitivo el
vakor do |3 adjudicada an pago, sin perjuicio de la efectiva ranamigién de leg miemas. La diferangia
2n mA3 que suponga & vakor gue establezes dicha Comlsldn sa panard slernpre en dingrs. -

¥. El justiprecig se fjgra por muiue acuerds o par decissdn de [3 Aadmlalstracion mundclpal o por
dcuards de |a Comision da Valoracionas. El mutuo ecuerdo sara posibla en cualquier momeanto
anterior 8 |a fijgcidn definitiva en via adminisrativa def justiprecio v debera respetar ks criterios de
vakoracidn de [ kegislacdn goraral.

&, A zolicitud del interesado, [a Administrackin actuants podrd, excapclonalments v pravlo tramits de
Infarmacidn pabliza por vainle digs, litksrar de 3 expropiacién detenminados bienes o durechas,
mediants |8 impasicidn de las condiciones urbanlglicas que procedan para gzegueerar la ejecucidn del
planeamierta, En ningdn caso podra acordarsa la kbarvacldn sl 13 oxproplackdn viens mollvada por el
incumplimiente de deberes uebaniztoos. La resolucion estimatora de la solicitud de liberacion, cuya

AREA 2E GOSERH S ZE SIAvaG A TER M0y 25 AL TRREMTO DE E4hTe CFi2 O TEMZIFE
Firvd-n TS =o' oo Frlewa Temmnna

IIlIIII'III‘I‘I'IIl.r'll'-IIllliIIII‘-lllll.l'll...l.lllllll‘ll.l




PLAH 12 EAAL L =M A0  Hadd L1, nTheTi
WA CYCLL MR T A0HP IR T RS T Y 1 ae Bz 1+

eflcacia requerira |a soepiaciin expresa de las condigones an et I puestas al baneficianio, debara
precigar lus bienes y derechos alectados por la literaclin, ko= térmlnos v condleiones de la
virkailacidn ge dichos bienas v darechos al proceso Whanizedor y edificatorio. las garantlas a prestar
par 8l teneficiario para esegurar at crmplimlento de (akes tarmings y domas condlclones impuestas.

8. El incumplimlanto de los deberes eslablecidos an la resolucln libzratoria por parta de log

prepigdarios de 105 bisnea liberados determinara e ExXpropiscion por Inermplicdents de |s funessn
sodal de la propiedad,

10. El pracedimientc a ssguir serd ol especificads en ks artlaoulog 129 v 130 dal DL-1/2000.

Articule 2.2.9. Sistama de Ejecuciétn Farzoga

1. En el zlsterna da eletucion forzpsa af Awintarmiento concluye acbsidiadamente la actiidad de
Ejetucidn son perients condtems a cuakjuiera de Jos sistemes de ejscucign privada, en suslitucidn,

por cuenta y cerge da los propietancs y de |a persona o parsonas directaments responsatlies de notg
BjBcuCian.

2. La aplicacin del sistwma de elecscion forznss requerira la declaracién dal incumplimientg de
cuakuiera de bog deberes lagalas y 185 obligaciones Inharentes del sistema de #jacucion sustiluida.
Ezla declaracitn con fijgoian del sislema de elacusion forzosa, supondra la afectaczin fogal de todos
ks temenos, eenstruccionas y edificaciones, ssl came dereches, al cumplimienta de dicha sistama, y

gfd inscrita en ol Registro do 3 Propiedad. & cuyn gfeclo deberd comunicarse & ézle para que o
haga conslar mediante asientos de nota merginal.

3. El slsterna de ejecuciin fvzosa sers gedicnada por el Ayvintarmiento corformes ka estaklecids en el
ant® 132 ded DL- 172009,

4. El procedimiento para la declaracidn del incumplimierto de deberes legales v obligacionas
Inharantes al slslama de ejecution prevists v su sustitudin por al de gjecucitn Iorz0%a S8 inicierd de

aficio pof el Ayuntamionto. Su ramitacién se desarclara reglamesteriamenls conforme a o
dispuesta en os arts 100 v an® $33-134 def DL 152000,

La daterminackon del sigtema de ejecuclén forzosa Rabiltar af Aylntarmeenio sin trAmite ni reguisio
uliesior alguncs para la coupacldn de los terrenos ¥ demAs bienes que, por su calificacian urbanistica,
deban ser ohjeto de cesion abligatora v grelufta, a localizar 102 tafrenos preciscs para B oeslin
tormspondients al porcertaje portinente del aprovechamiento urbanistico Y plocedar 3 ln ocupacién
de |05 mismea, a formular v, B s caso, ejecutar los insimumenios de ordenaclén complemenilaiios
JUB 306N pracisos, 850 come &l o [os proveclos de urhanlzacién v, en su casa. edificacisn parinentes

¥ & wjecutar ks proyeciod de reparcelaciin forgosa necesanios para la justa distdbucion de Sarwficios
Y 2Argas.

Artleubo 2.3.70. Actuaclonss Urbenisticas Aisladag (AA]

1. Lo eppcucion del planearmianto medlams obrez poblicas se llevard a cabo cuandsg ng esté prevista
en 0l planeemientno las dalimitacloass de unidades oo BCIUATEHN, BOr na rasultar provisa. convenlerls
2 por 3e1 Acluacionas en sueéls whano consolidado v azentamisntas rureles,

2. El suele preclse para ejecutar las abras se podray ohtener por casidn gratuita medienle convenie,
Pl BXpOpFacion o en dltimo c2sg pod ocupacian directa de los miamos,

d. La gjecuclén material de las chras de urbanizacion se levard a cabg por a Administraclin guisn

Pocdra impones confribesiones eapeclados a los litulares s suelo drectamants bareficlaas por los
obeas.
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Articuln 2.3.11. Ambitos de Ejscucién por Susfitucian JAES)

1. En suele urhano consolldada sn el gea no sea gonveniente la nlarveneidn piblice mediante
atluacicnes urbanislicas aisladas v el desline del suslo lenga un marcade inleréds goneral, s¢ oplars

v par 3 delimitaclén de Ambitos da Ejecucién de Edificaclin par Sustitucian dal propietaria, eonforme bo

esiablecido en el an® 148 del OL-152000. Y

. Artleulo 2.3.12, Ambitas de Gesticn Linltarka (&G, 1)

1. Bl pragunla Plan delimita en el sugle wibane congolidada dmbitos de normativa especifica a los que
5 bes aplica el thrmino da Ambitos de Gestign Unilaria (A0, pata los gue, praviaments 8 ks
actos de edificactén, reaulta precisa la adecuacidn de los temenaa para ragulanzar [ configuraclén
fizica de [33 fincas de¢ rmanera qua reavtten adaptadas al planeamlenta an cuanto a forma, suparficia ¥
franie minimaa, conforme a le prevists an el epertado 2.a del ani? A4 def DL-5/2000,

2. Para facilitar 12 elgcuclin del Plan, ol embito se podrd desamollar de forma parclal por fos
propislario: del susla que guigran materlallzar su darects. siempre que an su canjunto curnplan con
laz condicicnes de parcata minima que establece &l planesmiento ¥ con el at, 3.1.4. apariado 2 da
las presantss NomAa. )

3. Su framitecién se llevard & cabo confoime K establscido en &l artfoulo 87 del DL-1/2000 ¥

comespendwnles del Decrelo 1832004 de Reglamento de Gestlén v Elacucide dal sislama da
Planeamientn en anarias,

Articube 2,313, Parcalaclona: Ubansticas.

1. Se considarard parcelacidn. urbarlatica, doda divislén o subdivisién simultirea o sucesiva de

errenss en dos o mds Ivles nuevos independientsa que sa lleve 3 caho en ks suelos clasficados
como urbenod, ubanizables o sticos adsordos a la categoria de asaniamisntos rurelas por el Plan
Grmaral. -

2. Mo podran reabzarse parceleciones urbenisticas en ks suefas urbanos nl urbanizables mlameas no
cugrten con by ordenaclin pormenorizada.

3 La percelacidn urkanlslica estard sulata a lo dispusslo sn &l Capilule Y del Tilule | del DL-172000,
¥ &N las demes disposicionea eplicables, en egpesial 133 fijadas en estaz Mormas.

Articule 2.3.14. Raparcalaciones
1. 58 enfienda por reparcalaciin la egrupacion de inces comprendidas en un sectar, amblic de
ciestlén uritaria so0un su definicidn an el aficule 2.2.12, o unidad de actuacién pare su nueva divieitn
gjusiade al pleneamiente, con adjudicagion gde les parcelas reaultartes a Ioa propietanios de las
RAMWEYES, &N PEOpOrcran & sus espactlves doerechos.
2. 18 reparcelacicn puede taner cuglquiera de ks siguisnies chijetos:

B8] Le regularizeciin de las fincas existentes.

b La bocallzaclan dol apraveshamienlo ubanislicn am suals aplo para 3 edificacicn conformea al
planeamianio.
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¢}  Laadudicacicn &l Ayvuntemienic da los temenos da cesian cbligatorie y grateila v, en sy caso,

de fincas resullanies constiulivas de parselas o solaras.

d} La adjydizacidn da fincas rezultartes, constitivas de parcelas o salares, a Intanvinientas an
la elécucian del plareamianto en |a corespondiente unedad da actuaclén v an funclén de sy
rarticipacidn an la mlsma da acueide con 2l sigtoma da gjecuclén aplicada.

el La ad|udicacign de fincas resutiantas, congtirivas de parcalas o solaras, a propietarios de

suslo destinado 8 un slslema general incluida o adscrito 3 |8 unidad da arluacion de quo se
breLles.

fy  La sustitugidn on el petimonio de ks propielarios, en su casc forzoso v en funddn de |ps

derechos da éstos, de las fineas Iniciales por fincas resultantes de | gjecucidn, constitulivas
da pancelss o 2olares.

3. Le reparcelacion dimltard sus afeclos a les GOMEPensacianas econdmicas que procedan, cuando los
propietanios de temencs de cesién obllgatone v gratuita incluidos en ure unidad de adduackin, na

pudieran ser objatn de la oporuna Bdjudicac®n de tarrencs en la unidad por concurrip las
Circunstanclas previztas e al erticulo 56 del OL-1/5000.

*4. Mo resulard necesara la reparcelacidn culnda em den Jas circunstancias previstas por el
Reglamenio de Geslidn v Ejacucian del Sletama de Plansamient e Canariag {L-143/2004% v a3 =a
declare por el Ayontamienta an la forme ¥ Lon los efectos previstos por 8l propic Reglamanto. Se
srtenderd én todo casc que la distibucion de los beneficias ¥ CAnas resultantes debacd cumplic con
las eandicignes sefialadas para el sector o unidad de gotuacisn delimitados,

& Pata lodo lo raferante 3 procedimiento ¥ lfamilaciin de las reparcelaciones =e estard B ko que
dispore Capitule W del Titula 1l del DL-1/2000, asi corme lo sehalado an el D-1832004 v a4 cuanlo za
gerale en estas Nommes, qua sse de splicacian.

6. Los provactos de reparcalacién se reqiran por In dispuesto e el Dacrata Legislatlva 12000, & [-
18372004, s Ley 61928, de 13 do abdl, sokra Regiman del Suslo v Vakraclones v damas legislazitn
urbanlsiica estatal y autonomica aplicabls, en partizilar, 8l Real Decrela 10934 957, da 4 da julio, por

ol que s¢ aprusbe sl Reglamenta sobre Inscrpoisn en sl Registro de la Propiedad do Artos de
Maturaleza Urbanislica.
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TITULO TERCERS: "
DIVISIONES DEL SUELD ¥ REGIMEN URBANISTICO GENERAL =+

"

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 31,1, Divislén del suglo en ractn de su aptitud yrbanistica primara. Suelos no aplos o de
spiflud reducida.

1. Ba acusrdo con el planeamiento de ordonaclén de los recursos neturales y temitonal € Plan
taereral (AB] clasifica &l susla de |a totalided del runicipio en tedas o alguna de las siguianies
clages: "urbang”, "urbanzable” v "raslica.

2, Comprenderdn € sugle urbano los lerrenos que, por eslar integrados o ser suseaplibles de
itlegrarse 8n (3 trama wrbang, comprends las dreas ya incorporedes a b Ciuded al aprobar el Plan,
Ademas Intagran ¢ suslo urbano ks temanos que en gjecycldn del planeamianto urbanisics han sido
gfeclivamente urhanizados de conformid=d con sus datarminedianes. El suelp urbano 28 divide en
consalidado v o donsolidada por la urbanizacién p sy delmstaclén e sofala &n los Planos de
Clasticacitn v Cetegorizaclén del Suwealo v 58 regula en el Titulo VIl de estas Mommas,

d, Bl sueto wwbanizablte &5 aguel que 8l Plen deating B soporte del crecimlento wibano previsio,
dividiendalo an sectorizado y no secloflzadn. S5e delimila en s Flenos de Clesificacdin v
Zalrgerizacidn del Susto y su régimen jurldico en el Tiuto Y1 de estas Hommas.

4. El suslo ristice a5 aguel al que el Plan reconoce valkor agropecuana, nalural, paisajislico, valor
agricola, forestal, ganadero o cinegético, fienen b condigian de hienes de dominle pdblico natural o
Bslan aujetnd a algin régimen de protaccldn an wirled de & legisfacion aspacifice, exclyvéndolo del
procaso urbanizadoy. Su delimitagion general y cateqorfas aparecen fadas &n log Plancs da
Clasificacion v Categorlzackin def Suale. Su mgimen juridico aa recoge enoel Tiula Y de éstas
Mormas.

5. Leg condiziones namurales de topagralia delaminan limites iniciales e le ufilizacion urbanistice del
sualo.

Los tamenos con pendiente media igual o irferior al 20% se considesan com aptitud urbanlstlca
nammal.

Los Lomanos con pandienles medias comprandidas enire el 20% v o B0% 8 consideren con sptibad
uebernislica raducida.

Log barrances, acanlilsdos, caras y otros accidentea iopogreficos cuya pendiente media axceda dal
60% son intfngecements no aptos para |3 urbanizacion ¥ determinarin, en su caso, el lnwte exteror
ta 8% suslct urbanas o urbanizables. Los coaficientes de aprovechamuento medio de cada arse o
sector ealaran siempre refeddos & su superficle neta de suele apto para la urbanlzaclén, por lo que
=8ra3 preciso 8xcluir los suslos de pendianie superior &l 50% pese cekoular al aprovechamianto total
admitida, 3e8 cual sea € desting concretn de dichos suelos abrupios en la ordenacidn o las
fransformasionos qua g oS misras 58 propongan.

G. Sin perjuicio de lo dispwesto en e nomero anteror ¥ de cara a lag posteriores opecaclongs de
equidistribuclén o valoracldn necesaras para la ejecucldn dal planeamlento, 35 superficles de
tarranaos con aplited ubanislica reducida a no aplos gua inevilablemeanta hayan de quadar incloides
en log perimetros de suelo urbano o urbanizable ge contabilizardn reducikdas mediente la siguients
tabla do cooflclantes de pondaraclén:
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Pendiante med|a Coeflelarte reduclor

haels al 200

cled 20% al 2504 O
dal 28%, &l 30% i
del 30% al 35% a7
del 35% al 40%, R -
dal 40% 8l 45%. 0.5
del 43% al 50% 0.4
del &E0% & mas 0.3

Artlculo 3,12, Division del suelo en rezén da su aptitud urbanistfca secundarla,

1. La calificac¥in zonal dal suek implica au subdivision en Arcas e dislinto uso, El Plan General

daterming log usos urbanlslicos y regula su régimen con generalidad para las distintas rlases de
suelo.

<. Log usea wbanislioas genarales gon los ségubantes:

A De cardeler doladfanal-

Enuipamientn. Servicios Urbanos v da Infreesinsciura
Comuniceciones

Espacios Libves
B. De caractar padicular;

Fesyloncial
fndustrial
Tarciano
Turigtico

Loz usos dotaclonales pueden ser de itularldad puzlica o privada, ¥ pusden formar parta da ks
sistamas genarales o constituir dotacionss locales.,

3. Los usos globales se desglosan en usos pofmeranzados ¢on armegle a fas Mormetiva mel Plan
Gereral. La asignaciin de usos @ cada parcela 32 efeclua s braves de ig regulacidn Zonal, con aregk
a 1 cuel puede distinguirss en cada zona o Area diferenciada on uge dorminante o caracleslico y
clros usos compatibles o admitidos fon Eupeditaclén a aguél, lguatmente podrdn sefelarse wsas

prohibides, sl peduicio de |3 eficacia de las dizpasiclonss wigertes an matera do seguridad,
sRlubrldad o bienestar plklico.

Articulo 3.1.3. Divisidn del suelo wn razén de u ordenacion detallada,

1. Alendiendn &l grado de detalle de la ordenacsn contanfda en el Flan General (Adaptecidn Basica

DL-172000) en Iea distinlas clasas y calogorias del suedo, ss distinguen lea siquientas araas v
ALIQiEs:;

A En el suako urhano; El 2usls =& encuanlea transformads per la urbanizacidn o considado an dis
tarceras peres por |z edificackin o en ejecucidn del planea meanio que efeclivamants ks urbanica.
Dentro de e5te e distinguren las siguisntas caleqorias,;
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Suelo wrang consolldado (SUC) orfanado de mode directo v finallsta cuyn dg,gan-.:.un par af

lante, viens posibilitedo por la apllicacddén directa de las determinediones propiaz del ' PIEn~"
General para la cona de qua 58 trate. Este 5ueln cuenta con aceeso rodadn, ebestecimianto v
E¥acuacion 8 aguRd, suminisro de anargia aléctica, pevimantacion de calzgada, encintads da
aceras v alumbrada pablico.

Suelo uibano no consolidadg (SUMGCY el resto do suslo wbano qua oo cuente  oon
u pavimsentacion de calzada, endintado de acaras y slumbrads pablico,

B.- En el suald urbanizable: Aquellcs susloe 2n ks que sea susceptlbla su ranslomacidn mediznta
Eu urbanizazidn en o3 Bmilnos qua & planeamierto especifique.

*  Suelr urbanizable soclorizado: Suslo wbanizable en el que s& ha producido 1z delmitecisn da
seclorss sujetaz a desarrollo madiante planas parciales (Suela Urbenizebla Sectarizado Mo
Ordenada SUEMCG) o blen =a encuentran en cwrso de desamollo o el Plar ordana
pormeranzadaments { Susla Urbanizabia Seciorizadn Crdenado SUSO
Suelo ubanizakle no sectarzado: Suslo wthanizeble en el que no aa han defmitado sedares
(EUNS)

C.- En suelo Rustica: Se defimitan &reas de swelo risbeo de asentamientos rurales (SRAR).
D.- En el suela de Sigtemas Generales (urbang, ubanizabde o mslico]

El Plan General remite la reallzacidn de determinades alementas de eisterma generel (SG) B una
rdanacidn detsllada por medio de Planes Especlales (PE) Las delerminaciones do los eferidos
Flanes se desamollan a ravés do los proyectos de ejecuddn de sistemnan, que son proyecios de abeg,
normatmente de edificacian,

. La defimitacidn o senatamienlt de las dislintas dreas de Planeamienio da desamqlk figura en ks
Flanos y fichea da Crdenacicn Pommenarlzada del Swuelo, La rgulacson de las condicionas para |a
ordenaclén da dechas dreas sa cantiene an loe Titulas W, Wy Wil de aztes Nomas, 3eqUn 12 dase de
suekl da gque =a Irgte, complementada con [as Instneeclonas patlcularas que figurarn am (35 fichas de
prdandcitn para cada Ares o secior.

Articuls 3.1.4, Divisitn del suelo an Sectores y Unidedes de Actuscion.

. 1. La dellmitaglén de seclores v wnidades de actusecidn pera le gjecucidn del planeamiento g=

canliene en al presanta Plan et 13 documentacldn gréfica (Fleheros de Gidanaclén Pormencsizadal,

En &l suslo urbano no conaclidada w urbanizekle el .Plan General determina en 13 arderacion
detallada el ambito de Sectores v Unidades de Actuackdn, sin porjulcla de qua an su desarrollo
puedan medificarse sus limiles conforme |o establecido sn el art” 95 dal OL-1/2000.

2. Sagin establece el arlicuk 32.2.6).2. del DL-1/2000. el Plan Genaral al dividir el suelo urhano ¥
urbemizeble &n &mbitca v sectores, fijg pare cada uwng de los secicres de suele wrbanizeble
gectonizade el aprovechamlenty whanistoo medio gues e corresponde, gue ne podrd difedr entre
sackrés an mas del quince por ciento [16%:).

De Igual farma ne podran dolimitarss dantro da un misme saclor ¢ drabite, unidades de actuaclan o
dmbilos da oira lipo de gestiin, cuyas difersncias de sprovechamianto entre 5 s8an suparoms al
guince par cienta [15%
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CAPIMULG 2. INCIDENCLA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

Articule 3.2.1_ Slluaciones de fuara de ofdenacion,

1. A los efactos dal adicylo 44 def DL-1/2000 e considaran fleconfoemes con el planeamierts Jas
cansinsCionas « instalaciones que sa encuenlien an lgs sliuaciones siguientes;

a] Les que ocupen suela calificad coma varis o eapaclo: libres plblicos, tanlo dal wisema ganeral
comd locel, safvo que el propio Plan General o eus instrumentes de deaamolls determinen
Expresaments la compatibiidad du lo existents, an oda & en pamnte, cen A nueya ordenacion.

b) Las que se encusntren sivadas en 4l suelo urbanizable o en dreas de suek wibano ALetas &
raformg intarior, salvo qua del Plan Genersl 28 deduzoa 50 senfarmmidad can la ordenacién previsia. o
Qua resulten incurporadas a la misma por los Flahes Farciales Esperiakes camespendientes

£) Les que aslén destinadas & usos que resultan incompatiblas, seqin las presenles Mamas, con los

de lag dotsgionas ganerales v locales asignades al lugar de sU smplazamianio por £l Plan General o
Sus inatrumeartos de dasarmin,

d} Las que albergusn o constituyen wusos cuyocd efeclos de repercusidn ambiamtal vulnaren fog
rmaximes tolaradeas por tas presenles Momag, par las Omdenanzas Municipales da Edificacidn ¥
Lirtbanizacidn espacifcas o por lea disposiciones legales vigentes en materia da saguridad, alubridad
o prowectiton del medio ambiente. En eslgs casns eard de aplicacidn ko previstg en las Ordenanzas.

2. A los edificics e instalaciones que no enconlrandose an ninguna de las sthracicnes sefieladas an o
Purntc anteror tengan akjnne aira. diseonformidad can e Plan FEM S8 ORCUBRten amparados por
licencias concedidas con arragle af Plangamierto anleror sevd da aplicaclén ko previsto an el an,

d4,4,b.1% del DL-1/2000, salvo que expresaments e sefialg o gonirans en 13 nomativa panilcular
apliceble,

4. Lo calficacion conw Fuerg de Orfenacion no es de aplicaidn g bos inmuebles Induidos en ol

Calalogo del Pran General & an los de |og pleres de desareallo del misma que astablezcan medidas
especialas de profeccian. |

4, Mo sa canaiderarsn duera da crdenecidn aqueflee constfucciongs e nstalaciones ne confammes con
&l presenta Plan, amparadas en liconcia municlal no nuds concedida en al pericdn Sormnprendddo

enire fa fecha termine de b suspansidn de licencigs (20-05-89) y la fuche de enlrada en wigar dal
FGEOL-I2,

A fales alectas, laz daeterminaclires y previsiones del Plar hipotecadas por dichos actos quedan
anulades en virdud del Reparm Cuirto de le Orden da Aprabacién Definifiva da la Revisian dal Plan
Genaral de Ordenasian Uehana de T de Enera de 1903, .
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CAFITULO 3. CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTC URBANISTICO BECSUELD o 4

s

xq: . .-

- Arlculo 3.3.1, Determinacicn del aprovechamiente urbanlstico.

. Con ameghy a lo dispuegio on el arl. 57 del DL-1/2000 cada parcela sdlo es suscaptible dal
aprovachamianio que datamina el Flan General o, en wtud ded mismo, las figuras de planeamienio
que 31 desamalle demsarnds.

£, Las detorminaciones del planeamienty que definen el contenlde de 12 propiedad del suefa no
chnfigsen a gus litulares derachn alguno B indemnizecidn salve en 08 sepuestos qua la Lay dafine,
sint Onicamente el de exigin, con ameglo a la Loy da Grdenadan del Tamitorio v Ezpacics Matyrales
de Canarias y el Pran Ganaral, que las cergas y beneficios resullantes &2 diglrlbuyan equilativamanta.

3, Son requisitas necoesarios pere fa determinacian v distibucidn del aprovechamisnta urbanistico. la
aprobaciin definillva de loz planes ubanislicos da que deben completar & ordenaclén urbanlstlca
pravista por el Plan Ganeral, Ja delimitaclén de los sactares o unkdades de actuacion canforme 8 o
dispuesty en estas Nommas y al raparc equitstive Bntre o8 propietanios de 88 camas y benallcles
darvados del planeamientn. Todo acto que suponga reslizacion priveda de aprovechemianica
wrhanisticos sin mediar @sios requisilos, =8 entenderd nule de pleno derecho,

Articule 3.3.2. Gondiclones para ka efeclvidad y lagitimidad dal aprovechamiere.

Las tacidlades confartdas por el planeamiento a la propiedad dal susle &4 encuentran condicionadea
en suU efectividad y jercicio legilimo el cumplimients de ks deberes y imitaciones establecldas por la
legislacidn urbanlglica v, e su virtud, por &l propi plansamisnto.

San deberes v limitaclones garwrales de 1os actos de ulifizacion urbanistica del suelo:
1, La aprobacidn definltva da los prayactos de repamstacion o de compensacidn que (3 ejecusdn del
planeamiento requiara.

2. El cumplimiento efectivo de las cestones gratulas de terenos v de aprevechamianio an laver dal
Munlcipio qua graven al esctor o unidad de aphaecion de que se trate, conforme DL-1/2004 v al an., 46
y 53 Jed RGU v en [0 rminos gue aslablezca al Plan General o el posteriar planesmiento pare su
dasarrolla.

3, La gjecucion de [a3 obras de urbanizacldn correspondlentes. conforme al Plan, al saclor o unidad
da actuadcdn, o afa pamels Bn su caEo.

4. La sujgcidn Jdel usn e los predios con las EEPEEiﬁE‘.EIEiB.fIEE cualitativas y cuaniiletivas de su
califizacicn urbenlstica v con exclusicn Je (odo use prohdbido, incompatible o no autaizado,

* &
5. La censervacion de las construccionss, temenos y plentaciones en las debidaa condiciones da
sequridad, satubridad v crmata pablcos. asl comd el mantedmlente  de su apbiud para e uso
asinada, r

Articuln 1.2.3. Aprovechemiento susceplible de apropiacian.

El raginsan de aprovesshamisnbo pripio de cada predio viens determinada por 25 prasenlas Marmas
an razin de la clase de suek a qua pertenazce vy, dentro de cada une de ellas, por e regulacidn
correspondiente al &rea o sector enquee s8 bocaliza o al amblo de gestldn en que s& encuenire, Jode
a&lle son amegla a o establecide en al Capitule N del Titulo 1ded DL-1/2000.
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Articulo 3.3.4. Agrovechamiento derlvads de bienes de dominlg piblico.

S peruicic da lo establecide sn €l aniculs 35 Redlamanio de Gestidn y Ejecuséan del Slzlama de
Flaneamlento an Canaras [D-18%/2004), cuando las superficies de los bienes de dominio WoUse
plblico desafactades par &l Plan generasen edifica hllidad ¥ £3La fuera afribulda con cercler eanjunta
al area da ordenactsn a de acli@eitn en Jue 28 encontrasen situadas, su adjudicacsion a través da la
gfacucion del Plan no cormesponderd an RINGIAN casc 8 |oa reslantsa propfelaras de o uridad, ging

Que 5EE apropiada pod la Adminisiracin, que sulragard la pare proporcional da targas
comespondientas,

Articulo 3.3.5 Dezline proviaional da os berrenas.

1. Corfiorme astablacs sl ar® 61 del DL-1/2000, an ol sysla nusticn da profeccidn del entorno de 1os
niclsoz de poblacian, suele dotacional &n asentarmientos rurales, en el sudfo rislico da protecidn
ledrltorial, en suely urhang no eonsclidado ¥ &n &l urbariizabla seciorizade sin pfansamiento aprabada,
padré aulatizarse |a Implantaciin de usas vy abras de caractor provigianal y malizadas con materfales
faclments desmonlebles, Los usos de caracher pablico permifidos son los que se idican 3

candinuasian, sin peruicio de los qua estén axpresAmente prohibidas por la legislacién zeetonal, v
fonforme 56 safale en el rekendo ariculo:

a) 2 daseanen y estancia de personas.
b D= recreo para | infancia.

&l [k esparcimiento con ingtalaclores provisionales de carbelar desmaniable.

2, Uveda expresaments prohibide cuabguier uso residandal. Exceprinnalmente, ol Ayuniamisnka
poded lgualmente aulorizar al proplelano 8 destnar al suzlo & gparcamiento de vehlculos, pravie su

peaparacidn para tel uso, y cuando se considere inadacuads o ifnacszana, para la implartaciin de
I3 uses citedos en ol aparado anlerior.

<. El prapigtario podra concerlar con obras parsonas gl destino del temens, con cardcter provisianal,
pera ks fines expresados en o apartado 1 de ésts sripulo, Al afagty de s wsos de recren

expanaidn alll sefalades, 86 podrén situar quinaces de bebidas, aparatos de feriz y cualeagquisra
atras instalaciones provisionales de fipa similar.

4. La dedicacién dal temena a esla: uzes provizioneles no Impide la aplicacion al misme dal ragimen
tagal de adificacion forzess cusndo resultase aplicabla

%. Tales wsos e instalaciones hebvan da demalerge cuando o acordars al Avuntamiento sin derecha a

indBmnizaclin, v la autonzacion provislonal aceptada por el propietario deberd inscribirse en e
Reanistro da la Propiedad.

8. La =ficaria de las licencias quedars sujeta a la prestacisn de garantia por alimpocte minimo de los
coates de dernclicién.

F. En suelt urbana congolidado se autoriza ol use provisional de aolares slomare que esté duntro de

log permdidoa pod I Mormativa para los mismos, eccluyende an cualguier case loa usos
rasidenciales.

8. El atorgamiento de Keandias municlpales conlleyars sl deber de demalician o desmantelamianta

de las obves y rastauraciin de los terrenog v de su entama, sin indemnzaclin, a raquerimlenis de
drgana urbanlstice aciuante,
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TITULO CUARTO:

REGIMEN DE LOS SISTEMAS EEHEH{L_I__EI‘_&' ’

m Ly

CAPITULD 1. DEFINKGN, REGULACIAN GENERAL ¥ REGMEN UREANISTICO

Articube 4.1.1. Definicion, delimitacldn e Identifcacidn.

1. Los sisternag generales conslilupan les elementos fundamertsles de |3 estructura general v
argérdta de la cedenacitn del temitoric que esiablecs el Plan Seneml [Adaptacion Basice DL-1/2000),
eonforme &l modelo de desaredlo que edopta pere el Municipin. Comprenden bos wsos ¥ sarviclos
publices, B carga de 3 Adminiziraciin compotarie, bdsicas para |a vida colectiva, jurta con el sueko y
las nfraeslfucheras y consinicciones y sus comespohdlentes Inslalaciores. que requisra su
ectablecimienio. Pueden Bar insulars:, comaroeles o aupremunicipeles v municipales, Los bienss
inmuebies carraspondiantes son siemgre de demlinio pibliceo.

2. Los sistamas generalea definldos por al Plan Ganaral $e delimilan, sin parfuicia da [@ clasficacion
dal sselo, en los Planos de Regimen y Gesfion del Suslo v de Estructura Ganaral, bajo una Lrama
uniferme o |2 aslgnaciin de las eiglas 55 seguidas del cédipn que disiinguen los usos
comaspondiantes an cada casn. .

2. En |e asiractura general del teritorio el Plan Goneral aspecifica Ios sistemas gensrles a que se
reflers el artlculo 25 dal Raglamento de Planesmienta (RO 215019731, identificands cada urm de sus
elemenics v galifizecion en ks planos de Callficacldn y Regulacidn del Suelo mediants una frama
aspecsilica y un chdige que distinguen lps eos a que 3e vincula cada elemento segin estas Monmas.

4. las codiges da cede elements de |os sistemas generales, qua tamblén doflnen al uso de los
sistemas localas, son b8 siguiantas: |

A, Sislema General de Comunicecidn v atrag [ nfraestruchuras
= RV Rad Viarig

» TT Terminal da Transportes
= Th Fyertg

*r

B. Sigtema GGeneral de Espacos Libres:

PE Parqua Suburbang
PU Parqua Urbane
PC Pamua Deportivo |
PC Parque Cultural
PR Perqua Beceatiryo

. Sislema General de Equipamianio:

EC Comunitarlo {Uso Goemunilang indifzmaciado}
ED Cxacenta

ES Sanitanio v Aslstendil

ZP Adminlstracion v Servicos Pobllcos

SE Sarvicios Espaciales

-
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Arficirls 4,1.2, Regulaclédn de los Slstarmas Ganaralog.

-1 La regulacién partlcufar de cada uno e 102 usoa a qué sa vinculan loz elemenlas de o2 sistemas
generales, Inchuyendo las candicicnos ganerals guee hebran de respotarse en su sjscucitn. sa
contengn wn el Thula VIl de esta Nomativa dedicado a lac condicicnes parliculares de los usgs

Estes condiciones se mespetardn en fodn caso por s Planes Parclales o Espaciales que para la
ejecution g dichos elementas puedan formuderse.

2. En los Plancs de Clasificecian ¥ Cateporlzacien del Suslko ¥ en las Fichas de Ordenacian
Pormenorizeds, bajo la derominacidn 56 aequldy de lag siglas PE. $o detenninan aqualias
BleMERIOE da los slsternas genergles CUyd ordenacin, repulacien v ojecuddn €l Plan General prewve
Jue =8 zomala a au desatyllo poslerior a través de (3 farmulacion de un Plan Espacial. Log obledivos
¥ deleminaciones que el Plan General serals para el desarrclla posterior de eatos olementns =g
cuntiensn en las fichas que =& incorporan a las presentes Mocmas con tal fin. Esta deferminasian re

supohe limitacidn alguna en la tacuhad runicipal de sujatar a Plan Eapecial la ejscucitn de cualguler
oro elemento de los sizlamas gensralas,

4. Entia tarta s2an formulados fos Planes Esperiales a que s& rafiers &l nlmera precedanls v salvo
tndicackdn an contrarly de ia ficha corraspondianta, 1oda Intervencién tendente a la ajgcucidn da los
referidos elemenloe, bien soa a iravés da cbras de Auava placta u obras de urbanizaclin, respondara
a un proyeco unilarlc coherents con les delerminaciones contenidas ar fa refarida ficha.

"4, Los elementos de sistemnas generales adscritgs o incluidng a los =secicres da suslo wrhanizable

* &ecloeizade & no sectorizada delimilados por ol Plan Genesal rEOUEFTAN praviamenls a sw gjecucsan,
la aprobackin da los comespendientes instrumentos da ardenacion urbanlstles o en su caso de Lgs
medificationas de planeamiento gue sectorcan al suelo urbanizakle

3. Los slementos de sistemnas generales Incluides @ las areas del swalo urbane gqua el Plan Genarel
remite a planeamlentn espectal de reforma indecior requerirén, praviamerte & su ejecucicn, 14

aprobecion dal corespondients Plan Espscial, sin paruicio da la misma facullad munizipal recogida
en &l apartado procedante,

Articulo 4,1.3. Trtularidad v Régimen Urbanistico.

1. Log terrenas afacladae por slslemes gendralas deberdn adzoribfrse al dominic pliblice, estarin
atactns al use o servicio que dedermina el presents Plan General ¥ debaran ransmitirse af Munwipio
£aon las salvedades v condiciones gee mas adalante se detarmingn.

2. Loz temenos da sistemas generales fijades por el Plan Genarsl qua tangan en la actualidad un wse
coitcrdurda con &l peopuesto, se manlendrén o 8l dominia da la Administracion Pirblica o Entidad de
Dereche Pubfios ftular da los mismeos, sin gue deban iranemitirse af Punicigic,

3. Log lesranas da litukardad pablica v use no coincidents con e Bravisto por el Plan pame al sislame
general afactadg, dabwrsn fransmilicss sl Municipio a Entidad adeante cory arraglo a la nocmative

aplicable. v sin perjuicia de las neceskados de ka Defenza, en el caso da las propledandes afectas a
gzta Minlstario.

4. Los terenos afectagos por siatemas genareles qua en le ectualldad san de ttulandad privada
deberan ransmitirse on lodo caso al Municipio quian Ioz incorporard a sy palrimonio mediants oz

slslemea de oblercion que 52 regulan en &l praserte Plan Gunaral, de conformidad eon | dispaests
an 2l Gapituls W def Titule I dal DL-1,2000.
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Arlicula 4.1.4. Pracedimients de ohitenclén da las Sietemias Senerales. . - 0.0
. e L AT
1. El pregente Plan Genoral programa e obbencidn de Igs femencs destknados a sislamas.a*-a"rie_:.alaaf_’,';ﬁ*’
que 8n |8 actualidad 3on de twlardad privada, distinguiendo aquallos para 108 que revé.a
expropiaciin forzosa (béen =ea mediante la gjecucion de sectores complalos bien por acluacion
aspagifica) de [0 que han do sar oblenidos como carga urbanistice imputable a los propletaros do

cada clase de suslo.

2 Las reloridas previciones nao limidan |3 compeiencia munlglpal do acomeler fa ejecucion da
cuglquier elemento de 108 slsitnas ganwralas conforme 8 lo dispuesis en el an-143.2 del Reqlaments
de Plantamiento (RO Z158M1978) an ralagisn con el ar, 44.d del DL-1/2000, chtaniandn an S cass
l[as compensaciones que procedan con ameglo al arl. 4.2.3. de estas Narmaa.

2. La tranzmizidn al Munlclpia de los lerenas vinculados a sislemes generales que en |a aclualidad
siran da litularidad priveds, se llevers 8 cabao:

g] Medianle 8l nstituto de la expropiacien forzosa, cuarddo Sea dste &l procedimisnie seguido
para U obtensxin, confors lo establecido en el ad® 153 del BIL-152000.

bY Mediante Lz firmula de Ocupacidn Dimcla regulado en el arl. 139 del DL-1/2000.

o] Luando estén incluldos en sactores o ambitos, mediants los procedimientas previetos =n la
fagixlacidn urbanistice aplicabls.

Articulo 4.1.5, Griterios de Valoracian.
"
1. A efectos de las achuaciones exproplatoras qua tengan por fnalldad fa ablencion de susla
daslinads 3 sistemas genaralea, I8 valoragion sg efechrerd de acuerdg a kb esdablecido en el Tiula N
de [a Ley 619346, sobre Régimen dal Suelo y valoradicnas en funcidn de la clase de suslo a gue esté
adiserite ¥ de los derechos urbanisticos edquindgs. )

£. Los terreno: de berrencoa y ecantilados gue per 34 fopografia no sean aptes pard gl normal
degarrghlo de ysos urbanisticos ord:narles v que sin embarge 5o incorparan por el Plan a ur sisloma
rganeral cuya efectividad requiara su edquAgicién, 58 valoraran con arreglo a e legislacidén vigente.
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CAPITULD 2, SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS A EFERTOR DE 3l OBTENGKIM AL SUELG
URBANIZABLE O A4 SUELD URBANG HEO CONSOLIDADD

Arlkculo 4.2.1, Adscripelén da sistemas ganerales al suelo yrbanirable.

1. Loz sectores de suoala urbardzable tendrdn adscotos parg su obtendfn un quantum da susk

testinady & sistamas Janerales que g= especlfica para cada sector en Ios guadros anexos a Ia
Memona.

En tal sentidg, dichas =uperies de sistamas generiles 5= han tenide ya en cuana en e calor y
fjacian del Aprovechamlanto Media plobal del sualo ubanizable.

Enbre las superdficies refaridas en al apartade antarinr so incluirdn rucesadasenis los sustos
destinades a sizlemas generales que resullen interiores 3 Ios ERChOPES.

Z. Los Planes Parcialas Aue 58 formeulen an dezemolle de los reforidos zectoeas de auelo urbanizahle,
espagificardn le cuantla gue, tras las grorturias operaclones de reparcelagion o COMmpensEsan,
debevan edjudicarsa a los propietarios de su=los deslinados a slslamas gengrales adacrilos af sueln

urbarizable, siempre que no se apligee a los mismas el Instituto expropiatorio, ¢ a la Administracién
acluante en olm casg. :

Aaticube 4.2.2. Derechos y obligaciones de log propigiarias,

"1, Los propietarios de terrenes destinadas a siztemas fenerales que, conforme al Plan General astén
adscrilos o incluidos a suela urbanizable v urtbans no consolidado, serdn Compensados cuends i sa
aplica la expropiacitn, medianta by ad|wdicecién de olros terrenos an sectones ¥ Ambitos quo langan
ApdOvachamianto paspecis @l madio de eog ofasa da eyel,

» & Cuando proceda la Compensacitin @ tales propietarios, 13 superficla de adjirdicacicon sara |a
corrazpandianta al aprovechamienta que resulte de aplicar a las temenos afectados el novents por
clanla [30%) del aprovechamlanls urbanfstico medio del secor preyista para la gbtencidn de iafes
temencs da sistemas generalas, seqin establecs g Capitule Nl ded Tituka Il del DL-152000 ¥ ZA0N 13

regqulacion contenida en el Capiivlo 2 v 3 del Tilalo V1 ¥ Capilule 2 del Titule Il de estas Normas y el
anexe & kas mismaa,

3. Los propietarios a que s8 refieren Ios nomeros anlericres fonmarsn pare de s comunldad
reparcelstoria o da compensacion en el sector o dmbile en que hayan de hacar sfachvo 5y deracho a
partr ded rdrents de Iy adscrpcitn o Indfusion de 3us terrenas al milgmo, quedarde sujatoz an tde

CRE0 2 la ohligacién de sborar la parle proporsional da log costes de urbenizacitn qua camesssnds B
fa: percelas qua lsa eean adjudicadas, .

Articuly 4.2.2. Oblencidn por Expropiacion Farzosa,

1. 5i 8l Ayuntamianto optaso per seguir el procedimientn de 1a Bxprapiaclon fozosa, el propiatarnio 1)
ofras idaree de derechos reales deadran derecha a la indemnizacion Ouwe camesponda de |y
valaracién de sus larranaz con arreglo 8 su valor urban’shon, que s= defeiminard en funcion de b
establecida en el Titulg |IF du la Lay 61998 sobre R&q:men del Suelc y Valoracicnes.

4. A setos efactos = Boty de ocupacién de tertence afegtades [par Eistemas ganeralas, ademas da las
prevanclonas gue debe contaner en witud de o dlspuesto en &l ailicelo 55 del Raglamenta de
Expropiacian Forzosa, deberd delar constancia de las unidades de aprovechamianta urbanlstica de
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sueld urbanlzable, gue comesponden al Ayuntamiento v & sector o dmbllo, caso de qua ‘Gt

delimitade, en que haya de hacerse afacliva |3 compensacién del eprovechamiente urbanlstics d8 las ™

Larranas axpropiadas.

Articule 4.2.4, Obbtsticlén por Geupacicon Directa.

1. 5i al Ayunlamisnte optese por asguir el procedimlento de b ocupacion directa, ol propiatarda u atros
titulaces de derechos roales tendrdr derecha 8 1a permuia forzosa Gon lemenos de patrimonle pakdico
de guely de dimensiones v aprovechamlenty urbanistico similar al que coresponda gl propietann
afactadi.

"2.La coupaciin directa requernrd e determunaciin del aprovechamients urbanistico que comraspanda

al propetary ateclade y la de los lerrenos pertenedientes 3l patimonio pablico de suela para
permyular por [oF ocupados, asl come en 4 £aso. de la indemnizacién gue e ha de gatisfager en
maetélica por la parle de s proveghamisnte no materializable en ellos.

_ 3. La ocupacion dirgcta g2 produsing par el procedimbanta establecide sn o art. 139.2 del GL-1/2000.

Articulo 4.2.5 Quupaciin de terrenog de Slstemas Generales,

1. El Ayuntamianio podra coupar 03 temenos deshnados & sstemas generales por el Plan Gonsal,
5in necesldad de acudir a la axprogpizcan forzesa u acupacian directa, une wez que 68 haya iniciedg
8l procadimieanto de reparcelacidn o Sompensacadn €n un sectar o ambito &n qua hayan de hacer
efectives sus derachos ks propietanios efeclados por los sistemes generales.

Z.E procedimienio de ooupacion de fales termenes 3g18 el descrite en |3 legislacian vigente,

d. Lea arrendamientcs existenies schre las Incas ocupadas sequiran el réglnen establacldo an la Lay
de Expropiacidn Forzosa.

Articule 4.2.6. Adjudicaclén de terrenos.,

1. Loz propietanos de 1emenos destinadcs a sistamas generales en los que se haya produckdo |a
edecripcidn o indusion a que se refiere &l ariloyly 4.2.2. de astaa Mormas quadaran integrados da
aflclo en el precadomlento campensatari o reparcalalono coerespondlanis al sector o dmblio en que
hayan da gjercitar sus derechoa, cuziquiera que 323 el eslade en que aquél sg encuantre.

2. Ententa no se produzcae e edscripcitin o incluaiin especiica de los temanos de sistemas generales
al corespondlente sector ¢ amblie, el Ssvuntanuents actuard como ttwler fiduciarie de Ing mismas,
tanto en los procedimientos compensetorio o reparcelatorio comespandientas, dada su condlcidn,
contribuyvende en 1o nesesario, & costa de ke adjudicacidn que a 1ales propietarios comesponda, a los
coates de urbanizacidn dal secdor a ambito.

Esla contribucidn a los coctes de urbanizacin podrd sar gualmente asemida, con Id&nlica
compensaclan, po [a Junta de Compensacidn o dnice propieteric dal comespondiemta seclor o
ambito, tanlo un o Caso doe que S8 hava produckds la adsaerlpeldn o Indusloén de propietanos de awealo
deatinado a sistemes ganarales como an sl supaesto de qua esla pandiarla.

3. La titularldad darminlcal del Ayuntamiznto sobee ks terrenos de cistamae garseralas edecTitos a
sualo urbanizeble en los que no 58 haya ejarcido 13 sepropiacion, e produdrd por subrogaciin real,
en ef momeanto an que 22 inzcrban registralmenie |a repercaladdn o Bl poyectn de compansacitn
defintivaments aprobade, conforme a |s dispuesla en |2 kegislaclén urbanistica vigante

ARES E LCMER D D 2ERYIZIXE TSHSITCRIGLES AYLIRT AWM 0 BT A DI UE T ERERIFE
[V -2ffaiy TisPeld 22 FGafkca TrwminsA




P, 02 NS CELS T IOW RFSE FTEC
LTS CRCNT L PO L2 A el AT BLE e 2o I

4, En &l soppests de gue en al mements de Iz referlda inscripeldn aon po hubieran eldo adscritos o
incluickos al sector o dmbito fodos © atgunos da oe Propretanos de sistemas generalss para guignes &l
Plan prevé |3 rapetida adesipcidn o inclursian, el Ayuntamiants martendrd 1e tiularidad fiduclara de
la3 parcelas resullantes da I reparcelacitn A CoOmMpensacion en qué se localics aquél
apravechamienty, hasta au final adjudicacian. datravends en o su caso fos costes de wrbanizacisn,
Adjudicacin que excusatdamente habra de producirsa £n el plazo méximo de doz {7) efps & contar
d& aquala ingcripeion, a i fusse anterior, an los sele {8] meses siguientes al mamenta an Qe las
comeepondianies parcolas edquieran 13 condician de 80lar conformeo al apatade 1.3.2, dal Anexg
refalivo a Ing concepios fundazmentalas utilizadas por &l CL-1/2000 v a lo dispusstn en estas Moemas.
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CAPIMLLD 3. EJECUCION DE LD SISTEMAS GEMEE&LE$

v
M=

- Articulo 4.3.1. Programackn.

La plscucion de las obres & inatalacicnes en lo% slstemas gensmles debaran levarae a cabn de
apuestdo Gon @ programachan y plazos previstoa en 2l Plen General y exiglrd 2 efaclhva coordinadcian
da las acluaciones e inversipnes pibllcas o privadas, segon ks cesos, en conagnancia con las
Previsiones gue on &l sanlido estableps gl Plan,

Articuln 4,32, Elecuclén Matarlal,

Laz gjecuciones de [33 obias & Instalaciones de Ios sislemes generales serd goometida en todo caso
da acuardd con [3s pravisiones del Flan y con base en las slguisnlas delaminzciones: |

a) Par le Administracidn Pibflca, da acusrdo o sus compatercies, para equellos sistemasz
generales eslablecidos en el susla urbeng v por log paticulares en la pato gae las corvasponda &n
vidud de ios compromizos de gostlén fijados en el planesmanto entaror guyas determinaciones
Frnkonga.

k) Por los particulares en ks casqs de ser adjudicatarios de concasiones adminlstralvas an la
prestecion de senizips pltlicos tanle an los sistemas genaerales en suslo urbeno comg an Iog
establecides a cargo del suslo urbanizable.

&) Por la Adminglracién Pablica v los paripularea de acuerdo con las deferminaclones que al
respecio contenga el Plan General v, en su casa, conforme daterminen las Plares Parciales en sueln
urbanizeble o Ecpeciales de Reforma Interior en suele wbane, de acusrda con (0 dispussts por los
63.3 v 861 dal Raglamenla de Planeamiento (RO 2153/1978).

d) Por la Adminéziracidn Poblica v 109 pérticularea. de acuerdn con [ag deteminaciones gue en orden
a lag imversiones publizas v privadas aslablassan ks eomespondientes planeamientos de desarmdlo.
Articula 4.3.3. Determinaciones particulares.

Los ficheroe da Sislemes Generales gonliensn les determinacignes panicylares de geslion v
desarrallo ulterlor da cada uno de elles.
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_ TIULO QUINTO:
REGIMEN DEL SUELD RUSTICOD

CAPITULO 1. DEFINICION ¥ CLASIFICACION

Articule 51.1. Deflnfelén y delimbtacian,

Constiluyen el suelo rstico aquaellas areas dal territario rMunicipal que por gus condiciones raturales,
BUS caracterlsticas amblentalee o paisajisficas. s wakor productive agropecuario. su espocial

locahzaclin dentre dol monicipla, & por razones semefanles, deben sar manienidas al margen da log
procesos de urbanizazibn,

Bl suplo iiztico se divida en Calagories que mr'res,':uundan 8 mpuleciones diferencialas. La

dellmitacion de las distintas categoriag es le reflajada en el Plano da Clasilcacian y Calegorizgclin
dal Suefo y reeponden a los cadigos que se datallan en a| articalp 5.4.1.

Articulo 51,2, Régimen urbanistco.

1. El régimen dal susla nistico sa requda canforme |o establecide an ef THula ll, Capitylo I, Seccian 1|
dal DL 172030,

£ Con caracter general, ol suaky nistico carece du aprovecharniento yrhanistico. Exceptionalmeante [
ordenacion puede parmific atorger al suofo matico dprovechammont en edilcacidn de naturalaza
residencial, industrial, uristics o de equipamlanlo, en GUY0 caso £ propieferio tendrd derecho a
malerializarlo, sagin delermina el art, 62.3 del CL-1/2000. Las limitaciones & la wdificacian, al use y @
las fransformaciones que sobre 8l impusieran ssia Normativa o ez que s dadujeran por aplicacién
pstericr de la misma, no daran derechs a ninguna Indemrizacita giempre gue lales limitacicnes no
Afectaren al valor Iniciel que posae por el rendimienta 10slica que le o FIORH pOr Su Bxplatacidn
afectiva, © oo constituyarsn une enajenacian g expeapiacian forzosa del dormenico.

" 7. B sugle nistico debess yiilizarge de la forma en que Major comespida a su raluraleza, con
subordingcsin da lea necasidadas de [a comunidad,

4. Cuando 86 produjeran descubrimientos arquenloglcos, pebecrialdgicos. mineraldgicas, histarncos o
abros geologicos, cullurales o etnograficos, en Areas cuyes delermineciones mo resultaren adecuadas
con el descubrimisrts v previa decisiin del Crganismo o Entidad compabenie, 9% emanos afeciados
Quedaran sutomAlicaments sifatos 8 I3 suspensiin cautelar de Jas aulorizaciones, Boenciag y
PEMIZeE para intervenlr Sobre eflps, en lanto ze fprueta la necesaria modficaclén del planeamiorto
Para aderar 13 regulaciin yrbanistica de modo gque ae fjusts a la nueva situacion o en s caso se
samelan al régimen eslabecido en las Ordenanzas Munkipales da Edficacidn v Urbanlzacidn.,
Dichos descubrimienice deberdn sar preestos inmediztaments un canacirmiento de les Enlidades |

Qrganismos competentes y, en todo caso, del Ayunlamianic para su aprobackn, protecoidn o
explotacidn.

5. 5i un suceso nefural o pravocade. causere degenaracion de las condiciones que sustentan |a
perienancie da un temenc 8 una talsgorla determinade, dicha circunstancia no sars matia suficientsa

para modificar dicha cualiflcacian, =ing que por e contrano debardn panerse en pracilca las medidas
aprepladas para |a regeneracitn do [4s condigiones: onginarias,

f. La transformaciin del suelo por reforestaciones, puasta an regad’o u ohraa mejoras, de mado que
pueda ceresponderle un nivel de protacsion superiar al que tuvlers asignedn en su éaso, determinam

la apdicacicn de las previsiones do |a legislackin vigenta. ,
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CAPITULD 2. GONDICIONES GENERALES . .

bt T

Arlicule 5.2.1_ Parcelacipnes y aegregaclenes nislcas.

En suglo mistico quedardn prohibidas las percaladiones urbanfaficas salvo en 103 taranos inlegrades
en los assntamientos rurples, En el reste sélo sa autanizardn parceleciones g segregaciones de
fInalidad agrarda gue se ejusten B |3 nometive sectofial comespond anta.

Arliculo 5.2.2. Condicicnes de g parcelaclones y segragaciones rsticas.,

Mo cabed autorizar ni podrin sjecutarse percalaciones ristices por debajo de la unidad minima da
ciliva prevista en la regulacidn agrara, ni la segregacion de inces de suparficie infariar al doble de
esg minimoe. Eslos actas requerrén, con cargcter prevlo a la llcencia munitipal, informas favorables
da la Congejedla compalente on malerda de egricubara, salva que 33 parcelas resultaniss da la
seregackn o division fussen superiores a launldad minema de aalliva.

Con indapandencia da que 3& determine por o Cvganisme ceerespondients la Unided Minime da
segregacian, no =6 pedrin sogregar unidedea feriores 8 diez mil metres cuadrados (10000 m] en
cualguier case, exceplo en los Asentamientcs Rurales en que |as segregeciones 58 autorzarn de
acuarde a |3 dimansin minima de parcels establecida por €l Plan para dichos assntamianlas

Las cormespondiantes Boencias se ajustardn a lo previsto on lag Ordeamanzas Muonicipales dae
Ediflcacidn y rbanizacion y a Io dispussto en 13 lagislagion vigente,

Artleuls 5.2.3. Nigleo de poblacion. Prevencicn de les pergelaciones urbanlstices.,

1. Por la propla naluralesa del suslo ristico queden exprezaments prahibidss s parcelaciones
vrbanisticas que pretendan dar [wgar & la formaclkin de nueyes nicleos de pablacin.

2. e presumind (3 situacién anterlo cuando en una finca matri: 8 realicen obras de subdivisidn oo
ajustada a las condiciones de percelagidn natica o cuandn pueds deducimse |3 existencis de trazas
de accesos 0 seniclos comunes a loles individuales inferiores en superficie 8 la unided minima de
culivo,

2. lguelmeni= =& considerara que una parcelacion tiene cardcter urbanlstico cuando presente al
Menos knd 0 las siguitnies inanileslacicnes: ;

a) Edficaciones con paredes clegas, .

B Tener ung digtrbucion ¢ formg parcelana impropla para fines nisticos o en pugna con &3 paulas
Ixdicitinales de parcelacihn pama usas agropecuanos #n |8 zone Bn qua eA encuenira.

4. La conslderacidn da o exislencia da una pardalacion urbanistica llovard aparejada la densgasan
da Ias licenciaa qua pudieran salicilarse, asl omo |3 paralizecidn inmadiela de |es abrea vy otms
intervencicned que s& hubleran dnlciado, slb peqquicia de [35 sanclxes 3 que pudieran dar grigen,

Al A CFGIO IR I SRS T AT AEs:rs SYALTAWEH OO Yok e DL AR TERCINITT
La=czzian Loredrbn e Dannaeel




PLh GEESA NS Of:2 gt 1o URFAE 5 TH KH-TTL T
LSUL e = R ETERRERET, 7. T ARY TP RTINS P 36

Articule 5.2.4. Asentarmiantos ruralss.

Mo tendran al cardctsr de nueve nucen da poblaciin & slecie de Ias limitaciones del erticulo antarior
las enfidades rurales preeistentes ¥ reconocklas como takes en el Plan Ganeral, Sera de apllcacion

al arnbito de esios azentamiontoa, segin su delimitacian e o Plano de: Catagorizacidn del Swels, Io
Qus 28 establece an el Caplivlo v del presonta THda,
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Artlculo 5.3.1. Usos caractanslic o,

S& consideran usos caracterislicos del aueln nistiicn s siguisntes:

8] Léw gque engloben eclividades v construcclones de producciin agropaduana. entendienda por tal la
agrlcultura 8n s8cano o regadio, los cullives expedmentales o especiales, la hedicullura v fioricoliura
8 |a intemperie ¢ baj invemadero, la axplotacicn lomsial, [a oria ¥ guarda de animaled en régimen de
astabulacion a libre, 1a caze y e pesca, v actividodes da cardcter exirachya e infraestruciurales.

b} Los de defensa v martenimiento del medle nalural v sus espedias. que implican su consarvacidn,
sU megora v [a formacidn de reservas nelurales.

Articula 5.3.2. Usoe permitfdos y Prohibidos.

1, Gin perjucle de o quo establecs ol Plan de Deo y Geslidn dal Parque Matural de Anaga v el an, 66
del DL-1/2000 , con cerfcter general, son usos gendricaments parmilidos en el suslo rostico, con les
salvedades o mltadones que mas edelants ae estellecen pera cada categorla del mismo, los
siguigntes,; .

By Agricela, ganadero y forestal.

by Los aprovechamientos aculfercs v forestales, r

t] Las explotaclones da renas o canteras sl en los émbitoa extractives delimitades en el Plan
Insuler da Qrdenagion de Tenerfe

dy La gjecudidn y mantenimianto da 123 ghraa plblicas,

&) ENCcepoionalmente podran permiticgs 0s uses msidenciales. lurislicos y de equipamisntos y
sendcics que ce integren en aduvaciones de Interés genaral Y hayan de amplazarsa
recesariamantsa @n el swalo ristico.

I Le viviends rural inhesrente a las dreas dellmitadas como asentamlants rural sagdn su ordanacldn

e pacifica.

30 La rehablitaclda para se congareacidn de edificios de valor etnografico o amuitecionico.

hi Le acampada en laz modalidedes de "Campamentos de Turismo” (dos uds, masximo) s an®,
32 1.cdw la Ley THB35 ¢ "acampadas libres™ s/ Ordan de A1 da egosto de 1.993.

it Los uses ligades al ocio v actividades culiurales da [ pablacldn.

il El suministro de combusiible v ofos esrvicioe @l frafico evtomovilisls 8 |a escela gue s8
establece &n la presente romsathva. -

k1 El W=o Turlstico an la modelided de Establegmientas da Turisme Rurg!, medianiz la rehgkilitacidn
para suU conservaclin de edificlos do vator ainografico o arguitectinca.

I}  Infraesfracturas vierias, aguea, energle o alma, las telscomunicaciores, |a deparecidn y
potabliizackda, el tratamlento de reslducs U clros andlogos.

m} ¥, en general, las actvidades gue pusden ear objeto de Celificacidn Tarritorial de acusrda al OL-
172000 de Texto Refundide de [as leyes de Srdenackdn del Temitonn v de Espacics Matureles de
Canarias.

2, 5in perjuiciy de kb que se determing reglamentarlanenie, 1as Actuaciones de interés general
sufialadas en el apardado &) solo podran autcrizarse cuards so acodile @ concurensla de clr-
cuncstancias qua impidan o deaaconasjan lleverta a caba en lacs areas del temiloric clesificades coma
suelo urbane o urbanlzable,
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3. Para autorizar Ig irmplantecidn da los usos rafaridoa en los apartados anteriores v an funclés de la
actividad concrira, serd condicicn necesarna:

a) La |usliicacion da que la actividad debe dasemallarse fusra de tas aress Urbanas.

) La presentacicn de un estudia da 2y impacto Sobre ¢l madio, con el contenido qua eslaklecs
la leglslacian aphicabia.

En funcién de dichos documentos podra sy dunegada la autarizacisn, o sefaladas laz medidas para
que al impacto cauas &l manar dafo.

4, Las sctividades de sendoas e infraestrusturas ¥ las declaradas de utiidad publica e interés gernaral
qua, e fuhsan de |o daterminads en s puntos emesloras, puedan autoizarse en al ey miaticn, s
U|etaran en cuanty B SU usa v resto da determinaciones aplicables, al gimen eslablegidos para las
mismas an el Titule Nusve de esies Normas, schre al régimen de usaz del ssalo urbans.

&, Bon usps incempatibles los no contemplados ar loa punies anterions y especialmente profibidas
lcg de eoturacidn de mentes o tarranas Torestales para su cultivo agricala,

4. Ga prohlbe axpresaments el uso de expiotaclones de rihas v Ganleras fuera da los Ambitos
delmitados & tal afecto par al Flan Inadar de Crenacidn de Tenadife.

Arlcuio 5.1 3, Edificaciones parmiticas.

1. Pedrén aulerizerse las consfuccionss necesariamente vinculadas & los usos sntarorss gue
reglltén imprescindibles para Su noemel funcianamienic, siampre que entre unas ¥ atras =& manlznga
la dehida proporcionalidad v se satisfagan 1as condigicnes limitaciones aplizahles por mzén do la

calsgeria de sualo de qus se irate. "

2. En log Asentamientos Furales se eslars a sy rejulacion espdcifica con ameplo el art, 66.7 2al OL-
112000, al Capliulo v del presanks itule v al Tilrlo 1X de osta Normativa.

3. Para todo acto de aprovechamients ¥ u=a de sualo rosticn serd de aplicaclén af art. 85 del OL-
12000, |

Articule 5.2.4. Condfclones de ka edificacian wWiellada e |3 produccion agropecUaria,
En lag caléyores det Svalo Roglico en que 32 aulnricen de acustda g s arliculos comespondientes
da esta Titulc v en lez condiciones gue esablece & aiculo precedonls, laz edificacionses vinguladas
A |3 producciin agropecuaria cumplican las siquiantes condicinnaes:
A Cosoiay dcanami 0 Aperos ahrarza;

4y B8 ceparardn tres [3) melros de todos sus linderos,

h] Sur superficie no superard [os diez (10) mwtros cuadrados a. caso de axplotacEInes

todactives, clnea {5y metros cuadrados por agricultar con un meximg absoluta de trednla a0}
metras Suadradoa.

t] La alura méxima de sus camamientos con plancy verlicales serd de fres (3] mettes y la
mizima kdal de catrocdentoa cincwenta (4500 centimeinos., -
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d) Serd da aplicacion Io dispussta &n los puntas 2 v 3 del arlicute 5.3.3. precadante ™. 7. ..

- L AL H
S,

B. Invermadarcs o prHecciin de log eultivos 50 pefjulcls do las Gmitacionas que se derven de'la. - =
categorla del suela de que se trate,

a) Cumplican las mismas condicionee da les cesetas para almacenamlenta de apers da
labranza, salve en cuanfie & su supedfis que 2o libra,

b Caberén constreirse con maleriakes ranshucidos ¥ de estucture fagiimente desmoniable,

C. Establos v cdaderos de animales:

a) La implaniaciin de nuevas hstaladanss y ampliacicnes de las existanles pare al uso
panadere astabulado sl podrd producicse en emenns Incluldos en Ambites e
ardenadgn adscritos a #rmas de repdacitn homopéness agioolas o comunes
delirmitadas an =l Plan Insukar gue sa& camesponden con el Suelo RUsten de Protecclén
Agraria de eale PGOL,

b) La parczla deberd dar frente & una via do dluladdad pablica apta para el tréfico rodedo,
qua lendra cusnda menoa le ¢aleqoria de caming de acuerda a [as definlclones del PIOT.

t] Dabard tanar los sanvicios de abastecimiznio de agua v de emergia aléctriea en nlvelas
suficlentes gogln las dimansianes de la explolacian, o cusl s8 jusiificars expreaamants.
Asimisme contard on ingtalacién de almacenamlenio de agua con capacldad suflelento
para 5 dlas en casa da intarrupciin dal ebastecimianio.

d)] Contard ademas con sistemas edecuados de depuracion de vartidos v eliminecion de
residuas acordes con la dimengin ¥ naturaleza de la actividad o con capacldad paea
infegrarse an [0F sistamas gue se prevean e nivel insular. Dispondrén 8 su yez de
astarcalere o depigites de exgrementos con suficiente estanqueidad v capacldad de
almacenamlento calculada an luncidn de las posibilidades de reutilfizacidn agricola de Tos
migmas, Altgrpatvamente se admitird ofro slstema de wlllizaclén ¥ resclale de
gxeramentos, Siempre qus estd aprabada =n 18 nomaties viganisa.

&) En ringun casa ocuparan wne suparficie supenior al weinle por chanta (20%) de 18 de |8

finca a la que se adscrbe, con un m&ximo de cinco mil metros cuadrados construedos

[5.000 m2.}, 5in que s& supers Bn ningun casd el cosficienta de 0,2 m2i'm2s da suparficia

atal construida mdsima on mddules do supedicie mdwima do seiscientas  metios

- cuadrados (6 mZ.), separados antre sl un minieka de ireinta metros. La  parcela no
tendrd ung superficie inferior a bz diez ol (100000 metros cuadrades,

fl Sa gsparatdn un minime de guince [15] metraz de los lindaros da la finca y dal viarie de
acaso. En tode caso, su soparacidn a obmos legares donde se desarrcllen actividades
gue originen presancis permanents o conceniraciones da personas v al susls clasilicada
comya urbane v usbanlzable, no sera inferior a lea quiniertos (2001 metros

q] Curpliran lae condicionea sefialadea en el purta 3 del artlculo 5.3.3. de asta Normativa.
]
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Articuly 5.3.5. Condlcleres generales para log sprovechamlertos aculfaros y foresiaks.

1. Se estara a o dispuesto en ka Raglamentacltn corespordiente de la Comunidad Avicnoma de
Canarias.

2, Berd praceptlva la autorlzacian munlcipal e aporlard un prvetto gue contenga kg descripcion
axhaustive del estade da Ios terenos que hayan de ser afectados, 85/ coma de las cendiciones an
que quedaran una vez redlizado el apravechamlenls, condiclonas que habran de merecer Ig
aprobacidn municipal o medifigarse an furdsn de sus reparas.

" 3. El Ayunizmierts podra Bxigir fianzas, avales u obr

B garantias para asagurar las condicionas gue
BElableciers pasa Iz evolecin prigajlstica da la zona.

4. Las canalizacipnes para s conduccion de los alumbramlentos ¥ ajua hebran da =8r ghyato &
gutorzacian paralala a ln da la extrascién.

Articule 5.3.6, Condicionas de las obras pablicas y da I3 ediflcacian vinculida B la efscuicny
Mantenimients de lee mismas.

1. Ademés del pringfpio de mininng Fwpacto establecido con casdctar general an &l artloulo 532 de

135 normas, regicd pare estas obrea el principfa de sjemplaridad de la obra pabliea. 1o que axiga un
cuidada dissfic gereral v un perfects acebeda da la obra ¥ 3 entoma,

2. Los proyactos de eoturacién de nugvas pistas en & Armbitc del susk mistico, raqueriran |3
dendarecidin previa da ulilidad poblica, En tualguier caso daberdn asumir las condiciones siguientas:

B} 3U tiarade ee adaplara sl méxime a las irregularidades topoprafices dentrm
de la altemative que produzee menar impacta en <l paizaje.

b) El enghc mawime serd de dos melnos cincuania centimedros, {2, 500,

t] Les materales procedentss de los desmonies =e verlaran an lugares fjados al elacto por los
Sarviciaa Municlpales correspandiartes,

4. Laz adificaciones vintuladas a las obras piblicas tandrén en todo cezc wng altur no SUp&Tior 8
una plarta g oualro (4) metros.

4. Los elementes de |3 red vlaria general en ol Suslo Riston rEqUErirdn &n toda caso un Estudin de
evaluachin de Impacle y adeptarse a las siguienies condicicnes parliculares:

&) Su trazado 3 adaptars al méxlmo a laa irregularidades topagraficea dentro da la atematva de
recamide gue produzca menor impacio en el peisaje,

by La altura du fos desmaonics no superard el equivalente al anche de calzada an £ada case.

£} Los materisles procadentes de los desmontas s verterdn an Irgares filados al efecto por loe
Servicins Munizipalas coraspondiantan,

3, Lag redec de log senvvicioa de gbaslsamiants de dgua pofahle v saneamiento serdn sebterancas.

. Lasg redos de energla eldeiica en |og Assntamientos Rurales (baja terssidn) serdn Subterrenens.
Cuands por necesidades del sarvisio ses necesano dispongr sutssetaciones. se diapandran bajo .

Cubiertn en uh edificks debidareents proleglde v aislada ¥ adecusdo 3 kg% condiciones de aslétcas
fifadas para &l reato d |a edificacién del Asentamienta,
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7. Las redes de anergia eléctnca €n alta y media {ension habran de trazarae sobre sueko qus:
categorizado Same Sualo Rostico de Prateccion Ambsenial,

Cuanda no exists atm recorido alternativa razonable of peoyvests de la red contendré un estydio

exhaustive da lag medidas nacasarias para cangeguir el milnlmo Impacts posible sobre el medio
natura!.

Articylo 3.31.7. Conalelones da [a adificacion vinculada 5 ectividades declaradas de utlildad
publica o interéa sogial,

Cumpliran las mismes condiciores del anculo antador, an sus punios 1y 3. -

Articulo 538, Condlchones de 3 edificacion vinculada al ocic de la poblaclén y actividades
culturalas

1. Sl panjuicio de do que ectabbece la Ley 7995 da Ordenackin da Turisme de Ganarias, |3 actividad
deberd estar relaclonada con los usos carederlglices del sueky nialico,

2. Mo & podr laventar ningure consfruccion en parcela da dimansldn manar fue cincusnts mél
[S0.000) metros cuadrados.

4 Las consthuccionss so separaran vaeinle (20) metros de los lindergs de |a finca,

4. La edificabilidad maxime sera da eiste {7} metras cuadradea por cada cien {100) metros cuadrados
de parcels.

2. La allura maxime de la adificacldn sard da fusve [3) metros, gue se deserrcllerén con un méximoe
de dos {2} plantas.

g. Za dispondré de ung pleza de aparcamisnta por cada dncuenta (20) metros cuadrades edificados.

T. Cumpliran lag condlcbones generales da estas Mormas que para las diferentes insfalaciones fusren
de aplicaciin y de la regulacian sectonal municipal w supramunicipal, |

Articulp 5.3.45. Condiclones de |83 eataclones de saminlstro de combusiibles y atros servicioa,

1. Para aublorizar o no la implantecidn de astos sarvidas ae deben satisfecer, en au ceao, las
candiciones del articdn 5.3.5, de estas Mermas. Puntos 1y 3,

2. abaran localizarse & manas de cien [ 100) metrns da le delimitacs#in da los assrtamianics nimslas.

Articuls 3.3.10. Condiclanes generales para &l vertido de regiduoy 3dlidos.

1. Las areas euac=ptiblea de sdmitir werigdns de lierras ¥ aacombros 38 propondrén por koa servicioa
rmunlcipales de praneamienta dentra de las Incluldas en la categoria de suelo ristlcn de proteccion
gconbimica (arliculo 5.4 3. de astas Momas), ¥ an funcidn de |la evoluciin de las necesidedes de
eliminaciin de residuca.

2. El verido de residucs argenicos o okos canlaminantes se regulare por la nomative sectonal
coregspondlente,
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3. Para parantizar la defensa de la calidad ambientsl, las sifictudes da licencia pare vertido: de

temas o escembros definiran las condicfones en fas fque 3 pratende realfear v en padicular, las
Siguisntes:

A) Sida altura de vertdo o va 3 SUperar los cualrs (4) metres medidos sohre cada punia del

BFEd 280 que 32 viada, una Mamoriz que sefdle €l procase por 8l gue 58 va a llegar a la
calmatacidn del srea,

b] Si la altura del vertida va a suparar Ins cuato (41 motros medidos an algdn punta ded drea en
fgue se viens, ademaz da ln safalado anterioraants ep Accetpanard;

i Un eshadio an el gue pusda comprabar=e ef [mpactn amblental de la situacion final el

Ifegar & la colmatacian def drea, mediante seociones, talomandaes, perspectivaz U atros
medoa de rapresantacian.

i) Un eshdic da lag escarmentlas Y vaguadas, -

im) Un esiudic dal tralamiento de los alydes ¥ bordes con cafaldmisnto de arbolade o
Mamadianes que ayuden a consolidaros una vez abandonada al wartidn.

iv) Un plano da 13 imagsn final del varteders colmatada ¥ 5 reskucitn paisajiaticg

&) En cualguiara de I0g catas serd condicion imprascindible la cubricién final del vertedsero con

una Cape de lierra vapetal estabilizada v de espesor adecuads & las caracter-sticas dal vertido.
da mido qua sa garanlisa su fotal v permanenis ooultagidn,

4. Buslquiera qus aea ka allura de veMica. les faludes no tendran pendiente suparior & 13 ralaciin de
tras a dos [3:2) con ung calle minima de tres (3} mettas entre cada dog faludes gue tendrdn una

aliura raxima de dos (2) metros, Se axcepitan de esta condicdon los vertdos que formen parte de un
preyechn de teraplenado de un espacle recaptor preaxistants,

Artieulo 5.3.11, Condiciones de las ediflcaclones vinculadas a la produccion imdustrial.

:1. A Ios efectos da su regulacion diferendial, se distingueen dos cAlegories de fas industrias quu
pueden eslablecerse en &l susla (istlco:

a) Les que por sur sisfema da producalén, estén extremadamente vinculedes con la extraccién
d= [3 mataria prima, & qua se dostinen al primar slmacenaje de loa produslos obtenidos da |a

actividad agropecuarla, v las que Aer su cardclar o dimenslén resuttasen Incompatibles con
lns suelos urbanos.

b) Laa manlfissiaments molasias, nooivas, insalubres a paligrazas

2. Mo s& padrd levantar ninguna construcoion en parcela de dimersian menei da trainta y cinco mif
[3:3.000) matro2 cuadrados.

3. LBz Induslrias zehalatas en el aparado a) se Separaran doscientos cincuanla (250 metms de
cualquier obre congtrusdan en la gue ss produzea presencia [abitual de personas o concontracicnes
temporales y clan (100) metrog de cualquker clra sdifcac)in ¥, n tnda caso, veinte {200 metros a ks
linderps de la finca, Las que penanezean el BR&Mado &) EB 9epararan an todo cuso guinientos (500}
MEINS & |us linderds ¥ 0o estardn a manos de dos mil (2.000 rmalros de cuslguier nocles habitado.

-

“d. La edificabilidad méxima serad la comaspondlente 3 un (1) melro coadrade por cads diee (14]
Meros cuadrados de parcela,
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pan:ala an ambas sategorlas,

G, La altura mixlma da la edificaciin serd da noeve (%) metros y se desanollard e un masimo de dos

(2] plentas. La akure méxima podrd sar suparada por equellea glementos imprescindibles para ol
procasc Wonice da produccidn. .

7. Lafinca an e qua s8 conatnaya el edificio ndusinal so arbolard perimetralments, debiendo hacero
con dobde hifora en las indusirias de la categaria b},

H. 3¢ dispoadrd una plaze de eparcamiento para cada clen [100) malros tuadradecs qua se
cansinyan.

. Se cumpliran [3s condlclonos generales que pera al usa induziral se aefalan en los suelos con
destira urbano.
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CAPITILG 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELG
RUSTICD

Articulo 5.4.1. Divielén del susle mistice,

1. A loz afedtos de 1a regulacién da le3 condicicnes de uso, el suwelo rusticg 5o divide en |ag siguientes
catagores;

Cuando €n lus terrenos =e hallen prasentes valores nabutales o cullurales pracisados do preteccidn

abipntal:

8] Buslo mdslica de proteccicn natural {3RPN}, para la preservacion de valores naturalas o
ecogicos, )

By Sumo ristice de prolscsén Paizajisbica {SRPP), para la canservacion ded valar paisalstica,
netural o antropizads, y de las camcterlsticas fiziograficas de los lemenas,

o Suale edgtico de pratecclén culherl {SRPLC), para la preservacion de raciefanios arquaclagicos y

de ediflios, confunios 4 infrassiruciuras de valar histsrico, artistico o ednoaraficn a3i como sy
antamy inmwediatn.

d) Suels ristico de probeccion da entamos {SRPE), para la preservackin de perspenclivas o peocesos

ecolegicos, diferenclando loz enlomez de Espacios Malureles Prolegidgs, de niclegs de
pokdacicn v da llinerarigs,

8] Suale mgtice da profecoidn coslers [ERPCO), para la ordenacidn ded dominic poblico rmaritimg

temesite y de las 2anas de ssrvidumbre de trensig ¥ proteccion cuandg no ssan clasificados
Coma urbano o urbanizable.

Cuando fog jerrence preclsen de prefecaidn de sus valorea EGONAMicos:

I} Suelp nrslico de proleccion ajrafia [SRPA), para 13 ordenacicn del aprovechiamiento o del
potencipl agricola, ganadem y pizcicola.

g} Susln nistes de proteccicn hidrddogica [SRPH), pera la profeccién da cuengas, evitar log
procesoa eroslved e ingregveniar v racionalizar el usa da los recyrsosg hidrigos,

hy Suslo risteco de proteceién minerg (BRFM), para fa orderagidn du |3 explataclin de ks recrsas
minerales.

il Sudlo rostice de proteceide de infraestruclures {5REl}, para &l establecimianta de zonag de
profecirin y de reserva gque garanticen |3 funcionalidad de infreestreslures vigrlas, de
lelecortunicationes, energéticas, hidrolégicas, de abastecimlonto, aaneamignta v and kigas.

Cuende en los taranas exislan formas tradicionales de pobla rierps rural:

B Suslo nistlee de ssentamianta el {3RAR}, referido a anfidades de pablaclén existantes oan
MAYIr G manar grads de concentracion, generalmante gl vinculacign aclual con aclividades
primaries, cuyas caracteristicas ne justifiquan su clasificagion y Irataniiente coma suclo erbang

k) Suelo ristico de proleccion terdiodial (SRPT), para I preservacién del modalo terrtorial. sus
peeculiaridades s=andples v sspecliicas y ol valor del madio neral no dtupada.
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Artleulo 5.4.2. Régiman del sualo mistico de protecchén armblantalz - "
T Te N
- - . . . e A
-1, El régirnen del suglo mistico e proteccidn embiental ge regird por 1o establaclde on log atioules 62 .=+ "

v §3.1 del DL-1/2000,

2. {on carjcter general 20l sardn pesibles los usos y {83 actividades que sean compatibles can la
i:nalidéd de proteccion v 108 necesanios para fa conservacidn. E5 uso caractaristico el de defansa W
rantenimlamo ded parsaje ¥ coslas, dal medio natural v de 3u5 25pECHES Y PECUTS0S. -

FPara cada catagaria de suelo mistico de protecclom amblanlal e astablecen las siguisntae
andigiones de yso:

A. En sl SUELO RUSTICO DE PROTECCION HATURAL [SRPN), sin perulcle de ko que
determing b adaptacidn del Plan Rector de Uso v Geslidn dal Perque Rural de Anaga, 3on uggs
y Aclividadas permitides 85 que sean compatbles con |a finalldad de predoceldn v oz necasanos
para la consen'ackin v, an su casd, &l disfirule piblico de aus valgres.
S8 permite ademds las adividades culturales al aira librs, bajo el contral del deperdamanio
municipal compatenta. de modo que € disiie del medio natural por la poblaclén no waya on
detimento de su calldad y de ks valeras que $2 prelandan projege.

Usos Prohibkdos @

= Quedan poohitedoe ks uSos dolaconales, indusbrisles. extrecciones mirargs, lerciargs v
turigticos y log residenciales, '

Saon usaz prohibides en general:

- Todes aquellos usos gue puedan alsrar o degradar las caracleristicas naturalas dsl
territorio, en especial -los que pudieran suponer alteraclones del releyve orlginal del
terrane, de ks ecosistemas eacciados al misma o degradacion de sws valores
naturales,

- Todcs los usos o Inervanciarss gue impliguen ransformacién del tamritoro, salve que
Ee justifigue su carécter compatible 0, en su caso, queds suficlentements acreditada
su nula a scasa afecckin sobre los valores neturales presanies an au Ambito,

B. En el SUELO RUSTICD DE PROTECCION RAISAJISTICA [ERPP) es wso princlpal el de
conservacian, orantado prefersntamenta hegia 13 preservagicn nglyml; son wsos gecundancs
autorlzades los amblentates v os destinados a acogar insldlaciones para el sarvicio de ndeleos
da poblapicn cemanes ¥ Ios Bgilcolas axistanlea an lea ARH de Proteccidn Econcmice 2 del

PICT;

- lUaoa ambiantsles:
= Consavacidn medisambiental incluyendo las construcsanes
ingialaciones praciaas para la conservacidn dal sapecio protagido.
« Ciantiflcos
- Educacidn embiental

- Usos Redrealivos: Esparcimianta v ocio a0 aspacios no adaptados salvo 105 que condleven
#luso de vehicules a mator. |, -
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Usoe compatibles:

- Log usaz de ganaderia extansiva existenta B 13 entrada en vigor del Plan,
- El uga egraric tradicional, quedends na oba'ante axprezamenls prohibida cualgwier

adificaciin o instalackin vingulada a este acividad {ruaries de aperos. lagares, hodegas,
eslangues, ate. ).

- Forestal tradisonal incluido |a spicultura en ks EUpuBates que permita la legislaclin
sagtonal.

~  Ueas Turlslicos: El Tudsme Rural ¥ loz Establecimientos Alojativos en al Medio Rural,
sequn vieran deflnides, por el Decrein 18/1888, de 5 da marza, da Regulackin y Creacidn

ta Ios Establesimientos da Alajamients da Turisme R,

L& infreestrucluras que excopcionalmonts dehan implantasse necesariaments en Suole

ruslico, salve leg nuevas infraestructuras viarlas, SIETPRD que 3¢ Jjeslen a Ing siguientas
condicionantes:

- has auavas canalizaciones y les inztalicionas de redes de servicio da anazstesimien’o de

agua ¥ sanaamienls, que garan sybtamineas SIBMPre qué saa lécnicamanta vlete v no
S15/angEn una afeccitn ambiendal mayor para &l sualo ¥ sus recorees,

- Les earglizaciones hidraulices, que dekarén Ajuslarse -en fyunllcs casos qua saa facfibée-
al Imzada de obras infreesinidumas feales de Trazady paralela. para aviar auplicided da
impectes sabra o terrilorin,

- BT resta de b8s infrEestuciutgs que cuya inplanieelin sea aEinctanenin necesana are e
PUBE'E &N furcipramients de establecivicrdos urlsticos compat e,

Usos prohlbldaes : Se prohiben Ing usas no cantempladgs coma ganéncos ni campatibles.

En geraral 32 prohibe loda intervencitn que pudiéra suporer allereciones de? relieye
anginal dal terrena, da los ecoslslamas asociados al misms o deqgradacion de sus valores raturales.

Espociicamente quada prohlbide:

- Lamagregscion y percelacibe urbanislic .
La lala da especies abdaress vy arbdraas salyo por matives Ja consansacyin o reatauracibn

- Movimienles de tarmas salvo lae da rehab®tacifn orgrafica o Gue verpan alacionados can alros
U4 guborizados v on le dabla Soponcionaliag,

- [Instalaclones salva s exepcicnales reguladas e el AL adc Brierios,

- Todad las inkervencinres da adlficacidn salva les #xtopsionafes en [as condldones regulades en of
ALAMITT BRIErH:,

C. SUELO RUSTICO DE PROTECCIGN DE ENTORNGS (SRFE).

Se incluye en esta categar’a de auwelo al drea gomprardida en el antomao de les espagics naloreles
bredagidos 2egin delimitackin en loa plancs de Odenacian.

a) Usos permilidos.

Con carictor genaral & consfderan Usos o actividagos parmitidag aquallas que sran compatibles con
Ia finaffdud de proteccicn del espacio natural y du su entorng,

Son usos pradominanbes o caraclatisticoa los ysos v Bodividadas da mantenimienio, consendacion y

reganaraciin de la florm y recuperacian de la fauna ¥ Oel paizaje v las ectividades cientficas
pedagagh:as.
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pciividaces t-adicioralas da aprovechamlents de los recursos nahrslos preaxisterdss en o momants da la ., .-

aprazacn del presente dozumranta cuando s corlinuidad saa compadlble con la proteceln e ks valioes
nalurales o paisajlsticos.

Genin corpatitas —salvo an lcs amhbitce de les ARH da Prabecsian Ecardeniczs  odel Flae Insular-
Equizamianto v adif:clos singudares Jeslinages a fnes ciendificos, pedagégicos, culturalas o divulgaitvos,
reliinnisdcs oon los valores protegidos v econdekonarmente de lan seas e feogida v esparcimicnhbe.

Esparcirnients pasivo, actividades racreatives. ¥ deportea ralaccnados con la hatwsless en dress y
sanderos pravizments scotados.

Resfauracion, mitioa ¥ ooneanacié de Inotaladeones asocidaz 4 explladiones agmpecuanias o

hidraldgicas va exlatenies cuya r@ntenirmizabs no sea incompalible con la consarvacitn v racwparacian det
elemerdo paharal objelo da predecciin.

¢} Usog prohibldes.
Lo% g sean incompatibles con B finelided de protaceidn del ezpacla natw-al. @ en parsculan s siguienles:
al Hacor fieogo fusre da ks kigaras eularlzadog.
ta) Werlido & abamiono de objelos y residucs fuera da loa lugeres auborizedos, sl coma BU qUBME No Subodzada.
G} vedldos Biquickss o solidos que pusdan dograder a contaminar el dominlo pdbllce hidraullco.
d] Perzecuddn, cazay capburs de anindles de especies ro incluidas en |a ralaciin de las que pusdar zar objats
de £aza y pesca. axcapbe pere eatudlos dantflces debldemnarie aukarzades, asl come la camergalisagiin e
alerplares vivog o mueres, de Sus despoios ¥ Fagrontos, do aquollas especias no incluides an la mlecitn de
animales cinogidicos y pizclopias comarcializablaa.
¢] La emision de nrdcs que paru-fan la trenquidad da 3= aepacise enimeles.

f1La alteracian o kg condidnnes nalurales del espacio prafogida al que perleneca & enbamo v e sus recursos.

q] La calocacin de careles, placs v cuaguier obra clase de publicidad momescial on suclo nislico dontee del
arrhita de pmobaczion. .

h La acampacda leees e og espacns sofalizados al sfoctis.

I} La deslucclan, rmdlacdn, ofle o arrarque, asi ome la meolescon de matenial hll:lllflgu:-l:l pereneicnie &
algura de |e= especias weqalales nchadas an loe Catilogoa da Eapecles Amenszedes.

iy La uthzacitn de vahlculos iedo tameno, Bei Cama de oiroe que puedan danar | integrided del Ambilo da

pratacelén, fuere da fes lugaras euriorlzadog.

k) La intraduccidn an al madio natural de espacias ro sulbckonas de la fauna v flom sikasims.

0. SUELD RUSTIEO DE PROTECCION COSTERA [SRPSO),
1. Usa pencipal

403 ueDs comunses ¥ acordes can e neluralsza da ulilizecidn del dominic pubBca marilimo
iemesire v sus zondas collndantes, lales omo pesear, estar, bafarse, navagar, embarcer v
dosembarcar, varar, poscar y olfos ackas semejantas que no requleran obras e Ingtalaciones de
ningue tipa ¥ que se realicen da acuerdo con las lByas ¥ espacilicamants da confoemidad con
lo ostabloclde en ol atfale 31 do la Ley 221588, de 20 de julio, de Costas.,
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2. Usos compatibles

Con caracter ardinadio, 84600 28 parmitirdn en esta zang lns usns a intervenciones que, por
§U naturaleza, no puedan tener crs ubicacsdh o Fresten sarvicias necesarios o canvenlailec
pard &l uso del dominic pdbico mantmo-terestis. asi omo las instalaciones deporlivaz
tescubientas, lal ¥ como sa establoca ar el articula 25.2 da Js Ley de Coatas.

3. Usos prohibidos

St uso3 prohibidos, de acusrdo con |o sateblecida en log atlicidos 25,1 ¥ 32.2 de la Lay de
Castas, los siguianias:

Las adifcacionas residenclales o haristicas

L3 conslruceidn o sodificaciin de wias de Iranzporta Inlerurbanas. asi como sus Sregs de
ERrvicio.
Las aclividades que impliguen 18 destruccidn de YaCimientos de tidos. .
El tendide aérac de linsas eléctricas de gl lenzion,
El vertida de residuna silides, escombros ¥ 8guas msiduales sin depuracion.
- Lapublicidad a iravds de caneles o vallaz o par medlos acusticos o audiovisiales.

4. Sin perjuic de el y da loa instrumeantos de planeamienla pracizos para regular las condickanes
de uso v edificabilitad en su Ambitg, son vsos parmilides Ips ligades el ueio y adividades culhurales
que nd conlfaven doleriora del meadia fisico ni trensformacian de sus Cundiciones raturales

E. En el SUELD ROSTICO DE PROTESCIGN CULTURAL 5410 52 admitan uzes rolacionados con

la preservacin y mantenimiento da los ¥BGIMientos que originaron Su catagarizagion,

Articuly 5.4.3. Réglman def sueke nistico de proteccién da sus valores aconamicos,

i, El régiman del suele nsticn de proteccids de sus valores SCondimicos 2@ regitd por io estahleclda
en la anl, 62 y §3.2 del DL-1/2000.

Coh tardcder general sélo podran autorizarss las actividadas quee corraspandan a su naturaleza v las

anginictiones & instalaciones que fearan preclzas para g glarcicio de ese derecho, precisados en el
plarieamienia,

2. BUELQ RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA (SRPA)
Régltnen General

Uso principal del SRPA:

Apricultury {agrerio radicional} oon kas correapondianies inztalacloogs ¥ constiuctiones
vinkzuladas o relacionadas.

Banadeda con las gorespondientes inslalaciones ¥ constipcoiona: vinouladas o
relecionadas. Con cardeter general sa parmite Ia yanaderly axlencive existurle a8 la
Entrada en vigor del Plan {3egin censo del Cabildo Imsular). Suincrermends dnicarmenta
podre obedecer al crecimienta nalurel propic de la gestion radickonal da los rebanos. Sa
prehlbe eaprezemente, y con carbcfer lransitoric, |a introducgion de nusves rebanios hacta
que &l Plan de Ordenacicin dal Sectar Ganadern no datarming las dreas de pasiorec v sy
tapacidad de carga. Lag torvenciones propias del paslorsn extensla sdlo ga permitan
para la mejora de lag Inslalaciones existeniea y slnnpre que curmgplan les condsdonas
ezpeclicadas en el articulo £.3.4.0 y las siguientes:
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- El vellado perimetral da ks rediles sa levantars medianie paredes de piedra orya : P
eslara acarde con Bl austrate rocose del lugar, y en &l caso de l2s medianias, con mederas da | ..-'-ﬁ'.;.‘*
especies forestales para las cuales sea sutorizables sy cora wio uttlzaclén, La dimansidi da -2

ks reddes deberé guardar relacidn de proporclonalidad con las necesidades de gesiidn

derivadas dal amafo de la cabefe ganadera y nunce podran superar oz 2 m® por cabeza,

- = Las salas de ordefio na podrén supersr [os 3 m 2y su localizaclén no peded excedar e 200
metros de distancia, medidas en la perpendicular, a vies rodadas preexistentes. ;

Usos compatthles;

Wsos Primanos. Forestal lradicional incluido |a epicullure an los 5'upuestn:-5 gue permita la
legislackin sectarial.

Usas Medlocamblentales - -

U=zas Turistices: El Turisme Rurel v 103 Establecimientos Aloj@lvos en al Medlo Rusal,
sequn vienen dofinidos, raspactivamenta, por el Decreto 181398, da & de marzo, da
Fagulaciin v Creacion de o3 Establecimlentos de Aloamlenta da Turiznie Fural,

Usos de [nfracstrucluras: Las infraesiructuras qua deben implanfarse nacesanamante en
suala mislico y aus intervencianes giempre que 52 avsien a los slguientes condlclonantes:

Hidraulica:

- Las nuevas canalizaciones v las Instalaclones de rodes de sarvicio de
abastedimionto de agus v saneamierta 68ran sublerrdness siempre que sean
tecnicamenie viakles ¥ no supcngan una afecclén amblantal mavor para ol sualo ¥
SUS MLUrsos. '

- Las canalizactones hidiullcas deberdn ajustarse -en aquellos cas0s que Sea
[actibla- &l irazado da otras infreealreciurea linealea de frazadeg peraleln para evitar
duplicidad dg impactos sokse al territaro.

Energia
Telacomunlcasknas
Red viaria, sigmpre que esté especialmente contemplada en el Plan,

El reste de las Infraesiricturas cova Implantaclén sea astictamante necasarla para L
puesia an funcionamisnte de establecimisntos fadeticne aurtorizados o el resis de los u=oa
compatbles.,

Inlervenclones compatibles con [a agricu lbura tradiclonal

- Lo nuevos bancales cuando mantergan La superdicle y diseds de los ded eniama,

- Lews vallados de bancales, sismpre qua 58 justifique su necasidad pama protaccicn franks &
gnimales, =Alvp an 1os hangeles de fongdps de beamangos vy laderms donde selaré
expresamente prohlbede, _ _

= Los cuartos de aperos de [abranza y 1ea adificaciones vinculades a industias primarias
agropesuarla tales como son [as bodegas v lagares cuandea cumplan Ias deleminagionas
espacificedas en ol articulo 5.3.4, apartado A v siguientes condicioras espacificas:

1) Dweberdn astar vinculadas a s uridad de explotacldn o praducclén. i

2] 58 ealablezs una pammela minima de 10.000 m2 da supariicie &n a-xplu-mﬁn o

prodducsion para que &6 puada adorlzar la constraccin de cvarlos de aperas.

-
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3] En el case de explolsciones colechivas cuantificaran la superficles individugles de

cadda agriculicy y la edificacian resultanie quedard vincwlada a todas v cada una da
las explotaciones,

"4]) La implantacien de da edificaclin sa realizars respelando 13 estnacherg de [os
bandalea preexisientes, evilanda contos que altaran los perfiles de= ermana.

Intarvencicnes prohibldas parza In catagoria de ayicullura ediclonal.-

= Los aleracenes.

- 38 prohlbe le aperlura de nuevas viaz, @ excepcitn duf acoeso 3 (g instalaciones,

- Las inatalaclones de reqadic serdn salo compatibles an los casos en gue no SUpSNGAN
transformackin dal scpacio productive tradicional ni en o refarente 3 pErCElAGIGNes,
dCCAs0], eslructurgs de prateccidn de cultivas ni 8specws. Ea declr, sdlo gard autorizahle
cupnde s0 funclon =ses exclusivamerts la de riego de apoyo para Ioa producics
tradicicnalos cultivades sin alterar Ia pargalacidn tradicianal ni fa red de caminog. Loz
depdsilos de aguas se reqularan zegln v establecidn an el rigimen geqaral,

3. SUELC RUSTICO DE PROTEGCION DE INFRAESTRUCTURAS (S RPI).-

Usao caractaristico:

El uzo de infrasslructuras qua camprendera las adividades, construcclores e instalaciones de
taracter lemparal o permenente necesaras para la elacedién v el merteninkanis de obras ¥ la
preslackin de servicios relacionadns con af ransporla (infraestroeclure viara, estagicn de franspores,
etc.}: |8 produccitn, ransporte, distribucisn, depuraclés ¥ patabillzacian de aguas; s hidrodbgicas;
oo B felaccmunicaclonss; con la enamia ¥ olras anslagos que e prediSen reglamantarisments.

Equipamientos phblicos y dotaciones que tienen caracter da Ssleme Goneral y £51E0 pravistos azi an
egte Plan.

Uses permitidos, compalibles o autorizablas,

Sdlo 28 permitiran usos y acllvidades, con sus ramespondientes consincrionos a inztalacones, da
taracter piovisional y realizadas con alsmentos constructivos i meterigles fadimente dosmontables.

58 pemmilen vsaz y acinddades fornplaementarlas del uso casacteristicn de infraestrucluras CILIE S8
impdanie en esta suelo, £ome ol uso comereial .

Usos prohibidos,

Lo rastanies,

Espetialments s¢ prohiben los usos y actividades OUE Corporten construcciones @ Instalaziones fjas

O de ceraoter permanents, que supangan impedimenta para el desamolla de las infreestiociuras,
dotaciones & squipamiottos previsics.

Serd en cualguier cezo da aplicacién af regimen secloriaf correspandients [Ley de Caretaras, Plan
Hidraléglon Insufar, eti)
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4, SUELO RUSTICO DE PROTECCION MINERA (SRPEM) -

. . - a.i.. i '\.:: LA
Sulo =a podran realizar actos de uses dal susly ralacienados con la explabeckin da Ioa recarsfs . o

minercs. S permilan usos provisionales de los temencs slempre que no compromentan el desfifeg. ===
final de |oa mizrs.

5. SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA {SRPH)

a) SISTEMA TERRITORIAL DE DRENAIE SUPERFIIAL--

a.- Dalinisidin.- El siztama taritarial de drenaje superficial estd constituldo por lo8 caucas naturales a
griificiales de comlente continua & dissanlinua, de nalwraleze poblice, cuye finelidad exclusiva &5
garentizar el coregta drengje supericial, en el que sg Incluye [ evacuacln do fas apguas
supericlalos v da o materiales procadantes de le eragicn natural del terrtgrig,

Canata astg siglerna d¢l conjunto de cavees Incluldos en &l Satdlogo de Cauces da Trularidad
Piblica.

b.- Regimen de Usas.- Laa cauces quadan reguladaos por la Ley 1201.990 de 26 de |ullo de Aguas da
Canariag, el Decrale 8652002, da 2 da julio, por el que sa eprusba al Reglamento de Dominig PObico
Hidraulico an Canargs [ROPHC): el Real Decrelo Lagislative 172001 do 20 de Julio da Taxls
Rofuredido de la Lay de Aguas v su Reglamanio, con cerdcter aupletorio de los anteriores; o Plan
Hidraldgice Insulas da Tenarife (FHI).

Les cauces v barrancos »a rasarvaran exdusivamanie pera garantizar al camacte drenaje aupedicial,

en &l que =8 ingloye el drengje de [as aguas supericlales v la avacuacldn de materialas procedanlos
e la ercsidn natural.

Sg admilan excluzivements pbras da limpieza ¥ mantenimientn. Las chras de engauzamients o
reqgulacion se admiten dnlcamante crands formen pade da programas del Consejs Insular de Aguas
de Tenerife o esién dabide ments autorzadasz por dicho Organismo,

En & supuesto de cauces publicos se tendrd en cuenta que congtituys el dominle pdblico hidraulico
superlicial Ia parte de las ceuces por donde ocasional o permanertemente discurra ague, acupeda
por la avenlda ordinaria.

La reallzacidn da obras do coalguier tipo en los caucs:s inlegrados en 8] dominio poblico hidraufizo y
54 zona de serddembre, requleren autorzacian o concesldn adminlstratva del Conselo Insular de
Aguas.

b} SLELD RUSTICO DE PROTECCIAM HIDROLAGIGA -

8.- Definicitn- Esla consliluide por la superficia ocupada por loe cauces hidraulicos, aon un andn
minimg de gingg metrps 2 ambes lados del el del misme, siendo en (ode caso el Conaejo Inauler da
Aguas quian determinard (25 dimensianas delnitivas al Intarvenlr an [os Planes de Desamolle del Plan
General y &n los Proyectos de Achiacidn v Calificaciones Taritornales, o bien cuendo proceda al
establecimlento de deshndes.

oe consideran asimismea suelns aleciod al sistemna 1ermitgrial de drenaje superficial 1sa mergeanas de
Ios cauces, que dispondran con cardcter general y &n oda 2o extanzidn kKgliedinal, de dos franjas
de acresg a8 cauce de ingg metrea (@ ambes ladoa del cauce) que as consideran winculadas al
sislama de dranaje somo susky de servidumbra de accesa.

b~ Deteminaciones~ 3¢ prahibe cualquier lipo de actividad, censtrugeidn, plantacidn a movimianio
de tiemas que pueda provocar a mediticacion fisica do dichos cauces o lnpedir el acceso a o9
miatas,
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Mo 26 admiticd ningun uso qua pueda dedsrionsr 13 calided da s BAUEE O conlfewar |a rad uptsdn de au
faudal, con el objetive wspecifico da eflvaguardar 13 capacidad natural de desaglie di bos cauces
Trente a evenldas comeeprndienies a panodes da ratormo da 500 afos. En esta linea onicarmants 5&
permiten 0% usns medicambierilales v |08 racrestivos an espacos no adaplados da esparcimigato
alamantal y asparcimianio con equipo Rgeen, Su uso caraclerislico os el de defanse ¥ manienimienln
def paisaje, de las caractarsboas fislografices de los emenos, de las cuenoas ¥ de Ios cauces
publicos, dal medio nadurel ¥ de su3 especies, de yacimientos arquegligicos v edificios de wakr

higltrico, arlslica v etnagrefico, v &l atabdacimienta de zanas do protecclén y de resana pacg
infrasslructuras,

500 usas parmitides los ambientalas, lanto ks de Lonssracidn come |08 da restacracion, y
cientllices dal medio fisico orderado. También sg admiten wsasz de espamimiento elemenlal. Se
peohiben expresementa los uses indysinales, terclarios, turlsllces v resldenciales, Se prehilbira

cuakuier intervancidn que puade supcnar alieraciin del cases de los bamanoos o deterorn da la
calidad de las sguas.

Artlculo 5.4.4, Régimen del £ualo mislieo de Protaccisn Terrtoral (SRPT) y de Azenlamiontos
Rurales (SRAR),

1. Con cardcler gereral sdlo podran aulorizarss las actividades que carreEpondan a su naturale=a y

|38 cansiructiones e instalaciones que raran pracizas para el jercicio de e3e deracho, preclsados
an el plarmamiento.

2, En &l suglp nistico de probecoiiy terdional sile serén posiblea ysos ¥ Bctividades, con sus

ceereapondlantes construcciones o instelaciones, de cardotur provislanal v reglizadas con malariales
faclimeanta desmortables,

3. En el suels riatico da azantaplonle rurgl &l rdgimen de usos queda regulada en ol Gaptulos Y du
ta presanta Mormativa.
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CAPITULD 5, REGIMEN DE LOS ASENTAMIENTDS RURALES [SRAR)- .3 ™
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Articule 5.51, Definlelén y dolimilacién,

*1. Sa denominan Asentaméenitos Furalss 3 las entidades de poblacdtn exlslantes an Swele rostico.
generalments sin vinculecian acfuel con actvidades primarias. las que, no constituyendo fammas de

wida propiaments urbanas, a5 objstivo del Plan I8 consenaclén v potendacidn de sus yalres gome
hakitst rural. .

2. Estos Asertamienios son |os siguianies.: ;

AR-1 = Takamo AR-10 - Lome de [as Bodagas
AFR-2 — Les Case3 de Afyr AR-11 — La Cumbrilla

AR = Rogue Nagro AR-12 = Las Palmas de Anaga
AR - Taganans AR-13 — Lomo de a3 Casillzs

AR-5 - Playa dal Roque AR-14 = Casas da la Cumbre

AR-6 — Alméciga AR-15 — Iguaste de San Andrés
AFR-T - Banijo AR-16 — Cardonera Als (Vallesaco)

AR-3 - El Draquillo AR-1T — Altos de El Tablers
AR-0 — Chamorge

Artfcula 5.5.2, Qroenacdn,

1. Loa Asenfamigntos Rurales se regdan an la documentacion escrite v grafice que integra al fcheco
craspondienta, mediante un conjurta de determiinacionas gus asignan al dmbile de eplicecidn |oa
805 parmeranzados, su disposicon &n cada noclea v, Bn 30 case, la nomasativa especifica para ia
proteccion de sus caragteristicaz morfaldgleas y edilicalonas.

El susla no incluidg en la delimitacién quadars Sulale & 1a Nomativa Ganaral del Swelo R (sticg.

2. lgualmente, en aquelos ¢asas on que pritéds, ea eaprezen lse determineciones de gestion y
gppcucion thal planeamiante, entendiéndoze que (a3 demds que cesulten necesarias para al desarmilo
d= cuslquler aciuaclin wbamislica en los Asentemisnioa Ruralea s& regulan por 133 deteminaciones
generales que al respectsa contenga el Plan.

Artleuln 553, Rad Viada Basica, _

3@ denomina Red Viara Bagica a los sistemas de accesbliidad interor a kos asentamientos: Rurales
que con uss ¥ deminé pdbHcos s rellelan para cada caso en el fichero cormespondiente.’
La Fed Viaria Basica puede sar rodade o pealonal.

Las allneamanes hala o Rad Wiaria Basica wienen delerminadas =n o fichara.

" Articula 5.5.4. Red Viarie Adicional. {Servidumbres de &cceso).

3& consldera Rad Ylarla Adesonal al conjunts de sistermas de accesibifidad a parcalas y adificacicn oo
fijados directaments por 8l planeamiento cuyg uso y domenio pueden ger pivados. Sy definicidn
geomatrica serd |3 resuttanie de [aregulacion de la edificacita, .
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. Articule 5.5.5. Dtrag Admisibles en los Asentamlentos Rurales.
Jon edmisitdes todas las obres de demolicicn ¥ d8 nueva edificecitn definidas en las Crienanzas

Munkipalez de Edificecidn Urbanlzacien, con las caractoristices dervadas de |as ROMMas
contankdas an el presanle capitulo,

Artlculs 5.5.6. Condickenes de I3 parcela.

A A gfectos de parcolaciones, Reparcelacienes vy segragacicnes de fincas en los asefjamianips
ryrates, lac unidadas reayltanles deberdn tumplir ks siguigntes condiginnes:

&) Enzonag de adifcaciin corrads,

1= La superficle minimeg da la parcela sera de cuarants (0} medras cougdradoe.

2. El frenla minimo  hacia la Red Vierig Bisica o Adicional zerd de cua'rp (4)
MBLMGS,

3.- La lorma de la parcala permitira kg inscripoicn de un cirgylo de diametro igual o
supanar al frarte mlnlme. .

h] Eh zones de edificacion abierta o gislada.

1.- La superficie de le parcsla debers fgualar o srpasar los cignto sincuents [150]
' medras Sladadoa.

2.- El frenle minimo hacie la Red Viara Baslca o Adicianal debecs ser lgual o mayor
Gus ocho (8] medras.

3.- Lo femna de la parcela permitird 1a inscripeidn de un girculo de didmetrs igual &
acha (B metrog, :

Articulo 5.5.7. Tipos da edificacis,

Eftipa da adificecién =ard al que 5o sefals en el fichero correspandiante,

Se mantens |a dendminacidn equlvalants & la da kos lipos edificatorios dal suelo urbana (Cerradg v
Aislade, ertendiando por aste ulima 3 las tipekegias Abierta y Ciudad Jerding, pero can regulacicnas

erpecilicacs @ sus ramaclaralicas ruredes, de confarmidad a lo establacido en &l 3riculs 65 1, b1 del
Decretn Legislative 402,000,

Le normativa de aplicacion e Ios lipas dtados estd contenida e o Titulo Maveao de regulacian de las
distintas zonas fipoltygicas.

Articulo 5.5.8 Separacion a lindaros v profundidad maxinta da Ie edifica ol

1. En ke Asentamientos Burales la ediflcasan de lipologia cemeda deber adasarse a sua Bndaas
lateralas v de fonde salva qua algurno da ellos posea eerddumbres del Wiamks Adicional, on cuyo

caso hebra de Sfuerss g dos (2) metros dul sje del misme ¥y ofrecer fachade a diche viario, zin
peruicio de ko dispuesto an af artlowdn Spsanta.
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Guando la edificacion es1é siuada en el limlte del Asantamdanlo Rueal da modo que uno ;;:E'Erijs Vo
fe sus ndenos dé a aspado abisro del Suslo Ristico de otras categorlas, habra de anﬁm(!_ ey
sismpre paramenios fratados como fachada hacia diches eepecios. Se cuidam espegiamenie la
rolaclin matizo-hrace de log parementos aparentes. La peofundelad de fa edificecidn no

BxcEdara &n &3t ¢a3e 05 quince [15) melros medidos desde le afineacidn opuesta (Red viara

Bdsica a Adicional].

En los Asentamientos Rurales la edificaclén an tpologie de edificecidn aizlada se separard del
rasto o las parcelas can que colinde un minimoe de dos (2] metros.

En &reac da edificaciin aislada serd obligatodo adosarss a las constrocciones oolindames
erigidas con antorioridad al Plan y gue presenten fechadas ciegas en el lindeqo coamin,

El Yaro deflnklo coma Adicional de Ios Asenfamientos Rurales podra ser anulads ouanda [0 sea
la servidumbra de sccesa comespondients v das [as seridumibras originadas par aperturas de
huecos haaa ed mismo. En lal casao, en éress de edificacion ¢cemada, & linder: o linderos al Yiaro
Adicional se congideraran come enderos a parcelas advacenles.

En areas de ed®cacldn cerada da los asentamientos Ruralas, en (a6 pargalas gue golinden gony
adificecion preaxistents pon tipologla de alslada, ks nuevas conelruccionss e ratrnquearan
cuatro (43 mebtros del knders & linderos comunes v presentargn Fachada hacia ks mismos, salvo
gue 3g Iramite un wnico proyecto y e oblenga una #ola licarncia da sdecudiin simuliznea de &
edificecion en le nueva parcela ¥ de sustitucidn de la construccldn preaxlstante.

Ariculp 5.5.9, Separaciones a vias.

Laz alineaclenss de [a Red Viaria Basica queden dafinides an les fichas comespondiertes.

Cuaendn la parcala colinde can 1a Red Viaria Adicionel 18 separacidn de ke edificacion sera tal que 13
relacion resultanta entre atura adificada y ol aneho de dichoe viario sea igual o superior 8 1,5 con un
minimo de cuatra (4} metros de separacidn 3 cualquier edificacidn preexlstente a la que no za adose
la nueva construccldn.

Artfeula 2510, Dimenslonas maxlnas de la edifcacidn.

1. Ze entiende por dimensldn caracleriztica do e edflcaclonoes an un determinado azantamlanio
rural la dimension aparenie mas veaces repetida en las edifigagiones tradicionales del misma, gue 3
defing, gl menag, por fres compotentes: [a dimenslén de la parcela directamente vinoulada a la
arl ficacian; 14 kongilud maxime de fachada, v [3 altura madis de las paremantos. -

2. Las nuevas adiflcadionos na podedn excedar la dimansian caractarlstca.

1
3. 5i se ratase de constnur una agrupaciin de vivlendas familiares adosadas o por oira causa
justiicada hubiera de excedersa la dimensitn caracaislica, se despiszara la fachada an unidados
aparentes que cutsplan la Bmitacidn anteriar, '
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Arlouio 5.5.11. Altura de la edificacidn,

Le altura mexima se delerminard an sy casa an la

ficha de eplicaclén, no pudiondo axceder an nangL n
caso e

4] da dos plantas o slele mefros madidos an cuglquies punle dol tarenc
clrcondante a |2 edificacfén hasis la parts baje del fojade de cubdarta.

b Delaresullznta de la aplicacisn del art. 5.5, 140,

o) L la resuliante de la apllicacion ded at. 5.5.9.

Articirlo 5.5.12. Condltiones genarales de protaccicn dal patrimonia historles sn los
Asenlamlertos Ryrales,

1. Sard de aplicasion ko pravisto en a) apartade 1.3) del ertigulo 65 del 0L 1/2000.

2. A 3us efactas o Asentemientcs Furales bendran BN Su Lanfunie la consideracion de [os lugares a
Ques 5= refiere el apedado a) de dicho articulo,
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CAFITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
Articulo €.1.1. Definicion y Dellmitackn,

1. Consiineen €l suelo urbanlzabla los larenos que &l Flan Gereral desting & gar soports dal
cracimiento urbeng previgible, por ser suscoplibles de tRnsformacion, mediente sy urbanizacion, en
las condicionss ¥ 05 rminos que dicha planeamigntn determine,

Z. BEn funcidn de las pravisiones de incorporacion al proceso de dosarealla wrbano sstablecidas an el
Flarm Gerneral. el swelo urbanizabls sa divide en dos celegorias:

&) Sialo urbanicahbls sectorzado, que =8 divide en ordenado o no ordenadn.

&) Suelo urbanizeble ne sectorizedo, que pueds adoptar 2 calsporia de suslo urbanizebls
diferido.

3. Forman al sualo urbanizable sectorizeda ordenade y oo ordenado loz terrenns dellmitados en los
Plenas de Clpsificagion v Gategorzaclin del Jusk que s& sefialan con los chdigos SUSC ¥ SUSHO
réspetdivaments.

4. Farman &l suelo urbanizahle no zectadzado difarids, o5 tarencs dalirmiladas &n los Planos da
Clasifiaclen v Catagorizacion del Sualo qua sa sefialan zen &l cidign SUNESD.

.

Articulo 6.1.2. Aprovechemiento Lirbanisticn Meadip.

Bi Plan Ganeral (Adaplacion Basica OL-1/2000) esfnala al aproveshamients medio y glatal del suek
urhanizable, confarmanda cada uno da elloz seciores qua delimitardn las unidades da actuacion
pertinentes en las que se fijara al giatama de gjecucion epliceble a cada,

Arliculo §.1.3. Determinaciones para el céloulg del gproveshamientn media.

1. El calevdo del aprovechamiento medio del suelg urbanizable de cade sector 58 fja por o Plan
Ganeral dividionds &l aprovechamiento urbenislico [eprovechamiento lucrative ponderado par
coefiientes de uso, siluacidn, tipclogla, de sector, ets.] por su superficte total, inchuida la de loa
sistemas penerales comprandidos o adscritos 8l misma, exdprasado an unidades de aprovechamianto
par meirg cusdrado, 3egan e dispuesto en gl articulo G0 del DL-12000.

Articulo €14, Trnsfomsacldn de ediflzabilldades.

1. La edificakilidad ezignada A wn yag o tipelogla en 21 Plan sdmitird aacilacicnes an mas a en mEnos
un vainle por Gents (20] 2 lraves dd Plan Pamcial pudiéndosas detrasrfacumular [a misma de oiros
usns  edlablecidoe'permitidos, eplicanda en todo caso los correspondientss coeficienles de
hiormogerneLaciin de valaor. = '

2. Laz transformaclones reguladas en & nidmero aniesior no imglican modificackn del Plan Ganeral,
SEMpTE que respalen & adificabilidad atal quoe para odos o5 usos asigna como max g e Flan en
catda sector.

3. En ningun ceso las fransformaciones andericras podran Jdar lugar 2 reduccidn de las
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dotacicnes!Equipemientos ni de Espatios Libras ljades en el Plan o a [ncumplimients de los raikimos
sefislados en el Reglamenic da Plansamienta (RO-215%1878) v er al DL 172000,

Articuly 6.1.5. Yalor urbanfstico., Yaloraciones vn suefs urhanizahle

El valor dal =uglo wibanizable se determinara de acuerdc a by oslablacido ar el THMa 11 de | Lay
GM1998, sobra Regimen dw Suelo y Valaraciones. '
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Artleulo €.2,1. Definleldn,

1, Cangiitiye el suele urbanizable ne seciorizeda aqueling terenas que skendo aptes aa pintipa pars
sar urbenizedoa de acuerde con el modalo de wblizacidn del suslo adoplade por &l Plan General, no
g2 hava producido en sllos la delimilagién de sectores. La calegoria de suelo uebanizable no
sectorizado, por &l sela, no habilita la transformaciin mediznte 18 urbanizacidn, cva legit maclto
raquarird 13 previa comprobacion de su adecuackin A los Inlerases de cardcter sepramunicipal
dlectados an cada casg.

3

_ Asticula 6.2.2 Desardlla del Sueln Urbenilzeble Mo Sectorzado.

1, En dasamolla de las delarminadanas dal Plan Genersl para esta olase de suelo, & Ayuniamiamis
podra autgrizar lg formulacidn de mediflcacion dal planeamiento genersl, si ye estuviers sprobeda la
lotalldadl del planeamiento de desamolle del suelc prevaments clasiflcade come wrbanizable
sectarizade, o revislén de plansamisanlo en Ios restantes ceacs.

2. Tales Revlslones v Mediticaciones sa formulargn de oficie & a8 instancia de parte de acuerdo a lo
dizpuesto en el art, 45 v 46 del DL-1/2000,

= Pequerira la tramltacksn simultdnea del Plan Parcial, gue establezoa s0 ardeneckin pormenoizada
en la loeme dispuaests por of OL-172000, sus Reglamentas v [as presonies Nonmas.

Arliculg §.2.3 Derechos y Obligaciones de (o3 propletarios.

1. Hazla lantd no =8 aprueben laa cormespandientes Fevigiones o Medilicaciones del planeamsenic
aeneral @ que s& reflare el arliculo anteridr, los terrenos clesificados come suela urbenizeble no
sectorizade diferide estaran sujetos a las [imitaciornes establecldas en |2 begislackdn urbanfstca
aplezable [Arlicalts BS y 68 dal DL-1/2.000). -

Articule §.2.5. Condicionas Urbanisdicas del Suske Urbanizable Mo Seclorizada Diferido [(SUNSD).

1. De scusrdo con la Memarnia de Ordenacion de cada area, ¥ conforme & b dispuesto en el art, 52
ded DL=12000, of Plan Ganaral delsrming &n cada caso y lambien pam 8 Susle Wbanizabla Mo
Sadorizado:

a) Los usos globales permitidos y kas incompelibles en cada ama deniro dal modela
tervitonal ¥ 1 esfructura urbana propuesta,

B Les coragteristicas urbanlzlicas de cada actuacidn en relacidn con be estructure urbana
del lervilorio, sefalando padicdarments & localizacion da 08 sislomas generales de
vigrio, Bspeciag libkes, senvigics o dotagiores. [as conexiones dael area con las redas
viarlas v de zervcis contenidos an el Plan ¥ en general, las condiclones esenciales para
la omanacion del ambito efeclade.

2. En la formulackin, ejgcuddn v desamolle de [a Revlsién o Modificaclan ded pleneamients cen &l fin
de sactorizar &l SUMSD, ademas de las especiales delerminadiorms dal area 5o respataran las
conddiciones generales da uzo, urbanizegidn v edificegion contenides en les presentes Momas.
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. Articule 8.3.1, Definicidn,”
* 1. Constituys &l susin urbanizable sactorizado no grdenads afuella parte del suelo urbanizabls en al
gue ng $2 ha producide directamento [a ordenaciin pormenconzeds desde el propio Plan General,

2. Les previsiones del Plan Genwral sobre el suslo urbanizs-uhla sectonzadoe no ordenado. se
astablacan an el marco temporal de lg vigencia de dicho Plan, contado a parlie dal d'a de e
publicaclin del acuerds da aprobacidn definitive dal mismg. '

Artlcukr 8.2.2, Desarrollo dal Suslo Urbanizeble Sectorizado Mo Drdenada,

“1, El suglo urbanizatda seclorizado no amdenado se desamollard mediante los Planes Parclales
comespondisntas 8 los aectones delimltados en los Plaros do Ordenacicn.

2. Los Planes Farciales $& redactaran con arregle a lo dispuesto an el Tilule || de estas Mormas, al
DL-1/2000 ¢ los Reglamantas de aplicacion.

3, Los Plangs Parctalas cumpliren an los diferentes segtores las determingciones v condiclongs que
para =y desamolly panicular se expresan an las fichas correspandiantes a cada une da alkos. Tambign
imftrgrardn elementas de sistames generales adacritos o includdes al sector ceande a julcle de ta
Adrinigiracién Murdclpal concurran Srcunstandias urbanisticas, vinculadas al propio dessmralla del
zactar, qua hagan econagjable su ordenacidn conjunta y tengan determinada la obtenclin da su zualo
con carge al suelo wrbanixsble sectorizado o ardenado. Para ambos cezoe el Imite ouantitativo de
lag cergas de cesion imputables a cada seddor vendrd dado per los talculos mlatives a la
guidislribucion del apravechemierts medig. .

4. Les Ordenanzes de log Planes Pardigles se atendran & kb dispuesto en las Ordenanzas
Munlclpales de Edificaclan y Urbanizacitn dal Plan General y a las candicionas v recomendaciores
qua sa asteblecen en g3te Titulo,

Articulo 6.3.3. Derachos y Obligaciones de los propietanios.

1. Hasla tanlo no se aprusban las correspandientes Plenes Perdieles, las fecultades del deracha de
propiedad de los propletarles del suels urbanlzable sectordzado ne ordenade, se elarceran dentro de
Iza limitas v con el curnplimiento de los debares v obigaciones eatehlecidos &n el OL-1/2000 y an lea
presentes Nomas,

2. Low propigtanos de temenas incluidas n el suelo ubenizehle sectarizedn ng gedenado, ademss de
les dermchos recarmcldos con cardcber gansral an al adicule 68 dal DL-1/2000, tandran dorecho 3 que
por el drgana compeiente 32 determine sy ordenacidn pomengrzada, pediends formular o insfara la
tramiacidin y aprobackin ded parknente Plan Parclal sobre el sactor correspondlenta.

-

3, Bl gjercizin de este derecho se acomodara al precedimienio establecido en g DL-1720061.

d, Sdlo podean autorzarae 2n eate tipn de syeln bBs obras que coerespondan 8 sistamas generalas y
la% obras da cardclar preavisianal & gque se rafisee al arl. 61 dal DL=1/2000,

- &, Una wez aprobado con carfcter definitivg el Plan Pardal, las fecuttedas del darecho de propiedad

da estos lemands &8 aarcaran dentro de 108 limltes ¥ con el cumplimiento de ks deberes ¥
o .. phligagiones establecidos en &l misme, de dcuerdo con o dispuesto an les aticulos T1 dal OL-1/2000
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¥ 46 dal Reglamente de Gestitn v Ejscucitn dal sistemg da Maneamierio en Canarias O 183/2004),

_B. En 8l suak dasificadn como wrbanizable sactarizado ne ordenada el aprovachamienta medip ex

fada por el planeamienio general en las Fchas de Ordarasion ¥ Memania, de acuerdo con o
establecido en el antlcida BQ del DL-1/2000,

Artlculs 8.3.4. Condiciones Urbanisticas de los Sattores del Susio Urhanizable Sectorizads Ha
ardenade {SUSMNO),

1. D acuerde con la Mamerie de Chdenacisn da cada frea, y confomee 2 lo dispuesta en ol art. 33

del DL-1/2000, el Plan Genaral determina en Cada caso:

) Los uss globales pamniides v oz incompalibles en cada érea dontrm del modalo taritordal yla
eztruciura urbana propuasia. :

k) Las caracierizticas urbanisdicas de cads actuacion en ralacicn Lan 13 estnrclura urhana ded
tarritanio, sefzlande perfoularments 18 localizagicn de los figlemas generales de viark, espacics
lbres, servicine o dodadanes, las conexionas dal SECIOr con |as redec wiaras y de servicics

rontenidos em &l Plan y en general, las condiclonss esendalas pErg |3 adenaciin dal amblta
afectadao,

2. lqualntente, ef Plan asteblece ta dimension de le aciuacidn ¥ 18 edificaciin maxiima para el canjunic
de los uacs permitidos o compefibles tan Bllos, wdificabflidad 2 la gue se ajustars, sin tuperary an
rHngdn case, el planeamiants de desarallo,

d. La edificabilidad mawime admisible en el pazente Plan General figura referida en laz fichas af
conjunto de kg usos permilidos en cada 3eciir, ¥ s convarsion a loz diferentes yses permitides &

compatibles se levard a cabe de scuerdo con los coeficiantes de hormogengizacicn def valor pravistos
pare el salo urbanizable sestorizads ordenada.

Articule 6.3.5. Aprovechambonta lucrative de un seclor en los Plates Parciales,

1. Les Planss Parciples deberin Jjustificer que =l aprovechamiento hicralive resultante dz I3
ardenacidn previsla parg el sedor no exceda del establacido por el Plan General.

2. Less Planes Parcisles qua precedan a afectusr lag transformacsnas requladas en al artfoula 6.1.4.
da estas Mormes, daberan justificar que dichas transfamaciones Nl praducen un aarvechamienta
ircrativa superor al establecido por el Plan Ganeral frare el asctor,

Antltulo 5.2.6, Requisitos para poder edflear.

1. En ¢l suslo urbanfzatde seciorizada no ordenads. una vez aprobado 2 Plan Pargial ¥ constituida ta
Juna de Compenseciin en Jos supieslos en que tal sislema sea splicable, podvd adificarse con
anlerigridad a que ks tarranos estén Infalmenie urtanizades, siempre que s cumplan los requisios
establacidea en tal zentido en las Ordenanzas Municipales de Edificacidn y Urbanizaciin

Articulo §.3.7. Dellmitacion de sectorss. Elecucion.

1. Los setioes de sualo urbenizable secionzada no ordenado sg delimitan excluyends [os terrencs
alectoe & dotacionea plbdicas. de cardcter ganaral & |0cal, ye existentas y gue hayar de permanscar.
Tambien 58 Bxclueyen 105 que por sug tondiciones inlrins=caAs no resulten agtos para la urbanizacian
con arreglo a ko dispussio en el apartado S del Af'culo 31,1, e estas Naormas,
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2. Los Flanes Parcigles que %o formulan en ceds uno de los seciores det susla urba 'I::-IE“;_ o
sactorirads no ordenada contendrén su divisidn an unidades de actuacion y sedzieran al siHems de . —

actugcion cormespondiants a cada una de elles, de confirmidad en su cazo, con [as previsiones del
Plan General v dal DL1/2000.. ’

3. Mo podran delimitaree dentro de un misme seclor, unidades cuvas diferencies de eprovechamientg
Brire 51, 0 com Felaclta al aptovachamionte del eector, seen superipres al quinee por clento {15%).

4, Los propserarios do fermenos sikuedos en susln urbanizable sectorizade ne orderado debuerdn
promdver los Planes Pargiales de cada sector en bos plazos eslablacides en el Plan General,
deblendo habar ultimado la constitucion da 3s entidadesa urbanlsfices colaboradecas que axlla ol
cizlene e eduvacion eleqida, inidado & urbanlzacion del secler canforme al Plan da Etapas
aprbado para ¢ Plan Partial, farmalizade 188 ceciones ohligatonias v edificadas, en su case, las
construpciones previstad en &l Plan Paraal, enlos placos gue al mismo sefiala.

-
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CAPITULD 4. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CROENALDD [SUSO).

Arhiculo 6.4.1. Delniclén,

1. Corstiluye & suslo urranizabla sectoficado grdenada aguella parte del sielo urbanizable an que
&8 ha producido directadmante |a ordenacion pormananzada qua fegitima la actlvidad de gfcucion de
Ins us0s da caraser residencial no hurlslicos, indusirial o tergiatios no £5ratagicas y cuyo progqiarma

4& astablace dasde ai propio Plan Genaral ¥ &n consecuencia dehe Sar uibanizado en los Wrminog y
plezos astablecidos an el misme. -

2. En ol suals urbanizable seclonzade ordenada 52 ineluyen los nuevas asanlamientos da poblacian v
actividades productivas, vinculdndolos al establecimizntn de jog siglemas generales o elemenica de

ks milsmos que son necesarios para el desarolle da las previzicnes oal Flen Genaal en asta
calegor|a de suslo.

3. En &l Suvelp Urbanizable Seciorizado Ordenado el Flan Genargl aborda 13 regulacian
poiranonzada de bs wsos vy edilicabiidadas de los lemenas ¥ tansinucsiines v dormas

dateminacionss que a tal fin sefela el ariculn 422 E11). del DL-12000 sobre |as Leyes de
Ordenedién del Tarritaria ¥ da Eapaclos MNaturales de Canarias.

Articulo 4.2, Desarollg del Suels Urhanizehle Saclorizade Qrdenads.

1. El susle urbanizable sectorizado ordensde se dasarallara mediante los Proyesos da Litbanizacicn
¥ los conespondientes provectas o convenios da ge=than, segun el gisterta de ejecucifn alenida,
camespordientes a os sectores delimilados an las Fichas da Ordenaritn Fomenorizada.

2. Los Proyeclos de Urbanizacion se redactardn con aregky 4 o dieprests gn las Drdenanzes
Municipales da Edficaclin v Ubanizacion,

J. B Plan General debera refarirse a cada sector da sueld Urbanizable seclorizade ordanado en [as
condicioness previslas en 13 ficha comespondlents e integsando e 103 elementos de sistamas genaralas
interiores al mismo que san asumibies 520N 50 aprovechamisnta urbanlstico. Tambien intagrardn
efernantos de slsternas generales edseritas & incluidos @l sectar Cuardo e fuicio da 13 Adminlsl-acicn
Munitipal concurran circunetanciag utbanisticas, vinculadas a propio desaroiio def seclor, que hagan

aconsajable su ordenacidn conjunte ¥ que feagan determinada |3 oblancion de 3U suelo con cargo el
suale vrbanlzable sectorlade crdenadn.

Pars ambos cascs ef [imita cusntiaive de lag cargas de cesidn impotghles a cada seclor vendra
dade por loa cdlculos relatives a la squidistibucian del g prevechamonlo medio, cuyo rearmen yo
express £ [a Mamoria Justificativa de la Adeptacian Bazica del BEOL.

Articulo §.4.%, FacuMades v derachos da los propelarios de Sialo Urbanizabhk Sectorizads
Ordenado-350,

1. Las famultades del derecho de propiedad de los propiotaros de sueln urbanizable sectorizadn

ordenadn, st gjercerdn dentro de los fimies v fon el cumplimlents de ks debores v abligaciones
aglablecidos an gl DL-1/2000 y &n las prasertes Normaa.

2. Los propletarios de temans inchuidas en el suslo urbanizable secinrizado erdenado podrén ojemer
lB= facuMades refatlvas al usa del suelo ¥ sU edificecion ¢con arregle @l contanide nornal de la
propledad que les comsspands, de acuerdn con Io eatebleciin por el Decraels Legialatlvo 1/2000.
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4. & bos prapiatasios de sueln urbanizable sactorizado ordenedo correspends el derecho al m'.'enta y R
cince por aonla {90%) del apravechamients medle que aslgna e Plan General 2l sbelo urbaniZable™:
sactorizado ordenado, si bien tal demcho queds condicfanado, con 1odas sus consecuenclas, ai<-. =
“ataclivo cumplimierta dentro de 103 plazos eelablesidos, da los debares que legalmeante ¥ pon amegle

a8l Plgn |eg cormaspondatt, saha 0% supusstos expropiatoniog,

Arliculo §.4.4, Obligaclonas y ¢carpas de los propieterios de Suelpy Urbanlzable Sactorizada
Ordenado-SLIS50,

Los propielanes de temenos siluados an susky ubanizable sectorizado ordenadg-SUSC estén
obligados con amagka el art. 71 del RL-1/2080 a;

a) Cedar cbligatoria y gratyilamente al Ayuntamiemo o, an su caso, al drgans urbanisico actuants:

it Le suparficie tatel urbanizada de los vlales, parques v j@rdines, zonas deportivas y de recren
¥ expansion poblicos, dateciones curtturales v docentes w 1o preclsos para 18 Instalackin v ol
funcgnamienio de los restantas sarvicits poblicos previslos. .

iy El suelo necasana para la ajetucidn da los sislamas genarales qua el planezmienta general
incluys o adacriba al sector comespondignte,

i) En parcelas urbanizadas v en concepio de paticlpaadn deo la comunidad de las plusvalias,
la suparicie de susko precisa para Ie meterislizaciin del diez por Gento del aprovechamiento
del segtar,

B Proceder a la distribucidn equltailva de los benelickos v cargas derivados del planeamienio con
anteriaridad al inicic da |e ejpcugidn matengl del mismno,

r:}- aolighar v cbterer [a3 autonzaclones adaunlstrallvas preceplivas v, on Do casa, la licencia
rounicipal con caractar previa B cualquier acto de transfomason o uso del suels, natural o Consinsdo,
d] Costear, ¥ en su caco, gjecutar lg urbanizacidn, en log plazos que 3 establezcan y en [os tEMincs
sefatados por los arliculos 53, BO v &1 dal Reglarments de Gaslidn Urbanistica {RO 32E8M1978) v por
al §3.3 dal Reglamentn de Planeamiento (R0 215801978),

&) O3tear y, en Su casn, ej@tutar b pare que proceda de |as obras preclsas para asegurar 13
Conesian y 13 inlegridad da las redes generales de sanvicics y dolaciones.

1y Conzarvar ¥ manisnar an buen funcdanamienty | urbenizecion ejeculada cusnda a8l 22 imponga
por & planeamlente o por lag Dases do Acluadidn o. en su caso, &l similar al sistema de ejeakin
alagido, o rasutte sxpresements da dicposiciones legeles, hasta su recepohdn pravisione] por el
AYUrAMmiseto,

q] Edifigar fos solares dentrg de los plagos que figg el Plan g, en sy defecio, en los plazos fijedos en &l
OL-1/200.

h) Usar la ediflcaclda en ks 1&nminos establecidas en el planeamienio urbanistica o en La legistacign
especilica.

i) Congervar y, en suU sas0, rehabiliter b edificacidn a fin de que é9ta mantanga en todo momenle las
_condiciceias minimas requeridas para al clorgamianla de aulan2acidn pata suocupaclan,

i Yurww N .
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Articulo 6.4.5, Actuagiones Urbanizlbeas prevlas al desarmollo de los sectores. Formacidn de
Miclene,

f. Les facultades da edificacitn contempladas para o2 soclores de suslo wrbanlzable sectorlzada
orlanado ng podién ser ejemitedas hasfe tanlo no me cumiplan lps dabersz v obligacipnes
Betabdecldaz por & kgislecian urbanisfica apllcabla.

2. En tarls no se cumplen |og requisitos sefialados en o) numere antarior, en ol swelg urbanizeble
sedorizado ordenade no se podrd edificar nf llevar B cabg obas e instalaciones que no sean las
corraspondientes a la infreestractara general del derrltonio o a fos intereses generales del desarmllo
urbeng, ljuatmente, ¥ evangdo no heyan da dificidtar la BlEcucion del planeamienta. padrén
Auiteizarge |35 conatrucoianes provisionales 8 que se refiere 8l art. 3,25, do lB3 presantas Mormas
el articuln 67 ded DL-1/2000, con las garanlias gue &l mismo prevé an orden a su damolicisn.

3. SEgun extablace al art, 53 dal L1000 se pedra afectuar parcefacidn urbenlztlca en el suals
urbenizabk sactoizado ardenade al canfar con Ia comespirdients ordenacidn pormenonzada.

Artlculo £.4.6, Retuisitos para poder adifcar.

1. En el sueln urbanizable esctorzatdo ordenadd, une ver censtituida [ Jente de Compansackin en
Ios Supuastos en gue tal sisiema aeq aplitable, podrd edificarse ean erteriofidad & fque fos terenos

- asten totalmente urkbanizadas, shermpra Qe 58 cumplan [os reguisitos da las QOrdonanzas Municipales
dha Edificaniin y Urbenizacion o en su dafactn s Sfguisntes:

&) Que horbiese ganado fimmeza, en via afrriniatrativa, el ectn de aprobacion del provects de

PapBroelatiin o de compansacin o el convendo de gastitn cancartada, sl alguno de alle: fuese
necasana para |a distribucidn de beneficios y cargas dal Plan.

) Que |3 nfraestructyra Basica de |2 Gtapa o seclor esté ejeciiada en su otalided y ques, par el
esladt de reglizacdn de las obras de wrhanicacisn de | percela sobre la que s0 ha aclicitade
licengia, 5o considere prwdsible u & la terminacion de lg edificacion a parcala de qua =8 Lrate
Lomara con todas los servicics, fijgndn en la autodzacitn cormespondignte el plazo da

terminacion de la urbanizacién gue eerd, en tada CEZQ, Menor que el da [a terminacitn da 1a
edificacin,

£l Chug en @l eecritn de salicifud de llcencia se compromefa, en coalquier casa, a no ylikzar |
GonSiruccin hasta tanta no esté concluida |3 sbre de urbarizacion, ¥ 4 sstableces tal condicidn

an le3 ceslones de deracha da propledad o de usa yue s lleven a efecta para toda o pass del
edificia. ’

1) Uua ge precls fianza an cuantla sulifenta para garantizar la gjgouciin da las abras du
urbanizacion en la parta que coresponda.

2. A los efeclos dal ndmere anterion sa anfenderd pov infraestircduss basica la inetalagion de ks
servlclos urbenos que =8 enumeran a contnuacion an fods ¢ Ambilc del proyacte de urbanizacion g

oh cada yna do sus etBpes de sfacucion v sus coRexionas con 133 redes exferiores, salvo 108 Tondos
da s8¢0 ¢ acocesas A panelea:

8} Explznecidn,

b] Saneemient.

) Encinlado de bordilles v base del firma.
d) Capa infermedla asfatics del fitrne.

&) Fed de distibucidn de agaa.

fl Bed da suministra de energia gléclrica v oanalizaciones telefénieas.
0} Red de alumbrado publico.
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k] Acometidas de servigigs a terrerns para dolacidn de squipamisnta.

3. Se conskdara infraestructura complementania que podrd ser abjeto de ajecreidn simultanez can e
adificacidn los siquisntes aendicios urbanos:

a) Inslalecidn da talefania,

) Base de rodadura du aceras publicea.

] Gapa da rodadure del pavimerts,

di Red de fdego e hidrantus.

&) Todus ks servicioa de fondo de saco 0 accesos a las pacolas.

f Agondicionamienio de (08 espasos libres privados gue formen perte de le
farcald para la que s heya concedidg lipendis de edificacion,

g} Flentecionas, a=nigios v complenrenics de parguas v jardinas piblicos.

‘4. El proyecle de edificacion dé coalguisr licencia que ze sollclte dentro dal seestor o atapa de

gjecucitn deherg inchyir el acondiclonamlanlo dea los espacios libras de carécler privado que famen
pare Intagrante de la parssla cuya edificacion 95 pretende.

En case de espacles lbwos privades al servicio o que farmen perte coma slementos pomunes de dos
0 mas parcelea con el proyecte de edificacldn de la primera licencia, Jdeberd definirse el
acondicknamlents do lakes espacios libres ¥ garantizersa au gjecucidn por los propietancs de les
distinlaz parceles, en proparcidn a aus cuptas o percentales de participaclin,

b. Las vlapas da sjacuciin deberén comprender areas funconalments coherentes, procurando que
sy superficie, edificabilidad v sguipamienld sean proparcionales e las da todo el sedor v tendren que
sar aprobadas por el Ayuntamianio, -

f Mo se permilied laacu packan de los edificios heste gue no asté ealizada totalmante e urbanizacion
yuwe afecte a dichos edificios ¥ ealén en condiciongs de Iunclunamlentﬂ los suminlsiros de agua,
srrgla glecirica y redes de alcantarillado,

T. El incyumplimiento del deber de urbanlzacldn simulténes a la eddicaclkdn implicars la caduecydad de
lag licernsias conocedidas sin darecho a indemnizecidn, impidiéndose al uso de ko edifigade, sin
perjuicky del derecho de fercerns adquirentes al resaramlenty de os danos v perulclos gue se les
hutbleren irogado, Asunismo, implicara, en |0 neceserio, |8 perdide de Ie fianza gue se hubiere
prastado pera garantizar la ejecucifin de las chras de urbanzacldn, -

’
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_ TITULO SEPTIMO;
REGIMEN DEL SUELD LIRBANG

<

CAFITULCD 1. DETERMINACICMES GENERALES

» Articulo 7.1.1, Bafinlzlén y Dalimilacion.

1. Canstituyen €l suelo urbano 0% larenos fue 8f Plan Ganeral, da acuerda 2on el artloulo 50 dal DL-

112000, que por estar integrados o sar suecenlibles de integrarse an |3 4ama urbana. =a incflyan en
ecta glase por encontrasza en alqunc de estas SUPUESTs:

&) Ezlar ya transfarmades por la wrbanlzacisn por cinkar con acceso rndado, abaztecimienta de
dgua, evacuacion de agues residuales v sumdnistie da Brergla aldotrics, 1zniendo esins
servivias caraclerisficas adacuadas para senvr 2 la edificaclén que schre alloa 2@ haya de

CONSINAT 0 &n sy casy manienar, en concarderntds con de= condiciones do ordenaclén
establecidas en al Flan.

By Por former pare de amblies de ectyacisn que, sendo compatibles cor sl modalo de
utlllzacsin ded sumlo previsie por el Plan, esian consulidades con edificacionss al menos an les
dos terceras pares de su superdfcio,

cl Les tetranas que an gjecucldn dal planezmianto urbanistico hayan sido efechvaments
urbanizados de conformidad eon su3 delsiminacionas,

Z. La delimmacion del suelo wrbane e contiene & kos Flanos de Clasifieacitn v Categorzaciin del
Suelo.

Articula 7.1.2, Crdenaclén del Suela Urbano en el Plan Gensal.

1. Gon ameglo al Adoulo 3.1.3. de eslas Mormes & Flan General divide & sunlo urbeno en dos
categorias:

al  Suel Urbano Consolitads (SLUC),
Bl Sualo Urbano Ho Consclidado (SUMC).

2. En las Fichas da Oranscitn Permenorzada se aefialan ¥ delimitan afguaellea sreas da suelg
trbano en laz que el Flan Gensal preclza o prevé el ultaror desanolin ds sus doterminaciones
madiante 1 foemulacidn da Planes Parciales, Planes Especiales o Estudics de Detalke, instrumentos
de  planeamients que responderén a los  objetivos pspecifices  gue contienen las  fichas
coreespendienies a cada una de teles Areas de Ordenassn Remitida (aOR,

De igunl ivvima wn dichas fichas sa divida &1 Suelo Urbana Mo Corgalidada en ambltas, determinarnds
La normaliva que le sea de aplizaclin y 18 organizaciin de |e gesticin.

*3. Finalmenta. en el Suslo Urbano Gonsdlidade (SUCY, el Plan Ganeral aborda la requlacidn

ponmenonzadd do Ios usos y o edificebilidades de los  ierrenos ¥ corsbuccignes y demés
delarminaclores qua 3 tal fin aefaly el Articulo S2.2.b).13 del DL-1/2000 sobre las Leyes do
Ordenacidn dal Terdtorio y de Egpatios Maharales do Canarias,

4. El Suelo Urbana Consolidado iene prodisadas sus alinsaciones, a5 vomo 1o 4sos dotaciongles y
BspAcios libres en lps Planos de Qrdenacien Pormenarizade v de dlineacicnes y Rasantes.
Las reaantes serdn las que e punios relavartes se sedalan medianls cotss referidas a la

altimefria del plana, o en su defecte as de la urbanizacian existends o g3 que so Jdatamingn
medEnta Eslrdios de Datalle o Proyesios de Urhanlzacian.
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- Articuls 7.1.3. Orden te priokidad en el dasamrolio dal suelo. 07
e -

1. El degamalle del suelo urband en cualguiera de sus categorgs se levard a cabo de acuerdo con

lrces plazc: esteblecidos en el planeamlento, estando obligados 3 efio 1anto el Ayuntemiento como ks
pamicularas y 1a Administracin Poblica en cualesquiers de s ramas y Ambite tagrliogial.
Arficula ¥.1.4. Valor urbanisllco, Valoracionas an suslo urbano.

El valar urbanisico =a datarminard de acuerds 3 o estableclde an ol Tiule |l da 2 Lay 61990, sobre
régimen el suelo v valraclones,
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CAPMILS 2. SLELO URBAND NO CONSOLIDADO [SLING)

Articilo 721, Definleldn.

T. Lonsfituye el suek ubano na consolidads, al suelc integradn por aquellos terencs que cuardan
0M 102 servicios praviztos en el spartada 1.a dal artleula 7.1.1, da astag Normas.

2. En |z fichas de Ordenacicn Pomanarzada s sefelan v delimtan aguelles dreas de suelo urbano
en las que al Plan Ganeral precisa o prevé ol ulerior desamollg da sus determinacianas madiente |a
lormulacidn da Planes Parcigles. Planes Egpaciales o Esiudics de Detalls, instrumenins de

Maneamientn que responderdn e dos oblativos £3patilfoos que contienen las fichas coraspondisnles
B cada una de tales dreas de planeemients rernitida,

3. En dithas fichas sa sefialan v dalimilan dmbitos da Sualo Limana Mo Consolidade, detamminandn g
namativa que fe 823 de apligaclén v 1a Qrganicacian de la gestitn,

Artigule 7.2.2. Desarvello del Suslo Urbang Ho Coneolidado,

1. Bl desamolle de ig actividad de ejeeucion requansa la delimilacicn de urddades da actuacian, coa
apllcacitn del rdgimen prople de 1o gjecucion de Estas pravisto en el Titula [1] dal DL-1/2000, que e
safialan y delimitan en la camespondienta ficha, determinanda Ia normdiva gue le sea de aplicaglén.

2. Bl susle urbano no consolidadn es desarmilars ademas mediants Planes Parcdales cuando haya

que determinar la ardenacion permeananzada del Smbio ¥ €518 Asi estzhlecidn an al PEOL,

3. Loz Planea Parclalas sa redaclaran con arredlo 8 ko dispuesta en el Titulo 1] de sslas Mormas, «l
OL-1/2000 y sus Reqlamentos.

4. Los Planas Parcia’es cumplicdn en los diferenios ambitos las determinaciones v condiconas que
para su desamolle particular s axpreszn en las fichas coresspondrenies a ceds uno do elloa. Tambidn
integraran alementos de sistemas ganerales induldos el dmbit cuandg & jikcio de lg Administracion
Municipal concuran circunstancies urbanlstices, vinculadas ef Rroplo deearrollo del Ambito, que hagan

aronsejatda au ordonacion cenjenla v tengan duterminada la obtencidn de eu suelo con cargo al
Suslo urband i conaplidado.

n
5. Las Qrdenanzas de los Planes Parcigles se alondrén A |t dispuesto on fa= OQrdepanzas

Municipales de Edlficacion ¥ Urbanizacion del Plan Ceneral Y 8 183 fondlcicnes y recomandaciones
que g establec=n en esle Tilukn.

Arfcule 7.2.3, Facullades y darechos de ks propietariss de sualo urbans no conanlldada,

“1, Los propiedarics da temenos incluidos &n suslg urbana no consolidado pardsan ejercer fas facotades

relelivas al uso del sweln y a su eddicasan, pon arraglo el centenide noemal e =u derecho e
popiedad que establece la leglslason urbenlstlca splicable ¥ ol Plan Genaral mediante [ oefinicidn
del Aprovechamlento Urbanlstico (ALY en las Unidades da Acduacifn {UA) para hacor efectvg |&
aquidigiribucion da log benedicice y cargas dervedos dal propio Ftan Ganeral, El darsche gue tene
chld propieterio al aprovechemiente urbanfstics, 05 el resulants de apdicarka a la supericle de sus
respaclivas fincas oeiginarlas o iniciales, &l 90 por ciento dal aprovechamfenio uehanistice medin ool
ambito cosrespondiente. Tal derecho estara sujeto al previg ¥ wfactive cumplimiants da las
ohllgacioraa v eargas que ae indian en el Aol 7.2.4.
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Tamblén, en elercicic d¢ tales facultedes, log propietanos de sueto urbano no consalidad Erhdré'ln '
dergchy ; : s

w4

al A la pjocucidn de las ,obras de urbenizecion en Igs  tErmings  eslablecidos
reglameniariamente, sabvd qua daban realicarsa directamenle por la Administrecidn actuents o
la efscuciin deba producirse &n régimen de actuaclén urbanlzadora. En aste oo caso,
endran bs dereches a que se refiera al art. 71.2.b) del DL-1/20010.

b] & edificer, materializandg el aprovechamierts urbanlstico patrimonialzable qua corresponda
&l suele, de acwerds con ks INsrumsnlos de geslidn de la comespondierte unidad de
actuscian. . .

o} & destinar le edifigazign realizada a los usos autorizados por la ordenaclén urbanlstlea,
dosarrollanda an ella las correspondientas actividades .

Articule T.2.4. Deberas y carpat de los propiatarios de suslo urbano no consalidedn.
.1, Los proplataslos de terarnos sileadas en suslo urbano no cansolideda estan abligedos con arragla
gl art. 72.2 del OL-1/2040;

a1 Geder abligatania v gratltamente al Stgand urbanlstica aduanis: '
i) La superficle total urkanizada de ies viales, pamgues ¥ jardines, zanas deporiivas y de racrea
v expension pOHicoa, dotacicnes culturales v docentes v (o5 precisos para 3 Instalagidn v €l
funclonamignla de e reslaniss servicios publicos pravisios.

i] El swalo necesario para le ejecucitn de loa sistgmas generatas que el planeamienty general
incluya en el Imbltc correspendionts. .
iii] Em parcelas u_rbanlzadas: ¥ an concepto de parlicipacidn de la comunidad de 1as plusvallas,
la suparficie de suBla pregiss para la makeriglizacidn del diez pod ciento del sprovechamiento
urbanlsilco del sector,

bx) Proceder a la distribucidn aquitetive de Bas beneficios v cergeas derivedos ded planesmianio con
anteriardad al inwio de la ojacwsin cmatadal del mismo.

o] Selicilar ¥ cblerer |84 aulofzaciones administralivas preceplivas v, on lodo caso, la licencia
municipal con Garacter previo & cualquler acto de ransformacadn o uso degl suele, netural o consinaide,

d Costear, v en su casg, gjecutar by urbanlzacidn, enlag plazas que se eslablezoen y en los t&rminos
sahalados por les ariculos 53, 60 v 61 Jdal Reglamenld do Gaskén Wrbanlstica (RD 3286M573) v por
a| G1.3 del Reglamernta da Planeamianio { R0 2184/1378). ¢ '

. @] Consanvar y mantener an buen funcionemianio la urbanizadon gpecuiada cuards asl 58 Imponga
por el planeamiento 4 por les Bases de Actuaciin o =n su casao, &l similer al sistena de ajeoucion
alagide, 0 razulle sspresandmnle do disposiciones -legales, hasta su recepson provigional por el
Ayuniarnianto. .

g] Edificer en les condicionas fijadas por la ordenacidn ubanisica dentro de los plazos que fijg el
Plan o, en sir defecto, en los plazos fijadaa en el ‘DL-1/2000, wuna vez e auala ténga [a condicion da
solar o, 80 su caso, con cardctor simultanes a las obras de wbanlzaclin ain pendientes.

n} Usar ka ediflzaclda en bos @nminos establecidoas en @l pleneamienta urbaniztico o an le legislacion
sapeciiica.
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N Consenvar ¥, an su caso, rehebilitar 2 edifigaclén a fin de gue dsta manlengs en lado momenlo lag
condicionss minimas requendas pare €l lewpamdenic de au'crizaclén pasa su Acupacian.

2. El cumplimienio de ectos debares determina I gradual edquisicén de las facultades urbanistcas
quer 22 deflnen v regulan en b legislacidn urban istica,

n
Articula 72,5, Acluaciones Urbanisticas previas a la aprabacion del planeamiente remitidg,

1. Heata tanis no estdn definitvamernts aprobadoa los Planes Parciales, Planas Especiales v og
Esludica de Datala que ol prazents Flan Preve &n las Breas remitidas a planesmlanta de desamallg,
no podran clorparse licenclas pera los actos de edificarion v uses ded suely relativos a las
parcalasones ubanas, movimientos de fierra, obras de nusye efificacian, modificacion de astructura

Q Bpecio exterlor de las edificaciones exsiertes, medificaciin el uac de las mizmas o demaliglan de
construcclones.

2. Lasg faculades de edificaclin contempdadas para |os ambitas de eueln urbano no consalidade no

pedran ser alercitadas haste tanio no ae cumplan loe daberes v obligacipnes eslsblanidas por la
legistacidn urbanlstice splicable.

-3 En fanto mo o cumplan tos requisllos =sfalados en ef nimaro amerior, sn & susla urbang ne
consglldado no =e podr ediicar ni llavar 8 cahog obras & Inslalecionss gque no sean les
tomespondientss 8 la infrRestructura gereral dal termitorio o a Ios interasss generalas del desamolio
urbane. Mguealmsnte, y cuando ng hayan de diflcular e slscucion del planeamienlo, padrén
2ubarizarss [36 construcciones provicionales a que se reflave & g, 1.9 5, de las presantes Hormas y
of articufo 61 del DL-1/2000, con las garantigs QU& el misma prevd en orden a su demolicion.

4. Mo obstanta o anlsrior, poded Usvarse a caba |a gjecucion de las abras nocesanias gua gl
Ayuniamienio ordene de oficio o 8 instanda de parls, para dar cumplimienio 2 las obligaciones qua
impone la legislacléa vigente, para =l efective mertenlmienkg de Iog terrenns, urbanizacones de
Iniciativa particular, edificaciones ¥ cansles, en condiciones de saguridad, salubridad ¥ amalo pablica,
0 105 da damolicidn de edificassén en siumelén de nena,

Articule 7.2.8. Edflcacion previa a la condiclén de saier,

1. Podré autorizarae |a edificacion de parcalas inchrdas en sueln urbenn no consclidado gue aun ng
tengan la condicitn da salar, siempre que 38 curmplan bos siguiantes requisitos:
a) Uua sxista flrmaza en via administratlva del instrumento de distribucion entra los propiefarios de la
uridad de actuacién du faa benedlcios y g Cargas danvados deal planeamlosnta.

b) Aprobacion definitiva del partinenta pravecla de urbanizacion de la unldad de ectuadian.

o) Lue la infreesttyctura bésica dal ambile ezlé gjecutada en su totelidad v que, por o estado de
realizachn de las obres de urbanizacion do Ia percela sobra I3 que sa ha scllchads foencis, s
tonsidere pravisible que a la terminacion de b edificacion la partela de que w0 frate comlasa con
tadis los sarvicios, fijando en la sutorizacin comespindiente &l plazo de terminacien de |a
Uranizacdn que sord. an lodo cass, menor que &l de g Ierrminacitn de la edificacisn

d) Que an el esarllo de ediicitud da licencla se compromala, en cualquier cBE0, 3 no wotilizar fa
consirucckan hasla tanto no ests concluida |a obra de urbanizacion, y a asteblecer tal ondiciin en las

casiones da dereche de propiedad o de usa que se Beven a afecio para todo o pars del edifio,
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&) Que su prasta flanza an cuantia suficlenis par garantizar le ejecucin de Iashnb-l:as de P .r-.j
uthanizacidn en la pars que Soresponda. I _: =
2. A ks efectos del nimaro anlerior 3e ertenderd por Infraostruciura bdsica y complamenteria |6
safkalada para el Suet Lirbanizable en ol arlicuk B4 6, aparfedos 2 y 3. '

d. El proyecto de edificaciin de cuslguisr licencie que se aolicile dentro del damblte o atapa de
gjecucion debera incluir el azondicionamlenta da o5 espasias libkas de carécter privado que formen
partg integranto da la parcela cuva edificacign e prelende,

En caso da e:pacios libres privadeg al semicio o que farmen pads como glemenics camunes de das
. mas parcelas con el proyscie de edificacicn de la primera licencla, debard daflnirsa ol
accadidonamiente de teles espagins libres y garantlzarss su ejgoucion por los pmpna grios de las
digtintas parcelas, en propomian a sus cuotas o porpeniafes de perici packdn,

4. |3z etapas de gjecucidn datwran comprendar dreas funcionalmente coherentes, procurando gue
su cuparficie, edificabilidad y equipamlanta sean prepersionalas a |es de tada el ambita y tendrdn que
ger aprobadas por al Ayurdamisnto.
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. CAPITULO 3. GESTICM DEL SUELD URBAND MO CONSOLIDADD

Articulo 7.3.1. Reparcelacion econdmica,

1. Seqin eslablece af art. 85 dol DL-1/2000, se procedera s |3 Irdemnizazidn sustitutoda en ks
siguianiss cagas:

8] CGuanda por las drcunsfzncias de adificagith, censtrucciin o de indole similar concurrantes an ung
unidad de sciuaclén no fuera posible llevar a cabig |a reparcelacidn material da ioa temenns de toda o
parta de |a rismae suparfar a un veinte por clando 20%] da 12 auperiicia afectada.

bl Cumnda edn no concwrienda las circunstancias g que =8 refiers la letra anlerior, ssf b acepten los

propiaterins que representen el 50 por sierta del aprovechamianta urbanlstico adfbuldo e 1a ynidad Ga
acduaclin.

2, La raparcetaclén scondmica se fimitara al Betabieclmienty da las indemnlzaciones susliilonas can
las rectificaciones cormspondientas en Iy fonfiguracidn v kndercs de las fncas inicialos ¥ lag
adudicaciones que procedam a favor de sus beneficiarios, incluido el Ayuntamienta, asi come, e al
SUpUestt previsto e la letra a) dal numero anteror, a 13 redistibusicn de |o% iérrenos en gue no
Loneuman 1as circunstancias justificatlvas de su cardctsr egondrmico.

A loa efeclos de 1as reparcelaclones en suedd urbemg no conaolidado es entenderd poe parcals
minifna adificabls la que estd fijade por el Plan.

Articulo 7.2.2, Efecucian y page de |as obras de Lirhan|zacian,

1. Corresponda al Ayuntamisnto la redacsion del priyecio y 13 epecucidn de las abres de urbanizacisn
&N Aquallos seclores o unidades de actuacian an o que so haya aplado por =l sistema de efecuclin
poblica. Con el fin de ejecutar Ies obras da urbsnizacian cuahda se hgya fjado el sistena de
EjeCuciin por gooporacion, & Ayunlamients podra credr una socedad urbanizadora o constituir g
ermpresa mixta con ks propiatanios de torrenos integrados an la unldad da actuacidn codrespondianta.
Los propistarios podran constluirss, asimisme, en ung dsooacion adiminietretiva do coopergcitn a
tenar de o dispuests e los ericubos 1203 ded DL-1/2000 ¥ 181 y concerdantas del Reglamants de
Geslidn y Ejecuclén del Sistama de Planeanuenic en Canarizs (-1852004). Loz gasies del provscle
¥ da la £|8cucion de las obras de yrbanizacitn en dicho sistema COmasponderdn, sagun sa astablace
€n al art. 123 dol OL-1/2000, a los propietarics de s temens situadog an o gacliras o unidades de
athraclin, por 51 mismes o 8 ravés de la entidad urbanisbea colaboradora, constitulda para su

geztion, v siempre 8 tavds de estas entidades cuarde en virsd de la ey sea obligatoria su
constltucidn.

En »l caso de qua &= aple por ol sistema de &XpropiAcion, al Ayuntemiente reafzerd por si misma las
whras de urbanizacisn y, en su casn, de adificacitn,

En el sistema de ejacuciin rzose £ Ayurtamianto cencluye subsldiadamente o sotividad de
BjeCUiGt adn pendiente conforme a cualguiera de |os sistemas de gjgcucion prlvada. en sustltueisn
por cuphte y camo de fas proplelarics. Paca la gestion de dicho sistems ol Ayuntamiento puede
encomendar 3 uaa sociedad marcaniil de capital poblice propEa o penenacients: @ cudlquisee de [as
otras Adminislraciones Poblicaz o crear una sociedad de capital mitto, con oS propistarios de
emencs comprendido: en la unidad de actuacidn,

2. En ks socloea o unidades de acluacidn 8 ser glttulados por el sistema privado, se redactart al
provecio de ulkanizacion por encarga de ks propislanios que fmmalan la Inlziative, en &l case que =e
opte por gl sislema de compensacian; por & Unico propiaiacio ded spel ¥ an el a0 de que axjsta
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mas de un prapialano a treaeds de sopiedad mescandil costitulda 2 tal eleclo v an ::ui}u:- “capital
participen (odng los propietarios, o madianls una entided urbénfstica de gestidn, 3i ge estﬂbl&c& b
geslan por @l sistemz de concierty,  Si las sectores o unldades de actudciin sa ejeoutan ‘porf 3 c:‘ ..f
sistemna da elecuclén emprasarial al provecta de ubhanizacidn se formulatd por la parsona r.;.%a«-:; -

juridice & 18 que s& heya atrbuido (5 epacucldn o 3 lravds da sooiedad marcantil y en cuyn capilal

dabaean podar parliciper k3 propietarios de suels aue 1o desean.

..'_._

Mo obstante, & Ayuntameents, para astos casos, podra gjecutar las obras de urbanizacion s se
gstatlaca un convenio antra las partes para llevar a cabe 1al actuaciin, siende a carge da la Junte de
Compensaclin el Imporla olal de las obres.
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CAPITULO 4. SUELO URBANO CONSOLIDADD {SLC)

Articube T.4.1, Definleidn.

1. Gonsbiuven el sealo urbano consalidado, los larrencs gue o Flan Goreral de dcuarda con al
articuta &1 dal DL-12000, inclyye an esia Latéporia por contar ademds de los senvicios previstos en

el apartada .2 dal artfoule 7.1 oon los de pavimentaclén de cakada, encintade de acaras Y
slurbrade pobhico. )

2, La delimilaciin del sualo ubann con

solidade 58 ¢ontlene en los Planos da Categarizacien del
Sugla,

Articula ¥.4.2. Fagubtades v derschos de |os propielarios de suele urbeno ceneolidads,

1. La= propiataras de susle urbano con

salidato tendedn, previe cumptimiento da los debares lagales
exidibles, log slguientag derachaa:

8] Dereche a completar la urbanizacléa de ks \errenoa para que B8 parcafas edificables
adquieran la condicldn de aolares,

b Darecho al aprovechamiento urbanizlico pamrsnializable de que sea suscepible la
pascela o solar, de Acemka B A3 delarminaciones: dal planaarnienty.

cp  Aedilicar, matarislizands el aprovechamlants urbanlstien que coresponds g la parcela o
salar. dg aguordo con e pdaneamiento v en las condiciones fijaddas por &840, una vez qua Al

sugld lenge |3 condicfan de solar, a en s €320, CON Caracder simultanes 3 1as obms de
urbanizgclén aon pendraniss.

g1 A destinar la edificacion reglizada a ks vsos auborzados por k8 ardenaciin urbarlstios,
desarrallando en alla las comespondientes aclhidaces,

. La clasthcacign da un sugla como urbann consofidado habilita 8 I3 raalizecidn de las actuacionas

RfECiEES pasa gua Ips terrancs adiquigran 18 condicidn de solar ¥, €udnda 1a tengan, al u=o o
edifficacitn permaitidos par of planazmisnta, -

Articulo 7.4.3, Deberes y cargas da log propiatarios da swrela urbane consolidads,

Los propdatarios de suslo utbena consaolidado tandran ks siguiantea deheras:

a] Solfcitar y obtensr las autorizaclnes administrativea precsptivas ¥, &n lodn caao, la
liceneny municipal con cardcter pravio a cualqulor acto de fransfarmecién o uso del suelo.

b) Cnslear, y en zu caso, ajecutar 14 orbanizacion da los temenos para quo adguigran |2
coredicidn de sala .

] Edificar en la3 condiciones fijadas par ta ordonacion urbanistice, unad ver gue el sueln

enga la condlcldn de salar o0 en su caso, con cardcter simultdnon g las obras de
urbanizackin aon perdlentas.

d} Usar |a edliflcacién en los tdmminoa estabdecidos e el planaamienld urbanistics a en 1z
legiclagidn especifice.
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VoA
&) Consarvar y, en sy Gast, rehabiitar [@ adificacldn a fin de que ésia manienga en tode

moments las condicionas minimas requeridas parg Bl otorgamiento de auiorlzacion plra: s

s aoupackin, - Sh oL

Articuby 7 4.4, Tambios de uso en el syelo whano coanselldade,
1, La modificacién da [as 1808 pornenorzados que sefala el Plan General en el suvelo urbano podra
acaptarse cugndo no sfecte 8 mAas del velrte par cfants (20%) da la al:fer:'.abllll:lEd correspondients
curmpla las sigutentas candiziones.

a) Juatificarse por refacién a 405 objetivos dal Plan aplicables al drea de qua s trele,
seOun s Marmcria.

H
b) Respatar les limitaciones establecidas en [33 Ordenanzas Muttlcipales de Edificacicn y
LUrbanlzaclén.

cY Mo producir perjuidios a tercergs, -

d) Limitarse & uses mo prohibldos en af drea v cumplic [as condicisnes da compatibdidad
aplicatias.

2. Mo se consideraran cambs de usc 2 ks efeclos del pdrrale anledor o5 gque supongan el
astableciotienlo dal uso caracleristicn del grea, asi comg o8 usos dotackonales conuinitancs clase
Equipamignia v 3envickos Wrbanos do Adminislracidn Poblica, y uso Turislico Modalided Hotalera
[Holel Ciudad], a peser de que ng queden fecogidos expresaments en |a secclﬂn potenclal de ba ficha
de ordenaclin corespondinnts.

En cualguier caso =8 habran da racpetar las gondicignes eslablagidas en loe aparados 8}, by, ¢y d)
del punto anteror.

3. Encualguler atra caso la madilicacidn de uso =8 considarara Madificacion del Plan General.

Articule 7.4.5, Actuacionas Urbanislicas previas a la aprobacion dal planeamiente remitido,

1. Heste lenta na eslén definiivamenta aprehadas o3 Plenes Eapeciales v loa Eatudies da Detalla
qua &l pregants Plan provd en [as droas remitidas & plansamients de desamollo (ADE), ra podran
ctorgarse ligencias para Iog actoz de edhcacion y usos del suelo relathos & las percelaciones
urbanas, mavimianios da tierre, obras de nueve sdificacipn. madificacion de esiructura & aspactsa
exlerior de laz edifcaclones exlsientes, modiicacldn del uso de las mismas o demolcidn de
conslruccionas.

2. Las facultades de edificacldn contempladas para los amblies de suelo urbano consalideds no
padran ser ejercitadas hasta {anto no se cumplan los debaras ¥ abligacionss eslabecldaz por la
leglslaclin urbanlstlca apflcable,

3, Mo obstante Io anterior, podrd levarse & cabo |3 ejegucion de las obras necaserias que dl
Syunlamienlo ardene de oficid & a inslancia de parts, para dar scumplimlente a ks oMigaciones que
impone @ legislacn vigente, para el efegtivg mertenimiento de los termencs, urbanizationas o
imiciadiva parlicular, ediicacionss y carlelos, on condiciones de seguridad, salubridad y ometo pdblico,
o laz de damolicidn da edificecidn en situecidn de ruina.

4. Expapdionalments, [ licarias da abra a quo 5a raflere el nimene 1 anlenor podrén ser expedidas
nor el Ayurtemisnio en las Areas a qua se rafiere cuardo, wsban Gjados desde € Plan los vsos
pormenonzados comespondEntes, |3 parceld tenge la pondicion de solar sus detemminaciones
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materigles de crdenaciin sefalades desde ol Plan Beneral, |3 adificacitn prelendida ro exceds al
aprovechamienla que b ceereapanda, y en definfliva Ig Efetucion de aquellas obras no Rubiare de
atestar o impedir an farma alguna el cumplimignto de fas objelivoz o datarminaciones de cualquier
indale qua fijs ef Plan an el plane o ficha cormspandlanie 3 cada draa.

Articulo 7.4.6. Ediflcacion pravia a Is condicidn e Zolar,

1. El sueln wrhano conaclidads, ademds da |29 limiasianes Que impone af Flan Genaral, no podr sear
fdficade hasta que la respectva parcelg adquierd la condiciin de solar confarme establacan las
Ordehanzaa Municipeles do Edificaclén ¥ Urbanizacitn, sin peruicio da fa previsto a contipuarion,

2. En Ios derenoz qua no tenianda e coadicien de selar ¥ cumplen en Sroceso las restantes
condlciores del apartado 4 del Aicule antarir, podre avtorzarzs la edilicacian antes de qua gquaden
tampletamente  satisfechas fas condiclonas de |as Crdenanzszs Munlcipaleas e Edificeclin ¥

Urbanizegidn & =a cumplen can el raguizity da Prealar garantia £n cuantia suficiente para cobrir gl
cesle de ejectclin de las obras de urbarnizacion compromet|das.

L& autorizacidn praducird, por minlstario de |a Ley, s abligacidn para &l propistario de pracader a la
realizacidn aimultdnea de K urbanizaciin v 13 edficacian, &= camo de |3 ra ogupacidn nf tilizacian
da I3 ediflcacidn hasta la botal terminecicn de las obias da urbanlzasin v el afectiva funcicremisnta

da ks serviclos corespondientes. Bl comproaiisa de urbantzar alcarzara en cualquier cazo a todes
35 aftheaciones axterares de |s parcoda. :

El deber de a0 coupacitn ni wtilzacién inclrld &l de su congignaciin cen Méntoa contonido, en

FUANtas negecrds juridicos sa celebren con tarcemos g imphiquen sl traglado a dstas do alguna faciflad
de usa, dishute ¢ disposizion sobns 1a edficacin g parts de eflg,

S enfenderd por infraesinielure basica ¥ complemertana |z sefalada para el Suelo Urbanizahle an
el antfoulo B.4.6, aparlados 2 v 3.

3. EI prevects de edificacian da cualquier licanaig que &8 solicite deniro de la stapa de sjscucion,
deberg incluir ef acondicionamients de espacios Rhres de cardcter privado que formen pare
integranie de 13 parcels cuya edificacién sa pretenda,

En cage do especios libres privados al servicio o fque formen parte como alemenics comunes de das
0 mas parcelas, con el proyectn de edificacion de |s pritmara licendis deberd dafindres af
econdicleramisnto de tedas espacios libres ¥ garantizarst su ejecucion por los propisfarios da l3s
distintez parcalae en proporcitn 3 sus cuclas o Forceniajes de paricipacion,
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CONDICIONES DE S0

CAPITULD 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo B.1.1. DeRnicion.

Uzt da kas lerrenos o edificacsones es el desting que pumds darse a les mismos corfarme el
planeamlenta. Por rasin dal mgiman jurddice aplicabla estos usos pueden ser pdicos o prlvados.

Arficulo 81,2, Aplicaskén,

1, Las condiclones de uso se aplican separadaments 8 cads actividad, que debers cumplir, ademés,
las condiciones de su Zzong, ¥ &0 (o que bes 583 aplicabla, [as genoralas g la edificacian.

2. Las actvidades auterizadas con antanoridad a esla nornaliva podran manienarse an las
condsEdones de usd da su autorzaciin, sin pefuicio del apanado siguienle y con suleciin en iodo
casa 8 lag condiciones de su sector y a a nonmativa supramunidipal que les sea de aplicacion.

3, Guyandg mediare alguna de las causas previslas en la Mamative Municipal, e syuntemiento
acordara un plazxo franailono de adaptacion @ [33 nusvas condiciones que podrd oscllar de uno (1) a
ciogn [3) afos sequn [a complajidad de la adaplacidn.

Artieuly 8.1.3. ClasiRcacldn de kot osos,

1. El plansamlente organlza al terfiorio sobea la base de coalta usos carslansticas (Residancial,
Industrial, Terciario ¥ Tuwilsticn] w un conjunto de usos dotacionales cuya misidn es servir de sopone
eslruclural a la gran disinbuciin de rsos caractaristicos.

2. 5 dislinguen clasas y categorias denten de o3 disfintps uso3 cuando te! distingdin as relevanie
respects & su regulackin pormatlva, blen S22 en & pivel e planeamiento gensal o eno el de la
amdenacitin detallada. Los Planea Parciglea, por au parte, pedran proponer nuayvgs y3ags a galegorias
cuarkde no contradigan o desvirldan l ordenacidn general.

3. Loz Uzos Dotacionales se clasilican en tras grupos:

Grupo A « Equépamlento Comuritarlo, -

Grupa B - Comumicacknas. i

Grupo C- Espaclos Libres,
Centra de cada Grupo, o Plan sefalard los u3acs v amplazamientoa que por su velar esinscturente
respacto al conjunis de la Sudad hayan de famar padks dd correspondlents Sistema General, cuva
requlaciin es abjete del Titulo IV de las Momaa.

4. Le clasfzacion gensml de usas a5 |8 siquisnta:
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UBOS CARACTERISTICOS
I. Residencial Clasas: Viviernkda

Residenca comunitarla

ll. Industrial Clasas:  Indusifa
Talleres industriales
Tallaras domésticss

I, Tersania Clezes: Coemercip
Hicinaz
Zales de raunidn

¥, Twristicg Clases: Le= que eslablece la Loy 7M995 sobre Crdenadian del Turizma de
Canarias.

LUS0S DOTACIONALES/EQUIPAMIENTD

A, Comunllana Clases: - Eyuipargjerto: -

Dozencla Docenis
Cultura Cu*ural
LIgic

= Eahd
Bieneslar sacial
Deporte Diepostivg
Feligidr Rellgiosa
FEMyIGinE urbangg;
Mercagos

Aarmilmistracion Poklica

Mentenimiento
Dwlansa
e lerios.

itics infr. re

B. Comunicacionas Glases: Red wiaria

Tamingl do iranapartes
Pussla

C. Espacios Llbvas Clagos: Pargues.:
Pargue suburbano
Parque urbang
Farque deportive
Farqua culerel @ rectorativo

Jerdingsg:
Jardines
Plazac

Areas glardinadas
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A.rticul-:- B.1.4, Usos p;:‘r'nml_:_lf.
1. Sodamente podrdn inatalarss en los suslos urbangs Las aui'.ridades que por Su propla natoralaza o
por aplicagicn de [a% medidas corecioras adecusdas, resultaran inocuas segin o dispuesto en el
Redalamenlo de Aclividedes Moleatas, Insalubres, Moclvas ¥ Paligrosas. y eurmplan las normas de s
Crdenacion General de Saguridad o Higiene del Trebaejo, dehigndg satisfacer, en 1odo caga las
tondicionss qua sa a3tablagen en estas Mormas Urbanlsticas.

" 2. En lea condicigres del apartado anterler =0 admibrdn 108 uses oo prohibidas an le normativa

padicular de rona o secier can los limites estatiecidos én el Artlculo T.4.4.

. Articula £.1.5. Diferertes usos de un mismo edificle,

1. Coande ol ust principal asté acompanado de gtres, cada uno cumeplira fas especificaclones que la
fugssn de aplicacidan,

2, "ara |3 definicién de las condiclonss de edificacién gue corespondiersn el edificic que les
albargue, so lendra en cuenta el uzg que tuviers mayaor superficie Oil,

J. En &l ambito del Centm Hizidrice 103 usos seran [os sefialados an la ficha di n::ada Manzana sin
perfuicla de lo sanatado arm al punto 2 del erticubka anisrior.

4. En edificaciones catalogadas se astera a o dispuesto an af aticulo 5.6.1. de astas Nomas.
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CARITULEY 2. US0O RESIDENCLAL

Articule 8.2.1. Deflnicion ¥ clases.

1. B3 uso reqidencial el qua sirve para Propargicnar alojamisnto permenants a las personas.

2, A ks efecics de sy pormancrizaciin zonal ¥ astablecsmisrts de cordiciones partculares, se
distnguen |as siguientes glases:

A Yivienda: cuando la rasidencia s destina al Blojathisnta de parsones qus eonfiguran un miclen con
& compartamienios habiluates de las famitias, tergan ona relacién de parenteseo.

Sen0n sU arganizacidn en g parcala s& distinguen dos calegoelas:
a) Vivienda unifamillar: cuango en la wnidad parcelaria o edifica una sole vivienda.

By Vivienda colectlva! cusndo ar cedy tanldad parcelaria =& edifican mas oo una vivienda

dQUpBEdas con scceso somun tales gue les fusra o pudlara eer de aplicecidn la Ley de
Propiedad Herizonlal.

Sagun el régimen juridics s que estd sametida an funcién o los heneficios atprgaros par el Bstado,
se dlslinguen, conindependanoda de 1= antariar clasificacian, atras dos calegovlas:

i] Vivlarda de Proleccicn Diclal: cusndo cuente gan Ja califtcacion corespondenta, v sl
sujels a condicionamienios jurldicos, Wonioos ¥ 0EnNOMUGOS daivados da aguala.

ity Vivignda libre: cuando ne 231t sometida a réyiman especifica dervadn de |e prataceisn par
el Esfadn.

H. Residencia comunltaria: cuande 13 residencia esté destinada al Alojamiento estable de personas
que ra pudieran Ser considasadse como familia.

Articuks B.2.2 Aplleacion.

1. Las candicicnos que 3e sefialan para #f ugo residenclal son de apllcacidn cuandd resulten dg Tevar
a cabo obras de reestruciuracidn en lce edificles o consiilcdiones dg nueve edificadén. Sergn,
agmtsma, de aplicacisn en el msio de [as obrac en 0s adificing cuando no represaenis desvlacian
importanie de loa chlalivos de 3 misma.

2. Los Vlviendas de Frotecsidn icial estarme slgetas & 3o normativa especfica en Ig qui tancierne a
CONYiciongs o programa y prayectg,

SECCIOH PRIMERA: Condiciones de la Viviends Familiar.

Articulo 8.2, 3, Condiclones Ganerales,

Tada vivienda 4 adificio de viviandes do nueve ediflcacian cumplra las condidfonse genarales de la
Drden&nza Municipal da Edificacian y Urbanizecién que le aean de aplicacién,
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Sin peruicia de Io digpuesta en 13 -Ordatianza Municipal da Edificacion v rbanizacidn regunan Ia5
Fiquientas condicknas minimas:

Toda videnda s compondra coma minimg de cocina-comedor, un darmitario doble v 1M BsE0 ©On
duche, lavabo & Inodoro dotados de cierme hidraulico, accaso independiente v paramentos afcatados.

Las habltaclones seran indepandientes enire 8i de manera que ningund ubllce como paso un
dammitoro, Toda pieza habitable tendr ilominacian y venfilacion dirgotas per medio de vn hueco can
S0 pﬂrﬂ-ﬁp ne infariar a wn oolava de [3 de su planta,

Las dimensiones minimas de lag distintas habltaclenas sordn de sois (6) melros cusdmdos para
darmiterics de und sofa cama cen lade minima da 1,80 metros y diez (40 metros cuadrades para los
da dos, con lado minimo Jde 2,50 nwetros; doce (123 metros cuadrados para al cusrto de aster cuando
s trate de viviorlas minimas de un solo dormilorio, dieciseia (16) metros cuadrados para las de des,
y diaciogha (15} metrod cuadrados en %08 dermds casos; cineo (8] melras cusdradas para’la cocing
con 1,70 matros de lado minima, 6 siete [7) metrca cuadrados s Incluye [avadero: res (1) motros
cuadradas para 33203 v 1,2 medros cuadrados para retreles, cuyo lada minima serd de 0,80 melrps.
2 la codng ¥ al eslar formen une 30ie pieza, esta tendrd una dmensién minima do dlecizels {16)
metras cuadrados, & velnte (20 en viviandas de mas de un dormitoric. Le enchura minima del paailln
sard e 0,55 malros, salvo an la pare somespondiente al vestibule, que s da 1,20 matros.

Articulg 8,2.5, Dotactdn para minusvalldes,

En promaclomes de mas da treinla y trea [33) viviendas se sespetard ke proporcléa minima de
viviendas parg minusvalkdos fAladas en ol Foal Dedreto 35501880, de 25 de Enero, con lea
cordicionss da las Ordenanze Municipal de Edificacion v Urbanizacldn.

Articulo 82,6, Dataclén de Aparcamisnto.

Texda nuawa edificacitn de vivienda colective dispandra una pleza de aparcamiento por cada cien
(100) metres cuadrados y, en todo case, por cada unidad de vivienda. can |as siguientes salvededas:

a} Que la zona cuents con Plan Parcial aprobado gue garentice de modo distinlo |8 misme
dolacian.

b} Qua la normatva wonal del Plan General eslablezca una delacién distinie, u atrea
pondicicnes parg la misma.
1) Qe 83 da aplicacien o pravisto an las Ordenernza Municipal da Edificacidn y rbanizaciin.

'SECCION SEGUNDA: Residencla Conwnal,

_Arkcule 32,7, Condichenes de apllcacén,

Las condicionss de aplicecidn a Ipa edificios ¢ kbeales destinedoa a residencia comune] aon |ea
mismas que para 1as viviendas familllares cuando su supedicle iotal no rebase los quinlertos (500}
rialtos cuadradts, an cuya case, las seran de aplicackin complamantarameanis, [as SOmaspond s
al usn turistico.
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CAPITULG 3. USOINDUSTRIAL

Articulo 8.3.1. Definicion y clases,

1. BEs wsy Industrisl &l que tiens por finalidad llevar 3 cabo las opeeacicones oa elrbaracitn,

trenzlorinacion, reparacién, almacenaje v distibyclin de produclos en algquna de las siguientes
nerdalidades:

@) Praduccidn Indusirigl, Qua comarende agueellas actividades cuyo objatn pringipal as g
pbtenckin o fransformacién de producics por procesos industriales, s incluye la reparacion,
guarde ¢ depdsilc de medics de preduccign ¥ maleriaz peimas, gzl como el almacenais da

producies ecabados para sy sumindstro & mayorstas, inslaladones, fabricantas, ets., pora sin
vanta directa al publico.

b} Almacenaje y comarcio mayarsia, que cemprende aquellas adtividades Independientes
Uy ohieto principal 25 el deposilo, guarda o almacenaje da bisnez v productas, as| como lag
funclones de almacenaje v distibugion des mercancias propias del comordo meyorista.
ASIMIIMO %8 incluven aqui s funciones de dapisto, guarde ¢ almacenajs ligadas &

actividadea principales de Industria, comesia mingrlzla, IranspoMe u ofros sanviciog def uso
barciarip,

©) Reparacian v iratamientas de productas de consume dorndstion, qus comprendan aquellgs
acthidadea cuya fungidn principal &5 separee o fralar objetos do consumyd doméston von
ohigto dw resteurados o modificaros, pero sin gue pierdan sy naluraleza inicial. Estng
servickas puedan llevar incluida su venta directs al puiblico ¢ hacarse medianls intermedlamas.

d] Producelén artesanal y oficios artisticoz, que comprende actividades cuya funcidn prinaipal
£% la abtencidn o trangfonmacion de productns per procedimientos ne sefades o an PETUERAS
2gFies, que pueden sar vendidos directaments al publica 0 a treviés de infermedianos.

2. A lgg efeclos de su ponmenonzacian zonal ¥ esteblacimenie de condidones pamiculares se
distinguan las siguientes clasas:

A Industrla: tuando by actividad se dazamolls en eElablecimienios sspacisimenls preparados para
tal finy, Bin ceupando lade el edlilcia o determinados locles dentro de &,

B, Tallares industriales: cuando la actividad se desaralle en locakes de Faquerio LEmana insaertos en

la frama wibana, en 4reas de uso carasleristico no Jndustrial, Puaden distnguirse fas siguientas
calaryarias:

1. Tallares agrupados sobre meanzanas o conjunta de parcelas en que e précisa gjecutar
mhras g urbanizaciéan espatilicas para adaptaras al uga industrial,

2. Talleres. plslades en pareelas madiante abras da nueva sdificacian o e gdHicios exlslnmbes
previamenty acondiclonados.

L. Talleres doméstlcos: cuando la actividad se desamolia por el fifular en su propia viviends
ullizandn slguna de sus piezas. Salvo prohibicisn SX[rESa, 58 autonza siermpra gue sea compstible,
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Las condiziones que e sofalan para al uso industrial 800 de aplicaclén a los a:ﬁﬁnns _n s _.-"-
consinucdones de nueva adificacion o en odificios somaetidas a reestructuracitn. Serén asimismo de~ ~ .=

Bpligacion &n & resta de las obras en los edificios ceAndo no represente desviaclin da los objalivios ™
e |3 mizma.

Articulo 8,33, Industria Compelible. -

+

S perjuicio de |3 nommative zonal, se cengiderardn en princlplo campatibles con olros uacs aguallas
actividades industrlalos gue cumplan les coodiciones de las Qrdenanzas Munlclpalas de Edificacion v
Urbanizactin aobre nivel y contral de lmpacdoes ambisnlales.

Saran incompatibles aquelfas industras qus no cumplan dichas condiciones.
SECCION PRIMERA: Condiciorws de la Industia.

Articulo B.3.4 Alglemlento de |as construcclones,

En zonas de use caractarslico distinta el industriel, gualquier nueve edificio destinado a usa Industlal
dispondra log murgs de separaclén con 08 codindantas o industrales, e partir de Ioa cimientas,
dojanda un eipacka libre minime de gingo (5) centlmetros, o teniende contacte con ks ediflcles
vernod eveepio en las fachadas, donda 2o dispondrd ol islamiento canvenfanta.

Artkcule 8,35 Dimansiomnas da los Iodaks,

1. A los efectoa de ke eplicacidn de 1as determinaclones gue hagan cafarancia a la supsrfsa de
produceldn o almacanajs, esia dimensidn es entendars coma |8 sume de g sunerficie il de fodos Ioe
kocelas destinadcs & la actividad productiva o da almacan, asl como aquellos vinculados de Brma
directa a dichas aclividadss; quadaran axcluides expresamenta |32 superficiea deatinadasz a oficings,
exposicding de producios, venla v aparcamisnlo da 65 wehiculos que na estén deslinadas el
franspore de los producios.

2. Los Iocales de producciéin o elmacenaje en que se dispengen puestos de frabaje fendrdn, al
MEnas, b volumen do docs [12) metros Sabicss por trabajador.

Articulo 8346 Clrculacldn Interior.

1. Las escalems tendran una anchura oo manor gua cien (100) certimeatros cuando dan scceso & un
Incal con capackdad haste cincuenta (S4] puestos de rabalo; de cierto diez (110) centimetros cuando
su capacidad sea haste cienta cincuente (150) puesica de fabajo; v de cianle treinta (130)
cenimetros cuando sea de mas de clento dncuenta (1507 puestos de trabajo,

2_ Ningiln paso horizontsl o en rempa tendrd yna anchura menor da cian {100} cantimeatros.

Articulo 8.3.7. Dotacion de Apancamiento.

En las condlclones del aricufo 8,26, de es1a Marmallva, se dispondrd una plazge de aparcamisntn por
cada cien (190 metms cradrados de superficie, 38 escepsion de 0% lallerss S8 reparacidn de
pitomdviles que dispondran de une plaza de aparcamiento por cada wveinlicingo (28] metras
tuadradns da supsrficia Ol deal Lallar.
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- Articula §.3.8, Ordenacidn de Iz chrga y 1a descarpa.

1. Guandy la superficia de praducclin o Blmacanafa supar: las quinientas (300 metroa cyadrados, fa
instalacion dispondra de una zone exdusiva para la carga y descerga de las productos en e irtarior

dw |a parcela, dantro o fusre del edificic, de tameio suficlents DA estacicnar um camitn, con unas
barwdas perimetrales de un (1) metro,

2. Para supericies supenoraz 8 mil {1.000) metros cuadrados debers duplicarsa dicha espacio v

anadiree una unidad mas per cada mil ¢ 1.200) mefros cuadrados méds da suparficie de produetidn g
almacanajes,

SECCION SEGUNDA: Condfclonas de los Talleres Indusir|ales,

Articuln 8,39, Condklonas de aplicacisn.

1. La eutarizacidn de talleres indusiiales estard u paditada 2 lo gue dispoaga |3 nommeativa zonal: €n
suBlog & bos que el Plan Genoral establoce 18 necesidad & realizar akjuna clase de planesmiznts
que Io desamolle, ls condicienes de aplicacida serén las Que de &l 2o daduzcan; en bada case, con

garacter camplementerio a aquallas, habran de cUmplirse |38 cordiciones que =e establacen en ks
apartagos siguientes.

2. Mo potran desarraltarse tallares industrales Bgrupades Bn leffanas de suparficie infetior 8 mil
{1.000) metros cuadradas ni Eupsrores a diez ml {10.000} metros cuadiasas

3. Salvg qua el planearmianio releyans Bxpresaimanta de esta condiciin sera necesaria |a eprobacian
da un Eetudia de Detalle, y |a raskizacién da un provedtde unitana de mede que queden resusibos, para
al gonpunie ¥ cada una de sus pares. las condicionas qua son de apllcacian  los wmsos industiales, a
thyos efecios se considerard el conjunta come una unided de praducciin y alrnacengje,

4. Sa exightd que & tips edificatodo, por sus condiciones de altura, valuman, dimansan de los

paramentos, tratamiento de fachede, elc. armonice con gl establecida para '3 zona en {ue SE
SncUEntran.

&. Habran de cumplirse lae condlcionea de ocupacion, higlénicas, de forma ¥ de soguridad que sa
egtablecen para ba edificacidn en la zona induatial, A pudfandn Siperarse, en ningun L0, la aktra
ni la edilicabilidad rmaximes que =6 hubieren establacideo para la zong en que =8 encuenle. .

. 3i 8 dispusiera wiario interlor, la zeccldn de s galzada, stn bandas de sparcamiento no sord

Irfevior & tresciantos cincusnta (3500 coantimetrps para viag de Un stk sentida y da seis (6 meiros
para deble santido.

7. La edificacién doberd hacerso desamollands un proyecie unitaric, Si la onstruccion, va a
desarallarss en fases, ol Estudio de Datalle deberd detallatlas bien entendide que no pedréan
concedessa licencias de acupaclén an tanta no esta cancuida urbrnZaCda axteriar & nturiar.
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Arlicule 8.3.10. Cordiciones de aplleachin. ...

=aran de gplicacidn a los talleres domésticos, las condicianes de |a viviends a que astén anexas,
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CAPITULD 4, USD TERCIARID

Articuly 8.4.1. Definickn v clasas.

1. Es weo dersiarlo &l que tisne por finakidad Ia pregtacion de servicica al piblicn, las empresas U
arfganiames, tales coma los sanddoz de tomergia e sus dlslintea formas, inforimacitn,
admihisiracion, gestion, aclividades de Insmedigclén finenciera o otres, seguroz, st

L. A les slectos de su pormenonizacldn zongl ¥ establecimient de condiciones parficulares se
digtinguen laz sigulantss dasas: -

B) Comarcio; cuando el sarvicio terclario e desfina a ventas gl Pommency, ventas da comldas y
bebidas para cansurne en el local, a 8 prestar servigios & los pariculares.

A fos afecdos de su pormaranzaciin saonal ¥ eslablacimients de condicicnes pardicuares, sa
distinguen las siguienins categorfas: -

1] Kinscos y comerciog ocasianales en BEpBCIcS ixlarires,
2) Pequeria comercio hasla dosgientas {200] mattos cuadrades de supericie de venta.

) Lomeseio media en esteblecimiento indepandiante fe dimenaidn nd superior 3 selucientns
cincuenta (¥50) metros cuadredns de suparicie da ventg en comarciod alimentarios y il
quinlenlos [1.500) metrog guadrados Bn o8 na alimentatios. .

4) Agrupecitn comercial; cuande en un mismo espacic se integran varias fimas comerciales
Con acceso B instalacionas comunes, en forma da galerlas, centrog Y fomplejos oomercia les
de hasts mil quiniantos £1.500) metrs cuadrados de suparficie da wvants,

3] Grandes superficies comerclales; Cuande la atividad comercial Liane legar en
Bsldblecimientas qua operan baja ung sala fime comerdal o en AUrUpAaCiones comarcizles

QUB €N N caso 1 ol alcancen una superficie da ventz al piblice superior a loa 4.500 m
sagun eatablace al Decreto 2371958,

C) Cfianas: cuande o servicio coresponde a lag actvidades feroiarias qQue e dirigen comao funadn
principel 8 prestar servicios administrativos, tacnicos, finandieroa, de informacidn, béen e lag EfTpEsEas
@ @ loz parigulares, sean ésios da cardctar publico o privado. Se incluysn en esta categorla
aclividades puras de oficna, esi coma funciones da esta naturaloss Fe0Cindas 3 ofras aclvidades
principales no da oficing (Industia, construccian o SEMICIos) QUE CORSUMEn Uk espaci prepic
independienie. Asimisino sa incluyen oficinas de cardcter pibdico, come |&s e Administracitn y Jus
Organismos Autdnomos, servidias de infarmacian ¥ Comunicaciones, egencias de nolicias o o
inforrnacion fturlshca, esdes de  partigipacitn politicR o sindical, organizacdones asocistivasg,
profasionales, religiosas o com otrog fines no lugratives, despachos prafesianales, y otrag que
presenton caracierslicas adecuadas a la definicléa anfaeriar.

A los efectos de sy parrmenonzacidn zanal ¥ eslablocimientg da sondicicaes pariculares. s
distinguen las aiqulentes calegorlas: -

1] Deapachos profasionales ansjos & la viviendes del titlar.

2] Oficings tan essEs0 dcreso de poblloe.

&) Uficinae de mas de vainte [20) empleados ¢on intanaa accesa de pudlice,
4] Edificios da oficines y oficinas de mé&s do tian (100) empleados.
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Segin el prestaterio de aervicio se distnguird enlre os sarvicios de 18 Adminisiracion ¥y Ias Dﬂc{nas
Privadas. \

I'_. -
LT

D, Salas de reunidn: cuando el servicio s3ts destinade a actividades llgadas a 13 vida de reladion, ..o

acompanedes, en ooegiones, de espactaculos, lales comp cafés-concierta, disgptecas, salas de fissta
¢ balle, clubes noctumos, casings, salas de juegos recieatros, bingas I.'.dms locales an gue se
praghiquen juegos de azar,

A ks efectos de sU pormenarizacion zone! y satablecimientn de condiciones parlculares, so
distinguen Iag giguienigs cateqarias: .

1} Hesta deacientos cincugnta (230) sspectadoras o paicipantss.

2} Hasta quinlentes (500 aspectedores, o pericipantes

d] Hasta satacieniga cincuanta (7300 espedadoras o parlicipantos.

4] Mas de salecianlas cincoania (T50) espectadorea o pedicipantes. -

.- Arbicolo B.4.2. Aplicacion.

Les condiciones que se sefdalan para Ios serdoios farcianos son de aplicacidn a ks locales que
resuttaren de llevar @ cabea obras de resatructwrecidn o de nueva edificacidn. Serdn asimlsmo da
aplicacicn en el resto de lag abras en log edficles cuands no rapressnls desyiacidn importanis de los
objetivos de la misme. .

Articulo B.4.3, Tarciario compalibla.

Sin perjulcle de fa normaliva zenal, se considersrdn en principic nnmpaﬁhlé.srmn atrga uaes [as
actvidades terdieries gue cumplen [as condicdones de [as Srdenanzas Municlpalss da Edificacidn v
Urbanlzasdn sobre nlvel v qontral de impacics embientales, en ko que pusde zerles da apligacian.

SECCION PRIMERA: Dimwnslonas dal Comsrelo.

Articulo 8.4 4. Dimenaiones.

1. A 105 afacics da la apdicacidn de las daterminagdanas que hegen referencie a le superficke de varts,
esta dimengidn se entenderd como 13 suma de ke supericls ubl de 1odos kos Tocales an o8 gue s&
preducs Bl intarcambio comercial ¥ en los gue B8 exponan B8 mercanciea con caractar hebdual o an
o3 gue el publice accede a los productos, tales come mostradores, vitinas v gdndolas de exposiclén, .
probadores, capas, elo., 108 espacios de pamanencia ¥ paso de los rabajadoms v da poblico,
incluidos bares ¥ resteurantes ai exietieaen en gl interior del establecimiento o agrupacion de localas;
se axciuyen expresamente las superlcles destnadas a oficnas, almacendge no vishable por el
publice, zonas de came vy dascerga ¥ ka3 eparcamientoe de wehiculos w otres depandencies de:

Accesn restringido, .

2. Ennlngin casa la suparlcle de venta sord menor de sels (6 metros cuadrados v ne podrd senir
da peso ni fenear comunizacion direcla con ninguna vivierda, aakyo qua sa tels de una edificacion

urafarmillar.
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' Articule 8.4.5, Comercie compalible,

1. ZIn peerjuicio de la normativa particular, las aclividadas COMErZiales se consldarardn en principio
competitdes con ofros usos en s slguisnies condicicnes de afplezamienta zanal;

a) En categoria prinera (kicscos) al usa comerdial Fodrd esteblecersa un aspacios Thres da uso
pablico medlante concesain muniapal, o an cualquier oo lugar previa Roancig municipal v
Siempra tan garantia de eaneamiento, eliminacian de basuras ¥ disponibilidad de agua polabla,
850 Oltima cuande el kiosen have de destinerse a la expediclin de behidas o comidas.

En el cago dée establecerss sobre e&pacias libres de uao pablico, sila concesion hubisra de sar

PO pricde supwror a un (1) mea, la supericie Ofupada por tonstrucclooas ko patrd cer
EURENor @ reirta (30] metros cuad rados por heslarea, |

b) En categoria segunda [pequeric comercio], Se admite cualquier emplazamients ne destinadn
A Olrd uso incompatitie.

¢] En categorlas tercera (local comordiall ¥ fdafa (agnopacion comercial) =e adrite sy
amplazamisnto en zonas eapecificamante comardiales, an calles peatonales n dorke el apcesa
nonal 8! comercia a8 roalice por calles cuyd [ndice intensidadicapacidad (5, sepgin suw
definicidn en el Estudic dal Sistema Viario y Trafica def Plan 3aneral, 588 inferior a & rnidad

dy En categorla quinta (grandes superflcios comerclales) séle se admiten emplazamizntos
reservados al efactn en ol planeamignto o exterlores 8l Suelo urbano, En iodo casa |9 conceaicn
de llcancia podrd supeditarse a fa demostracitn ge la aceptabilidad de o impactos que estos
eslablemmisntos puedan praducir sobea el trafico ¥ la estructura comercial axistanie,

2, La sibuecidn del comercio compatible dantro de |a edificacion residencial habrd de ser tal qua el

acCes0 56 realice da rmanedd indapendisnts, sin utilizar para elle ni las escaleras ni los ascensores da
aseeso alas viviendea. .

Articule B.4.8. Clreulacian inter|or,

1. En los kcales comarciekes de la catagars ay definida en el arfizulo 8.4.1, apartade 2, todos fog
racuridos accasibles al piblico lendrdn una anchura minime de wn (1) metre; los desnivelss &g
salvardn can una anchure fqual 8l resie de s recevridos, medlante TEBMpAs 0 0scalaras,

2. En los locales do eategoras b) y o), ks rocomidos tendrén una anchuea minima da ciante
cuarenta ¢1490) centimetros, los desnivelss se salvarin mediante rarmpas ¢ escaluras con una
archura igual que ¢l rasto de o rerorridos,

Artitulo B.4. 7. Ezcabaras.

Bl nimero de escaleras ente cada dog Mis0s serd de wna por cada guinjentes (500 metros
cuedragos de superficls de vanta en sl pieo Wmodiatemente Superice, 0 fracdén mayor que
dosclantos cincuenta {250} metres cuadredos, con una anohurs da, Bl meros, ciento bainla (130
canlimetrog, que s kacalizardh an los Jugares qua provaquen menores rocoridas.,

Artlculo P48 Bsens,

Todo bocsl comercral deberd disponer Bl menos de un servico de inodom y lavabo con ventilacién
hatural o forzada de probada parentia, dimension menor no inferior 2 pohents () cuntimetros da
l=do, ¥ paredes alicatadas. En ks locales donde e produzcan éstancia de poblico &ste servicio
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estard duplicado para hambres y mujeres, v el ndmere de plezas sanltardas estand pn:ipl:-rl::in‘i_iﬂd-::lﬂél la o
abida del local a razdn de dog inedoras, un urnesio y dos lavabos cadae sefenta v cinee {T5) clantes . ..
o Traccifin. LT T
En Iecales de dimengiin inferior 3 clrcuanta [50) swatees duadrados podra dispensarse e eondigion

de duplicar les sarvicics.

£
Artkcule B.49, Aparcamiemos.

1. En la& condicicnes dal arflculp 8.2.6. de esta Momatlva, se disponded de una plaza de
aparcamientc poe <oda cien (101 metroz cuedredos de superfigie comercBl en |as Gategorlas [eeeera
y cuarla definidea an el artloule A.4.1 .08 esta Normatllva, Apartads 2, sahd si la superficke destinads
al comernclo alimontarko Supsra los cuatrocientos (00 metrea cuadrades, en cuyo caso 5e dotard de
una plaza mas por cade cineuerts (39) metros curadrados.

2. Para ks comercios de la calopgoria quinla se dispondré una pleze de sparcemienty por cada
tincuanta [50} matms curdrados de seperfcie comerclal ro allmentarta o por cada wainlicineo (25)
Metras cuadrados que 5o deslingn 8 comertio alimentario.

Arliculo B.4.10. Ordenacion de la carga ¥ descarga.
Cuando la supericla da vanla akcanca los mil quinisntas {4.500] matros cuadrados o ks setecienics
cincuanta [F50) en ko3 comercios ahimentados, se doepondrd dentre dal local, de una darsana con ma
atura libre minlma da lrasciontos cuarents [(340) centimatms que 38 aumentara en una unidad por -
cade mil {1.000}) metros cyadrados o fracclén superor & guinientos (S00): [as darsanas lendran de
dimanskmes mindmas siata (7) meiros de longilud y cuatra (4] da letitud, dispuestas de tal forma que
permilan lggs cperaciones de carga y descarga en cada una da ellas simultanaamenta sin artorpacer
&l aptaso de wehiculos. -

Articulp 3.4.19. Sotanos y Semizdtancs Comerciales,

Balve lo que disponga le namative zenel, el wsg comerial estard [initado a la pAmera planta bajo
rasante, cuya attura kbre minima habrd de sar en eele caso |a exigide para las plantes situsdes por
encima da |3 baja.

Articulo &.4.12. Paszajes Comerciakes.

Las agrupacionss comerclales podrdn eslablecerse an planla baja flormando un pasaje, que landrd
aocoes0 pare el pdblico por amena extremoa con wna anghura aupericr 8 cuatro (4] metras,

.
. o

CArdkeulo 8412 Almacers da Productos Allmentarias.

El comercic de mercanclag de facil descompasiclén Implicard 13 necesidad de disponer de frigamficos
de camaclanslicas y capacidad adecuada.
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JECCION SEGUNDA: Condiciones da las Oficinas.

Artlcuto B4 14, (Micinas compatibles,

Sin peruicio de la normativa zonal, las offdnas s congiderar2n em printipia compatibles con
Cuglquier oire uap terclasio, con el industhal campatibla dafinide en el aricule £.3.3 do e

Hormative ¥ con los usos de Bquipatnisnta comunitaro, crando esién al servicls de estos v no
representan mama da la comespondienie dolacitn,

Son el us residendial serdn compatibles an prnciplt I3 aficinas de cateqoria primera (At 94,1, de
ecta Nommalival, asl coma lag da caleqorla Sefunda clranda se sitlen en una plania por debajo de la
ciral na exisian viviendas. En los demas casos seed comdiclén que el acceso g |38 oficinas 5o realipe
da marwma indepardiente desda la via publice, desds =l espariv privade da Ia Farcela o desda al
Zayuan, sin ulilizer para slio ni las astalerss nf los ascensoras de gccast a las viviendes.

Articube §.4.15. Aftura libre do pisos.

S rige par las Crdenanzas Munigipales de Ediflcacian ¥ Urbanizegidn.

Articulo B.4 16, Aqeas

1. Las facdlos de aficina dispandran de o
Seguridad e Higlone en el Trabajo.

En ningn saso podran comunicar diractaments con ef rasto def local para lg cual, deberd instalarss
I vastibulg & espacio intarmadip.

3 SeNitios sanitarkss exigidos por fa pormativa general de

2. En W5 adificios dorde se instalan varas fimas podran apruparse los aseos, manteniendo al
nlrmert y condlcivnea con refarencia & la guperficie tolal.

Articurle 84,17, Aparcarmlentos.

En las condicianas dal ariicufo 2.2.6, de estas Meemas, s disponded come minirme ung plaza de
apacLamlanta por cada eien (100) matma cuadrades de aupertitia de oficina, cusndo ésfa no haya da

sar uilizable por el pablico, en cuyo cogo. ss disponded une plaza por ceda cineusnia 730} malras
cuadradas.

Ariculo §.4.18. Condiclonss de kg Daspachos Profasionales Dornesticos.,

- Seran e aplicacitn a fos despachos profasicnales doméstings 1as condicianes de la viviends g que
B2LEN ANExcs.

SECCION TERCERA: Condiclones da 152 Salas de Reun|dn,

Articule §.4.12. Condidlanes de aplicacidn.

5in perjlicic da la noimativa zenal, cumpliran las sondiciones gansraies det Capitulo 1 dal presente
Tilulo ¥ kg5 del B.O. 2816/982 sohre Reglamenty Genaral de Policia de Eapecldculos PO bllcos ¥

Adlividades Recrestivas o dispesicianes qua lo modifiyusn o complemartsn, en paricular, [as normes
Conira incandiog & vigor.
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: Articulo B.5.1, Dafinicion, Clases y Cendlclonss Genarates dal Use Turighics,: 2™
. " 1. Sa entiende que se ojerte |a aclivided turdatica alojstiva cuando se presta un earvicia de akojamiento
"y daste un establecimierto abierto al pitkeo v mediante precio. Se enterderd-prestads um sarvido da
P e Alcfarmiento torlstkn cuando sa c-_fer*le en libee concarencla [a aslancia en el esteblecimienta, de foma
3 bermparal, sin constituir camblo de residenda pare e persona alojada.
[ .
e 2. LEI clrsificacion de ks sendcio: da elcfamienta trlstes v 13s condicdonas generales que hebran de
g rougii les mismos serén s establecidas por a Lay 7/1.995 de Ordenacien del Tunsmo st Canarias y
» sus Reqglarentos,
L g
» )
L Artlculo B.5.2 Aparcamienta, - o - : "
» T g, .
® En las candiciones del articule B.2.6 sa dizpandrd —como minime- una plaza de aparcamlonta por cada
' dosceentas (200) malns cusdradea de local destinade 2 hogpedaje o par cade seis (6] plezas slojatives
L si resultase ndmera mayor, C '
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CAPITULS &, USOS DE EQUIFAMIENTG COM UHITARIC

Articyla $.6.9. Definicién v clases,

1. Es usg de equipamicnla comanitarie el que slres para proveer a los chutladancs da las dotaciongs
qua hagan posible =y educacian, su anrquecimianio cubural, su safud y au biarmstar, v a

Proporelenar ks servicios proples de le vida en 1e Gigdad tanio de cardoter administralive como de
abastagimianty o infraeslructurales .

2 A |03 efecos de su pormerorizackn zonal ¥. &0 5U caso, de eslablecimients da condidones
particudares, sa disinguen ks siguientss clases de BquipamkeMo comunitan o

A. Equipamlento: cuande la dotacitn se desting & proveer alguna de las siguientes prastacionss
EQGidlkes:

a) Docencia: que comprande ks larmacian Inlslectual de |as personas mediante la ansefanza

denfro de cualquier nivol reglado, las guarderlas, fas enseflanzas no raglades (centros de
idiormas, ecademias. ate.} y la investigacidn. r

b] Cultura: gue comprends |8 ponsesvacitn ¥ Transmizidn del conocinvenis (bibliotecas,
Mtigacs, salas da exposicion, fardines hotdnicoa..,) y la ensafianza,

&) Ocio: que comprande &l fomania del ocio ennguecndor v &l Festo de lea personas medianta
Actividades con prmacie de su carécter culleral fakes como taafro, cinematigeafs, iroo,
. 2alogices, espectaculos depodivos, ate.

d) Salud: gqua comprends le prestacion de aslslencia médica ¥ Eemvicios guindrgicos, &n
régimen ambulatono o con hespitalizaclén. Se exclavan los que 58 presien en despachos
profeslonales.

e] Blanesiar soclal: que comprends 1a prestaclén de esistencia no especlcaments sanitaria a
las personas, medignta s saricios sl alea.

fi Doporte: cuando se destingn a la dotacion de inslalaciones para le pracdica del depornta por
ks ciudadanss y el desarrcla de su culiurs fisica.

a) Religioge: que comprenda I celebragion de los difarenbes cultos.
B. Serviciog urbaros: cuande la detaciin se destine 8 praven algeno de 04 siguiertes servicios:

8] Mescados de abaslos v centes de comercio basioo: mdranie b= Que &e proveen
productns de alimantacidn y atros de cardcter basico para el abastacimients de la poblacida.

b} Servicioz e la Adminieiracion: madiente los fjus s& desarroflan |aa tareas de la geetitn da
Ios Bauntos del Estadn en todos sus nivelas y s= atienden 1os de los ciudgdanaa,

¢} Manienimienio: madiante los qua s crbren los sarvicing Qu s3hvaguardan las pereonas v
los bignes (bomberos, pollcia y aimilares) =8 mantiere &l esfadg de |ns aspacns peblicos
feantones de limpleza y stmilaces) ¥ an general, iodas lea instalacionas parg L provisidn de
¥ENVICIOS & 108 cirdedanos, incluso los surtidores da combustible perg ios wehiculos.

d) Dafenea: medlante al gue s& da acogide Bl acuartalamients da los CUEMS armadoa.

&) Cemontarioa: mediants el que ga proporciona el enleramientn de k% restos hymanos.
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C. Sarvicios de infraestrucia: cuando la dotacién se desting a provedr senvicios vindladoa & , . ‘

las infrasstruciurea teles comeo suminlstro de agua o energie, eBneamisnio, telefonla, #e e
R
™

L . Articulo .62, Apllcacidn,

1. Las cendioras qua se eefislan para estas dotacines serdn de splizacidn en Iaalparcelas. qua &l
planeamient® destina para allo y qua, a tales efiectos, se representan an la dorrmentacion grafica dal
Plan Genegal ¥ habran de sopresontarse en la dopumantaciin de cuanios Inebumentos o
desamollasen. .

2. Faran tambign de aplicAcidn en fos gares que, ain sin tener califigacan expraza de dotaclin, 5o

destiren a tal [in por astar habilitados pare elle por 2 normaliva e aplicacitn en 12 zone en Qe 2@
anciusantren.

- Las condeclones que hagan referencia & 133 caracteristicas fMsrcas de la edificacion {pasicion,
ocupacicn, voluman y formg - 3dlo serdn de aplicacion en cbras de nueva edficaclin v, cuakde
proceda, en [2s de reestruduadgan. - .

4. Cuanda ba parcala ¢on ealilicacion dotagional ng estuyiers inclusda en ninguna zona de normative
parlicular, s8 entendera sometida & [3s condicianas da posiciin v de edifigabilidad v sprovechamiento
sefaladas para la zone méa prizima, sin perfuizlo da la posibilidad da redefinir 185 condicionea
tipaldgicas y wolumeticas mediants Esledio da Catalle.

Articulo B.63. Alcance de |8 callfleacidn dotackonal,

1. 5i 13 parcela solamenle lisne celficacicn de Equipamientn, poded disponerse cualguiera da los
servicina saneladas en el ar.culo 8.6.1, da eslas Narmas, apartedo 2, letra A.

2. La galificagion permenerzada o el senalamienta de une accén programada dienen & valor de |3
asnacid de un usa preferente. 5i lag condiciones urbanlsticas en el momentn de materfalizar 13
instalacidn del uso aconsalaren Su altaracitn, no serm considersdo medilicagcian del Plan Gereral si
‘a8 manliens et uze denlrg del mismo tpo de [a clasilicacion del equipamienio gue se esiableca an al
aparlads 2 9ol aticulo 8.6.1. de estas Nomasg,

Arliculo 8.6.4. Compatibilidad de usos de aquipamienta/dotaciones,

1. En las parcelos doslinadas a los usos del adiculo 8.6.1. de estas Momas, ademds del use
pradominante se padré disponer cualquier oirg waa que coadyuve a los fnes dotackanales previstos,
cen Bnitacion en el use resldenclal, que solaments podra disponersa pase ‘la viviende unifamiliar de
quisn tuskodie lainstalacion o residencia comunitaria pare glkergar & s ag0entes del senicio,

En Ios Sislemas Generales de aquipemienic y de sapacics librea (Perques Deporfivos, Culturales v
Recreativos), podrd ademds disporerse o uso de hospedaje (turlstlcs medalldad hotelara=srudad}
virsulade a la aclividad gue se desarrolle, sismpre que no 68 desvirlee el uap principal y | coupacidn
na exceda del 10% del tetal del Sisterna General gque & trake, En cualquier caso, el dominlo ¥ & uso
mantervdrlan su cardcter pobllce. |

En 1al caza, el vnlumen maxingg de [a edficaclin habra de detemninarse en el Plan Espectal que Ios
desarrolie.
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En el Sizlema Genssal del Pusslo (S5GTM=1] podian disponese actividades de Bquipanianis
Cormunitaria, tersiara y espacios ltbres am peneral an al iatmo de BnCuEntro entre ks diques rone v
sur [Flaza da Espafia). Le ahtura da ez edificadanes podra superar la cota da la Avenida Maritima
justifizando an cuslguls: casg |a Inlegracion da los sistemnas ganerales SETM-1 {Pusrto} v SGP-3
{Flaza de Espana) y evitandn &n a poslte 13 aparsidn da bareras visugles fue impidan las vistas
desde la ciudad hacla ef mar. Ef Plan Espacial fijaes ef resto de las condicionas volumiiicas v de

digefic en general aupeditadas al peapia def Sistemna General SGPU-3 (Plaza da Espafia) v al abjglva
oltime de integraclén Puerto-Cludad.

2. Los usos docente plblicn y deportiva Fablico gon compalibles v podidn sustiiirss muotuamenla
tuando exlanda cublara [a demanda de une de ellos existg t&ficil del alro.

3. Log Uses de aguipamiento privade habedn da cumpler 1as condiclenea exigldas an el afioulo 3.4.1%,
Para les salas de rewnlén de categoria aquivalerts.

Arllculo B.E.5. Sustitucion de los equipamisntos ex|steres

1. Hingla equipamienic comunltario existante, publico o priveds, podm ser suslibuido sin mediar

Imforme tecnico an el gue quede cabalments jusilficada que |2 dotacitn e MESpOnde 3 necsskdidas
redles o que éalas quedsn satislachas par alra medin,

¢ Los usas de equipamiento comunitars exiaterntes. publicas o privados, podran sustitulrse con las
siguientes candicicnes:

+ Les wags de Educacitn u Dcis s6lo podrén sustltuirss POr otrd aquipamients de los definidos
£n el apartade A del Anliculo 4.6.1. de estaz Mormas,

- Eluso Cutural sdlo poded sustitdlrsa par otra use culiysg|
= Elusa Daportivo galo podrs susfildisa poe un paiqua a jerdin pliblico.

Articulo 8.6.5. Unidades integradas de aguipamiente,
Cuanda sa indicars en log planes da ordenacian que Una serie de equipamienics configuran una

acion inegrada, su ejecrddn exigird una actuaclén ¢onjunts modiants un Estudio de Detalle pravio W
ur1 provyecio unltario.

Articulo §.6.7. Condlclones especiales de implankién del egulpamisnis,

Si lag caracteristicas necesaras para la edifcackin dotacienal hicieran improcedante | adificacicn
sigriendo [as condigiones de fa zona an gua 3¢ Mcalice, podrd ralevarse de sy cumplimieata, a
excapian 2 132 que s= refieran a su alhura misima medanio 1a aprabaclin de un Estudlo de Detalle
que resUedva satisfactariamanta la integracién del edificic en s zona,

r

SECCKON PFRIMERA: Condiciones Particularss.

Artliulo B.6.8, Equlpamiania Dacente.

1. Loa edificics v locales dastinados g este uso, pobllcos o privadoz, se atandran 3 las Mormag e
Instruceionea de las auloridedes educatives ompeisanbes.

Como nommas minimas se tandran en cuenia las siguientes:

Sahve casoe muy juslificedos, a 1o lerrenos que hayan de ger deslinadoa & uso docente se exigizan
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las mismas condiciones do iepografia gua especifica | artln:uln:u 8.8.2. do asla Nmmahva pana log
desliddos 3 perques orbenes, seddn nornalmenle coindanies con estos, y s superﬁda M, sa:-é
inferigr & diez {(10) moiros cuadrados par efumneg. qa

EH "
"'=‘-; ..... :

Las edificacsaras g instalaciones auxiligres con destng docents piblico e construirén 9in bamesas
arquilectdnicas para minusvalidos.

2, Zalvo poeculiaidades justificadas a juicic de 13 Admunistracidn, el uso dooenls privedn cumplirg s
mismas condiciones quoe al docenta poblica.

Articulo §.6.2, Equipamlisnts de Ocio.

1. Cumplirad @n cuanto le 20a de aplicacidn las condigiones del Regtamente General de Policia de
Especlaculos Publicos v Actividades Recrealivas.

2 A oz efectns de SU pornwraorfzacicn zonel y establecimientn de condlclones partloutaros, e
distinguen les siguignies categoras: .

1] Heaia dogcienios cincuenta (250) espaciadoras o participantes. ;
2] Hasta guinientos (500) eapectadores o panlclpanies
=) Hasta mil [1.000) especladoras o paricipanisg.
- 4] Haste cinco mil {5.000% espectadores o padicipantes.
5] Mas de cinco mil (5.000) eapectadores o paticipantes.

4, En eslaporia suparar 8 1a tercera oM 92 admiten emplazamienios reservados al afecto en el
planamignta o exteylores af swolo urkano. En todo caso, 18 corcesién de ficergia podrd supeditarse a
la damoslracion de |a aceptabilided de los Impactos gue pusdan preducir sabre el tréfico ¥ e
estructura urbana exlstenta.

Articulo 8.6.10. Equipamienta Deportlva.

1. Se regird por [3 nommathya zonal. Came norme genersl, an las parczlas gque se destinen a
wiuipamienio deportive deberd recervarse, al menos, un veintlcines por clente {25%) 4o su suparicie
para ajardinamients v arkolads. La allura maxime seré |8 gue requigra el caracter de |a Imstalasén sin
SUpBErar, @n 51 casd, |3 maxima pemiitida en [3 20rma an gus S ancoenina.

2. Si se disporen instalaciones deportiivas ar adificios con olra uza. se cumpliran |es candicionea da
apllcackin an la zona an que se kocelican.

3. Zalvo cuanda ae sefiele expresamente 17 gonrarg, 52 sobrenterdard ol cardstsr pubfico de las
areas destinadasz a este usa,

_ Articule 8.6.11. Mergados Cenfrales da Comerczle Bislza, .

Los mercades comptirdn. ademas de as condicionss que por su cardcler tuviers esteblecides al
Ayuntamienio, las camespandientea el comerdn contenides en estas Nomas.,

Arileula 8612 Servcios de la Adminkstraclén,

Log serviclos de la Adminlstrackin en que se desarrollen aclividades de los lipos integrebles en le
dafinicidn da oficings. cumpliran las condiciones que 13z normas egjablecen para dstas,
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Articulo 9.6.15, Instalaclonss parg [a Defenga,

Er ko que les Fuere de aplicacisn cumplican las condiclones Tamespondentes a las actividades que so
desarrollen en sus inatalaclones.

Articala 86,14, Degarrollo de log sarvicios Inivaestocturales.

1. Tanto ef plansemiento que desamolle &l Plan Ganaral eoma cualguist proyecio que se redacts para
su desarrally que alecte & las instelaciones da infrassiruchra, duberd ser elaborada con la méxima
toeminaclon antre la anfided redactora v las insfituciones gasloras & compaiias congasionarias, en
Bl cacsa. La codaboracidn deberd Instrumentarse desde las primeras feses de elsboracidn v se
producid oda forma integral v a Io lergo da tody e pricesa. Enre su documaniacibn dubara figurar la

comaapordients & |os acuerdos necesarios pera la realizacijn coordinada entre las entidades
implicadea.

2. Bl Ayuntamlarita egiablecsrs, para cada fiasa de infragslFuctura, as disposiciondes espes fas que
requlen sus condiciones.

Artlculo B.6.15, Ejscucién de los serviclos infreestructuaies,

Cuandc para la ejecucion de la infreestrucluras no fuars merestar [a expropiacion del dominio, se
podra eslablecar agbre los temrenos afectados por 185 Inslaleciones la censtiuciin de akuna
gervidumnbre prevista en el dasracha privada o Bdminlstrative, fon las condiciones eslablecidas par la
l=gizlacién vigente, A astos efectas. las deterrninaciores dal Plan Ganeral sobra instelaciones de
infraa=ztructura, llevan implicitaz d= declaragion dn utilidad piblica de las obrma v |3 Aedesidad da
QrCupation de 102 terrengs o Inslaleciones pomespondisntes.

Articule 86,16, Candiciones aspecificas de las Infraastructuras para el abaglecimioma de Energia
Eléctrica,

1. En cuakyrer clese da suelo, toda instalagitn de nueve planla, eslvo de cacacter provisional, 1anta
g8 ranspore de alta tensidn como de transformaclén, dekerd |nplantaree en Ine lrgares que se
sefiglen por 8l planeamiento. dando Orgen & Sus comesgpohdientes serddumbres, &) s produjeran
dlguno de Ins supusaios previstas en la logislactn vigents, conzecusncia de imprevisionss an al
planeamisnto, deberd demosirarse gue e actuacian necesaria no tiene cabida en las reservez que ol

Plar ha contempladia, as| come que con ea na se dafan lag cendicianes qua ¢l Plan se prepusiers
mantaner o mejorar. .

<. En &l =2ugle urbano, salvo que ae justificare cebalmants su irmprocedancig, todag las instalasones
de abastucimients de energla sarin eubterdneas. La ejecucitn da las obras necasorias podré zer
exlpida par el Ayuntamiento s6i8 cusnda eslén ejacutadas las que definen alineacionas v rezanias o
e hicigron simultaneamants. Exsepcionalments, ¢n das &reas te wso incdyslrial o, &n gendral. en
3quellas donde |a dansiad de pohlacidn fuass bejg, podrdn autnrizarse, despuds de justificaclin
permenanzada, tendidos adreps, deblonde, an todo casc, dizcurrir éstca por ks Irazados e 53
safizlaren por el Avuntamianto meediante sl instrurmon Lo que coriasponds.

3. Los proyecios de urbanlzacidn que iralen de las ohras pera &l abaslenimients da energis ekéclica
contermplaran las modificeciones de la red nesasaras para qua laz condrckanes del Aepa s=en les
corespondientas al sualo urbano. La sjecuclin de fas oheas sa acompaliad en el tiempo con lag ded

rmastn oe [ urbanizecidn dantra de ura ceordinecion légica que raclonadice los procesos de gjecucitin
de bodas [as obres programadas,
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4. Cuanda par necesidades del servicio sed necesano dispanar subastacianes en el aué[a url:nﬂm;u, ie
dispandran hajo cubiena en un adificio debidamenta protegido v aislade, salve que se nmplacan an
larrancs expresameanie deatinadas g tal fin, ..-;. .

'\,, "1
5. Las wsfaciones da ransfarmaciin, cuanda no svan ialmenls sublerraneas ni formen parte & r.:le mm--
edficaclin, $e dispondran bajo cobiero en edificiog adeceados a la astdlea orbana, que deberan ser

objato exprean de lksencias.

.-‘
-

6. En casqg excepoignales podrd avlorizarss el mantenimientc de lingas de distibucidn aéreas en
ba;a ensicn siempre gue pueda justificarse adecuadaments su estasa incidencia fanto 8n sapectas
de esgurkiad como amblentales., .
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CAPITULD 7, USD DOTAGKINAL FARA LAS COMUNICACIOMES

SECCION PRIMERA: Dispogiclones (Rerrales.

Artlculo 8.7.1. Dekniclén,

Tignar usa para les comunlcaciones |os #spacios gobire Jos que se dazarallan los movimisntos ge las

Persanas ¥ ks vehlculos de transpore, asl como ks que permilter |8 penmanesncia da éstos
eslacionados,

Articulo B.7.2. Aplicaclén,

1. Las condigipnes que e sofalan

para Iz circulaclén seran da apliceddn a los terenos que gl
planeamientc destine & tal ko,

2. Berén tambien de aplicacidn en los terenns gue, A0n sin tenedo expresaments previsto ol
planearmierto, s& destinen a tak fin par estar habifitades an aplicariin du estes Normas.

SECCION SEGUNDA: Red Viana,

Adicule 8.7.3, Jeramuizecién da la Red Yara, _

A efecins de 13 aplicacion de las condiciones

fue hacen safarencia a la jerarquia dol viano, se han
conziderads los shguienies rangoa:

1. Autppisias vy sutovias, gue sirven a altos voldrnenas de transile, fundamentalments para
desplazamientos Intefurbenca, con seperacion de calzades para cada zantlda.

2. Camsteras, que sirven parg desplazamientas da largo recorrdo.
3. Artarias primarias y avenides matropolifanas, qua contemplan |a red yrbana da primer aran.

4. Red secundaria, tlya funcidn principel 83 comunicar entre sl vias mas importartas v dar accean al
sizterna de calles ordinarlas.

5. Calles ordinarias, cuya funcicon vial es canalizar el irAnsito hasia |as actividades.
Artlcule 8.7 4. Candiciones de dissho.

1. Laz auloplslas, autoyias. cametaras de fueva constuccian ¥ 18s obvas de acondicionamisntn, sa
disefardn con ameglo a su normativa Bspscifica (Instruccion de Cametaras, Norma Complemeniaria
de la 3.1.-1.C Trazado de Autaplstas) ¥ a fo qua dizpongan |as Nommas e Imslruccicnes oo aplicacian

quB dimenen e Ios Organisngs campetentas de s Administecian ¥ 4 las Ordenanzas de Edifigaclén
y Urhanizacitn.
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Articula £.T.5, Senliclm del aut-nmﬁv I

En Ias localizagicnes que senalare al Ayonlamisnto, an funcidn de au reglamantaclén asp&clﬁ:a y de'
las condiciones oetétices, de rifico y da segueldad dal lugar, se pedrén dispener instalaciones para el

sbastecimiento de combustible para los vehiculns automindles y actividades eamplementarias, con —

una acupacion de |3 supesficle cublerta ne carada infaror & doacienica (20K) metros cuadrados v una
altura qua no supars kas cingo (5 metros; podra dizponerse lambién una supaericis mExime subiena v
cemada de clnouanta (50) rmatros cuadeadas.

i Articule 8.7.0. Frana ds resarvas.

En Ials franjas da resarvas qua se eslablecen parm previsiin de ks alustos da disodo de 1as nuevas
viea, no podrad reakzarse obra akguna que pudiera dificullar su ejecucion. -

Les que se raalicen en &l Imite de [a franja podran ser condicionedes segln |a naturaleza del temeno
A la ejacucidr de obras complementanaa que paranticen s0 protecclén franls a futuras datonacionas,
desprendimienios, ate., durante la gjacudion da Te via de gue s& trate, Ung vez determinado & irazado
dafinfivo, =a utilizard el suela de la franja da resorva para &l desline qua sefiale al Flan o au
lnstrumr:ntn de dacarralta.

SECCION TERCERA: Aparcamlientos Pablicos.
1
Articuls 8.7.7. Definicion y clases.

1. Aparcemiantos pablcos son o espacles en condacly con la red viara deetinedos @l
almacenamianlsy lemporal de vehiculoa.

2. Puader desamollarse tento en edficios exclusivos, como en superficie.

Artfcule 8.7.8. Aplicackn.

1. Sulaments podran disponerse aparcamientod pablicos par Indciatlva munlclpal o prevla autadzastn
del Ayvuntarients.

. £. La.autarzacidn municipal estard condicionada por un estudio del impacto sobre 1z condiciones

ambientales v girculaionas, Se consldevard, tambsdn, por la exlstencia raal del déficil a pakar; por al
Facha dg quer |3 sctuacidn no desneturelica 8l weo da la superdicie bajo I que e onztruye, 3i es bajc
rasents, va sea eepacic poblicn o zona verde; por e compromlso de reconstrulr |2 sliuasdn preva en
superfe en 6l caso de que S8 enduentre consclidada; por el compromiso de otorgar

. simultanesments a tal superficie el degting urhang que &l Plan fijg en el cezo de que oo o hubigre

alcanzada; ¥ por el compromisa de roparar 138 posibles pordidas que 13 astuacion pudiarad causar.

, Articulo &.T.5. Accesas.
ﬁ
1. 3& dizefardn los acceses de lorma que no afecten negalivaments a8 punios de espacial
concaniracion de peatonea, tales como creces de calzada, paradaa de transpone pobdico, eto.

2 Los acoesos podrdn sor unidinsedionales de cardoler altemelive para los irferores a dos mil (2.000)

metos cusdradoa. Para loa comprendrdcg enfre das mil (2.0600 y ceig mil (G000 metras cuadrados
deberan contar al menos con un [1) accoso bidirecdonal o dos (20 unidirecsonales difsranciados.
Entre seis mil [8.000] metroa cusdradoz y disz mil §10.000) meirae cuadredos, el gparcaruanio
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debsrd cortar 2 menos con dos (2] accesos bidirecclinales & dos (2} calles diferentes Cada una de
dichos accesos hidireccionales podrd ser sustiiuda po dos (2} accesos unidinepoion alas.

3. Les rampac de acceso y las de comunicaclén entre plantas, & EXCARCAn de 103 accescs prapios del
aparcamiento, ko podrén ser bidfreccicnales, =alvo sl su razradn an plerta ez ractilinegg,

4. Loz acchsas parg pealones deboidn ser extlusivos y diferenciados da ks de fe vehiclos, salvo
€N s aparcamientcs cova superficla no Bupera los quiniendoa (S00) matros cuadrades. La
cormunleation entre plantas, sl las hubiers, dabara hacarss mediants ascaleras de anchura rminimg de
cien (100 cenlimetros y macensores si el desnivel es maye que ocho (8] metrog, dob¥enda
disponersa 8l menos dos (2) ascensoras. ¥ ofra mAs por cada mil {10003 medros cuadrados en Que
Bxgeda la superficls da cada planta = dos mdl {2.00:7) rmatres cuadrados.

&, Zlliene varias plantas, &0 cade una de ellas dehasd haher un rdmaro de aoceso para peatones kal,
tue la dstancie de cualguier punic de |8 planta & uno de #lios oo S248 Buperior & cuarenia (40] matma:

para plantas superiores a doa mil {2.000) mekos coadrados deberdn establecerss itineraros
auluslves para poalones.

5. Laz calles de aceaso de |os vehiculns tendrEn vna anchura minlma de fres [1) metros;,

¥, Las rampas no endrdn Una pandisnte supenigr al discis&is por cienta (16%) an framos recoa, nj gl
e por danio {12%) an framos curvos, medida e o largo del je dal cam? interior an caso da ser an
curdn ¥ kideeccional, El radio de gk no podrd ser infarior & sols (8} metos. Le secclén de las rampas
S&8. coma ménima, de tres {3} mefros por cada senlida de circulacién; s de aceaso desda af axlerir,

i es bidireccional v curva lended wna 2Accion minima de selstiantos setnla v cinco 875)
canlmelros.

- Articule 87,10, Altwra l|kre da piso.

La attura libre da piag, mo Bard inferor a doscientns rainda 1230] centimatnos,

Articule 8.7.11. Gondiclones de sequridad

Si %8 digpusieran apercamientos publicos 8n focales carrados, debasdn cumplir [as eondiciones qua
se: sefaian en leg Drdenanzas Munitipales de Edificacion y Urbanizacidn,

Articuls B.7.12. Ediflcacion sobra rasants.
Si el aparvamierts sa dispone sobee rasante. sus condicionas seedn las de I8 zona en que =e

edifique. El disefic de fachada no podrd obedecer 3 maras considerasones funclonales. debiendo
gerantlzarse [a Adecuada fntegraclén del edificie ea su entomy,

Anticule 8.7.17, Edificaciin bajv los espacios publicos.

i el aparcaimianto se dizpons bajo log aspacios poblicos, sa stendrd 5 les condlciones gue, en cada
£3%0, disponga el Ayurtamiento,

Atticula &7 18, Aparcamients en suparflgls,

Los aparcamientos o supedicie 2o acondicionarsn con vegetaciin de mado que quede camuflada ls
visitn de log vehiculos y e Inlogre da la megor marera en ol ambiante €N que s8 anguenLra.
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CAPITULO 8. USO DOTACIONAL PARA LOS ESPACIOS LIBRES. + . 7 .

==

Articulo 8.B.1. Definicidn v clages,

1. Crmprends los terrencs destinados a plantaclones de arbolade ¥ jerdineria con objeto de
garantizar la salabridad, reposo y eeparcimiento de I3 poblacidn; & mejocar 128 condiciones
ambisatales da faa espagics urbancs; a proeger y aislar las vias de fréncita répido; al desarrolk de

juegos y doportes; a la ralecitn vinculada 2l sistema vlario: y, en gensgral, 8 mejorar Ies condiciones
estafices da lg Ciydad,

- .
-
.

2. ﬁ._ Ipﬂ efe-::tn_s de su poemanarizacion en el espagio, v, en su caso, del establacimionte de
condiciones pariculeras, 8 disinguen a3 sigulenlos clasas:

A Fanas wverdes: cyanda se destinan &

Ay Parque subturbann: fua correspanda e loa eapacics exteriores forestados v acondiclonados
pare su disfrule por la poblaclin,

L3
b} Farque urbang; que comesponde a las dotaciones destinadac fundamanialmenta al ocia, al
reposs ¥ & ojorar la salubridad v calidad embiertal.

] Parque deportivo: que comesponde a las dreas arboladas acondicionadas basicarmans
para el gjercicio del deporte al aire libea.

E. Qtrog eapacios libres pobllcos: cuando se deslinan a:

a) Jardin © plaza poblice: gue comasponde 8 los ecpecios gjardinados urbanizados
destinadoa, tanta al disfrute de la peblacian, some al omato y mejora da la calidad estétice da
su anlomea.

b} Area sjardinads: que corresponde a las Areas con condicionarmlento vagetal destinadas a
[a deferiza ambwarial, 2 la pmlacciin de paisejes singulares, de Ios caucas, dal wario, o a
repodn de logs peatones,

- D Articule 8.8.2, Condiclanes penerales.

1. Los espacias libres cumpliran BB condicitn ezencial de ser de libre aceesn o disfnde por cuglguier
persona, sin otras reslriccionos gue las gQue pusda imponer su propia mordologia ¥ buen
marlenimianto. Esteran especialments disefisdoa pama las nececidedes de minuawvafidos, nifica y
anianas, en poporsdn v de modo tal que no suponga para ellos discaminacldn, .

2. Mg podran computarge enire [0z eapacicos libres de oesidn obfigatania lugares que comslituyen
fisces, barrancos © similares accidentas iopograficos, o lerrenos cuya pendients media sea supsariar
gf quince por Sianta (13%), sahn que previamente se ebancalen o explanen o se consfiluya an el
Ayuntamionts dopdsite o aval bancark por imports del doste de [as obras recesanas para su
econdicanamienio a=gdn provesto qua as acompafiara.

Articulo B B.3. Condiclones de los pamues suburbanos.

1. Los parques suburbanos o se podran ulilizar para mas [ines qua 193 propiarments rcroackanales
da caracter ceampaatre.
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Z2. N podran edificarse para ninguna activldad que NG e&le vingulada a la recroacicnal antas citada o
para dar cobilo a actividades de imvesligacian o da instruecién 3 a poblacion sobre a5 carecterizicas
prepias dal parque, o a lBs concesianes sspeciakes que el Ayuntamienie azuarde para al apaya dol
tecreq e [a poblacin (vasetas de abestecimiento de alimardos, v similarea).

+ 3. Se acondicignaran manteniends las caractaristices mis adectindas al entorno nelural.

Articule 8.5.4. Pergues Urbenos,

1. Loz parquas whbanss mantendran una primacla da |3 zona foreetada sobra la acordicicngda
radiante urbanizacidn,

2. Podesn formerse por I8 combinacibn oo cuslqulesa de ks componentas v elementas de
ajardinamierts, sin perder ol eardcter con que 5& |05 dafine &0 o apartado 1.

3. Podra disponerse edificacian sélo pare ueos da coio v cullura con una ocupecidn maxima del since

Per clante (5%}, da su superflcie y in rebasar i alura media del 4rbol de porbe tipo da las especias
Priximas,

4. Lo paiquea de supedcis suparior 8 cinco (6} hectiroas cortaran con juenos infantiles ¥ dreas de

dwporte mo reglade, sfendo imprescindibla |z prasencia de afua en Ul oo por clonlo [5%] der su
aLUprlisa.

= Loz parquas de euperficie menor dea cinco (9 her#areas tendran Jes mismas caractersiicas, sahg
que en ellos no se podra edificar méz que el une par sients 1% ) de U superdigie,

&, Los parques do superficie memor que tres {3} haghireas cortardn con juegos infantiles y dispondran

su arbalads preferentermenta en heeras. En efos na se Pedrd edificar rds qua kioscos v elementos
wnarmentales,

Articule 8.8.5, Parques depontlvos, culturalas y regreallyos,

1. Sus inslalaclones se dispondran preferaniemante al airg libre, &In embargg, pedrdn disponersa sn
edificacidry cemada siempra que no acupen mas de)l digz pof cigenta [10% ) del pargue,

2. Las &reas no ocupedes por instaleciones, cubisrtas o descubiertss, representardn, al menos, 4l
wainte por cienba (20%) de la euperflcla dal parue y debardn acondicionarse y ajardinarse con oz
crilesins safalados para fos parques v los jasdices.

Articulo 8.8.6, Jardines,

1. Loa jard'nes sa disefaran dendo prictidad s 193 elemantoz omameniales ¥ & las areas adecuadas
para la estancia do las peragnas.

2. Digpondrdn de jueegos infanfiles v cultivas de fiores. Mo se dispandri espacio pera deporte, ni
sijuiera no reglado v no =8 autorza ningung auificacian.
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Articulo 3, 8.7, Areas a]nrdlnadas

1‘- ER .-*-'__- o
g disefaran teniando an cusnta la funcion urbane que deban cumplir, En aquélas cuya fun-:_‘:;ﬁn BT TR,
da apompeflamiznic del viare, 12 aleracion de la posicicn relative o le cuanfie entre la calzaday el

d10a ajardinada que reprecants una mejora para la crgulacion =& enlenderd que no modiflca al Plan
Caeneral

Articula 8.8.8, Ennipnnmtu para &l dizefo de bos jardines y areas ajardinadas.
Los componentrs basicos de 10s jardines son los siguantas: -

a) Juegas Infantlles: feemacdos por elementos da mobiliario v areas de areng. <
by Juegas de preddolescentes; formados per moballario, y Areas de jusges ro eslandarizados,
argas da arena y ldminas de Bgua. - 3

c) JJuegos libras: campas de juepgos &l gire libre tales como 3 petanca, (o8 bolos, sic.

d} Araas de deporte ria reglade, para €l ejercicio informal de deportes, sin requerlmigntas
dimensiohales saglamantarlos. . .

a1 Areas de plantaclén y ajardinamiants.
f1 Islas da selanda. lugares acondicionados pare el rapaen ¥ recrap pagiva,
Jrl
0} Zonas de defense Bmbientsl, mediante arbalado y Ajerdinarniento pera la proteccian de
muidos v |3 retencléa de parlicufas contarminanles.
. b

Articule £.8.9, Acceso a los adiliclos desde [os pargues y [ardines,

Dezde Ins espacies libres e podrd realizar el accese a los adificles, slempre gue para slko cuentsn
con una [ranja pavimsaniada inmedieta con una erchura minima da traa {3) metros qua fadlite &l
acceso de personas ¥ de veh'culos da samvics, v el portal mas Iﬂ;arh:n N0 S0 enclentra a més de
cuaranta [40] metros de fa calzada,
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CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

CAFITULD PRELIMINAR;:

Articulo 5.0.1, Definicion,

Condiciongs de zona son las condiclones pariculares que junto con Jas gensralas reguladoras de I
edificacion (Qrdenanzas Municipales da Edificaridn ¥ Urbanizacidng v de Ms uscs (Tlule Wi
MNormativa} eedenan la adificecian ar las éreas da suslo urhano ¥ asantamientos rurales,

CAPITULQ {, Condiclones Pariculares de | Zona 1- Mantanimients de la Ediflcacian

Articula 1.1, Definkcldn, embllo ¥ uss ceractarislicg,

Swincluyen an estas zonas e dveas da susfo urbane que han culminado au procesa de adiflcacion Y
$an mbogidas coma onidadas compdatas en el Plan. Culhaden normalmente con conjuntos

residenciales a bariadas de promecidn unizrie, segun su delinblacion en las fohas de oz
correspondignios sectores,

Sl 5o caracteristice es ol Rasidencial,

Artigule 5.1.2. Obras admigib|as,

1. Be admiten lado tipo de obras Luyo ebjalo sea la mefora de las condickanes de habitabilidad de a5

wiviendas y gy adapdacion a los madulgs ¥ Grfleriog actuales de las Viviendas de Prateccidn Oficial o
Fukblics,

2. Para la sjecucion de las obras contampladas en el Apanada anterior y que ispliquen sumenio du
woluenen o de aspecio exterior da las edificacionas soes NeCcesana [a previg aprebacién de un estudin
unidarin refenido &l conjunto de viviendas que s ancuentren ar sifugcidn eguivelente.

Articulo 2.1.3. Candictonss de ampliacian de los adificlos tlastinedos a dotaciones,

1. Se addmite le intensificacion de usa, ampliaclin ¥ nueva planta de edificio: de usn dolacional, =in
Perulcio de cualgulsr atrz normativa de aplicacion.

2. L8 edificacion se ajustard a [as siguisntes condisiones: |

) El coeficiento da coupasdn rasulants no podra superar dos tercles 423 de la suparficie
da parcela adificabie,

b La altura maxime de |3 edificacitn no podra rebigsar cuatrn {4} plantea ai mA Lrascientos
tincuenta {1.350) centimelros, medidos desde fa cola de referencls da Ja planta baja.

£} Le nueva edificacitn deberd gusardar o refranquad respecto al lindero froalal da e
parcela Igual o superoy a dnce [9} mwetroa, exceplo si la conslfucticn Que 58 amplia e
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mmmﬁ_jﬂncuen'm situada am lirga de cells o guarda un refrangues infericn, en cuyo .::gg.-;:. das i a3
ampliacicn pu:u:lra igualar sy plaro de fachada con el edllcin axistanba. - i x ¥ ‘;,; *

d) La nuava gdificacion deberd separarsa do Ies Bnders du la parcala une distends igual o
superior a H:2, siende H el velor da I atura de corpnacian comespondlente, Como valos
minfmn de [a separacién sa tatmard an lads caso, frec {3} metnoa.

el Cuandc en @8 pamslas colindanies existen edificeciones medianeras, kb nusva
constuccion poded adosarge al Indero comdn &n wuna longited igual a |a de agusllas
adificacianes. dimensicn que podrd ser superada, sl media acuerdo con el propiatario da la
finca colindante,

3. Mo podran ser obleta de ampliackdn los edificios que incumplan fas normas generales g parficulares
rolalkas 4 sepuridad en los edificias, 2afva que la ampliaclon se Wncude adla aplicacldn da madidas
romectarag.

s Articulo 9.1.4, Usos Ho Caractarfstcos.

Cuardo sean compatitles gan L8 tipologha ediﬁc:afuﬁa. podran admitree los slgulanies: |

* Industial: Talleres domesticzos v talleras ndusitales compatibles da calegona sagurda.
r  Tordaro : Todos kos que representen senvicios del conjunto residencial de que s& trate,

-
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CAPITULG 2. CONTHCIONES PARTIC ULARES OE LA ZONA 2: EDIFICACKSN CERRADA

Arilcuta 9.2 1, Definicion, Ambito ¥ USo caracterfstico,

=8 inthyan en esta zone Mas Arsaa de suolo rrbano a las Que 58 asigna el rpe edificalario definldo en
la% Ordenanzas Municlpales de Edificacibn ¥ Urbanizaclin segun su delimitacian en las fichas de ks
comespondientes dmbilos, Seincluyen atemas los asantamignlos rurales.

23U Use ceracteristico ez e Residenclal,

Artlculo 8.2, 2, Parcelp minime.

1. En suelo urbaro y urbanizable, 3 afactas do |a efgcuclén de Qbras de MNueva Edificasion,
Restauraclon, Consolidacian, Arondicignatnientn, Reoslructuracdisn ¥ Qbras ecteriores, sagdin su
definlcion en las Crdenanzas Municipalas de Edifieacicn ¥ Urbanfzacidn, las parcelas an que al Blan
General establece la tipologla da Edificacion Cerada, salvs AQUAMlas &n que se aiiien odificadanes

Incluidea en el catéloge de projecoisn de PaLAfnenio erquifectdnico y nkanumantal, dabardn posenar la=
siguientas condiclones dimensianales minimas: .

a) Cuando 5 edificacién haya de destinarse 8 viviarda unifartuliar y servicles indivizitlas da la misma
(incluz paraje), se admitird coma parcels minima la qua pemmila desarrollar una vivienda mMinima oon
Tareglo @ su dehnicidn an el anfcule 8.2.4 de ests Mormaliva, En cualquier coza, debe pater
inscriblrse an el un eircwa da cuato id] medros de dlidmetro, posear un frents minimo de cuatea (4}

redros y cumplic 1as delamminacianes referidas a frente minimo d2 wivienda que se filg en las
Ordenanza Munickpai de Ediflcacian v Urbanizacian, .

b Cuanda 1z edificacion haya de desfinarse § viviendas colectivas, servielos de la misme v usas
compatibles segln las presentes Normas, regiran Ioa 3iQuisnies minimas:

v Frente milnimo: Seis meinos.
+  Suparficie minima: Ozhents (80) metreg cuadrados.
-»  Dwobara pader Inscribirse en & un ciroule de dismetro de cuaten [(4) metroa gome minkma,

Gl Las parcelas farares a ks safalada come minimg sdla podran edificarse previa repargelasian can
Ios colindantas, s&lvo que les parcalas con que tolinden en todo sy condormno estén consinidas
contorms al Plan haste dog tercios (23] de 13 edificabdidad maxima avlorizadns per el mismo, Mo 66
admitira, 13 adificecién o reparcefacidn cuando como consetuanca de ellas hubiers da queder gip
posibilided de akeanzar lag cordiciones m*nimas alguna parcala collndante.

d] El resto de parcelas qua na rednan bodas lag cundiciones filadas para Ly minime, 84k podrén
edificarsa previa reparcelacisn con elgune du las colindanies da formia gue adquleran Jos minimos
exigibées aeqin os anartados anteripras,

<. & wlectos del desarallo de Parcelacignes Urbanisticas ¥ Reparcelaciones seglin su definicién an
los erticulos 2.3.13, v 2.3.14. respectivamarts, da las presentos Mames, ¢ de Mormalizacian de
Fingas eogdn se requla en 8l Reglamenic de Gosticn ¥ Ejecucion dal Slsterma de Plancamienta en
Canarias {0-1832004) v eqragaciores en general eh dreas de Edificacion Cesrada. las parcelas
habran de sujetarse 8 |38 siguientes condiciones dimonsianalas:

*  Supericia Minima: Sien ¢100) matros cuadrados.

* Fachada minima hacia las vlas o espacios piblicos con que necesaramants ha de colindar Seis
[6) metras,
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3~ En asentamianl nirales, en zones de edificegicn cemada les parcelas deberdn pozon las P
siguianies dimensiones minimas. .. o o
N
« La superficie minima de & parcela serd de cuarenia (40) rmelros cuadrados. S “i e
= Elfrentg minime hacia ta Red Viarla Bdsica o Adidonal sed de cuatro (4] mettas. 777
» * Laforma de & parcola pemitica ka inscripeitn de um circulo de didmetrg igual o superior al frente
minime.

Ardicule 5.2.3. Alineaclones y Ragantes exlerores.

1-En sugdy Urbano v urbanlzable las alineadicnes y rasantes exteriores 8 que hen de sujeterae
obligaloramenta les percelas geran [33 que se establezcan enlos Planos de alineaclones ¥ Rasanes
de este Plan o en 2us instrmenlss de dasarrollo. Cuando como coneecuancia de |8 madificacitn de
una alineacion queders un espacip de tereno a via pablica de més de ua metro do profundidad, este
deberd cemarse provislonalmenle con valla fransparents o varja, de eMura no euperior & un metro ¥
media (1,50}, pudindosa destinar gl eapacio cerrade a janrdIn excluslvamente, sin qua en &l se reallce
elements alguna qua dificulte |z ampliecian de [a via pblica. '

. 2= Bn Assntamianios rurales, las eBneacionsa da |8 Red Viara Bacice quedan definidas en las fichas
: camespongdientes, .
En la Red Viara Adicianal la separacidn de le edificagidn sers tal que |8 relagidn resuitanfe entre
&ltura edificada v ancho de vwla sea lgual o superor a 1,51, con une minime de cuatro 4} metrs da
saparecion a cualquier edificacion preexistents & la que ne se adess [a nueve wanstrucaicn,
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Articulo 9.2.4, Chaflanes.

1. En el cruce de doz calles za eslablesard una allmeacion an chaflin que serd perpandicular & la
bizeciriz del cruca, salvo 2n aquellos casos de inlerseccignes oblicuas en gque el planeamienio, por
razonas de pordionte pranunciada de alguna de las calles o para majorar 8l aprevechamianlo
geometrico de 1as parcelas de esquina o sitle perperdiculaments a una de 33 alineacicnes. En
CAEts Singulars @ por raccnes de sslatica urkana el plarmamienlo podma etlablecer dlkas varignlas
de conformacian de [as esquinas de los edificios,

- Balve an Aste WHimo case la dimansidn minima da ks chaflanos serd de tres [3) metros, gque 58
aumertaran a gugtre (4] guando algung de les cellea sea de andhura guperiar a diez {10) melros ¥ a
_sdi% (5] tuando exceda da doca (12},

2. Ma s precaplivas 05 chaflanes cuando al anchd da algung de (35 a0eras seq wperlnr a CUstD
(4] matroa

) Articule 9.2.8. Fonde edificabile maximo,
a Es al perémeta que esfiela |a posicicn en la que debe siluarsa la fachada corraspondients al nder
posledor dal edificle, modlante k2 expreskin de 13 distancla entre Gada punto de la misma y |8
alineacidn axterice, madida perpendicularmente a Asta.

En susle urbano v urbanizable ol fonda edificabla mdximo serd de velnte (20} metrog, salvo donde
ecté aglablecido petio da manzena qua delermine ofra dimensidn & &n agquellos casas en os gue &
Flaneamlenta de aplicacidn determing atra medids,
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El Ayuntarmients podra autorzar lg OCupacion en planta sitano del resto de |8 profundidad da [a
pacela cuando -gin alterar los okjetivos dal Plan- rezulte jwstiflcabla n relacién @ la forma ¥
dimensionas da 1a parcels, & efectos de Ia cumpdimentacidn da 1a abfgalorieded de datacidn mitima
de phazas de aparcamisnto para 1as viviendas y realn da usas def prapio edificia.

Antlcula 9.2.6, Posiciin rspects a In alineaclén axtarior,

1. La edificaclén deberd consiniirse con 18 |[nea de fachada sabre la alineasién exteror, salvo In
dispuesls en ef apartade sigirlants. ;

. La linea de facheds podra separarss de |a alineacion con los soporales contampladns en las
Urdenanzas Municipales de Edificecién y Urbanizacitn ¥ & partir de fa planta prirmers. Poded
8&lmisme, geparerse respectn & | alineadan exterior en actuadianes par menzanz, o en
SENSTTUCCIONBS qua afecten & mds del scusnta por Gento (50%) del frente da una manzana, cuanda
la linee de facheda de |2 edificacdlon esa hamagénes &in formar rodiertes, ¥ &l sapacio libre de
fechada se destne a jardin o aparcemignto en supetficie. El anche ménimg de dicho espacio libre sard

du das {2} melroa. Sila edificaciin sa 3epara de |a fachada deberd sehelar |3 alinescidn medante
caIramanto.

3. En los supuestos sedalados an af Gparlado 2, comespondeds al prapietanio de la nueva edificaciin

garartizar el comecto fatamient de laz medianerlas que pudiaran crearse en la ediicadén
olndants.

4. En Agentamienta Rurates la edificacion de Lpolog s cerrada deberd adosarse a sus linderos
l=terales ¥ da fonde salve que alguna de ellns PasEa Sevidembres dal Viasie Adicional, en Cuyo caze
habra de sltuarse g dos (2} madroz del el gel misma, 5in pefuigio da o dispuesio sn e articulo
siguiente. Cuande la edificactn asté situada sn el [imile del Asentamianto Rural da modo que ung 4
varios de sus linderos dé e espacio ahiedo del Suslz Ristico Comn o Protegido, habré de ofrecer
fachade hagia Ins mismos. Sa cuidars eipecialmenls |8 relacdn macize-hireco da fos pArameantos
Bpargntes. Le profundided de la edicacién ma axcederd en sta caso ns quince meirs {15 medidos
daste la slineacitn apuesta (Red Viara Basice ¢ Adicianal H

. Bl Viare Adlciunel paded ser anulado cuando In 563 Ja senddurnbre cormespordients. En tal casg,

er areas de edificacidn cerada af Fnderg o lIndarca al Yiario Adiciaonal 6 computardn como lindars a
parcelas adyacentes.

8 En dreas de edificacian cerada en asentamisnio rurdles, en las parcelas guee colinden con
edificacion preexistante gon tpslogia de Aislada, 133 nuevas consinuctiones ze relranquearan coadro
(4] metros del lindero o linderss eomunes y presartardn fachada haca fos MISME, salvo que 2e
tramile un Unlce proyects v 28 chtenga na scla licencia de Biezuclén simulénea de e edificacion an
I8 nireva parcala v de sustitugion de la consteuccitn prasxistenlba,

Aurticuln 9.2.7, Dimenglonas maxmas da le ediflcacidan

1. B¢ antiende por dimenaidn caradedlstics da las adificaciones &n un deteminado asaniamienio
fural la dirsensidn eparente mas veres repefida en las adifcaciones tradicionates dal misma, que sa
define, 2l maenos, por res componentes: fa dineasion de |a parcela directarmanta vinodada a s
ediflcacion; la longitud méxima da fachada, w |2 aslture medla de bos paramantos.

2. L.as nuevas edificaciones no podrdn exceder |a dimenzics caractaristica,

3. 5i sk tralase de construir wne agrupacidn de viviendas fanyllaras edogadas o par cira cauze
mustificada hubiera do excederse |a dimensign Caracterietich, & despiezard 1a fachada en unidades
aparentaa que cumplen le limitacien anteror
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Atleuls 8.2.6. Superficie adificada pof planta, =<4

. . SN T
1. En el computo de la superficie edfcada por plarls guedan axcluidos los soportales en |3 parte de
los mismos comprendida antre el planc's de fachadals v otro's paralakols a tres (3) metms de
distancia, las plamas Intermedlas didfanas en la misme propoecin, 102 patics interiores de parcala
fqud no 8stan cubiertos, 3in considerar cubiciin previslo an la Crdenanza Munidpal de Edificacidn v
Urbanlzacldn, aunqua estén cermdos en todo su peelmetmn v sigmpre que 2U funclbn ga al edificio ae
gea la de una dependencia utllizable por si misma sino servir de distribuidor de [ug y'o ventilaciin a
“oiras, las poricea o porches en planlas bajas porticadas, excapto 1as porciones carradas que hubiers
en ellos. [os elomontos omamentales en cubierta, y la superdicie bajo cubierta inclinada si carece de

paeibilidad matenal de uso ¢ estd destinada a depdsites u obras instalecionas generales del edificio,

En lgs termazas entrantes respests al plano da fachada se compulere |8 mited de sy superfigie en £l
prlmes melro de prafundidad, y sy superficie fotal &n el resto de su fondo.

E_n loz esmisatenoa 92 computerd como superfice adificada toda aqualla que se encuentre a une
distancla Inferier a dote {12) metros da cuslquier Fechada &n |3 que exiata o €3 posible practicar un
huaco al exterigr de oohenta (30) cantimetros de allura.

2. Satwg regulacida expeosa da la normativa particular, no computeran coma suparficie edificada log
cuepos volados abiertgs, asgun su defniclén en o Orderanza Monicipal de Edificacian v
Urbamzacidn. Lot cusrpos woladas cerradoa computardan en su tolalidad, Los semicerados
computaran al cincuenta par cianta (50%). -

+

Articulo 329, Alture maxima.

1.-5e establece para cada seclor por medio de les deferminaciones que el recpecta ee definen en le
Mormativa, entandiencnge que en defecty de deflniclin expresa sard do apBeacldn [as mismas.

2.£n gsertamienios rurales |3 allura maxima sa daterminard an la ficha de aplicacion, ma pudiends
gxcerdur an ningon caso; "

a] da des plantas medidas an cualquier punta de las fechedea.
b) da la resulfants da e Bplicacion dal ert. 5.2.7 de I8 Noemaliva
) da |la rasultants de |3 splicagion del ar. 9.2.3 splda. 2 de lg Normative

Arficiila 8.2.10. Edificios de gsquina o con vanas fachadas.

En las edificaclonss que langan varias fachadas 1a altura maxima s delsminand independieniosments
pera cada una de =llas.

-

El cambie de alfure sa raslizara en el plano vericel aguidistanta de Ios planos de fachada, =alve que
expresemente se estahlezca ofra solution en la nomative partcalar,

Articula 9.2.11. Edilicios collndantes con alluras dllerentes,

1. Los muros de contighldad resuttantes de chraz de nueva planta gue havan de quedar vigibles
dobordn Lratarzo comd pralongacion del plans e fachada y rematarse con kBual calldad que esta,

A
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4. Cuanda wna parcela tenga asigrada
colindante, Wedea lag planas enteras de e
tanto ¢omo la diferarciz de alturz qua &
colincdanie mas bajo,

por normative mayor mimero da plantas qué 8 parcala
N85 habran de retrangquearsa dal lindarn de corligiiidad
wista entre la planta de referencia y la Otima del edificio
Bxpreagda n melros, con un miniiea de tres (3, v consllnr fachada lateral,

3. Cuando ung parcea terga asigrads por noemativa une aliura Inferior g dos (2} o mde plantas on la

ter un edlficia colindanle, vendrd chligeds & pralengar €l parapetn de cukiada con une FErgola o falza
fachada que redurzce visualments la difarancia,
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CAPITULD 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA, 3: REEIDENE LABIERTA 1° <
ey

R L TR

Articulo 5.3.1. Definicion, amblto ¥ use caractefstico.
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~ 1. S incluven n esta zona 1as dreas de suselo urbang 3 |23 que s& asigna o o edificatano definido
an las MWommative del Plan General, se0dn su delimitaciin an fas fichas de ks comespondlentes
Bectones. Su Use caracierislioo as al Residencial en 13 medatidad da vlenda colectiva,

£. En su aplicacion a la zonificaciin del auely urbanizable esta Mormaliva sa cansiderara |n|:|:».':.at|1.ra
pudignde justficadamente ovodikcarse on el pIEnEElm:anh:n gde desarrallg,

| . " -
T ,ﬁn i Articuln 9.3.2. ClaglRcaclén vy grados.

L] * -
1.- En suelq urana v urbanizable, sagin [a intensidad de edificacion admitida 3& distinguen tras (33
grados, ademds da los correapondiente 8 las éreas da rglnan transitario donde se mantieran las
condiciones estableckdas en o Flan anteror [PG-5T v Lee Colinaal;
u L] "
C Grado 0-PG 57- Gredo 1 arado 2 Gradod. - Grade A
;o , . . Las Colinag

. [
- a - -t

Farcals . < T
tdIrirna 00 mz2 dldm2 - 00 m2 I0 m2 Bl me
. -k -
Circaa o C * ‘
inacriptitfe {145 25 220 @10 220
- N -
Edificablidad 1, &rom? 1,2m i @0 3, 00 /m? 1 Bamdinn?
I

-

Altura max. - 4 planias « 3 plante3 Splantas & plantas -+ 5 plantas

7 ¥

£.- En Asentameanta Rurales. a efectos de parc:elac:innés. repamcelaciones y segregaciones de fincas
y adikcacion de parcelas, las unilades resultartes daberan cumplir [as siqwientes condiciones: .

-

= + LA superficia da la parcela deberd igualar o superar los oento cincuenta {150} metros cuadrados.
El frente minimo hacla la Red Viarla Bdsica o Adisanal dahara ser igual o meyor qua ocho {B}
- melms P .

* Laftema de e parcala permitira la insn:ripuiﬁh. da un elrgulo de did metro kqual a'ocho (6] metros,

“ "

3 <hg5i misTo |, en asentamientos rurales e altura maxime e d'atarmmaré en le fiche de eplicacian,
nda pudiendao EIE:E‘CIE'-!’ €N niNgUn GRS, . n=

&) do dos plantas madidas an cada purids da [4 fachada.
by do la rosulante da la aplzacice dul an. B.2.7 da la Moimativa
c)de |3 rasultante do la aplicacon dol arL 9.2.3 aplda.2 da [a Normalma

- t[ '
"y ) .o ' Articulo 9.3.3. Ocupacién.

\ 1 Seqon gu definiciin €n las E}fdenanzas I'-.-'Iunlclpales. de Bdlflcackin vy Url:nantz.aclt:-n. [a coupassin
midxlma sard del cuarenta par n::uemln :4[I“:-":-] gn tados 0% casns. - a

[ - "
- [l
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2. Le3 onstrocdones enderaments Eubterraneas podrdn femar un coaficients da OCUpACidn superior

pera sin extendarses an nlngan cese a los S5pACIos tormmapandientes g relranguens o Separaciones a
linderps,

3. En Asentemientts Rurales Las resuttantas de |a aplicacién de Mas separaciones a fnderos.

Articulo 9.3.4. Sepantciones a linderss ¥ matrangues.

1. En of Grado Q las Separeciones a linderos ¥ ratrangquass serdn de cinen (51 metras.

2, En bos demas Grados v can d@s condicionas de la Ordananza Muricipsl do Edficasen ¥
Urbanizaclf, iez separaciones a linderos o saran infadiores @ |a mitad de la altura de |a fachada
considerada, con un minlng de gince (5} metros. En la edificacién ablarta de libra compesican el
relranquas frontel cumplice 1ag mismas condiciones que Jas separaciones a kndaems. .

3. En Asantamiernlos Rurales, las alineacionss de |a Bed Viaria Basice quedan definidas en 133 fichas
corraapandiantss.

En la Rad Viarla Adicicnal la separaclén da la edificacion sevd tal que la relacidn mesultante enmme
alture edificade y ancho de via sea igual o suparar 5 151, gon un minime da cuatro (4% meatroa de
Separacion & cuakuier adificecian preasistents a la quUE P B8 3doss [ Nuava constiucsicn.

4. En Asaniamientos Rurales. la edificaciin en fipologia de edificacién miglada fabiera Yy Ciudad
Jardin] 82 shparase del resto de las parcalas con que colinde un minimo da dos {2] rieros.,

Azl misma, en droas de edificacién sislada sera abgaledio edosarse a lea conslrucciones colindanias
erigidas cor anterioridad al Plan y qua presenten fachadas clegas en el lIndera sormin.

- Articuln 9.3.5. Seperaciones entre Blagues.

La separacién entre bloqwes no eerd marar que la semisuma de sug raspechves glturas,

admiligndose reducirla a la mitad cuando ung de las fachadas no tenga mds de quinge (18] metros
{felkerancia 0,84 matros) de longilud total,

Arleculo B35, Superficle sdificada por plants

1. En el cémpuio de la superficie edificada por planta guedsn excluidas los soparales en la parte de
los mismoa comprandida entre al planofs de fachada's ¥ Otm% pardlelo’s 3 tros (3) metos de
dislantia. a5 plantas Infermediaz diifanas en & meme proparcian, bos patos infediores de parcela
Qe no asten cubiedos, slh considerar cubrickn pravislo Bn |38 Ordenanzas Munigipales de
Edficasin y Urbanizacion sungue astén cerradas en todo sy perimetrn v Siempre gue su fencion &n
8l sdificic no saa la de una depandentia ulilizabie POF 51 musme sin0 sarvir de disfibuidor de iz wio
veritilaeltn a olras; log paricos o porckas en plantas bejas porlicadas, exceplo las porciones cemadas
que hubiera en allas, ks elementos smameniales en cubsarta, ¥ la suparficie bajo cubieda inclnada si
careee de pasibilidad malenal de uso o asts destinada g depigilos v otres instatacicnea genarales dal
edificic.

En le3 lerrazas entrartes respecto Al planc de fechada se coemputars la mited do su supericle an al
prmer rmatro de profundidad, v sy suparicie total ar el resto de su fondo.

Ef los semistlancs se compulars como fuperficie edifizada toda agquella que se orcuentre & uha
digtardia ivferiar & doca {12) meras de cuslquier fachads en |3 qua exists 0 323 posible prachcar un
hueco al sxterior do achanta {80 contimetros da afre.

=. Salvo ragulacion exprasa de la nortmalive paricular, no compularan gome superficie edificada loa
clrepoe voladas abiertos, gonun su deflnicidn en las Ordenanzas Monicipeles da Edificecién v
Urbenmaclin. Los guerpos voledos camados compularan et su lotalidad, Los semicerrados
computaran el cincuenla por ciemo {50%).
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ﬁu‘ln:ulu 9.3.7. Configuraglén :.r l:ratamlenln e IM: aspamus librgE.

: 1. Las supericles do pamala no acupedes por las edificaclones dabarén -dnseﬁarsa Expresaments dg
moda qua parmitan un facil acceso de ambulancias, servicioa contra incendios, ete, a cualqular punc
de aquallas. Con chieto de feciliter sy manlenlmlents v limpisza, se evilard al maxing el
fraccionamienic &n planta o aliura 28 esios espacios v sy disposicitn respecto a las sdificacionas

.sarﬂ lal qua resulten caramente publicos o daraments privados, eliminanda o E-ﬂ-pﬂﬂﬂs ambiguos
de dif'cil congervasion. .

i

Estas superficles eslardn normalmante detinedes a estancla, |ardin y aparcamients. En ellas se
parnie la ponstruccién de pdrgodas. invemaderes, fusntea, terrezas cubierlas (ahieras al menos por
dns 88 Sus [ades) y an genersl 139 gonsinicciones p{cup-las oo su dasling, sin sabrepesar la slure de

una Hana: espectacules al aire ||L1rr=|- kioskos, piccinas descubienss, campos de tenls, baloncesto y
sim:larss. Yoo

H

2. Se dispandra come minino un (1) brbol por tada cian {100) melras coadrados de parcela,

=
- r

gt . Articulo 8.3.8. Remodelacion dal volumen.
Medlante ssludio de datalla justficads con-base a las Qrdenanzas Municipafaﬁ de Edificacin v
Urbenizacion, podra sollcharse la ramodsiacidn del waluman asignade a une paErceld o conpunio de
parcalas, sin gue en ningdn cese pueda derivarse de ello mayor aprovacharmianla,

]  Arleule 3.3.8. Dimensiones méaximas de la edificacion
1. Sa anlienda por dimenzidn cerecteristica de las ediflicaclones an oA detsrminado Asentamianto
Rural k dimansidn aparerle mas weces rapatida en lae edificeciones radiclonales del miga, que 2o
define, al menns, por tres componentas. la demarsksn da la parcsla diractamanle vinculads a la
adiflcaclén. & longilud masima de fachadsa, v 12 atura media de [os paramerntos.

] 4 - P

2. Las nu=svas adificaciones ng podrean exceder 13 dinwenzlan caracterlstlica. .

3. En los Agentamientos Rurales 3l 52 tratase de constner una agrupacicn da viviendas familiares
adosadas o por abra causa justificeds huybiera de excederde |3 dimensidn carau:i:er[stu:a 3&
dazpiezers be fachads en unkdades A3 FNLes GUe cuaplan [a hmllamf:n anlan-;:nr
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CARTULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA Z0NA 4: REZIDENCIAL CIUDAD JARDIN

Arliculn 9.4.1. Definlcién, 3mbita y Usp carmctaristico.

1. S incluyen en esta zona las freas de sualo urbano 3 las gue 5& asigne &f lipo edificatono dafinido
en la Mormatlva ded Plan General, sequn su delimitacion en lz5 fichas de bos correspondientas
Bgctoras. Su uso caracterlztics ws el Resldencial en la modalidad da vivienda unifamiliar.

2, En tu aplicaclén a la zonlficacidn del sualo urbanicahle BSI3 normativa S consdderara indicatlvas,
pudiando Jrsfificadamants madificarsa an el planeemiznio de desarialio.

Articule 5.4.2. Clasificacion sn gradag,

Segun la Inbensidad de edificacitn admitlds ae drglinguen tros gradps, can las siguientes
caractaristipas:

Grado 1 Grade 2 {arade 3 Grado 4
Aislada * Alslada Az xtta En Hllara
o ] -]

Fareada Paraeada Calanias
Parcela minima Somz2 - 400 m2 200 mz2 150 mz
Circubky ingcriptible (E M) > 15 12 oG
Edificabilidad 060 m&mz 0.75 m2fmz . —- -
Altura maxima d planias 3 planias 3 plentas 2 planiag
Coupackn F3% 40%, 2% (") 0%

*En 8l Grado 3 s admite una acupacitn def 0% para agrrpacitn wn colonias en les condlzinnes del
Anlculo B4 6

2.- En asentemients rurales, 3 efectos de parcalaciones, reparelaszones y segregactanss de fincas K
edificacidn de parcetas, 1as unidades resuttanies deberan cumplir las siguienles candiciotws:

La superficen de la parcela deberd igualar o euperar lns ciento elncuanta (120} metros cuadrados.
+ El Frerte minimo hacia da Red Viaria Basica o Afigonal debars ser igual & mayor quo ocho (&)
metros

« Laforma de la parcela pomilicg |a Inserpcan de un circulo de dlddamstme iguad & ocho (8] myetios.

3. En ks Asantamienilos Ruegles la coupacin da (2 parceld Sevd la resultanis de la aplicacion de |as
SapaEraciones a lindergsg,

La alura maxima de [a edificacidn se daterminar an |s ficha da aplicacitn, ne pudiende oxcader an
Mingun caso:

B} de dos plentas mwdidas en exda punto de [ jachads
b) de 12 resuttante du la aplicasin del art. 5.2.7 da |s Mormativa
) 0% |2 rezuliente dela aplicecida del art. 0.2.3 afido.2 de [a Momativa
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Articurlo 9.4.3. Construcciones Aidliares.
'-., o

1. Las cansirucciones en sotano o samistlano podran tener un coeficiente de nl:upaclﬂn supgrlnr N
PArD &in Gxlandarsa en ningun cEZO 8 108 ESpAcos corraspandisntas a refranquans g EBpBEFECIONES 3 1, S
lEndera. T
2, Fuera dol cdmpuls de la poupacion 3 permiten construcclonas auxliares con desting a gargjes,
cuva superficie o excederd del dwe por cenlo (10%) de la de La pergela, Su atura serd do una
plaria, v an loe grados 1y 2 92 pemite sy adosamlento 8 ndetes an una lengitud mexime de doge
(32} metras.

Articulo 9.4 4. Seperaciones 3 linderog i retrangus,

1. Enlog Grados 1y 2, con las condiciones de la Crdenanzs Municipal de Edificactan y Urbanlzacléan
las separecianes g linderos na serdn Infadores a la mitad de la aftura de |s fachade conaiderada, con
. un minime da Lres (3) medros. En el Grado 3 se exlgles solamanta dsta mining.

2. Los retranguacs en gl frente ne serdn inferiores a clneo (5 melros en ninguno de los casoa.

d. En Asentemientos Rurales, las alineaclones de la Red Yiaria Basica quedan definidas en Las fighes
correspondianlas.

En [a Red Yiaria Adiclonal la separacitn de e edificacén serd tal que la relackin resultante entre
allure edificeda v anchg de via sea igual o superfor a 1,51, £on ur minimo de cuatro [(4) metras de
BEpROraHn 8 cudlquiur edificacion preexiatente g 12 gue no se adose |3 nueya construcclén.

4. En Asantamientcs Rurales, la edificacidn en lpologla de adiflcaclds alslada [(Abisrla v Ciudad
fardin] se saparard del raste de las parcelea con que olinde un minime de dos (21 metros,

Aa’ misme, en dreas de edificacion alslada serd obdigalsns adosarse a les constrecciones calindantea
ar¥yidas on anterioridad e] Plan y que presenten fachadas ciegas en el lIndens cormin.

Articula 8.4.5. Superficie ediflcada por planta

1. En ed cmpuio de |a superficke edificada por planta guedan escluldos ks soportales e & pada da
Ins mismos comprendida entre el planofs de fachadars v atrods paraleles a res (3) metos de
diztancia, los patas nteromes de parcsda qua no s cubiertos, sin considerar cubricion pravisto en
le Crdenanza Municipal de Edificagidn y Urbanizacidn, aumnque estén cerrades en 1odo su pefaeto y
slampre gua sd funcidn g ol adificio no sea la de una dependencia utilizable par sl misma sino aervir
de dighibuidor de luz wio vertilagidn a ofras, los pirlces o porches en planias bajas porlcadas,
axcepla las poeticnes cerradas gue hubiers an sflas y 18 supedigie bajo cubiera inglingda 3i carepa
de pegibilidad material de uso ¢ estd destinada a depdsitos u ofras nstalaciohes generales del
adifizio.

En los semlsdtarras se compulard como suparicie adificada loda aguelfa qua s ausnlre 8 una
dislancie inferior 8 doca {12) metroa da gualquier fachagda en e que ezista o seg posibla precticar un
hueco al exterdor de ochenta [B0) cantimelros da allara. -

A, Sahg requlacidn expresa de la normatlva patlcular, no computarén comg supericie edificada los
cusrpos yolados abiwrlos. segin su definicion en las Ordenanzas Municipales de Edilicacidn v
Urbenizacion. Los cuerpos volpdos gerradpd gomputardn en su todalided. Les semicerredos
computardn al dncuenta por Sento [S0%),
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P Articulo 9.4 6. Tralamiento de los espacios libres,

1. Estas suparficies estaran normalmente doctinadas a aslancia, jardin v aparcamienta. En ellas =a
pamite |a construccidn de pérgofas, invernadams, fuentes, lemazas cubiertas [abiadas al menos per
do8 do sus lados) y an general les conslruccipnes propias de su desting, sin achrepasar Ia aliura de

une planta: especticirioa al ke libre, kinscos, piscinas descubiatias, CAMpGs de tenis, batoncesta v
similaras;,

2. Se dispondia como minime wn (1) arbel por cade cien (1000 metros cusdrados de paccala.

Articulo 8.4.7, Agrupaclones.

Fodrd acaptarse la egrupacivn de |8 wviendss formends colonia siemnpra gue st numerg tatal mo
exceda af da mulfiples enteros da la parcela minima,

La condlcidn de circulo minime insibibls &8 antienda raferida a la agrupacidn.

Arlbculo 2.4.8, Baparacidn arire voldmenes habitables.

Cuando dentre de una risma parcela =g conslruyen variss wollimenss Fabitables separados, |3
separacion minima anfre cada purto de 18 fachada de cada uno de olles o 3erd mengr qua la
S8MISUME da su3 respectivag afluras, oan un minima do Lres MEetnos.

Articulo 2.4.6. Dimensiones miximas da la edficacidn

1. En laz Asanlamientos Rurales se entisnde por dimensiin caracterisica de sz edificeciones |a
dimengldn sparenis mas veses repetida en les edificaciones tradicionales de los mizmos, que &E
dafing, al menos, por Irss componentse: [a dimansion da la parcela diractemente vinculada a fa
fellliacion; la kangitud mixima de fachada, ¥ 13 altura media do fos peramenlas.

2. Les nuevas edificaclooes no podran exceder la dimengion caractarlstica.

3. 2i go lrateze de constigl una egrupaclin de viviendas Iemiligres adasedas o por ora caosa
; ustificeda hubiera de axcederse | dimensian caraclarsticd, sa decpiezard la fachada on wnidades
" aparantes que cumplan |a limitacidn anterior. .
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Articolo 9.5.1, Dafinicion y ambiba.

S0 Incloyen an esfa zone' 183 &reas de suelo urbard di wso carcledstico industral, segan =i
delimitecidn en las fichas cormespondianiss.

' En e suwole wibano de planeamiento remitide v en € wbanizable podrdn  eslablecersa
juskficadamerte varianies de asfa normadiva que aliendan e las particulardades del &rea ¢ seqior,
adoptandcla en los demas casoa.

B
Articuke 9.5.2. Tipo adiNcaterle,
El tipe ediflcatoric corraspandients a la zone indugtrial &2 &l de Edificacidén sblera, sin parjulelo da les
adosamientas que e guiorizan en asta aormativa o de l3s condiciones padiculeras del drea de que
se frate, '
Articule 5.5.3 Ohmas e instalaciones admialbles.
Supeditadas g Ias condiciones generales y a las parliculares de cede érea s8 adméirn todas laa
obras o inslalaciones necesarias nara & buen funcionamienta da la Industila. -

Arfeulo 9.5.4, Fansela minlma,

1. A afactos do parcsladionas, reparcelaciongs v seqreqacionas, e extablece como parcets olima
la de mil (1.0 metos cuadradas, con los siguisntas requisilos:

a) Frenta minlma: Yeinte (20) metros. -
k) Farma de parcala: Le I:|lJE-prEIITT1i1.‘EI imzeribir un glroula de veinte (200 metros de diametra,

2. 3a expaptuan les parcelsa destinadas & uses defacionales e infragstructucales,

Articuln 8.5.5, Separacion a linderos y retranquaos.

1. El retranguen de |a edificaciin en el rants de fachada v 12 saparacidn a ks mslanss lindams sord
da cince (5] metros.

Z. Ha gutorizara =l adosamienta de dos o .mea nawses en sue lindaros comunas respeterds |8
separacion a los vestantes asl coma el retranguea em el frente v [a imitaciin de ocupacldn suando
cencurra alguna da las siguientss circunslancias:

al Qua [a ediezaclén colindants sea va madianera, -

b] Que =e trate de edificagionegs adosadas de provecto unitario.

o) CQue exista acwerdo ertre los propietarios de las fincas colindanies para consliuir

adosandosa 8 13 medianeda. En este gasg, €l aguerda debe inscribiree en &l Registo de |a
Propladad.
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3. El egpacia libre rocultarte del retranduaa de fachada podrd dedicerse & apamamiento en
Supariicie, jardin o muellas de carga. Mo podrd sealizarse’ en &) mizmo almacenaje al aira libee do
producios, =elve depdsilos de combuatible dastinados al uso da 3 Indusiria, sizmpe gue 8 oculten 3
la vista desde la via poblice mediants panfallas de arbolada, Podrén construirse en el mismoe cageas
de porleria 0 contrd de accasos, con Euperficie maxima £n planta de descientos clneuanta par
dozgientos cincuenta (250 x 250) centimetras ¥ altura de coronaciéa infardar 3 fresciantos cincuentg

4350) cenfimetres. La acupacian del retranquen par elementas admisibles debers CONjugarse con las
deteMminaciones mepeco a lralamisnto de gspacics |lbras.

Articulg 8.5.6. Separacién enlre sdificios,
Cuands en una parcsle existan verigs construccionas aislafas fque tengan planga da fachgda

solapedns o mfrantados, sobm los quer recaigan huecos de duminecidn ¥ vantilaciin, cumplirén una
separacion igual o supeeior a ks siguienias valores:

Uzt del Lora| Lirces Reclas

Piazas hebitabdas H:3, =400 .

Piezas no habitables, escaleras y
pargmenios cisgos H:4, =300 m.

Cotries valar de H se tomard ta mavar de las atturas da soranaciin, medida desde la oota do ardgan v
relerencla.

o Articubo 9.5.7, Dcupackin maxima,

1. La ocupacien maxima referida a la superfick habitable sord dal sesenta por Genio {51%) de la
parczele hasta una dimensltn de parceda da diez mil [1G.000) metros suadradns

Fara parcelas mayores se reducics wn punto 18 coupacidn por ¢ada mil metros curadrados (1.000 m™
mas da percela, hasta un tope dal cuararta por Cierdo [40%), qua se apllcars a lag parcalas de ez
mil metros cuadrados (50.000 m?) o supaenores,

2. La fimltacicn anterior sa aplicard al conjurta da parcelas donds 58 haga uze de la aytoricacién de
adasamienio conbenida en bas Ordenanza Municipal de Edificecién v Urbznizaciéing, coma si da una
s0la pareda se Wratase, .

Articulo 9.5.9, Altura de log edificios.

1. La &ltura maxima d& la edificacién no podra excedor de nueve (9] mairos, sabs que 5e aUionico an
las condicicnes del 8actar, ni de la 2afaledr Para dste cuande se trale de edificacicn cemada.

2. P encima de lag alturas marcadas san admisiblas loa elementas da instalaciones indiapensablea
al procesa industial. Cusnde o caniradigan cirak limitaciones ezpecificas.

Ariculn 9,5.9. Coete de arlgsn y referencia,

La alturz de |8 edificacion e medird respecic a |2 cota de referenda de la planta baja, que ne podre

SiluareB & una attura mayor de ciento chicusata {1500 centirmetroz respecto a la rasanin de la acees
en &l puntd medio de Ja fachada.
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La medicidn 58 ¢fectyard desde la cola de origen definida en el pareafe anterlor, hasta «l |nt|—=|.-:||:|s del *
aNlme fevfades o carcha. ot

Artleule 9.5.70, Altura de pisos.

La atwra minlma da pisos sa fija en traa [3) metns,
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T Articule £.5.11, Edificabilidad.

Le edificabifidad m&xlma 5o fija arm uno come doa metroa cuadradog congiruldos poer melro cuadrado
ta parcela (1,2 mi'm).

b FX8

Aﬂﬁ:ulu 2.5.12. Condiclonas da saguridad frenta al fuega.
LN
1. La edflcacide dejard en su perlmetro ung banda pavimentada de cualea {4) matros de ancho, que
parmita &l pasg v mankoka de un vohioule de extincion de incandica. Bl acceso B este espacio desde
& via pibllca tendrd una embocadura de trescientos cincuenta [150) contimaleas d& anchiera minima,
que daberd 3er de f3cil aperura caga de eontar con elemenios da cierre.

L

2. Podr@n dispenerse escaleras da incandio con accaen desde el especic libre,

3. Le handa de sequrikdad debéerd manienerse libre de obatdoules, no pudiendo ocuparse por
aparcamientos ni dealingrse a eapacio de almaceanaja.

4. Ma seré praceptivo que |& banda de segurdad clrconde eompletameante Ie adificacidn, cuando por
sl posicide v disefio cumpla culigientemente su tarea de permite 13 acceslbilldad y acluacion de les
ganicins de extincldn.

- -

Artkeule 9.5.13, Usos compatibles,
Son rsos compatiblas los que 8 onfinuaciin se sefatan:

a] Residencial: 58 admite el uso Residencial en su clase de vivlenda, sulsto a las syureniss
condiciones:
. 3 3
a} Estar adserita al adificka indusirial. -
b} Lo proparclan maxima serd de dos (2] viviendas por industria. con limile de I:IBI'I!IJ vainticinco
{125} rmulros cuadrados da supadicie conetruida por vivienda.
o) Cumplirén las condiclones establecldas en las Crdenanzas Municipales de Edificacidn
UrbaniLacidn.

B Serviclos Terclados: Bl uso do Sarvicks Tarcianos o8 admisible an (3 dase do CHGnas. sempre
qud @skén ligadas al funcionemianto da la inatelacion y =ean propias da |8 indualria. Su supardicie
edificeds ng pedrd superar el vainticings por Cenio (23%] de kb superficle edificakle,

Cuando o permitan laz condicichea particulares dal éres o csector, se admificd también el uso
comercial en Categorlas Cuarta v Quinta ¥ con [as condlclones que o regulian, - +

c] Dotacienal: Eluac Dotacionalas compalible en lodas su3 clazes an rdgimen de edificia axicluaivo. -

] Usos Infraestruchurales: Campetiblea en iedea gus cleses en situacion de edificiq asclusive.

H
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CAPITULD 6. COMDICIONES PARTICULARES [IE LA ZONA & PATRIMOHNIO HISTORICO

Articulo 96,1, Palrimonic Hiskér|co,

" Ze enlisnde par Patimanio Hizlanco e conjunto de kenes da cardcler nateral o productn da la eccitn
del hombra, gue constiluyen [a ldamtidad del latrado histdilcn de Santa Cruz de Tenarfe, infegradn por
los espacios nalurales, paizajes, sitios histirizoz, ambientes, conjuntos arquitectinicos y adificios
caractaristicozs ded proceso de formacion de sus ndclacs de poblacion, urbanos o rurales, de =y
Memorig Colesliva v de sus valgres culturales,

Artivulo 5.6.2. Pratecclén del Pebimahio Hiztér|ca,

1. La proteccitn del Patimonio Hlslorce se formula medianta Az condicicnes generaks de

protecclén contenldas en |a Jegislacion supramunicipal, en el pratanie Plan Gener| ¥ EnN ks
detumentos qus ka desamallaran,

2. El Ayumamierito poded establecer, can s COMMPOsCion v régimen qua reglamenlzriamente =g
datarming, una Comisidn de Control ¥ Profeccsin del Patrimonio gue tends come finalidad
fundamental ezesorar a la Comisian Municrpal comespondianta en malera de gjecucicon de ohbras.

stliciud de lleancias ¥ cuantas cuestionas Io reqularan en el ambita da los slementos del Palimanio
Histérico prategiblas.

% Las Nomas de Proteccin serdn de apllcacian al confunio da edificlos guae figuran en et Catélogo
da Edificios Protegidos. Del medio rural sk 3e Incluyan los eddicios singulares, adschblendn =l resto
8l Catalogn de zenas de proteccion amblental ern ks asenfamienios faratas.

Articulo 9.6, 3 Hivales de Pratéccion.

1. =8 definan sinco (5) nivales de proteccion etendinndo al alpeto da la prodecodan v al tipa do abeas
que. conegcuenismants, pueden admitrse en cada casa,

Log Lipes de ohras responden a da clesificaclén peneral de las Drenanzas Municipales de Edificanin
¥ Ukanlzacan.

" 2.En'los nivelas de protaceion del 1 al 4, ambes ingusive, sa ponsidara que la fachada tiane un valur
urbana fundamwntal, por lo qua ademés de las cualidades 82peGificas que definen cada nivel, |as
fachadas se protegen (ntegremenie.

% Lag delerminaclones gererales de cada nivel de protegoidn pueden ser complementadas con
determingaclones parficvlares en las fichas de arkenaciin o da cafalego aplicables a cada taso.

Articulo 3.6.4. Réglmar de usos.

1. Con [a finglidad de fomentar la conearvagisn adificatoria se libaralizan ks condiciones oo ush de
foz edificios sometides a nommativa de protescian en los nivelss 1, 2, 3 ¥ 4, con las Nnilacicres el
Artlculo B.6.5. para [3 sustitecitn de equipemizntos existartes, v salvo aguelos usos prohibidos en el
area &n que eslén incluides, Regirén en iodo caso l3s condicionas de Calidad e Higlena v las
Ambientales de laz Chdenanzea Municlpales de Edificacion ¥ Urbanlzagan. De las cendiciones de

Sequridad ragirdn aguellas gque no enlren en confllets directa can las caracter|sticas protegidas dul
edificie.
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2. En ios edificics catalogades afectos actualmenla a la Befansa Macional, s vgos espac[ﬂms de

33 2 gercoran discrecionalments 2n | forma mas compatible con al cbjeks de la profectién:- Lda..
usos de naturaleza ardinania s somelardn al mgimen general. . "i‘;\ Ty
o

—

Arliculo 8.8.5 Condicionés de log tipoa de ohra,

El régiman establecida en las Ordenanzas Municipales de Edificacitn y Urhanizacin para los
distlnios tipos de obra. sa complementa con 133 siguientes daterminacionas: |

a} En obres de restAuracidn los elementos amultactdnicos y materiades smpleedos habrén de
adecuarsa a los qua presents =l edificic, o presentaba antes de que fuera obfata de una modificacion
de mengrinterés, Habra de conservarsa (3 decorecicn pracedents de atapasz anferpres de wlilzacion
dod edificit que ses congruante con [a calidad v uso del edificle.

b} Lass obras de conserveciin no podrén aterar bos elemanios do disedio del edifico.

<) Las obres de consalidaciin deberdn adecuar los elemantss v meleriales empleados a los que
- presente al edlflclo, o prasentase entee de aufrir modificacdones menores

d] Las obras d¢ acondickanamianio debaran mantener &l aspecta exterlor ded edficio.

&) Las nbras de reesfructuracion no podran rrrl:u:lrﬁ:ar la fachada, conservardn su camposicidn v se
adecuaran a ks malsriales n:mgmanm

. Articulp B.6.8. Hivel 1. Obraz p:!rmlﬂdas-

Representa el nivel de proteccldn méxima, gue msponde a Te concepcion tradicional de protegeitn
mranumantal. Sa eplica 8 equellos edificins cuya pérdida o alteracldn de sus caractaelsticas praduciria
un dafe imeparable sobre algund de los valores que mepresania. En edificios de este nivel de
proleccan son admusiblas log giguientas fipos de abda, tanto sl afectan & la wedalldad come a parla dal
edificlo, -

&} Obras de restauracin. .
b} Obras d= mnsewsciﬁ;.

€) Obrag dg gonsoliacion, |

d} Obraa de goondizionamiento menor,

8} Obraa exlericrea da ralorma menar, que ne sUpongan ateracidn del
ceramiento de fachada, ;

f) Obras de demplicidn, cuangdo 5e frate -:I-el derdka de cuerpos afadsdcs ala
corslruccidn oeiginal o ligadas a la ejecuciin de obras pamilidas.

) Obvas de reconstrecckin, cuando sg rate de edificlos desaparecldoas o cuspos
de edilicacicn gue interess racuperar, sa acredite dabidamenta su

preexigtencia v le reconstnecoidn no redunde en penjuicky de la estetica del
adificle.
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" Articyle 9.6.7. Nivel 2, Obras permitidas.

En eale nivel 32 incluyan edificios pobliges ¥ d& cardcder sesidencial privada en los fue lo ipoldsico
cerstructive lienen un valor princlpal, por Ia que g2 protegen |0s caracteres ezanciales de la
distribucicn. Mo se variars [a geomeatils basica da |3 planta, lnz escaleras, tipo de scceso, 1a sacgian
taracieslstica del ediflcio, Ioa patios u atroz alsmanics tipebpicos esanciales, Se admilen 128 obras
indecadas en el articulo 9.6.9., aparte do las de acondicionamléils general con ies linlsones antas
SxpUEEas. Mo se parmita la apariare de nusvos Ryseos al eapacla exteripr nl modificacltn de s
exittartes, En aste nivel se prohiben las obras de reastructurackn.

Artlcute 9.6.8. Hival 1. Olwas permitidas.

En este nivel g8 induyen los edificlos on log qué fa fachada y su escala urbana san loe elementos de
mayes intarés, slando au interdar de valor ssoundaro o en deficlarla estado de conservacion, por Io
Que =¢ predege Integiarnents 13 facheds v el volumen del sdificio. Las chrag parmitidas seran lag
indecades en ol atleuln 9.64., adamSs de las de reaslructuracion totel, D plenlearsa la
reaslructuracion total v por lo tane a8l vasade del edficio, este sila sara positée en la medida que el
proyBcto de obwa nueva se plantee da menera coherente car ia Bstieeiora fundanal v formal de 1a
fechada. En el case gqoe sea imdgabla s repstiucturacin tolal debido a las caractarictiegs
constructivas det edificle, se entendars gue 8312 as ung Opcich MAxMa. ¥ n mingon cass, podre
justficarse I desaparcin da la fachadsa angina| argumantards la imposibilldad de compatibfizar Ia
reeztructuracion (Hal con el mantenimiento de 1a fachada. En este raso |a ediflcacion catalogada se
gnlenderd asimilada al Mlwal 2 8 los alectos Gnicos ded tipo da obras permilidas.

A partit da la primesa crujla o a partit de los cuatro metros da la allneacian de la fachada, se parmitirg
intraduclr un forjadc mas si e cumplen Jas siquientes condlciones:

B) QU& la cubiena terminada dal diimao forjado conatruido no scbrepass en mas da wn (1] metrn [a

cubkerta tefrminade del edificia criginal a partir da Ks cuatrg {4] primeras melos desda fa zlineaciin
d& fachada, debiendo manterwrse en |g pritrara gngila su altura primitiva.

b) Gue el piso da la planta haja s2 sitde, como maxime a un (1) matre por debala del piso tarminada
oviginal. Ma abstanto. cusrnde del estudio detallado da las partizuleres caractersticas consroctivas del
adifido 3obre &l que se adua pueda deducirse |3 compathilidad de la profeccion con una meyor
proaimidad de bos nuevos forados a fachada, podra £llo autorizarge, pravic irfanho favoreble da la
Camigitn de Sontrol v Prodecciin del Fatimonio. Sin embarge no podrd aumentarse la supedicie que

a dicho Fajado le comesponderia de aplicarza el retranquen de cuatro (4) metras a ka alineaclds de
fachada,

Artlcule 5.5.9 - Nhvel 4. Dbrea pearmitidas.

En este nrvel =a incluyen edificios d2 caraclersticas simileres 5 los ol nivel 3 anleriar, &0 108 qua por
&l especifica sileacidn urbana, sa les permita un sumento de valumen (remorte w0 ampliacian) que
wandra definido en la normativa de apllcacian al ediflcls, mantenidhdose |a fachada original. La obra
ua ze plantee ne astars candlcicnade 3 e distibocion anglngl, paro tendrd gue ser roheranls con la
astruciurd furncionsl v 13s laves formalas de 13 fachads, primitivg, &n o mismos Wbrminoa gue en al
nivel anterior. Se admitan lea ghras indicadez en b ariicules 9.6.3., 36.4. v 9.6.5., adamas do obras
d& nusva edficaclin en las conditiones particudares que 3¢ aslablacen para fada cang,

Articulo 9,610, Nivel 5. Obras permitdas,

Este nivel pratage |3s caractaristicas modohgicag dal entorno, admitiendn |3 sustitucian ediflcaloria

pere sometida 3 precices nonmas compasilvas v formales, debiendn en lodo Ghs0 conzaner Ly
ROMpasicion de 1a fachada y adecuands s materizles a los valores que se protegen.
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Artleuto 9.6.11. Proteccion de iz parcela. *
_En las constiuceiones defnides en los diferentes nivalas de protecticn enterigres, se protede 1
tutalidadlde la parcela vinculada el edificic calalogade, guedando excluida |a posibilided de . v
Sagragacion o reparcelacion, salvo agqueelos casos que esi se definen en las fichas. Se peemie--=--
realizar actLacicows unilarias an varas edificaciones catalegadas. La prateccién de |a parcels implica
- la del prinolado v Jardineria sxislonte en alla v la obligacidn de su mantenimisnte y reposicidn en el
I:IEEI:: d= deterigrn, A tel efecto, so anlenderd como parcela vinoylade &l edificle catalogado la
elgulenta: - .

Tipalegia

Carmda Clvdad [ardin

Grade de :

Calalog.
1 o K
. Parcela catastral o, en 3u caso, Ia definida en los plancs de Ordanaclén.
2 . A '

Farcela vinculada funclonaltents por | Corme 7egla general, la parcela vinculeds & Is
rarones g8 Yerldacidn o iluminaelén, o la | edificaclén sark B que an funcian del valurmen y
rosubiante do la  apllcacidn de fae (aHura de b adilicackon, Tuese necesarlo para
dlinpaclones ¥ cendiclenes do posicion (cwmplir  los  pardmetios  de  occupackén,
aalablecidas gn al Plan aspareciones & [Endevaz y adibcabilidad manima
de| grado 1, definido an el articule 3.4.3. de las
Hormes Urbanlatdcas del PG.O.U.

n .

1. En las parcelsa vinpulatas 8 13 edficassn caialonada, de acuerdn al cuadro precedents no ca
permitrd nlrgdn tipo de edificacitn a excepdaddn de;
a} Cansirucciones en gétancs con un coeflclente de acupatiin superdor, pero ein
extanderse a kos aspacios raservados a relrenquens v 5eparacicnes a linderos.

b} Conslruccionas ausiliares y eomplementanas &l edifcio calalogado a fin de compatar al
programg de [3 aclvidad gus s¢ desamalla en &l, o el minimao de vivienda en su gagg, &on
suparficis no swpericr al dieg por ciento de la que pesea la parcsla delinida como vinculade
al misme. e, 3 ’

S

JEn cualquler cago debera presantarse esludio para au evﬁluan:iﬁn g Informg Técnico,
Z= En elcaza da que la edilicacion catelogada terga la calificecion de equipanuenta:

) Seran Inedificables, adamas de las definidas &n sl cuadra precadenis, 13 porcitn de
parcela que heya de degtinarse s espacios libres de ocio 9 deperivo, de acuerde oon [a
Mormativa o kegislackin especifiica an su caso.

by Te determinard mediante Flan Esplumal ks condiclones de uso v edificabliidad, asl como
laz relaciones con el edificio catavgado v el reslo de la parcala.
3-  Las nuevas edificaciones arorzables sagdn 1os aparadas anterioras. an al supussts de emislic
arboladn datwn acompaniarse da la valoracidn del miamo y los efectoa da las madidas 8 adoptar a fin
de gutorizar su modificacian, sustilucian ¢ reposlcion, F: '

4 - La agrupacifin de parcalas catalegsdes es posible slempre que el grado de catalogacitn de las
Jmigmas permita una selucidn coherente con &l misme.
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CAPITULO 7.- PROTECCION DE LOS ESPACIOS Y ELEMENTOS URBANDS.

Articuls B.7.1.- Ambito de ia proteccion,

Las Momas de Proteccidn sesn de a

plicacidn &l conjunta de especics ¥ Blameantos urbemns qua
Tiguram &n &l corespondients Caidloga.

COMO AspECios Urbanod =@ entisrden oo parques, plezas, paseos y callas, ¥ como elemening
urbanos [as fwenies, menumenics conmemaorativoa, esculluras, ohvas civiles, ete,

Articulo 8.7.2.- Condiclones de usa.

Ademds de fs usos ordinaios gue les son propdos, los espacios ¥ elemenios urbanas prodeqgldos
podren adinitic cualqulsr atro wsa compatible cor 5w integtidad.

Articule 8.7.3.- Condiciones de prolacelsn,

1. S& permiten acluaciones de manterimients, restauracicn ¥ prguefias redificeciones que no

alteren |3 @sencia dal bien protegido, @ gatepoitn da los gnepos escultfricos que habran de
respedarse [ntogramente,

2. Cuande un efements ubano se encuentie en el interler de un aspacio uhana protegido, Ia
prolecckn del sagunda implica 1a def prmara.

3. No podid modificarse al smplazamienio de bos glemenios urbangs profegidos cuando =ea de

caracter histdrico o conavstancial can &l disedo del £5padio urbano en el gue S8 éncusnitan o con el
prapio elemenio.

4. En 6l easo de ks aspacips wrbanocs, =i ge predujesen coras de smpliackin, eu trazade se adapiaid
al del espacle original,

5. La incluzsidn de un espacic urbano en el Catélogo da Espacios ¥ Elemenios Urbanos Prolegidas,

sUpone fa proteceitn de su entoeno inmediato v una aspacial oMigacin de cumplimisnto de las
candiclines generales de eatética Libana.
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: CAPITULD £~ PROTECCION OE ELEMENTOS NATURALES, PAISAJES, SITIOS HISTORICOS -

* .Y ZONAS ARGUEOLOGICAE - <) -~

o
1

Articulo 9.8.1, Ambito de profaceién.
1. Las normas de prolecciin serén oe aplicacldn en al conjunts de alementos natlurales. paieajes,
siting higtivlcos, 20mas arqueckigicas y paleonicligicas, slementos gecligices y geomorfoldglecs,
que =8 induyen &n gl correspondlenta Catalago. t

+F
-+
"

2. Las zonas donde existan blenes muobles o inmusbles susceptibles de eer estudiados con
molcedakag ia amueoldpgiza. hayan side o no ewiraldos, tanie si se encoentran en la superficlé corno &n
gl subsueln, que no figuren en of Caldlogn se inéorporaran a ecte tan pranta sa conatate sy
axistancia, an el nivel que ea datemine, mediante expediente Instruido al efecto, .

—_

'
L

' r

B -

. ' Articulo 882, Condlcinnes de psp.

.

&

- 'Cumplinén las condicicnes de use proplas de la clase y calegedis de susk en que se kacelicen,
" tuando sman ccmpatibles can sus condiciones de proteceidn. Aslmimo podran diztarse Normas
Eapeciales de Proteccidn, - ) o - .

" ]

T

' . . Articulp %.3.3. Condicioness de protecclan, |

Serdn. en cada casa. |as establacidas por 13 legislacidn sectoral comespondierte, por el Tl ¥ de
es1az Nomnas, por [as Mormas de aplicacidn OUedta sontanidas &n el Decrato Legisiativa 172000 da
Texto Refundido de las Leayes de Crdenaciin :I'el Territorio ¥ de Espacics Naturaleg. de Cananas, o
. pareste mismoe Caplida, | 2 -

. Articulg B84, Nh"ElH: de proateccldn paralos yacimlentos arqueckgicos,

-

b

‘1, Se ectablecen dos niveles de protecoitn; «

-

L N | a) Nivel 1: Jeincluiran en 8l |og vacimientos Que per &y importancia cullurel ra deban sar -
- . dastiukics baja fingan concapla.

bl Mivel 2 : Sa incluiran  en #l las dreas eh las qua probablemente * axfslan resios
arquanlﬁgmn&i o aquellae em lea cuales han sido deacubiertas Eﬂgunns yacimiantos ¥ existe 3
posliilidad de aparlclén de otres, .

- Articube 0.8.5.- Nermas para sl nival 1.
1. Anle tualguier soliciied do licenca de obra qua afects al subsueto zerd oblgatoria 13 emisién de
- un informe por un gspecielista y 12 realizacidn de la dpartuna excevaciGn que abamcara toda la
supoli afectada, Eslas ablgaclonos deberan cumplirse con antersaridad al posible otorgamignto de

licancia de obra. S

2. La recesidad de conservar reslos anquealéqlons se graduera con referencia 8 los siguisntes
supuwastas: . . - '
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a) Uus |3 relevancia de o5 resios halladoa ablrue B una consersacian in situ sin pesibilicad
de Mevarsa a caba la b prevista.
b} Que la conseryacion de |08 pastos €0 8l luger pueda compatibilizarse con | sjecucidn de

la obre. En esle sepuesto, deberd modificerse @l provesio, si fuege necesans para fa digna
congderyadan de los rasios.

c} Que una vez reglizada la excovacitn puedan tasladarse loa rastos & obre lugar
prosegui la obra.

3. En cualquiera da fos aupuastas s solisiud de lleenda hatd da 2er iloemads por la Comizkin da
Cenirgl ¥ Protecoian del Patrimonis.

Articula 8.8.6.- Mormas pera el nival 2.

Cualquier solicitud de leoncia de abre gue afects al subsuele deberd ser irfonmada par i3
Lomisian de Condrol y Protaceion del Balimonin qua, 8 5u vez, podra requernr al informa e un
especialigta si lo est'mase nacesans,

ABEA J1 GONFREC O EIcal 176 TZARIHLG ' ATUR LAY WTR GG 545 TA o I TEMSRWE
(et fn lee=em sn FY |24 Tene- ol

& &
A A R B NN a2 2R X ELERENALEREESSENSERE RSN AL ERZSZIEREESERSENEERDENRXHERDNDN.




e TN AN G oL 12

TITULO 'E_E_-:'lr’.m; A
PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DESUS ..+,

RELACIONES CON EL ENTORNO o

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERAL ES

Articula 10.1.1. Daknicion.

Son das condiciones a que he de sujetarse |3 edificacién en sus propias caractarislicas y en su
relaciin con el entorno,

Articulo 10.1.2. Capagidead de ediflcar.

1. La capagidad de edificar en un tereno esld sondicioneda por le clesificacidn del rea en que sg

encurenire y Su calificacidn urbanistica, la adguisicidn del derecho a sdificar ¥ somealda a licancia
miynicepal,

.
-

2, En &l suslo mistico s¢ podrd edificar en ks terranos qua cumplan Ipa requisitas estatlecidos en el
Titulo W,

]
2. En suele urbanizable son edificables os terrenos que cumplan kas condiciones eslablecidas an el
Tilulo 1. -

4. En suelo urbano gon edificables [os solares que cumplan [os requistos establecldos en al Titulo VI

&. No podran zer edificadas [as parcelas que Incumplan [ag Imitaclenes establecidas an los
apartados anleriores, aan cerande pudieran safisfacer la condigicn de solar,

GAPITULD 2. COMDICIONES DE LA PARCELA

Aricule 10.2.1, Defin|cion.

Son las condicichnes qua daba cum plid una pargela pare poder ser edificable. Sa entiemda por parcala
[a superflcle de terrene deslindada come unldad predial ¥ reglatrada.

Arlicula 10.2.2, Aplicaddn.

Las cordicionas de la parcala son da aplicacidn para obras de nueva edificacldn v e seflalan en &
régimen camespandiente al usg & que se desting, [Thulg VIl v en la regulackin de Zana dal Tilula
LX.

Articulo 10.2.3, Relaclén antre adificaclén y parcela,
1, Toda edificacidn estard indisalblernante vingulada A una parcela, circunsiancia &sia gue quedara

debidamenta rogislrada con el sefalamlento de [a edificabliidad u cfres condicipnes wrbanistices bajo
las que 58 hubiara adificedo. - .
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2. La emgregaclén de fincas en que exfstisre edificacion debotd hacerse con indicacién da la parta de
sU edificabilidad egin plangamiento que hava sidg ¥a Consumida por construccionas, Sila tatelidad
de 18 edificabilidad estuviara agdada, serd posible 13 segragecion, pero debord reglizarss Lng

Enctacian registral en gue sa haga conslar que |a Ninc segregada no e adificable, par o gue zdk
podré distinarse a espaaio likre o viarig.

Articulo 10.2.4. Sagreqaciéh y agregacian de parcalas. Parcala minima,
Mo se pemitirdn segregackones o BQregacicnes de parcelas que ro cumplan 133 condiciones

s0fkaladas por el planeamianto v la legislacian gpliceble, Las parcelas de dimension igual o mence

Que |d que =n sU casa estd dafinids como minima saran indivlsibles, pondicion owe debera quedar
debidaments ragisttads.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIC EN LA PARCELA

Arficuls 10.3.1. Posgleldn de 13 edificacion fespecto 3 [a llneaciin extarior o publica.
1. Raspecto a las alineaclonas extenores la edificacian padra estar en alguna de estas situadones
gy En linea: cuandn |a linea do adifcanian o of ceframienic 2on coindidantes gon la elineasan.

k) Fuere de Inea: cusrsdo 1a linea de adificasian o al carramienic e= exterdor a ls aAlineagan.
eslo 23, oupa auelo destinade 3 via o espacl pblico,

c) Renwttida @ refranguesda; cuando Ly ['Tea de edificacisn o el cerramienio &2 inferior a |3
alinaackin,

4. Bako loz vuelas o sakaniss de 13 fachade que EXpresEments se auboricen en estas Medmas,

ningura parta ni elemando de e aditicagion, sobfe af terrena g subterranga, poard quadar fuera da
llnaa respecti a la alineasn axterigr, -

Articule 10.3.2. Separacidn 8 inderos. Frescripclones parbkculares.

“1. La seperaclin a los lindors sa e distancie de coda punty del plana de fachada al indero de
raferancla mas prixine, madida en proveccitn hofecontal sabra una fBGIA perpandicular & dsle.

2. En aquellcs casos en gue las Mormas estabfezcan distiries valoras. e Ie SEpAracon entre |3
adificacin a los linderas fatarales v al fondo de la parcels, v cuarde por 1a Irtegular forma de |a

parcela ssa diftcil diferenciae cual o= &l fondo. sa medirdn fas separagonss an |g o que mepr
asimile los resulades 8 los da su entamea,

Zuando la separation 8 lindoros sea precaptive y por desniveles dal terrano wna parcela deba
leraplenaese sobre mures de contencion gue hayan de emearger sobre 133 parcetas colindanlas, la
sepaiacion desde la adificacién da dicha parcala mas ela hasla al lindero comin ee aurnardars hasta

un walor igual al desnivel ttal sshado poe bs murns da conlencitn, gua por su pars tendrén una
fEmitsclin da aliure lgual a la establacida pera 13 eddicamsén.
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4. Cuande le separacion a linderos sea pracaplyva y por desniveles def temmeno una parcels deba
dosmontarsa dando lugar a3 muros de conlencidn o covtes del terreno permatrales, e Espacia -
mmprendido entre &s10s y la edificacidn lendrd la considergcion de patio, siendo su dimensidn
i'lnigima un barcio (143} de |3 alwra de ke edificacldn. ¥ no Infarlor a [a sxigkda para las separeciones a
hderog,

F
Articule 10.3.3. Htu'all'uqum.

i

Es I3 anchura de la faja da tarrene comprandida aninz |8 linea de adificasddn v 13 alineaddn aterior o
publica. Puade darae coma valor Mo dbligads o eoma valor minima. El ratrengquea =2 medirs en ls
Torma delarninada pare la separackin a Fnderos,

La configuracsan v posiblldades de uso dal reranquen se definird por la nomiathve paricular
atandiendo el ceréctar de cada zona, pero habrd de optarse nacesaameante anlra alguna do las dos
soluciones slgueanias:

EN

a). Incarperacion del espacio da retranquen a kg via piklice come ensanchamiento de 1a acera
CUva ragants se respelard ascrupulesameants, sin condicionar a las conveniencias de |a
edificacian, gue dabaran resalverse siempre de fachada hadn adentro. Podrd estabdecerse [a
chligatoriedad de arbolado nvediants alsorques on enrejado protactor.

Bl Jardin delantsre. Serd un espado esencialmenta vegetal datedp e {:ﬁl-TBI'I'IiEI"II;I;I- en la
alineacion exterigr, conforme a o dispuesto &n o8 artloules 2.11.20, 3.11.23, v an (3 nommaliva
particuelar de la zona camaespondienta. '

Arliculo 10.3.4. Separacion enbre edificios.

1. La separacidn entra adifcles as ta dislancia ques separa sus fachedas. Cuendo se astebleciesa en
les normae de zona 58 habra de cumplic tanto 3i estén ks construcciones en la misma parcela como
en parcalas colindanles o saparadas por vias u olros espackas poblicos.

2. 8o enlisnds que un edificio esia ceparado de atrea una dimansian dada cuande axista Una banda
libre en gy perlmedro que, en todos (05 puntos de la proyaccldn horzontal de la fachada. mida aqualla

dimension comao minima Eobre cualquisr nea racta que pase porél. .- .

Articulo 10.3.5. Area de movimienba de la adificacion,

Es 8l arae dantra de [a cual pusde siluarse la edificacddn como resultada de aplicar cendidanes de
POKIRKMN, .
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CAFTULO 4. CONDICIONES DE QICUPACICOHN DE LA PARCELA POR EDIFICACIGN

B Articulp 10.4.1, Deflnkeldn.

Las condiclonse da ooupackn ecn las que precisan la pogicidn de parcela que pueda sar ooupada per
edificacin, y 13 qua debe peranacer libra de construceiones. -
1

Articube 10.4.2. Apllcacion.

1. Las eardigiones qua se sefalan pera dalamingr & oCupackin de la parcela por B ediflcacién son
e splicacidn pars las obras de nueva edifigaclén ¥ para |33 abres que supangen nuevas OEAIPASANEs

cle susle, y son astablecidas para cada parcals segln la nomallva propia del use 8 qua sa cestine ¥
e da 2ona en gue este ailada,

<. Para sur aplicaciin se utilizartn Ios paramatrog de rederancia Que 58 =efialan an 03 articulos que
skguen,

Arifcule 10.4.3, Qeurpacian o superficie ocupada

1. E8 la superficle comprendida dentro ded perimetn Tormada por la prayeccidn de los pancs de
facheda sobre un plana harizontal,

2. Lo ociypaciéin serd necesanamante igusl ¢ nferior 8l valr da AU peffeia ooupable fijado en estas
Mormas, o por ¢l plengamlento que desarmils el Plan Faneral.

Articulo 10.4.4. Superficls ccupable, Ceupacicn del Subsuely

1. 3e entiende por superficie acupatle fa supaficie de la parels edificable susceptibla de asr
ncupada peor P edilicacion,

- 2. 50 puantla puede sefatarse:

-
a) Indirectamenta, some conjuncién de referancias de poslzidn, siendo entances crincdanls
con el &ma de movimienio. |

k] Rireclaments, mediants 1a esignarcitn de un coafisante de ooy pacian.

2. Abos Bfectos del establecimienta de las condiciones de QCupacion 56 distingwre 13 ooupaoién de las
Aantas zobea rasania, y las de g eddicacin subteirdnea.

4. Para que Ies conglrucciones enleramenie sublerneas Puedar: oouper en el subsuela ks especios
comespondlentas B retranyuecs o separcidn a Indeios, =a preclsard gque asl ss dispongg
expresamente en [a normative particular de la z0ma,

Articule 10.4.5, {oeflclente de oeupacidn.

1. e enliende por coeficlenta da coupacan 1a relecicn enlts |a supericls acupable y 3 Suparficie de

I8 parceld edificeble, Se lijard por &l planaamiznto ¢orno porcentaje de [a zuperficie de |a parcela
edlflcable que puedsa sar noupada,

2. El cotficiente de ocupacidn ae establuce coma ctupacion maxima. 3i de la conjuncion de &xla
Pararmalra con atres denvados de las cordicipnes de POSICIoN §6 CRNClUYeSE UNA SCupackin monor,
sAM el vakar o que 3eq da apficacidn,
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; artiotlo 10.4.6. Superficle |Ibre de parcaia, - *

Es &l drea resullenta de aplicar |3 condlclén de ccupecian de e parcela, En ella ro s&puada adificar,
solvo gue la nermaliva del area sefiale las excapelones paclinartas.

Articula 10.4.7. Preparaclon de la parcela.
2 bl
Cuando la preparacién de la parcela para. edificar hubisre de implicar desmontes o. terapdenes
visbles desds cualquier ponto exterior cuya altura hoblere g8 ser superior 8 Ires [3) metrca 2e
aplicAran las siguientes condlcionss: . 3
a) Los taludes d:Epondrdn =n iodos Ioe Gpsos de un muro de falden, su pendiente no
Bacaderd b3 relaciin 11 entre base y allura, e tralaran como jerdin, v estardn dotados de
senderos qua parmiten su normal lim pieza y mantenimlanta. -

b] Los desmanles. con independencia de su talud natoral, s& sjaculardn sismpre madianis
bancales que garanticen 13 posibilikdad de su convarsién en jardines, & este efecto, la anchura
du a5 bancales ro serd inferipr & dos (23 metrds nl la alura de cada mem sard normalments
SUPENOr 3@ CUALRD {4) nbelrees, conun mexime abaolule de 5eis (B) metros.

'S0 0PSO SISO ONOPRPRPIORERESS

£) Se tendrd en cusnte que la edificacion habed de curnpdic las cendisiones del erticulo 10.3.8
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CAFITULD 5. CONDICIONES DE VOLUMEN ¥ FORMA DE Loy EDIFICIDS

Arliculo 10.5.1. Dafniclén,

Las candiciones de velumen y farms definen i cohfiguranin exlanor de los edificipg ¥ 28 eslahlecon
medlanle ke parimebos contanidos en este Capiluly,

Articube 10.5.2. Aplicacicn.

Las condiciones de volumen y farmes oo aplicables a bas ohris de nueva edlficacion v a tas gue se
hayan de ejecutar en edificios axistanles aftsrandn |zs taracterstas abjetg de asta Capliula, San

eslablecilas para cada parcalg segin la narmallva prapia del uso 8 que so dastine ¥ o8 la zona en
que sa sithe.

Articule 10.5.3, Altura de edifcacion.

1, La alure de uh edificio es b dimension verdical Aparenle de la parta del misme que scbresak del
Surele. Pueda axprezarsae an nomen de plactas o en unidades Wtricas.

La altura en unldades métricas podrg fifarss an cifras absohotas o par relacidn al ancho de (3 calls.

2. Salvp prescripciones pariculares en les nommativas de zohas, | limitacion de alura que =g
establerca deberdy

a) {Aumplicse en cuakyiar proyeceidn vertieal da fachada del adificio, pudienda admifirse an
Ios apnesos a =itenos o semisoianos daslinedos & daraja v otros uSos aulgrizados al exceso
puntual resultante de la nomaliva de aplicacidn a dichos accesas,

b) Medirge hasta la cara inferor del forgado de beche de la UHims planta desde la rasants de la

@erd 0 cota ge nlvelacidn del torveno exteror conciderads al pia de I3 vedical da que sa
trale.

Articislo 10.5.4. S5tanos y semisdtanos.

1. Tendrd la congidaracicn de sétanc cualguier planta subterrdnga en CUYDE PARMENCE No Sea
posible abrr n heace al espacio libre extarior de ocherls {50} centlmetios de altg.

Aruellas planias semisumergidas an las que si sea posible abric el huece sitado se considararén
femisitanos.

2. La altura libre IMerior de sétanes v cemisdanes no zers Iaferor 5 dosclenlos veintcngs {225)
canﬁma!m&._

3 Los sétenas ro computaran dentro de |3 limitacién de alfura edificable, Lus semisdtanos no
compuiaran lanpooa en |os siguientes supuastas:

a) En Edificacion Carada: Cuande la cara infaniar de g1 forjado de techa ne schresalga mas de
fiento cuarenta {140) cantimetras da la casenie de la acers o temens exterion exsapto en &

ancho del foceso, que podrd dotarse de mayer alture guebrande su forjado de techo, oincluse
desarmallariz en toda |a atura de ka plarts baja.

b} En ciras lipologiea: Cuzndo siendo solucian obligada para abzorber los dezniveles
topegrafices presxistentes enire dos o mas fachadas te msuelan cAme un 2dcaln ciago,
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visugimente Indepardients de la edficacitn principal, que an sl taso da disponarse al horde de .

barrancas u otroa eapacios dblemos itd nacesariamente scebado en piedra natdfal: ENG sin |,
pefuicio de lo dispusslo en los Arfzules 10,32, 9.2.9, 9.59.6, 9.45 o an cualquier oifa foma” =

LS

L I

parficular que pueds resultar mas lirmitativa.

Articufo 10.5.5, Entreplantas.

1. 3e congiderard enlreplarta |a plenta situada en una posicidn intermadia anfre fos planos de
pavimente y 12che dé Una planta baje o de pisg, S& admile la construccldn de antreplanias siempre
que 5uJ suparicie Util no exceds del ginctienta gor clents [50%) de la supardicia Otil del laeal base ni de
[8 limitsgion de superfichy edificablsa ei I8 hay, ¥ 56 computa en todo caso coma parts del local basa 8
efectos de la deleminecidn del aprovecharmlents 1etal 9u 1a parcsla.

2, Las alturas libres da pisa por encima ¥ por debajo de |3 entreplania no seren nunca inferiores @
doscientos (200 v doscientos wamticines {225)] cantimetros raspectivameanie,

Artlculo 10.5.8, Aticos.
Sa conslderm atico da un edificio, |12 planta por enclma de la Glima coando su supericie edificeda e3

inferior 8 |3 normal de las restantes plantas y sus fachadaz e encuentran retiradas de las generalas
dal adificio hacie aw interipr, .

Las alicos silaedaa sobre [a ahtura maAxma permitida por o Flan s4lo 5B admifir&n cuands estén
E¥pregaments aulorlizados por la armative peciculac dal sector, &nlas condiclones que al respocto
38 saiialen. Mormalmente deberan quedar comprendldos por dabajo do un plane razedo por el borda
supanar en cualquier fachada dol forjado de 1echo da le planta infericr ¢on ung inclnacion maxima de
suaranta y cinco (45} grados 3sxagesimales.

Articulo 10.5.7, Alra de plantas,

1, La atura libre enire psta y tacko tarrminados de cualquisr planta por encima de la baja oo serd
inferice B dosciantos cusrenta (240) centimetrocs admiéndose &n lotales destinadas a oficinas no
ahiertas &l pobllce su reduceion par f2lsa bacho de inetaleciones hasts doscientos veinticineo {225)
medros.

2. La alure libre minima Jde la plarta baja serd de tresclentos veantlcwatre (324) cantimetros crando
se deslno a bealas abierios al pubica, o le misme qua en el apartedo anterigr cuandg e destine &
ciros usna.

3. En edificacicn cerrada las sltura méximas se establecen £n reacientecs ochenta (3801 cantlmetros
rara [a planta bala, medida de pizo 2 techo, ¥ restanios veinlicualo (324) cantimelros para las
damas, madidas de iecho s Iacho. 4

Mo abstarte, cuandg [3 regulackdn de altura do la ediicacidn s0 aslablosca a Iravds dal pardmelo
"Altura raguladard maxima® las elivren da plantes podran ser [as qua conwvangen 8l mejor recultedno
arquitactéinica, siempre que 1a edificacidn $e mantenga por debajo del plang segulader y no se exceda
&l ndmere d2 plantas autcrizads ni S& las dede da altuca infarior a la minima.

d. Cuanda por aplicagin de |a norma antedor la allura de la plkamia baja hubsera de resualtar
a5 anEiblermenlsa supanor a la de |as edificacianss da su emtama, hebra de astudierse la facheda da
medo que |8 distibuciédn de hescos w elamentos decorativos parmite conseryar Bxtariomments
caracteristicas de coherencla o compatblidad con al antorns wibano, sin porjulcio de la distibuclén
irl&rior de alluras.
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5 En edificacidn abieda y chudad jardm podran excadarse las allwres méximas poc planla
Astablacidas pare 18 edificadon cemada cuendo &g justifigue por razones fongipnalas o de

LAMposHEain argultactnica, slempre que no excada, en %3 £3s0. |a [imilacicn que poeda exizly de
volurnen edificable.

Articulo 10.5.8, Alture regul adora ndxlma,

La aMura regudadora maximea &5 13 atura de edificacian dehnida £n melros para cada plang verbcal en
Gue pueda descomponerse la fachada por una linea paralela a de rasanta da I acera o deaeno
exlarior 8 la distancia vertical expresada en matros pof la farmuta skurante:

ARM =280+32din-1]+Lp+5ssiendal <13

n= Mimerg de plantes autorlzadas.

L = Lorgltud en metras da | fachada considerada.

p = Pendienta madia del perii lengifedingl de e calle o fuerang en la fachedy Cconzidereda, &n rnedros
Py mestin

& = Suplements an mefras qua prede filar la nommativa particular da 2ane atendlands & s pendienta
da |3 calle an cada caso parfioular, De no estar fjado expresamants, su valor serd nukg,

Sglvo datermingciin expresa de planeamientlo, en las edficasiones que tengan varlas fachadas |a
allura méxima se determinars indeperdientements para cada una de eMes, La mayod fltura pedra
prolongarse hacia el intarior de la parcela en una profandidad no mayor &8 51 prapia magnitud, v en

lodo caso se refirard de las demds fachadss iznka como la diferencia de cota entra o=
cofraspondientes furjedos da subiarts.

Cuando las fachadas de que se trefe foimman &=L, S8 dofarard prolonger de mayor ature por la
alirgacldn donde s2a rnencr en una longiuad iUl & le primera alfere. Cuando con tel molvo Ios
paramartos transversales corespondientes a fa diferencin de aftura hublaran de quedar a menos de
Ires metrss de un mure de contiglldad se corredird hacia urd U alro lada de dsle s longiud de
révualle, gn el minimo necesars para evitars. Estos paramenlas sa fratarsn gigmpra coama lachadas,

: Arilculo T0.5.9. Altra on relaclén gl ancha de la calle.

L. Las nuevae constnrociones, crands su fachagds haya de situarse en la glineacion exteror, no
podran fener una altura superlor al ancha de la calls, sahe para aguellas zonas en que |3 nomativa
partiCulas cxpresements autarfos qirg cosa.

2, La madicion del anclo de calle 3 los efecios def apartado anteror &= realizard en ¢l plang 102000
de alineacionas del Sysk Urbano, o en su caso, en los planozs de alineacionss de las figures de
planeamisnic que desarollan €| Plan Saneral, 8iempea an la perpendiculer a e alingacion en el punla
media del frente da la percela, Bn casa de inferpmalacian dudosa sa seguiran g siguisnies critodas:

a) Cuango lus alineaciones da calle no gean parelelas antre si 2e tomard como anche gl

existarde an la perpendicular a ls alineacitn de fachada trazada on ol punto media de e
misma.

b Se redondeard por esceea o defess a nomern erdado de plertgs segin reawite mdgs acomde

ton |8 homogensfzacicn de altlures en el ramo de calls consideradn enfe |as dos
trenswersalos meas proximas & une y ot lado del soler, -

t)En fachadas a plazea, s& torard coma anchura la correspondiante o fa mayer de fas calles
que gfluyan 4 alla.
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d] Cuande existan jardines delantaros su dalitud no e8 computard como ancho de cafla. LTI
SN

2] Mo 5& estinard aumsantado al enchno de calfe en |3 parte sorvaspandianie a emhn&dnﬂaé_l '
da oiras viac, sino que el &ncho 58 modira ala linea de prolangacian de alineaciones.

Artlcyle 19,510, Constructionss por encima de [a alura.

1. Por enclma da la allura de edificacign autorizeda conforrne a $u definicien en los zticuks
antericras e podra admile |2 conslroceion adicional de anlepeches, baanddlas v remates
amarmentales, qua no podran rebasar en mgs de clentd gincaenda [180) centimetras squelle allura,
salvn con omamenos alslados & elementos de cerejerla,

2. Adernds de los rdormanic: auxiarss del aperfadn anterior, mediante la aprobacion de un echudio
axorametrign 8 escala por el qua Se juslifique eu cuidado disedo, podrén adriltirse lag slqulantes
conskrucsanas:

a) Las varlisnies de la subiera, que no podran :obvasalic en fachedes y patios respecta 2 un
pleng razade desde el borde seperior del fojado de techo de la Gltma planla con wna
incdinacion maxima de cuarenta ¥ cliveo (43) grexios saxagesimeles.

by Loa remales de |as cajas de escelerms, cesetes de ascensores, depdsitos y o olras
Instalacionss, gus no podrén exceder en mAs de tresclentos cincusnta (350) centimatroa de 1a
atfura de edificacldn auterizada ni sobreselic del plann sefialade en el apartado anterles,
wxcaptuandose les instelaciones de mastiles o eslrucluras ligoras desmantables, soporte da
antenas y pardtrayos, fon eus cormespondientes dispositivos, para los cuales se estard a lo
digpuesta a la normativa espoclica qua les afecls. Mo absienta, dichas inctalzciones, en el
caso de aulorzarse al estar debidamente justificadas, deberdn emplazarse an al punls dal
edificio con mener Lnpaclo visual,

¢) Las instalaclones v chimereas de wvenlilacion o de avacuacian de humos, calefaccian
acondicionerdanta de gire, con a3 alturas Imprescindlblos a su funcionarmiants v limilades por
al mlsma plano safalado en los apatedas anterigres,

d} Cras insfalactones impresgindiblea en rezdn del ugo, que deberdn quedar acubiag da vistas
por carfamienty semitransparente ¥ eujetas a8 la misme limitegidn que en Iga aparados
anterores, 1

" 3, La nomativa particular de las Zonas estudiars. en funcién de sus caracteristices, le conveniencia

de condicionar o lim3tar las conatnrcsianes canzideradas an este articub.

. Artieuio 10.5.11. Altura de o9 edificlos pahlicos.
Fara los adificios da daminio pobico que s8 silsen en zonas de edificacion abierts les alturas
edificables seran libres cuanda no by impida ka normativa particular de la zona,
Log que $0 silden an conas de edificacidn cemada ¥ acupen una manzana complata o el menos tres
lados contigues de una misme manzana la altura de la Planta Baja serd libre v podra remaodelarae en
sit coranackdn ung fraccldn dal walumen sgurivalenle al de la allima panta avlonsada cuandds asl
convangz 8 la mejar salecitin de lca enrRses de pomise por [as diferentes calles, a 13 dotagidn de
glementos de remate adesuados a @ sihguladzasedn de sy cardeler 0 a [ intagracion de las
inslalaciones tBchicas necasarias 8 su funcanamienta en =l disano de |18 anvalvente glckel del
edificio.
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Articulo 185,12, Alturs mlnima.

En &l ambite del Cantro HistdAes, cupndo sa senale comd condicidn da alture sfamente |3 maxima,

ha de enbendarse gque e= posible adificar sin alcanzara, Sin ambargd, en la nomalva paricular de
cada ares podran fijlgrse condicicnaa de allure minima.

En el resto da las zonas de edificacidn cerada na podr redutirse &n mas da uma planta la aklura
edificable zefiglada para las 2anas de edificacien celrada, sl bign pedrd admrlesa su ejecutitin par
fases cor b3 candiclén de que fa prmara fase contplete |3 fachada hesta ol minima auioizads,

En las zonas de edificacion abiera no e establecen condiciones minlmas.

Artiguls 10.5.13. Tipes da ediflcacian.

En razén de sy forme, posicin respecto a ke edpacios prhlicos o posicidn en la paroela se
distinguen las ciguientes lipologiag edificatonias:

1. Edificacion cerrada. Se ertiends por fal In edificacién afosads 8 Ios cofindenies confoemanda
fachada continea a la v'a pobfica. Sequn despongan las erdenanzas parbculares, podre preseniar o na

refranguaa & 13 alineacicn exlerlor, v el resto da la percela podra ser de coupacitn tatal o limitads al
forda edizabla que en sir caso se establazea, - .

2. Edificacidn abierta. Es aquella qua ccupa parcialments sy parcela dispeniends indistintaments de
fachadas haia al interior da la misma v hadia s via pihkca.

a) Edificaiin akbéera alipeada a vial, Es ol lipe nomal y prafarenie, Ea &l log cuerpes de
edificacitn diapandrdn peralelaments a la afineacin de 1 callg o calles & qua de franie |a

parcela, ¥ stdo cuendo esios frentes e encuentren cubiaros al rmenos al cncUenla peor
cienie (50%) de sus posibilklades podran disponsr ofros cuerpos o bloques on el inlerior da

la pascela. En eala tpologia ng es precepfive s ratrenquec frontal, salvo que las
cedenanzez de aphicacion sefigan ardin gelanlam™.

b} Edificacign abierta de Jfhre campozigidn, Cusndo pos dificuitades tapograficse o gde ot
fipo no see rezonabloments posible o converients &l deaarmalle del tipo &) podrd opterse par
la libre distibucion y composiciin de los velimenes an el interior de |a parcela pravia
aprobackan del corespondients Esludic de Detalla, a en gsecucidn dal Plan Parcial, cuando
Bate contanga antre sus daferminasones la ordenamsdn velumaricg delallads. En wni u ofro
Cast la ordenacidn propuesta deberd fustficarse en o8 larminoa quin exlablece las
Drdenanzas de Ediflcacion v Urbanizacian. La ordanacicn previa du voldimenes r serg
nECEdana cuande se traly de edificacionas desfingdas o BQUIPBIMUENIC &1 parcele fnica, o
de edificios industrales en zonas de esta cafilicacion, En iales cagns la ordenagidn

Prapuesia debera justdficarsa al mismo nivel que en el caso anterior, farc podrd hacarse
diesctamante a traves dal Proyeacn.

En la edificacidn abierta de [ibre compoaicidn serdn precizas &l retranquec A la alinsacitn exterdor y

b3k gepacatienes 8 Mnderos que Las ardenaucas pariculares soncreten, san un minima absoluto de
tres (3) rwetroa para lodos |oe cagos,

3. Citedad jardin. Be entiende por ftal | edilvcacian de viviendas unitanlliarss an densidadas brutes a

escala de pollgeno ne meyores de coarents (40} viviendes par hoclares. Podrin sonsiderarse o
siquientes vadanies:

&) Liudad jardin aiglags. Formada poe sdificaciones unifamiliares gisfadas sn ol irterer de
$lt parcels con fardin privado perdmslral,
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b} Ciuded jardin en hilerg, Formada por edilcaciones unifamiliares adosadas Iaterahhnhﬁ'!};ﬁ

las collndantas y dispuesias peralelamente al vial, con jardin delantera v postarioe. 1'-:;:

T

R . . - . ""\-;_'\-\._ e
)] Ciudad jardin pareads, Tipologia derlvads de la antertor cuanda el adosamiento s&° ™

gfeciia de dos oh deg viviendas, disponiendo cada parcela de jardin frontal. |ateral
trageny, -

4. Qtroa tipos de edificaclin. Podran establecerse por los instrumentos de decerroflo del Plan General
“omo varianies de koa anterigres g sobre nuewns conceptos slempre guo 5o Justique su coberencia
Tormal e el reska de la Ciedad en al Gras da au implantagicn.

Disposician Trensitoria Unica.

Lo precaplas v regulzciones contenidas en ba Normetiva Urbanistica del Plan Seneral de Ordanacion
Urbana de 1.9%2 cuye i s =l detarminade en al artlcule 40 dal DL-1/2004, per cuante regedan
azpecios morfaldgices, incluidos [os estétlcos v otras cusstones no delinilsras directamente da la
adificabilidad y destino dal susle, ¥ per fanto habrén de integrar 1as Ordenanzas Municipales de
Edificacion v Urbanlzaclin, v qua & su véz v por &llo no forman parte de lea presentes Marmas
Urbanizticas, mertandran au vigencig hesta tantc e aprueben otras Ordenanzas de acuerdo al
apartado 4. del chado anfeulo 40 dal DL-1/2000.

Santa Gruz do Teranle, Marzs da 2.005

Epifanio Gomez Sanchez, Arguitects
CHrenddew Fécnlon da Potilcas Tarsklorfialas
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