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instrurmenios de desamelle presxistentes o a redactar {Planas Especiales v Planes Parciales), "ﬁ.] elaﬁnrar I3~ .q_i;';;'.f

presente Adaptaridn Baslca ha parecido corwenierte delimitar en los planos da ordenacion del Sumeéte I::F.r:_:,ﬁf
e

ambitas en Ios que la ordenacidn esta remitida a un inslrumento de desamollo. Aderngs, cada uno ds gst-ns

amnbitas e ardenaciin remitida ha recibido un cadign (AOR-50-**), En ¢l texlo de |a ficha de cada frea o

sector saindica el nstremants que resutta de aplicacidn y su fecha de aprobacidn an ou cags,

En K siguienta tabla za indleam 1os ambitos del Suroeste con ordenacidn remitida, la denorminacion adoptada

para €l ambito, ¥ cuando ya s& ha tramitado, l instrumenta de splicacion.
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ANEXO IX A LA MEMORIA

JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE UN NUEVD ASENTAMIENTO RURAL EN EL TABLERO

Chraccidn Técnica de Pallticas Terdlenales Ayuntamiento dé SIC de Tengrife
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dispone alineada hacia vanas calles reconocidas en =l callejero municipal La Arafta, CaPoching La

Montafieta, Anémona, Pernsamiento, Begonia y Crisantemo. La mayor parie de este viaro cuenta con
calzada pavimentada, red de abastecimiente de agua y alurnbrado ptiblice.

Asumiendo la existencia de este nocleo residencial en suelo ristico. ¥ a los efectos de poder controlar v
regular los procesos edificatorios que se dan en &l ha parecido convaniente categorzar su Ambito como

Asentamients Rural. En el Plan General & nuevo Asentamients Rural se ha denominado cama "Altos de E
Tablero” asignandole el cédigo AR-17.

B) El Texto Refundida de las Leyes de Ordenacidn dal Temitorio y de Espacios Naturales de Canarias (TR),
en su articulo 55, establece gue cuando en el suelo ristico existan formas tradicionales de peblamisnto cural,
el planeamiento podré adsctibir ese suelo 2 la categorla de asentamiento rural, de acuerdo con los criterios
de reconocimiento y delimitacién que para cada comarca establezea el planeamiento insular, F

EI' TR también indica que los asentamiente rurales se farman por aquellas entidades de poblacidn existentes,
Con mayor 0 menor grado de concentracidn, generalmente sin vinculacian actual con actividades primarias,
Cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento coma suelo urbang. .

El suelo nistico que se propone categorizar como asentamiento ryral responde a las caracteristicas que se
recogen en el TR,

C) El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIGT), en su artlculo 3.8.3.1 contiene 1os criterios de

reconocimiento y defimitacion de los asentamiento rurales y agricolas. A continuacion se justificara que el
nuevo asentamiento propuesto verifica los mencicnados criterios:

L
C.1) En el aparfado 2 del arnticulo 3.83.1 se establece gue el planreamiento debe delimitar como
asentamiento rural aquellas entidades de poblacion existentes que cuenten con suficiente concentracion
edificatoria como para consideranas un recinto compacto de uso residencial REro cuyas caracteristicas no

Cireccen Técnica de Politizas Torrtoriales Ayuniamlenic de 542 da Tenerfe
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C.2) En el apartadn 4 del articule 3.8.3.1 se establece que en el suelo delimitado cnrr{f:l asentamlentﬂ EI -
&
£ g qw b,
“EAMINgs. q:‘b
NPT

En el plano catastral de la zona se observa que |a propiedad se distribuye siguiendo un modelo propio de

lz5 zonas rurales. La red viana que se propone se apoya sobre las calies y caminos existentes
proponiendose anicamente |a regularizacidn de anchos y pendientes.

C.3) 5o estima tambign que |as caracteristicas del suelo y su previsible evolucién no hacen necesario ni

conveniente que el planeamignto establezea mecanismos de ordenacidn y gestion propios de Areas
urbanas.

C.4) En el apartado 4 del articule 3.8.3.1.4 también se establece que en & asentamignto propuesto la

densidad de viviendas por hectdrea debe ser superior a cinco viviendas y que el nigleo formard un
conjunte minimo de 10 viviendas.

El nuevo asentamiento propuesto AR-17 se forma por dos bolsas de suelo contiguas A v B que verifican
las condiciones de densidad exigidas en &l PIOT, coma se justifica en el siguiente cuadro,

i CONSIDERADO i | (Ha) {viviHa):

W AMBITO BT | SUPERFICIE 3§ [EWWEHEAEII S DENSIDAD

AR-17 (parte A) 3.87 50 15,50

AR-17 {parte B) 0,82 10 12,20

4,69 70 14 93

Total AR-17

C.5) EI PIOT tambign establece que los asentamientos rurales podrén ser delimitades en suelos adscritas
a ARH de proleccion territorial o de proteccién econdmica 1 y 2 (articulo 3.8.3.1.7). En el caso de
réferenr:ia, el suelo rdstico categorizado come asentamienta rural se dispone sobre un ARH de proteccidn
econdmica 1 del PIQT por lo que se verifica la mencionada condicion.

Dirascitn Tégnice de FPolllicas Territoriales Ayuntamienia de S0 da Tenarfe
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ANEXO X

INFORME A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL PERIODC DE INFORMACION

—
PUBLICA DEL DOCUMENTO DE TEXTO REFUNDIDC DE LA ADAPTACION BASICA
Direccion Tacnica de Polliizas Tarmtoriales Ayuniamiento da ST da Tonedfe
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1:1'{':
Eﬁ %%)
. %@ﬁﬂﬁ‘iﬂﬂq‘%?
1 - L f
Eﬁ‘lg 3 %AE ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL PERIGDO DE! INFDHMAEII‘.'JN
P TEXTO REFUNDIDD DEL DOCUMENTCO DE ADAPTACION Eﬁﬂ[EA I:IEL* PLAHfH
GENERAL DE 1852 AL DL-1/2000 = .;5, e f:.
i S
sy L T
Yy r*-f;j, ol
N s ‘;f/
El documento de Adaptacién Bésica del PGOU-92 al DL-1/2000 fue aprobado inicialmente el T8S0T2, El

expediente se somelid a informacion poblica durante el plazo de un mes. La publicacién en une de los diatios
de mayor circulacitn y en el Boletin Oficial de la provincia se produjo el 30-10-02.

El Excrno, Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 21 de marzo de 2.003, acordd aprabar
provisionalmente el documento de Adaptacién Bésica del PGOU-82, asi como remitir el expediente a la
Comision de Ordenacidn del Termitorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC).

La COTMAC, en sesidn celebrada el 29 de diciembre de 2.004, acordd aprobar definitivamente el
documento, de forma parcial, y a reserva de a subsanacidn {previa a la publicacion) de una serie de reparos
que s& detallan en el ¢itado acuerdo, asi come suspender |la aprobacién definitiva hasta tanto se subsanen
las comespondientes determinaciones que se sefalan, incluido e sometimients & nuevo tramite de
infarmacién plbiica, para las siguientes Areas y Sectores;

- Area de Vallesero, poligonos 3, 4, 5,6, 7y 8, y UA-LA-3,
- Area de Maria Jiménez (LA-2), Peligono 7.
- Area de San Andrés (LA-5), Poligono 5
- Areade Camino Oliver (LC-10)
Area de Santa Maria del Mar (SO-7)
Secter 30-28 (Costa Humillzders)
Sector 50-29 (Lomo Lizcano).

El presente documento (Texto Refundide de la Adaptacion Basica del PGQU-92 a las leyes de Ordenacion
del Terrtorio ¥ de los Espacios Naturales de Canarias =DL-1/2000-), conteniendo la subsanacidn de los
reparos detallzdos en el Acuerdo de ta COTMAC, fue sometide al Pleno de fa Corporacién Municipa!
celebrado en sesion ordinaria del 18 de marzo de 2005 para la aprobacion inicial de la nueva ardenacion de
los ambitos afectados por el Actuerde de la COTMAC de 29 de diciernbre de 2.004 ¥ su0 sometimiento a

informacion plblica durante el plazo de un mes a partir de la fecha de 23 de mayo de 2005 de publicacian en
el boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Direccitn Tecnkea da Paliticas Terilariales Ayintamien ks e 502 de Tenerife
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informes en al gue se justifica y se hace la corespondiente propuesta de resolucion. ﬁ o B ;'3
W T S
H - ' .\.\{"'\-‘.;:’JEII 1'.:53"5"3
Las alegaciones presentadas son las siguientes: i a.f:_;__ P

'.'f'd! , .ﬂ.tdliﬂff% 51 Ej-.' . ] b Cnen _-: . ;;I . . '_ T ;‘ I:.. : . . Seee . ::_
il T Mo %@ i e%ﬁmhltn dela : %.& Fechade . | “& Propiresta de &
f_ H” C e %@\ Aierga nte i L £, W alegacion ;,,.'.E__?u% presentacion ~ resolugién
1 pJuan Yanes Déniz y otros Litoral de Anaga 23-06-05 Estimar parcialments
2 | Amés Lutzardo Castaieda Las Golinas 19-05-05 Balimar e su
_fotalidad

A continuacion se adjunta &l informe especifico de cada una de las alegaciones presentadas.

Oireccidn Técnica da Pallicas Ternizriales Ayuntamiento de S da Tenere
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%% IR S \
- 2 'dé_f_'._n TR & C N P 1
DATQS[ALEGACION n*1 T ,'!
¥ anaFRHO & S P i 2o !
HFECHAPPRESENTACION | 23-06-05 S Y
LEGANE Juan Yanes Déniz, Vicente Pérez Gonzalez, Caririen “GarclazRegalado y
' m ' Fermando Déniz Garcla Mg op W
=i
UBICACION DEL SUELQ
AMBITO Litoral de Anaga
AREA [ SECTOR Marla Jimé&nez (LA-2), Poligong 7 “Pista a los Valles"
DIRECCHON C/! Serrano n° 2. Santa Cruz de Tenerife

SINTESIS DE LO MANIFESTADO EN LA ALEGACION

En el escrito presentade se hacen, entre ofras, las siguientes manifestaciones:

Seflalan ser titulares de las fincas denominadas *Cadenas del Salte”, El Cercado, en el Valle de E|
Bufadero en Santa Cruz de Tenerife, clasificadas come Suele Urbano Comin segln el Plan
General de 1.992 (Poligono 7, Area LA-2), can uso residencial colectiva en tipologia cerrada, v dos
manzanas traseras con el tipo edificatorio de Ciudad Jardin.

Dichas fincas quedan clasificadas en la Adaptacién Basica como Suele Urbanizable Sectorizado No

Ordenado (SUSNQ) por las modificaciones suscitadas del Acuerdo de {a COTMAC de 29 de
diciembre de 2.004.

Se sefiala que en el mismo Acuerde de la COTMAC algunas 2onas del Area de Valleseco para las
que determina que han de clasificarse como Suelo Urbanizable, el decumento aprobado como
Texto Refundido propone su mantenimiento como Suelo Urbange No Consolidado en base a
encontrarse en ejecucion las Unidades de Actuacidn a que pertenecen.

Se manifiesta que sus propiedades se encuentran con frente a la cametera Pista a los Valles (frente
consclidada por la edificacidn parcialments) y relinen las condicionas fisicas y de ordenacion para
considerarse Suelo Urbano Consolidade segan el articulo 50 a), 1 y 2 del DL-1/2000. Por ello,
dichas parcelas consclidadas habrian de excluirse de la distribucién de cargas del resto de Ia
antigua Unidad {Poligong 7).

Se expresa a su vez que el resto de la Unidad no permite la justa distribucion entre beneficios y
cargas, haciendo referencia a los articulos 4, 6.1, 73.4 y 94 del DL-1/2000.

Por todo ello se solicita que se mantenga 'a clasificacién comeo Sueio Urbano Consolidada de (as
fincas de su propiedad, sin perjuicio de que s& delimiten actuaciones urbanisticas aisladas para la
obtencidn y urbanizacién del suele que el Plan califica como espacios libres y deportivo.

INFORME Y PROPUESTA DE RESOLUCION

Analizadas las alegacicnes y revisada la ordenacién, uma wvez hechas las oportunas
comprobaciones en el lugar, s& entiende que =i bien existe una parte del antiguo Poligono 7 que se
ha consolidado par la edificacidn sin que previamente se hubiese producido el desamollo de la
Unidad de Actuacién a que pertenecia el suelo que ocupa {Poligono 7), el resto del temitorio
afectado no rene ninguna de las condiciones a gue se refiere el articule 50. a. 1 del OL-1/2000 de
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Temitorio y de Espacios Naturales de Canarias
para que pudiese clasificarse siguiera como Suelo Urbane.
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Pcffn*ggc ladcmla sﬁperf cie del terreno no desarrollado tiene la entidé disufi GIEHtE para perﬁmtlr que a
travi ea -'-'-*::le fg._y ‘ﬁdesarrcﬂlc: mediante planeamiento parcial © especlat pueda £ prnducnrse la
eqm rﬁ? @mﬁje los beneficios y cargas de |a ordenacion, I‘a! .como prevé Ia:;legnslamrjn
urbanist] I"hle por lo que se justifica sobradamente su clasifica un como, Euel::a Urbanizable,
tal como determina el Acuerde de la Cotmac de 29 de Diciembre de 2. “’Jﬁr S uj’, ,-"?

For lo tanto se propone estimar parcialmente la alegacién presentada en el senndn de categorizar
como Suelo Urbane Consolidado |z zona de |a finca realmente consolidada por edificacion v
desestimar &l resto, manteniéndolo cemo Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.
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PLAN GEKERAL DE QRDEMAZION LURBANISTICA ANEXD XoWPORNBLE ALEGACIONES
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291002 . g f}'
ALEGANTE Amos Lutzardo Castafiecda T ‘I"F' qh i
T, NN
UBICACION DEL SUELD *-———w""
AMBITO Las Colinas
AREA ! SECTOR Caming Qhyer (LC-10}
DIRECCION Cf Poeta Tomas Morales n® 2

SINTESIS DE LG MANIFESTADO EN LA ALEGACION

En el escrito presentada se hacen, entre otras, [as siguientes manifestacionses:

- La parcela de su propiedad tiene un trozo en lipologla de edificacion abierta y ofro trozo en ciudad jardin,
Los dos trozos resultan inedificables de forma independienta. Propone que se unifiquen las condiciones
edicatonas de la parcela.

INFORME Y PROPUESTA DE RESOLUCION

- 5e reiterd una alégacidn al decumento aprobado inicizlmente en la gque se indicaba que 2 parcela de
referencia se subdivide en dos tro2os con aprovechamientos y tipologlas diferentes segin el PGOU-82,

- 3e recuerda que el alegante ha tramitado varios expedientes en los que se salicitaba la unificacion de las
condiciones edificatorias de 1a parcela. También s¢ ha presentado a tramitacidn una propuesta de
Medificacion Funtual dal Plan General con este objeto.

- Dadas las caracteristicas formales y dimensionales de la parcela y el estado de consolidacion dal entorna,
su desarrollo edificatorio €5 muy complicade dificultdndose la oblencidn de una solucidn edificatoria cohe-

rente. Se advierte, ademnas, que &l trozo de parcela con tipologia unifamiliar aislada no da frente a la vla
piblica.

- A dichas manifestaciones en el trAmite de informacidn piblica anterior e estimaé la alegacidn prasentada en
el sentido de definir una tipologla (nica para toda la parcela manteniendo como edificabilidad y coma namero
maximo de viviendas la suma de 1as que resultarfan segun la normativa actuaimente vigente. La nueva
tipologla debe mantener también la misma ocupacidn del su2lo, retranguens y alturas maximas. La altura
maxima deberla reducirse en la parte de la parcela situada frente a edificaciones existentes con ! objeto de
mantener sus actuales vistas,

Dada la singularidad de la parcela se estimd necesario que previamente al desarrollo edificatario se tramita un
Estudia de Detalle en el que se justifique adecuadamenta el complimientn ¢an los pardmetros edificatorios
que se establecen.

Se establecio a su vez que [a allura de la edificacién habria de meadirse desde la rasante de la Calle de
Tomas Morales,

Contra esta determinacion se manifiesta oposicion al entenderse que constituye ura reserva de dispensacion,
toda vez que la medicion de la altura en las parcelas del entomo se hace de acuerde a la norma general de
edificacion abierta, es decir, a partir de Ja cota de suelp (articule 9.3.1 de las Normas Urbanisticas).

Una ver revisada la ficha comrespondiente se propone estimar la afegacion en el sentido de aplicar el mismo
criteric de medicidn de la altura reguladora maxima gue para el reste de a tipologla abierta del Plan,

Direccidn Técnica de Palllicas Tamitoriakes Ayuntamients de 3C de Tenesife
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Piy 1

ADAPTACICN BASICA DFL PGOU-B2 AL DL-1/2000

ANEXO XI A LA MEMORIA
JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SECTOR $0-26 DE SUELQ

URBANIZABLE “COSTA HUMILLADEROQ"” EN RELACION A SU ADECUA.CIC'IH AL
PLAN INSULAR PR
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AMEXCE X, SECTOR SC-256 ADECUACIGH AL PIOT
Pag 2

INDICE

1.- INTRODUCCION

2.- PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE

21. Estudio especifico sobre terrenos adscritos al piot como arh en la
categoria de “barrances” y “laderas”.

2.2. Delimitacion de las areas de regulacién homogéneas {ARH}
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1.- INTRODUCCION

El objeto de este informe es justificar la delimitacion del sector de suelo urbanizable
S0-26 del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio {Adaptacion Basica)
dencminado "Costa Humilladero”, en base a los criterios sefialados en el articulo 2.3.2.2,
apartados 3-0 y 5-D, referidos a las Areas de Regulacion Homogéneas (ARH) de
Proteccion Ambiental 1, del Plan Insular de Qrdenacion de Tenerife (PICT), a la vista del
Informe emitido por el area de Planificacién y Cooperacién del Cabildo de Tenerife sobre
la adaptacién a dicho PIOT del documento de Adaptacion Bésica del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Santa Cruz de Tenerife al DL-1/2000 de Texto Refundido de
las’ leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, v a lo
seflalade en el Acuerdo de la COTMAC de 29 de diciembre de 2004 en el mismo
gsentido.

Por ello se elabora un estudio especifico de los terrenos del sector adscritos por el
PIOT como Area de Regulacion Homogénea (ARH) Ambiental 1 en las categorias de
‘barranco” y "laderas”, al abjeto de verificar si sobre los mismos existen o no los valores y
caracteristicas propias de tales categorias.

Direcoion Tecnica de Politicas Territoriales Aycntamenly de S de Tenenis
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PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBANISTICA ANEXD X1 SECTOR 3
ADAPTACIOD & OFL PROLLSD AL DL-1/2000
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2.1.1. Obijeto.-

I8N AL PLOT

-

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.3.2.2, del PICT, “...los limites de los

ambitos adscritos a fa categoria de barranco se defimitardn ... siempre que el ancho total
resuitante sea suficients para canalizar fa maxima avenida en un periodo de retomo de
guinientos aftos. "

Asimismo, ... fos ambitos de ordsnacidn adscritos a la caltegoria de "laderas” se
identificaran en base a las pendientes def suefo y a su capacidad de uso "

Se procede en los apartados sigufentes a justificar la delimitacion contenida en el

texta refundido de la Adaptacidn Basica del PGOU, apoyado en la propia cartografia que
se adjunta.

2.1.2. Realidad ambiental y territorial del Ambito de estudio -

Como preambulo de este apartado conviene situar y catalogar correctamente los
tres barrancos que se localizan en el ambito, dada las distintas denominaciones que se
le han venido otorgando hasta la fecha. Para ello nos apoyaremos en la denominacién
que hace €l Consejo insular de Aguas de Tenerife en su Catilogo de Cauces, que
distingue como cauces de primer orden de titularidad publica los dos que delimitan a este
y oeste del citado ambito:

- Al este: Barranco del Pilar {cédigo n® 131148)

- Al oeste: Barranco de Binoco {(codigo n® 131196} (denominade errdneamente
barrance de Humilladero).

Entre ambos, abriéndose a medida gque se desciende hacia |la costa a partir de la
cota 190 m.s.n.m., se encuentra un tercer cauce denominado Barranco del Humilladero
(codigo n°® 131197), que actia como divisor del espacio en dos interfluvios plancs. Este
no se halia cataloegado como de titelaridad pdblica.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el dmbito del sector se caracteriza por una
ligera pendiente inicial, la cual va pronunciandose a medida que nos aproximamos al
mar, y por estar franqueada por 105 barrancos de Binoco ({limite entre los términos
municipales de Santa Cruz y El Rosario), v El Pilar. Ambos barrancos actlan como
cortes naturales en &l terreno. Sus cauces, al principio angostos, se amplian a medida

que nos aproximamos a la desembocadura al mar, como sucede en la mayeria de los
caucas insulares.

Cabe destacar en dichos ¢auces como elementos destacables los afloramientos
rocosos de los materiales basalticos de origen, que a modo de cordones discurren por

Direccitn Tacnr:a e Politcas Terriioriales Aymtamisnto de 50 de Tenerife
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e&g e los usos pretéritos de los suelos del sectori:Cabe:mencionar la
existencia aun de superficies semiabancaladas que en su dia fuefon~roturadas para
cuitivar cereales en régimen de secano, como denaota la nexistencia d& infraestructura
de riego. La topografia, no excesivamente pendiente, la cantidad y calidad de los suelos
— comparativamente con el resto del dmbito de actuacion-, y el escaso aporte hidrico que
caracteriza esta zona (< 300 mm/ano) vislumbran a ciencia cierta esta posibilidad.

£sta afirmacion corrobora la tesis defendida desde este Informe de excluir de la
categoria de ARH de "barrancos”’ y “laderas” toda la porcion de terreno deiimitada por los
barrancos del Pilar, barranco del Humilladero y el Colegio Adenal, en la medida en que
las .practicas agricolas desarrolladas en esta 4rea no son propias de barrancos, dada la
manifiesta inviabilidad existente en dreas de barranco para mantener cultivos. Factores
de indole orografico y dimensionales y de riesgo de escorrentias imposibilitan la
realizacton de practicas agricolas en esta zonas. -

Sin embargo, el espacio territorial fuera de cauce adscrito por el PICT como ARH
de barranco y delimitado en el parrafo anterior, se encuentra aln en la actualidad con
claros vestigios de abancalamiento, y con una pendiente y horizontalidad que justifica los
aportes de tierras realizados para el laboreo agricola.

Consiguientemente, la descripcion orogréfica y ambiental de la porcién de la
Modificacién Puntual adscrita como ARH de barranco, y que se encuentra fuera del
cauce catalogado como de Primer Crden de acuerdo con el Catalogo de Cauces del
Plan Hidroldgico Insular, no atiende a las caracteristicas y valores que menciona para
tales areas de regulacidn el PIOT.

2.1.3. Justificacion de la limitacidn espacial del drea de regulacidon homegénea de
barranca.

Resultado del trabajo de campo realizado, y apoyandonos en &l informe emitido por
el Consejo Insular de Aguas de Tenerife de fecha 22 de enero de 2002, se esta en
condiciones de asegurar que la delimitacién efectuada en la Adaptacién Basica del
PGOU respecto de los cauces catalogados de titularidad pablica comprendidos en su
ambito de afeccién (Barranco del Binoco y Barranco del Pilar), se ha efectuado
correctamente. Asi lo recoge literalmente dicho inferme del Consejo Insular de Aguas
referido al primitive Plan Parcial y Modificacion del PGOU tramitada previamente a la
presente Adaptacién cuando afirma:

Direccin Tasmga de Polflicas Tarniorigles Ayuniamiento de 5/C de Tenerife




ANEXD X1 SECTOR 30-26. ADECUAGION AL PIOT

Earranr:ﬂ daf Binoco, no se efecutard ninguna actuamﬁn 5& 18 tencin;‘m e
asladn natural sin alferacidn de ningln tipo. Seqdn fos planos p}aééntadns st
concrefamente ef de zondcacion, fos barrancos se recogen col Deﬂreas‘-' '}e;‘*
arardinadas y recreativas y comao zonas de proteceidn”. \:5:{_

For lo tanto, no existe para el Consejo Insular de Aguas ninguna afeccién territorial
a dichos barrancos ante las actuaciones urbanisticas previstas en la propuesta previa de
Modificacién del PGOU gue ahaora recoge la Adaptacién Basica.

A su vez, si atendemos a la definicion gue efectia el PIOT de las ARH de
proteccién ambiental, subcategoria Barrances', parece contradictorio que el informe
emitido_por el Area de Planificacion v Ennperaclun interprete como ARH de barranco una
porcion de territorio que ni responde a la caracteristicas topograficas v ambientales dada
para las mismas por &l PIOT (Titulo 1l, Capitulo 3, Seccion 2%), ni sea catalogada por el

| Erugiu organismo competente (Consejo Insular de Aquas) como barranco.

Por tanto, cabe pensar que la catalogacion que efectia el PIOT como ARH de
barranco de todo el ambito espacial comprendide entre el Barranco del Humilladero y el
Barranco del Pilar se deba mas a un error_cartografico que a la_pretension real de
catalogar la totalidad de este ambito espacial como ARH de barranco.

2.1.4. Justificacién de la categorizacién como ARH de expansidan urbana para el ambito.

Una vez detallados los motivos fisicos y ambientales que llevan a cirgunscribir como
ARH de barrance estrictamente el area catalogada como cauce y gue conforma de
acuerdo con el Flan Hidrologico Insular el Barranco de El Filar, se justificaran las causas
por las que se solicita la adscripcion del resto del drea -la comprendida entre el
mencionado barranco, el Barranco del Humilladerg v el colegio Adonai-, como ARH de
expansion urbana.

El principal argumento de divergencia respecto de lo previsto en el PIOT deriva de
la evidente vocacion urbana de este espacio. Efectivamente, de un analisis somero del
territorio del municipio de Santa Cruz de Tenerife, y excluyendo el Pargue Rural de
Anaga, se vislumbra sin dificultad !a propuesta que realiza el PGOU-92 municipal en
cuanto a las lineas sobre las que ha de canalizarse el crecimiento y expansion de la
ciudad. La banda sur del municipio delimitada por 1a autopista TF-1 y el mar, se clasifica
como urbanizable, o cual resulta coherente con las necesidades de expansion de
municipio que aparece constrenido por la barrera natural que al ceste representa el
macizo de Anaga y al norte el limite con el termino municipal de San Cristébal de La

! Hendidwas lineales del relieve oigingdas por o escorentia de los nguas. Cumplen importanies lynciones an el modelo
te ordendcidn temitorial divisores vy eslruciurantes del temitona, hites relevontes del paisaie inselarn, soporle de singulares
gCOsistEmas asoCiodos v elementos fendamenlales del sislema hidrologico.
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Con esta situacidbn de parida, Onicamente resta por desarmllar c:- a:carmaiar
urbanisticamente en el municipio de Santa Cruz su banda sureste, ymnncretamente~ei'
ambito territorial objeto de este informe, puesto que los Planes PETGIElESADEE!“EEﬂDEfm
este de Costa Cardon (Acordn, Glasor, Afaza) se encuentran, o h|enmdesarrullados
totalmente, o en fase de ejecucion. En iguales términos se viene desarroliAdo-a*fravés
de distintos Planes Parciales el limitrofe municipio de El Rosario en su banda costera
noroeste, la cual colinda por medio de la urbanizacion Costanera ¢on este sector de
Santa Cruz.

Consiguientemente, la inclusion de este ambito espacial como ARH de expansién
urbana no desvirtia o compromete la ordenacion de los terrenos del entorno, ni dificulta
que en éstos se ejerciten las actividades e intervenciones prapias de la categoria de ARH
asignada por el PIOT a los mismos. Todo lo contrario, complementa y culmina el continuo
urbanistico que el Plan General ha previsto para la franje litoral del municipio.

2.2. Delimitacion de ARH

En el siguiente planc se delimitaran las areas correspondientes a los barrancos de

El Pilar y del Binoco (Bco. que divide el T.M. de E! Rosario y el T.M. de Santa Cruz de
Tenerife).

En ellos se definird el cauce natural del barranco, segln el articulo 4 del
Reglamento del Dominio Publice Hidraulico {R.D. 849/4986, de 11 de Abril), es decir,

"Atvea o catice natural de una corrente conlinua o discontinua es ef termeno cublsria por as aguas -
en las maximas crecidas ordinarias (arl 4 de s LA). Se considerard coma caudal de la méxima crecida
ordinaria fa media de los maximos caudales anvales, en su ragimen natural, producidos duranfe diez afios
conseculivos, que sean representativos del comportamiaento hidrdulico de la corriente”

Tambign se representa la zona de servidumbre del barrance segun el articulo 6 de
dicho reglamento, asi como la delimitacion de areas definidas en el Pian General.

A su vez se indica en el planc que la linea propuesta para el ARH Barranco sea la
inea que lirmita ef ambito del Sector S0O-26 con el barranceo del Pilar, pues de esa manera
s& garanfiza en suficiente magnitud el hito geomorfoldégico y funcional de barranco
incluyendo tanto el cauce hidrico como las laderas que la conforman vy dejando por tanto
el Sector delimitado tal y como figura en el PGOU de Santa Cruz.

Se acompafia planc de pendientes de!l ambito, excluyéndose del sector -en base al
misme- |os suelos con pendientes superiores al cincuenta por ciento de pendiente.

Cwreccitn Técnica de Polilicas Territorialas Ayuntarmienls da 5/C da Tenerife
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+GONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL E)
JAYONTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE/
AD MERCANTIL URBIS S§.A., PARA LA REORDEN

l SECTOR S0-29, ENSANCHE EL SOBRADIL

e
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Santa Cruz de Tenerife, 2 10 de marzo de 2005,

Ante mi, el Secrelario Delegado en la Gerencia Municipal de
Urbaniamo,

REUNIDOS

vecine de Santa Cruz de Tenerife, con dormicilic profesional en la

De una parte, don MANUEL PAREJO ALFONSO, mayor de edad,
/ Avda, Tres de Mayo, n® 40 y provisto del D.N.[. n® 41.888.703-E

Y de oira. don GREGORIO DAVILA GARCIA, mayor de edad, vecine
de Santa Cruz de Tenerife, com domicllio a efectos de notificaciones
en Santa Cruz de Tenerile. calle Bravo Murlllo 16, local comercial,
T Edificio "Residencial Urbis”, C.P. 38003 y provisto del D.N.L
4 n"1.081.928-P

INTERVIENEN

~/

Don Manuel Parejo Alfonso, en representacién de la Cerencia
Municipal de Urbanismo del Excme. Ayuntamienio de Santa Cruz
de Tenerile, a virtud de lo dispuesto en el art. 12 de Ios Estatutos
que rigen ¢l funcionamienio de la Gerencia  Municipal de
Urbanismo; en relacién con lo previsto en el art. 21.1 b) de la Ley
| 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Regimen Local
(conforme a la redaccion Hevada ecabo a virtud de la Ley 57 /2003,
de 16 de diciembre), vy art. 273.3.c) del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenaciéon del Territoric de Canarias y de Espacios
\ Nalurales de Canarias, aprobado por Decreto Legislative 1/2000,
de 8 de mayo.

ﬂ Don Cregorio Davila Garcia, en nombre y representacién de la
compania mercantil de nacionalidad espariola denominada
Immobillaia URBIS S.A., con domnicilio social en Madrid, calle
General Pardinas, n® 758, 28006, constituida por tlempo indelinido
mediante escritura otorgada en esa Capital, el dia € de abril de
1946, ante el Notarlo Don Alejandro Santamaria y Rojas,
modificada por otras posteriores, inscritas todas en el Reglstro.
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# de poder otorgade ante el Notarie de Madrid, Don=R *Ei'lilt. = ¢

rral Beneyto, el dia 12 de junio de 2001, al n® 111'11:.21& sul
profocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, entel;tomo fi;

562, follo 150, seccion 87, hofa M-12.367, inscripcion 586,~d&:27 (X

de jumic de 2001, con facultades suficientes para este
atorgamiento.

Amas paries cuentan con capacidad legal para lormalizar el
presente Convenie Urbanistico, ¥ como base del mismo sientan los
siguientes: '

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado por
Orden del Consejero de Politica Terrilorial el 7 de Enerc de 1982,
establecic para el sector S0-29, Lome Lizecano, El Sobradillo, su
desarrollo por el Sistema de Compensacion y plazo de ejecuclon del
segundo cuatrienio.

El acuerde de aprobacién y sus normas urbanisticas se publicaron
en el Boletin Ofcial de Canarias, numeros 41, 42 y 43, de 30 de
marzo v de 1 y 3 de abril de 1.992.

SEGUNDO.- La Comision de Urbanismo y Mcdio Ambiente de
Canarias, en sesidn celebrada el 23 de mayo de 2000, acordd
aprobar definitivamente el proyecio de Modificaciéon Puntual del
Plan General de Ordenacién Urbana de 1992, para el futuro y
mejor desarrollo del sector SO-29 de referencia. Este otro acuerdo
se publicd en el Boletin Oficial de la Provineia de Santa Cruz de
Tenerife, namero 79, de 27 de junio de 2001.

Posteriormente, por acuerdo de! Exemo. Ayuntamiento Pleno, de
farha 16 de febrero de 2001, se aprobd el Plan Parclal del ambito.
'ste acucrdo se publicd en el Boletin Olicial de la Provincla de
Santa Cruz de Tenerile, n® 35, de 21 de marzo de 2001,

El proyecto de urbanizacion del sector 30-29 quedé aprobado por
Resolucion del Sr. Consejero-Director de fecha 2 de julio de 2001,

Por vltimo, el Proyecto de Compensacion de propietario tinico del
referido seclor 50-29 de referencia. se aprobo por Resclucion del
Sr. Consejero Director de fecha 30 de Septiembre de 2003, ¥ quedd
Inscrito el 14 de Mayo de 2004 en el Registro de la Propledad n®
Dos de San Cristébal de La Laguna. El acuerdo de aprobacidn del
Proveclo de de Compensacion se publicd en el bolelin Oficial de la
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TERCERO.- El Excmo. Avuntamienic Pleno, en sesién ofdinaria t|i
celebrada ¢l 13 de diciembre de 2002, acordo suspaﬁ@e’:ﬁl laf}ss
tramitacion de los instrumentos de desarrolio de la nrdéhaclc’:;ll'
urbanistica y de los instrumentos de gjecucion del planeanﬁiﬁ&_ﬁ_tﬁ?f
asi como la tramitacién de los procedimientos de otorgamientti:de.
licencias, en varios ambitos; figurando entre ellos, ¢! seetor SO-29
{(Ensanche el Sobradillo. El acuerde se publicd, entre otros, en el
Boletin Oficlal de Canarias, nimero 170, de 23 de Diclembre de
2002.

Posteriormenle, por acuerdo plenaric de fecha 16 de mayo de
2003, se acordd alzar la suspenslén, entre otros, para el sector S0-
1 29, Lomo Lizcano, al estimar el recurso de reposicién gque se

tnterpusc por Inmobiliaria Urbis, S.A. frentle al cilado acuerdo de
/ 13 de Diciembre de 2002, de suspensidn cautelar.

CUARTO.- El documente para la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de 1992, aprobado inicialmente por acuerdo
plenaric de lecha de 11 de junio de 2004, prevé scbre €l ambito del
Sobradillo, Lomo Lizcano (SSU-5.15) la implantacién de una

—_ nueva via de servicio que conlleva eliminar parie del suelo
- edificable del sector, la ereacidn de vias pablicas para dar accesos
a las nuevas parcelas edificables, el traslado de los ambitos de

\ equipamiento, aumento de la areas ajardinadas, ete. |

1\,\ Frenle al citado acuerdo de aprobacién inicial de la revision del
P.G.0.U., Inmobiliaria Urbis, S.A. formulé alegaclones mediante
excrito de 30 de Noviembre de 2004.

QUINTO.- La Comision de Ordenaclon del Territorio y Medio
Ambiente de Canarlas. en sesidn ordinaria celebrada el 29 de
Diciembre dc 2004, adoptd, enire otros, €l acuerdo de aprobar
definittvamente de forma parcial la Adaptacion basica del P.G.O.U.
vigente de 1992, al Texte Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(Decreto Legislative 1-2000, de 8 de Mayo), como maodificacion del
referido P.G.QL. vigente.

En dicho acuerdo se determind la suspension de la aprobacion en
el ambilo del Sobradillo, Lomo Lizcano, es decir, pendienie de
adaptarse este sector a través del presente Convenio,

SEXTO.- Las obras de urbanizacion del sector 50-29 Lomo
Lizcano, El Sobradillo, se iniciaren oportunamente, dentfo de los
plazos establecidus; terminandose en su totalidad, en Qctubre de
2003, las obrag de urbanlzacion correspondientes a la primera fasc
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En esle marco, v por Resoluciones de 31 de Marza y 12 dé ﬁbl_'iﬂi

S.A. las licencias de edificacidn para las parcelas "L" y "ﬁ&illi,_.'jﬁd:]: ,

Posteriormenie, por parte de la Administracidn se ha Interesado
que se proceda a la entrega inmediata de aquéllas parcelas de su
titularidad desde la aprobacion del Proyecto de Compensacion del
sector, referidos, por un lado, a los bienes de cesion obligatoria
destinados a dotaciones, viarios, espactos libres, y por el otro lado,
a la parcela edificable donde se ubica el 10% del aprovecharniento
del sector de cesidn igualmente obligatoria a esta Administracion.

La entidad mercantil Inmeobiliaria Urbls, S.A. ha paralizado, en
parle. la ejecucién de las obras autorizadas en el provecto de
urbanizacién, a fin de no comprometer la viabilidad del Plan que se
encuentra en revision y conviene ¢n lormalizar €l presente acuerdo
a fin de establecer la gestibn mas beneflclosa que conjugue
adecuadamente los intereses publicos y privados que concurren en
el desarrollo de este sector.

SEPTIMO.- Las partes intervinientes [Ayuntamiento de 5/C y la
entidad mercantil Urbis S.A.) aqui representadas, identlficdadas en
los objclivos que dejan enunciades, de impulsar el dcsarr-::r]l{:- del
presenie secior y conscientes de la importancia dentro del futuro
desarroilo de la ciudad y de la efectividad de las previsiones del
planecamienio general en materia de infraestructuras basicas en
esie ambito, compatibilizando el Interés publico y privado,
convienen su ejecucion con arreglo a las siguientes: 5

ESTIPULACIONES ‘-

i i ]
PRIMERA.- La enftidad mercantil Urbis S.A. cede con caracier
/{nmedlaln todo el suelo de cesién obligatoria destinado =

dotaciones, viarios [(totalmente urbanizados, espacios! libres
(ajardinados), asi como la parcela edificable donde se ubicara el
10% del aprovechamienio del sector de cesion igualmente

" obligaioria a esta Administracion, segin plano anexo.

SEGUNDA.- Asimismo Urhis S.A. ¥ el Exema. Ayuntamiento de
Samta Cruz de Tenerile aceptan Ia reubicacién de las zonas
deslinadas a dolaciones, lales como el deportive, al érea de
Foniente (antes parcelas edificables), y el traslado de estas ultimas
a la zona de Naciente del Ambito doctacional, donde igualmente se
situarad la parcela correspondiente al 10% del aprovechamiento de
cesion a la Administracion interviniente, que se ideniifica como

2004, la Gerencla de Urbanismo concedid a Inmnbiliari'i“reﬁ—.l.]rhis, L_ :

Plan Parcial Lomo Lizcano. TR | el
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3 en el plang adjunto [que se une como anexo), yi hn_
tiva, la nueva reubicacién de todas las parc&lasi

TERCERA.- Igualmente Urbis S.A. cederd el suelo destinado
sistema general (pargue urbano), en desarrollo del sector, una vez
realizacdo los trabajos de adaptacién a parque urbano, conforme al
Proyecto  de  Urbanizacidn, estande obligade a urbanizar
exclusivamente la correspondiente superficie prevista en el
Provecto de Urbanlzacion vigenie.

CUARTA.- El Avunlamienlo se compromele a recoger en el
documenta del Texio definitive de la Adaptacion Basica del
P.G.C.U. de 1992 al Texto Relundido de Ley de Ordenacién del
Territorio v Espacios Naturales de Canarias, la nueva ordenacion
del Plan Parcial Lomo Lizcano conforme a plano que se adjunta.

QUINTA.- Toda vez que el documento de la Revisidn del Plan
General de Ordenacion Urbana de 1992 preve un nuevo sistema
general viario sobre el Ambito dotacional, a carge de este sector, y
asimlsmo genera un nuevo aprovechamiento en las parcelas
identtficadas comoe A y B en el citado plano adjunto, dicho
aprovechantdento en su momento sera equidistribuido de forma
que, la Corporacién sélo tendra derecho a recibir una nueva
edificabilidad adicional igual a la diferencia entre el nuevo 10% que

le forresponda, v la que ya recibio €] 30 de septiembre de 2003, al
/aﬁfnbarse el proyecto de Compensacién de propietario unice,

mieniras quc las cargas derivadas de la ejecucion de dicho sistema
gencral viaric se compensaran con el resto de la edificabilidad
generada, de acuerdo con lo estipulado en la Revision del Flan
General de Ordenacién Urbana, aprobada inicialmente por acuerdo
J plenario de 11 de junio de 2004.

™

ambite de acuerdo a las determinaciones de la Revision. De igual
forma mno exsUrid obstaculo para la concesién licenclas de
edificacidn y primera ocupacion en ¢l sector.

l SEXTA.- Podra producirse la recepcién parcial o total del ambito
del sector exterior al parque urbano conforme al Proyecto de
Urbanizacién vigente, sin perjuicio de la gjecucion del resio del

SEPTIMA.- En su caso, Inmobiliaria Urbis, S.A. correra con todos
los gastos que ocasione la redaccién del documento de reforma o
adaptaclén del Proyecto de Compensacion al presente Convenio,
asi como los que ocasione su inscripeién en el Registro de la
Propiedad n® 2 de San Crislébal de lLa Laguna. Igualmente,
Inmabillaria Urbis, $.A., correra con todos los gastos que ocasione
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accion del documento de reforma o adaptacion del Prgy P
rbanizacién al presenie Convenic, asi Como tf;ﬁ?:;_“?‘ e sul-
5

ejecucion. ﬁj’ r,-;:p,h{; by
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Y para que conste, suscriben el presente Convenio per: riplicado
ejemplar, en el lugar y fecha indicados ' T
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Livamente
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EITRHCTD DE LA ORDENACION CONTENIDA EN EL TEKTD REFUNDIDO
DEL DOCUMENTO DE AJ_]APTHEFDH EASIC{A DEL PGOU-92 AL DL 1/2000
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