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ISTICA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

POR EL QUE SE ARPRLEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORD EJ‘MCIﬁH"'E'T-::
DEL TERRITORIO Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS ;/

) ) 1 - |
MEMCRIA JUSTIFICATIVA DE LA ADAPTACION 1. °

El vigente Plan General da Crdenacion Urbara de Santa Cruz de Tenerita lar adelante PGOL-GZ),
que mediarte €l pressnte document es objaln de sdaptackin Basica al DL-1/2000 de Texto
Refundide da las leyes da Ordenacidn dal Terntornio ¥ da Eipecios Maturakes de Canarfas, fue
porobado defniteamante par Orden dal Excrog. Sr. Censgjero de Pelitea Temitoral del Gobiemo de

Canarias de fecha 7 de enero de 1,992 y realizada 13 dltima publicaricn de =u Texto Refundids en el
Boletin de 2 Comunidad Autonoma da fecha 20 de agasts del misme afig,

Dicho Plan fue modificade parcialments en varias ocasiones due supusieran transformaciones

parciales —no sustanciales- dal prfenamienta urbanistios, que Ffectaran muy poco al disedo urbano
previsto parg el Municlpia v sin modiflear su estructier qeneral.

Asi misme, ¢n desamalia del PGALLS2 se ha aprehado definitvarmente diverss plansaniianta parcial

¥ aspegial, 3¢l carme gesfionada muliples Unidades da Acusrian ¥ ejeautanas Actuaciones Aisladas
previstas en el mismo.

Bl documents de Adaptacién Basica dal PGQOI-52 al DL-1/2000 fua aprohado nisiziments el 14-10-
02. El axpediente sa sometid a infarmacion poblica durante el plRED de un mes contada & pardr ded
dla siguicnte al de 13 Ofuma publicacih del acusrda de aprobacion. La publicacian en uno da ks

diarica de mayor circufacion de la previncia sa praduio el 30-10-0Z2. La publcacion en el Boletin
Oficial de la provinda también se produjo al 20-10-02,

El Excmo. Ayuntamients Pleno. en sesisn ordinafa celebrada = 21 de Marza de 2.003, agoma
aprobar provisionalmente el decumenta da Adaptacidn Basica del PGOU-52, asl come remitc el
axpedienta a la Comisitn da Cvdenacidn del Temitorio ¥ Madio Ambiente de Canarias {COTMALCH.

Dilveciir: Tec s de Paliicas Temlvia'es fvenramiianio de 27 ra legile
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reparce gue se detallan en el sitedo acusrde, a3l como suspender |a aprabacion defnitiva hasta
tarta 52 subsanasan las correspandientes deteminacianes que =& sefalan, incluido el somatireenta

a nugwo tramite da inforeacion piblica, para las siguientes Areas y Sectores:

Area de Velleseco, pollganas 3. 4. 5,6, Ty 8, v UA-LA-3,
- Area de Marla Jiménez (LA-2), Paligona 7.
- Area de San Andrés (LA-5), Pollgona &
- Area de Camino Oliver (L 103
‘- Areade Santa Marla del Mar [SO-7)
- Begtor SO-26 (Costa Humilladera)
sector S0-29 (Loma Lizeandg),

El presents documento (Testo Refundido da la Adaptacion Basica del PGOU-S2 5 las leyes de
drdenackn del Temfario v de los Espacias Natursles de Cananias =DL-172000-). contenianda |a
subsanacion de los repans detallados en af Acuerda de |z COTMAL. fue sormetida &l Fleno da la
Corporgsion Municipal celebrado en sesion ordinaria del 13 de marzo de 2005 para fa aprobacion
inicial e la nueva ordanacion de fas Armbitos afectsdes par el Acuerdo de la COTMAS de 29 de
diciembre da 2.004 y su sometiienle a infornacion piblica durante el plazo de un mes a partr de la

fecha de 23 de maye de 2005 de publicackin an el boletin Ofisial de Ia Pravingla de Santa Cruz de
Tenarnfa.

En la actualidad, paralelamente, el PGEOUS-52 esta siendo revisacs, En sesidn agkebradz el dla $1-6-
D4 &l Plena del Excre. Ayuntamients de Santa Cruz de Tenerife apreby inkizlimente ¢l Docurnentt
de Trarnitacion da la Revisidn del Plan Ganeral, La Fresants Adaptacidn es, sin embarge, guténama.
ne fenisnda en cuenta las propusstas de la Revisidn, que en algungs cascs son contradictoras con

las determinacines de este tabaio, toda vez que el ohizio de la Adaptaciin Bésica a I3 nueva

legislacicn urbanistica de Canarise gongiste exclusivamente en adaptar [as deteminacianes dal

vigente PGOIS2 & los preceptas v criterios de regulaciin del nuave ordana miento.

3e mantiensn puees, estictamente, los critarios, ohietivos ¥ determinaciones de Ordenacdn del
PGSO,

QraCit- Tezrra de £al ieas Tarrtzngles Fidulae nets de 58 e Tenarile
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ClA DE LA FORMULACION DEL EXPEDIENTE fis

LT o]
partado 1 de |a Disposicide Transitaria Sequnda del Dacratn LEQ]EI%.WE jiEIJ':II:I de E di?-r' g,
por & que se aprueba gl Texta Refundido de las Leyes de Ordenacian dﬁr: Ea'r_n‘p_.rfa!yﬁg{E;.racins
MNatrrales de Canarias (en adelante DL- 152003}, detarmina |3 ubligamriedﬁttfczglréﬁdf‘t}&%n ala
Ley 999 para todas loa planes de grdenacidn territgrial ¥ urbanishga, dentro dEI'"aﬁﬁ_"-Eigu.‘ante ala
entrada en vigoy de esta dlirma (15 de mayo de 1.899). L3 nueva redaccion de esly Dhisposician
Tranzsitaria Segunda cparada por fa Ley 2:2000 de 17 de julio, de medidas econdmicas, amplic dicho

plses a tres afias, es dacli, antes del 15 de maye 8 2.002 debig haberse poducido la adaptacidn
del planeamiants general.

La Ley 22003, de 30 de energ, de Vivienda de Canarias by vuelto 3 modificar |5 redaceidn de la
mencianada Disposleidn Transitora Sequnda. Can respecta a los plazos esiablecidos para la
wlaptacidn y 2 su foma de Wamitacién hay que considerar ip siguienta;

a). Los municipios de mas de cien mil habitantes de dereche, atendiends 3 |a trigyar complesidad
de Bu oedenacion, deberan adaptoree anles del 15 de mays de 2004, debiendn prestar
aprobacién pravisional al corespand iente decumeants antes del 31 de digiembre da 2803, En toda
Ca80, la adaptacln concepluada como minima o bAsies no exoneram d= Ia Mes23arnia
afaptackn integra o plene qua dabers producirse antes ded 15 de mayo da 2007,

h). Las propuestas de adaptacian de los planes g instrumentos se ramita ran y resolvaran por los
mismes pracedimientos previstos en o TR para la apeobacion de los comespendientes plares e

insttumertos. A fal fin, las adaptaciohes minimas o bésicas M3 requerirén de Avanca de
planeamieritg

€. Transcurridos Ios plazos sefialadog, an pgualles municipios fue no hubieren adaptadn e
planeamients urbanlstico al TR, ne se podrs aptobar ni contnuar la tramitacion de ninguen plan de
loe denominados de desaralls (s decir, Planes Panciales de Crdenagén, Planss Especiales da
Ordenacién o Esfirdios de Detalla). La aprobaclin de cuakulers de estos planes de dasamgllg,
Bin previa adaptacén del planeamienta urbanlstice en |3 forma anterizmmente ndicada,
debidaments aprobada por el drganc competenta, ssrd nuls da pleno deracho, Log efarctas
sefizlados se alzardn avtomaticamente, aun cuandg ge hubiese aprobada previsionalmeante oo
postatianided al 31 de diciembre del afio 2003, siempra que, en el plaze de diez dlas desde su
Presentacion en el registra aficisl comespondients de a Cansejerla de Politica Territorial y Madic

_Ambients, e emits carlficacidn acredtativa EXprasa, 0 facita par sinpk transcurso oa dicho
plazo, de que se ha presentads 13 docurmentagian completa v diligenciads en loe teminos
ragueridos en el articulo 15 dal Decreta 1292001,

Zireceitn Tear ca de Pe'seas Terr Laiales Ayunsarmeala de 500 dy larardea
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El tercer parrafa de [a otima redaccian citada de la Dlsp:rsmu:m Transitseia $agm1da:es.1:ablem Ia
posiblidad de que la adaptagisn de los planes a 13 Ley 909 v 5u Textg Hefunmu:h:-, ge limite & sus
Titulos de inrmeadiate aplicacién (I, 1y Y1), con el sigulenis contenido ganaral:

al. Clasificaclén del Suelo- Division el suele municical en 85 clages de suelo Urbano,

Urbanizable y Rustica, distinguiends para cada una de ellas las siguisntos cateqorlas: ;

£n el Suelo Urbang: Consolidada y Mo Consalidade, asi como, en su caso, dentra da dichas
categonas, el suelo de Interes cultural v el de renovacion o rakabilitecion urbana por quedar sujatce
B operacicngs que impliguen s transfomnacion inteyrada.

En el Suelx Urbanizable: Sectarizada ¥ Mo Seatarizado. En ests difima categarla, en se 0aso. se
podra optar por las de Suelo Urbanizable Turstico, Estratégiog o Diferidn.

En el Sugln Ristico:
= Catogerlas de Protaccidn Ambiental: ™

Ristico de Protecain Natural,
Rustico de Proteccidn Paisajlstica.
Rirstico de Pratescion Curlural.
Rustoe de Proteccion de entornos.

Ristico de Proteccitn Costera,
» Catenorlas de Proteccion de valgres econdmigs:

Ristico de Prefeccian dqraria,

Rustico de Profeccidn Foresta),

Rustica de Protegeion Hidrologica.
Ristice de Proteccidn Mingrs.

ROstica de Protecein de Infreestructims.

= Categarias en fumsiar del pobfamiento nural,

Ciecrisn Teor ca o Peblicas Tarr lansles Ahuaclamicg d= 34C die Tonarre
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tamients Rural. 9 £ e Y
R RS R =)
ertamianta Agricola. {' oI RS
g |, T CET L .”
::'m JTF:ﬂ iy ) __ _E' .-'I.
* ¥, por dffimo, |z categoria de Suels Ristico de Preteccisn Territon . pard 1a presanacidn del

o | . "'_""R.. _h-\:.-l.f

el ’ :I':.:' _.-'"'
R 7o

-

medele terrtoal,

El documenta contiene ademas una Fabla Resumen expresiva da las superficies de |as disintas .
tlases y cateqarlas de suelo y sr parcantaje en relacian 21 total del suela my neGipal.

S& acompana asi mismo una Tabla de equivalansias de las categonias existentes an el Plan General
te 1,992 oon las sedaladas Bn esta Adaptacion en foncien de las establacidas en el DL-172040,

b} Califlcacidn del Suelo.- De acuerda a k establacido en el capitula N1 dal Tlids || del DL- 12000,
el documenty de Adaptacion Baslea confiena el camzlamiento de fas Uscs Estnictusales de todo el
terrtena municipal {Usas globales v Sisternas Genorales) y los Usos Pommenonzados del Sueko
Urbana y Asentamientos Rurales y, en alguacs casos. dal Suels Urbanizabla,

Para cada uno de ellos el presents dacumento contiang diyersss tablas en las que =e expresan
superficies v resty de caractessticas de los distintos usos pomnenorizados y estruchurales, dafinignds
&l régimen que en su ¢aso sea de aplicacion para la gestkin da los mismos.

¢} Aprovachamiento Urbanistice. Tal comc delemming & artleuls B0 del DL-172040, al
planeamiento general establace l9s aprovachamientos Urbanisticos global ¥ medio en funeivn de los

usos, inlensidades, tipalegias edifizataras v circunstancias urbanisticas de |ns tefranos que no estan
daslinalos a viales, zonas vardes v demds dafaciones.

La pragante Adaptacsde Edsica establece un mecanismo de calouls del aprovecharmiente urbanglica
batado en s preceptos de la cltadg Ley.

Diwczidr, Tésrica de Pollbcaa TYeriodalss Awunlamardo de 205 2 Taqela
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Conforme a fa establecido en fa législacion urbanlerea de aplicacitm: em Ia presentﬁ Mernn:r:a ]

N
sefialan y fustifican los criterios ulilizadas pare la delimitacidn de [as Unr}aﬂﬂs de An:tmcmn en Suela

.
Urbano ¢ de [os Sectoras de Suelo Urbanizable, asi como para la adn\ﬁ-‘mn da E:s Sustemas de
Ejzcucion para el desarafic de |os mismos.

a) Normztive Urbanistlca - :

& afechas de posibilitar & sdaptacke al DL-1/2000, =a ha separado de la astual Wormativa
Lzbanlstica los contenidos piopias de las Ordenanzas Municipales de Edificacidn y Urbanizacion
segun su definicidn recogida en el articuls 40, sin perjuicie de que dichos pregeptos sigan vigenfes
hasta gua se produzes la aprebacidn correspandiente de dichas Grfenanzas.

El contenida de las Nomas Ubanisticas se resume en bos siguiektas aspecios:

- Regiman de |as distintas clases y cateqonias de suelo.

* Londicicnas genersles ¥ parametros de fas distintce uses, actvidades, Imstalaclones y
LLRENICCIoNEs permisibles en cada una de |as clases y categorlas de suelo.

- Regufacian de las distintas tipologlas edificetaorias

- Nomas minimas de dafensa frents a |y wrbanizacién v edificacion de las zanas chista de

Ereteccidn espeacial,

A U ver gl documenta contiena uhas "Ficheros de Ordenaciin Detallads” y “Fleheros de Manzamas”
én los que sa delalla pormencrzadamente = regimen da usgs y da gestsn de cada ung de los
enclavas def municipio en el suek Urbang, Urbanizable ¥ en kg Asentamientcs Rurales.,

Dlizccktn yEcrica pa Poitcas Terntorakes: _.-1-.-un:3r~1lefulu g 5 e Tare fe
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f) Flanoz de Ordenacion. -

La expresidn grifica schre cartografla de las distintas dateminaciones d&ﬁra ‘.ﬁ.dapmcmn Eﬁsma T
M,
concreta an les sigulsntes planns:

0.1 Clasificacitn y Categarizacion del Suels, {1740 000)
Q.1A Clasificacian y Categarizacion dal Susls [1M0.000)
QB Clasificacion v Categonzacign del Suelo. [1/10.000)
1C Clasificacion y Categorizacion del Suele, (110060
CAD Clasificacion y Categarizacion del Suelky [1/20.000)

0.2 Ettructura genaral y Usos globales del Suglo. (1/42.0003
.24 Estructura general y Usos globalas del Suelg. (1410000
.28 Estructura general y Usos globales del Sualy. [1/10.000)
D.2C Estructura general y Usos globales del Suels. (119.004;
0.3 Crdenacidn Parmenorizada {Directar) (1/40.000)

0.3-A1 Qrdenacidn Parmenarizada [ 142 000}
0.3-A2 Ordenacion Pomnenarizada [1/2.0400)
0.3-A3 Ordenacidn Pommenonzada {1/2.000)
1.3-44 Drfenacién Pormenerizada (1:2.000)
Q.3-A% Osdenzrion Pormenadizada (102 000}
0.3-B1 Ordenacidn Parmenorizada [152.0490)
0.3-B2 Ordenacicn Pommenaonzada {152.000)
3 3-B3 Ordenacidn Formenorizada (1/2.000)
0.3-B4 Qrdenacidn Parmenarizada [1/2 000}
0.3-B5 Orderasion Pomnenarizada [1/2.000)
0301 Qrdenacian Parmencrizada (1/2.000
0 3422 Ordenecidn Pormenarizada (12.000Q)
2.3-C3 QOrdenacidn Pommenorizada {1/2,000)
0.3-C4 Ordenacidn Pomenorizada 102 000
L33-L5 Qudenacion Parmenprizada (102 000
308 Ordenacitn Parmenarizada (7/2.000)
0 3-C7 Drdenasién Pommenarzads [1/2.000)
0.3-01 Drdenacisn Pomenonzada ¢(1/2.000)
£2.3-02 Ordenarién Parmencrizada (1/2.000)
O.3-03 Ordenacidn Parmenarizada [152,000)
0 304 Ordenasion Pomenarizads [1/2.000)
0.3-05 Ordenacion Pommenorizada #1152 405)
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E1 Ordenaciéh Pommenorizada {1/2. 0400
0.3-BE2 Ordenacidn Pommenanzada /2 400
{1.3-E3 Crdenacian Pormencrizada (12 00
.3-E4 Chdenacidn Parmenarizada [1/2.000)

‘0.3-E5 Ordanasivn Pamenarizada [1/2.000)
0.3-EG Ondenacién Pommenonizada §1/2,000)
1r.3-F1 Qrdenacion Porenenarizada [ 12.000)
W 3-F2 Ordenacion Porrmenarfzada {142.000)
0.2-G31 Ordenacian Parmencrizada | 112,000}
0.3-2 Qrdenagion Pormanasizada (102 0003
0.3-53 Ordenacién Purmenaorizada (152,000
{3-H1 Ordenacion Pormenarizada (1/2.000)
0.3HZ Ordenacidn Pommenorzacds [1/2.000)
0.3-H3 Ordenacidn Pomanonzada 172000
0.3-1 Ordenacidn Pormenorizada § 102000

0.4-0 Alineacicnes y Rasantes {Dicector) {1/40.000)
O.4-A1" Alineaciones y rasantes {1/%.000)
.4-A2 Alineagiones y rasantes (1/2.000)
0.4-A3 Alineacicnas y rasantes (142,000
0 d4-54 Alinaaciones y rasanies (152,000
O4-AR Alineaciones y rasantes {1/2,000)
2.4-81 Alireagiones y rasantes (172000
T.4-02 Alineacienss y rasantas (1/2 0003
U 4-B3 Adneaciones v rasantes | £2.000)
0.4-84 Alineaclones v rasantes §1/2.000)
0.4-B3 Alinepciones y rasantas (1/2.000)
T4-L1 Alfneaciones y rasantes {1/2.000)
L 4-C2 Alineaciones y racantes (1/2.000)
2.4-C3 Alineacicnes y rasantes (1/2.000)
0.4-C4 Alineacianes y rasantas (1,2 000
L1403 Aknearignes y rasantes {1/2. 600]
O 4-CH Alinesciones y rasantes (1/2 000
0.4-CT Alineacicnes y rasantas (12,000
0.4-01 Alineacignes v rasantes (1020008
0.4-02 Alineaciones y msantes [1/2.000)
.4-03 Alineaciones y rasentes {1/2.000)

;

)
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INEACINES ¥ rasantas (112,000
: Alineaclsnes v rasantes (12,0003
0.4-07F Alineaciones v rasantes (1.2 DL}
A4-E1 Alineacicnes y rasantes (12 000
0.4-E2 Alimgaciones y rasantes [1/2.000)
4-E3 Alineaciznas y rasantes {172 000}
O.4-E4 Alineaciones v rasantes [ 12.00¢)
0.4.E3 Afineacianes ¥ resanies [152.000)
0.4-EE ANnesciones y rasantes {1/2,.000]
L.4-F1 Alindaciones y rasantes (12 .0060)
O.4-FZ Alneaciones y rasantes (1,2 000}
2.4-31 Alineaciorses v ratantes {1/2.000)
0452 Alneacionas y rasantes (1/2.400)
44353 Alineacicnas y ragantes (1/2.000)
J.4-H1 Alineagiones y rasantes {1/2.000)
0 4-HZ Alineaciones y rasanbes (1/2.000)
O.4-H3 Almeacionss y rasantes (112 .000)
0.4-11 Alineaciones y rasantes (1,/2.000)

d
¢
L
’
.
™
L
*
™
®
[
®
»
@
.
®
°
®
®
[
*
®
™
[
°
.
»
®
*
.
*
*
¢
.
®
.
.
¢
.
®
&
"
[
*
*
»
*
*
.
:
*
L
*
®
.
™
.
[
.

Lrrecedn Tarnica de lollizes Teq fuwiz s Ayuniamiarig de 50T rie Tl




IENEIR DZ50A PTieA ' JUSHIFISATIY S
-y Faq 14

.-":- Ly T
A IO

'\-. i R
S
)

_ ;.E*hh ‘E; "-I
’ enle gconfiene o necasarios piuates, no sustancialas, de Ia r;lr-::lenacu:-n pnwlst i
en el planeamisntc que s adapta. dervados fundamentsimente de la apre::a.;ﬂn :re E.'IT-EIr'E:Ed-l
maternales del dacurmento del PGOU-52. Contiens asimismo otras propuestas da muﬂlﬁ::amnes e ;
plarteamiento pama la reerdenacion puntual na sustancial de algunas da las demrknwagﬂma %,?L :"f?? .
ol b

que g8 adapta, Mmoo

Los cambeos incorporados se preden anglebar en vanss tipologlas que se gxplican a continuacién:

a). Camblos obligatorios en ol sistema de gastlén y de ordenacitn, consecuencia de la
Adaptaciin Baslca o Simple del Flan Goneral de 15992 a| DL 1720400.

L2 aplicackin de estas eambios es obligatoria y @3 precisamente el chjato de Ia presente Adaptaclin
Basica. San, par gjemplo, los darvadas de la aplicacién del nueve sisterna de clasificacion del susle

& 135 relacionados con las nuevas disposicienes ssbre |a ejecucitn an unidades de actuzcion.

En &l apartadc cormespandiente de la memeria se explica v justhean los criterice adoptados para la
corespondancia de la clasdficacion v categorizacian del suelo del Fian de 1997 con la niLEvwE,
adaptada al DL-1/2000.

En &l suelp urbano categorizedo coma consalidado ha side preciso suprmir las unidades de
acuracicn existentes para adaptar 13 gestion de este suelo 3 o estableside en el DL-12000 Sin
embamo, en el amblto de slguna de |23 unidades alimitadas existe suels dotacional atn no
adquindo par la Administracién y obeas de urbanizacién pendientes, Pars estes casos se han

establecids otros mesanismos de gestivn que se explican ¥ justifiican en una de os apatados de s
hemoria.

Cen respecto 2 fas ambitos y unidades de actuacién wmbiEn se han intraducidos los siulentes
cambios:

- 3@ sUprimen |os dmbitos de geatién en loe que va se han decarmlado ks objetivas deal
Planeamiento.

- En Ios planos de ardenacion se han refigjade log nuewos ambitos de Heskan
delimitedos duranta fa vigencia del Flan General. Es per ejemplo al case de las
unidades de actuacion delimifadas porun Plan Pargial o un Plan Bspecial,

Giraeritn Tezmzg 08 P2livcas Ternbor akes Ayumtan by de 307 de Teprs b
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’ "5 5"-"1 B4,
ha modifitade la nomenciatura que Identifica cada ambito a9 ge%tmn dnellrnrtadn-
fa nueva codificaclon empleada se pretande una rnelnrﬁldennﬁr:amrhn de hs
F ".. - '\-\.

Ambitos de gestion de foma gue cada codigo se refiera 5 -ung Unica™ umdad ‘-::Iél

Municipio. 1 E ‘H..' f"‘f "-EIF

'l.- -

VM_“ bgf
-- Se ingomoran las redelimitéciones de &mbitos de gestion ran;dadas duraﬁﬂrla
vigencia del Plan General de 1952, Es, par gjemple, &l case de a[gqnas unﬂades de
actuacidn qua han sido subdivididas.

- En las unldades de actuacidn axistenies se ha aplicada al arteds del DL 12000 da na

esperificar para las da gestion privada el slstema conereta por el que se liene que
~desamrallar. ;

- En algunos casos muy puntuales, alqunas unldades que seqin el Plan vigerte se
debian dasarrollar por los sistemas de gestin poblica se han pasado a gestitn privada.
Lion este camble g pretende agilizar la gestidn de agualias unidedes de actuacian de
gestion plblica qua ao s2 han desamollada durante la vigencia d&l Plan General de
1952, Exte qarmbic &2 congruente oon el oriteric del DL ;2000 que da preferencia & Ios
s:shernas privades fente a los pdblicos en Ios suelos urbanas ¥ ubanizables.

bl Cambloe derivados de |a actualizaclén del contenlde de |as fichas de ordenacion a la
nueva legizlackin vigenta

- %2 ha actualizads |a terminologla utifzada en las fichas de ordenacion fque estaba
referida a fa lenislaciin de 1892) para utilizar los leminos previetos en al DL 12004,

- Las referencias a alguna Noma secturial 32 han actualizade por el equivalents en |3
normativa vigente. En otros casos se han suprimido estas refarentias por carecar e
santidg en la actualidad ¢ por ser la Narrma de splicacion directs 3 todo el mmunicipig ¥ no
8 un solo 3 un Area concreta.

- En el apattada "Insrumentos de Ordenatian™ de las fichas s2 hace refarancla a las
instirmentos da ordenacién que se han apmbads durante L3 vigencia del Plan General
de 13992 ¥ que mantienen eu vigenca en el drea ¢onsiderada.

Direzzien Tecze de Peliteas Tarflonaks Escnlamionin se S0 o Teqenle
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de planeamiente aprobadas durante [a vigencia dal Plan General,

Las Modficeciones de planeamien'o aprobadas durante la vigencia del Plan General han pazado a

ear planaatrenis de aplicaciin y, consiguiantemants, sa Imeampern 3l nueva Plan General.

Fut gjermple, se ha incorparado al nuave Plan General gl contenide de la modificacion aprabada
definitivarmente ol 21-12-01 que desafectd vasias parcalas eessrvadas pars viviendas de reposicién,

a5l coma @ Modificacitn en el dmbito de Las Teresitas, entre atros.

d}. Cambios de ordenaclon derlvados d4 I incorporecién al documsnts da 1as Modificaciones
de planaamierto en tremitacicn.

Ha parecide gonveniente incarporar al dogirmenta de Adapiacion algunz de las Modficacones del
Pian Gaeneral que en la actualidad se tramitan, El criterio sdoptado para incorporar estas
medificaciones es que hayah pasads ya algin procedimianta de lafernaciin pablica, que cuenten
oan aprabacian provisienal y qua su aprabaciin definitive =e prevea a muy et plazo,

En toda caso, no se han inchuids aquellas modificacionas en tramitagion en [as que s aprobacion

definitiva se padria dilatar en el tempo & @5 incieda [por eiemple algunas Medificaciones en
tramitacicn desde &l afle 2000},

€). Ajustes de ordenacion derivados da la adaptacion del planeamlento vigants a las nuevas
bases cartograficas.

La transposickin dal planeamients vigente a laz bases cardonréficas digitales supone, en casas
puniuales, hgergs reajustes en las alineacanes de algunas manzanas.

Algunos vianos de nueva ejecucién presentan ligeras decvlacionss respecto de las previsianes del

Plan de 1882 En eslos casos se insorpara @l pleneamients el frazado efactivamente gjecutado
debiendn gomegirse las alinsacionas hasia estas vias.

[Crecn Tacnica de Follllzas Terieriules Syunlamariode 5452 8 Teqsile
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de aplu:a:mn directa del PIOT. _' k -1-'}-_ ;- L '%
. F"_M,I ’ e T

: 2 bl
La aprobactin definitiva del Plan Insular de Qrdenacidn de Tenerife {PIOT) El! pn:ldup &l 1-EI 10-0

enfrands en vigor &1 20-10-02. B Fian Insular no ha prevista un Régimen Transitons DOr 15 que ex'

'H.ul"'

aplicazion plena e inmediata desde su antrada an viger y tedo &l planeamiento ».rls;érlt&m Ia.Era
Tenerife deba ser adaptada.

El presente documento de Adaptacidn Basica del PGOU-32 al DL-1/2000 no prede adaptarse
plenamanta al PIOT ya que esto implicarla medificar &l madels de ordenacian estuctural, b que na
serfa posible desde el instruments d& Adeptacion Basica al TR, Por gllo, transitonarnente, el
dacuments verifica nicamente las aplicacianes de aplicacitn directa del PIOT.

Fara poder cumplir con fas dispesicionss de aplicacien directa del PIOT ha sido necesana intraductr
algunas madificacianes de planeamiento que ga explican y Jrstifican an el Anexg | de |la Memoria.

gj. Comecclén de algunas indefiniciones contenidas en sl FGOUA2.

Casde la aprobacion del PGOWMS2 2& han datectadsa cases puntuales en los que padrian darse
vanas interpretaciones con respect 8 la aplicacidon de zigin pardmetio adificaters cancreta a
detetrniradas paelas. Por ejemplo, &l retrangues, 1a consideracion que debe fener el pata de
manzana. la tipadagia, #ta. En los casos B0 los qua |os titulares del suela (9 han salicitado s han

tramitada insfrurmentos aclarateros dal Flan qee ahora se incorporan al preseate docurmsek

En &l peroda de infomagion pdblica del docomantn de aprbacién iniciel del Avance se presentarcn
12 alegecicnes. En el apartade eomespondients de esta Memoria se estudia cada una de elas y 32
justifica la propuss'a de su eslimacicn o desestimacidn, Aljunas de las alegaciones estmadas
golicltaban Ia aclaracitn de algdn pardmatro seafusa

A 2L waz, camo consasyencia del reestudio de ka ordenacidn realizade se ka delectado la existencia
de alguncs parametros N suficieniamants Slaras an su definicidn wie aplizacidn, por lo que se ha
aprovechado |a presenta Adaptacidr pars sy aclarecion. También se han introducide algunos
cambens de redaccida para avitar la sparicidn de casos susceptibles da doblas Intarpratacionas.

Lirezakin 7ecn2z o2 Pzlivsas Terdlaeaks ' Ayentarignla Ce S0 d= Terelfe
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Tras el temporal de lluvias dal dia 21-3-02 ha mrnsnh‘z'adn un proceso de reestudia de ks diferentes
sauces y red de drensje superficial del munisipic cdnsiderados en el planeamient: al abjeta de
daterminar si &5 neceseria alguna rectificacian da los tazades ¢ de los anchos previstce. En el
momento de redactar el presanbe dacumento ya se cuenta con algunas propuectas e modificacian
que $2 han considerade imprescindibles para evitar [ repeticion de dafios. En algunos casas oo ha
tecoglda la propuesta de modificacidn de cauce en |2 ficha sgrespendiente v en el resto s2 haca

referencia 3 la necesidad da realizar un estudio datallado para rectificar, an su caes, &l cauce,

En todo caso hay gua Indicar gue estes Modificaciones son muy pocas y afectan Gnicamerte a
determinesivnes incluidas dentro da la Srdenagitn Pommenorizada.

En el cuadra que s& adjunta carng Anexe | de esta Memaria aparacen axplicadas y justificages cada
ung de 195 cambios d& Ordenacicn qua sa intreducen en &l documento que tienen 13 considaragicon

da modificaclon de planeamientc. También o raccgen las medificacienes de planesmiente en
tramitacion que =& incomporan.
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2, 5-ALCANGE DE LA ADAPTACION BASICAS, ., ", % |
SERE "' f-g.l = 1"- ;_.'

a), La Disposiodn Transitoia Segunda del Deaetn:legislatie 1J'ED1III3, te B de mewa, por Bl que as
apnieha el Textz Refundida de las Layes da I}rd:‘n‘.;‘w;ﬁ_déj 'f ric ¥ de Espacios Naturalas de
Canarias, detertnina que |3 adaptacion de los Planes podrd limitarse a 13 glasificacian y, en suo caso,
carficackia del suelo, detemiinacién del aprevechamienta medio, delimitacian de los sectores y, an

2U Ca%e, Lnalades de adtuacidn v opcidn por los sistemas da sjpcucldn pivada o poblica.

bi. La Ley 272003 de 30 de enero, de Vivienda de Camaras ha medificado v completada la
redaccion de la mencionada Dispesicitn Trensitorie Segunda afadiendo los siguionta: critarkas de
ablijade curmplirnignta en las Adaptaciones basicas o simplas:

- N5 sard admisible 3 reclasificackin de suelas rdsticos en wrbanos, sehvo paguedios giustes en

foz hordes de fa trama wrbana, o en arhamzables, il la roorsiderscidn dol modaia,

- LR aefimicidn o deiimifacidn de las Unidades de Astuacidn, cuance operen sohra suains orbarms
ha sonsoildagdios de escasa enbidyd, en Jos qua reswltan da 2ich o impasitie meeralizackin las
gpergcianes de cesion, ¥ oot ello 13 ablapcion de las reservas minimas dofeclonales axigidas en
el ariculo 36 del prasante texie efundido v, en sy caso, do las opereciones de equidishibucion,
AOUErEn coRSderarse comoe Ackuanionoas Urbanisticas Aisledas, debidndose jusiificar cads caso en
3 Memoria cal Plan, ve forma expresa p suficiense.

- Lag criteriog do aplicacidn de ia ey p del pleneamienia lerdianal en las adaptaciones bsicas 58

dirigirén & evitar fa consofidacidn de aclwscibnes gue pudieren compromeler wha plena
Ecaptacion del planeardianio,

- SErdn precopiivas las disposiycnes de directa aplicacidn del plansamienta tardtyd, sshve que
ert &f mismo &2 establazea un espacifico raknen frengilode A faf efecto, serd nula cuaiguwer
dizposicidn dof Hansamianto urberistics gue coriraranga defemminaciones da directa aplicaciie
cel plarearmienta terdlonal gue Je resulfe jerdrquicamants apiicabia.

« B planesmishio urbanlsiicn o an 2y caso. de Jos Espacios Maluralos, oo pocdrd parrmitic (s
irplaniacion de usas gue estén exprrsamantg profibidas o al planeamients termtarisl en ef
Hres de spficacidn. Cn tal soniid, no S ademitig of wso exiraciivo fiers de aqueliss amreas gue of
planeaniiants terktanal habita @ tal fin."

). El documents d2 |a Adaptaciin Basica dal PGOU-S2 al DL- 112080 fue aprabado inicialmente &l

18-10-02. Durante el carmspondients tramite de infarmacién pablica se prezentaron 12 aleqaciones
Y warias sugeranclas.

Oiteo oy Tecnica e Poldizas Tarrkznales SypanlisT s de 542 de Tenarle
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En base a las alegaciones ¥ SLKarantias pres i nie

indicacionas de |la Comisién de Seguimiento dak; AMunigipa| (en 1a que participa la
Conzejera de Politica Terilonal, & Cabida v 2l Avunt rerrt::l]. e! dacumenta ha sido completags v,
£n su £asd, madificado.

Catme Anezo [ a la presente Memona g& incluye el correspandients infoirne a las alegaciones
presentadas durante al pefado de infomnacsin piblica del documento de adaptacidn bdeica del Plan
General de 1592 al DL-1/2000 aprobado inicialmants.

También =& ha modificads al decuments de eprabacion inicial para adaptarde al Plan Insular de
Ordenagion de Tenerfe (FIGT). que fue aprobado definitivarments ¢on pastenaridad 3 aquélla, & 19-

1002 y antit en vigd &l 20-10-02. Resultan de abligado cumplimienta zus dspasicanes de
aplicactin directa.

Asl mistna, y por Ultime, en el Apexo X se incluye infome a las alegacionas produckdas en gl
periodo de infarmacidn piblica del Texte Refundido pare equellcs aspectos 3 que =& refiena al
Acuerddn de Aprabacion Definitiva Parcial da la COTMAS en sesitn del 2% de Diciembre de 2 .004.
Las medificacianes dedvadas de la estimarcion parcial de dichas alegacionas guedan expresadas en
2l apartads correspandiente.

O redeiin Taoniea de Paldizas TrThodstes Aanlar e de B2 dr Vool




RESTY . rag. 1

De acuerdo a |o establecide en <l artlculo 32 del DL-122004, apartado 2 .4, canstituye |3 crienacicn
estructural del municipio “ef canfutla de determinscionss que defiran & medoly de acupacidn ¥
whitizacion del termiono municipal, 2zl eomo kg elemenfas fundzmentales de fz argamizaciin v of
funcionaruenla urbano acfual y au esquema do future”.

El models de sougarion del suelo municipal quada definida desde gl Plan General de 1.952 gua se
adapta medianta el presante decumento, &sl como en el propio Plan Insular de Ordenecion (FICT).
&n 95 que se propong para &l munlgipio dé Santa Cruz de Tenerifg 13 concentrackin de les
desartollas urbanos.

LInz gran extension del terrtorio municipal esta declarsdo Espacio Matural Protegido {Parque Rurat
d& Anaga). Casi la lotalidad del resto del Municipta tiene —en el Plan y de heche-, una eminente
weoackin urbana y un estads de cansolidasion residencial v tercianio (administrative v de servicios)
tacl batal en l zona Centro ¥ Primara y Segunda Perferips de Salamanca, Salud v Ofra, ¥ en un
FEOCESO Muy avanzado de consplidacién residencial-industrial en la zora dencminada Surceste.

Los elementes estructura’@s que organizan y sepodan el modekr temtorizl son lee sisternas
generales que garantzan |y funclonalidad de los espacins eolestives con ke adecuada calidad, que
2n el documenta de FGOU-52 que ahora 9 adapta constitulan por & de hecho una clase de suelo
independiente de 1z de Suek Urbano, Ubanizahle v Ristico.

La adaptzoion na sltera el models ni ninguna de ks elementos estrircturales (neluids 1a casificacion
del suelo) qua & senforman.

Fre lo gue sa refiers 2 s sislemas generales, an al prasants dogumenta quedan corveniantare nte
Intagrades cada uno de ellos en b clase de suele B |2 que perenecen, adscritkiéndoles © ng —en su
Tasd- total o parcialments a lgs sectores de suelo wbanlzable que corespondan o sustenten. en
funclon de los eprovachamientos urbanistices de los mismos, tal como se seflala en el apartadg
crerespondienta de la presente Memcria.

Come Angze lll de esta Memaria sa incluye una fabia con Ios Sisternas Generales que contiere el
pragentz Plan General.

Liireconin TEGEa de Palileas Teridniaks AyLnkamierda ta S0 e Tananfa
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Las categonias oe las disintas clazes de . r-:| ﬂ;adas pﬂnel Flan Gereral de 1.992 no se
comesponden =an 50 denaminaclén ni en guantg -El'll.'.'ﬁ Erltﬂﬂﬂ-ﬂ- edoptados para su delimitaclan- can
las catagorlas previstas en la Ley 999 v —consecurentementa- £on las d2 su Texts Refundide (DL-
12000} -

En el presente docurnenta —adernds de establecer las equivalencias entre las dictintas clases y
tategirias de suelo-, 32 infroducen nuevas catagarlas del Suslo Rustice que no encajaban enfra las
previstaz en la derogada Ley de Ordenarion del Suelo Rostica.

Asl pres, la ralacidn de equivalencias entre las disfintas cateqorias de suelo del PGOI-E2 v el

presente documento de Adaptacidn Baska, et la gque figura en ks cuadms siguigntas:

Direzokin Tonlze de Pelidios Terfinnaks Apniarilg fa S0 da Teeefo
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encizs adoptadas para-los ;sunqu“urhaﬁns ¥ urbanizabies dal Plan
TR
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En el siguiente cuadra se mgogen las equivalenclas adeptedas para adaptar al GL 12000 |a
clasificacian ¥ categoizacién de Ios swekas urbanes v urbanizatles del PGOU-g82,,

ELQUIVALENCIAS ADOPTADAS PARA EL SUELD URBANG ¥ URBAMIZABLE DEL PGOLLED?

PLAN GENERAL
{ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000)

FGOU-482

Suele Urbanc Comdn (3 U G

i
SUELO Sueln Urbana de Régimon Transtoro | Sunle Urbene Congalidade (.U.C.)

LURBANC SRT)
» Suslo Urbang ng Sonscidado (S.UM.C)

dusk Urbano de Planeswpianto
Remdide (5.U.P.R.)

» Sutie Urbeno Consolidado (5.0.0.)
# Suelo Lrbane no Consolided 15,05}
» Suelo Urbanlzable Sectedzede Ordenade (5.U.5.0.)

Suela Urbanizabla Prograrads de
Fagimen Trangiors (3. U.P.R.T)

» Jueln Urtano oo Consolidasa (5.LN.C.)

Suefo Lrbanizable Pragramade 17 * Sircha Lirbanizable Sectorzado Srdenado {S.005.00
cualrienio (5 LLP 1) & Sualo Lrbanizable Sedtorizadn no Ordenag
BUEND)
» Suela Litano no Consobdadn (SLLN.G}
SUELQ Suelo Urbanizable Programado 2 * Suelo Urbantzable Seclorizade Ordenade (5..5.3.)
URBANIFABLE | costrienia {$1UP - * Suely Urbanizable Sectarzado no Crdenado
(S.U.8.N.05

v Suele Urbanizeble no Seciorizade Diferida

_ (SLLM.500
Suelo Utbanizable ne Programado
+ Zuelo Urbanizable Secionzade fo Ordenedo
(5.U.MP)
{5.U.5N.0.
« Suety Lrbanfzable Sectorizadn Didenedo [5.U.5 0.
D zidn Ténins da [3eliLcas Terinnaks Ao akantianla de S12 de Trombs
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En &l Plan General da 1952 hay fres catenarias de suala wrbang: Suelo Uibang Camdn {(5.U.C.),

Swely Urkano oe Régimen Transitorio {8 U.RT) v Suele Ubano dz Planesmienta Remitlge
BUPR)

Halvo el denominade pallgona T del Area LA-2 (Pista Los Valles, Mara Jimenez), los poligonos 3, 4,
5, B, 7y B del Area LA-1 (Vallesece) y ef pallgono 5 del Area LA-§ [Barangueras, San Andrésl. la
Adaptacidn Bésica mantiene como wrhanos los  susfos que ya o eran en al PGOU.G2

dstribuvéndole en las dos categonas pravistas en el Tewta Refundido (TR Suslo Urbana
Consahdada (SUC) v Suelg Urbanc ne Lonsalidada [SLING).

El criterio adoptads para asignar &l suel a una de 1as dos catagoras ha sida el cympliméenta o na
de los astandares recoqicdns en el ar. 51 del TR.

b}. Las eguivalencias dal suelo urbanizable programada de regimean transitono del PGO1LL-02 -

En el suela Urbanizable Programade e Regimen Transitorio del PGOU-SY se ingluyeran aquelios

secteres del suela urbanizable para los que el Plan ingarpord nstrumentos da Planeamignto ¥ de
Gestrdr aprobados can enterioridag,

En la acrralidad este suelo presents estadgs de desamllo desiguales lo que s& ha reflejado an 2
nueva categonzacitn adaptada ol OL-1/2000:

- El sactar de Residancial Anaga |l cumple &n la actualidad can |as caractensticas proplas

del suglg urbana gonsolidadn segin el citada antfoul 51 dal LL-1/2000, por lo que s incluye
&n 53 ca'egeda.

- El'mzator de El Parido Il no s ha desamaliade pera sf cuents con Plam Parcial, por le que
& ha categorizedo coma suels urbanizable sectorizaso ardenade.

- También se categoizan come ubanizables sectorzades ordenados lbs dos sectores
urbanizables del Poligona El Rasano (Barrance Marmer S0-15 ¥ La Gallega Pollgeng 50-
19). Aungue esios dos sectores presentan fmparantes bofass da sueln conaoldado por 1a
utanizacidn v la edificacifn, queden aan en sy interior abras de urbanizaciin pendiantes o
an giecucidn. Se ha seguida &l criteric gererml de ne redelimitar ke sactores del PGO-52,

Nizezmiar TGiica dr: Palibcas Terioass focanlan larie de 267 e SEnerll
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Ef entiguo sector Afeza S0-17 ve u:a Ias mnlilclnnea del sueln consolidado aungue
quedan pendientes abras de umanlzadchn n'ruy.I puntualas Se ha dasificada comra suelo

urbann sehealidado. -

- S& incluyen ademés came nuevos sectoees 4 suelo urbanzable sectorizada o ardenads
a ks primitivas sueles clasificades como urbanos denominados paligono 7 dal Area LA-2
(Fista Los Valles, Maria Jiménez) (Ne ordenado) y los peligonos 3, 4, 5, 8, 7 v A del Area La-
1 {Vallesewo) (Ordenadas),

¢} Las equivalenciae para el sueln wibanizable programado de 19y 29 cuatienio del PEOL-Az: -

- Bl suelo Urbanizable Programado estd constituido  por squellos Imencs gptos para la
urbanizacidn an 1as que el Plan General de 1992 ssablecis al pfagrama para su desamalio.
Sagin el plaze establecida se disgtingulan dos grupos: de 17 Cuatriania y d2 27 Cuatrianio,

- En la Adaptasitn Basica eslés suelos sa alasifican ¥ catgorzan seqdn el grado oa
desarrslls alzenzado.

- 5i ;ste suelo se ha dessmullade sfecutandoss las obres de urbanizacisn = clasifics como
urbEno. Asi, por ejempla, e sector Residercial *Curevas Blancas® kg completads su

dasamallo por lo que se clasifica como suelo urbang consalldado,

- 5i Ios gectores no se han desarmellads pasan en la presenta Adaptacicn a la calegorla de
Urbanizables Secterizades. S se ha tramitado e Plan Parcial serdn Ordenados v s ng
cuentan caon este instrumente s& categmizan coma Ma Ordenados,

d}. Las equivalencias adeptadas para el suelo urbantrable no programacn:

En gl PGOU-S2 canstitufan @l swek urbanlzatie no programade aquellas terrenas que tigngs aptas
para @or urbanizados, na formaban pare de la programacién del Plan General, aungus sl se
aetableglan oz mesanismos nacesanos para su desanollc en caso de gque fusse necesano. La
slasificacion y categonzackin @ adoptar en la Adaptacion Basics dependera del grado de desamollo

-y

dlcanzado:
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los sectores de Pedfera Alta {51}2?} W Hn;n.ra F rra { EE-ﬂ g no 52 ha producido hingurna

hdente a su desarmallo. Parg mantaner Ins cntan-:ls de;F‘GDU-EIE la Adaptacion Basica
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Er los saclores de Les Moriscos [(05-3) ¥ Eamanco dal Muerdc (S0-25) s ha producido la
seclonzacidn por fo gue s2 clasifican como urbanizzhle seclizade no omgenads. Uno de s

subsectores de Los Moriscos cuenta oo un Plan Parelaf aprobado par Io qua s& ha clasificads como
urbanzahble sectonzade ardenadn.

En el sector da Cesta Humilladerg (F0-28) se ha produckdo tambign la sectefizacidn por o gue
adquiere 1a clasificacktn de suelo urbanizabke sectarizado na orfenads.

En el entome de taz calle Tuklago, Zaramom ¥ Almendra {Ei Tablerad en suelg urbanizable no
programade def PGOU-9Z, se ha frmads un nocleo residsncisl qué e aljunas zonas verifica |as
candiciones que el DL 172007 establess para & suek urbano. Adernds, esle nucles ests dofadn de
una estrychura inte'ng oefinida ¥ no presarta discontibuidades impertantes con el suslo urbana, En
base a estas premisas se ha considerado cengruente can los chietivas del Plan la dalrmitzacion de un
area de suala urbanizable sectorizado no ardenado tomo forma de controlar les procesos

edficatonios irmegulares, integrar &l nicka existente en e baria del Tablamn ¥ farantizar sU desamalla
de forma erdenzda y segun los esténdares establecidos.

a). Equivalenclas adaptadas para las suelos urbanos ¥ urbanizablay ocupadas por &l cavce da
bamanoss,

Sijuiendo fas indicacionas del Consejo Insular de Agueas ha sida necesars reclzsificar algunos
suelcs wrbancs v prbanizables del PGOL-92 ¥ calegonzarks como nistica de pioteccidn hidreddgica.
Los sueles reclasificades coinciden con el eauce da barmncos o oon las zonas de prateccicn anexas,

El PGOUSZ 2aig clasficaka como sistion 8l cauce da algunos barancos ded rmunicipic, sshre tode

en 81 Jursests. Para el resto de cauces que se clasificaban semo urbanos o urbanizables, |a
ardenacsin pontenarzada del PSOU-32 les asignaba la calificacian de espacles fibres o comg
Anrsas no acupatles por la edificacion.

fl. Cumglimients con &l PIOT en las equivalencias adoptadas.

La aprobacign definltiva del Plan Insular de Ordenacisn de Tanearife (FICT) ol 19:10-02 supone s

inmediaiz enrada en vigor. Ta) como ce ha Eefzlado anterormente, el presenie documesto de

Adaptacion Basica del planeamiento vigente al DL-1/2000 ra puede cu mplir plenarmente con el PIOT

Checrion Taanea by Podazas Tercangles Aypunzaraienin fds S0 de Tararfa
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plicaria modricar ef madele de oidenadion estruciurat{contradictons oon la figuea de
th . . o b, i g T, .
PoapARe hasica), por o que debe imitarsa a‘E}urTj:plgmantar.i_u“i:amante 25 detarminariones de
vk h
aplicacidn directa del PIOT. = B0

Fara peder evmplir con dichas dispesiciones da aplicacidn dirgécta ha sida necesaro inraducir
lgunas modificaciones de planeamiznto relacicnzdas car |g clasificacion y categorlzasian del swels

En el capitulo 11 de la presente Memora se explican ¥ Juslifican de forma pomenthzada las
herigionadas madificacionas.
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5.

|II| r"n' .

: -f: Ly we

Y o £l L MERIRLE DESIS PTICA 1 JUSTFICATIVA
L

Fx 22

. r- . -"-..-i .-I:.---"" . R
- "*"”"'?.::::ﬁ?.'.'--ﬁ'. TR T
o s

En o referente al sualy nistico, las equivalenclas no son tan directas e Immediatas coma en el suelk

urbano y en el urbanizable, ya qua la calegonzacion del suels nistico del Plan de 1882 sigUe
ritenos cempletaments ajenos a los del DL-12400,

For lo tamta, se han tanide que estudizr Ias caracteristicas, nomativa, valeres infrinsecos y nival da
pra‘ecgion de cada bolza de suelo mistee delimitada &n ol PGOU-%2 para asygnarle en el gresente
Plan General la categonia mas coharente, denfra de las previstaz an &f QL 1,9 0Ad, Para cacda
categonia de ristice del PGOU-82 se ha adootado un senjurtd da aguivalencias que se exponen en
el cuedro que %2 incompoa en la pdgina siguisnie.

Foi ot lado, 2 incorpors comao Suslo Ristieo en la categorfa de Asentamwento Rueal =l
denaminada poligena 5 del Ares LA-S (Las Baranqueras, San Andrag) £n baze 5 las
daterminacionas del Acuerda de la COTMAC de facha 29 da diciermbre da 2.004.

Cimcrrin vEcrica 2a Palit—as Tarladaks Agiariinla £ 507 d: Tesrnkg
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EQUIVALENCIAS Anr:rpmms‘P{mﬁA"?sLisuem RUSTICO DEL PGDU-92

PLAN GEMERAL 202
FGOU.92 )
(ADARTACION BASICA AL DL-1/2000)
» SLalz Austicn ta Fraletcian Hidwkics [SRPH)
Suek Rustico Camin (SRC)

* Sugio Ristizn da Proteosdn Minera (SRPW)

» Suaks Ruslice da Frotecclia Coglera [SRPCO)

Suslo Risties Litoral Costero (ERLC;

» Suelo Roatica de Procecadn Agraria (SRPA)
+ 3uek Risizn da Pralessisn d2 nfsgstsiuras [SRPI

» Sualo Ristico de Proteedion Paislzlica [SRF#:

Rtk .
BUELD Sualo Rostiqo de Prataccian [3RF;

RUSTICO

* Zue'o Rislico de Proleccian Nadura! :SRAR)
* Siclz Risben da Prabaceién do Emomes {5RPE)

= Sueln Rz de Prosecaian Tomiordal (SRPT)

Suele Rueficn Prabecaitn - | (SRP-I]

Sleln R Osdico Prodaccian - 1) YERP-I

Sugln Ristico Profecdan - 11| [SRE: 1)

» Svalz Roslico de Prateceitn Matural (SRPY)

fsantarnlento Burares

* Azeitamiritos Rurales (SRAR)

24 han seguldo ks siguientes chiterios:

El aquellos cases en Ins que una categorla dal PGOLU-

¥4 pueda tener varias equivalencias sn o TR
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Matural, En &l planeamiants vigenta este sueln EEL::Iasiﬁcal:é oimd Risbon da Pestercion en ires
Yo Nm o, v
niveles diferentes |, I & ). LT

b). Se ha adscrito 3 la categora de Proteccidn Paisajistica al suelo n¥stice coman dal PGOU-82 en |
que sa pretende presenvar su valgr paisajistico v la parspectiva visual de otres suslos protegidos. Se
ha categonzado de esta forma al suels ristica sitrado anire el parque Rural da Anags v al Pargue da

las Mesas. Tamhbién ca adopla asta categora para la parte menos degradada de la Martafa
" Talavera.

c). 3¢ ha adscrito 5 la categeda de Proteccién de Ertarnos |a franja de sueio ristico que rdes el

Farque Rural de Anaga. Esta franja de suslo separa el Pargue Rural de los susins urbanos Y
urbanizables siluados BN su proximidad

dl. & la calegarla de Proteccion Costera han quedada adscrites log terenos de dominls poblica
rarifime tarsestre y aguelios colindantes a las que se quiers sUietar al misme régiman de ordenacicn
¥ profeccion. Sa exceptian de lo anterior ks temenas que hia procedido clasificar come urbanos o
urbanizablas. Se praduce la dable catagwvizacidn de Proteceian Costery ¥ Protescion Matural para

aquelios susks pertenecientes &l Parque Rural de Anaga afeclos a la servidumbre de peoteocisn de
Caslas.

&). Faza a gategonizarse come suelo de Pratscclsn Agraria el suelo ristics comin dal PGOU-G? an
el que existen dreas cultivadas, preparadss o con etperiales cualidades para el aprovecharrdento

agricala y ganadera. El suala ristica adaptado a esta categorla ee ubica &n su totatidad en =]
entarna de |a Mantaha Talavera.

fl. & incluyen en la categena de sueln ristico de Prateccidn Hidrologica las temanas Que taren |3
condickin de cavces de bamances ¥ aquellgs collrdantas que son necesafoss parg su protecciin o

senalizacion. Para fa adscripcion de suelo o esta calégorie 52 han seguido las indcagones del
Langsjo Insular ge Aguas de Tenatlle,

Siguiendo también las indicaciones del Lonsaja Insular d& Aguas ha sido necesaric reclasificar

glgunos suelos urbanos ¥ urbanizables a flehon de protecciin hldralégica. Los suslos reciasifieagos
Colngiden coh el cauce de ks principales barmancos.

Dirzz:zidn Taoakze de Pollbcas Trriloraks AYaniaTarlz de 8857 da Teneriln
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tie Montafia Talavera, delimitada £n &l PIOT, B ara delifhlizda coingide con fa zona mas deqredads
de la cartera existante,

h}. El susla incleide en Asentamientos Rurales mantiane fa misma Categoria. En algunas
Asentamientos 13 Adaptacian ha tenido que introdicle ligeros esjustes en sy delimilecicn. Los
MMeNcionados reajustes e explican ¥ juetfican an ¢l Anexo | de fs Memaria

Ademas del ya sefalade en la zona de San Andréds, Bamanqueras, ha paregido corweniante delimetar
un meeva Asentamiantc Rural en fla zona de B Tahblzra. en un suelo que el Plan de 1997 clasificaba
car Rustico Comin. En esta zona existe un riclen de edificaciin consolidada con usa residencial
que tiene siera estructura intema ¥ N3 sido fransfrmads per la yrbanizacian al HILET £0n acoesg
rcdada, abastecimiento de S0uA, sUMinisira de enangla eldctica e, incdusa. alumbrads pukdize,

EF nueve asentamisnte mral se ha denominada cama Akas de El Tablera [AR-17} v en el Anaxo Wi
de esta Mermoria se justifica convenlentemerts s delimitacin,

I}. Come suels ristico de Proteccisn Territorial se ha eategarlzado el suelo rustico comdn de| PGOLI-
92 que poi sUs caracteristicas ¥ valwes no procede adscribic g alguna de las otras catagelas y
resilia necesana para 1a preservarian daf Mmedelo terrifonial. Tambien e agscibe g eeta caAteqgora el

Euglo wrbanizable del sector Jagua que ha sido negesario reclasifcar a nistico por imperafiva del
PIOT (coma se justifica aderuadamenta 2n &l caplivle 12 de la prezente Marmaria).

5. TABLA - RESUMEN DE La GLASIFICACION v CATEGORIZACION DEL SUELO
MUNICIPAL

Le acuerdo a la orvenaciam urbanisfics el Flan General y en base & las critatias de orgenasion que
quedan refliejadas en |a Mernenz, as’ coma en las Fichas de Oroenacidn Pormenarizada que se
aeampanan, el suelo municfpal quada distibuida Bn las siguientes clazes y caleqgorlas y con |gs
porcantajes qua sobre af total de |a supericie municipzl oe seflata en 13 136l giguiente:

Cirgcckin Tior oa e Priteas Tarnlaks AL amisnln 28 500 da Taqenln




TABLA-RESUMEM DE LA CLASIFICAD

ADAPTACION BASICA DEL PGOIU-82 AL DECRETO LEGISLATIVO 142000

: Bl Tatal
CLASE DE SUELD DENOMINACISN CATEGORIA SUPERFICIE m2
Municipal
sUC CONSOLIDADC 1E.790 £14.70 12 53
LUREANED |
BLING RO COMEOILIDADC 4 4012 257 TA 2,94
Tatal Suelo Urbano 23.192.772.48 15,47
| SECTORIZADC
SUS0 2 BA6.77E,50 1,80
OROENADC
| SECTORIZEDO MO n
i ) SLISkO 1.802 4545 3F 120
LHEAMNIZARLE ORDEMACD
NG SECTORIZADD
SLUNED 2 725250 74 182
| DIFESIDO
B Zatemas Generakas exeinmes L63 A75 55 1,31
Tolal Suslo Urbanizable 7.688.914, 50 513
| SR |FROTECCION NATURAL | +05 808 158 0 23 |
| PROTECCION
SREP 1.241 817,91 083
l PAISAJISTICA
PROTECCICH Ds
SRRPE ' 3 076 335 88 205
ENTORNCS
| PROTECCION COSTERA BSE 630,56 058 |
SRPG PROTECCIAN
282001731 183
I— COSTERASRPN
RUSTIZO SHEA FROTECCION AGRARIA | 853 462 79 058 |
) PFROTECECION
SRPH 1.044 Fdd 55 0
HIDEILOGICS,
FROTECCIOM CE
SEPI 1 285 945 G0 0 66
INFRAESTRUCTURAS
ERAR (%) ASEMTAMIENTO RIURAL 261 652 55 7,14
SREA PROTESCIAN MINERA 457 B2 AT Ba |
FROTECCION
SRPAT 5 255 15 1,24
TERRITOR AL |
Total Suelo Ristice | 115.059.653,63 70.41120,55
TOTAL MUNICIPAL | 140.941.3950,51 100,00

" Extenomes al Eapaco Matural Frodegido (SRPN, del ®srgue Rurgl de Araga.

ION ¥ CATEGORIZACION DEL SUE O MUNICIPAL DE LA
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MERIRLE DESIRTIVA ¥ JUSTIFICATIVA
Pi. 31

-

En I3 tabla siguiants se recome la clasfeacion ¢ categorzacisn dal suel del PGEOUS2. (La medician
de las superficies se ha realizade sohre tantagrafie digital una ver trarados Ios correspandian e

recintas Cohsigrientemente, las SUperficies que s expresan na caincikden exactamante con las
reconidas en la Memoria de Ordenacisn del RGOS0,
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= RESUMEN DE L A CLASIF!EA?I{?H Y CATEGORIZACION DEL SUELD MUNICIFAL
ENEL PGOLLS2 .

]
[ ]
[ ]
»
[ ]
$
[
[ ]
. e ; LR ]
> DENOMINACION CATEGORIA  [SUPERFICIE (mz)| * & Total
: Municipal
e — — —— ——
: SUC COMUN 10.211.200.00 &,81 -=|
URBANG — REGIMEN iz e o
: TRANSITORID S =3
. PLANEAMIENTC
SUFR 022 218,00
. REMITIDO 6.022 215.00 | 402
[
e Total Suelo Urbano 21.4865.416,00 14,33
==—:=E=m -
. SURRT I'_'IH-SSH.'".T'JAUT o e _,= . —
s REG. TRANSITORIp| ##24-810.00 |
i i e 1,724,830 00 115
. URBANIZABLE CUATRIENIO L -
& L PROGRAMADD 2° I
- CUATRIENIE G882 525,00 046
® SUNP NO PROGRAMADO | 481018000 3.07
. — h::_:— — — ——1
Y Total Suelo Urbanizable 89.972.145,00 B 65
E SR COMUN 8,175 855 00 412
L
o SRP FROTECCION 204 734,00 014
) PROTEGIDD NIVE
: SRP.| "1'”: NIVEL] o5 327 280 69 15 55
(Y PROTEGIDO
: RUSTICO SRP.| o O NVEL L 29 616 250,00 53,10
® SRP-II PHDTE{“'EDD NIVEL ! 4 a7s 600,00 3,25
[
) LITORAL Y
SRLC 7.670.00
: el 2 157 87000 1,44
] ASENTAMIENTOS o
° _ AR el 814 850,00 0,54
+ Total Suelo Ristico 117.172.369,561 78,15
————— —— —— — : _——
® SISTEMAS GENERALES QUE EN EL PGOU 22 NO SE
. ADSCRIBIAN A NINGUNA CLASE DE SUELD 1.310.420,00 0.87
m::_:. — —_—
: TOTAL MUNICIPAL 148.841.350,61 r 100,00
L ]
»
$
$
|
$
[
[ ]
[ ]
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URBAHD Y DE UNIDADES

5.7 Ef desarrolfe def sirefo urbano categorizado come consolidado

Loz sistarnas de Ejecucion que =& fijan para el desamollo de cada una de Ios 3actores ¥ Unidades de
Artuacion estan en funcidn de las expectativas de desamollo, del nimers de propietarics dal susln
inclukla en cada uno de allos y, epnsecuentementa, de su cepacided promotara, gande prioridad a
Ioe sistamas de ejecucicn de gestitn Privads,

El DE-12000 establecs qua la ¢jecucion del sualo wrbann consolidado no puede llevame 3 cabo
meadiante |a delimitacion de unidades de sohuacion siende de aplicarion, &n su case, la dispuest en
el tifule N del Texto Refundido {art. 73.4 TR).

Far atro ladt, an el sugle urbano na canselidade, b actividad de ejecusion sI requicre ta delimitacion
de uridades de actuacidn (ar, 72.2 TR).

El PGOU-52 dalimité: algunas unidades de schuacicn que, seqin los criteras del OL-1/2000, se
encontraflan en 3uels urbang gonaclidado. En estas casos, fa presenle Adapacidn estma que
Bunue deba suprmirse la delimitacion de kas unidades de achiacitn, se debe mantener algiin
metanismo que garantics el cumpliimiento de los deberes legales pendientes ¥ la distribucidn
equitativa de los benaficios y cargas dervadas de |3 ordenacidn, En alguncs casns tambien pareca

convenienta establecer un plazo especifico para el desarmllo en eso0s Ambias de las pravisiones del
planeamiento.

Estwd'adas las diferentes opcicnas para gestionar el desamollo da las prevvisiones del planeamiento
en el sefa vibano consolidady, s propanen |as siguientes:

A) Ambitos de gestldn unitaria del susle urbano consolidade (&G,

Se han delectads bolsas de Suelo Urbana categorizadas coma Consolidado an aplicacion da fas
detanhinacionss del OL-1/2000, para las que el PGOU-82 delimitaba Unidades g2 Actuacidn a las
efattes de la adecuacian de las parcelas para s posterior edificacidn, rediante la adopcian de
nugvas alineaciomes, ensanches del viaro, remate de la urbanizaciin, materializacidn del frente v
resto de condlzienes dimensionzles minimas, eie.

Jlecoite Taznics de Moificas Tarr vrales Syucianiicabg de 507 e T fn




I
8
L
e
&
.
®
.
9
»
L
#
L
L
L
L
&
L
8
¢
»
[
&
»
8
L
®
9
®
.
8
L
®
9
L
L
&
L
&
L
&
8
9
L
»
L
L
L
L
L
$
»
.
¢
$
.
.
L

QS SEHACIDN LIRS 10
T PSOLT a1 A1)
i En

ca &l térming de Ambitos de Gestan Urrul'rtana [AGU} para Ins qu& praviaments a log actos da
o
edificacidn, rezulta pregisa la adecuacitn de ns: Lerrerrnsn para :egmanzar 13 ennfiguracidn fisica da
- o

las fincas de manera que resylten adaptadas af planE'-EJTIIE-'I'ItIIJ arn cuantu 8 forma, superficie v frenle
minfros, cenfonme a 1o prevists en ¢l apartade 2.3 del art“. B4 del DL-172000.

Para facilitar la ejecuelds del Plan, el dmbile se podrd desaresllar de forma parclal por los
propietanos del suele que guieran meterializar su derecho, SIEMEre que en s confunta &
individuaiments cumplan con las condigiones de parcela minfma que establace el planeamiento an
la& Marmazs Urbanlsticas,

Su tramitacién sa llevars a cabo sonforme b establecido en el artleula 87 del DL-1/2600 ¥

comaspendientes del Decreta 182/2004 de Reglamenta da Geshdn v Ejecucidn ol sistema de
plarearniamo &n Canaras.

En la ficha de ordenacién se establecen para rada ambife las condisiones e instruccisnes que sg
gsliman convenienias,

Tambien s propone establacer un plazo de elecusion. En ks casas en los que results urgente el

desarrollo s& propane delimitar, solapado al &mbito de qestion. ora ambito de edificacidn mediante
sustitucrin de? propiatanio (art 148 TR).

B} Acluacidn Urbanistlca Aislada

Ctra allemativa para los casos an Jos que nd se puedan delimltar unidades de actuzcion par al
caracter consalidado del suglo urbano en que se produse, es el sefialamisnto de actuaciones
urbanisticas aisladas, segin las previsiones del art. 145 del TR,

En aste caso la actividad de ejscucion se reolizara mediante Dbras Pablicas Credlinarias, que -Sagun
la definickin dal propio Texto Refundido-, &an las obrag realizadss o la Administracion Poblica, al
margen de wnidades de ectuacidn, en ejecucisn de| planeamlenta v para la construcciin de
equipamientos, sistemas generales, dotaciones o vigles,

En estos casos el suel necesano para fas detaciones deherd ohienerse par ceaidn aratuita en virtad
e COMvEnia, por expropiacian & por ceugagion directa .

Mieooar Teticu An Palllices Terinhzias foanlaTlariode 257 40 Tene e
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En los casos en los que se havan cumplide os plazos establecidos por e PGOU-92 se pueden

delimitar areas en las que los terrenos queden sujetas al rédimen de ejecucidn de 3 sdifcacian

mediante sustitucidn del propietaric. El procedimienta es el recogida en al art 148 del DL-1/2000.

Y 3.1 T Fax. 3T

Para delimitar eslos ambitos en bate a la Adaplecion se deberan verficar laz siguisntes
cordicicnes:

- Haberse cumplido |os plazos establecidus en a1 PGOU-G2.

- Oe acuerde 2 K previste en arficule 1481 del DL-1/2000, €l concurse para i@ sustitscion del
peémigtano se debe convecar dentro del mes slguiente @ la declaracién de la ejecucion por
sustitucion. 3 en ese plazo no se cenvocs, | declaracidn de ejecucin por sustitucikn queda <in
afecty, sin que s2 pueda volver & declarar dentro da lec dos afos siguenies.

- Para justificar la delimitaciin de eatns ambitos, ks actuaciones incluidas an allos deberlan astar
azaciadas al interés general (ajecucion de aparcamisntas. viviendas zaciales, ale. )

O} Ajustes de |as allneaclones de planeamianta sin previzlén de mecanismos da gasticn
especificos:

Alqunas unidades de actuaciin delimitadas por el POOLLS2 en suels urbane tanfan coma objetive &l
enzanche d2 1a calle a la que dan frente las parcelas. En algunas catss, el ensanche es de poCa
entidad v |a propia estructura de la propiedad ya garantiza une distrbucisn edjuitativa de las cargag y
beneficios, porlo gue ne serla necesaria la dalimitagion de un ambita de gestiin.

Estas Unidades 22 anulan en el prasente documents. Bl propietanio det sueks guedara en toda casa

abligada a costesr y ejecutae las obras de urbanizacion pendientas hasta que la parcala adquiera |z
Sardigion de salar fen vidud del los arte. 72.2 v 73.3 0el TR).

Diresikin récnizs de Pelifoas Terloiake: AyanlaTAriede 5 de Tenenls
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mbitos de yestidn delimitados y equivalencia con los dafpfana:m.'énm "-jgmre -

El criteric: adoptade en este Plan Geneial ha sido el de mantener loe mismae ambites de gestion
delimitados en el PGOU-3Z 2on sus mismas caracterleticas v sistemas de actuacicn. No chsfante, s2

han inracside alguenos cambios que han ido expuestos y justificados en o5 apartades 4 v 9.1 de la
presenta Memgria.

v El Plan General incorpara los nuevas ambitos de gestian dalmitages durante 13 vigencia dak
PSOU-52.

* 58 han suprmido squellos dmblos en los que yva se han desamallade |95 abjetves del
planeamiznto.

« En el sl urbang consolidado s& han suprirmide I35 unidades de actuagian,

= Sa gsupfimen los dmbilce da geshdn en los que ya =e han desarmlada fas objetivas del
plansamiento.

* Se incarparan a5 redelimitaciones de dmbitos de gestion Iramitadas durante la vigancia dal
Flan General de 1992, |

* En algunos casos muy puntuales, aljunas unidades qua segon el Plan vigents g2 detian
desamallar por kos sistemas de gestion poblica & han pasade 3 gestion privada. Con mabe
cambio e pretende agilizar 13 gestion de aquellas unidades de actracidn de gastion pubiica que
e s han desarmllads demnte 2 vigencia de| PGOU-AZ.

Par Gltima hay que hacer referencis & la nueva namendatura que idantfice cada &mbito de fpetfidn
delimitado. Con fa nueva codificacidn empleada se pretende una mejor Kentificaridn de los ambitca
de forma gue cada oddigo se refiara a una dnica unidad del Mynicipic.

Se adjunts coma Anexe IV de esta Mametla una relacion pomenorizada de los distintas ambitos de

gestion delimiados en el planearmlents vigente con su ambilo de gestitn equivalante en o presants
documants de Adaptacitn Basea.

L recton Técnica dz Poldizas Taiwiales Ayuniamisdbo e 502 de Taerarfo
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del PGOU-32 vy agolvalencia en la Adaptacitn Basica, .-1,5:“I - q;l:_jf
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En ! planeamiento de 1.592, la dalimdacidn d= un ambite de suele coma "peligans’ tiene diferentas
“signifizados y sonsecuentias:

¢ En plgunas ocasionas la denominacion de pallgono sa refiare 2 un &mbro de gestidn, para el
que L¢ estghlece un sisterna de acluacién un plezo ¥ unas instrucciones de desarmilin. Estos
polfigonos soh equivalentes a unidades de actuacitn, Por ejemple, en el drea Mueva Qgreng [el-
1] 32 delimitaba el poligano P-1 3 desamellar por compensackia en &l segundo cuatrienio.

« E| PGOU-52 tambigén denoming poflgonos a algunos 3mbites para ks gue es necesaria La
redaczlon de un Plan Especial. A $u vez, el menciznada Plan Especlal pedr delimitar en su
ambite uniades de actuackin para garantlzar ¢l desamolle de sus detarminstionss. For
#jemple, en el area 53-2 of PGOU-22 delimitt el poligons P-1 para el que s necasaris uh Plan
Espacial que s& ha tramitada v ha delimitada dos undadas de actuacion en su ambito,

» Hay tarmbien dreas en las que el PEOLU-52 delimita poligongs 4 pesar de que contisna tada ka
ordenacidn potroenanzeda y delimita las unidades de actuacitn nacssarias [per ejemplo, &l P2
Calie San Juan del area Marla Jimanez LA-2). En estos ca3os se utliza la delimitackin del

pallgona para diferenciar un dmbita de suele con uncs pard metms edificatonos difarentes 3 las
12l uelo calindanta

* Un caso singular =3 el del ambite de Litoral de Anaga en el que &1 PGOU-52 ha dividide todn
2l suelo en pollgenos. Hay poligonos gua equivalen a una unidad de actuarian (por ejampla al
P4 de Valleseco LA-1}, ofres poligonos sa rerniten & un Plan Ecpacial fcoma el P-3 Las
Pakimas del area Mada Jiménexr LA-Z) v otms dnlcamente indican que las paramsetros
edificatonos son dferentes 8 los de otro poligana calindants.

El Texio Refundide de las leyes de Ordenacicn del Teriterls v de Espacice Naturafes de Canarizs

{OL-1/2000) no ha previste ka delimitacion de poligamgs per ninguea da 1z styaciones en qua las
Que son utilizados par al planeamiento vigants.

Consiguizrtemente, en la presente adaptacisn se ha oplado por eliminar 1as actuales pollgenos. Los
poliganos del PGOL-32 equivalentes a ambitos de gestidn han side sustituides por unidades de
aciracién. En el ambito Suroesta, cuando =) objeta de un peligona es la remigion & un Plan Especial
24 ha suprimids deliritands ahorg un Ambito de Ordenasion Remitida EBORY.

Crreeior TAchica dis Falilizss TeTRol2es Spurtan.enle de 51 de Tararra
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W M, .
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s Bmbkitos de susln, A cantihuacian se relacionan kbs cas

i

= Do forma fransitgrie 52 ha mantenido 13 divisian del suele en ambitos derominades
“pallgonos” en el dmbita de Lol de Anage. Cualguier cambio an esta division del suelo serfa
carmplag y requeriria un reesbixdio de toda el drmbitao,

» Cuanda gl “pollgone” del PGOL-S2 sa-remite 2 un Plan Especial v, simultdneamanta se

establecs un sistema da actuacian y un plazo (por ejemplo el P-1 del greg C5-1 v P-1 v P-2 del
aneg Ch-F].

= En aljunps ambites el PGOU-92 establece un conjunto de instruccienes concretas y
especllicas pard un suekr que denomina polfgono (poe gempln, paligons P-1 del drea G-,
Da ferma fransitoria, para evitar confliclos con ks expedientes an tramitasion. ha parecido
canvenientz mantener la denominacion de "pollgenn” para estos ambitos de suek.

« En algurce ambiltss concretos se mantiena la denarniracian “poligono® por ser la referencia
historica de algunos ambitos de suelo. Por ejermple el P-1 def drea G(5-5 gque se comespanda
cen el poligono Los Gladizhs o el P-1 da OB que es el Pallgone de Offa. Olras casos
singulares san las referencias gque &2 hacen =l Pallgona El Rasang o al Pallgona Cepsa - Dlzsa.

» En akuras drees el PGOU-B2 delimitaba varos polinancs para distinguir diferentes

condiciones da edificabilidad o tipalogla. También ha parecido canveniente mantener astas
divisiznes de auelo con 12 misma denominacisn.

Direccidn Téxnizs de Pallbcas Teniloin'es Addnlaroris da 550 da T anerils
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10.1. Consideracionas gonerales

&) Segin determina el aMiculo 522 de las Moemas Urbanisticas v B legislaclon urbanistica de
apllsasion, el Susk Urbanizable Sectorzado Mo Ordenardn se desemollars medianta tas Planes
Farciales setrespondientss a los sectares delimitados en los planns de Clasificacién del Suelo ¥

tescrtos v regulados pommenorzadamenta en @l fichero comespondiante de este docemento de
Adaptandn.

b] Los Planes Pargizles deberdn referiree 3 cada sector complete de Suelo Urbanizable e@n Jas
cardizienes previstas an las fichas e inteqrande en su case & fos elemantas de sistemas generalas
inteTicres 4l msmo que =ean asumibles segin su apravechamients urbanfstico madio ¥ asi quede
determinado en el presente docurmento. Tarmbien integraran a alamentos de sistermas genarales
extanares al sector cuanda a juicio de la Administracion Municipal esnguman circunstancias
urbanlsticas vinculadas sl popio dasaralz del sector qua hagan aconsejable &0 ardenacién
canjumia, sin perjuicio de kes apravechamiantas Ukanisticos qua corespanden a dichos alamentas v
de ks compen siziones pertinenies ¢ sistema da gestidn aplizable.

Dadas las caracterlsicas de los sectores de Suele Urbanizable, sy superficie y apravachamients
edificataric asignade, no resultan copaces de asumir la enome cantdad de suelo que el Plan
Genergl de 1.952 desting a nuevos Sislemas Generalos (uelr 3 obienar) par o que B0 el cdkuls et
Aprovecharmiento Medio de cada sectar el PSSO sdscribe a los mismas 610 un percentaje de diche
suefa (un guanium de metros cuadrados), sin espacicar directamente |a pare del sistema general
adscrita a eada sector. La superficie adscrita constituye 81 rmirime necesaris para respetar 13 debely
prapercionalidad entre sus aprovechamizentas urbanlgileas y [03 del rastn de los sectores y mantener
diferencias no superores 4l quines por ciento sefalada en &l aleula 22 .2 B Z] del DL 142000,

&) Los Planes Farciales cumplican en ks dlfgrentes sectores las determinacianas y cnn.did-nn&g que
fara U desarrollo particular se 8xpresan en les fichas correspondientes a cada ung de ellos.

Crmegritin Tecaiza da lollucas veririzes A4 NI et dB 54 de Tenerls
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Definicion y criterios genarales

&) Tal camo 3e determing an lns apartados 2. B). 2 del artleula 32 y 1 del artfculs 50 del DL 1 / 2000
da Taxio Refundido de las Leyes de Didemasién del Temitorio v de Espacios Naturales de Canarias,
&l Plan tseneral contandra la division del suelo urbana y urbanizable en dmbitos ¥ sactares y fijgm
para cada une de bos sectoras de sweky wibanizable sectorizada, el apravechamientn urbanisticn
medio gue le carrespenda en funcidn de los usas, intensidades. tipologlas edificatonas v
cueuhstansias ubanlsticas de log termenas que no estén dastinados a visles, zonas vardas y darmds

detaciones, no pudiendo diferir entre sectoies e mas del quince por ciento,

b) Determing a su vez el apartade 2 del citado arizuke BD que =l Plzn General habra de establecer
un coaficiante que exprese el valer qua atnbuye a cada usa y tipelagia edificatoria en relackin con los
demds También podid establecer un coeficiente para cads sector o dmbita e funcién de su
siuacitn dentra de L3 estructurra tarilteial

] En base a e, pare lados 105 sectores del Suele Urbanizable cantenidos en el Plan General en
qua & uza caracteristics ez el Residencial, se fija en &l cuadic que sa adjunla en el siguiente
apartado, un coeficients de ponderacidn . Cu = 1, establecido cond referencia para al ves dominante
Reskengial, y Cu = 1.2 para los sectores con usa cammctergtico Industial. Estos cosficientes se
comesponden can fos adoptados ¥ juslificados en & PGOL-9Z para el cdleula del Aprovechamiento
Tine, carcepto de la Lay &1990 muay similar al de Aprovechamlanta Uhenistico Medin.

d] Asimisme, |2 tipglogla edificatera Cemada se toma temo referencia para 13 ponderacian can las
restantas tipaloglas asighadas a cada uno de fas sectores de suels urbanizable, fijandose para ella
tambign el coeficients de ponderacién (O igual a la unidad. Los coeficientas para el resto de

tipaloglas se contiensn a su vez an el Guadro de Célouln de los Aprovecharmientas Medios de las
seCtoras de suglo Urbanizable,

€] Los seclares de suekr urbanizable se ubican en zones con condicisnes similares de tepegrafip,
relacion con |a estructura del Plan General, caracter, microclima, ete. Sin embargo €4 establege un
toeficients que en funcidn de su situacidn ($s), se derva da fas gircunstancias satisecondmicas da

Ies enclaves en que s ubican, de poca relevancia, dadas fas igeras diferencias que en ta! sentido
5B TECONAan,

Cimcriin Veariza 22 Palifras Tarlonakes Awuniarierdn de 55 de Tererile
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T ios sectores de sueln urbanizabie del Municipio, por ik eéc.asa enhdad superficial y

e
caracterlzicas hamogéneas, no san susceptibles de eetablecer en suﬁﬁﬂ‘ar areas geoqraficas o
furgionales diferancladas. El Plan General-82 no establece lampaca deteminacienss g [og sectores
que impluen diferenciacito fungional 4 gacgrafica del temitoric que sonforma cada una de elios,

siendd coherente con el objetive que propugna de “Memogencizar las distintes cateqarfas de
Ciuclzed”,

dy Las coeficientes de ponderacisn relativa entre los disfintos usas, fipologlas edificalonas y de la
situacion de los terenos de lee distinkos sectares dentro de 13 estructura ekl municipal, apare
e estar establecldas en funcidn da las consideracionss eepresadas en los subapartados antericres,
s filan &n el cuadre da calculo de los apravechamientos, en funclén de lag camcterleticas conoretas
42 |05 sectodes teniendo en cuenta los valores melatives Facilitedos por el Cenrtmp de Gesfidn Catastral
vio, e su case, [ adecuaddn de los mismas a 13 rezlidad ¥ PrevisionBs socic-egenomicas dei
memado dal suelp. Se adectan én tode caso a ks objetivos del Plan General da 19482, que se

instrumenta en el establezimients da Ins coeficientes de panderacion para [ culminacion de las
mismos.

hl Los Planes Parcisles fiarsn la panderaciin relativa de los usos y tipglegine edificatoras
rasullantes de su ¢rdenzcion detallada, asi como la que refieje las diferencias de siyacion ¥
CRrCtEristicas ubanlsteaz dentm del Ambitg que crdanen.
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1931, Al considerar a cada Saclor da Spela Urbanizable unifﬂh:v -;Eir:-ﬁf‘és genqraficas &
funcionales diferenciales et su intericr, 9u Aprovechamiento Urbanistien {Aus) serd &l resuttads de
mulliplicar Iz superficie de las parcelas lugrativas de ftode & sector por B edificatslidad
comespondienta v per @ ooeficiente de homogeneizacidn derdvads de lag comespondientes

gpeficientes de pondaracidn de usos, bpalaglas edificalonas v 42 situacidn en su casn.

10.3.2. El Aprovecharnients Lrbenistico del sector (Aus) serd, pues, en gada uno de =lkos. |a
sypericie edificable méxima qua resute o pusda resultar de |3 aplicacidn directs da las .
determinacionas gue subre intensidad edificatcra astabfecs of Plan Sensral pera ese suelo, con !

independencia del uso o de kas limitacianes que sabre ® mismao se fijen por las Mommae, ponderado,
gequn la giguients fbrmula:

Aus=SsxEsxCuxCtxCs

Dands: ;

Aus = Apravechamiente urbanletica dal zector [Unidades de
Aprovachariento], [ Uda ).

5= Superficie total del sector (m2 de sielo).

Es = Edificabilidad maxima lucrative asignada at sactor
imZ da edificasion por cada mZ da suala), (m2em2s).

fu= Coeficiente da pordaracian de uaos.

Cr=  Goeficiznte de ponderacidn de tipalogias edificatonas.

Cs=  Coeficiente de penderacidn en funcin da la situasisn
dantro de 13 estructura temitorial.
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miento urbanlstics por su superficie total, incluida | xn"eiha"mstemas genetales
Zxat . . . _ ‘HH_,,.I L3
comprem klas o adscritos al mismo: L >

Aume = Aus S [ 58+ 387

4 Dondea. , e "
-Aums = Aproyvechamiento Urbanistico Medio dal Seatar
{Unidadas de Apmvechamisnto por metro cradrade de siels)
(LA Fmi). ¥
Aus = Aproveshamienta Ursanfstice del Sector
(Unidades da Aproveshamiento) [Uda).
S8= Superhicie total dél sector [m2}. .
S8g = Superfice de sistemas generales comprandidas o adserita al Sector (m2).

En base a todo kb que anteaége, 52 confeccionan 3 cantlhpacidn oo cusdros de cakulk del

! asigna el Plan Genaral-y de los coeficientes de ponderacitn aplicablea, asi conwe del calpule dal
Aprovecharmiento Medio de los mismas derivado.

De souerdo & Io previsto en ¢ apartado 1. a). '2] del ardiculo 26 del DL-1/2000 seqon su modificaciin
&0 13 Dispesicidn Adicfonal Segunda de 2 Ley 1212 003 da Directrices de Ordengcidn Saneral ¥ del
Tusismo de Canarag, 1a edificabilidad bnrta mavima referida 3 la suparficie tatel del ambito ordenadno
del =ector, np superard el coeficiente de 1,20 maim?., por s que en Bl presenta daclmento se
raduse & dicho coeficlents 3 edificabilidad maxima de los sectares del suels urbanizable residencial. -
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/ TABLA |- CUADRO DE EDIFICABILIDADES POTENCIALES DE LOS

DIFERENTES SECTORES DE SUELD UREANIZABLE

SECTOR

DENOMINACION

|EUPERFICIE
53 (m2s) (*)

EDIFICAB. |

MAXIMA e
| (m2cim2s)

EDIFICAB.
POTENCIAL
Ar{m2c)

O-15
50-16
5019 |
[ soz0

S0
S0-22
S0-73

S0-24

S-25

S0-28

50-28

50-1

CE-a1

et

S0-27

Barranco Mamara

La Gallega-Poliganc

rndustrial Cuevas Blanoss

In;.1u:-:.’r.'i¢=.l El Chomill
Industral La Monjz
Irdustrial La Gallega

El EfE-;i.Jl o-Sur .

Glasor
Barranca El Muerio
Costa H-Jr“ulla-n': ErD

Ferifera Alta

Fesidencial E! Tanlan

S-249 ‘ l-ﬂﬁancrs Saobradille
S0-30 Penfera Sur .

Santa Marla dal Mar

Laz Morisoos -1

373.214,58

796.517 38

0,68

1.113.531 57

193,475 55

164.215 34 |

145 942 14

269,426 39

A05.158 65

121.067,30 |

122.620.65

T1.941.195 28]

110,855 74

100.88541 |

| 210,508 56

RE.308 70

7257382

Los Moariscos 2
Hava Fria

WValleseoo

Fista Los Walles

Jag ua A
El Cercadn-2

El Partida-I|

187 598 .L9

TE051,35

4484108 |

[ 18.740.00

7442082 |

| 35.047.14
110,111 30

82 51235

203.069,33

43,198 15

14 952 0

giG0. 056 86

H20 289, 25
2.736 30
575811

5.730.97

254,429 39

72840 38

B1.315,28

110.855 74

100,885 41

LT BTG O
bu T % R

2757808

50.559,52

53808 31

4837353
28.033,71

80885 04

I
7.225.434.95
|

| 3.108.502,51
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Se adjuntan came Anexo ¥ de ests Memcra varias lablas en las que se calkculs la edificabilicad
media de |2s Unidadas de Actiagion en Suele Urbano No Consolidads y en Suesla Lrbanizable.
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El presenta Plan (5eneral manfiene la misma ordenaclén pummenarizada coftenia en el PEOLU-5Z ¢
BN 5Us instrumentes de desartoln, Mo obstante, come se expliza v justice en el apartads 4 do esta

Mamazia, $2 han intraducide de farma muy puntual algunas modificaciones de determinasiones no
siretanciales.

En &l cusdro que s adjunta coma Anezg | de esta Memoria sa explican v justificen cada uno de los
cambice de ardemasitn que 3e introducen. |

11.2. Ambitos con ordenacion pormenotizada remitida

En el Plan General de 1892, una parte de | ordenacién pommenonizada no se incluye en el piogio

documenta slao que se remite a otros instrumentos de planeamianto. Hay varios supuestos:

» En el srele ubano =& delimitan émbitos en ks que 1a ardenanidn debe sar desarglada
medianta Planas Especiales.

» En cada ung de los sectores d¢ suelo urbanizable s precise un Plan Parclal para su
desamallo.

+ En algures gmbitos concratos de suefo usbane (en gensral manzaznas o parcelas)y se

requiere un Estucio de Detalle en el que se deben ordenar las voldmenes o completar o
regiustar las alineaciones y rasantes

Alguncs de estos instrumsntos que contienen 1a ordenagicn pomenareada en su ambito ya estaban
Eprobados antez de 13 entrada en vigar del PGGU-92, para la mayoria deblan tamitarss a pair de
£32 Mmamen'n. A continuacion se hard un breve mepaca 3 los dmbitog con ardenacien remitida del
PGOU-32 y el desarrollo alcanzado duranta la vigancia del PGOU-32.
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En al suely ubano el Plan General de 1992 delionite vares pollgoncs remitidtss F“Iﬁﬁfi.; Eapeciales
que deblan definie, én su &mbita, toda la erdenacidn pormenorizada o algin aspecis concreto de
glla. For ejemplo, ek el fdrea de Bemenco Grande se dalimilan 4 pollgones remitidos 2 Planes
Especiales en los que se deben definir [gs diferenies parametrac necesaros para su desamals

itipologlas, alturas, slineacicnes definiivas. rasantes, delimitaciin de unidades de actuacian, ate.).

En la siguiente tabla se expanen los Planes Especiales pravietas en ¢l PGOU22 v ef estads da
tramitacidn alearzadag,

@ "AMB\TG‘F:EW “ESTADG DE TRAMITACION
&‘EEEEG[AL mm DEL PLAN ESPECIAL -

S0-1 Fnsaﬁm p-2 Apfohads defintivaments
301 TIncer Bajo P-1 ' Aprabadas de-fm'rth.ra!men:re _
o2 Tincer Bgjo P-2 y P-3 En tramilacidt

S04 Bamrancn Grande P-1 _ Aprabada definitivameante
504 | Barango Grands P-2 La Manja Aprabado definifvarmenie
S04 | Bamanco Grande P-3 Aprobado definitivanante
S04 Barrancg Grande P-4 Aprchade dafinltivamente
50-5 | El Draguillo P-1 L Aprohade definitvamante
S3-3 El Craguille P-2 Aprabada defintivamenta
B0-5 El EBrraguitle P-3 Aprobado definitvaments
S0 =2 | El Draguillo P44 La Era Aprobado definitvarmenta
L0 -5 | ElDragulla P-4B El Pescadar Aprobade definitivamente
5C-5 | El Draguila P-5 N Aprobado definitivaments
S-7 | Bta. Maria del Mar P-2 Mo tramitade

Sa-y Sta, Maria del Mar P-3 - Aprabada definitivamenta
S0-0 El Filar P«1 Aprabada definifvanmanta
809 |ElPilar P2 ' Aprobado definitvaments
S0-10 [ Cruz de a2 Saltega P-1 Aprobadn definitivamente
S0-11 | El Sabragilla (toda &l drea) Aprobade definitivamente
SLe12 | Llame del Mara (inda el area) Aprehads definitvamenta
87214 | Cresta de Acaran Mo tramitada
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ESPECHAL DEL FLAN ESPEGIAL £
L
Beneral Mota - El Greco N Ne ramitado”, 3
Traserss de San Sebastian En ffamtaciin "
e
Los Lavadaros Aprobado definitivameante
Toscgl - Santiaga Mo tramitadc
Cuadrilatarg Aprabada definitivaments
Salud - Altz ] Mo ramitada

" | Cuests Pisces o framitado

I Montala de Tara Mo framifada

Las Maradites Ma tramiteda

Llano Alagra Aprobado dafinitivamentes
Refinena Na tramitado

La Alegria En tramitacidn

Las Mesetas Apmbade definitivamants
Via da Carnisa {Guisisana) No tiamitade
Colegs Quisisana Aprobzdo defintivamenta
Barrio Nuewva En tramitagidan

Los Campitos En tramit2citn

Tle Pirey o N tamiteda
Zanta Clara Aprobado definitivamente

Camilreg clel Hierm Apmobado definitivameante

Reedificacitn de San Pip Aprobade definitivamente

Marla Jimenez - Las Palomas P-3 - En tramitacidn

Laz Bamanguaras F-5 Mo tramitads
Los Banoquites P-2 Aprobado definitivamarnba
El Sucylum P-4 Aprobada defintivamantes

Hay que indicar también que en varas Armbios de suelo urbana al PGOU-92 se remitid 2 Planes

Especiales aprobados eon antedurdad. E3 el casc, par sfernplo, del poflgone P-1 de Santa Marla del
Mar 30-7, remitide al Plan Espacial Inlesa.

2irarrign Tégrca da Pokticas Ten taralos FAydifant-ento de 507 Ag Tarara
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Los sectores delimitados en el PGOU-92 para kzs que se ha tramit

g
",

e Plar P

r "'.'.
e, . TEN

siguisntas: :

[T SEGTORES CON P LAN PARCIAL APROBADO i
018 Residencial Cugvas Blarcas _
2020 Industrigl El Chomillo
80-2F Industral Le Gallega
S0-24 - Glasar
S0-28 Residancial Bl Tatlem
S0-25 Enzancha Sobradills
cE4a1 Log Moriscos 1
LE-7 El Partido Il
LA | Jagua

En vanos sectores el PGOU-GZ asume B ordenacion conterlda en varos Planes Parciales
aprabados cen arteriordad. Por ejerpda, en ks sectores 50-16, S0-15 v parte del $0-10 resulta de
Bplicacion el Plan Parcial del Paligeno El Rogarnia; an el seatar SO-17 |a ordenacitn e2ta canterlda

an el Plan Parcial Afaza.

Cirecciian Tacpnica de Golllkas Terrizrivles
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Al elaborar el presente Plan General fAdaptacion Basica) se ha mtentadn::nmcﬂ-rpmar 3 los planas y
fichas la mayor parte de las determinaciones de ordenacidn pornerorzada contenidas en los
instrumentos de desarrollo vigentes (Planes Parcigles ¥ Planes Especiales). Ha sido posible paser 5
la ardenasidn del Plan General las siguientas determinaclones definidas en los instrumentcs de
desamollo:

- Alineagiones

- Wiaria

- LIhicacidn da espacics libras, datacignas v equipamientos.

- Uso ssignade @ cada manzana.

- Ambites de gestidn delimitades v candiciones de dasamcllo astablecidas.

= Instrucciones parteulares establecidas.

Sin embargao, en el taso de algunas de sstas Instrumentos e3 impasitle incorporar al Plan Seneral
lodas suz determinaciones sin infreducir modificacianes de planeamients. & conlinuacian se
expanen algunog de los prncipalas problemes detectados.

8). En vanoe da estos instrumentos de desarmolle se sefzlan los parémetros edificatoras manzena a
mahlana g, inclust, parcela a pargela. En zonas con pendisntes importantes estos instrumentos
eslablecen secciones caracteristicas para cada parcela. En ofros casas sa estabilece un nimen
maxirma de viviendas por manzana o se ablige a una superfice minma camergisl poT manzana. Fara
pas6T B5t3s determinaclonas al Plan General sarfa pracisa elaborar fichas de manzana cama las ve
exisianias para el Centro Histdrico.

b} En algunos de estos instrumentos de desarrcllo se defnen tipofogias edifeatanas que na
coincidan coh las previstas en el Plan General. La incarporacian de esta ordenasisn al Plan General
. chligaria a incluir 13 nseva tipologla en las Nomas Urbanlsticas.
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gua indicar que varos de estos mstrum&rflns M e dEﬁI'IE-I'l hﬁ,parametma

15 - ol
la misma manera que en al Plan Gereral (por e;ranpln Ia farma u:.‘;e medr ka altura de

l' - .'

?'EJ-\. o
2slas deterninaciones de una fmna caberente v sistematica si Imdu.mr,mu:nr caslones de

planeansiento.

Cansigusentemente, se ha estimado que, da forma transioriz, lo m&s convenients s sequir
remitiende estos ambitos a los instrumentos apmbados, =in introducir camblos de ordenacién. La
Revigian del Plan Genera!, gue en la aclualidad se framita, 3 podra incomparar esta ordenacidn
pormenorzada de farma goherente con €f resto da ardemagitn del Plan infroduciendo las
magificaciones de planeamienta qua sean precises.

En al ambite Surceste det PGGU-92 la mayer parte de 13 proenacion estd remitida 3 instrunentes de
desamollo. &l elaborar la presente Adaptacion Basica ha parecido conveniente delimitar en kas fichas
de ardenacian del Surceste los dmbitos en las que |3 ardenacidn estd remitida a un Instiements de
planeamiento. Cada una de e3ins embitcs de ordenacidn remitida ha ragibida un cadips, y en el texte
de 1 ficha s2 indica ef nsfrumento qua resulta de aplicacion v su fecha de aprobacian.

En fa tabla que se incluye en el Anaxe VI se indican los ambitos del Surgeste con orenacicn

remibda, la dencminacsdn adoptada para el mbdo, v cuands ya se he ramitada, €l instrumeanta de
aplicacidm.

Clreciidn Tezr.ca 2o Foltcag lemlor aks Ayur-armenho g8 S0 ds Taerw ™
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19N DEL CUMPLIMIENTO CON uL.ﬁ.F DIEFDéIGIDHES DE
IRECTA DEL PLAN INSULAR DE GRDENACION DE TENEHIFE
H‘:‘f:-{" n "Iilihf/:f
L= aprobacién definitiva dal Plan Insular de Chderecidn de Tenerfe [PICT) =& produje €l $9-10-02
gntrande en viger &l 20-10-02. EIl Plan Insular no ha previste o Regireen Transdtario por lo que 3 de
aplicacitn plarna @ inmediata desde au entrada en wigar. .

Er I3 acluslidad 2! municipic de 3anta Gne de Tanarife se encughire en un proceso de revision de
2 planaamienio por 1o que |3 adaptacion plena al PICT estd garantizada y habrla de praducirse en
principio €n un plazo relativamante caro,

El prezentz documants da Adaptacion Basiza del planeamiento vigente al DL-1/2000 no pueds
cumglic plenamentz con Bl FIOT ya que esio implicaria modificar el modelo de crdenaciin
estructural, lo qua exceds de las facuttades de la Adaptaciin Bdsicaal TR

La Bvispasigion Transitoria Segunda del Decreta Lagiskativa 142004, cuya redaccion ha sido corregida
por la Ley 222003, de 30 de enero, de Vivienda de Canaras establacs Ios eriterks para aplicar las
determinaciones del planeamien’o rritorial en las Adaptaciones Bésicas:

= Los criterios de aplicacida de la ley v del planeamiento territorial an las adaptaciones basicss se

diigirdn 8 evitar la consclidacién de actuaciones gue pudieran compromater ke plana
adaptamdn del plareamients.

- BiEran pracaptivas las disposiciones de directa apllcacion del plansamienta territorial, salve que
en & misme sa establercy un especifco régimen translorio, A tal efecto, serd nula cuakjuier
d:spasickin del planearmianta urbanistice que confravenga daterminacicnes de directa aplicacion
del plansamiento terrtorial que |e rasuta jerarmuicemente aplicable.

- El planeamianta urbanlst'es o, en su caso, da los Eepacios Neturalzs, no podrd parmltc 12
implantacion de uses que estén expresamente prohibidos por 2l planeamienta terftaial en el

arad de aplicesion. En tal santida, na s admilirg el uso extractive fuera de aquellzs sreas que el
planeamiento terntodal babilite g tel fin.

A tonlinuackin se pasard a examinar ¢l sumplimenta por parte del Plan General de as dispasicianes
de mplicacicn directa del PIOT. Tambien se indican las modficaclenas de planesmisnta que ha sida
preciso introducir para umplir con dichas disposiciones. _

Mrecz'dn lecuca de Folllizas Tenkzriales fpaniaT ariz de 5482 e Tarama
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AJ=Hastaxfedna e haya producido ta adaptacida plena del Llane-amlentu el F'JCIT-'n::n autoriza la
'.,-nl':"".liu;ih & l‘_‘:—. o

ﬁﬁlﬁﬂ:ﬂﬂﬁ chos de usc del selks o Ihtervenciones en lemenns que se dlspnngan snl:-te un Area da

i Homeganea en la que @l uso resufte incompatibla {arthcuﬁ: ;Ir 123 351 F"IDT] En &l casn

g2 |os suglos rrbanizables osta disposigion significe que todos In\‘u.egmres e ne kengan Plan

Farcial vigerte v que no & dispongan sobre lemenes adsanins & ARH urbanas o de expansidn

wrbana del PIOT, deberdn clasificarce surne suslo Miglico, en la categora mas adecuada al régimen

norrnativa del ARH correspondiente.

H MK, LE'-"-L.F'!II"'f h "i'-..{_mrlur.n-.l.'n.
M 5

(1]

Et &l planearnienin vigente se detectan varics dmbitas &n los que se verifica este supuesto:
A ). Bueln urbanizadle situado &l nore v oesta del Carmine Talavera.

El PGOU-82 delimito el sector de suelo urbanizabla mo programsda de Periferia Alta (S0-27) qua
na ha comenzads sU dagarrollo y que en la Adaptacidn Bdsica pasaria a clasificarse come sueln
urbanlzable no sectorizado diferido. La enayar parte del sueln de este sactor 2& dispane sobre
#RH urbanas y d& axpansitn urbana del PICT. Sin embarga, los suelos situadas al norte v ces's

del Carm:na Talavers estdn sobre ARH da probeccian ecandmica 1 v ARH de proteceidn ambiental
1 [barrancos) def Plan [nsular.

Per aplicacion del an. 1.1.3.3. del PIOT, el suels sobre ARH proteccidn econdmica 1 ha sids
reclasificads a suelg nisico de proteccdn agrara v el suele sobra ARH prateccidn smbiental
pasa a milico de poteccn hidolsgica. Consiguientemente. el sector S0-27 ha sida

iedelimitado para extreer los nuevos sueles misticos y reduce su supericie con respecto al
PGOL-32.

A.2). 3ueln urbanizable sectodizada ne ordenada en el sectar Jagua (LAY

Bl FE0OL-B2 clasificd el suelo del sector Jagua eome wbanizabla pregramada, dividiéndase a
efectos de su desarrpllo en dos subseclores A ¢ B El Plan Parcial del subsecter A fue aprobado

en 1535 por fo que este suelp he quedado clasifeado en la Adaptaclam como wrbanizable
seclprizads ardenado.

El subgecter B no ha comenzads su desamollo par lg que en la Adaptaclén Basica su suek
queda cfasificado, £n pringipic, coma urbanizable sectorizado ne ardeneda Sin embarga. en el
FIOT este susla s dispone sabre un ARH de proteccidn teritariel. Gonsfguientaments, se ha
optade por reclasificar este suelo que pasa a ser Nistice de protecrion terrtorial.

Dizzidn Tecige de Palilicas Trripis as fegunianuario da 500 S Traredis
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fod2 admigibilidad de usos & intecvenciares previsto, en el Plan Genarar paia cada

£ suelo nisticn debs sar gpherente con el ré:glmen\'ﬂaslnﬂ ‘e us-::ra E-'intenfen-:u::-nes

. o
ecida en 2l PIOT para el ARH a que ze adsariban fas terrenn‘s,ﬂnrrespnnd’&ntes (sagln s
establece an al art. 1.1.3.3 del 10T, .

La mayor parte del suelo nistico del municipio se ancusantra dentro del Ambits del espacka natural ded
Farque Rural da Anaga. Este suele ha sido clasificada an la Adaplasion Basica como ristico de
pratecsion natural. El estableciments de 12 zanificazitn interiar del Parque y dal rdgimen de utas e
mtenvenciznas carrespende al Plan Recor de Uso y Gestidn, Eanaiguiemefnente, | coherencia con

¢l FIOT en el ambito del pargue rural se deberd verificar con respecto al Plan Rectar v ne al Plan
General.

La categcnzacidn del swele mstico exteror al parqua es ¢oherente con el régimen de usos o
infervenciones de las ARH carrespondientes del PIOT. & continuaciin 2 pasan a estudiar de forma

M&s parmenarizada algunos casos conciehs.

B.1} Suglos clasificadeos como ristises de proteccitn agraria que =& disponen sohre ARH de
protaccicn econdenica 1 dat PIQT. Este supuesto aparece en el enlomo de 3 montatia Talawera i
en la parte plta de El Tablero. La regulacien del suelo ristico de protaceidn agraria contenida en
lzz Mormag Urbanlsheas del Plan General es coherants ¢on 2l egimen de Urscs & intervenciones
esfablecide en l PIOT para las ARH de protecciin econtmica.

B.2} Sualas ¢lasificados como nisticos de proteccion paisajistica que se dispenen sobre AR da
proteccicn econdenlca 1 def PIOT. Este supuecin aparece en el entomo de la montada Talavera y
la parte alta de El Tablero v en la zona de Log Campitce. En las Normas Urbanisticas los sosios
de prolecriun palsajistica constituyen un subtipa de Ios suelkes de prateceidn ammantal, Los uscs
permiddos para os sueloe de proteceion ambiental del Plan Gensrzl son coherentes eon el
reqimen de usna estableclds para las ARH de proteceian ecanomica del FIOT.

8.3} Suelos clasificados oma risticos de protecelén ambiente] que se dispanen sokbre ARH de
pratecoion temitarial dal PIOT. Este supuasts se detecta en la zona de Montafz Talavera fla
categoria adopdads es la de prataceian paisajistica) y en la zona de Jegua (en la catagora de
protacsiin de entomas). Les wses establecidos en las Narmas Urbanleticas para lus sueks
clasificadas como elsticos de proteccion ambiantal son coherentes con al régimen de usos &
intervenciones de |as ARH de proteccian taritarial del PIOT.

Citeceion TARnTA o '0Inkas Tarniziales Ayurraniante de 50 dg Tanari'a
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ﬁﬁ,-l}qsu'éh:s lasificados came risteds de protecsion agrera gue se dlspnn&nl-snt{& ARH de

T 5, 6 )
Wf conamics 42l FIOT. En 13 zona de Mantana EI'.EL&WE:EI »_Elpare:lan varias bolsas de

= I
la% fua se verlllis asle supueste. Los uses que |8 Mnm}ah\ra dal F"Ian Genaral cantens

pam os sueks de proteccidn agracia son caherentes son 2l régwnen de usas e jntendancianes
que el PIOT astablese para las ARH de proteccidn econdmica.

B.3) Suelos clasificados como misticos de pratecsien femitarial que se disponen scbre ARH da
expansitn urkang, En este supuesto. que oourre an el entomo da Menlafia Talavera, |3 categola
adoptada es coherenta con al raglmean g2 usas eintervenciones del PICT.

B.B} Suelos clasificades como nisticos de pratecclén de entomss que se disponen sobre ARH de

prateccidn ambiantal. Este supuesio se verfica en la zona da litaral de Anaoa, en el korde
extetior del Parque Rural.

Laz Marmas Udsanisficas no contienen una regulacidn especifica para los usos en el suek de
proteccion de entarnas incluyendose come wun subtipo de los sualns de protecsitn ambientsl. Ei

Lo ambiental es perfectarente cohereme can | rr‘:gif‘nen de usos e interwancranes astablegide
para laga ARH de proteccidn armbientzl del PIOT.

£} El usp extractivo da tipo Ihdustrial sole se admite &n los terenss incluidos £n ambitos exiractives
delimitadas per el PICT {reguiado an art. 3.5 2.1 del PICT).

C.1} Bl PIOT delimitz dos ambitos axiractivos en el municipio de Santa Cne de Tenerfe:
Mantana Talavera y Loz Pasiins [Jagua)

- En la Adaptacion Bsica. una paite dal spela del .ﬂmhi-tl:dj exfractivc de Montada Talevera se
tlaslfiea coma suelo ristice de proteccidn minera, categorfa en la que se autorza el usa
extractiva. El nasto dal suelp incluido en al dmhblte extractivo insular se clasifica ceme fwstiog de

profecelan paiseilstica v nistica de proleccion teritorial par Io qua no esta aworizado el uso
exfractivg,

- Una pane d&l suelp del ambito extractlve de Los Pasfios se clasifica corma urbanizable, ot
coma rizticn de proteccikin teriturial y el resto como risfics de proteccidn ambiental.
Lansiguigniemente, no se ha pravisto el uso exractiva en este Ambito.

Lhiredckin veczd oo Prlifras Tarfio1aks Ay ilainiemn 2n 507 oa lanente
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Ut §3.2.1.8) ¥ 5.3.2.7 sa prokibe expresam&nta el usg axtral:l;l-.-r:u fuera de ks
clivos delivnitadas en el FIOT. S o 3

\_;_ P

D} El PIOT contene unas nomnas basleas sobre las instalaciones gansderas estabuladas que
tambleén resultan de aplicacién directa. En esta materia, & Plan Ganeral mp pugde contenar
disposicicnes en cantra de a5 previsiones del PIOT. )

Enfas Mormas Urbanlstcas del documents de Adaptacion Basica al TR se auloriza el uso ganadern

en el suelo rdsticy de protecridn agraria, La regulacién que se establece para las instglaciones

ganagerss estabuladas @3 compatible con las disposiciones ngua sabire esta matera contene af
FIOT.

Santa Cruz de Tenerife, Mays de 2005

Eplfanila Gémez Sanchez.
Arquitecto-Directar Técnico de Politicas Territoriates.
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ANEXD | A LA MEMOFIA

. RELACION ¥ JUSTIFICACIGN DE LOS CAMEIOS DE ORDENACION INTRQDUCIDOS EN EL
i TEXTO REFUNDIDO CON LA CONSIDERACION DE MODIFICACION DE PLANEAMIENTO
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La ordenacin cantenida en la Adaptacitén Basica presenta una sere de cambias con respercts a s del

planezmienta de 1.952. La necesidad 'y conveniancia de intrad yoir estes cambios de ordenacidn se axplica
fde forma detellzda en el capltulc 4 de la Memaria. No obstante, hay que recordar que 1odos Ios cambios
de grdenacldn introducidos se giustan a Una o & vanas de |as siguientes tipalaglas:

a! Cambias de ordenacion obligatorios, sonsacuencia de la Adaptacion Bazica o Simple del Plan 3a-
haral de 1.202 al DL 1720040

[xY

b) Cambios de ordenacidn derivades de la actualizacidn del cantenida da las fichas de ardenacian a
la nueva legislsitn vigante.

) Cambios de ordenacitn derivados de la ingorporacion al documents de las Modifigaclones de pla-
neamisnta aprobadas durante ka vigencia del Plan General.

d} Cambios da ordenacidn dervados de [a Ingorparacitén al documento de las Madificaciones de ple
neamients en tramitacion,

&) Cambios de ordenacidn dervados de 1a adaptacién del planeamients vigente a las nuavas bazes
categraficas.

fl Cembins de erdenacidn dedivados de la adaptaciin det planeamientt a las disposiciones de aplica-
cidn directa del PIGT.

gyl Cambios de crdenacidn otiginados por |3 cosrecsicn de algunas indafiniciones o impracisicnes
cartenidas en el PGOLI-E2,

Ry Incomoracidn a la Adaptecidn Basica de oires mod figacionas de planeamignto que se han esth
mMadg necasarias.

En al cuadie que se adjunta coma Anexe |l de esta Memoria apanacan explicados v justificados cade urg
de los cambiss da ardenacian que & intradujercn en el documerts de Aprabacian Provislonal.

En el presente Texts Refundide, elabarads tras la aprabacicn definitiva de la Adapiacion Basiga, e incor-

pofan nueves cambics en fa ordenacidn con respecta 8l docurmento de aprabaclon provizienal. Ahara las
tipelogias de los gambips da ordenacidh soo las siguientes:

Sren2in Tacniss fe Dalilcas Teriloia'es A arfznieald Je 215 de Teneila
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rdenacion derivados de |3 subsanacidn de &5 deﬁmgnmas seﬁalauﬂaﬁ En al acuerdo

definitiva da la Adaptac¥n Easica (Comisign de D}danamn dei Terﬂfunu:: y Media
o "C." L.
Ambiente de £ananas en |3 sesion celobrada el dia 25-12-04). ’ —-"""'j

b) Cambios de ardetacion denvados de la incoeporacion al documente de las Modificacionss tles pla- -

neamiento aprobadas después da 2 aprobacidn previsional de la Adaptacion Basica

&) Cambios de ordenacidn orginadas par la comeccitn de algunas indefiniciones o imaracisiones
contenidas &n al PGOHI-EE,

Yy Incorporaeion a la Adaptacion Bagica de otres modificacionss de planearienta que ca han esti-
madp neSesarias.

g) Correccidn de emones ratariates detectadas an el documents de aprobacion pravisionsl,
En £l siguiente cuadro aparecen explicados y justficados cada uno de las cambios de gedanackin que e
introducen an el Texlo Refundido de ta Adaptaciin Bésica con respecta al documento aprobado

provisionalments

Las cambioz de orenacian dervados del informe sectarial del Cabiklo de Tenarife se fratan de foma
dfarenciada en al Arewo b de |3 Mamoria.

£r al acuerdo de aprobaciin definifva de la Adaptacion se decreta la suspensidn del secter wekanizable
50-25 = hn da que se justifique documentalmente $u adecuacicn al BIOT y = incluya al pertinents

nontenide ambiental En ¢ Anexo X de la memaria se contienen las justificaciones y documentacion
snlicitada -

[war nitn Téomica de Follbeas Trrilciz ae S lkamierte 8 S de Trrenie
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