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NORMATIVA Y ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo.1. Objeto, finalidad y &mbito de aplicacién

Es objeto del Plan Especial “El Toscal” es la formulacion y gestién del Conjunto Histérico declarado Bien
de Interés Cultural con el objetivo de preservar los valores histéricos, patrimoniales y culturales que
dieron lugar a su declaracién como BIC (Decreto 2/2007 de 16 de enero).

Ademds, mediante este documento se pretenden establecer las condiciones favorables para conseguir
los objetivos de dinamizacion, recuperacion y rehabilitacion del barrio, mediante la gestion publica o a
través de incentivos que hagan atractiva su puesta en marcha mediante la inversién privada.

Asi mismo se establece la ordenacién pormenorizada y completa, incluyendo el destino urbanistico
preciso y la edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y sus
alineaciones y rasantes y las reservas de dotaciones y equipamientos complementarias a las del Plan
General, asi como la catalogacion de las edificaciones y espacios libres de interés existentes.

Estas Normativa y Ordenanzas, de aplicacion exclusiva al @mbito ordenado por el Plan Especial de
Proteccién del Toscal, tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos morfoldgicos, incluidos los
estéticos y los definitorios de las condiciones de edificabilidad y uso del suelo, regulacién de las
intervenciones y condiciones que son necesarias para la autorizacién de los actos de construccion y de
las actividades susceptibles de autorizacion.

Seran de aplicacién a todas las autorizaciones que se tramiten dentro del &mbito del PEP.

Para los aspectos que pudiesen quedar no regulados en estas Ordenanzas, le seran de aplicacion las
Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién y la Normativa del Plan General, asi como
cualquier otra normativa que resultare de aplicacién en el momento de la aprobacién definitiva de este
documento.

Articulo 2. Marco Legal

El presente documento se redacta conforme a lo establecido en el articulo 146 y 153 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como con la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

El marco normativo incluye a todas aquellas Legislacion y Normativa de caracter estatal o autonémico de
aplicacion, citadas a lo largo del articulado.

Articulo 3. Interpretacién del Plan Especial

1. Corresponde al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en ejercicio de sus competencias, la
interpretacion de las presentes Normativa y Ordenanzas y de los restantes documentos del Plan
Especial, sin perjuicio de las facultades revisoras o jurisdiccionales que con arreglo a la ley procedan.

En caso de duda o conflicto entre las previsiones de los distintos documentos del Plan, regira la siguiente
jerarquia de fuentes interpretativas y en el siguiente orden:

1.- Normativa y Ordenanzas, fichas gréaficas y textuales, Catalogo de Proteccion y Fichero de
Conjuntos de Actuacion Unitaria:

-Descripcion y cuantificacion en forma escrita

-Especificacion de los valores objeto de proteccién y del tipo de intervencion permitido
2.- Planos de Ordenacién e Informacion:

-Regularidad o continuidad de los trazados
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-Posicion relativa de los trazos respecto a edificaciones u otros elementos preexistentes que
figuren en los Planos.
3.-Memoria de Ordenacion
-Criterios y objetivos generales de planeamiento
-Descripcion y justificacion de la ordenacion

2. Si a pesar de los criterios interpretativos anteriores subsistiese imprecisién o contradiccién, se
tramitarén los instrumentos aclaratorios necesarios y en el caso de revision o modificacién del plan se
daran traslado al Cabildo Insular (Art 32 LPHC).

En cualquier caso, prevalecera siempre la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre el interés
privado y los intereses publicos, a los mayores espacios libres, a la mayor conservacion del patrimonio
protegido y al menor deterioro de la imagen urbana.

3. Las cuestiones sobre condiciones normativas sectoriales no reguladas o no determinadas en la
Normativa se regularan por las determinaciones del Plan General, a excepcion de las que sean contenido
bésico y obligatorio del PEP (ART. 31 LPHC), las cuales, en caso de no quedar reguladas requieren de
autorizacion previa del Cabildo.

Articulo 4. Vigencia, ejecutividad y efectos de su aprobacion.

La presente Normativa y Ordenanza de Proteccion entrara en vigor a partir de la aprobacidon definitiva del
Plan Especial de Proteccion del Toscal y de la publicaciéon integra de las mismas de acuerdo a la
legislacion de régimen local. El acuerdo de aprobacién y el texto integro se remitirq al Cabildo y a la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, con caracter previo a su
publicacion.

Su vigencia seré indefinida, sin perjuicio de las revisiones o modificaciones que procedan con arreglo a la
legislacion.

Articulo 5. Deber de conservacion.

Los inmuebles catalogados deberdn ser conservados, mantenidos, restaurados y custodiados por sus
propietarios 0, en su caso, por los titulares de derechos reales o simples poseedores, de manera que
quede garantizada, en todo caso, la conservacién y proteccién de sus valores, de conformidad a lo
establecido en el art.52 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

Articulo 6. Definiciones.

1. A los efectos de aplicacion de la presente Normativa y Ordenanza se entiende por:

- Adgregacién de solares o edificios: Consolidacion de varios solares en un solar que pueda inscribirse
en el Registro de la Propiedad como una sola propiedad.

- Alteracién: Cualquier ampliacién, cambio o modificacion que haya sufrido un edificio o espacio urbano

- Ampliacién: Obras que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta, el incremento del volumen de sus plantas, el
aumento de alturas de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta
agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona que se trate

- Anuncio: Todo letrero, escritura, impreso, pintura, emblema, lamina, dibujo o cualquier otro tipo de
comunicacion gréfica cuyo propdsito sea llamar la atencion para hacer una propaganda comercial, o
llamar la atencién hacia un determinado producto, o hacia una campafia, actividad, ideas 0 mensajes.

- Area de ocupacion: El area incluida en la proyeccion horizontal del edificio construido en un solar,
incluyendo todas sus partes y estructuras salientes, excluyendo cornisas, aleros, tejados, balcones
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abiertos voladizos, otros rasgos arquitecténicos y las escaleras al nivel del primer piso que no
levanten mas de 1 metro sobre el nivel del terreno. Puede ser maxima o minima en funcion de cada
edificacion, segun se diga en las fichas de ordenanza en el caso de edificios catalogados.

- Conjunto Homogéneo: Agrupacion de edificios con caracteristicas tipolégicas similares que se
perciben como una unidad en la imagen urbana.

- Conjunto de Actuacion Unitaria: (CAU)) son &mbitos edificatorios en los cuales no todas las
edificaciones poseen un valor arquitectonico destacable que permita incluirlas en el Catalogo de
Proteccidn, sin embargo, dadas sus caracteristicas, es necesario establecer para las mismas una
serie de criterios compositivos y de protecciobn que ayuden a mantener el valor ambiental y de
conjunto que aln conservan algunas zonas del barrio de El Toscal.

- Cota de referencia: Cota establecida en el nivel de la acera, en el punto medio de la linea de fachada,
que sirve de origen para la medicién de altura.

- Crujia: Espacio comprendido entre dos muros de carga. En caso de tratarse de edificaciones con
estructura de porticos de hormigon o estructuras metélicas se considerara que la dimensién de una
crujia es de tres (3) metros.

- Entorno: El conjunto de edificios, calles, plazas, arbolado, mobiliario urbano y otros, que rodea a un
edificio, estructura o &rea urbana determinada.

- Excepcién: Autorizacion temporal para un uso o actividad permitido por la Ordenanza, siempre que
se cumpla con los requisitos o condiciones establecidas para la autorizacion del uso o actividad de
gue se trate.

- Fachada minima/méxima: La longitud de fachada que, como minimo/méximo, puede tener la nueva
edificacion.

- Ficha de Catalogo: Ordenanza gréfica para cada edificacion catalogada que forma parte de la
documentacion del Plan Especial en que se determinan las posibilidades de intervencién en cada
edificacién y todos los elementos a conservar o eliminar.

- Intervencién: Cualquier obra de construccién sobre una edificacion o espacio publico.
- Mejora: Obras de adecuacion en la edificacion que eleven su calidad ambiental y habitacional.

- Ordenanzas Municipales de Urbanizacion: tal y como establece el articulo 153 de la ley 4/2017, del

13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de Canarias, tienen por objeto la
regulacion de todos los aspectos relativos a la proyeccion, ejecuciébn material, recepcion y
mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacion. Incluirdn igualmente los criterios
morfolégicos y estéticos que deban respetarse en los proyectos. Estas ordenanzas deberan ajustarse
a las disposiciones sectoriales reguladoras de los distintos servicios publicos y, en su caso, a las
normas técnicas del planeamiento urbanistico.
En el caso de las Ordenanzas de Urbanizacién del municipio de Santa Cruz de Tenerife, contendran
determinaciones especificas para los Conjuntos Histdricos que daran cumplimiento a los criterios
establecidos en el articulo 38.1.c de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de
Canarias (ex articulo 31.1.c de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias).

- Porcentaje de ocupacién: Porcentaje de un solar que puede ser ocupada por construccion.

- Rasgos arguitecténicos: Todas las caracteristicas propias de un edificio, incluyendo materiales,
elementos y detalles arquitectdnicos.
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- Reconstruir: Reproduccion mimética de un edificio o parte de él, que ha dejado de existir o esta en
ruina irreversible, fundamentada en documentos comprobados o0 substanciado por evidencia
cientifica a través de estudio de tipologias.

- Reversible: Propiedad de una alteracion o ampliacion realizada en un edificio catalogado, cuando
dicha alteracion o ampliacion pueda ser desmantelada o demolida totalmente sin afectar a la
integridad de dicho inmueble.

- Rétulo: Todo letrero, escritura, impreso, pintura, emblema, dibujo, lamina o cualquier otro tipo de
comunicacion gréfica cuyo propdsito sea llamar la atencién (razén social), hacia una actividad
comercial, negocio, institucion, servicio, recreacion, profesién que se ofrece, vende o se lleva a cabo
en el edificio donde esté ubicado. En los casos en que la instalacion necesite de un armazén de
madera, plastico o metal, aditamentos eléctricos y otros accesorios, se entenderd que estos forman
parte integrante del mismo y para todos los efectos legales se consideran como una unidad.

- Tejadillo: Tejado de una o varias vertientes, adosado a la fachada de un edificio o a la entrada de una
propiedad, independiente de la cubierta general del edificio, generalmente de pequefias dimensiones.

- Tipologia: Caracteristicas de un edificio relacionadas con la forma, proporciones y dimensiones de
sus espacios, superficies y volimenes y de los elementos que definen su interrelacion estructural y
funcional y su relacién fisica y espacial con su parcela o el entorno circundante.

- Zonificacion
Instrumento para la ordenacion y clasificacion de areas urbanas y terrenos que conlleva la aplicacion,
en cada una, de normas sobre el uso del suelo y las caracteristicas urbanisticas de la edificacion
permitida.

2. Para el resto de definiciones contenidas en la presente ordenanza seran de aplicacion las contenidas
en las Ordenanzas y Normativa del Plan General de Ordenacion.

Articulo 7. Gestidn y organizacién administrativa del Plan Especial.

1. Con objeto de ejecutar el Plan Especial de Proteccién, estructurar la gestion adecuada del Conjunto
Histérico, y garantizar la correcta aplicacion y el cumplimiento de la presente Ordenanza, y la debida
atencién a los ciudadanos, se podra crear una Oficina de Gestién de los Conjuntos Histéricos de Santa
Cruz de Tenerife, de caracter técnico-juridico, cuyas competencias y estructura seran definidas por los
organos directivos de la Gerencia de Urbanismo.

Las funciones a desarrollar por esta Oficina de Gestion podran ser, entre otras:

- Actualizar, completar y difundir las fichas del patrimonio del barrio.

- Elaborar mecanismos de participacion ciudadana reales en decisiones que afecten a la gestion del
BIC.

- Presentar un plan de captacion de ayuda publica para los Conjuntos Histdricos.

- Agilizar la materializaciéon de las ayudas de los programas establecidos en el Real Decreto 106/2018,
de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, asi como a las directrices
del Plan de Vivienda de Canarias 2019-2022, una vez éste sea aprobado y publicado.

- Confeccionar y observar un cronograma de actuaciones.

- Poner a disposicion de los vecinos el asesoramiento necesario para iniciar los trdmites y alcance de
la ayuda a la que puedan acoger.

- Facilitar informacion de la marcha de la gestion del Plan Especial de Proteccion a las Asociaciones
del Barrio que asi lo soliciten, y estudiar las propuestas e iniciativas que pudieran presentar al
respecto.

- Evacuar informes preceptivos para la obtencién de licencias en el &mbito del BIC.
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2. Hasta tanto sea operativa dicha oficina de gestion sus funciones seran asumidas por los servicios
técnicos y juridicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

El Consejo Municipal de Patrimonio informaré con carécter previo los proyectos que se presentan para la
obtencién de licencia en el Conjunto Histdrico.

Articulo 8. Servidumbres aeronauticas.

En el Anexo llI-Plano Normativo de Servidumbres Aeronauticas se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife-Norte que afectan al
ambito de este Plan Especial, y que determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones
del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas sus palas-, carteles, etc.), asi como
el gélibo de viario o via férrea.

En el &mbito de este Plan Especial, la ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas sus palas-, medios necesarios para la construccion, incluidas las grias de
construccion y similares, o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA).

Articulo 9. Condiciones de ocupacién para instalaciones de telecomunicaciones
La ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada para instalacion de redes y servicios de

telecomunicacion en el ambito de este Plan Especial se sujetara a lo dispuesto en la normativa sectorial
de aplicacion.
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TITULO SEGUNDO: CONDICIONES DE LOS USOS

CAPITULO 1: CALIFICACION DEL SUELO: PARAMETROS Y CONDICIONES DE LOS USOS

Articulo 10. Determinacién de los usos del suelo.

Dentro del Ambito del Plan Especial, los usos de suelo permitidos en solares e inmuebles se
determinardn sobre la base de las disposiciones contenidas en el Plano de Ordenacién y Usos del Suelo
del Plan Especial de Proteccién, y en las fichas de la Ordenanza de Proteccion referidas a cada parcela 'y
en las presentes Normas y Ordenanza.

Los usos asignados a cada parcela quedan expresamente sefialados para cada parcela en la
documentacion del Plan Especial sin perjuicio de las posibles compatibilidades de usos que se
establezcan en esta ordenanza.

Para las edificaciones catalogadas por este plan se establece la liberalizacién de usos para favorecer la
rehabilitacion de las mismas, sin que dichos usos pudieran menoscabar los valores patrimoniales de la
edificacion catalogada.

Articulo 11. Clasificacion general de los usos del Suelo

1. Los usos a efectos de las presentes Ordenanzas con relacién a su funcién atienden a la siguiente
clasificacién general:

» Residencial

* Industrial

* Terciario

* Turistico

* Dotacional y equipamiento.

* Espacios libres publicos

* Infraestructuras de servicios

* Infraestructuras de comunicaciones.

Las actividades empresariales que se pueden desarrollar en el &mbito del Plan Especial se determinan

para cada uno de los usos de acuerdo al RD 475/2007 por el que se aprobd la clasificacion general de
actividades econdmicas, a partir de ahora CNAE-2009 de aplicacién desde el 1 de enero de 2009.

CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 12. Definicién y clasificacion.

1.-El uso residencial es el que tiene como fin proporcionar alojamiento permanente a las personas, en
régimen de propiedad y / o alquiler, comprendiendo la actividad propia de vivienda y entendiendo ésta
como el espacio edificado compuesto por estancias y dotado de los servicios suficientes para permitir la
vida cotidiana de las personas que lo habiten.

2.-El uso residencial se clasifica, segun las caracteristicas de la vivienda, en los siguientes usos
pormenorizados o del segundo nivel:

a. Residencial unifamiliar en vivienda libre (RU):
Cuando la residencia se realiza en un edificio individualizado que coincide totalmente con
una Unica vivienda.

b. Residencial colectiva en vivienda libre (RC):
Cuando la residencia se realiza en un edificio donde se disponen varias viviendas,
dividiéndose horizontalmente la propiedad del inmueble en fincas independientes.
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Articulo 13. Vivienda Minima.

Dentro del ambito del Plan Especial, la vivienda minima permitida serd de 25 m? (tiles salvo que la
normativa sectorial de aplicaciébn estableciera otro parametro y constara como minimo de salon-
dormitorio, bafio y pieza independiente para lavado y secado de ropa. El dimensionado de las estancias
vendra regulado en la correspondiente legislacién de condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Articulo 14. Viviendas interiores.

1. Dentro del &mbito del Plan Especial y a los efectos de favorecer la rehabilitacion e implantacién de
usos residenciales en edificios catalogados o de nueva planta, se autoriza la localizacion de viviendas
con frente exclusivamente a patios interiores, jardines o huertos en los casos siguientes:

a. En edificaciones catalogadas rehabilitadas, ya sea en la parte de edificacion catalogada o en las
posibles ampliaciones de obra nueva complementarias con las anteriores siempre y cuando los
patios, jardines o huertos interiores cumplan con las siguientes caracteristicas de superficies y
tamarios:

- Superficie minima: 20 m?.

- Longitud minima de cualquiera de sus lados: 4 m.
En ningln caso se admitirA que las intervenciones rompan con los elementos tipolégicos
caracteristicos de valor como patios, zaguanes, escaleras principales, galerias, etc.

b._En obra nueva, sélo en el caso de viviendas, siempre y cuando los patios, jardines o huertos
interiores cumplan con las siguientes caracteristicas de superficies y tamafios:

- Superficie minima: 25 m?,

- Longitud minima de cualquiera de sus lados: 4m.

2. En todos los casos, las viviendas deberan tener exteriores, o a los patios, jardines y huertos
establecidos anteriormente, al menos el cuarto de estar o un dormitorio.

3.- A las viviendas de obra nueva y/o provengan de rehabilitacion de edificaciones existentes no se les
exigir4 dotacion de plaza de aparcamiento, entendiendo que el caracter peatonal del &mbito prevalece
sobre la dotacién de aparcamientos, quedando ésta sustituida por plazas de aparcamiento que se prevén
exclusivas para residentes dentro del ambito del Plan Especial.

CAPITULO 3. USO INDUSTRIAL

Articulo 15. Definicién y categorizacién del uso principal industrial.

1.- Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacién, reparacion, almacenaje y o distribucién de productos o bienes, asi como la prestacion de
servicios relacionados con lo anterior.

2.- En el ambito del Plan Especial se establecen las siguientes categorias para el establecimiento del uso
industrial:
a) Talleres domeésticos, entendiéndose por tales a las actividades desarrolladas por el titular de la
vivienda dentro de una pieza de la misma.
b) Produccion artesanal y oficios artisticos, que comprenden actividades cuya funcién principal es la
obtencién o transformacion de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados 0 en pequefias series, sean vendidos directamente al publico y a su vez puedan ser
vendidos a través de intermediarios.
c) Servicios de reparacién y tratamiento de productos de consumo doméstico, que comprenden
actividades relativas a la reparacion de productos de consumo doméstico que figuran en las
categorias detalladas en el apartado siguiente.

11

Normativa y Ordenanzas Octubre 2022



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

3.- En el &mbito del Plan Especial y para cualquiera de las categorias anteriores sélo se autorizaran las
siguientes actividades englobadas en los usos industriales conforme a la clasificacién nacional de
actividades econémicas (CNAE-2009):

= Seccion C: Industria manufacturera: epigrafes 10.52, 10.7 (todos), 10.82 ,10.83, 10.84,
10.85, 10.89, 12.00, 13.1 (todos), 13.2 (todos), 13.91, 13.92, 14 (todos) ,15.2 (todos)
,16.2, 16.23, 16.29, 17.23, 17.29, 18.1 (todos), 20.42, 23.12, 23.41, 31.09, 32.12, 32.13,
32.20, 32.30 32.40 y 33.13.

= Seccién J: Informacién y comunicaciones: epigrafe 58.1(todos)

= Seccion | : Hosteleria epigrafe 56.2 (todos)

= Seccidn S: Otros servicios: epigrafes 95.1(todos), 95.2(todos), y 96.01,

4.- El almacenaje se permitird cuando su funcion sea Unicamente la del acopio de las materias primas de
los usos industriales a los que sirvan y se sitlen en la misma finca en la que se desarrolle la actividad, se
ubiquen en planta s6tano o en planta baja siempre que el acceso al mismo se realice a través de la
instalacion a la que sirva.

Articulo 16. Condiciones para el establecimiento de la industria y su compatibilidad con otros
usos.

Para el establecimiento de los usos industriales en el &mbito se han cumplir las siguientes
determinaciones:

1.-Se autorizardn s6lo aquellas actividades que ademas de cumplir con la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas y sus disposiciones de
desarrollo reglamentario, cumplan con las normas vigentes sobre Salud Laboral y las Ordenanzas
Municipales correspondientes y con los siguientes requisitos:

a) La superficie Gtil maxima destinada a uso industrial, en categorias b) y c), en cada parcela
serd de 200 m2. Se excluyen de la misma las superficies destinadas a venta y/o exposicion y
las destinadas a almacenaje (cuando esté ubicada en planta sétano).

b) Que las actividades que se realicen no sean un factor de deterioro para los espacios publicos
o para los inmuebles.

c) Que las adaptaciones que se realicen en los inmuebles no supongan un detrimento de la
calidad de sus tipologias arquitectonicas, o de su estructura fisica.

d) Que las emisiones sonoras de toda su maquinaria y equipo, medidas en los locales vecinos, a
0.50 m de los muros medianeros, no sobrepasen los 40 Db.

e) Que no exista utilizacion ni emisién de materiales tdxicos, inflamables, corrosivos o
radioactivos.

f)  Que no emitan destellos luminosos a los predios vecinos, ni a la via publica.

g) Que no produzcan vibraciones que puedan ser percibidas por los residentes de predios
vecinos o producir riesgos o molestias.

h) Que no tengan emisiones olorosas, ni generen emisiones de polvo o calor, que puedan ser
detectadas por los residentes de predios vecinos, o que produzcan molestias o riesgos para la
salud.

i) Que para el transporte de materias primas, y productos terminados, utilicen vehiculos con una
capacidad méxima de dos toneladas.

2.- No se exigira dotacién de aparcamiento ni se permitira su ejecucion, salvo en aquellas vias que se
proyecten como de uso rodado por el Plan Especial.

3.- La compatibilidad de los usos industriales con otros usos, entendiéndose con ello la instalacion de

usos industriales en locales en los que el Plan Especial no determina especificamente dicho uso, son los
gue se establecen a continuacion:
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Con el uso residencial:

a) En caso de residencial unifamiliar anicamente seran compatibles los usos industriales en
categoria de talleres domésticos.

b) En caso de Residencial colectiva serdn compatibles todos los usos industriales permitidos en
el &mbito siempre que se desarrollen en planta baja, pudiendo destinarse a almacén el s6tano
de la edificacion, ligado a la actividad de planta baja y siempre que ello no menoscabe la
dotacién de aparcamiento de la edificacion a la que sirva.

Con los usos terciarios:
Seran compatibles con los usos comerciales y de oficinas
a) En edificaciones catalogadas, los usos estan liberalizados. No obstante, se recomienda no
establecer usos industriales salvo los de categorias de talleres domésticos y produccion
artesanal y oficios artisticos.

Articulo 17. Chimeneas de climas artificiales y evacuacion de humos y vahos.

1.- Dentro del Conjunto Histérico de El Toscal las chimeneas de climas artificiales y evacuacion de humos
y vahos no podran ser visibles desde via publica.

2.- En azoteas transitables de edificios existentes cuando exista imposibilidad manifiesta para situar las
chimeneas a una distancia igual o superior a ocho (8,00) metros respecto de las edificaciones
colindantes, podran ubicarse en la azotea del propio edificio si los espacios hacia los que se realiza la
medicion son paredes medianeras, (excepto si existen patios abiertos a estas paredes). En este caso la
boca de salida se situar4 a dos (2,00) metros de la superficie pisable. Si la azotea es intransitable la
altura de la boca serd como méximo de un (1,00) metro.

Si las paredes medianeras fueran de altura inferior a dos (2,00) metros, la chimenea tendra la altura
correspondiente al paramento en cuestion y la salida se realizara en sentido opuesto al mismo.

3.- En el caso de que la azotea del edificio colindante sea transitable y esté situada a su mismo nivel la
boca de salida se situaré a dos (2,00) metros de la superficie pisable y en sentido opuesto a la edificacion
o edificaciones colindantes situadas al mismo nivel.

4.- Las chimeneas que discurran por patios de parcela cerrados alcanzardn una altura que ser4 como
méximo de dos (2,00) metros por encima de la azotea de la edificacion en caso de que ésta sea
transitable, si fuera intransitable un (1,00) metro. La soluciéon que se adopte ha de ser coherente con las
caracteristicas y circunstancias del edificio, ejecutandose el acabado que mejor entone con el mismo, de
modo que no se produzca impacto visual hacia la via publica. Para la minimizacion del impacto se
permitiran todas aquellas medidas correctoras que resulten oportunas y que seran evaluadas con las
autorizaciones correspondientes.

5.- En edificaciones catalogadas y colindantes a edificios catalogados, en las que se desarrollen
actividades que requieran de chimeneas, éstas han de realizarse de modo integrado con la arquitectura
del edificio o edificios, ejecutdndose con disefio moderno de manera integrada con las caracteristicas del
mismo y/o su entorno. Para ello sera necesaria la aportacion de un estudio del conjunto, con los
acabados previstos, que serd evaluado con las autorizaciones correspondientes.
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CAPITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 18. Definicién y categorizacién del uso principal terciario.

1.- El uso terciario es el que tiene como fin la prestacién de servicios adscritos a los sectores econémicos
del comercio, asi como la prestacion de servicios en locales de oficina, como los de asesoria, gestion,
intermediacién, asesoramiento y hosteleria.

2.- Los usos terciarios admisibles en el &mbito ordenado se dividen en las siguientes clases:

Comercio minorista (C)

Oficina (O)

Hosteleria / Restauraciéon (H/R)
Recreativo/Ocio (R/O)
Turistico

PooTo

3.-Para cada una de las clases anteriores se establecen una serie de categorias pormenorizadas que se
detallan a continuacion:

a.-Comercio minorista: actividad al por menor llevada a cabo por personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas, por cuenta propia o ajena, que tiene por finalidad poner a disposicién de los
consumidores y usuarios de bienes, productos o mercancias, asi como determinados servicios
susceptibles de trafico comercial.

Asi mismo se admite el depdsito, guarda o almacenaje de los productos y bienes que resulten
vinculados a la actividad comercial que se desarrolle en cada local.

A los efectos de esta clasificacion se entiende como superficie Gtil de exposicién y venta al publico
la superficie total de los lugares en los que se exponen las mercancias con carécter habitual o
permanente o que pueda ser destinado a tal fin de forma eventual y permanente, a los cuales
puede acceder la clientela para realizar sus compras. Incluye escaparates internos y espacio
destinado a transito de personas y presentacién de mercancias. En establecimientos individuales
se considera igualmente como zona de exposicion y venta la linea de cajas y el espacio entre ésta
y la salida

1. Puestos de venta: Superficies de venta previamente acotadas en espacios publicos por
la Administracion Municipal, en la que se instalan puestos de venta de superficie no
superior a 15 m2, de caracter permanente mediante concesiéon administrativa o bien,
de caracter no permanente, mediante periodicidad previamente establecida.

2. Mercadillo: Superficies de venta, previamente acotadas por la Administracién
Municipal, en la que se instalan un grupo de puestos de venta de superficie no superior
a 15 m2 de caréacter no permanente o con periodicidad previamente establecida.

3. Pequefio comercio: Cuando la actividad se realice en un establecimiento independiente
de superficie atil de exposicién y venta no superior a 300 m2.

4. Comercio medio: cuando la actividad se realice en un establecimiento independiente de
superficie util de exposicién y venta no superior a 750 m2.

5. Grandes almacenes: establecimientos comerciales que bajo una Unica firma engloben
diversas especialidades, con una superficie Util de exposicién y venta maxima de
1000m2.

6. Galerias comerciales: agrupacién de pequefios comercios y/o comercio medio en un
Unico recinto, con accesos, servicios y circulacion general compartidos, y cuya
superficie Util de exposicién y venta méxima sea de 1500m2.

Dentro de los usos comerciales conforme a la clasificacién nacional de actividades econémicas
(CNAE-2009) se admiten los siguientes:

=  Seccion G: Comercio al por menor, epigrafes 45.32, 47.1(todos), 47.2(todos), 47.4 (todos),
47.4(todos), 47.5(todos), 47.6, 47.7(todos), 47.8 (todos), 47.9 (todos)
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= Seccifn S: Otros servicios: 96.02 y 96.03.

b.-Oficina: Comprende los locales destinados a la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién y otros, realizados bien a las empresas o0 a los particulares.

Para cada una de las clases anteriores se establecen una serie de categorias pormenorizadas se
detallan a continuacion:

1. Despachos particulares: en los que el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda habitual.

2. Oficinas: Locales independientes en los que se desarrollen cualquiera de las
actividades sefialadas anteriormente.

3. Agrupacién de oficinas: Despachos o locales destinados a oficinas agrupados en una
parte individualizada de un edificio, separada funcionalmente del resto, con accesos y
servicios propios.

4. Edificio de oficinas: Edificio destinado en su totalidad a una o varias oficinas. Esta
categoria sélo se admitira para parcelas calificadas a tal fin por el planeamiento.

Dentro del uso de oficinas conforme a la clasificacién nacional de actividades econémicas (CNAE-
2009) se admiten los siguientes:
= Seccion J: Informacion: Informacion y comunicaciones: todos los epigrafes, excepto el
59.14
= Seccién K: Actividades financieras y de seguros: todos los epigrafes.
= Seccion L: Actividades inmobiliarias: todos los epigrafes.
= Seccidén M: Actividades profesionales, cinéticas y técnicas: todos los epigrafes.
= Seccién N: Actividades administrativas y servicios auxiliares: epigrafes 77.1 (todos), 77.2
(todos), 77.4 (todos), 78(todos) ,79 (todos), 79(todos), 80(todos), 81(todos) y 82 (todos).
= Seccidn S: Otros servicios: epigrafe 94 excepto el epigrafe 94.91
= Seccibn T: Actividades de los hogares como empleadores de personal domeéstico;
actividades de los hogares como productores de servicios: epigrafes 97(todos) y 98(todos)

c.- Hosteleria/restauracidon (H/R): Comprende aquellas actividades de preparacién y servicio de
comidas y bebidas para su venta en el propio local o espacio publico mediante la correspondiente
solicitud de instalacion de mesas y sillas o mediante concesion administrativa de un determinado
espacio publico y no ligadas a usos turisticos.

Para los mismos se establecen las siguientes categorias:

1. Restaurante: aquel establecimiento que dispone de cocina debidamente equipada y
zona destinada a comedor, con la finalidad de servir al publico, mediante precio,
comidas y bebidas para ser consumidas en el propio local. En el desarrollo de su
actividad, ofreceran béasicamente almuerzos y cenas de elaboracién compleja, aunque
podréan ofrecer cualquier otro servicio que de forma habitual se preste en los bares-
cafeterias; e incluso podran prestar el servicio de venta de comidas y bebidas para
llevar y servicio a domicilio.

2. Bar-cafeteria: aquel establecimiento que sirve ininterrumpidamente durante el horario
de apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas, de elaboracién rapida,
precocinada o sencilla, para su consumicion rapida en el propio establecimiento o
para reparto a domicilio. Se consideraran incluidos en este grupo los establecimientos
gue tengan sistemas de autoservicio de comidas y bebidas, asi como todos aquellos
gue no estén incluidos en el grupo de restaurantes.

En funcién de los aforos del local distinguen tres tipos:
-Tipo I: Locales de aforo méximo de 100 personas
-Tipo II: Locales de aforo méaximo entre 100 y 300 personas
-Tipo llI: Locales de aforo maximo a partir de 300 personas
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Considerando como superficie Gtil toda aquella a la que el publico pueda acceder a los servicios
que se presten. A los efectos de la presente norma, se consideraran como parte de los
establecimientos de restauracién las areas anexas a los mismos, tales como terrazas, jardines y
similares, incluidos los aseos.

Dentro del uso de hosteleria/restauracion conforme a la clasificacion nacional de actividades
econdmicas (CNAE-2009) se admiten los siguientes:
= Seccion |: Hosteleria: Epigrafes 56.1, 56.2 y 56.3.

d.- Recreativo/Ocio (R/O): Comprende todas aquellas actividades de iniciativa privada ligadas a la
vida de ocio y de relacion. Segun las caracteristicas de las mismas distinguimos las siguientes
categorias:

1. Salas de reunién: son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacion, ocio y
esparcimiento. En esta categoria se incluyen cafés-concierto, discotecas, salas de
fiestas, Clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y juegos de
azar.

2. Salas de espectéculos: Establecimientos en los que se desarrolla la actividad de
espectaculo propiamente dicha, tales como cines y teatros, en los que queda
configuradas zonas diferenciadas entre actor y espectador.

En funcién del aforo admisible se distinguen dos tipos:

Tipo I: Establecimientos con un aforo méximo de 150 personas
Tipo II: Establecimientos con un aforo maximo superior a 150 personas

Asi mismo, los servicios de restauracion que se ofrezcan conjuntamente con las actividades
Recreativo/ocio se incluiran en cualquiera de los grupos anteriores, en funciéon de las
caracteristicas de cada establecimiento y los servicios que ofrezcan.

Dentro del uso de recreativo/ocio conforme a la clasificacion nacional de actividades econdmicas
(CNAE-2009) se admiten los siguientes:
= Seccién J: Informacién y comunicaciones: epigrafe 59.14
= Seccién R: Actividades artisticas, recreativas y de entretenimiento, todos los epigrafes
excepto el 91.0 y el 93.1.
= Seccibn S: Otros Servicios: Epigrafe 96.04

D.-Turistico: Comprende las actividades destinadas a satisfacer alojamiento temporal. Se realizaran
en edificaciones que deberdn cumplir con la regulacidon sectorial especifica que afecte a dichas
actividades.

Se admiten las siguientes categorias:

1.-Hotel-Ciudad: Edificios existentes en los que el uso sea compatible.

2.-Hostal o pensién: Establecimiento destinado al hospedaje ubicado en edificaciones de un
Gnico uso o compartido con otros.

3.-Turismo rural: Establecimiento ubicado en edificaciones catalogadas dentro del &mbito
ordenado y construidas antes de 1950, en las categorias de casa rural u hotel rural segin
DL 18/1998

Dentro del uso turistico conforme a la clasificacion nacional de actividades econémicas (CNAE-
2009) se admiten los siguientes:

Seccion I: Hosteleria: epigrafes 55.1, 55.2 y 55.9.
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Para los mismos se establecen las limitaciones en funcién de la normativa vigente en materia de
turismo en la Comunidad Auténoma de Canarias.

En cualquier caso, han de contar con la pertinente autorizacién y calificacion oficial concedida por
la Administracion competente, de acuerdo a la legislacion y normativa sectorial aplicable, a las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, al Decreto sobre regulacién y ordenacion de
los establecimientos de turismo rural y al Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular
de Tenerife.

Los usos hoteleros estardn autorizados en todas las parcelas aln no estando expresamente
calificadas como uso turistico.

Articulo 19. Usos terciarios permitidos y compatibles.

Dentro del ambito del Plan Especial estan permitidos los usos terciarios sefialados anteriormente, con las
siguientes limitaciones:

a) No se permiten usos terciarios en edificaciones completas salvo en aquellos casos en los que venga
establecida tal calificacion para la misma o se trata de edificaciones catalogadas.

b) Dentro del perimetro del Plan Especial El Toscal, sélo se permitira la instalacion de puestos de ventas,
permanentes o con periodicidad, en los espacios publicos que sean establecidos por la Administracion, si
bien, hasta que no se apruebe en el Plan Director de Espacios Publicos, se requerira informe del Cabildo.

¢) Los usos terciarios de hosteleria/restauracion sélo podran ubicarse en las plantas baja y primera de las
edificaciones no catalogadas, salvo que la ordenacién pormenorizada establezca el uso terciario como
principal en una determinada parcela o0 manzana.

El uso en planta primera esta condicionado a que se trate de un Unico establecimiento establecido en
plantas baja y primera.

No podrén ubicarse en ningln caso sobre plantas o parte de plantas destinadas a uso residencial.

d) Los usos terciarios de oficinas s6lo podran ubicarse en las plantas baja y primera de las edificaciones
no catalogadas, salvo que la ordenacién pormenorizada establezca el uso terciario como principal en una
determinada parcela 0 manzana.

No podran ubicarse en ningln caso sobre plantas o parte de plantas destinadas a uso residencial y los
accesos a las oficinas habran de ser independientes a los de las viviendas.

e) El uso de despacho profesional no podra ser ocupar mas de un 25% de superficie de la vivienda en la
gue se ejerza la actividad, debiendo mantenerse en todo caso las condiciones de vivienda en el resto.

f) El almacenaje se permitira cuando su funcién sea Unicamente la del acopio de las materias primas de
los usos terciarios a los que sirvan y se sitlen en la misma finca en la que se desarrolle la actividad, se
ubiquen en planta sétano y/o en planta baja, siempre que el acceso al mismo se realice a través de la
instalacion a la que sirva.

g) No se exigir4 dotacidon de aparcamiento ni se permitird su ejecucion, salvo en aquellas vias que se
proyecten como de uso rodado por el Plan Especial.

h) Los usos recreativos/ocio s6lo se admitirdn en plantas bajas y primer s6tano de edificaciones no
catalogadas y en cualquiera de ellas en edificaciones catalogadas y no se ubiquen en ningln caso sobre
plantas o parte de plantas destinadas a usos diferentes al recreativo. En caso de ubicarse bajo rasante lo
serd necesariamente ligada al mismo uso en planta baja.
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Articulo 20. Usos terciarios en parte de un edificio catalogado.

La localizacion de un uso terciario en un edificio catalogado supone la obligacion de restauracion del
edificio en su totalidad, con independencia de que se utilice inicamente de forma parcial, alguna parte de
su edificacion.

Articulo 21. Distintos usos terciarios en un mismo edificio catalogado.

Dentro de un edificio catalogado podran localizarse distintos usos terciarios, siempre que la divisién de
propiedades y locales no suponga modificaciones sustanciales irreversibles en los elementos tipolégicos
caracteristicos de la edificacion, tales como fachada, zaguan de entrada, patios, muros de carga y crujias
principales, galerias, cubiertas y restantes elementos comunes, en funcién del nivel de catalogacién de
cada edificacion.

Articulo 22. Plazas de aparcamiento para usos terciarios.
No se exigir4 dotacidon de aparcamiento ni se permitird su instalacién, salvo en aquellas vias que se

proyecten como de uso rodado por el Plan Especial.

CAPITULO 5: USO DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO.

Articulo 23. Definicién y categorizacién del uso principal dotacional /equipamiento:

Comprende las actividades destinadas a proporcionar al ciudadano los equipamientos y servicios
orientados a su esparcimiento, educacion, enriquecimiento cultural, salud, asistencia social, bienestar y
mejora de la calidad de vida.

En el caso de que estos usos se desarrollen por iniciativa privada se denominaran equipamientos y si lo
son mediante iniciativa publica, dotacion.

Las dotaciones se ejecutaran en las parcelas calificadas a tal fin por el planeamiento.

Los equipamientos se ubicardn en aquellas parcelas destinadas a tal fin y en las que el uso sea
compatible.

Articulo 24. Relacién de usos dotacionales /equipamientos.

Son usos dotacionales los que prestan a la poblacion servicios de caracter basico, de indole colectiva o
general, cuya implantacion requiere construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso
abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Sélo puede ser de
iniciativa y titularidad puablica sin aprovechamiento lucrativo.

Son usos de equipamiento los que prestan a la poblacion servicios de caracter basico de indole colectiva
o general, cuya implantacion requiere construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso
abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Seran de iniciativa y
titularidad privada, con aprovechamiento lucrativo.

Los usos dotacionales/equipamientos que son admisibles en el &mbito del plan especial son los
siguientes:

A.- Recreativo/Ocio dotacional: Comprende todas aquellas actividades de iniciativa publica ligadas
a la vida de ocio y de relacién. Segun las caracteristicas de las mismas distinguimos las siguientes
categorias:

1.-Salas de espectéculos: Establecimientos en los que se desarrolla la actividad de
espectéculo propiamente dicha, tales como teatros y auditorios en los que queda configuradas
zonas diferenciadas entre actor y espectador.
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2.-Otros espectaculos: Aquellos espectaculos singulares que por sus caracteristicas vy
naturaleza no esta definidos y recogidos en la relacion anterior y se celebren ante publico en
establecimientos abiertos al publico.

En funcién del aforo admisible se distinguen dos tipos:

Tipo I: Establecimientos con un aforo méximo de 150 personas
Tipo II: Establecimientos con un aforo maximo superior a 150 personas

Dentro del uso recreativo conforme a la clasificacion nacional de actividades econémicas (CNAE-
2009) se admiten los siguientes:
Seccion R: epigrafes 90.1 (todos), 93.1 (todos) y 93.2 (todos).

B.- Uso docente

Comprende las actividades destinadas permanentemente a la formacioén intelectual de las personas
mediante la ensefianza en cualquiera de los niveles reglados o en centros homologados o
autorizados que imparten determinadas materias, con independencia de la titularidad publica o
privada. Se entenderan comprendidas en este uso las instalaciones deportivas, patios de juego,
jardines y edificaciones anexas, vinculados a los centros donde se ubiquen.

Dentro del uso docente, conforme a la clasificacion nacional de actividades econémicas (CNAE-
2009), se admiten todos los epigrafes correspondientes a la seccion P.

La categorizacion de los usos docentes sera la que, para cada una de las clases anteriores, se
establezca por la normativa autonémica y/o estatal para la implantacién de dichos usos.

C.- Administracién publica

El uso de Administracion publica es aquel destinado a desarrollar las tareas de gestion,
administracion y/o atencion al ciudadano, bien por cualquiera de las Administraciones, tanto
Autondmicas, Estatales, Comunitarias y/o Extracomunitarias, bien por parte de empresas privadas
o participadas parcialmente por la Administracion autorizadas a prestar dichos servicios.

Dentro del uso administraciébn publica, conforme a la clasificacién nacional de actividades
econdmicas (CNAE-2009), se admiten todos los epigrafes correspondientes a la seccion O.

Su categorizacion serd la misma que la establecida para los usos terciarios en el art® 18.3.b de
estas Normas.

D.- Sanitario-asistencial

El uso sanitario es aquel destinado a la prestacion de asistencia médica y servicios quirlrgicos en
régimen de ambulatorios o con hospitalizacién, excluyéndose los despachos particulares
domésticos, en los que el servicio es prestado por el titular en su propia vivienda habitual conforme
se establece en el art® 18.3.b de esta normativa.

Dentro del uso sanitario, conforme a la clasificaciéon nacional de actividades econdmicas (CNAE-
2009), se admiten los siguientes:

= Seccion Q: Actividades Sanitarias y Servicios Sociales: epigrafes 86.1, 86.2, y 86.9.
La categorizacién de los usos sanitarios sera la que, para cada una de las clases anteriores, se
establezca por la normativa autonémica y/o estatal para la implantacién de dichos usos.

El uso asistencial es todo aquel destinado a la prestacion de servicios sociales no especificamente

sanitarios (centros de dia, casas de acogida, residencias geriatricas.), asi como a la realizacion de
actividades de caracter asociativo y de relacion social (asociaciones vecinales, juveniles, etc.).
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Dentro del uso asistencial conforme a la clasificacién nacional de actividades econémicas (CNAE-
2009), se admiten los siguientes:

= Seccién Q: Actividades Sanitarias y Servicios Sociales: epigrafes 87.1, 87.2, 87.3, 87.9,

88.1y 88.9.

= Seccidn S: Otros Servicios: epigrafe 94.91.
La categorizacién de los usos asistenciales sera la que, para cada una de las clases anteriores, se
establezca por la normativa autonémica y/o estatal para la implantacién de dichos usos, asi como
la sefialada en el art® 24.A (Tipos en funcién del aforo) para la implantacion de las actividades que
no presten el servicio de alojamiento.

E.- Cultural.
El uso cultural comprende todas aquellas actividades destinadas a la conservacion y transmision
del conocimiento y de los elementos que conforman la cultura (Museos, salas de arte,
bibliotecas,etc.).
Dentro del uso cultural conforme a la clasificacion nacional de actividades econ6micas (CNAE-
2009), se admiten los siguientes:

= Seccion R: epigrafes 91.0
La categorizacion de dichas actividades sera la sefialada en el art® 24.A (Tipos en funcién del
aforo)

E.- Deportivo.

El uso deportivo es todas aquellas actividades relacionadas con la practica, educacion y desarrollo
de actividades deportivas, tanto al aire libre como en edificios acondicionados o disefiados para tal
fin.
Dentro del uso deportivo conforme a la clasificacion nacional de actividades econémicas (CNAE-
2009), se admiten los siguientes:

= Seccion R: epigrafes 93.1.
La categorizacién de los usos deportivos serd la que, para cada una de las clases anteriores, se
establezca por la normativa autonémica y/o estatal para la implantacién de dichos usos.

Articulo 25. Requisitos para la conformidad y aprobacidon de Usos Dotacionales/ Equipamientos.

Los usos dotacionales se estableceran en parcelas calificadas a tal fin por el planeamiento con el objeto
de garantizar las prestaciones minimas de estos servicios al ambito ordenado.

Los usos de equipamiento podran establecerse en cualquier parcela o edificacion, son compatibles con
cualquier uso siempre y cuando se cumplan, ademas de las normativas sectoriales
(locales/autonémicas/estatales) de aplicacion a cada uno de los usos, con las siguientes condiciones,
salvo en los espacios libres de uso publico:

a. Que las actividades que se realicen no sean un factor de deterioro para los inmuebles donde se
asienten.

b. Que las adaptaciones que se realicen en los inmuebles no supongan un detrimento de la calidad
de sus caracteristicas arquitecténicas, tipolégicas espaciales o de su estructura fisica, de acuerdo
con las presentes Ordenanzas de Proteccion.

c. Que en el caso que se produzcan emisiones sonoras, éstas no afecten a la actividad residencial,
por el nivel de la fuente emisora. En cualquier caso, las emisiones sonoras, medidas en los edificios
vecinos a 0.50 m de los muros medianeros, no podran sobrepasar los 50 Db (a)

d. Que en el caso de que requieran chimeneas o dispositivos para la emisiébn de humos, gases,
polvo o desechos de combustién, cumplan con las disposiciones previstas para su instalacién en la
presente Ordenanza.
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Articulo 26. Condiciones generales de las edificaciones de nueva planta destinadas a usos
dotacionales.

Los edificios de nueva planta, destinados a usos dotacionales, seran considerados como edificios
singulares, y como tales tendran un tratamiento diferenciado en cuanto a los parametros urbanisticos de
aplicacion se refiere. La volumetria sera acorde con las necesidades del uso previsto y habra de
garantizar la perfecta adecuacién de la edificacién al entorno en el que se ubica, para lo que se tramitara
un Estudio de Detalle, que debera ser informado por el Area de Patrimonio del Cabildo Insular con
caracter previo a su aprobacion.

En el caso de ubicarse en edificaciones catalogadas, el proyecto debera hacer compatibles las
necesidades de conservacion de los valores histéricos de la edificacion con las necesidades de
equipamientos e instalaciones de los edificios destinados a dotaciones, garantizandose siempre el
respeto a la edificacion histérica. Las obras que se pueden llevar a cabo serén las establecidas en la
ficha del Catélogo del inmueble. Si el inmueble no constara como visitado, sélo se admitirdn obras de
mantenimiento y conservacion, quedando sujeto al procedimiento previsto en el Anexo Il de la Normativa.

Los criterios de intervencidon que se realicen deberan disponerse en un panel o similar, destacando las
nuevas intervenciones de los elementos protegidos. En ninglin caso podran autorizarse adaptaciones al
uso dotacional que puedan suponer una intervencion destructiva para los valores histéricos del edificio.

CAPITULO 6. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 27. Definicién y categorizacién del uso de espacios libres publicos.

1.- Los espacios libres publicos comprenden los terrenos destinados al esparcimiento, el reposo, la
relacién de la poblacién y en general a mejorar la calidad de vida y las condiciones ambientales del
ambito ordenado.

En los mismos no se permitird ocupacion alguna con edificaciones permanentes, salvo las necesarias en
Su caso para dar acceso a los aparcamientos publicos resultantes bajo rasante.

2.- La categorizacion de los espacios libres publicos en el &mbito ordenado es la siguiente:

a.- Parques y Plazas urbanas. - Todas aquellas areas destinadas bésicamente al ocio, reposo y
mejorar la calidad urbana. Han de estar arboladas en al menos un 60 % de su superficie pudiendo
destinarse el resto a areas ajardinadas, areas de estancia, zonas de paseo, areas de juegos para
nifios,..

En este sentido, los proyectos de urbanizacion de los nuevos espacios libres, asi como la
reurbanizacion de los ya existentes, contemplaran su adecuado ajardinamiento, con plantacion de
arboles de porte, de hoja perenne o semicaducos y copa ancha, a elegir entre los siguientes,
recogidos casi todos ellos en la guia de &rboles de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en funcién
de su ubicacion concreta:

1.- Arboles pequefio porte (hasta 8 mts) y copa ancha:
- Plumeria Rubra (Flor de Cebo)

- Acacia Cyanophyllla (Acacia Azul)

- Parkinsonia Aculeata (Palo verde)

- Bauhina variegata (Flor Blanca)

- Delonix regia (Flamboyant)

- Lingustrum

- Citrus aurantium (Naranjo amargo)

- Lagerstroemia indica (Arbol de Jupiter)

- Acokanthera spectabilis (Acocantera) o similares

2.- Arboles de porte medio (hasta 12 mts) y copa ancha:
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- Cassia Spectabilis

- Dombeya X Cayeuxii (Arbol de las bolas rosas)
- Schinnus Molle (Falso pimentero)

- Jacaranda Mimosaefolia

3.- Arboles de gran porte (hasta 20 mts) y copa ancha:
Ficus Microcarpa (Laurel de Indias)

Tipuana Tipu (Tipuana,Orgullo de Bolivia)

- Syzygium malaccense (Pomarrosa)

b.- Areas ajardinadas. - Son todos aquellos espacios acondicionados con vegetacion destinados a
la defensa ambiental, al reposo de peatones y al acompafiamiento de viario.

En este sentido, el ajardinamiento se proyectara con arboles a elegir entre los siguientes, recogidos
casi todos ellos en la guia de &rboles de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en funcién de su
ubicacion concreta:

1.- Brachychiton populneus (brachichiton blanco)
2.- Cupressus sempervirens (Ciprés comun)

3.- Podocarpus Macrophyllus (Pino Budista)

4.- Spadothea campanulata(Tulipero del Gabdén)

5.- Fycus Benjamina (Ficus llorén)

6.- Plumeria Rubra (Flor de Cebo)

7.- Acacia Cyanophyllla (Acacia Azul)

8.- Parkinsonia Aculeata (Palo verde)

9.- Bauhina variegata (Flor Blanca)

10.- Delonix regia (Flamboyant)

11.- Lingustrum

12.- Citrus aurantium (Naranjo amargo)

13.- Lagerstroemia indica (Arbol de Jupiter)

14.- Acokanthera spectabilis (Acocantera) o similares
15.- Cassia Spectabilis

16.- Dombeya X Cayeuxii (Arbol de las bolas rosas)
17.- Schinnus Molle (Falso pimentero)

18.- Jacaranda Mimosaefolia

3.- Se dara preferencia a las especies vegetales enumeradas en los apartados anteriores. No obstante,

se admitira la inclusién de otras especies en los proyectos de urbanizacién, siempre que el Servicio de
Gestién y Control de Servicios Publicos lo informe favorable.

CAPITULO 7. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Articulo 28. Definicién y categorizacién del uso de infraestructuras de servicios.

Los usos de Infraestructuras de servicios son aquellos que desarrollan los servicios publicos, basicos
para la vida colectiva.

Los usos de Infraestructuras comprendidos en el &mbito del Plan Especial se dividen en las siguientes
categorias de servicios se dividen en categorias pormenorizadas o del segundo nivel segun el tipo de
servicio que prestan, distinguiéndose las siguientes:

a) Hidraulicas de tratamiento de agua (IHT)

b) Hidraulicas de almacenamiento de agua (IHA)
¢) Hidraulicas de drenaje (IHD)

d) Energia (IE)

e) Telecomunicaciones (IT)
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Las infraestructuras estaran a lo dispuesto en el apartado 4.5 de la Memoria de Ordenacién del presente
plan.

Articulo 29. Definicién de los usos pormenorizados.

1.- Hidraulicas de tratamiento de agua:

Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad es la extraccién, produccién y tratamiento. Las
categorias de este uso pormenorizado se establecen segun los elementos que la componen, sus
caracteristicas y su funcionalidad en el ciclo hidraulico.

2.- Hidraulicas de almacenamiento y abastecimiento de agua:

Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad es el almacenamiento y distribucion de agua.
Las categorias de este uso pormenorizado se establecen segun los elementos que la componen, sus
caracteristicas y su funcionalidad. En el &mbito ordenado no existen ni estan previstas infraestructuras de
almacenamiento y/o regulacién de agua de abasto, existiendo Unicamente la red de abastecimiento de
agua de consumo Y riego.

3.- Hidraulicas de drenaje:

Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad es la recogida, saneamiento, tratamiento y
evacuacion de aguas.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas de las infraestructuras de saneamiento, seguin los
elementos que la componen, sus caracteristicas y su funcionalidad, como el alcantarillado para la
evacuacion de aguas residuales y pluviales, acometidas domiciliarias, colectores generales, etc.

4.- Energia:

Comprende las instalaciones y elementos destinados a la produccién, transformacion, acumulacién,
transporte y distribucién de la electricidad, incluyendo las instalaciones y equipos complementarios para
su correcto funcionamiento y seguridad.

Entre estas instalaciones se encuentran los elementos para la captacion de energia de solar para los
usos previstos en el ambito, lineas de transporte y distribucion de energia, conducciones, torretas de
sustentacion, tendidos aéreos, canalizaciones, lineas subterraneas, lineas de conexion.

En el &mbito del Plan Especial quedan prohibidas las nuevas instalaciones que requieran tendido de
cables, aéreo o por fachada, asi como la modificacién de las existentes, que deberan ser soterradas,
excepto en aquellas calles donde ello no sea posible por no estar ejecutas las correspondientes
conducciones subterrdneas, debiendo cumplirse en todo caso lo dispuesto en la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

5.- Telecomunicaciones:

Comprende todas aquellas instalaciones destinadas a la emision, transmision o recepciéon de signos,
sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informacién de todo tipo por hilo, radioelectricidad, medios épticos
u otros sistemas electromagnéticos.

En cualquiera de las instalaciones a ejecutar se deberd cumplir lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion, conforme a las normas y estandares del sector, y en el articulo 34.3 de la Ley 4/1999, de 15
de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias; asi como las disposiciones de las vigentes Ordenanzas
Municipales reguladoras de las condiciones para la instalacidon y construccién de infraestructuras de
Telecomunicacién, que no contradigan lo dispuesto en la normativa sectorial vigente, u ordenanza que
las sustituya.

CAPITULO 8: INFRAESTRUCTURAS PARA EL TRANSPORTE Y LAS COMUNICACIONES

Articulo 30. Definicién y categorizaciéon del uso de infraestructuras de servicios.
1.- Son aquellos que comprenden los elementos necesarios para efectuar la circulacién y el

desplazamiento de personas y bienes, junto con el suelo e instalaciones que requieran su
establecimiento y puesta funcionamiento.
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2.- Los usos de infraestructura de comunicaciones se dividen en categorias pormenorizadas segun el tipo
de servicio que prestan, distinguiéndose las siguientes:

a) Viaria
b) Transporte puablico
¢) Aparcamientos publicos

Articulo 31. Definicién de los usos pormenorizados.

A.- La red viaria esta constituida por los espacios destinados a facilitar el movimiento de los peatones,
bicicletas, vehiculos y medios de transporte colectivo habituales en areas urbanas.

En funcién de su uso preferente se establecen las siguientes clases:

- Viario rodado: son aquellas vias cuya funcion predominante es el trafico de vehiculos.

- Viario peatonal: son aquellas vias cuya funcion exclusiva es el trnsito y estancia de peatones,
pudiendo autorizarse el trnsito de bicicletas.

- Vias compartidas: son aquellas de uso predominante peatonal en las que puntualmente podran
circular vehiculos, bien para acceso a garajes, bien para prestar servicio de reparto. En estas
vias el acceso del trafico estara regulado mediante barreras fisicas que impidan el acceso a las
mismas a vehiculos no autorizados ademas de fijarse un horario para el servicio de reparto.

B.- La red de transporte publica esté constituida por la plataforma reservada al mismo y que discurre por
los viarios disefiados especificamente a tal fin.
Todas las infraestructuras de transporte conforman una Unica red de titularidad puablica.

C.- Los aparcamientos publicos son los espacios en contacto con la red viaria destinados al
estacionamiento temporal de vehiculos, bien en superficie bien en edificios de uso exclusivo.

Los aparcamientos publicos previstos en el ambito ordenado se ubicaran en las &reas calificadas a tal fin
y podrén ser de titularidad publica y/o privada, sefialandose especificamente en la ficha de ordenacion
correspondiente.

En el caso de aparcamientos bajo el subsuelo de espacios libres publicos, el disefio estructural de los
mismos tendra que garantizar el completo arbolado de las plazas que se ubiquen sobre ellos en la forma
sefialada en las Ordenanzas.
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TITULO TERCERO: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

CAPITULO 1: DESARROLLO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacion urbanistica pormenorizada contenida este Plan Especial se desarrollard de forma
completa y detallada se desarrollard conforme a las instrucciones que para cada una de ellas se
establezca en el documento.

Articulo 32. Estudios de Detalle.

1.- Las alineaciones y rasantes y la ordenacion de volimenes aparecen pormenorizadamente definidas
en los correspondientes articulos de las presentes Normas para la totalidad de las manzanas y parcelas
del &mbito del Plan Especial. No obstante, si subsistieran dudas o lagunas sobre las condiciones de
ordenacion volumétrica, o resultare precisa una mayor definicién de las alineaciones y rasantes, se
redactaran los correspondientes Estudios de Detalle.

2.- En ningun caso podran los Estudios de Detalle modificar el destino urbanistico de los terrenos,
incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo, proponer la apertura de nuevas vias no previstas
en el Plan Especial, reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres, ni aumentar la ocupacién
del suelo, las alturas maximas edificables, la densidad poblacional o la intensidad de los usos permitidos.

3.- En aquellos aspectos no contemplados por este plan, se estard a lo dispuesto en el art. 32.1 de la
LPHC.

Articulo 33. Proyectos de Urbanizacion.

1.- Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tendran por objeto la definicién precisa y
ejecucién material de las determinaciones del Plan Especial en materia de infraestructuras, mobiliario,
ajardinamiento y demds servicios urbanisticos, detallando y programando las obras que comprendan con
el grado de precision necesario para que puedan ser ejecutados bajo la direccion de técnico distinto del
autor del Proyecto.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion constaran de memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
justificando el cumplimiento de las determinaciones del Plan Especial que le afecten, planos de proyecto
y de detalles constructivos que lo precisen, mediciones, cuadros de precios, presupuesto, pliegos de
condiciones y prescripciones técnicas de las obras y plan de obras detallado.

3.- Todos los proyectos de urbanizacién se redactaran conforme a lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacion, respecto a calidades de los materiales, disefio, arbolado y jardineria y
mobiliario urbano. En tanto dichas ordenanzas no sean aprobadas, los proyectos de urbanizacion, asi
como cualquier obra de urbanizacion, requeriran informe previo del Servicio de Patrimonio del Cabildo

4.- En aquellos aspectos no contemplados por este plan, se estard a lo dispuesto en el art. 32.1y 33.4 de
la LPHC.

CAPITULO 2. DISPOSICIONES GENERALES DE GESTION Y EJECUCION

Articulo 34. Organizacion de la gestion y ejecucién del Plan Especial.

1.- Para solicitar licencia de edificacion en las parcelas incluidas en el &mbito del Plan Especial, al
tratarse de suelo categorizado como urbano consolidado, el plazo maximo sera de dos afios desde la
entrada en vigor del presente Plan sin perjuicio de lo que pudiere sefialar la legislacién urbanistica
aplicable.
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2.- Al tratarse de un Plan Especial de Proteccion y desarrollarse las determinaciones en un suelo urbano
consolidado, el ejercicio de la actividad de ejecucién se llevard a cabo mediante las actuaciones
urbanisticas aisladas que resulten necesarias para completar la urbanizacién de los terrenos, para
adaptar las parcelas a la ordenacién establecida y para que adquieran la condicién de solar, todo ello de
acuerdo a lo establecido en la ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios naturales Protegidos
de Canarias y en su desarrollo reglamentario

La obtencién del suelo en estos casos se produciri bien mediante la cesion gratuita en virtud de convenio
urbanistico o por expropiacion.

3.- Las obras de reurbanizacion y urbanizacion de sistemas locales previstos en el planeamiento seran
asumidas por la Administracion y la actividad de ejecucién se llevara a cabo mediante obras publicas
ordinarias, pudiendo imponerse contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados
especialmente por aquellas, todo ello conforme a lo establecido en el articulo 259 de la ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios naturales Protegidos de Canarias.

4.- Para el resto de determinaciones no contempladas especificamente en este articulo se estara a lo
dispuesto por la legislacion urbanistica aplicable.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE PARCELACION

El d&mbito del Plan Especial mantiene en su casi totalidad la distribucion parcelaria original, no
habiéndose producido agrupaciones masivas de parcelas.

El mantenimiento de la estructura original de la propiedad resulta indispensable para mantener el caracter
y la escala urbanistica del barrio, si bien se permiten agrupaciones y segregaciones en los términos abajo
sefialados.

Articulo 35. Parcela minima edificable.

1.- Como regla general se establece la parcela minima igual o superior a hoventa (90) metros cuadrados.
Las parcelas deberan tener una longitud de fachada no inferior a cuatro (4) metros y se debera poder
inscribir en ellas un circulo de igual diametro.

Se exceptlan de estas condiciones las parcelas residuales situadas entre otras dos ya edificadas
conforme a planeamiento, siempre que en ellas se pueda desarrollar una edificacion, cuyos usos
permitidos cumplan con la normativa sectorial aplicable.

2.- No se permitirdn agregaciones o0 segregaciones de parcelas en los que como consecuencia de la
edificacion de una parcela resultare una parcela residual que por sus condiciones de forma y superficie
no permitiera desarrollar una vivienda minima de acuerdo con la normativa y ordenanza vigentes.

3.- Se permitirdn agrupaciones de parcelas en los &mbitos denominados Conjuntos de Actuacién Unitaria

CAU. En este caso, se mantendra la divisién de fachadas conforme a la parcelacién original como sefia
de identidad, y se seguiran las normas de edificacién que en las fichas correspondientes se sefialen.
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TITULO CUARTO: ORDENANZA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

CAPITULO 1. PROTECCION DE LA EDIFICACION: TIPOS DE INTERVENCION

La proteccién de los bienes que integran el patrimonio arquitecténico y cultural del ambito ordenado es la
principal finalidad de esta ordenanza, evitando su degradacién y fomentando su conservacién, tanto en el
conjunto de actuaciones a nivel ambiental como arquitecténico.

Para ello conforme a las determinaciones de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias y el Plan Insular
de Ordenacidon Territorial de Tenerife se ha procedido a la catalogacion de los inmuebles y espacios en
funcién de sus caracteristicas singulares.

Articulo 36. Tipos de intervencién.

Con caréacter general, en tanto no se tenga acceso a los inmuebles catalogados por técnicos municipales
para su valoracién, solo se permitirdn obras de mantenimiento y conservacion. El procedimiento para la
visita técnica a los inmuebles catalogados se efectuard segun lo dispuesto en el Anexo Il de esta
Normativa.

En funcién del grado de catalogacién de las edificaciones se permitiran los siguientes tipos de
intervencion:

a. Obras de Restauracion: todas aquellas obras tendentes a la reparacion de la edificacion del
deterioro que hubiera sufrido y reponerlo al estado original.

b. Obras de Conservacion: todas aquellas obras tendentes a mantener la edificaciéon en estado
Optimo para su uso.

c. Obras de Consolidacion: todas aquellas obras de caracter definitivo tendentes a mantener la
estabilidad estructural de la edificacion.

d. Obras de Rehabilitacidn: podran ser de tres tipos.
Tipo 1: todas aquellas obras destinadas a la mejora de instalaciones.

Tipo 2: todas aquellas obras destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de la
edificacién, asi como la mejora de instalaciones.

Tipo 3: todas aquellas obras destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de la
edificacion, la redistribucion del espacio interior, y la mejora de instalaciones.

e. Obras de Remodelacién: Son aquellas que tienen por finalidad la adecuacién o
transformacién del edificio, con modificacion, en su caso, de los pardmetros de altura, ocupacién
o volumen, es decir, las de ampliacién y las de remonta.

f. Obras de Reconstruccién: todas aquellas obras de ejecucion de obra nueva en edificaciones

o parte de ellas que hubieran desaparecido y/o que interese recuperar, acreditando debidamente
Su preexistencia.
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g. Obras de Reestructuracién: todas aquellas obras cuyo objeto es la construccion de una
nueva estructura que daria lugar a una reconversién del espacio interior manteniendo en todo
caso el cerramiento exterior de la edificacién originaria.

h. Obras de Demolicion Parcial: las obras de demolicién parcial podran ser de dos tipos:

Tipo 1: todas aquellas tendentes al derribo de cuerpos afiadidos a la construccion
original.

Tipo 2: todas aquellas ligadas a la ejecucion de obras permitidas, segun el nivel de
proteccion.

i. Supresion de elementos afiadidos: en cualquiera de los grados de proteccién la
Administracion podra requerir la ejecucién de obras de restauracién cuyo objeto sea la demolicion
de elementos afiadidos no acordes o discordantes con la edificacion original, o condicionar a ello,
en su caso, la concesion de licencias, cuando la convivencia de tal medida se deduzca de los
informes que se emitan al respecto

Articulo 37. Grados de proteccién.

Todos los inmuebles incluidos en el catélogo deberan haber sido visitados por los técnicos municipales
para su valoracion y elaboracion de la ficha correspondiente.

Como no se ha podido visitar la totalidad de los inmuebles para comprobar su estado interior, el grado de
proteccion expresado en las fichas de estos inmuebles a la entrada en vigor del Plan Especial, asi como
las intervenciones permitidas en los mismos, podran verse alterados una vez se haya producido la visita
a su interior. En este caso, los propietarios del inmueble quedaran sujetos al procedimiento previsto en el
Anexo Il de esta Normativa, con caracter previo a la solicitud de licencia.

En el plazo de 1 afio a partir de la aprobacion del Plan Especial, se completara el Estudio Histérico-
Arquitectdnico, asi como un estudio pormenorizado de las principales tipologias edificatorias que definen
el BIC.

En funcién de las caracteristicas particulares de cada elemento, se establecen los siguientes grados y
categorias de proteccién:

1.- Proteccién Integral.- Se incluyen en este grado de protecciéon las edificaciones de valor
histérico y/o arquitectdnico que justifican la conservacidon integra de sus caracteristicas
arquitectonicas originales y cuya pérdida o alteracién produciria un dafio irreparable sobre los
valores que representa y que, por su calidad, antigledad o representatividad de un periodo
significativo, deben ser conservadas en todas sus caracteristicas, tanto exteriores como de
distribucién interior, ya que lo tipoldgico y constructivo tiene en ellas un valor principal, pudiendo
contener componentes cuya especial proteccion, en su caso, se indica en las instrucciones de la
ficha correspondiente. Estos valores se reflejan exteriormente en la fachada e interiormente en la
disposicién de los elementos comunes o caracteristicos, como patios interiores, escaleras,
artesonados, solados, elementos de carpinteria y otros acabados. Dentro de este grado se pueden
presentar las siguientes categorias:

a.- Proteccion Integral 1: Se aplica a todos aquellos bienes patrimoniales de caracter
monumental que no hayan sufrido ningln deterioro arquitecténico o funcional de caracter
irreparable, conservando todos los rasgos arquitectonicos y funcionales que los justifican como
elementos de interés patrimonial.

En estas edificaciones sélo estdn permitidas obras de restauracion, conservacién y
consolidacion. En casos puntuales y siempre que se justifique adecuadamente, se permitiran
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obras de demolicién Tipo 1 y de rehabilitacion Tipo 1, siempre y cuando no supongan
modificaciones irreversibles de sus caracteristicas originales

b.- Proteccién Integral 2: Se aplica a todos aquellos bienes patrimoniales singulares y que no
hayan sufrido ningin deterioro arquitecténico o funcional de caracter irreparable, conservando
todos los rasgos arquitectonicos y funcionales que los justifican como elementos de interés
patrimonial.

En estas edificaciones estan permitidas obras de restauracién, conservacion y consolidacion.
Asi mismo, se permitirAn puntualmente obras de rehabilitacion, tipo 1 y 2 (para la
modernizacién de locales de servicio (cocinas y bafios) e instalaciones necesarias para el
funcionamiento de los usos a los que se destine la edificacion), siempre y cuando no supongan
modificaciones irreversibles en su tipologia, y obras de demolicién tipo 1.

2.- Protecciéon Ambiental. - Se incluyen en este grado de proteccion las edificaciones que, sin
merecer la catalogacion integral, poseen valores tipoldgicos, constructivos, formales o estilisticos,
siendo elementos representativos de los modos de construccion, distribucién, composicion y
ornamentacion de determinados periodos histéricos. El grado de proteccién Ambiental se aplicara a
aquellas edificaciones que contribuyan a definir las caracteristicas morfoldgicas, de imagen y
caracter del ambiente urbano. Estos valores se reflejan exteriormente en la fachada e interiormente
en la disposicién de los elementos comunes o caracteristicos. Dentro de este grado se pueden
presentar las siguientes categorias:

a. Proteccion Ambiental 1: Esta categoria engloba todos aquellos bienes inmuebles que han
sufrido sucesivas transformaciones, pero que conservan sin alterar parte de sus elementos
volumétricos, tipolégicos, constructivos, formales, estilisticos o espaciales originales.

Este tipo de edificaciones deberdn conservarse, consolidarse y restaurarse en su totalidad,
manteniéndose los elementos originales existentes y asi como la envolvente de los mismos
(fachadas y cubiertas).

También se permitirAn obras de rehabilitacion tipo 1 y 2, obras para la reconstruccién de
elementos originales desaparecidos, asi como obras de demolicién del tipo 1 (para eliminar
elementos modificados o discordantes con las caracteristicas tipoldgicas y ambientales de los
inmuebles, siempre que se justifique documentalmente mediante planos originales,
documentacion fotogréfica, etc. que dichos elementos no formaban parte de la construccion
original)

b. Proteccién Ambiental 2: Esta categoria engloba a todas aquellas edificaciones cuyas
fachadas constituyen su principal valor, proporcionando calidad al entorno. Estas edificaciones
forman parte de la herencia cultural y sus caracteristicas estéticas constituyen el ambiente
urbano a preservar.

En estas edificaciones estan permitidas las obras de consolidacién, conservacién, restauracion,
rehabilitacion, reconstruccion de elementos originales desaparecidos, y demolicién tipo 1 (para
eliminar elementos modificados o discordantes con las caracteristicas tipoldgicas y ambientales
de los inmuebles, siempre que se justifique documentalmente mediante planos originales,
documentacion fotogréfica, etc. que dichos elementos no formaban parte de la construccion
original)

También estan permitidas las obras de remodelacion. Los nuevos volimenes que se
incorporen deberan ser respetuosos con lo existente, armonizando con sus caracteristicas
arquitectonicas, pero respondiendo a las técnicas y materiales actuales, evitando
mimetizaciones que puedan generar confusion sobre la originalidad de los elementos.

En los casos de obras de ampliacién, cuando ésta genere nuevas fachadas, y en los de
remonta, se exigira un estudio de la fachada en relacién con el tramo urbano.
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3.- Proteccién Parcial. - Se incluyen en este grado de proteccién los elementos especificos de la
edificacién que tengan un valor que aconsejen su proteccion individual, por su aportacion al
ambiente urbano, es decir, se aplica a los edificios o elementos que, aln no teniendo una especial
relevancia o singularidad arquitecténica, presentan valores a proteger, que pueden consistir en:

- Elementos especificos de la composiciébn u ornamentacién: balcones, ventanas, o bien otros
elementos arquitecténicos de interés, carpinterias, balcones, barandillas, etc.
- El caracter volumétrico y la escala del edificio.

En este tipo de edificaciones se ha de mantener aquellos elementos que se sefialaren en la ficha
de catalogo correspondiente.

En estas edificaciones estan permitidas las obras de consolidacién, conservacion, restauracion,
rehabilitacion, remodelacién, reconstruccion de elementos originales desaparecidos,
reestructuracion y demolicion tipo 2.

Conjunto de Actuacién Unitaria (CAU).

Los Conjuntos de Actuacion Unitaria son ambitos edificatorios que constituyen un conjunto
homogéneo representativo de un periodo de la evolucién urbana. Las fichas correspondientes
recogen las edificaciones que son objeto de proteccidn, asi como las normas compositivas de que
se les aplica como conjunto unitario.

La conservacion de estos &mbitos se consigue estableciendo criterios compositivos y de proteccion
gue ayuden a mantener el valor ambiental y de conjunto existente en algunas zonas del barrio de El
Toscal. Las determinaciones especificas para cada CAU quedan recogidas en el Fichero
correspondiente dentro de la documentacién del Plan Especial (como Anexo del Catalogo de
Proteccion).

El catélogo incluye 195 fichas. En CAU hay 110 inmuebles de los que 93 estan catalogadas y 17
pendientes de la visita interior para comprobar si se protegen con nivel Parcial. Una vez se visiten
todos los inmuebles se corregira el catdlogo. Todos los inmuebles contaran pues con fichas, es
decir las 195, de las que 102 son individuales y 93 de los CAU.

Para la obtencion de licencia, todos los proyectos de obra requerirdn informe favorable de la Oficina
de Gestion de los Conjuntos Histéricos, previo informe del 6rgano asesor técnico.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE LOS TIPOS DE INTERVENCION PERMITIDOS

Las intervenciones en las edificaciones catalogadas vienen genéricamente establecidas en el art.° 46 de
la Ley de Proteccién del Patrimonio de Canarias. En los articulos siguientes se recogen dichas
intervenciones con las puntualizaciones necesarias para la correcta aplicaciéon de las mismas.

Articulo 38. Autenticidad de las intervenciones.

1.- Dentro del ambito del Plan Especial cualquier intervencion en los edificios catalogados debera ser
respetuosa con los valores histéricos y arquitectonicos de los mismos en funcién de las obras permitidas
segun el grado de proteccion.

2.- La edificacién de nueva planta evitard la copia de los elementos tradicionales de la arquitectura
limitandose a intervenciones que garanticen una convivencia ordenada entre los bienes protegidos y las
nuevas edificaciones.

3.- En cualquiera de los tipos de intervencién permitida en la edificacion catalogada, se exigira la clara

distincién entre los elementos que se conservan y los de nueva incorporacién, con el objeto de no
desvirtuar los genuinos del edificio.
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4.- Siempre que sea posible y para cualquier tipo de intervencién en la edificacion catalogada, se
recuperaran todos aquellos materiales o piezas de valor que puedan ser reutilizados, tales como
cubiertas, carpinterias, artesonados, escaleras, elementos ornamentales, cerrajeria, recuperacién de
solados y cerramientos, etc.

Articulo 39. Restauracion de edificios protegidos.

La restauracion de los bienes protegidos ha de ser completa no permitiéndose intervenciones de
restauracion parciales, independientemente de que la utilizacion del edificio vaya a ser parcial.

Articulo 40. Reflejo de la subdivisién de la propiedad en edificios catalogados.

La existencia de varios propietarios en una edificacion sometida a protecciéon no justifica divisiones
parciales del mismo que supongan modificaciones tipolégicas tanto interiores como exteriores. Su
restauracion debera ser integral.

Articulo 41. Alcance de las intervenciones de Consolidacion.

Las intervenciones de consolidacion tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas (art 46.c de LPHC). La sustituciébn de estos elementos se
reserva para casos puntuales en los que las condiciones técnicas lo aconsejen para evitar la ruina,
siempre que se garantice el mantenimiento de las condiciones bésicas.

Deberan adecuar los elementos y materiales empleados a los caracteristicos de la época en que se
edificé y que presente el edificio.

Articulo 42. Alcance de las intervenciones de Conservacion.

Las intervenciones de conservacién tienen por finalidad la realizacion de estrictas actuaciones de
mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares de los bienes, sobre las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las
instalaciones (art 46.a de LPHC). Incluyen, entre otras analogas, la reparacion, limpieza y afianzamiento
de elementos decorativos, cornisas, volados, canalones, bajantes, conducciones e instalaciones,
carpinterias y cubiertas. No podran alterar las caracteristicas arquitectonicas del edificio.

Articulo 43. Alcance de las intervenciones de Restauracion.

Las intervenciones de restauracion son aquellas que pretenden, mediante una reparacién o reposicion
de elementos del edificio, restituir sus condiciones originales, sin incluir aportaciones que deterioren los
valores que motivaron su catalogacion (art 46.b de LPHC); ello implica el empleo de técnicas
constructivas y materiales propios de la época en que se edificd y presentes en el edificio. También
incluyen la eliminacién de todas las superposiciones o afiadidos sin ningun interés arquitectonico del
edificio. La reposicion o reproduccién de las condiciones originales podra incluir también, en caso
necesario, la reparacion e incluso sustitucién puntual de elementos estructurales para asegurar la
estabilidad del edificio o de parte del mismo.

Los elementos arquitecténicos y materiales empleados habrdn de adecuarse a los que presenta el
edificio o presentaba originalmente. Habré de conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores
gue sean congruentes con la calidad y uso del edificio.

Articulo 44. Caracteristicas que deben cumplir las intervenciones de Restauracion.

1. En correspondencia con lo dispuesto en el art.46 de la LPHC, todas las intervenciones en edificios
protegidos han de adecuarse a las siguientes determinaciones:
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a.Cubiertas.- Las cubiertas de los edificios tendran consideracion de fachada, debiendo
conservarse integramente las caracteristicas volumétricas, formales y constructivas de la
edificacién original.

Deberan recuperarse los elementos y materiales constructivos originales, bien por sustitucion con
otros similares o por reparacion de los existentes. En las cubiertas no se permitira la colocacién de
ningin elemento de instalaciones visible desde la via publica (antenas, aire acondicionado,
depdsitos de agua,..).

b. Fachadas.- Las intervenciones en fachadas a restaurar conservaran las caracteristicas formales
y materiales de la edificacién original. Se han de tener en cuenta las siguientes determinaciones
pormenorizadas:

- Huecos originales. - Deberan conservarse en su totalidad, no admitiéndose alteraciones de
ningln tipo. En caso de haberse producido alteraciones, la intervencién de restauracion
debera restituirlas a su disposicién original.

No se autorizara en ningn caso apertura de nuevos huecos en fachadas ni modificacion de
los existentes, sea cual fuere el nivel de proteccion.

- Carpinterias de puertas y ventanas. - En edificios catalogados con proteccion Integral y
Ambiental se recuperaran las carpinterias tanto exteriores como interiores a su estado
original y con los acabados que tuvieren. En caso de resultar irrecuperables se restituiran por
otras del mismo material o similar y con los mismos acabados.

En edificios catalogados con grado de Proteccién Parcial y en los CAU se recuperaran las
carpinterias exteriores a su estado original y con los acabados que tuvieren.

En los edificios catalogados con grado parcial y en los CAU, se conservara o restituird la
carpinteria y cierres previstos originalmente en el proyecto arquitecténico. Los acabados
podran ser barnizados o lacados mates en carpinterias de madera.

En caso de resultar irrecuperables se sustituirdn por otras del mismo material o similar y con
los mismos acabados

- Elementos decorativos y formales: Todos los elementos decorativos en fachada,
entendiéndose con ello molduras, frisos, cornisas, balaustres, penachos,... han de ser
restaurados a su estado original. En caso de resultar imposible su reparacion, han de
sustituirse por otros de idénticas caracteristicas, no estando permitida la utilizacion de
materiales que simulen la piedra natural.

No se admitirAn modificaciones en los elementos decorativos o formales (molduras, cornisas,
remates,...). Queda prohibida expresamente la colocacion de cualquier elemento
prefabricado.

En caso de necesitar ser sustituidos parcialmente, por resultar imposible su reparacion,
deberan seguirse totalmente las caracteristicas de los existentes.

- Acabado exterior: serd pintado o revocado, en los colores tradicionales contenidos en la
carta de colores adjunta a este documento, de textura lisa y mate, pudiendo combinarse
varios tonos para resaltar los elementos arquitectonicos.

- Rejerias metalicas:

a) Los complementos originales de la edificacién, como hierro forjado en barandillas y rejas, u
otros elementos similares catalogados, deberan mantenerse como partes esenciales del
caracter de la edificacion en tanto que no se demuestre la pertinencia de su sustituciéon por
razones de deterioro irreversible.

b) En rejas, balcones, cierres, etc., donde haya que completar, crear o sustituir elementos de
hierro de manera inexcusable, se permitird el empleo de materiales y técnicas actuales
acordes, en la medida de lo posible, con las técnicas tradicionales.

c) Siempre que sea posible debera procederse a la limpieza de tales elementos utilizando
métodos que no erosionen o alteren el color, la textura y tono del elemento.

32

Normativa y Ordenanzas Octubre 2022



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

c. Patios interiores. - Deberan conservarse sin ningin tipo de alteracién. En el caso de edificios
catalogados como de Proteccion Integral, no estard permitido cubrirlos de ninguna forma, salvo
indicacion expresa en las fichas de Catalogo y en los casos en que el edificio albergue usos
dotacionales u hoteleros. En estos casos deberdn ser de materiales ligeros, reversibles, con
estructura resistente de seccion minima y cubricién de vidrio transparente, deberd garantizarse la
circulacién continua y permanente de aire, y el acceso facil para limpieza. En el caso de edificios de
Proteccion Ambiental o Parcial, podran cubrirse siempre y cuando se realice con materiales ligeros
reversibles y cubricion de vidrio transparente, se garantice la circulacion continua y permanente de
aire, el acceso facil para limpieza, y en el caso de usos comerciales en el edificio restaurado, la
superficie del patio cubierta nunca se utilice para aumentar la superficie de exposicion de
mercancias o venta de productos, sino para el disfrute de los clientes.

d. Volumen construido y alturas. -No podra modificarse el volumen construido ni las alturas
existentes en los edificios con grado de proteccion Integral y Ambiental 1.

En edificios con grados de proteccién Ambiental 2 y Parcial sélo se admiten remontas por encima
de la altura original en los casos contemplados en el Fichero de Catalogo Arquitectonico, y
conforme a los pardmetros establecidos en el mismo.

e. Jardines y é&reas libres. - Los espacios libres ajardinados, ligados a parcelas con edificaciones
catalogadas, estan igualmente protegidos, quedando excluida la posibilidad de parcelacion o
segregacion.

Se protege el arbolado y jardineria existentes y se establece la obligacién de su mantenimiento y
reposicion en caso de deterioro. En cualquiera de los grados de proteccién la actuacién de
restauracion de la edificacion debera contemplar las obras necesarias para la completa
restauracion de los jardines, teniendo espacial cuidado en el mantenimiento de las especies
arbéreas existentes.

Queda prohibido cualquier tipo de construccién en estos espacios, en los que tampoco se permite
la ubicacion de elementos auxiliares.

Para facilitar el acceso a los inmuebles catalogados y siempre que se justifique adecuadamente, se
permitira pavimentar parte de este espacio, siempre que no se supere un 20% de su superficie.

f. Forjados. -En las edificaciones sometidas a grado de proteccién Integral y Ambiental, los
forjados a restaurar deberan conservar los materiales constructivos originales preferiblemente por
reparacion de los existentes o mediante la sustitucion por materiales similares.

En el resto de edificios sometidos a proteccion, los materiales podran ser sustituidos por aquellos
gue constructiva y formalmente resulten los mas adecuados.

g. Distribucién interior. - En los edificios catalogados como de proteccién Integral, y en las partes
a conservar de los catalogados como de proteccion Ambiental 1, no podra producirse ninguna
modificacion en los elementos originales maestros de distribucién interior.

En el caso de edificaciones sometidas a proteccion Ambiental 2 y Parcial, podran incorporarse
nuevas tabiquerias para la particién del espacio siempre que sean respetuosas con lo existente.

h. Instalaciones y registros. - Todos los registros de acometidas domiciliarias se ubicaran en el
interior de los zaguanes y salvo imposibilidad manifiesta se colocaran en el interior de los
inmuebles, procurando su integracion en los espacios comunes o de acceso, sin deteriorarlos.

En edificaciones sometidas a proteccién, los buzones se colocaran en el interior de las puertas
manifestandose al exterior mediante una ranura. En el resto de edificaciones se estard a lo
dispuesto en el Reglamento por el que se regula la prestacion de los servicios postales.

2. En cualquiera de los grados de proteccion, la Administracion podréa requerir la ejecucién de obras de
restauracion cuyo objeto sea la demolicion de elementos afiadidos no acordes o discordantes con la
edificacién original, o condicionar a ello, en su caso, la concesién de licencias, cuando la
conveniencia de tal medida se deduzca de los informes que se emitan al respecto.
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Articulo 45. Alcance de las Intervenciones de Rehabilitacién.

En correspondencia con lo dispuesto en el art.46 de la LPHC, son intervenciones de rehabilitacion las
destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio, la redistribucion del espacio interior o
la mejora de sus instalaciones, manteniendo las caracteristicas tipoldgicas del edificio. Generalmente van
ligadas a la introduccién de un nuevo uso o la adaptacion del existente a las necesidades y confort actual,
lo que requiere una adaptacion funcional y la sustitucion o modernizacién de sus instalaciones. Deberan
mantener el aspecto exterior del edificio.

En las intervenciones de redistribucién interior se permite sélo la transformacién de los elementos que no
varien esencialmente el tipo edificatorio y distributivo. En la redistribucion no se variaran, pues, las
escaleras, zaguanes, la geometria basica de la distribucion (corredores o galerias interiores), la seccién
caracteristica del edificio, los patios y otros elementos tipol6gicos esenciales.

Podran ser objeto de intervenciones de rehabilitacién todos los edificios catalogados, respetando siempre
las condiciones establecidas en el articulo 37 de esta Ordenanza para cada grado de proteccién.

Articulo 46. Alcance de las intervenciones de Remodelacién

En correspondencia con lo dispuesto en el art.46 de la LPHC, las intervenciones de remodelacién son
aquellas que tienen por finalidad la adecuacion o transformacién del edificio, con modificacion de los
parametros de altura, ocupacion, o volumen, es decir, las de ampliacion, y las de remonta.

1. Son intervenciones de ampliacion las obras de remodelacion que conllevan la modificaciéon de los
pardmetros de volumen y ocupacion de la edificacion, lo que implica la introduccion de nuevos
cuerpos edificados, adosados o aislados, ocupando los espacios vacios de la parcela segun las
determinaciones establecidas por el PEP para cada caso en los planos de ordenacion y en la ficha de
catalogo arquitectonico.

2. Son intervenciones de remonta las obras de remodelacion que conllevan la modificacion de los
pardmetros de volumen y altura de la edificacion, lo que implica un incremento del nimero de
plantas.

S6lo se podran realizar obras de remonta en aquellos inmuebles catalogados con grado de
proteccion Ambiental 2 o Parcial, siempre que esté contemplado de forma expresa en la
correspondiente Ficha de Catalogo Arquitectdnico, y en los planos de ordenacion del P.E.P. El
Toscal, en las condiciones establecidas para cada caso concreto.

La edificacion de remonta se tratar4 como un elemento lineal diferenciado de la edificacion
catalogada y tendra un tratamiento de volumen neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o
elementos acristalados. No se permitiran en ningun caso los cuerpos volados.

Se distinguen tres tipos de remonta, que definen las caracteristicas del nuevo volumen

- Tipo A: Las nuevas plantas se alinearan a la fachada original. Se deberd dejar una planta de
adaptacion o transiciéon entre la fachada original del edificio protegido y la obra nueva. En todo
caso, esta planta de transicion debera respetar un retranqueo minimo de 2 metros. Se exigira la
clara distincion entre la fachada que se conserva y la del nuevo volumen.

- Tipo B: Las nuevas plantas se retranquearan respecto a la fachada original del edificio protegido
la distancia indicada para cada caso en la ficha correspondiente, respetando las condiciones
establecidas en la misma. Se exigira la clara distincion entre la fachada que se conserva y la del
nuevo volumen.

- Tipo C: Las nuevas plantas se alineardn a la fachada original. En la Ficha del Catalogo se
establecen las condiciones particulares.
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Las condiciones de la remonta, asi como sus dimensiones y caracteristicas, se definen en la ficha
correspondiente del Catalogo de Proteccion.

En el caso de una sustitucién edificatoria de aquellas obras de remonta que ya estuviesen
ejecutadas, el nuevo edificio resultante deberd adecuarse a la edificacién protegida y mantener las
condiciones de forma y volumen.

La cubierta de las remontas en edificios catalogados sera accesible mediante trampillas, escaleras
exteriores o interiores, no visibles desde la via publica, no estando permitidas las construcciones
auxiliares por encima de esa altura.

En general, la altura total de la remonta no podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso
acabado de planta de cubierta original, salvo que se considere como mejor solucién, realizar un
enrase a cornisa con edificios colindantes. Por este motivo, en todas las intervenciones de remonta
se exigira presentar un estudio de fachada del tramo de calle en el que ubica el inmueble, tal y como
establece el articulo 62 de esta Normativa.

Las alineaciones de las intervenciones de remonta quedan recogidas tanto en los planos de
ordenacioén como en las fichas de catalogo y CAU.

Articulo 47. Alcance de las intervenciones de Reconstruccion.

En correspondencia con lo dispuesto en el art. 46 de la LPHC, las intervenciones de reconstruccidn son
todas aquellas destinadas a la reposicion de parte o la totalidad de una edificacion que haya
desaparecido y/o que interese recuperar, acreditando debidamente su preexistencia, utilizando los
mismos materiales, si fuera posible, y la morfologia original.

Se permitird la reconstruccién parcial de elementos originales desaparecidos en los grados de Proteccién
Ambiental, y Parcial. En los CAU se permitir4 la reconstruccion completa del inmueble, siempre que no se
encuentre catalogado con proteccion Integral, Ambiental o Parcial, y en las condiciones establecidas en
el Fichero de Conjuntos de Actuacion Unitaria (Anexo del Catalogo de Proteccion)

Articulo 48. Alcance de las intervenciones de Reestructuracion.
En correspondencia con lo dispuesto en el art.46 de la LPHC, las intervenciones de Reestructuracion
tienen por objeto la construccion de una nueva estructura que daria lugar a una reconversion del espacio

interior, manteniendo en todo caso el cerramiento exterior de la edificacién originaria.

La nueva edificacibn se ajustara a los pardmetros establecidos en los planos de ordenacién
pormenorizada y en los Ficheros de Catélogo.

Este tipo de intervencién sélo se permitira en inmuebles catalogados con proteccién Parcial, y en
aquellos que se encuentren dentro de un CAU y no tengan proteccion Integral o Ambiental.

Articulo 49. Alcance de las Intervenciones de Demolicion.

En correspondencia con lo dispuesto en el art.46 de la LPHC, las intervenciones de demolicion parcial
comprenden todas aquellas obras destinadas a la sustitucion de parte o la totalidad de los elementos
estructurales no catalogados de la edificacion protegida. Se establecen dos tipos de demolicién parcial,
definidos en el articulo 36 de esta Ordenanza.

En los grados de proteccion Integral y Ambiental sélo se permite la Demolicién Tipo 1, cuyo objetivo sera
el derribo de cuerpos afadidos a la construccion original.
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Articulo 50. Casos de ruina o derribo.

1. Para autorizar la declaracion de ruina sobre un inmueble catalogado, se requerird previamente
informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo, sin perjuicio del resto de requisitos establecidos
legalmente y en concreto lo sefialado en el art®58 de la Ley de Patrimonio de Canarias.

2. Las medidas necesarias que, por razon de fuerza mayor, hubieran de realizarse para evitar dafios en
bienes o personas no daran lugar a actos de demolicidn que no sean estrictamente necesarios para
la conservacion del inmueble.

3. Las demoliciones de los edificios catalogados Unicamente se permitiran cuando se encuentren en
situacion legal de ruina o de ruina inminente declarada de conformidad con la legislacion aplicable,
procurandose, en ambos casos, el mantenimiento de la fachada y de aquellos otros elementos
arquitectonicos relevantes cuyos valores formen parte del ambiente arquitecténico e histérico
caracteristico del entorno.

4. En caso de ruina o derribo de edificios catalogados que no haya sido objeto de autorizacion expresa,
deberan repetirse integramente todos los elementos protegidos, utilizando idénticos materiales a los
qgue componian las fachadas derribadas e incorporando todos los elementos originales reutilizables,
siempre que sea posible.

CAPITULO 3: CONDICIONES PARTICULARES EN EDIFICIOS SOMETIDOS A PROTECCION

Articulo 51. Coeficiente de edificabilidad permitida.

La edificabilidad permitida en cada parcela catalogada dependerd del grado de proteccion de la
edificacion.

En las edificaciones sometidas a grado de proteccion Integral y Ambiental 1 y 2 la edificabilidad méxima
se corresponde con la agotada por la edificacién existente.

En las edificaciones sometidas a grado de proteccién Parcial, la edificabilidad sera la resultante de los
pardmetros establecidos en las fichas y planos de ordenacién correspondientes.

Articulo 52. Construcciones por encima de la altura.

1.- En las cubiertas planas de los edificios protegidos sélo se podran instalar chimeneas de ventilacion,
cuartos de maquinas e instalaciones que resulten imprescindibles para el uso del edificio, todo ello
situado siempre sobre la base de la azotea y siempre que no fueren apreciables desde la via publica o
desvirtden estéticamente el conjunto edificatorio.

2.- En la cubierta de inmuebles catalogados o que formen parte de un CAU, queda prohibida la
construccion de remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, lavaderos, trasteros, o cualquier
otra construccidn distinta a las sefialadas en el apartado anterior, salvo que ya existan como parte de la
construccion del inmueble.

3.- Se admite en la cubierta la colocacién de aparatos acondicionadores de aire y sus conductos, siempre
y cuando no dafien a los elementos o a las paredes singulares del edificio a los que iran fijados, ni sean
visibles desde los espacios publicos inmediatos, en cuyo caso han de ser ocultos de vistas mediante
elementos especificos disefiados a partir de un proyecto unitario de conjunto.

4.- Se admite la instalacién, en las azoteas transitables, de elementos para tender la ropa, siempre y
cuando no dafien ni distorsionen elementos singulares de la composicion del edificio ni sean visibles
desde los espacios publicos inmediatos.

5.- Se admite la colocacién de una sola antena para la captacién de sefiales de televisiéon y radio en la
azotea o cubierta de un edificio, que no se fijar4 en elementos o partes singulares del mismo y seréa lo
menos visible posible desde los espacios publicos inmediatos, quedando expresamente prohibidas
cualquier otro tipo de antenas de telecomunicacion (telefonia mévil, antenas de radioaficionado,...).
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6.- Los elementos captadores de energias renovables térmicas, fotovoltaicas y cualquier otra de esta
indole que pudiera surgir se instalaran ocultos de vistas desde espacios publicos y ocupando una
superficie que quede bajo un angulo de 45° trazado desde el borde superior del forjado techo de la dltima
planta.

Si para la instalacién de estos elementos fuese necesaria la colocacion de una estructura de soporte,
ésta estardq formada Unicamente por estructuras ligeras, imprescindibles y necesarias para garantizar
exclusivamente la eficiencia energética de la instalacion, no pudiendo suponer en ningln caso
estructuras de cubricién.

7.- No se admite ningun tipo de almacenaje en el espacio destinado a cubierta de la edificacién.

8.- El uso de las sobrecubiertas de las construcciones que se dispongan en la azotea sera
exclusivamente para ajardinamiento o para la disposicién de elementos de captacion solar, siempre y
cuando en este Ultimo caso quede debidamente justificado que la instalacibn no puede realizarse en
ninguin otro punto de la azotea por una cuestion de soleamiento.

9.- Se autoriza la colocacién de jardineras y macetas con plantacién vegetal en las azoteas transitables,
siempre y cuando esta instalacién no entorpezca ni dafie los elementos arquitecténicos, constructivos,
ornamentales o compositivos del edificio o de los edificios vecinos, ni afecte a la seguridad de las
personas o estructural del edificio.

Articulo 53. Autorizacion del uso en edificios catalogados.

En edificaciones protegidas en el &mbito del Plan Especial y como elemento potenciador para la
reimplantacién del uso residencial estable dentro del &mbito como uno de los objetivos prioritarios del
mismo, se permite la rehabilitacién de edificaciones para su uso como vivienda plurifamiliar.

Los proyectos han de adecuarse en cualquier caso a las condiciones particulares en funcién del grado de
proteccion de que se trate.

Estas intervenciones de fomento de la propiedad horizontal deberan permitir la lectura original del edificio,
debiendo quedar evidentes las nuevas aportaciones, si bien estas modificaciones no podran alterar de
forma alguna la fachada de la edificacién ni formal ni materialmente.

Asi mismo, y con la misma finalidad, se podra establecer cualquier otro uso dentro de los permitidos en el
ambito del Plan Especial.

Articulo 54. Adaptacion de condiciones higiénico-sanitarias.

Dada la tipologia de la edificacion catalogada las intervenciones que pretendan la rehabilitacion de las
mismas para usos residenciales habran de cumplir con la normativa sectorial correspondiente relativa a
condiciones minimas de habitabilidad.

En caso de que como consecuencia de garantizar la conservacion de elementos protegidos en el interior
de la edificacion las intervenciones no se ajustaren estrictamente a dichas normas, se estudiardn las
soluciones propuestas con la flexibilidad necesaria para aunar conservacion, rehabilitacion y consecucion
de los objetivos del Plan Especial.

Articulo 55. Adaptacién de las dotaciones e instalaciones.
En el caso de dotaciones o instalaciones previstas en este PEP que se ubicaren en edificaciones
catalogadas, el cumplimiento de la normativa sectorial que en cada caso le sea de aplicacién se realizara

con la flexibilidad necesaria que conjuguen la conservacion de los elementos constructivos con espacios
libres de valor de los edificios catalogados.
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Articulo 56. Tratamiento de las plantas bajas.

1.- En el caso de edificaciones protegidas que vayan a destinarse a usos comerciales que precisen de
escaparates, estos se ubicaran en los huecos existentes, sin sobrepasar en ningln momento el plano de
fachada, y conservando las carpinterias originales.

2.- Tampoco podran ampliarse los huecos existentes para posibilitar el establecimiento de otros usos.
3.- Se prohiben las rejas o cierres metélicos exteriores.

Articulo 57. Condiciones del acceso de vehiculos al garaje-aparcamiento de utilizacion publica en
inmuebles catalogados

Los accesos a aparcamientos de utilizacion publica ubicados en edificios catalogados deberan cumplir
con lo regulado en la Ordenanza Municipal de la Edificacién.

Sélo para el caso de huecos existentes y previa justificacion de la imposibilidad de cumplir con lo
establecido en la Ordenanza Municipal de la Edificacién, se podra reducir la anchura minima para los
huecos de acceso de vehiculos establecida por la misma, sin que ello suponga la modificacion de las
dimensiones de los huecos originales.

Articulo 58. Espacios libres privados vinculados a edificacion catalogada

Los espacios libres ajardinados vinculados a parcelas con edificaciones catalogadas estan igualmente
protegidos, quedando excluida la posibilidad de parcelaciéon o segregacion.

Se protege el arbolado y jardineria existentes y se establece la obligacion de su mantenimiento y
reposicion en caso de deterioro. En cualquiera de los grados de proteccion la actuacién de restauracion
de la edificacién deberéd contemplar las obras necesarias para la completa restauracion de los jardines,
teniendo espacial cuidado en el mantenimiento de las especies arbdreas existentes.

Queda prohibido cualquier tipo de construccidn en estos espacios, en los que tampoco se permite la
ubicacion de elementos auxiliares, excepto las construcciones preexistentes que formen parte funcional
del edificio catalogado y que sean documentalmente justificadas ante la Administracion, manteniéndose
las condiciones de edificabilidad, forma y uso, no pudiendo ser modificadas ninguno de estos parametros
bajo ninglin concepto.

Para facilitar el acceso a los inmuebles catalogados y siempre que se justifique adecuadamente, se
permitira pavimentar parte de este espacio, siempre que no se supere un 20% de su superficie.
Quedaran exceptuados del cumplimiento de este limite los pasajes de acceso a las Ciudadelas, que
podran ser pavimentados en su totalidad.

Articulo 59. Carteles y anuncios.
1.- En las fachadas exteriores de los edificios protegidos queda prohibida la instalacion de anuncios
publicitarios salvo aquellos que publiciten el local al que sirvan y se ubiquen adosados a los huecos de

planta baja. En cuanto a sus caracteristicas se estara a lo dispuesto en el Titulo VI de esta Ordenanza.

2.- Tampoco se podra colocar ningun tipo de publicidad adosada ni a las fachadas ni a las paredes
medianeras vistas de una edificacion protegida.

Articulo 60. Toldos y marquesinas.

1.- La colocacion de toldos y marquesinas en edificaciones protegidas queda totalmente prohibida, tanto
en plantas bajas como en las altas.

2.- Sdélo se permitir4 proporcionar sombra a un local, mediante las soluciones de oscurecimiento de los
vanos desde su interior, mediante estores, paneles japoneses o similares.
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Articulo 61. Carta de colores.

Las construcciones dentro del ambito del Plan Especial tendran que acabarse con materiales cuyo
resultado final esté dentro de la gama de colores establecida en este articulo. Esta gama de colores se
basa en los tradicionales, que eran resultado de la mezcla de cal con pigmentos naturales. Para la
utilizacién de cualquier otro color no incluido en esta carta, habra de justificarse histéricamente que ese
color se haya empleado con anterioridad a 1960.

La gama base de colores de fachada estard en un ambito definido por la carta de colores unificada
Natural Color System (NCS) y estara comprendido entre el conjunto de las referencias que se aportan,
gue se considerara como maximo de saturacién y su degradacién afiadiendo blanco. Tendran preferencia
los colores claros. Los colores mas oscuros quedaran reservados para resaltar elementos decorativos.

Las carpinterias y otros elementos sobrepuestos a la fachada se realizaran a su vez en color libre
atendiendo a que se produzca una combinacién adecuada con los colores de base y buscando en
cualquier caso el contraste cromético. Las carpinterias de madera se podran ejecutar o bien mediante
barnizado o con pintura al esmalte. En el primer caso, podran tener a su vez un acabado mate, satinado
o brillante mientras en el segundo serd preferible el acabado mate, aunque también es aceptable el
brillante.

Los colores de la carta de colores que se aporta son orientativos, no se ajustan exactamente a los
deseados debido a las diferentes calidades de tinta de las impresoras utilizadas por lo que primaran las
referencias aportadas.
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CAPITULO 4. DOCUMENTACION PARA SOLICITAR LICENCIAS EN LOS EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Articulo 62. Documentacion adicional para solicitar licencia

A los efectos de garantizar que las intervenciones en las edificaciones catalogadas no desvirtien los
elementos que motivaron su catalogacion, ademéas de la documentacidon que con caracter general se
requerira la siguiente documentacion adicional:

a.

Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la intervencién, asi como del uso que se
pretenda implantar en la misma. Se han de justificar pormenorizadamente las actuaciones de
demoliciones de elementos afadidos, nuevas particiones de espacios interiores, restitucion al origen
de elementos modificados y cualquier otra intervencién que modifigue el aspecto actual de la
edificacion, todo ello en funcién de las obras permitidas para el grado de proteccion. La justificacion
ha de contener elementos documentales suficientes (proyecto original, fotografias de archivo,
resefias bibliograficas o de prensa...) que puedan ser objeto de andlisis por los servicios municipales
correspondientes.

Alzado del tramo o tramos de calle en el que se recojan las edificaciones colindantes.

Levantamiento acotado, a escala 1:100, del estado actual del edificio, asi como de su parcela
vinculada, incluyendo plantas, alzados, secciones, detalles constructivos, elementos decorativos,
carpinterias y rejerias, indicando que partes son originales y cuales afiadidas que perjudican al valor
patrimonial del inmueble. Asimismo, se identificardn las especies vegetales més representativas,
tanto en cuanto a su posicién como al tipo de especie vegetal.

Documentacion fotografica tanto del exterior como del interior de la edificacion.

En el caso de intervenciones en edificios sometidos a proteccion Integral y Ambiental en la medida
gue sea posible su localizacién y previa solicitud de los mismos en los Archivos correspondientes, se
presentaran copia de los planos originales de los edificios, asi como cuanta documentacion se
considere necesaria por la Administracion para justificar las intervenciones a ejecutar.

El proyecto que se presente debera incluir expresamente una justificacion de la capacidad del
inmueble para albergar el uso que se pretenda implantar en relaciéon con las obras necesarias para
su transformacién dentro del grado de proteccién asignado.

Estudio histérico de cada edificio, no general, sino orientado a justificar las modificaciones que se
pretendan, especificamente en el interior, realizado por técnico competente, con valoracion de la
solucién propuesta desde el punto de vista histérico, asi como estudio arqueoldgico, en caso de ser
necesario.

Descripcién y andlisis de manera sintética y somera de los elementos y técnicas constructivas
existentes, especialmente en cuanto a estructura, albafileria, carpinterias, cubiertas, pavimento,
canterias, instalaciones y vegetacion.

Diagnéstico de los problemas existentes tanto funcionales como constructivos y estéticos.

Soluciones propuestas para resolver los elementos discordantes en el inmueble catalogado y su
adaptacion al entorno inmediato en cuanto a medianeras vistas, perspectivas visuales, etc.

Los inmuebles que a la entrada en vigor del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El
Toscal no hayan sido visitados, quedan sujetos al procedimiento previsto en el Anexo Il de esta
Normativa, con caracter previo a la solicitud de licencia.

42

Normativa y Ordenanzas Octubre 2022



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

TITULO QUINTO: PARAMETROS Y CONDICIONES DE CONSTRUCCION PARA EDIFICIOS DE
NUEVA PLANTA

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 63. Obras de nueva planta.

Las obras de nueva planta son aquellas que se realizan en solares vacantes, las proyectadas
conjuntamente con proyectos de demolicién y las que se ejecuten en las partes de parcelas no protegidas
en las que se ubiquen edificaciones catalogadas.

También se considerardn como tales los casos de obras de ampliacién permitidas en edificios sometidos
a normativa de proteccion.

La demolicion de un edificio llevara aparejada obligatoriamente la simultdnea solicitud de licencia de
edificacion.

Articulo 64. Alineaciones y rasantes.

1.- La nueva edificacion se ajustara a las alineaciones sefialadas en los planos correspondientes. La
fachada se ajustard en toda su longitud a la alineacion, no pudiéndose ejecutar ningin tipo de
retranqueo.

2.- Se utilizard como rasante oficial el nivel actual existente en las aceras de las vias consolidadas.
Articulo 65. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad méxima permitida para la nueva edificacién serd la resultante de la aplicacion de los
pardmetros de altura méxima y ocupacién sefialados en los planos de ordenacion. Por encima de la
altura méxima sélo se permitiran la ubicacion de los elementos sefialados en el articulo 67.

Articulo 66. Altura de la edificacion.

1.- La altura de la edificacién se establece mediante el nimero de plantas, que se encuentran recogidas
en el plano de ordenacién del Plan Especial.

2.- La altura de las plantas se ajustard a las establecidas por la ordenanza general de la edificacion, salvo
para el caso de edificaciones de nueva planta ubicadas entre edificaciones catalogadas en cuyo caso,
mediante justificacién con plano de fachada incluyendo el levantamiento de las fachadas colindantes,
podran ajustarse a la mejor solucién estética del conjunto.

Articulo 67. Construcciones por encima de la altura.

1.- En las azoteas s6lo podré disponerse de aquellas construcciones que correspondan con los usos e
instalaciones comunes del edificio, esto es, remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores,
chimeneas de ventilacion, cuartos de maquinas e instalaciones, etc.

2.- En el caso de edificaciones de uso hotelero se podrd admitir la disposicién de usos comunes para la
edificacién, tales como piscinas, gimnasios, aseos, vestuarios o similares, siempre vinculados a
actividades recreativas o deportivas, no pudiendo superar la ocupacion de la azotea (exceptuando la
piscina) el 20% de la superficie total de la misma, entendiendo por tal la superficie que corresponde al
area construida del dltimo piso. No podran ser visibles desde los espacios publicos inmediatos, en cuyo
caso han de ser ocultos de vistas mediante elementos especificos disefiados a partir de un proyecto
unitario del conjunto.
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Los proyectos de construccion de edificios de nueva planta, de remodelacion o de rehabilitacién integral
tienen que prever una reserva de espacio para estos elementos, asi como su tratamiento y proteccién, y
en particular para las instalaciones individuales de climatizacién.

3.- Se admite en la cubierta la colocacién de aparatos acondicionadores de aire y sus conductos, siempre
y cuando no dafien a los elementos o a las paredes singulares del edificio a los que iran fijados, ni sean
visibles desde los espacios publicos inmediatos, en cuyo caso han de ser ocultos de vistas mediante
elementos especificos disefiados a partir de un proyecto unitario de conjunto. Los proyectos de
construccion de edificios de nueva planta, de remodelaciéon o de rehabilitacion integral tienen que prever
una reserva de espacio para estos elementos, asi como su tratamiento y proteccion, y en particular para
las instalaciones individuales de climatizacion.

4.- Se admite la instalacién, en las azoteas transitables, de elementos para tender la ropa, siempre y
cuando no dafien ni distorsionen elementos singulares de la composicion del edificio ni sean visibles
desde los espacios publicos inmediatos.

5.- Se admite la colocacion de una sola antena para la funcién de TV, de radio y de comunicacién en la
azotea o cubierta de un edificio, que no se fijar4 en elementos o partes singulares del mismo y serd lo
menos visible posible desde los espacios publicos inmediatos, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
32.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Comunicaciones. Las antenas no pueden incorporar, en
ningun caso, leyendas o anagramas visibles de caracter identificador ni publicitario.

6.- Los elementos captadores de energias renovables térmicas, fotovoltaicas y cualquier otra de esta
indole que pudiera surgir, en edificacién cerrada se instalaran, en la medida de lo posible, ocultos de
vistas desde espacios publicos y ocupando una superficie que quede bajo un &ngulo de 45° trazado
desde el borde superior del forjado techo de la dltima planta.

Si para la instalacién de estos elementos fuese necesaria la colocacion de una estructura de soporte,
ésta estard formada Unicamente por estructuras ligeras, imprescindibles y necesarias para garantizar
exclusivamente la eficiencia energética de la instalacion, no pudiendo suponer en ningln caso
estructuras de cubricién.

7.- No se admite ninguin tipo de almacenaje, ni cuartos lavaderos en el espacio destinado a cubierta de la
edificacion.

8.- El uso de las sobrecubiertas de las construcciones que se dispongan en la azotea sera
exclusivamente para ajardinamiento o para la disposicién de elementos de captacion solar, siempre y
cuando en este Ultimo caso quede debidamente justificado que la instalacibn no puede realizarse en
ninguin otro punto de la azotea por una cuestion de soleamiento.

9.- Se autoriza la colocacién de jardineras y macetas con plantacién vegetal en las azoteas transitables,
siempre y cuando esta instalaciébn no entorpezca ni dafie los elementos arquitecténicos, constructivos,
ornamentales o compositivos del edificio o de los edificios vecinos, ni afecte a la seguridad de las
personas o estructural del edificio.

Se autorizan también los elementos fijos en las azoteas transitables destinados a la plantacion vegetal
qgue hayan sido previstos en el proyecto original y que, por tanto, formen parte de la composicién original
0 que mediante un proyecto adecuado de adaptacién puedan implementarse sin dafiar a la estructura o
composicion del edificio.

Articulo 68. Frente maximo de la edificacion.

En los Conjuntos de Actuacién Unitarios, en los que la mayor parte de las edificaciones se catalogan con
nivel parcial, los frentes maximos quedan definidos por la parcelacién original, sin que ello constituya la
obligatoriedad de realizar edificaciones independientes. En el caso de que un Unico propietario solicite
edificar en dos parcelas colindantes, el proyecto presentard fachadas independientes correspondiéndose
con la parcelacion original. El resto de determinaciones quedan recogidas en las fichas correspondientes
de los CAU.
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Articulo 69. Cota de referencia de la planta baja.

La cota de la planta baja de la edificacién se correspondera con la de la rasante del edificio medido en el
punto medio de la fachada.

Articulo 70. Dotacién de aparcamiento.

Cualquiera de los usos que se pueda establecer en el ambito del Plan Especial, estar4 obligado a
justificar dotacién de aparcamiento conforme establezca la ordenanza municipal de aplicacién.

Para aquellas edificaciones de nueva planta o para intervenciones en edificaciones preexistentes, que se
sirvan para su uso de viarios exclusivamente peatonales, queda expresamente prohibido el uso de
aparcamiento.

Articulo 71. Edificaciones dotacionales.

En las parcelas de uso Dotacional las alturas seran las establecidas en el Plan Especial, pudiendo el Plan
Director de Espacios Libres establecer las lineas de actuacion en los mismos. Las alturas se definiran
mediante la figura del Estudio de Detalle, si se precisa, previo informe del Cabildo.

La solucion edificatoria que se realice para la construccion de la parcela ha de ser congruente con los
requerimientos del uso con que haya sido asignada y con la morfologia urbana del entorno protegido en
el que se enclava.

Todas las actuaciones dotacionales vendran recogidas en el Plan Director de Espacios Publicos.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA.

La nueva edificacién que se incorpore en el &mbito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico
de El Toscal no debe recurrir a soluciones estéticas que resulten una repeticion de la edificacion
catalogada del ambito.

La solucién arquitectonica adoptada debe ser acorde con los parametros generales de la ordenanza de
edificacion en lo referente a edificabilidad (ocupacién, altura méxima...) y en lo referente a acabados y
calidades de la misma.

Todas las intervenciones han de proyectarse de acuerdo con el entorno histérico en el que se
encuentran, estableciéndose para ello una serie de aspectos formales, constructivos y de acabados que
conforme un catélogo de especificaciones de obligado cumplimiento.

Articulo 72. Lenguaje compositivo.

Los elementos constructivos, decorativos y formales que se utilicen en las nuevas edificaciones del
Conjunto Histérico, deberan responder a técnicas actuales de construccion, evitdndose el falseamiento
de técnicas tradicionales. Deberan enmarcarse dentro de pardmetros de respeto a las caracteristicas
volumétricas y compositivas del entorno.

En la tramitacion del proyecto de obra nueva o de manera simultanea al proyecto de ejecucién, se debera
presentar un Estudio Previo de la propuesta a nivel de anteproyecto que justifique la integracién en el
Conjunto Histérico de la solucidon propuesta, el cual sera informado previamente por el érgano técnico
asesor.

El contenido de dicho Estudio Previo dependera de cada caso concreto y debera al menos incorporar:

- Justificacion de la solucién arquitectonica propuesta en cuanto a su aprovechamiento, altura,
usos, soluciones propuestas para el encuentro con inmuebles catalogados colindantes, tanto
edificados como espacios libres de parcela.
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- Documentacién grafica, mediante fotomontajes, de la integracion en el ambiente urbano
donde se encuentre inmerso en cuanto al conjunto de la calle y en cuanto a las edificaciones
colindantes y catalogadas.

- Levantamiento planimétrico y fotografico (exterior e interior) del edificio a demoler o reformar.

- ldentificaciébn de los elementos vegetales de porte existentes en la parcela, asi como
elementos significativos como pozos, tapias, etc.

Articulo 73. Acabados en fachadas.

1.- Los pafios ciegos de fachada deberan ser de material de fabrica revocada lisa con colores elegidos en
la Carta de Colores de aplicacion al &mbito del Plan Especial de Proteccion, regulada en el articulo 53 de
esta Ordenanza.

También podrén utilizarse recubrimientos de piedra natural cuyo anclaje no sea visible a los paramentos
de fachada, vidrio, acero cortén o cualquier material que garantice adecuadamente las condiciones de
impermeabilizacién, mantenimiento y durabilidad de la fachada.

2.- Quedan expresamente prohibidos acabados en azulejos, cotegran, piezas de pavés, piedra artificial,
revoco tirolés o cualquier otro elemento cuya calidad no sea acorde con el conjunto histérico en el que se
ubique.

3.- Se evitara la colocacién de paneles de madera en edificios plurifamiliares por los problemas de
mantenimiento que supondria a las comunidades.

4.- No se permitira la decoracién fingida de elementos constructivos tradicionales en las fachadas (falsos
aleros de teja, llagueados simulando fabricas de ladrillo,..)

Articulo 74. Tratamiento de medianeras.

1.- Las paredes medianeras que vayan a resultar vistas por diferencias de altura con las edificaciones
colindantes han de tener el mismo tratamiento y acabados que la fachada de la edificacion. En el caso de
gue las medianeras que aparezcan vayan a tener un caracter definitivo conforme a la ordenacion prevista
se estara a lo dispuesto a continuacion:

a. Los proyectos de obra nueva, remodelacion, urbanizacién y derribo que dejen a la vista una pared
medianera propia o ajena, o tengan relacion con la visiébn de una medianera, tienen que incluir el
estudio de impacto visual y las medidas correctoras para la homogeneidad del conjunto.

Se requerira la obtencién previa de la licencia municipal de obras. El documento para la tramitacion
debera de incluir un estudio de adecuacion constructiva y compositiva para su tratamiento como
fachada, debiendo proyectarse una actuacién de larga duracion e integrada en el tratamiento global
de todo el paramento, de forma que se mejoren las condiciones estéticas, constructivas y
medioambientales del conjunto.

En los casos en los que las fichas de ordenacion estableciesen acabados especificos para las
medianeras, se estard a lo dispuesto en las mismas.

b. Se preferiran los acabados tipo jardin vertical a los pictéricos, quedando expresamente prohibido el
uso de las medianeras para instalar ningan tipo de publicidad. En el caso de los jardines verticales ha
de garantizarse tanto estanqueidad frente a los paramentos en los que se instale como su
mantenimiento.

Asi mismo en caso de medianeras ajenas en las que se proyectase una solucién de jardin vertical se

ha de justificar que los propietarios de la medianera a tratar consienten el tratamiento de la misma por
los promotores colindantes. En caso contrario se requerir a los propietarios de la medianera a que
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tomen las medidas necesarias para dar a la misma el tratamiento de fachada, salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros.

c. Con caracter previo o simultdneo a cualquier actuacion que comporte el uso paisajistico de una
medianera propia o ajena, es preciso que ésta haya sido objeto de obras de adecuacion constructiva.

d. Las obras de adecuacion constructiva de las medianeras deberan de cumplir las condiciones
siguientes:

1) Se repararan las patologias que presente y se adoptaran las medidas constructivas necesarias
para evitar otras futuras.

2) El revestimiento de la medianera se realizara con materiales que garanticen la solidez y la
durabilidad utilizando acabados propios de fachada.

3) Los cables y otros elementos ajenos a la identidad de la medianera tienen que ser
debidamente reconducidos.

4) Se deberan suprimir de la medianera todos los elementos obsoletos.

e. La publicidad queda totalmente prohibida.

2.- En el caso de medianeras que no vayan a resultar definitivas conforme a la ordenacién, habran de ser
tratadas con elementos pictéricos, no permitiéndose publicidad alguna, excepto en los casos en los que
se convenga una ocupacion temporal de solares, evaludndose en cada caso en el proyecto global que se
presente, segun la regulacién correspondiente.

3.- En el caso de presentarse soluciones para el acabado de las medianeras diferentes a los sefialado en
los apartados anteriores, podran ser estudiadas requerirdn informe favorable de la Oficina de Gestién de
los Conjuntos Histéricos y, con caracter previo del 6rgano asesor técnico.

Articulo 75. Soluciones constructivas de cubiertas.

Se permite que las obras de nueva planta se proyecten con cubiertas planas, inclinadas, inversas,
ajardinadas o cualquier otra que sea técnicamente viable.

En el caso de cubiertas planas seran preferiblemente no transitables con accesos exclusivos para su
mantenimiento.

En el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente méxima sera de 30 grados y la cumbrera podra elevarse
por encima de la linea de nivel aparente de la parte baja del tltimo forjado de techo un méximo de un
metro ochenta (1,80 mts).

1. Las azoteas de las edificaciones constituyen una fachada més. Los proyectos de las nuevas
edificaciones han de incluir planos que recojan claramente los usos y acabados previstos en las distintas
zonas de las mismas. Las edificaciones existentes se adecuaran y mantendran para que se cumpla con
la condicion de fachada mencionada.

2. El acabado natural de las azoteas transitables sera el ajardinado.

3. En edificaciones de uso de equipamiento, dotacion y terciario, de nueva planta o rehabilitacion integral,
y que permita la adopcion de medidas para la plantaciéon y su mantenimiento, la superficie ajardinada
seré de al menos el 80% del area utilizable.

En edificaciones de uso residencial colectivo o uso hotelero, dicha superficie ser& de al menos el 50% del
area utilizable

En ambos casos estardn destinadas a jardin intensivo o jardin extensivo, debiendo cumplir con las
condiciones siguientes:

a) Que el proyecto contenga una propuesta técnica y compositiva del ajardinamiento y un estudio
de las ventajas para el edificio.
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b) Que se utilicen los sistemas adecuados para la proteccién general del edificio, y en especial
frente a filtraciones y otros derivados de la plantacién y su mantenimiento.

¢) Que en cualquier caso, el ajardinamiento siempre se sitle, sin perjuicio de la ocupacion de otras
zonas de la azotea, en los tres (3,00) metros inmediatos a la fachada a espacio publico o fachadas
que disponga la edificacion.

4. En el resto del espacio se admite la ejecucion de los acabados de manera homogénea, tratados
preferentemente con pavimento de color natural o similar, y en todo caso cubriendo la totalidad de la
superficie restante. No se admiten los acabados negros ni chapas de proteccion aluminica reflectante o
similares.

5. En las azoteas no transitables de edificaciones de nueva planta el acabado serd ajardinado,
disponiéndose de las soluciones técnicas y accesos necesarios para que se realice su instalacion y
mantenimiento periodico.

Excepcionalmente, se admitirdn también acabados homogéneos de cantos rodados o similares, siempre
y cuando su textura y color no sea causa de una ruptura o impacto visual significativo y quede
debidamente justificada la imposibilidad de ajardinamiento, basada Unicamente en la dificultad para la
instalacion de captadores de energia solar o cualquier otra instalacién de energias alternativas.

En el caso de azoteas no transitables de edificaciones existentes, con ocasion de obras de reforma que
le afecten, primara el ajardinamiento de las mismas en la medida de sus posibilidades constructivas y
estructurales.

Articulo 76. Parapetos de cubierta.

1.- En el caso de cubiertas planas no transitables seré obligatoria la colocacién de un remate de cornisa
en cualquiera de los materiales permitidos para los revestimientos de fachadas, no superando la parte
alta del paramento de cubierta en méas de treinta (30) cms.

2.- En el caso de cubiertas planas transitables el parapeto de fachada tendr& como méximo una altura de
un metro diez (1,10 m) y como minimo noventa (90) centimetros. Dicho parapeto podra ser ejecutado de
fabrica y revestido con los acabados sefialados en el articulo 70 de esta Ordenanza o bien mediante
barandillas metélicas.

Quedan expresamente prohibidas las balaustradas de piezas prefabricadas, las celosias ceramicas de
cualquier tipo y los remates con teja.

Articulo 77. Aleros.

En el caso de cubiertas inclinadas, la distancia que podra sobresalir el tejado desde el paramento de
fachada sera como maximo de veinte (20) centimetros.

Articulo 78. Toldos.

1. La colocacién de toldos y marquesinas en edificaciones protegidas queda totalmente prohibida,
estandose a lo dispuesto en el art® 60 de esta Ordenanza.

2. En el resto de edificaciones se admite la instalacién de toldos en los huecos arquitectonicos de las
plantas piso y atico y en el caso de disponerse en los balcones se admitirhd que ocupen la totalidad del
hueco disponible, aunque no se corresponda con el del hueco o huecos arquitecténicos que existan.

3. La disposicion del toldo no ocultara los elementos decorativos de la fachada y respetard en cualquier
caso el arbolado existente.

4. El color y disefio de los toldos tiene que adecuarse con la gama cromética presente en la arquitectura

del edificio y en todo caso, debe ser el mismo para todos, a excepcion de los que pudieran situarse en
actividades comerciales de planta baja. Se establecerdn segun un proyecto del conjunto de la fachada,
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gue debera contar con el acuerdo de la comunidad de propietarios o el propietario del edificio, o en su
defecto el conjunto de propietarios del mismo.

5. Los toldos situados en plantas piso o atico no podran contener publicidad ni identificacion de la
actividad que se pudiera desarrollar en el inmueble de referencia.

6. Su saliente o vuelo desde el plano de la fachada sera inferior a uno con cincuenta (1,50) metros.
Articulo 79. Cuerpos volados.

No se permite ningun tipo de cuerpo volado en el &mbito del Plan Especial de Proteccién de El Toscal.

Articulo 80. Instalaciones y registros.

1.- Todos los registros de acometidas domiciliarias que por normativa hayan de ubicarse en fachada se
realizardn encastradas en la misma y sus tapas han de presentar el mismo acabado del tramo de
fachada en la que se sitaen.

2.- En edificios catalogados o incluidos en Conjuntos de Actuacién Unitaria se estara a lo dispuesto en el
art® 44.h de esta Ordenanza.

3.- En el &mbito del Plan Especial quedan prohibidas las nuevas instalaciones que requieran tendido de
cables, aéreo o por fachada, asi como la modificacién de las existentes, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 29 de esta Normativa.

Articulo 81. Materiales de carpinterias de fachadas.

En edificaciones preexistentes no catalogadas que vayan a ser rehabilitadas total o parcialmente se
seguiran las normas que se detallan a continuacion:

1.- Se establece la obligatoriedad de disefiar un Unico sistema de carpinteria y cierres en todos los
huecos arquitecténicos en plantas piso y atico de una fachada, en todos sus aspectos (colocacion,
disefio, material y color) en alguna de las condiciones siguientes:

a) Que se conserven la carpinteria y cierres previstos originalmente en el proyecto arquitectonico, o
en su defecto, los existentes.

b) Que se restituyan la carpinteria y cierres previstos originalmente en el proyecto arquitectonico en
Su posicién y cromatismo originarios o en su defecto, las existentes.

c) Que se obtenga licencia de obras segin un proyecto arquitecténico global, aprobado por la
comunidad del edificio o en su defecto, el propietario o conjunto de propietarios.

2.- La carpinteria y los cierres de los huecos arquitectonicos de las plantas piso y atico tienen que estar
libres de elementos superpuestos.

3.- No se admite la utilizacién de vidrios reflectantes ni aluminio anodizado.

4.- Cuando concurra causa justificada se podré autorizar el cerramiento de balcones existentes segin un
proyecto del conjunto de la fachada, que debera contar con el acuerdo de la comunidad de propietarios, o
en su defecto el propietario o conjunto de propietarios del mismo.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos desordenados de terrazas y balcones, el
ayuntamiento podra requerir la adecuacién de los mismos a una solucién de disefio unitario.

5.- En los edificios catalogados con grado parcial y en los CAU, tal y come se sefial en el art® 44.b de esta

Ordenanza, se conservara o restituird la carpinteria y cierres previstos originalmente en el proyecto
arquitectonico. Los acabados podran ser barnizados o lacados mates en carpinterias de madera.
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6.- Excepcionalmente, de forma justificada, y segun proyecto arquitectonico global, aprobado por la
comunidad del edificio o en su defecto, el propietario o conjunto de propietarios, se podra admitir la
modificacion de las carpinterias.

Articulo 82. Sistemas de oscurecimiento y cerramiento.

1.- Todas las piezas habitables de las viviendas destinadas a salén-comedor y dormitorios han de contar
con un sistema de oscurecimiento que forme parte constructivamente de la edificacién, no admitiéndose
entre estos los estores, persianas venecianas, cortinas o cualquier otro elemento que forme parte
propiamente de la decoracién de la vivienda.

2.- No se permite la colocacién de persianas enrollables cuyo tambor sea visible desde el exterior, tanto
en obras nuevas como de reforma y/o rehabilitacion de edificaciones existentes. En su lugar podran
proyectarse contraventanas interiores o exteriores o bien hojas deslizantes colocadas en el exterior de la
fachada o empotrada en ella.

Los materiales admitidos y acabados son los mismos que los sefialados en el articulo 81 para las
carpinterias.

TITULO SEXTO: INSTALACIONES COMERCIALES Y ELEMENTOS PUBLICITARIOS E
INFORMATIVOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Estas determinaciones lo son para la totalidad de las edificaciones del &mbito del Plan Especial de
Proteccion.

Articulo 83. Instalaciones comerciales permanentes en el espacio publico.

La utilizacién de las calles y espacios publicos para la instalacion permanente de kioscos, terrazas,
puestos de venta, casetas, carretillas, toldos, etc. para la promocion o venta de productos de cualquier
tipo, habra de ser objeto de autorizacion municipal, debiendo adaptarse a las normas y tipologias que
establezca el servicio municipal correspondiente, y a las Ordenanzas Municipales que le sean de
aplicacion. En tanto no se aprueben las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion sera necesario solicitar
informe al Cabildo

Articulo 84. Anuncios publicitarios en las calles y espacios publicos.

Dentro del espacio publico se podran instalar elementos de mobiliario urbano destinados a la colocacion
de carteleria institucional, que constituiran los Gnicos lugares en los que estard permitida su colocacion
exterior. En cuanto a la ubicacién y el disefio del mobiliario se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacion.

No esta permitida ningun tipo de valla publicitaria.

Articulo 85. Anuncios sonoros.
En el ambito del Plan Especial queda prohibida la utilizacion de amplificadores de sonido, bocinas o

altavoces desde puntos fijos 0 mdviles de cualquier tipo para anunciar productos, servicios o actividades
mercantiles de cualquier indole.

50

Normativa y Ordenanzas Octubre 2022



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

CAPITULO 2. ROTULOS COMERCIALES E INSTITUCIONALES

Articulo 86. Contenido de los rétulos.

En Las edificaciones del ambito del Plan Especial de Proteccidon se autorizara la colocacién de rétulos
cuyo contenido se limite a la actividad que se publicite.

Los rétulos y logotipos de la Administracién cumpliran con los mismos requisitos que los rétulos
comerciales.

Articulo 87. Autorizaciones

Para la instalacién y colocacion de cualquier tipo de rotulo comercial, se requerird la correspondiente
licencia municipal, previo informe del servicio correspondiente.
La solicitud debera ir acompafiada de la siguiente documentacién gréafica:

a. Disefio del rotulo propuesto a escala 1/10, indicando materiales, textura y colores.

b. Fotografias de la fachada donde pretende instalarse con simulacion de su localizacién, en forma
esquemética y a escala.

c. Disefio de la fachada a escala 1/100, o 1/50, y detalles constructivos a 1/20, incorporando el rétulo
propuesto

d. Disefio y caracteristicas de todos los elementos de sujecion e iluminacion previstos.

Articulo 88. Letreros luminosos.

Quedan expresamente prohibidos los letreros luminosos construidos en forma de cajon con iluminacion
en su interior ni en ubicacién paralela o perpendicular a la fachada.

Articulo 89. lluminacién de los rétulos comerciales.

La iluminacion de rotulos comerciales se realizard mediante iluminacion indirecta o con luminarias
superiores proporcionadas al tamafio y las caracteristicas del rétulo y el edificio. El vuelo exterior de los
elementos de iluminacion no podrd ser superior a treinta (30) centimetros y los focos deberan poder
inscribirse en un cubo de veinte (20) centimetros de lado como maximo. Sera necesario garantizar que
no se produzcan deslumbramientos a los viandantes o a los ocupantes de la edificacion o edificaciones
del entorno.

Articulo 90. Ubicacion.

Sin perjuicio de lo sefialado en el art® 59 de esta Ordenanza para edificios catalogados, en los que sélo
se permiten rétulos adosados a los huecos de fachada, s6lo se permitira la colocacion de rétulos en las
plantas bajas de las edificaciones con las dimensiones y formas que a continuacién se sefialan.

1.- Se permite la instalacion de anuncios publicitarios que publiciten el local al que sirvan y que se
ubiquen adosados a los huecos de planta baja.

Excepcionalmente se podran ubicar sobre el dintel de los mismos en el caso que justificadamente se
acredite que no sea posible su ubicacién en el hueco debido a las dimensiones minimas de paso.

2.- Los anuncios tendrdn unas dimensiones méximas de sesenta (60) cms de altura y no podran
sobrepasar un (1) m? de superficie, debiendo separarse 20 cm de los huecos. En el caso de ubicacion
sobre el dintel del hueco, el ancho maximo sera el correspondiente a las aristas exteriores del hueco.

3.- No se podré colocar ningun tipo de publicidad adosada ni a las fachadas ni a las paredes medianeras
vistas.
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Articulo 91. Nimero de rétulos.

1.- Se autoriza un rotulo por local al que sirve. En el caso de un mismo local abierto a varias fachadas se
autorizara un rétulo para cada una de las fachadas.

2.- Cuando en un mismo edificio se encuentren localizadas varias actividades en establecimientos
diferentes con acceso comun, sus identificadores respectivos podran instalarse de manera conjunta y en
un solo soporte en la parte de la fachada del edificio situada en el acceso de los mismos. La tipologia de
las letras y logotipo podra ser diferente para cada local, aunque deberd procurarse que sean de
proporciones y materiales compatibles entre si. Su colocacién estara en funcion de las caracteristicas
arquitectonicas, decorativas o morfolégicas del paramento cuya limitacién vendra dada por la separacién
de veinte (20) centimetros del hueco y la linea horizontal coincidente con el arranque del dintel superior
del hueco. Su superficie maxima sera de un (1) m?.

Articulo 92. Materiales permitidos.
Los rétulos comerciales podran ser de los siguientes materiales:

- Elaborados con letras sueltas, metélicas.
- De soporte rigido de madera o chapa metélica.

Articulo 93. Rétulos y anuncios temporales.

Sdlo se autorizara la colocacién de rétulos o anuncios temporales, sin fines comerciales, y por un tiempo
méaximo de un mes, si van adosados a los huecos de fachada, quedando prohibidas las vallas
publicitarias. Los rétulos estaran realizados en materiales ligeros, tela, cartdn, etc., de manera que en
ningun caso produzcan dafios en la edificacién o espacio publico en el que se pretendan colocar. Queda
totalmente prohibida la colocacién de este tipo de rétulos colgados de lado a lado atravesando las calles,
ni entre postes, arboles, farolas..., etc., excepto en el caso de anuncios de eventos por parte del
Ayuntamiento. Dichos rétulos deberén ser retirados tan pronto termine su vigencia.

Los rétulos comerciales que no tengan justificacion histérica se permitirdn Unicamente si van adosados a
los huecos de fachada, prohibiéndose las vallas publicitarias en todo el &mbito del Conjunto Histérico.

CAPITULO 3. CIERRES, EXPOSICION DE MERCANCIAS Y TOLDOS

Articulo 94. Cierres metalicos.

1.- Los cierres metalicos de los locales comerciales, deberdn quedar alojados e instalados al interior de
los huecos de los vanos, sin afectar a los elementos decorativos en su caso.

2.- No se permitirdn pictogramas ni ningun tipo de publicidad sobre los sistemas de cierre de los locales.
Articulo 95. Exposicién de mercancias.

Queda totalmente prohibida la exposicion de mercancias al exterior de los establecimientos o sobre la via
publica. No se autorizard la colocacién de ningln tipo de vitrina o elementos fijos o méviles para la
exhibicién y venta de productos comerciales, adosados a las fachadas, ni en los marcos de portones,
puertas y ventanas.

Articulo 96. Toldos.

Soélo se permite la instalacién de toldos retractiles de material flexible. El ancho de los toldos sera igual al

tamafio de cada vano. No se permite la instalacion de toldos corridos ocupando toda la longitud de la
fachada. La distancia minima desde el borde inferior del toldo al nivel de la acera sera de 2,5 m. Su vuelo
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no excedera de la dimension que resulte de deducir 0,30 m a la anchura de la acera, o de 0,80 m, en
total, en el caso de espacios publicos peatonales. Los elementos de anclaje se instalardn sobre la fabrica.
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TITULO SEPTIMO: ORDENANZA PARTICULAR DE ESPACIOS LIBRES, URBANIZACION Y
MOBILIARIO URBANO

La finalidad de este capitulo de la ordenanza es regular la creacién de nuevas zonas verdes urbanas y la
reforma de las ya existentes en el &mbito del Conjunto Histérico, conforme a lo establecido en el Plan
Especial de Proteccion de El Toscal y en las Ordenanzas Municipales de la Urbanizacion.

En tanto las ordenanzas municipales de la urbanizacién no se encuentren en vigor, los proyectos de
urbanizacion requeriran informe previo del Servicio de Patrimonio del Cabildo.

Articulo 97. Calidad ambiental.

La calidad ambiental de una zona urbana viene determinada por un conjunto de elementos cualitativos
gue son los que van a proporcionar un beneficio en calidad de vida.

Seguridad vial: interrelacion entre los medios fisicos de proteccién del trafico rodado y la
percepcion psicolégica de seguridad que nos ofrece.

Diversidad de ambientes: variedad de paisajes y de visuales de un mismo espacio asociado a la
sensacion de riqueza del espacio.

Funcionalidad: el propio disefio del espacio condiciona las actividades desarrolladas en él.
También, se muestra asociada a la sensacion de riqueza.

Accesibilidad: facilidad o dificultad de acceso.

Conexiones: comprensién de un espacio atendiendo a su contexto. Una ciudad consolidada ofrece
una relacion de continuidad entre sus distintos espacios.

Beneficios ambientales: medida de la contribuciébn a la mejora fisica del ambiente urbano
(produccién de O2 consumo de CO2, grado de humedad, reduccidn de impactos acusticos,).
Biodiversidad: abundancia de especies diversas, especies que han formado parte de nuestro
paisaje

Percepcidn: un espacio nos resulta agradable o no en funcién de nuestras percepciones bésicas.
Necesitamos de un entorno reconocible y con significado que nos ayude a construir nuestra propia
identidad.

En funcién de todo ello se han de ejecutar todas las obras de urbanizacién en el ambito ordenado y habra
de ajustarse a las determinaciones del Plan Director de los Espacios Publicos del PE.

CAPITULO 1. ESPACIOS LIBRES Y VEGETACION

Articulo 98. Consideraciones generales.

La vegetacion, y los espacios abiertos constituyen una parte esencial de los valores patrimoniales y de la
imagen de la ciudad. Su conservacién y mantenimiento sera considerado de interés general.

Articulo 99. Proteccién de la vegetacion.

1.- Dentro del &mbito del Plan Especial, no se permitira ni el derribo ni el corte de &rboles con diametro de
tronco mayor de veinte (20) cm.

2.- Solo se permite la poda necesaria para permitir mayor insolacién en los edificios y espacios urbanos.
En el caso de que, por exigencias de un proyecto, se vean afectados arboles considerados de proteccion,
serd obligatorio su trasplante por los medios técnicos iddneos para garantizar su conservacién. La
operacion de trasplante deberd estar supervisada por un profesional boténico competente y ser
autorizada por los servicios municipales correspondientes.
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Articulo 100. Proyecto de urbanizacion zona verdes y plazas.

Todo proyecto de urbanizacion habrd de ajustarse a las determinaciones del PEP El Toscal y a las
Ordenanzas Municipales de Urbanizacion.

1.- El proyecto incluird una descripcion detallada de la zona verde con especificacion de los trabajos a
ejecutar y de los materiales, mobiliario urbano y plantas que seran empleados, asi como del coste de
todo ello. Esta descripcion abarcara tanto la jardineria propiamente dicha como las obras de servicio de
la zona verde (caminos, alumbrado, riego, recogida de aguas y la gestién de residuos), asi como las
construcciones u obras artisticas y mobiliario.

2.- El proyecto constar4d de una parte escrita y otra gréfica (en formato digital), cuya extension y
complejidad dependera de las caracteristicas de la zona verde a realizar, pero comprendiendo siempre
los siguientes apartados y documentos:

A. Memoria. Constituye la descripcion de la zona verde desde el punto de vista estético, funcional y
técnico. Debera tratar como minimo los siguientes puntos:

= Ubicacidn y relacién con el planeamiento vigente.

= Descripcion del estado actual y condicionantes principales.

= Objetivos del proyecto.

= Criterios de disefio

= Descripcion pormenorizada de los trabajos a realizar.

= Disefio y estructura general, equipamiento, mobiliario urbano y plantaciones.

= Justificacién técnica del tipo de vegetacion elegido, exponiendo las distintas especies vegetales
utilizadas, sus caracteristicas y necesidades particulares y en relacién con la futura zona verde.
En las plazas y jardines es obligatoria la plantacién en una proporcién de aproximadamente un
60% de arbolado

En este sentido, los proyectos de urbanizacion de los nuevos espacios libres, asi como la reurbanizacion
de los ya existentes, contemplardn su adecuado ajardinamiento, con plantacién de arboles de porte, de
hoja perenne o semicaducos y copa ancha, a elegir entre los siguientes, recogidos casi todos ellos en la
guia de &rboles de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en funcién de su ubicacién concreta:

1.- Arboles pequefio porte (hasta 8 mts) y copa ancha:
- Plumeria Rubra (Flor de Cebo)

- Acacia Cyanophyllla (Acacia Azul)

- Parkinsonia Aculeata (Palo verde)

- Bauhina variegata (Flor Blanca)

- Delonix regia (Flamboyant)

- Lingustrum

- Citrus aurantium (Naranjo amargo)

- Lagerstroemia indica (Arbol de Jupiter)

2.- Arboles de porte medio (hasta 12 mts) y copa ancha:
Cassia Spectabilis

- Dombeya X Cayeuxii (Arbol de las bolas rosas)

- Schinnus Molle (Falso pimentero)

- Jacaranda Mimosaefolia

3.- Arboles de gran porte (hasta 20 mts) y copa ancha:
Ficus Microcarpa (Laurel de Indias)

Tipuana Tipu (Tipuana,Orgullo de Bolivia)
Syzygium malaccense (Pomarrosa)
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Se dara preferencia a las especies vegetales enumeradas en el apartado anterior. No obstante, se
admitira la inclusiéon de otras especies en los proyectos de urbanizacion, siempre que el Servicio de
Gestién y Control de Servicios Publicos lo informe favorable.

Propuesta indicativa

B. Plan de obras, donde se establece el plazo final, asi como los parciales de las distintas fases.
C. Planos. Como minimo deberan representar:

= Planta general acotada de estado actual, sefialando las instalaciones y vegetales lefiosos
existentes y diferenciando aquellos que pudieran verse afectados por las obras.

» Planta acotada: caminos, edificaciones, mobiliario y plantaciones.

= Perfiles: movimientos de tierras.

= Conducciones e instalaciones: electricidad, fontaneria y saneamiento.

= Detalles: constructivos, plantaciones, etc. Especificamente, deben presentarse los siguientes
planos:

= Plano de la vegetacion existente.

= Plano de la vegetacion propuesta.

= Plano de la red de drenaje.

= Plano de la red de riego.

= Planos de secciones detalladas de los diferentes estratos vegetales.
= Planos de detalles de la ejecucién de la plantacion.

= Planos de detalles constructivos de elementos auxiliares.

D. Pliego de Condiciones que constara de los siguientes apartados:

= Condiciones generales.

= Condiciones de los materiales.

= Ejecucién de los trabajos.

= Medicion y abono (unidades de obra).

= El Pliego de Condiciones debe incluir las Medidas Protectoras y Correctoras, asi como la
descripcion detallada del Proyecto de riego.

E. Presupuesto de ejecucion que incluird las mediciones y precios de las diferentes unidades de obra
definidas en el Pliego de Condiciones, asi como los importes finales.

F. Estudio Bésico o Proyecto de Seguridad y Salud.
Articulo 101. Medidas protectoras.
Se redactardn las medidas protectoras de los bienes patrimoniales a respetar atendiendo a las
condiciones del espacio en el que se realizara la intervencion y a las caracteristicas del Proyecto. Esto
incluye:

= Proteccion y aprovechamiento de tierra vegetal.

= Proteccion de areas de vegetacion.

= Proteccion directa e indirecta de &rboles y arbustos.

= Evaluacién de la viabilidad de trasplante del arbolado afectado.

Articulo 102. Medidas correctoras.

Para disminuir los posibles efectos negativos de la obra en los recursos naturales, patrimoniales y en la
vegetacion existente, se estableceran previamente unas medidas correctoras.
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Articulo 103. Riego.

Toda zona verde de nueva creacion debe disponer de un sistema de riego adecuado a las condiciones
del espacio y a los elementos vegetales que la componen.

1. El proyecto de zona verde debe incluir un estudio de las necesidades hidricas y un Proyecto de riego.
2. Se analizara en cada acometida de agua la posibilidad de emplear aguas reutilizadas.

3. Las caracteristicas de la red de riego se regirdn por las normas vigentes en esta materia.

Articulo 104. Viarios.

Todo proyecto de urbanizaciéon habri de ajustarse a las determinaciones del PEP El Toscal, incluido su
Estudio de Movilidad, y de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion.

1.- Se procurara no plantar césped en ningln viario para no incrementar de forma gravosa los actuales
consumos hidricos y los costes de mantenimiento.

2.- En los parterres en acera, se plantaran cespitosas de bajos requerimientos que se puedan pisar. En
su defecto se utilizaran materiales de “acolchado” que evitan el desarrollo de malas hierbas, conservan la
humedad y permiten el pisoteo.

3.- En los parterres de hasta 1,00 metro de anchura, que actdan de separacién, se recomienda utilizar
arbustivas monoespecificas con bajos requerimientos y posibilidad de recorte.

4.- En los parterres entre 1m. y 4 m. de achura, se fomentara la plantacién de masas arbustivas de no
méas de 1 m. de alto y de mantenimiento bajo.

5.- En los parterres de mayor dimension, se recomienda alternar diversas especies arbustivas de
caracteristicas distintas (altura, forma, floracién...) y respetar su porte natural.

6.- En los viarios arbolados y paseos, se garantizard un minimo del 50% de cobertura arbérea para
obtener beneficios ambientales significativos. Para ello, habrd que compaginar el disefio de la calle con la
plantacion de arboles de sombra, facilitando su adecuado desarrollo.

En este sentido, el ajardinamiento se proyectara incluyendo &rboles de porte pequefio/mediano segun
ancho de via, a elegir entre los relacionados en el Art 98 de esta Ordenanza y los siguientes, recogidos
en su mayoria en la guia de arboles de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en funcién de su ubicacién
concreta:

1.- Brachychiton populneus (brachichiton blanco)
2.- Cupressus sempervirens (Ciprés comun)

3.- Podocarpus Macrophyllus (Pino Budista)

4.- Spadothea campanulata (Tulipero del Gabén)
5.- Fycus Benjamina (Ficus llorén)

6.- Acokanthera spectabilis (Acocantera) o similares

Se dara preferencia a las especies vegetales enumeradas, no obstante, se admitira la inclusién de otras
especies en los proyectos de urbanizacion, siempre que el Servicio de Gestion y Control de Servicios
Publicos lo informe favorable.

Propuesta indicativa

7.- Dado que en el &mbito del plan solo prevé viario peatonal o rodado de uso restringido se procurara la
plantacion de arbolado siempre que se garantice el trdnsito de vehiculos de emergencia, servicio y
domiciliario.

Articulo 105. Infraestructuras y Servicios.

Cualquier actuacion de este tipo en el ambito del Conjunto Histérico, habrd de ajustarse a las
determinaciones del PEP El Toscal y a las Ordenanzas Municipales de Urbanizacién.
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1.- Los espacios verdes concebidos como areas de descanso y recreo deberdn dotarse de los elementos
de equipamiento suficientes para facilitar la estancia de los usuarios. Estos elementos, con
independencia de los destinados a la iluminacion, consistirAn como minimo en bancos y papeleras.

2.- La dotacién de juegos infantiles en zonas verdes requerira el informe previo del servicio municipal
correspondiente. Los elementos de equipamiento y ornato de los nuevos espacios verdes cumplirdn con
las normas municipales en sus caracteristicas e instalacion y en cuanto a su forma y estética, se
atendran en su caso a los modelos normalizados por el Ayuntamiento.

3.- Los juegos infantiles estaran colocados segun las distancias de seguridad que estipula la legislacion
especifica aplicable. El tipo de pavimento localizado bajo los elementos de juego se ajustari a las
caracteristicas de la instalacién y a la normativa vigente.

Articulo 106. Sefializacion informativa y didactica.

Cualquier actuacion de este tipo en el ambito del Conjunto Histérico, habrd de ajustarse a las
determinaciones del PEP El Toscal y a las Ordenanzas Municipales de Urbanizacién.

Se deberd estudiar la oportunidad para la sefializacion informativa y didactica de las nuevas zonas
verdes.

Esta informacién podra referirse tanto a los aspectos culturales, ecolégicos, botanicos y paisajisticos de
interés, como a los de educacion en el respeto a los elementos comunes.

CAPITULO 2. EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES

Articulo 107. Proyectos de soterramiento de conducciones de energia eléctrica, infraestructuras
de redes publicas de comunicaciones electrénicas o telecomunicaciones y demés cableados.

1.- Para las instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones o cualquier otra que requiera el tendido de
cables se estari a lo dispuesto por la legislacion vigente en materia de telecomunicaciones y de
patrimonio histdrico.

2.- En las instalaciones existentes se permite su conservacion y mantenimiento; si bien las intervenciones
a ejecutar en fachada deberan contemplar la viabilidad de su adecuacién a las futuras conducciones
subterrdneas. No obstante, las intervenciones que se realicen en las instalaciones de
telecomunicaciones, incluyendo las aéreas y las que discurran por fachada, se efectuaran de acuerdo
con lo dispuesto en la legislacién vigente en materia de telecomunicaciones.

Articulo 108. Pavimentacion de las vias publicas.

En la redaccidn de los correspondientes proyectos de urbanizacién dentro del ambito del Plan Especial,
se tendrd en cuenta la unificacion de criterios en la eleccion de materiales para el tratamiento de todas
las zonas peatonales, asi como ajustarse a las determinaciones de las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

Articulo 109. Alumbrado publico.

1.- El Ayuntamiento procurara la eliminacién de todo el alumbrado publico que incumpla con la legislacion
referida a la Calidad del Cielo de Canarias (Ley 31/1988).

2.- Se eliminara cualquier tipo de alumbrado suspendido mediante tensores sobre las calles, peatonales y
areas libres, asi como las ubicadas en fachadas.
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CAPITULO 3: MOBILIARIO URBANO

Articulo 110. Mobiliario Urbano.

La colocacion de cualquier tipo de mobiliario urbano estara sujeta al informe favorable del servicio
municipal correspondiente, quien debera pronunciarse sobre su tipologia y lugar de instalacién.

Articulo 111. Rotulacién de calles y espacios publicos.

La rotulacién de los nombres de las calles y espacios publicos se realizara de forma que armonice con
las caracteristicas del ambiente urbano. Las placas seran sencillas, de facil lectura y sin anuncios
publicitarios de ningun tipo.

Articulo 112. Sefializacién de tréfico.

La instalacién de la sefializacién de trafico necesaria deberd contar con la supervisién del servicio
municipal correspondiente en materia de patrimonio en cuanto a su ubicacibn, de manera que

garantizadndose el cumplimiento de su objetivo se localice de la forma menos agresiva para el entorno
histérico en el que se ubica.
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CAPITULO 4: ACCESIBILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS

Articulo 113. Planes de vialidad, accesos y estacionamientos.

El servicio municipal competente en materia de patrimonio estara encargado de realizar las propuestas
concretas y coordinar las soluciones posibles en relacion al adecuado uso de las vias publicas,
sefializacién y ordenacién del transito de vehiculos, estacionamientos en via publica, horarios de acceso
y tipos de vehiculos en los viarios rodados de uso restringido.

Articulo 114. Estacionamientos en la via publica.

Con caracter general en el &mbito ordenado, dadas las caracteristicas de las vias propuestas, no se
permitira el estacionamiento en via publica.

Articulo 115. Semaforos.

Salvo en los viarios que atraviesen la red de metro ligero y en aquellos en los que quede debidamente
justificados no se autorizard el uso de seméforos como elemento de sefializacién del trafico.

Articulo 116. Circulacién de vehiculos pesados.

Dentro del ambito del Centro Histérico, queda prohibida la circulacién y el estacionamiento de vehiculos
de més de dos toneladas.

Articulo 117. Horario de vehiculos de abastecimiento.

Solamente se autorizard el acceso de vehiculos de suministro y reparto en las areas peatonales o
redadas de uso restringido para permitir la carga y descarga de mercancias de 7:00 a 10:00 de la
mafiana y de 8:00 a 10:00 de la noche.

Estos horarios serdn también de aplicacion a los servicios urbanos de recogida de basuras

Articulo 118. Tiempo méximo de permanencia de estacionamiento para abastecimientos.

Dentro del dmbito del Centro Histérico, los vehiculos de abastecimiento de productos y materiales

solamente podran permanecer estacionados en un lugar fijo el tiempo necesario para la realizacion de
sus tareas, con el limite maximo de una hora.
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TITULO OCTAVO: MEDIDAS AMBIENTALES

CAPITULO 1.

Articulo 119. Medidas ambientales derivadas de la Memoria Ambiental del PEP El Toscal

1.

Como medida preventiva general, quedan excluidas todas aquellas actuaciones que vulneren la
normativa regional, nacional o comunitaria en materia de medio ambiente, y en particular las que se
encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

e Actuaciones que, encontrdndose en el marco de aplicacion de la Ley 11/1990, de 13 de julio, de
Prevencion del Impacto Ecolégico, o del Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, no
hayan superado favorablemente el procedimiento ambiental aplicable.

e Actuaciones que no cuenten con las autorizaciones necesarias que sean exigibles.

e Actuaciones que pueden derivar en un delito contra el medio ambiente, incluida la ocupacién no
autorizada de bienes de dominio publico o el dafio a bienes de valor cultural.

e Actuaciones que produzcan o induzcan un empeoramiento de la calidad ambiental de manera
gue se rebasen los umbrales de calidad existentes.

Las actuaciones aisladas y obras ordinarias previstas en el Plan Especial pueden ser clasificadas de
acuerdo a tres categorias de actuaciones:

a. Peatonalizaciones y ampliaciones de acerado
b. Construcciones y/o rehabilitaciones
c. Espacios libres

A continuacion, se detalla, para cada uno de estos tres tipos de actuacion, las medidas ambientales
previstas, incluyendo, ademas, una serie de medidas genéricas, no relacionadas especificamente
con las actuaciones anteriormente descritas, o bien, aplicables en todos los casos.

A. Medidas genéricas

e El arbolado y ajardinamiento que se incorpore al Conjunto Histérico de El Toscal debera estar
compuesto, en la medida de lo posible, por elementos de flora autdctona, adaptados a las
condiciones ambientales del entorno y que requieran bajo mantenimiento, evitando en cualquiera
de los casos aquellas cuya exigencia hidrica sea elevada, caso de las herbaceas formadoras de
césped.

e De acuerdo con el Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y
catalogo espafiol de especies exéticas invasoras, estd prohibida la introduccién de especies
vegetales forAneas o exdticas invasoras catalogadas, asi como se debera evitar la utilizacion de
especies con potencial invasor.

e En cumplimiento con los objetivos del PTEOR y de la Directriz 42.3) de Ordenacion General de
Canarias se debera facilitar la recogida selectiva puerta a puerta y/o la recogida selectiva
contenerizada en acera, previendo para ello los espacios y lugares adecuados para la ubicacion
de los contenedores de residuos. Se prestara atencion a que el emplazamiento de los
contenedores y demas sistemas de recogida de residuos sean respetuosos con los valores
culturales.
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e De acuerdo con la séptima disposicién transitoria de la Ley 4/1999, de 15 de marzo de Patrimonio
Histérico de Canarias, se deberd proceder al retirado y soterramiento del cableado de las
fachadas. De igual modo, la instalacion de toldos y rétulos comerciales debera regularse bajo
autorizacion, de forma que se garantice su adecuada integracién. Los rétulos comerciales sin
justificacion histérica s6lo se permitiran si estdn adosados a los huecos de fachada, y en
cualquier caso, se prohiben las vallas publicitarias en todo el ambito del Conjunto Histdrico.
Asimismo, se procurard la integracién de los registros de acometidas domiciliarias, de forma que
sean respetuosos con los valores patrimoniales del entorno, y las antenas, pantallas de recepcién
de ondas y artefactos similares se dispondrdn de modo que no perjudiquen la imagen histérica
del conjunto.

e El nivel de intensidad luminica del alumbrado publico debera ser suficiente y adecuado a los usos
desarrollados en el lugar donde se ubique, respetando en todo caso la Ley 31/1988 de 31 de
octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias. Asimismo, se deberan aplicar medidas de eficiencia energética en el
alumbrado publico, tanto del exterior, de acuerdo con el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, como del
interior los edificios de titularidad publica.

e En lo relativo a espacios libres publicos, equipamientos y dotaciones, se garantizara el
cumplimiento de las medidas establecidas por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, asi como del Decreto
227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de
abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion.

e Durante la fase de ejecucion se deberd evitar la emisién de particulas y de ruidos y vibraciones,
tanto de alta densidad, como también los de menor intensidad que puedan perturbar a los
habitantes. La maquinaria y los medios de transporte utilizados que provoquen emision de ruidos,
gases y energia calorifica, no superaran los niveles permitidos.

e Se velara porque las actividades permitidas en usos dotacionales y equipamientos, asi como en
usos industriales y terciarios, sean compatibles con los usos residenciales adyacentes en lo que
se refiere a confort acustico. De acuerdo con el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003 de Ruido en lo que se refiere a la zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emision aculstica, se deberan regular los niveles de emisién acustica
permitidos para evitar molestias o efectos nocivos sobre la poblacion.

e Los espacios degradados por la presencia de basuras y escombros deberan ser recuperados,
controlando, cuando resulte oportuno, la presencia de animales asilvestrados como gatos, o
plagas de roedores o insectos, que generen insalubridad en el entorno.

e Con el objetivo de evitar impactos paisajisticos y llevar a cabo una adecuada gestion, se evitara
en todo momento la formacion de acumulos de escombros, gestionando los residuos de
construccion y demolicion mediante gestor autorizado, de acuerdo con la planificacion especifica
de cada proyecto.

B. Medidas relacionadas con peatonalizaciones y ampliaciones de acerado (0.0.1, 0.0.2,
0.0.3,0.0.4,0.0.5,0.0.6,0.0.7,0.0.8,0.0.9, 0.0.10 0.0.11)

e El arbolado que se plante en alcorques deberd ser seleccionado teniendo en cuenta que el
desarrollo de su sistema radicular no genere desperfectos en el pavimento y que su nivel de
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cobertura se adecla a las necesidades de sombra del lugar en el que se ubiquen, evitando los
problemas de confort térmico que genera el exceso de insolacién y umbria.

e Los callejones empedrados mantendréan, en la medida de lo posible, su pavimento original, y su
reposicion debera efectuarse con materiales similares. En el caso de los callejones que
actualmente carecen del suelo original o, al menos, un adoquinado moderno similar, se procurara
su sustitucion por pavimentos acordes con el entorno histérico.

e Laimplantacion de nuevo mobiliario urbano (bancos, aceras, luminarias) se hara de acuerdo con
las caracteristicas edificatorias existentes, adaptandose al entorno en el que estuvieran
emplazadas y respetando en todo momento las peculiaridades del paisaje urbano del Conjunto
Historico de El Toscal.

C. Medidas relacionadas con construcciones y/o rehabilitaciones (AUA-1, AUA-2, AUA-3,
AUA-4, AUA-5, AUA-6, AUA-7, AUA-8, AUA-9, AUA-10, AUA-12, AUA-13, AUA-14, AUA-15,
0.0.12,0.0.13, 0.0.14, 0.0.15, 0.0.16, 0.0.17, 0.0.18, 0.0.19, 0.0.20, 0.0.21, 0.0.22)

e Las edificaciones que se encuentren en estado de abandono, asi como con serios desperfectos o
incompletas en su construccion, deberan ser rehabilitados, restaurados o acabados.

e Tanto las nuevas edificaciones que pudieran ejecutarse, asi como la implantacién de nuevo
mobiliario urbano (bancos, aceras, luminarias) se hard de acuerdo con las caracteristicas
edificatorias existentes, adaptandose al entorno en el que estuvieran emplazadas y respetando
en todo momento las peculiaridades del paisaje urbano del Conjunto Histérico de El Toscal.

e En los proyectos de construccion y/o rehabilitacion de edificios, especialmente en el caso de
aquellos financiados publicamente, se debera valorar y exigir su integracién medioambiental
mediante la implementacion de medidas de eficiencia energética y bioclimatismo.

e De acuerdo con la Directriz 31 de Ordenacion General de Canarias, se debera promover la
construccion de redes separativas de saneamiento para la captacién y reutilizacion de pluviales,
asi como se los sistemas para la reutilizacién doméstica de las aguas grises.

e Las nuevas instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables
deberan estar soterradas.

e De forma previa a la ejecucién de cualquier actuacion que requiera una demolicion, se debera
informar a los trabajadores sobre la posible presencia de perenquenes, de manera que estos
puedan ser detectados e identificados, y trasladados al espacio libre publico més proximo.

e En caso de que durante la ejecucion de alguna de las actuaciones previstas por el Plan Especial
se detectase la presencia de alguna colonia de murciélago rabudo en el ambito del Conjunto
Histérico, se debera comunicar el hallazgo al Servicio de Biodiversidad de la Direccion General
de Proteccion de la Naturaleza de la Consejeria de Educacién, Universidades y Sostenibilidad del
Gobierno de Canarias, para que valore las medidas necesarias a adoptar.

D. Medidas relacionadas con espacios libres (AUA-1, AUA-2, AUA-3, AUA-4, AUA-5, AUA-6,
AUA-7, AUA-9, AUA-13, AUA-14, AUA-15, 0.0.15, 0.0.22)

e El arbolado que se plante en alcorques y zonas ajardinadas debera ser seleccionado teniendo en
cuenta que el desarrollo de su sistema radicular no genere desperfectos en el pavimento y que su
nivel de cobertura se adeclia a las necesidades de sombra del lugar en el que se ubiquen,
evitando los problemas de confort térmico que genera el exceso de insolacion y umbria.
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e Enlo referente a las palmeras canarias y al drago, si bien no existen actuaciones previstas por el
Plan Especial en las que se vayan a ver afectados, ademas de que se trata de ejemplares
ajardinados (no silvestres), como medida preventiva se atendera a lo dispuesto por la Orden de
20 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, sobre proteccion de especies de la
flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

e En la medida de lo posible, los elementos vegetales de gran porte, como ficus, se integrardn en
las actuaciones a desarrollar, especialmente en el caso de los espacios libres publicos.

e Enlas obras de ejecucion de espacios libres se procurara el aprovechamiento de la tierra vegetal

para su incorporacion a zonas ajardinadas. Para evitar la pérdida de sus cualidades se velara por
un correcto almacenamiento.

DISPOSICION ADICIONAL

El Ayuntamiento modificara las Ordenanzas de los impuestos, tasas y contribuciones especiales vigentes
en el ambito del Centro Histérico con la finalidad de fomentar y favorecer las obras, construcciones,
intervenciones y actuaciones de conservacion, restauracion y rehabilitacién definidas en las presentes
Ordenanzas.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

Todas las referencias a la legislacion de patrimonio se entederan efectuadas a la vigente Ley 11/2019, de
25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias ”
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ANEXO I: PROTOCOLO DE ACTUACION PARA OBRAS DE DESMONTE

Con el fin de asegurar la estabilidad de los edificios en el &mbito del Plan Especial de Proteccion durante
las obras de desmonte se establece el siguiente protocolo:

1.

Obligatoriedad de realizar un Estudio Geotécnico del terreno en todas aquellas obras de desmonte
que se lleven a cabo dentro del Conjunto Historico de El Toscal, realizdndose los sondeos necesarios
para determinar las distancias de retranqueo del desmonte respecto a los linderos edificados y el tipo
de cimentacién requerida en cada caso (minimo 1,50 metros).

No obstante, no serd de obligado cumplimiento mantener esa distancia, si la solucién constructiva del
proyecto de ejecucién garantiza la estabilidad de la edificacion a la que se adosa la nueva
construccion.

Esta solucién debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demés
caracteristicas a tener en cuenta, que se deberan detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada.

En las parcelas a excavar con edificaciones colindantes los desmontes se realizaran por bataches.
En el resto de la excavacién no se permitira la utilizacién de maquinaria pesada cuando el solar, por
sus dimensiones, asi lo aconseje.

En caso de paralizacion de las obras, se exigird al menos se ejecuten los muros de contencién
perimetrales de la parcela, asi como los forjados que queden por debajo de la rasante de la via. En
casos excepcionales, se permitira el arriostramiento de los muros, previo informe de la Oficina de
Gestién del Conjunto Histérico. También se exigird mantener en perfecto estado las vallas de
cerramiento de la obra.

Si como consecuencia de remociones de tierra, obra de cualquier indole o por azar, descubran restos
humanos, estructuras u objetos arqueoldgicos de cualquier indole o restos paleontoldgicos, deberan
suspender de inmediato la obra o actividad de que se trate y ponerlo seguidamente en conocimiento de la
autoridad competente y se estara a todo lo dispuesto en la LPHC sobre hallazgos casuales.
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ANEXO II: SOBRE EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA TODAS LAS EDIFICACIONES
CATALOGADAS PENDIENTES DE VISITA TECNICA.

Todas las edificaciones incluidas en el catélogo arquitectonico que a la entrada en vigor del Plan Especial
de Proteccién se encuentren pendientes de visita técnica, a los efectos de valorar cualquier elemento de
interés en su interior, habran de ajustarse al siguiente protocolo:

1) Solicitud del propietario para que se proceda a visitar el inmueble, que debera ir acompafiada
de la siguiente documentacion:

a. Levantamiento acotado, a escala 1:100, del estado actual del edificio y su parcela
vinculada, incluyendo plantas, alzados, secciones, detalles constructivos, elementos
decorativos, carpinterias y rejerias, indicando que partes son originales y cuales
afadidas que perjudican al valor patrimonial del inmueble. Asimismo se identificaran las
especies vegetales mas representativas, tanto en cuanto a su posicién como al tipo de
especie vegetal.

b. Documentacion fotogréfica tanto del exterior como del interior de la edificacion.

c. En edificios sometidos a proteccion Integral y Ambiental en la medida que sea posible su
localizacién y previa solicitud en los Archivos correspondientes, se presentaran copia de
los planos originales de los edificios.

d. Descripcidon y andlisis de manera sintética y somera de los elementos y técnicas
constructivas existentes, especialmente en cuanto a estructura, albafiileria, carpinterias,
cubiertas, pavimento, canterias, instalaciones y vegetacion.

2) Se girara visita por técnicos municipales a efecto de valorar el grado de proteccién y las
intervenciones permitidas en el inmueble, en base a los valores patrimoniales existentes.

3) Elaborado el informe técnico municipal, podran darse dos situaciones distintas:

a. Que el infforme no proponga modificar ni el grado de proteccién ni las intervenciones
permitidas en el inmueble.
En este caso, el informe técnico serd remitido al Cabildo Insular, junto con la
documentacion aportada por el propietario. Si el Cabildo se pronuncia en sentido
favorable, no implicar4 modificacién alguna del Plan Especial de Proteccion.
La informacion obtenida de la documentacién aportada por el particular, y comprobada
durante la visita técnica, sera afiadida a la ficha de Catalogo cuando se produzca la
primera modificacion del Plan Especial.

b. Que el informe técnico proponga modificar el grado de proteccién y/o las intervenciones
permitidas en el inmueble.
En este caso, el informe técnico serd remitido al Cabildo Insular, junto con la
documentacion aportada por el propietario y la propuesta de nueva ficha del Catalogo. Si
el Cabildo se pronuncia en sentido favorable, se iniciara la Modificacion del Plan Especial
de Proteccidn, conforme al procedimiento legal y reglamentariamente establecido.
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