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2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

2.1. Objetivos Globales.

El

marco de caracter general que servirA de base para el desarrollo y

planteamiento de los distintos objetivos de caracter sectorial en el desarrollo del
articulo 31 de la Ley 4/1999 de, 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, que abordan los siguientes temas:

a)

f)
9)

Criterios de Conservacion, Consolidacion, Restauracion y, en su caso,
Rehabilitacion y Remodelacion de los inmuebles, con un programa
especifico de actuaciones para los catalogados.

Medidas de fomento que se estimen necesarias en orden a promover la
revitalizacion del conjunto historico.

Definicién del Sistema de Circulacion viaria, transportes, accesos, zonas
peatonales, espacios libres y zonas destinadas a aparcamientos.

Normativa Reguladora de la Edificacion, asi como las obras y usos
admitidos.

Criterios relativos al ornato de edificios y espacios libres, viales y sus
pavimentos, mobiliario urbano, sefalizaciones, cromatismo y demas
elementos ambientales.

Medidas para la mejora ambiental del espacio urbano.

Un catalogo de edificaciones y espacios libres con sus correspondientes
grados de proteccion.

En desarrollo de estas premisas del Plan Especial propone como objetivos
globales los siguientes:

Recuperar y proteger el patrimonio arquitectonico existente, favoreciendo su
rehabilitacion, para lograr que su puesta en uso revitalice el barrio

Mantener la trama urbana geométrica existente.

Renovar y rehabilitar la urbanizacién de tal forma que se logre mejorar el
entorno, con la creacién de nuevos espacios libres, la peatonalizacion de
calles y un programa de renaturalizacion de estos espacios libres que se
ganan para el usuario.

Mejorar el Medio Ambiente Urbano, tanto en los espacios exteriores como
en el interior de las manzanas e, incluso, en la edificacion, potenciando un
nuevo paisaje urbano, a escala humana, en aquellos sectores en los que la
calidad ambiental es, actualmente, muy baja e incluso negativa.

Realizar nuevas actuaciones tendentes a la disposicion de las dotaciones
necesarias en el area, algunas de ellas revindicadas histéricamente.

Dotar al area de un caracter representativo dentro de la identidad de la
ciudad, mediante la implantaciébn de usos, actividades y servicios de
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caracter comunitario que supongan a un beneficio global para el conjunto
del Municipio.

— Sentar las bases de gestién para una actuacion coordinada de los sectores
publicos y privados en la recuperacion del area.

— Aprovechar los nuevos espacios peatonales para convertirlos en corredores
verdes, que no soOlo mejoren la calidad ambiental del area, sino que
permitan unir algunos de los grandes espacios verdes existentes en la
ciudad, y que se sitian en los limites del barrio (Parque Garcia Sanabria,
Cuartel de Almeida, Plaza del Principe y Plaza de Espafia). A la hora de
escoger las especies vegetales se tendrd en cuenta la existencia de
inmuebles catalogados de baja altura, como son las casas terreras o de dos
plantas, para que se haga compatible el paisaje urbano histérico con la
arborizacion del espacio libre.

2.2. Objetivos Sectoriales.
2.2.1. Poblacién y Vivienda.

- Mantener el uso residencial como actividad predominante del area,
controlando y limitando otros usos, sobre todo en aquellos aspectos que no
sean compatibles, por sus caracteristicas medioambientales o funcionales,
con el uso residencial preferente, de forma que no se generen impactos no
deseables por saturacion de determinadas actividades.

- Favorecer la permanencia de los residentes actuales, fomentando la
recuperacion y mejora de los valores ambientales, facilitando la reposicion
de aquellas viviendas que se necesiten en las gestiones para la obtencion
de suelo para el sistema local de dotaciones y espacios libres publicos.

- Dentro de la politica sectorial de rehabilitacion del Plan, este se alinea con
los programas establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.También, una
vez resulte aprobado definitivamente y publicado, a las directrices del Plan
de Vivienda de Canarias 2019-2022.

2.2.2. Actividades EconOmicas.
Objetivo General:
Controlar sectorialmente las actividades econdémicas en funcion de la
influencia que éstas puedan tener sobre el objetivo mixto de fomentar la
residencia y la recalificaciébn, economica, social y medioambiental del
area, asi como sobre el fomento de esta como zona representativa y con
identidad propia del Municipio.

Objetivos Especificos:
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Comercio.

Intentar reconducir la actividad econémica actual del barrio hacia
las nuevas zonas peatonales que albergan mayor numero de
edificaciones catalogadas en las que se libera el uso, pudiéndose
promover actividades adecuadas a dichos inmuebles compatibles
con el grado de proteccion que ostenta y que vayan en la linea de
revitalizacion y complejidad necesarias.

Impedir el asentamiento de grandes superficies comerciales que
puedan crear problemas de trafico, carga y descarga, demanda
de aparcamiento y presion sobre el pequefio comercio de la zona.

Favorecer el pequefio comercio destinado a la clientela local.

Adecuacion de exteriores y fachadas comerciales.

Lugares de reunidn, ocio y espectaculos.

Fomentarlos en apoyo al caracter de representatividad del area,
siempre que los locales no creen problemas de excesiva afluencia
de publico y que sean accesibles.

Sector Industrial

Permitir tan soélo las industrias de tipo artesanal o pequefios
talleres domésticos que puedan situarse en locales de planta baja.
Se propiciara el caracter publico de estas actividades, mediante la
implantacion de una Escuela Taller Municipal (DOT-5).

Suprimir las actividades industriales o de almacenamiento en
edificio exclusivo o con situacién en la trasera de parcelas o
interior de manzanas, ocupando superficies que resulten
necesarias para conseguir espacios libres o suelo vacante para
usos compatibles.

2.2.3 Uso dotacional, Equipamientos, Servicios Urbanos y Servicios de la
Administracién.

Objetivos Generales:

- Obtener suelo para equipamientos en el interior de las manzanas o
parcelas libres de edificacion.

- Situar las dotaciones de nueva creacion en una red coherente, de
facil acceso peatonal y con situacién preferente junto a los ejes
peatonales.
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- Reutilizar aquellos edificios catalogados que deban ser conservados,
y estén fuera de uso o infrautilizados para la ubicacion de nuevos
servicios al ciudadano, compatibles con el grado de proteccién que
ostenta.

- Dada la escasez de suelo para los ambiciosos objetivos del Plan, se
estudiara la posibilidad de resolver estos espacios con caracter
polivalente, multifuncional, buscar soluciones dando continuidad a
edificaciones y espacios libres.

Objetivos Especificos:

- Mantener las propuestas de Dotaciones y espacios libres ya
planteadas en el planeamiento vigente (AB-PGO) y que no se
desarrollaron. En concreto, el parque urbano central entre las calles
San Martin y San Antonio.

- Aumentar las dotaciones de servicios Sociales, dirigidas
fundamentalmente a la tercera edad, amas de casa y poblacion
infantil y juvenil.

- Ampliacion del Equipamiento Docente Publico existente en el
area con la afecciéon de propiedades colindantes (en el caso del
Onésimo Redondo, propiedad Municipal), aunque a sabiendas de
gue esta medida no resuelve su déficit de espacio, que tendra que
resolverse en otra area de la ciudad.

- Creacion de una nueva Guarderia Municipal en el Callején Sefior
de las Tribulaciones, en una parcela que ya es propiedad del
Ayuntamiento.

- Dada la escasez de suelo libre en el barrio de El Toscal, se propone
crear bajo rasante una Dotacién Deportiva en la zona de la casa
Pisaca, optimizando de esta manera un uso mas eficaz del suelo
publico.

2.2.4 Estructura Urbana y Ambiente Urbano.

Objetivos:

- Dedicar alarecuperacion y mejora de la calidad medioambiental
y del paisaje urbano una atencién prioritaria.

- Conseguir un nuevo trazado, de caracter eminentemente
peatonal, que estructure y enlace los nuevos espacios libres a través
de los ejes peatonales que resultan de una mejor gestion del trafico
rodado en el &mbito.

- Mejorar el paisaje urbano mediante la reversién de impactos
producidos por elementos arquitectonicos degradados o
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inadecuados, o por las medianeras vistas, mediante vegetacion
(green walls) o actuaciones artisticas, no utilizando recursos de
remontas de la edificacion, salvo que se deban a una mejora de la
habitabilidad de los inmuebles catalogados.

- Dar opcién a la introduccién en el ambiente urbano de nuevos
disefios, texturas y materiales, siempre que no resulten
discordantes, y controlados desde la propia ordenanza. Un ejemplo
seria la utilizacién de materiales fotocataliticos, que ayuden a mejorar
la descontaminacion y mejoren la calidad del aire y medioambiente
urbano.

- Equilibrar la discrepancia existente entre forma y dimensiones
de la red viaria y su actual utilizacion, eliminando los conflictos
existentes entre trafico, aparcamiento y circulacién peatonal.
Esto se propone a través de un control del vehiculo dentro del ambito
del Plan Especial de Proteccién, control que en ningan caso debera
descender a la supresion total de la circulacion rodada por los viales
actualmente existentes.

Para conseguir el equilibrio entre vehiculo y peaton se han planteado
las siguientes acciones:

- Supresion del trafico de paso (limitandolo a paso local) por
determinadas calles de la zona.

- Facilitar la circulacion peatonal en todo el viario del area, con
“templado” de trafico y ensanchamiento de aceras en las calles de
mayor transito peatonal y de vehiculos.

- Distribucion jerarquizada del viario, con acceso restringido de
vehiculos en aquellas de caracter puramente local, organizando
recorridos que impidan su utilizacién como vias de paso.

- Prohibicion de aparcamiento en superficie en aquellas vias cuya
anchura no permita una adecuada simultaneidad de este uso con
el trafico peatonal y el paso de vehiculos, o para mejorar la
accesibilidad de las actividades.

- Dotacién, tanto para la poblacion residente como para los
visitantes, de suficientes plazas de aparcamiento que cubran los
déficits existentes en las viviendas actuales y los que se
produzcan al prohibir el aparcamiento en determinadas calles.
Esta dotacion debera realizarse por iniciativa municipal, mediante
la creacibn de aparcamientos  subterraneos  mixtos,
preferentemente para residentes, construidos bajo espacios libres
del area o en su periferia inmediata y de dimensiones suficientes.

- Obligatoriedad normativa de construccion de plazas de garaje en
las nuevas edificaciones, en nimero adecuado al uso de dichos
edificios.

- Tratamiento de los pavimentos, unificando calzada y aceras en el
viario de caracter local y anchura menor a 8 m., con el fin de
favorecer la circulacion del peatén y evitar barreras arquitectonicas y
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urbanisticas a la poblacion disminuida fisicamente. En vias de mayor
anchura, nivelar con las aceras los pasos peatonales, de modo que
sea el vehiculo el que salve el desnivel, sirviendo esta medida para el
“templado” del tréfico.

- Plantacién de especies arboreas en todos los espacios libres viales
en los que, por su dimensién, esto resulte posible, con el fin de
incorporar al sistema de espacios libres futuro una red verde de
conexion que sirva de continuidad y enlace entre los mismos, como
corredores verdes que los una. En todos los casos, se valorara la
eleccion de la especie arbérea a plantar, en funcién de los inmuebles
catalogados del entorno, para que éstos nunca queden ocultos.

- Incluir en los proyectos de urbanizaciobn de la zona, la
renovacion y mejora de las redes de distribucién, con especial
atencion a los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos que ahora
existen por toda la superficie del area, que deberan ajustarse a las
determinaciones establecidas en la normativa de este Plan. Para
ellos deberan organizarse programas coordinados con las distintas
compafias suministradoras que se desarrollen por fases,
coincidentes con las obras de pavimentacion y ajardinamiento de
espacios libres y red viaria.

- Introducir en la normativa para Proyectos de Urbanizaciéon la
necesidad de buscar soluciones para la conduccién de
instalaciones urbanas de modo que la pavimentacién no quede
afectada ni destruida por la apertura y cierre de zanjas de acceso a
las redes (pavimentaciones flotantes en vias secundarias, galerias de
instalaciones en vias principales, etc.).
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2.2.5. Estudio del Patrimonio Arquitecténico y Urbano en la Actualidad

Es evidente la necesidad de rehabilitar de forma integral el Conjunto Histérico
de El Toscal. Durante muchos afios este barrio histérico de la ciudad ha estado
siempre inmerso en procesos de planificacién y de intentos de proteccion como
fue la primera delimitacion del BIC o la redaccion del PEI, que no se pudo
tramitar. Este escenario ha generado incertidumbre, inseguridad vy
especulacion, que han derivado en un escaso mantenimiento de las
edificaciones, sobre todo en muchas de ellas que cuentan con valor
arquitecténico y urbano.

Con la declaracion de Bien de Interés Cultural en 2007, ademas de ampliarse y
justificarse convenientemente la nueva delimitacion del ambito del Conjunto
Histérico, se hace una descripcion clara y precisa de los valores patrimoniales
del &mbito, en especial de los tipos edificatorios identitarios del Barrio.

Este Plan Especial de Proteccion quiere adecuarse fielmente a los
fundamentos expuestos en esta Declaracion y para ello se ha aumentado
considerablemente la superficie urbana sometida a proteccion. De hecho, de la
superficie total del ambito, si descontamos la superficie de la red viaria y del
sistema de dotaciones y espacios libres, el 55% est& protegido.

También este aumento de la proteccion que merece este Conjunto Histérico se
refleja en el nimero de inmuebles sometidos a normas de proteccion, pasando
a ser de 195 inmuebles, frente a los 17 del planeamiento vigente.

En referencia al estado de la edificacién catalogada en la actualidad, asi como
el uso actual que tienen, hemos de referir que las edificaciones que estan en
uso, bien residencial, bien como equipamiento dotacional o cultural, son las que
se encuentran en mejor estado de conservacion; sean los casos de la Casa
Pisaca o0 el Colegio Onésimo Redondo, asi como el Hogar Escuela.
Edificaciones que mantienen intactos los valores arquitectdénicos por los que se
les ha valorado y que funcionan o dan funcionalidad al barrio del Toscal.

Sin embargo, podemos observar que el patrimonio que ha permanecido en
manos del capital privado ha sufrido el paso del tiempo y los efectos
especulativos, y el estado de conservaciéon es, en muchos casos regular, malo
y en algunos casos de ruinoso. Esto supone un deterioro ambiental
preocupante, con un incipiente abandono de las propiedades, quedando estas
sin uso y sin el cuidado y mantenimiento que se requiere.

Para la elaboracion del presente trabajo de propuesta del Plan Especial de
Proteccion, sobre Patrimonio Arquitecténico y Urbano, se ha tomado como
base la Declaracion de Bien de Interés Cultural, considerando un recorrido del
proceso histérico del desarrollo urbanistico y de la arquitectura del barrio del
Toscal, a través de los distintos periodos que lo conforman. Desde el primer
asentamiento, hasta la expansion que sufri6 el barrio, asi como su
consolidacion, se distinguen una serie de etapas cuyos limites temporales
vienen a coincidir en algunos casos con los impulsos que estructuraron el
crecimiento de la ciudad.
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Se ha elaborado un nuevo catalogo de proteccion, en el que cada inmueble
cuenta con su correspondiente ficha. En cada ficha se recogen todos los datos
posibles recabados hasta la fecha. De los 195 inmuebles catalogados, se ha
podido visitar el interior de 28, faltando por visitar 167, es decir un 85,6%.
Como no se ha podido visitar la totalidad de los inmuebles, para comprobar el
estado del interior de éstos, la exclusion o inclusibn de un inmueble en el
listado de Catalogo del presente Plan Especial, asi como la posible alteraciéon
del grado de proteccién asignado a una edificacion, comportara la tramitacion
de una Modificacién especifica para dicho Catalogo, en cuya documentacién
habra de justificarse razonadamente la propuesta, con expresion detallada de
las actuaciones o consecuencias derivadas de la misma.

En paralelo, y en el plazo de 1 afio a partir de la aprobacion del Plan Especial,
se completard el Estudio Historico- Arquitectonico, asi como un estudio
pormenorizado de las principales tipologias edificatorias que definen el BIC.

Ademas, una vez se lleve a cabo la Modificacion referida, se actualizara el
Documento del Catélogo incorporando y completando datos basicos, tanto
graficos como descriptivos. Estos son: planos de distribucion de su estado
actual, secciones, alzados, detalles y estado de conservacion y la descripcion
detallada de los valores destacados y merecedores de proteccion.

Una vez se visiten los 18 inmuebles pertenecientes a CAU, pero sin grado de
proteccion, se determinara si son susceptibles de protegerse con grado de
proteccion parcial o no.

También se indicara la referencia sobre el nimero de la ficha del Catalogo que
corresponda, en su caso.

Aprobado el Plan Especial, el Ayuntamiento organizara los trabajos necesarios
para visitar y completar las fichas de los inmuebles catalogados no visitados,
en coordinacion con el Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular.

Los inmuebles que, aun asi, queden sin visita a su interior, quedaran sujetos al
procedimiento previsto en el Anexo Il de la Normativa del Plan Especial.

Con caracter general, en tanto no se tenga acceso a los inmuebles catalogados

por técnicos municipales para su valoracion, solo se permitirAn obras de
mantenimiento y conservacion.

3.- DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Tras haber realizado un diagnostico de la situacion actual del Conjunto
Histérico de El Toscal, y una vez establecidos los criterios y objetivos que debe
asumir el Plan Especial de Proteccién que desarrolle su ordenacion, sera
necesario analizar las distintas alternativas de ordenacion posibles, entre las
gue sera necesario incluir la denominada alternativa cero.
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En el presente apartado se presentan las 3 alternativas de ordenacion que se
han planteado, incluyendo la alternativa cero.

Alternativa de ordenacion O

Conforme al articulo 8 de la ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacién
ambiental de Planes y Programas, la alternativa cero consiste en la no
realizacion del Plan, con lo cual, la ordenacién seria la del Plan General
vigente, la Adaptacion Basica del PGOU-1992 al DL 1/2000.

Las principales caracteristicas de esta alternativa son las siguientes:

- Se mantiene la estructura de manzana cerrada existente, aumentando la
altura de la edificacién y conservando el mismo ancho de vias.

- Se plantean dos grandes intervenciones publicas con el objetivo de
aumentar las dotaciones y espacios libres publicos. La primera de ellas
consiste en la creacion de un parque urbano entre las calles Santiago,
Maria Mérida Pérez, San Francisco Javier y San Martin. La segunda
intervencion, situada entre las calles Santiago, San Miguel, Sefior de las
Tribulaciones y Gaspar Fernandez, propone crear un equipamiento docente
relacionado con un espacio libre publico en el que se sitla la Casa Pisaca,
la cual quedaria como equipamiento comunitario. Ademas, también
formaran parte del sistema de dotaciones el colegio Onésimo Redondo, el
equipamiento comunitario situado en el antiguo Cine San Martin y la Casa
Lazaro.

- El sistema viario mantiene sus condiciones actuales, con aceras estrechas,
aparcamiento en superficie y con una total carencia de arbolado.

- Respecto a la protecciéon del patrimonio arquitecténico tan sélo se han
catalogado 17 inmuebles, sin embargo, se aprecia que hay un numero
mayor de edificaciones que deberian ser protegidas.

La inclusion de dotaciones vy
espacios libres publicos,
actualmente casi inexistentes,
permitiria disminuir la densidad
edificatoria residencial del area y
mejorar la calidad urbana, pero
sacrificando gran parte del
patrimonio arquitectonico que ha
favorecido su declaracion como
BIC.

Los principales problemas que
plantea esta alternativa son los
siguientes:

bles con valor patrimonial debido a la
introduccion de dotaciones y espacios libres publicos, asi como el deterioro
y abandono de estos.
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- Dificultad de gestion, debido a la gran superficie de suelo destinado a
dotaciones y espacios libres publicos a obtener por expropiacion.

- No se disminuye la densidad edificatoria del area, puesto que se ha
aumentado la altura de la edificacion.

- No se resuelve el problema de aparcamiento, que es escaso y se sitla en
calles muy estrechas, dificultando el trafico rodado. Tampoco existe una
propuesta para crear zonas de aparcamiento que permitan suprimir el
existente en via publica.

- La circulacion peatonal se produce por aceras de apenas un metro de
ancho y resulta casi imposible la introduccion de arbolado.

Alternativa de ordenacion 1

La alternativa 1 se corresponde a la ordenacién que en el afio 2003 plante6 el
documento para la aprobacion inicial de la Revision del Plan General de
Ordenacion para el barrio de El Toscal.

Este documento planteaba la redaccion de un Plan Especial Integral de
Rehabilitacion, de Proteccion del Patrimonio y de Mejora Urbana en el Ambito
de El Toscal Centro, con el objeto de resolver sus discontinuidades formales y
funcionales, en el que se propone una actuacion capaz de integrar el nicleo
con el Area del Centro, propiciando la convivencia entre lo tradicional y lo
moderno, es decir, procediendo a mantener las edificaciones que le dan el
actual caracter al barrio y a su vez someterlo a una intervencién minuciosa,
ampliando los espacios libres, creando un circuito de nuevas plazas y calles
peatonales, liberando suelo y concentrar la edificacion en nuevas parcelas,
adecuadas para ello.

Esta actuacion, de gestidn publica, tendria como objetivo el garantizar los
intereses de los propietarios de las parcelas afectadas. Para dicho fin, y entre
otras, debe mencionarse la propuesta de implantar seis edificios en forma de
cubo de diez plantas en parcelas insertas en amplios espacios libres, cinco de
uso residencial y uno de servicios (Casa Sindical) y deberan todos ser
concebidos unitaria y homogéneamente para lograr la idea de conjunto de esta
escala urbana complementaria,
ligados cada uno de ellos a estos
nuevos espacios libres, que se
crean.

Asi mismo, el barrio habra de ser
dotado de los aparcamientos
previstos, con el objetivo de dotarlo
de aparcamientos para residentes,
que cubra el déficit actual y de
plazas rotatorias, que
complementen las nuevas
actividades del sector servicios, que
se implanten, asi como del sistema
viario rodado necesario, para
conseguir una solucién integral del
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problema del trafico, en coordinacion con el resto de la ciudad. Dentro de sus
limites, a su vez se delimitan tres Ambitos de Renovacion Urbana, uno en la
manzana de la Plaza Central, otro en la manzana de la Casa Pisaca y otro en
la Plaza de La Casa Sindical, que consolidaran el caracter histérico y
tradicional del barrio y, a su vez, ayudaran a su reorganizacion, mediante el uso
dotacional que en ellos se plantean.

También se plantean dos Ambitos de Ejecucion de Sistema General en el
Ambito de La Marina — Avenida de Anaga para la ejecucion de la Plaza de La
Muralla y de la parte correspondiente del Eje del Litoral y tres en el Ambito de
El Toscal — Centro para el Complejo Integral Dotacional, Centro Municipal de El
Toscal, para la dotacion social asistencial de la Casa Municipal de La Juventud
de El Toscal y para la ejecucion del Parque Histérico Cultural de Almeida, que
se realizard mediante un proyecto urbano.

Esta alternativa plantea varios inconvenientes que no la hacen viable:

- La declaracién BIC de El Toscal con categoria de Conjunto Histérico es
posterior a esta propuesta de ordenacién, por tanto, no se conservan todos
sus valores ambientales y arquitectdnicos.

- Numerosos inmuebles con valor arquitecténico tendrian que desaparecer,
sobre todo en las calles San Martin, San Antonio y San Francisco Javier,
puesto que son sustituidos por varias torres y espacios libres.

- La trama urbana es modificada de forma sustancial con la introduccion de
tres torres de 10 plantas rodeadas de grandes espacios libres, con lo que se
pierden los valores que favorecieron su declaracion BIC.

- Se modifican las alineaciones de las cuatro manzanas situadas entre las
calles San Miguel y Santiago.

- Gestion de suelo complicada, por la necesidad de obtener grandes
superficies de suelo mediante expropiacion.

- Se cataloga un niumero muy bajo de inmuebles

Alternativa de ordenacion 2

Con la aprobacion en el afio 2007 de la declaracién del barrio de El Toscal
como Bien de Interés Cultural, con categoria de Conjunto Histérico, se
introduce una nueva variable a tener en cuenta en la ordenacion, la proteccién
y conservacion de los valores ambientales y arquitectdnicos, quedando
prohibidas aquellas intervenciones que devallen su fisonomia histérica.

El objetivo serd el compatibilizar la proteccion del patrimonio histérico con su
disfrute como objeto cultural, sin perjuicio de su aprovechamiento como recurso
econOmico. Sin olvidar que serd necesario mejorar las condiciones de
habitabilidad del barrio, en cual se detecta una mas que evidente falta de
dotaciones y espacios libres publicos, asi como problemas de trafico y
aparcamiento.

Las principales caracteristicas de la alternativa de ordenacion 2 son las
siguientes:
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- Se mantiene la actual trama de manzanas cerradas, concentrando las
nuevas intervenciones en aquellas manzanas que cuentan con escasa 0
nula edificacion, para la obtencion de suelo destinado a uso publico.

- Se protegen todos aquellos inmuebles con valor arquitecténico, o que
formen parte de un conjunto homogéneo que permita mantener las
cualidades ambientales del espacio urbano.

- De conformidad con la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias sera
necesario soterrar todas aquellas instalaciones urbanas aéreas o adosadas
a fachada (tendido eléctrico, alumbrado, telefonia...)

- La introduccion de arbolado favorecera la creacién de corredores verdes
urbanos que aumenten la biodiversidad urbana a través de la continuidad
de espacios verdes en forma de red, ademas transformaran la calle
contaminada y ruidosa en un espacio mas acogedor y mas confortable
(aumentando la calidad del espacio publico), y ademas, el incremento de la
masa vegetal mitigara el efecto de isla de calor urbano.

- Se propone un modelo de movilidad basado en grandes manzanas dentro
de las cuales queda excluido el paso de vehiculos. Con esto se consigue
que el trafico sea mas fluido, a la vez que se facilita el desplazamiento a pie
y en bicicleta, asi como la liberacion de espacio dentro de las manzanas
para ganar mas verde urbano y espacios de paseo y relacion.

- Se peatonalizan las calles Santiago (en la que se introduce un carril bici),
San Miguel, San Antonio, Gaspar Fernandez y Pasaje Primero Ravina, y se
mantiene el caracter peatonal del Pasaje Segundo Ravina y del Pasaje
Pisaca, favoreciendo con esta actuacion la movilidad urbana sostenible.

- Las calles que mantienen trafico rodado seran reurbanizadas con el objetivo
de disminuir la presencia de vehiculos en via publica y darle mayor
protagonismo al peatdén. Para compensar la pérdida de aparcamiento se
proponen cuatro aparcamientos de acceso publico que absorberan la
demanda existente.

- Se proponen nuevas dotaciones y espacios libres publicos que se
concentraran en el entorno de las casas Pisaca y Lazaro.

- Se procurard que las nuevas actuaciones publicas y privadas cuenten con
cubiertas vegetales que potencien la red verde urbana.
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Esta alternativa de ordenacion se presenta como la mas viable, puesto que no
so6lo protege el patrimonio histérico, sino que sus actuaciones estan orientadas
a lograr una notable mejora del espacio urbano.

VALORACION ALTERNATIVAS

A los efectos de dar cumplimiento la normativa para la elaboracién del Informe
de Sostenibilidad Ambiental, se adjunta una estimacién de los costes de las
siguientes alternativas:

ALTERNATIVA O.-

Esta alternativa de ordenacién se corresponde con la de la Adaptacion Béasica
al DL-1/2000 del Plan General de Ordenacién Urbana vigente en el municipio.
El ambito de esta alternativa es el area de reparto del ambito CH-23 con una
superficie de 27,2748 Ha, y remite la superficie comprendida entre las calles
San Francisco Javier, San Martin, Santiago y Maria Mérida a una ordenacién
posterior mediante en Plan Especial.
Para la superficie restante que ordena de 20,385 Ha se prevé los siguientes
parametros de Gestion Publica por expropiacion:

e AA.CH.19 Saneamiento Ciudadela Calle Tribulaciones

e AA.CH.20 Saneamiento Ciudadela Callejon Ravina

e AA.CH.21 Obtencién de Suelo para Centro Docente

e AA.CH.26 Prolongacion Calle San Miguel
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e AA.CH.27 Ensanche Pasaje Ojeda

La estimacion econdémica para esta alternativa es de 3.350.000 €. No se valora
el &mbito remitido a P.E por carecer de ordenacion.

ALTERNATIVA 1

Esta alternativa se corresponde a la ordenacién prevista por la Revision del
Plan General de Ordenacion, actualmente aprobada de forma definitiva y
parcial segun acuerdo de la COTMAC de 30/07/2013, y concretamente con la
Aprobacion Inicial de dicho documento del afio 2.003.
El ambito de ordenacién de esta alternativa es el CH-23 de la alternativa
anterior y de la misma superficie, que pasa a denominarse AOU 2.6.2. y con los
siguientes parametros de gestion:

e PEI. Plan Especial Integral
ARU 1 Area de Renovacion Urbana
ARU 2 Area de Renovacion Urbana
ARU 3 Area de Renovacion Urbana
AUE 5 Actuaciéon Urbanistica Especifica

La estimacion economica para esta alternativa es de 18.450.000 £.
ALTERNATIVA 2

La valoracion de esta alternativa, tal y como se desprende del Estudio
Econdmico-Financiero incluido en esta Memoria asciende a 10.271.605 €.
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4. PROPUESTAS GLOBALES SOBRE TEMAS SECTORIALES

4.1 Rehabilitacion, Regeneracion y Renovaciéon Urbanas

Dentro de la politica sectorial de rehabilitacion del Plan, este se alinea con los
programas establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el
gue se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

También, una vez resulte aprobado definitivamente y publicado, a las
directrices del Plan de Vivienda de Canarias 2019-2022.

En concreto y con respecto al contenido del Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo se podran acoger actuaciones de rehabilitacion conforme a tres
programas de fomento:

e CAPITULO VI. Programa de fomento de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas

e CAPITULO VII. Programa de fomento de la conservacion, de la mejora
de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas

e CAPITULO VIIl. Programa de fomento de la regeneracién y renovacion
urbana y rural

En el articulo 36 se recogen las actuaciones subvencionables dentro del
Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
en viviendas:

1. Se consideraran actuaciones subvencionables para la mejora de la eficiencia

energética y la sostenibilidad de las viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila, las
siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica de la vivienda para reducir su demanda energética de
calefaccion o refrigeracién, mediante actuaciones de mejora de su aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u otras, incluyendo la instalacion
de dispositivos bioclimaticos y de sombreamiento.

b) La instalacion de sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccién de agua

caliente sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la
eficiencia energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de
equipos de produccién de calor o frio, la instalacién de sistemas de control, regulacion y
gestion energética; el aislamiento térmico de las instalaciones de distribucién y transporte o la
sustitucion de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacion de
dispositivos de recuperacion de energias residuales; la implantacion de sistemas de
enfriamiento gratuito por aire exterior y de recuperacion de calor del aire de renovacion y la
conexion de viviendas a redes de calor y frio existente, entre otros.

¢) La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias renovables
como la energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de energia
convencional térmica o eléctrica de la vivienda. Incluird la instalacion de cualquier tecnologia,
sistema, 0 equipo de energia renovable, como paneles solares térmicos y soluciones integrales
de aerotermia para climatizacion y agua caliente sanitaria,

a fin de contribuir a la produccion de agua caliente sanitaria demandada por la vivienda, o la
produccion de agua caliente para las instalaciones de climatizacion.

d) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento Basico
del Cédigo Técnico de la Edificacién DB-HR, proteccién contra el ruido.

e) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento Basico
del Cddigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, las que afecten a
elementos cuyo tratamiento permita reducir de forma efectiva en el interior de la edificacién el

Memoria de Ordenacion octubre 2022



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

promedio anual de concentraciéon de radon a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o en las que, sin
alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%.

En las viviendas, segun la clasificacion climatica del Cédigo Técnico de la Edificacién, el
conjunto de actuaciones de las letras a), b) y ¢) anteriores deben conseguir una reduccioén de la
demanda energética anual global, de manera conjunta o complementaria, de calefacciéon y
refrigeracion de la vivienda referida a la certificacion energética, sobre la situacion previa a
dichas actuaciones, de al menos:

Zonas climéticas Dy E: un 35 %.

Zona climética C: un 25 %.

Zonas climaticas: a, A 'y B, un 20 % o bien alternativamente una reduccion del consumo de
energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética, de un 30 % como minimo.

2. Seran actuaciones subvencionables por este programa las actuaciones en los edificios de
viviendas de tipologia residencial colectiva, incluidas las que se realicen en el interior de sus
viviendas, que se dirijan a la mejora de su eficiencia energética y sostenibilidad. En concreto
las siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda energética de
calefaccién o refrigeracion mediante actuaciones en fachada, cubierta, plantas bajas no
protegidas o cualquier paramento de dicha envolvente, de mejora de su aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, el cerramiento o acristalamiento de
las terrazas ya techadas, u otras, incluyendo la instalacion de dispositivos bioclimaticos y de
sombreamiento.

b) La instalacién de nuevos sistemas de calefaccion, refrigeracion, producciéon de agua caliente
sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la eficiencia
energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de equipos de
produccion de calor o frio, la instalaciéon de sistemas de control, regulaciéon y gestion
energética, contadores y repartidores de costes energéticos para instalaciones centralizadas de
calefaccidn; el aislamiento térmico de las redes de distribucién y transporte o la sustitucion de
los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacion de dispositivos de
recuperacion de energias residuales; la implantacién de sistemas de enfriamiento gratuito por
aire exterior y de recuperacion de calor del aire de renovacion y la conexién de edificios a redes
de calor y frio existente, entre otros.

c¢) La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacion de energias renovables
como la energia solar fotovoltaica, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de energia
convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluird la instalacion de cualquier tecnologia,
sistema, 0 equipo de energia renovable, como paneles solares térmicos y soluciones integrales
de aerotermia para climatizacion y agua caliente sanitaria, a fin de contribuir a la produccion de
agua caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la produccion de agua caliente para las
instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e
iluminacion, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones como la sustitucion de lamparas
y luminarias por otras de mayor rendimiento energético, generalizando por ejemplo la
iluminacion LED, instalaciones de sistemas de control de encendido y regulacion del nivel de
iluminacion y aprovechamiento de la luz natural.

e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalaciéon de mecanismos que favorezcan el
ahorro de agua, asi como la implantacion de redes de saneamiento separativas en el edificio y
de otros sistemas que favorezcan la reutilizacién de las aguas grises y pluviales en el propio
edificio o en la parcela o que reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de
alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y

separacion de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los espacios
comunes de las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento Basico
del Cédigo Técnico de la Edificacién DB-HR, proteccién contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la

permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo hidrico, optimizar los
sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas.
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i) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el Documento Basico del
Cddigo Técnico de la Edificacion DB-HS de salubridad o, en su defecto, las que afecten a
elementos cuyo tratamiento permita reducir de forma efectiva en el interior de la edificacién el
promedio anual de concentracion de radon a niveles inferiores a 300 Bg/m3, o en las que sin
alcanzar dicho nivel, se reduzca la concentracion inicial en al menos un 50%.

j) Las que fomenten la movilidad sostenible en los servicios e instalaciones comunes de los
edificios o urbanizaciones tales como la instalaciéon de puntos de recarga de vehiculos
eléctricos en los aparcamientos o adecuacion de zonas e instalaciones de aparcamientos de
bicicletas.

k) Las instalaciones de fachadas o cubiertas vegetales.

[) La instalacién de sistemas de domética y/o sensorica.

En los edificios, segun la clasificacion climatica del Cédigo Técnico de la Edificacion, el
conjunto de actuaciones de las letras a), b), ¢) y d) anteriores deben conseguir una reduccion
de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio referida a la
certificacion energética, sobre la situacion previa a dichas actuaciones, de al menos:

Zonas climéaticas Dy E: un 35 %

Zona climética C: un 25 %

Zonas climaticas: a, A 'y B, un 20 % o bien alternativamente una reduccion del consumo de
energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética, de un 30 % como minimo.

En el articulo 43 se recogen las actuaciones subvencionables dentro del
Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de
utilizacion y de la accesibilidad en viviendas:

1. Se consideraran subvencionables las actuaciones de conservacion que se acometan para
subsanar las siguientes deficiencias:

a) Las relativas al estado de conservacion de la cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las relativas al estado de conservacién de cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias,
incluyendo procesos de desamiantado.

c) Las relativas a la adecuacion interior de la vivienda unifamiliar, agrupada en fila o en edificio
de tipologia residencial colectiva, a las condiciones minimas de funcionalidad, habitabilidad,
seguridad e higiene legalmente exigidas.

2. Se consideraran subvencionables las actuaciones para la mejora de la seguridad de
utilizacion y de la accesibilidad. En particular:

a) La instalacién de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de
accesibilidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con discapacidad
sensorial o intelectual, asi como su adaptacion, una vez instalados, a la normativa
sectorial correspondiente.

b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como grlas o artefactos
andlogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad a
elementos comunes del edificio en su caso, tales como jardines, zonas deportivas,
piscinas y otros similares.

¢) La instalacion de elementos de informacién o de aviso tales como sefiales luminosas o
sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras, ascensores y del interior de
las viviendas.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electrénicos de comunicacion entre las
viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

e) La instalacién domatica y de otros avances tecnoldgicos para favorecer la

autonomia personal de personas mayores o con discapacidad.

f) Cualquier intervencion que facilite la accesibilidad universal en los espacios del interior
de las viviendas unifamiliares, agrupadas en fila o en edificios de tipologia residencial
colectiva objeto de este programa, asi como en las vias de evacuacion de los mismos.
Se incluyen obras dirigidas a la ampliacién de espacios de circulacion dentro de la
vivienda que cumplan con las condiciones del Cédigo Técnico de la Edificacion en lo
referido a vivienda accesible, asi como para mejorar las condiciones de accesibilidad en
bafios y cocinas.
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g) Cualquier intervencion que mejore el cumplimiento de los parametros establecidos en
el Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion DB-SUA, Seguridad de
utilizacion y accesibilidad.

En el articulo 51 se recogen las actuaciones subvencionables dentro del
Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural:

1. Las actuaciones subvencionables por este programa son, ademas de las recogidas en los
articulos 36 y 43, las siguientes:

a) La ejecucién de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en las viviendas
unifamiliares y en los edificios, incluso en el interior de las viviendas, instalaciones fijas,
equipamiento propio y elementos comunes, a fin de adecuarlos a los estdndares previstos por
la normativa vigente.
b) La ejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio
urbano:
b.1) Obras de urbanizacion y reurbanizacién material de los espacios publicos tales
como consolidacion, pavimentacion, jardineria, infraestructuras, instalaciones, servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro energético, alumbrado, recogida,
separacion y gestion de residuos, telecomunicaciones y utilizacion del subsuelo.
b.2) Obras de mejora de la accesibilidad de los espacios publicos.
b.3) Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en materia de agua, energia,
uso de materiales, gestion de residuos y proteccion de la biodiversidad:
i. En el &mbito del agua, las de reduccion del uso de agua potable y de riego, las
de gestion sostenible de las escorrentias urbanas, las aguas pluviales y
residuales, y las de gestion de depuracion y su retorno adecuado al medio.
i. En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética en
edificacién y en servicios urbanos, las de implantacion de energias renovables y
sistemas de climatizacion centralizada o de distrito, considerados eficientes segun
la Directiva 2012/27/UE, las de fomento de la movilidad sostenible y, en general,
todas aquéllas otras destinadas a reducir la demanda energética, reducir las
emisiones de gases contaminantes y aumentar el uso de energias renovables.
ii. En el ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestion de residuos, las
relacionadas con la mejora del reciclaje de los materiales, especialmente aquéllas
dirigidas a cumplir con los planes nacionales o autondémicos de recogida de
residuos, las relativas al uso de materiales reciclados o renovables en edificacion
o0 urbanizacidn, y las relativas al uso de materiales locales ligados a estrategias de
promocion de una gestion sostenible del territorio.
iv. En el ambito de la proteccién y mejora de la biodiversidad, las infraestructuras
verdes urbanas, como, por ejemplo: las propuestas de conectividad de espacios
verdes, de promocion de cubiertas verdes, o de implantaciéon de especies
adecuadas al medio.
c¢) Obras de demolicion de edificios, de viviendas e infraviviendas y de edificacion de edificios
de viviendas y viviendas de nueva construccion. Los nuevos edificios y viviendas deberan tener
una calificacion energética minima B, y cumplir en todo caso con las exigencias del Codigo
Técnico de la Edificacion.

2. También seran subvencionables:

a) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes de inmuebles que deban
ser desalojados de su vivienda habitual u ocuparan una infravivienda o chabola, a
consecuencia de la correspondiente actuacion. Se incluye también las actuaciones de
acompafamiento social integral e individualizado de las unidades de convivencia para
favorecer la adecuada inclusion de cada uno de sus componentes en su nuevo entorno.

b) Los gastos de redaccién de proyectos y direccion de obras, de los equipos y oficinas de
planeamiento, de informacion (ventanilla Unica), de gestion y de acompafiamiento social de
actuaciones subvencionables.

3. El coste de todas las actuaciones subvencionables anteriores constituird la inversion de la
actuacion. Se incluiran también, los honorarios de los profesionales intervinientes, el coste de
la redaccion de los proyectos, direcciones técnicas o facultativas, informes técnicos y
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certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacién administrativa, y otros gastos
generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados. No se podran
incluir impuestos, tasas o tributos.

El presupuesto de las obras de la inversiéon no podra superar los costes medios de mercado
gue a tales actuaciones correspondan. El coste de los certificados, informes y proyectos
técnicos tampoco podréa superar los precios medios de mercado.

e Programa de Actuacion en inmuebles catalogados, publicos vy
privados, situados en el Conjunto Historico de El Toscal.

En concordancia con la Declaracion del Gobierno de Canarias y lo dispuesto
por el articulo 31.2 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico
de Canarias, el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal
ha incluido un Catalogo de Proteccion de edificaciones y espacios libres,
definiendo los diversos grados de proteccion y tipos de intervencién posible, sin
perjuicio de las edificaciones situadas en el area de influencia del Conjunto
Histérico.

Asimismo, el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal
incorpora un “Anexo del Catalogo de Proteccién Arquitecténica: Fichero de
Conjuntos de Actuacién Unitaria (CAU)”, delimitando 12 Conjuntos de
Actuacioén Unitaria, con un total de 110 inmuebles catalogados, de los cuales
92 han sido catalogados con algun grado de proteccion. Los 18 inmuebles
restantes no catalogados, quedaran pendientes de su proteccién con nivel
parcial una vez se pueda visitar su interior por parte del Equipo Redactor del
PEP. Tras esa visita, que se hara extensiva a todos los inmuebles catalogados
en el plan, se tramitard la Modificacion del Plan que revisara el Catalogo de
Proteccion Arquitectonica. Tras esa Revision (el plazo para su elaboracién e
inicio de tramitacion no puede ser superior a un afio), estos inmuebles podran
acogerse a las diferentes modalidades de subvencion a la rehabilitacién que
estén vigentes.

Al regular el contenido minimo de los Planes Especiales de Proteccién de los
Conjuntos Histéricos, las letras b) y e) del apartado 1 del articulo 31 de la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, contempla como
tal: “Los criterios de conservacion, consolidaciéon, restauraciéon y, en su caso,
rehabilitacion y remodelacion de los inmuebles, con un programa especifico de
actuaciones para los catalogados.”, y “Medidas de fomento que se estimen
necesarias en orden a promover la revitalizacion del Conjunto Historico.”,
respectivamente.

En este sentido, ademas de las medidas de fomento de los programas
establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, antes descritas, y de las que se
contemplen en el nuevo Plan de Vivienda de Canarias, el Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife ha iniciado la ejecuciéon de la primera fase del Plan de
Choque relativo al deber de conservacion denominada “Bloque 1°.- BIC
Conjunto Histérico de El Toscal, ambito de influencia y zonas Anexas2, en
colaboracion con el Cabildo Insular de Tenerife.
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También el propio Cabildo Insular de Tenerife dentro de su Plan Estratégico de
Subvenciones, a través del Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico,
establece una linea subvenciones a personas fisicas y juridicas privadas para
la restauracién de inmuebles de valor cultural. (En 2018, la partida econdémica
de crédito previsible asignada a esta linea fue de 400.000€)

El Plan Especial de Protecciéon “El Toscal” tiene como objeto el preservar los
valores histéricos, patrimoniales y culturales que dieron lugar a su declaracion
como BIC. Ademas, se pretende establecer las condiciones favorables para
conseguir los objetivos de dinamizacidn, recuperacion y rehabilitacion del
barrio, mediante la gestion publica o a través de incentivos que hagan atractiva
su puesta en marcha mediante la inversion privada.

La intervencion global que se pretende en el Conjunto Histérico ElI Toscal
recoge tanto aspectos patrimoniales como factores ambientales,
socioculturales, econdmicos que permitan un desarrollo completo de las
determinaciones planteadas por la Ley de Patrimonio Histérico Canario, por
tanto, se incluye un programa basico de intervenciones para la
conservacion de la edificaciéon catalogada, tanto publica como privada.

a) Ambito de aplicacion.

El programa de intervenciones para la conservacion se aplicard a todos los
inmuebles catalogados localizados en el ambito territorial del Conjunto
Histérico El Toscal, cualquiera que sea la titularidad de la propiedad, publica
o privada.

Asi mismo, sera de aplicacion a aquellos inmuebles catalogados para los
gue el PEP prevé actuaciones de obra nueva (remonta) o incluidos en los
Conjuntos de Actuacion Unitaria.

b) Objeto.
Impulsar de oficio el cumplimiento del deber legal de conservacion de la
edificacién catalogada acompafiado de medidas de incentivo para la
consecucion del mismo.

c) Finalidad.

Mejorar el estado de conservacion del Conjunto Histérico, a la vez que
prevenir y retardar el deterioro para asegurar la mayor duracién posible.

d) Régimen juridico aplicable.

Las intervenciones de conservacion tienen su legitimacion legal en el
cumplimiento por parte de los propietarios del deber legal de conservacion,
el cual esta previsto en los articulos siguientes: Arts. 266 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales protegidos de
Canarias; 15 y 17 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana; 46 a) y 52 Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Historico de Canarias, y Art.40 de la Normativa y Ordenanzas
Particulares de Edificacion del Plan Especial de Proteccién El Toscal.
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f)

Asimismo, en el deber general de las Administraciones Publicas
competentes de asegurar el mantenimiento y conservacion del patrimonio
historico canario, segun exige el apartado 2 del articulo 4 de la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias, asi como el art. 5.2.f
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de principios especificos en relacién con la
ordenacion territorial y urbanistica.

Alcance.

Las obras de conservacibn comprenden con caracter general, el
mantenimiento en condiciones para servir de soporte al uso que sea
compatible, y en todo caso, las de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal y ornato legalmente exigible, de manera que la edificacion quede
en condiciones de ser destinado al uso que le sea propio.

A los efectos del deber legal de mantenimiento de la edificacion en
condiciones de ornato, se considerara que las fachadas, medianeras vistas
y demas elementos exteriores de la construccién deberan encontrarse en
buen estado de conservacion, mediante el pintado y la limpieza.

Plan de Actuacién.

En el plazo de seis meses desde la aprobacién definitiva del P.E.P. se
elaborara un Plan de Actuacion para el impulso de la ejecuciéon de las
intervenciones de conservacion.

La Oficina técnica-juridica de Gestion de los Conjuntos Historicos, que se
crear4 una vez aprobado el P.E.P., coordinara el Plan de Actuacion y
dispondra los medios materiales y personales necesarios para materializar
el mismo, proponiendo al 6érgano competente las medidas a adoptar en
caso de insuficiencia de estos, que podra incluir propuestas de atribucion
temporal de personal de otras unidades administrativas.

En la elaboracion del citado Plan de Actuacién para el impulso de la
ejecucion de las intervenciones de conservacion se tendra en cuenta los
aspectos siguientes:

A. Contenido minimo.
Datos de localizacion del edificio, del propietario, fecha de catalogacion,
referencia a 6rdenes de ejecucion incumplidas, fase y afio en que se
prevé visitar el inmueble catalogado para la emision de informe técnico -
social.

B. Criterios de actuacion.

La eleccién de inmuebles a incluir en las actuaciones de conservacion se
ajustara a los siguientes criterios:

- Porrazones de urgencia en la intervencion:
Prioridad para los inmuebles y fachadas de edificaciones,
catalogados, que puedan afectar a la seguridad de la propia
construccién y de las personas.
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9)

- Porrazdn de la catalogacion:
Las previsiones de actuaciones de conservaciéon en inmuebles
catalogados se llevaran a cabo en varias fases, a determinar en el
Plan de Actuacion.

Los criterios de eleccién de los inmuebles se atendran a:
a) El evidente déficit en el estado de conservacion.
b) El grado de proteccion.
c) La antigledad.

C. Cronograma.
Las actuaciones de conservacion de los inmuebles se empezaran a
ejecutar una vez se determine el Plan de Actuacién y en coordinacion
con los programas de fomento de la regeneracion y renovaciéon urbana.
La 12 fase tendra inicio en el primer cuatrienio.

D. Aprobacion del Plan de Actuacion
El Plan de Actuacion para el impulso de la ejecucién de las
intervenciones de conservacién se elevard dentro del plazo de seis
meses desde la aprobacién definitiva del Plan Especial de Proteccion El
Toscal al 6rgano competente para su aprobacion.

E. Seguimiento.
La Oficina de Gestion del Conjunto Histérico generara indicadores y
estadisticas sobre el seguimiento del Plan de Actuacion y propondra al
organo competente las iniciativas que considere pertinentes para una
mas eficaz aplicacién del mismo.

Programacién presupuestaria

La Oficina de Gestién del Conjunto Histérico, en la fase de preparaciéon de
los Presupuestos Generales del Ayuntamiento para cada ejercicio
econdmico, elevard al 6rgano o unidad competente, la documentacion
precisa que justifigue la necesidad de fijar en los mismos una partida
presupuestaria, con crédito suficiente.

El Ayuntamiento estudiara la posibilidad de financiar el exceso de coste de
las obras a ejecutar por el propietario respecto al limite del deber legal de
conservacion, para atender la ejecucion subsidiaria de Ordenes de
ejecucion incumplidas, y para financiar medidas de fomento a la
conservacion de los inmuebles catalogados, especialmente para aquellos
propietarios residentes en las mismas o cuya ocupacion bajo cualquier titulo
constituya el domicilio habitual y se carezca de recursos suficientes para
atender dicha conservacion.

» Cooperacion/colaboracion interadministrativa.

A partir de la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccién, el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, promovera ante el resto de las
Administraciones publicas canarias con competencias en patrimonio
histdrico y vivienda, los instrumentos de cooperacion econdmica, técnica y
administrativa y la suscripcion de los convenios de colaboracion precisos
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para la consecucion del Programas de actuaciones, de conformidad con lo
establecido en el articulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, y de los convenios a suscribirse en adelante
con la Administracibn General del Estado para financiacion de las
actuaciones previstas en los Planes Estatales de Vivienda cuatrienales.

» Convocatoria de Subvenciones o ayudas publicas.

En el Plan General de Subvenciones y en los Presupuestos Generales del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, para cada ejercicio econémico, se
prevera crédito anual para atender a las actuaciones derivadas del
Programa de intervenciones para la conservacion edificatoria, incluida la
prevision para la concesion de ayudas publicas.

Las bases de la convocatoria de subvenciones o los criterios de las ayudas
publicas estableceran las medidas precisas, para que se valore con caracter
preferente, o se atribuyan, respectivamente, a propietarios que residan o
vayan a residir en las en los inmuebles a conservar o0 cuya ocupacion bajo
cualquier titulo constituya el domicilio habitual de la/s persona/s que las usa
y se carezca de recursos suficientes para atender dicha conservacion.

A las convocatorias de subvenciones, ayudas publicas, y cualquier otro tipo
de medida de fomento podra acceder cualquier propietario que proceda por
propia iniciativa adoptar las medidas de conservacién del inmueble
catalogado, ademas de aquellos que procedan a impulso del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife.

» Bonificaciones en las tasas de licencia de obras e impuestos.

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife tras la aprobacion definitiva del
P.E.P. estudiard la posibilidad de aplicar bonificaciones en las tasas de
licencia de obras e impuestos que seran de aplicacion a los titulares de las
edificaciones objeto del Programa de Conservacion.

Asimismo, se estudiara la posibilidad de que aquellos inmuebles a
conservar que necesiten proyecto de obras, éste sea facilitado
gratuitamente por el propio Ayuntamiento.

e Protocolo de Actuacién para bienes inmuebles vacantes.

La “casa terrera” es uno de los tipos edificatorios protegidos por el Decreto
2/2007, de 16 de enero, el Gobierno de Canarias, que declara Bien de Interés
Cultural con categoria de Conjunto Histérico ElI Toscal. Sin embargo, la
imposibilidad de localizar a los propietarios de muchas casas terreras, por
hallarse en paradero desconocido, ha dado lugar a que estén completamente
abandonadas.

Constituyendo un deber general de las Administraciones publicas competentes
en materia de patrimonio histdrico el asegurar el mantenimiento y conservacion
del mismo, segun exige el apartado 2 del articulo 4 de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, y con la finalidad de asegurar la
protecciébn otorgada a las “casas terreras” por la citada Declaracion del
Gobierno de Canarias, y destinarlas a un fin de interés social, el Ayuntamiento
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tras la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccién desarrollara el
siguiente protocolo de actuacion:

1. Se elaborara, en primer lugar, un censo de dichos inmuebles, acreditandose
la inexistencia de propietario legal y su estado vacante. Siendo los
inmuebles vacantes propiedad de la Administracion General del Estado, al
carecer de duefio, segun establece el articulo 17 Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, comunicard, en virtud del
principio de cooperacion institucional, al rgano competente de la referida
Administracion General, la existencia de las “casas terreras” abandonadas
en el Barrio de El Toscal, con el objeto de que, si asi procede, se inicie el
procedimiento para el ejercicio de la accion investigadora a que se refiere el
articulo 45 y siguientes de la citada Ley 33/2003, cuyo objeto es acreditar
gue las casas terreras carecen de duefo y, por tanto, pertenecen a aquella
Administracion.

2. Finalizado, en su caso, el procedimiento de investigacién a que se refieren

los articulos 54 y siguientes del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas y acreditada la
propiedad estatal de las “casas terreras”, el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife solicitara a la Administracion General del Estado la cesién gratuita
de la propiedad de las “casas terreras”, con la finalidad de destinarlas a la
politica publica de viviendas rehabilitadas de proteccion publica destinadas
a jévenes o personas en riesgo de exclusion social.
La solicitud de cesién gratuita de la propiedad de las “casas terreras” se
fundamentara en lo establecido en el apartado 4 del articulo 105, apartados
1y 3 del articulo 145, y bajo los principios de la letra e) apartados 1y 2 del
articulo 8 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

3. El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a través del o6rgano
competente, de forma paralela a las actuaciones que se reflejan en los
puntos anteriores, elaborara un programa publico que incluya las
intervenciones a ejecutar por el mismo, sin perjuicio de los acuerdos con
otras Administraciones publicas, de manera que la edificacibn quede en
condiciones de ser destinado al uso residencial.

El objeto final de las “casas terreras” es la constitucion de una bolsa de
viviendas de proteccion publica rehabilitadas, que previo procedimiento
correspondiente, sean adjudicadas en régimen de alquiler a jovenes y
personas en riesgo de exclusion social.

La finalidad es doble, por un lado, viabilizar el derecho constitucional de
acceso de los ciudadanos espafioles a una vivienda digna, por otra,
fomentar la revitalizacién poblacional del Conjunto-Histérico, que equilibre
la tasa actual de avanzada edad de los vecinos, y que, ademas, sirva de
base para el establecimiento de personas con escasos recursos
econdémicos al igual que la mayor parte de sus antiguos pobladores,
muchos procedentes del resto de pueblos de la isla y emigrantes de las
Islas Canarias occidentales, que lograron configurar un barrio con una
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peculiar idiosincrasia, que aun pervive sin perjuicio de la elitizacion de las
zonas que bordean el Conjunto Histérico.

4.2 Propuestas de Ordenacién del Viario.

De los documentos de Informacion y Diagnostico se deduce que tanto la red
viaria como los espacios libres de uso publico no poseen actualmente unas
adecuadas caracteristicas para su correcta utilizacibn como soporte de trafico
de peatones y vehiculos.

Por otro lado, la necesidad de conservar las lineas generales de su trazado
impide la solucion de modificar alineaciones y disefio viario para obtener
nuevos esquemas mas comodos y funcionales.

Los espacios publicos se proyectaran, construirdn, restauraran, mantendran,
utilizaran y reurbanizardn de forma que se cumplan, como minimo, las
condiciones basicas que se establecen en la Orden VIV/561/210, fomentando
la aplicacion avanzada de las tecnologias de la informacién y las
telecomunicaciones en los espacios publicos urbanizados, al servicio de todas
las personas, incluso para aquéllas con discapacidad permanente o temporal.
En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de
alguna de dichas condiciones, se plantearan las soluciones alternativas que
garanticen la maxima accesibilidad posible.

Por ello, y ante la situacion de conseguir en el trazado actual los dos objetivos
prioritarios de facilitar una circulacion peatonal sin barreras y optimizar el
acceso de vehiculos, se ha considerado la necesidad de plantear unas
propuestas de organizacion del viario, espacios libres y aparcamiento en base
a una jerarquizacion funcional y formal de la trama.

Se ha clasificado la red viaria dentro de las siguientes categorias:
e Red viaria Principal de circulacién rodada.

La constituyen las calles que tienen la funcion de zonas de paso y accesos o
salidas del nucleo y que, por tanto, soportan una fuerte carga de trafico rodado.
En estas vias es utopico plantear la limitacién del paso de vehiculos, pero si se
puede favorecer el paso peatonal mediante las siguientes actuaciones que
deberan cumplir los proyectos posteriores.

- Ampliar el ancho de acera impidiendo el aparcamiento, g TS
salvo en lugares muy controlados en los que la seccion
del trazado viario lo permita. K’mH

- Dar el mismo tratamiento que las calles peatonales

sefalizando con pilonas las diferentes circulaciones.

- Disefiar aceras y bandas de circulacion a distinto nivel, %EH
salvo en los lugares de cruce con vias locales de

TRATAMIENTO DE LA INTERSECCIOM:
VIARIO PEATONAL N VIARIO PREFERENTE
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preferencia peatonal, en los que la calzada debera elevarse al nivel de la
acera, sirviendo esta medida para evitar barreras urbanisticas, conseguir
continuidad peatonal en los recorridos y, simultdneamente, templar el trafico
de los vehiculos.

Dentro del area de estudio estas vias son:

Ejes transversales:

- ¢/ San Isidro

- ¢/ Seior de las Tribulaciones
- ¢/ San Martin

- ¢/ San Francisco Javier

- ¢/ Santa Rosalia

Ejes longitudinales:
- ¢/ La Marina

- ¢/ San Francisco
- ¢/ LaRosa

- c/Méndez Nufez

e Viario secundario de preferencia peatonal.

En él estd permitida con caracter restringido la circulaciéon de vehiculos,
pudiendo existir alguna zona de carga y descarga, tan solo en los lugares que
se establezcan en los proyectos de urbanizacion que se realicen en las
siguientes fases del trabajo.

El tratamiento de estos viales, que debera ir definido en los proyectos de
urbanizacién, consistira en una Unica banda de circulacion al mismo nivel, de
las que se distinguira tan solo por el tratamiento de los pavimentos. El ancho
minimo de al menos una de las aceras sera de 1,50m. (libre de obstaculos),
con el fin de cumplir la normativa de eliminacién de barreras arquitectonicas y
urbanisticas. Por este motivo, no estara permitido aparcar en tramos de via
cuya anchura sea inferior a 7,20 m. o al menos en toda la longitud del viario.

A esta categoria pertenecen las siguientes vias:

Ejes transversales:

- ¢/ Santa Rosalia

- ¢/ Santa Clara

- ¢/ Bouza

- ¢/ San Vicente Ferrer

- ¢/ San Martin (tramo entre La Rosa y La Marina)
- ¢/ Ulises Guimera Castellano

- ¢/ El Saludo

Ejes longitudinales:

- ¢/ San Juan Bautista

- ¢/ Santa Rosa de Lima
- ¢/ San Nicolas
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- Pasaje Ojeda

e Vias peatonales y espacios libres de uso publico.

En ellas estara prohibida la circulacion y aparcamiento de vehiculos, salvo en
casos de emergencia o fuerza mayor (obras, mantenimiento, limpieza, policia,
ambulancia, bomberos, etc.) o en caso de paso de vehiculos a garajes
privados, situados en edificios que den fachada a estas vias o espacios.

Esta prohibicién de paso sera normativa y nunca por medio de barreras fisicas
fijas 0 moviles que puedan impedir el paso en un caso de emergencia.

A esta categoria pertenecen los espacios anexos al vial y que aparecen
representados como plazas o areas ajardinadas, en concreto los siguientes:

Ejes transversales:

- ¢/ Gaspar Fernandez

- Paseo La Aceittilla

- Pasaje Pisaca

- Pasaje Segundo Ravina
- Pasaje Primero Ravina
- ¢/ San Antonio

- ¢/ San Luis

- ¢/ Santa Marta

Ejes longitudinales:

- ¢/ Santiago

- Callejon Ravina

- ¢/ Maria Mérida Pérez
- ¢/ San Miguel

e Propuestas de Aparcamientos Publicos y de Residentes.

Para solucionar los problemas de aparcamiento derivados de la
peatonalizacién de calles y del elevado nimero de inmuebles que carecen de
garaje, el Plan Especial de Proteccion de El Toscal plantea 4 nuevos
aparcamientos dentro del Conjunto Historico, con un total de 621 plazas, para
residentes y rotatorias.

Estos aparcamientos se veran complementados con la creacion de un nuevo
parking fuera del limite del Conjunto Historico, bajo la rasante de la calle San
Isidro, que tendra acceso desde la calle Méndez Nufiez y salida por la Avenida
de Anaga, con una capacidad de 297 plazas de aparcamiento.

e Las peatonalizaciones, es decir el cierre al trafico rodado en las calles que
se ha previsto, podran llevarse a cabo de manera inminente en cuanto el
Plan Especial de Proteccién quede aprobado definitivamente, sin esperar a
la redaccion de los correspondientes proyectos de reurbanizacion.
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4.3 La Proteccién del Patrimonio

Este Plan Especial de Proteccién recoge la delimitacion como Bien de Interés
Cultural con categoria de Conjunto Historico del barrio de El Toscal a través de
las siguientes propuestas:

- Introduce como objetivo la necesidad de dar respuestas adecuadas para
proteger la identidad histérica y cultural del barrio.

- Aumenta el n° de edificios incluidos en el Catalogo de Proteccién del
Patrimonio, por su valor histérico, arquitectonico o ambiental.

- Se protegen espacios libres privados, vinculados a edificaciones
catalogadas, sin los cuales el inmueble perderia parte de su interés. Esta
medida sera igualmente aplicable a la hora de valorar los inmuebles no
visitados, ya que puede haber patios privados que se desconozcan
actualmente por el planeamiento y cuenten con interés histérico.

- Se admiten remontas en aquellos inmuebles cuya superficie se ha estimado
insuficiente para el desarrollo de un programa digno de uso residencial. Las
remontas, salvo en tres casos concretos, se establecen en casas terreras
de menos de 150 m?s de parcela'y con menos de 7 ml de frente edificado a
calle. Los casos en que se incumple este criterio son: Calle San Antonio 5y
Calle Santiago 54 que responden a una solucion volumétrica de manzana y
el conjunto de casas terreras de la Calle San Miguel 46-58, en el que se ha
optado por mantener una sola planta para configurar un entorno de baja
altura con respecto a la plaza de la Casa Pisaca y las ciudadelas anexas.

- La proteccion y conservacion del patrimonio arquitecténico y urbano de El
Toscal que se desarrolla mediante este Plan Especial de Proteccion se
adapta a lo establecido por la Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico de
Canarias.

Las propuestas del Plan Especial con respecto a la Proteccion del Patrimonio
son totales, no solo se traducen en la proteccion de una serie de edificaciones,
sino en entender que se actla sobre esas edificaciones y el soporte urbano de
las mismas, fisico y funcional. Asi las actuaciones que el Plan Especial plantea
son:

a) Establecimiento de criterios de proteccion para las edificaciones ya
catalogadas por el Plan General y las nuevas catalogaciones propuestas,
en base a los grados de proteccién recogidos en la Ley 4/1999 de
Patrimonio Historico de Canarias y en el Plan Insular de Ordenacion de
Tenerife:

» Proteccidon Integral. Se incluyen en este grado de proteccion las
edificaciones de valor historico y/o arquitectonico que justifican la
conservacion integra de sus caracteristicas arquitectonicas originales y
cuya pérdida o alteracion produciria un dafio irreparable sobre los
valores que representa y que, por su calidad, antigiedad o
representatividad de un periodo significativo, deben ser conservadas en
todas sus caracteristicas, tanto exteriores como de distribucion interior,
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ya que lo tipolégico y constructivo tiene en ellas un valor principal,
pudiendo contener componentes cuya especial proteccion, en su caso,
se indica en las instrucciones de la ficha correspondiente. Estos valores
se reflejan exteriormente en la fachada e interiormente en la disposicidon
de los elementos comunes o caracteristicos, como patios interiores,
escaleras, artesonados, solados, elementos de carpinteria y otros
acabados. Dentro de este grado se pueden presentar las siguientes
categorias:

- Proteccion Integral 1. Se aplica a todo aquel bien patrimonial de
caracter monumental que no hayan sufrido ningun deterioro
arquitectonico o funcional de caracter irreparable, conservando todos
los rasgos arquitecténicos y funcionales que los justifican como
elementos de interés patrimonial.

- Proteccion Integral 2: Se aplica a todos aquellos bienes patrimoniales
singulares y que no hayan sufrido ningun deterioro arquitecténico o
funcional de caracter irreparable, conservando todos los rasgos
arquitectonicos y funcionales que los justifican como elementos de
interés patrimonial.

* Proteccidon _Ambiental. Se incluyen en este grado de proteccion las
edificaciones, que, sin merecer la catalogacion integral, poseen valores
tipologicos, constructivos, formales o estilisticos, siendo elementos
representativos de los modos de construccion, distribucién, composiciéon
y ornamentacion de determinados periodos historicos. El grado de
proteccion Ambiental se aplicard a aquellas edificaciones que
contribuyan a definir las caracteristicas morfolodgicas, de imagen y
caracter del ambiente urbano. Estos valores se reflejan exteriormente en
la fachada e interiormente en la disposicion de los elementos comunes o
caracteristicos. Dentro de este grado se pueden presentar las siguientes
categorias:

- Proteccion Ambiental 1: Esta categoria engloba todos aquellos
bienes inmuebles que han sufrido sucesivas transformaciones, pero
gue conservan sin alterar parte de sus elementos volumétricos,
tipolégicos, constructivos, formales, estilisticos o0 espaciales
originales.

- Proteccion Ambiental 2: Esta categoria engloba a todas aquellas
edificaciones cuyas fachadas constituyen su principal valor,
proporcionando calidad al entorno. Estas edificaciones forman parte
de la herencia cultural y sus caracteristicas estéticas constituyen el
ambiente urbano a preservar.

» Proteccién Parcial. Se incluyen en este grado de proteccion los
elementos especificos de la edificacibn que tengan un valor que
aconsejen su proteccién individual, por su aportacion al ambiente
urbano, es decir, se aplica a los edificios o elementos que, aun no
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teniendo una especial relevancia o singularidad arquitectonica,
presentan valores a proteger, que pueden consistir en:

- Elementos especificos de la composicion u ornamentacion: balcones,
ventanas, 0 bien otros elementos arquitectonicos de interés,
carpinterias, balcones, barandillas, etc.

- El caracter volumétrico y la escala del edificio.

En este tipo de edificaciones se ha de mantener aquellos elementos que
se sefialaren en la ficha de catélogo correspondiente.

» De acuerdo con la Ley 4/1999, el PEP de El Toscal integra, los

Conjuntos de Actuacion Unitaria, que son ambitos en los cuales no todas
las edificaciones poseen un valor arquitectonico destacable, pero
constituyen un conjunto homogéneo representativo de un periodo de a
evolucién urbana.
La conservacion de estos ambitos se consigue estableciendo, con
caracter vinculante criterios compositivos de huecos y alturas que
ayudan a mantener el valor ambiental y de conjunto dentro del barrio de
El Toscal.

Paralelamente, y en consecuencia de los grados de catalogacion de estos
edificios se establecen las condiciones de intervencién para cada uno de
ellos, recogidas en el Catalogo Arquitecténico y Normativa, documentos que
forman parte de este Plan Especial de Proteccion.

b) Establecimiento de criterios para el desarrollo de los proyectos de

urbanizacion, a efectos de reordenacion del trafico rodado. En concreto, a
efectos de alcanzar los objetivos de conservacion del barrio:

- Eje peatonal propuesto para la calle Santiago, San Miguel vy
transversales, aumentando la proteccion de las principales manzanas
con valor histérico.

- Conservacion de pasajes peatonales favoreciendo la recuperacion de la
estructura caracteristica del barrio.

- Normas de aparcamiento en el viario secundario, para garantizar el
poder percibir las fachadas de los inmuebles protegidos.

Estos criterios se incluyen en el Titulo VII Ordenanza Particular de Espacios
Libres, Urbanizacion y Mobiliario Urbano del Tomo de Normas vy
Ordenanzas Particulares de Edificacion y Urbanizacion.

Establecimiento de medidas de fomento, tanto del uso estricto como de la
reparacion de inmuebles, incluyéndose el tratamiento de las fachadas que
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acomparien a los viarios que se reurbanicen, dentro de las obras ordinarias
de financiacion Municipal.

4.4 La Dinamizacion Comercial

Este P.E.P. no solo se dedica a la proteccion del patrimonio arquitectonico y
cultural de EI Toscal, también pretende mejorar su calidad ambiental y
paisajistica, con el objetivo de que este espacio urbano resulte atractivo para el
ciudadano desde el punto de vista residencial, de paseo y descanso, cultural,
comercial...

La actividad econémica que se desea fomentar en el barrio es la del pequefio
comercio, pequefos talleres artesanales o lugares de reunién y ocio que no
generen una excesiva afluencia de publico.

Incluir en el P.E.P. un Recorrido Histoérico que defina y explique los puntos de
mayor interés dentro del barrio, puede generar una afluencia de visitantes que
también puede contribuir a esa recuperacién econémica tan deseada.

Sin embargo, conviene recordar que la dinamizacion de la actividad econémica
y comercial en el barrio de El Toscal no es una tarea que corresponda
Unicamente al Plan Especial de Proteccion, intervendran otros factores que
habra que tener en cuenta.

En octubre de 2015 el Cabildo Insular de Tenerife, a través de la entidad
GESTUR TENERIFE finalizé la redaccion del Plan Director Insular de Zonas
Comerciales Abiertas de Tenerife, documento que establece una Zona
Comercial Abierta en el barrio de El Toscal, realizando una serie de propuestas
para el mismo:

- Potenciar el itinerario peatonal continuo en todo su recorrido adaptado a
las vigentes leyes de accesibilidad

- Eliminar aparcamiento en calles permitiendo la ampliaciéon de la banda
peatonal

- Fomentar el desarrollo de eventos culturales y actividades de animacién

- Crear una nueva red de alumbrado publico orientada a la recuperacion del
atractivo turistico-comercial y a la mejora de la seguridad.

- Creacion de aparcamiento que permitan la eliminacion de aparcamiento en
las calles y en superficie, permitiendo la ampliacién de aceras y eliminacion
de barreras visuales.

- Mejorar la sefalética normalizandola con caracteristicas tipo, identificables
dentro de una zona comercial abierta.

- Introduccion de sistemas tipo WI-Fi y elementos de publicidad dindmicos.

- Propuesta de calles en una Unica plataforma, configuradas con materiales
nobles de alto atractivo comercial-turistico y bajo mantenimiento.

La propuesta del P.E.P. ya apuesta por la peatonalizacién de diversas calles y
por una redistribucion del trafico rodado que permita al peatdn recuperar el
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protagonismo perdido en el espacio publico, adelantandose con ello a los
objetivos necesarios para crear una zona comercial abierta.

Se informara a los empresarios minoristas del barrio de las nuevas medidas
para potenciar la economia que aprueben las distintas Administraciones
Publicas.

En este sentido, el Gobierno ha aprobado recientemente el Plan de Apoyo a la
Competitividad del Comercio Minorista en 2018 documento que es el resultado
de la labor conjunta de la Secretaria de Estado de Comercio, la Camara de
Comercio de Espafa, la red de Camaras Territoriales, las Comunidades
Autonomas, los Ayuntamientos y las asociaciones de comerciantes. El Plan
cuenta ademas con la cofinanciacion de los fondos FEDER,.y tiene como
objetivo principal dotar al comercio minorista, de forma integral y coordinada,
de un conjunto de medidas de apoyo y fomento que establezcan las bases
adecuadas para un_crecimiento _competitivo y equilibrado, en un_marco _de
coordinacion institucional

Las medidas del Plan se organizan en 10 lineas de actuacion que estan
orientadas a la innovacion y competitividad del pequefio comercio, el fomento
de los centros comerciales abiertos y mercados municipales, el apoyo
financiero a las empresas, la promocion comercial y la reactivacion de la
demanda, el impuso del relevo generacional y los emprendedores, el
aprovechamiento de las sinergias entre comercio y turismo en beneficio de
ambos sectores, la mejora de la seguridad comercial, las medidas legislativas,
el impulso a la internacionalizacién y la mejora de la formacion y el empleo en
el sector comercial.

Las lineas de actuacion propuestas por el plan son:

Linea 1.- Innovacion y Competitividad del Pequefio Comercio
Linea 2.- Centros Comerciales Abiertos y Mercados Municipales
Linea 3.- Apoyo Financiero

Linea 4.- Promocion Comercial y Reactivacion de la Demanda
Linea 5.- Relevo Generacional y Emprendedores

Linea 6.- Comercio y Turismo

Linea 7.- Seguridad

Linea 8.- Medidas Legislativas de impulso de la actividad comercial y de
eliminacion de barreras

Linea 9.- Internacionalizacion

Linea 10.- Formacioén y Empleo

4.5 Las Instalaciones Urbanas

El articulo 34.3 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de
Canarias establece que las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra
gue requiera el tendido de cables deberan ser soterradas, prohibiéndose
expresamente las areas y las adosadas a fachadas; fijando, en su disposicién
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transitoria séptima, un plazo para proceder a su conduccién subterranea.

Por ello, en el ambito de este Plan Especial de Proteccion los operadores de
redes publicas de comunicaciones electronicas deberan hacer uso de las
canalizaciones subterraneas, o en el interior de las edificaciones, que permitan
el despliegue y la explotacion de redes publicas de comunicaciones
electrénicas. En los casos en que no existan dichas canalizaciones o no sea
posible su uso por razones técnicas o econdmicas, los operadores podran
efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes, todo ello de
conformidad con el articulo 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

Respecto a las instalaciones de esta indole existentes a la fecha de entrada en
vigor de este Plan Especial de Proteccién, se permite su conservacion y
mantenimiento; si bien las intervenciones a ejecutar en fachada deberan
contemplar la posibilidad de su adecuacion a las futuras conducciones
subterraneas.

A partir del diagnéstico establecido para cada una de las redes, se definen las
siguientes propuestas y Condiciones Normativas a incluir en los Proyectos de
Urbanizacion.
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

4.6 Recogida de residuos urbanos

El Plan Especial de Protecciéon de El Toscal dejara previsto en el correspondiente
plano de ordenaciéon (O-15 Residuos), los espacios y lugares adecuados para la
ubicacién de contenedores de residuos, de manera que su implantacion quede
asegurada y se facilite la accesibilidad a los usuarios.
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5. PROPUESTAS GLOBALES SOBRE ESPACIOS EDIFICADOS/
ESPACIOS LIBRES.

5.1 Propuestas de Dotaciones y Equipamientos

En la Informacién Urbanistica y Diagndstico se detecté que la principal carencia
del area formulada en materia de Dotaciones afecta fundamentalmente a la
dotacion escolar, dotacion para Centros Asistenciales de nifio, jovenes y 32 Edad.
Centros de Salud y Dotacion Deportiva.

Una vez estudiada por el Plan Especial, la oferta de suelo, la coherencia con la
estructuracion de las propuestas, la viabilidad de obtencion del suelo y las
dotaciones existentes, se plantean las siguientes:

Dot- 1 Docente Se mantiene el existente Onésimo Redondo, ampliandose
en las antiguas casas de maestros, situadas en la calle Santiago.

Dot- 2 Docente/Cultural recuperacion de las antiguas viviendas de
profesores del Colegio Onésimo Redondo, para uso docente o cualquier otro
uso relacionado con la cultura.

Dot-3 Casa de la Juventud, que se situara en el inmueble conocido como
casa Siliuto (Casa Lazaro), que es de propiedad municipal. No se incluye en
el P.E.P. dicha financiacién al existir un convenio con el Cabildo Insular de
Tenerife para su rehabilitacion
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Dot- 4 Centro Dotacional Integral ElI Toscal, en este inmueble de
propiedad municipal, tendran cabida dotaciones deportivas, de ocio y
actividades comunitarias relacionadas con la misma. Se vincula con la Dot-
10, expropiacion propuesta en la AUA-8, destinada a albergar los servicios
administrativos y de gestién del Centro Dotacional entre otros.

Dot- 5 Escuela Taller Municipal. Propuesto por el P.E.P. en el interior de la
manzana 253, con entrada desde la calle San Miguel a efectos de regenerar
el interior de dicha manzana actualmente destinado a recinto de
aparcamiento.

Dot- 6 Guarderia dotacion propuesta por el P.E.P. a peticion de los vecinos
a desarrollar en la antigua ciudadela de la calle Sefior de las Tribulaciones,
gue es de propiedad municipal.

Dot-7 Cultural. Ya existente en la Casa Pisaca.

Dot-8 Pabellon Polideportivo ejecutado en dos niveles. Uno en la rasante

actual y un segundo nivel bajo esta, a nivel de semisétano. Estara destinado
al entrenamiento y competicion del deporte federativo.
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Dot- 9 Centro de Ancianos de Estancia Diurna. Propuesto por el Plan
Especial aprovechando el desnivel existente entre las dos plataformas
destinadas a espacio libre publico de la Calle San Antonio y Maria Mérida
Pérez.

Dot-10 Oficina de Servicios Municipales y Centro de Visitantes
propuesta por el P.E.P. con un doble fin, destinando el inmueble con
fachada en la calle San Antonio para los servicios administrativos del Centro
Dotacional Integral (DOT-8) y la gestion del centro de visitantes para la
antigua ciudadela en el interior de la parcela y los inmuebles interiores para
la ubicacion de las Oficinas de Gestiobn de los Planes Especiales BIC y
Centro Historico.

Se prevé como actuacion publica por expropiacion.

Dot -11 Servicios Complementarios al Parque Urbano, propuesta como
dotacion dentro del parque y que computara a efectos del 10% edificable de
los espacios publicos, albergard aquellas dependencias necesarias
complementarias del parque: cafeteria, almacén de aperos, aseos y otros.
Desde el punto de vista estético, se adosara a las traseras de las casas
terreras de la Calle Santiago y se tendra en cuenta la posible integracion de
la fachada del inmueble de la Calle San Martin, n° 43.

Los edificios de nueva planta, destinados a usos dotacionales requieren la

tramitacion de Estudios de Detalle, los cuales quedaran sujetos a
autorizacién previa del Cabildo.
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Las edificaciones catalogadas destinadas a uso dotacional se regiran por lo
dispuesto en la ficha de Catalogo del Plan Especial. Si el inmueble no
constara como visitado, sOlo se admitirAan obras de mantenimiento y
conservacién, quedando sujeto al procedimiento previsto en el Anexo |l de la

Normativa.

5.2 El Sistema de Espacios Libres Publicos

e El sistema de espacios libres publicos.

Se plantean ocho actuaciones destinadas a la consecucion de espacios libres
de uso publico (parque urbano) aprovechando los espacios infrautilizados del
interior de las manzanas en algunos casos, conjugandolo con la idea de
recuperar una gran zona abierta de uso publico en el interior de la manzana
249. Se pretende comunicar estos espacios libres con la red viaria interior
mediante accesos peatonales, creandose una trama peatonal paralela a la
existente. Las actuaciones principales que se plantean son:

Denominacion

Superficie m2

Plaza Publica San Fco. Javier (M-246) 453,02
Espacio Libre Publico- Parque Urbano San 1.418,78
Antonio (M-249)
Espacio Libre Publico- Parque Urbano Maria 2.130,67
Mérida (M-249)
Peatonal acceso Dot-5 (M-253) 322,20
Plaza Publica C/San Martin (254) 419,83
Peatonal Ciudadela Sr.Tribulaciones (M-254) 286,15
Plaza C/San Miguel (M-258) 383,08
Espacio Libre Publico Casa Pisaca (M- 258) 2.793,04
Total 8.206,77

La superficie destinada a espacios libres publicos es de 8.206,77 m?

Hasta la aprobacién de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion, todas
estas propuestas de espacios libres estaran sujetas a autorizacion previa del

Cabildo.
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6. LAS PROPUESTAS ESTRUCTURANTES

6.1 Los Corredores Verdes

Un corredor verde es una franja de territorio que pone en contacto dos areas
naturales con la finalidad de conectarlas biologicamente y preservar los
ecosistemas.

Un corredor verde urbano tiene la finalidad de conectar las areas verdes dentro
del casco urbano. Uno de los objetivos del Plan Especial es configurar una red de
corredores que faciliten el transito de personas y especialmente de fauna urbana
entre las grandes superficies verdes existentes en la ciudad. Esto se consigue a
través de estrategias de naturacién que comportan un incremento de la vegetacién
tanto en superficie como en altura.

A diferencia del medio natural, dénde el corredor verde ya existe y sélo hace falta
preservarlo, en la ciudad se trata normalmente de desarrollar esta cualidad en
espacios que, por sus caracteristicas, son susceptibles de cumplir esta funcion.

Entre los beneficios
que aportan los
corredores se
encuentra en primer
lugar el que permite
aumentar la
biodiversidad urbana
a travées de la
continuidad de
espacios verdes. En
segundo, el hecho de
incrementar la
presencia de
especies  vegetales
en el contexto ayuda
a mitigar el efecto de
isla de calor urbano.
Un corredor verde
transforma la calle
contaminada y
ruidosa en un espacio de estancia pacificado en donde el ambiente es acogedor y
mas confortable.

La estrategia de la naturacién vial seguida en el plan especial se adapta
principalmente a las caracteristicas morfologicas del tejido urbano del barrio y su
interconexion con los parques existentes.

El desarrollo vial del barrio de El Toscal paralelo a la costa permite que los
corredores elegidos lo atraviesen de norte a sur de tal manera que todo el barrio
se beneficia de ellos.

La peatonalizacion y plantacion con arboles de porte de las calles San Miguel,
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Santiago y parcialmente La Rosa en el sentido horizontal y San Antonio, los
pasajes 1° y 2° de Ravina, Gaspar Fdez., Pintor Teodoro Rios y San Francisco
Javier parcialmente en vertical permitiran la conexion, continuidad biolégica y
ecosistemas con el Parque Garcia Sanabria, Parque de Almeida, Plaza de
Espafia, Duque Santa Elena, Plaza del Principe y el nuevo espacio libre publico
con que dota al barrio este plan especial situado entre las calles San Martin y San
Antonio.

6.2 El Carril Bici

La bici es un medio de transporte que tiene cada dia un papel mas importante en
la movilidad cotidiana de Santa Cruz. Es una forma alternativa de moverse por la
ciudad. Mas practica. Mas sana. Mas sostenible: no hace humos, no hace ruido,
no consume derivados del petréleo. Contribuye a recuperar las calles como
espacios de convivencia ciudadana y mejorar la calidad de vida.

™ Desde hace unos afios
viene funcionando lo que se
podria denominar FASE 1
de la infraestructura ciclo
viaria de la ciudad y que
discurre desde el Auditorio
Adan Martin hasta la Playa
de Las Teresitas en lo que
podriamos denominar un
trazado mixto. Esto es que

unos tramos estan
disefiados como via
segregada, al estar

incluidos en la carretera,
pero en un  espacio
delimitado para la
circulacion de bicicletas en
los dos sentidos dentro de la
misma zona, y otro como via
integrada que mas que un
carril bici, tal como se entiende, son vias compartidas, zonas donde el trafico
circula lentamente (por las caracteristicas de la carretera) y en las que no se
puede delimitar un lugar para las bicicletas debido al escaso espacio. Por lo que
los ciclistas deben seguir las mismas normas de trafico y responsabilidades que el
resto de los vehiculos.

La creencia de que se puede utilizar la bicicleta al margen del trafico no responde

a la realidad. Huir del resto de vehiculos utilizando aceras y carriles bici urbanos
no hace desaparecer los riesgos.
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Para el disefio de la FASE 2 del carril bici que tiene su origen el Toscal, hemos
tenido en cuenta en primer lugar la horizontalidad que existe en el eje transversal
de la ciudad que une los dos extremos de la misma, esto es desde Almeida hasta
el Intercambiador y lo hace accesible y transitable a todos los ciudadanos,
independientemente de su edad. En segundo lugar, se ha tenido en cuenta el que
discurra por una amplia zona peatonal como sera toda la comprendida en el
Conjunto Historico de El Toscal.

Y en tercer lugar se ha intentado compatibilizar el trazado disefiado que discurrira
por zonas peatonales con las que se compartira con el trafico rodado.

Con la implantacion de esta Fase 2 del carril bici estaran conectadas las dos
zonas comerciales mas importantes de la ciudad esto es la Zona Centro y el
Toscal con la situada en la otra margen del Barranco de Santo, el Mercado
Nuestra Sefiora de Africa y El Corte Inglés.

6.3 Itinerario Histoérico

Es intencion del presente plan especial, no solamente contener la ordenacion y
normativa que regule y proteja al BIC de El Toscal en los proximos afios, sino
también poner en alza sus valores reconocidos y que a corto plazo se convierta en
el centro de asueto de la ciudad y se pueda disfrutar de su sosiego y tranquilidad a
pesar de encontrarse en el mismo centro financiero y comercial del casco de
Santa Cruz.

A tal fin, se ha disefiado un recorrido historico que de una forma breve y amena
ilustre al visitante sobre los valores arquitectbnicos e hitos histéricos que
acontecieron entre sus recoletas calles.

La labor de la redaccion de este documento la ha llevado a cabo el reconocido
historiador D. Agustin Guimera Ravina que ha sabido conjugar el lado serio de la
historia y cultura del barrio, con el lado tierno y entrafiable de esta parte de la
ciudad por haber crecido en sus calles.

También, es intencion de este plan especial el que este documento histérico no
guede relegado al archivo municipal, sino que pase a formar parte del propio
barrio de tal manera que en el momento de redactarse los proyectos de
urbanizacion de los nuevos peatonales se reproduzca en el pavimento de los
mismo y de una manera sutil este itinerario, asi como dotar a cada uno de los
diecisiete hitos del recorrido con su leyenda histérica.

Esto hara que nuestros visitantes sean autbnomos en seguir el camino para
conocer nuestra historia.
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6.4 Dotacion de Aparcamientos

Asegurar la movilidad de la poblacion, compatibilizandola con la preservacion del
medio ambiente urbano y el patrimonio histérico-artistico, constituye un reto de
dificil solucién en los centros historicos.

El trafico rodado es uno de los principales causantes del deterioro ambiental de los
centros  histéricos: congestion circulatoria, contaminacion  atmosférica,
contaminacion acustica, impacto visual, entre otras son algunas de las
consecuencias negativas del trafico en estos espacios.

El Plan Especial de Proteccion plantea un conjunto de estrategias y actuaciones
para compatibilizar la accesibilidad al conjunto histérico de El Toscal, a la vez de
preservar el medio ambiente y el patrimonio histérico.

El estudio de movilidad plantea la peatonalizacion de varias calles en el &mbito del
area de reparto de El Toscal, con el fin de crear anillos de mayor diametro que
hagan el trafico mas fluido, a la vez de restringir el uso del transporte privado,
potenciar el transporte publico, asi como los desplazamientos peatonales.

Dentro de esta estrategia general estd la creacion de aparcamientos para
residentes con lo que se pretende frenar asi la tendencia a emigrar a otros barrios.
Ademas, se ha incluido en el Tomo de Normas y Ordenanzas Particulares de
Edificacion y Urbanizacion el Anexo I: Protocolo de Actuacion para obras de
desmonte, con el fin de garantizar la no afeccion a las edificaciones colindantes
catalogadas.

El Plan Especial de Proteccion propone:

APARCAMIENTO AP-1

APARCAMIENTOS

Denominacion: AP-1
Direcciéon/Localizacion: Calle San Francisco Javier n°54
Titularidad: Privada/Publico
Tipo de Instalacién: Aparcamiento Subterraneo
Superficies Aproximadas de la Actuacion:
De suelo: 729,16 m2s En sétano: 4
Construida: 2.916,64 m2c En altura:

Bajo Plaza: 1.812,08 m2c

Programacion Prevista:

(Segun cronograma del Plan Especial) Primer cuatrienio.

Plazas estimadas N° %
Rotatorias: 36 50%
Para residentes: 36 50%
Total No

Vinculadas: -- 100%

Vinculadas a usos: -

TOTAL PLAZAS: 72 100%
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APARCAMIENTO AP-2

Denominacion: AP-2

Direccidn/Localizacion: Calle San Miguel, 62-64

Titularidad: Publica

Tipo de Instalacion: Edificio Polivalente Pabellon Deportivo-

Aparcamiento P.

Superficies Aproximadas de la Actuacién:
De suelo: 2.350 m2s En sétano: 4
Construida:  9.400 m2c/ Aparc.7.050 En altura: --

Programacion Prevista:
(Segun cronograma del Plan Especial) Segundo cuatrienio.

Plazas estimadas N° %
Rotatorias: 127 45%
Residentes: 86 30%
Total No

Vinculadas: 27 10%
Vinculadas a usos: 42 15%
TOTAL PLAZAS: 282 100%
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APARCAMIENTO AP-3

Denominacion: AP-3*
Direcciéon/Localizacion: Calle San Martin n°® 28/32
Titularidad: Publica
Tipo de Instalacion: Aparcamiento Subterrdneo
Superficies Aproximadas de la Actuacion:

De suelo: 419,83 m2s En sétano: 4

Construida: 1.679,32 m2c En altura:
Programacion Prevista:
(Segun cronograma del Plan Especial) Tercer cuatrienio.
Plazas estimadas N° %
Rotatorias: 30 45%
Para residentes: 30 45%
Total No
Vinculadas: -- --
Vinculadas a usos: 7 10%
TOTAL PLAZAS: 67 100%

* Para optimizar la superficie existente, este aparcamiento podria ser robotizado o bien desarrollarse en
relacién con el AP-4
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APARCAMIENTO AP-4

Denominacion: AP-4
Direcciéon/Localizacion: Calle Serior de Las Tribulaciones n°15-17
Titularidad: Privada
Tipo de Instalacion: Edificio de Aparcamientos
Superficies Aproximadas de la Actuacion:
De suelo: 857 m2s En sétano: 5
Construida: 2.734,74 m2c En altura: 3

Programacion Prevista:
(Segun cronograma del Plan Especial) Primer cuatrienio.

Plazas estimadas N° %
Rotatorias: 10 10%
Residentes: 100 50%
Total No

Vinculadas: 60 30%
Vinculadas a usos: 20 10%
TOTAL PLAZAS: 200 100%
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Las plazas de aparcamiento de nueva creacion y su destino se pueden conjugar
en la siguiente tabla:

ELIMINACION-CREACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Plazas Aparcamientos Estimadas de Nueva Creacion ‘

Aparcamiento | Titula Denom. Rotatorias | Residentes | Total No | Vinculadas | Total
ridad. Vinculadas a usos Plazas
AP1 Pri. S.Fco. Javier 36 36 -- -- 72
AP2 San Miguel
Pub. 62-64 127 86 27 42 282
San Martin
AP3 Pub. 28-32 30 30 - 7 67
Sr.
AP4 Pri. | Tribulaciones 20 100 80 200
Total 213 252 107 49 621

Plazas de aparcamiento que se eliminan en calles peatonales

Calle Plazas

La Rosa 74
Santiago 56

San Miguel 44
San Antonio 28
Pasaje Ravina 6
Maria Mérida 10
Gaspar Fernandez 4

Total 222
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En el siguiente cuadro se aprecia la eliminacion de plazas de aparcamiento en
superficie y la creacion de nuevas plazas en el &mbito del B

Eliminacién/Creacion Plazas Aparcamiento

\ ler Cuatrienio \ 2° Cuatrienio \ 3er Cuatrienio

Afo 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2026 2027 | 2028 | 2029

2030

La Rosa -74

Santiago -56

S.Miguel -44

S.Antonio -28

P.Ravina

G.Ferdez. -4

M.Merida -10

AP1 +72

AP2 767

AP3 +200

AP4 +282

Plazas -74 +272 +282 -66 19 -28
parciales

Plazas -74 -74 -74 +198 | +198 | +198 | +480 +480 +414 | +433 | +405
Total/afio

+399

-00 | Plazas de aparcamiento que se eliminan en superficie
+00 | Plazas de aparcamiento de nueva creacion

En el aparcamiento que se plantea ejecutar fuera del BIC El Toscal, bajo la
rasante de la calle San Isidro, con acceso desde Méndez Nufez y salida hacia la
Avenida de Anaga, se podran ubicar 297 plazas, que aumentaran la oferta de
aparcamiento para residentes y rotatorias.
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7. GESTION

7.1. Introduccion ala gestion del Plan Especial de Proteccion de El Toscal.

Conforme previene la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias y el vigente Reglamento de gestidn y ejecucion
del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/04, la
actividad de gestion y ejecucion de la ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica comprende todos los procesos y acciones que son precisos
para materializar las determinaciones contenidas en los distintos instrumentos de
ordenacion que conforman el sistema de planeamiento.

La Adaptacion Béasica del Plan General de 1.992, vigente destina a parque urbano
una gran bolsa de suelo delimitada por las calles de San Francisco Javier,
Santiago, San Martin y Maria Mérida Pérez, remitiendo su ordenacion a la
redaccion de un Plan Especial para el desarrollo de este sistema de espacios
libres destinado a parque publico. En las instrucciones de gestién se fija como
objetivo la localizacion adecuada de suelo para la reubicacion de viviendas, en un
namero no mayor de 45, con destino al realojo de los residentes afectados. La
superficie destinada a espacio libre publico en aquel documento es de 9.629 m2.
El 24 de mayo de 2006 se acordd la declaracion como Bien de Interés Cultural,
con categoria de Conjunto Historico a favor de El Toscal. La categorizacion como
Conjunto Historico supone la agrupacion de bienes inmuebles que forman una
unidad de asentamiento de caracter urbano o rural, continua o dispersa, o nucleo
individualizado de inmuebles condicionados por una estructura fisica
representativa de la evolucién de una comunidad humana por ser testimonio de su
cultura o constituir un valor de uso y disfrute para la colectividad. Los Conjuntos
Historicos de Canarias, como unidades representativas del proceso evolutivo de
una determinada comunidad, deberan ser protegidos integralmente y conservados
en funcién de sus valores ambientales y arquitectdnicos peculiares, prohibiéndose
aquellas intervenciones que introduzcan elementos que devallen su fisonomia
histodrica, tanto en lo que se refiere a sus edificaciones como a los espacios libres.
La declaracion de bien de interés cultural conlleva el establecimiento de un
régimen singular de proteccion y tutela.

La ordenacion y gestion del area afectada por la declaracion de Conjunto Histérico
se dispondrd mediante la formulacion de un Plan Especial de Proteccion,
elaborado conforme a criterios que garanticen su preservacion

La declaracién BIC de este &mbito hace que ordenaciones posteriores, tengan de
partida numeros deficitarios en el computo de superficies destinadas a espacios
libres publicos, asi como cumplir con los estdndares urbanisticos para el suelo
urbano consolidado.

En este sentido, el Plan Especial de Proteccion del Toscal ha previsto el desarrollo

del mismo mediante un sistema de gestion publica/ privada, que vele por la
adecuada ponderacion de la totalidad de intereses en juego, la distribucion y
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proporcionalidad de los beneficios y cargas derivados de la ejecucion del propio
planeamiento, la utilizacion del suelo conforme al interés general y la
racionalizacion de los recursos, ademas de la concertacion urbanistica en el logro
de cumplimentar el principio de participacion publica (ciudadanos y entidades) en
la gestion de los recursos urbanisticos.

A tal fin, el Plan Especial propone como sistema de gestion la delimitacion de
Actuaciones Urbanisticas Aisladas por expropiacion para la obtencién del suelo
preciso para las dotaciones, dos Convenios Urbanisticos para la cesion de suelo y
las Obras Publicas Ordinarias para su ejecucion.

7.2. Las Actuaciones Urbanisticas Aisladas propuestas

Para llevar a cabo la gestion del P.E.P. se ha delimitado 14 Actuaciones
Urbanisticas Aisladas (A.U.A.), que son las siguientes:
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AUA-1

Actuacién Urbanistica Aislada cuyo objetivo es la obtencion del suelo de la plaza publica mediante
la firma de un Convenio Urbanistico, la creacion de una parcela edificable de 4 plantas de altura
maxima en su parte trasera, adosada a la edificacion existente de 5 plantas con frente a la calle
San Francisco Javier y la construccion de un aparcamiento bajo la rasante de la plaza de la
totalidad de la propiedad, con el siguiente aprovechamiento:

Obtencién del Suelo: Convenio Urbanistico
Superficie en planta: 453,02 m2

N° de Plantas: 4

Superficie Total Construida: 1.104,56 m2c

N° Plazas Aparcamiento: 72 Ud
Destino de las Plazas: 50% residentes, 50% rotatorias.

Esta actuacion es colindante con el CAU 6 y con el CAU 3 en su parte trasera, con el que se
conectard a través de un recorrido peatonal inserto en la DOT-10 prevista para la Oficina de
Servicios Municipales.

Se estudiara la posibilidad de crear fachada hacia las edificaciones colindantes catalogadas,
incluidas en el DOT-10 (Antigua Ciudadela), asi como establecer medidas que reduzcan su
impacto. Estas propuestas deberan respetar lo establecido en el Cédigo Civil.

Ademas, se ha incluido en el Tomo de Normas y Ordenanzas Particulares de Edificacion y

Urbanizacion el Anexo |: Protocolo de Actuacién para obras de desmonte, con el fin de garantizar
la no afeccion a las edificaciones colindantes catalogadas.
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AUA-2

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico-parque urbano

249 San Antonio | 4 7801625 Privado 1.980 Solar 419,90

SUPERFICIE TOTAL: 419,90 m2 EXPROPIACION

Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano 419,90 --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 419,90 --
TOTAL ACTUACION 419,90 --
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AUA-3

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico-parque urbano

249 San Antonio | 6 7801626 Privado 1.900 Ruina 590,39

SUPERFICIE TOTAL: 590,37 m2 EXPROPIACION

Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano 590,39 --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 590,39 --
TOTAL ACTUACION 590,39 --
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AUA-4

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico-parque urbano

249 San s/n 7801627 E.T. 1.940 Normal 27,27
Antonio ENDESA

SUPERFICIE TOTAL: 27,27 m2 EXPROPIACION

Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones -- --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano 27,27 --
Aparcamiento --
SUBTOTAL PUBLICO 27,27 --
TOTAL ACTUACION 27,27 --
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AUA-5

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico-parque urbano

Manzana Calle N° | Ref. Catastral | Titularidad Afo de Estado | Superficie
Construccion
249 San Antonio | 8 7801628 Privado 1.970 Normal | 606,98

SUPERFICIE TOTAL: 606,98 m2

EXPROPIACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
uso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)
Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones -- --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano 606,98 --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 606,98 --
TOTAL ACTUACION 606,98 --

P

o
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AUA-6

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico-parque urbano

249 C/ Santiago | 45 7801623 Privado 1.900 Normal 98,19

SUPERFICIE TOTAL: 128,83 m2 EXPROPIACION

Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano 98,19 --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 98,19 --
TOTAL ACTUACION 98,19 --
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AUA-7

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico-parque urbano

249 San Martin | 49 7801611 Privado 1.900 Regular | 160,16

SUPERFICIE TOTAL: 160,16 m2 EXPROPIACION

Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano 160,16 --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 160,16 --
TOTAL ACTUACION 160,16 --
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AUA-8

El objetivo de la presente actuacion es la obtencion de 2 edificaciones catalogadas (n°25 interior y
la ciudadela) destinadas a complementar la dotacién creada en el Teatro San Martin y los Servicios
Municipales. Esta Actuacion esté incluida dentro del CAU-3.

Manzana Calle N° Ref. Titularidad Afio Estado | Superficie
Catastral construcc.
246 San 25| 7700315 Privado 1.932 Regular | 593,00
Antonio

La edificacion con frente a calle San Antonio estara destinada a complementar los servicios de
administracion y gestion de la Dotacion Municipal y al Centro de Visitantes de la antigua ciudadela
situada en el interior de la parcela. La edificacion Interior estara destinada a albergar las oficinas de
gestion de los Planes Especiales BIC y el Centro Histérico.

SUPERFICIE TOTAL: 593,00 m2 EXPROPIACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
uUso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)

Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones 593,00

Espacios Libres Publicos -- --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 593,00 --
TOTAL ACTUACION 593,00 --
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AUA-9

El objeto de la presente Actuacién Urbanistica Aislada es la obtencién de suelo destinado a parque
urbano y dotacién.

Manzana Calle | N° Ref. Titularidad Afio Estado Superficie
Catastral construcc.
249 C/san | 43 | 7801614 Privado 1900 Alm/Aparc. 616,83
Martin

Esta Actuacion urbanistica forma parte de la intervencion prevista en la actuacion colindante cuyo
objetivo es la obtencién del suelo necesario para la ejecucién del Espacio Libre Publico previsto
(EL-4) y el DOT-11 de Servicios Complementarios, propuesta como dotacion dentro del parque y
qgque computard a efectos del 10% edificable de los espacios publicos, albergard aquellas
dependencias necesarias complementarias del parque: cafeteria, almacén de aperos, aseos y
otros. Desde el punto de vista estético, se adosara a las traseras de las casas terreras de la Calle
Santiago y se tendrd en cuenta la posible integracién de la fachada del inmueble de la Calle San
Martin, n® 43.

SUPERFICIE TOTAL: 616,84 m2 EXPROPIACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
uUso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)

Residencial -- --
Terciario -- --
Espacios Libres Publicos-Parque urbano y servicios 616,83 --
complementarios
SUBTOTAL PUBLICO 616,83
TOTAL ACTUACION 616,83 =

- 5Ap i

Sum e & & &
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AUA-10

El objeto de la presente actuacion urbanistica es la obtencién del suelo para la construccién del
Pabellén Polideportivo y aparcamientos previsto en 0.0.17.
Esta actuacién esté prevista por expropiacion:

N° Calle Ne Ref. Titularidad Afio Estado | Superficie
Manzana Parcela Catastral construccion

258 San 62 7902208 Privado 1.930 Normal 124,65
Miguel

258 San 64 7902209 Privado 1.900 Ruina 145,59
Miguel

258 San s/n 7902233 Privado 1.900 Solar 171,99
Miguel

El suelo obtenido, que formara parte del pabellon polideportivo a construir, albergara una
edificacion de una planta sobre rasante destinada a las oficinas de gestion de los aparcamientos y
de las instalaciones deportivas, que conservard, integrdndolo en su resultado formal final, el
esquema compositivo del inmueble n°64.

SUPERFICIE TOTAL: 442,23 m2 EXPROPIACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
uUso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)
Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones 442,23 --
Espacios Libres Pablicos -- --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 442,23 --
TOTAL ACTUACION 442,23 --
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AUA-11

Actuacién Urbanistica Aislada a los efectos de obtener suelo para una dotacién que complemente
el dotacional creado en el Teatro San Martin y los Servicios Municipales, asi como el
acondicionamiento de los inmuebles de la calle San Antonio n® 27 y n° 29. Esta actuacion esta
incluida en el CAU-3 y en el dotacional DOT-10 de Oficina de Servicios Municipales.

Manzana Calle N° | Ref. Catastral | Titularidad Afo de Estado | Superficie
Construccion
246 San Antonio | 29 7700313 Privado Normal 76,00
246 San Antonio | 27 7700314 Privado 1900 Regular 73.25

SUPERFICIE TOTAL: 149,25 m2 EXPROPIACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
uUso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)
Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones 149,25
Espacios Libres Pablicos -- --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 149,25 -
TOTAL ACTUACION 149,25 -
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AUA-12

El objeto de la presente actuacidn es la obtencion de suelo por expropiacion destinado a espacio
libre publico a la vez dar acceso a la ciudadela existente, esta actuacion esta incluida en el CAU-6.

Manzana Calle Ne Ref. Titularidad Afo de Estado | Superficie
Catastral Construccion
246 San Francisco | 52A | 7700335 Privado 1880 Ruina 57,29
Javier

Una vez demolida la edificacion existente se prevé la construccion de una pared adosada a la
medianera trasera y su tratamiento como jardin vertical.

Se debera mantener, por estar catalogada, la fachada de acceso a la ciudadela situada en la calle
San Francisco Javier n°50 (CAU-6), la cual forma parte de la fachada del edificio colindante (n°48)

SUPERFICIE TOTAL: 57,29 m2 EXPROPIACION

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
uUso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)
Residencial -- --
Terciario -- --
Dotaciones -- --
Espacios Libres Pablicos 57,29 --
Aparcamiento -- --
SUBTOTAL PUBLICO 57,29 --
TOTAL ACTUACION 57,29 --
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AUA-13

Actuacién Urbanistica Aislada cuyo objetivo es la obtencién del suelo de la plaza puablica en San
Martin 24, y la construccién de un aparcamiento bajo la rasante de la plaza de titularidad publica.

254 San Martin | 28 a32 | 7901023/25 Privado -- Solar 419,83

SUPERFICIE TOTAL 419,83 m2

Residencial -- -
Terciario - -
Espacios Libres Pablicos 419,83
SUBTOTAL PUBLICO 419,83
TOTAL ACTUACION 419,83 --
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AUA-14

Actuacién Urbanistica Aislada que se desarrolla en dos parcelas adyacentes mediante Convenio
Urbanistico, con el fin de obtener el suelo destinado a peatonal que comunica la calle Sr. de las
Tribulaciones y la plaza publica a desarrollar en la calle San Martin. Se prevé la construcciéon de un
edificio de aparcamientos en la parcela resultante,

Se protege la fachada del inmueble con frente a C/Sefior de las Tribulaciones 15, ya que se trata
de un ejemplo de fachada de naturaleza fabril en lenguaje arquitecténico racionalista.

Con respecto a la parcela de la antigua ciudadela, el PEP propone ordenar una parte como
espacio libre para uso como peatonal y la otra parte formando parte de la nueva edificacion de tres
plantas de altura sobre rasante y 5 bajo rasante con destino a aparcamientos.

El proyecto técnico que se redacte para el desarrollo de las previsiones del PEP El Toscal no podra
incrementar el aprovechamiento asignado por el planeamiento vigente, Adaptacion Basica del
PGOU-92 al DL 1/2000, que es de 1.800 UdA.

El proyecto de urbanizacion del peatonal recogerd a modo de huellas la distribucion original de la
ciudadela, asi como una pérgola o marquesina que refleje cémo era la volumetria. También se
tendrd en cuenta la composicién geométrica de la fachada de la ciudadela hacia la Calle Sefior de
las Tribulaciones para que se realice una interpretacién en la futura reja de acceso del peatonal.
Por otro lado, a esta actuacién da fachada trasera el CAU-8, actualmente los inmuebles generan
medianeria. La composicion de esta nueva fachada serd libre, admitiéndose la apertura de nuevas
ventanas, con una dimensién minima de 1,20 x 1,60 metros. Queda prohibida la apertura de
accesos desde los inmuebles al peatonal.

Por tanto, esta actuacion cuenta con el siguiente programa:

Obtencion del Suelo: Convenio Urbanistico
Superficie en planta: 857,00 m2
N° de Plantas sobre rasante: 3
N° de Plantas bajo rasante: 5
Superficie Total Construida: 2.734,74 m2c s/rasante
Superficie Comercial: 302 m2c
N° Plazas Aparcamiento: 200 Ud
Destino de las Plazas: 50% residentes, 10% rotatorias.
Plazo:
a) Cuatro afios para el inicio de la gestion, contados desde la aprobacién definitiva del Plan
Especial
b) Cuatro afios para el inicio de las obras de edificacion, contados desde la terminacién del
plazo anterior

CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION URBANISTICA AISLADA-14

SUPERFICIE TOTAL: 1.143,73 m2 |

SUPERFICIE DE SUPERFICIE
Uuso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(m2c)
Residencial -- --
Terciario -- 302
Espacios Libres Publicos 286,15
Aparcamiento 857,17 2.432,74
SUBTOTAL PUBLICO 286,15
TOTAL ACTUACION 1.143,32 2.734,74
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7.3. Las Obras Publicas Ordinarias

Para desarrollar las previsiones del P.E.P. se ha delimitado 24 Obras Ordinarias
(0.0.). Se distinguen 2 clases de 0.0O: unas destinadas a la urbanizacion,
remodelacion y peatonalizacion de los espacios libres publicos y viales, y otras
destinadas a albergar edificios publicos, bien mediante la recuperacion y
rehabilitacibn de inmuebles existentes o bien mediante la ejecucién de nuevas
construcciones dotacionales o equipamientos para uso publico. Todas estas obras
ordinarias contaran, se ajustaran a las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion.

Hasta la aprobacion de las Ordenanzas Municipales de Urbanizacién, todas
las obras publicas ordinarias propuestas estan sujetas a autorizaciéon previa
del Cabildo, asi como los posibles concursos de ideas o _ejecucidén que se
convocaran.

A continuacién, se relacionan de forma individual:
0.0.1

El objeto de la presente obra ordinaria es la Remodelacion y Urbanizacion de la
Calle de La Rosa.

En el proyecto se prevé suprimir parcialmente el aparcamiento existente
ampliando las aceras y permitiendo su plantacion.

El P.E.P. considera fundamental la remodelacion de esta via que una vez
concluida, provocara la reactivacion econémica prevista para el barrio.

0.0.2

Obra Ordinaria prevista para la peatonalizacion total de la calle Santiago dentro
del ambito del BIC.

Esta peatonalizacion esta prevista en el primer cuatrienio, anualidad 2021 con un
importe de 623.241€.

En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

En el P.E. solo se contempla la peatonalizacion de su ambito no obstante el
proyecto a redactar sera Unico y su ejecucion por fases.

0.0.3

Obra Ordinaria prevista para la peatonalizacion total de la calle San Miguel dentro
del ambito del BIC.

Esta peatonalizacion esté prevista en el segundo cuatrienio, anualidad 2023, con
un importe de 347.944 €.
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En la redaccidn del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

En el P.E. solo se contempla la peatonalizacion de su ambito no obstante el
proyecto a redactar sera Unico y su ejecucion por fases.

0.04

El objeto de la presente obra ordinaria es la Remodelacion y Urbanizacion de la
Calle San Francisco Javier en el ambito del BIC.

En el proyecto se prevé suprimir parcialmente el aparcamiento existente
ampliando las aceras y permitiendo su plantacion.

Su ejecucién estad prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2028, con una
dotacion econémica de 254.649 €.

En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

En el P.E. solo se contempla la peatonalizacion de su ambito no obstante el
proyecto a redactar sera Unico y su ejecucion por fases.

0.0.5

El objeto de la presente obra ordinaria es la peatonalizacion parcial de la Calle
San Antonio. En el P.E. solo se contempla la peatonalizacion de su dmbito no
obstante el proyecto a redactar sera unico y su ejecuciéon por fases.

Su ejecucion esta prevista en el segundo cuatrienio, anualidad 2022, con una
dotacion econémica de 177.413 €.

En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

El P.E. considera fundamental la peatonalizacion de esta via ya que el tramo
comprendido entre las calles de Santiago y San Miguel formara parte del espacio
publico abierto con que se dotara al barrio y centro de la actuacion para la
revalorizacion de este.

0.0.6

El objeto de la presente obra ordinaria es la Remodelacion y Urbanizacion de la
Calle San Martin. En el P.E. solo se contempla la urbanizacion de su ambito no
obstante el proyecto a redactar sera Unico y su ejecucién por fases.

Su ejecucion esta prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2027 con una
dotacion econémica de 163.648 €.

En el proyecto se prevé suprimir parcialmente el aparcamiento existente
ampliando las aceras y permitiendo su plantacion.
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En la redaccidn del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

0.0.7

El objeto de la presente obra ordinaria es la Remodelacion y Urbanizacion de la
Calle Sefior de Las Tribulaciones. En el P.E. solo se contempla la urbanizacion de
su dmbito no obstante el proyecto a redactar sera Unico y su ejecucion por fases.
Su ejecucion esta prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2029 con una
dotacion econdmica de 136.884 €.

En el proyecto se prevé suprimir parcialmente el aparcamiento existente
ampliando las aceras y permitiendo su plantacion.

En la redaccidn del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la elecciéon de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

0.0.8

El objeto de la presente obra ordinaria es la peatonalizacion del Pasaje de Ravina
Primero.

Su ejecucion esta prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2029 con una
dotacion econdmica de 45.883 €.

En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

0.0.9

El objeto de la presente obra ordinaria es la peatonalizacion del Pasaje de Ravina
Segundo.

Su ejecucion esta prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2028 con una
dotacion econdmica de 45.883 €.

En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

0.0.10
El objeto de la presente obra ordinaria es la peatonalizacion del Pasaje de Pisaca.

Su ejecucidon estd prevista en el segundo cuatrienio, anualidad 2029 con una
dotacion econémica de 40.530 €.
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En la redaccidn del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

0.0.11

El objeto de la presente obra ordinaria es la peatonalizacién del Pasaje de Gaspar
Fernandez.

Su ejecucion esta prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2028 con una
dotacion econémica de 50.471 €.

En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacién de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas
peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion
de todas las instalaciones de fachada.

0.0.12

El objeto de la presente obra ordinaria es la urbanizacion de parte de las
expropiaciones contempladas en la AUA-3, AUA-5, AUA-6, AUA-7 y AUA-9, asi
como la parcela municipal sita en la calle San Martin 45. También se contempla la
reurbanizacion de la actual calle Maria Mérida, que tendra una parte peatonalizada
y la otra integrada en el futuro parque.

En la redaccion del correspondiente proyecto del parque urbano se tendra en
cuenta la unificacion de criterios en la eleccion de materiales para el tratamiento
de todas las zonas peatonales incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto
contemplaré la canalizacion de todas las instalaciones de fachada.

La dotacion econdémica que se prevé en el estudio econdmico financiero para esta
Obra Ordinaria de 355.706 €,

Su ejecucion esté prevista en el segundo cuatrienio, anualidad 2022.

La redaccion del proyecto del parque urbano habrd de realizarse en el primer
cuatrienio.

0.0.13

La dotacién econémica de esta Obra Ordinaria es sélo a efectos informativos, al
contar con financiacion del Cabildo Insular de Tenerife, destinada a la
rehabilitacion de la Casa Lazaro (antes Siliuto).

La Casa Lazaro es una construccion ecléctica de principios de 1900. Como
primera obra en la isla de Federico Solé (Catalan de nacimiento que vivio en
Tenerife casi 2 afios), con un uso proyectado de vivienda unifamiliar con la
tipologia de villa ajardinada muy en linea con los hoteles que la Sociedad de
Edificaciones y Reformas Urbanas habia comenzado a utilizar en lo que se habia
llamado el Barrio de los Hoteles.
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La presente actuacion tendra como finalidad la reforma del inmueble denominado
Casa Lazaro (Siliuto) para albergar una CASA DE JUVENTUD, dentro de la Red
de casas de Juventud del Cabildo Insular de Tenerife.

0.0.14

La presente obra ordinaria se propone a los efectos de la sustituciéon total de la
actual cubierta del Teatro San Martin.

Para el Teatro San Martin se prevé la realizacidon de un proyecto conjunto que
recoja la totalidad de las obras necesarias para su profunda remodelacién, asi
como la incorporacion a esta dotacion de los nuevos espacios expropiados en la
calle San Antonio, destinados a la gestion del propio teatro entre otros cometidos.
Debido al esfuerzo econémico municipal que desde este plan especial se propone,
este proyecto no se contempla en su totalidad, por lo que solamente se prevé la
sustitucion de la estructura metalica de la cubierta actual, asi como la sustitucion
de su recubrimiento.

Esta obra estad prevista en el segundo cuatrienio afio 2023 con una dotacién
economica de 80.000€.

0.0.15

Esta obra ordinaria se prevé a los efectos de urbanizar la parte de las
expropiaciones prevista en la AUA-2, AUA-3, AUA-4 y AUA-5 hacia la calle san
Antonio

En la urbanizacion de este espacio se tendra en cuenta la conexion peatonal entre
las dos plataformas que componen el espacio libre publico una a la cota de la calle
San Martin y esta a la de San Antonio. También se tendré en cuenta los accesos
al Centro de Mayores (0.0.18).

La obra se encuentra prevista en el segundo cuatrienio, afio 2023 con una
dotacion econémica de 234.767€.

0.0.16

Esta obra ordinaria tiene por objeto la rehabilitacion y puesta en marcha de una
guarderia infantil con caracter publico a ejecutar en la antigua ciudadela situada en
la calle Sefior de Las Tribulaciones n° 42/44.

La intencion es reconvertir parte de las estancias antiguas en aulas y otra parte en
servicios propios del uso y de administracion.

Esta obra ordinaria tiene prevista su ejecucion en el tercer cuatrienio, afio 2026
proveyendo la incorporacion como espacio abierto de recreo de parte de la plaza
trasera anexa, con frente a la calle San Miguel, una vez hayan finalizado las obras
del Pabellén Polideportivo.

La dotacion econdmica prevista para la rehabilitacion de este espacio es de
636.462 €.

78

Memoria de Ordenacién



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

0.0.17

La presente obra ordinaria se prevé a los efectos de la construccion de un
Pabellén Polideportivo en el subsuelo publico del entorno de la Casa Pisaca.

El pabellon para desarrollar en el nivel -1, estard destinado a ser utilizado para el
entrenamiento y competicion del deporte federativo en sus distintos niveles
(Baloncesto, voleibol, balonmano y fatbol sala). Dispondra de espacios auxiliares
para deportistas y de instalaciones para espectadores en nimero minimo de 150.
La dimension minima para la practica de estos deportes sera de 27x45 m., altura
libre comprendida entre 7 y 8,5 metros.

En la cubierta del pabellon polideportivo, que estara situada 1 metro por encima de
la rasante actual a los efectos de permitir la luz y ventilacion natural en el nivel
inferior, se desarrollaran al aire libre actividades deportivas complementarias.

Esta actuacion esta ligada a la AUA-10 cuyo suelo a obtener por expropiacion
habra de anexionarse a la misma.

Por debajo del nivel -1 se desarrollara un aparcamiento robotizado y que se
adjudicara por concesion administrativa.

El suelo obtenido por expropiacién se anexionara a la zona deportiva en el nivel

-1 y a nivel de calle estara situada una edificacion de una planta con el fin de
albergar la administracion del complejo deportivo y los accesos y administracion
de los aparcamientos.

La dotaciéon econdémica que se prevé en el estudio econdmico financiero para esta
Obra Ordinaria 17 (0.0.17) es de 985.047 € y esta destinada para la construccion
del Pabell6n Polideportivo en el nivel -1.

El proyecto de esta instalacion se sacara a concurso junto con la construccion de
los aparcamientos robotizados. En el caso de que el concurso de la Redaccion del
Proyecto de Construcciéon y Concesién Administrativa de la Explotacién Comercial
del Aparcamiento para Vehiculos Automéviles quedara desierto, la urbanizacion
de suelo expropiado, la ampliacién de la plaza publica existente y la mejora y
construccion de unos aseos Yy vestuarios para la actual zona deportiva se
financiaria con cargo a esta dotacion, hasta tanto en cuanto se convoque el nuevo
concurso.

Su ejecucion esté prevista en el segundo cuatrienio, afio 2024.

0.0.18

El objeto de la presente obra ordinaria es la creacion de un Centro de Mayores
aprovechando el desnivel existente entre la 0.0.15 y la 0.0.12. Con esta
intervencion se creara una dotacion que tendra fachada hacia la calle San Antonio
y que albergara el Centro de Mayores (0.0.18).

La ejecucion de este esta prevista en el segundo cuatrienio, afio 2025 con una
dotacion econémica de 226.070 €.

0.0.19

El objeto de la presente Obra Ordinaria es la demolicion de una habitacién
existente en el acceso a la ciudadela de San Francisco Javier n°52A y su
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urbanizacion. En la medianera trasera del inmueble a demoler se levantara una
pared con el objeto de ubicar un jardin vertical.

Se debera mantener, por estar catalogada, la fachada de acceso a la ciudadela
situada en la calle San Francisco Javier n°50 (CAU-6), la cual forma parte de la
fachada del edificio colindante (n°48)

La obra se encuentra prevista en el tercer cuatrienio, afio 2028 con una dotacion
econdmica de 8.874 £.

0.0.20

El objeto de esta Obra Ordinaria es la adecuacion y puesta en funcionamiento de
los inmuebles expropiados en la AUA-8 y situados en la calle San Antonio n° 25.
El inmueble con fachada hacia la Calle San Antonio albergard servicios
municipales complementarios a la DOT-4 Teatro San Martin y Centro de Visitantes
de la ciudadela (DOT-10). El inmueble situado en el interior de la manzana
albergara las oficinas de gestion de los Planes Especiales BIC y Centro Historico.
Las obras se encuentran prevista en el segundo cuatrienio, aiio 2025 con una
dotacion econémica de 567.320 €.

0.0.21

La presente Obra Ordinaria esta destinada para la construccion de una pequefa
nave en el interior de la manzana 253, sustituyendo a la que existe de propiedad
municipal, a los efectos de albergar la Escuela —Taller (DOT-5)

En la actualidad el acceso es a través del inmueble n° 42 de la calle San Miguel
por lo que se prevé un nuevo acceso desde el peatonal.

Esta obra esta prevista en el tercer cuatrienio, afio 2027 con una dotacion
economica de 195.410.

0.0.22

El objeto de la presente obra ordinaria es la expropiacion y conservacion del
inmueble que albergara servicios municipales complementarios a la DOT-4 Teatro
San Martin y Centro de Visitantes de la ciudadela DOT-10, prevista en la AUA-11.
La obra se encuentra prevista en el tercer cuatrienio, afio 2028 con una dotacion
economica de 22.788 €.

0.0.23

El objeto de la presente obra ordinaria es la urbanizacion de la expropiacion
prevista en la AUA-13. En el subsuelo de esta actuacion esta previsto la
construccion de un aparcamiento publico mediante una concesion administrativa
para su ejecuciéon y explotacion.

La obra se encuentra prevista en el tercer cuatrienio, afio 2029 con una dotacion
economica de 64.100 €.
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La dotacion econdmica prevista es para garantizar la urbanizaciéon de la
expropiaciéon en el caso que quedara el concurso de explotacion del aparcamiento
desierto.

0.0.24

El objeto de la presente obra ordinaria es la urbanizacion de parte de la
expropiacion prevista en la AUA-9.

La presente obra ordinaria forma parte de la actuacion prevista en la AUA-3, AUA-
5, AUA-6 y AUA-7, asi como la parcela municipal sita en la calle San Martin 45.

La obra se encuentra prevista en el tercer cuatrienio, afio 2024 con una dotacion
economica de 47.820 €.

0.0.25

La presente obra ordinaria tiene por objeto la construccion de una edificacion de
una planta prevista en la DOT-11, para albergar servicios complementarios al
parque urbano.

La obra se encuentra prevista en el tercer cuatrienio, afio 2027 con una dotacion
economica de 368.474 €.
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8.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 37/2003, DEL RUIDO. ZONIFICACION
ACUSTICA

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, tiene por objeto la regulacion de
la contaminacién acustica para evitar y, en su caso, reducir, los dafios que ésta
pueda provocar en la salud humana, los bienes o el medio ambiente. Se entiende
por “contaminacion acustica” la presencia en el ambiente de ruidos o vibraciones,
gue impliqguen molestia o dafio para las personas, para el desarrollo de sus
actividades o para los bienes de cualquier naturaleza o que causen efectos
significativos en el medio ambiente. En esta ley se incorporan las previsiones
basicas de la Directiva 2002/49/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25
de junio de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Con el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y
gestion del ruido ambiental, se completdé la transposicion de la Directiva
2002/49/CE, y precis6 los conceptos de ruido ambiental y sus efectos sobre la
poblacion, junto a una serie de medidas necesarias para la consecucion de los
objetivos previstos, tales como la elaboracion de los mapas estratégicos de ruido y
los planes de accion o las obligaciones de suministro de informacion.

Este real decreto supone un desarrollo parcial de la Ley 37/2003, ya que ésta
abarca la contaminacion acustica producida no sélo por el ruido ambiental, sino
también por las vibraciones y sus implicaciones en la salud, bienes materiales y
medio ambiente, en tanto que el citado real decreto sb6lo comprende la
contaminacion acustica derivada del ruido ambiental y la prevencion y correccion,
en su caso, de sus efectos en la poblacion.

Para completar el desarrollo de la ley del Ruido se aprueba el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas. Asi, se definen indices de ruido y de vibraciones, sus
aplicaciones, efectos y molestias sobre la poblacién y su repercusion en el medio
ambiente; se delimitan los distintos tipos de areas y servidumbres acusticas
definidas en el articulo 10 de la Ley 37/2003; se establecen los objetivos de
calidad acustica para cada area, incluyéndose el espacio interior de determinadas
edificaciones; se regulan los emisores acusticos fijandose valores limite de
emision o de inmisién asi como los procedimientos y los métodos de evaluacion
de ruidos y vibraciones.

Ademas, el articulo 5.1 del RD 1367/2007 exige que los instrumentos de

planeamiento territorial y urbanistico incluyan una zonificacion acustica del
territorio en areas acusticas de acuerdo con las previstas en la ley del ruido.
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Dado que el municipio de Santa Cruz de Tenerife carece actualmente de
zonificacién acustica, desde el Plan Especial de Proteccion de El Toscal se
procede a realizar la zonificacion acustica del Conjunto Histérico El Toscal.
Para ello se incluye la totalidad del a&mbito dentro de un area acustica, como
“sector del territorio de uso residencial”, conforme a los criterios de delimitacion de
areas acusticas recogidos en el Anexo V del RD 1367/2007

Puesto que se trata de un area urbanizada existente, le seran aplicables los
objetivos de calidad acustica para el ruido de la tabla A del Anexo Il del RD
1367/2007 (modificados posteriormente por el RD 1038/2012), que seran los
siguientes:

indices de ruido
Tipo de area acustica
L, L, L.
Seclores del territorio con predominio de suelo de
a uso sanitario, docents v cullural que reguiera una 60 60 50
especial proleccidn contra la conlaminacion
actislica
a Sectores ds| territono con predominio de suslo de 65 685 55
uso residencial.
Seclores del territono con predominio de siyelo de
d = : e 70 70 65
usa lerciario distinto dal contemplado en )
6 Sectores del territorio con predominio de suslo de 73 73 63
uso recrealivo y de espactaculos. '
b Seclores del lerritornio con predominio de suelo de 75 75 65
uso industrial.
Sectores del territorio afectados a sistemas
f generales de infraestructuras de transporte, u (2) (2) (2)
otros equipamientos publicos que los reclamen. (1)

Siendo L4 el indice de ruido dia, Le el indice de ruido tarde y L, el indice de ruido
noche. Estos valores se miden en dB.

Con fecha 27 de enero de 2009, es publicada en el BOC, Orden de 30 de
diciembre de 2008 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, mediante la cual se aprueba el mapa estratégico de ruido para la
aglomeracion Santa Cruz-La Laguna, del cual se pueden obtener los niveles de
ruido reales de El Toscal, y que son expuestos a continuacion:
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Del andlisis de estos mapas de ruido se obtienen las siguientes conclusiones:

- El nivel de ruido dia (Lbia) y tarde (Ltaroe) admisible para una zona residencial
existente, es de 65 dB(A), limite que es superado en varias calles, como San
Francisco Javier, La Rosa y Santiago, que son las que presentan un volumen
mayor de trafico y actividad comercial.

- El nivel de ruido noche (Lnoche) supera el limite legal de los 55 dB(A) en casi la
totalidad de las calles de El Toscal.

La actual legislacion del ruido exige a aguellos ayuntamientos de mas de 100.000
habitantes que elaboren su propio mapa estratégico de ruido, asi como un plan de
accion cuyos objetivos deberan ser, entre otros:

a) Afrontar globalmente las cuestiones concernientes a la contaminacion acustica
en la correspondiente area o areas acusticas.

b) Determinar las acciones prioritarias a realizar en caso de superacion de los
valores limite de emisién o inmisién o de incumplimiento de los objetivos de
calidad acustica.

c) Proteger a las zonas tranquilas en las aglomeraciones y en campo abierto
contra el aumento de la contaminacién acustica
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En el caso de Santa Cruz de Tenerife, el Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife aprobd el 9 de mayo de 2014 el mapa estratégico de ruido, no estando
aprobado aun un plan de acciébn con actuaciones concretas orientadas a
solucionar los problemas de contaminacién acustica existentes. Por este motivo, el
Plan Especial de Proteccién plantea algunas medidas que iran en la linea de
minimizar los niveles de ruido en El Toscal, en tanto no exista plan de accion
municipal. Para ello,

- Se limita el tréafico rodado de las calles interiores del barrio, con ancho
reducido, y se concentra en las vias principales.

- Se elimina gran parte del aparcamiento en superficie y se crean varios
aparcamientos subterraneos, que favoreceran la reduccién del numero de
vehiculos que circulan por el barrio.

- Se peatonalizan las calles Santiago, San Miguel, San Antonio y Gaspar
Fernadndez, y se prevé un carril bici en calle Santiago que propiciara la
movilidad sostenible en la ciudad.

- Se aumenta la superficie de espacios libres publicos, que podran funcionar
como zonas tranquilas a efectos de la ley del Ruido.

- Se introduce vegetacion en calles y espacios libres publicos, creando
corredores verdes que permitiran mejorar las condiciones ambientales y
amortiguar los niveles de ruido.
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9.- CONDICIONES NORMATIVAS SECTORIALES

Las Condiciones sobre Régimen y Gestion establecidos para el ambito del Plan
Especial El Toscal, seran las que se determinen en el Documento de Normas
Urbanisticas y Ordenanza del propio Plan Especial. Las cuestiones no reguladas o
no determinadas en dicho documento se regularan por las determinaciones del
Plan General, a excepcién de las que sean contenido basico y obligatorio del PEP
(ART. 31 LPHC), las cuales, en caso de no quedar reguladas requieren de
autorizacion previa del Cabildo.

Se tendrén asi mismo en cuenta las condiciones especificas que se reflejan en los
siguientes Documentos del Plan Especial:

e Catalogo Arquitectonico
Define los diversos grados de Proteccion y tipos de intervencién posibles,
segun lo previsto en los articulos correspondientes de la Ley 4/99 de
Patrimonio Historico de Canarias.

e Anexo de Catalogo: Fichero de Conjuntos de Actuacion Unitaria
Se regulan los criterios compositivos a desarrollar en cada conjunto,
conteniendo también determinaciones volumétricas para la edificacion

catalogada.

e Memoria de Ordenacion de Movilidad (ordenacién viaria vy
aparcamientos)

Establece los criterios y objetivos de la ordenacion de la circulacion viaria, la
peatonalizacion y los aparcamientos, su funcionamiento genérico y capacidad.

87

Memoria de Ordenacién



UQIORUBPIO P BLOWSN

88
[eoE | “BH [ s2UBIIgE U [8p Uopels]]
[zoL | 'UH | SEDLSIAIA U 8] UoIoBWNST|
e’z BlZ ¥t 19 %] zEl LS €2 19 e 2zt 144 8261 59 9.2 SET sajueligey |2a) .U Lol .u:..m_
B69 EL 11 [13 0t " it g 0c 33 L0} &l e [£4 ca BL PUSHAIA |RITT gU LDE | |m_
DL'ZRIER I6'SzLg | so'gbe’l | ZTOB9T | OSESHE | EEULGTS LUEEDT BL9E6 LBZERT | POPELE | 00'BOATL | B8'GYD'S | BRLIEL | QVLBSE | L¥BS0'LL | LZELYE {2 2ugl| osn + pisad vnﬂm_nnu:_ﬂm_

wlolL | zizW | oW | 0ZAW | ese-W | I5¢W | 05c-W | SiBsszW] GseW | pseW | eseW | 0seW | Giew | ZreW | oreW | rrew |

[r102) TU2S0L T3 "d'3'd NOIDYNIQHO 30 SOHITNYHYL SONL0

[ essvzer | {EH [ ¥ 9,\W] [BIoUBp[Sal & OpELNISep OPBZ||ioq]] O8N %00} * |PPUSpISa) PEPIIGeIps
[ 855102 I {eH / ¥ 5,u] [elouspIsa) pepljiqeayips|
i 80'0£9'FL | {91udu + dinbe + 218) + piBal + 01q)| 0sn) (BY  3,W) [210) PEpPIIqEILIPT|

L 89£8'9 |

| | | | | [ | [ | | | | | | |

| | | | | | | | | | | | | | |

| T [ ZZes¢E | | | | [ [ Ticiz | saeeet | seoive | [ Eaese | |

DE7ILOV | SEZPEY | CLEIEE | OV PSOF | ©h 9218 | FECOC | 529%6 | tOSveC | SrB0ES | 6o 608 WL | £ 205 0L | EVOYOE | 09ZSCE |02 0BcEh | P B0LL . .

SEZICE (2,w) ojusweaudy '3 .nzm_
#<' L0 (o wjoiusiedinbg '3 'dng|
BEEES | S 528 \8'8lE ZETIE 85 L Hi BETHE | FOLLE ) LZETIH o0 eL'IET) 3 AT qu“E_ opwoe] "D ....._q_m_
B0's/0'c Z0°LSE'L E2'08L°L €1'980Z 10'I6Z og'gie’| Fcas’l PCETCE 82'eZ0's Lyakl'e 0a'ca | I5'BEF b BEJCS ) HUHF; |eisuapisay "D ,n:m_
TE'9EL SEIrElL 0T LEF't EETIE| sl'ioatT rosEll 5498 oysol 0686l b ol 08 coov EFSaie gz'sig 0g'gesg £gesn | ﬁuhE__n._n_._ oSN '3 ,n_.,_m_

VIOl | ezW | #9eW | IorW | @seW | Z5TW | ostW |SiBsseW]| SseW | veeW | £oeW | O0W | GeeW | oW | orew | wew

{r102] TWDSOL T3 d'T d =H0 avarigyaidias

seuezuely Jod 019 [op pepl|igqedyIp3 T°0T

SITVHINTO SVYOILS|H3LOVHVYD 3d SOHAvNO 0T

[e9S0 |3 9p 02UQISIH ON[UOD 9P UYIIIBI0I 3P [eradsT ueld



UQIORUBPIO P BLOWSN

68
[oswszii |
[osvsznr ]
[ wzeznr |
[ #9049 T
[oo'vie® T T T 1 I T T T8, 0oI[q0d o1q1] 01o¥ds3 ang|
009 R T oozees | I [oowmsy | oozzen | | T8, W) soucioeioq ofns ans|
D0GEOC) | 0c8i6® | ODZevy | 000 | 0OGYPe | 00608C | GO0GOE | 00Zes® | OOPLZG | 00006 |0OGEO VS |00 CZ0 ¢k | 059/26 |006HBEL | COOLBEL (2, W] eAfeIoMY 21qeanips €101 d E_
00'0 {2,W) ojuopueaiedy "3 “dns|
00’0 {o,wjojuapuedinba "o dns|
OZPLOWF | O00Glc | ozeiv | | o0 veol 00' poczaz | oo'soel 058 oovew ) | oo'veze | 0g'/coo | 0C086¢ | 002i8Z | 00006 L | 09G06E | DSVEOW {o,u) opesaial '3 "dng|
OFIV66L | 00G:Z6 | OOEOSE | 00GziZ | 000 | 00%20G | 00WOS|L | 00OSr | OOESEE | ODOEWE | 0SZi96 | 05b0L | 000SIE | OSGLE® | OSELG6 | 0SG.88 {2, w) jpRuspisay 3 “dns|
00'0 (9.l) 31qr7 o8 *D "dng|

£6-N09d vIISYE NOIDVYLdYaY v 30 NOIDVYN3IOHO0 NOJ TYIS0L 113 318 730 avanigvaldiaa

21UaBiIA OlUBIWEAUR|d |9 U pepl|iqediipd 20T

[e9S0 |3 9p 02UQISIH ON[UOD 9P UYIIIBI0I 3P [eradsT ueld



UQIORUBPIO P BLOWSN

06

|_oozsior | | | | | | | | | | | | | | ] | (s, W) odlland a1q17 oldeds3 "dng
EECEE | | [ Bezore | | I I | | [ooregr [ eevine | | | | (s,ww) ssucioejoq ojsng 'dng
[ 7ZLI0Z) | 6210 | 08'90LG | GEWEOS | €8l6'8 | 09v6bE | 8080 | pOEPZE | €C'9960) | Lp9JEGL | 09'€S06 | SE005FL | 8272.CY | eLPI06) | €L 05LEL (o,w}eaneion |qeaiyipa 2301 "dng
g9'8FE9 qu'grd 9 {2,w) cuaiwediedy -5 "dng
00'0 {o,wjouajuedinb3 ‘5 ‘dng
00 (0,w) opejauay g "dns
g BZOELDL | SBZLOE | O6BOLS | SEWZDS | 60619 rELEG CTUBBOZ | sE0L v | v WESL | /S0168 |9LELEEL | sRCZy |Zovonl | wwiZEu {2,w) [epouspisay "D 'dng
+ 56088 | pLGEZ'L | VELR L | BLOE0T) | Z8'EML £21ELT | 6L'SBE L Z8'€26 | {2,ui) a1q17 05 3 'dns

BszW | sszW | osT |sigsszw| sszw | weszw | eszw | oszw | 6rTW | LW

(uglaejjiies) ap ojusuwInop) £00Z 09 NOISIAZY 30 NOIDYNIOHO NOD TYISOL 73 218 730 avarieyoldia3

(€00'2) 09d [9p UQISINGY ®B| US pepl|igqedyIps £0T

[e9S0 |3 9p 02UQISIH ON[UOD 9P UYIIIBI0I 3P [eradsT ueld



Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

10.4 Comparativa de Edificabilidades segun Planeamiento

COMPARATIVA EDIFICABILIDAD BIC EL TOSCAL
Edificabilidad total (mchHa) Edificabilidad Edificabilidad
DOCUMENTO DE ORDENACION (uso libre + residencial + terciario residencial residencial + uso libre
+ equipamiento + aparcamiento) (m?c/Ha) (m*c/Ha)
P.E.P. EL TOSCAL 2013 | 14.630,09 | 7.015,59 | 12.248,82
P.E.P. EL TOSCAL 2008 (sin aprobacion inicial) | 20.106,12 | 13.300,90 | 16.627,12
ADAPTACION BASICA PGOU-92 AL DL 1/2000 | 18.848,98 | 1237911 | 12.379,11

10.5 Resumen Comparativo de Usos

I Comparativa: Estado actual | AB-PGOU-92 / Revision PG02003 / PEP El Toscal 1l
Estado actual Ad“":;g? ::5[“ REVISION PGO 2003 |27 ESZTCTI:L::‘"“'&"

|[Superficie ambito PEP El Toscal [ 6,8368 Ha

iIDensldad Residencial (m*c/Ha) I 11.370 [ 11.255 17263 | 16.006 I 7.016

lpensidad Residencial + Uso Libre (m*ciHa) || [ I 17.873 I 12.249

iiDensldad Terciario (m’c/Ha) [ 1.980 Il 6.008 | I 1.946

"Superﬁcis Dotaciones (m’s)
It

|[superficie Equipamientos (m’c)

I
|
IL
| Superficie Espacios Libres Piiblicos (m’s) || 2.632 I 9.914 % | 10.757 j 8.207
|
|

1.632 Il 8.678 | 8.003 Il 9.063

1.242 Il | 1l 402

|[cubiertas verdes tituiaridad publica (ELP) I[ | Il 2.254
[
[[Potaciones, Equipamientos y ELP (m”)

5.406 | 18.592 | 18.760 [ 17.672 + 2.254 = 19.926

" Habrd que desconstar de la superficie ttal de Espacios Libres Pdblicos |a superficie de los posibles inmusbles catalogados

** Art7.4.4.2 AB-PGOUS2: No se consideraran cambios de uso a los efectos del parrafo anterior los que supongan el establecimiento del uso caracteristico del area, asi como los
usos dotacionales comunitances clase Equipamiento y Semvicios Lirbanc Administracion Pablica, y uso Turistico Modalidad Hotelera (Hotel Ciudad), a pesar de que no queden
recogidos expresamente en |a secc otencial de a ficha de ordenacién correspondients
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

10.6 Superficie Destinada a Dotaciones y Equipamiento

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS P.E.P.
MANZANA uso SUPERFICIE SUELO (m?)
DOT-A1 250 Docente 1514
DOT-2 250 Docente 313
DOT-3 249 Casa de la Juventud 406
DOT-4 249 Centro Municipal E| Toscal 1.383
DOT-5 253 Escuela Taller 273
DOT-6 258 Guarderia 727
DOT-7 258 Cultural 534
DOT-8 258 Deportivo 2377
DOT-9 249 Centro de Mayores 343
DOT-10 2486 Oficina Servicios Municipales 854
DOT-11 249 Servicios complementarios 339
Paraue Urbano
EQ-1 258 Cultural 402
TOTAL 9.464

10.7 Espacios Libres Publicos

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS P.E.P.

[ MANZANA | SUPERFICIE SUELO (m’)
Plaza Plblica San Francisco Javier (EL-1) 246 453,02
Espacio Libre Plblico San Antonio (EL-3) 249 1.418,78
Espacio Libre Publico M® Mérida Pérez (EL-4) 249 2.130,67
Peatonal de acceso a DOT-5 253 32220
Plaza Puiblica San Martin (EL-5) 254 419,83
Peatonal Ciudadela Tribulaciones 254 28615
Plaza San Migue| (EL-6) 258 383,08

Espacio Libre Publico Casa Pisaca (EL-2) 258 2.793,04
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10.8 Superficie de Cubiertas Verdes

CUBIERTAS VERDES P.E.P.

| MANZANA | SUPERFICIE SUELO (m?)

Cubiertas verdes de titularidad puablica

Cubierta 2 (DOT-4) 249 1.383,02
Cubierta 3 (DOT-11) 249 338,69
Cubierta 8 (DOT-5) 253 273,11
Cubierta 9 (DOT-8) 258 258,44
Cubiertas verdes de titularidad privada

Cubierta 1 246 276,14
Cubierta 4 254 366,66
Cubierta 5 (Aparcamiento) 254 857,43
Cubierta 6 253 458,82

Memoria de Ordenacién
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11. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

11.1 Objeto y Contenido

Este estudio se realiza e incorpora a la Documentacion del Plan Especial en
cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Planeamiento, adaptandose
en cuanto a objeto y contenido a lo especificado en los mismos.

La evaluacion econdmica que se hace tiene el grado de precisibn que puede
obtenerse en el nivel del Plan Especial, ya que el coste real de las obras sera solo
conocido con exactitud a través de los Proyectos de Urbanizacion que desarrollan
las infraestructuras previstas en la propuesta.

11.2 Estructura y Metodologia

Para la aplicacion de un sistema simplificado de costes y beneficios se han llevado
a cabo las valoraciones mas precisas posibles a los costes de urbanizacion
atendiendo a la estructura general:

Costos directos de obras de urbanizacion
Costos directos de las obras de edificacién de dotaciones
Costo de obtenciéon de suelo dotacional valorado:
- Costo de las edificaciones que han de reponerse
- Valoracion de indemnizaciones por ceses de actividades

Aprovechamiento residencial en Operaciones Publicas

Aprovechamiento residencial de Actuaciones Privadas

Se han calculado asi los costes medios del suelo y costes totales del
Ayuntamiento, asi como de Promocidn privada a los precios del Mercado local.

El estudio que se presenta es informativo de valores de costos de las actuaciones
previstas en el Plan. No se ha ido mas alld porque entendemos que debe ir
estrechamente vinculado al desarrollo de los mecanismos de gestion que se
ultimaran una vez pasado el proceso de Informacion Publica.
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

| ler. Cuatrienio |

DESGLOSE COSTOS EJECUCION P.E. EL TOSCAL

Ao 2019
Actuaciéon/Obra | Denominacién Importe Parc. € Total Parc. €

0.0.1 Acerado C/La

Rosa 1%Fase 1.067.539,- 1.067.539,-
0.0.13 Reha.C.Lazaro
13F 951.250,- 951.250,- 2 018.789 -*
Ao 2019
Actuacion/Obra Denominacién Importe Parc. € | Total Parc. €
Expropiacion:

AUA-4 C/S.AntonioENDESA 29.953.- 29.953.-

AUA-8 C/San Antonio 25 651.353.- 651.353.-

AUA-3 C/S.Antonio 6 648.486.- 648.486.-

AUA-6 C/Santiago 45 107.776.- 107.776.-

AUA-11 ELPS.Antonio27 163.937.- 163.937.-

AUA-2 C/S.Antonio 4 461.220.- 461.220.- 2.062.725.- |
Ao 2020
Actuacion/Obra Denominacién Importe € Total Parc. €

Expropiacion:

AUA-5 S.Antonio 8 666.709.- 666.709.-

AUA-10 S.Miguel 62 485.747 .- 485.747 .-

AUA-13 C/San Martin 28/32 461.142.- 461.142.-

AUA-7 C/ San Martin 49 175.920.- 175.920.-

AUA-12 C/SFcoJavier52A 62.928.- 62.928.-

AUA-9 ELP C/San Martin 677.050.- 677.050.- 2.529.496,- |
Ano 2021
Actuacidén/Obra Denominacion Importe Parc. € Total Parc. €

0.0.2 Peat.C/Santiago 623.241.- 623.241.- 623.241.-

Estos importes son informativos y no forman parte del estudio econémico financiero, al contar con financiacion en la actualidad.

Total ler Cuatrienio

5.215.462.-
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Ano 2022
Actuacion/Obra Denominacién Importe Parc. Total Parc.€
€

0.0.12 Peat.ELPS.Martin/S.Antonio 355.706.- 355.706.-

0.0.5 Peat.C/S.Antonio 177.413.- 177.4183 .- 533.119.-
Afo 2023
Actuacion/Obra Denominacién Importe Parc.€ Total Parc.€

0.0.14 Sustitucién Cubierta

Teatro S.Martin 80.000.- 80.000.-
0.0.3 Peat. C/S. Miguel 347.944.- 347.944.-
0.0.15 Urb Parcela
Municipal 234.767 .- 234.767 .- 662.711.-

Afo 2024
Actuacién/Obra Denominacién Importe Parc. € Total Parc. €

0.0.24 Ampliaciéon ELP 47.820.- 47.820.-

0.0.17 Pabellon

Polidep.Pisaca 985.047,- 985.047,- 1.032.867.-
Ano 2025
Actuacion/Obra Denominacién Importe Total Parc.€
Parc.€
0.0.18 Dot.Centro de Mayores 226.070.- 226.070.-
0.0.20 Rehaz.Inmueb,S.Antonio 567.320.- 567.320.- 793.390.- |
Total 2° Cuatrienio 3.022.087.-
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| 3er Cuatrienio |

Ao 2026
Actuacion/Obra Denominacién Importe Parc. € Total Parc.€
0.0.16 Guarderia
S.Tribulaciones 636.462.- 636.462.- 636.462.-
Ao 2027
Actuacion/Obra Denominacién Importe Total Parc.€
Parc.€
0.0.21 Cons.NaveEscue-Taller 195.410.-
0.0.6 Ampliacién
AceradoS.Martin 163.648.-
0.0.25 Const.Edif.
complementaria ELP 368.474.- 727.532.- 727.532.-
Ao 2028
Actuacion/Obra Denominacién Importe Total Parc.€
Parc. €
0.0.9 Peat.Pasaje Ravinal® 45.883.-
0.0.11 Paet.Gaspar Fdez. 50.471.-
0.0.19 ELPS.FcoJavier52A 8.874.-
0.0.22 Plaz S.Antonio27-29 22.788.-
0.04 Ampli.AceraS.FcoJavier 254.649.- 382.665.- 382.665.-
Afo 2029
Actuacion/Obra Denominacién Importe Parc. € Total Parc.€
0.0.7 Ampliacién
AceradoS.Tribulaciones 136.884.-
0.0.8 Peat.Pasaje Ravinal® 45.883.- 287.397.- 287.397 .-
0.0.23 Plaza C/San Martin 64.100.-
0.0.10 Peat. P. Pisaca 40.530.-
Total 3er Cuatrienio 2.034.056.-
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ler Cuatrienio 5.215.462.-
2° Cuatrienio 3.022.087 .-
3er Cuatrienio 2.034.056.-
Total 10.271.605.-
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13. RELACION DE CAMBIOS REALIZADOS AL DOCUMENTO PEP EL
TOSCAL SOMETIDO A INFORMACION PUBLICA (B.O.P. n°10 de 22 de enero
de 2018 y B.O.C n°17 de 24 de enero de 2018)

A.- Cambios derivados de la estimacion de las alegaciones presentadas durante el
periodo de informacién al publico:

A.1.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacion:

1. DOCUMENTOS QUE
COMPONEN EL PLAN ESPECIAL

Se incorpora el documento:
7. Memoria de informacion al publico (documento sometido a informacion

publica BOP 22 enero 2018).

Se elimina el documento:

16. Estudio de la Situacién legal Consolidacion Fuera de ordenacién.
Se moadifica la denominacién del Informe de Sostenibilidad Econdmica
(Anexo 2) a: Estudio Econémico Financiero y Memoria de Sostenibilidad
Econdmica (Anexo 2).

2.2.1. Poblacién y Vivienda

Se sustituye este parrafo:
El Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 en el que se encuentra incluido
el Area de Rehabilitacién del Casco Histérico de El Toscal en Santa
Cruz de Tenerife (ARCH),con fecha de finalizacién 31-12-2016 y del
reajuste pendiente al Decreto Ley 233/2013, de 5 de abril, permitira en
una primera fase la rehabilitacién de 88 inmuebles, aquellos que se
adhieran al plan, asi como diversas actuaciones de infraestructuras y
urbanizacion que estaran parcialmente subvencionadas dentro de
dicho convenio y que complementaran las partidas destinadas a la
reurbanizacion y peatonalizacion del Conjunto Historico.

Por este:
Dentro de la politica sectorial de rehabilitacion del Plan, este se alinea
con los programas establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.También, una vez resulte aprobado definitivamente y publicado, a
las directrices del Plan de Vivienda de Canarias 2019-2022.

2.2.5. Estudio del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano en la
Actualidad

Se actualiza con el siguiente texto:
De los 195 inmuebles catalogados, se ha podido visitar el interior de
28, faltando por visitar 167, es decir un 85,6%.

Se elimina este parrafo porque el articulo del PIOT que lo pedia ha sido
derogado.

Del mismo modo y en el mismo plazo, se completara del Documento de
Inventario con datos del diagndstico de los inmuebles respecto al estado
de conservacién tanto exterior como interior, evaluacion de su posible
valor patrimonial, elementos discordantes, afiadidos y cualquier otra
observacion necesaria que justifiguen adn mas los criterios para la
proteccion y ordenacion del Conjunto Histérico.

4.1 Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacién Urbanas

Se actualiza la redaccion.

4.3 La Proteccién del Patrimonio

Se elimina el siguiente parrafo:
La rehabilitacién de 88 inmuebles que soliciten su participacion en el
plan, en una primera fase, y diversas actuaciones de infraestructuras y
urbanizacion dentro del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y su
reajuste al DL 233/2013, de 5 de abril.

4.4 La Dinamizacién Comercial

Se actualiza la redaccion.

4.6 Recogida de residuos urbanos

Se introduce una nueva redaccion.

5.2 El Sistema de Espacios Libres
Publicos

Se incluye en la tabla la denominacién de “Parque Urbano”.
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6.4 Dotacién de Aparcamientos
Eliminacion/Creacion Plazas
Aparcamiento

Se actualiza la programacién temporal.

AUA-12 Se matiza:
Se deberd mantener, por estar catalogada, la fachada de acceso a la
ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50 (CAU-6), la cual
forma parte de la fachada del edificio colindante (n°48).

AUA-14 Se afiade:

El proyecto técnico que se redacte para el desarrollo de las previsiones
del PEP El Toscal no podra incrementar el aprovechamiento asignado por
el planeamiento vigente, Adaptacion Basica del PGOU-92 al DL 1/2000,
que es de 1.800 UdA.

7.3. Las Obras Publicas Ordinarias

Se ha actualizado la programacion temporal de todas las actuaciones
previstas.

0.0.1

Se actualiza la informacién de esta actuacion.

0.0.13

Se completa el siguiente parrafo:

La presente actuacion tendra como finalidad la reforma del inmueble
denominado Casa Lazaro (Siliuto) para albergar una CASA DE
JUVENTUD, dentro de la Red de casas de Juventud del Cabildo Insular
de Tenerife.

Y se elimina este, puesto que se esta finalizando la ejecucion del mismo:
El programa de necesidades establecido se adaptara al Programa Insular
2001-2007 “Red de casas de Juventud” del Cabildo Insular de Tenerife. El
proyecto de ejecucion satisfara el programa de necesidades, tanto el
ndamero de dependencias como las dimensiones minimas y dotacién de
estas.

Segun el Plan Operativo del P.E. esta obra tiene programada su ejecucion
en 1 fase, en el primer cuatrienio afio 2.014/2015, con una dotacion
econdmica de 951.250 €.

0.0.19

Se afiade:

Se deberd mantener, por estar catalogada, la fachada de acceso a la
ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50 (CAU-6), la cual
forma parte de la fachada del edificio colindante (n°48).

8.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY
37/2003, DEL RUIDO.
ZONIFICACION ACUSTICA

Se corrige el siguiente parrafo:

En el caso de Santa Cruz de Tenerife, el Pleno del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife aprobé el 9 de mayo de 2014 el mapa estratégico de
ruido, no estando aprobado adn un plan de acciéon con actuaciones
concretas orientadas a solucionar los problemas de contaminacion
aculstica existentes. Por este motivo, el Plan Especial de Proteccion
plantea algunas medidas que iran en la linea de minimizar los niveles de
ruido en El Toscal, en tanto no exista plan de accién municipal.

10. INMUEBLES EN SITUACION
LEGAL DE CONSOLIDACION O
FUERA DE ORDENACION.

Se elimina este apartado completo.

12.3.2 Relacion y Valoracién de las
0.0.

Se actualiza el cuadro.

DESGLOSE COSTOS
EJECUCION P.E. EL TOSCAL

Se ha actualizado la programacion temporal de todas las actuaciones
previstas.

A.2.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 6. Definicion de Plan | Se eliminan las referencias relacionadas con determinaciones de
Director de Espacios Publicos | ordenacién pormenorizada por parte del PDEP.
(PDEP) El PDEP fijara las lineas de actuacion de los edificios dotacionales.

Articulo 6. Situacién legal de Fuera
de ordenacioén y consolidacion

Se eliminan estas definiciones dado que la nueva LSC ha modificado
estos conceptos.

Articulo 7. Funciones de la oficina
de gestion

Se actualizan los datos relacionados con los planes estatales de vivienda.
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Articulo 26, antiguo 24

Se eliminan las referencias relacionadas con determinaciones de
ordenacion pormenorizada por parte del PDEP.
El PDEP fijara las lineas de actuaciéon de los edificios dotacionales.

Articulo 52, antiguo 50

Se precisan las construcciones por encima de la altura permitidas en
edificios protegidos.

Articulo 67, antiguo 64

Se precisan las construcciones por encima de la altura permitidas en
edificios de nueva planta.

Articulo 71, antiguo 68

Se eliminan las referencias relacionadas con determinaciones de
ordenacién pormenorizada por parte del PDEP.
El PDEP fijara las lineas de actuacion de los edificios dotacionales.

Antiguo articulo 73

Se elimina.

Anexo |

Se completa el contenido.

Nuevo articulo 57

Se introduce un nuevo articulo, el 57, que regula las condiciones del
acceso de vehiculos al garaje-aparcamiento de utilizacion publica en
inmuebles catalogados.

A.3.- Alteraciones en el Fichero de Actuaciones Urbanisticas Aisladas, Obras Ordinarias

y Aparcamientos:

Fichas O.0O.

Se corrigen los plazos de las obras ordinarias.

A.4.- Alteraciones en el Fichero de Catalogo Arquitectdnico:

Ficha n°146

Se elimina el espacio libre vinculado al tratarse de un error.

Ficha n°151

Detectado el error de la ficha, se corrige la seccién propuesta.

A.5.- Alteraciones en los Planos de Ordenacion:

0O-2 Usos Pormenorizados

Se corrige el uso del espacio libre del EQ-1, que es privado.
Se afiade “pargue urbano” a la leyenda como espacio libre publico.

0O-11 Dotaciones, Equipamientos y
Espacios Libres

Se afiade “parque urbano” a la leyenda como espacio libre publico.

A.6.- Alteraciones en el

Anexo 2: Estudio Econdmico Financiero y Memoria de

Sostenibilidad Econémica:

Se modifican la denominacion y la estructura del documento.
Se anade el apartado del estudio financiero.

B.- Cambios derivados de la subsanaciéon de los reparos sefalados en los informes

sectoriales:

B.1.- Alteraciones en la Memoria de Informacidn:

11.6 Instalaciones Urbanas

Se incorpora un analisis del estado de las infraestructuras de
telecomunicaciones para otros servicios radio, entre ellos, la telefonia
movil, atendiendo a las consideraciones del informe de
telecomunicaciones autonémico.

B.2.- Alteraciones en los Planos de Informacién:

I-1 Situacion
I-2 Entorno Urbano

Se grafian las lineas del dominio publico maritimo terrestre y del dominio
publico portuario, atendiendo a las consideraciones del informe de la DG
Sostenibilidad de la Costa y del Mar.
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B.3.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacién:

Se introduce una nueva redaccion, atendiendo a las consideraciones de

4.5 Las Instalaciones Urbanas . o L.
los informes de telecomunicaciones estatal y autonémico.

B.4.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Se modifica la redaccion del apartado del Plan Director de Espacios

Articulo 6 Publicos, atendiendo a un reparo del Cabildo.

Se modifica la redaccién del apartado 2, atendiendo a las consideraciones

Articulo 7 del informe del Cabildo.

Se afade articulo de Servidumbres Aeronauticas, atendiendo a las

Nuevo articulo 8 . . . e e
consideraciones del informe de la DG Aviacion Civil.

Se afade articulo, atendiendo a las consideraciones de los informes de

Nuevo articulo 9 S 2
telecomunicaciones estatal y autonémico.

Se introduce una nueva redaccion en los apartados 4 y 5, atendiendo a

Articulo 29, antiguo 27 las consideraciones de los informes de telecomunicaciones estatal y
autonémico.
Se elimina el segundo parrafo del apartado 1.h), atendiendo a las
Articulo 44, antiguo 42 consideraciones de los informes de telecomunicaciones estatal y
autonémico.
Se afiade en el apartado 5 (antiguo apartado 4) referencia a la Ley
Articulo 67, antiguo 64 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, atendiendo a las

consideraciones del informe de telecomunicaciones autonémico.

Se modifica la redaccién del apartado 3, atendiendo a las consideraciones

Articulo 80, antiguo 78 ) e L
de los informes de telecomunicaciones estatal y autonémico.

Se madifica la redaccion de los apartados 1 y 2, atendiendo a las
Articulo 107, antiguo 105 consideraciones de los informes de telecomunicaciones estatal y
autonémico.

Se afade Anexo Il con Plano de Servidumbres Aeronauticas, atendiendo

Nuevo Anexo Il . . . L .
a las consideraciones del informe de la DG Aviacion Civil.

B.5.- Alteraciones en el Fichero de Actuaciones Urbanisticas Aisladas, Obras Ordinarias
y Aparcamientos:

Atendiendo a las consideraciones del informe del Cabildo, se afade el
siguiente parrafo:

Ficha AUA-14 “El proyecto técnico que se redacte no podra incrementar el
aprovechamiento asignado por el planeamiento vigente, Adaptacion
Basica del PGOU-92 al DL 1/2000, que es de 1.800 UdA".

Se incorporan las determinaciones necesarias para proteger la fachada de
acceso a la ciudadela de situada en la calle San Francisco Javier n°50, y
gue forma parte de la del inmueble colindante, atendiendo a las
consideraciones del informe del Cabildo.

Fichas AUA-12 y O0-19

B.6.- Alteraciones en el Fichero de Catalogo Arquitectdnico:

Se afade, como parte de la fachada del inmueble, el acceso a la
Ficha n°17 ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50, atendiendo a las
consideraciones del informe del Cabildo.

Se modifican las fichas, atendiendo a las consideraciones del informe del
Cabildo.

Fichas n°6, 19y 21

B.7.- Alteraciones en el Anexo de Catalogo: Fichero de Conjuntos de Actuacién Unitaria

(CAV):
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Se incorporan las determinaciones necesarias para proteger la fachada de
. : ! S
Fichas CAU-2 y CAU-6 acceso a la ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50, y que
forma parte de la del inmueble colindante, atendiendo a las
consideraciones del informe del Cabildo.

C.- Cambios derivados de la correccién de errores materiales:

C.1.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 2 Se afiade la fecha de la Ley 4/1999.

Articulo 5 Se afiaden el nimero y la fecha de la Ley 4/1999.

Articulo 27.1, antiguo 25.1 Se aclara en el segundo parrafo que los aparcamientos bajo la rasante de
los espacios libres publicos seran publicos.

Articulo 37, antiguo 35 Se corrigen los datos aportados por haberse detectado algin error
material

Antiguo articulo 106 Se elimina, por innecesario.

C.2.- Alteraciones en el Anexo 2: Estudio Econdémico Financiero y Memoria de
Sostenibilidad Econémica:

Se completa y actualiza el contenido del documento.
Se modifican las referencias a disposiciones legales derogadas por las vigentes correspondientes

Por Gltimo, como consecuencia de las distintas modificaciones introducidas en el documento de
Normativa y Ordenanzas del PPEP, se reenumeran todos sus articulos a partir del nimero 7.
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14. ADAPTACION DEL PEP EL TOSCAL A LA LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO,
DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE
CANARIAS

En adaptacion del Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico de El Toscal a la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSC), y
de conformidad con su Disposicién Derogatoria, que deroga el Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), se eliminan las referencias a la
normativa derogada, y se incorporan las referencias al nuevo texto legal.

Esta adaptacion del Plan Especial no ha supuesto la alteracién de su contenido, al venir este
impuesto por la legislacién sectorial en materia de patrimonio, Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Histérico de Canarias, tal y como dispone el articulo 146.3 de la LSC:

“3. Los planes especiales de ordenacion que se refieren a la ordenacion y gestion de un area
afectada por la declaracién de un conjunto histérico segun las previsiones de la Ley 4/1999, de
15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias, se regiran por su normativa especifica vy,
adicionalmente, por lo que reglamentariamente se establezca”.

Por lo expuesto, la adaptacion se limita a sustituir las referencias a articulos del TRLOTENC por
referencias a articulos de la LSC, si bien el contenido de los articulos en cuestidn es el mismo
en ambas normativas, modificandose Unicamente su numeracion. Estas correcciones de oficio
han producido las siguientes alteraciones en los documentos de Memoria de Ordenacion y
Normativa y Ordenanzas de este Plan Especial, en el sentido que se expone a continuacion:

A.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacion:

7. GESTION Se actualiza el marco legislativo:
7.1. Introduccién a la gestion del Plan | Conforme previene la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
Especial de Proteccién de El Toscal. los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y el vigente

Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/04, la
actividad de gestion y ejecucion de la ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica comprende todos los
procesos y acciones que son precisos para materializar las
determinaciones contenidas en los distintos instrumentos de
ordenacién que conforman el sistema de planeamiento.

B.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 2 Se eliminan referencias al TRLOTENC y se cambia por la LSC.
Articulo 26, antiguo 24 Se eliminan referencias al TRLOTENC y se cambia por la LSC.
Articulo 34, antiguo 32 Se eliminan referencias al TRLOTENC y se cambia por la LSC.
Articulo 37, antiguo 35 En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el Pleno del

Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el 27 de abril
de 2018, relativa a la vigencia del PIOT, después de la entrada
en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los
Espacios naturales Protegidos de Canarias, y ello en
cumplimiento del mandato legal contenido en la Disposicion
Derogatoria Unica 3 de la citada Ley, queda derogado el citado
articulo del PIOT. Por tanto, se elimina la referencia al mismo
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Capitulo 2. 1°" parrafo

En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el 27 de abril
de 2018, relativa a la vigencia del PIOT, después de la entrada
en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los
Espacios naturales Protegidos de Canarias, y ello en
cumplimiento del mandato legal contenido en la Disposicion
Derogatoria Unica 3 de la citada Ley, queda derogado el
articulo del PIOT relacionado con las intervenciones en
edificaciones catalogadas. Por tanto, se elimina la referencia al
mismo.

Articulos 44.1, 45, 46, 47, 48y 49,
antiguos 42.1, 43, 44, 45, 46 y 47

En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el 27 de abril
de 2018, relativa a la vigencia del PIOT, después de la entrada
en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los
Espacios naturales Protegidos de Canarias, y ello en
cumplimiento del mandato legal contenido en la Disposicion
Derogatoria Unica 3 de la citada Ley, queda derogados los
citados articulos del PIOT. Por tanto, se eliminan las
referencias existentes al PIOT.

Articulo 61, antiguo 59

En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el 27 de abril
de 2018, relativa a la vigencia del PIOT, después de la entrada
en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los
Espacios naturales Protegidos de Canarias, y ello en
cumplimiento del mandato legal contenido en la Disposicion
Derogatoria Unica 3 de la citada Ley, queda derogado el
articulo 3.1.7.4. del PIOT. Por tanto, se elimina la referencia al
mismo.

Respecto a completar el inventario, como el articulo 3.1.7.3.2
también ha sido derogado, se elimina el Gltimo parrafo.
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15. RELACION DE CAMBIOS DERIVADOS DE LOS INFORMES
SECTORIALES PREVIOS A LA APROBACION DEFINITIVA (documento
sometido a toma de conocimiento por Acuerdo de la Junta de Gobierno de 2 de
enero de 2019)

Como consecuencia de la subsanacion de los reparos contenidos en los informes sectoriales
recibidos, se han introducido en el documento del PEP El Toscal los cambios que se relacionan
a continuacion:

A.- Cambios derivados de la subsanacion de los reparos sefialados en los
informes sectoriales:

A.1.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacion:

2.2.4 Estructura Urbana y Ambiente
Urbano

Se corrige la redaccion, atendiendo al reparo del informe de la Direccién
General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion
(DGTTI)

2.2.5 Estudio del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano en la
actualidad

Se incorpora una nueva redaccion de los dos Ultimos parrafos de este
apartado, con el fin de cumplir con las observaciones realizadas por la
Direccion General de Ordenacién del Territorio (DGOT).

4.5 Las instalaciones Urbanas

Se corrige la redaccion, atendiendo al reparo del informe de la DGTTI

5.1 Propuestas de Dotaciones y | Se corrige la redaccion del dltimo parrafo atendiendo a las
Equipamientos consideraciones realizadas por la DGOT
5.2 El Sistema de Espacios Libres | Se corrige la redaccion del dltimo parrafo atendiendo a las
Publicos consideraciones del informe de la DGOT

Se corrige la redaccion del dltimo parrafo atendiendo a las

7.3 La Obras Publicas Ordinarias

consideraciones del informe de la DGOT

15. Relacion de cambios derivados
de los informes sectoriales previos
a la aprobacion definitiva

Se afiade este nuevo apartado a la memoria de ordenacién, recogiendo
los cambios realizados en el documento PEP noviembre 2018, derivados
de los informes sectoriales recibidos.

A.2.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 6

En atencién a las consideraciones sefialadas en el informe de la DGOT,
se elimina la definicion del el Plan Director de Espacios Publicos, y se
incluye la definicion de las Ordenanzas Municipales de la Urbanizacion

Articulo 7

Se maodifica la redaccién de los apartados 1 y 2, atendiendo a las
consideraciones del informe de la DGOT.

Articulo 26

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT, las dotaciones
de nueva planta se remiten a Estudio de Detalle y las que se ubiquen en
edificaciones catalogadas se regirdn por las determinaciones de
proteccion del PEP.

No es posible establecer un régimen mas restrictivo para estas
edificaciones situadas en SUC, por lo que se elimina la remision de estas
actuaciones al Plan Director de Espacios Publicos

Articulo 33

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT, se corrige la
redaccion del articulo, remitiendo las determinaciones de los Proyectos de
Urbanizacién a las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion, y
eliminando la remision al Plan Director de Espacios Publicos.

Articulo 36

Atendiendo al informe de la DGOT, se modifica el tipo de intervenciones
permitidas en inmuebles catalogados no visitados, para que su régimen
no sea mas restrictivo que el resto de inmuebles del CH EIl Toscal
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Atendiendo al informe de la DGOT, se modifica la redaccion del articulo
Articulo 37 37 remitiendo el procedimiento en los inmuebles catalogados no visitados
al definido en el Anexo Il de la Normativa

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT, se modifica la
Articulo 62 redaccion del articulo 62 remitiendo el procedimiento en los inmuebles
catalogados no visitados al definido en el Anexo Il de la Normativa

En atencién a las consideraciones del informe de la DGOT, se modifica la
Articulo 83 redaccion del articulo 83 remitiendo este tipo de instalaciones a las
ordenanzas municipales de aplicacién, entre ellas, las de urbanizacion.

En atencion a las consideraciones del informe de la DGOT, se sustituye la
Articulo 84 referencia al Plan Director de Espacios Publicos por las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacién

Se modifica la redaccién de los primeros parrafos del titulo VII,
sustituyendo las referencias al Plan Director de Espacios Publicos por las
Ordenanzas Municipales de Urbanizacion, atendiendo a las
consideraciones de la DGOT

Titulo Séptimo

Se elimina la referencia al Plan Director de Espacios Publicos, en atencién

Articulo 98 a las consideraciones del informe de la DGOT

Se maodifica su redaccion sustituyendo las referencias al Plan Director de
Articulo 100 Espacios Publicos por las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion,
atendiendo a las consideraciones de la DGOT

Se elimina la referencia al Plan Director de Espacios Publicos, en atencién

Articulo 104, 105y 106 a las consideraciones del informe de la DGOT

Se modifica la redaccion del segundo parrafo del apartado 1, en atencion

Articulo 107 al reparo de la DGTTI

Se madifica su redaccion sustituyendo las referencias al Plan Director de
Articulo 108 Espacios Publicos por las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion,
atendiendo a las consideraciones de la DGOT

Se modifica su redaccion, atendiendo a las consideraciones del informe

Anexo |l de la DGOT.

A.3.- Alteraciones en el Fichero de Actuaciones Urbanisticas Aisladas, Obras
Ordinarias y Aparcamientos:

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de las fichas, con la siguiente redaccion:

“Los criterios de ordenacién y disefio se estableceran en el Proyecto
de Urbanizacion, el cual debera adaptarse a las determinaciones del
PEP El Toscal y a las Ordenanzas Municipales de Urbanizacién.

En tanto dichas Ordenanzas no sean aprobadas, los Proyectos de
Urbanizacioén requieren informe del Cabildo Insular”

Fichas OO-1 a O0-12, O0O-15, OO-
18, 0O0-19, O0-23y 0O0-24

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha O0O-14, con la siguiente redaccion:

“Las actuaciones previstas para esta edificacion se ajustaran a las
Fichas O0O-14 determinaciones del PEP El Toscal.

Para cualquier cambio en la volumetria actual del inmueble, o si se
optara por ejecutar un nuevo edificio, habra que tramitar un Estudio
Detalle, el cual requerira informe del Cabildo Insular”

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha OO-16, con la siguiente redaccion:

Ficha OO-16 “Dado que el inmueble esta catalogado (ficha n°92) y forma parte del
CAU-9, las actuaciones permitidas en este inmueble quedan sujetas a
las determinaciones de las correspondientes fichas del PEP.”
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Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha OO-17, con la siguiente redaccion:

Ficha OO-17 “El desarrollo de esta actuacion queda sujeto a la tramitacion previa de
un Estudio de Detalle, que debera ser informado por el Cabildo Insular
durante su tramitacion”

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha, con la siguiente redaccion:

Ficha O0O-20 “Dado que el inmueble esta catalogado (ficha n°28) y forma parte del
CAU-3, las actuaciones permitidas en este inmueble quedan sujetas a
las determinaciones de las correspondientes fichas del PEP.”

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha, con la siguiente redaccion:

Ficha O0O-21 “El desarrollo de esta actuacion queda sujeto a la tramitacion previa de
un Estudio de Detalle, que debera ser informado por el Cabildo Insular
durante su tramitacion”

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha, con la siguiente redaccion:

“Dado que los inmuebles esta catalogado (fichas n°147 y 148) y
forman parte del CAU-3, las actuaciones permitidas en estos
inmuebles quedan sujetas a las determinaciones de las
correspondientes fichas del PEP.”

Ficha O0-22

Atendiendo a las consideraciones del informe de la DGOT se corrige el
ultimo parrafo de la ficha, con la siguiente redaccion:

Ficha O0O-25 “El desarrollo de esta actuacion queda sujeto a la tramitacion previa de
un Estudio de Detalle, que debera ser informado por el Cabildo Insular
durante su tramitacion”

B.- Cambios derivados de la correccién de errores materiales:

B.1.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacién Pormenorizada:

Se corrige el error detectado respecto al DOT-7, eliminando el uso no
previsto por el PEP de “Asociacién de vecinos”, y sustituyéndolo por el
“Cultural” que aparece en el plano de Ordenacion O-11y en el punto 11.6
de esta Memoria.

5.1 Propuestas de Dotaciones y
Equipamientos. DOT-7
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16. RELACION DE CAMBIOS DERIVADOS DE LOS INFORMES
SECTORIALES PREVIOS A LA APROBACION DEFINITIVA (documento

sometido a toma de conocimiento por Acuerdo de la Junta de Gobierno de 20 de
julio de 2020)

Como consecuencia de la subsanacion de los reparos contenidos en los informes sectoriales
recibidos, se han introducido en el documento del PEP El Toscal los cambios que se relacionan
a continuacion:

A.- Cambios derivados de la subsanacion de los reparos sefialados en los
informes sectoriales:

A.1.- Alteraciones en la Memoria de Informacién:

Se corrige la redaccion del apartado 11.6 atendiendo a las
consideraciones  realizadas por la  Direccion  General de
Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion
Audiovisual.

11.6 Infraestructuras Urbanas

A.2.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacion:

16. Relacion de cambios derivados | Se afiade este nuevo apartado a la memoria de ordenacién, recogiendo
de los informes sectoriales previos | los cambios realizados en el documento PEP marzo 2020, derivados de
a la aprobacién definitiva | los informes sectoriales recibidos.

(documento sometido a toma de
conocimiento por Acuerdo de la
Junta de Gobierno de 20 de julio de
2020)

A.3.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Atendiendo a las consideraciones del informe del Servicio Administrativo
de Patrimonio Histérico del Cabildo, se corrige la redaccion del apartado 3
Articulo 33.3 articulo, para que en tanto no se aprueben las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacién, cualquier obra de urbanizacion en el ambito del BIC
requiera informa previo del Cabidlo.

Atendiendo al informe del Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico
Articulo 37 del Cabildo, se incluye un parrafo en la redaccion del articulo 37 referido
al Estudio Historico-Arquitectonico.

Se madifica la redaccion del articulo, dando cumplimineto a los requerido
por la Direccién General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los

Articulo 107 Servicios de Comunicacion Audiovisual, y por el Servicio Administrativo de
Patrimonio Histérico del Cabildo.
Anexo 11.3 Se modifica su redaccién, atendiendo a las consideraciones del Servicio

Administrativo de Patrimonio Histérico del Cabildo

Se afiade una Disposicién Transitoria Unica, dando cumplimiento a lo

Disposicién Transitoria Unica .
requerido.

Santa Cruz de Tenerife, octubre de 2022
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ANEXO. CONVENIOS URBANISTICOS
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CONVENIO URI?:ANiSTICOIDE COOPERACION PARA EL DESARROLLO
DE LA ACTUACION URBANISTICA AISLADA AUA-1 DE LA MANZANA 246
DEL. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE EL TOSCAL..

En Santa Cruz de Tenerife a 22 de abril de 2013,

Ante Mi, D* Luisa Esther del Tore Villavicencio, Secretaria Delegada en la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamienio de Santa Cruz de
Tenerife.

REUNIDOS

De una parte, D. José Angel Martin Bethencourt, mayor de edad, con domicilio
profesional en la Avenida Tres de Mayo n°40, de esta capital, provisto del
D.N.1.43.811.537-X

De otra parte, D® Manuela Espinosa Dubois, mayor de edad, vecina de La
Laguna, con domicilic en la camretera General del Meorte n® 178, Guamasa,
provista del D.N.I. 41.762.987-G.

D? Juana Espinosa Dubois, mayer de edad, vecina de Santa Cruz de Tenerife,
con domicilio en la calle Calvo Sotelo n® 2, provista del DN] 41.899.725-G.

INTERVIENEN

D. José Angel Martin Bethencourt, en calidad de Sr. Consgjero-Director de fa
Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife y como Concejal del Area de Gobierno de Servicies Territoriales de la
citada Corporacion Local, a virfud de las atribuciones gue tiens canferidas por
el art, 12 de los vigentes Estatutos de ia Gerencia Municipal de Urbanismo.

D2 Manuela Espinosa Dubois v D? Juana Espinosa Dubois, en su propios
nombres y derechos.

Ambas partes, segun intervienen, se reconocen con la capacidad legal
necesaria vy suficlente para el otorgamientc el presente Convenio de
Cooperacion Urbanistica conforme previens el art. 246 del Reglamenio de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/04, en relacion con lo dispuesto en et Capitula IV del Titulo Vi (art.
236 y concordantes) del Texte Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, y en la representacion que oslentan hacen constar
los siguientes,
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ANTECEDENTES

PRIMEROQ.- E!Plan Geaneral de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de Tenerife
se aprobo por Orden del Sr. Consejerc de Politica Territorial con fecha de 7 de
enero de 1992, Concluidos los plazos de ejecucidn sefalades en el mismo para
el desarrclic y posterior cumplimiento de sus determinaciones, a instancia de 13
Corporacion Local se ha promovido la redaccian del oportune documento para
la Revision del citado Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de
Tenetife,

SEGUNDO.- El documento de la Revision del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz ha sido aprobado inicialmente por acuerdo adoptado por el Exemo.
Ayuntarniento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el 11 de junio de 2004,
provisionaimente e 17 de febrero de 2007 y recientemente, por acuerdo
plenario de 20 de julic de 2012, elevado a la Comisién de Ordenacion dsi
Territoric v Medio Ambiente de Canarias, a ios efectos de su aprobacidn
definitiva parcial,

TERCERQO.- El citado documenta de la Revision del Plan General, siguiende la
misma directriz en su momento sefialada por el Plan Geheral de Ordenacidn
Urhana de 1992, remite para el ambito del Tascal su desarrollo pormenarizado
a través de un Plan Especial de Proteccion, adecuado al ambito del Conjunto
Histérico declarado por Decreto 2/2007, de 16 de enerc de 2007, donde se
declara Bien de Interés Cultural, con categoria de Conjunto Hisidrico El Toscal,
situado en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, siendo su objeto,
entre otros, establecer y delimitar aciuaciones aisladas y especificas que
pregstableciendo fa ordenacién pormenotizada, se encaminen a la
descongestion del suelo urbano, creando dofaciones urbanisticas y de
equipamiento comunitaric, saneandc !'as zonas insalubres, resclviendo los
problemas de circulacidn, estética, servicios publicos, ete..,

CUARTO.- En orden al cumplimiento de los chjetivos resefados, el Exemo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ha promovide e impulsade la
redaccian del denominado “Plan Especial Praoteccion del Toscal’, que esta
siendo redactado para ser elevado a la aprobacién inicial de la Caorporacidn
Local interviniente para su posterior sometimiento al preceptive tramite de
informacion piblica, bajo las determinaciones legales que le son de aplicacion.

|
I QUINTO.- El proyecio de Plan Especial de Proteccién ds El Toscal ha
delimitado varias actuaciones urbanisticas especificas, de entre las cuales se
hallan |z AUE-1, de la Manzana 246 que se delimita por ! entorno de la calle
| San Francisco Javier, coincidiendo en la totalidad de su ambifo, con los
! terrenos propiedad de las sefigras comparecientes D? Juana y D? Manuela
‘\ j Espinosa Dubois, en [a representacian en gue intervienan, I

A ST
%

#
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Lo que se pretende con esta actuacion privada es la obtencién de suelo para
la ampliacion y mejoras de plaza piblica y la regeneracion ambiental del areza a
través de la ejecucion de adecuados proyectos de urbanizacion.

SEXTO.- Esta Acluacion que se delimita al objeto de llevar a cabo la
renovacion de la citada manzana 248, tiene por particufar objeto lo siguiente:

- La regeneracién ambiental del area.

- Mejora del sistema viario.

- La obtencidn de suelo para ampliacion y mejoras de la plaza plbfica.

- Materializacion del aprovechamiento urbanistico asignade segln las
condiciones que se establezecan en el fichero de ordenacidn detailada
del Pian Especial.

SEPTIMO.- La presente actuacion se gestionard mediante el presente
Convenio Urbanistico de Cooperacién, conforme ai art. 246 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiente de Canarias. La ejecucion
de la actuacidn corresponderd a los propistarios del suelo incluidos en la
actuacién, siende el plaze de ejecucién de ocho afias a partir de la aprobacion
definitiva del Plan Especial. No chstante, este plazo se fraccionara de la
siguiente manera: !

a) Cuatro afios para el inicio de la gestidn, contados desde la aprobacién
definitiva del Plan Espacial.

b} Cuatro afios para el inicio de las ohras de edificacion, contados desde la
terminacion del plazo anterior.

Con motivo de lo anterior, el presente Convenio se formula con el fin de facilitar
y garantizar la viahilidad y agitidad de la gestién urbanistica y ia ejecucion del
Plan Especial de Proteccidn de El Toscal, y concretar la participacién de la
iniciativa privada en esta actuacion urbanistica especifica de referencia. Por
ello en cumplimiento de cuanio antecede, las parles se comprometen a
suscribir el presente Convenio y a obligarse al cumplimiento de las siguientes,

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN.-

D? Manuela Espinosa Bubois y D? Juana Espinesa Dubais, son propietarias con
caracter privativo, en comun y proindiviso y poseen sl pleno dominio sobre la
siguiente finca;

URBANA: Parcela ¢ Solar gue comprende una habitacién, sito en el término
municipal de Santa Cruz de Tenerife, en la calle San Francisco Javier, con una
extensian superficial de 821,80 m2 y linda, en su primer tramo y en Inea de 14
metros, con dicha calle San Francisco Javier, y en su segundo tramo,
compuesto de dos lineas con el solar segregado y vendido a d. Aquifina Cruz
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Henriquez, en 12,55 ms, y con la parcela o solar segregado de la finca matiiz
adjudicado a D Juana Espinosa Dubois, en 11,35 m, a la derecha entrando, en
linea de 30,55 m, con propledades de D. Jacinto Trujillo Trujille, Don Secundino
Gonzalez Garcia, D. Domingo Expodsite, D. José Diaz Jiménez,D. Juan
Gonzalez Perdomo, D. Domingo Afanse y D. Juan Afonso, a la izquierda, en su
primer tramo y en linea de 20 metros, con dicho solar segregado y vendido a D,
Aguilino Cruz Herwiguez, vy en su segundo tramo v en Ninea de 15,90 m, con
resto de la finca principal de que se segregd la parcela ¢ sclar de donde
pracede la presente, concertado en venta D. Victor Gonzélez, hoy propiedad de
D. Angel Garabote, y por la espalda, en linea de 39,75 m, en pare con
propiedad de D, Joagquin Darigs Castillo y en parte con propiedad de D. Adrian
Delgado Garcia. Actualmente se encuentra destinado a aparcamiento de
vehiculos.

Titulo: Le pertenecia a la causante D? Magdalena Dubois Verbrughenn, por
hahérsela adjudicado mediante escritura de disolucidn de comunidad de
hienes, con segregacion y determinacion de resto, otorgada ante el Notario que
fue de esta capital, D. Marcos Guimerd Peraza, el dia 24 de abril de 11962,
hajo el numero 908 de su profocolo.

Fue objeto de adjudicacidn mediante escritura pablica de cuaderno particional
formalizado & instancia de Jose Domingo Gomez Garcia, ante el Notario D.
Lucas Raya Medina, con fecha de 15 de enerc de 1888, al nimero 136 de su
protocolo,

Inscripcion; [nscrita en el Registro de |la Propiedad ntimero Uno de Santa Cruz
de Tenetife, al Likro 206, folio 27, finca 14.768, inscripcidn 2° Referencia
Catastral: 7700337CS7478N000TQG .

SEGUNDA.- SEGREGACIONES Y COMPROMISOS VOLUNTARIOS DE
CESION.-

De las fincas registrales antsriores se segregarin y se cederan libres de
cargas, y gratuitamente al Exemo, Ayuntamiento de S8anta Cruz de Tenerife, las
siguientes fincas:

ESPACIO LIBRE “A*: Espacio libre de uso piblico destinado a plaza, con una
superficie de cuatrecientos cincuenta y tres metros con dos centimetros
cuadrados (453,02 m2), v linda; al Norte, con edificaciones preexistentes; al
Sur, con calte San Francisco Javier; al Ceste, can edificaciones preexistentes y
al Este, con edificaciones preexistentes,

TERCERA.- FINCAS EDIFICABLES RESULTANTES.-

De las fincas registrales de origen, realizadas las cesiones anteriores, quedan
unos restos de parcelas con el caracter de edificables, de aprovechamiento

privative por la propiedad. A saber;

. A) PARCELA EDIFICABLE *1". URBANA: Soalar sito en Santa Cruz de
4 Tenerife, que tiene una extension supericial de trescientos cincuenta y tres
. e '/'
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metros con freinta centimetros cuadrados (353,30 m2), y linda: al Nore, con
fituro espacio libre y edificacién preexistente; al  Sur, con edificaciones
preexistentes; al Qeste, con futura plaza pdblica, hoy parte del ambifo de la
AUE vy al Este, con resto de finca destinada a espacio fibre plblico A.

Los propietarios podran materializar sobre la parcela “1" de 353,30 mZ de
superficie (278,14 m2 edificables vy 77,18 m2 patio de manzana), una planta
{baja) de 278,14 m2 de superficie a use comercial y el resto hasta completar la
edificabilidad de 1.104,78 m2c permitida, & uso residencial.

B) ESPACIO BAJO LA RASANTE DEL “ESPACIO LIBRE A™: Espacio
destinado a use privativo que albergara fas plazas de aparcamiento de la nueva
edificacidn a construir, con una superficie de cuatrocientos cincuenta vy tres,
con dos metros cuadrados (453,02 m2), v linda; al Norte, con edificaciones
preexistentes y espacios libres; al Sur, con calle San Francisco Javier y
edificacion preexistente; al Qeste, con edificaciones preexistentes y al Este,
can edificaciones preexistentes y con espacios libres.

tas plazas de aparcamiento se ejecutaran bajo tode el perimetro del espacio
libre A. Superficie 453,02 x 4 plantas= 1.812,08 m2c¢/ 25 m2 por plaza de
aparcamiento, da un resultado de 72 plazas de aparcamiento, solo bajo rasante

de la plaza.

De estas 72 plazas, un 50% se destinara para residentes y el otro 50% restante
a piazas rotatorias.

Los aparcamientos de la parcefa A y de la parcela 1 tendran un Unico acceso
por el edificio a consfruir, entendiéndose que la diferencia de cota antre los
forjados habra de sclucionarse en el primer sélano de la parcela 1.

Ademés, la rasante de la plaza terminada estara situada a 1,50 metfros por
ancima del forjado de coronacidn del aparcamiento a los efectos de permitir la
plantacién y el arbolado de la misma. El forjade de coronagion habra de
tratarse de tal manera gue guede garantizada la estanqueidad del mismo.

S5e acomparfia como anexo al presente Convenie, plano identificativo de las
parcelas edificables resultantes y de los espacios libres,

CUARTA.- COMPROMISQS RELATIVOS A LA PROGRAMACION
| TEMPORAL DE EJECUCION DE LA URBANIZACION Y GARANTIAS DE
EJECUCION DE DICHAS QBRAS.-

La tegislacion vigente en materia urbanistica (art. 189 del Decreto 183/04, de
21 de diciembre) establece gque en suelo urbano los terrenos deben de
vincularse a los usos previstos por la ordenacidn urbanistica y, en su caso, a la
consiruccion o edificacién, estando asimismo afectados por la carga de la
ejecucién y la financiacién de todas las obras de urbanizacidon que aldn resten
para gue la parcela adquiera la condicién de solar, y en fodo caso, al pago de
la cucta de urbanizacién correspondiente.

T e
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A tal efecto, las comparecientes D? Manuela y D? Juana Espinosa Dubois, en
su propic nombre y derecho, y conforme al porcentaje de participacion que
cada parte interviene en la presente actuacién, asumen el compromiso de
ajecutar y sufragar los costos de urbanizacion del espacio libre “A” plaza
plblica,

El Proyecto de Urbanizacién de los espacios fibres se desarroliara de acuerdo
a [as determinaciones establecidas en el Plan Especial de Proteccion de Ei
Toscal, vy el piazo de ejecucidon de la obra urbanizadora se adaptara a la
programacién temporal gue al efecte ¢e sefiale en el proyecto de urbanizacién
correspondients.

Se acompania Igualmente como anexo, planc identificativo de los elementos de
urbanizacion correspondientes a este ambito.

QUINTA.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La propiedad asumira Integramente la conservacién de la urbanizacidén hasta el
momento de la recepcidn municipal y s consiguiente integracién en el
patrimonio municipal, previa aceptacion por parte del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife de que las obras se han llevado a cabo con [os criterios de
calidad, durabilidad vy adecuada slgccidn del mobiliario urbano identificados en
el prayecta técnico.

SEXTA.- CONDICICN RESOLUTORIA.-

En ef supuesto de que fa aprebacion definitiva del documento del Plan Especial
Proteccion de El Toscal modificase sustancialmente los términas y condiciones
inicialmente pactades a través del presente Convenio Urbanistico de
Cooperacion, las parfes se compromelen a iniciar un nuevo proceso de
concertacién urbanistica en las condiciones que al efecto se determinen.

SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO APROBATORIO Y CONSIDERACIONES
JURIDICAS.-

Conforme dispone el art. 247 del Reglamento de Gestidn y Ejecucion det
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprohado por Decreto 183/2004, de 21
de diciembre, una vez negociado y suscrito el presente Convenio, ya fuere
antes o durante el perfodo de informacién pablica del documente del Plan
Especial de Proteccion del Toscal, pasard a formar parte necesariamente de la
documentacion del Plan Especial como anexo a él.

Si el presente Convenio quedare suscrito e incorporado a la documentacion del
Flan Especial de forma previa al trdmite de informacién publica del Plan
Especial, ello supone ef cumplimiento del principio de publicidad a que se hace
alusion en el art, 247.3 del Reglamenio antes mencionado,

En caso contrarie, debera someterse al preceptivo tramite de informacion

publica independiente que consagra el art. 248 del mismo Reglamento vy art.

5 237 del Decreto Legislativo Tff_DOO de 8 de May
/' sy L
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Texio Refundide de las Leves de Ordenacién del Territorio y de Espacios
Maturates de Canarias, que determina la insercion de los oporfunos anuncics
en el Boletin Oficial correspondiente y, en al menos, uno de los diarios de
mavyor difisidén en |a provincia, por téimino no inferior a veinie dias.

El Convenio se perfeccionara y cbligara desde su firma, todo ello conforme
previene el arl. 248, del Reglamento de Gestidén y Ejecucién del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

E} presente Convenio se somete, igualmente, a las prescripcionas legales
contenidas en el art. 29 ¢}, art. 187.2 y 243.1.b) del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema dg Planeamientc de Canarias, aprobado por Decreto
183/04, de 21 de diciembre.

OCTAVA .- INSCRIPCION REGISTRAL DEL PRESENTE CONVENIO.-

El presente Convenio Urbanistico de Cooperacion surte los mismos efectos y
tendra, de conformidad con lo establecido en el art. 247, apartado tercero, del
Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 183/04, de 21 de diciembre, e contenido v el alcance
exigible a un instrumento de gestion urbanlstica, surtfiendo los mismos efectos
parcelatorios que el de las licencia de segregacion.

Una vez protocolizado mediante certificacidn expadida por la Administracion
actuante, se elevard al Reqgistro de la Propledad para su inscripcion registral,
conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto 1093/87 de 4 de julic, por
el gque se aprushan las normas complementarias al Reglamento para la
gjecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de |a Propiedad
de actos de naturaleza urhanistica,

Los gastos, tasas e impuestos gue en su caso se generen por la tramitacion del
preseme Convenio Urbanistico, o se deriven de [a elevacion a plblico del este
documento, serdn en su totalidad de cuenta y a cargo de los propietarios de los
solares incluidos en la AUA-1

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro
del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la
propia ejecucion de las determinaciones del planeamiente y del cumplimiento
de |as estipulaciones pactadas en el presente Cenvenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el
presents Convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y
fecha sefialados en et encabezamiento.
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ANEXCQH1 AL CONVENIO URBAMISTICO DE COOPERACION PARA EL
DESARROLLO DE LA AGTUAGION AISLADA ALA-1 DE LA MANZANA 245
DEL PLAM ESPECIAL DE PROTECCION DE EL TOSCAL

PLANO DE LA ACTUACGION

PARCELA CATASTRAL N° 7700337 ... 808, 32m?

PARCELA EDIFICABLE 1: .
PARCELA A
PARCELA B: Patio de Manzana

e 2 8, 14M3
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CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION PARA EL DESARROLLO
DE LA ACTUACION URBANISTICA AISLADA AUA-14 DE LA MANZANA \\}M
254 DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE EL TOSCAL,

En Santa Cruz de Tenerife a 24 de Junio de 2013.

Ante Mf, D? Luisa Esther del Tore Villavicencio, Secretaria Delegada de la
Gerencla Municipal de Urbanismo def Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife.

REUNIDOS

De una parte, D. José Angel Martin Bethencourt, mayor de edad, con domicifio
profesional en la Avenida Tres de Mayo n® 40, de esta capital, provisto del
D.M.I. 42.811.537-X.

De otra parte, D. Francisco Alvarez Abrante, mayor de edad, vecino de La
Crotava, con domicilio en la carretera General, n® 69-71, La Perdoma, CP -
38315, provisto de D.N.I. 78.380.628-D.

D. Francisco Martin Rodriguez-Solis, mayor de edad, vecino de Santa Cruz de
Tenerife, con doemicilio en la Rambla de Pulide n® 75, 4tico, CP 38004, provisto
del DN 43,800,932-P,

D. Enrigue Martin Rodriguez-Salis, mayor de edad, vecino de La Laguna, GOF\l\_H
domicilio en la calle Antequera y Bobadilla n® 47, bajo, CP 38320, provisto del .y
DNI. 43.800.933-D. _ oS

D* Rafaela Marla Sanchez Jiménez, mayor de edad, vecina de San Cristohal
de La Laguna, con domicilio en la calle Tabaiba, n® 33, La Higuerita, CP 38320,
provisto del DNI, 43.805.388-J.

Y D® Belén Bonnst Cane, mayor de edad, con domicilio en la calle Cortes
Paraiso VIl 60, Radazul, municipio del Rosario, provista del D.N.. 43.771.647-
W,

INTERVIENEN

D. José Angel Martin Bethencourt, en calidad de Sr. Consejero-Director de [a
Gerencia Municipal de Urbanismao del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife y como Concejal det Area de Gohietno de Servicios Territariales de la
citadg Corporacion Local, a virtud de las atribuciones gue tiene conferidas por
el arty 12 de los vigentes Estatutos de la Gerencia Municioal de Urbanismo,

JFrancisco Martin Rodriguez-Solis, D. Enrigue Martin Rodriguez-Solis, D? ;
Rafaela Maria Sanchez Jiménez vy D. Francisco Alvarez Abrante {este tltimo,
subapoderade al efecto por D, José Manuel Martin Garclia, mayor de edad, con i
domicilic en ia calle Mejorana n° 85, Cordoba, CP 14012, provisto del D.N.I.

42 003.527-F, en virlud de poder especial por sustitucion formalizadc en /
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gscritura poblica otorgada el dia 16 de abril de 2013 ante el Notario corty- \%_
residencia en Cordoba don Fernando Gari Munsuri, obrante al nimere 503 de ™

su Profocolo), los cuatro, en nombre y representacion de D? Rosario Ofelia |
Garcia Péraz, mayor de edad, vecina de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio |
en San Cristobat de La Laguna, con domicilio en |a calle El Brezo, n® 21, La

Higuerita, CP 38320, provista del DN.I. 41.788.670-Q, en virtud de poder

especial formalizado en escritura pablica otorgada el dia & de abril de 2013

ante la Notaric con residencia en Santa Cruz de Tenerife dofia Ardnzazu Aznar .
Ondofio, obrante al nirmero 1481 de su Protocolo.

D® Belén Bonnet Cano, en nombre y representacion de la entidad mereantil
Bonnet Suministros y Maguinarias, $.1. con domicilic social en la calle Trasera
la Mercades, nave n® 2, Paligono Industrial Los Majuelos, 38108 y CIF. B-
38044905, actuando comoc apcderada de la empresa, segdn poder notarial
especial de fecha 30/1/1998, otorgade ante el notario de esta capital D. Juan
Antonio Pérez Giralda.

Las partes, segln intervienen, se reconocen con la capacidad legal necesaria y
suficiente para el otorgamiento el presente Convenio de Cooperacion
Urbanistica conforme previene el art. 246 y siguientes del Reglamento de
Gestion y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado per
Decreto 183/04, en relacion con lo dispusasto en et Capitulo IV del Titulo Vit {art.
236 y concordantes} del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Cecreto Legislative 1/2000, y en la representacion que ostentan hacen congtar _ .
los siguientes ’

ANTECEDENTES

PRIMERQ.- El Plan General de Ordenacién Urkana de Santa Cruz de Tenerife
se aproh por Orden del Sr. Consejero de Palltica Territarial con facha de 7 de

s enero de 1892. Concluidos los plazos de ejecucidn sefialados en &l mismo para

/ | el desarrollo y posterior cumplimiento de sus determinaciones, a instancia de la

;,/\k '\I Corporacion Laocal se ha promovido la redaceion del oportuno documento para

i " la Revision del citade Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de
i l," Eo Tenerife.

” | EGUNDO.- El documento de la Revision def Plan General de Ordenacidn de
anta Cruz ha side aprobada inicialmente por acuerdo adoptadeo por el Excmo.

Territoric y Medio Ambiente de Canarias, a los efectos de su aprobacion
definitiva parcial.

|‘ / Ayuntamiente Pleno, en sesion ordinarla celebrada el 11 de junio de 2004,
i provisionalmente el 17 de febrere de 2007 y recientemente, por acuerdo
‘d/ plenario de 20 de julio de 2012, elevado a la Comision de Ordenacion del
HI
}
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TERGERO.- El citado documento de la Revisidon del Plan General, siguiendo la
misma directriz en su momento sefialada por el Plan General de Ordenacion
Urbana de 1992, remite para el ambito del Toscal su desarrolio pormenorizado
a través de un Plan Especial de Proteccidn, adecuado al ambito del Conjunto
Histérico declarado por Decreto 2/2007, de 16 de enero de 2007, donde se
declara Bien de Interés Culitial, con categoria de Cenjunto Histdrico El Toscal,
situado en el términe municipal de Santa Cruz de Tenerife, siendo su objeto,
entre ofros, establecer vy delimitar actuaciones alsladas v especificas que,
presstableciende la ordenacién peormencrizada, se encaminen a |a
descongestion del suelo urbano, creando dotaciones urbanisticas y de
equipamiento comunitario, saneando las zonas insalubres, resolviendo los
problemas de circulacion, estética, servicios pablicos, eto..

CUARTO.- En orden al cumplimiento de los objetivos reseriados, el Excmo,
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ha promovide e impulsado la
redaccién del denominade "Plan Especial Proteccion del Toscal’, que esta
siendo redactado para ser elevado a ta apreobacion inicial de la Corporacion
l.ocal interviniente, para su posterior sometimiento al preceptivo tramite de
informacion piblica, bajo las determinaciohes legales gue le son de aplicacion,

QUINTO.- El proyecta de Plan Especial de Preteccidn de El Toscal ha
delimitado varias actuaciones urbanisticas aisladas, de entre las cuales se halla
la AUA-14, de la Manzana 254 delimitada por las calle San Santiago, calle
Sefior de tas Tribulaciones y calle La Rosa, coincidiendo en la totalidad de-sgr—"
ambito, con los terrenos propledad de D? Rosario Ofelia Garcia Perez y Bonnet

Suministros y Maquinaria, S.L., respsclivamente representadas en este acto

por [as personas indicadas en el encabezamiento. !

Lo que se pretende con esta actuacién privada es [a obtencion de suelo para la
ampliacién y mejoras de los espacios [ibres pdblicos y la regeneracion
ambiental del area a través de la ejecucién de adecuados proyectos de
urbanizacion.

SEXTO.- El objeto de la presente Actuacidn Urbanfstica Alslada es la obtencidn
de suelo destinade a peatonal y la construccion de un edificio de
aparcamientos, en la parcela de edificacién privada y el subsuelo. Para ello se

. . - x . P - .

/ \"-. susciibe gl presente Convenio Urbanistico con los legitimos propietarios para la
/1 cesién del suelo sobre rasante del peatonal. Esta Actuacion, que se delimita af
i objeto de llevar a caho la renovacion de la citada manzana 254, tiene por

phrticular objeto lo siguiente:

- Laregeneracion ambiental del area,
- Mejora del sistema viario, preferentemente de la calle Sefior de Las
Tribulaciones, eliminande los aparcamientos en superficie para
garantizar uha correcta accesibilidad rodada.
- La obtencion de suelo para ampliacidn y mejoras de espacios libres
publices. :
- Materializacion del aprovechamiento urbanistico asignado segun fas i

e

b condiciones gue se establezcan en el fichero de ordenacion detallada - ),
-
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- Dotacién de aparcamientos.

SEPTIMO.- La presente actuacion se gestionara mediante el presente. \§
Convenio Urbanistico de Cooperacién, conforme al ar. 248 y siguientes de! ~“-;.¢
Reglamento de Gestidn y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de
Canarias. La efecucién de la actuacién coresponderad a los propietarios del
suglo incluidos en la actuacion, siendo el plazo de ejecucidén de ocho afios a
partit de la aprobacién definitiva del Pian Especial. No obstante, este plazo se
fraccionard de la siguiente manera;

a) Cuatro afios, como maximo, para el inicio de la gestion, contados desde la ",
aprobacién definitiva del Pian Especial.

b} Cuatro afos, come maxime, para el inicio de las obras de edificacion,
contados desde |a terminacién de fa etapa anterior,

Con motivo de lo anterior, el presente Convenio se farmiula con el fin de faciiitar
y garantizar la viabilidad y agilidad de la gestion urbanistica y ia ejecucion del
Plan Especial de Proteceidn de El Toscal, y concrefar la participacion de la ~
iniciativa privada en esta actuacién urbanistica especifica de referencia. Por "~
glle en cumplimiento de cuanto antecede, las partes se compromeien a
suscribir el presente Convenio y a obligarse al cumplimiento de las sigugﬂg_e_s_,“..-.- i

ESTIFULACIONES

PRIMERA.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN.-

*Bonnet, Suministros y Magquinarias, 3. L. es propietaria con caracter privativo y
posee &l pleno dominio sobre la siguiente finca:

URBANA, que denominaremos A1: solar sito en calle Sefior de Las
Tribulaciones n®t5, con una superficie de seiscientos setenta y cinco con
setenta y dos metros cuadrados (875,72m2}), que linda al Morte, calle Sefior de
las Tribulaciones, al Sur, con edificaciones preexistentes, al Oeste, ocon
eflificaciones preexistentes y al Este, con edificaciones preexistentes.

Hulo: Escritura Phblica de ratificacién de otra anterior otorgada por la
ompafifa Mercantil Bonnet Suministros y Maguinarias S.L., otorgada ante el
ofarioc de esta capital . Bernardo Saro Calamita, con fecha de 8 de
noviembre de 2007, en Santa Cruz de Tenerife, con n° de protocolo 2877,

Inscripcion: Inscrita en et Registro de la Propiedad mimero Uno de Santa Cruz
de Tenerife, al Libro 274, tomo 487, felio 182, finca nimere 8.755, inscripcién
28, Referencia Catastral: 7901013C87570S0001MD,
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*I* Rosario Ofelia Garcia Pérez, es propietaria con caracter privative y posee
el plena dominio sobre la siguienie finca:

URBANA, que denominaremos A2: sifa en ta calle Sefior de las
Tribulaciones, 17, con una superficie de cuatrocientos sesenta y ocho con cero
un metros cuadrados 468,01m2, gue linda al Norle, calle Sefior de las
Tribulaciones, al Sur, con edificaciones preexistentes, al Oeste, con
adificaciones preexistentes y al Este, con parcela A1

Titulo: Adjudicacién en disolucién de comunidad formalizada en escritura
plblica otorgada el dia 19 de marzo de 2007 ante el Notario que tuvo su
residencia en esta Capital D. Clemente Esteban Beltran, obrante al niimero 865
de su Protecole.

Ingeripeion: Inscrita en el Registra de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz
de Tenerife, al Libro 90, fele 177, finca 5.980, inscripcidn 6. Referencia
Catastral: 7901012C5757050001FD,

: Y
SEGUNDA.- AGRUPACION-SEGREGACION Y CONMPROMISCS |
VOLUNTARIOS DE CESION.- :

— | e =

De las fincas registrales anteriores denominada A1 y A2 propiedad de Bonnst
Suministros y Maquinarias, S. L. y D® Rosario Ofelia Garcia Perez, una vez
agrupadas se segregara y se cedera grafuitamente al Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, libre de cargas, la siguients finca:

ESPACIC LIBRE “B": Espacio libre de uso plblico destinado a peatonal, con
una supefficie de doscientos ochenta y seis con quince metros cuadradoes
{286,185 m2), y linda: al Norte, con calle Sefor de las Tribulaciones, al Sur, con
aedificaciones preexistentes, al Oestes, con edificaciones presxistentes y al Este,
con parcela de la cual se segrega.

TERCERA.- FINCAS EDIFICABLES RESULTANTES.-

Asimismo, de las fincas registrales de origen, realizada la cesion anterior,
quedan una parcela con el caracter de edificable y un espacio edificable bajo
rasante, ambos de aprovechamiento privativo por la propiedad vy cuyas
respectivas superficies estan supeditadas a una medicion real de las fincas
aportadas. A saber,

a) PARCELA EDIFICABLE “C: URBANA: Sotar sito en Santa Cruz de
Tdnerife, que tiene una extensién superficial de ochocientos cincuenta y siete
con cincuenta y ocho metros cuadrados (857,58 m2), y linda: al Norte, calle
| Sefior de las Tribulaciones, al Sur, con edificaciones preexistentes, al Oeste,
'J |. con parcela de la cual se segrega destinada a peatonal y al Este, con
b edificagiones preexistentes.

' *Estas superficies estdn supeditadas a una medicidn real de las fincas
\ aportadas.
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La edificacidon permitida en dicha parcela tendrd tres plantas sobre rasante
destinadas a Edificio de Aparcamientas. Los propletarios podran materiatizar
sobre la parcela edificable “C”, dos mil guinientos setenta y dos con setenta y
cuatro metros cuadradeos construidos (2.572,74 m2c). En la planta baja se
permifird destinar a uso terciario hasta un maximo de ciento cuaranta metros
cuadrados (140 m2). La cubierta de la edificacion, que sera en parte ajardinada
se podia destinar tambien a uso terciario, por lo que se permitird una
construccién auxiltiar a este uso de clento sesenta y dos metros cuadrados (162
m2) a afiadir a fa ya malerializada y ubicada en el interier de la edificacian,
adosada a las medianeras fraseras de la edificacion hacia caile de La Rosa.

B) ESPACIO EDIFICABLE BAJO LA RASANTE DE LAS PARCELAS “B” Y
“C". Espacio destinado a uso privative que albergard las plazas de
aparcamiento de la nueva edificacion a construir, con una superficie de mil
ciento cuarenta metrog cuadrados (1.140m2) y finda: al Norte, con calle Sefior
de las Tribulaciones, al Sur, con edificaciones preexistentes, al Geste, con
edificaciones preexistentes y al Este, con edificaciones preexistentes.

Las plazas de aparcamiento se sjectutaran bajo todo el perfmetro de la parcela
edificable "B" y "C”, destinandose las mismas, al menos a su venta en un-568%———
a residentes (por disponer de domicilic o trabajo en las zonas de influencia) v al
menos un 10% a uso rofatorfo. Se gjecutaran como maxime cinco plantas de
aparcamientos bajo rasante, que albergaran, sumadas a las que resulten en la
edificacion sobre rasante de la parcefa 'C", al menos 200 plazas, con una
supetficie total construida baje rasante de cince mil sstecientos metros
cuadrados constriides (5.700 m2o).

En el caso de gue, transcurridos cinco afios desde la finalizacidn y puesta al
use del aparcamiento, no se cubrisran las previsiones y expectativas de
rentabilidad demostrable del mismo, se podria destinar la edificabilidad
consolidada sobre rasante a uso terciario, siempre y cuando se garanticen las
plazas de aparcamiento objeto del presente convenio.

Se acompafia como anexo al presenie Convenio, plano identificativo de las
parcelas edificables resultantes v de los espacios libres,

o ,
ff( \\ CUARTA.- GOMPROMISOS RELATIVOS A LA PROGRAMACION
f ! TEMPORAL DE EJECUCION DE LA URBANIZACION Y GARANTIAS DE
EJECUCION DE DICHAS OBRAS.-

I!]i;l I]
f /\/La legistacién vigente en materia urbanistica (art. 189 del Decreto 183/04, de |
i PN 21 de diciembre) establece que en suelo urbano los terrenos deben de
| vincularse a los usos previstos por la ordenacion urbanistica y, en su caso, a la
| econstruccion o edificacién, estando asimismo afectados por la carga de la
{ ejecucien v la financiacién de todas las obras de urbanizacidn que aun resten
para que ta parcela adquiera a condicion da solar, y en tode caso, al pago da
‘ . ‘ la cucta de urbanizacion cerrespondients.
f

\ A tal efecto, Bonnet, Suministros y Maquinarias, S. L. y D?® Rosario Ofelia -
\j Garcia Pérez, a través de quienes gespectivaments les representan en este

T |
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acto, y conforme al porcentaje de participacién gue cada parte interviene en la
presente actuacion, asumen el compromiso de ejecutar vy sufragar los costos d
urbanizacion del espacio libre del peatonal (espacio libre "B*).

El Proyecto de Urbanizacion del espacio libre se desarrollara de acuerdo a las R
determinacicnes establecidas en ef Plan Especial de Proteccion de El Toscal, ¥
el plazo de ejecucidon de la obra urbanizadora se adaptara a la programacidn
ternporal gque al efecto se sefale en el proyecto de urbanizacidn
correspondiente, Los costos maximos de ejecucion de esta urbanizacion no
superaran fos precios establecidos por el mercado, fijado en funcién de fa hase
de dafos del CIEC (Fundacion Centro de Informacion y Economia de la
Construccién), en el afio de su realizacion.

QUINTA.- CONSERYACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La propiedad asumird integramente la conservacion de la urbanizacién hasta el x\
momento de la recepcion municipal vy su consigulente infegracion en el ;
patrimonio municipal, previa aceptacién por pare del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife de que las obras se han llevado a cabo con los criterios de
calidad, durabilidad y adecuada eleccitn del mobiliario urbano identificados en
el proyecto técnico.

SEXTA.- CONDICION RESOLUTORIA. -

En el supuesto de gue la aprobacién definitiva del documentio del Plan Especial
Proteccién de El Toscal modificase sustancialments los términos v condiciones
inicialmente pactados a fravés del presente Convenio Urbanistico de
Cooperacian, las partes se comprometen a iniciar un nusvo proceso de
concertacidn urbanistica en las condiciones que al efecto se determinen.

SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO APROBATORIO Y CONSIDERACIONES
JURIDICAS.-

] Conforme dispone el art. 247 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del

/ A Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21

\ de diciembre, una vez negociade v suscrito el presente Convenio, ya fuere

antes o durante el petlode de informacitn pablica del documente del Plan

! Especial de Proteccion del Toscal, pasara a formar parte necesariameante de la
documentacidn del Plan Especial como anexo a él.

| presente Convenio debera quedar suserito e incerperado a la documentacion
el Plan Especial de forma previa al trémite de informacidn plblica del Plan
Especial, ello supone el cumplimiento del principio de publicidad a que se hace !
alusién en el art. 247.3 del Reglamento antes mencionado.

En casc contrario, deberda someterse al preceptiva tramife de informacion
plblica independiente gque consagra el art. 248 del mismo Reglamento y art.
; 237 del Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de Mayo, por €l que se aprueha el -
Texto Refundide de las Leyes de Crdenacién del Terriforio y de Espacios
Naturales de Canarias, gue determipa la insercion de fos oportunos anuncios
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en el Boletin Oficial correspondiente v, en al menos, unc de los diarios de
mayor difusién en la provincia, por térming no inferior a veinte dias. Y

El Convenio se perfeccionara y obligara desde su firma, iodo ello conforme
previene el art. 248, del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de
Planeamientc de Canarias.

El presente Convenic se somete, igualmente, a tas prescripciones legales
contenidas en el art. 28 ¢), art. 187.2 y 243.1.b) del Reglamento de Gestién y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/04, de 21 de diciembre.

CCTAVA.- INSCRIPCION REGISTRAL DEL PRESENTE CONVENIQ.,-

Ef presente Convenio Urbanistico de Cooperacion surte los mismos efectos v

tendra, de conformidad con lo establecido en el art. 247, apariado tercero, de!

Reglamento de Gestion y Ejecucidn del Sistema de Planeamiento de Canarlas,

aprobado por Decreto 183/04, de 21 de diciembre, el contenido y ejaféance
exigible a un instrumento de gestion urbanistica, surtiendo los mismos efectos
parcelatorios que el de las licencias de segregacion.

Una vez protocolizado mediante cettificacion expedida por la Administracian
actuante, se elevara al Registro de la Propiedad para su inscripcidn registral,
conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio, por
el que se aprueban las normas cemplementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica.

Los gastos, fasas e impuestos que en suU caso e generen por la tramitacion del
presente Convenic Urbanistico, o se deriven de la elevacion a piablico del este
documento, serin en su totalidad de cuenta y a cargo de Bonnet, Suministros v
Magquinarias, S.L. y D? Rosario Ofelia Garcia Pérez, propietarias de los solares
incluidos en la AUA-14,

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actizaciones a realizar dentro
del &mbio de sus respectivas competencias vy facultades, en beneficio de la
propia ejecucion de las determinaciones del planeamiento v det cumplimiento
de las estipulaciones pactadas en el presente Convenio,

Y para que asi conste vy surta fos efectos legalments cportunos, se firma el
presente Convenio, por duplicado sjemplar v a un solo efecto, en el lugar y
fecha sefalados en el encabezamiento.
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ANEXO |
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AHEXO | AL COMVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA AUA-14
IEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE EL TOSCAL

PLAHD DE LA ASTUACION

S S Tof
PARCELA A1, [Referancla Catastral n® 7901013} ........875,72m°
PARCELA AZ. {Referencia Catastral n® 7801013} ........468,01m?
% PARCELA B. {Psatonal) oren. 2BE, 1502

PARCELA C.
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