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SANTA CRUZ DE TENERIFEL

‘ AOQOU 2.6 EL TOSCAL

AOU 2.6 EL TOSCAL ‘

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 325.046 m2s AOU 2.6 EL TOSCAL

AQOU 2.6 EL
TOSCAL

680.471

Residencial 111.127 509.885
Residencial - AUD-1 (PE) Sin definir 5.079
Terciario - AUD-1 (PE) Sin definir 3.666
Equipamiento local 5.000 10.952
Sin definir 72.425 150.889
SUBTOTAL LUCRATIVO 188.552 680.471
S.G. Dotaciones 15.755
S.G. Espacios Libres 28.271
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 28.647
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 72.673
S.G. Dotaciones 843
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 843
S.L. Espacios Libres 15.196
S.L. Espacios Libres - AUD-1 (PE) 1.458
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 9.783
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 26.437
Espacios Libres 34.049
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 34.049
TOTAL AREA \ 325.046 680.471 |

AMBITOS DEL AREA DE N URBANA

2.6.1 La Marina - Avda. Anaga SUCO 62.809

2.6.2 Toscal Centro SUCO 193.869

2.6.3 Toscal Conjunto Histérico SUCO-IC 68.368
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 256.678
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC-IC 68.368
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA \ 325.046 \

DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

MAGISTRATURA DE TRABAJO

SGs ADP EDIFICIO DE USOS MULTIPLES | GOBIERNO DE CANARIAS 2.378
SGs CUL PARQUE HISTORICO - CULTURAL DE ALMEYDA 12.449
SG CDI CENTRO MUNICIPAL DE EL TOSCAL 2.584

SG PU PARQUE URBANO DE ALMEYDA 11.382
SG PZ PLAZA LINEAL AVENIDA DE ANAGA 16.889
SG SAS CASA MUNICIPAL DE LA JUVENTUD DE EL TOSCAL (Casa Siliuto) 122
SG SER CASA SINDICAL 843
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SANTA CSRUEZ DE TENERIFEL

‘ AMBITO 2.6.1 LA MARINA - AVDA ANAGA SUCO ‘

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 62.809 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

Residencial Colectiva (C-12) 6.533
Residencial Colectiva (C-13) 654 8.502
SUBTOTAL RESIDENCIAL 7.187 79.026
Sin definir (CAT) 670 1.743
SUBTOTAL SIN DEFINIR 670 1.743
SUBTOTAL LUCRATIVO 7.857 80.769
S.G. Administracion Pablica (C-12) 2.378
SUBTOTAL DOTACIONES 2.378
S.G. Plazas 16.889
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 16.889
S.G. Viario 15.747
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 15.747
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 35.014
S.L. Areas Ajardinadas 8.169
S.L. Plazas 1.183
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 9.352
S.L. Viario 2.056
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 2.056
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 11.408
Peatonales 8.530
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 8.530
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 8.530
TOTAL AMBITO \ 62.809 80.769

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- PZ- Plaza de La Muralla
- Viario- Remodelacién Via Urbana del Eje del Litoral

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AOU 2.6 HOJA 4 de 11

AMBITO 2.6.1 LA MARINA - AVDA ANAGA ‘

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.6 EL TOSCAL
2.6.1 LA MARINA - AVDA ANAGA (SUCO)

AOU - 2.2
(S.G. PUERTO)

Hifl
|

UL

— e

AUE

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.6.1 LA MARINA - AVDA ANAGA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

Perimetro de Seguridad del Acuartelamiento de Almeida: Con caréacter previo al otorgamiento de las licencias de edificacion,
se precisa informe previo del Ministerio de Defensa en los términos previstos por laLey 8/1975, de 12 de marzo, cuando se trate de
parcelas incluidas en el limite de la zona de seguridad de el acuartelamiento de Almeida, delimitada en los planos de ordenacion
pormenorizada.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

La ejecucion de la actuacion prevista de Sistema General Viario (Eje viario del Litoral) se desarrollard de acuerdo al Plan Territorial
Especial de O rdenacién del Sistema Viario del Area Metropolitana.

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.6 EL TOSCAL
2.6.1 LA MARINA - AVDA ANAGA (SUCO)
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SANTA CRUZ DE TENERIFEIL
‘ AMBITO 2.6.2 TOSCAL CENTRO SUCO ‘ ‘ AMBITO 2.6.2 TOSCAL CENTRO ‘
SUPERFICIE TOTAL: 193.869 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.6 EL TOSCAL
2.6.2 TOSCAL CENTRO (SUCO)
2,39 137 412 7.980 2.660
Residencial Colectiva (C-2) 812 1.624
Residencial Colectiva (C-3) 14.156 38.658
Residencial Colectiva (C-4) 43.006 154.432
Residencial Colectiva (C-5) 25.262 117.260
Residencial Colectiva (C-6) 13.526 71.616
Residencial Colectiva (C-7) 6.914 46.088
Residencial Colectiva (Ce-3.7) 264 1.181
SUBTOTAL RESIDENCIAL 103.940 430.859
E. Docente (C-4) 1.117 2.556
E. Docente (CAT) 2.993 7.252
E. Religioso (M) 890 1.144
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 5.000 10.952
Sin definir (CAT) 3.387 12.165
SUBTOTAL SIN DEFINIR 3.387 12.165
SUBTOTAL LUCRATIVO 112.327 453.976
S.G. Administracién Pablica (CAT) 928
S.G. Cultural (CAT) 12.298
S.G. Cultural (M) 151
SUBTOTAL DOTACIONES 13.377
S.G. Parque Urbano 11.382
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 11.382
S.G. Viario 12.900
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 12.900
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 37.659
S.G.s Servicios Comunitarios (C-13) 375
S.G.s Servicios Comunitarios (C-3) 468
SUBTOTAL DOTACIONES 843
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 843
S.L. Plazas 5.844
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.844
S.L. Viario 7.727
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 7.727
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 13.571
Peatonales 25.519
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 25.519
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 25.519
TOTAL AMBITO SIN AUD 189.919 453.976
Residencial (Segun PE) - AUD-1 (PE) -- 5.079
SUBTOTAL RESIDENCIAL Sin definir 5.079
Terciario (Segun PE) - AUD-1 (PE) -- 3.666
SUBTOTAL TERCIARIO Sin definir 3.666
SUBTOTAL LUCRATIVO Sin definir 8.745
S.L. Espacios Libres - AUD-1 (PE) 1.458
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.458
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.458
TOTAL AUD 3.950 8.745
TOTAL AMBITO 193.869 462.721
ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA _ ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL
AUE-1 AUD-1 UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
(PE)
- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)
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AMBITO 2.6.2 TOSCAL CENTRO

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

A

Z DE ITrENERIFE

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

Perimetro de Seguridad del Acuartelamiento de Almeyda: Con caracter previo al otorgamiento de las licencias de edificacion,
se precisa informe previo del Ministerio de Defensa en los términos previstos por laLey 8/1975, de 12 de marzo, cuando se trate de
parcelas incluidas en el limite de la zona de seguridad de el acuartelamiento de Almeida, delimitada en los planos de ordenacion
pormenorizada.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE EL TOSCAL CENTRO

Este ambito se determina sujeto a Plan Especial de Mejora Urbana. Este tipo de planes no puede intervenir en la ordenacion de la
edificacion, por lo cual no se paraliza la concesiéon de licencias de edificacion.

Este ambito encierra totalmente el Ambito 2.6.3 El Toscal Conjunto Histérico, por lo que los contenidos de este Plan Especial de
Mejora Urbana, han de ser coordinados con los que se establezcan para el Plan Especial de Proteccion de dicho Ambito, siendo
prevalentes, en todo caso, las determinaciones de este Ultimo. A su vez, se deberdn tener en cuenta los objetivos generales y
concretos planteados en el Epigrafe 2.2 de la Memoria de O rdenacién Pormenorizada, sobre el papel que esta Area de Ordenacién
Urbana debe jugaren el marco del modelo de ciudad contemplado en esta Revision.

Los objetivos principales que ha de asumir el Plan Especial son los siguientes :

- Tratamiento tipo “Urban” de la urbanizacion del viario, los espacios libres publicos, plazas y areas ajardinadas, estableciendo el
caréacter peatonal o rodado y conseguir una solucién integral del problema del trafico, en coordinacién con el resto de la ciudad.

- Determinacion del criterio de alumbrado y arbolado tanto del viario como de los espacios libres publicos.

- Aportacion de diferentes soluciones para el embellecimiento de las fachadas de las edificaciones.

- Establecer la ubicaciéon de zonas para el estacionamiento de vehiculos.

- Establecer los aparcamientos subterraneos previstos, segin se especifica en el Epigrafe 5.4 y en el Anexo de la Memoria de
Ordenacion Pormenorizada ‘Fichero de Aparcamientos”, para residentes, que cubra el déficit actual y de plazas rotatorias, que
complementen las actividades del sector servicios.

- Establecer los puntos para la recogida de residuos.

PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacion de la seccién de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelacién de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Actuaciones de dotacién: Los recintos delimitados para el desarrollo de Actuaciones Urbanisticas de Dotacion (AUD) tienen la
consideracion de suelo urbano consolidado sujeto a planeamiento de desarrollo y serviran como referencia espacial para llevar a
cabo las operaciones y actuaciones que sean precisas para la gestiéon y ejecucién de la ordenacién, segun lo dispuesto en la
legislacion urbanistica aplicable y de acuerdo a lo establecido en las Normas de O rdenacidon Pormenorizada para la ejecucién de este
tipo de actuaciones, asimilables a las actuaciones de dotacion previstas en el Texto Refundido de la Ley de suelo estatal, aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2008 (TRLS 2008).

Las condiciones de ordenacion y de gestiony ejecucion de tales AUD se contienen en la ficha correspondiente a cada una de ellas.
CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICACION CATALOGADA

La edificaci6on resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

SUCO

AMBITO 2.6.2 TOSCAL CENTRO

AE-2 CENTRO-COLINAS
AQOU 2.6 EL TOSCAL

2.6.2 TOSCAL CENTRO (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4 .8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA
OCUPACION DE MAXIMA DEL

SITUACION TIPO LOS BORDES DE PLANO
LOS FORJADOS | FRONTAL DE
(%) VUELO (cm)
C/Méndez Nufiez,C/ S. Isidro Semicerrados 60 80

C/La Rosa (Toda lacalle, salvo el tramo entre C/ Sefior de La Tribulaciones y
C/El Saludo, acera Este y el tramo entre C/ S. Fco. Javiery C/ S.Martin, acera
Este),C/ S. Fernando, C/EIl Saludo, C/ Santiago (Tramo entre C/El Saludo y
C/S. Isidro),C/ La Marina (Tramo entre Callején de Bouza y Plaza de Isabel Semicerrados 50 60
11),C/ S. Fco. Javier (Tramo entre C/LaRosay C/S. Francisco), C/ Las
Bodegas (Acera Sur), Glorieta del Arquitecto Marrero (Tramo entre C/EI Saludo
y C/ S. Isidro)

C/S.Fco.Javier (Tramo entre C/S. Antonioy C/La Rosa, acera Norte), C/
Sefor de las Tribulaciones (Tramo entre C/Méndez Nufiezy C/ S. Miguel y
tramo entre C/ La Rosay C/ S. Francisco, acera Sur), Plaza de Isabel 11
(Fachada Sur), C/ La Marina (Tramo entre Plaza de Isabel Il y Glorieta del
Arguitecto Marrero),C/ Las Bodegas (AceraNorte),C/ S. Martin (Tramo entre
C/S. Francisco y C/laMarina, acera Norte)

Semicerrados 40 40

C/S. Nicolas,C/ S. Miguel (Tramo entre C/ Sefior de las Tribulaciones y C/ El
Saludo, acera Oeste),C/Ulises Guimera,C.LaRosa (Tramo entre C/ S. Fco. Abiertos 60 40
Javier y C/ S. Martin, acera Este)

C/S. Fco. Javier (Tramo entre Plaza de S.Antonio de Texas y C/ S.Miguel,
acera Norte),C/ S. Martin (Tramo entre C/ S. Francisco y C/ la Marina, acera
Sur), C/ S.Miguel (Tramo entre S.Vicente Ferrer y S. Fco. Javier, acera
Oeste),C/ Sta.Marta (AceraEste)

C/S.Vicente Ferrer (Tramo entre C/Méndez Nufiez y C/ La Rosa), C/ Sta.
Rosalia, C/Sta.Marta (Acera Oeste), C/ Sta.Clara,C/ S. Miguel (Tramo entre
S. Fco. Javier y Sefior de las Tribulaciones, acera Oeste y tramo entre C/ El
Saludoy C/S. Isidro),C/S.Antonio,C/ S.Martin (Tramo entre C/Méndez
Nufiez y C/ S.Miguel),C/ Gaspar Fernandez, C/ Sta. Rosa de Lima,C/ S. Juan
Bautista (Tramo entre C/Emilio Calzadillay C/ S. Fco. Javier)

Abiertos 50 60

Abiertos 40 40

C/Santiago (Tramo entre C/ Sta. Rosaliay C/S. Fco. Javier), Pasaje Peatonal
entre C/Sta. Rosaliay S.Vicente Ferrer,C/ S. Luis,C/ S. Francisco, Callejon
Bouza, C/ S.Vicente Ferrer (Tramo entre C/ La Rosa y C/ S. Francisco), Plaza
de Isabel Il (Fachada Norte),C/ S. Martin (Tramo entre C/La Rosay C/S. No se
Francisco),C/ La Rosa (Tramo entre C/ Sefior de La Tribulaciones y C/ El permiten
Saludo, acera Este), C/ Sefior de las Tribulaciones (Tramo entre C/LaRosay
C/S. Francisco, acera Norte), C/ S. Juan Bautista (Tramo entre C/ S. Fco.
Javier y C/ S. Martin)

C/S.Fco.Javier (Tramo entre C/Méndez NUfiez y C/ La Rosa, acera Sur),C/
Emilio Calzadilla,C/ La Marina (Tramo entre C/Emilio Calzadilla y Callején de
Bouza), Glorieta del Arquitecto Marrero (Tramo entre C/ Sefior de las
Tribulaciones y C/ El Saludo)

Abiertos 30 60

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacién de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

AOU 2.6 HOJA 8 de 11

| ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE)

AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL:

3.950 m2

USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

AOU 2.6 EL TOSCAL

2.6.2 TOSCAL CENTRO (SUCO)
AUD-1 (PE)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Esta actuacion urbanistica se justifica principalmente por el interés publico general que supone cualificar e incrementar la calidad
ambiental en el espacio urbano del recinto delimitado y en su entorno, de conformidad con los criterios expuestos en la Directriz 74
de las Directrices de Ordenacion General de Canarias.

Enconcreto, se ha de estudiar una nueva ordenacién del &mbito en la que se produzca un esponjamiento de la trama urbana con la
apertura de nuevos espacios libres a la vez que se establezcan nuevos aprovechamientos lucrativos que regeneren el espacio

urbanizado. No se incrementaran los aprovechamientos de usos residenciales sobre los previstos por el planeamiento que se revisa,

al estar ubicados en un area saturada.

El objetivo de esta actuacion y las condiciones de ordenacidon establecidas para lograrlo, implican su consideracién como Actuaciéon
Urbanistica de Dotacién (AUD), al suponer una renovacion parcial del espacio de suelo urbanizado con incremento de las dotaciones

en funcién del incremento de edificabilidad o cambios de uso atribuibles a los terrenos incluidos en la actuacion. En consecuencia, se
trata de una actuacién asimilable a las actuaciones de dotacidén previstas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal, aprobado

por Real Decreto Legislativo 2/2008 (TRLS 2008). El incremento de edificabilidad se determinara partiendo de la asignada en el

planeamiento vigente que se revisa: 5.079,94m=c.

Con el fin de concretar y ajustar de forma precisa y adecuada las determinaciones de la ordenacién propuesta, se considera

2,21 106 319 126 42
Residencial - 5.079
SUBTOTAL RESIDENCIAL - 5.079
Terciario - 3.666
SUBTOTAL TERCIARIO - 3.666
SUBTOTAL LUCRATIVO -- 8.745
S.L. Espacios Libres 1.458
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.458
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.458
TOTAL UNIDAD 3.950 ‘ 8.745

procedente remitir a Plan Especial (PE) el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada, por lo que el recinto

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUD (PE)

Tramitacion del Plan Especial y del
Proyecto de Urbanizacion (cuando asi

Presentacion del Proyecto de
Urbanizacion, desde la entrada en

Ejecucion material completa de las
obras de urbanizacién pendientes,

Solicitud de licencia de edificacion,
desde la entrada en vigor del Plan

delimitado queda sujeto a la formulacién y aprobacién del instrumento de planeamiento correspondiente, de acuerdo a los objetivos,
criterios y condiciones expresados en esta ficha.

OBJETIVOS

El objetivo de la AUD es la reordenacion del recinto delimitado para su renovacién urbanistica parcial, con aumento de las
dotaciones e incremento de la edificabilidad, desarrollando las siguientes actuaciones :

Viabilizar un nuevo espacio libre de uso y dominio publico con el fin de cualificar el espacio urbano y proporcionar una continuidad
peatonal horizontal como prolongacién de la calle San Juan Bautista hasta desembocar en la Calle La Marina.

- Proporcionar una solucién adecuada para el cierre de la manzana de uso residencial y de las traseras de las edificaciones

se determine), desde la entrada en vigor del Plan Especial (en su caso) | desde la aprobacién del Proyecto de Especial
vigor del PGO Urbanizacion
1 afio 2 afios 2 afios 4 afios

existentes.

- Incorporar la ejecucién de un aparcamiento subterraneo rotatorio y para residentes.
- Justificar el incremento proporcional de las dotaciones, en este caso espacios libres, en funciéon del incremento de edificabilidad
sobre la prevista en el planeamiento que se revisa.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

Se redactard un Plan Especial de Ordenaciéon, que podra formularse y tramitarse de forma simultinea con el Proyecto de
Urbanizacién que resulte preciso para la ejecucion del viario y de los espacios libres publicos. Ademas, el Plan Especial se
acompafiara de un Estudio previo o Anteproyecto de las edificaciones previstas en la actuacién, para la consecucién de un disefio
conjunto de caracter urbano, de urbanizacién y edificacion.

El desarrollo de la ordenacion pormenorizada y el contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de
Ordenacién Urbanistica se regulan respectivamente en el articulo 1.1.4 y 1.1.7 y siguientes u en el articulo2.1.1 y siguientes de las
Normas de Ordenacion Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

La ordenacion contenida en los Planos de Ordenacién OP y en los de esta ficha tiene cardcter meramente indicativo, salvo con
respecto a los elementos vinculantes que se establecen expresamente en el apartado correspondiente de la presente ficha.

Se cumplird con los parametros que sean exigibles de acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable.

CONTENIDO E INSTRUCCIONES DEL PLAN ESPECIAL

Ademas de las determinaciones que resulten precisas para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada en el
recinto delimitado para esta AUD, el Plan Especial debera incluir los siguientes contenidos :

- La concrecion de la mayor necesidad de dotaciones y espacios libres publicos en funcién del incremento de la edificabilidad
media ponderada o de los cambios de uso determinados en las parcelas edificables lucrativas resultantes de la ordenacién.

- La concrecidon de lacesion al Ayuntamiento del porcentaje del 10 % del incremento de la edificabilidad media ponderada que se
produzca con respecto al aprovechamiento urbanistico del planeamiento que se revisa, en los términos establecidos por el
articulo 16.1.b) del TRLS 2008, o los que resulten aplicables tras la adaptacion a éste de la legislacion urbanistica Canaria.

- La concrecion de la cesion al ayuntamiento del suelo para viales, espacios libres y restantes dotaciones publicas, en su caso,
determinandose en el PE las actuaciones y operaciones que deberan realizarse para haceras efectivas.

- La concrecion del valor total de las cargas imputables a la actuacién que corresponde a cada nuevo metro cuadrado de
superficie edificable o a cada nueva vivienda, segun corresponda.

- El Plan Especial establecera las rasantes del espacio libre propuesto y de los espacios libres publicos exteriores. En el caso que
se produjesen desniveles en el recinto de los espacios libres publicos exteriores, éstos se deberan resolver con rampas que
deberan cumplircon la normativa de accesibilidad y supresién de barreras fisicas.

- Asi mismo determinarda las condiciones de forma, volumen y uso de la edificacion prevista, siempre en base a las
determinaciones de edificabilidad maxima, altura maxima y usos compatibles que se establecen a continuaciéon. En este punto
se ha de especial cuidado en la adecuacién de la nueva edificacion evitando la aparicién de medianeras vistas .
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ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE) ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

- La calidad estética y constructiva de las intervenciones debe estar garantizada en el anteproyecto que se presente para la
tramitacion de la preceptiva licencia de edificacion, al considerarse un factor fundamental del resultado final. Por tanto se
deberan precisar las cuestiones constructivas y de disefio interior y exterior. En la intervencion en el espacio libre debe quedar
garantizada la plantacion de arboles de porte en el porcentaje de la superficie de la plaza que determinen las Ordenanzas
Municipales al respecto, o en su defecto en al menos el 15% de su superficie.

ELEMENTOS VINCULANTES DE LA ORDENACION

Se sefialan a continuacién los elementos vinculantes que han de ser tenidos en cuenta en la redaccion del Plan Especial.

Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima de 9.745 m2c, que deberan distribuirse entre los usos propuestos por el
Plan Especial de conformidad los con usos pormenorizados que se detallan a continuacion.

Edificabilidad méaxima uso residencial: 5.079 m2c
Edificabilidad maxima uso terciario: 3.666 m2c
Altura méaxima: 5 plantas

Superficie minima espacios libres: 1.458 m2

Aparcamientos: Son vinculantes las determinaciones que se derivan del objetivo expresado sobre la creacion de aparcamientos
rotatorios y para residentes.

Se establece como vinculante la ubicacion de un espacio destinado a plaza en la confluencia de las calles Tribulaciones y San
Francisco.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

La ordenacién habra de tener en cuenta la orografia del terreno y adecuar las tipologias edificatorias a la misma, de forma tal que el
impacto visual desde el entorno se minimice lo més posible, debiendo estudiar pormenorizadamente la adaptacion topogréafica de la
implantacion de la edificaciéon.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA
Se determina el sistema de ejecucién privada, en caso de resultar necesario.

El recinto delimitado para desarrollar la presente actuacién tendra la consideracion de suelo urbano consolidado sujeto a
planeamiento de desarrollo y servird como referencia espacial para llevar a cabo las operaciones y actuaciones que sean precisas
para la gestién y ejecuciéon de la ordenacidn, segln lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable y de acuerdo a lo establecido
en las Normas de Ordenacion Pormenorizada para la ejecucion de este tipo de actuaciones.

Las actuaciones de gestion a realizar se ajustaran, en su caso, a lo dispuesto en los articulos 188 y siguientes del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Seréd a cargo de la Actuacion de Dotacidon la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion interiores al mismo (viales,
espacios libres y cualquier otra que resulte necesaria), en coherencia con lo preceptuado en el articulo 16 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, aprobado por RDL 2/2008.

La ejecucion de la edificacion esta supeditada a la previa o simultanea ejecucién de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y
viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC y en el articulo 207 del Reglamento de Gestiéon y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

El Proyecto de Urbanizacion cumplird lo dispuesto en el Decreto 227/1997, Reglamento de la Ley 8/1995 de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion. Las condiciones de la urbanizacién establecidas en los siguientes apartados se
complementan con las generales que se recogen en las Normas de Ordenacién del Plan General y en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

Debera tenerse especial cuidado en el estudio de las rasantes de los puntos de encuentro con las urbanizaciones colindantes, con el
fin de garantizar la continuidad del viario.

En las areas ajardinadas, se garantizara el recorrido peatonal con la construccion de caminos debidamente tratados y permitiendo
su disfrute puablico. Asi mismo, se ejecutaran otros elementos como una red de riego y mobiliario urbano.

La ubicaciéon y disefio de las instalaciones propias y necesarias de la Actuacion incluso los puntos de recogida de residuos deberan
ser estudiados en el Proyecto de Urbanizacién, con la finalidad de evitar impactos producidos como consecuencia de ruidos,
vibraciones, olores o disefio arquitecténico inadecuado.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.6 EL TOSCAL
2.6.2 TOSCAL CENTRO (SUCO)

AUD-1 (PE)
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‘ ‘ EJECUCION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO - AUE-1 ‘

AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 1.314 m2

AOU 2.6 EL TOSCAL

2.6.2 TOSCAL CENTRO (SUCO)
ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA DE EJECUCION DIRECTA AUE-1

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Los objetivos y las condiciones de ordenacién establecidas para esta actuacion implican su consideracién como Actuacién Urbanistica

Residencial 484 968
SUBTOTAL LUCRATIVO 484 968
Espacios Libres Publicos 830
SUBTOTAL PUBLICO 830
TOTAL UNIDAD 1.314 968

especifica (AUE) de ejecucion directa, que no produce aumento de la edificabilidad ni de la densidad, ni plantea un cambio del uso
previsto en el planeamiento que se revisa, justificAndose de delimitaciéon a efectos de facilitar la ejecucién de la ordenacion a través

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUE

Presentacién del Proyecto de Urbanizacion, desde
la entrada en vigor del PGO

Ejecuciéon material completa de las obras de
Urbanizacion, desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion

Solicitud de licencia de edificacién, desde la
entrada en vigor del PGO

de los mecanismos habilitados en el TRLOTENC y en el RGEC (articulos 147 del TRLOTENC y 187.2, 188 y siguientes y 207 del
RGEC).

OBJETIVOS

Se establecen como objetivos de la AUE la urbanizaciéon y la obtencién del suelo destinado a sistema local de espacio libre publico,

2 afios

2 afios

2 afios

con caracter previo o simultaneo a la ejecucién del edificio de uso lucrativo, conforme a lo dispuesto en los articulos 187 a 190 del

Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Adaptacion de las parcelas a laordenacién: Con caracter previo a la ejecucion material de esta AUE, y en el caso de pluralidad
de propietarios y/o de la creacion de nuevas parcelas resultantes, se procederd a realizar las operaciones precisas para la
adaptacion de las parcelas a la ordenacion prevista y las obras de urbanizaciéon necesarias para que adquieran la condicién de solar
(articulos 188 y 189 del Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del Sistema de Planeamiento de Canarias). En consecuencia, se deberan
tramitar en su caso el pertinente proyecto de segregaciéon, de parcelacién, de normalizacién de fincas o de reparcelacién econémica,
y/o convenio para la ejecuciéon del planeamiento, segin lo que resulte aplicable de acuerdo a la regulaciéon contenida en el citado
Reglamento para las actuaciones de ejecucion directa en suelo urbano consolidado.

Derecho de realojo y retorno: Conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 22 de Reglamento de Gestion y Ejecucién del
Sistema de Planeamiento de Canarias (D. 183/2004) se debe garantizar el derecho de realbjo y retorno a favor de los propietarios y
arrendatarios, respectivamente, de las viviendas que resulten afectadas como consecuencia de la nueva ordenaciéon. Estos podran
optar entre ejercer tal derecho o recibir la compensacién que legalmente les corresponda o se convenga con ellos. Siempre que
resulte técnicamente viable, los ocupantes de las viviendas existentes mantendran el uso de las mismas hasta la finalizacién de las
nuevas viviendas. Siello no fuera posible, se deberan cubrir los costes que genere su alojamiento temporal en el entorno hasta que
puedan ejercer el derecho de retorno o realojo, con cargo a la ejecucién de la AUE.

Ejecucion de la edificacion y de la urbanizacién: La ejecucién de l edificacion estd supeditada a la previa o simultanea
ejecuciéon de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC y al
articulo 207 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Para el cumplimiento de lo anterior debera tramitarse y aprobarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que incluird las
obras de viario y espacios libres publicos precisas para la ejecucién completa de la ordenacién prevista.
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AMBITO 2.6.3 TOSCAL CONJUNTO HISTORICO suco-ic
SUPERFICIE TOTAL: 68.368 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.6 EL TOSCAL
2.6.3 TOSCAL CONJUNTO HISTORICO (SUCO-IC)

2,00 150 451 3.081 1.027

INSTRUMENTO DE ORDENACION
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE EL TOSCAL

Este a&mbito coincide con el recinto del BIC Conjunto Histérico “El Toscal”, por lo que, en aplicacién de la Ley 4/1999, de Patrimonio
Histérico de Canarias, se remite la ordenacién a la que establezca el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico que se
apruebe. El Plan Especial sera de gestion publica, con el objetivo de garantizar los intereses de los propietarios de las parcelas
afectadas.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, las obras en edificios y espacios libres incluidos en el ambito del
Conjunto Histérico precisardn de autorizacion previa del Cabildo Insular y se mantendran vigentes en dicho ambito las
determinaciones urbanisticas de la Adaptacién Basica del PGOU 92 al Texto Refundido de las Leyes de Ordenaciéon de Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 (BOP n°® 30 de 1 de marzo de 2006).

Este ambito queda encerrado totalmente por el Ambito 2.6 2 El Toscal Centro, por lo que los contenidos del Plan Especial de Mejora
Urbana, propuesto para dicho Ambito han de ser coordinados con los que se establezcan para el Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histdrico, siendo prevalentes las determinaciones de este Ultimo. En ambos se deberan tener en cuenta objetivos
generales y concretos planteados en el Epigrafe 2.2 de la Memoria de Ordenacién Pormenorizada sobre el papel que esta Area de
Ordenacién Urbana debe jugar en el marco del modelo de ciudad contemplado en esta Revision, tales como la posibilidad de poder
dotar el Area con el denominado Centro Municipal de El Toscal (Centro Dotacional I ntegrado), la Casa Municipal de la Juventud de El
Toscal (Casa Siliuto) (SAS), el itinerario peatonal por la calle Santiago, que conecta horizontalmente el Parque de Almeyda con la
zona de Mercado y del Intercambiador y los aparcamientos previstos en el Epigrafe 5.4 y en el Anexo de la Memoria de Ordenacion
Pormenorizada “Fichero de Aparcamientos”, tanto para residentes, que cubra el déficit actual, como rotatorias, que complementen
las nuevas actividades del sector servicios, que se implanten, asi como del sistema viario rodado necesario, para conseguir una
solucién integral del problema del trafico, en coordinacién con el resto de la ciudad.
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'AOU 2.7 CENTRO

AOU 2.7 CENTRO |

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

SUPERFICIE TOTAL: 585.283 m2s

AE-2 CENTRO-COLINAS

AOU 2.7 CENTRO

2,03 1.188.708

5.056

15.168

Residencial 144.265 784.771
Turistico 1.206 6.606
Terciario 13.130 85.223
Equipamiento local 11.332 39.845
Sin definir 122.660 272.263
SUBTOTAL LUCRATIVO 292.593 1.188.708
S.G. Dotaciones 22.208
S.G. Espacios Libres 54.048
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 73.520
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 149.776
S.G. Dotaciones 10.289
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 10.289
S.L. Dotaciones 890
S.L. Espacios Libres 22.352
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 31.325
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 54.567
Espacios Libres 78.058
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 78.058
TOTAL AREA 585.283 \ 1.188.708

AMBITOS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

/5

N

AOU 2.7 CENTRO

2.7.1 Fachada Maritima SUCO 64.361
2.7.2 Antiguo Santa Cruz Conjunto Histdrico SUCO-IC 88.980
2.7.3 Centro - Plaza Espafa SUCO 133.436
2.7.4 Constructora SUCO 190.513
2.7.5 Angel Guimera SUCO 107.993
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 496.303
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC-IC 88.980
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA 585.283
DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

SGs ADP CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA DEL GOBIERNO DE CANARIAS 510
SGs ADP CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA ESTATAL 1.594
SGs ADP NUEVO EDIFICIO DE LA ADMINISTRACION INSULAR 2.528
SGs ADP PARLAMENTO DE CANARIAS 2.465
SGs ADP CABILDO INSULAR DE TENERIFE 3.451
SGs CuL MUSEO DE LA NATURALEZA Y EL HOMBRE 4.361
SGs CuUL TENERIFE ESPACIO DE LAS ARTES (TEA) 10.289
SGs CuL TEATRO GUIMERA 1.305
SGs CuL CENTRO DE ARTE LA RECOVA 1.939
SGs Pz PLAZA DE ESPANA - ALAMEDA - PLAZA DE LA CANDELARIA 43.933
SGs SAN SERVICIO CANARIO DE SALUD (Centro de Donantes del 1.C.H.H.) 958
SG ADP FRENTE PARLAMENTO DE CANARIAS 339
SG ADP OFICINA DEL GOBIERNO DE CANARIAS 327
SG ADP PALACIO DE CARTA 624
SG ADP SOCIEDAD DE DESARROLLO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 201
SG CuUL MUSEO DE BELLAS ARTES 3.173
SG CuL CENTRO MUNICIPAL DE CULTURA (Antigua Logia Maso6nica) 585
SG DOC CENTRO DE ESTUDIOS CULTURALES (Antigua Escuela de Artes y Oficios) 2.084
SG PU PARQUES DEL BARRANCO DE SANTOS 5.371
SG Pz PLAZA DEL PRINCIPE 5.120
SG Pz PLAZA WEYLER 4.744
SG SAN CENTRO DE SALUD DE EL TOSCAL 371
SG SAN CENTRO DE SALUD DOCTOR GUIGOU 2.999
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UBICACION LIMITE DE "LA PLACETA" ESCALA 1:6.000

TENERIFE
URBANIZACIGN

PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE
LA CIUDAD

ESCALA 1:5000

Edificios subsistentes.

Edificios de la época de Torriani, que marcan las alineaciones noreste y
noroeste de la “Placeta”.

Edificios desaparecidos.
Alineaciones del Plan General del afio 1957.

Alineaciones de |la “Placeta”.

Alineaciones de |la "Placeta” calculadas proporcionalmente.




SANTA CSRUEZ DE TENERIFEL

PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacién Definitiva Parcial  (Segtn Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 HOJA 5 de 14

\AMBlTo 2.7.1 FACHADA MARITIMA SUCO \ \ AMBITO 2.7.1 FACHADA MARITIMA \
CARACTERISTICAS DEL AMBITO

AE-2 CENTRO-COLINAS
SUPERFICIE TOTAL: 64.361 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO: Dotacional AOU 2.7 CENTRO

2.7.1 FACHADA MARITIMA (SUCO)

0,33 5 16 105
Residencial Colectiva (C-6) 390
Residencial Colectiva (C-7) 553
SUBTOTAL RESIDENCIAL 943
Terciario Oficina (C-6) 1.571
SUBTOTAL TERCIARIO 1.571
E. Servicios Comunitarios (CAT) 1.048
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 1.048
SUBTOTAL LUCRATIVO 3.562
S.G. Administracién Pablica (C-6) 2.312
S.G. Administracion Publica (CAT) 3.242
S.G. Administracién Publica (Ce-6.4) 2.528
SUBTOTAL DOTACIONES 8.082
S.G. Viario 23.320
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 23.320
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 31.402
S.G.s Cultural (A-D) 10.289
SUBTOTAL DOTACIONES 10.289
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 10.289
S.L. Plazas 5.691
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.691
S.L. Viario 107
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 107
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 5.798
Peatonales 13.310
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 13.310
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 13.310 ]
TOTAL AMBITO \ 64.361 21.427 ~AOU - 2.3

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

(S.G. PUERTO)

- ADP- Ampliacién del Cabildo Insular
- ADP- Nuevo Edificio Cabildo
- Viario- Via Urbana del Eje del Litoral

A A

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)
AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.7.1 FACHADA MARITIMA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

INSTRUMENTO DE ORDENACION
ESTUDIO DE DETALLE

Se tramitara un Estudio de Detalle para la manzana en zona de edificaciéon Ce-6 4, para su ordenacién volumétrica y funcional, asi
como para delimitar una plaza sobre la antigua ubicacion de “La Placeta” de Santa Cruz, para albergar un monumento
conmemorativo del lugar fundacional de la ciudad. El resto de los condicionantes se detallan en la ficha de la zona de edificacion
mencionada.

Ver “‘Una Ciudad en el Litoral. Sintesis del desarrollo urbano de Santa Cruz de Tenerife”. Pag. 15, 16 y 17. Juan Manuel Palerm y
Leopoldo Tabares de Nava.Afio 2002. Ediciones L.T.de N.Ed.

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO
2.7.1 FACHADA MARITIMA (SUCO)
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AMBITO 2.7.2 ANTIGUO SANTA CRUZ CONJUNTO HISTORICO ‘

SUPERFICIE TOTAL: 88.980 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial Terciario

1,52 38 114 1.017 339

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO
2.7.2 ANTIGUO SANTA CRUZ CONJUNTO HISTORICO (SUCO-IC)

;_./” 7
CONDICIONES E INSTRUCCIONES &<
N R

INSTRUMENTO DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO ANTIGUO SANTA CRUZ

Este ambito, que, aparte de contar con elementos importantes de patrimonio arquitecténico y urbano, representa el conjunto
urbano del nucleo fundacional de la Ciudad, y coincide con el recinto del BIC Conjunto Histérico “Antiguo Santa Cruz”, por lo que, en
aplicacion de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, se remite la ordenacion a la que establezca el Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico que se apruebe. ElPlan Especial sera de gestiéon publica, con el objetivo de garantizar los intereses
de los propietarios de las parcelas afectadas.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, las obras en edificios y espacios libres incluidos en el ambito del
Conjunto Histérico precisardn de autorizacion previa del Cabildo Insular y se mantendran vigentes en dicho ambito las
determinaciones urbanisticas de la Adaptacion Béasica del PGOU 92 al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 (BOP n°® 30 de 1 de marzo de 2006).

En este Ambito, ademas, estan incluidos los BIC en la categoria de Monumento “Teatro Guimera”, “Antiguo Mercado”, “lglesia
Arciprestal de Nuestra Sefiora de la Concepcién” y “Antiguo Hospital Civil “(Fichas n°® 284 y 285, 305 y 307, respectivamente, del
Catalogo de Patrimonio Arquitecténico y Urbano), que se representan en los planos de Ordenaciéon Pormenorizada de esta ficha, por
lo que a cualquier intervencién que le afecten le seran de aplicacion igualmente las competencias del Cabildo establecidas en la
normativa sobre patrimonio histérico.
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AMBITO 2.7.3 CENTRO - PLAZA ESPARA |

SUPERFICIE TOTAL.: 133.436 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial Terciario

Residencial Colectiva (C-2) 69 138
Residencial Colectiva (C-3) 100 300
Residencial Colectiva (C-4) 169 676
Residencial Colectiva (C-5) 680 2.490
Residencial Colectiva (C-6) 3.969 23.814
Residencial Colectiva (C-7) 1.603 11.221
Residencial Colectiva (C-8) 7.595 60.760
Residencial Colectiva (C-9) 1.018 9.162
Residencial Colectiva (Ce-6.2) 114 684
SUBTOTAL RESIDENCIAL 15.317 109.245
Turistico Extrahotelero (C-6) 484 2.904
SUBTOTAL TURISTICO 484 2.904
Terciario Oficina (C-6) 722 4.332
Terciario Oficina (C-8) 1.311 10.488
Terciario Oficina (C-9) 2.030 18.270
Terciario Oficina (M) 3.170 21.087
SUBTOTAL TERCIARIO 7.233 54.177
E. Recreativo (CAT) 2.524 11.482
E. Religioso (CAT) 1.739 2.571
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 4.263 14.053
Sin definir (CAT) 7.408 30.093
SUBTOTAL SIN DEFINIR 7.408 30.093
SUBTOTAL LUCRATIVO 34.705 210.472
S.G. Administracién Publica (CAT) 624
S.G. Cultural (CAT) 3.173
S.G. Sanitario (CAT) 371
SUBTOTAL DOTACIONES 4.168
S.G. Plazas 43.933
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 43.933
S.G. Viario 21.020
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 21.020
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 69.121
S.L. Administracién Pablica (Ae) 890
SUBTOTAL DOTACIONES 890
S.L. Plazas 4.446
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 4.446
S.L. Viario 5.046
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 5.046
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 10.382
Peatonales 19.228
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 19.228
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 19.228
TOTAL AMBITO 133.436 210.472 \

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- CUL-Museo Municipal de Bellas Artes y Biblioteca Municipal
- Plaza de Espafia

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO
2.7.3 CENTRO - PLAZA ESPANA (SUCO)

HHH

WLILL |

“AOU-2.3
(S.G. PUERTO)

AUE

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL




PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacién Definitiva Parcial  (Segin Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

SANTA CRUVDEZ DE TENERILIEE

AMBITO 2.7.3 CENTRO - PLAZA ESPANA

suco

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AQU 2.7 HOJA 9 de 14

AMBITO 2.7.3 CENTRO - PLAZA ESPANA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

BIENES DE INTERES CULTURAL

En este Ambito estan incluidos los BIC en la categoria de Monumento “Circulo de la Amistad X1l de Enero”, “Iglesia parroquial de
San Francisco”, “Museo Municipal”, “Palacio de Carta” y “Casino de Tenerife” (Fichas n°® 98, 115, 117, 167 y 169, respectivamente,
del Catalogo de Patrimonio Arquitecténico y Urbano), que se representan en los planos de Ordenacién Pormenorizada de esta ficha,
por lo que a cualquier intervencion que les afecten le seran de aplicacion igualmente las competencias del Cabildo establecidas en la
normativa sobre patrimonio histérico.

CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICACION CATALOGADA

La edificacién resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4 .8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA
OCUPACION DE LOS MAXIMA DEL
SITUACION TIPO BORDES DE LOS PLANO FRONTAL
FORJADOS (%) DE VUELO (CM)
C/\(lllalba Hervéas, C/Bethencourt Alfonso, Plaza del Chicharro y C/ La Semicerrados 60 80
Marina
C/]Emilio Calzadilla, Plaza del Patriotismo, C/ San Juan Bautistay C/ Semicerrados 50 60
Ruiz de Padrén
C/San Francisco C/José Murphy, C/ del Si y Callejon del Peligro Semicerrados 40 40
C/Imeldo Seris, C/Gral. Gutiérrez, C/ San Francisco Abiertos 50 60
C/Castillo Abiertos 30 60
Paseo de las Milicias de Garachico Abiertos 40 40

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO

2.7.3 CENTRO - PLAZA ESPANA (SUCO)




PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacién Definitiva Parcial (Segln Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

SANTA CSTRUODE DE TENERIFEL

AMBITO 2.7.4 CONSTRUCTORA suco

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AOQOU 2.7 HOJA 10 de 14

AMBITO 2.7.4 CONSTRUCTORA ‘

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 190.513 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO
2.7.4 CONSTRUCTORA (SUCO)

Residencial Colectiva (Ae-13) 3.529 12.532
Residencial Colectiva (C-1) 74 74
Residencial Colectiva (C-3) 1.863 4.818
Residencial Colectiva (C-4) 30.434 108.608
Residencial Colectiva (C-5) 12.276 61.215
Residencial Colectiva (C-6) 14.365 84.174
Residencial Colectiva (C-7) 14.441 98.756
Residencial Colectiva (C-8) 1.207 9.656
Residencial Colectiva (M) 4.195 20.212
SUBTOTAL RESIDENCIAL 82.384 400.045
Turistico Hotelero (CAT) 377 1.977
SUBTOTAL TURISTICO 377 1.977
Terciario Oficina (C-6) 362 2.172
Terciario Oficina (C-7) 333 2.331
Terciario Comercios (C-8) 410 3.280
Terciario Oficina (CAT) 3.221 13.837
SUBTOTAL TERCIARIO 4.326 21.620
E. Sanitario (C-4) 82 328
E. Sanitario (C-8) 482 3.856
E. Cultural (CAT) 340 1.585
E. Religioso (CAT) 2.180 2.485
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 3.084 8.254
Sin definir (CAT) 23.531 91.604
SUBTOTAL SIN DEFINIR 23.531 91.604
SUBTOTAL LUCRATIVO 113.702 523.500
S.G. Sanitario (C-4) 958
S.G. Administracion Pablica (C-5) 339
S.G. Administracion Pablica (CAT) 2.792
S.G. Cultural (CAT) 585
S.G. Docente (CAT) 2.084
SUBTOTAL DOTACIONES 6.758
S.G. Plazas 4.744
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 4.744
S.G. Viario 6.450
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 6.450
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 17.952
S.L. Plazas 7.731
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 7.731
S.L. Viario 13.063
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 13.063
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 20.794
Peatonales 38.065
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 38.065
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 38.065 ]
TOTAL AMBITO \ 190.513 523.500

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Viario- Ensanche C/ San Clemente

- DOC- Centro de estudios Culturales (Antigua Escuela de Artes y Oficios)

AUE

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

BIENES DE INTERES CULTURAL

En este Ambito estan incluidos los BIC en la categoria de Monumento “Antigua Escuela de Artes y Oficios”, “Logia Mas6nica” y
“Edificio del Parlamento de Canarias” y parte del denominado “Plaza Weyler” (Fichas n® 79, 122, 152 y 806, respectivamente, del
Catalogo de Patrimonio Arquitectdnico y Urbano), que se representan en los planos de Ordenacién Pormenorizada de esta ficha, por
lo que a cualquier intervenciéon que les afecten le serdn de aplicacién igualmente las competencias del Cabildo establecidas en la
normativa sobre patrimonio histérico.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION
Las Actuaciones urbanisticas aisladas delimitadas en este ambito de suelo urbano consolidado, se desarrollaran conforme a lo
establecido en el articulo 145 del TRLOTENC y 207 del Reglamento de gestion y ejecuciéon del sistema de planeamiento de Canarias,

y de acuerdo a las disposiciones de aplicaciéon contenidas en el capitulo 5 del Titulo Segundo de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada.

CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICACION CATALOGADA

La edificacién resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA
OCUPACION DE LOS MAXIMA DEL
SITUACION TIPO BORDES DE LOS PLANO FRONTAL
FORJADOS (%) DE VUELO (cm)
C/ElPilar,C/Puerto Escondidoy C/ Suarez Guerra (tramo entre .
C/EIlPilar y Pza. del P atriotis mo) Semicerrados 60 80
C/San Clemente (Tramo entre C/Castilloy C/Puerto Escondido) Semicerrados 50 60
C/JesUs N:?zareno y San Clemente (En el tramo entre C/ Castillo e Semicerrados 40 40
Imeldo Seris)
C/1Imeldo Seris y C/ Castillo Abiertos 60 40
C/Valentin Sanz Abiertos 50 60
C/Callao de Lima, C/ Sabino Berthelot, C/ JesUs Nazareno,C/ -
’ ’ ’ A 4 4
Juan Padrény C/Adelantado biertos 0 0
C/Antonio de Lara y Zarate Cerrados 100 50
C/SanlLucas y Callejon del Combate No se permiten - -
Resto de Manzanas Abiertos 30 60

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacién de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

SUCO
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AMBITO 2.7.4 CONSTRUCTORA

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO

2.7.4 CONSTRUCTORA (SUCO)
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AMBITO 2.7.5 ANGEL GUIMERA suco \ AMBITO 2.7.5 ANGEL GUIMERA \
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COL INAS

SUPERFICIE TOTAL: 107.993 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.7 CENTRO

2.7.5 ANGEL GUIMERA (SUCO)

ot S L
0 /s vf”}\}

Residencial Colectiva (C-5) 65.800
Residencial Colectiva (C-6) 10.698 62.358
Residencial Colectiva (C-7) 14.484 101.388
Residencial Colectiva (C-8) 386 3.088
Residencial Colectiva (Ce-6.5) 2.351 14.106
Residencial Colectiva (M) 4.437 22.530
SUBTOTAL RESIDENCIAL 45.621 269.270
Turistico Hotelero (C-5) 345 1.725
SUBTOTAL TURISTICO 345 1.725
E. Aparcamientos Publicos (M) 2.937 11.748
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 2.937 11.748
Sin definir (CAT) 2.741 14.816
SUBTOTAL SIN DEFINIR 2.741 14.816
SUBTOTAL LUCRATIVO 51.644 297.559
S.G. Administracién Publica 201
S.G. Sanitario 2.999
SUBTOTAL DOTACIONES 3.200
S.G. Parque Urbano 5.371
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.371
S.G. Viario 22.730
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 22.730
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 31.301
S.L. Areas Ajardinadas 552
S.L. Plazas 3.932
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 4.484
S.L. Viario 13.109
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 13.109
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 17.593
Peatonales 7.455
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 7.455
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 7.455 _
TOTAL AMBITO \ 107.993 297.559 -

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL




PLANGENE{R{ALDEORDENACION Documento de Aprobacién Definitiva Parcial (Segin Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

SANTA C 12 DE TENERIFE

AMBITO 2.7.5 ANGEL GUIMERA suco

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AOU 2.7 HOJA 13 de 14

AMBITO 2.7.5 ANGEL GUIMERA

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.7 CENTRO

2.7.5 ANGEL GUIMERA (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

La gestion y ejecucion de las parcelas incluidas dentro de las antiguas unidades de actuacion delimitadas por el Plan General de
Ordenacién Urbana de 1992 e identificadas como UA-1 (equivalente a la UA-CH.7 del Documento de Adaptaciéon Basica) del area
Salesianos, Ficha CH-18, y UA-1 (equivalente a la UA-CH.8 del Documento de Adaptacién Basica) del Area Angel Guimera, Ficha CH-
19, habrdn de cumplir en sus propios términos las Sentencias de 30 de noviembre de 2007, 10 de abril de 2006 y 15 de diciembre
de 2008 dictadas por el Tribunal Superior de Justicia de Canarias.

Las Actuaciones urbanisticas aisladas (AUE) delimitadas en este &mbito de suelo urbano consolidado, se desarrollaran conforme a lo
establecido en el articulo 145 del TRLOTENC y 207 del Reglamento de gestién y ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias,
y de acuerdo a las disposiciones de aplicacion contenidas en el capiftulo 5 del Titulo Segundo de las Normas de Ordenacién
Pormenorizada.

CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICACION CATALOGADA

La edificaciéon resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOS VOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DJSTANC 1A
FORJADOS (%) DE VUELO (cm)
C/ Ramoén y Cajal Semicerrados 60 80
C/ Puerta Canseco y C/ Angel Guimera Semicerrados 50 80
C/ Miraflores, C/ Juan Padrén y C/ Valentin Sanz Semicerrados 50 60
C/ Carmen Monteverde Semicerrados 50 40
C/ Alfaro y C/ La Equis Semicerrados 40 40
C/ Imeldo Seris Abiertos 60 40
C/San Francisco de Paula y C/Juan Padrén Abiertos 40 40
Fachadas hacia el Barranco Santos No se permiten - -

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacién estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caréacter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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EJECUCION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO - AUE-1
CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION URBANISTICA ESPECI

(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2017)

ICA DE EJECUCION DIRECTA

SUPERFICIE TOTAL: 1.255 m2

Residencial 1.127 7.534
SUBTOTAL LUCRATIVO 1.127 7.534
Infraestructuras de comunicaciones 128
SUBTOTAL PUBLICO 128
TOTAL UNIDAD 1.255 7.534

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUE

Presentacién del Proyecto de Urbanizacion, desde
la entrada en vigor del PGO

Ejecuciéon material completa de las obras de
Urbanizacion, desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion

Solicitud de licencia de edificacién, desde la
entrada en vigor del PGO

2 afios

2 afios

2 afios

AOU 2.7 HOJA 14 de 14

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

‘ ‘ EJECUCION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO - AUE—l‘

AE-2 CENTRO-COLINAS

AOU 2.7 CENTRO

2.7.5 ANGEL GUIMERA (SUCO)

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA DE EJECUCION DIRECTA AUE-1

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Los objetivos y las condiciones de ordenacion establecidas para esta actuaciéon implican su consideracién como Actuacién Urbanistica
especifica (AUE) de ejecucion directa, que no produce aumento de la edificabilidad ni de la densidad, ni plantea un cambio del uso
previsto en el planeamiento que se revisa, justificAndose de delimitacién a efectos de facilitar la ejecucién de la ordenacién a través
de los mecanismos habilitados en el TRLOTENC y en el RGEC (articulos 147 del TRLOTENC y 187.2, 188 y siguientes y 207 del
RGEC).

OBJETIVOS

Se establecen como objetivos de la AUE la urbanizaciéon y la obtenciéon del suelo destinado a sistema local de viario, con caracter
previo o simultdneo a la ejecuciéon del edificio de uso lucrativo, conforme a lo dispuesto en los articulos 187 a 190 del Reglamento
de gestion y ejecuciéon del sistema de planeamiento de Canarias.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

Cesion obligatoria: En el caso de que la ejecucion del AUE implique un incremento del aprovechamiento urbanistico asignado por el
Documento de Adaptacion Basica del PGOU de 1992 (con el uso ponderado segin dicho Documento), el promotor queda obligado a
ceder el 10% del citado incremento a favor del municipio, en los términos establecidos por el articulo 16.1.b) del Texto Refundido de
la Ley de Suelo, aprobado por Decreto Legislativo 2/2008.

CONDICIONES DE EJECUCION

El &mbito de la presente actuacion tendra la consideracion de unidad de gestiéon urbanistica en los términos del art. 2.5.3-2 de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada.

La ejecucion de la edificacion est4 supeditada a la previa o simultanea ejecucion de la urbanizacién del viario, de acuerdo a lo
previsto en el articulo 78 del TRLOTENC y al articulo 207 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de
Canarias.

El proyecto de urbanizaciéon del viario estudiard las rasantes de forma que se garantice la continuidad del mismo en los terrenos
colindantes.

Con caracter previo a la ejecucién material de esta AUE, y en el caso de pluralidad de propietarios y/o de parcelas resultantes, se
procederd a la parcelaciéon de los terrenos que la conforman para su adecuacién a la ordenacién prevista (art® 188.b y 189 D.
183/2004 del Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del Sistema de Planeamiento de Canarias) y, en su caso, a la normalizacién de
fincas, cuando se requiera la mera regularizacion de linderos, o a la reparcelacién voluntaria o econémica, cuando se precise la
equidistribucion de beneficios y cargas; todo ello, de conformidad a lo sefialado en el art® 188.c. del D. 183/2004 y 2.5.3 de las
NOP.
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AOU 2.10 LOS HOTELES |

AOU 2.10 LOS HOTELES ‘

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

SUPERFICIE TOTAL: 448.094 m2s

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES

1,38 616.425 80 240 3.586 10.758

Residencial 80.280 281.897
Residencial - AUD-1 (PE) Sin definir 6.976
Turistico 17.818 42.205
Terciario 615 3.070
Equipamiento local 13.664 29.105
Equipamiento local - AUD-1 (PE) Sin definir 6.827
Sin definir 235.454 246.345
SUBTOTAL LUCRATIVO 347.831 616.425
S.G. Dotaciones 12.117
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 36.228
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 48.345
S.L. Dotaciones 1.071
S.L. Dotaciones - AUD-1 (PE) 4.052
S.L. Espacios Libres 2.579
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 38.289
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 45.991
TOTAL AREA \ 448.094 616.425
2.10.1 Rambla - Méndez Nufiez SUCO 63.930
2.10.2 Rambla - Mencey SUCO 69.768
2.10.3 Parque Garcia Sanabria SUCO-IC 64.516
2.10.4 Pino de Oro SUCO-IC 30.254
2.10.5 Colinas Bajas SUCO 94.596
2.10.6 Los Hoteles - Pza. de Los Patos SUCO-IC 125.030
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 228.294
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC-IC 219.800
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA \ 448.094

IONES Y ESPA S LIBRES DE LA ESTR URA GENERAL

SGs ADP SUBDELEGACION DEL GOBIERNO 1.499
SGs ADP CONSEJERIA DE SANIDAD Y CONSUMO 5.304
SGs DOC CENTRO UNIVERSITARIO DE POSTGRADO (Antigua Escuela de Comercio) 2.285
SGs SPC POLICIA NACIONAL (Calle Robayna) 568
SGs SPC COMANDANCIA DE OBRAS 1.516
SG ADP NUEVO EDIFICIO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS (Edificio Fides) 853
SG ADP AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 2.545
SG CuUL ESPACIO CULTURAL DEPOSITO (Trasera Plaza de Toros) 2.026
SG DOC EOI ESCUELA OFICIAL DE IDIOMAS 3.271
SG LP BARRANCO LA LENA 1.458
SG PU PARQUE GARCIA SANABRIA 60.151
SG SPC SEGURIDAD Y PROTECCION CIUDADANA EN LOS HOTELES - PZA DE LOS PATOS 559

AOU 2.10 LOS
HOTELES
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AMBITO 2.10.1 RAMBLA - MENDEZ NUNEZ suco

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 63.930 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AQOU 2.10 HOJA 4 de 14

AMBITO 2.10.1 RAMBLA - MENDEZ NUREZ

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES
2.10.1 RAMBLA - MENDEZ NUNEZ (SUCO)

2,30 109 326 2.085 695

Residencial Colectiva (C-3) 79 150
Residencial Colectiva (C-4) 14.779 44.004
Residencial Colectiva (C-5) 14.829 58.435
Residencial Colectiva (C-6) 1.099 4.985
Residencial Colectiva (C-7) 1.674 10.430

SUBTOTAL RESIDENCIAL 32.460 118.004
Turistico Hotelero (C-4) 1.287 5.148
Turistico Hotelero (C-5) 175 875
Turistico Hotelero (C-6) 296 1.776
Turistico Hotelero (C-7) 769 5.383

SUBTOTAL TURISTICO 2.527 13.182
Sin definir (CAT) 4.734 15.665

SUBTOTAL SIN DEFINIR 4.734 15.665

SUBTOTAL LUCRATIVO 39.721 146.851
S.G. Viario 11.369

SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 11.369

SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 11.369
S.L. Docente (CAT) 1.071

SUBTOTAL DOTACIONES 1.071
S.L. Plazas 467

SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 467
S.L. Viario 11.302

SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 11.302

SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 12.840

TOTAL AMBITO \ 63.930

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

(s

AR
L

e |
L}

(e

l

|
y

e

AUE

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.10.1 RAMBLA - MENDEZ NUNEZ ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

Perimetro de Seguridad del Acuartelamiento de Almeida: Con caracter previo al otorgamiento de las licencias de edificacion,
se precisa informe previo del Ministerio de Defensa en los términos previstos por laLey 8/1975, de 12 de marzo, cuando se trate de
parcelas incluidas en el limite de la zona de seguridad de el acuartelamiento de Almeida, delimitada en los planos de ordenacién
pormenorizada.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hastacon la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliaciéon de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que danservicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacion de la seccién de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecerd una seccion minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelaciéon de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA MAXIMA
OCUPACION DE LOS DEL PLANO
SITUACION TIPO BORDES DE LOS FRONTAL DE VUELO
FORJADOS (%) (cm)
Rambla de Santa Cruz y C/Méndez Nlfiez Semicerrados 60 80
Resto de Manzanas Semicerrados 50 60

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacién de nueva planta o de sustitucién de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AQOU 2.10 LOS HOTELES

2.10.1 RAMBLA - MENDEZ NUNEZ (SUCO)
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SANTA CRUZ DE TENERIFEI

AMBITO 2.10.2 RAMBLA - MENCEY suco AMBITO 2.10.2 RAMBLA - MENCEY
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 69.768 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.10 LOS HOTELES

2.10.2 RAMBLA - MENCEY (SUCO)

2,09 96 287 2.001 667
S woviowoemmwcon | CSSERGEE CUERAGET
Residencial Colectiva (A-R5) 9.096 17.101
Residencial Colectiva (C-10) 1.018 7.320
Residencial Colectiva (C-2) 60 76
Residencial Colectiva (C-3) 157 378
Residencial Colectiva (C-4) 703 612
Residencial Colectiva (C-5) 6.259 21.900
Residencial Colectiva (C-8) 1.700 5.560
Residencial Colectiva (C-9) 5.082 45.738
Residencial Colectiva (M) 230 284
SUBTOTAL RESIDENCIAL 24.305 98.969
Turistico Hotelero (Ae-17) 4.042 3.000
Turistico Hotelero (CAT) 5.852 14.646
Turistico Hotelero (M) 5.397 11.377
SUBTOTAL TURISTICO 15.291 29.023
Terciario Oficina (CAT) 615 3.070
SUBTOTAL TERCIARIO 615 3.070
E. Sanitario (C-5) 2.474 11.495
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 2.474 11.495
Sin definir (CAT) 2.318 3.075
SUBTOTAL SIN DEFINIR 2.318 3.075
SUBTOTAL LUCRATIVO 45.003 145.632
S.G. Seguridad y Protecciéon Ciudadana (C-3) 1.516
SUBTOTAL DOTACIONES 1.516
S.G. Viario 11.652
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 11.652 i
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 13.168 Jl{
S.L. Plazas 833 fora |
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 833 ;‘:"" }
S.L. Viario 10.764 ff
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 10.764 B |
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 11.597 kT b
TOTAL AMBITO \ 69.768 145.632 ‘

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Viario- Prolongacién C/ Marafiuelas con C/Fco. Guerrero Cazorla - Viario- Remodelacién Avda. 25 de Julio

il Gl

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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Z DE TENEBERIFE

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliaciéon de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que danservicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacion de la seccién de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecerd una seccion minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelaciéon de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

AMPLIACION DE LAS INSTALACIONES DEL HOTEL MENCEY

En el ambito se llevara a cabo la actuacién urbanistica de Ampliacién del Hotel Mencey y reordenacion del entorno y aledafios, de
acuerdo al Convenio Urbanistico de Colaboracién, suscrito con fecha 27 de abril de 2004 entre el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, el Cabildo de Tenerife y la empresa publica GESTUR, incorporado en el tomo 2.1 4 del presente PGO.

Dicha actuacion incluye la ejecucion de un aparcamiento publico, cuyas caracteristicas se indican en a ficha correspondiente del
Fichero de Nuevas Actuaciones de la Red de Aparcamientos, incluido enel tomo 2.1.1.

Las condiciones de la edificacién y de la reurbanizacién del viario de acceso se determinan en el Proyecto correspondiente en
ejecucion y de acuerdo a lo especificado en las condiciones particulares contenidas en las Normas de Ordenacién Pormenorizada de
este PGO.

Previamente, para el desarrollo de tal actuacion se ha tramitado la Modificacién Puntual del PGOU, aprobada definitivamente por
acuerdo de la COTMAC de 6 de octubre de 2003 (BOC numero 4 de 8 de enero de 2004).

Las condiciones de la edificacién y de la reurbanizacién del viario de acceso se determinan en el Proyecto correspondiente en
ejecucion y de acuerdo a lo especificado en las condiciones particulares contenidas en las Normas de Ordenacién Pormenorizada de
este PGO.

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

O(P:SF'?:CEI"(‘)TSJDEE?E < DISTANCIA MAXIMA DEL
SITUACION TIPO BORDES DE LOS PLANO FRO(I\(I:T\,:‘)L DE VUELO
FORJADOS (%)
Rambla de Santa Cruz y C/Cioranescu Semicerrados 60 80
Resto de Manzanas Semicerrados 50 60

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacién de nueva planta o de sustitucién de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

SUCO
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AMBITO 2.10.2 RAMBLA - MENCEY

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES
2.10.2 RAMBLA - MENCEY (SUCO)
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AMBITO 2.10.3 PARQUE GARCIA SANABRIA‘
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‘AMBITO 2.10.3 PARQUE GARCIA SANABRIA SUCO-IC ‘ ‘
SUPERFICIE TOTAL: 64.516 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO: Espacios Libres Publicos

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES

2.10.3 PARQUE GARCIA SANABRIA (SUCO-IC)

0,00 0 0 0 0

INSTRUMENTO DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO BARRIO DE LOS HOTELES - PINO DE ORO

Los Ambitos 2.10.3,2.10.4 y 2.10.6 del Area de Ordenacién Urbana Los Hoteles conforman el recinto del BIC Conjunto

Histérico “Barrio de Los Hoteles — Pino de Oro”. En estos Ambitos, en aplicacion de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histdrico de
Canarias, se remite la ordenaciéon a la que establezca el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico que se apruebe. El Plan
Especial sera de gestion publica, con el objetivo de garantizar los intereses de los propietarios de las parcelas afectadas.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, las obras en edificios y espacios libres incluidos en el d&mbito del
Conjunto Histérico precisaran de autorizacion previa del Cabildo Insular y se mantendran vigentes en dicho ambito las
determinaciones urbanisticas de la Adaptacién Béasica del PGOU 92 al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 (BOP n° 30 de 1 de marzo de 2006).

En estos Ambitos, ademas, estan incluidos los BIC en la categoria de Monumento “Institucién Villasegura — Antigua Escuela de
Comercio” y “Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife” (Fichas n°® 504 y 569, respectivamente, del Catalogo de Patrimonio
Arquitecténico y Urbano), que se representan en los planos de Ordenacion Pormenorizada de esta ficha, por lo que a cualquier
intervencion que le afecten le seran de aplicacién igualmente las competencias del Cabildo establecidas en la normativa sobre
patrimonio histérico.
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AMBITO 2.10.4 PINO DE ORO

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 30.254 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES
2.10.4 PINO DE ORO (SUCO-IC)

1,12 89 267 807 269

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

INSTRUMENTO DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO BARRIO DE LOS HOTELES - PINO DE ORO

Los Ambitos 2.10.3,2.10.4 y 2.10.6 del Area de Ordenacién Urbana Los Hoteles conforman el recinto del BIC Conjunto

Histérico “Barrio de Los Hoteles — Pino de Oro”. En estos Ambitos, en aplicacion de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histdrico de
Canarias, se remite la ordenaciéon a la que establezca el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico que se apruebe. El Plan
Especial sera de gestion publica, con el objetivo de garantizar los intereses de los propietarios de las parcelas afectadas.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, las obras en edificios y espacios libres incluidos en el d&mbito del
Conjunto Histérico precisaran de autorizacion previa del Cabildo Insular y se mantendran vigentes en dicho ambito las
determinaciones urbanisticas de la Adaptacién Béasica del PGOU 92 al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 (BOP n° 30 de 1 de marzo de 2006).

En estos Ambitos, ademas, estan incluidos los BIC en la categoria de Monumento “Institucién Villasegura — Antigua Escuela de
Comercio” y “Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife” (Fichas n°® 504 y 569, respectivamente, del Catalogo de Patrimonio
Arquitecténico y Urbano), que se representan en los planos de Ordenacion Pormenorizada de esta ficha, por lo que a cualquier
intervencion que le afecten le seran de aplicacién igualmente las competencias del Cabildo establecidas en la normativa sobre
patrimonio histérico.
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SANTA CSRUEZ DE TENERIFEL

AMBITO 2.10.5 COLINAS BAJAS suco AMBITO 2.10.5 COLINAS BAJAS |

CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL.: 94.596 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.10 LOS HOTELES

2.10.5 COLINAS BAJAS (SUCO)

1,14 54 163 1.542 514
Residencial Colectiva (A-U1) 1.668 2.002
Residencial Unifamiliar (A-U4) 401 241
Residencial Colectiva (C-1) 31 31
Residencial Colectiva (C-3) 2.010 4.179
Residencial Colectiva (C-4) 14.300 46.604
Residencial Colectiva (C-5) 4.181 8.150
Residencial Colectiva (Ce-5.1) 924 3.717
SUBTOTAL RESIDENCIAL 23.515 64.924
E. Docente (A-R1) 4.756 7.610
E. Docente (C-1) 290 290
E. Servicios Comunitarios (C-1) 32 32
E. Sanitario (C-4) 1.403 4.772
E. Servicios Comunitarios (C-4) 1.019 2.412
E. Docente (CAT) 2.540 1.692
E. Religioso (M) 1.150 802
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 11.190 17.610
Sin definir (CAT) 8.602 11.477
SUBTOTAL SIN DEFINIR 8.602 11.477
SUBTOTAL LUCRATIVO 43.307 94.011
S.G. Administracion Publica (A-D) 3.651
S.G. Cultural (A-D) 2.026
S.G. Administracién Pablica (CAT) 1.653
S.G. Docente (CAT) 3.271
SUBTOTAL DOTACIONES 10.601
S.G. Viario 13.207
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 13.207
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 23.808
S.L. Plazas 1.279
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.279
S.L. Viario 16.223
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 16.223
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 17.502
TOTAL AMBITO SIN AUD 84.617 94.011
Residencial (Segtin PE) - AUD-1 (PE) -- 6.976 |
SUBTOTAL RESIDENCIAL Sin definir 6.976
E. Equipamientos (Segun PE) - AUD-1 (PE) -- 6.827
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL Sin definir 6.827
SUBTOTAL LUCRATIVO Sin definir 13.803
S.L. de uso Dotacional - AUD-1 (PE) 4.052
SUBTOTAL DOTACIONES 4.052
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 4.052
TOTAL AUD 9.979 13.803
TOTAL AMBITO 94.596 107.814
ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION
AUD-1 (PE) - Viario- Ejecucion viario conexién C/ Doctor Wolffel con C/Doctor - ADP- Consejeria de Sanidad y Consumo
Femando Barajas . ggrl;]-oﬁglt;%?gnD:\%);|t§5d§e%gul:;s AUE | ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA _ ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL
UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)
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AMBITO 2.10.5 COLINAS BAJAS SUCO ‘ ‘ AMBITO 2.10.5 COLINAS BAJAS ‘

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES
2.10.5 COLINAS BAJAS (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES CONDICIONES E INSTRUCCIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION CONDICIONES DE EDIFICACION

PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la apartado 6a) del articulo 3.4 .8 de las Normas de O rdenacion Pormenorizada:

reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relaciéon a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su

recorrido, respectivamente.

o ‘ ‘ o _ PORCENTAJE DE DISTANCIA MAXIMA DEL
Para la ampliacién de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la SITUACION TIPO OCUPACIONDE LOS PLANO FRONTAL DE VUELO
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia BORDES DE LOS (cm)
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras. FORJADOS (%)
Para la remodelacién de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que Avda. 25 de Julio Abiertos 60 40
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal. Resto de Manzanas Abiertos 50 60
CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
EQUIPAMIENTO RECREATIVO PLAZA DE TOROS PROTECCION DE CAUCES
El espacio ocupado actualmente por la Plaza de Toros constituye una renovacién parcial de la urbanizacién en suelo urbano y se En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
incluye en una Actuacion de Dotacién AUD-1 remitida a Plan Especial para su ordenacion con las instrucciones que mas adelante se edificacién de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medides
sefialan. correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.
EQUIPAMIENTO DOCENTE - COLEGIO LA PUREZA El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado

Se permite la ocupacion del subsuelo del Patio de Arriba del Colegio que da frente ala C/Enrique Wolfson, para uso polideportivo en organismo de fecha junio de 2005.

una planta de altura de piso a techo conforme a las necesidades para el correcto funcionamiento de la instalacién. La cota de suelo
del patio podré elevarse hasta la rasante de la acera de la calle Enrique Wolfson. La superficie maxima admisible sera de 1.200m=
y se deberan mantener los Laureles situados frente a la fachada lateral del edificio Centro Médico y los situados en la zona de
retranqueo entre el edificio antiguoy la calle Enrique Wolfson.

APARCAMIENTOSEN EL SISTEMA GENERAL DOCENTE ANTIGUO COLEGIO ALEMAN, ACTUAL ESCUELA DE IDIOMAS

Se estudiara la viabilidad de ubicar aparcamientos en el patio del antiguo Colegio Aleman, actual Escuela de Idiomas.




PLANGENERALDEORDENACION

TENERIFEIL

SANTA CROTE DE

Documento de Aprobacién Definitiva Parcial

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE)

(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION
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| ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE)

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL:

9.979 m2

USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial Dotacional

AOU 2.10 LOS HOTELES

2.10.5 COLINAS BAJAS (SUCO)
AUD-1 (PE)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Esta actuacion urbanistica se justifica principalmente por el interés publico general que supone cualificar e incrementar la calidad
ambiental en el espacio urbano del recinto delimitado y en su entorno, de conformidad con los criterios expuestos en la Directriz 74
de las Directrices de Ordenacién General de Canarias.

Enconcreto, se ha de estudiar una nueva ordenaciéon del &mbito en la que se produzca un esponjamiento de la trama urbana con la
apertura de nuevos espacios libres a la vez que se establezcan nuevos aprovechamientos terciarios, equipamientos, dotaciones y

espacios libres que regeneren el espacio urbanizado, no incrementando el aprovechamiento residencial al tratarse de un area

saturada.

El objetivo de esta actuacion y las condiciones de ordenacién establecidas para lograrlo, implican su consideracién como Actuacion
Urbanistica de Dotacién (AUD), al suponer una renovaciéon parcial del espacio de suelo urbanizado con incremento de las dotaciones

en funciéon del incremento de edificabilidad, densidad o cambios de uso atribuibles a los terrenos incluidos en la actuacién. En
consecuencia, se trata de una actuacion asimilable a las actuaciones de dotacion previstas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo

estatal, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008 (TRLS 2008). El incremento de edificabilidad se determinaré partiendo de la

asignada en el planeamiento vigente que se revisa: 6 554,79 m2c.

Con el fin de concretar y ajustar de forma precisa y adecuada las determinaciones de la ordenacién propuesta, se considera

1,38 58 174 174 58
Residencial - 6.976
SUBTOTAL RESIDENCIAL - 6.976
E. Equipamientos - 6.827
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL - 6.827
SUBTOTAL LUCRATIVO -- 13.803
S.L. de uso Dotacional 4.052
SUBTOTAL DOTACIONES 4.052
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 4.052
TOTAL UNIDAD 9.979 ‘ 13.803

procedente remitir a Plan Especial (PE) el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada, por lo que el recinto

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUD (PE)

Tramitacion del Plan Especial y del
Proyecto de Urbanizacion (cuando asi

Presentacion del Proyecto de
Urbanizacion, desde la entrada en

Ejecucion material completa de las
obras de urbanizacién pendientes,

Solicitud de licencia de edificacion,
desde la entrada en vigor del Plan

se determine), desde la entrada en vigor del Plan Especial (en su caso) | desde la aprobacién del Proyecto de Especial
vigor del PGO Urbanizacion
2 afios 2 afios 2 afios 4 afios

delimitado queda sujeto a la formulacién y aprobacién del instrumento de planeamiento correspondiente, de acuerdo a los objetivos,
criterios y condiciones expresados en esta ficha.

OBJETIVOS

El objetivo de la AUD es la reordenacién del recinto delimitado para su renovacién urbanistica parcial, con aumento de las
dotaciones e incremento de la edificabilidad, desarrollando las siguientes actuaciones :

- Viabilizar el uso de equipamiento recreativo y cultural, que histéricamente ha tenido el recinto actual de la Plaza de Toros,
complementandolo con el uso residencial y comercial, potenciando su caracter de centro multifuncional y realizando las
actuaciones que se determinen.

- Viabilizar un nuevo espacio libre de uso y dominio publico con el fin de cualificar el espacio urbano. Encaso de optarse por el
mantenimiento de la Plaza de Toros dicho espacio libre ha de ser continuo alrededor del recinto, dejandola exenta de
edificaciones adosadas, e integrando el interior de la misma con dicho espacio libre exterior.

- Permitir el transito peatonal desde la Rambla a la calle Horacio Nelson.

- Proporcionar una solucion adecuada para el cierre de la manzana de uso residencial y de las traseras de las edificaciones
existentes, que dan frente ala calle Horacio Nelson.

- Incorporar la ejecucién de un aparcamiento subterrdneo rotatorio y para residentes, segln lo que determine al respecto la
ficha correspondiente del Fichero de Aparcamientos (Tomo2.1.1.)

- Incorporar el depdsito municipal de agua a la actuaciéon, para que en el futuro pueda ser utilizado como dotacién cultural y
quede garantizada su accesibilidad desde el nuevo espacio libre publico.

- Justificar el incremento proporcional de las dotaciones, en este caso espacios libres, en funciéon del incremento de edificabilidad
sobre la prevista en el planeamiento que se revisa.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

Se redactard un Plan Especial de Ordenacién, que deberd formularse y tramitarse de forma simultanea con el Proyecto de
Urbanizacién que resulte preciso para la ejecucion del viario y de los espacios libres publicos. Ademas, el Plan Especial se
acompafiara de un Estudio previo o Anteproyecto de las edificaciones previstas en la actuacién, para la consecucién de un disefio
conjunto de caracter urbano, de urbanizacién y edificacion.

El desarrollo de la ordenacién pormenorizada y el contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de
Ordenacion Urbanistica se regulan respectivamente en el articulo 1.1.4 y 1.1.7 y siguientes u en el articulo 2.1.1 y siguientes de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

La ordenaciéon contenida en los Planos de Ordenacion OP y en los de esta ficha tiene cardcter meramente indicativo, salvo con
respecto a los elementos vinculantes que se establecen expresamente en el apartado correspondiente de la presente ficha.

Se cumplirad con los parametros que sean exigibles de acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable.

CONTENIDO E INSTRUCCIONES DEL PLAN ESPECIAL

Ademéas de las determinaciones que resulten precisas para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada en el
recinto delimitado para esta AUD, el Plan Especial deberé incluir los siguientes contenidos :

- La concrecién de la mayor necesidad de dotaciones y espacios libres publicos en funcién del incremento de la edificabilidad
media ponderada, o la densidad, o de los cambios de uso determinados en las parcelas edificables lucrativas resultantes de la
ordenacién.

- La concrecidon de lacesion al Ayuntamiento del porcentaje del 10 % del incremento de la edificabilidad media ponderada que se
produzca con respecto al aprovechamiento urbanistico del planeamiento que se revisa, en los términos establecidos por el
articulo 16.1.b) del TRLS 2008, o los que resulten aplicables tras la adaptacién a éste de la legislacion urbanistica Canaria.

- La concrecién de la cesién al ayuntamiento del suelo para viales, espacios libres y restantes dotaciones publicas, en su caso,
determinandose en el PE las actuaciones y operaciones que deberan realizarse para haceras efectivas.
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CONDICIONES E INSTRUCCIONES

- La concrecion del valor total de las cargas imputables a la actuacién que corresponde a cada nuevo metro cuadrado de
superficie edificable o a cada nueva vivienda, segin corresponda.

- El Plan Especial establecera las rasantes del espacio libre. En el caso que se produjesen desniveles en el recinto de los espacics
libres publicos, éstos se deberan resolver con rampas de pendiente inferior al 5% y, en todo caso, se debera cumplir con la
normativa de accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

- Asi mismo determinara las condiciones de forma, volumen y uso de la edificacion prevista, siempre en base a las
determinaciones de edificabilidad maxima, altura maxima y usos compatibles que se establecen a continuacion. En este punto
se ha de especial cuidado en la adecuacion de la nueva edificacion evitando la aparicion de medianeras vistas.

- La calidad estética y constructiva de las intervenciones debe estar garantizada en el anteproyecto que se presente para la
tramitacion de la preceptiva licencia de edificacion, al considerarse un factor fundamental del resultado final. Por tanto se
deberan precisar las cuestiones constructivas y de disefio interior y exterior, asi como, en caso de mantenimiento de la Plaza
de Toros, los costes y un informe técnico sobre el estado y del método constructivo a emplear su conservacion. En la
intervencion en el espacio libre debe quedar garantizada la plantacién de arboles de porte en el porcentaje de la superficie de
la plaza que determinen las Ordenanzas Municipales al respecto, o ensu defecto en al menos el 15% de su superficie.

ELEMENTOS VINCULANTES DE LA ORDENACION

Se sefialan a continuacién los elementos vinculantes que han de ser tenidos en cuenta en la redaccion del Plan Especial.

Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima de 13.803 m2c, que deberéan distribuirse entre los usos propuestos por el
Plan Especial de conformidad los con usos pormenorizados que se detallan a continuacién.

Edificabilidad méaxima residencial: 6 .976 m2c

Edificabilidad maxima equipamiento recreativo: 6.827 m2c
Altura méaxima: 12 plantas

Superficie minima dotacional: 4.052m2

Sistemas generales: El delimitado en el plano de ordenacion.

Aparcamientos: Son vinculantes las determinaciones que se derivan del objetivo expresado sobre la creacién de aparcamientos
rotatorios y para residentes.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

La ordenacion habra de tener en cuenta la orografia del terreno y adecuar las tipologias edificatorias a la misma, de forma tal que el
impacto visual desde el entorno se minimice lo mas posible, debiendo estudiar pormenorizadamente la adaptacion topogréfica de la
implantaciéon de la edificacion.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

Se determina el sistema de ejecucién privada, en caso de resultar necesario.

El recinto delimitado para desarrollar la presente actuacion tendrd la consideracion de suelo urbano consolidado sujeto a
planeamiento de desarrollo y servirda como referencia espacial para llevar a cabo las operaciones y actuaciones que sean precisas
para la gestién y ejecucion de la ordenacién, segun lo dispuesto en la legislacién urbanistica aplicable y de acuerdo a lo establecido
en las Normas de Ordenacion Pormenorizada para la ejecucion de este tipo de actuaciones.

Las actuaciones de gestion a realizar se ajustaran, en su caso, a lo dispuesto en los articulos 188 y siguientes del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de C anarias.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Sera a cargo de la Actuaciéon de Dotacién la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacién interiores al mismo (viales,
espacios libres y cualquier otra que resulte necesaria), en coherencia con lo preceptuado en el articulo 16 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, aprobado por RDL 2/2008.

La ejecucion de la edificacion esta supeditada a la previa o simultanea ejecuciéon de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y
viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC y en el articulo 207 del Reglamento de Gestiéon y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

El Proyecto de Urbanizacion cumplird lo dispuesto en el Decreto 227/1997, Reglamento de la Ley 8/1995 de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion. Las condiciones de la urbanizacién establecidas en los siguientes apartados se
complementan con las generales que se recogen en las Normas de Ordenacién del Plan General y en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

Debera tenerse especial cuidado en el estudio de las rasantes de los puntos de encuentro con las urbanizaciones colindantes, con el
fin de garantizar la continuidad del viario.

En las areas ajardinadas, se garantizara el recorrido peatonal con la construccion de caminos debidamente tratados y permitiendo
su disfrute pablico. Asi mismo, se ejecutaran otros elementos como una red de riego y mobiliario urbano.

La ubicacién y disefio de las instalaciones propias y necesarias de la Actuacion incluso los puntos de recogida de residuos deberan
ser estudiados en el Proyecto de Urbanizacién, con la finalidad de evitar impactos producidos como consecuencia de ruidos,
vibraciones, olores o disefio arquitecténico inadecuado.

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AOU 2.10 | HOJA 13 de 14

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE)

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.10 LOS HOTELES
2.10.5 COLINAS BAJAS (SUCO)

AUD-1 (PE)




PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aproba tiva Parcial egtin Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

SANTA CRUZ DE TENERIFEI

‘AMBITO 2.10.6 LOS HOTELES - PZA DE LOS PATOS SUCO-IC ‘ ‘ AMBITO 2.10.6 LOS HOTELES - PZA DE LOS PATOS ‘
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COL INAS

SUPERFICIE TOTAL: 125.030 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.10 LOS HOTELES

2.10.6 LOS HOTELES - PZA DE LOS PATOS (SUCO-IC)

VN
NI

1,46 115 346 4.323 1.441

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

INSTRUMENTO DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO BARRIO DE LOS HOTELES - PINO DE ORO

Los Ambitos 2.10.3,2.10.4 y 2.10.6 del Area de Ordenacién Urbana Los Hoteles conforman el recinto del BIC Conjunto

Histérico “Barrio de Los Hoteles — Pino de Oro”. En estos Ambitos, en aplicacion de la Ley 4/1999, de Patrimonio Histdrico de
Canarias, se remite la ordenaciéon a la que establezca el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico que se apruebe. El Plan
Especial sera de gestiéon publica, con el objetivo de garantizar los intereses de los propietarios de las parcelas afectadas.

Hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion, las obras en edificios y espacios libres incluidos en el d&mbito del
Conjunto Histérico precisaran de autorizacion previa del Cabildo Insular y se mantendran vigentes en dicho ambito las
determinaciones urbanisticas de la Adaptacién Béasica del PGOU 92 al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 (BOP n°® 30 de 1 de marzo de 2006).

En estos Ambitos, ademas, estan incluidos los BIC en la categoria de Monumento “Institucién Villasegura — Antigua Escuela de
Comercio” y “Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife” (Fichas n® 504 y 569, respectivamente, del Catalogo de Patrimonio
Arquitecténico y Urbano), que se representan en los planos de Ordenacién Pormenorizada de esta ficha, por lo que a cualquier
intervencion que le afecten le seran de aplicacién igualmente las competencias del Cabildo establecidas en la normativa sobre
patrimonio histérico.

N7
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‘AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI

AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI ‘

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

SUPERFICIE TOTAL: 248.598 m2s

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI

AOU 2.11

2,44 606.234 3.418 10.254
RAMBLA
Residencial 113.526 577.371
Terciario 1.375 5.500
Equipamiento local 1.085 4.340
Sin definir 5.955 19.023
SUBTOTAL LUCRATIVO 121.941 606.234
S.G. Dotaciones 24.468
S.G. Espacios Libres 7.825
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 31.474
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 63.767
S.L. Dotaciones 5.626
S.L. Espacios Libres 8.929
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 42.168
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 56.723
Espacios Libres 6.167
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 6.167
TOTAL AREA 248.598 606.234

AMBITOS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

2.11.1 Rambla de Pulido

SUCO

162.062

2.11.2 Duggi

SUCO

86.536

SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC

248.598

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA

248.598

DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

SGs SAS CENTRO SOCIO - SANITARIO DE SANTA CRUZ (Antiguo Hospital Militar) 5.314
SGs SPC GOBIERNO MILITAR 1.928
SGs SPC CAPITANIA GENERAL 7.337
SG DEP PABELLON ANA BAUTISTA 2.573
SG DEP AREA DEPORTIVA DE DUGGI 7.414
SG PU PARQUES DEL BARRANCO DE SANTOS 6.704
SG SPC SEGURIDAD Y PROTECCION CIUDADANA EN RAMBLA DE PULIDO 2.415
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ALINEACIONES RASANTES Y ZONAS DE EDIFICACION (TIPOLOGIAS ESCALA 1:6.000
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SANTA CSTRUODE DE TENERIFEL

'AMBITO 2.11.1 RAMBLA DE PULIDO suco |

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 162.062 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Documento de Aprobacién Definitiva Parcial

Residencial

2.554

2,88 158 473 7.662

Residencial Colectiva (C-2) 263 526
Residencial Colectiva (C-3) 955 2.825
Residencial Colectiva (C-4) 21.472 78.882
Residencial Colectiva (C-5) 18.310 86.615
Residencial Colectiva (C-6) 24.923 147.414
Residencial Colectiva (C-7) 4.313 30.191
Residencial Colectiva (C-8) 14.330 92.184
SUBTOTAL RESIDENCIAL 84.566 438.637
Terciario (Ce-4.2) 1.375 5.500
SUBTOTAL TERCIARIO 1.375 5.500
E. Religioso (C-4) 1.085 4.340
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 1.085 4.340
Sin definir (CAT) 5.955 19.023
SUBTOTAL SIN DEFINIR 5.955 19.023
SUBTOTAL LUCRATIVO 92.981 467.500
S.G. Seguridad y Proteccién Ciudadana (C-2) 1.089
S.G. Seguridad y Proteccion Ciudadana (CAT) 8.177
SUBTOTAL DOTACIONES 9.266
S.G. Viario 19.860
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 19.860
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 29.126
S.L. Servicios Comunitarios 1.604
SUBTOTAL DOTACIONES 1.604
S.L. Plazas 3.721
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 3.721
S.L. Viario 29.300
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 29.300
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 34.625
Peatonales 5.330
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.330
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 5.330
TOTAL AMBITO \ 162.062 467.500

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Viario Rambla

(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)
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| AMBITO 2.11.1 RAMBLA DE PULIDO |

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI
2.11.1 RAMBLA DE PULIDO (SUCO)
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- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.11.1 RAMBLA DE PULIDO

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

C

{RALDEORDENAC@N

Z DE TENEBERIFE

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

BIENES DE INTERES CULTURAL

En este Ambito esta incluido el entorno de proteccion del BIC en la categoria de Monumento ‘Plaza Weyler”, que se representa en
los planos de Ordenaciéon Pormenorizada de esta ficha, por lo que a cualquier intervenciéon que les afecten le seran de aplicacion
igualmente las competencias del C abildo establecidas en la normativa sobre patrimonio histérico.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliaciéon de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que danservicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacién de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelacién de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICACION CATALOGADA

La edificacién resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este &mbito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4 .8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

Documento de Aprobacién Definitiva Parcial (Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

SUCO

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AOU 2.11 HOJA 5 de 7

AMBITO 2.11.1 RAMBLA DE PULIDO

PORCENTAJE DE DISTANCIA MAXIMA
OCUPACION DE LOS DEL PLANO
SITUACION TIPO BORDES DE LOS FRONTAL DE VUELO
FORJADOS (%) (cm)
Avda.Asuncionistas y Rambla de Santa Cruz Semicerrados 50 60
Rambla Pulidoy C/ Ramény Cajal Semicerrados 60 80
C/Benavides ,’C/Juan’Pablo Il1,C/Pérez de Rozas,C/Alvarez de Abiertos 50 60
Lugoy C/ JesUs y Maria
Pasaje Silva No se permiten - -
Resto de Manzanas Abiertos 40 40

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Las Actuaciones urbanisticas aisladas delimitadas en este dmbito de suelo urbano consolidado, se desarrollaran conforme a lo
establecido en el articulo 145 del TRLOTENC y 207 del Reglamento de gestién y ejecuciéon del sistema de planeamiento de Canarias,
y de acuerdo a las disposiciones de aplicaciéon contenidas en el capitulo 5 del Titulo Segundo de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada.

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI

2.11.1 RAMBLA DE PULIDO (SUCO)
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AMBITO 2.11.2 DUGGI

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

suco
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FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA

AOU 2.11 HOJA 6 de 7

AMBITO 2.11.2 DUGGI ‘

SUPERFICIE TOTAL.: 86.536 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

1,60 100 300 2.592

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI
2.11.2 DUGGI (SUCO)

Residencial Colectiva (C-4) 14.359 55.428
Residencial Colectiva (C-5) 3.142 14.552
Residencial Colectiva (C-6) 11.459 68.754
SUBTOTAL RESIDENCIAL 28.960 138.734
SUBTOTAL LUCRATIVO 28.960 138.734
S.G. Deportivo (A-D) 9.888
S.G. Social - Asistencial (C-3) 925
S.G. Social - Asistencial (CAT) 4.389
SUBTOTAL DOTACIONES 15.202
S.G. Parque Urbano 6.704
S.G. Plazas 1.121
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 7.825
S.G. Viario 11.614
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 11.614
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 34.641
S.L. Docente (C-3) 4.022
SUBTOTAL DOTACIONES 4.022
S.L. Plazas 5.208
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.208
S.L. Viario 12.868
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 12.868
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 22.098
Peatonales 837
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 837
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 837
TOTAL AMBITO ‘ 86.536 138.734

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- PU - Viario Barranco de Santos
- Viario - Rambla

- AP- Aparcamientos en C/ Duggi
- Viario- C/ Sta. Terresa Jornet e |bars
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UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.11.2 DUGGI ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacion de la seccién de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelaciéon de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4 .8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE D! STANCIA
o [OCUACIONDEloS|  MAKNADEL |
FORJADOS (%) DE VUELO (cm)
C/ Ramon y Cajal Semicerrados 60 80
Peatonal Barranco Santos Semicerrados 50 60
C/Sta.TeresaJornet Ibars,C/ Benavides y Plaza Duggi Abiertos 50 60
C/San Sebastian y C/Castro Abiertos 40 60
Resto de Manzanas Abiertos 40 40

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacion de nueva planta o de sustitucién de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.11 RAMBLA PULIDO - DUGGI
2.11.2 DUGGI (SUCO)
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‘ AOU 2.12 LA SALLE

AOU 2.12 LA SALLE ‘

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

SUPERFICIE TOTAL: 466.032 m2s

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.12 LA SALLE

1,33 620.112

4.210

12.630

Residencial 178.687 590.194
Residencial VP 8.111 25.737
Terciario 235 758
Equipamiento local 7.960 1.234
Sin definir 638 2.189
SUBTOTAL LUCRATIVO 195.631 620.112
S.G. Dotaciones 93.308
S.G. Espacios Libres 4.805
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 50.182
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 148.295
S.G. Dotaciones 5.058
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 5.058
S.L. Dotaciones 4.286
S.L. Espacios Libres 32.115
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 65.815
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 102.216
Espacios Libres 14.832
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 14.832
TOTAL AREA 466.032 620.112
AMBITOS DEL AREA DE URBANA
2.12.1 La Victoria - Estadio SUCO 252.961
2.12.2 La Salle SUCO 101.749
2.12.3 Tomé Cano SUCO 111.322
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 466.032
'SUPERFICIE TOTAL DEL AREA \ 466.032

DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

SGs DEP ESTADIO HELIODORO RODRIGUEZ LOPEZ 36.558
SG ADP NUEVO CENTRO DE SERVICIOS MUNICIPALES (actual Parque de Bomberos) 9.078
SG CUL PARQUE CULTURAL VIERA Y CLAVIJO 18.678
SG DEP PISCINA MUNICIPAL ACIDALIO LORENZO 10.824
SG DEP PABELLON Y CENTRO MUNICIPAL DE DEPORTES Y SERVICIOS INTEGRADOS 16.278
SG PU PARQUES DEL BARRANCO DE SANTOS 4.805
SG SAN AMBULATORIO TOME CANO 1.892

AOU 2.12 LA
SALLE
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SANTA CRUZ DE TENERIFEI
'AMBITO 2.12.1 LA VICTORIA - ESTADIO suco \ AMBITO 2.12.1 LA VICTORIA - ESTADIO \
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COL INAS

SUPERFICIE TOTAL: 252.961 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Dotacional AOU 2.12 LA SALLE

2.12.1 LAVICTORIA - ESTADIO (SUCO)

Residencial Colectiva (C-3) 1.707 5.121
Residencial Colectiva (C-4) 2.959 11.836
Residencial Colectiva (C-6) 3.443 20.658

Residencial Colectiva (M) 44.694 143.021
SUBTOTAL RESIDENCIAL 52.803 180.636
Residencial Colectiva Vvda. Protegida (M) 8.111 25.737
SUBTOTAL RESIDENCIAL VP 8.111 25.737
Terciario Oficina (Ce-6.3) 117 522
Terciario Comercios (M) 118 236
SUBTOTAL TERCIARIO 235 758
E. Docente (A-D) 6.566
E. Religioso (M) 1.394 1.234
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 7.960 1.234
Sin definir (CAT) 638 2.189
SUBTOTAL SIN DEFINIR 638 2.189
SUBTOTAL LUCRATIVO 69.747 210.554
S.G. Administracion Publica 6.642

S.G. Deportivo 52.836
S.G. Sanitario 1.892
S.G. Cultural (A-D) 15.609
S.G. Administracion Publica (A-R4) 2.436
S.G. Cultural (CAT) 3.069
SUBTOTAL DOTACIONES 82.484
S.G. Parque Urbano 4.805
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 4.805
S.G. Viario 23.671
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 23.671
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 110.960
S.G.s Seguridad y Proteccion Ciudadana (A-D) 5.058
SUBTOTAL DOTACIONES 5.058
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 5.058
S.L. Docente 4.286
SUBTOTAL DOTACIONES 4.286
S.L. Parque Urbano 9.454
S.L. Plazas 13.688
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 23.142
S.L. Viario 26.538
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 26.538
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 53.966
Peatonales 13.230
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 13.230
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 13.230
TOTAL AMBITO \ 252.961 210.554

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- PS- Ejecucién peatonal en C/ Doctor Fernando Barajas Prat - ADP Complejo Servicios Municipales
- Viario - Remodelaciéon de C/ Heliodoro Rodriguez Lépez y Plaza - Pabell6n de Deportes - Centro Municipal de Deportes y Servicios
- Viario- Prolongacién C/ Géngora hasta Avda. Tres de Mayo - PU- Parque Cultural Viera y Clavijo

- PU- Viario Barranco de Santos

- Remodelacién Viaria, Plaza Republica Dominicana - San Sebastian

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

_ ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT | UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL




PLANGENE{R{ALDEORDENAGON Documento de Aprobacién Definitiva Parcial  (Segtn Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 HOJA 5 de 10

SANTA C Z DE TENEBERIFE

AMBITO 2.12.1 LA VICTORIA - ESTADIO SUCO AMBITO 2.12.1 LA VICTORIA - ESTADIO

AE-2 CENTRO-COLINAS
AQOU 2.12 LA SALLE
2.12.1 LA VICTORIA - ESTADIO (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES BIENES DE INTERES CULTURAL

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.17 En este Ambito esta incluido el BIC en la categoria de Monumento ‘“Edificio Antiguo Colegio de la Asuncién” (Ficha n° 603 del

de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2). Catalogo de Patrimonio Arquitecténico y Urbano), que se representa en los planos de Ordenacion Pormenorizada de esta ficha, por
lo que acualquier intervencion que le afecte le seran de aplicacion las competencias del Cabildo establecidas en la normativa sobre

INSTRUMENTO DE ORDENACION patrimonio histérico.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION VIARIA AVDA. DE BELGICA CON AVDA. SAN SEBASTIAN CONDICIONES DE EDIFICACION

Este Plan Especial incluye el &mbito de ejecucion AESG Remodelacién y paso bajo nivel para el trafico en carril subterraneo (tunel) CONDICIONESESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

de la c/San Sebastian desde la Avda. Bélgica hasta el encuentro con la c/Luis de Gongora, Remodelacion de la Plaza Republica

Dominicana y Peatonalizacién de el espacio comprendido entre el estadio y el Parque Cultural Viera y Clavijo, resolviendo la Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del

compatibilidad de los distintos usos y un tratamiento adecuado de la zona. La Actuacién comprendera también el espacio del viario apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada:

actualmente dedicado a aparcamiento en superficie en la c/Heliodoro Rodriguez Lépez, entre las de Gilberto Cayol y diagonal.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION ozg;:;g\?fi?_is DISTANCIA MAXIMA DEL

PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA BARRIADA DE LA VICTORIA SITUACION TIPO BORDES DE LOS FEALNOIRHOLTZC RISVAT )
FORJADOS (%) cm

La formulacién del Plan Especial se realizard de acuerdo a lo establecido por el Plan Director de Remodelacién de La Victoria que -

desarrolle el Plan de Barrios, debiendo desarrollar las determinaciones sobre: remodelacion del grupo de viviendas (bloque I1V), Peatonal Barranco Santos Semicerrados 50 80

mejora de jardines y plazas interiores de los edificios y remodelacién de la Plaza de La Victoria. Estas actuaciones se C/San Sebastian Abiertos 40 60

complementaran con las de protecciéon ambiental urbana segun lo establecido en la ficha correspondiente del catdlogo de proteccién
en el volumen 3.

PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS CONDICIONES PARTI CULARES AMB IENTALES

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hastacon la de Benito Pérez Armas, se realizara ,
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la PROTECCION DE CAUCES
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificaci6n de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.
Para la ampliacion de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

Para la remodelacién de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

AESG PARQUE CULTURAL VIERAY CLAVIJO

Actuacién a realizar segun Plan Municipal de Sedes, Plan Director del Parque Viera y Clavijo y Proyecto de Rehabilitacion de los
edificios catalogados. (Ver ficha del Tomo 3.2 Fichero del Catalogo de Patrimonio Arquitecténico y Urbano).

AESG CENTRO MUNICIPAL DE DEPORTESY SERVICIOS

Propuesta realizada por el Organismo Auténomo de Deportes del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para ampliar y mejorar
las actuales instalaciones del Pabell6n Municipal de Deportes y su entomo, de acuerdo al Plan Director elaborado.

AESG COMPLEJO DE SERVICIOS MUNICIPALES

En la actual parcela del Servicio de Bomberos, donde ya estd ubicado el nuevo edificio municipal del sector funcional del Territorio,
se destina el resto del suelo para futuro Edificio de oficinas y servicios del Ayuntamiento, de acuerdo con el Plan de Sedes el Plan de
Barrios, ya el Proyecto incluye la creacién de una nueva plaza. Tanto el nuevo complejo municipal como la nueva plaza se
someteran de forma unitaria e integral a un concurso publico para su disefio de acuerdo al programa de necesidades que se
establezca.

- Debera garantizarse el paso peatonal, paralelo a la Avda. Tomé Cano, como continuidad del viario existente y la creacién de
una plaza entre los edificios de 3.000 m=3s.

- La edificacion debera retranquearse en el lindero de la Avda. Tres de Mayo a la linea de fachada del edificio municipal de area
del territorio.

- La actuaciéon incluye un aparcamiento subterraneo, al que podrd accederse desde la Avda. Tres de Mayo (ver fichero de
aparcamientos enel tomo 2.1.1).

- La actuacién estara supeditada, en cualquier, a la reubicacion del parque de bomberos en las nuevas instalaciones previstas.

- La actuaciéon se podra ejecutar por fases, con la posibilidad de que una primera etapa esté conformada por el aparcamiento y la
plaza,

- La superficie de la parcela incluye el edificio ya construido.
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AMBITO 2.12.2 LA SALLE ‘

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 101.749 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.12 LA SALLE
2.12.2 LA SALLE (SUCO)

Residencial Unifamiliar (C-2) 4.562
Residencial Colectiva (C-3) 190 570
Residencial Unifamiliar (C-3) 4.878 8.508
Residencial Colectiva (C-4) 547 2.188
Residencial Unifamiliar (C-4) 1.680 3.376
Residencial Colectiva (C-5) 30.333 129.190
Residencial Colectiva (C-6) 10.939 47.268
Residencial Colectiva (M) 18.150 52.015
SUBTOTAL RESIDENCIAL 68.998 247.677
SUBTOTAL LUCRATIVO 68.998 247.677

S.L. Areas Ajardinadas 216

S.L. Plazas 852
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.068
S.L. Viario 31.218
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 31.218
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 32.286
Peatonales 465
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 465
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 465
TOTAL AMBITO \ 101.749 247.677

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

AUE

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL




EEANNIG\ENE{R&}DEQRPF&I?\?!QN Documento de Aprobacion Definitiva Parcial (Seguin Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 AOU 2.12 HOJA 7 de 10

AMBITO 2.12.2 LA SALLE suco

AMBITO 2.12.2 LA SALLE ‘

AE-2 CENTRO-COLINAS

AOU 2.12 LA SALLE
2.12.2 LA SALLE (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 2).

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,

edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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AMBITO 2.12.3 TOME CANO |

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 111.322 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.12 LA SALLE
2.12.3 TOME CANO (SUCO)

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- DEP
- Tanel Benito Pérez Armas / Viario Rotonda Tres de Mayo

Residencial Colectiva (C-4) 904 3.616
Residencial Colectiva (C-5) 2.511 10.305
Residencial Colectiva (C-6) 4.903 22.884
Residencial Colectiva (M) 48.568 125.076
SUBTOTAL RESIDENCIAL 56.886 161.881
SUBTOTAL LUCRATIVO 56.886 161.881
S.G. Deportivo 10.824
SUBTOTAL DOTACIONES 10.824
S.G. Viario 26.511
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 26.511
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 37.335
S.L. Plazas 7.905
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 7.905
S.L. Viario 8.059
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 8.059
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 15.964
Peatonales 1.137
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.137
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 1.137
TOTAL AMBITO \ 111.322 161.881

AUE

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.12.3 TOME CANO ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién se proceda a la ampliaciéon de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relaciéon a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacién de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecerd una seccion minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelacién de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacion de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.12 LA SALLE
2.12.3 TOME CANO (SUCO)
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EJECUCION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO - AUE-1
CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION URBANISTICA ESPECI

ICA DE EJECUCION DIRECTA

(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

SUPERFICIE TOTAL: 1.528 m=2

Residencial 1.226 4.587
SUBTOTAL LUCRATIVO 1.226 4.587
Infraestructuras de comunicaciones 302
SUBTOTAL PUBLICO 302
TOTAL UNIDAD 1.528 4.587

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUE

Presentacién del Proyecto de Urbanizacion, desde
la entrada en vigor del PGO

Ejecuciéon material completa de las obras de
Urbanizacion, desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion

Solicitud de licencia de edificacién, desde la
entrada en vigor del PGO

2 afios

2 afios

2 afios

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

AOU 2.12 g HOJA 10 de 10

‘ ‘ EJECUCION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO - AUE-l‘

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.12 LA SALLE

2.12.3 TOME CANO (SUCO)

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA DE EJECUCION DIRECTA AUE-1

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Los objetivos y las condiciones de ordenacion establecidas para esta actuaciéon implican su consideracién como Actuacién Urbanistica
especifica (AUE) de ejecucion directa, que no produce aumento de la edificabilidad ni de la densidad, ni plantea un cambio del uso
previsto en el planeamiento que se revisa, justificAndose de delimitacién a efectos de facilitar la ejecucién de la ordenacién a través
de los mecanismos habilitados en el TRLOTENC y en el RGEC (articulos 147 del TRLOTENC y 187.2, 188 y siguientes y 207 del
RGEC).

OBJETIVOS

Se establecen como objetivos de la AUE la urbanizaciéon y la obtencién del suelo destinado a sistema local de viario, con caracter
previo o simultaneo a la ejecucién del edificio de uso lucrativo, conforme a lo dispuesto en los articulos 187 a 190 del Reglamento
de gestion y ejecuciéon del sistema de planeamiento de Canarias.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Adaptacion de las parcelas a laordenacién: Con caracter previo a la ejecucion material de esta AUE, y en el caso de pluralidad
de propietarios y/o de la creacion de nuevas parcelas resultantes, se procederd a realizar las operaciones precisas para la
adaptacion de las parcelas a la ordenacion prevista y las obras de urbanizacién necesarias para que adquieran la condicién de solar
(articulos 188 y 189 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias). En consecuencia, se deberan
tramitar en su caso el pertinente proyecto de segregaciéon, de parcelacion, de normalizacién de fincas o de reparcelacién econémica,
y/o convenio para la ejecuciéon del planeamiento, segin lo que resulte aplicable de acuerdo a la regulaciéon contenida en el citado
Reglamento para las actuaciones de ejecuciéon directa en suelo urbano consolidado.

Ejecuciéon de la edificacion y de la urbanizacién: La ejecucion de l edificacién estd supeditada a la previa o simultanea
ejecucion de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC vy al
articulo 207 del Reglamento de Gestidon y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Para el cumplimiento de lo anterior debera tramitarse y aprobarse el correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon, que incluird las
obras de viario y espacios libres publicos precisas para la ejecucién completa de la ordenacién prevista.




PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacion Definitiva Parcial (Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)
EAMTA

LR L a2 Ir E FrENERIFE

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo AOU 2.13 HOJA 1 de 23

AOU 2.13 LAS COLINAS ‘

AOU 2.13 LAS COLINAS ||

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 584.115 m3s AOU 2.13 LAS COLINAS

AOU 2.13 LAS

0,77 447.073 27 81 1.578 4.734
COLINAS
Residencial 377.270 392.947
Terciario 507 608
Equipamiento local 40.876 32.522
Sin definir 16.698 20.997
SUBTOTAL LUCRATIVO 435.351 447.073
S.G. Infraestructuras 2.943
S.G. Espacios Libres 3.622
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 22.498
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 29.063
S.L. Dotaciones 4.490
S.L. Espacios Libres 15.984
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 92.290
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 112.764
Espacios Libres 6.937
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 6.937
TOTAL AREA 584.115 \ 447.073

AMBITOS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

2.13.1 Ifara SUCO 120.611
2.13.2 La Ninfa SUCO 96.926
2.13.3 Casalén SUCO 41.265
2.13.4 Quisisana - Las Mimosas SUCO 107.560
2.13.5 Finca Salamanca SUCO 53.438
2.13.6 Camino Oliver SUCO 68.625
2.13.7 Las Laderas SUCO 19.057
2.13.8 Las Acacias SUCO 16.624
2.13.9 Salamanca Alta SUCO 60.009
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 584.115
'SUPERFICIE TOTAL DEL AREA \ 584.115

DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

SG LP ESPACIOS LIBRES DE PROTECCION EN SALAMANCA ALTA

3.622

SG LP ESPACIOS LIBRES DE PROTECCION EN LAS ACACIAS

903

SG LP BARRANCO LA LENA

2.008




(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre 2019)

PLANGENERAL DEORDENACION %%

Documento de Aprobacion Definitiva Parcial

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

AOU 2.13 HOJA 2 de 23
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AMBITO 2.13.1 IFARA suco AMBITO 2.13.1 IFARA

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

AE-2 CENTRO-COLINAS

2.13.1 IFARA (SUCO)
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1,03 39 116 1.401

Residencial Colectiva (A-U1) 56.693
Residencial Unifamiliar (A-U2

68.032 . |\

st

35.649 35.649

E. Social - Asistencial (A-Ul) 2.716 3.259 E
E. Social - Asistencial (A-U2 600 600

S.L. Espacios Libres de Proteccion

“ e i i1 L1
S.L. Viario 12550 | e
1
-} N 5l

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Viario- C/ Rubens Marichal Lépez y ajardinado
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 AUE | ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EIJECUCION DE SISTEMA GEMERAL

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL :
¥ DE DOTACION (PE) % AMBITO SUSPENDIDOD
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AMBITO 2.13.1 IFARA suco AMBITO 2.13.1 IFARA

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.1 IFARA (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES
El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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AMBITO 2.13.2 LA NINFA suco AMBITO 2.13.2 LA NINFA
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COL INAS
SUPERFICIE TOTAL: 96.926 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.2 LA NINFA (SUCO)

0,82 29 86 837 279
Residencial Colectiva (A-R5) 8.215 15.444
Residencial Colectiva (A-Ul) 4.351 5.221
Residencial Unifamiliar (A-U2) 45.438 45.438
Residencial Unifamiliar (A-U2.1) 1.951 2.440
Residencial Colectiva (M) 1.252 1.676
SUBTOTAL RESIDENCIAL 61.207 70.219
E. Social - Asistencial (A-U1) 7.471 8.965
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 7.471 8.965
Sin definir (CAT) 812 708
SUBTOTAL SIN DEFINIR 812 708
SUBTOTAL LUCRATIVO 69.490 79.892
S.G. Viario 919
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 919
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 919
S.L. Servicios Comunitarios 1.135
S.L. Social - Asistencial (Ae-20) 2.897
SUBTOTAL DOTACIONES 4.032
S.L. Areas Ajardinadas 4.893
S.L. Espacios Libres de Proteccion 215
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.108
S.L. Viario 16.019
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 16.019
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 25.159
Peatonales 1.358
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.358
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 1.358
TOTAL AMBITO \ 96.926 79.892
ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION
- AJ Calle Rubens Marichal Lopez - Tunel- Via de Circunvalacién Norte
- Viario Conexion C/ Rubens y C/ Doctor Gonzalez Coviella - Viario Conexion Avda. 25 de Julio

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LDCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL :
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AMBITO 2.13.2 LA NINFA suco AMBITO 2.13.2 LA NINFA

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.2 LA NINFA (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICIO POL S.A.

Deberéan realizarse las obras necesarias para solucionar los problemas de consolidaciéon del muro y cimentacién en el lindero sureste
de la parcela que da frente al area ajardinada de acuerdo con el articulo 153 del Texto Refundido. Esta determinacién conlleva que
debera practicarse la notificacion de la oportuna orden de ejecucion a la entrada en vigor del presente PGO.

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopciéon de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacion, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

En su caso, la ordenacion deberd adaptarse a los deslindes del Dominio Publico Hidraulico aprobados por el Consejo Insular de
Aguas de Tenerife.
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AMBITO 2.13.3 CASALON suco AMBITO 2.13.3 CASALON |
CARACTERISTICAS DEL AMBITO

AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 41.265 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.3 CASALON (SUCO)

6 4

o
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o
o
o
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©
Jo5)
w

Residencial Colectiva (A-U1) 5.471 6.565
Residencial Unifamiliar (A-U2 18.794 18.794
Terciario Comercios (A-R2
E. Servicios Comunitarios (A-U2

__sG.Viaio 212
S.L. Areas Ajardinadas 5.856
S.L. Espacios Libres de Proteccion 327

S.L. Plazas 353

gro8

F: - . I_‘ ...-.
S e N
BQ:E@E,,; a1

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

-V - C/ Doctor Gonzalez Coviella / Juan P. Alonso Rodriguez - SGV- Viario Conexién 25 de Julio
- Viario - Conexion Las Colinas - Tanel- Via de Circunvalacion Norte
- Viario Conexién C/ Rubens y C/ Doctor Gonzalez Coviella

 AUE | ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL :
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AMBITO 2.13.3 CASALON suco AMBITO 2.13.3 CASALON

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.3 CASALON (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacion Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Bajo la rasante de la plaza es obligatorio el uso de aparcamiento para complementar la dotacién minima para el uso comercial que
se establezca en la parcela colindante.

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,

edificacion de nueva planta o de sustituciéon de la edificacién estaran condicionadas a la adopciéon de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.




PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacion Definitiva Parcial (Segtn Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 | AOU 2.13 |l HOJA 12 de 23
EANTA L [ W I E I LN

‘AMBITO 2.13.4 QUISISANA - LAS MIMOSAS SUCO ‘ ‘ AMBITO 2.13.4 QUISISANA - LAS MIMOSAS ‘
SUPERFICIE TOTAL.: 107.560 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.4 QUISISANA - LAS MIMOSAS (SUCO)
0,64 22 67 717 239
Residencial Colectiva (A-R2) 18.949 22.739
Residencial Unifamiliar (A-U2) 3.833 3.833
Residencial Unifamiliar (A-U5) 11.999 8.999
Residencial Unifamiliar (A-U8) 18.819 14.114
Residencial Unifamiliar (A-U9) 9.331 5.599
Residencial Unifamiliar (A-U9.1) 3.501 2.101
SUBTOTAL RESIDENCIAL 66.432 57.385
E. Docente (CAT) 14.163 8.272
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 14.163 8.272
Sin definir (CAT) 4.054 3.717
SUBTOTAL SIN DEFINIR 4.054 3.717
SUBTOTAL LUCRATIVO 84.649 69.374
S.G. Infraestructuras Hidraulicas de Almacenamiento 423
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS 423
S.G. Viario 2.145
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 2.145
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 2.568
S.L. Areas Ajardinadas 714
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 714
S.L. Viario 19.552
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 19.552
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 20.266
Peatonales 77
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 77
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 77
TOTAL AMBITO \ 107.560 69.374

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Viario- Eje Viario Las Colinas
- Viario- Ejecucion viario conexion C/ Doctor Wolffel con C/Doctor
Fernando Barajas

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LDCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL :
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AMBITO 2.13.4 QUISISANA - LAS MIMOSAS SUCO ‘ ‘ AMBITO 2.13.4 QUISISANA - LAS MIMOSAS ‘

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.4 QUISISANA - LAS MIMOSAS (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacion Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES DE GESTION

Las Actuaciones urbanisticas aisladas delimitadas en este &mbito de suelo urbano consolidado, se desarrollaran conforme a lo
establecido en el articulo 145 del TRLOTENC y 207 del Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias,
y de acuerdo a las disposiciones de aplicaciéon contenidas en el capitulo 5 del Titulo Segundo de las Normas de Ordenacién
Pormenorizada.

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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suco

AMBITO 2.13.5 FINCA SALAMANCA ‘

AMBITO 2.13.5 FINCA SALAMANCA
CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Residencial

SUPERFICIE TOTAL: 53.438 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO:

0,77 23 70 375 125

Residencial Colectiva (A-U1) 6.416 7.699
Residencial Unifamiliar (A-U1) 1.031 1.237
Residencial Unifamiliar (A-U2 31.967 31.967

S.G. Viario

S.L. Areas Ajardinadas 1.086 _
11487,

Peatonales

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Eje Viario Las Colinas

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.5 FINCA SALAMANCA (SUCO)

e i
T

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL
¥ DE DOTACION {PE)

(LA
— " T F
(i R
g gt

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

% AMBITO SUSPENDIDO
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AMBITO 2.13.5 FINCA SALAMANCA suco AMBITO 2.13.5 FINCA SALAMANCA

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.5 FINCA SALAMANCA (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES
El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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Documento de Aprobacién Definitiva Parcial (Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

AMBITO 2.13.6 CAMINO OLIVER

suco

AMBITO 2.13.6 CAMINO OLIVER ‘

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL:

68.625 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

0,59

20 60 411

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.6 CAMINO OLIVER (SUCO)

137

Residencial Colectiva (A-R5)

2.154

4.050

Residencial Unifamiliar (A-U1)

3.776

4.531

Residencial Unifamiliar (A-U5

E. Recreativo (CAT 10.211 1.181
Sin definir (CAT

S.G. Infraestructuras Hidraulicas de Drenaje _
1175,

S.L. Areas Ajardinadas I -1 E——

o884

40.202

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

30.152

298

- Eje Viario Las Colinas
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ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL
¥ DE DOTACION {PE)
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- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

% AMBITO SUSPENDIDO
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AMBITO 2.13.6 CAMINO OLIVER suco AMBITO 2.13.6 CAMINO OLIVER

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.6 CAMINO OLIVER (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES
El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.




PMNGENEE&DE?RDFN%CKE& Documento de Aprobacién Definitiva Parcial (Segutin Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3
AMBITO 2.13.7 LAS LADERAS suco | AMBITO 2.13.7 LAS LADERAS
CARACTERISTICAS DEL AMBITO A2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 19.057 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

AOU 2.13 LAS COLINAS
2.13.7 LAS LADERAS (SUCO)

Residencial Unifamiliar (A-U2)
Residencial Unifamiliar (C-2

S.G. Infraestructuras Hidraulicas de Drenaje 1.979 _

S.L. Areas Ajardinadas
S.L. Plazas

4062

Peatonales

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Eje Viario Las Colinas

5 L L
- r . T S ot
L ey, S} LTS e e .{E}-}n:&-r:—?_&_
ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LDCAL
UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL
¥ DE DOTACION {PE)

% AMBITO SUSPENDIDO




PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacion Definitiva Parcial (Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019) FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3 | AOU 2.13 | HOJA 19 de 23
AP I A LY [ W ENE i1l FE

AMBITO 2.13.7 LAS LADERAS suco AMBITO 2.13.7 LAS LADERAS |

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.7 LAS LADERAS (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES
El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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AMBITO 2.13.8 LAS ACACIAS SUCO ‘

| AMBITO 2.13.8 LAS ACACIAS |

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL: 16.624 m2s USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

Residencial Unifamiliar (A-U2 12.793 12.793

S.L. Areas Ajardinadas Y -1

1661

Peatonales

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Eje Viario Las Colinas

AE-2 CENTRO-COLINAS

AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.8 LAS ACACIAS (SUCO)

i

)

o,
o e W A W e P
AT R S,

.
mi P W A NG et U e W
ol i T

i S
o L

P o L —
e e

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA - ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL

% AMBITO SUSPENDIDO

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL
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AMBITO 2.13.8 LAS ACACIAS suco AMBITO 2.13.8 LAS ACACIAS

AE-2 CENTRO-COLINAS

AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.8 LAS ACACIAS (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES
El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7

de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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EANTA C DX IF E TLREALIPE
AMBITO 2.13.9 SALAMANCA ALTA suco AMBITO 2.13.9 SALAMANCA ALTA'
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 60.009 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.9 SALAMANCA ALTA (SUCO)
| \

0,68 30 91 549 183
Residencial Colectiva (A-R5) 6.697 12.594

Residencial Colectiva (A-Ul)
Residencial Unifamiliar (A-U2

=
E. Sanitario (A-R5 5.146 9.675

S.G. Espacios Libres de Proteccién 3.622 _
17500

S.L. Sanitario (C-3 - - |

S.L. Areas Ajardinadas
S.L. Plazas

8367

Peatonales

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Peatonal - Viario- Via de Circunvalacién Norte
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UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO - ACTUACION DE EJECUCIGON DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.13.9 SALAMANCA ALTA suco AMBITO 2.13.9 SALAMANCA ALTA

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.13 LAS COLINAS

2.13.9 SALAMANCA ALTA (SUCO)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES
El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacidn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red béasica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacion de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en su caso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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SANTA CRUZ DE TENERIFEL

(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre de 2019)

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo

AOU 2.14 HOJA 1 de 11

‘ AOU 2.14 SALAMANCA

AOU 2.14 SALAMANCA ‘

CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

SUPERFICIE TOTAL: 321.809 m2s

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.14 SALAMANCA

1,68 540.849

2.831

8.493

Residencial 154.074 484.213
Residencial - AUD-1 (PE) Sin definir 3.500
Terciario 2.600 8.954
Terciario - AUD-1 (PE) Sin definir 8.500
Equipamiento local 851 654
Sin definir 15.492 35.028
SUBTOTAL LUCRATIVO 173.017 540.849
S.G. Dotaciones 32.315
S.G. Infraestructuras 3.137
S.G. Espacios Libres 5.219
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 21.305
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 61.976
S.G. Dotaciones 1.505
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 1.505
S.L. Dotaciones 3.210
S.L. Espacios Libres 4.360
S.L. Espacios Libres - AUD-1 (PE) 1.854
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 70.002
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 79.426
Espacios Libres 2.230
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 2.230
TOTAL AREA 321.809 540.849

AMBITOS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

2.14.1 Salamanca - Rambla SUCO 125.382

2.14.2 Salamanca - Barranco Santos SUCO 127.597

2.14.3 Salamanca Chica SUCO 68.830
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 321.809
'SUPERFICIE TOTAL DEL AREA \ 321.809

DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

SGs CUL TEATRO BAUDET

1.505

AOU 2.14
SALAMANCA

SGs SAN COMPLEJO SOCIO - SANITARIO FEBLES CAMPOS 18.403
SGs SAS HOGAR DE ANCIANOS NTRA. SRA. DE LA CANDELARIA 13.912
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2.14.1 Salamanca-Rambla - 2.14.2 Salamanca-Barranco Santos - 2.14.3 Salamanca Chica

Documento de Aprobacion Definitiva Parcial

AOU 2.14 SALAMANCA \
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S ANTA CRUZ DE lI.Y\l/RlII/DD

(Segun Acuerdo del Pleno de 26 de septiembre 2019)

FICHERO DE ORDENACION URBANISTICA Tomo 2.1.3

2.14.1 Salamanca-Rambla - 2.14.2 Salamanca-Barranco Santos - 2.14.3 Salamanca Chica

AOU 2.14 SALAMANCA \

USOS PORMENORIZADOS Y GESTION URBANISTICA

ESCALA 1:6.000
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SANTA CRUZ DE TENERIFEI

AMBITO 2.14.1 SALAMANCA - RAMBLA suco AMBITO 2.14.1 SALAMANCA - RAMBLA
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COLINAS

SUPERFICIE TOTAL: 125.382 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.14 SALAMANCA

2.14.1 SALAMANCA - RAMBLA (SUCO)

Residencial Colectiva (C-2) 2.021 2.610
Residencial Colectiva (C-3) 17.130 48.438
Residencial Colectiva (C-4) 53.167 207.684
Residencial Colectiva (C-5) 1.163 5.815
Residencial Colectiva (C-6) 2.014 10.458

SUBTOTAL RESIDENCIAL 75.495 275.005
Terciario 480 1.050

SUBTOTAL TERCIARIO 480 1.050
Sin definir (CAT) 12.698 24.622

SUBTOTAL SIN DEFINIR 12.698 24.622

SUBTOTAL LUCRATIVO 88.673 300.677
S.G. Viario 8.536

SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 8.536

SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 8.536
S.G.s Cultural (CAT) 1.505

SUBTOTAL DOTACIONES 1.505

SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES 1.505
S.L. Viario 26.513

SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 26.513

SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 26.513
Peatonales 155

SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 155

SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 155

TOTAL AMBITO 125.382 300.677

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION
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- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.14.1 SALAMANCA - RAMBLA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacién de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecerd una seccion minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelaciéon de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten en una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos tréaficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICACION CATALOGADA

La edificacién resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA
OCUPACIONDE LOS| MAXIMA DEL
SITUACION TIPO BORDES DE LOS |PLANO FRONTAL
FORJADOS (%) DE VUELO (cm)
Avda.Asuncionistas, Avda. Islas Canarias y Rambla de Santa Cruz Semicerrados 50 60
C/Salamanca Abiertos 50 60
C/GbémezLandero,C/Horacio Nelson, C/ de los Suefios, C/ del
Perdén, C/ Julio Tovar,C/Obispo Pérez Caceres y C/ Sor Carmen Abiertos 30 60
Iriarte
C/Febles Campos No se permiten - -
Resto de Manzanas Semicerrados 40 40

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AQOU 2.14 SALAMANCA
2.14.1 SALAMANCA - RAMBLA (SUCO)
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‘ AMBITO 2.14.2 SALAMANCA - BARRANCO SANTOS

CARACTERISTICAS DEL AMBITO
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AMBITO 2.14.2 SALAMANCA - BARRANCO SANTOS ‘

SUPERFICIE TOTAL.:

127.597 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.14 SALAMANCA
2.14.2 SALAMANCA - BARRANCO SANTOS (SUCO)

Residencial Colectiva (C-3)

20.685

48.303

Residencial (Segun PE) - AUD-1 (PE)

Residencial Colectiva (C-4) 7.878 28.914
Residencial Colectiva (C-5) 3.686 3.750
Residencial Colectiva (C-6) 5.918 26.646
SUBTOTAL RESIDENCIAL 38.167 107.613
Terciario (Ce-4.3) 2.120 7.904
SUBTOTAL TERCIARIO 2.120 7.904
E. Recreativo (A-D) 197
E. Religioso (M) 654 654
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 851 654
Sin definir (CAT) 1.248 7.114
SUBTOTAL SIN DEFINIR 1.248 7.114
SUBTOTAL LUCRATIVO 42.386 123.285
S.G. Sanitario 18.403
S.G. Social - Asistencial 13.912
SUBTOTAL DOTACIONES 32.315
S.G. Infraestructuras Hidraulicas de Drenaje (CAT) 3.137
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS 3.137
S.G. Viario 12.769
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 12.769
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 48.221
S.L. Docente 3.210
SUBTOTAL DOTACIONES 3.210
S.L. Areas Ajardinadas 510
S.L. Plazas 3.850
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 4.360
S.L. Viario 21.970
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 21.970
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 29.540
Peatonales 1.941
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.941
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 1.941
TOTAL AMBITO SIN AUD 122.088 123.285

SUBTOTAL RESIDENCIAL Sin definir
Terciario (Segun PE) - AUD-1 (PE) --
SUBTOTAL TERCIARIO Sin definir
SUBTOTAL LUCRATIVO Sin definir
S.L. Espacios Libres - AUD-1 (PE) 1.854
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.854
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.854
TOTAL AUD 5.509 12.000
TOTAL AMBITO 127.597 135.285

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Peatonal C/ Antonio Gonzalez Suarez

AUD-1 (PE)

- Viario Barranco de Santos

AUE

UA-RT

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

_ ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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CONDICIONES E INSTRUCCIONES
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OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacién de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelacién de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICACION CATALOGADA

La edificacion resultante en edificios catalogados con remonta no podra incrementar la edificabilidad destinada al uso residencial y
turistico con respecto a la asignada por el planeamiento anterior.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE D! STANCIA
FORJADOS (%) DE VUELO (cm)
Avda. Asuncionistas, Avda. Islas Canarias y C/ Salamanca Semicerrados 50 60
C/Esmeralda Cervantes hasta La Rambla Semicerrados 40 40
Fachadas hacia el Barranco Santos Abiertos 60 40
C/ de los Suefios y C/ Diego Crosa Abiertos 30 60
C/Febles Campos No se permiten - -
Resto de Manzanas Abiertos 30 60

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacion de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.
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SUPERFICIE TOTAL:

5.509 m2

USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

AQOU 2.14 SALAMANCA

2,18

53

158

87

29

2.14.2 SALAMANCA - BARRANCO SANTOS (SUCO)
AUD-1 (PE)

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Esta actuaciéon urbanistica se justifica principalmente por el interés publico general que supone cualificar e incrementar la calidad
ambiental en el espacio urbano del recinto delimitado y en su entorno, de conformidad con los criterios expuestos en la Directriz 74
de las Directrices de O rdenacion General de Canarias.

Enconcreto, se ha de estudiar una nueva ordenaciéon del &mbito en la que se produzca un esponjamiento de la trama urbana con la

apertura de nuevos espacios libres a la vez que se establezcan nuevos aprovechamientos lucrativos, dotaciones y espacios libres
que regeneren el espacio urbanizado. No se incrementaran los aprovechamientos de usos residenciales sobre los previstos por el
planeamiento que se revisa, al estar ubicados en un area saturada

El objetivo de esta actuacién y las condiciones de ordenacién establecidas para lograrlo, implican su consideracién como Actuacion
Urbanistica de Dotacién (AUD), al suponer una renovacion parcial del espacio de suelo urbanizado con incremento de las dotaciones
en funcién del incremento de edificabilidad o cambios de uso atribuibles a los terrenos incluidos en la actuaciéon. En consecuencia, se
trata de una actuacion asimilable a las actuaciones de dotacion previstas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal, aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2008 (TRLS 2008).

Residencial - 3.500
SUBTOTAL RESIDENCIAL - 3.500
Terciario - 8.500
SUBTOTAL TERCIARIO - 8.500
SUBTOTAL LUCRATIVO -- 12.000
S.L. Espacios Libres 1.854
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.854
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.854
TOTAL UNIDAD 5.509 ‘ 12.000

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUD (PE)

Tramitacion del Plan Especial y del
Proyecto de Urbanizacion (cuando asi

Presentacion del Proyecto de
Urbanizacion, desde la entrada en

Ejecucion material completa de las
obras de urbanizacién pendientes,

Solicitud de licencia de edificacion,
desde la entrada en vigor del Plan

se determine), desde la entrada en vigor del Plan Especial (en su caso) | desde la aprobacién del Proyecto de Especial
vigor del PGO Urbanizacion
2 afios 1 afio 2 afios 4 afios

Con el fin de concretar y ajustar de forma precisa y adecuada las determinaciones de la ordenacion propuesta, se considera
procedente remitir a Plan Especial (PE) el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada, por lo que el recinto
delimitado queda sujeto a la formulacion y aprobacion del instrumento de planeamiento correspondiente, de acuerdo a los objetivos,
criterios y condiciones expresados en esta ficha.

La superficie edificable asignada a este recinto por el planeamiento que se revisa se estima en 13.627,15 m2c. En todo caso, a los efectos
del desarrollo de esta AUD, hay que considerar que la legislacion vigente establece que la comparacién con el planeamiento anterior no
solo se realizara en términos de superficie edifcable sino también con respecto al aprovechamiento urbanistico. El aprovechamiento
definitivo de la AUD sera el resultante de la ordenacion establecida en el Plan Especial de Ordenacion a tramitar

OBJETIVOS

El objetivo de la AUD es la reordenacion del recinto delimitado para su renovacién urbanistica parcial, con aumento de las
dotaciones e incremento de la edificabilidad, desarrollando las siguientes actuaciones :

- Viabilizar un nuevo espacio libre de uso y dominio publico con el fin de cualificar el espacio urbano.

- Viabilizar la conexién circulatoria entre las calles Ramén y Cajal y Esmeralda Cervantes como alternativa rodada a la Rambla de
Pulido.

- Proporcionar una solucién adecuada para el cierre de la manzana de uso residencial y de las traseras de las edificaciones
existentes, que dan frente ala Avenida Asuncionistas.

- Incorporar la ejecucién de un aparcamiento subterraneo rotatorio y para residentes.

- Introducir un hito arquitecténico que singularice la operaciéon de renovaciéon dada su ubicacién privilegiada.

- Justificar el incremento proporcional de las dotaciones en funcién del incremento de edificabilidad sobre la prevista en el
planeamiento que se revisa.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

Se redactard un Plan Especial de Ordenaciéon, que podra formularse y tramitarse de forma simultinea con el Proyecto de
Urbanizacidn que resulte preciso para la ejecucion del viario y de los espacios libres publicos. Ademéas, el Plan Especial se
acompafiara de un Estudio previo o Anteproyecto de las edificaciones previstas en la actuacién, para la consecucién de un disefio
conjunto de caracter urbano, de urbanizacién y edificacién.

El desarrollo de la ordenacién pormenorizada y el contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de
Ordenacién Urbanistica se regulan respectivamente en el articulo 1.14 y 1.1.7 y siguientes u en el articulo 2.1.1 y siguientes de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

La ordenacién contenida en los Planos de Ordenacién OP y en los de esta ficha tiene cardcter meramente indicativo, salvo con
respecto a los elementos vinculantes que se establecen expresamente en el apartado correspondiente de la presente ficha.

CONTENIDO E INSTRUCCIONES DEL PLAN ESPECIAL

Ademas de las determinaciones que resulten precisas para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada en el
recinto delimitado para esta AUD, el Plan Especial debera incluir los siguientes contenidos :

- La concrecién de la mayor necesidad de dotaciones y espacios libres publicos en funcién del incremento de la edificabilidad
media ponderada o de los cambios de uso determinados en las parcelas edificables lucrativas resultantes de la ordenacion.

- La concrecién de lacesién al Ayuntamiento del porcentaje del 10 % del incremento de la edificabilidad media ponderada que se
produzca con respecto al aprovechamiento urbanistico del planeamiento que se revisa, en los términos establecidos por el
articulo 16.1.b) del TRLS 2008, o los que resulten aplicables tras la adaptacién a éste de la legislacion urbanistica Canaria.

- La concrecion de la cesion al ayuntamiento del suelo para viales, espacios libres y restantes dotaciones publicas, en su caso,
determindndose en el PE las actuaciones y operaciones que deberéan realizarse para haceras efectivas.

- La concrecion del valor total de las cargas imputables a la actuaciéon que corresponde a cada nuevo metro cuadrado de
superficie edificable o a cada nueva vivienda, segln corresponda.

- El Plan Especial establecera las rasantes del espacio libre privado interior y de los espacios libres publicos exteriores.En el caso
que se produjesen desniveles en el recinto de los espacios libres publicos exteriores, éstos se deberan resolver con rampas de
pendiente inferior al 5% y, en todo caso, se debera cumplir con la normativa de accesibilidad y supresiéon de barreras fisicas.

- Asi mismo determinara las condiciones de forma, volumen y uso de la edificacion prevista, siempre en base a las
determinaciones de edificabilidad méxima, altura maxima y usos compatibles que se establecen a continuacién. En este punto
se ha de especial cuidado en la adecuacién de la nueva edificaciéon evitando la aparicién de medianeras vistas.
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ELEMENTOS VINCULANTES DE LA ORDENACION

Se sefialan a continuacion los elementos vinculantes que han de ser tenidos en cuenta en la redaccion del Plan Especial.

Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima de 12.000 m2c, que deberan distribuirse entre los usos propuestos por el
Plan Especial de conformidad los con usos pormenorizados que se detallan a continuacién.

Edificabilidad maxima uso residencial: 3.500 m2c
Edificabilidad méaxima uso terciario: 8.500 mZ
Altura maxima: 14 plantas

Superficie minima espacios libres: 1.854 m2

Aparcamientos: Son vinculantes las determinaciones que se derivan del objetivo expresado sobre la creacién de aparcamientos
rotatorios y para residentes.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

La ordenacion habra de tener en cuenta la orografia del terreno y adecuar las tipologias edificatorias a la misma, de forma tal que el
impacto visual desde el entorno se minimice lo mas posible, debiendo estudiar pormenorizadamente la adaptacion topogréfica de la
implantacién de la edificacion.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

Se determina el sistema de ejecucién privada, en caso de resultar necesario.

El recinto delimitado para desarrollar la presente actuacion tendrd la consideracion de suelo urbano consolidado sujeto a
planeamiento de desarrollo y servira como referencia espacial para llevar a cabo las operaciones y actuaciones que sean precisas
para la gestién y ejecucion de la ordenacién, segun lo dispuesto en la legislacién urbanistica aplicable y de acuerdo a lo establecido
en las Normas de Ordenacion Pormenorizada para la ejecucion de este tipo de actuaciones.

Las actuaciones de gestion a realizar se ajustaran, en su caso, a lo dispuesto en los articulos 188 y siguientes del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de C anarias.

Derecho de realojoy retorno: Conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 22 de Reglamento de Gestioén y Ejecucion del
Planeamiento (D. 183/2004) se debe garantizar el derecho de realojo y retorno a favor de los propietarios y arrendatarios,
respectivamente, de las viviendas que resulten afectadas como consecuencia de la nueva ordenacién.

Estos podrian optar entre ejercer tal derecho o recibir la compensacién que legalmente les corresponda o se convenga con ellos. En
caso de optar por el derecho al realojo o retorno, la ejecucién y desarrollo del AUD se debe llevar acabo de forma tal que el mismo
se haga efectivo con anterioridad al desalojo de las viviendas afectadas.

Si por razones técnicas esto fuese inviable, se debera costear el arrendamiento de viviendas de las mismas caracteristicas a favor
de los afectados hasta tanto sea posible la adjudicacién de las nuevas viviendas.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Serd a cargo de la Actuacion de Dotacidon la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion interiores al mismo (viales,
espacios libres y cualquier otra que resulte necesaria), en coherencia con lo preceptuado en el articulo 16 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, aprobado por RDL 2/2008.

La ejecucion de la edificacion esta supeditada a la previa o simultanea ejecucién de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y
viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC y en el articulo 207 del Reglamento de Gestiéon y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

El Proyecto de Urbanizacion cumplird lo dispuesto en el Decreto 227/1997, Reglamento de la Ley 8/1995 de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacién. Las condiciones de la urbanizacion establecidas en los siguientes apartados se
complementan con las generales que se recogen en las Normas de Ordenacién del Plan General y en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

Debera tenerse especial cuidado en el estudio de las rasantes de los puntos de encuentro con las urbanizaciones colindantes, con el
fin de garantizar la continuidad del viario.

En las areas ajardinadas, se garantizara el recorrido peatonal con la construccion de caminos debidamente tratados y permitiendo
su disfrute puablico. Asi mismo, se ejecutaran otros elementos como una red de riego y mobiliario urbano.

La ubicacién y disefio de las instalaciones propias y necesarias del sector incluso los puntos de recogida de residuos deberan ser
estudiados en el Proyecto de Urbanizacién, con la finalidad de evitar impactos producidos como consecuencia de ruidos, vibraciones,
olores o disefio arquitecténico inadecuado.

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

Con caracter previo a su aprobacion, el Proyecto de Urbanizaciéon se debera someter a autorizacién del Consejo Insular de Aguas y
adoptar las medidas correctoras pertinentes, con el fin de garantizar la continuidad del drenaje de los cauces. El eje de los mismos
aparece sefialado en los planos de ordenacién pormenorizada y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el
citado organismo de fecha junio de 2005.

En los casos en que se trate de cauces publicos en los que no sea posible mantener la continuidad se debera garantizar, a través de
las obras de desvio o de canalizacién, que sean precisas, y previa la tramitacién del procedimiento de desafectacion de los terrencs
constitutivos del dominio publico hidraulico, siendo, en todo caso, el Consejo Insular de Aguas, quien debera aprobar, si fuere
necesario, los extremos anteriores.
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\AMBlTo 2.14.3 SALAMANCA CHICA suco \ \ AMBITO 2.14.3 SALAMANCA CHICA‘
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-2 CENTRO-COL INAS

SUPERFICIE TOTAL: 68.830 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 2.14 SALAMANCA

2.14.3 SALAMANCA CHICA (SUCO)

A R L R e e N g e B 1T
(A S N
1,52 67 201 1.383 461 R \\@ \ \@&% . 7
. S
Residencial Unifamiliar (A-U5) 3.572 2.679 |
Residencial Colectiva (C-3) 11.776 23.832
Residencial Unifamiliar (C-3) 14.619 43.857
Residencial Colectiva (C-4) 7.080 21.152
Residencial Colectiva (C-5) 3.365 10.075
SUBTOTAL RESIDENCIAL 40.412 101.595
Sin definir (CAT) 1.546 3.292
SUBTOTAL SIN DEFINIR 1.546 3.292
SUBTOTAL LUCRATIVO 41.958 104.887
S.G. Parque Urbano 5.219
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 5.219
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 5.219
S.L. Viario 21.519
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 21.519
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 21.519
Peatonales 134
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 134
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 134
TOTAL AMBITO ‘ 68.830 104.887

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Peatonal C/ Poeta Tomas Morales

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)
AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 2.14.3 SALAMANCA CHICA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

CONDICIONES DE EDIFICACION
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4 .8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA
OCUPACIONDE LOS | MAXIMA DEL

SITUACION TIPO BORDES DE LOS |PLANO FRONTAL

FORJADOS (%) DE VUELO (cm)

El Conjunto de Manzanas situadas entre las C/Poeta Tomas Morales,

C/ Ruiz Zorrilla, C/Poeta Hernandez Amador y C/ Matilde Martin No se permiten - -

Resto de Manzanas Abiertos 30 60

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES
PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacion,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-2 CENTRO-COLINAS
AOU 2.14 SALAMANCA
2.14.3 SALAMANCA CHICA (SUCO)
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CARACTERISTICAS DEL AREA DE ORDENACION URBANA AE-3 SALUD-OFRA

AOU 3.1 EL CHAPATAL ‘

SUPERFICIE TOTAL: 438.784 m2s AOU 3.1 EL CHAPATAL

J iy
AOU 3.1 EL

1,40 615.955 102 305 4.454 13.362
CHAPATAL
Residencial 168.226 516.085
Residencial - AUD-1 (PE) Sin definir 15.682
Residencial VP 13.952 55.004
Terciario - AUD-1 (PE) Sin definir 3.260
Equipamiento local 9.837 15.739
Sin definir 5.466 10.185
SUBTOTAL LUCRATIVO 197.481 615.955
S.G. Dotaciones 18.398
S.G. Espacios Libres 70.459
S.G. Infraestructuras de Comunicaciones 70.572
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 159.429
S.L. Dotaciones 2.564
S.L. Dotaciones - AUD-1 (PE) 5.077
S.L. Espacios Libres 10.490
S.L. Espacios Libres - AUD-1 (PE) 1.089
S.L. Infraestructuras de Comunicaciones 48.880
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 68.100
Espacios Libres 3.372
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 3.372
TOTAL AREA \ 438.784 615.955

AMBITOS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

3.1.1 El Chapatal - Rambla SUCO 109.677

3.1.2 La Granja SUCO 230.143

3.1.3 Buenavista SUCO 98.964

SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUC 438.784
'SUPERFICIE TOTAL DEL AREA \ 438.784 |

DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES DE LA ESTRUCTURA GENERAL

SGs CUL CASA DE LA CULTURA (La Granja) 3.122

SG DOC I.E.S. EL CHAPATAL 14.318

SG PU PARQUE DE LA GRANJA 70.459

SG SAN CENTRO DE SALUD DE LA SALUD 958
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SANTA CRUZ DE TENERIFEI
AMBITO 3.1.1 EL CHAPATAL - RAMBLA suco \ AMBITO 3.1.1 EL CHAPATAL - RAMBLA\
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-3 SALUD-OFRA

SUPERFICIE TOTAL: 109.677 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 3.1 EL CHAPATAL

3.1.1 EL CHAPATAL - RAMBLA (SUCO)

1,53 121 362 3.969 1.323
Residencial Colectiva (A-R1) 7.868 12.589
Residencial Colectiva (C-6) 1.960 7.920
Residencial Colectiva (C-7) 4.736 28.245
Residencial Colectiva (M) 16.051 60.361
SUBTOTAL RESIDENCIAL 30.615 109.115
Residencial Colectiva Vvda. Protegida (M) 13.631 53.312
SUBTOTAL RESIDENCIAL VP 13.631 53.312
Sin definir (CAT) 1.861 5.523
SUBTOTAL SIN DEFINIR 1.861 5.523
SUBTOTAL LUCRATIVO 46.107 167.950
S.G. Docente (A-D) 14.318
SUBTOTAL DOTACIONES 14.318
S.G. Viario 28.207
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 28.207
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 42.525
S.L. Docente 2.378
SUBTOTAL DOTACIONES 2.378
S.L. Areas Ajardinadas 767
S.L. Plazas 2.067
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 2.834
S.L. Viario 13.676
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 13.676
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 18.888 S
Peatonales 2.157 @%
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 2.157 NLERL
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 2.157 TN
TOTAL AMBITO \ 109.677 167.950

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Remod. Viaria, Avda. de Bélgica, Plaza Replib. Dominicana y Tunel (C/
San Sebastian)

- TUnel Benito Pérez Armas / Rotonda Tres de Mayo (tramo Rambla C/
Picaso)

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)
AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL
UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

INSTRUMENTO DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION VIARIA AVDA.DE BELGICA CON AVDA. SAN SEBASTIAN

Este Plan Especial incluye el &mbito de ejecucion AESG Remodelacion y paso bajo nivel para el trafico en carril subterraneo (tunel)
de la c/San Sebastian, desde la Avda. Bélgica hasta el encuentro con la c/ Luis de Géngora, asi como la remodelacién de la Plaza
Republica Dominicana y la peatonalizacién del espacio comprendido entre el estadio y el Parque Cultural Viera y Clavijo, resolviendo
la compatibilidad de los distintos usos y un tratamiento adecuado de la zona. La actuacién comprenderd también el espacio del
viaro actualmente dedicado a aparcamiento en superficie en la calle Heliodoro Rodriguez Lépez, entre las de Gilberto Cayol y
diagonal.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

PROYECTO DE MEJORA URBANA DE ACCESIBILIDAD DE LAS RAMBLAS

En toda la longitud de Las Ramblas, desde su confluencia con la Avenida de Anaga hasta con la de Benito Pérez Armas, se realizara
un estudio global para que mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se proceda a la ampliacion de sus aceras y a la
reorganizacion del trafico peatonal y rodado entre los tramos de rambla, con el objeto de mejorar la accesibilidad de las aceras, en
relacion a los edificios a que dan servicio y de mejorar la continuidad del trafico peatonal y del cruce del rodado a lo largo de todo su
recorrido, respectivamente.

Para la ampliacién de la seccion de las aceras, manteniendo, en todo caso, las alineaciones de las parcelas y la de los bordillos de la
rambla central, se establecera una seccién minima de calzada de 6,00 a 6,25 metros, desplazando los bordillos de las aceras hacia
la rambla central, de tal manera que el espacio que de ello resulte se incorpore a las aceras.

Para la remodelaciéon de los espacios entre ramblas se podran establecer y ejecutar otras soluciones alternativas a las actuales, que
resulten una mejora significativa del funcionamiento conjunto de ambos traficos, rodado y peatonal.

REMODELACION VIARIA DE LA AVDA. BENITO PEREZ ARMAS

La remodelacion de la Avenida Benito Pérez Armas, en el cruce con la Rambla para crear un paso soterrado en tinel con
continuacién hacia la Avenida Tres de Mayo, que se desarrollara directamente segln su propio proyecto de urbanizacion, a partir de
los estudios previos que se realicen.

CONDICIONES DE EDIFICACION
APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA AVDA . DE MADRID

En este ambito y en el 3.1.2 se prevé un aparcamiento subterrineo para residentes y de caréacter rotatorio, ocupando parte del
subsuelo de la Avenida Madrid y de la zona no arbolada del Parque La Granja, que se ejecutard de acuerdo a las indicaciones
establecidas en la ficha correspondiente del Fichero de la Red de Aparcamientos incluido como Anexo en el tomo2.1.1.

En el Plan de Barrios deberd estudiarse la posibilidad de que esta actuacion anterior genere un espacio edificado para usocs
dotacionales de guarderia infantil y centro de dia para mayores, analizando al propio tiempo las alternativas viables de crear un
centro social y cultural en las actuales instalaciones ocupadas por la Television Canaria, previo convenio para su reubicaciéon en un
lugar de la ciudad donde puedan producirse interrelaciones con centros de formacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS CUERPOSVOLADOS

Se establecen en este ambito para los cuerpos volados las condiciones especificas que figuran en la siguiente tabla, en virtud del
apartado 6a) del articulo 3.4.8 de las Normas de O rdenacién Pormenorizada:

PORCENTAJE DE DISTANCIA MAXIMA
SITUACION TIPO 7BORDES DE LOS | FRONTAL DE VUELO
FORJADOS (%) (cm)
C/Veladzquez (fachada O este), Av/ Asuncionistas Semicerrados 50 60
C/Goya Semicerrados 60 80
Fachadas hacia el Barranco Santos Abiertos 60 40
Resto de Manzanas Segln Ordenanzas Municipales

SUCO
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AE-3 SALUD-OFRA
AOU 3.1 EL CHAPATAL
3.1.1 EL CHAPATAL - RAMBLA (SUCO)
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SANTA CRUZ DE TENERIFEI

\AMBlTo 3.1.2 LA GRANJA suco \ \ AMBITO 3.1.2 LA GRANJA\
CARACTERISTICAS DEL AMBITO AE-3 SALUD-OFRA

SUPERFICIE TOTAL: 230.143 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 3.1 EL CHAPATAL

3.1.2 LA GRANJA (SUCO)

0,89 50 150 3.456 1.152
Residencial Colectiva (A-R17) 4.006 6.410
Residencial Colectiva (A-R3) 16.425 26.280
Residencial Unifamiliar (A-U3) 31.601 31.601
Residencial Unifamiliar (A-U4) 13.393 8.036
Residencial Colectiva (C-4) 1.951 5.700
Residencial Colectiva (C-5) 12.881 61.475
Residencial Colectiva (C-6) 7.834 44.142
SUBTOTAL RESIDENCIAL 88.091 183.644
E. Deportivo (A-R3) 7.174 11.478
E. Servicios Comunitarios (M) 2.663 4.261
SUBTOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 9.837 15.739
Sin definir (CAT) 3.605 4.662
SUBTOTAL SIN DEFINIR 3.605 4.662
SUBTOTAL LUCRATIVO 101.533 204.045
S.G. Cultural 3.122
SUBTOTAL DOTACIONES 3.122
S.G. Parque Urbano 70.459
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 70.459
S.G. Viario 30.372
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 30.372
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 103.953
S.L. Areas Ajardinadas 285
S.L. Plazas 939
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.224
S.L. Viario 23.350
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 23.350
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 24.574
Peatonales 83
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 83
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 83
TOTAL AMBITO \ 230.143 204.045

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

- Conexién Severo Ochoa/Blas Cabrera

AUE-1

ALERG I
AANANS
W

SRR
< Nt W

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)

AUE ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

UA-RT UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL
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AMBITO 3.1.2 LA GRANJA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

OBJETIVOS

En este &mbito y en el 3.1.1 se prevé un aparcamiento subterrineo para residentes y de caracter rotatorio, ocupando parte del
subsuelo de la Avenida Madrid y de la zona no arbolada del Parque La Granja, que se ejecutard de acuerdo a las indicaciones
establecidas en la ficha correspondiente del Fichero de la Red de A parcamientos incluido como Anexo en el tomo 2.1.1. La ejecucion
del aparcamiento llevara consigo la reforma y mejora del espacio de acceso principal al Parque La Granja.

En el Plan de Barrios deberé estudiarse la posibilidad de que esta actuacién genere un espacio edificado para usos dotacionales de

guarderia infantil y centro de dia para mayores, analizando al propio tiempo las alternativas viables de crear un centro social y
cultural en las actuales instalaciones ocupadas por la Television Canaria, previo convenio para su reubicaciéon en un lugar de la
ciudad donde puedan producirse interrelaciones con centros de formacion.

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificacién de nueva planta o de sustitucion de la edificacion estaran condicionadas a la adopcién de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-3 SALUD-OFRA
AOU 3.1 EL CHAPATAL
3.1.2 LA GRANJA (SUCO)
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EJECUCION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO - AUE—l‘

AE-3 SALUD-OFRA

SUPERFICIE TOTAL: 2.305 m2

AOU 3.1 EL CHAPATAL

3.1.2 LA GRANJA (SUCO)
ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA DE EJECUCION DIRECTA AUE-1

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Los objetivos y las condiciones de ordenacién establecidas para esta actuacion implican su consideracién como Actuacién Urbanistica

Residencial 1.611 1.611
SUBTOTAL LUCRATIVO 1.611 1.611
Infraestructuras de comunicaciones 694
SUBTOTAL PUBLICO 694
TOTAL UNIDAD 2.305 1.611

especifica (AUE) de ejecuciéon directa, que no produce aumento de la edificabilidad ni de la densidad, ni plantea un cambio del uso
previsto en el planeamiento que se revisa, justificAndose de delimitaciéon a efectos de facilitar la ejecucién de la ordenacion a través

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUE

Solicitud de licencia de edificacién, desde la
entrada en vigor del PGO

Presentacién del Proyecto de Urbanizacion, desde
la entrada en vigor del PGO

Ejecuciéon material completa de las obras de
Urbanizacion, desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion

de los mecanismos habilitados en el TRLOTENC y en el RGEC (articulos 147 del TRLOTENC y 187.2, 188 y siguientes y 207 del
RGEC).

OBJETIVOS

Se establecen como objetivos de la AUE la urbanizaciéon y la obtenciéon del suelo destinado a sistema local de viario, con caracter
previo o simultdneo a la ejecucién del edificio de uso lucrativo, conforme a lo dispuesto en los articulos 187 a 190 del Reglamento

2 afios 2 afios 2 afios

de gestion y ejecuciéon del sistema de planeamiento de Canarias.

En desarrollo de lo sefialado en el parrafo anterior, el sistema local viario se urbaniza y se cede para la conexién de la calle Pintor
Ribera con la Avenida de Bélgica.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Adaptacion de las parcelas a laordenacién: Con caracter previo a la ejecucion material de esta AUE, y en el caso de pluralidad
de propietarios y/o de la creacién de nuevas parcelas resultantes, se procederd a realizar las operaciones precisas para la
adaptacion de las parcelas a la ordenacion prevista y las obras de urbanizacién necesarias para que adquieran la condicién de solar
(articulos 188 y 189 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias). En consecuencia, se deberan
tramitar en su caso el pertinente proyecto de segregacién, de parcelacién, de normalizaciéon de fincas o de reparcelacién econémica,
y/o convenio para la ejecucién del planeamiento, segin lo que resulte aplicable de acuerdo a la regulacién contenida en el citado
Reglamento para las actuaciones de ejecuciéon directa en suelo urbano consolidado.

Ejecuciéon de la edificacion y de la urbanizacién: La ejecucion de l edificacién estd supeditada a la previa o simultanea
ejecucion de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC vy al
articulo 207 del Reglamento de Gestidon y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Para el cumplimiento de lo anterior debera tramitarse y aprobarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, que incluira las
obras de viario y espacios libres publicos precisas para la ejecucién completa de la ordenacién prevista.
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AMBITO 3.1.3 BUENAVISTA

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

SUPERFICIE TOTAL.: 98.964 m2s | USO GLOBAL CARACTERISTICO:

Residencial

AE-3 SALUD-OFRA
AOU 3.1 EL CHAPATAL
3.1.3 BUENAVISTA (SUCO)

Residencial Unifamiliar (C-2) 1.460
Residencial Colectiva (C-4) 4.241 16.964
Residencial Colectiva (C-5) 3.439 17.195
Residencial Colectiva (C-6) 14.706 74.856
Residencial Colectiva (M) 26.403 112.851
SUBTOTAL RESIDENCIAL 49.520 223.326
Residencial Colectiva Vvda. Protegida (C-6) 321 1.692
SUBTOTAL RESIDENCIAL VP 321 1.692
SUBTOTAL LUCRATIVO 49.841 225.018
S.G. Sanitario 958
SUBTOTAL DOTACIONES 958
S.G. Viario 11.993
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 11.993
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 12.951
S.L. Cultural 186
SUBTOTAL DOTACIONES 186
S.L. Areas Ajardinadas 1.330
S.L. Parque Urbano 3.377
S.L. Plazas 1.725
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 6.432
S.L. Viario 11.854
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 11.854
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 18.472
Peatonales 1.132
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.132
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 1.132
TOTAL AMBITO SIN AUD 82.396 225.018

Residencial (Segun PE) - AUD-1 (PE) -- 15.682

SUBTOTAL RESIDENCIAL Sin definir 15.682
Terciario / Equipamiento (Segun PE) - AUD-1 (PE) -- 3.260
SUBTOTAL TERCIARIO Sin definir 3.260
SUBTOTAL LUCRATIVO Sin definir 18.942
S.L. de uso Dotacional - AUD-1 (PE) 5.077
SUBTOTAL DOTACIONES 5.077
S.L. Espacios Libres - AUD-1 (PE) 1.089
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.089
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 6.166
TOTAL AUD 16.568 18.942
TOTAL AMBITO 98.964 243.960

ACTUACIONES DE GESTION Y EJECUCION

AUD-1 (PE) - CUL- Centro Cultural Casa Mascarefio

- Viario- C/ José Placido

frnt

UA-RT

ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

UA DE REGIMEN TRANSITORIO

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA LOCAL

- ACTUACION DE EJECUCION DE SISTEMA GENERAL

- ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION (PE)
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AMBITO 3.1.3 BUENAVISTA ‘

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVA CIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de O rdenacién Urbanistica se regulan en el articulo 1.17
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

BIENES DE INTERES CULTURAL

En este Ambito estd incluido el BIC en la categoria de Monumento “Casa Mascarefio” (Ficha n® 710 del Catdlogo de Patrimonio
Arquitecténico y Urbano), que se representa en los planos de Ordenacién Pormenorizada de esta ficha, por lo que a cualquier
intervencién que le afecte le serdn de aplicacion las competencias del Cabildo establecidas en la normativa sobre patrimonio
histoérico.

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

En las parcelas edificables afectadas por cauce o tramo de la red basica del canal de abastecimiento, las licencias de urbanizacién,
edificaci6n de nueva planta o de sustitucién de la edificacién estaran condicionadas a la adopcion de las condiciones o las medidas
correctoras que, en sucaso, determine el Consejo Insular de Aguas con caracter vinculante.

El eje de los cauces aparece sefialado en los planos y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el citado
organismo de fecha junio de 2005.

AE-3 SALUD-OFRA
AOU 3.1 EL CHAPATAL
3.1.3 BUENAVISTA (SUCO)
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SANTA CSTRUODE DE TENERIFEL

ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE) ‘ ‘ ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AUD-1 (PE) ‘

CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION DE RENOVACION PARCIAL Y DE DOTACION AE-3 SALUD-OFRA

SUPERFICIE TOTAL: 16.568 m2 ||USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial AOU 3.1 EL CHAPATAL

3.1.3 BUENAVISTA (SUCO)
AUD-1 (PE)

1,14 79 237 393 131 CONDICIONES E INSTRUCCIONES

JUSTIFICACION

Esta actuacion urbanistica se justifica principalmente por el interés publico general que supone cualificar e incrementar la calidad
ambiental en el espacio urbano del recinto delimitado y en su entorno, de conformidad con los criterios expuestos en la Directriz 74
de las Directrices de Ordenacién General de Canarias.

Residencial - 15.682
_ En concreto, se ha de estudiar una nueva ordenacién del &mbito en la que se produzca una reposicién, al menos, de las viviendas
SUBTOTAL RESIDENCIAL 15.682 existentes que resultaren afectadas por la nueva ordenacién a través del establecimiento de nuevos aprovechamientos
Terciario / Equipamiento _ 3.260 residenciales, creaciéon de nuevos espacios libres de uso publico, dotaciones y la regeneracion de la ladera del barranco.
SUBTOTAL TERCIARIO - 3.260 El objetivo de esta actuacion y las condiciones de ordenacidn establecidas para lograrlo, implican su consideracién como Actuaciéon
Urbanistica de Dotacién (AUD), al suponer una renovacion parcial del espacio de suelo urbanizado con incremento de las dotaciones
SUBTOTAL LUCRATIVO - 18.942 en funcién del incremento de edificabilidad de los terrenos incluidos en la actuacién. En consecuencia, se trata de una actuacion
SL d Dotaci | 5077 asimilable a las actuaciones de dotacion previstas en el Texto Refundido de la Ley de Suelo estatal, aprobado por Real Decreto
-L. de uso Dotaciona - Legislativo 2/2008 (TRLS 2008). El incremento de edificabilidad se determinara partiendo de la asignada en el planeamiento vigente
SUBTOTAL DOTACIONES 5.077 que se revisa: 15.682 12m%.
S.L Espacios Libres 1.089 Con el fin de concretar y ajustar de forma precisa y adecuada las determinaciones de la ordenacién propuesta, se considera
— . procedente remitir a Plan Especial (PE) el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada, por lo que el recinto
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 1.089 delimitado queda sujeto a la formulacién y aprobacién del instrumento de planeamiento correspondiente, de acuerdo a los objetivos,
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 6.166 criterios y condiciones expresados en esta ficha.
TOTAL UNIDAD 16.568 ‘ 18.942 OBJETIVOS

El objetivo de la AUD es la reordenacion del recinto delimitado para su renovacién urbanistica parcial, con aumento de las
dotaciones proporcionalmente al incremento de la edificabilidad y desarrollando las siguientes actuaciones :

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS AUD (PE)

- Viabilizar la reposicién de las viviendas afectadas por la nueva ordenacién.

- Proyectar nuevos espacios publicos que el fin de cualificar el espacio urbano.

- Establecer una parcela destinada a un depésito de abastecimiento publico de agua conforme a las determinaciones del Plan
Director de Abastecimiento de Santa Cruz.

Tramitacion del Plan Especial y del Presentacion del Proyecto de Ejecucion material completa de las Solicitud de licencia de edificacion, _ Justificar el incremento proporcional de las dotaciones en funcion del incremento de edificabilidad sobre la prevista en el
Proyecto de Urbanizacion (cuando asi | Urbanizacion, desde la entrada en obras de urbanizacion pendientes, desde la entrada en vigor del Plan . .
se determine), desde la entrada en vigor del Plan Especial (en su caso) | desde la aprobacién del Proyecto de Especial planeamiento que se revisa.
vigor del PGO Urbanizacion
2 afios 1 afio ‘ 2 afios 4 afios CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

Se redactard un Plan Especial de Ordenaciéon, que podra formularse y tramitarse de forma simultinea con el Proyecto de
Urbanizacién que resulte preciso para la ejecucion del viario y de los espacios libres publicos.

El desarrollo de la ordenacion pormenorizada y el contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de
Ordenacion Urbanistica se regulan respectivamente en el articulo 1.1.4 y 1.1.7 y siguientes u en el articulo 2.1.1 y siguientes de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1 .2).

La ordenacién contenida en los Planos de Ordenaciéon OP y en los de esta ficha tienen caracter meramente indicativo, salvo en lo
referente a los elementos vinculantes que se establecen expresamente en el apartado correspondiente de la presente ficha.

Se cumplird con los parametros que sean exigibles de acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable.

CONTENIDO E INSTRUCCIONES DEL PLAN ESPECIAL

Ademés de las determinaciones que resulten precisas para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada completa y detallada en el
recinto delimitado para esta AUD, el Plan Especial debera incluir los siguientes contenidos :

- La concrecion de la mayor necesidad de dotaciones y espacios libres publicos en funcién del incremento de la edificabilidad
media ponderada, o la densidad en las parcelas edificables resultantes de la ordenacion.

- La concrecion de lacesion al Ayuntamiento del porcentaje del 10 % del incremento de la edificabilidad media ponderada que se
produzca con respecto al aprovechamiento urbanistico resultante de la ordenacién contenida en el Documento de Adaptacion
Béasica del PGOU de 1992 al TRLOTENC, en los términos establecidos por el articulo 16.1.b) del TRLS 2008, o los que resulten
aplicables tras la adaptacion a éste de la legislacion urbanistica canaria.

- La concrecion de la cesion al ayuntamiento del suelo para viales, espacios libres y restantes dotaciones publicas, en su caso,
determinandose en el PE las actuaciones y operaciones que deberan realizarse para haceras efectivas.

- La concrecion del valor total de las cargas imputables a la actuacién que corresponde a cada nuevo metro cuadrado de
superficie edificable o a cada nueva vivienda, segun corresponda.

- El Plan Especial establecera las rasantes de los espacios libres publicos. Los desniveles que se pudiesen plantear se deberan
resolver con rampas que deberan cumplir con la normativa de accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

- Asi mismo determinard las condiciones de forma y volumen de la edificacién prevista, siempre en base a las determinaciones
de edificabilidad méaxima, altura maxima y usos compatibles que se establecen a continuacion.

- La calidad estética y constructiva de las intervenciones en los espacios libres debes quedar garantizadas, estableciéndose la
obligatoriedad de la plantacién de arboles de porte en el porcentaje de la superficie de los espacios libres que determinen las
Ordenanzas Municipales al respecto o en su defecto en al menos el 15% de su superficie.
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ELEMENTOS VINCULANTES DE LA ORDENACION

Se sefialan a continuacién los elementos vinculantes que ha de ser tenidos en cuenta en la redacciéon del Plan Especial.

Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima de 18 942 m2c. La edificabilidad residencial se ubicard preferentemente en
las parcelas de topografia mas favorable.

Edificabilidad méaxima uso residencial: 15.682 m2c

Edificabilidad maxima uso terciario o de equipamientos: 6.000 m2c
Altura méaxima: 6 plantas

Superficie minima de espacios libres: 1.089m=2

Superficie minima dotacional: 5.077m=2

Deposito de abastecimiento: Se establece la obligatoriedad de la ubicacién de un depésito de abastecimiento de agua con una
capacidad de 6.300 m3 y acota + 90 m. conforme con las determinaciones del Plan Director de A bastecimiento de Santa Cruz.

El tratamiento de la ladera del barranco tendra en cuenta el Proyecto del Barranco de Santos.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION
CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

Se determina el sistema de ejecucién privada, en caso de resultar necesario.

El recinto delimitado para desarrollar la presente actuacion tendrd la consideracion de suelo urbano consolidado sujeto a
planeamiento de desarrollo y servird como referencia espacial para llevar a cabo las operaciones y actuaciones que sean precisas
para la gestién y ejecucion de la ordenacién, segun lo dispuesto en la legislacién urbanistica aplicable y de acuerdo a lo establecido
en las Normas de Ordenacion Pormenorizada para la ejecucion de este tipo de actuaciones.

Las actuaciones de gestion a realizar se ajustaran, en su caso, a lo dispuesto en los articulos 188 y siguientes del Reglamento de
gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de C anarias.

El Plan especial contendrd un plan de etapas que viabilice el paulatino realojo de las viviendas sujetas a reposicion hacia las nuevas
viviendas.

Derecho de realojoy retorno: Conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional 22 de Reglamento de Gestion y Ejecucién del
Planeamiento (D. 183/2004) se debe garantizar el derecho de realojo y retorno a favor de los propietarios y arrendatarios,
respectivamente, de las viviendas que resulten afectadas como consecuencia de la nueva ordenacion.

Estos podrian optar entre ejercer tal derecho o recibir la compensacién que legalmente les corresponda o se convenga con ellos. En
caso de optar por el derecho al realojo o retorno, la ejecucién y desarrollo del AUD se debe llevar acabo de forma tal que el mismo
se haga efectivo con anterioridad al desalojo de las viviendas afectadas.

Si por razones técnicas esto fuese inviable, se debera costear el arrendamiento de viviendas de las mismas caracteristicas a favor
de los afectados hasta tanto sea posible la adjudicacién de las nuevas viviendas.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Seréd a cargo de la Actuacion de Dotacidon la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion interiores al mismo (viales,
espacios libres y cualquier otra que resulte necesaria), en coherencia con lo preceptuado en el articulo 16 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, aprobado por RDL 2/2008.

La ejecucion de la edificacion esta supeditada a la previa o simultanea ejecuciéon de la urbanizacién, incluyendo los espacios libres y
viarios, de acuerdo a lo previsto en el articulo 73 del TRLOTENC y en el articulo 207 del Reglamento de Gestiéon y Ejecuciéon del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

El Proyecto de Urbanizaci6n cumplird lo dispuesto en el Decreto 227/1997, Reglamento de la Ley 8/1995 de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacién. Las condiciones de la urbanizacion establecidas en los siguientes apartados se
complementan con las generales que se recogen en las Normas de Ordenacién del Plan General y en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

Debera tenerse especial cuidado en el estudio de las rasantes de los puntos de encuentro con las urbanizaciones colindantes, con el
fin de garantizar la continuidad del viario.

En las areas ajardinadas, se garantizara el recorrido peatonal con la construccion de caminos debidamente tratados y permitiendo
su disfrute publico. Asi mismo, se ejecutaran otros elementos como una red de riego y mobiliario urbano.

La ubicacién y disefio de las instalaciones propias y necesarias de la Actuacion incluso los puntos de recogida de residuos deberan
ser estudiados en el Proyecto de Urbanizacion, con la finalidad de evitar impactos producidos como consecuencia de ruidos,
vibraciones, olores o disefio arquitecténico inadecuado.

CONDICIONES E INSTRUCCIONES

CONDICIONES PARTICULARES AMB IENTALES

PROTECCION DE CAUCES

Con caréacter previo a su aprobacion, el Proyecto de Urbanizacién se deberd someter a autorizaciéon del Consejo Insular de Aguas y
adoptar las medidas correctoras pertinentes, con el fin de garantizar la continuidad del drenaje de los cauces. El eje de los mismos
aparece sefialado en los planos de ordenacion pormenorizada y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el
citado organismo de fecha junio de 2005.

En los casos en que se trate de cauces publicos en los que no sea posible mantener la continuidad se debera garantizar, a través de
las obras de desvio o de canalizacidon, que sean precisas, y previa la tramitaciéon del procedimiento de desafectacion de los terrencs
constitutivos del dominio publico hidraulico, siendo, en todo caso, el Consejo Insular de Aguas, quien debera aprobar, si fuere
necesario, los extremos anteriores.






