;\ Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (T.R.)
& ) Memoria de la Informacion Publica — Adenda | — Adenda Il
ue os de Tenerife 201 4

PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE
(TEXTO REFUNDIDO)

MEMORIA DE LA INFORMACION PUBLICA
Y ANEXOS

~ ADENDAL:
CORRECCION DE ERRORES MATERIALES

ADENDA II:
MODIFICACIONES DERIVADAS DE INFORMES
SECTORIALES Y DEL ACUERDO DE LA COTMAC
DE 24 DE JULIO DE 2014

Septiembre 2014






;’{ Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (T.R.)
v Pusrtos de Tonor Memoria de la Informacién Publica — Adenda | — Adenda Il
S 2014

- DOCUMENTOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION
CODERCH, ESTUDIO DE URBANISMO Y ARQUITECTURA, SLP
e DIRECTOR REDACTOR:
Jorge Coderch Figueroa Arquitecto

e EQUIPO DE COLABORADORES:

Juan Lima Coderch Arquitecto y Paisajista
Alejandro Afonso Coderch Arquitecto

Cristina Bilbao Ruiz Abogada

Ana Gamez Garcia Arquitecto Técnico
Florentin Rodriguez Gonzalez Delineante

Enriqgue Rodriguez Granados Arquitecto

Conchy Franchy de Castro Disefio Gréfico

- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
EVALUA SOLUCIONES AMBIENTALES

Rosendo Jesus Lépez Lopez Bidlogo

Juan José Ubach Suarez Bidlogo

- ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

TENO INGENIEROS

- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS VINCULADAS AL CICLO DEL AGUA

ADRIALE INGENIERIA, S.L.






;\ Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (T.R.)
& Pusrtos de Tonor Memoria de la Informacién Publica — Adenda | — Adenda Il
S 2014

MEMORIA DE LA INFORMACION PUBLICA Y ADENDAS 1Y 2

El presente volumen incluye la siguiente documentacion obrante en el expediente:
- MEMORIA DE LA INFORMACION PUBLICA Y ANEXOS (JUNIO 2014)

Comprende los capitulos de tramite de participacion ciudadana, informes emitidos por el
ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife respecto al expediente del Plan Especial del Puerto,
informes emitidos en el tramite de consulta a las Administraciones Publicas y el Acuerdo de la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 28 de abril de 2014, asi
como los Anexos | (Informe a las Alegaciones) y Il (Certificados municipales de alegaciones
presentadas durante el periodo de informacién publica y de informes solicitados y emitidos por
las administraciones publicas durante el tramite de consulta); Se incluye la correccién de errores
materiales (Adenda |) operada en el tramite de junio 2014.

- ADENDA I: CORRECCION DE ERRORES MATERIALES (JUNIO 2014)

Comprende la relacién de errores materiales no sustanciales detectados en los distintos
documentos del Plan Especial de Junio 2014 (excluyendo errores ortograficos, gramaticales o
correcciones de estilo), asi como aportandose la subsanacion de los mismos. No se adjuntan los
planos modificados, toda vez que éstos fueron nuevamente actualizados en la Adenda Il.

- ADENDA II: MODIFICACIONES DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES Y DEL
ACUERDO DE LA COTMAC DE 24 DE JULIO DE 2014 (SEPTIEMBRE 2014)

Comprende los capitulos de objeto y antecedentes, los informes emitidos por las
Administraciones Publicas con posterioridad a los incluidos en la Memoria de Informacion Publica
(segundo informe del Cabildo Insular de Tenerife e informe del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife) y Acuerdo de la Comisiéon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
de 24 de julio de 2014; No se adjuntan los planos modificados, toda vez que éstos se incluyen
en el propio Texto Refundido.

En Santa Cruz de Tenerife, septiembre de 2014

Fdo.: Coderch, Estudio de Urbanismo y Arquitectura, SLP
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1. TRAMITE DE PARTICIPACION CIUDADANA

El documento del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife fue aprobado
inicialmente mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz
de Tenerife, en sesién celebrada el dia 29 de julio de 2013.

El expediente relativo al documento del Plan Especial del Puerto, junto con el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, fue sometido al tramite de informacién publica por plazo de dos meses,
a contar desde la fecha de su insercion en el Boletin Oficial de Canarias (BOC n° 176, de 12 de
septiembre de 2013).

Con fecha 28 de enero de 2014, la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de
Tenerife remite a la Autoridad Portuaria copia de las alegaciones formuladas durante el tramite
de informacién publica del expediente del Plan Especial del Puerto, a los efectos de emitir el
correspondiente informe. El oficio de remision de la Gerencia de Urbanismo se registra de
entrada en la Autoridad Portuaria en la misma fecha, bajo n°® E-GEN-2014/000513.

Durante el periodo de informacién publica del documento de aprobacion inicial se
presentaron 20 alegaciones.

Las alegaciones presentadas dentro del plazo establecido se enumeran a continuacién
(segun certificado incluido en el Anexo Il de este documento):

1. Registro de entrada 2013079829, de 24/09/2013, en el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife: alegaciones formuladas por D?. Marta Sanchez del Rio Gonzalez-Palenzuela,
DNI 43.826.324 P.

2. Registro de entrada 3091386, de 14/10/2013, en la Subdelegacion del Gobierno en
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Fundacion Canaria de la
Construccion (D. Abelardo Rodriguez Alberto, DNI 41.909.356 K).

3. Registro de entrada 7656/13, de 17/10/2013, en la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por el Real Club Nautico de
Tenerife (D. Jose Miguel Conejo de la Roca, DNI 41.910.876 T).

4. Registro de entrada 7915/13, de 25/10/2013, en la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Plataforma de Defensa del
Puerto de Santa Cruz de Tenerife, CIF G 38858247 (D. Candido Quintana Arteaga, D.
Pedro Anatael Meneses R.).

5. Registro de entrada 7917/13, de 25/10/2013, en la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por D. Candido Quintana Arteaga, DNI
41.946.229 W.

6. Registro de entrada 3248337, de 28/10/2013, en la Subdelegacion del Gobierno en
Santa Cruz de Tenerife: solicitud de documentaciéon presentada por la Fundacion
Canaria de la Construcciéon, CIF G 38437661 (D. Abelardo Rodriguez Alberto, DNI
41.909.356 K).

7. Registro de entrada 2013091329, de 31/10/2013, en el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife: alegaciones formuladas por Emmasa, Empresa Mixta de Aguas de Santa
Cruz de Tenerife S.A., CIF A 38002929 (D. Jesus Blanco Garcia, DNI 35.103.895 F).

8. Registro de entrada E-GEN-2013/006068, de 06/11/2013, en la Autoridad Portuaria de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Entidad Mercantil “United
Confectionary, S.L.U.” (D. Oleg Kovalenko).
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9. Registro de entrada E-GEN-2013/006069, de 06/11/2013, en la Autoridad Portuaria de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Entidad Mercantil “Worldwide
Confectionary, S.L.U.” (D. Oleg Kovalenko).

10.Registro de entrada 8277/13, de 08/11/2013, en la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por Lidl Supermercados, S.A.U., CIF
A 60195278 (D. Fernando Manuel Pérez Soto, DNI 47.353.367 R).

11.Registro de entrada 2013093869, de 08/11/2013, en el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife: alegaciones formuladas por el Grupo Municipal Popular en el Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife (D?. Cristina Tavio Ascanio).

12.Registro de entrada 3387331, de 11/11/2013, en la Subdelegacién del Gobierno en
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Asociacion de Patrimonio Oral
e Histoérico de Valleseco “Los Nadies”, CIF G 76509710 (D. Oliver Eduardo Armas
Fuentes).

13.Registro de entrada 3388575, de 11/11/2013, en la Subdelegacién del Gobierno en
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Fundacién Canaria de la
Construccién, CIF G 38437661 (D. José Ana Pérez Labajos, DNI 41.907.247 M).

14.Registro de entrada 8404/13, de 12/11/2013, en la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por la Compafhia Construcciones
Dique del Este, S.A. (D. Manuel Careaga Hormaza, DNI 16.029.606 D).

15.Registro de entrada 2013095125, de 12/11/2013, en el Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife: alegaciones formuladas por la Entidad Mercantil “Fred Olsen, S.A.”, CIF A
38010567 (D. Sebastian Cerezo Montariez, DNI 24.277.336 P).

16.Registro de entrada de 12/11/2013, en Correos: alegaciones formuladas por la
formacién politica Si Se Puede (D. Pedro Fernandez Arcilla y D2 Asuncion Frias
Huerta).

17.Registro de entrada de 12/11/2013, en Correos: alegaciones (documento 1) formuladas
por D. Alejo Salgado Izquierdo, DNI 43.797.791 H.

18.Registro de entrada 3425277, de 13/11/2013, en la Subdelegacién del Gobierno en
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por D. Carlos Bernal Limifiana, DNI
43.821.366 H.

19.Registro de entrada 3429383, de 13/11/2013, en la Subdelegacién del Gobierno en
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones formuladas por D. Felipe Campos Miranda, DNI
42.058.079 R.

Fuera del plazo establecido se presenté la siguiente alegacion:

20.Registro de entrada 9009/13, de 3/12/2013, en la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife: alegaciones (documento 2) formuladas por D. Alejo Salgado
Izquierdo, DNI 43.797.791 H.

En el Anexo | a este documento se analiza e informa cada una de las alegaciones
formuladas en el tramite de informacién publica del expediente.

A cada uno de los escritos de alegaciones se le ha asignado un niumero. Para cada caso,
se harealizado la sintesis del escrito, el informe sobre su contenido y la propuesta individualizada
que se realiza, recogiéndose todo ello en la ficha de cada alegacion. Los escritos de alegaciones



@ Autoridad Portuara Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Memoria de la Informacién Publica
Puertos de Tenerife
~ 2014
St

presentados se encuentran, en el expediente administrativo

correspondiente.

como es preceptivo,

De las 20 alegaciones estudiadas, una (1) se estima totalmente, diez (10) se estiman
parcialmente y nueve (9) se desestiman (algunas de estas ultimas, debido a que no se hace
propuesta alguna o por no ser competente el Plan Especial), de acuerdo al siguiente cuadro:

NO
ALEG. NOMBRE NIF-CIF PROPUESTA

1 | Marta Sanchez del Rio Gonzalez- | 43 895 354 p | Estimar parcialmente
Palenzuela
Fundacion Canaria de la

2 Construccion 41.909.356 K | Desestimar
(Abelardo Rodriguez Alberto)
Real Club Nautico de Tenerife : :

3 (José Miguel Conejo de la Roca) 41.910.876 T | Estimar parcialmente
Plataforma de Defensa del Puerto .
de Santa Cruz de Tenerife, G 38858247 | Desestimar
Candido Quintana Arteaga 41.946.229 W | Desestimar
Fundacmn’ ] Canaria de la G 38437661 Estimar
Construccion
Emmasa (Empresa Mixta de Aguas . :

7 de Santa EJruz de Tenerife S.A.E)J A 38002929 Estimar parcialmente

8 United Confectionary, S.L.U. - Estimar parcialmente

9 Worldwide Confectionary, S.L.U. - Desestimar

10 LIDL Supermercados, S.A.U. A 60195278 Desestimar
Grupo Municipal Popular en el

1 Ayuntamiento de Santa Cruz de Esti ial t
Tenerife - stimar parcialmente
Cristina Tavio Ascanio
Asociacion de Patrimonio Oral e : :

12 Historico de Valleseco “Los Nadies” G 76509710 | Estimar parciaimente

13 | Fundacion — Canaria  de 1a| 38437661 | Desestimar
Construccion
Compariia Construcciones Dique

14 del Este, S.A. 16.029.606 D | Estimar parcialmente
D. Manuel Careaga Hormaza

15 Fred Olsen, S.A. A 38010567 Desestimar
Formacioén politica Si Se Puede

16 Pedro Fernandez Arcilla y Asuncion - Estimar parcialmente
Frias Huerta

17 Alejo Salgado Izquierdo 43.797.791 H | Desestimar

18 Carlos Bernal Limifiana 43.821.366 H | Estimar parcialmente

19 Felipe Campos Miranda 42.058.079 R | Estimar parcialmente

20-FP | Alejo Salgado lzquierdo 43.797.791 H | Desestimar

El indice de participacién en el periodo de informacién publica se considera adecuado,
en relacién al objetivo de lograr a través de la participacion de los particulares que se realizaran
aportaciones que ayudaran a concretar las soluciones de planeamiento a partir de propuestas
reales.
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2. INFORMES EMITIDOS POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE RESPECTO AL EXPEDIENTE DEL PLAN
ESPECIAL DEL PUERTO

El documento del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife fue aprobado
inicialmente mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz
de Tenerife, en sesién celebrada el dia 29 de julio de 2013.

Tal y como se indica en el apartado primero del citado acuerdo, en el documento que se
elabore una vez completado el tramite de informacién publica, se deberan subsanar los reparos
y atender las recomendaciones puestas de manifiesto en los informes emitidos por la Direccion
Técnica de Urbanismo (con fechas 19 y 22 de julio de 2013), por el Servicio de Control y Gestion
Medioambiental (con fecha 22 de julio de 2013) y por la Seccién de Régimen Juridico (con fecha
23 de julio de 2013).

Con fecha 10 de octubre de 2013, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife remite a la Autoridad Portuaria copia de dichos informes emitidos por
la Direccion Técnica de Urbanismo, asi como copia del informe emitido por la Seccién de
Régimen Juridico. El oficio de remisién de la Gerencia de Urbanismo se registra de entrada en
la Autoridad Portuaria el 11 de octubre, bajo n° E-GEN-2013/005580.

Con fecha 22 de octubre de 2013, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife remite a la Autoridad Portuaria copia del informe emitido por el Servicio
de Control y Gestiéon Medioambiental del Area de Gobierno de Calidad Ambiental, Seguridad y
Servicios Publicos del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. El oficio de remisiéon de la
Gerencia de Urbanismo se registra de entrada en la Autoridad Portuaria el 23 de octubre, bajo
n® E-GEN-2013/005762.

Con fecha 15 de abril de 2014, la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife remite a la Autoridad Portuaria copia del informe del Servicio Técnico
de Proyectos Urbanos, Infraestructura y Obras, de fecha 20 de marzo de 2014. El oficio de
remisiéon de la Gerencia de Urbanismo se registra de entrada en la Autoridad Portuaria el 15 de
abril, bajo n° E-GEN-2014/002062.

Los mencionados informes emitidos por las diferentes areas y servicios del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife se analizan a continuacion

2.1. DIRECCION TECNICA DE URBANISMO DE LA GERENCIA MUNICIPAL
DE URBANISMO: REVISION DE LAS DETERMINACIONES RELATIVAS ALA
RED VIARIA

La Direccion Técnica de Urbanismo, en su informe emitido con fecha 19 de julio de 2013
sobre las determinaciones relativas a la red viaria establece:

Via de servicio del puerto a su paso por el Muelle de Enlace

No queda suficientemente claro su trazado, debiendo confirmar si realmente una parte de
la via discurrira bajo el edificio de la futura terminal de pasajeros, y en qué punto termina
exactamente el trazado soterrado de la via. Se solicita la inclusién de una secciéon
transversal que refleje la solucion propuesta. Se solicita revisar la trama correspondiente
a via rodada subterranea ya que parece que la via de servicio termina bajo el edificio de Ila
terminal de pasajeros.
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Tal y como se argumenta en el capitulo 5.1.E de la Memoria de Ordenacion, la
ordenacion en este ambito se ha adaptado a las modificaciones habidas en el trazado soterrado
de la Via del Litoral, modificaciones que a su vez han obligado a desplazar la Via de Servicio del
Puerto (que discurre en paralelo a la anterior y actualmente en ejecuciéon) mas hacia el interior
del ambito portuario.

En consecuencia, y considerando que la delimitacion (sobre rasante) de la parcela de la
terminal se ajusta a la solucién contemplada en la propuesta ganadora del concurso de ideas,
en efecto el trazado soterrado de la Via de Servicio discurre parcialmente y a nivel del s6tano
bajo la mencionada parcela. Todo ello sin perjuicio de que la tipologia edificatoria determinada
para el edificio de la terminal es la de edificacion abierta, lo que permitiria, si procede, el reajuste
de la edificacion respecto a la inicialmente proyectada.

En cuanto al punto en el que finaliza el tramo soterrado de la Via del Puerto, éste se situa
proximo al lado norte de la primera pasarela de acceso a la cubierta del Edificio Puerto Ciudad.
Se procedera a realizar en los planos las correcciones necesarias al efecto de clarificar
graficamente lo anteriormente expuesto.

Conexioén entre la via de servicio del puerto y la entrada-salida del ambito portuario en
Muelle Norte

No se refleja en el documento el trazado que une la via de servicio con la citada entrada-
salida.

En el area funcional de la Darsena de Anaga, el Plan Especial se adapta parcialmente a
las determinaciones del planeamiento general y PTESVAM, en cuanto a la prevision de soterrar
parte de la via de servicio del Puerto y asi permitir la ampliacion de la Avenida de Anaga. No
obstante, esta obra no presenta visos de ejecutarse en el corto o medio plazo, aparte de que
podria ser susceptible de sufrir variaciones en su trazado cuando se aborde su estudio con mayor
nivel de detalle (como en efecto ha ocurrido con el tramo de la Via del Litoral recientemente
ejecutado en la zona de la Plaza de Espana).

En consecuencia, el trazado de la citada via de union, funcionalmente innecesaria hasta
que no se aborde la modificaciéon en este tramo de la red viaria estructural de la ciudad, no ha
sido reflejado en los planos de ordenacion, a fin de no establecer limitaciones al uso de
Actividades asociadas al trafico adyacente que actualmente se desarrolla en este ambito.

En todo caso, en la ficha del area funcional y en relaciéon a dicho uso de actividades
asociadas al trafico adyacente, cabe recordar que se incluye la siguiente instruccion que
garantiza la futura ejecucion de esta via:

“[...] cuando se aborde la modificacion del trazado de la red viaria estructural de la ciudad, se

debera garantizar la prolongacién de la via de acceso al edificio de aparcamientos hasta su
conexioén con el tramo soterrado de la via de servicio del puerto”

Estudio de Trafico y Movilidad

Considerar la posible influencia que tendria en el trafico portuario, el trafico generado por
la actividad asociada a la nueva terminal de Cruceros propuesta en la Darsena de Anaga.

Se considera que la influencia de la nueva terminal en el trafico de vehiculos del puerto
no sera relevante, puesto que en el caso de mantener un tamarfo de los buques de cruceros en
régimen de puerto base similar al actual, solamente se prevé una diferencia en el transito interior
de vehiculos en el puerto, como consecuencia del traslado de este trafico desde el dique sur
hasta el Muelle de Ribera.
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Por otro lado, un porcentaje muy elevado del trafico de vehiculos asociado corresponde
a transporte colectivo (guaguas), para lo que se ha establecido la correspondiente reserva de
espacio. Por tanto, si se produjese un aumento del tamafo de los buques de cruceros en régimen
de puerto base, se estima que el nimero de guaguas generadas (del orden de 20 guaguas por
cada 1000 pasajeros de incremento) no resulta significativo para el desarrollo del trafico
portuario.

2.2. SERVICIO DE CONTROL Y GESTION MEDIOAMBIENTAL DEL AREA DE
GOBIERNO DE CALIDAD AMBIENTAL, SEGURIDAD Y SERVICIOS
PUBLICOS

Sobre los informes emitidos por el Servicio de Control y Gestién Medioambiental del Area
de Gobierno de Calidad Ambiental, Seguridad y Servicios Publicos del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, lo siguiente:

Con fecha de 29/04/2013 el Servicio de Control y Gestién Medio Ambiental del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife (expediente Gerencia 2012/4604) emite escrito
indicando que, pese a verificar que el ISA del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
cumple con los apartados del “Anexo I: Contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental’ de
la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, respecto a la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificaciéon del informe de sostenibilidad ambiental, existen una serie de consideraciones a
subsanar. El nuevo ISA que subsana las consideraciones alli recogidas fue remitido al
Ayuntamiento para su revision e informe.

Con fecha de 22/07/2013 el Servicio de Control y Gestion Medio Ambiental del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife (expediente Gerencia 2013/4604) emite escrito
favorable, informando que una vez analizado el nuevo ISA remitido, “... tiene a bien proponer la
remision de los informado a la Direccion Técnica Urbanistica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo”. A continuacién se incluye copia de las consideraciones informadas:

Analizado nuevamente el documento remitido se informa lo siguiente:

- Se ha incluido, entre las paginas 15 y 18 del Documento de Memoria, la descripcién del
proyecto de fecha de noviembre de 2012 denominado “Medidas contra el riesgo de
desprendimiento en la zona de servicios portuarios de Tahodio. Santa Cruz de Tenerife”, siendo
el autor German Hernandez Duran (Ingeniero de Minas). También se ha comprobado que con
fecha de junio de 2013 (n° BOE 133), el Ministerio de Fomento anuncié la licitacién de las obras
para el desarrollo del proyecto de referencia. Por tanto, se entiende subsanada esta
observacion del informe anterior.

En el documento “breve descripciéon de los principales impactos preexistentes” dentro del
apartado de “impactos sobre la calidad atmosférica” se ha introducido una referencia especifica
a las labores de transito de carga y descarga de contenedores en el muelle las cuales producen
fundamentalmente ruido. No obstante, sigue sin indicarse nada sobre las horas nocturnas.

Se han incluido las representaciones graficas en el apartado de conclusién valoracién (ahora
pag. 172) y en el apartado de evaluacién de las repercusiones ambientales de las
determinaciones del plan (ahora pag. 240).

En el nuevo documento presentado ahora se ha incluido un anexo V_ruidos, que consta de un
informe técnico y 3 anexos (planos, condiciones de funcionamiento de la actividad portuaria-
buques y definiciones acusticas). En los planos de Mapa de Ruido Nocturno se comprueba ahora
que hay ruido generado tanto en la nueva terminal de Contenedores de Maria Jiménez como en
el entorno del helipuerto. Si bien en el informe técnico se expone que dicha actividad nocturna no
supera la limitaciéon que establece la Ley de Ruido Estatal, Ley 37/2003, que es la que se ha
tomado como referencia segun se argumenta en la pagina 12 de dicho informe. Por ultimo si bien
no se explicita la inclusién de un Plan de Seguimiento y Medicién de Ruido, si que se concluye al
final del informe técnico la necesidad de actualizar de forma periddica el estudio, para valorar los
cambios producidos.
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Por lo tanto, atendiendo al sentido favorable del informe, no se hace consideracion
alguna.

2.3. DIRECCION TECNICA DE URBANISMO DE LA GERENCIA MUNICIPAL
DE URBANISMO

La Direccion Técnica de Urbanismo de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Santa Cruz De Tenerife emite informe con fecha 22 de julio de 2013.

Una vez analizado el documento del Plan Especial del Puerto, la Direccion Técnica de
Urbanismo concluye:

- CONSIDERACIONES SOBRE LA PROPUESTA DE ORDENACION PORMENORIZADA

Area Funcional La Hondura: dotacién de aparcamiento

Se observa que se ha eliminado la dotacién de aparcamiento de esta area sin justificacion,
debiendo entenderse como un error a corregir.

Tal observacion alude a que en el primer documento de Plan Especial presentado en la
Gerencia de Urbanismo (de fecha septiembre de 2012), se habia previsto dotacion de
aparcamiento para el ambito de La Hondura.

No obstante, en el documento del Plan Especial aprobado inicialmente (de fecha julio de
2013), no se ha considerado necesaria tal dotacion, en razén del uso caracteristico de la actividad
a desarrollar (operaciones portuarias y graneles liquidos), ademas de ser un area fisicamente
disgregada de la movilidad rodada del resto del puerto.

Area Funcional Parque Maritimo

La Direccion Técnica de Urbanismo propone dejar remitida la ordenacion del drea a un
Plan Especial especifico, resultando de aplicacion el actualmente vigente hasta la
aprobacién y entrada en vigor de la modificacion que se tramita.

No se atiende la propuesta realizada por la Direccién Técnica de Urbanismo, dado que,
siendo coherente la ordenacion prevista para dicho ambito en el Plan Especial del Puerto con la
establecida en la mencionada Modificaciéon que se tramita, en las normas del Plan Especial se
han establecido las determinaciones necesarias a los efectos de regular adecuadamente los dos
supuestos posibles:

a) Que en primer lugar se apruebe definitivamente el presente Plan Especial (para lo que
se ha dispuesto la expresa derogacion del Plan Especial del Parque Maritimo vigente,
asi como una disposicidon transitoria relativa a la vigencia de la ordenacién del Plan
Especial del Puerto en este ambito hasta la aprobacién de la mencionada Modificacién),
o]

b) Que en primer lugar se apruebe definitivamente la mencionada Modificacion del Plan
Especial del Parque Maritimo en tramite (por lo que, en aplicacion de la disposicidon
transitoria citada, quedaria sin efectos la ordenacion propuesta en el presente Plan
Especial).

Todo ello sin perjuicio de que en sesién celebrada en fecha 6 de noviembre de 2013, el
Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria acordd declarar la innecesariedad para los
usos portuarios, de los terrenos localizados en el “Area Funcional Il. Parque Maritimo”, definida
en el vigente PUEP, y que siga el tramite reglamentario.
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Se considera necesario completar las instrucciones que se senalan para el Estudio de
Detalle propuesto en el Plan Especial para la edificacién a construir en la parcela con uso
Recreativo Anexo Auditorio, en el sentido de que sea preceptivo controlar, y en su caso,
reducir, su altura, si se perjudicara la estética y la vision diafana del Auditorio (no superar
la altura de la terraza-espacio libre perimetral del Auditorio), asi como garantizar que la
ocupacion de la parcela no afecte a la consideracion del Auditorio como edificio
emblematico que debe ser apreciado de forma exenta (solucién separada del perimetro
del Auditorio).

Se atiende la observacion realizada, para lo que se incluira en la correspondiente ficha
del area funcional, instrucciones tendentes a limitar la altura maxima de esta edificacion anexa
(que no debera superar la rasante de la plaza del Auditorio), asi como estableciendo en los
planos de ordenacién un area de movimiento que contemple su retranqueo respecto a la parcela
de Auditorio. Todo ello sin perjuicio de que la mencionada parcela se remite a Estudio de Detalle.

Area Funcional Darsena de Anaga

Se propone desglosar en el cuadro incluido en la Ficha del Area Funcional, la superficie
de suelo y edificabilidad asignada, a cada una de las tres pastillas edificatorias calificadas
con uso terminal de pasajeros en este ambito: Edificio Puerto-Ciudad (existente), Terminal
de Muelle Norte (existente), y nueva Terminal de Cruceros prevista en el frente de la
Avenida de Anaga.

Se atendera la observacion realizada, modificando el cuadro incluido en la ficha del area
funcional en el sentido indicado en el informe.

Area Funcional La Alegria

Se considera que el Estudio de Detalle previsto no puede sefalar la tipologia edificatoria
a adoptar. Asimismo indica que la Autoridad Portuaria argumenta que la facultad que
posee el Estudio de Detalle de concretar las alineaciones y rasantes puede traer como
consecuencia que en la practica defina si la tipologia sera abierta o cerrada. No obstante,
este reparo queda remitido a lo que en su informe establezca el Servicio Juridico.

El Plan Especial no remite el establecimiento de la tipologia edificatoria de la parcela de
uso de oficinas a Estudio de Detalle, facultad que tal y como se observa en el informe, no es
competencia de tal instrumento de ordenacion. La tipologia edificatoria de la parcela indicada es
la de edificacion abierta, tal y como se establece en el plano de pardmetros de la edificaciéon. No
obstante, se entiende que tal error de interpretacion se induce a partir de la siguiente instruccion
incluida en la ficha del area funcional:

- Se permite mantener la edificacién actual y concentrar la edificabilidad restante en el patio interior.
Como alternativa, se podra concentrar toda la edificabilidad en un edificio desarrollado en altura.

Tal instruccidon es meramente argumentativa (mas propia de la Memoria de Ordenacion
que del cuerpo normativo del Plan), dado que el Estudio de Detalle podra optar no sélo entre las
dos variantes o “alternativas” indicadas - a) mantenimiento integro de la edificacidn existente mas
edificacion anexa o b) edificio singular desarrollado en altura -, sino entre las multiples soluciones
intermedias de ordenacién volumétrica con base a la tipologia de edificacion abierta que puedan
plantearse y segun el resto de parametros establecidos para la mencionada parcela.

En consecuencia, se eliminara tal instruccion de la ficha de ordenacion, incluyéndose la
justificacion de la ordenacion propuesta en el correspondiente apartado del capitulo 5 de la
Memoria de Ordenacién. Por otra parte, se complementaran los parametros urbanisticos de la
parcela, principalmente en relacién a la ocupacion de la edificacién y de manera similar a lo ya
establecido en edificios de similar uso y tipologia situados en el ambito del Plan Especial.
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En relacion al acceso al entramado de galerias y tuneles excavados en la ladera de la
montana existente, el Plan Especial califica este entorno con uso Autoridad Portuaria con
un pequeno coeficiente de edificabilidad destinado a almacenaje y actividades vinculadas.
Al estar este parcela situada en una zona de riesgos identificada en el ISA, se deberia
reconsiderar dicho uso, y en todo caso, se deberia hacer referencia en las instrucciones
de la ficha de ordenacién a las medidas que propone el ISA.

En la mencionada parcela de uso Autoridad Portuaria, se justifica la ordenacién
establecida, en razon de que ésta se limita a reconocer la realidad existente, tanto en cuanto al
uso como a los parametros urbanisticos establecidos.

No obstante, se atiende la observacion realizada en lo relativo a hacer referencia para
las parcelas afectadas en las instrucciones de la ficha del area funcional a las medidas
propuestas en el punto 3.b, apartado Geomorfologia del Informe de Sostenibilidad Ambiental,
relativas a las medidas contra el riesgo de desprendimiento. Todo ello sin perjuicio de que en
relaciéon a esta cuestion y a fecha del presente informe, hay que indicar que las obras a la que
se refiere dicho proyecto ya han dado inicio, encontrandose actualmente en ejecucion.

El ISA en su punto 3.b), apartado “Geomorfologia”, recoge:

- Con fecha de noviembre de 2012 se redacté el proyecto denominado “Medidas contra el riesgo de
desprendimiento en la zona de servicios portuarios de Tahodio. Santa Cruz de Tenerife”.

- Con fecha de junio de 2013 (n° BOE 133), el Ministerio de Fomento anuncié la licitacién de las
obras para el desarrollo del proyecto de referencia: “Resolucion de la Autoridad Portuaria de Santa
Cruz de Tenerife por la que se convoca procedimiento abierto, para la adjudicacién de las obras
de “Medidas contra el riesgo de desprendimientos en la zona de servicios portuarios de Tahodio.
Santa Cruz de Tenerife.”

Area Funcional El Bufadero

Con respecto a la zona de contenedores-carga rodada-mercancia general del Bufadero, la
ficha del Area Funcional sefiala que no se permite desarrollar la edificacién sobre el tramo
canalizado del barranco. Seria conveniente que en el plano de parametros de la edificacion
se delimitara dicho tramo canalizado.

Se atiende la observacion realizada en el sentido indicado en el informe.

Area Funcional Cueva Bermeja: retranqueos de manzana

En la ficha de ordenacion se establece la siguiente instruccion en referencia a una de las
manzanas de uso industrial:

“En la manzana adyacente al area funcional de El Bufadero, en el limite oeste
en colindancia con la terminal de contenedores no seran de aplicacion los
retranqueos de la edificacion”.

Aunque parece que el sentido correcto es el de dispensar en esta manzana del retranqueo
trasero (el de colindancia con El Bufadero), la redaccién podria dar lugar a interpretar que
se dispensa de cualquier retranqueo a la manzana. Se solicita corregir la redaccion, dado
que en este caso la edificabilidad y la ocupacion de la manzana resultan de aplicar los
retranqueos establecidos.

Se atiende la observacion realizada en el sentido indicado en el informe.

- CONSIDERACIONES SOBRE LA PROPUESTA DE NORMATIVA URBANISTICA:
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Articulo 62 — Uso de Administracion Publica

La normativa del Plan Especial, en su articulo 62, en relacién al uso de Administracién
Publica, distingue dos tipos o situaciones:

- Aquellas situaciones en las que el uso esta directamente vinculado a los servicios
portuarios, siendo en esta situacion actividades compatibles con el resto de usos
pormenorizados establecidos.

- Aquellas situaciones en las que el uso no esta vinculado directamente a la
actividad portuaria. En este caso sera compatible, ademads de cuando esté
expresamente reflejado en la correspondiente ficha, en las dreas funcionales de
Cabo Llanos, Parque Maritimo, Muelle de Enlace, La Alegria y Litoral de Valleseco.

Se considera que de las dos situaciones que distingue el Plan, en el Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de La Marina Mercante solamente esta autorizada la
directamente vinculada a los servicios portuarios, por lo que se solicita corregir la
normativa.

Se atiende la observacion realizada, para lo que se modificaran los articulos
correspondientes de las Normas Urbanisticas del Plan Especial, en el sentido de que el uso de
Administracién Publica s6lo se admita en el ambito portuario siempre y cuando exista vinculaciéon
con la actividad portuaria.

Corregir la posible contradiccion entre la Disposicion Adicional Quinta y la Disposicion
Derogativa Segunda.

La Disposiciéon Adicional Quinta recogida en la Normativa del Plan Especial
establece: “La ordenacién establecida en el Area Funcional del Parque Maritimo (a excepcion de
la parcela de uso recreativo anexa al Auditorio) estara vigente hasta tanto se apruebe el Plan
Especial del Parque Maritimo que ordene tanto este area (incluida en la vigente zona de servicio
del puerto) como el resto del ambito del Parque Maritimo (excluido de la vigente zona de servicio
del puerto)”.

Por su parte, la Disposicién Derogatoria Segunda recogida en la Normativa del Plan
Especial establece: “Queda expresamente derogado el Plan Especial del Parque Maritimo, en el
ambito del espacio portuario”.

Se propone corregir la redaccién de las disposiciones indicadas a los efectos de eliminar
la posible contradiccion entre ambas, aclarando que la actual D.A. 52 se refiere a la propuesta,
actualmente en tramite, de Modificacién del Plan Especial del Parque Maritimo, mientras que la
D.D. 22 se refiere al Plan Especial del Parque Maritimo vigente, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 21 de abril de 1995.

Por otra parte, y en consonancia con lo dispuesto en las observaciones de naturaleza
juridica del Acuerdo de la COTMAC de 28 de abril de 2014, la modificacién de la mencionada
Disposicion Adicional se contemplara como Disposicién Transitoria.

Compatibilidad de usos industriales en parcelas de almacén en el drea de Los Llanos:

El informe indica que la posible compatibilidad de determinados usos industriales en las
parcelas de almacén del drea funcional darsena de Los Llanos, usos que no eran posibles
hasta ahora en dicho ambito, podria resultar incoherente con el objetivo general de
reconversion y recualificacién del drea.
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Se sefala también que en estas parcelas de almacén de Los Llanos se permitiria una
determinada categoria de uso industrial pero, para proteger el paisaje urbano, por encima
de la altura maxima no se autorizan instalaciones indispensables para dicha industria.
Considerando que existen otras zonas en el ambito portuario, con parcelas adscritas al
uso industrial, sin limitacién en cuanto a la categoria e instalaciones por encima de la
altura que pueda precisar dicha industria para desarrollar su actividad, se indica que
quizas esta ubicacion no es la mas idénea para actividades industriales.

En cualquier caso, se indica que seria mas adecuado que las limitaciones a las
construcciones por encima de la altura se senalaran en la ficha del area funcional de Los
Llanos, en lugar de sefialar excepciones a la normativa general.

Asimismo, se solicita que el uso industrial que se propone sea evaluado y valorado de
forma especifica en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

En razén de lo expuesto (y ademas, en sintonia con lo informado en la alegacién n° 9
adjunta en el Anexo), se ha reconsiderado la propuesta incluida en el Plan Especial aprobado
inicialmente, relativa a la compatibilidad del uso industrial (en la categoria de industria vinculada
a los usos primarios) en las parcelas con uso almacén del area funcional de la Darsena de los
Llanos. En consecuencia, se elimina tal compatibilidad en las mencionadas parcelas (asi como
las instrucciones complementarias a tal uso relativas a las construcciones sobre la altura
maxima).

Por el contrario, y en coherencia con el objetivo general (a futuro) de reconversion y
recualificacién del area, se considera factible contemplar en dichas parcelas calificadas con el
uso de almacenes (situadas en colindancia al area funcional del Parque Maritimo) una mayor
compatibilidad de usos que favorezcan la interaccion puerto-ciudad. En consecuencia, en la ficha
correspondiente se establecera la compatibilidad de determinadas subcategorias del uso
terciario, asi como del uso comunitario, entre los que se contemplara la subcategoria de uso
recreativo.

Nueva Terminal de Cruceros frente a la Avenida de Anaga:

El informe indica que en el planeamiento vigente las funciones de Terminal de Cruceros
se asignan al futuro edificio de la Terminal de Pasajeros del Muelle de Enlace, con origen
en el Concurso de Ideas para el complejo Muelle de Enlace - Plaza de Espana. La propuesta
del Plan Especial del Puerto mantiene la Terminal del Muelle de Enlace con las mismas
caracteristicas de superficie de suelo y volumetria, y sin embargo se propone disponer
otra terminal adicional a una distancia de unos 50 m. Separando ambas terminales, se
encuentra el Edificio Puerto-Ciudad que también hace funcionales de Terminal. Por ultimo,
se dispone también la Terminal de Muelle Norte, sin uso en la actualidad.

Se entiende necesaria una reflexién y justificacion sobre la permanencia del futuro edificio
de la Terminal del Muelle de Enlace con idéntica superficie de suelo y volumetria.

Se considera necesario realizar una reevaluaciéon de las funciones de las otras tres
terminales propuestas (Terminal del Muelle de Enlace, Edificio Puerto-Ciudad y Terminal
de Muelle Norte) para, en su caso, justificar su mantenimiento.

Realizar un analisis de la forma en que se produciran los accesos rodados y peatonales.
La propuesta de nueva Terminal de Cruceros no aparece considerada en el Estudio de
Trafico y Movilidad.

Se debe reconsiderar la soluciéon volumétrica que se propone. Se estima que la altura
maxima debera ajustarse a la que tiene en la actualidad el edifico Puerto-Ciudad,
especificando y regulando determinadas construcciones o instalaciones puntuales que
podrian superar dicha altura, de forma muy limitada, si se justifica adecuadamente en base

12



@ Autordad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Memoria de la Informacion Publica
Puertos de Tenerife
~ 2014
V

a las necesidades de la operativa portuaria. En cualquier caso, la ordenaciéon volumétrica
ha de estar remitida a un Estudio de Detalle.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental ha de incluir una evaluacién y analisis de su
incidencia desde un punto de vista paisajistico.

En relacion a las funciones de cada una de las terminales de pasajeros propuestas en el
ambito Muelle de Enlace-Darsena de Anaga se informa:

- La Terminal del Muelle de Enlace, asi como la nueva Terminal prevista en el Muelle de
Ribera de la Darsena de Anaga, son instalaciones destinadas a dar servicio al trafico de
pasajeros en régimen de crucero turistico, mientras que el denominado Edificio Puerto-
Ciudad y la Estacion de Muelle Norte (antigua estacion maritima del Jet-Foil), son
instalaciones para dar servicio al trafico de pasajeros en régimen de transporte,
fundamentalmente interinsular.

- El Edificio Puerto-Ciudad se encuentra operativo en la actualidad, asociado a la actividad
desarrollada en el Muelle de Enlace por las companias Naviera Armas y Fred Olsen, y
en cuanto al Muelle Norte, resulta conveniente para optimizar el uso de los espacios
portuarios, trasladar parte del trafico de pasajeros que actualmente opera en el Muelle
de Enlace a dicho ambito.

- En cuanto al tréfico de pasajeros en régimen de crucero turistico, se informa que
actualmente operan en el Puerto de Santa Cruz de Tenerife cuatro companias que
realizan operaciones de embarque y desembarque de pasajeros en puerto, coincidiendo
algunas de ellas en el mismo dia. Para sus operaciones, dichas compafiias se sirven de
tres instalaciones todas ellas de caracter provisional. Asi, se ha habilitado
provisionalmente como estacion maritima para acoger la operativa de embarque y
desembarque de pasajeros de MSC Cruceros, el edificio originariamente concebido
como helipuerto en el Muelle de Enlace. Por su parte, Thomson Cruises y Costa
Crociere, realizan su operativa de puerto base en el intercambiador del Muelle de Enlace.
Finalmente, se ha habilitado una carpa en el Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga
para la operativa de Fred Olsen Cruise Line.

Por lo tanto, para poder atender y fomentar este trafico en el Puerto de Santa Cruz de
Tenerife es deseable que en el futuro, ademés de la Terminal de Cruceros prevista en el Muelle
de Ribera de la Darsena de Anaga (terminal que ha sido disefiada para poder atender cruceros
de alta capacidad, hasta 4.000 pasajeros), se pueda desarrollar una segunda estacién. Ello, sin
perjuicio de poder seguir utilizando, en tanto en cuanto no se disponga de las nuevas
edificaciones, las instalaciones provisionales descritas.

En relacién a las observaciones sobre la nueva Estacion de Cruceros de la Darsena de
Anaga (relativas a la altura maxima y sobre la remision de su ordenacién volumétrica a Estudio
de Detalle), cabe senalar que, en simultaneidad a la redaccién del presente Plan Especial, la
Autoridad Portuaria encargo la redaccion del correspondiente proyecto a una empresa consultora
especialista en el disefio de este tipo de edificios, entre otros motivos, a los efectos de definir
adecuadamente el programa de necesidades y tipologia edificatoria de la nueva Terminal.

Dado que a la fecha de este informe, el mencionado proyecto tiene un 6ptimo nivel de
detalle (Proyecto Basico y de Ejecucion), se propone adaptar los pardametros urbanisticos de esta
parcela a la propuesta volumétrica contemplada, de tal modo que no seria necesaria su remision
a Estudio de Detalle. Todo ello considerando que en la version definitiva de dicho proyecto, la
edificacion contemplada supone, respecto a la ordenacién propuesta en el Plan Especial
aprobado inicialmente, una significativa reduccion de su edificabilidad asi como de su ocupacion
en planta primera.
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A tal fin se propone incorporar en la Memoria de Ordenacién del Plan Especial
documentacién explicativa del citado proyecto de la Terminal. Por otra parte, en los planos de
ordenacion y en la ficha del area funcional correspondiente, se estableceran las modificaciones
oportunas en el sentido indicado.

En cuanto a la forma en que se produciran los accesos rodados y peatonales, se
adjuntara igualmente la documentacion del mencionado proyecto relativa a la urbanizacion del
ambito y a la necesaria reconfiguracion de los traficos indicados. Con tal motivo, y respecto a lo
establecido en el documento aprobado inicialmente, en la ordenacion finalmente propuesta la
fachada hacia la ciudad se liberara integramente de edificaciones.

En cuanto a la influencia de la nueva terminal en el trafico de vehiculos del puerto, se
considera que no sera relevante puesto que, en el caso de mantener un tamano de los buques
de cruceros en régimen de puerto base, similar al actual, solamente se prevé una diferencia en
el transito interior de vehiculos en el puerto, como consecuencia del traslado de este trafico desde
el dique sur hasta el Muelle de Ribera.

Por otro lado, un porcentaje muy elevado del trafico de vehiculos asociado corresponde
a transporte colectivo (guaguas), para lo que se ha establecido la correspondiente reserva de
espacio. Por tanto, si se produjese un aumento del tamano de los buques de cruceros en régimen
de puerto base, se estima que el numero de guaguas generadas (del orden de 20 guaguas por
cada 1000 pasajeros de incremento), no resulta significativo para el desarrollo del trafico
portuario.

Por ultimo, sobre la evaluacién y analisis de la incidencia de la nueva Terminal desde un
punto de vista paisajistico, se recogen a continuacién las conclusiones del analisis incluido dentro
del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Tras el analisis de los puntos valorados con potencial de vista, tras caracterizar
brevemente las principales caracteristicas que definen el paisaje en la zona de encuentro puerto-
ciudad, y tras tener en cuenta las caracteristicas del proyecto de la nueva terminal de pasajeros
se concluye que:

- Se valora positivamente el que la mayor parte del techo de la nueva terminal de cruceros
se mantenga en la misma cota de los actuales tinglados, lo que permite mantener las
alineaciones horizontales con el espaldén del dique de abrigo.

- Las zonas de mayor volumen (ver perfiles) son necesarias para la correcta funcionalidad
en las terminales de los Puertos Base. Por lo tanto, teniendo en cuenta que no se puede
prescindir técnicamente de ellas, se valora positivamente el disefio singular y de alta
calidad proyectado, evitando los volimenes habituales estrictamente funcionales y sin
valor arquitecténico.

- Se valora positivamente la demolicion de las naves de almacenamiento donde se
proyecta el area de intercambio modal y zonas verdes, lo cual compensa en el conjunto
del paisaje los sectores puntuales de mayor volumen contemplados en la nueva terminal.

- La dunica incidencia sobre la percepcion visual del horizonte que podran tener los
usuarios de la zona peatonal de la Avda. de Anaga, se produce en un tramo de
aproximadamente 400 m, ya que en el resto de las zonas peatonales de la avenida, la
vision de la nueva terminal es poco significativa. En cualquier caso, en este tramo de 400
m se valora positivamente la mejora paisajistica que se produce al retirar las naves e
incluir amplias zonas verdes entre el area de intercambio nodal.

- Enlaactualidad, la segunda alineacion del muelle de ribera donde ese proyecta la nueva

terminal, ya es utilizado como zona de atraque de cruceros. La nueva terminal de
cruceros proyectada, en relaciéon con las dimensiones de los cruceros, presenta una
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altura muy poco significativa, quedando con facilidad a corto plazo integrada en la trama
urbana. En relacién a los cruceros que atracan en la segunda alineacion del muelle de
ribera, hay que destacar que su estancia se convierte en un atractivo turistico para la
ciudad, siendo significativo el nUmero de personas que se acerca para su vision:

Imagen donde se aprecia la relacién entre la dimension de los cruceros (con la nueva terminal podran
atracar cruceros de mayores dimensiones) y los actuales tinglados (referencia que permite entender el
volumen de la mayor parte de la nueva terminal proyectada, salvo los puntos referidos de mayor volumen
en la zona central y en los extremos). Una vez eliminadas las naves que aparecen en primer plano, se
generara un entorno de alta calidad arquitectoénica, con espacios mas abiertos y la singularidad del nuevo
edificio. De igual forma, esta imagen ilustra el que los usuarios de la Avenida, ya estan acostumbrados
a volumenes significativos, lo cual, lejos de ser considerado como un impacto visual, es considerado
como un elemento del paisaje objeto de disfrute visual.

Por lo tanto, la alta incidencia visual del sector, ha sido tenida en consideraciéon en el
proyecto, disefiando un edificio para la nueva terminal que permita mantener las caracteristicas
esenciales que aportan calidad paisajistica (paisaje abierto de horizonte visual amplio), a la vez
que se genera un edificio singular de alta calidad arquitecténica, el cual, ademas de cumplir con
los objetivos técnicos y funcionales necesarios para una terminal de ultima generacion, se
convertira en un nuevo motor de desarrollo econémico y social del area urbana contigua, gracias
a las sinergias que siempre tienen aparejado los proyectos arquitectonicos singulares.

Finalmente, hay que destacar nuevamente que el desarrollo de este proyecto permitira
la reordenacién de los usos existentes en el ambito de la actuacién (naves, almacenamiento de
contenedores y maquinaria pesada, etc.) los cuales, en la actualidad generan un deterioro
paisajistico en la zona de encuentro puerto-ciudad, ya que van a ser sustituidos por el area de
intercambio modal y amplias zonas verdes. Esta reordenacién de usos, junto con la singularidad
arquitectonica de la nueva terminal de cruceros se valora que redundaran positivamente en el
paisaje urbano.

Adaptacidon a la zona de servicio delimitada en el PUEP:

El Informe de la Direccion Técnica de Urbanismo mantiene el reparo con respecto a la
delimitacion del ambito ordenado por el Plan Especial por no coincidir con la zona de
servicio delimitada en el vigente PUEP. No obstante, dicho reparo queda remitido a lo que
en su informe establezca el Servicio Juridico.

De conformidad con lo indicado por la Direccién Técnica de Urbanismo, se remite a lo

informado respecto de las observaciones formuladas por la Seccién de Régimen Juridico de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.
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2.4. SECCION DE REGIMEN JURIDICO DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO

Una vez analizado el documento del Plan Especial del Puerto, la Seccion de Régimen
Juridico de la Gerencia Municipal de Urbanismo concluye que se habran de corregir los reparos
que a continuacioén se relacionan, asi como atender las recomendaciones que se efectuan o, en
su caso, motivar por qué no se asumen:

Consideraciones documentales:

A) Se habran de aportar los planos de ordenacion relativos a las redes de agua, riego e
hidrantes contra incendios, alcantarillado y conduccion de productos derivados del
petréleo y, en su caso, motivar por qué no se aporta un plano de informacién de
autorizaciones y concesiones demaniales vigentes.

En relacién a los planos de ordenacion solicitados, relativos a las redes de agua, riego,
hidrantes contra incendios y alcantarillado, el documento del Plan Especial aprobado inicialmente
incluye en su Disposicion Adicional Primera, la necesidad de redactar un Plan Especial de
Medidas vinculadas al Ciclo del Agua, documento que habria de contemplar, entre otros
aspectos, los planos de ordenacion indicados.

No obstante, en atencion a lo solicitado, se propone incorporar al documento los planos
de ordenacion indicados, asi como el desarrollo adecuado de su contenido en la Memoria de
Ordenacién, de tal modo que no sea necesario su remision a un Plan Especial de Medidas
vinculadas al Ciclo del Agua (y, en consecuencia, eliminando la citada Disposicién Adicional).

En relacién al plano de ordenacion relativo a la conduccién de productos derivados del
petréleo, se informa que el documento del Plan Especial incorpora los planos de informacién
correspondientes.

En cuanto a su inclusién en los correspondientes planos de ordenacion, cabe resenar
que las redes de combustible suponen un caso singular en el ambito portuario por el que no se
considera procedente atender a lo observado, dado que: a) la red de combustibles esta ya
desarrollada y consolidada, b) no forma parte de la dotacion de servicios requeridos para adquirir
la condicion de solar en los términos definidos en el apartado 1.3.2 del Anexo relativo a los
conceptos fundamentales utilizado por el TRLOTENC’00 y c) su desarrollo en el ambito portuario
no se establece en si mismo como un “servicio urbanistico” que se presta a pie de parcela
mediante la correspondiente acometida (como si lo son el resto de infraestructuras que, en
efecto, si se ordenan desde el Plan Especial).

En relacién al plano de informacién solicitado de autorizaciones y concesiones
demaniales vigentes, se entiende que no procede su incorporacion al documento del Plan
Especial, toda vez que el estado administrativo de la ocupacion del dominio publico portuario no
se considera relevante para establecer la ordenacion urbanistica de la zona de servicio del
puerto.

B) El resumen ejecutivo debe completarse en el sentido de relacionar las dreas funcionales
en que se suspende el otorgamiento de licencias y la duracién de dicha suspension.

Si bien en el apartado segundo del anuncio en boletin oficial del acuerdo de aprobacion
inicial del documento del Plan Especial del Puerto (BOP n°® 112, de 26 de agosto de 2013), se
indica expresamente la duracidon de dicha suspension (se suspende por un plazo de 2 afios el
otorgamiento de licencias) asi como las areas funcionales en las que es de aplicacion (Cabo
Llanos, Parque Maritimo, Darsena de Los Llanos, Muelle de Enlace, Darsena de Anaga, La
Alegria, Equipamiento Nautico Deportivo, El Bufadero, Cueva Bermeja y Darsena Norte), sin
perjuicio de su alzamiento automatico cuando concurran los supuestos legalmente previstos, la
Autoridad Portuaria, en virtud del dictamen juridico solicitado y suscrito por D. Martin Orozco
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Mufioz en fecha 27 de febrero de 2014 (que fue remitido a la Gerencia Municipal de Urbanismo
con fecha 23 de abril de 2014), entiende que la suspensién contenida en el dispositivo segundo
del acuerdo de la Junta de Gobierno de Santa Cruz de Tenerife de 29 de julio de 2013 es nula
de pleno Derecho.

C) No se ha atendido la recomendacién de valorar econémicamente en el cuadro del
apartado 3 del Informe de Sostenibilidad Econémica, el coste de las nuevas
infraestructuras que se pretenden implantar (tal y como se hace con las actuaciones de
urbanizacién y con los instrumentos de ordenacion complementarios).

No se atiende tal recomendaciéon, ya que tal y como se justifica en el documento
mencionado, las nuevas infraestructuras que se pretenden implantar no son objeto de provision
econdmica por el Plan Especial, sino del correspondiente Plan de Inversiones del Puerto.

Y todo ello considerando que para aquellas actuaciones que puedan requerir la financiacion
de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife y no se encuentren ain aprobadas, su ejecucion
y programacion quedaran condicionadas a su previa tramitacion y aprobacion en el marco de los
correspondientes planes de empresa, de acuerdo a lo establecido en el TRLPEMM.

Consideraciones relativas a la ordenacion propuesta respecto a las diversas dreas
funcionales:

1) Area Funcional Parque Maritimo

En la parcela recreativa que ocupa el Parque Maritimo, el fichero autoriza como uso
terciario compatible el uso comercial hasta la categoria de comercio medio, lo cual resulta
incongruente con el actual articulo 65.2 de las Normas, que tan solo permite como
compatible el uso comercial en la categoria de pequeno comercio.

Considerando que segun el art. 6.2 de las Normas Urbanisticas, tanto las fichas como
las propias normas tienen el mismo orden jerarquico, se comparte que es necesario solventar tal
contradiccion, para lo que se afiadira un nuevo apartado al mencionado articulo en el sentido
indicado.

2) Area Funcional Dédrsena de Los Llanos

En relacién a la ordenacién de la rotonda de la desembocadura del barranco de Santos,
recogida en el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios y en el Plan Especial del
Muelle de Enlace, en el plano O-1.1 del Plan Especial se grafia la rotonda como un area no
ordenada remitida a Plan Especial Complementario. Sin embargo, en la Memoria del
documento se afirma que la rotonda de referencia se ha ejecutado en el marco del
proyecto de ejecucion de la via litoral fuera del sistema general portuario y que, por ende,
la ordenacién en el entorno de la desembocadura se adapta a la realidad existente y obra
ejecutada. Se solicita eliminar las determinaciones contradictorias entre el plano O-1.1y
las consideraciones efectuadas respecto a la rotonda en la Memoria del Plan Especial.

Tal y como se explica en el apartado 2.4 de la Memoria de Ordenacion del Plan Especial,
relativo al ambito de aplicacion, el ambito del Plan Especial deriva del establecido en el vigente
Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios.

No obstante, el Plan Especial en tanto que instrumento urbanistico y no de planificacién
portuaria, debe cefirse a los espacios terrestres existentes en el momento de su redaccion (sin
perjuicio de las excepciones contempladas en el mencionado apartado relativas a obras que ya
se encuentren en ejecucion o cuyo desarrollo se prevea a corto plazo). Considerando todo lo
anterior, el espacio afectado por la citada rotonda se grafia en el plano O-1.1 de Areas de
aplicacién, como area no ordenada pormenorizadamente por el Plan Especial del Puerto,
remitiéndose su ordenacién a un plan especial complementario. La concreta ubicacion de esta
citada rotonda en la desembocadura del Barranco de Santos se establecié por el planeamiento
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sectorial en materia viaria (PTESVAM), localizacién que posteriormente fue recogida en el PUEP
vigente.

Sin embargo, tras la reciente ejecucion del proyecto de la Via del Litoral, la mencionada
rotonda se ha localizado integramente fuera del espacio portuario (por lo que el proyecto, de
facto, no se adapté a las determinaciones del PTESVAM), habiéndose reducido su diametro y
trasladado hacia el sureste en interseccion con la prolongacion de la Calle San Sebastian. En
consecuencia, y sin perjuicio de las consideraciones habidas sobre el ambito de aplicacion del
Plan Especial, la ordenacion del Plan Especial en el entorno de la desembocadura se adapta a
la realidad existente y obra ejecutada.

Por tanto, las consideraciones sobre dicha rotonda no suponen determinaciones
contradictorias, toda vez que se trata de una cuestion argumentativa cuya inclusién en la
Memoria de Ordenacion se entiende necesaria a los efectos de justificar la ordenacién propuesta.

3) Area Funcional Muelle de Enlace

Reconsiderar la representacion grafica del tramo final de la via de servicio del puerto que
discurre soterrada a la altura del Edificio Puerto-Ciudad, en la medida en que parece
reflejar una disminucion de Ia seccion de dicha via.

Se clarificara la representacion grafica del tramo final de la via de servicio del puerto,
conforme a la documentacion mas reciente recibida y a la realidad de la obra realmente ejecutada.

4) Area Funcional Dérsena de Anaga

Se recomienda reflejar en los planos la prolongacién de la via de acceso al edificio de
aparcamientos y conectarla con la via de servicio del puerto. La determinacion establecida
en la ficha del area funcional relativa a que “cuando se aborde la modificacion del trazado
de la red viaria estructural de la ciudad, se debera garantizar la prolongacién de la via de
acceso al edificio de aparcamientos hasta su conexion con el tramo soterrado de la via de
servicio del puerto”, no debiera hacerse depender de un acontecimiento futuro sino que
constituye una cuestion a abordar en el documento del Plan Especial.

No se atiende tal recomendacion, en razén de lo previamente expuesto al efecto en el
apartado 2.1 de este documento.

5) Area Funcional Litoral de Valleseco y Area Funcional Litoral de San Andrés

Tanto en el litoral de Valleseco como en el Litoral de San Andrés, teniendo en cuenta que
se trata de dreas remitidas a Plan Especial complementario, se debera asumir la
delimitacion derivada del plano O-1.1.

Sobre el deber de asumir en los ambitos de Litoral de Valleseco y Litoral de San Andrés
la delimitacion establecida en el plano de ordenacién O-1.1 (delimitacién que no es otra que la
contemplada en el vigente PUEP), cabe recordar que de entre las areas remitidas a Plan Especial
complementario, éstas destacan por su complejidad y singularidad, tal y como se expone a
continuacion (a partir de lo ya expuesto en la Memoria de Ordenacion del documento):

- En el caso del Litoral de Valleseco, parte de las actuaciones planteadas, de acuerdo al
proyecto de ordenacion del area, esta previsto que sean desarrolladas por la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, que ha impuesto como requisito previo
la desafectacion del espacio a ocupar. Dicho espacio, una vez desafectado, quedara
fuera del ambito portuario y no sera objeto de ordenacion por los instrumentos de
planificacion portuarios. A fecha del presente informe, la referida Direccion General no
ha fijado el alcance de su actuacién, desconociéndose, por tanto, el espacio que debe
ser desafectado. Ello unido al impedimento legal de que en los puertos de interés general
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se efectuen rellenos que no tengan como finalidad un uso portuario (una playa no la
tiene), hace que no resulte conveniente la ordenaciéon pormenorizada de este espacio
desde el Plan Especial del Puerto. Es por ello, que se difiere su ordenacion hasta que se
conozca de manera cierta el espacio a ordenar, a través de la remisién a un Plan Especial
de caracter Complementario.

- Encuanto al Area Funcional Litoral de San Andrés, en dicho ambito existe una concesion
otorgada para la construccién y explotacién de un puerto deportivo y club de mar, si bien
sus términos se encuentran suspendidos hasta cumplimentar el tramite de evaluacion de
impacto ambiental actualmente en curso. En estos momentos, sin conocer el resultado
del tramite ambiental referido, no resulta posible saber, de manera cierta, si el proyecto
se mantiene en sus términos actuales, por lo que no resulta posible proceder a la
ordenacion urbanistica de este espacio. Es por ello, que se difiere su ordenacién hasta
que se conozca de manera cierta el espacio a ordenar, a través de la remision a un Plan
Especial de caracter Complementario.

En consecuencia, los Planes Especiales Complementarios que se redacten, se
adaptaran a esta delimitacion (en el caso de San Andrés) o bien podran y/o deberan modificarse
(en San Andrés y Valleseco, respectivamente) con base a las modificaciones de su ambito de
actuacién que en su caso se realicen, segun las condiciones establecidas previamente y en
aplicacién de lo dispuesto en el TRLPEMM.

Consideraciones relativas a la normativa urbanistica:

Uso Administracion Publica

Corregir el articulo correspondiente de la normativa en el sentido de prohibir en la zona
de servicio del puerto usos administrativos no vinculados a la actividad portuaria. Ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 72.2 del TRLPEMM.

Se atiende la observacion realizada, para lo que se modificaran las normas vy fichas del
Plan Especial en el sentido indicado.

Articulo 48 de compatibilidad entre los usos de servicios portuarios, actividades
vinculadas y otros

Seria conveniente que con cardcter general, las normas urbanisticas estableciesen un
porcentaje maximo de usos secundarios, en la medida en que los mismos estan
supeditados al principal (si bien son compatibles con éste aunque con menor intensidad).

No se considera procedente atender a lo solicitado, dado que los usos que se regulan
en el mencionado articulo, y en razén de la necesaria flexibilidad que debe presidir la ordenacion
urbanistica en los ambitos de naturaleza estrictamente portuaria, tienen el caracter de
plenamente compatibles, no de usos secundarios o0 complementarios. En consecuencia, no ha
lugar al establecimiento de los porcentajes sefalados.

VALORACION DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES QUE SE INTRODUCEN EN EL
DOCUMENTO Y QUE RESULTAN MAS SIGNIFICATIVAS:

Compatibilidad del uso especifico de “industria vinculada a los usos primarios” con el uso
de “almacén” en la Ddrsena de Los Llanos

Se recomienda reconsiderar la ubicacion del uso especifico de industria vinculada a los
usos primarios y legitimar el mismo en aquellas areas funcionales en las que, con cardcter
general, no sélo se autoriza dicho uso, sino que de facto se desarrolla el mismo, cuales
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son, Cueva Bermeja y Darsena Norte. Y ello, sin perjuicio de que el mencionado uso
industrial habra de ser especificamente valorado y evaluado en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Se considera atender lo observado, en los términos previamente expuestos en el
apartado 2.3 de esta Memoria.

Nueva terminal de cruceros en la Darsena de Anaga

La terminal de cruceros que, en su caso se legitime, habra de contar con una tipologia
edificatoria que preserve la armonia del paisaje. El Informe de Sostenibilidad Ambiental
habra de efectuar una evaluacion y analisis de la incidencia de la terminal de cruceros
desde el punto de vista paisajistico. Habra de motivarse la congruencia de mantener dicha
determinacién a la vista de las dos terminales existentes en la misma area funcional y de
la gran terminal de pasajeros que también se prevé en el drea funcional adyacente del
Muelle de Enlace.

Se remite a lo argumentado al respecto en el apartado 2.3 de esta Memoria.

Necesidad de adaptacion del ambito del Plan Especial a la zona de servicio delimitada por
el PUEP

Area Funcional de Cueva Bermeja

La explanada a generar en Cueva Bermeja, no podra ser ordenada por el presente Plan
Especial del Puerto, al igual que ocurre con las restantes obras previstas sobre terrenos
que se ganaran al mar, y su ordenacién habra de quedar remitida a un Plan Especial
Complementario.

No se atiende la consideracion indicada, considerando que la propuesta de ordenar
pormenorizadamente desde el Plan Especial la explanada a generar en Cueva Bermeja se ha
justificado suficientemente en el apartado 2.4 de la Memoria de Ordenacion del Plan Especial,
opcién avalada mediante Informe de Puertos del Estado, que se incorporara como Anexo a la
Memoria de Ordenacion.

Cuestiones de las que se requiere pronunciamiento juridico por parte de la Direccion
Técnica de Urbanismo:

Area Funcional de La Alegria

Imposibilidad de que el Estudio de Detalle a redactar pueda senalar la tipologia edificatoria
a adoptar. El Plan Especial habra de asignar una tipologia edificatoria a la parcela
calificada como uso terciario de oficinas.

El Plan Especial asigna una unica tipologia edificatoria a la parcela indicada (la de
edificacion abierta), remitiéndose a lo argumentado al respecto en el apartado 2.3 de esta
Memoria.

Normas Urbanisticas

Contradiccién entre la Disposicién Adicional Quinta y la Disposicién Derogatoria
Segunda. Se considera como solucién mas coherente dejar remitida la ordenacién del
drea del Parque Maritimo a un Plan Especial especifico (resultado de aplicaciéon del
actualmente vigente hasta la aprobacioén y entrada en vigor de la modificacion que del
mismo se tramita), maxime cuando su ambito de ordenacion se excede de la zona de
servicio del puerto.
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No se atiende la propuesta indicada, si bien se propone corregir la redaccién dada a
dichas disposiciones, en los términos previamente expuestos en el apartado 2.3 de esta
Memoria.

2.5. SECCION DE PROYECTOS URBANOS Y OBRAS

La Seccioén de Proyectos Urbanos y Obras del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife,
en su informe emitido con fecha 20 de marzo de 2014, realiza las siguientes consideraciones
sobre las rotondas de conexién con el puerto en el frente de la Plaza de Espana, planteadas en
el Plan Especial que se tramita:

De acuerdo con el documento del Plan Especial del Puerto, el acceso a los aparcamientos
previstos en el Area Funcional Muelle de Enlace, se realiza desde dos rotondas planteadas
(Cabildo y extremo Plaza Duque Santa Elena), lo que supondra un polo de atraccion de
trafico al frente de la Plaza de Espania, que interfiere en el uso de los espacios peatonales
ganados con el soterramiento de la Via Litoral y de la Via portuaria, donde se pretende
minimizar la circulacién de vehiculos.

Por ello, se propone que los accesos a los aparcamientos previstos se realicen por la via
soterrada del puerto y conecten con la rotonda prevista en el planeamiento junto al edificio
de Hacienda Estatal con la calle San Sebastian, quedando asi el trafico rodado en
superficie limitado al estrictamente necesario para servicios de mantenimiento,
posibilitando un mayor aprovechamiento de los espacios peatonales del frente maritimo,
asi como la conectividad de pasajeros de los cruceros con la ciudad.

Sobre la propuesta de acceder a las plazas de aparcamiento previstas en el Area del
Muelle de Enlace desde el tinel de la via de servicio del puerto, no se considera factible acceder
a lo solicitado, en razén de lo expuesto a continuacion:

- En primer lugar, el objetivo de promover la interaccién puerto-ciudad y recuperar, en
parte, el &mbito portuario por la ciudadania (reivindicacién recurrente del Consistorio y
de buena parte de la poblacion local), es un objetivo que este Plan Especial comparte
para el area funcional del Muelle de Enlace.

- No obstante, la propuesta municipal de acceder a los aparcamientos previstos en dicha
Area Funcional (contraviniendo la solucién contemplada en la propuesta ganadora del
concurso de ideas convocado al efecto) resulta incompatible con la normal explotacion
portuaria, siendo necesario restringir el acceso a las instalaciones portuarias por
condiciones de proteccion del puerto, atendiendo, entre otros aspectos, al Caodigo
Internacional para la Proteccién de los Buques y de las Instalaciones Portuarias y las
previsiones del Plan de Proteccién del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

- Laordenacion propuesta en el Plan Especial desarrolla el proyecto ganador del concurso
de ideas convocado al efecto en el ambito de la Plaza de Espafa (del que resulté
ganador el presentado por el estudio HERZOG & DE MEURON, ARCHITEKTEN AG), y
a partir de la ordenacioén contemplada en el vigente Plan Especial del Muelle de Enlace.
En la Memoria de Informacién del Plan Especial se aporta documentacion relativa al
mencionado proyecto (aportandose el sistema viario inicialmente previsto), y cuya
integracion y adaptacién en la ordenacion del Plan se justifica el apartado 5.1.E de la
Memoria de Ordenacion. En el modelo de dicho sistema viario recogido en la Aprobacion
Inicial, se mantienen, con caracter indicativo (en tanto que ubicadas fuera del ambito
portuario) las dos glorietas inicialmente previstas (si bien su ubicacion difiere de las
inicialmente proyectadas por la necesidad de adaptarse a las obras realmente
ejecutadas de la nueva glorieta en la Avenida Maritima y el soterramiento de la via litoral
frente a la Plaza de Espafia).
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Todo ello sin perjuicio de que la Autoridad Portuaria comparte que la solucion definitiva
que se dé a este ambito debe partir del consenso entre las Administraciones, toda vez que el
ambito global de actuacion es de responsabilidad concurrente de varias administraciones. Por
tanto, se propone realizar las modificaciones del sistema viario que, siendo técnica y
econdmicamente viables, se estimen oportunas, siempre y cuando no se socave la funcionalidad
y necesaria independencia funcional de la via de Servicio del Puerto en los términos indicados
previamente.

En consecuencia, con fecha 26 de mayo de 2014 se efectud una reunion entre las
Administraciones implicadas a los efectos de alcanzar un consenso relativo al disefio del sistema
viario y acceso a los aparcamientos previstos en el Muelle de Enlace. Con tal motivo, se ha
modificado en algunos aspectos la solucion viaria propuesta, tal y como se define detalladamente
en el capitulo 5. Descripcién general de la ordenacién propuesta de la Memoria de Ordenacion
asi como en el plano de Trafico anexo a dicho apartado.
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3. INFORMES EMITIDOS EN EL TRAMITE DE CONSULTA A LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Segun sendos certificados emitidos por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife (de fechas 14 de abril y 8 de mayo de 2014 y que se
adjuntan en el Anexo Il a esta Memoria), el documento técnico de la Aprobacion Inicial del Plan
Especial del Puerto debidamente diligenciado fue remitido a las siguientes administraciones con
el fin de que emitieran informe:

1.

8.

9.

Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial, Direcciéon General de
Infraestructura viaria (con fecha 2 de agosto de 2013)

Ministerio de Fomento, Direccion General de Aviacién Civil (20 de diciembre de 2013)

Cabildo Insular de Tenerife, Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje (1 de agosto de 2013)
y Area de Infraestructura Hidraulica (4 de octubre de 2013)

Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, Demarcacion de Costas de Tenerife
(7 de noviembre de 2013)

Ministerio de Defensa (7 de noviembre de 2013)

Consejo Insular de Aguas de Tenerife (28 de enero de 2014)

Presidencia del Gobierno, Viceconsejeria de Turismo (28 de enero de 2014)
Cabildo Insular de Tenerife (27 de enero de 2014)

Consejeria de Sanidad (29 de enero de 2014)

10. Consejeria de Empleo, Industria y Comercio (31 de enero de 2014)

11.Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas (27 de enero de 2014)

12.Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial (28 de enero de 2014), y el

expediente administrativo debidamente diligenciado a la Direccion de Ordenacién del
Territorio de la misma Consejeria (31 de marzo de 2014).

13. Consejeria de Educacion, Universidades y Sostenibilidad (27 de enero de 2014)

14. Ministerio de Fomento (28 de enero de 2014)

15. Ministerio de Industria, Energia y Turismo, Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y

para la Sociedad de la Informacién (28 de enero de 2014)

Asimismo, el expediente se sometid a tramite de consulta de las siguientes

organizaciones sociales y de defensa y conservacion de la naturaleza.

1.

2.

3.

WWW Adena (con fechas 28 de enero y 3 de febrero de 2014)
Plataforma en Defensa del Puerto (29 de enero de 2014)

Federacion Ben-Magec (28 de febrero de 2014)
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4. ATAN (4 de febrero de 2014)

De todas las anteriores Administraciones intervinientes, a fecha 8 de mayo se ha recibido
informe de las siguientes:

1. Ministerio de Fomento, Direccion General de Aviacion Civil (emitido con fecha 20 de
diciembre de 2013)

2. Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino, Demarcacion de Costas de Tenerife
(26 de diciembre de 2013)

3. Ministerio de Industria, Energia y Turismo, Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y
para la Sociedad de la Informacién (19 de febrero de 2014)

4. Ministerio de Fomento, Direccion General de la Marina Mercante (8 de abril de 2014)
5. Cabildo Insular de Tenerife (21 de abril de 2014)

6. Ministerio de Fomento, Puertos del Estado (6 de mayo de 2014)

Por ultimo, la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial dio traslado del
acuerdo adoptado por la COTMAC con fecha 28 de abril de 2014, en virtud del cual se acuerda
informar favorablemente de manera condicionada al Plan Especial del Puerto.

3.1. DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y DEL
MAR, DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO
AMBIENTE

La Direccidon General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura,
Alimentaciéon y Medio Ambiente (Division para la proteccion del Mar) emite informe con fecha 2
de diciembre de 2013.

El informe resalta una serie de datos de interés extraidos del ISA, los cuales desde el
punto de vista ambiental no requieren respuesta, ya que son datos/referencias extraidas del ISA.

No obstante, el informe recoge una consideracion especifica referente al ave “Charran
comun” (Sterna hirundo), la cual se recoge integramente:

En relacién al charran comun (Sterna hirundo) que segtn se indica ha nidificado en el entorno
portuario, se debe tener en cuenta que figura incluida en el anexo IV que incluyen las especies que
deberan ser objeto de medidas de conservacion especiales en cuanto a su habitat, con el fin de
asegurar su supervivencia y su reproduccion en su area de distribucién de la Ley 42/2007 de 13
de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y requieren de la declaracién de Zonas
de Especial de Proteccion para las Aves (ZEPA). Por otra parte, el charran comun esta incluido en
el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial requlado por el Real Decreto
139/2001, de 4 de febrero, por lo que se debera tener en cuenta que resultan aplicables las
prohibiciones establecidas en el articulo 54 de la citada Ley 42/2007, de 13 de diciembre, y
teniendo en cuenta que las poblaciones reproductoras de charran comun estan descendiendo
moderadamente se deberan extremar las precauciones en el periodo de nidificacion durante el
desarrollo de las actuaciones y evitar la potencial entrada de predadores terrestres, asi como
establecer la vigilancia y sequimiento adecuados para garantizar su conservacion.
En relacién al “charran comun” (Sterna hirundo), en el caso de que se observe su
nidificacion en la zona de servicio portuario, se atendera a las consideraciones recogidas en el
informe del Ministerio.
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Por ello, las medidas correctoras del ISA recogidas en el punto 6.d), concretamente las
descritas en el epigrafe “Medidas correctoras y protectoras a aplicar durante la fase
preoperacional y de obras de las actuaciones a realizar en el ambito portuario”, apartado “a)
Biodiversidad” subapartado “Fauna”, se modificaran quedando con el siguiente contenido:

Con respecto a la proteccion de la fauna, se procurara realizar una introduccién gradual de las
actividades mas intensas de la obra para permitir una redistribucion espacial y temporal de las
especies existentes en las areas ajardinadas mas cercanas.

No obstante, tal y como se describié en el inventario ambiental, se trata de una zona urbana
completamente antropizada y desnaturalizada, por lo que la fauna existente es de habitos
generalistas, por lo que no tendran problemas en la adaptacion a nuevos espacios por la
redistribucion espacial.

En relacion al “charran comun” (Sterna hirundo) en el caso de observar su nidificacién en la zona
de servicio portuario (el periodo de nidificacion va desde finales de marzo hasta mayo, siendo lo
mas usual en el mes de abril), se procedera a extremar las precauciones durante el desarrollo de
las obras que la Autoridad Portuaria pudiera desarrollar su entorno, siendo éstas objeto de
seguimiento ambiental.

De igual forma, la ficha del programa de vigilancia ambiental del ISA, concretamente el
apartado “a) Biodiversidad”, se modificara incluyendo referencia especifica a la especie Sterna
hirundo (charran comun).

3.2. DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, DEL MINISTERIO DE
FOMENTO

La Direccion General de Aviacion Civil emite informe con fecha 16 de diciembre de 2013,
informando favorablemente el Plan Especial del Puerto en tramitacion, en lo que a Servidumbres
Aeronauticas se refiere, con las condiciones que a continuacién se detallan:

Servidumbres Aeronduticas:

Una parte del ambito objeto del Plan Especial se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas legales correspondientes al Aeropuerto de Tenerife Norte, no
encontrandose afectado dicho ambito por las servidumbres de Ila instalacion
radioeléctrica de ayuda a la navegaciéon aérea VOR/DME de la Cruz de Taborno.

Se remiten en el Anexo | del Informe emitido, los planos que representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Tenerife Norte que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas, respecto al
nivel del mar, que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.; y los medios necesarios para la
construccion como las gruas de construccion y similares), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como
el galibo de viario y via férrea.

Se establece que el Plan Especial debera incorporar entre sus planos normativos, los
planos de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Norte, debiendo
dejar constancia expresa en su normativa de lo indicado anteriormente.

En particular, el ambito se encuentra principalmente afectado por la Superficie de Subida
en el Despegue, Superficie de Aproximacion, Superficie de Aproximacion Frustrada del
curso posterior de la maniobra LOC/ILS, Superficie de Aproximacion Frustrada de la
maniobra NDB y la Superficie de Aproximacion Final de la maniobra NDB.
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Asimismo, se recomienda hacer referencia en la normativa del Plan Especial al articulo 10
del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Real Decreto 297/2013,
en particular a que la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el
terreno del drea de servidumbres de aeré6dromo y de las instalaciones radioeléctricas del
Aeropuerto de Tenerife Norte queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades,
en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o
condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro
para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construcciéon de obstdculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) Eluso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros
o inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den Ilugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacién no visible o la presencia de objetos fijos o moéviles que puedan interferir
el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia
aeronduticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que
suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentaciéon aéreos para la realizacién de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

El documento del Plan Especial, en el apartado 10.4 de la Memoria de Informacion
relativo a la legislacion de caracter sectorial o especifico, hace referencia a las Servidumbres
Aeronauticas, adjuntando el correspondiente plano. En concreto, se hace referencia a que “E/
Plan Especial del Puerto se encuentra principalmente afectado por la superficie de limitacion de
alturas del Radiofaro No Direccional NDB-TX, Superficie de Aproximacion Frustrada NDB de
operacion de las aeronaves, y la zona de seguridad del radiofaro no direccional NDB_TX".

No obstante, tal y como se explica en el Informe remitido por la Direccion General de
Aviacion Civil (segun Informe de AENA de fecha 25 de abril de 2013):

“La instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegaciéon aérea NDB TX fue retirada en la
enmienda AMDT 13/11, con fecha de efectividad 9 de febrero de 2012, y no se ha previsto el
uso de esa parcela como emplazamiento de ninguna otra instalacién sujeta a servidumbres
aeronauticas. Por lo tanto, no es necesario aplicar ninguna servidumbre aeronautica asociada
a esta instalacion en los desarrollos urbanisticos del entorno.”

En consecuencia se propone eliminar las referencias al radiofaro no direccional NDB_TX
incluidas en el documento del Plan Especial.

Por otra parte, en el sentido de lo indicado en el informe, se indicara en el apartado
correspondiente de la Memoria de Informacion que una parte del &mbito objeto del Plan Especial
se encuentra incluido en la zona de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de Tenerife Norte, si bien no encontrandose afectado dicho ambito por las
servidumbres de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea VOR/DME de la
Cruz de Taborno.

Asimismo, se incluira entre los planos normativos del Plan Especial, los planos de las

Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Norte que acompanian al informe emitido
por la Direccion General de Aviacion Civil.
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Ademas, se incluird en la normativa del Plan Especial, referencia expresa a las
limitaciones habidas en relacion a Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Norte
que afectan al ambito del Plan Especial, asi como las disposiciones relativas a la limitacion de
actividades que puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas, en relacion a lo dispuesto en el articulo 10
del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real Decreto 297/2013, en el
sentido indicado en el informe.

Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronaduticas:

Al encontrarse parte del ambito incluido en las zonas y espacios afectados por
Servidumbres Aeronduticas legales, la ejecuciéon de cualquier construccioén, instalacion,
o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la AESA, conforme a los articulos 30
y 31 del Decreto 584/72, modificado por Real Decreto 297/2013, circunstancia que ha de
recoger el documento de planeamiento.

Asimismo, en aquellas zonas del ambito del Plan Especial que no se encuentran situadas
bajo las Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccioén o estructura
y la instalacion de los medios necesarios para su construccion, que se eleve a una altura
superior a los 100 m sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de aguas
jurisdiccionales, requerira pronunciamiento previo de la AESA en relacion con su
incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas, conforme a los dispuesto en el
articulo 8 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

Se incluira en la normativa del Plan Especial referencia expresa a las limitaciones
habidas en relacidon a lo dispuesto en los articulos 8, 30 y 31 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Real Decreto 297/2013, en el sentido indicado en el informe.

3.3. SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
TELECOMUNICACIONES, DEL MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y
TURISMO

La Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones emite informe
con fecha 11 de febrero de 2014 en relacién al documento del Plan Especial del Puerto en
tramitacion, a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones.

El informe de la Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones, en
su apartado 1) Observaciones de cardcter particular, y apartado 3) Observaciones al
Instrumento de Planeamiento Urbanistico presentado, indica que analizado el instrumento
de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que el mismo estd alineado con
la legislacién vigente.

No se realizan observaciones sobre el documento del Plan, por lo que el informe se
entiende emitido en sentido favorable.

3.4. SUBDJRECCI(?N GENERAL DE SEGURIDAD, CONTAMINACION E
INSPECCION MARITIMAS DE LA DIRECCION GENERAL DE LA MARINA
MERCANTE DEL MINISTERIO DE FOMENTO

La Subdireccion General de Seguridad, Contaminacion e Inspeccién Maritimas de Ia
Direccién General de la Marina Mercante del Ministerio de Fomento, en su informe relativo
al expediente del Plan Especial del Puerto, no formula ninguna observacién o alegacion
en el marco de las competencias que ostenta en materia de seguridad maritima y de
contaminacién del medio marino.
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No obstante, indica que el titular del proyecto debera seguir las instrucciones relativas a
seguridad maritima y prevencion de la contaminacién marina de la Capitania Maritima de
Tenerife, al estar en su zona de responsabilidad.

No se realizan observaciones sobre el documento del Plan, limitandose a recordar las
competencias de la Capitania Maritima de Tenerife en la lucha contra la contaminacién maritima,
por lo que el informe se entiende emitido en sentido favorable.

3.5. CABILDO INSULAR DE TENERIFE

El Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién ordinaria
celebrada el dia 7 de abril de 2013 acordo informar con caracter condicionado la Revision del
Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

Se ha emitido informe por las siguientes areas de la Corporacion Insular:

a) Sobre la adecuacion al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT), informe emitido
por el Servicio Técnico de Planes Insulares con fecha 14 de marzo de 2014.

b) En relacién con las competencias insulares en materia de Patrimonio Histérico, informe
emitido por el Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico.

c) En relacién a las determinaciones del Plan Territorial Especial de Ordenacion de
Residuos de la Isla de Tenerife (PTEOR), informe emitido por el Servicio Técnico de
Sostenibilidad de Recursos y Energia de fecha 28 de febrero de 2014.

d) Sobre la afectacion a los bienes y derechos de esta Corporacion, informe emitido por el
Servicio Administrativo de Hacienda y Patrimonio de fecha 5 de marzo de 2014.

e) Sobre la adecuacion al PTEO de Infraestructura del Tren del Sus (PTEOITS), documento
de aprobacioén inicial, informe emitido por Metropolitano de Tenerife SA de fecha 13 de
febrero de 2014.

f) En relacién a las determinaciones del Plan Territorial Especial de Ordenacion del
Transporte de Tenerife (PTEOTT), informe emitido por el Servicio Administrativo de
Movilidad.

g) Sobre la compatibilidad con la politica pesquera de esta Corporacion, informe emitido
por el Servicio Técnico de Ganaderia y Pesca de fecha 13 de marzo de 2014.

h) En relacion con las competencias insulares en materia de Medio Ambiente, informe
emitido por el Servicio Administrativo de Medio Ambiente.

- Se realizan una serie de observaciones relativas a falta de articulacion de las terminales
de pasajeros con las principales terminales de transporte terrestres (en razén de lo
expuesto en el apartado 3.2 de la Memoria de Ordenacién) o en relacién con las
determinaciones del PTESVAM. Se alude a poner de manifiesto los problemas de relacion
del viario portuario con la ciudad (especialmente, en la zona del Auditorio), asi como a
proponer posibles soluciones como las que se plantean en el Muelle de Enlace (si bien se
indica que deberan reestudiarse en razén del entorno en que se ubican).

Sobre las alusiones habidas respecto a las determinaciones del PTESVAM, tal y como se
detalla en el apartado 5.3.B de la Memoria de Ordenacién, se indica que: /...] en aquellos puntos
donde las conexiones al sistema viario afecten o limiten la operatividad del Puerto, se ha optado por
mantener los actuales puntos de acceso, que podran reconsiderarse en un futuro mediante el
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consenso entre las administraciones publicas implicadas. Todo ello considerando que la Disposicion
Adicional Tercera del mencionado PTESVAM establece que: “Las disposiciones relativas al ambito
“Via Litoral” previsto en el indicado PTESVAM en la parte que transcurra por el espacio portuario,
cumpliran las determinaciones de la legislacion estatal en materia de puertos”.

Sobre los problemas indicados y en especial a la interseccién del viario portuario en la Zona
del Auditorio, tal cuestion ha sido especificamente tratada en el Estudio de Movilidad del documento.

En cuanto a la solucion viaria propuesta en el ambito del Muelle de Enlace, recordar que la
ordenacion propuesta en este ambito por el Plan Especial desarrolla el proyecto ganador del
concurso de ideas convocado al efecto en el ambito de la Plaza de Espana (del que resulté ganador
el presentado por el estudio HERZOG & DE MEURON, ARCHITEKTEN AG), y a partir de la
ordenacion contemplada en el vigente Plan Especial del Muelle de Enlace. En la Memoria de
Informaciéon del Plan Especial se aporta documentacién relativa al mencionado proyecto
(aportandose el sistema viario inicialmente previsto), y cuya integracién y adaptacion en la
ordenacion del Plan se justifica el apartado 5.1.E de la Memoria de Ordenacion. En dicho modelo
de sistema viario, se mantienen en el documento aprobado inicialmente (y con caracter indicativo,
en tanto que ubicadas fuera del ambito portuario) las dos glorietas inicialmente previstas (si bien su
ubicacion difiere de la inicialmente proyectada por la necesidad de adaptarse a las obras realmente
ejecutadas de la nueva glorieta en la Avenida Maritima y el soterramiento de la via litoral frente a la
Plaza de Espafia).

Todo ello sin perjuicio de que, tal y como se ha expuesto previamente en el apartado 2.5
de esta Memoria, la Autoridad Portuaria comparte que la solucidon definitiva que se dé a este
ambito debe partir del consenso entre las Administraciones, toda vez que el &mbito global de
actuacion es de responsabilidad concurrente de varias administraciones. Por tanto, se propone
realizar las modificaciones del sistema viario que, siendo técnica y econémicamente viables, se
estimen oportunas, siempre y cuando no se socave la funcionalidad y necesaria independencia
funcional de la via de Servicio del Puerto en los términos indicados previamente.

En consecuencia, con fecha 26 de mayo de 2014 se efectud una reunion entre las
Administraciones implicadas a los efectos de alcanzar un consenso relativo al disefio del sistema
viario y acceso a los aparcamientos previstos en el Muelle de Enlace. Con tal motivo, se ha
modificado en algunos aspectos la solucion viaria propuesta, tal y como se define detalladamente
en el capitulo 5. Descripcién general de la ordenacién propuesta de la Memoria de Ordenacion
asi como en el plano de Trafico anexo a dicho apartado.

Sobre la ordenacién pormenorizada propuesta para las diferentes dreas funcionales:

- En la parcela de uso de oficinas en el area funcional de Cabo Llanos y en la parcela de
uso comercial anexa a la parcela de terminal de pasajeros en el area funcional de Muelle
de Enlace, no se especifican las categorias admisibles de uso comercial, por lo que debe
entenderse que lo son todas. Ademas, se indica que dado que se excede de los 2.500 m?
de superficie de venta util, la ubicacion de tal uso debe considerarse un equipamiento
estructurante a justificar e incardinar por el planeamiento general.

Cabe indicar que la ordenacién establecida en la aprobacion inicial del Plan Especial
para la parcela indicada del Area Funcional de Cabo Llanos se adapta a la establecida en el plan
general en relacidon a los usos y parametros urbanisticos relativos a alineaciones de parcela,
edificabilidad, alturas, ocupacion por planta, etc.

No obstante, y en aras de una mayor coherencia entre las determinaciones del Plan
Especial y el plan general en este &mbito (sin perjuicio de que las disposiciones de este ultimo,
en el recinto portuario, tienen caracter indicativo, tal y como se establece en la propia Revision
del Plan General en el articulo 6.4.4 de las Normas de Ordenacion Estructural, apartados 1y 2),
se propone adaptar la compatibilidad del uso terciario a las determinaciones del plan general
(reduciéndola respecto al documento aprobado inicialmente hasta un maximo del 18% de Ia
edificabilidad de la parcela, resultando 3.990 m? edificables en total para este uso). Por otra parte,
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se limita la compatibilidad de este uso hasta las categorias de gran comercio y de galeria o
agrupacion comercial.

- En las parcelas de uso terminal de pasajeros, uso nautico deportivo y uso recreativo
del area funcional de Muelle de Enlace se establecen unas superficies edificables maximas
destinadas a uso comercial con unas categorias y superficies, desconociéndose las
condiciones de distribuciéon del uso comercial, y realizandose la misma observacion
anterior respecto a la intensidad del uso comercial.

Tal y como se ha expuesto previamente, la ordenacién propuesta en el Muelle de Enlace
desarrolla el proyecto ganador del concurso de ideas convocado al efecto en el ambito de la Plaza
de Espafia, partiendo del planeamiento vigente en el ambito (Plan Especial del Muelle de Enlace).

Entre la documentacion relativa incluida en la Memoria de Informacién del Plan Especial, en
su capitulo 4.4 se aporta un analisis detallado tanto del Plan Especial del Muelle de Enlace, como
de los principales proyectos a desarrollar en esta Area Funcional (Marina del Atlantico, Terminal de
Pasajeros y Edificio de Plaza y aparcamiento), incluyendo planos y cuadro de superficies por usos
(entre ellos, los terciarios).

Todo ello sin perjuicio de que tal analisis se realiza en razén de justificar la ordenacion
propuesta, y toda vez que no es competencia del Plan Especial determinar la distribucién interior del
uso comercial.

- Entre las dreas funcionales de Muelle de Enlace y Anaga se delimitan 4 terminales de
pasajeros, no justificandose la necesidad de las mismas.

Tal y como se ha informado previamente en el apartado 2.3 previo, y en relacién a las
funciones de cada una de las terminales de pasajeros propuestas en el ambito Muelle de Enlace-
Darsena de Anaga, se informa:

- La Terminal del Muelle de Enlace, asi como la nueva Terminal prevista en el Muelle de Ribera de
la Darsena de Anaga, son instalaciones destinadas a dar servicio al trafico de pasajeros en
régimen de crucero turistico, mientras que el denominado Edificio Puerto-Ciudad y la Estacion de
Muelle Norte (antigua estaciéon maritima del Jet-Foil), son instalaciones para dar servicio al trafico
de pasajeros en régimen de transporte, fundamentalmente interinsular.

El Edificio Puerto-Ciudad se encuentra operativo en la actualidad, asociado a la actividad
desarrollada en el Muelle de Enlace por las compariias Naviera Armas y Fred Olsen, y en cuanto
al Muelle Norte, resulta conveniente para optimizar el uso de los espacios portuarios, trasladar
parte del trafico de pasajeros que actualmente opera en el Muelle de Enlace a dicho ambito.

En cuanto al trafico de pasajeros en régimen de crucero turistico, se informa que actualmente
operan en el Puerto de Santa Cruz de Tenerife cuatro compafias que realizan operaciones de
embarque y desembarque de pasajeros en puerto, coincidiendo algunas de ellas en el mismo dia.
Para sus operaciones, dichas compafiias se sirven de tres instalaciones todas ellas de caracter
provisional. Asi, se ha habilitado provisionalmente como estacion maritima para acoger la
operativa de embarque y desembarque de pasajeros de MSC Cruceros, el edificio originariamente
concebido como helipuerto en el Muelle de Enlace. Por su parte, Thomson Cruises y Costa
Crociere, realizan su operativa de puerto base en el intercambiador del Muelle de Enlace.
Finalmente, se ha habilitado una carpa en el Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga para la
operativa de Fred Olsen Cruise Line.

Por lo tanto, para poder atender y fomentar este trafico en el Puerto de Santa Cruz de Tenerife es
deseable que en el futuro, ademas de la Terminal de Cruceros prevista en el Muelle de Ribera de
la Darsena de Anaga (terminal que ha sido disefiada para poder atender cruceros de alta
capacidad, hasta 4.000 pasajeros), se pueda desarrollar una segunda estacion. Ello, sin perjuicio
de poder seguir utilizando, en tanto en cuanto no se disponga de las nuevas edificaciones, las
instalaciones provisionales descritas.
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- En el drea funcional de Valleseco, parece que el ambito ocupado por el proyecto
“Ordenacion del Area Funcional de Valleseco” no requiere de un instrumento urbanistico
que le de legitimidad.

Tal y como se indica en la correspondiente ficha del &rea funcional, en este ambito se
debera proceder a la desafectacion de parte de los terrenos que actualmente son dominio publico
portuario, es decir, integrados en su vigente Zona de Servicio. En consecuencia, una vez se haya
efectuado tal desafectacion, sélo podran ordenarse mediante un Plan Especial Complementario
formulado por la Autoridad Portuaria aquellos terrenos incluidos dentro de su Zona de Servicio;
Todo ello sin perjuicio de que aquellos terrenos que se excluyan del dominio publico portuario,
obviamente habran de ordenarse mediante el correspondiente instrumento urbanistico que le dé
legitimidad, si bien no a instancias de la Autoridad Portuaria, en tanto que no formarian parte de
su ambito competencial.

Por otro lado, tal y como se indica en la ficha del area funcional del documento de
aprobacion inicial, si parte de los terrenos incluidos dentro del Bien de Interés Cultural, con
categoria de Sitio Histoérico, a favor del Conjunto de muelles, almacenes, varaderos y Puente del
Barranco y Playa de Valleseco no fuesen desafectados, habrian de remitirse al correspondiente
Plan Especial de Proteccion. No obstante, cabe considerar al respecto que el Decreto 89/2012
de 22 de noviembre, por el que se declara el mencionado BIC, ha sido declarado nulo por
sentencia de 20 de mayo de 2014 del Tribunal Superior de Justicia (Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccion 22, Procedimiento Ordinario n° 13/2013).

En consecuencia, se haran las modificaciones necesarias en el texto de la ficha del area
funcional, a fin de clarificar estas instrucciones en el sentido de lo indicado.

- En las normas urbanisticas se incluyen entre los usos de infraestructuras la categoria de
tratamiento de residuos y sin embargo no se regula su implantacion.

Si bien en el presente Plan Especial no se localiza expresamente ninguna infraestructura
de tratamiento de residuos, la inclusion en las Normas Urbanisticas de esta categoria se justifica en
razén de considerarse un uso compatible con las actividades y servicios portuarios.

Con el fin de compatibilizar la ordenacién del Plan Especial con las previsiones recogidas
en el PTEO del Tren del Sur y en el Estudio de Trafico de Mercancias del Tren del Sur se
adjuntan:

- Los planos de usos pormenorizados del Plan Especial del Puerto con el trazado
del tren del sur superpuesto y con el trazado del estudio de trafico de mercancias
del tren del sur en la zona del muelle de la Hondura.

- Plano de detalle del ramal y terminal de carga de La Hondura.

- Plano del Ramal y terminal de carga de El Bufadero.

En la Memoria de Informacion, en su capitulo 5.7 se incluye el analisis del mencionado
PTEO (documento de Aprobacion Inicial), sefalandose que ‘[...] el Plan Especial contempla la
compatibilidad de esta infraestructura, lo que se determina como instrucciones y determinaciones
especificas incluidas en las Fichas de Areas Funcionales afectadas por su trazado”. Tal
compatibilidad se incluye en el documento normativo, en las fichas de las Areas Funcionales
afectadas por su trazado (La Hondura, Cabo Llanos y Parque Maritimo), si bien no se expresa
graficamente toda vez que el citado PTEO aun no ha sido aprobado definitivamente.

No obstante, en relaciéon a los “estudios” de los ramales y terminales de carga de La
Hondura y El Bufadero, no le consta a la Autoridad Portuaria que hayan sido incluidos en el
documento aprobado inicialmente, sin que formen parte del trazado de la Alternativa seleccionada
en el propio PTEO.
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Por ultimo, tampoco consta que, con caracter previo a la formulacion de la pretendida
propuesta, se haya consultado su procedencia con la Autoridad Portuaria, considerando las
competencias exclusivas que ostenta el Estado sobre la explotacién de los Puertos de Interés
General.

Consideraciones en materia de medio ambiente

- Se deberia establecer un protocolo especifico, a incluir en el seguimiento y vigilancia,
para el control y erradicacion de especies invasoras en el Puerto.

Con respecto al control de la posible proliferacion de especies introducidas, hay que indicar
que:

a) En relacién a la dispersiéon de propagulos y semillas:

Las competencias para el control de las mercancias que llegan al Puerto de Santa Cruz de
Tenerife, las tiene “Sanidad Exterior” y “Sanidad Vegetal’. Estas administraciones realizan las
correspondientes inspecciones aplicando para ello los protocolos de actuacion que tienen definidos.

Hay que sefialar que, con el objeto de facilitar, optimizar y hacer mas eficiente estas labores
de inspeccidn, la Autoridad Portuaria en la zona de servicio (concretamente en el Dique del Este) ha
creado el “Centro de Inspecciones Portuarias (CIP)”, el cual integra y coordina a todas las
administraciones encargadas de las inspecciones, incluidas las inspecciones sanitarias dirigidas a
detectar la posible introduccion de especies introducidas.

Por otro lado, hay que indicar que el ISA identific este potencial riesgo y recogié en su
apartado de medidas correctoras algunas consideraciones especificas:

“Existe un cierto riesgo de entrada de especies agresivas derivado del trasiego de mercancias
procedente de otros lugares (especialmente de arenas o materiales de construccién), que pudieran
contener semillas o animales vivos con alto riesgo para los ecosistemas naturales del entorno, o
incluso de la isla. Como medidas correctoras principales se propone la vigilancia exhaustiva de los
posibles cumulos de dichas mercancias, sobre todo en dias posteriores a lluvias intensas, la
realizacion de catas periddicas con el fin de corroborar posibles contenidos en semillas de especies
foraneas y la erradicacion manual de cualquier especie aléctona que se desarrolle.”

De igual forma, el Programa de Vigilancia Ambiental del ISA incluye dentro de las labores
de seguimiento y control:

- Control de especies introducidas en los cumulos de mercancias.

Finalmente, hay que indicar que la actividad de descarga de graneles sélidos en el Puerto
de Santa Cruz de Tenerife, es una actividad portuaria autorizada que cumple con la normativa
vigente. Como tal, esta actividad esta sujeta a labores de seguimiento y control, las cuales son
desarrolladas por la autoridad competente, quedando aqui incluidas aquellas a las que hace
referencia el informe del Cabildo.

No obstante, desde Puertos del Estado se esta trabajando en un borrador de “Guia de
Buenas Practicas en la Manipulacién y Almacenamiento de Graneles Soélidos en Instalaciones
Portuarias” (actualmente el documento se encuentra en fase de cierre), las cuales, una vez
aprobadas seran un referente cumplir. La elaboracion de este documento se enmarca en el
desarrollo del articulo 245.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado, en la cual se
atribuye a Puertos del Estado la competencia para elaborar guias de buenas practicas ambientales,
que sirvan de referencia a la hora de establecer las condiciones técnicas y operativas exigidas a los
operadores en los convenios de buenas practicas firmados. En la elaboracién de esta guia esta
participando activamente la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.
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Asimismo, la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife ha aprobado recientemente el
“Cadigo de Conducta Ambiental” (aprobado por la Asamblea General de la organizacién europea
de Puertos Maritimos -ESPO-), documento igualmente de obligado cumplimiento.

b) En relacién con Pennisetum setaceum (“rabo de gato”):

En el ISA, respecto a Pennisetum setaceum en el punto 5 “DIAGNOSTICO AMBIENTAL
DEL AMBITO ORDENADO” se identifican las areas funcionales donde la presencia de “rabo de
gato” es significativa. En este sentido, atendiendo a la consideracion expuesta, en la Propuesta de
Memoria Ambiental, se elaborara una ficha para cada area funcional donde se reflejara la
localizacién y caracteristicas de las poblaciones/ejemplares existentes.

- En cuanto a la contaminacién luminica y los deslumbramientos a la avifauna, se debera
valorar la afeccién sobre la avifauna en lo largo del frente maritimo y si procede determinar
aquellas dreas funcionales o ambitos que puedan encontrarse excesivamente iluminados.

Las luminarias instaladas en la zona de servicio portuario cumplen con el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.
Estas luminarias presentan épticas asimétricas puestas en la horizontal sin grado de inclinacion.

No obstante, siendo uno de los objetivos de Puertos de Tenerife la mejora continuada en
todas las facetas de la operatividad portuaria (donde se incluye la faceta ambiental), esta
procediendo a la sustitucidn de las luminarias por sistemas tipo LED, los cuales reducen el consumo
energético de forma significativa.

Por otro lado, el ISA, en relacion a las luminarias a instalar en la zona de servicio, establece:

- Las luminarias para alumbrado vial deben estar construidas de modo que toda la luz emitida se
proyecte por debajo del plano horizontal tangente al punto mas bajo de la luminaria. Se procurara que
las luminarias sean instaladas sin ninguna inclinacion.

- Las instalaciones de alumbrado vial dispondran de sistemas de control del flujo luminoso.

En cualquier caso, en relacion a los posibles deslumbramientos de la avifauna, hay que
indicar que las luminarias del puerto y las de la ciudad, a efectos de la contaminacion luminica,
forman una “unidad”. En este sentido, se valora que la contribuciéon del puerto a la contaminacién
luminica de esta “unidad” es poco significativa, en base a la dimension significativa del area
metropolitana (visible integramente desde el mar) respecto al Puerto.

- No se valora la afeccion generada por la contaminacion atmosférica sobre el Parque
Rural de Anaga.

El Parque Rural de Anaga se corresponde con un amplio ENP de mas de 14.000 Ha, cuyo
margen suroeste colinda con amplias superficies de caracter urbano, donde se incluye la zona de
servicio del puerto. Respecto a la posible afeccion del ENP por el desarrollo de las actividades que
se desarrollan en el puerto, como consecuencia de posibles efectos negativos que se pudieran
asociar a una eventual contaminacion de la calidad atmosférica, se valora que es y sera (como
consecuencia de la ordenacion recogida en el Plan Especial) NADA SIGNIFICATIVA, ya que:

Las emisiones que se generan en la zona de servicio susceptibles de afectar negativamente
a la calidad atmosférica son las mismas que las que se generan en entornos urbanos, estando
asociadas éstas al trafico de vehiculos y al funcionamiento de los barcos principalmente; en ambos
casos, las emisiones generadas estan reguladas por su normativa especifica, pasando las
correspondientes inspecciones técnicas, siendo ademas objeto de vigilancia y control por parte de
la Policia Portuaria la deteccion de un mal funcionamiento de los motores de combustiéon de los
vehiculos/barcos.

33



@ Autordad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Memoria de la Informacion Publica
Puertos de Tenerife
~ 2014
V

Por otro lado, en el ambito portuario no existen industrias singulares que generen emisiones
a la atmosfera de forma significativa. Hay que indicar que las actividades existentes potencialmente
generadoras de emisiones estan asociadas a la carga/descarga de graneles sdlidos,
correspondiendo el potencial impacto a la emisién de particulas sélidas. En cualquier caso, estas
industrias estan autorizadas siendo objeto de control ambiental por parte del 6rgano competente.

En relaciéon a las actividades de descarga de graneles sdlidos que realizan empresas
estibadoras en el Dique del Este, cuya potencial contaminacién esta asociada a la emisién de
particulas solidas, hay que indicar que:

- Puertos del Estado esta trabajando en un borrador de “Guia de Buenas Practicas en la
Manipulacion y Almacenamiento de Graneles Sélidos en Instalaciones Portuarias”
(actualmente el documento se encuentra en fase de cierre), las cuales, una vez aprobadas
seran un referente cumplir. La elaboracion de este documento se enmarca en el desarrollo
del articulo 245.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado, en la cual se
atribuye a Puertos del Estado la competencia para elaborar guias de buenas practicas
ambientales, que sirvan de referencia a la hora de establecer las condiciones técnicas y
operativas exigidas a los operadores en los convenios de buenas practicas firmados. En la
elaboracion de esta guia esta participando activamente la Autoridad Portuaria de Santa
Cruz de Tenerife.

- En la operativa de descarga de graneles sdlidos las empresas estibadoras han invertido
en maquinaria de ultima generacion, la cual cumple con la normativa sectorial, habiendo
sido disefiada especificamente para minimizar las emisiones de polvo (sistemas antipolvo)
en cada uno de los pasos que intervienen en el proceso, desde la descarga del barco hasta
la carga en camion de transporte (por lo tanto, tanto en la “cuchara” de la grua que extrae
el granel, la cual se cierra herméticamente, como en la tolva de recepcién que conduce el
material hasta los camiones, la cual consta de elementos mecanicos que minimizan las
emisiones -p.e.: camisas antipolvo-).

- La Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife ha aprobado recientemente el “Cédigo
de Conducta Ambiental (aprobado por la Asamblea General de la organizacion europea de
Puertos Maritimos -ESPO-), documento igualmente de obligado cumplimiento. Este codigo
incluira la posibilidad de parar la operativa de descarga en el caso de que durante la misma
se produzcan condiciones ambientales adversas, las cuales pudieran favorecer la emision
de particulas.

Por lo tanto, se valora que las potenciales emisiones que genera la actividad portuaria
susceptibles de generar un deterioro de la calidad atmosférica es poco significativo. Atendiendo a
esta valoracion, y teniendo en cuenta la direccion dominante de los vientos alisios (con direccion
Noreste) los cuales barren el aire hacia el mar, se puede concluir que la potencial afeccion de la
actividad portuaria sobre el ENP del Parque Rural de Anaga como consecuencia de un potencial
deterioro de la calidad atmosférica es NADA SIGNIFICATIVO.

- Se deberia valorar la afecciéon generada sobre la ZEC marina “Sebadal de San Andrés”
por la ordenacién propuesta, ya que los usos y actividades que se desarrollen en el ambito
portuario terrestre, colindante con el espacio marino protegido, podrian afectar a éste.

Los usos y actividades portuarias que se desarrollaran en la explanada de la Darsena de
Pésca, los cuales colindaran con el ZEC marino “Sebadales de San Andrés”, no generaran
afecciones sobre los criterios que motivaron su declaracion (presencia del habitat natural 1100
bancos de arena cubiertos permanentemente por agua marina poco profunda, siendo los sebadales
la comunidad de mayor interés), ya que las Unicas potenciales afecciones derivadas de la
ordenacion podrian venir por la necesidad de instalar un emisario submarino que tuviera que
evacuar/verter las aguas residuales depuradas generadas por las empresas a implantar; en relacion
a esta cuestion, no se identifica este potencial impacto, ya que en la ordenacion del PE se contempla

34



@ Autordad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Memoria de la Informacion Publica
Puertos de Tenerife
~ 2014
V

el enganche a la red municipal de la red de saneamiento del area funcional de la Darsena Norte
(bombeando las aguas vertidas a la estacion depuradora de aguas residuales municipal).

Por lo tanto, las condiciones en la fase operativa tras haberse desarrollado la ordenacion
del Plan, respecto al medio marino seran las mismas, ya que no se contemplan vertidos en el mar,
por lo que se valora la potencial afeccion sobre el ZEC “Sebadales de San Andrés” como NADA
SIGNIFICATIVO.

- Se considera conveniente establecer medidas ambientales para la integracién
paisajistica de las areas funcionales de Bufadero, Cueva Bermeja y Darsena Norte para
las que se plantean aumento de superficie.

El ISA en el punto 6.d) establece medidas correctoras dirigidas a la integracién paisajistica,
las cuales se deberan de aplicar durante la fase de obras, siendo éstas:

*Medidas de integracion paisajistica:

- Vegetacion:

Las plantaciones en los espacios libres proyectados por la ordenacion es la medida correctora mas
adecuada para lograr una integracion paisajistica, ofreciendo un entorno portuario de alta calidad
ambiental, factor muy importante ya que el conjunto del ambito portuario presenta amplios sectores de
alta incidencia visual debido al alto nimero de potenciales observadores.

- Mobiliario urbano:

Para favorecer la calidad ambiental del entorno portuario, todos aquellos elementos del mobiliario
urbano que se vayan a instalar en las zonas peatonales, lugares de descanso, efc., trataran de seguir
el mismo disefio (materiales, formas, colores, etc.), de tal forma que se consiga una homogeneidad en
el conjunto del ambito ordenado, que confiera una sensacion de orden, lo cual repercutira de forma
directa y positiva en la calidad ambiental.

- Muros de piedra natural:

Aquellas zonas ajardinadas, en las que sea necesario el acondicionamiento de paredes, muros que
salven desniveles visibles, efc., se procuraran realizar o chapar con piedra seca (roca basaltica), ya
que es un elemento geolégico ampliamente representado en toda la isla, ofreciendo una naturalidad
que contribuye a la generacion de un entorno de alta calidad paisajistica.

- Nuevas edificaciones:

Como medida de integracion paisajistica y para darle al conjunto portuario una mayor calidad
ambiental, es muy importante el acabado final de las edificaciones proyectadas, por lo que se tratara
de emplear acabados o colores que no causen un impacto cromatico en el medio.

Finalmente, hay que destacar que el ISA recoge que las zonas ajardinadas existentes se
conservaran en buen estado, pudiendo incluso verse mejoradas con vegetacion mas frondosa (para
favorecer el apantallamiento vegetal) en las zonas donde la actividad portuaria de caracter industrial
tenga una mayor incidencia visual (tal y como se ha hecho en la zona de Maria Jiménez), para lo
que en el documento aprobado inicialmente se dispuso al efecto la siguiente instruccion recogida en
las Medidas Correctoras Ambientales de las Normas Urbanisticas:

- Se recomienda acometer la instalacion de pantallas vegetales, o reforzamiento de las ya existentes,
con el objeto de minimizar el impacto paisajistico y/o a la integracion de determinadas infraestructuras
portuarias.

- Se recomienda establecer un objetivo de reduccién de los consumos de agua y energia,
conforme al cual definir e implantar medidas para la mejora en la gestiéon del agua,
prdcticas de eficiencia energética e implantacion de energias renovables.

La Autoridad Portuaria se encuentra en la fase final de implantacion del sistema de gestion
ambiental basado en la Norma UNE-EN ISO 14001. Este sistema de gestion ha identificado como
aspectos significativos el “consumo de agua” y el “consumo de energia”, por lo que el sistema incluye
objetivos y metas especificas dirigidas a la optimizacién de su consumo, lo que incluye a la
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sustitucion de las infraestructuras mas antiguas y/o la aplicacion de sistemas mas eficientes, como
por ejemplo:

*Consumos de agua:
- Mejora de la red de abastecimiento, mediante la reposicién/sustitucién de tuberias
antiguas (minimizacién de pérdidas).
- Instalacion de contadores con dispositivos de “telecontrol”, los cuales aportan datos en
continuo referente al agua que entra en el sistema y la que es consumida. Estos
dispositivos permiten plantear objetivos cuantitativos de reducciéon de consumo.

*Consumos de energia eléctrica:
- Sustitucion de luminarias tradicionales por sistemas LED, con lo que se reduce de
forma significativa el consumo de energia.

Finalmente, hay que indicar que la Autoridad Portuaria recomienda a los concesionarios de
la zona de servicio portuario que implanten sistemas de gestion ambiental. En este sentido, hay que
indicar que el ISA, incluye un indicador ambiental que recoge el grado de implantacién ambiental de
las empresas que desarrollan su actividad. Por lo tanto, Puertos de Tenerife, en la medida de sus
posibilidades, fomenta y fomentara la implantacion de estos sistemas en las empresas
concesionarias, de acuerdo al indicador recogido en el ISA:

Consideraciones en materia de transporte.

La metodologia empleada en el estudio de movilidad se centra en la caracterizaciéon del
trafico rodado (ligero y pesado) como base para la elaboracién de predicciones, que
permiten evaluar la capacidad del viario, asi como proponer las medidas que garantizan
el correcto funcionamiento del mismo. Sin embargo, en esta caracterizaciéon no estan
incluidos los viajes producidos por la implantacion de los equipamientos planificados en
transporte colectivo, en taxi o en modos blandos, que permitan diagnosticar y proponer
medidas de ordenacién de la movilidad de estos modos.

El estudio de movilidad que acompania al Plan Especial atiende a los viajes atraidos por
el puerto cuyo reparto modal es mayoritariamente el trafico rodado ligado a la actividad portuaria,
que sera el que determine las necesidades viarias para que el Puerto de Santa Cruz desarrolle
su actividad de forma satisfactoria.

No obstante, entre los objetivos de la politica portuaria para el Puerto de Santa Cruz se
contempla avanzar en la consecucion de una movilidad mas sostenible (especialmente, en los
ambitos de usos no portuarios en contacto con la ciudad), todo ello sin perjuicio de que
determinados aspectos del transporte publico y el trafico peatonal que requieren soluciones mas
detalladas y precisas que las propias de la escala y ambito competencial de este Plan Especial.
Todo ello considerando que estos movimientos (transporte publico y peatonal) son escasamente
relevantes en la mayor parte del puerto, estando incluso restringidos en muchas de sus areas
por razones de seguridad y operativa portuaria.

No es el caso del acceso a los atraques de cruceros o barcos rolones que hacen el
transporte entre islas y por ello, entre los usos de terminales de pasajeros contemplados en el
plan, ya se ha contemplado que este tipo de trafico no tendran especial relevancia en el
funcionamiento del puerto, dado su escaso volumen y la ubicacién prevista de estas
instalaciones.

En relacién a lo solicitado, y considerando que las areas de mayor atraccion de los modos
citados son las zonas donde se desarrolla el trafico de pasajeros, se informa que:

- En la nueva Terminal de Cruceros prevista en el Muelle de Ribera de la Darsena de

Anaga, se contemplan areas de servicio para taxis y la correspondiente reserva de
espacio para guaguas de servicio discrecional, que a su vez podra dar servicio también
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al Edificio Puerto-Ciudad. Asimismo, el proyecto contempla los flujos peatonales que
conectaran con la ciudad a través de una rampa prevista en el Edificio Puerto-Ciudad,
edificio que actualmente conecta también con la ciudad a través de escaleras y ascensor.
En la Memoria de Ordenacion del Plan Especial se adjuntara la documentacién del
mencionado proyecto relativa a la urbanizacion del ambito, con la configuracion de los
accesos rodados y peatonales. A tal efecto, el Plan Especial prevé que la fachada hacia
la ciudad en dicho ambito se libere de buena parte de las edificaciones actualmente
existentes.

- En cuanto al ambito del Muelle de Enlace, la ordenacion propuesta contempla amplios
espacios para dichos traficos, y en particular en cuanto a la movilidad peatonal (una vez
desarrollada la ejecucion del planeamiento y cuando el frente de ciudad tenga el uso de
plaza), su propia configuracion es la de ser un espacio abierto, de estancia y peatonal
que garantice la movilidad de peatones y ciclistas.

- Finalmente, respecto al Muelle Norte, el ambito se encuentra practicamente integrado en
la ciudad con plena accesibilidad, tanto para peatones, ciclistas y taxis.

Las conexiones con la Avda. de Anaga y Francisco La Roche, tanto del futuro muelle de
Enlace, del Edificio Puerto Ciudad, de la futura Terminal de Cruceros y del Muelle Norte facilitan
el acceso al transporte publico regular, con buena frecuencia, con mayor flexibilidad y servicio
que si se transitase por el ambito portuario.

Se deberia analizar los siguientes planes territoriales especiales (PTE) relativos a la
planificacién del transporte publico: PTE Ordenacién del Infraestructuras y Dotaciones del
Sistema Tranviario en el area metropolitano, PTE Ordenacién de Infraestructuras del Tren
del Norte y PTE de Ordenacién del Transporte de Tenerife.

Se incluira en el documento de informacioén el correspondiente analisis de los citados
planes territoriales, sin perjuicio de que los PTE de Ordenacién de Infraestructuras del Tren del
Norte y de Ordenacién del Transporte de Tenerife fueron en su dia informados por la Autoridad
Portuaria, y por Puertos del Estado y la Autoridad Portuaria, respectivamente.

Consideraciones en materia de Patrimonio Historico

Se deberia incluir la delimitacién del BIC Castillo de Paso Alto y recogerse el régimen
juridico de los BIC.

En relacién a la delimitacion del Bien de Interés Cultural “Castillo de Paso Alto” y su
entorno de proteccion, se procedera a su inclusion en el plano n° 6 “Patrimonio” del Informe de
Sostenibilidad, asi como en los planos de ordenacién correspondientes.

No obstante, hay que hacer notar que el BIC “Castillo de Paso Alto” queda fuera del
ambito del Plan Especial, por lo que no se ve afectado por la ordenacion propuesta. En relacion
a la delimitaciéon de su entorno de proteccion, una pequefia superficie queda incluida dentro de
la zona de servicio, concretamente la acera y el viario de la TF-11.

Finalmente hay que indicar que la normativa del Plan Especial, concretamente en el
articulo 14.f “Edificaciones catalogadas”, establece consideraciones que permiten el
cumplimiento de la normativa a la que se refiere el informe:

“Se contemplan los edificios y espacios incluidos en el Catalogo de Proteccién del Plan General
de Ordenacién o declarados como Bien de Interés Cultural. Las determinaciones de aplicacion a
estos elementos seran las establecidas en dicho Catalogo, siendo de aplicacion en cualquier caso
las determinaciones establecidas en la legislacion de patrimonio. Las obras e intervenciones
permitidas seran las reguladas en el Plan General.”.
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- Se debera coordinar con el Plan Especial la posible solucién alternativa de trazado del
carril de ocio a su paso por la Bateria de San Francisco.

La Bateria de San Francisco a la que se refiere el informe, queda fuera del ambito del
Plan Especial. En cualquier caso, hay que destacar que la implantacién de un carril de ocio dentro
del &mbito portuario (concretamente en el entorno de la referida Bateria), no es posible, ya que
resulta incompatible con el trafico de vehiculos de la via de servicio portuaria.

- Se deberia preservar el antiguo almacén de la Autoridad Portuaria, al constituir uno de
los ultimos vestigios de la Autoridad Portuaria de la primera mitad del siglo XX.

El inmueble al que se refiere el informe no esta incluido en el catalogo de proteccién
municipal, ni tampoco esta catalogado como BIC (Bien de Interés Cultural).

Por otra parte, esta afectado por la prevista modificacion del viario estructural de la
ciudad en este dmbito, en base a determinaciones del PTESVAM y de la Revisién del Plan
General de Ordenacion, que el Plan Especial reproduce en este ambito.

- Se recomienda la conservacion del inmueble localizado en la parcela frente al Nautico
por sus valores patrimoniales.

El inmueble al que se refiere el informe no esta incluido en los catalogos de proteccion
municipales, ni tampoco esta catalogado como BIC (Bien de Interés Cultural).

En cualquier caso, y respecto a la ordenacién indicativa establecida en este ambito por
el Plan General de Ordenacién (que supondria que el edificio quedase en situacion de fuera de
ordenacion), la ordenacién del Plan Especial permite su conservacion.

Se solicita a la Autoridad Portuaria que se excluya el ambito territorial ordenado por el
Plan Especial del Parque Maritimo, cuya modificacién esta actualmente en tramitacion.

No se atiende la propuesta realizada (en analogos términos a lo indicado en el apartado
2.3 de esta Memoria), dado que, siendo coherente la ordenacién prevista para dicho ambito en
el Plan Especial del Puerto con la establecida en la mencionada Modificacién que se tramita, en
las normas del Plan Especial se han establecido las determinaciones necesarias a los efectos
de regular adecuadamente los dos supuestos posibles:

a) Que en primer lugar se apruebe definitivamente el presente Plan Especial (para lo que
se ha dispuesto la expresa derogacion del Plan Especial del Parque Maritimo vigente,
asi como una disposicién transitoria relativa a la vigencia de la ordenacion del Plan
Especial del Puerto en este ambito hasta la aprobacion de la mencionada Modificacion),
o}

b) Que en primer lugar se apruebe definitivamente la mencionada modificacién del Plan
Especial del Parque Maritimo en tramite (por lo que, en aplicaciéon de la disposicion
transitoria citada, quedaria sin efectos la ordenacién propuesta en el presente Plan
Especial).

Todo ello sin perjuicio de que en sesién celebrada en fecha 6 de noviembre de 2013, el
Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria acordé declarar la innecesaridad para los

usos portuarios, de los terrenos localizados en el “Area Funcional Il. Parque Maritimo” definida
en el vigente PUEP, y que siga el tramite reglamentario.

3.6. PUERTOS DEL ESTADO
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Se sefala que en lineas generales, el Plan Especial es coherente con el Plan de
Utilizacion de los Espacios Portuarios si bien se realizan las siguientes observaciones:

- En las fichas particulares de algunas dreas y en la normativa urbanistica se establecen
compatibilidades de usos, que en algunos casos, podrian no adecuarse a lo establecido
en el Plan de Utilizacién.

- Con el fin de restringir las compatibilidades de usos establecidas por el Plan Especial a
aquellas efectivamente admitidas por el Plan de Utilizacion, proponen incluir en la
normativa del Plan una referencia explicita a que los usos establecidos para cada una de
las areas funcionales sélo seran admisibles cuando se correspondan con los usos y
actividades permitidos por el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios o documento
que lo sustituya.

Se comparte lo observado, en cuanto a que se debera desarrollar mas detalladamente
la justificacion de adaptacion del Plan Especial a los usos portuarios y no portuarios del PUEP,
y en particular a lo dispuesto en los articulos 72 del TRLPEMM vy 48 de la Ley 48/2003.

Para ello, se afiadira un apartado especifico al respecto en la Memoria de Ordenacion,
ademas de revisar puntualmente la redaccién de aquellos articulos de la normativa relativos a la
regulacion entre usos, en particular el articulo 48 relativo a la Compatibilidad entre los usos de
servicios portuarios, actividades vinculadas y otros.

- Las actuaciones recogidas en el Informe de Sostenibilidad Econémico que puedan
requerir la financiacién de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife y no se
encuentren aprobadas, se debera explicitar que su ejecucién y programaciéon queda
condicionada a su previa tramitacion y aprobacién en el marco de los correspondientes
planes de empresa.

Se atiende a lo observado en el informe, para lo que se incluira la citada instrucciéon en
el Informe de Sostenibilidad Econdmica.

- Aunque en las zonas de servicio portuarias no existe limitacion para edificar a una
distancia determinada de la ribera del mar, consideran que por analogia con la Ley de
Costas y la Ley de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral es recomendable que aquellos
edificios que se prevea construir dentro de las zonas de servicios de los puertos y no
tengan una finalidad portuaria o complementaria a ésta, se situen, siempre que esto sea
posible, a una distancia superior a 20 m de dicha ribera o cantil del muelle. En todo caso,
en estas areas debera dejarse libre de edificacién una franja de 6 metros medidos tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar o cantil del muelle.

En el caso del Puerto de Santa Cruz, el frente portuario (conforme a los definidos
conforme al art. 72 del TRLPEMM) se destina en su gran mayoria a usos portuarios o
complementarios a éste, destacando entre ellos el uso de operaciones portuarias, y en menor
medida considerando otros usos tales como sistema viario, graneles liquidos, contenedores-
carga rodada-mercancia general, terminales de pasajeros o nautico deportivo.

En cuanto a aquellas areas funcionales situadas en el frente portuario pero con
predominancia de usos no portuarios, se considera lo siguiente

- En el area funcional de Parque Maritimo, los primeros 6 metros de frente se destinan a los
usos de sistema viario, espacio libre publico, recreativo y cultural. En estos dos ultimos, no
existen edificaciones que ocupen la mencionada franja, determinandose para la parcela de
uso cultural “Auditorio”, la conservacion de la edificacion en su actual morfologia, mientras
que para la parcela de recreativo “Anexo Auditorio” ya se prevé un retranqueo suficiente. En
consecuencia, se propone introducir para la parcela de uso recreativo “Parque Maritimo”
una instruccion relativa al deber de retranquear la edificacion un minimo de 6 metros
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respecto a su limite este adyacente a las zonas de escollera y playa. Todo ello sin perjuicio
de que se ha previsto la desafeccion como especio portuario de esta area funcional (a
excepcioén de la parcela de uso recreativo anexa al Auditorio).

La ordenacion del area funcional de Litoral de Valleseco se remite a Plan Especial
Complementario, instrumento en el que habra de contemplarse, en su caso, la instruccién
citada. Todo ello considerando que en parte de la misma se prevé su desafeccién como
espacio portuario.

- En el area funcional del Muelle de Enlace (donde conviven usos portuarios y no portuarios),
las edificaciones previstas, bien tienen uso portuario, bien se retranquean mas de 20 m
respecto al cantil del muelle (Ila mayor parte del espacio no edificado se destina a espacio
libre publico). No obstante, en la parcela de uso recreativo se propone incluir una instruccion
relativa al deber de retranquear la edificacion un minimo de 6 metros respecto al borde de
la escollera adyacente a la desembocadura del barranco de Santos.

Por ultimo, se realiza la observacion de que una vez se concluya la tramitacion del
expediente del Plan Especial, con caracter previo a la aprobacion definitiva, la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife debera remitir el Plan Especial a Puertos del Estado con el
fin de que formulen las observaciones y sugerencias que estime convenientes.
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4. ACUERDO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS DE 28 DE
ABRIL DE 2014

PRIMERO. Sobre el Informe de Sostenibilidad Ambiental (Art. 27.1.b D 55/2006 y Art. 10.1.b
L 9/2006)

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sesién
celebrada el dia 28 de abril de 2014 adopto el Acuerdo de informar en sentido favorable el
Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Especial del Puerto condicionado a que se
subsanen las siguientes observaciones:

- En la descripcion y analisis de alternativas, en el Barrio de La Alegria, para la parcela del
edificio de viviendas, las dos alternativas deben ser evaluadas ambientalmente, con el fin
de conseguir la solucion mas idénea desde el punto de vista paisajistico.

En primer lugar, cabe sefalar que el Plan Especial no contempla dos “alternativas” de
ordenacion para la referida parcela de uso de oficinas. La tipologia edificatoria de la parcela
indicada es la de edificaciéon abierta, tal y como se establece en el plano de parametros de la
edificacién. No obstante, se entiende que tal error de interpretacion se induce a partir de la
siguiente instruccion incluida en la ficha del area funcional:

- Se permite mantener la edificacién actual y concentrar la edificabilidad restante en el patio interior.
Como alternativa, se podra concentrar toda la edificabilidad en un edificio desarrollado en altura.

Tal instruccidon es meramente argumentativa (mas propia de la Memoria de Ordenacion
que del cuerpo normativo del Plan), dado que el Estudio de Detalle podra optar no sélo entre las
dos variantes o “alternativas” indicadas - a) mantenimiento integro de la edificacién existente mas
edificacion anexa o b) edificio singular desarrollado en altura -, sino entre las multiples soluciones
intermedias de ordenacién volumétrica con base a la tipologia de edificacion abierta que puedan
plantearse y segun el resto de parametros establecidos para la mencionada parcela.

En consecuencia, se eliminara tal instruccion de la ficha de ordenacion, incluyéndose la
justificacion de la ordenacion propuesta en el correspondiente apartado del capitulo 5 de la
Memoria de Ordenacién. Por otra parte, se complementaran los parametros urbanisticos de la
parcela, principalmente en relacién a la ocupacion de la edificacién y de manera similar a lo ya
establecido en edificios de similar uso y tipologia situados en el ambito del Plan Especial.

No obstante, y en lo especificamente relativo a aspectos ambientales, en la Propuesta de
Memoria Ambiental se incluira un analisis de la potencial incidencia sobre el paisaje urbano de la
ordenacion establecida en la parcela de referencia, donde se justificara que no supone un impacto
significativo sobre el mismo.

- Sobre las medidas correctoras para la proteccion de la fauna se deben adoptar medidas
para la especie Sterna hirundo.

Atendiendo a la consideracion referente a la especie protegida Sterna hirundo (charran
comun) del Informe Propuesta, las medidas correctoras del ISA (julio 2013) recogidas en el punto
6.d), concretamente las descritas en el epigrafe “Medidas correctoras y protectoras a aplicar
durante la fase preoperacional y de obras de las actuaciones a realizar en el ambito portuario”,
apartado “a) Biodiversidad” subapartado “Fauna”, se modificaran al efecto.

De igual forma, la ficha del programa de vigilancia ambiental del ISA, concretamente el

apartado “a) Biodiversidad”, se modificara incluyendo referencia especifica a la especie Sterna
hirundo (charran comun).
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SEGUNDO. Sobre el Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (Art. 33 D 55/2006
y Art. 1 TRLTOTENC’00)

En la misma sesién de la COTMAC también se acordd informar en sentido favorable
el Plan Especial del Puerto condicionado a que se subsanen las siguientes observaciones:

- La Disposicién Adicional Quinta de las normas urbanisticas referida al Plan Especial del
Parque Maritimo, debe ser incluida como Disposicion Transitoria.

Se atiende a lo indicado y se incluira la citada Disposicion como Transitoria.
- Se relacionan una serie de errores materiales a subsanar en el documento.

Se corregiran los errores materiales detectados salvo lo indicado sobre la pagina 13, ya
que el parrafo no esta incompleto, sino que se incardina con el siguiente.

- En cuanto a la ordenacién del Plan Especial, sefalan que la de Cabo Llanos difiere de la
del Plan General, por lo que se debe entender con cardcter indicativo en los suelos
incluidos en el Plan Especial.

Con caracter general indicar que, de acuerdo al art. 56 del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante, para articular la necesaria coordinacién entre las
Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales
y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de servicio
de los puertos estatales como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones que
supongan una interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de explotacion
portuaria. En consecuencia, cualesquiera determinaciones que establezca el planeamiento
municipal sobre la zona de servicio del puerto forzosamente han de entenderse de caracter
indicativo, tal y como expresamente se indica en la propia Revisién del Plan General de
Ordenacion.

En aplicacion de lo anteriormente expuesto sobre las competencias exclusivas del Estado
sobre la explotacion de los Puertos de Interés General, en efecto, las disposiciones establecidas
por el Plan General en el recinto portuario tienen caracter indicativo, tal y como se establece en
la propia Revisién del Plan General en el articulo 6.4.4 de las Normas de Ordenacion Estructural,
apartados 1y 2:

“1.- La zona de servicio del Puerto, conforme a la delimitacién actualmente vigente, se califica por
el Plan General como sistema general portuario.

2.- La ordenacion del Puerto de Santa Cruz de Tenerife se desarrolla en el Plan Especial de
Ordenacion del Puerto y en sus documentos de modificacion o revision, asi como en el
planeamiento que se formule para la ordenacion detallada especifica de ambitos concretos. La
formulacion de dichos instrumentos y proyectos compete a la Autoridad Portuaria y su tramitacion
y aprobacién al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, de conformidad con el procedimiento
establecido en el articulo 18 de la Ley de Puertos del Estado.

Las determinaciones del presente PGO que afecten a la zona de servicio del Puerto en areas que,
de acuerdo al Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife,
tuvieran asignado alguno de los usos portuarios definidos en la legislacién portuaria aplicable,
tendran caracter meramente indicativo,; aplicandose como Recomendacion las relativas al sistema
general de la Via del Litoral, segun lo establecido en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del
Sistema viario del Area Metropolitana de Tenerife.

Las determinaciones que afecten a la zona de servicio portuaria en areas con usos no portuarios
tienen caracter indicativo y se condicionan a su compatibilidad con las determinaciones
establecidas en la Revision del Plan Especial del Puerto.”
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Tal y como se ha observado previamente en el capitulo 3.5 de esta Memoria, la
ordenacion establecida en la aprobacion inicial del Plan Especial para la parcela indicada del
Area Funcional de Cabo Llanos se adapta a la establecida en el plan general en relacién a los
usos y parametros urbanisticos relativos a alineaciones de parcela, edificabilidad, alturas,
ocupacion por planta, etc.

No obstante, y en aras de una mayor coherencia entre las determinaciones del Plan
Especial y el plan general en este ambito, se propone limitar la compatibilidad del uso terciario
hasta un maximo del 18% de la edificabilidad de la parcela (3.990 m? edificables en total, de
manera analoga a lo establecido por el plan general). Por otra parte, se limita la compatibilidad
de este uso hasta las categorias de gran comercio y de galeria o agrupacién comercial.

- Lo mismo ocurre con la parcela situada en La Alegria, frente al Real Club Nautico, si bien
las determinaciones de ordenacion que da el Plan General para el recinto portuario son de
caracter indicativo.

Es de aplicacién lo anteriormente indicado sobre el caracter indicativo de la ordenacion
del Plan General en el ambito portuario.

No obstante, se observa que la ordenacion prevista en este ambito (tipologia de edificacion
abierta), permitiria desarrollar una edificacion en altura de manera sensiblemente similar a la
dispuesta en el Plan General, si bien evitando que la edificacion actualmente existente (de tres
plantas de altura) quede en situacion de fuera de ordenacion en razén de su tipologia.

- Se aprecian discrepancias en el borde de contacto del drea de ordenaciéon de ambos
documentos (plan especial y plan general).

Es de aplicacién lo anteriormente indicado sobre el caracter indicativo de la ordenacion
del Plan General en el ambito portuario.

Por otra parte, y en lo relativo al sistema viario, el informe evacuado por la “Direccién
técnica de Urbanismo de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife: revision de las determinaciones relativas a la red viaria” sehala que “[...] no se
aprecian incompatibilidades entre las determinaciones del Plan Especial del Puerto de Santa
Cruz de Tenerife y los distintos instrumentos de Ordenacién Urbanistica de aplicacién”, sin
perjuicio del resto de observaciones habidas segun se indica en el apartado 2.1 de esta Memoria.

- Existe un recinto ordenado por el Plan Especial de Ordenacion del Parque Maritimo que
coincide parcialmente con terrenos objeto de ordenacién por el Plan Especial. La
Disposicion Derogatoria Segunda del Plan Especial del Puerto deroga el Plan Especial del
Parque Maritimo, en el ambito del espacio portuario, por lo que se debe aclarar esta
contradiccién.

Se incluye como Disposicién Transitoria que la ordenacién establecida en el Area
Funcional del Parque Maritimo (a excepcioén de la parcela de uso recreativo anexa al Auditorio)
estara vigente hasta tanto se apruebe la Modificacién del Plan Especial del Parque Maritimo que
ordene tanto este area (incluida en la vigente zona de servicio del puerto) como el resto del
ambito del Parque Maritimo (excluido de la vigente zona de servicio del puerto).

En consecuencia, se realizaran las correcciones necesarias en la citada Disposiciéon
Derogatoria a fin de clarificar su redaccion, ademas de incluir el contenido de la Disposicion
Adicional Quinta como Disposicidon Transitoria (tal y como previamente se ha expuesto en las
consideraciones de Régimen Juridico).

- La tramitacién del Plan Especial de Medidas vinculadas al Ciclo del Agua (previsto en la

Disposicién Adicional Primera del Plan Especial), debe ser previa a la aprobacién del Plan
Especial del Puerto, ya que puede condicionar la ordenacidn final del recinto.
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Se eliminara de la normativa del Plan Especial la necesidad de redactar posteriormente
un Plan Especial de Medidas vinculadas al Ciclo del Agua, ya que el propio Plan Especial del
Puerto de Santa Cruz de Tenerife incluird la documentacion necesaria y suficiente para
establecer las medidas vinculadas al ciclo del agua.

- En algunas fichas del Plan Especial se regula la altura de la edificacion condicionada a
la rasante de la Avenida Anaga y de la Plataforma Portuaria, sin embargo no hay plano
donde se establezcan las rasantes.

Se atendera lo indicado en el informe, de tal modo que en los planos de ordenacion de
parametros urbanisticos, se incluiran las principales rasantes del entorno, sin perjuicio de que
algunas de las rasantes solicitadas (como es la parte de la propia Avenida de Anaga) se localizan
fuera del ambito portuario.

- Se aplica la tipologia “mantenimiento de la edificacion” a la edificacién del Parque
Maritimo, al Auditorio y a la Cementera con la regulaciéon normativa que se establece en el
articulo 14 d). Se estima que seria procedente establecer alguna condicién normativa para
las intervenciones permitidas en estas edificaciones.

En el conjunto del Plan Especial, solo tres parcelas han sido adscritas a la tipologia de
Mantenimiento de la Edificacion, observandose, para cada una de ellas, lo siguiente:

- En el caso del edificio de uso de hosteleria en el Parque Maritimo, se detecta un error
material en el Plan Especial, dado que se ha adscrito a la tipologia de Mantenimiento de
la edificacién, cuando deberia haberse adscrito a la de Edificacion Cerrada, por lo que
se realizara la correccion en este sentido.

- En cuanto al edificio del Auditorio (incluido sélo parcialmente en el ambito portuario) la
correspondiente ficha del Area Funcional ya incluye instrucciones relativas a las
intervenciones permitidas en esta edificacion. Por otra parte, en la parcela colindante de
uso recreativo, se complementaran los parametros urbanisticos de la misma respecto a
los establecidos en el documento aprobado inicialmente (a instancias de la Gerencia de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife), en el sentido de regular la altura maxima y
retranqueos de esta edificacion con respecto a la plaza del Auditorio.

- En el caso de la cementera (Area Funcional de Cueva Bermeja), en la correspondiente
ficha del area funcional se estableceran instrucciones complementarias relativas a las
intervenciones permitidas en esta instalacion singular.

- Se considera que la determinacién sobre la ausencia de retranqueo para las edificaciones
de uso industrial en la Darsena Norte con frente a la Autovia puede resultar contradictoria
con las limitaciones legales de las servidumbres de la misma.

Los retranqueos a los que hace referencia la ficha del area funcional son relativos a la
distancia de la edificacidn respecto al talud de la Autovia, no en cuanto a las servidumbres de la
mencionada Autovia. Cabe sefalar que la Autovia es una via de rango insular, y en el informe
emitido por el Cabildo Insular, no se establece ninguna determinacién en cuanto a las
servidumbres legales para esta Autovia de su competencia. Por otra parte, la totalidad de la zona
de servicio terrestre tiene la consideracién de dominio publico portuario.

No obstante lo anterior, se recuperara en las parcelas indicadas con frente a la autovia
la obligatoriedad de retranquearse respecto al talud de la misma (en similares términos a lo
establecido por el planeamiento especial vigente).

- El Plan Especial mantiene la salida actual, mediante semaforos por el Auditorio. Esta
solucion difiere de la planteada por el PTESVAM, que propone la separacion de los
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transitos de la ciudad y del puerto a través de la Via Litoral, propuesta por el PTESVAM,
de manera que la actual interseccion semaforizada desaparece.

Tal y como se indico en la Ponencia Técnica previa a la COTMAC, las determinaciones
de la via del litoral en el PTESVAM tienen caracter indicativo para el espacio portuario, en
aplicacién de la Disposicion Adicional Tercera del citado instrumento de ordenacién. Y todo ello

sin perjuicio de lo indicado en el capitulo 5.3.B de la Memoria de Ordenacién sobre el citado
PTESVAM:

[...] en aquellos puntos donde las conexiones al sistema viario afecten o limiten la operatividad del
Puerto, se ha optado por mantener los actuales puntos de acceso, que podran reconsiderarse en
un futuro mediante el consenso entre las administraciones publicas implicadas.

En Santa Cruz de Tenerife, junio de 2014

Fdo.: Coderch, Estudio de Urbanismo y Arquitectura, SLP

45






Autoridad Portuaria H s
@ e T Plan Especial qel Puerto de San’ta Cfu; de Tenerife
Memoria de la Informacién Publica - Anexos
Puertos de Te f 2014
AN

PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

MEMORIA DE LA INFORMACION PUBLICA
ANEXOS

Junio 2014






B

Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife

de S/C de Tenerife . .y e
) Memoria de la Informacién Publica - Anexos
Puertos de Tenerife 2014

~

>

ANEXO |

INFORME A LAS ALEGACIONES






@ Autordad Portuatia Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Memoria de la Informacién Publica - Anexos
Puertos de Tenerife
~ 2014
A\

ALEGACION N° 1
D2. MARTA SANCHEZ DEL RiO GONZALEZ-PALENZUELA DNI 43.826.324 P

SINTESIS E INFORME

Atendiendo a la reducida extension literal de la alegacién, se incluye una copia de su
contenido, con el objeto de facilitar su comprension:

1. Que segun el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz
de Tenerife "el transito contintio de vehiculos hacia y desde estos enclaves (Darsena Los Llanos,
Darsena de Anaga y Darsena Este) ocasiona apreciables emisiones de contaminantes a la
atmoésfera, asi como un incremento del nivel de ruidos.

- Naturaleza: negativo

- Importancia: bajo

- Valoracion: compatible

2. Asimismo, dicho Informe también asegura que en relaciéon a la Terminal de Contenedores, y
mas concretamente en relacion a los impactos sobre el medio fisico natural, que los mismos "no
se han detectado”. Pese a que asegura que en "estos sectores de carga/descarga de contenedores
y su traslado generan los ruidos propios de la actividad"

3. Que en relacion al impacto de las emisiones de ruido, hace una breve referencia a la limitacion
del ruido en horario nocturno, pero sélo para la ejecucién de obras en la zona portuaria, incluidos
el transito de camiones y/o maquinaria de obra. En ningun caso hace referencia a los ruidos
producidos por la propia actividad portuaria de carga/ descarga de contenedores.

Al igual que ya ocurriera el 13 de febrero de 2008, cuando se publicé en el Boletin Oficial del
Estado (BOE) la resolucién acerca de la declaracién de Impacto Ambiental del proyecto Nueva
Base de Contenedores de la Darsena Este, en el que sblo se aportaban medidas para evitar
molestias por ruido y contaminacién atmosférica durante la fase de obras, restringiendo la
circulacion de vehiculos en horario nocturno, de 10 de la noche a 8 de la manana.

Ademas de mencionarse en dicha resolucién que seran objeto de especial sequimiento y control
ambiental las viviendas mas préximas del barrio de Maria Jiménez, pero sélo para la fase de
construccion de la Nueva Base de Contenedores.

4. Ante esta falta de control y seguimiento, la reclamante tuvo que presentar un escrito el pasado
16 de abril de 2013 ante el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, reclamando
mediciones por las molestias producidas por el ruido y vibraciones que causan las maquinarias,
contenedores y barcos a las viviendas préximas a la Nueva Terminal de Contenedores, en la
Darsena Este, en el Barrio de Maria Jiménez.

Habiéndose emitido un informe con fecha del 29 de julio de 2013, en el que se concluye, por parte
del Técnico de Analisis y Vigilancia del Servicio de Control y Gestion Medioambiental, que "se
produce un incumplimiento de la Ordenanza de Proteccién de Medio Ambiente contra la Emisiéon
de Ruidos y Vibraciones y del Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a objetivos de calidad y emisiones
acusticas, por la actividad portuaria”.

Ante lo anteriormente expuesto, se SOLICITA

1. Que se tenga por presentada la presente alegacion al Informe de Sostenibilidad Ambiental del
Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife y que se incluya en el mismo el referido informe
aportado por la reclamante acerca de los problemas de ruido en la Nueva Terminal de
Contenedores de la Darsena Este.

2. Que se estudie la posibilidad de que a los barcos que atraquen en la Terminal de Contenedores
de la Déarsena Este se les suministre la energia eléctrica desde el propio muelle, tal y como se
hace en la actualidad en puertos tan prestigiosos como el de Rétterdam, a fin de evitar que los
barcos atracados deban permanecer con los motores encendidos durante la fase de carga/
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descarga de contenedores, con el objetivo de evitar emisiones de ruido y emisiones de CO2 a la
atmosfera.

Primera:

Las cuestiones planteadas en los puntos 1, 2 y 3 de la alegacion, estan directamente
relacionadas con las referencias a los “ruidos” recogidas en el informe emitido por el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife - Servicio de Control y Gestién Medioambiental (con
fecha de 29/04/2013 y n° Expte: 20130543), al ISA del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz
de Tenerife.

En respuesta al referido informe del Servicio de Control y Gestion Medioambiental, el ISA
en su Anexo V, incluyé un informe de ruidos realizado por empresa especializada. Una vez
analizada esta documentacion por el “Servicio de Control y Gestion Medioambiental”, mediante
escrito de fecha de 22/07/2013, se informa:

“En el nuevo documento presentado ahora se ha incluido un anexo V_ruidos, que consta de un
informe técnico y 3 anexos (planos, condiciones de funcionamiento de la actividad portuaria —
buques y definiciones acusticas). En los planos de Mapa de Ruido Nocturno se comprueba ahora
que hay ruido generado tanto en la nueva Terminal de Contenedores de Maria Jiménez como en
el entorno del helipuerto. Si bien el informe técnico se expone que dicha actividad nocturna no
supera la limitacién que establece la Ley de Ruido Estatal, Ley 37/2003, que es la que se ha
tomado como referencia segun se argumenta en la pagina 12 de dicho informe. Por ultimo, si bien
no se explicita la inclusion de un Plan de Seguimiento y Medicién de Ruido, si que se concluye al
final del informe técnico en la necesidad de actualizar de forma periédica el estudio, para valorar
los cambios producidos.”

Por lo tanto, con lo referido en el parrafo anterior se da respuesta a las consideraciones
1, 2 y 3 de la alegacion.

Por otro lado, como informacién complementaria, hay que sefialar que las labores de
seguimiento ambiental que el propio puerto aplica de forma sistematica en el ambito portuario,
concretamente mediante el “Plan de Seguimiento y Medicion de Ruido”, se encargaran de
verificar que se sigue cumpliendo con los objetivos de calidad acustica definidos en el Real
Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a
zonificacioén acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Para asegurar su cumplimiento, el propio ISA en su pagina 244 define CRITERIOS E
INDICADORES AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD especificos para la
“Calidad del Aire” (se adjunta ficha):
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CALIDAD DEL AIRE (Ruidos)

1. Denominacion:
Ruido ambiental originado por la actividad portuaria.

2. Criterio de evaluacion, definicion del indicador:
REGLAMENTACION ESTATAL: Ley 37/2003, RD1513/2005 y RD1367/2007
El indicador analiza los sectores mas sensibles anexos a la zona de servicio teniendo como referencia los niveles de ruidos (objetivos
de calidad acustica) recogidos en el anexo Il (Tabla A) del RD 1367/2007 y modificacion de éste que se recogié en el RD.1038/2012
de 6 de Julio y que hace referencia a esta misma tabla:

ANEXOI

Objetivos de calidad acustica
Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a &reas urbanizadas existentes.

' . - Indices de ruido
Tipo de area acustica
Lg Le Ln
e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural 60 60 50
que requiera una especial proteccion contra la contaminacion acustica
a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
d Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
70 70 65
contemplado en c).
c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. | 73 73 63
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
A @ @ @
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen. (1)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencidn de la contaminacion acustica, en
particular mediante la aplicacién de las tecnologias de menor incidencia acUstica de entre las mejores técnicas disponibles, de
acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto
de dreas acusticas colindantes con ellos.

3. Relevancia ambiental:
La lucha contra el ruido tiene su fundamento en el derecho a disfrutar de una calidad de vida digna y de un medio ambiente saludable,
tal y como ampara la Constitucién Espafiola.

4. Periodicidad de actualizacion del estudio:

Cuando se produzcan cambios en cuanto a la ubicacién de focos, nuevas operaciones o distintas condiciones de funcionamiento,
respecto a las contempladas en el estudio inicial (ANEXO V del ISA).

Con caracter anual se analizara si ha habido algun cambio sustancial en las condiciones de funcionamiento del puerto contempladas
en el estudio de ruido ambiental, que requiera su actualizacién.

5. Metodologia empleada para la realizacion del estudio:

Medida directa: Norma UNE-EN ISO 1996-2:2009

Célculo: NORMA I1SO 9613

Métodos recomendados para la evaluacién del ruido ambiental de origen industrial por el RD.1513/2005 que desarrolla la Ley 37/2003
del Ruido.

6. Variables/indices acusticos:

indice de ruido dia (Ld) (7-19 H) indice de ruido tarde (L) (19-23 H) indice de ruido noche (Ln) (23-7 H)
Denominacion: indice de ruido diumno Denominacion: indice de ruido tarde Denominacion: fndice de ruido nocturno
Unidades: dB(A) Unidades: dB(A) Unidades: dB(A)

7. Unidad de medida del indicador:

Se evaluaran los indices acUsticos aplicables en cada sector del territorio mas afectado por la actividad portuaria, teniendo en cuenta
los usos de suelo definidos en la zonificacion acustica del territorio a realizar por la Administracion Municipal.

La unidad de medida sera Leq (indice de medida de ruido dia-tarde-noche) medido en dB(A).

8. Ambito de aplicacion:
Superficie de desarrollo del Plan Especial. Las valoraciones se realizaran en los puntos previamente identificados como mas sensibles,
de las poblaciones mas cercanas al recinto portuario en toda su extension, cuya eleccion debera estar adecuadamente justificada.

9. Observaciones.
El criterio empleado para la evaluacion de resultados, hace referencia a la reglamentacion estatal en vigor, cumplimiento de los
Objetivos de Calidad aplicables a areas urbanizadas existentes, recogidos en el Anexo Il del RD 1367/2007, y en el punto 2 del
presente documento.
Los parametros de evaluacion son niveles equivalentes de tiempos de observacion largos.
e Ld: nivel promedio dia (de 7a 19 h.)
e Le: nivel promedio tarde (de 19a23 h.)
e Ln:nivel promedio noche (de 23a 7 h.)
La valoracién del cumplimiento de los limites se realizara teniendo en cuenta lo fijado en el Articulo 15 del RD 1367:
Se considera que se respetan los Objetivos de Calidad, cuando cumplen en el periodo de un afio que:
A)  Ningun valor supera los valores fijados en la correspondiente Tabla A del Anexo Il.
B) EI97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB, los valores fijados en la correspondiente Tabla A del Anexo II.
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Finalmente, hay que indicar que el PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL del ISA
hace referencia expresa a este indicador ambiental, concretamente en el apartado “e-
Atmésfera”.

Por otra parte, en respuesta a la consideraciéon 4 de la alegacién, donde se hace
referencia a:

- Que la reclamante presento escrito con fecha 16 de abril de 2013 al Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife solicitando mediciones de ruidos.

- Que el Ayuntamiento emitié informe con fecha de 29 de julio de 2013, que incluye
mediciones y conclusiones referentes al cumplimiento de la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre.

La Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, con fecha de 07/10/2013 (n° registro
de salida S-GEN-2013/004010) envié informe al Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
(Servicio de Control y Gestién Medioambiental) denominado: VALORACION DEL INFORME
EMITIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE A LA AUTORIDAD
PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFESOBRE EL EXPEDIENTE 20130694, el cual ha
fue redactado por la empresa AAC Centro de Acustica Aplicada, S.L.

Dicho informe concluye:

Indicar que a partir de las mediciones realizadas, no se puede asegurar que la actividad Portuaria,
incumpla los limites fijados en la reglamentacion en vigor, por entre otros, los siguientes aspectos

1.

Los tiempos de observacion para la determinacion de los niveles de inmision no se consideran
suficientemente representativos de los niveles diarios, y anuales originados por la
infraestructura portuaria.

Se toma como referencia un nivel de evaluacion Laeq 1minuto, fijado en la Ordenanza Municipal,
cuyos limites, para espacio interior, no son de aplicacion a la actividad portuaria, localizada
en el exterior y sin edificios colindantes.

Las correcciones por ruido de fondo se han efectuado comparando mediciones
representativas de dias diferentes, sin garantizar que correspondan a una misma situacioén del
ruido de fondo, a la existente durante la medida del ruido de la actividad.

Sobre los niveles medidos se han aplicado penalizaciones de entre 7 y 12 dB (A), cuando
estas penalizaciones no son de aplicacion para evaluar el cumplimiento de los Objetivos de
Calidad fijados en la reglamentacién en vigor.

Ninguna de las mediciones permite establecer el nivel promedio noche ni diario ni anual
originado por la actividad del Puerto, Objetivo de Calidad fijado en el Anexo Il, del RD
1367/2007, limite que regula la infraestructura objeto de estudio.

En las unicas mediciones en las que se indica que el ruido del Puerto es predominante y el
ruido de trafico nulo, incluso para mediciones de corta duracién (1 minuto), en los tres
resultados aportados se obtienen niveles inferiores al Objetivo de Calidad Fijado para
ambiente interior y zonas con predominio de uso de suelo residencial, 30 dB (A)

Por lo tanto, con dicho informe se da respuesta al punto 4 de la alegacion.

Segunda:

En relacion a “la posibilidad de que a los barcos que atraquen en la Terminal de
Contenedores de la Darsena del Este se le suministre la energia eléctrica desde el propio
muelle”, sefialamos que Puertos de Tenerife ha iniciado el estudio para el suministro eléctrico a
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los buques; no obstante, en la actualidad, los buques no estan adaptados para el enganche a
este sistema de suministro eléctrico, lo cual, no permite su implantacién a corto plazo.

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 2

FUNDACION CANARIA DE LA CONSTRUCCION
D. ABELARDO RODRIGUEZ ALBERTO DNI 41.909.356 K

SINTESIS E INFORME

Se presentan alegaciones en relacion con el area funcional Litoral de San Andrés, en
concreto refiriéndose a las siguientes cuestiones:

Primera: Proyecto de Proteccién del Frente Litoral de San Andrés. Tramitacion de impacto
ambiental.

Analizada la alegacién, se considera que no procede, toda vez que la tramitacién
ambiental del citado proyecto es independiente del presente Plan Especial, no obstante lo cual
se hacen las siguientes observaciones:

- Enrelacién a la tramitacién reglada de impacto ambiental del Proyecto de Proteccién del
Frente Litoral de San Andrés cabe informar que la Autoridad Portuaria, con fecha 28 de
noviembre de 2012, remitié el Documento Inicial del Proyecto al Organismo Publico
Puertos del Estado para su traslado al Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente, a efectos de iniciar su tramitacion.

- En estos momentos, recibido el resultado de las consultas y el contenido minimo que
debe tener el Estudio de Impacto Ambiental, dicho documento ha sido sometido al tramite
de informacién publica (B.O.E. n° 132 de 31 de Mayo de 2014).

No obstante lo anterior, Puertos del Estado estudia la tramitacion de la exencién de la
tramitacion reglada de evaluacion de impacto ambiental al amparo de la legislacion vigente.

Segunda: Concesién otorgada a Parque Maritimo Anaga, S.A. para la Construccion y
Explotacién de un Puerto Deportivo y Club de Mar, modificada de oficio por la Autoridad
Portuaria. Incorporaciéon de la concesiéon en sus términos actuales o modificada o
revisada, conforme al Dictamen del Consejo de Estado del afio 2010, en el documento de
Plan Especial en tramite.

De conformidad con el Dictamen del Consejo de Estado, de 22 de abril de 2010, la
revision de la concesién autorizada mediante acuerdo de 8 octubre de 2004, esta vigente en
estos momentos y se han realizado por la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife los
tramites necesarios para la evaluacion ambiental del proyecto modificado, tal y como prescribe
el citado Dictamen, pendiendo la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental. Por ello,
no cabe en estos momentos, desde el punto de vista administrativo, considerar proyecto distinto
al modificado de fecha 2004.

Por otra parte, tal y como el alegante pone de manifiesto, en estos momentos, sin
conocer el resultado del tramite ambiental referido, no resulta posible saber, de manera cierta, si
el proyecto se mantiene en sus términos actuales, por lo que no resulta posible proceder a la
ordenacion urbanistica de este espacio.

Es por ello, que en el documento del Plan Especial del Puerto en tramite se difiere su
ordenacion hasta que se conozca de manera cierta el espacio a ordenar, a través de la remision
a un Plan Especial del caracter Complementario.

Por tanto, no se considera factible acceder a lo solicitado.
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Tercera: Proyecto de Modificacion del de Puerto Deportivo en San Andrés. Tramitacion de
impacto ambiental. Respuesta a las alegaciones formuladas por la Fundacién Canaria de
la Construccién, con fecha 12 de diciembre de 2012 y numero de registro 7018, con motivo
del tramite de informacién publica del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto.

Esta alegacion es ajena al alcance del Plan Especial, pues se cuestiona el proceder
administrativo en el proceso de modificacion de la concesion administrativa otorgada a Parque
Maritimo Anaga, S.A. No obstante, a este respecto, en el Informe de fecha febrero de 2013,
relativo al resultado del tramite de informacién publica y de consulta del Estudio de Impacto
Ambiental del Proyecto de Modificacion del de Puerto Deportivo en San Andrés, consta:

“Cabe significar al respecto que, si bien, inicialmente, al tiempo de acordarse por el Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria en el mes de octubre de 2004 la revisién de oficio de las
condiciones de la concesién otorgada a Parque Maritimo Anaga, S.A. para la Construccién y
Explotacién de un Puerto Deportivo y Club de Mar en la zona de servicio del puerto de Santa Cruz
de Tenerife, no se consideré necesario un nuevo EIA, toda vez que entre la documentacion
aportada por el concesionario obraba un Informe suscrito por un Ingeniero de Caminos en el que
se concluia que las modificaciones propuestas encajaban en el supuesto del apartado k del anexo
Il de la Ley 6/2001, de Impacto Ambiental, como excluidas de la necesidad de un nuevo estudio -
Informe que fue asumido por el entonces Director de la Autoridad Portuaria a la hora de proponer
la revision de oficio sin necesidad de sometimiento del proyecto a la consideracion del Ministerio
de Medio Ambiente para la obtencion de la correspondiente DIA-, con posterioridad, como
consecuencia de la experiencia de la Autoridad Portuaria en relacién a la modificaciéon de proyectos
en entornos sensibles, y siguiendo las recomendaciones del Organismo Publico Puertos del
Estado, se decidié elevar consulta al Ministerio de Medio Ambiente el cual, mediante resoluciéon de
junio de 2007, concluyé la necesidad de una nueva evaluacion de impacto ambiental del proyecto
modificado de la concesion.

Por tanto, la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, con el tramite objeto de alegaciones,
se esta limitando a dar estricto cumplimiento a la decision de la Direcciéon General de Calidad y
Evaluacién Ambiental del Ministerio de Medio Ambiente de someter el proyecto de modificacién de
Puerto Deportivo a procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, decision que, por otro lado,
es compatrtida por el Consejo de Estado en su Informe de 22 de abril de 2010 en el que, a la vista
de los antecedentes del expediente, al tiempo de dictaminar que no procede declarar la nulidad de
pleno derecho del acuerdo de 8 de octubre de 2004 por el que se autorizé la revision de oficio de
la concesién, estima, ademas, que debe continuarse la evaluacion de impacto ambiental
manteniendo la suspension de la eficacia del titulo concesional hasta la terminacién de este
tramite.”

PROPUESTA

Desestimar la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 3

REAL CLUB NAUTICO DE TENERIFE
D. JOSE MIGUEL CONEJO DE LA ROCA DNI 41.910.876 T

SINTESIS E INFORME

Tal y como indica el Real Club Nautico de Tenerife (en adelante RCNT) en su escrito de
alegaciones, en el apartado de instrucciones y determinaciones de la Ficha del area funcional
Equipamiento Nautico de Anaga incluida en el documento de aprobacion inicial del Plan Especial
del Puerto, se establece que la altura maxima del edificio del pabelléon deportivo a reformar sera
de 8,00 metros medida a partir de la rasante de la Avenida de Anaga, por debajo de la que se
permite desarrollar parte de las plantas admitidas.

Contintia el escrito de alegaciones explicando que el articulo 34 y siguientes de las
Normas Urbanisticas del Plan Especial, establecen que la limitacién de altura de la edificacion
que se establezca debera cumplirse en cualquier proyeccion vertical de la fachada del edificio, y
otras prescripciones referentes a definiciones de sétanos y planta baja.

Considerando que el citado pabellén tiene en sus otras fachadas diferentes rasantes, y
por lo tanto diferentes alturas, al objeto de evitar la posibilidad de interpretaciones distintas entre
la Ficha y los citados articulos de las Normas Urbanisticas, se solicita modificar la redaccién de
la instruccién incluida en la Ficha del Area Funcional, en relacién al pabellén deportivo a reformar,
de la siguiente forma:

“La altura maxima del pabellén, sera de ocho metros en todas sus fachadas, medida cada una de
ellas a partir de la rasante de la Avenida de Anaga, por debajo de la que se permiten otras plantas”.

Se considera factible atender en parte a la alegacion del RCNT, en cuanto al objeto de
clarificar la instruccion relativa a la altura maxima del pabellén deportivo que se pretende reformar
incluida en la Ficha del Area Funcional Equipamiento Nautico de Anaga. No obstante,
considerando que la expresion “sera de ocho metros en todas sus fachadas, medida cada una
de ellas a partir de la rasante [...]” puede inducir a confusién, la nueva redaccién de la citada
instruccion no se establecera en idénticos términos a lo propuesto por el alegante.

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 4

PLATAFORMA DE DEFENSA DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE CIF G
38858247D. CANDIDO QUINTANA ARTEAGA, D. PEDRO ANATAEL MENESES R.

SINTESIS E INFORME

Antes de formular las alegaciones al documento del Plan Especial del Puerto en
tramitacion, la Plataforma de Defensa del Puerto de Santa Cruz de Tenerife realiza dos
puntualizaciones que se resumen a continuacion:

PRIMERA: Se reafirman en las alegaciones anteriormente formuladas y desestimadas en
relacién al Plan Especial del Puerto 2008 y al Plan Especial del Muelle de Enlace, este
ultimo Plan ya aprobado y recurrido judicialmente por esa Plataforma.

En cuanto al Muelle de Enlace cabe sefalar que con fecha 29 de mayo de 2008, el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion
Segunda, desestimé el recurso interpuesto por la Asociacion Plataforma de Defensa del Puerto
de Santa Cruz, contra el acuerdo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife de 20 de enero
de 2006, por el que se aprueba definitivamente, de forma parcial, el proyecto del Plan Especial
del Muelle de Enlace del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, promovido por la Autoridad Portuaria.

En cuanto al denominado Plan Especial del Puerto 2008, se informa que mediante
ORDEN de 28 de junio de 2012, de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, se procedié al archivo de las actuaciones contenidas en el
expediente correspondiente al Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (BOC num.
136, de 12 de julio de 2012). Asimismo, mediante resolucion de 20 de septiembre de 2012, del
Sr. Consejero-Director de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, se declara el archivo de las actuaciones relativas al expediente de la Revisién del Plan
Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

En consecuencia, se considera que la alegacion no procede.

SEGUNDA: Se sefala que las contradicciones entre el Plan General de Ordenacién de
Santa Cruz (actualmente en fase de aprobacion) determinara la nulidad de cualquier
instrumento urbanistico que desarrolle el mismo con respecto al Puerto.

Cabe sefalar que de conformidad con el art. 56 del Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante, para articular la necesaria coordinacion entre las
Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales
y demas instrumentos generales de ordenacioén urbanistica deberan calificar la zona de servicio
de los puertos estatales como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones que
supongan una interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de explotacion
portuaria. Dicho sistema general portuario se desarrollara a través de un plan especial que
formularéa la Autoridad Portuaria y cuya tramitacion y aprobacion se realizara de acuerdo con lo
previsto en la legislacién urbanistica y de ordenaciéon del territorio, por la Administraciéon
competente en materia de urbanismo.

El documento de Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife
fue aprobado definitivamente y de forma parcial mediante acuerdo adoptado por la Comision de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion de 30 de julio de 2013, si
bien no ha entrado aun en vigor, condicionando su publicacién a la subsanacién de una serie de
reparos y rectificaciones.
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El articulo 6.4.4 de las Normas de Ordenaciéon Estructural de la Revisién del Plan
General, en sus apartados 1y 2, establece:

“1.- La zona de servicio del Puerto, conforme a la delimitacién actualmente vigente, se califica por
el Plan General como sistema general portuario.

2.- La ordenacion del Puerto de Santa Cruz de Tenerife se desarrolla en el Plan Especial de
Ordenacion del Puerto y en sus documentos de modificacion o revision, asi como en el
planeamiento que se formule para la ordenacion detallada especifica de ambitos concretos. La
formulacién de dichos instrumentos y proyectos compete a la Autoridad Portuaria y su tramitacion
y aprobacién al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, de conformidad con el procedimiento
establecido en el articulo 18 de la Ley de Puertos del Estado.

Las determinaciones del presente PGO que afecten a la zona de servicio del Puerto en areas que,
de acuerdo al Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife,
tuvieran asignado alguno de los usos portuarios definidos en la legislacion portuaria aplicable,
tendran caracter meramente indicativo,; aplicandose como Recomendacion las relativas al sistema
general de la Via del Litoral, segun lo establecido en el Plan Territorial Especial de Ordenacion del
Sistema viario del Area Metropolitana de Tenerife.

Las determinaciones que afecten a la zona de servicio portuaria en areas con usos no portuarios
tienen caracter indicativo y se condicionan a su compatibilidad con las determinaciones
establecidas en la Revision del Plan Especial del Puerto.”

Considerando lo anteriormente expuesto, no ha lugar a lo alegado.

En el cuerpo de alegaciones presentadas por la Plataforma de Defensa del Puerto
existen dos apartados, el primero de INTRODUCCION y el segundo de PROPUESTA DE
ACTUACIONES EN EL PUERTO DE SANTA CRUZ.

INTRODUCCION: Las ideas basicas que se plantean en este apartado son las siguientes:

Primera: El Puerto de Santa Cruz es y debe seguir siendo uno de los motores principales
de la economia de Santa Cruz de Tenerife y de la provincia, frente a planteamientos de
desmantelamiento de gran parte de la actividad portuaria y su traslado a Granadilla,
permitiendo sustituir el espacio por zonas de ocio sin ofrecer alternativas en Santa Cruz
a la actividad portuaria.

La ordenacién prevista en el Plan Especial no supone el desmantelamiento de area
alguna del Puerto, ni el traslado de trafico a las futuras instalaciones del Puerto de Granadilla.
Antes al contrario, del documento se desprende la potenciacion y modernizacion de las
infraestructuras para dar servicio a los distintos traficos, sin olvidar la necesaria armonizacion de
esta actividad con la ciudad.

Por otra parte, la ordenacion urbanistica del Plan Especial ha de adaptarse al PUEP
vigente por determinacion de la legislacion sectorial portuaria, por lo que se considera que no
procede la alegacion.

Segunda: El puerto de Santa Cruz de Tenerife no esta agotado, ni saturado, ni sus
posibilidades de crecimiento absolutamente limitadas.

El Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
contempla la posibilidad de desarrollo de determinadas infraestructuras en el puerto. No
obstante, si es cierto que las condiciones fisicas de su entorno y los espacios naturales
protegidos, establecen serias limitaciones al desarrollo de nuevas darsenas en Santa Cruz.

Tercera: Compatibilizar las alternativas de desarrollo portuario con las de ocio y
esparcimiento para la ciudad.

Se considera que la alegacion no procede, dado que el documento del Plan Especial,
preservando los espacios necesarios para la operativa portuaria, ya promueve el desarrollo de
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actividades de ocio y esparcimiento para la ciudad, en desarrollo de las determinaciones del
vigente PUEP.

PROPUESTA DE ACTUACIONES EN EL PUERTO DE SANTA CRUZ

Se proponen las siguientes modificaciones al Plan Especial del Puerto:

Propuesta n° 1: Ubicacion de un nuevo varadero para reparaciones de buques de hasta
5.000 toneladas de peso muerto, con una superficie de 35.000 a 40.000 m?, que podria estar
ubicado en la futura Darsena Norte.

Se considera que la alegacion no procede, toda vez que el desarrollo de dicha darsena
esta fuera del alcance de un instrumento de ordenacién urbanistica como el Plan Especial del
Puerto. No obstante, se significa que el alegante obvia la existencia de la ZEC Sebadales de San
Andrés en el lugar donde se pretende desarrollar la propuesta de Darsena Norte, que imposibilita
el desarrollo de esta infraestructura portuaria.

Asimismo, obvia el elevado coste de las infraestructuras que propone, que hace
igualmente inviable el desarrollo de la mismas, ello sin tener en cuenta la afeccion a las
actividades existentes en la Darsena Norte actual (Darsena Pesquera), o el necesario rescate de
concesiones existentes en la zona.

Propuestas n° 2 y n° 5: Finalizacion de la primera fase de la ampliacion del Dique del Este,
en su proyecto original, y ejecucion de la segunda fase de la ampliacion.

Se considera que la alegaciéon no procede, dado que el desarrollo de infraestructuras
portuarias esta fuera del alcance de un instrumento de ordenacion urbanistica como el Plan
Especial del Puerto. No obstante, se informa que las obras de infraestructura de la terminal de
contenedores de la Darsena del Este se encuentran terminadas, sin que penda una segunda
fase de las mismas. La empresa concesionaria ejecuta en estos momentos las obras de
superestructura.

La configuracidon de las infraestructuras ejecutadas fue fruto de las reuniones de
seguimiento del Compromiso para el desarrollo del sistema portuario de Tenerife, resultando la
mas conveniente, entre otras cuestiones, por conseguir en la terminal de contenedores una
longitud de muelle adecuada para el atraque simultaneo de dos barcos transoceanicos, y ademas
conserva atraque suficiente para los traficos de graneles sélidos de las terminales instaladas en
la primera alineacion del Dique del Este y para los traficos de graneles liquidos y suministro de
gabarras.

Propuesta n° 3: Ejecucion de una via de salida a través de tunel desde las proximidades
de El Bufadero hacia las conexiones exteriores de circunvalacion, para evitar que el trafico
rodado y pesado generado cruce la ciudad.

Al desarrollarse la propuesta fuera de la zona de servicio del puerto, queda fuera del
ambito ordenado por el Plan Especial, por lo que tal alegacién no procede.

Propuestas n° 4 y n° 12: Ejecucién de la Darsena Polivalente en Cueva Bermeja o, en su
caso, inicio de las obras de abrigo de la Ddarsena Norte. Se acompafa estimacion
econémica y planos de la posible Darsena Norte.

Se considera que la alegacién no procede, pues el desarrollo de infraestructuras
portuarias esta fuera del alcance de un instrumento de ordenacion urbanistica como el Plan
Especial del Puerto.

No obstante, con respecto a la Darsena Norte se remite a lo ya informado para la
propuesta n° 1.
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En cuanto a la Darsena Polivalente, si bien el presupuesto es inferior al de la Darsena
Norte, resulta igualmente una inversion muy costosa para los parametros de funcionalidad que
se obtienen de superficie abrigada, superficie terrestre y limitacién de la eslora de buques que
podrian acceder. Ello, atendiendo a la situaciéon econémica actual y a la capacidad financiera de
la Autoridad Portuaria, hace que esta inversion no sea abordable en estos momentos.

Propuesta n° 6: Uso compartido ciudad-puerto en la Darsena de Los Llanos-Muelle de
Enlace. Una vez se inicien las obras de abrigo de la Darsena Norte, los muelles de ribera
se destinarian completamente a zonas ludicas, marinas deportivas, paseos, plaza, etc.,
algunos de los cuales ya se contemplan, mientras que las alineaciones en los diques DL-
3, DL-4 y DL-5 se destinarian al atraque de mega yates, grandes veleros de recreo,
reparaciones navales de buques de recreo y deportivo.

La cesién a uso ciudadano de los atraques L-1A y L1-B seria simultaneo al desarrollo del
proyecto del Muelle de Enlace y Plaza de Espafia.

Se ha interpuesto Recurso Contencioso-administrativo, contra el acuerdo plenario del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, de fecha 20 de enero de 2006, en el que se acordoé
aprobar definitivamente el proyecto del Plan Especial del Muelle de Enlace.

Con respecto a la Darsena Norte, se remite a lo ya informado para la propuesta n° 1.

Con respecto a la previsién de usos en el Area Funcional Darsena de Los Llanos, no se
considera factible acceder a lo solicitado, ya que este ambito mantendra un uso portuario
predominante mientras mantenga su funcionalidad portuaria. La implantacién de los usos
vinculados a la interaccion puerto-ciudad que menciona el alegante, tales como zonas ludicas,
paseos, plaza, etc., en los muelles de ribera, podra ser viable una vez que el ambito pierda su
funcionalidad portuaria, requiriéndose, tal y como prevé el Plan Especial del Puerto, la redaccion
de una Modificaciéon del Plan en este ambito para concretar la ordenacion y los parametros de
aplicacién a los nuevos usos.

Por otra parte, se informa que el uso portuario nautico-deportivo en el area funcional
Darsena de Los Llanos no se ajusta a la prevision de utilizacion del dominio publico portuario
contenida en el PUEP, por lo que el documento del Plan Especial no puede proponer la
implantacion de este uso en dicho ambito.

Por ultimo, en relacion a lo indicado por el alegante con respecto al Muelle de Enlace, se
remite a lo ya informado al inicio de la presente alegacion.

Propuesta n° 7: Se apuntan dos posibilidades de uso para el Muelle Norte: ubicar el Museo
Maritimo de Tenerife y el atraque del Correillo La Palma o concentrar parte del trafico
interinsular que opera en el Muelle de Enlace.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que el Plan Especial del Puerto
prevé que el Muelle Norte se dedique al trafico de pasajeros, lo que hace viable la alternativa
propuesta relativa a localizar en este muelle parte del trafico interinsular.

Propuesta n° 8: Reparacion y mejora del muelle de la Escuela Nautica y ubicacién de las
embarcaciones de Salvamento Maritimo.

Se considera que la alegacion no procede, ya que ademas de que la reparacion y mejora
de infraestructuras portuarias es una actuacion que esta fuera del alcance de un instrumento de
ordenacion urbanistica como el Plan Especial del Puerto, se informa que la reparacion del
embarcadero del Centro Superior de Nautica no corresponderia a la Autoridad Portuaria.
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Propuesta n° 9: Desarrollo del proyecto aprobado para la Playa de Valleseco y desafeccién
en dicha zona de actividades de puertos deportivos y usos hoteleros.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado el caracter de las actuaciones
contempladas en el Proyecto de Ordenacion del Area Funcional de Valleseco, donde parte de
las mismas seran ejecutadas por la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar,
para lo cual, la zona a ocupar por dichas actuaciones habra de ser desafectada del dominio
publico portuario con caracter previo, sin quedar sujeta, por tanto, a los instrumentos de
planeamiento portuario. En la aprobacién inicial del Plan Especial del Puerto se establecié que
el resto del area no ordenada, que no resulte desafectada, habria de ordenarse
pormenorizadamente mediante un Plan Especial de caracter Complementario, salvo la que,
estando afectada por la delimitacion del Bien de Interés Cultural con categoria de Sitio Histérico
“El Conjunto de Muelles, Almacenes, Varaderos y Puente del Barranco y Playa de Valleseco”,
hubiese de remitirse al correspondiente Plan Especial de Proteccién. Por otra parte, cabe
considerar que el Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, por el que se declara el mencionado
BIC, ha sido declarado nulo por sentencia de 20 de mayo de 2014 del Tribunal Superior de
Justicia (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 22, Procedimiento Ordinario n° 13/2013).

Asimismo, se informa que el documento del Plan Especial en la ficha del Area Funcional
Litoral de Valleseco prevé un uso caracteristico o predominante de playa y usos comunitarios.
Finalmente, el proyecto basico desarrollado para la ordenacion del area, evaluado ya
medioambientalmente, no contempla los usos que senala el alegante.

Propuesta n° 10: Ampliacion de la 37 alineacién del dique de Este en la forma y dimensién
necesaria que evite los efectos del oleaje sobre los muelles de la Darsena del Este.

Se considera que no procede la alegacion, pues el desarrollo de infraestructuras
portuarias esta fuera del alcance de un instrumento de ordenacion urbanistica como el Plan
Especial del Puerto.

No obstante, se informa que la pretendida inoperatividad no es tal, lo cual ha sido
constatado por la explotacién de la nueva terminal por la empresa concesionaria desde el 15 de
abril de 2013.

Propuesta n° 11: Ampliacion hacia el sur de la Terminal de El Bufadero en la medida que
no incida en la ejecucién del proyecto de la Playa de Valleseco.

Se considera que no procede la alegacion, dado que el desarrollo de infraestructuras
portuarias esta fuera del alcance de un instrumento de ordenacion urbanistica como el Plan
Especial del Puerto.

Propuesta n° 13: Zona Industrial de Jagua como zona industrial de reserva para ubicacién
de empresas destinadas a servicios portuarios.

Dicho ambito se encuentra fuera de la zona de servicio del puerto y, por tanto, fuera del
ambito ordenado por el Plan Especial, por lo que no procede la alegacion.

Propuesta n® 14: Eliminar la posibilidad de construccioén de un puerto deportivo en el litoral
de San Andrés y reservar la zona para la posible construccion de la Darsena Norte.

El uso nautico-deportivo al que se alude esta previsto en el vigente Plan de Utilizacién
de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, por lo que no se considera
factible acceder a lo solicitado.

Propuesta n° 15: Construccién de una escollera de proteccion del frente de San Andrés y
un refugio pesquero. Se solicita también cambiar el PIOT y el PGO en revision a fin de
reconocer el cardcter principal y elemento de referencia en el sistema portuario de la isla,
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del Puerto de Santa Cruz. Por ultimo, se solicita declarar como espacio de reserva para el
desarrollo del puerto, el area que se extiende desde la perpendicular al punto meridional
del comienzo de la Bahia de San Andrés hasta el frente de la desembocadura del barranco
de El Bufadero, excluyendo cualquier destino para nuevas marinas deportivas u otros
fines con ocupacioén de la lamina de agua que mermen las futuras ampliaciones portuarias.

En relacion a la proteccion del frente de San Andrés se informa que la mencionada
proteccion litoral no es objeto de instrumentos de ordenacion urbanistica como el Plan Especial
del Puerto, y con respecto al resto de propuestas, las mismas estan fuera del ambito
competencial del Plan Especial del Puerto, por lo que no procede la alegacion.

PROPUESTA

Desestimar la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 5

D. CANDIDO QUINTANA ARTEAGA DNI 41.946.229 W

SINTESIS E INFORME

Se sefiala que en el documento del Plan Especial del Puerto en tramitacién continta
figurando una marina deportiva en la zona de la Darsena de Pesca limitrofe con San Andrés,
solicitando que se declare integramente dicha zona como reserva portuaria al ser el unico
espacio por donde el puerto de Santa Cruz puede crecer por batimetrias mas asumibles.

No se considera factible atender a lo solicitado, pues es cuestion ajena al alcance del
Plan Especial. El uso nautico-deportivo esta previsto para esta zona en el vigente Plan de
Utilizacidn de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife. El Plan Especial,
atendiendo a lo resefiado y a que existe una concesion otorgada, si bien sus términos se
encuentran suspendidos hasta cumplimentar el tramite de evaluacién de impacto ambiental
actualmente en curso, se limita a remitir la ordenacion pormenorizada del ambito a un Plan
Especial de caracter Complementario, a redactar una vez concluya la tramitacion ambiental y se
conozca de manera cierta si el proyecto se mantiene en sus términos actuales, clarificandose el
espacio fisico a ordenar.

PROPUESTA

Desestimar la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 6

FUNDACION CANARIA DE LA CONSTRUCCION CIF G 38437661
D. ABELARDO RODRIGUEZ ALBERTO DNI 41.909.356 K

SINTESIS E INFORME

Se solicita copia del escrito emitido por el Organismo Publico Puertos del Estado, de
fecha 11 de abril de 2013, mencionado en la pagina 12 de la Memoria de Ordenacion del Plan
Especial, apartado 2.4 Ambito de aplicacion del Plan Especial.

Se considera factible acceder a lo solicitado, para lo que se incluira copia del mencionado
escrito como Anexo en la Memoria de Ordenacion del Plan Especial.

PROPUESTA

Estimar la alegacion en el sentido indicado en el informe.

19







@ Autordad Portuatia Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
v Memoria de la Informacién Publica - Anexos

Pu‘ertos de Tenerife 2014
N

ALEGACION N° 7

EMMASA, EMPRESA MIXTA DE AGUAS DE SANTA CRUZ DE TENERIFE S.A.  CIF A 38002929
D. JESUS BLANCO GARCIA DNI 35.103.895 F

SINTESIS E INFORME

La entidad EMMASA, en calidad de titular de las competencias relativas a la gestion del
ciclo integral del agua en el municipio, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Santa
Cruz, solicita que sean incluidas en el documento del Plan las instalaciones municipales
gestionadas por la citada entidad, que se muestran en los planos adjuntos, al objeto de que los
expedientes relativos a autorizaciones de vertido a mar no queden condicionados por su no
inclusion en el Plan Especial.

i ‘ ESTACION' CABO L\ ANOS EOLECTOR LITORAL

ALIVIADERO ERMITA REG

_COLECTOR SOMOSIERRA ALIVIADERO Avda. CONSTITuclouPnrqlle Movil)

CONDUCCION DE PLUVIALES

ALIVIADI ICIA

EMISARIO DE CABO LLANOS

s [NSTALACIONES GESTIONADAS POR EMMASA

INSTALACIONES AJENAS A LA GESTION DE EMMASA
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Se considera factible acceder a lo solicitado, para lo que se propone incorporar en los
planos de informacién y ordenacion la representacion grafica de las siguientes conducciones de
vertido que se ubican dentro del ambito portuario. Todo ello sin perjuicio de las autorizaciones
que sea necesario obtener, y considerando que no es competencia del Plan Especial la
regulacion de la zona de aguas del Puerto.

Palmetum

Auditorio

Darsena de Los Llanos

Desaladora

Nuevos rellenos de la Darsena de Pesca

g~

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 8

ENTIDAD MERCANTIL “UNITED CONFECTIONARY, S.L.U.”
D. OLEG KOVALENKO

SINTESIS E INFORME

Con el objetivo de posibilitar el desarrollo de una industria de elaboracion,
transformacion, conservacion y envasado de alimentos de consumo humano en el puerto de
Santa Cruz de Tenerife, mediante la solicitud y, en su caso, otorgamiento de la correspondiente
concesion administrativa sobre una parcela ubicada en el ambito de los nuevos rellenos
realizados en la Darsena de Pesca, la entidad alegante solicita que se realicen las siguientes
modificaciones en el documento:

Primera: Dotacion de aparcamiento

La Ficha del Area Funcional Darsena Norte establece en relacién al uso industrial una
dotaciéon minima de aparcamiento de 1 plaza cada 100 metros cuadrados construidos, que
podra desarrollarse en superficie en el espacio libre de parcela.

Se solicita modificar el ratio establecido para determinar la dotacién minima de
aparcamiento en esta area, por considerar que supera lo razonable para la implantacién
de la actividad que se pretende.

Se considera factible acceder a lo solicitado, compartiendo la valoraciéon de que el
estandar de aparcamiento establecido para el uso indicado resulta excesivo en el ambito
portuario; siendo manifiesta tal cuestion especialmente en el caso de parcelas de gran dimension,
donde el estandar establecido daria lugar a enormes playas de aparcamiento, equivalentes o
incluso superiores en numero a la dotacion de los principales centros comerciales del area
metropolitana, lo que obviamente estaria muy por encima de las necesidades reales de movilidad
asociadas a la actividad que se propone desarrollar. Y todo ello sin perjuicio de que dadas las
caracteristicas de la urbanizacién del ambito (calles con doble banda de aparcamiento), no se
detectan sintomas de déficit de aparcamiento en la Darsena Norte.

En consecuencia, para el conjunto del uso caracteristico industrial y de almacenaje en el
ambito portuario, se establecera un estandar mas proporcionado para el uso indicado. Por otra
parte, y a los efectos de justificar el estandar que se establezca, en la Memoria de Ordenacién
se cuantificara la superficie de aparcamiento prevista en el sistema viario para las mencionadas
areas funcionales.

Sequnda: Altura permitida

Tal y como se establece en el plano O-3.7 de parametros de la edificacion, la altura maxima
permitida en el drea que se pretende ocupar es de 9,50 metros, si bien en la Ficha del Area
Funcional se establece en relacion al uso industrial la posibilidad de establecer una altura
de 5 plantas y 16,50 metros en un 10% de la superficie de la parcela, sin que en ningun
caso dicha superficie por planta supere los 150 metros cuadrados.

Al objeto de posibilitar el desarrollo de un almacén automatizado, que superaria los 9,50
metros de altura sin alcanzar los 16,50 metros, en una superficie menor al 10% de Ia
superficie de parcela, pero mayor de 150 metros cuadrados por planta, se solicita
modificar la citada instruccién incluida en Ila Ficha del Area Funcional eliminando la
limitaciéon de 150 metros cuadrados de superficie por planta.
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Se considera factible acceder a lo solicitado, considerando que limitar a 150 m? la
superficie de aumento de altura respecto a la altura tipo no se justifica, al establecerse como
limitacion de caracter absoluto no proporcionada a la superficie de parcela. Todo ello
considerando ademas que tal limitacion no figura en el planeamiento vigente para el ambito de
la Darsena Norte, donde se permiten alturas de hasta cinco plantas en un 7,5% de la superficie
de parcela, sin mayores restricciones. En consecuencia, para las parcelas de uso industrial en el
ambito portuario se eliminara la restriccion indicada en el sentido indicado anteriormente.

Por otra parte, y en relaciéon con lo anteriormente expuesto, se considera igualmente
conveniente homogeneizar el desarrollo edificatorio en las areas funcionales destinadas al uso
caracteristico Almacenes-Industrial (Cueva Bermeja y Darsena Norte), tanto en relacion al
parametro urbanistico anteriormente indicado (ocupacion maxima de las construcciones por
encima de la altura tipo), como en cuanto a determinar que, las construcciones por encima de la
altura maxima se regularan segun lo dispuesto en el articulo 38 de las normas urbanisticas. Por
tanto, en las fichas de las correspondientes areas funcionales se realizaran las modificaciones al
efecto.

Tercera: Industrias incompatibles con la produccion

Se solicita la introducciéon en el documento del Plan Especial, de una instruccion que
garantice la no implantacion de actividades incompatibles con la produccioén a desarrollar,
de acuerdo al listado presentado, en las parcelas colindantes a la que se pretende ocupar,
senaladas en el plano adjunto.

1] L !
PARCELAS SOBRE LAS QUE SE SOLICITA LA NO
IMPLANTACION DE ACTIVIDADES INCOMPATIBLES

27
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Se considera factible acceder en parte a lo solicitado, en cuanto a establecer una
subzona en la Darsena Norte que cuente con un régimen de usos especifico para permitir el
adecuado desarrollo de esta actividad altamente especializada.

En consecuencia, en la Darsena Norte y en las manzanas que rodean a la parcela objeto
de alegacion (es decir, todo su perimetro oeste y norte), a excepcion de la ocupada por el Instituto
Oceanografico, se establecera el siguiente régimen de usos:

- En la mitad de estas manzanas con fachada hacia la parcela objeto de alegacién, se
establecera el uso caracteristico de Almacenes (excluyendo por tanto el uso Industrial),
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ademas de prohibir, en la correspondiente ficha del area funcional, aquellas actividades
que sean incompatibles con el uso de industria alimentaria.
- En la mitad restante de estas manzanas, se establecera el uso caracteristico Industrial
si bien limitado a las categorias de industria ligera y talleres industriales.
PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 9

ENTIDAD MERCANTIL “WORLDWIDE CONFECTIONARY, S.L.U.”
D. OLEG KOVALENKO

INFORME Y SINTESIS

Con el objetivo de posibilitar el desarrollo de una industria de elaboracion,
transformacion, conservacion y envasado de alimentos de consumo humano en el puerto de
Santa Cruz de Tenerife, mediante la solicitud y, en su caso, otorgamiento de la correspondiente
concesion administrativa sobre una parcela ubicada en el ambito de la Darsena de Los Llanos,
la entidad alegante solicita que se realicen las siguientes modificaciones en el documento:

Primera: Parcela y uso

Al objeto de disponer de un espacio mayor en el ambito que se pretende ocupar en la
Ddrsena de Los Llanos, se solicita ampliar a 12.000 m? de superficie aproximada la parcela
mas al norte de las tres calificadas en el documento del Plan Especial con uso almacenes,
tal y como se muestra en el plano adjunto, ocupando el vial colindante con la nave por el
norte, asi como parte de la explanada de la antigua Terminal de Contenedores.

Propuesta de modificacién de la zona de uso Almacenes

Sequnda: Edificabilidad

Se solicita modificar los parametros de la edificacidon establecidos en el Plan Especial en
relacion a la parcela ampliada que se pretende ocupar, al objeto de permitir una edificacion
en dos plantas.

No procede acceder a lo solicitado considerando que la propia entidad alegante ha
manifestado a la Autoridad Portuaria que ha previsto concentrar las mencionadas instalaciones
en el area funcional de Darsena Norte, iniciando los tramites para el otorgamiento de concesion
administrativa.

PROPUESTA
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Desestimar la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 10

LIDL SUPERMERCADOS, S.A.U. CIF A 60195278
D. FERNANDO MANUEL PEREZ SOTO DNI 47.353.367 R

INFORME Y SINTESIS

Con el objetivo de posibilitar el desarrollo de un “Centro de Ventas al menor destinado a
la actividad de supermercado” en el area funcional de la Darsena de Los Llanos, en concreto en
la nave actualmente ocupada por Salvamento Maritimo, la entidad alegante solicita que se
modifique el documento en tramitacion tal y como se detalla a continuacion.

Tal y como indica la citada entidad, la nave que se pretende ocupar en el Area Funcional
de la Darsena de Los Llanos tiene asignado un uso de almacenes, si bien el articulo 48 de
las Normas Urbanisticas del Plan Especial, relativo a la compatibilidad entre los usos de
servicios portuarios, actividades vinculadas y otros, establece, en su apartado 5, que se
considera compatible con los usos de almacenes e industrial, los de comercio hasta la
categoria de gran comercio, cuya localizacion esté justificada por su relacion con el trafico
portuario, por el volumen de los traficos maritimos que generan o por los servicios que
prestan a los usuarios del puerto.

Si bien LIDL SUPERMERCADOS considera compatible el desarrollo de la actividad de
supermercado en la citada nave, atendiendo a que “independientemente del servicio que
se preste a la poblacién general de Santa Cruz, se presta servicio especialmente a los
usuarios del puerto (abastecimiento de buques, trabajadores del puerto, cruceristas...)”,
sugiere la posibilidad de no condicionar en esta zona el desarrollo de la actividad
comercial a su relacién con la actividad portuaria, atendiendo a que el area ha quedado en
desuso perdiendo su funcionalidad por lo que, tal y como dispone el articulo 72.1 del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de La Marina Mercante, es posible admitir
espacios destinados a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, con usos
comerciales, no estrictamente vinculados a la actividad portuaria, siempre que no se
perjudique el desarrollo del puerto y las operaciones portuarias.

Continda indicando que el centro de ventas proyectado dispone de una sala de ventas de
1.286 m? y un almacén de 388 m? por lo que consideran que se dan los dos usos. No
obstante, se propone que el articulo 46 de las Normas Urbanisticas, en su apartado 2e)
relativo a la definicion de almacenes, sea modificado para permitir la vinculacion de los
bienes guardados en el almacén a la actividad, haciendo también referencia a los limites
dimensionales del uso principal para que se permita el uso comercial pretendido conforme
a la documentacioén técnica presentada.

LIDL SUPERMERCADOS, S.A.U. concluye su escrito de alegaciones solicitando que se
modifique el documento del Plan Especial en tramitaciéon, permitiendo en la parcela objeto
de alegacion el uso terciario como uso compatible, ya sea en la Ficha del Area Funcional
o como uso principal o caracteristico, indicando que en ambos casos el uso terciario
debera contemplarse en su categoria de gran comercio sin vinculaciéon alguna a la
actividad portuaria, al haber quedado la Darsena de Los Llanos en desuso perdiendo su
funcionalidad, por lo que seria posible admitir usos vinculados a la interaccién puerto-
ciudad, siempre que no se perjudique el desarrollo del puerto y las operaciones portuarias.

No se considera factible acceder a lo solicitado, considerandose mas adecuado, y
atendiendo a la localizacion de la parcela, mantener las determinaciones del Plan que admiten
como uso compatible el de comercio (hasta la categoria de gran comercio), siempre y cuando su
localizacion esté justificada por su relacion con el trafico portuario, por el volumen de los traficos
maritimos que generan o por los servicios que prestan a los usuarios del puerto.
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Por otra parte, en relacion a la nave concreta donde se pretende la implantacién de la
actividad de supermercado, se significa que actualmente se encuentra ocupada por Salvamento
Maritimo en virtud del Convenio de Colaboracién suscrito el 7 de febrero de 2006 entre la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife y la Sociedad de Salvamento y Seguridad
Maritima para la instalacion de una base logistica de salvamento y lucha contra la contaminacion.

PROPUESTA

Desestimar la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 11

GRUPO MUNICIPAL POPULAR EN EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
D?. CRISTINA TAVIO ASCANIO

INFORME Y SINTESIS

Se propone la inclusién en el documento de unas denominadas “claves” del Plan, asi
como la realizacion de una serie de actuaciones, que se analizan a continuacion:

CLAVES DEL PLAN ESPECIAL:

1. Contemplar la reconversiéon adecuada del frente maritimo de la ciudad, considerado en
segundo término en el documento del Plan Especial.

No se considera factible atender a lo solicitado, dado que a este respecto ha de sefialarse
que la ordenacion propuesta en el Plan Especial pretende garantizar, en primer lugar, la
adecuada prestacion de los servicios portuarios y actividades complementarias, facilitando los
usos propios de la interaccion puerto-ciudad sin que merme la funcionalidad portuaria del Puerto
de Santa Cruz de Tenerife.

Por otra parte, en amplios tramos del frente maritimo de la ciudad el presente Plan
Especial prevé en efecto coadyuvar a su reconversion, destacando el comprendido entre el
Barranco de Santos y la parte de la Darsena de Anaga (donde se prevé ubicar la nueva Terminal
de Pasajeros), de unos 1.200 metros de largo.

2. Garantizar la ejecuciéon coordinada de los proyectos del Muelle de Enlace y de
ampliacion de la remodelacion de la Plaza de Espana y disponer de los equipamientos
apropiados para optimizar la actividad de cruceros turisticos.

Si bien se comparte la necesidad de coordinar los mencionados proyectos por distintas
administraciones, se considera que no procede en cuanto que esta fuera del ambito competencial
del Plan Especial, por ser actuaciones que desbordan el dominio publico portuario, promovidas
por distintos organismos y con sus dotaciones presupuestarias correspondientes. No obstante,
cabe informar que se realizan reuniones periddicas de coordinacién de todas las
administraciones intervinientes, Gobierno de Canarias, Cabildo Insular de Tenerife,
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

En relacion a la actividad de cruceros, no se considera factible atender a lo solicitado, ya
que precisamente para optimizar el servicio que se presta a este trafico, la ordenacion del Plan
Especial en el Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga se adapta especificamente a fin de
permitir la adecuada implantacién de una nueva estacion de cruceros, actuacion que acercara a
la ciudad el flujo de cruceristas, localizando una actividad més amable en el frente maritimo de
mayor uso por los ciudadanos de Santa Cruz.

3. Diversificary garantizar la actividad econémica tanto en relacioén al trafico de pasajeros
como de mercancias.

Como se ha senalado anteriormente, este es el primer objetivo a garantizar por todo el
Plan Especial.

4. Mejorar la accesibilidad y conexion de las areas portuarias con la ciudad, eje viario del

litoral, integrarlo en la ciudad con un tratamiento adecuado. Contemplar un Estudio de
Movilidad dentro del Sistema Portuario y sus relaciones con la ciudad. Aparcamientos.
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Relaciones con la Via exterior del Litoral. No solo el viario de distribucion portuaria
actualmente limitado al uso interno.

Sobre la integracién viaria Puerto-Ciudad que se propone, no resulta posible acceder a
lo solicitado, atendiendo a los planes de proteccion de los que se deben dotar los puertos, cuyo
parametro basico es el control de acceso a personas autorizadas a todas aquellas areas donde
se realicen operaciones de carga, descarga, embarque o desembarque y la necesidad de
controlar los recintos aduaneros.

En cuanto al Estudio de Movilidad, el Plan Especial cuenta con el citado documento como
parte integrante del mismo, denominado “D” en el organigrama del Plan.

Sobre el sistema viario y la via litoral, asi como en cuanto al sistema de aparcamientos,
no se considera factible acceder a lo solicitado, pues se entiende que ambos aspectos ya son
tratados suficientemente en los apartados 5.3 y 54 de la Memoria de Ordenacion,
respectivamente.

5. Mejorar la imagen litoral de la ciudad. Se cita el oscurantismo de la propuesta de la
nueva Terminal de Cruceros en la Darsena de Anaga.

No se considera factible atender a lo solicitado, en razén de que el Plan Especial del
Puerto si se ocupa de la fachada maritima de la ciudad: contempla la ordenacién del Area
Funcional del Parque Maritimo, incorpora zonas ajardinadas en la antigua terminal de
contenedores de la Darsena de Los Llanos, prevé la ordenacion para el desarrollo del Area
Funcional Muelle de Enlace con la ejecucion del tunel de la via de servicio, y en la Darsena de
Anaga ordena el espacio donde se ubicara la nueva estacion de cruceros, eliminando las naves
frigorificas existentes. Ello sin perjuicio de otras actuaciones ya ejecutadas por la Autoridad
Portuaria en el borde puerto-ciudad, como la habilitacion de un paseo desde el Club Nautico
hasta practicamente Cueva Bermeja.

En cuanto a la propuesta de nueva estacion de cruceros prevista en el Muelle de Ribera,
se sefiala que su proyecto basico ha sido convenientemente publicitado, dado que ha sido
presentado a la comunidad portuaria del Puerto de Santa Cruz, a la Gerencia Municipal de
Urbanismo, a las principales navieras del mundo a los efectos de convalidar el disefio funcional,
y a los medios de comunicacién en rueda de prensa convocada al efecto.

No obstante, se considera factible atender en parte a lo solicitado, por lo que se incluira
en el Plan Especial aquella documentacién complementaria explicativa y grafica que se entienda
necesaria a fin de definir con mayor precision la naturaleza de la Nueva Terminal prevista
(documentacion que, por otra parte, se incluye en el propio apartado 2.3 de la Memoria de
Informacién Publica). Todo ello sin perjuicio de que en la documentacion de ordenacion del Plan
Especial aprobado inicialmente (planos y fichas) ya se contempla la ubicacion de esta nueva
estacion, ademas de justificarse su necesidad en la Memoria de Ordenacion.

6. Valleseco. Desarrollar la ordenacion del drea, adaptando las propuestas del Plan a las
exigencias del informe medioambiental emitido.

No se considera factible acceder a lo solicitado, toda vez que las principales actuaciones
planteadas en el area funcional de Valleseco esta previsto que sean desarrolladas por la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, que ha impuesto como requisito previo
la desafectacion del espacio a ocupar. Dicho espacio, una vez desafectado, quedara fuera del
ambito portuario y no sera objeto de ordenacion por los instrumentos de planificacion portuarios.

A fecha del presente informe, la referida Direccion General no ha fijado el alcance de su

actuacion, desconociéndose, por tanto, el espacio que debe ser desafectado. Ello unido al
impedimento legal de que en los puertos de interés general se efectden rellenos que no tengan
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como finalidad un uso portuario (una playa no la tiene), hace que no resulte posible la ordenacion
urbanistica de este espacio desde el Plan Especial del Puerto.

7. Darsena de Los Llanos. Armonizar las necesidades actuales de prestacion de servicios
portuarios, con la recuperacién del espacio para actividades recreativas y de ocio.

La Darsena de Los Llanos, tal y como se contempla en el Plan Especial, se destina
principalmente a los traficos portuarios de mercancia general y como tal se determina su uso
caracteristico. En este sentido se significa que la ubicacion de la nueva Estacion de Cruceros en
el Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga, que se propone en el Plan Especial en tramite,
requiere el uso portuario en la explanada de la Darsena de Los Llanos, producto de la
relocalizacion de los traficos afectados por el desarrollo de estas nuevas instalaciones, tales
como el embarque de tomate de exportacion, fruta y bobinas de papel, entre otros traficos.

Por tanto, en esta area funcional, calificada con el uso Contenedores-Carga Rodada-
Mercancia General, su recuperacién como espacio para actividades recreativas y de ocio que
cita el alegante, podra ser viable una vez que el ambito pierda su funcionalidad portuaria. Para
concretar la ordenacion y los parametros de aplicacion a los nuevos usos se debera redactar una
Modificacion del Plan Especial en este ambito.

No obstante, se considera factible acceder en parte a lo solicitado, en cuanto a admitir
en esta area funcional actividades recreativas y de ocio. En consecuencia, en las parcelas
calificadas con el uso de Almacenes (situadas en colindancia al area funcional del Parque
Maritimo), en la ficha correspondiente se establecera la compatibilidad de determinadas
subcategorias del uso terciario asi como del uso comunitario, entre los que se contemplara la
subcategoria de uso recreativo.

No se definen proyectos de intervencién estratégica que puedan dar entrada a la inversién
privada de una manera clara. Si bien se relacionan las actuaciones no se desprende
voluntad de establecer compromisos de gestiéon y de futuros desarrollos.

Se considera que no procede atender a lo solicitado, dado que las cuestiones relativas a
la estrategia de desarrollo portuario trascienden el ambito competencial del Plan Especial, siendo
objeto del correspondiente Plan Estratégico en aplicaciéon de la legislacién sectorial en materia
portuaria. En cuanto a las observaciones relativas a la gestion, se remite al siguiente apartado 9
de la alegacion.

8. Definir la gestion de las actuaciones desde el Plan Especial a través de convenios,
consorcios y compromisos.

No se considera factible acceder a lo solicitado, motivado porque el Plan Especial ya da
cumplimiento a la exigencia de organizar la gestion y programar las actuaciones publicas
previstas en su ordenacién, expresando la prevision temporal para su desarrollo, mientras que
la programacion de actuaciones privadas seran, en su caso, cuestiones de politica portuaria.
Tales aspectos se desarrollan en el documento de la “Organizacion de la Gestién Publica del
Plan”, en base a lo contenido en el articulo 14 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias,
por el que se determina la necesidad de establecer la organizacién y programacion temporal para
el desarrollo del plan especial.

En cualquier caso, si bien una parte de las intervenciones en el ambito del puerto (como
las previstas en el Plan de Inversiones y legitimadas por el PUEP) seran de ejecucion exclusiva
de la Autoridad Portuaria, existen otras actuaciones en las que podran participar el resto de los
diversos agentes que puedan operar en la zona de servicio del puerto, ya sean entidades
privadas en régimen de concesion administrativa, operaciones de financiaciéon mixta entre la
Autoridad Portuaria y los agentes privados, o bien siendo intervenciones previstas por otras
administraciones que contarian, en su caso, con su propia financiacion.
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ACTUACIONES:

1. Compromiso de la Autoridad Portuaria de modificacién del Plan de Utilizacién de los
Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, en cuanto a la desafectacion
del Parque Maritimo, Darsena de Los Llanos y Litoral de Valleseco.

No procede atender lo solicitado, por estar fuera del alcance de un instrumento de
ordenacion urbanistica como es el Plan Especial del Puerto. La desafectacion de terrenos del
dominio publico portuario es competencia del Ministerio de Fomento.

No obstante, se informa que con fecha 27 de noviembre de 2013, la Autoridad Portuaria
remitié al Organismo Publico Puertos del Estado, el acuerdo del Consejo de Administracion
relativo a la declaracion de innecesariedad para los usos portuarios, de terrenos localizados en
el “Area Funcional Il. Parque Maritimo”, definida en el vigente Plan de Utilizacién de los Espacios
Portuarios, a efectos de su tramitacion.

En cuanto a las observaciones relativas a las Areas Funcionales de Litoral de Valleseco
y Darsena de Los Llanos, se remite a lo expuesto en las Claves n° 6 y n° 7, respectivamente.

2. Definicién de las propuestas de la Autoridad Portuaria para San Andrés. Definicion de
la estrategia y el proyecto para proteger el litoral y clarificar si es realmente la Marina
cuya concesion esta otorgada, o continuar con el dique semisumergido.

En relacion a la proteccién del frente de San Andrés, no procede atender a lo solicitado,
dado que la mencionada proteccion litoral no es objeto de un instrumento de ordenacion
urbanistica como el Plan Especial del Puerto que se tramita. No obstante, se senala que la
Autoridad Portuaria promueve el desarrollo del denominado Proyecto Basico de Proteccion del
Frente Litoral de San Andrés, que se encuentra actualmente cumpliendo la tramitacion reglada
de impacto ambiental.

En cuanto al area funcional Litoral de San Andrés, en dicho ambito existe una concesién
otorgada para la construccion y explotacién de un puerto deportivo y club de mar, si bien sus
términos se encuentran suspendidos hasta cumplimentar el tramite de evaluacion de impacto
ambiental actualmente en curso.

En estos momentos, sin conocer el resultado del tramite ambiental referido, no resulta
posible saber, de manera cierta, si el proyecto se mantiene en sus términos actuales, por lo que
no resulta posible proceder a la ordenacion urbanistica de este espacio. Es por ello, que en el
documento del Plan Especial del Puerto en tramite, se difiere su ordenacién hasta que se
conozca de manera cierta el espacio a ordenar, a través de la remision a un Plan Especial del
caracter Complementario.

3. Compromiso de la Autoridad Portuaria y Ayuntamiento de materializar el sistema litoral
conformado por Las Teresitas, Playa de Valleseco, Parque Maritimo, Afiaza y Acoran.
Que se definan por el Ayuntamiento todas las actuaciones estratégicas de nuestro
Litoral y a través del Plan Especial se establezcan compromisos de gestion y ejecucion
de las actuaciones bajo la tutela de la Autoridad Portuaria.

No procede atender a lo solicitado, por estar fuera del alcance del Plan Especial del
Puerto.

4. Compromiso de la Autoridad Portuaria y Ayuntamiento en relacién a las actuaciones a

desarrollar en la Darsena de Los Llanos, con el traslado de las actividades portuarias
a fin de crear un drea de ocio y recreativa desde el Palmetum hasta el Muelle de Enlace.
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Respecto a la Darsena de Los Llanos se remite a lo expuesto en relacién al punto 7 del
apartado “Claves del Plan Especial’.

5. Suscripcién de un nuevo Convenio Marco de Colaboraciéon Interadministrativa que
acuerde la planificacién futura de las areas funcionales del puerto en relacién a la
ciudad, de acuerdo al criterio de incorporacion de areas a la ciudad en funcion del
grado de obsolescencia de determinados usos portuarios.

Si por “incorporacion a la ciudad” se entiende que el alegante propone la desafectacion
de terrenos de dominio publico portuario, tal competencia la ostenta el Ministerio de Fomento,
por lo que no resulta procedente la suscripcion del citado Convenio.

6. Cuantificar la propuesta de aparcamientos publicos, rotatorios y de residentes dentro
de los propuestos en el Plan Especial y relacionar en el contexto de movilidad global
de la ciudad.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que ya en el capitulo 5.4 de la
Memoria de Ordenacion se desarrolla ampliamente el sistema de aparcamientos propuesto,
indicando expresamente que uno de sus objetivos es el de contemplar “la necesaria colaboracion
que debe prestar el planeamiento del ambito portuario en la resoluciéon de los problemas de
aparcamiento en las areas urbanas colindantes”.

Este capitulo incluye en su Cuadro n° 4 el nimero de plazas de aparcamiento en parcela,
remitiéndose el establecimiento de porcentaje de plazas de caracter rotatorio a la
correspondiente ficha del area funcional. No se establecen aparcamientos para residentes, toda
vez que la legislacion sectorial portuaria prohibe el uso residencial en el ambito portuario.

7. Definir compromisos reales que definan una estrategia real de integracién puerto-
ciudad, abarcando:

a. El dominio del suelo, reflejando mediante Convenio la desafectacion futura de los
terrenos inherentes a las actuaciones del Parque Maritimo, Darsena de los Llanos
y Valleseco, y aclarar la situacion legal de la Marina de San Andrés.

A este respecto se remite a lo expuesto en apartados anteriores.

b. La gestién y érganos gestores de las actuaciones de transformacién del frente
portuario en los ambitos citados.

No se considera factible acceder a lo solicitado, ya que en razén de lo ya expuesto en
epigrafes anteriores, en el documento “Organizacion de la gestion publica del plan” se detalla la
programacion indicativa de las principales actuaciones a desarrollar en el ambito portuario,
diferenciando aquellas a desarrollar por la propia Autoridad Portuaria, conjuntamente con otras
administraciones o bien por la iniciativa privada.

c. La gestion econémica de las dreas de interaccion en la ciudad basada en
actuaciones a fondo perdido, actuaciones con rentabilidad a concesionarios y
actuaciones de venta de suelo.

En relacién a la gestiéon econdmica de las areas de interaccion puerto-ciudad que se
ordenan desde el Plan Especial que se tramita, y en concreto, con respecto al area funcional
Muelle de Enlace, se informa, tal y como se refleja en el Informe de Sostenibilidad Econdmica
del Plan Especial, que la Autoridad Portuaria tiene previsto ejecutar el tunel de la via de servicio
del puerto, siendo una actuacién de financiacion mixta entre la Autoridad Portuaria y el Gobierno
de Canarias. Asimismo, la Autoridad Portuaria pretende el acondicionamiento a su cargo de
los bordes maritimos peatonales.
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Para el resto de actuaciones a desarrollar en el ambito del Muelle de Enlace, se prevé
su desarrollo a través de la iniciativa privada, tal y como se ha expuesto en epigrafes anteriores.
Por ultimo, las “actuaciones de venta de suelo” en ningln caso proceden como herramienta de
gestién econémica en el ambito portuario, en su integridad dominio publico.

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 12

ASOCIACION DE PATRIMONIO ORAL E HISTORICO DE VALLESECO “LOS NADIES” CIF G 76509710
D. OLIVER EDUARDO ARMAS FUENTES

INFORME Y SINTESIS

La entidad alegante formula 9 consideraciones al Plan Especial, de las que a
continuacion se incluye un resumen de cada una de ellas con su correspondiente respuesta:

Primera: Descripcion de los potenciales efectos negativos de la descarga de los graneles
soélidos en el dique del este.

En este apartado de la alegacion, citan y describen (mediante memoria y fotos) efectos
negativos que el desarrollo de la actividad de descarga de graneles sélidos en el “Dique
del Este” tiene asociado. Los principales elementos que recoge la alegaciéon son:

- Indican que la actividad de descarga de graneles soélidos esta incluida en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (aprobado
por decreto 2414/1961, de 30 de noviembre).

- Indican que el citado Reglamento, como regla general solo podrian emplazarse a
una distancia de 2.000 m a contar del ntiicleo mas proximo de poblacién agrupado.

- En base a esta distancia incluyen un listado de usos que quedan dentro de esta
distancia (residencial, docente, deportivo, ...).

- Indican que esta actividad produce una situacién negativa para la salud y el medio
ambiente.

- Tras el analisis del expediente, indican que el ISA “... que no tiene en cuenta los
impactos tanto sobre el medio fisico natural de Calidad del aire, calidad aguas
marinas, como el impacto sobre el medio bidtico natural” ni tampoco tienen en
cuenta “... la aplicacion de medidas correctoras”.

- Aportan una propuesta para la mejora de las descargas de graneles sélidos en el
punto de descarga del Dique del Este”, la cual, sefialan, se aplica en puertos como
Barcelona, Pais Vasco, Valencia y Sevilla, denominandose “TECNOLOGIA DE
INSTALACION ESPECIAL”.

- Aportan una propuesta de actuaciones (20 puntos), las cuales se podrian aplicar
mediante el empleo de tecnologias actuales.

- Observan que en la Memoria de Ordenacion del Plan Especial no se menciona la
descarga de Graneles Solidos.

En base a todo lo anterior, se concluye:

“Por dltimo, acabar diciendo que desde esta asociacion NO NOS NEGAMOS AL
PROGRESO DE TENERIFE Y MUCHO MENOS CONTRA LAS DESCARGAS DE
GRANELES SOLIDOS EN EL PUERTO DE SANTA CRUZ, sino que exigimos a los
técnicos de puertos, que existen otras maneras de descargar el Cemento, sin
lanzarlo al aire y al mar, y sin que afecte a los ciudadanos de Santa Cruz de
Tenerife. También recordarles que todos debemos cumplir las Leyes Medio
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Ambientales y en la actualidad este tipo de descarga no cumple las normas
minimas de seguridad, es por ello que le exigimos: que o bien, mejoren el sistema
de descargas, con las pautas que anteriormente se citan o sustituyan el sistema
de descarga de Graneles Sdlidos, por instalaciones de Carga, Descarga y
Almacenamiento de Granel Sélido por INSTALACION ESPECIAL (Cemento). Y en
Su caso, que no se pueda realizar esta inversion econémica, cambien el lugar de
extraccion, colocdndolo en el Muelle de Honduras, en un lugar que no envenene a
los ciudadanos de Santa Cruz de Tenerife.”

Sobre la observacion de que en la Memoria de Ordenacion no se menciona la descarga
de Graneles Solidos en esta area funcional, se informa que tal relacién de usos caracteristicos
se corresponde con los usos determinados en el resto del documento normativo (planos de
ordenacion y fichas), donde en efecto, en esta area funcional no existe ninguna parcela
especificamente destinada al uso caracteristico de graneles sdlidos, si bien éste se considera
compatible en las parcelas de uso industrial. En cualquier caso, la operativa de descarga de
graneles sdlidos a la que alude el alegante se produce en las zonas de uso “Operaciones
Portuarias”, areas donde tienen cabida operaciones de atraque y movimientos tanto de pasajeros
como de mercancias (entre las que se incluye, por tanto, la mencionada operativa).

Sin perjuicio de que la regulacion de la operativa y explotacion portuaria no es objeto del
Plan Especial, por lo que no procede la alegacion expuesta, se realizan las siguientes
consideraciones:

- La actividad de descarga de graneles sélidos en el Dique del Este, es una actividad
portuaria autorizada que cumple con la normativa vigente. Como tal, esta actividad esta
sujeta a labores de seguimiento y control, las cuales son desarrolladas por la autoridad
competente.

- En cualquier caso, siendo sensible la Autoridad Portuaria a las consideraciones que
expone la alegacion, ésta recomendara a los concesionarios de la actividad de descarga
de graneles solidos que analicen las propuestas dirigidas a la mejora de las descargas
de graneles sdlidos, para que en su caso, sean tenidas en consideracion.

No obstante, desde Puertos del Estado se esta trabajando en un borrador de “Guia de
Buenas Practicas en la Manipulacién y Almacenamiento de Graneles Sdélidos en Instalaciones
Portuarias” (actualmente el documento se encuentra en fase de cierre), las cuales, una vez
aprobadas seran un referente a cumplir. La elaboracion de este documento se enmarca en el
desarrollo del articulo 245.1 del texto refundido de la Ley de Puertos del Estado, en la cual se
atribuye a Puertos del Estado la competencia para elaborar guias de buenas practicas
ambientales, que sirvan de referencia a la hora de establecer las condiciones técnicas vy
operativas exigidas a los operadores en los convenios de buenas practicas firmados. En la
elaboracién de esta guia esta participando activamente la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de
Tenerife.

Por otro lado, hay que destacar que en la operativa de descarga de graneles sdlidos, las
empresas estibadoras ha invertido en maquinaria de ultima generacion, la cual cumple con la
normativa sectorial, habiendo sido disefiada especificamente para minimizar las emisiones de
polvo (sistemas antipolvo) en cada uno de los pasos que intervienen en el proceso, desde la
descarga del barco hasta la carga en camion de transporte (por lo tanto, tanto en la “cuchara” de
la gria que extrae el granel, la cual se cierra herméticamente, como en la tolva de recepcion que
conduce el material hasta los camiones, la cual consta de elementos mecanicos que minimizan
las emisiones -p.e.: camisas antipolvo-). Asimismo, la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de
Tenerife ha aprobado recientemente el “Codigo de Conducta Ambiental ESPO”, documento que
sera igualmente de obligado cumplimiento.

Finalmente, hay que indicar que técnicamente la operativa de descarga de graneles
solidos, solo se puede realizar en la Darsena del Este, ya que es el Unico sector del puerto donde
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la batimetria admite los calados de los buques que participan en este proceso. Ademas, la
magquinaria especializada que interviene en las labores de carga/descarga (grua y tolvas) son de
escasa movilidad, estando el Dique del Este adaptado para este fin, contando ademas con el
espacio minimo necesario (se trata de maquinaria de gran volumen) y una buena accesibilidad
con el sistema viario portuario y urbano.

Segqunda: edificacion de 8 plantas en el Area Funcional de El Bufadero

En relacién a la edificacion de 8 plantas localizada en el Area Funcional El Bufadero, la
alegacioén recoge:

a) La edificacién queda contigua/anexa al Conjunto Histérico catalogado como sitio de
histérico (BOC-A-2012-233-5953) Decreto 89/2012, de 22 de noviembre, por el que se
declara Bien de Interés Cultural “El conjunto de muelles, almacenes, varaderos y puente
del barranco y playa de Valleseco”, por lo que se afecta al “AREA DE INFLUENCIA DE LOS
BIENES INMUEBLES AL ENTORNO LIBRE O EDIFICADO” vulnerando un instrumento de
rango superior en el planeamiento, caso del Plan Territorial Especial de Ordenacién del
patrimonio Cultural (Titulo Il, capitulo 1, seccidn /, apartado 3.1.7.5 “drea de Influencia de
Los Bienes Inmuebles”

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que la actuacién a la que hace
referencia la alegacion, ni afecta al Bien de Interés Cultural (BIC), ni a la Delimitacién del Entorno
de Proteccion del BIC del “Conjunto de muelles, almacenes, varaderos y puente del barranco y
playa de Valleseco”, ya que la edificacion, como recoge la propia alegacion, queda
contigua/anexa (y por lo tanto fuera) de la superficie objeto de proteccién (ver imagen).

Por otra parte, cabe considerar que el Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, por el que
se declara el mencionado BIC, ha sido declarado nulo por sentencia de 20 de mayo de 2014 del
Tribunal Superior de Justicia (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 22, Procedimiento
Ordinario n° 13/2013), anulaciéon fundamentada en la prevalencia de la competencia estatal sobre
la ordenacién de este ambito. Y por ultimo, el instrumento de rango superior al que alude el
alegante forma parte del planeamiento de desarrollo del PIOT, del que no consta que se haya
formulado ni tan siquiera en su fase de Avance.

[

f (o Parcela donde la ordenacion
Wl /% | contempla un edificio de 8
= plantas

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ on de_\ﬁ\g-
i‘;\'an—m'it:ﬁ»'ﬁn = ioma de protecc!

Fuente: imagen extraida del Plano n° 6 del ISA “PATRIMONIO”
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b) La edificacion se localiza en las faldas de la Montana de La Jurada, lo que implica un
“riesgo elevado por escorrentia” y por “desprendimiento”.

No se considera factible acceder a lo solicitado, ya que la situaciéon que indica la
alegacion, ya ha sido tenida en consideracion en el Plan Especial en la ficha del Area Funcional
de El Bufadero, concretamente en el apartado de “Instrucciones y Determinaciones”, donde se
recoge lo siguiente:

- Como medida correctora tendente a minimizar los riesgos de caracter hidrolégico, se debera
ejecutar una obra de canalizacion de desaglie que desvie la escorrentia procedente del Barranco
de La Jurada desde el Espacio Libre de Proteccion hasta su desaglie hacia el mar (considerandose
compatible en las parcelas, en su caso, afectadas, el uso de infraestructura hidraulica), asi como
un estudio de riesgo de desprendimiento del macizo.

c) Se alude a la sesién de la COTMAC de 30 de julio de 2013, donde, entre otros, se adopté
el acuerdo de reclasificaciéon a rustico del SSU. 1.4. Valleseco Este, entre otros motivos
por el elevado riesgo de escorrentia hidrica y dinamica de vertientes.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que tal y como se indica en el
epigrafe precedente, en el Plan Especial se han adoptado las pertinentes medidas correctoras a
los efectos de minimizar los riesgos indicados.

d) El Estudio de Impacto Ambiental del PROYECTO CONSTRUCTIVO DE ORDENACION
DEL AREA FUNCIONAL DE VALLESECO (el cual cuenta con Declaracién de Impacto
Ambiental -BOC n°7 de martes de 8 de enero de 2013) deberia de repetirse, ya que en él
no estaba incluida la edificacion de 8 plantas a la que se refiere la alegacién.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que la edificaciéon a la que hace
referencia la alegacidn queda incluida en el area funcional de El Bufadero, por lo que no procedié
en su momento su inclusién y valoracion en el “Proyecto constructivo de ordenacion del Area
Funcional de Valleseco”.

e) Se propone que se cambie el uso de oficinas desarrollado en tipologia abierta de 8
plantas de altura, por el uso de aparcamiento de vehiculos, indicando que no puede
colmatarse ni edificarse todo el espacio portuario y que han de cumplirse los estandares
urbanisticos minimos para edificar en altura.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que la dotacién de aparcamiento
establecida en el Plan Especial se considera adecuada y suficiente para las necesidades y usos
previstos en esta area funcional. Por otra parte, no se comparte la valoracion de que la
ordenacion del Plan Especial propugne la colmatacion edificatoria del espacio portuario, toda vez
que la edificabilidad contemplada en el conjunto de esta area funcional es de 0,12 m?c/m3s
(comparativamente mucho mas baja que la de los barrios colindantes), siendo ademas la altura
de la edificacién de la mencionada parcela considerablemente menor a las del resto de parcelas
de igual uso y tipologia en el ambito del presente Plan Especial.

Tercera: estacion de almacenamiento y suministro de combustibles liquidos

La alegacion recoge que el Plan especial en ninguna de sus partes tiene en cuenta ni
valora el peligro que supone para el barrio de Valleseco la “Estacién de almacenamiento
y suministro de combustible liquidos” situada a 300 m de Valleseco y a ambos lados de la
carretera TF-11.

Por ello, exigen que “... se dote de un protocolo de emergencia, plan de emergencias o

Plan de Actuacion, preventivos ...”, ya que a fecha de redaccion de la alegacién
desconocen su existencia.
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No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que en relacién a los riesgos de
las actividades que se desarrollan en el Puerto a los que se refiere la alegacion, la Autoridad
Portuaria y los concesionarios ya cuentan, en cumplimiento con la normativa vigente, con planes
especificos dirigidos a su adecuada gestion, siendo éstos:

- Plan de Emergencia de la Instalaciéon (de obligada elaboracion en cumplimiento de la
legislacion para estas actividades industriales).

- Plan de Emergencia Interior del Puerto (elaborado por la Autoridad Portuaria).

- Plan de Emergencia Exterior del Puerto (la Autoridad Portuaria colabora con el “Centro
Coordinador de Emergencia y de Seguridad 1-1-2 del Gobierno de Canarias”, organismo
que tiene las competencias para su redaccién y aplicacion).

Por lo tanto, cada instalacion de almacenamiento y suministro de combustible tiene su
propio “Plan de Emergencia de la Instalacion”, los cuales son aprobados por la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

A su vez mediante el “Plan de Emergencia Interior del Puerto”, la Autoridad Portuaria
coordina cada “Plan de Emergencia de la Instalacion”, asi como todas las areas comunes de la
zona de servicio del puerto.

Finalmente es el “Plan de Emergencia Exterior del Puerto”, el que seria de aplicacion en
el caso de una eventual afeccion a Valleseco como indica la alegacién, siendo el competente
para su aplicacion y coordinacion el “Centro Coordinador de Emergencia y de Seguridad 1-1-2
del Gobierno de Canarias”, quedando la Autoridad Portuaria subordinada a lo que ellos indiquen.

Cuarta: Descargas en el muelle del bufadero

La alegacion recoge que el Plan especial en ninguna de sus partes tiene en cuenta ni
valora el peligro que supone para el barrio de Valleseco “... el tener a menos de 500 metros
de un nucleo de poblacion y a ambos lados de la TF-11 con gran densidad de trafico diario,
las descargas en el muelle del bufadero, en su sector mas oeste, se realizan descargas a
buques de combustibles liquidos de gasolina y queroseno a 500 metros de nucleos
urbanos caso de Valleseco y a 100 metros su litoral y zonas de bafio”.

Por ello, exigen que “... se dote de un protocolo de emergencia, plan de emergencias o
Plan de Actuacién, preventivos ...”, ya que a fecha de redacciéon de la alegacién
desconocen su existencia.

No se considera factible acceder a lo solicitado al igual que lo indicado en la respuesta a
la alegacion TERCERA, en relacion a los riesgos a los que se refiere la alegacion, la Autoridad
Portuaria y los concesionarios que alli operan ya cuentan, en cumplimiento con la normativa
vigente, con planes especificos dirigidos a su adecuada gestion.

Por lo tanto, los concesionarios que desarrollan las labores de descarga de combustible
en el Muelle del Bufadero, ademas de tener la autorizacion del érgano competente para el
desarrollo de la actividad, cuentan con su correspondiente “Plan de Emergencia de la
Instalacién”.

Mediante el “Plan de Emergencia Interior del Puerto”, la Autoridad Portuaria coordina los
respectivos “Planes de Emergencia de las Instalaciones”, integrandolos dentro de la zona de
servicio portuario, con el objeto de poder movilizar equipos y personal por el interior del puerto.

No obstante, es el “Plan de Emergencia Exterior del Puerto”, el que seria de aplicacion
en el caso de una eventual afeccidon a Valleseco, siendo el competente para su aplicacion y
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coordinacion el “Centro Coordinador de Emergencia y de Seguridad 1-1-2 del Gobierno de
Canarias”, quedando la Autoridad Portuaria subordinada a lo que ellos indiquen.

Por otro lado, hay que indicar que las labores de descarga de graneles liquidos (con
consideracion de mercancia peligrosa) en el Muelle del Bufadero, estan regulados por el Real
Decreto 145/1989, de 20 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Nacional de Admision,
Manipulacién y Alimacenamiento de Mercancias Peligrosas en los Puertos (BOE num. 37, lunes
13 de febrero 1989). En este sentido, el Proyecto SALVIA se encarga de integrar en una
plataforma digital todos los operadores y las operaciones reguladas por el citado RD, pudiendo
ser consultada en la pagina web de Puertos de Tenerife.

Finalmente, en relacion a los riesgos ambientales, la Autoridad Portuaria tiene
desarrollados planes especificos dirigidos a la adecuada gestion de eventuales accidentes,
siendo estos planes:

- Plan Interior de Contingencias por Contaminacién Marina Accidental (PICCMA).

- Plan de Proteccion de Buques e Instalaciones Portuarias (PBIP)

Quinta: Vertidos de fuel oil-combustible que alcanzar el litoral de Valleseco

La alegacién recoge que “... en el documento del (PEPT), no se aprecia ninguna medida
correctora al problema que surge en el litoral de Valleseco, mas concretamente en su
playa, con los vertidos de fuel oil, combustible que llegan desde el exterior, de las
actividades que se realizan en el puerto, provenientes en su mayoria de los barcos y
buques que atracan y cargan combustible, en el puerto (zona del dique del este) o en sus
fondeaderos naturales, alejados del puerto ...”.

Senalan que “este hecho es muy comun, los dias de tiempo de componente S, SE y SW,
haciendo que los usuarios no se puedan banar ...”. De igual forma recogen que “... hemos
observado que este problema no sucede con los grandes transatldanticos de lujo que
atracan en el interior del puerto, a estos le colocan unas boyas alrededor, para retener el
Fuel Oil ...”.

Finalmente, senalan que “... es su deber, el establecer un protocolo de limpieza de las
aguas de la Bahia de Valleseco ...".

Las operaciones de avituallamiento de combustible que se desarrollan tanto en muelle
como en zona de fondeo, cumplen con los requisitos de seguridad que marca la normativa y
estan coordinadas con el Centro de Coordinacion de Servicios del Puerto.

La instalacion de la boyas alrededor de la zona de descarga no es oportuna ni operativa,
solo utilizando escasamente esta medida en simulacros de contencion de posibles derrames.

Por otro lado, hay que indicar que, la Autoridad Portuaria cuenta con planes dirigidos a
la deteccion y en su caso contencion de eventuales vertidos accidentales, siendo estos:

- Plan Interior de Contingencias por Contaminaciéon Marina Accidental (PICCMA).
- Plan de Proteccion de Buques e Instalaciones Portuarias (PBIP).
El contenido de estos planes, y por lo tanto su aplicacion, se ajusta a la normativa vigente.
Finalmente, hay que destacar que la Autoridad Portuaria, aplica el PLAN DE VIGILANCIA
DE LA CALIDAD AMBIENTAL con el que hace un seguimiento sistematico de la calidad de las

aguas portuarias. Este plan se incluye dentro del Programa de Vigilancia Ambiental que recoge
la ROM 5.1-13.
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Sexta: Tuberias bajo el subsuelo con fuel-oil

La alegacion recoge que el Plan especial en ninguna de sus partes tiene en cuenta ni
valora el peligro que supone para el barrio de Valleseco “... el tener situadas a apenas 50
metros de nucleo de poblacién y a un lado de la carretera TF-11, con gran densidad de
trafico diario, toda una infraestructura de tuberias bajo el subsuelo, que contienen Fuel-
Oil ...”.

Por ello, exigen que “... se dote de un protocolo de emergencia, plan de emergencias o
Plan de Actuacién, preventivos o en supuestos de incidentes ...”, ya que a fecha de
redaccion de la alegacién desconocen su existencia.

En relacion a las tuberias a las que hace referencia la alegacion, el ISA (en el punto 5
“‘DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADQO?”), recoge para el sector de Valleseco:

“En este sector litoral se ha detectado la presencia de hidrocarburos en el subsuelo, asociados
a pérdidas en las antiguas canalizaciones de transporte. Se esta procediendo a su retirada. Estas
labores son visibles desde la avenida que lleva a Valleseco.

Hay que destacar las obras acometidas en el tendido de tuberias para el transporte de
combustible que discurren por este frente litoral, de manera que en la actualidad éstas quedan
en el interior de una galeria hormigonada, la cual, en el caso de rotura o perdida de hidrocarburos,
dirige el potencial vertido hasta unas arquetas de almacenamiento para su recuperacién. Con
esta medida se pretende evitar la produccion de nuevos vertidos en el subsuelo”.

Por lo tanto, en relacién al riesgo de vertidos accidentales, con la galeria hormigonada
estanca donde se localizan las tuberias, se evitan nuevos vertidos al subsuelo.

En relacién a la presencia de hidrocarburos en el subsuelo (como consecuencia de los
referidos vertidos y/o pérdidas que se producian en el pasado), hay que indicar que CEPSA, en
coordinacion con Autoridad Portuaria, esta procediendo a su retirada, correspondiendo estas
labores con lo descrito en la alegacion en la zona de Ligrasa.

En relacion a estas labores de retirada de hidrocarburos del subsuelo, CEPSA concluye
en su informe que:

“[...] el sistema de remediacion aplicado para el saneamiento de la zona es adecuado; que la
zZona contaminada esta bajo control sin riesgo de migracién de la fase libre hacia el mar; y por
ultimo que las obras de canalizacion estanca ejecutadas para los tramos de tuberia de CEPSA
que discurren por la zona, anulan el riesgo de fugas de hidrocarburo al suelo circundante’.

Por otro lado, hay que indicar que la empresa CEPSA (propietaria y responsable de las
tuberias que comunican la Refineria con el Dique del Este), en cumplimiento con la normativa
vigente, cuenta con resolucion del Viceconsejero de Medio Ambiente por la que se les otorga
Autorizacion Ambiental Integrada a las “Instalaciones existentes de la Refineria de Tenerife y
COTESA” situadas en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, incluyendo de forma
expresa las referidas tuberias. Por ello, el 6rgano competente del Gobierno de Canarias, es el
encargado de realizar las labores de verificacion y seguimiento-control de las consideraciones
recogidas en la Autorizacién Ambiental Integrada.

Finalmente, al igual que lo indicado en la respuesta a la alegacion TERCERA y CUARTA,
en relacion a los riesgos a los que se refiere la alegacion, la Autoridad Portuaria y CEPSA cuentan
con los siguientes planes de emergencia:

- Plan de Emergencia de la Instalacion (elaborado por CEPSA).
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- Plan de Emergencia Interior del Puerto (elaborado por la Autoridad Portuaria).

- Plan de Emergencia Exterior del Puerto (la Autoridad Portuaria colabora con el “Centro
Coordinador de Emergencia y de Seguridad 1-1-2 del Gobierno de Canarias”,
Administracién que ostenta las competencias para su redaccién y aplicacion).

Séptima: Parcela colindante a los depédsitos de combustible de graneles liquidos del
Bufadero

La alegacién recoge que en la parcela colindante a los depédsitos de combustible de
graneles liquidos del Bufadero, se han realizado labores de

- Acopios de miles de toneladas de tierras y escombros (con la consiguiente
generacién de ruidos y contaminacién de aguas marinas colindantes con la Playa
de Valleseco).

- Limpieza de boyas flotantes de buques (con el consiguiente empleo de maquinaria
extremadamente inflamable colindantes a los tanques de combustibles).

Sin perjuicio de que no es objeto del Plan Especial la regulacién de la operativa y
explotacion portuarias ni de las actividades a desarrollar en la zona de aguas del puerto, por lo
que no procede la alegacion expuesta, se realizan las siguientes consideraciones:

En relacion al primer epigrafe, hay que indicar que los acopios a los que hace referencia
se corresponden con acopios temporales de escolleras, todo uno y pedraplén (material inerte
limpio que no admite escombros ni otros inertes) para la ejecucion de obras en el dominio publico
portuario.

En relacién al segundo epigrafe, hay que indicar que las actividades indicadas de
limpieza de boyas se realizan conforme a la normativa de Proteccion de Riesgos Laborales,
ademas de cumplir en todo momento con los planes de seguridad y salud establecidos, y la
normativa de seguridad industrial de aplicacién. En cualquier caso, estas labores de
mantenimiento de boyas son puntuales (se realizan con una frecuencia de cada 2 afos),
realizandose bajo la supervisién ambiental de la Autoridad Portuaria.

No obstante, la Autoridad Portuaria, para cualquier actividad asociada al Puerto que se
realice en la parcela de referencia, realizara las labores de seguimiento y control ambiental, de
tal forma que se eviten y/o minimicen potenciales efectos negativos sobre el medio ambiente
derivados de su desarrollo, mediante la aplicaciéon de las pertinentes medidas correctoras,
protectora y/o de seguridad pertinentes, ademas de seguir cumpliendo estrictamente con la
normativa referida en respuesta al segundo epigrafe.

Octava: Vallas publicitarias en parcela del Area Funcional del Bufadero

La alegacién recoge que en la parcela de la Autoridad Portuaria localizada en el Area
Funcional El Bufadero se encuentra en “mal estado” por:

- Presencia de 6 carteles publicitarios (los cuales justifican que se encuentran en
estado de “alegalidad” citando de forma expresa la normativa correspondiente al
Plan General de ordenaciéon Urbana (PGOU) y la Ley de carreteras de canarias.

- La parcela se encuentra en mal estado, presencia de chatarra, papeles y basura,
asi como vegetacion espontdanea en forma de matorral. En este sentido hacen
referencias a citas de la Normas urbanisticas del vigente Plan General y al Texto
refundido de 8 de mayo de 2000, de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales Protegidos.
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Sin perjuicio de que las alegaciones observadas no entran a valorar el propio contenido
del Plan Especial, se indica que con el objeto de mejorar la calidad paisajistica de la parcela, se
procedio a la realizacién de ajardinamiento perimetral. No obstante, atendiendo al contenido de
la alegacion, se procedera a realizar una campana de limpieza en la parcela de referencia
(consistente en la retirada de residuos y vegetacion de sustituciéon medida contemplada de forma
expresa en el ISA), asi como a la sustitucidon de ejemplares plantados que se encuentran muertos
y/o en mal estado de conservacion, con el objeto de que la misma presente una mejor calidad
paisajistica.

Finalmente, se ha requerido a los propietarios de los carteles publicitarios que procedan
a su retirada, habiéndose iniciado este proceso de desmantelamiento.

Novena: Bien de Interés Cultural (BIC) “Muelles, almacenes, varaderos, y puente del
barranco y playa de Valleseco”

La alegaciodn solicita a la Autoridad Portuaria la “... retirada inmediata de dicha denuncia
(previamente indican que se refiere a la solicitud de la Autoridad Portuaria de la
suspension del Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, de la Consejeria de Cultura del
Gobierno de Canarias, por el que declaré BIC “Muelles, almacenes, varaderos, y puente
del barranco y playa de Valleseco”).

El recurso del contencioso al que hace referencia la alegacién, no es objeto en si mismo
del Plan Especial ni del Informe de Sostenibilidad Medioambiental, por lo que no procede atender
la alegacion realizada.

No obstante, si ha de considerarse al respecto del mencionado Decreto 89/2012 de 22
de noviembre, por el que se declara el mencionado BIC, que ha sido declarado nulo por sentencia
de 20 de mayo de 2014 del Tribunal Superior de Justicia (Sala de lo Contencioso-Administrativo,
Seccion 22, Procedimiento Ordinario n° 13/2013).

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 13

FUNDAQION CANARIA DE LA CONSTRUCCION CIF G 38437661
D. JOSE ANA PEREZ LABAJOS DNI 41.907.247 M

INFORME Y SINTESIS

La entidad alegante solicita que el Plan Especial del Puerto mantenga para el area
funcional Litoral de San Andrés, los condicionantes inherentes a la concesién administrativa
otorgada a Parque Maritimo Anaga en al afio 2002, conforme al proyecto elaborado por
Tecamac, siendo necesaria una modificacién puntual del Plan de Utilizaciéon de los Espacios
Portuarios en dicho ambito.

En relacion a lo solicitado, con caracter general se informa que el Plan Especial en
tramite ha de adaptarse al Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios actualmente vigente.

Sobre el tratamiento que hace el documento del Plan Especial en tramite, de las areas
de Valleseco, Cueva Bermeja y San Andrés, se informa que tal y como se explica en el apartado
2.4 de la Memoria de Ordenacioén del Plan Especial, relativo al ambito de aplicacion, el ambito
del Plan Especial deriva del establecido en el vigente Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios. No obstante, el Plan Especial, en tanto que instrumento urbanistico y no de
planificacién portuaria, debe cefirse a los espacios terrestres existentes en el momento de su
redaccion, si bien, y segun escrito de Puertos del Estado de fecha 11 de abril de 2013, si se
justifica que para ciertos casos el Plan Especial pueda (principalmente, por razones de economia
administrativa) contemplar superficies que vayan a ser generadas por obras que ya se
encuentren en ejecucion o cuyo desarrollo se prevea a corto plazo (siendo en esta ultima
situacion condicion de imprescindible cumplimiento que cuenten con su tramitacion ambiental
finalizada), como es el caso de la explanada a generar en Cueva Bermeja. La ordenacion
propuesta en esta zona, en tanto que definida sobre superficies aun no existentes, soélo surtira
efecto en el momento en que se finalicen las citadas obras y los terrenos hayan emergido.

En consecuencia, en el presente Plan Especial se ordena pormenorizadamente la actual
zona de servicio terrestre del puerto (salvo la parte de las areas funcionales de Litoral de
Valleseco y de San Andrés remitida a Plan Especial Complementario), mas la explanada a
generar en el mbito de Cueva Bermeja que cuenta con Resolucion, de 9 de enero de 2004, de
la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se considera que no es necesario su
sometimiento a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (BOE n° 29, de 3 de febrero
de 2004), explanada que podria ser necesario acometer total o parcialmente a corto plazo. En
esta zona, si de la configuracion definitiva de las obras resultasen variaciones que afectasen a
la ordenacion urbanistica prevista en la plataforma portuaria, se debera realizar la
correspondiente modificacion del Plan Especial.

Este ambito de aplicacion se plasma graficamente en el plano de ordenacién O.1-1,
donde se definen:

- Las areas a ordenar pormenorizadamente por este plan indicadas en el epigrafe
precedente vy,

- El resto del ambito definido por el PUEP que no se ordena pormenorizadamente en
este plan, remitiéndose al correspondiente Plan Especial Complementario.

Entre las areas remitidas a Plan Especial Complementario, cabe destacar por su
complejidad y singularidad los ambitos de Litoral de Valleseco y Litoral de San Andrés.
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En el caso del Litoral de Valleseco, parte de las actuaciones planteadas, de acuerdo al
proyecto de ordenacién del area, esta previsto que sean desarrolladas por la Direccién General
de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, que ha impuesto como requisito previo la desafectacion
del espacio a ocupar. Dicho espacio, una vez desafectado, quedara fuera del ambito portuario y
no sera objeto de ordenacion por los instrumentos de planificacion portuarios.

A fecha del presente informe, la referida Direccion General no ha fijado el alcance de su
actuacion, desconociéndose, por tanto, el espacio que debe ser desafectado. Ello unido al
impedimento legal de que en los puertos de interés general se efectden rellenos que no tengan
como finalidad un uso portuario (una playa no la tiene), hace que no resulte conveniente la
ordenacion pormenorizada de este espacio desde el Plan Especial del Puerto. Es por ello, que
se difiere su ordenacién hasta que se conozca de manera cierta el espacio a ordenar, a través
de la remision a un Plan Especial del caracter Complementario.

En cuanto al area funcional Litoral de San Andrés, en dicho ambito existe una concesion
otorgada para la construccion y explotacion de un puerto deportivo y club de mar, si bien sus
términos se encuentran suspendidos hasta cumplimentar el tramite de evaluaciéon de impacto
ambiental actualmente en curso.

En estos momentos, sin conocer el resultado del tramite ambiental referido, no resulta
posible saber, de manera cierta, si el proyecto se mantiene en sus términos actuales, por lo que
no resulta posible proceder a la ordenacién urbanistica de este espacio. Es por ello, que se difiere
su ordenacion hasta que se conozca de manera cierta el espacio a ordenar, a través de la
remision a un Plan Especial del caracter Complementario.

Ello sin perjuicio de que el ambito previsto para ambas areas de acuerdo al vigente Plan
de Utilizacion de Espacios Portuarios, queda reflejado en el documento del Plan Especial en el
plano de ordenacién O-1.1. Areas de aplicacion.

Finalmente, para ambas areas, la superficie indicada en la ficha del area funcional
(67.773 m2s en el caso de Valleseco, y 14.775 m?2s en el caso de San Andrés), corresponde a la
zona de servicio terrestre realmente existente a la fecha de redaccion del plan especial, que
comprende, en el caso de Valleseco, fundamentalmente sistema viario (carretera TF-11 asi como
parte de la Via de Servicio del Puerto), la zona de muelles, varaderos y naves, el CIDEMAT y
escolleras; y en el caso de San Andrés, la escollera adosada al dique exterior del area funcional
de Déarsena Norte y a la carretera TF-11.

Por otra parte, respecto a lo indicado en la alegacion sobre los informes emitidos por el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en relacion al Plan Especial en tramite, se remite al
capitulo 2 de la Memoria de Informacién Publica.

Con respecto al resto del contenido de la alegacién presentada, se considera que la

alegacion no procede, significandose que supera el alcance y objetivo del Plan Especial del
Puerto, en tanto que instrumento de ordenacion urbanistica.

PROPUESTA

Desestimar la alegacién en el sentido indicado en el informe.

48



@ Autordad Portuatia Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Memoria de la Informacién Publica - Anexos
Puertos de Tenerife
~ 2014
A\

ALEGACION N° 14

COMPANIA CONSTRUCCIONES DIQUE DEL ESTE, S.A.
D. MANUEL CAREAGA HORMAZA DNI 16.029.606 D

INFORME Y SINTESIS

La entidad alegante plantea tres cuestiones principales y otra complementaria de orden
normativo transitorio, cuestiones que se analizan a continuacion.

Primera: Oposicién a la implantacion de un nuevo edificio destinado a servicios de marina
para macroyates en la subdarsena sur del Puerto deportivo proyectado. Se alega que el
Edificio de la Marina proyectado esta concebido para atender las necesidades del espacio
maritimo, espacio que se considera una unidad de explotacion indivisible. Se afiade que
se trata de un volumen no justificado que supondra una barrera visual innecesaria.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que en el documento del Plan
Especial en tramite se propone el desarrollo de una marina de megayates al sur de las actuales
instalaciones nautico-deportivas en el Muelle de Enlace, por estimarse como mas adecuado para
el desarrollo de dichas instalaciones que puedan ser objeto de explotacién independiente del
edificio de la Marina previsto, para lo que se requiere que el explotador pueda contar con el area
de servicios correspondiente.

Atendiendo a los parametros edificatorios propuestos en el Plan Especial del Puerto en
tramite (superficie edificable < 900 m2c, ocupacién < 750 m2s y altura < 2 plantas — 8,00 m), se
estima que la citada edificacion no supondra la pretendida barrera visual y que tendra facil
integracion en la nueva topografia del area tras el desarrollo pleno del planeamiento.

Sequnda: Planteamiento de otros parametros urbanisticos en la Darsena de Los Llanos
en la continuacién de la zona ordenada por el Plan del Muelle de Enlace. Se apunta la
posibilidad de desarrollo de instalaciones nautico deportivas y hoteleras.

No se considera factible atender a lo solicitado, ya que debido al desarrollo de nuevas
instalaciones que propicia el Plan Especial en trdmite (como son la nueva Estacién de Cruceros
a construir en la Darsena de Anaga y la nueva marina de megayates en el Muelle de Enlace), se
hace necesario reubicar en el area de la antigua Terminal de Contenedores de la Darsena de los
Llanos, los traficos afectados por el desarrollo de estas nuevas instalaciones, por lo que no se
estima en el corto plazo la posibilidad del desarrollo propuesto.

Por otra parte, se informa que el uso portuario nautico-deportivo en el area funcional
Darsena de Los Llanos no se ajusta a la prevision de utilizacién del dominio publico portuario
contenida en el PUEP, por lo que el documento del Plan Especial no puede proponer la
implantacion de este uso en dicho ambito.

Asimismo, la Autoridad Portuaria concentra ahora sus esfuerzos en desarrollar el ambito
desde el barranco de Santos hasta la segunda alineacion del Muelle de Ribera en la Darsena de
Anaga, con importantes inversiones que alcanzan al tinel de la Via de Servicio a su paso por el
Muelle de Enlace, la nueva Estacién de Cruceros, y el acondicionamiento de los bordes
maritimos peatonales, que facilitan la integracion Puerto-Ciudad y acercan actividades portuarias
mas amables y generadoras de riqueza para la misma.

Tercera: Replantear el Estudio de Movilidad y Trafico del Puerto. Se propone que
contemple los movimientos peatonales internos y sus conexiones con la ciudad.
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No se considera factible atender a lo solicitado, dado que la movilidad peatonal en la
zona del Muelle de Enlace (una vez desarrollada la ejecucion del planeamiento y cuando el frente
de ciudad tenga el uso de plaza), no requiere estudios de capacidad para los flujos peatonales,
que podran circular libremente por este gran espacio hasta alcanzar el paseo maritimo o las
edificaciones previstas en la zona, que se configuraran como polos de atraccion de los peatones.

Cuarta: Normativa de aplicacion transitoria durante el periodo de implantacion de las
nuevas edificaciones y servicios que son consecuencia del Plan del Muelle de Enlace. Se
solicita que la normativa transitoria garantice suficientemente la permanencia de la
edificaciéon que, con el cardcter de instalaciones provisionales, alberga actualmente los
servicios de la Marina. Asimismo, teniendo prevista la explotacién del plano de agua de la
denominada subddrsena sur, para lo cual resulta indispensable la existencia de un dique
de abrigo igualmente provisional, se solicita que su previsién y viabilidad se integren
también en la normativa transitoria.

Se considera factible acceder a lo solicitado, para lo que se incorporara a la normativa
del Plan Especial una disposicion relativa a la regulacién de las obras provisionales de nueva
implantacion permitidas en esta area funcional, de manera analoga a lo establecido en el vigente
Plan Especial del Muelle de Enlace. Ademas, y en cuanto a las construcciones y obras
actualmente existentes, seria de aplicacién, en su caso, lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Primera de las Normas Urbanisticas del Plan Especial, relativa a las edificaciones y usos
existentes en situacion de disconformidad con la ordenacion establecida.

Por otra parte, se informa que la adaptacién a las previsiones del planeamiento de la

concesion de la marina y la construccién del area de servicio de la marina, nada tienen que ver
con la explotacién del plano de agua al sur de esta area.

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 15

ENTIDAD MERCANTIL “FRED OLSEN, S.A.” CIF A 38010567
D. SEBASTIAN CEREZO MONTANEZ DNI 24.277.336 P

INFORME Y SINTESIS

La entidad alegante, que desarrolla la linea maritima interinsular de cabotaje regular
entre Santa Cruz de Tenerife y Agaete (Gran Canaria), realizando sus operaciones en el Muelle
de Ribera del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, formula las siguientes alegaciones:

Primera: Al objeto de no obstaculizar las rapidas operaciones de carga y descarga que
realiza la naviera, se solicita aclarar la salida y acceso desde la zona autorizada a la entidad
para llevar a cabo las operaciones de preembarque, al semi-tiunel por el que se pretende
discurra todo el trafico rodado portuario, sin que haya otra alternativa o via de servicio
paralela. Asimismo, en relaciéon a la organizacion del trafico en el citado semi-tunel, a la
altura del Muelle de Ribera, se cuestiona el uso de semaforos o ceda el paso en el interior
de un tunel. Finalmente, se pone de manifiesto la minima distancia existente entre la salida
de la zona de preembarque y la entrada al citado tunel, que ahoga la zona de las rampas.

No se considera factible acceder a lo solicitado, en relacién a lo que a continuacion se
informa:

1. La ordenacién propuesta, en el aspecto alegado, no altera la ordenacién contenida en el
vigente Plan Especial del Muelle de Enlace, aprobado definitivamente, de forma parcial,
por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 20 de enero de 2006.

2. Laordenacion de la citada explanada de preembarque no es objeto del Plan Especial. El
documento en tramite no desciende al detalle pretendido, estando como siempre la
Autoridad Portuaria dispuesta a tratar y analizar con la compa#ia sus inquietudes.

3. La zona autorizada puede ser modificada para mejor acomodarla a la operativa de Fred
Olsen, pudiendo, en ultimo término, variarse la localizacién tanto del atraque como de la
zona de preembarque. Asi, en el Plan Especial en tramite se ordenan otros espacios
susceptibles de acoger el trafico de esa compaifiia.

4. La interseccidon semaforizada, que replica la actual si bien en el interior del tinel, no es
una solucion novedosa, y contara con una operatividad similar a la actual.

5. La distancia desde la rampa al tunel no varia de manera significativa la actual desde la
rampa a la via de Servicio.

Sequnda: A fin de agilizar el trafico interior del puerto, se propone priorizar la salida del
puerto respecto a la circulacion de la ciudad en el denominado acceso Sur (Auditorio),
mediante regularizacion de semaforos o mediante una gran rotonda del tipo “Belén y
Maria” de Ila ciudad de Las Palmas.

No se considera factible acceder a lo solicitado, en relacién a lo que a continuacion se
informa:
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Regulacion semaférica

El Estudio de Trafico que acompafia al Plan Especial ya contempla, a nivel de propuesta,
la posibilidad de establecer una nueva regulacion de la interseccion via de servicio — Avda. de
La Constitucién en el acceso al puerto a la altura del Auditorio, que teniendo en cuenta las
intensidades de trafico de ambas vias (mucho mas elevadas en la via de la ciudad que en la via
portuaria), optimice el funcionamiento de la interseccion. En este sentido el Estudio de Trafico
indica:

“Teniendo en cuenta que los problemas identificados se encuentran durante un periodo de tiempo
establecido, no mostrando inconvenientes el resto de la duracién del dia de estudio, se propone
realizar una nueva regulacion de la interseccion que aumente el tiempo de verde del movimiento
de salida de los vehiculos desde la via de servicio hacia la ciudad (TF-4) durante la franja horaria
definida (12:00 a 13:00 horas). De esta manera se reduciran sustancialmente las posibles
congestiones puntuales que se presenten.

Aunque la competencia del presente estudio se encuentra en el ambito portuario no se puede
ignorar la importancia que la Avenida de La Constitucién supone para el municipio de Santa Cruz
de Tenerife. Esta arteria principal de la ciudad presenta intensidades de trafico mucho mas
elevadas que las que se registran en la via portuaria por lo que se entiende que sea objetivo
prioritario en la regulacion semaférica. Atin con todo lo expuesto un cambio en el sistema de
regulacion seria lo mas conveniente para una mejora en el funcionamiento de la interseccion.

La primera medida ante un aumento significativo del trafico portuario residiria en una nueva
regulaciébn que suponga un consenso entre ambas carreteras por lo que habra que unir
requerimientos de cada organismo para la busqueda de una postura optima.

En el caso de presentarse situaciones criticas que superen las hipotesis establecidas en el
presente estudio la solucion propuesta pasa por un cambié en la modalidad de operacion de la
semaforizacién pudiendo optar por una operacién semiaccionada por el trafico en la que la calle
principal en cuestion (Avenida La Constitucion) tiene la indicacion de verde durante todo el tiempo
hasta que los detectores de la calle secundaria (Via de servicio) indiquen que un vehiculo, o
vehiculos, han llegado a uno o ambos accesos secundarios. El semaforo muestra entonces una
fase verde para la secundaria, después de un intervalo de cambio apropiado, que se mantiene
hasta que todos los vehiculos hayan pasado, o hasta que el verde de la calle secundaria alcance
un tiempo preestablecido maximo.”

Gran Rotonda

La viabilidad de una interseccién tipo rotonda en el encuentro de la via de servicio con la
Avda. de La Constitucion en el acceso al puerto a la altura del Auditorio, parece, a priori,
cuestionable, atendiendo fundamentalmente a la trama urbana existente y a los requerimientos
de superficie a ocupar considerando la intensidad de trafico de la Avda. de la Constitucion, asi
como la necesidad de garantizar la funcionalidad para el trafico pesado portuario.

En cualquier caso, escapa de las competencias de la Autoridad Portuaria la construccion
de tal infraestructura, requiriéndose el consenso de las Administraciones Publicas implicadas.

PROPUESTA

Desestimar la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 16

FORMACION POLITICA Si SE PUEDE ] ]
D. PEDRO FERNANDEZ ARCILA Y D ASUNCION FRIiAS HUERTA

INFORME Y SINTESIS

Se formulan las siguientes alegaciones:

Primera: Se alega escaso interés de la Administracion Municipal para tramitar el
documento, en el sentido de no fomentar actuaciones que faciliten el debate. Se alega la
exigencia de una correcta evaluaciéon ambiental; evaluacién de las afecciones sobre la
calidad de vida de determinados barrios y las repercusiones econémicas sobre sectores
claves. Se califica como error capital la propuesta del sistema portuario insular.

En relacion a la exigencia de una correcta evaluacion ambiental, recordar que entre la
documentacién integrante del Plan Especial se cuenta con el preceptivo Informe de
Sostenibilidad Ambiental, redactado conforme al Documento de Referencia para elaboracion de
Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo. Este Documento fue
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 20 de diciembre de 2006, mediante Resolucion de 28 de diciembre de
2006 (BOC n°® 31, de 12 de febrero de 2007).

En relacién a la evaluacion de las afecciones sobre la calidad de vida de determinados
barrios, el Anexo | del ISA “Profundizacién en la caracterizacion y evaluacion del bienestar social
y la salud publica”, identifica las zonas sensibles del entorno portuario (donde se incluyen barrios,
espacios publicos y un centro docente), valorando de forma expresa la posible incidencia
negativa sobre la saludad humana respecto a la ordenacion propuesta.

En relacion a la propuesta del sistema portuario insular que se afirma contiene el Plan
Especial, se informa que el Plan Especial es un instrumento de ordenacién urbanistica que debe
ajustarse a los Planes de Utilizacién de Espacios Portuarios o, en su caso, a la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios, instrumentos éstos donde se establece la ordenacion basica
portuaria. No es en el Plan Especial donde se establece la pretendida politica de transporte
maritimo, y menos aun, sobre instalaciones portuarias de otros municipios, por lo que no procede
la alegacion expuesta.

Por ultimo, y en relacion con lo observado en el cuerpo de la alegacién sobre la
competencia que la instalacion de un hotel en primera linea pudiera ocasionar a la oferta
existente, se considera que tal alegacion no procede, ya que en la ordenacién propuesta en el
area funcional del Muelle de Enlace se ha eliminado la previsién del hotel urbano que
contemplaba, en su momento, la propuesta ganadora del concurso de ideas.

Sequnda: Frente de Valleseco. Se considera que debe detallarse la ordenacién en el
ambito del BIC, debiendo mantenerse elementos identificativos del mismo como los
callaos y las construcciones que dan valor patrimonial. Se solicita eliminar el edificio de
planta baja mas siete plantas de altura, previsto en el Plan Especial en el drea de influencia
del BIC, por razones de afeccion paisajistica y por contravenir el PGO aprobado
definitivamente por la COTMAC.

En el documento del Plan Especial del Puerto aprobado inicialmente, se remite la

ordenacion pormenorizada del area afectada por la delimitacion del Bien de Interés Cultural
(BIC), con categoria de Sitio Histérico, del “Conjunto de Muelles, Almacenes, Varaderos y Puente
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del Barranco y Playa de Valleseco”, al correspondiente Plan Especial de Proteccion (se significa
ademas que parte del BIC se desarrolla fuera de la zona de servicio terrestre del puerto,
excediendo por tanto el ambito de ordenacion del Plan Especial del Puerto en tramite). Ademas,
se ha de considerar que el Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, por el que se declara el
mencionado BIC, ha sido declarado nulo por sentencia de 20 de mayo de 2014 del Tribunal
Superior de Justicia (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 22, Procedimiento Ordinario
n°® 13/2013).

En relacion al edificio de ocho plantas de altura propuesto (parcela calificada con uso
terciario en la categoria de oficinas y ubicada en el extremo oeste del Area Funcional El
Bufadero), éste se sitla entre la autovia Santa Cruz — San Andrés TF-11 y el macizo de la Jurada.
Dicha parcela se ubica tras el citado macizo (y por lo tanto, quedando oculta su visién a la mayor
parte de los potenciales observadores situados en las edificaciones de Valleseco) y con una
altura méaxima notablemente inferior a aquél (unos 26 m la edificacion frente a 130 m la
coronacioén del macizo), por lo que no supone en absoluto una barrera paisajistica para el barrio
de Valleseco. Por otra parte, esta parcela se halla fuera de la delimitacion del entorno de
proteccion del BIC, no apreciandose interferencia con el mismo.

Por ultimo, sobre las determinaciones que en el ambito portuario haya establecido el Plan
General de Ordenacion, en la legislacion sectorial portuaria se determina que los planes
generales deberan calificar la zona de servicio de los puertos estatales como sistema general
portuario, sin que puedan incluir determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion
en el ejercicio de las competencias exclusivas del Estado en la materia. En tal sentido, tal y como
se recoge en el apartado “Alcance de las determinaciones de ordenacion” incluido en la ficha de
ordenacion urbanistica del ambito El Bufadero de la Revision del Plan General (a@mbito donde se
ubica la citada parcela):

Todas las determinaciones de ordenacion y las calificaciones de usos establecidas por el PGO en
la zona de servicio del puerto son meramente indicativas e integrantes del uso global de sistema
general portuario. En todo caso, respecto a tales determinaciones prevaleceran las contenidas en
los instrumento previstos en la legislacion portuaria, aplicandose lo dispuesto en el articulo 6.4.4
de las Normas de Ordenacién Estructural.

Tercera: Frente de Maria Jiménez. En relacion a las obras de encauzamiento del Barranco
del Bufadero, se considera necesario encargar un informe técnico para que se analice el
riego de inundacién al que esta sometido el barrio, detallando propuestas para eliminar
dicho riesgo.

No se considera factible acceder a lo solicitado, toda vez que sobre el funcionamiento
hidraulico del Barranco de El Bufadero, el proyecto de las obras de encauzamiento incluye los
correspondientes informes técnicos que le dan soporte, ademas de haber sido informado
favorablemente por la administracion competente en la materia, el Consejo Insular de Aguas de
Tenerife. Los posibles riesgos de inundacién del barrio que se sefialan en la alegacién no son
debidos a la canalizacién efectuada por la Autoridad Portuaria.

Cuarta: Frente de San Andrés. Se solicita resolver el problema de proteccién del frente de
San Andrés frente a los temporales, fomentando la participacion de representantes
sociales, al objeto de disefAar un proyecto que permita optimizar, ademas de la funcién de
proteccion, la recuperacion del uso publico del litoral y prestar atencién a la demanda de
ejecucioén de un refugio pesquero.

Se considera que la alegacién no procede, dado que la mencionada proteccion litoral no

es objeto de instrumentos de ordenacién urbanistica como es el caso del documento del Plan
Especial del Puerto que se tramita.
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No obstante, se informa que la Autoridad Portuaria promueve el desarrollo del
denominado Proyecto Bésico de Proteccion del Frente Litoral de San Andrés, que se encuentra
actualmente cumpliendo la tramitacion reglada de impacto ambiental.

Quinta: Sobre el uso publico del Litoral. Se describen una serie de propuestas para
mejorar algunos puntos del litoral de Santa Cruz en el ambito del Puerto:

A) Zona de Ligrasa. Mejora del entorno, creacién de varios solariums de arena y
colocacién de plataformas de acceso al mar.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que la propuesta se refiere a la
ejecucion de determinadas actuaciones, pero sin contenido urbanistico.

B) Antigua Playa de Los Canones. Garantizar un camino de acceso al tramo del litoral
donde se encontraba la playa e instalacién de plataformas para el bano.

Se considera que la alegacion no procede, dado que el espacio a que se refiere el
alegante no forma parte de la zona de servicio del puerto y, por tanto, no es objeto de ordenacion
del Plan Especial que se tramita.

C) Playa de Tahodio. Mejora del entorno, instalacion de plataformas de acceso al mar y
delimitacion de la zona de bafno mediante boyas.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que la propuesta se refiere a la
ejecucion de determinadas actuaciones, pero sin contenido urbanistico.

D) Playa de Valleseco (escollera de la autovia y zona anexa). Instalacion de plataformas
de bano, mejora del entorno y delimitacién de la zona de bafio mediante boyas.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que la propuesta se refiere a la
ejecucion de determinadas actuaciones, pero sin contenido urbanistico.

Sexta: Otros asuntos del Plan Especial.

A) Indefinicién de uso de la Darsena de Los Llanos. Plantear usos y funciones de caracter
publico y urbano que no supongan generar fachada.

En el Plan Especial, la Darsena de Los Llanos si tiene un uso definido, destinandose
principalmente a los traficos portuarios de mercancia general y como tal se determina su uso
caracteristico. En este sentido se significa que la ubicacion de la nueva Estacion de Cruceros en
el Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga, que se propone en el Plan Especial, requiere el uso
portuario en la explanada de la Darsena de Los Llanos, producto de la relocalizacion de los
traficos afectados por el desarrollo de estas nuevas instalaciones, tales como el embarque de
tomate de exportacion, fruta y bobinas de papel, entre otros traficos.

Desde el acceso principal al puerto, a la altura del Auditorio, el Plan Especial delimita
tres parcelas de uso pormenorizado Almacenes (correspondientes a las tres naves existentes),
a partir de las cuales se encuentra la gran explanada calificada con el uso Contenedores — carga
rodada — mercancia general, mientras que tanto el frente de la explanada como el propio dique
de Los Llanos se califican con el uso Operaciones Portuarias.

El planteamiento de usos y funciones de caracter publico y urbano requiere la
reconversion de este area funcional, lo que podra ser viable una vez que el ambito pierda su
funcionalidad portuaria, siendo necesaria, tal y como prevé el Plan Especial del Puerto, la
redaccion de una Modificacién del Plan en este ambito para concretar la ordenacién y los
parametros de aplicacion a los nuevos usos.
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No obstante, se considera factible acceder en parte a lo solicitado, en cuanto a admitir
en parte de esta Area Funcional la compatibilidad de usos y funciones de caracter publico que
no supongan generar nueva fachada. En consecuencia, en las parcelas calificadas con el uso de
Almacenes (situadas en colindancia al Area Funcional del Parque Maritimo), en la ficha
correspondiente se establecera la compatibilidad de determinadas subcategorias del uso
terciario asi como del uso comunitario, manteniendo respecto al documento aprobado
inicialmente los parametros relativos a la edificacién (altura, edificabilidad, ocupacién, etc.).

B) La marina deportiva de San Andrés. Imposibilidad de ejecucion por afectar a la ZEC
Sebadales de San Andrés.

La modificacién del proyecto Puerto Deportivo en San Andrés se encuentra, a la fecha
de redaccion del presente informe, pendiente de Declaracién de Impacto Ambiental, la cual se
pronunciara sobre la viabilidad ambiental del proyecto. Atendiendo a esta circunstancia, el Plan
Especial del Puerto remite la ordenacion pormenorizada del area funcional Litoral de San Andrés
a un Plan Especial de caracter Complementario.

C) Frente de la Plaza de Espafa. Oposicién a su privatizacion.

No se considera factible acceder a lo solicitado, ya que tal y como se desarrolla
detalladamente en la Memoria de Ordenacion, la ordenacion que se plantea en el Area Funcional
Muelle de Enlace se desarrolla con base a la propuesta ganadora del concurso internacional de
ideas convocado en esta zona, coincidiendo esencialmente con las determinaciones del Plan
Especial del Muelle de Enlace vigente, salvo en algunos aspectos tal y como se detalla en la
Memoria de Ordenacién (por ejemplo, en cuanto a la eliminacién del hotel inicialmente previsto).

Sin perjuicio de la futura inversion privada y los aprovechamientos urbanisticos que se
determinan para este ambito (donde actualmente se desarrollan actividades de naturaleza
portuaria), la ordenacion prevé amplios espacios destinados al disfrute de la ciudadania, entre
los que destaca la habilitacion dentro del ambito portuario de mas de 50.000 m2 de espacio libre
publico.

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 17

D. ALEJO SALGADO IZQUIERDO DNI 43.797.791 H

INFORME Y SINTESIS

Se formulan las siguientes alegaciones al Plan Especial del Puerto en tramitacién, en el
denominado DOCUMENTO 1:

Desembocadura del Barranco del Bufadero

Se solicita que se encargue un informe técnico, externo e independiente de la Autoridad
Portuaria y el Consejo Insular de Aguas, para analizar el riesgo que, sobre las personas y
los bienes, ocasionan las obras portuarias en la desembocadura del barranco ante
distintos supuestos de caudal, incluido el de los 500 anos, asi como incluir las medidas a
tomar para solventar esos danos.

No se considera factible acceder a lo solicitado, toda vez que sobre el funcionamiento
hidraulico del Barranco de EI Bufadero, el proyecto de las obras de encauzamiento incluye los
correspondientes informes técnicos que le dan soporte, ademas de haber sido informado
favorablemente por la administracion competente en la materia, el Consejo Insular de Aguas de
Tenerife. Los posibles riesgos de inundacién del barrio que se sefialan en la alegacién no son
debidos a la canalizacion efectuada por la Autoridad Portuaria.

Litoral Maria Jiménez

Para desarrollar su ordenacion detallada se solicita un Plan Especial Complementario que
comprenda la desembocadura hasta el mar del barranco del Bufadero y la franja del Litoral
de Maria Jiménez desde Valleseco hasta la entrada del Dique del Este, que incluya, como
minimo, desde el pie de la montana hasta el borde de la via portuaria (autovia, paseo, via
de servicio portuaria), asi como la bolsa espacial del Balneario y la Bateria Militar. Se
solicita la actualizaciéon del limite del ambito portuario sobre todo en la autovia a San
Andrés desde el barranco de Tahodio hasta Cueva Bermeja y mas en concreto en el Litoral
de Maria Jiménez.

EL BUFADERO
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En relacion a lo alegado sobre la actualizacién del limite del ambito portuario, se
considera que no procede, pues excede del ambito competencial del Plan Especial. El
instrumento que el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante
establece para tal fin es la denominada Delimitacidon de los Espacios y Usos Portuarios.

En cuanto al Plan Especial Complementario que se propone, en parte excede la zona de
servicio del puerto delimitada en el PUEP, por lo que se extralimita del ambito a ordenar por el
Plan Especial del puerto.

Por otra parte, el ambito propuesto para dicho Plan Complementario afectaria a espacios
basicos para el puerto como son las explanadas para el desarrollo de usos portuarios y la via de
servicio portuaria. Asimismo, afecta a diversas infraestructuras existentes como son una estacion
de servicio, redes de servicio, infraestructuras de energia eléctrica, asi como otras (hidraulica y
de telecomunicaciones) en la embocadura de la canalizacion del barranco. Por ello, no se estima
necesario ni conveniente la remisién de la ordenacién pormenorizada del ambito propuesto a un
Plan Especial Complementario, considerando que dicha ordenacion debe realizarse desde el
Plan Especial del Puerto que se tramita.

PROPUESTA

Desestimar la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 18

D. CARLOS BERNAL LIMINANA DNI 43.821.366 H

INFORME Y SINTESIS

Se formulan las siguientes alegaciones:

Primera: Concordancia del ambito propuesto en el Plan Especial con la zona de servicio
terrestre del puerto delimitada en el vigente Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios
(PUEP). Conforme al PUEP, no se encuentran incluidos en la zona de servicio terrestre del
puerto, sino en la zona de aguas, los diques y dotaciones recreativas (piscinas de César
Manrique) del Area Funcional Parque Maritimo y algunos diques en Cueva Bermeja.

En relacion a los terrenos que se sefalan en el area funcional Parque Maritimo, se
entiende que se refieren a las obras ejecutadas tras el temporal ocurrido en enero de 1999 que
afectdé a la defensa maritima del Parque Maritimo. Con objeto de alcanzar calados mas
adecuados (mayor profundidad para evitar el descalzamiento por efecto de las olas), ademas de
adoptar un talud mas suave (mas estable), se desplazé la defensa maritima aguas adentro
generandose una pequefia superficie posteriormente incorporada al Parque Maritimo.

Se trata, por tanto, de terrenos efectivamente incorporados por obras a la zona de
servicio terrestre del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, previamente a la formulacion del PUEP,
y no reflejados en el documento del PUEP aprobado por error material debido a la cartografia
empleada.

En relacién a los citados diques en Cueva Bermeja, se entiende que el alegante se refiere
a la proteccion en talud existente en el quiebro de la primera y segunda alineacién del dique del
Este, que no aparece con trama de color en el PUEP y si en el Plan Especial. Sin perjuicio de
que dichos terrenos debieran o no aparecer tramados en el documento del PUEP, se significa
que en realidad no son mas que la superficie sobre el nivel del mar ocupada por la escollera de
proteccion de la obra maritima, superficie no susceptible, por tanto, de uso urbanistico alguno.

Ademds, segtin el PUEP, los terrenos de la desembocadura del barranco, en el Area
Funcional Equipamientos Nauticos de Anaga, asi como parte de la plaza propuesta, no se
encuentran incluidos en la zona de servicio del puerto, ni se destinan a uso portuario, o
no portuario alguno, por lo que deben excluirse del ambito del Plan Especial.

No se considera factible acceder a lo solicitado, ya que se justifica que dichos terrenos
si pertenecen a la zona de servicio terrestre del puerto, tal y como se desprende de la descripcion
escrita de su delimitacion que se incluye en el apartado 4.1.1 y 6.9.1 de la Memoria del PUEP, y
que aparece reflejada también en el apartado 2 de la Memoria de Informacion del Plan Especial.

En dicha descripcion se establece que en dicho ambito la zona de servicio del puerto
queda delimitada por el lindero definido y el mar, salvo en la zona inmediatamente al nordeste
del Real Club Nautico de Tenerife, en las parcelas ocupadas por el Club Deportivo Militar de
Paso Alto, la Escuela Oficial de Nautica y el Centro Regional de Coordinacién de Salvamento
Maritimo, que se encuentran entre este lindero y el mar y no estan comprendidas en la Zona de
Servicio del Puerto, y salvo las parcelas correspondientes al antiguo Balneario y antigua Bateria
militar situadas en las proximidades del Muelle del Bufadero.

Asimismo, la Seccion de Régimen Juridico de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en

informe de fecha 23 de julio de 2013, refrenda estas observaciones puestas de manifiesto por la
Autoridad Portuaria, al considerar que el analisis de la descripcién de la zona de servicio del
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puerto permite sostener que, efectivamente, los terrenos de la desembocadura del Barranco de
Tahodio si forman parte de la zona de servicio del puerto.

Sequnda: Se echa en falta documentacién sobre la adecuacién de la ordenacién del Plan
Especial a los usos portuarios y no portuarios del PUEP. Se echa en falta también
justificacién sobre los usos no portuarios admitidos en el dominio publico portuario y
sobre los usos no portuarios que conviven con usos portuarios en una misma drea
funcional.

Se considera factible acceder a lo solicitado, en cuanto a la posibilidad de desarrollar
mas detalladamente la justificacion de adaptacion del Plan Especial a los usos portuarios y no
portuarios del PUEP. Para ello, se afadira un apartado especifico al respecto en la Memoria de
Ordenacién, ademas de revisar puntualmente la redaccién de aquellos articulos de la normativa
relativos a esta cuestion.

En lo que respecta a alteraciones significativas que afectan a usos no portuarios, se
concreta:

e En relacioén a la futura reconversion del area de la Darsena de Los Llanos, se sefala
que, tal y como recoge el Plan de Utilizacion, deben incluirse usos no portuarios
(espacios libres publicos, zonas recreativas y de esparcimiento...) coexistiendo con
los usos portuarios comerciales y complementarios, los cuales, de acuerdo al PIOT,
debieran paulatinamente desaparecer.

Ademas, parte de la zona destinada a contenedores-carga rodada se encuentra en una
zona que el PUEP destina a usos nautico-deportivos y compatibles, debiendo por tanto
establecerse usos no portuarios en dicha zona.

Sobre la Darsena de Los Llanos, indicar que tal y como se contempla en el Plan Especial,
se destina principalmente a los traficos portuarios de mercancia general y como tal se determina
su uso caracteristico. En este sentido se significa que la ubicaciéon de la nueva Estacién de
Cruceros en el Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga, que se propone en el Plan Especial,
requiere el uso portuario en la explanada de la Darsena de Los Llanos, producto de la
relocalizacion de los traficos afectados por el desarrollo de estas nuevas instalaciones, tales
como el embarque de tomate de exportacién, fruta y bobinas de papel, entre otros traficos. La
recuperacion del espacio para espacios libres publicos que cita el alegante, podra ser viable una
vez que el ambito pierda su funcionalidad portuaria, requiriéndose, tal y como prevé el Plan
Especial del Puerto, la redaccién de una Modificacion del Plan en este ambito para concretar la
ordenacion y los parametros de aplicacion a los nuevos usos.

No obstante, se considera factible acceder en parte a lo solicitado, en cuanto a admitir
en parte de esta area funcional la compatibilidad del uso recreativo. En consecuencia, en las
parcelas calificadas con el uso de Almacenes (situadas en colindancia al area funcional del
Parque Maritimo), en la ficha correspondiente se establecera la compatibilidad de determinadas
subcategorias del uso terciario asi como del uso comunitario, incluyendo entre ellas la
subcategoria de uso recreativo.

En cuanto a la zona de uso nautico-deportivo y compatible en el PUEP, que conforme a
la ordenacion del Plan Especial es ocupada por la explanada de contenedores-carga rodada-
mercancia general, se entiende que el alegante se refiere al ligero “mordisco” que se produciria
en la citada explanada si se considerara la rotonda que el planeamiento sectorial en materia
viaria determinaba ubicar en la desembocadura del Barranco de Santos, y que aparece recogida
tanto en el PUEP como en el vigente Plan Especial del Muelle de Enlace. Tal y como se explica
en la Memoria de Ordenacion del documento, considerando que tras la ejecucién del proyecto
de la Via del Litoral, la mencionada rotonda ha sido localizada integramente fuera del espacio
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portuario, la ordenacion en el entorno de la desembocadura se ha adaptado a la realidad
existente y obra ejecutada.

e Se senala que la ordenacién propuesta en la Terminal de Pasajeros del Muelle de
Enlace ha de adaptarse a la zonificaciéon que establece el PUEP, alegando la ligera
curvatura que presenta el contacto entre el edificio de la Terminal y el viario en el
PUEP.

No se considera factible acceder a lo solicitado, pues se entiende que esta diferencia
puede informarse en razén de la escala y detalle que deben tener un PUEP y un Plan Especial,
mas aun cuando la discrepancia que se sefala esta relacionada con el uso de viario en el PUEP
vigente, uso cuya representacién podia haberse omitido, delimitando los espacios portuarios
considerando exclusivamente los usos definidos en la entonces vigente Ley 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen econémico y de prestacion de servicios de los puertos de interés general.

En lo que respecta a modificaciones entre usos portuarios, que deberan justificarse
expresamente, se concreta:

e Sesenalalaimposibilidad de contemplar los usos nautico-deportivos, que constituyen
un uso portuario, como compatibles en la Darsena de Los Llanos una vez que
desaparezca la actividad portuaria, ya que dichos usos portuarios deben situarse en
las dreas que el PUEP destine expresamente a los mismos.

Se considera factible acceder a lo solicitado, por lo que se propone modificar la
instruccion incluida en la ficha del area en el sentido indicado en la alegacion.

e Se senala que de acuerdo al Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios el edificio
destinado a Autoridad Portuaria en la Darsena de Anaga, situado en la parcela 6’ de
los terrenos que se incorporaron a la zona de servicio del puerto, debiera destinarse
a un uso portuario comercial y no a un uso portuario complementario. Se propone
destinar el edificio al uso pasajeros, tal y como propone el Plan de Utilizacién en sus
usos especificos.

No se considera factible acceder a lo solicitado, significandose que la parcela 6’ que
indica el alegante se corresponde en el PUEP con terrenos a incorporar por obras previstas. El
Plan Especial remite la ordenacién de dichos terrenos a un Plan Especial Complementario.

Tercera: Se indica que las unicas tipologias edificatorias propiamente dichas son la
Edificacion Cerrada, la Edificacion Abierta y el Mantenimiento de la Edificacion. Por ello,
se solicita que se corrija tanto el articulo 14 de las Normas Urbanisticas del Plan Especial,
como la leyenda incluida en los planos de ordenacién O-3 del documento, a fin de sehalar
unicamente dichas 3 tipologias, y aquellas otras construcciones que debiendo incluirse
en una tipologia de mantenimiento de la edificacion se encuentran catalogadas o
declaradas BIC. Se indica que los muelles y plataformas, asi como las infraestructuras,
son zonas destinadas a estos usos, no tipologias edificatorias. Se ahade que se debera
eliminar Ia tipologia “dotaciones” (con trama rosa en los planos), asignando alguna de las
tipologias anteriores.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que tanto en la leyenda de los
planos de ordenacién O-3 “Parametros de la edificacidon” como en el correspondiente articulo 14
de las Normas Urbanisticas, expresamente se indica que entre los parametros de la edificacion
que se ordenan figuran las “Zonas Y Tipologias Edificatorias”, sin perjuicio de que para la Zona
de “Muelles y plataformas”, se determine en la propia leyenda que la tipologia de aplicacion es
la de edificacién abierta. En consecuencia, y dado que los muelles y plataformas son espacios
portuarios de caracter singular, a los efectos de una mejor interpretacion del plano O-3 se ha
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considerado conveniente grafiar estos espacios de manera diferenciada, de manera analoga al
plano O-2.

Sobre las edificaciones catalogadas, se establece en las Normas Urbanisticas que las
determinaciones de aplicacion en estos elementos seran las que al efecto determine el Catalogo
de Protecciéon municipal, por lo que no procede desde el Plan Especial establecer la distincion
de la tipologia edificatoria para cada elemento catalogado, a todas luces inoperativo; Sobre la
consideracion de las dotaciones como una tipologia diferenciada, se expresa en las Normas
Urbanisticas que estas edificaciones necesitan de un tratamiento especifico para su desarrollo
en razoén de su singularidad.

Cuarta: Se echa en falta una disposicion transitoria que prevea la reduccion paulatina del
trafico y volumen de mercancias en las Darsenas de Anaga y de Los Llanos, sin que se
permitan edificaciones que puedan condicionar tal cambio de funciones.

En relacidén a la Darsena de Los Llanos se anade que el Plan continta sin incluir usos no
portuarios como establece el PUEP. Ademads, se considera mas conveniente remitir la
ordenacion del ambito a un Plan Especial Complementario, en vez de proponer la
modificacion del que se pretende aprobar. Asimismo, a fin de no condicionar Ia
ordenacion futura se entiende que debieran considerarse los parametros de la edificacion
propuestos en la explanada portuaria, y permitir inicamente usos y construcciones de
cardcter provisional hasta la aprobacion del propuesto Plan Especial complementario o Ila
modificacion puntual a que se remite.

No se considera factible atender a lo solicitado, dado que el Area Funcional de la Darsena
de Anaga no constituye un ambito sujeto a posible reconversién para usos y actividades de
caracter urbano. Esta area continuara destinada a actividades portuarias, fundamentalmente de
trafico de pasajeros y mercancia general.

En relacion al area funcional de la Darsena de Los Llanos se remite a lo expuesto
anteriormente. La Darsena de Los Llanos, tal y como se contempla en el Plan Especial, se
destina principalmente a los traficos portuarios de mercancia general y como tal se determina su
uso caracteristico. Dichos traficos requieren del uso de tinglados, almacenes e instalaciones
propias de la actividad.

En este sentido se informa que la ubicacion de la nueva Estaciéon de Cruceros en el
Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga, que se propone en el Plan Especial, requiere el uso
portuario en la explanada de la Darsena de Los Llanos, producto de la relocalizaciéon de los
traficos afectados por el desarrollo de estas nuevas instalaciones, tales como el embarque de
tomate de exportacion, fruta y bobinas de papel, entre otros traficos.

Por tanto, el cambio de funciones que cita el alegante, podra ser viable una vez que el
ambito pierda su funcionalidad portuaria, requiriéndose, tal y como prevé el Plan Especial del
Puerto, la redacciéon de una Modificacion del Plan en este ambito para definir una ordenacion
pormenorizada adecuada a las nuevas necesidades (sin perjuicio de la mayor flexibilidad en la
compatibilidad de usos que se ha considerado introducir en las parcelas de uso Almacenes,
segun se ha expuesto en el apartado Segundo).

En relacién con la conveniencia de remitir la ordenacion de dicha area funcional a un
Plan Especial Complementario, esta técnica urbanistica se emplea en el Plan Especial para
aquellos espacios que no se ordenan pormenorizadamente en el presente documento (tal y como
se detalla en la Memoria de Ordenacién del documento), por lo que no ha lugar para el caso de
la Darsena de los Llanos en razén de lo anteriormente expuesto.

En consecuencia, considerando, por una parte, que el Plan Especial establece la
ordenacion pormenorizada del ambito indicado, y por otra parte, que el desarrollo de los nuevos
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usos asociados a la reconversioén del area requerira una modificacion del Plan en dicho ambito,
no se estima necesario ni conveniente el permitir, inicamente, hasta ese momento, usos y
construcciones de caracter provisional.

Quinta: En relacién al Area Funcional de la Dérsena de Anaga, se propone prolongar y
reconocer en los planos de ordenacién, el viario existente entre las zonas destinadas a
actividades asociadas al trafico adyacente y las zonas destinadas a uso mixto pasajeros-
mercancia general, adecuandose al existente, de manera que las edificaciones destinadas
a actividades asociadas puedan seguir considerando este lindero como frontal y ofrecer
fachada al mismo y evitar una enorme medianera vista entre dos zonas en el frente urbano
del puerto.

Se considera que parte de la alegacién no procede, en cuanto a la posibilidad de que se
genere una medianera entre ambos usos indicados, toda vez que en la ficha del Area Funcional
se determina para las construcciones en la zona de uso mixto pasajeros-mercancia general-
carga rodada, la obligacion de retranquearse un minimo de 8,00 metros con respecto a la zona
de actividades asociadas al trafico adyacente.

No obstante y en relacién con la observacion indicada, se considera factible atender en
parte a lo solicitado, para lo que se valorara modificar la actual tipologia edificatoria cerrada de
la parcela de actividades asociadas al trafico adyacente, por la de edificacidn abierta, mas acorde
con la naturaleza de los usos existentes y previstos.

Sexta: En relacion al Estudio de Trafico y Movilidad, se indica que si bien en la Memoria
se dice que forma parte integrante del documento del Plan Especial, no consta dicho
estudio entre la documentacién que ha sido expuesta al publico.

El documento D. Estudio de Movilidad y Trafico. Puerto de Santa Cruz de Tenerife, forma
en efecto parte integrante del Plan Especial, pudiendo ser consultado junto con el resto de
documentos del Plan Especial (A. Informacion, B. Ordenacién y C. Informe de Sostenibilidad
Ambiental) en el “Area de Urbanismo” de la pagina oficial del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife.

Séptima: Se indica que deben tenerse en cuenta las determinaciones del vigente Plan
Territorial Especial de Ordenacién del Sistema Viario del Area Metropolitana,
principalmente las que se refieren al trazado, lineas de dominio publico y limites de la
edificacién de la circunvalacion Norte, cuyas determinaciones son normas de aplicacion
directa y afectan a la ordenacién propuesta, no siendo valida la propuesta con “caracter
indicativo” a la que alude la Memoria de Ordenacién. Asimismo, se indica que el tramo de
la circunvalaciéon Norte comprendido entre la rotonda de Tahodio y Valleseco previsto en
el Plan Especial no coincide con el previsto en el citado PTEO.

En relacion a la “Via de Circunvalaciéon Norte”, tal y como también se indica en la
Memoria de Informacién del Plan, de las 12 intersecciones tipo glorieta que dividen el trazado
propuesto para esta via en 11 tramos, solamente las 2 primeras afectan a la zona de servicio del
puerto, la primera en Valleseco y la segunda sobre el Barranco de Tahodio, estando ambas
intersecciones previstas en el documento del Plan Especial en tramite. Sobre el “caracter
indicativo” al que se alude, tal determinacion se establece a fin de que permitir que el concreto
disefio de las glorietas mencionadas, en su caso, pueda reajustarse respecto a lo inicialmente
previsto por el PTE.

Asimismo, en los planos de ordenacion correspondientes al area funcional de La Alegria

las alineaciones de las parcelas de uso docente y deportivo incluyen el correspondiente chaflan
de acuerdo al trazado previsto para la Via de Circunvalacion Norte, tal y como a su vez viene
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recogido en el documento de Revision del Plan General de Ordenacion (sin perjuicio de que tales
determinaciones tengan caracter indicativo para el ambito portuario).

Octava: Se sefala que el Plan Especial no se adecua a la ordenacion del vigente Plan
General — Adaptacion Basica (PGOU-AB). Entre otros extremos, el Plan Especial produce
interferencias respecto a gran parte del viario limitrofe del vigente Plan General. Se ahade
que el Plan Especial debe incluir entre sus determinaciones la conexion con los sistemas
generales de transporte.

Con caracter general indicar que, de acuerdo al art. 56 del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante, para articular la necesaria coordinacién entre las
Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales
y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de servicio
de los puertos estatales como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones que
supongan una interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de explotacion
portuaria. Dicho sistema general portuario se desarrollara a través de un plan especial que
formularéa la Autoridad Portuaria y cuya tramitacién y aprobacion se realizara de acuerdo con lo
previsto en la legislacion urbanistica y de ordenacién del territorio, por la Administracion
competente en materia de urbanismo. En consecuencia, cualesquiera determinaciones que
establezca el planeamiento municipal sobre la zona de servicio del puerto forzosamente son de
caracter indicativo, tal y como expresamente se indica en la propia Revision del Plan General de
Ordenacién, en su articulo 6.4.4 de las normas de ordenacion estructural.

Por otra parte, en el apartado 5.3 de la Memoria de Ordenacion del Plan Especial, se
analiza el sistema viario y la accesibilidad, incluyéndose en el apartado B, el estudio de los
accesos desde el sistema general viario.

Finalmente, se remite al informe, de fecha 25 de abril de 2013, de la Direccion Técnica
de Urbanismo de la Gerencia Municipal de Urbanismo relativo a la coherencia del Plan Especial
del Puerto con las determinaciones de los instrumentos de planeamiento concernientes a la red
viaria, en el que se analiza la compatibilidad entre las conexiones puerto-ciudad previstas en el
Plan Especial y las previstas tanto en el Plan General vigente, el PTEO del Sistema Viario del
Area Metropolitana, asi como la Revisién del Plan General, donde se concluye que:

“[...] en lo concerniente a las determinaciones relativas al sistema viario del Plan Especial del
Puerto de Santa Cruz de Tenerife y sus conexiones con el viario exterior, no se detectan
incompatibilidades con los instrumentos de planeamiento urbanistico de aplicacion”.

Novena: Se alega el no cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Ley 9/2006,
de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente, ya que no se aportan alternativas de ordenacién a la globalidad del
ambito de estudio, ni pormenorizadamente, respecto a todas y cada una de las areas
funcionales. Asimismo, no se aportan planos y documentos graficos en los que se analice
el impacto paisajistico de la actuacion. Asimismo, indica que debe corregirse el ambito
territorial del ISA, y contemplarse el impacto potencial que el uso del suelo portuario
puede producir en los factores determinantes de la salud y bienestar.

No se considera factible acceder a lo solicitado, remitiéndose a lo dispuesto en el Informe
de Sostenibilidad Ambiental del documento del Plan Especial, en concreto al apartado 6.c) en
relacién a las alternativas de ordenacion (donde se describen las alternativas planteadas, incluida
la “alternativa 0”, y se justifica detalladamente el contenido dado), y al Anexo denominado
“Profundizacién en la caracterizacién y evaluacion del bienestar social y la salud publica”, en
relacion a los factores de la salud y bienestar.

En relacion al impacto paisajistico, el plano ISA 11 incluye una simulacién de la actuacién
prevista en el ambito del Muelle de Enlace. Asimismo, en atencién a la solicitud formulada por
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parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en los informes emitidos con motivo de la
aprobacion inicial del expediente, se incorpora en el ISA, la evaluacion y andlisis de la incidencia
en el paisaje de la nueva Terminal de Cruceros prevista en el Muelle de Ribera de la Darsena de
Anaga.

Ademas, se informa que el ambito del ISA se adecua al del Plan Especial.

Por ultimo, cabe significar que el Organo Ambiental ha avalado la adaptacién del ISA del
Plan Especial a la mencionada Ley 9/2006 (habiendo sido informado favorablemente si bien
condicionado a la subsanacién de dos aspectos puntuales), tal y como se desarrolla en el capitulo
4 de la Memoria de la Informacién Publica relativo al Acuerdo de la COTMAC de 28 de abril de
2014.

Décima: Se alega que tal y como establece el articulo 14 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, debié haberse invitado a otras
Administraciones a participar en una Comisiéon de Seguimiento con objeto de coordinar
previamente la propuesta que se incorpore a la aprobacion inicial del Plan y de propiciar
el seguimiento conjunto de la tramitacion.

Tal y como indica el propio alegante, la citada Comision de Seguimiento tiene el caracter
de drgano voluntario interadministrativo de cooperacion de caracter temporal, previo a la
aprobacion inicial. En consecuencia, por su naturaleza potestativa y extemporanea al actual
estado de tramitacion del documento, no se considera factible acceder a lo solicitado.

No obstante, cabe recordar que en el Documento de Informacion del Plan Especial, y
particularmente en su capitulos 4 al 6, se han analizado los diferentes instrumentos de
ordenacion y determinaciones de las Directrices de Ordenacion que afectan a la zona de servicio
portuaria, con la voluntad de facilitar el desarrollo de sus objetivos, siempre y cuando se garantice
la compatibilidad de sus determinaciones con el desarrollo de la actividad portuaria.

Décimo Primera: Se indica que en la documentacion expuesta al publico se omite el
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacién y alcance de dicha alteracion.

b. Los ambitos en los que se suspendan la ordenaciéon o los procedimientos de
ejecucion o intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.

No se considera factible acceder a lo solicitado, toda vez que la Memoria de Ordenacién
ya incluye en su apartado 7 el Resumen ejecutivo de las alteraciones de caracter general del
Plan en relacién a la ordenacion vigente, conforme a lo establecido en el art. 11.3 de la Ley
2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, incluyéndose entre la
documentacioén grafica del Plan Especial, los planos A.1, A.2 y A.3, denominados “Alteraciones
Ordenacién Vigente”.

Asimismo, en el apartado segundo del anuncio en boletin oficial del acuerdo de
aprobacion inicial del documento del Plan Especial del Puerto (BOP n°® 112 de 26 de agosto de
2013), se indican expresamente la duracién de dicha suspension (se suspende por un plazo de
2 afos el otorgamiento de licencias) asi como las areas funcionales en las que es de aplicacion
(Cabo Llanos, Parque Maritimo, Darsena de Los Llanos, Muelle de Enlace, Darsena de Anaga,
La Alegria, Equipamiento Nautico Deportivo, El Bufadero, Cueva Bermeja y Darsena Norte), sin
perjuicio de su alzamiento automatico cuando concurran los supuestos legalmente previstos.
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Duodécima: Se indica que el proyecto del Puerto de Granadilla dara cabida al trafico de
contenedores, de graneles secos y de mercancias en general de la isla,
descongestionando al mismo tiempo el de Santa Cruz, por lo que la presente revision del
Plan Especial debe contemplar la reducciéon paulatina de estos usos en el “ambito de
actuacién prioritaria” del frente maritimo de Santa Cruz, permitiendo el acceso al mar y
uso ciudadano de la Darsena de Los Llanos.

No se considera factible acceder a lo solicitado, considerando que la ejecucién del Puerto
de Granadilla no sustituye al Puerto de Santa Cruz en cuanto a su funcién como principal
instalacion portuaria de la isla, tal y como se desarrolla en el apartado 2.3 de la Memoria:

[...]la construccion del Puerto de Granadilla no supondra en ningun caso una sustitucion del Puerto
capitalino ni su desaparicion como infraestructura portuaria, debiendo mantener en el futuro sus
propios traficos y servicios: el caracter complementario entre ambos puertos afecta a todos y cada
uno de los traficos que se desarrollan actualmente en el Puerto de Santa Cruz.”

Por otra parte, abunda este punto de la alegacion en aspectos ya tratados anteriormente,
como en lo relativo a la inmediata reconversion de la Darsena de Los Llanos. A este respecto ha
de sefalarse que la ordenacion propuesta en el Plan Especial pretende garantizar, en primer
lugar, la adecuada prestacién de los servicios portuarios y actividades complementarias,
facilitando los usos propios de la interaccion puerto-ciudad sin que merme la funcionalidad
portuaria del Puerto de Santa Cruz de Tenerife. El “ambito de actuacién prioritaria” del frente
maritimo de Santa Cruz al que alude el alegante (y donde es, en efecto, objetivo de la presente
Revisién del Plan Especial coadyuvar a la reconversion de la ciudad), no es otro que el
comprendido entre el Barranco de Santos y la parte de la Darsena de Anaga donde se prevé
ubicar la nueva Terminal de Pasajeros (de unos 1.200 metros de largo).

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 19

D. FELIPE CAMPOS MIRANDA DNI 42.058.079 R

INFORME Y SINTESIS

Se formulan las siguientes alegaciones:

Primera: Corregir el Informe de Sostenibilidad Ambiental al objeto de valorar y estudiar
las preceptivas alternativas exigibles segun la Ley 9/2006, y repetir el tramite de
informacioén publica.

No se considera factible acceder a lo solicitado, remitiéndose a lo dispuesto en el Informe
de Sostenibilidad Ambiental del documento del Plan Especial, en concreto al apartado 6.c) en
relacién a las alternativas de ordenacion (donde se describen las alternativas planteadas, incluida
la “alternativa 0”, y se justifica detalladamente el contenido dado).

Ademas, cabe significar que el Organo Ambiental ha avalado la adaptacion del ISA del
Plan Especial a la mencionada Ley 9/2006 (habiendo sido informado favorablemente si bien
condicionado a la subsanacién de dos aspectos puntuales), tal y como se desarrolla en el capitulo
4 de la Memoria de la Informacion Publica relativo al Acuerdo de la COTMAC de 28 de abril de
2014.

Segunda: En relacién a la zona de piscinas y playa del Parque Maritimo de Santa Cruz de
Tenerife, se solicita que se destinen exclusivamente al ocio diurno (cierre a las 21:00 horas
maximo). Asimismo, se solicita que no se alteren los usos y actividades reglados en el
Plan Especial del Parque Maritimo en vigor para estas zonas.

En relacién a la propuesta de regular el horario de las actividades a desarrollar en el
ambito sefialado, se considera que la alegacién no procede por no formar parte del objeto del
presente Plan Especial, constituyendo una cuestion mas propia de Ordenanza.

En relacién a los usos y actividades a desarrollar en los ambitos sefialados del Parque
Maritimo, se significa que durante el tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del Plan
Especial del Parque Maritimo, por la sociedad Parque Maritimo Santa Cruz, S.A. (sociedad
participada al 50% por la Autoridad Portuaria y por el Ayuntamiento de Santa Cruz) y, por ende,
por sus socios, se ha constatado la necesidad de proceder a la revision del Plan para, entre otras
cuestiones, definir con mayor precision los usos admisibles en este espacio, entre otros motivos,
en aras a garantizar el sosiego de los vecinos del entorno.

Todo ello sin perjuicio de que la ordenacion propuesta en esta Area Funcional es acorde
a la establecida en la Modificacién del Plan Especial “Parque Maritimo”, documento que se
encuentra también en fase de tramitacion, y que, una vez aprobado, dejara sin efecto la
ordenacion establecida por el Plan Especial del Puerto en el Area Funcional Parque Maritimo (a
excepcion de la parcela de uso recreativo anexa al Auditorio), tal y como se determina en la
Disposicidn correspondiente incluida en las Normas del Plan Especial portuario.

Tercera: Eliminar de la ficha del Area Funcional Parque Maritimo, el texto: “En relacién a
las zonas colindantes del Parque Maritimo y situadas fuera del espacio portuario, se
permite en esta parcela el acceso a través de la misma y el desarrollo de actividades
complementarias al uso principal que se permita en aquellas”, pues dichas actividades
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complementarias, situadas fuera de la zona de servicio del puerto, no pueden ser
ordenadas a través del Plan Especial.

No se considera factible atender a lo solicitado, pues la instruccion mencionada (en
relacién al uso recreativo “Parque Maritimo” que abarca basicamente la zona de piscinas) se
establece a los efectos de garantizar el acceso a través del espacio portuario a los locales
ubicados fuera de la zona de servicio, es decir, en ningun caso se estan estableciendo
determinaciones sobre parcelas situadas fuera del ambito portuario.

Cuarta: Eliminar del documento toda alusién a la compatibilidad del uso infraestructura
ferroviaria “tren del sur”, ya que el Plan Especial no es el instrumento competente para la
implantacién del referido tren, ni para proponer alternativas en su ordenacién, ni para
proponer su compatibilidad.

En relacion a esta nueva infraestructura ferroviaria que se pretende desarrollar en la isla,
no se objeta lo expuesto por el alegante, en cuanto a que el Plan Especial del Puerto no es el
instrumento competente para concretar su efectiva implantacion ni para proponer alternativas en
su ordenacion, toda vez que el desarrollo de infraestructuras ferroviarias no forma parte de las
competencias de Puertos del Estado. En consecuencia, el Plan Especial del Puerto no ha
establecido determinacion alguna en el sentido anteriormente expuesto, cuestion que le
corresponde al correspondiente Plan Territorial Especial (cuyo contenido se analiza en el capitulo
5.7 de la Memoria de Informacion, en particular en cuanto a su afeccién al ambito portuario).

No obstante, y en aras de la necesaria cooperacion administrativa que debe presidir las
relaciones entre las distintas administraciones en el legitimo ejercicio de sus respectivas
competencias, el Plan Especial del Puerto si puede prever, en su caso, la compatibilidad del
desarrollo de dicha infraestructura ferroviaria en el ambito portuario, siempre y cuando no
perjudique el normal desarrollo de la actividad portuaria, por lo que no se considera factible
acceder a lo solicitado.

Por ello, el Plan Especial contempla ciertas instrucciones y determinaciones incluidas en
las Fichas de las areas funcionales afectadas por su trazado (La Hondura, Cabo Llanos y Parque
Maritimo), a los efectos de considerar compatible bajo rasante el uso de infraestructura ferroviaria
en funcion del trazado que en su caso determine el instrumento de ordenacién y/o proyecto
correspondiente.

Quinta: En relacién a la zona C (plaza aparcamiento) del ambito del Parque Maritimo se
solicita se prohiban expresamente aquellas instalaciones, usos y actividades
incompatibles con los que determina el vigente Plan Especial del Parque Maritimo (usos
comerciales, lavacoches, hosteleria y restauracion). Asimismo, se solicita que esta Zona
C se siga remitiendo a un Estudio de Detalle, tal y como se establece en el vigente Plan
Especial del Parque Maritimo para poder desarrollar la zona como Equipamiento
Complementario. Finalmente, se solicita prever una reserva de suelo frente al acceso al
Palmetum, para el correcto funcionamiento del Parque del Palmeras que permita al menos
el correcto giro de las guaguas.

En relacién con la prohibicién de los usos terciarios indicados (que, en todo caso, se
limitan al 30% de la edificabilidad total de la parcela), no se considera factible acceder a lo
solicitado, dado que justifica su compatibilidad en razén de su complementariedad con el
principal, de caracter recreativo. En cuanto al uso de lavacoches, este uso no se admite en
superficie en el Plan Especial.

En cuanto a la remision de esta parcela a Estudio de Detalle, no se considera necesaria

tal determinacion, toda vez que la edificacion no supondra en ningun caso un volumen edificatorio
significativo: se ha limitado la altura a una sola planta sobre rasante, la ocupacién maxima
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escasamente supera el 20% de la parcela, y se han definido igualmente los retranqueos minimos
respecto a linderos del cuerpo edificado.

Sobre la reserva de suelo para el correcto giro de las guaguas, no se considera factible
acceder a lo solicitado, pues tal necesidad podra atenderse en la propia parcela de uso recreativo
Anexo al Palmetum, dado que en el resto del espacio no ocupado por la edificacién, se admite
el uso de aparcamiento para el transporte publico (instruccion incluida en la correspondiente
Ficha del area funcional).

Sexta: En relacién a la zona del embarcadero del ambito del Parque Maritimo se solicita
no ubicar ningun bar, restaurante, terraza de verano u otro tipo de instalacion o negocio
que limite su uso general por la ciudadania.

No se considera factible acceder a lo solicitado, dado que en el denominado
embarcadero (ambito calificado en el documento del Plan Especial del Puerto como espacio libre
publico con la categoria de Plaza) no se justifica establecer un tratamiento diferenciado respecto
al resto de espacios libres publicos incluidos en el ambito del Plan Especial. En consecuencia,
se consideran compatibles en dicho ambito aquellos usos que, con caracter general, se admiten
para el conjunto de los espacios libres publicos en las Normas Urbanisticas.

Séptima: Se solicita remitir Ia zona “Parque Palmetum” a un Estudio de Detalle.

No se considera necesario remitir la zona del Palmetum a un Estudio de Detalle, toda
vez que la edificacion no supondra en ningun caso un volumen edificatorio significativo en
relacién a la parcela del Palmetum: la altura de la edificacion se limita a un maximo de dos plantas
y 8 metros de altura, y con una edificabilidad muy baja (inferior a 0,02 m2c/m?s).

No obstante, en relacién a lo alegado, se considera factible definir con mayor precisién
las condiciones de implantaciéon de dicha edificacion permitida, para lo que se incluira en la
correspondiente ficha del area funcional, una instruccion relativa al respecto.

Octava: Se solicita remitir la edificacion abierta en el Paseo Litoral del Palmetum a un
Estudio de Detalle. Asimismo, en caso de permitirse construcciones en esta zona, se
solicita obligar a que las cubiertas sean tratadas para evitar un mayor impacto visual
desde el Palmetum.

Por analogas razones a lo expuesto en anteriores epigrafes, no se considera factible
acceder a lo solicitado en cuanto a remitir la parcela a Estudio de Detalle, toda vez que la
edificaciéon no supondra en ningun caso un volumen edificatorio significativo: la altura de la
edificacion se ha limitado a un maximo de una planta y 4 metros de altura (insignificante en
relacidn a los mas de 45 m del propio Palmetum), habiéndose definido en las instrucciones de la
correspondiente Ficha del area funcional la relacion entre los cuerpos edificados que, en su caso,
se desarrollen (un maximo de tres y separados no menos de 50 metros entre si).

En cuanto al deber de que las cubiertas de la edificacién tengan un tratamiento
adecuado, se considera factible acceder a lo solicitado, a fin de lo que se incluird en la
mencionada Ficha del area funcional una instruccién en tal sentido.

Novena: Se solicita no admitir ninguna construccién, ni siquiera provisional, en la zona de
Playa del Parque Maritimo, eliminando la instruccion correspondiente incluida en la Ficha
del Area Funcional.

No se considera factible acceder a lo solicitado, habida cuenta de que el uso compatible
de kioscos y terrazas se considera necesario para el mejor disfrute del espacio de playa. Por otra
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parte, actualmente existe una construccion adecuada para tal uso, que quedaria inoperativa y en
situacién de fuera de ordenacion en caso de no admitirse tal uso como compatible.

Décima: Se alega que de conformidad con lo establecido en el art. 54.2 del Reglamento de
Procedimientos en vigor, la Memoria del Instrumento de Ordenacién debe incluir la fecha
de publicacién y entrada en vigor del documento que se pretende alterar.

Sin perjuicio de que tanto la Memoria de Ordenacion como la de Informacion del Plan
Especial desarrollan detalladamente en su capitulo 1 los antecedentes de tramitacion y entrada
en vigor del Plan Especial, se considera factible atender a lo solicitado. En consecuencia, se
incorporara en los mencionados capitulos las expresas fechas de publicaciéon y de entrada en
vigor del planeamiento vigente.

Décimo Primera: Las zonas de piscina y escolleras se extralimitan de la zona de servicio
terrestre del vigente Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios e invaden la zona de
aguas.

En relacién a los terrenos que se sefialan en el Area Funcional Parque Maritimo, se
entiende que se refieren a las obras ejecutadas tras el temporal ocurrido en enero de 1999 que
afectdé a la defensa maritima del Parque Maritimo. Con objeto de alcanzar calados mas
adecuados (mayor profundidad para evitar el descalzamiento por efecto de las olas), ademas de
adoptar un talud mas suave (mas estable), se desplazé la defensa maritima aguas adentro
generandose una pequefia superficie posteriormente incorporada al Parque Maritimo.

Se trata, por tanto, de terrenos efectivamente incorporados por obras a la zona de
servicio terrestre del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, previamente a la formulacion del PUEP,
y no reflejados en el documento del PUEP aprobado por error material debido a la cartografia
empleada.

PROPUESTA

Estimar parcialmente la alegacion en el sentido indicado en el informe.
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ALEGACION N° 20 (Fuera de plazo)
D. ALEJO SALGADO IZQUIERDO DNI 43.797.791 H

INFORME Y SINTESIS

El alegante, sin desconsiderar la solicitud de un Plan Especial Complementario, incluida
en su Documento 1 de alegaciones, como herramienta basica para la ordenacion detallada del
litoral de Maria Jiménez, en su Documento 2 de alegaciones realiza una propuesta con posibles
soluciones, que se detalla a continuacion:

Ordenacion del Litoral Maria Jiménez.

La propuesta tiene como objetivo mejorar el frente del barrio, el acceso y la
seguridad, a la vez que establecer el didlogo puerto-barrio-ciudad. El ambito de la
propuesta abarca Balneario-Bateria Militar, paseo, autovia, via portuaria, y acceso al barrio
de Maria Jiménez y al Dique del Este.

PROPUESTA
o e

USOS COMUNITARIOS =
deportivo, recreativo, cultural

franja de traslado estacion de servicio
del Balneario)
TERCIARIOS , SERVICIOS PORTUARIOS Y ACTIVIDADES VINCULAS
oficinas, io, ion (sobre cota ios libres)
mercaderia general , almacenes, parking (bajo cota espacios libres)
vianR! ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
== viaacceso barrio
(ancho dos carriles de coche, tranvia y paseo. Soterramiento via parque urbano, areas ajardinadas .
portuaria y autovia) (reduccion contaminacion acustica y visual)
INFRAESTRUCTURAS paseo, plazas
estacion de servicio libre de proteccion
(en entorno entrada Dique del Este para uso urbano y portuario. (rebajar barranco, facilitar evacuacién acarreos, colocar estructura metalica
Soterramiento redes de servicio bajo paseo) que permita paso de gruas, v oon

y de
permeabilidad y registro del cauce a lo largo del ambito portuario)
La propuesta se detalla a continuacion:

VIARIO:

e Se propone el soterramiento de la autovia y de la via de servicio del puerto,
aproximadamente 300m, por debajo de la fachada litoral del barrio, para mejorarla, y
del barranco del Bufadero, para reducir sus cubriciones y el riesgo.

e Se solicita plantear un acceso al barrio de Maria Jiménez con la minima afectaciéon
sobre el cauce del barranco del Bufadero, compactando y desplazando hacia el
espacio portuario, el minimo cubrimiento posible: dos carriles para coches, dos para
el tranvia y el paseo, resolviéndose los cambios de direccién y sentido en los laterales
del barranco, no sobre él.
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ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

e Parque Urbano. Al objeto de crear un parque urbano en el frente maritimo del barrio,
se solicita compartir o ceder espacio portuario desde la linea de fachada litoral hasta
las lineas operativas de las grias para usos mixtos puerto-ciudad de los tipos
terciarios (oficinas comercio, restauracion) y espacios libres publicos (parque, paseo,
plazas, proteccion del cauce).

Paseo. Garantizar un ancho minimo, en torno a los 10 m, a lo largo de todo el paseo litoral
de la ciudad, en particular en el tramo Bateria Militar - entrada Dique del Este. Sustituir
como espacio libre publico (parque urbano, drea ajardinada, paseo, plaza o libre de
proteccioén), segun los requerimientos de cada tramo, el calificado para infraestructuras
de las redes de servicio.

USOS TERCIARIOS:

e Plantear edificacion en ambito cedido por el puerto o compartido con la ciudad,
introduciendo actividades terciarias (oficinas, comercio, restauracion) e incluso,
aunque por debajo de la cota de la actual autovia, servicios portuarios y actividades
vinculadas (mercaderia general, almacenes o parking).

USOS COMUNITARIOS:

e Sustituir el uso de servicios generales (estaciéon de servicios) por el de recreativo o
deportivo para continuar la franja comunitaria de Valleseco y potenciar la futura
rehabilitacién de la Bateria Militar y del Balneario que plantea el PGO.

e Redibujar el drea ajardinada de la bolsa delimitada por la autovia y la via de servicios
portuarios, a lo largo del lateral de la via portuaria para atenuar de impacto de las
actividades y paisaje portuario.

INFRAESTRUCTURAS:

e Sustituir la infraestructura hidraulica (retenedor de acarreos), por el riesgo que ello
supone para el desbordamiento, por espacio libre de protecciéon hasta el mar,
ampliando la seccién del barranco en ancho y profundidad, para facilitar el desagiie y
la llegada al mar de acarreos.

o Estudiar una posible estructura metalica o de otros materiales que permita el paso de
gruas, vehiculos y almacenamiento de containers, pero con permeabilidad y registro
del cauce a lo largo del ambito portuario.

e Soterrar las redes de servicio para mejorar la seguridad y ganar espacio que atenuden
el impacto de las terminales de contenedores.

e Desplazar la estacion de servicio del Balneario a algun punto en la entrada del Dique
del Este, por presentar esa darea mas posibilidades para dar servicio tanto al trafico
urbano como portuario.

Por una parte, la propuesta excede de la zona de servicio del puerto delimitada en el
vigente Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife,
desarrollandose, por tanto, parte de la misma, fuera del ambito a ordenar por el Plan Especial
del puerto.

Por otra parte, la propuesta no se ajusta a las previsiones de usos del dominio publico
portuario contempladas para dicho ambito en el PUEP vigente.
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Asimismo, la propuesta afecta a espacios basicos para el puerto como son las
explanadas para el desarrollo de usos portuarios y la via de servicio portuaria, ademas de afectar
a diversas infraestructuras existentes como son una estacion de servicio, redes de servicio,
infraestructuras de energia eléctrica, asi como otras (hidraulica y de telecomunicaciones) en la
embocadura de la canalizacion del barranco.

Finalmente, se significa que la cesion de espacios que se apunta, excede del dmbito
competencial del Plan Especial.

Por todo ello, no se considera factible atender lo solicitado. No obstante se sefiala que

la Autoridad Portuaria ha llevado a cabo diversas actuaciones de acondicionamiento y
adecuacion paisajistica de la Via Litoral frente a Maria Jiménez.

PROPUESTA

Desestimar la alegacién en el sentido indicado en el informe.
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CERTIFICADOS MUNICIPALES DE
ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL
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Puertos de Tenerife

DONA LUISA ESTHER DEL TORO VILLAVICENCIO, SECRETARIA
DELEGADA DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,

CERTIFICA: Que visto el expediente promovido la Autoridad Portuaria de Santa Cruz
de Tenerife relativo a la Revision del Documento del Plan Especial del Puerto de Santa
Cruz de Tenerife; son de exponer y recoger las siguientes consideraciones:

Primero.- El expediente fue aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno
de la Ciudad con fecha de 29 de julio de 2013.

El expediente fue expuesto al publico previa insercion de los oportunos anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia n® 112, de fecha 26 de agosto de 2013, Boletin Oficial de
Canarias n® 176, de 12 de septiembre de 2013, y en diario La Opinién de Tenerife de
fecha 20 de septiembre de 2013.

Segundo.- El documento técnico debidamente diligenciado fue remitido a la Consejeria
de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial, Direccién General de
Infraestructura Viaria, con fecha de 2 de agosto de 2013.

Tercero.- El documento técnico debidamente diligenciado fue remitido a la Direccién
General de Aviacion Civil, Ministerio de Fomento, con fecha de 1 de agosto de 2013;
quienes emiten informe con fecha de 20 de diciembre de 2013.

Cuarto.- El documento técnico debidamente diligenciado fue remitido al Exemo,
Cabildo Insular de Tenerife, Servicio Técnico de Carreteras y Paisaje, con fecha de 1 de
agosto de 2013 y al Area de Infraestructura Hidrdulica con fecha de 4 de octubre de
2013.

Quinto.- El documento técnico debidamente diligenciado fue remitido a la
Demarcacién de Costas de Tenerife del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y
Marino con fecha de 7 de noviembre de 2013. Esta Direccién General de la Costa y el
Mar emite informe con fecha de 26 de diciembre de 2013.

Sexto.- El documento técnico debidamente diligenciado fue remitido al Ministerio de
Defensa con fecha de 7 de noviembre de 2013.

Séptimo.- En cumplimiento del apartado cuarto del aludido acuerdo de la Junta de
Gobierno de la Ciudad, de fecha de 29 de julio de 2013, y de la Resolucion de 28 de
diciembre de 2006, por la que se hace publico el acuerdo de la COTMAC de 20 de
diciembre de 2006, relativo a la aprobacion definitiva del documento de referencia para
la elaboracion de los Informes de Sostenibilidlad Ambiental de los Instrumentos
Urbanisticos de Desarrollo, el documento técnico debidamente diligenciado fue
remitido a:
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a.- WWW Adena, con fecha de 28 de enero de 2014.

b.- Plataforma en Defensa del Puerto, con fecha de 29 de enero de 2014,

¢.- Consejo Insular de Aguas de Tenerife, con fecha de 27 de enero de 2014,

d.- Presidencia del Gobierno, Viceconsejeria de Turismo, con fecha de 28 de enero de
2014.

e.- Cabildo Insular de Tenerife, con fecha de 27 de enero de 2014.

f.- Consejeria de Sanidad, con fecha de 29 de enero de 2014,

g.- Consejeria de Empleo, Industria y Comercio, con fecha de 31 de enero de 2014,

h.- Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas, con fecha de 27 de enero de
2014.

i.- Consejeria de Obras Piblicas, Transporte y Politica Territorial, con fecha de 28 de
enero de 2014 y el expediente administrativo debidamente diligenciado a la Direccién
General de Ordenacién del Territorio de la misma Consejeria, con fecha de 31 de marzo
de 2014,

J.- Consejeria de Educacion, Universidades y Sostenibilidad, con fecha de 27 de enero
de 2014.

k.- WWW Adena, con fecha de 3 de febrero de 2014.

1.- Ministerio de Fomento, con fecha de 28 de enero de 2014.

.- Ministerio de Industria, Energia y Turismo, Secretarfa de Estado de
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién, con fecha de 28 de enero de
2014.

m.-. Federacion Ben-Magec, con fecha de 28 de febrero de 2014,

n.- ATAN, con fecha de 4 de febrero de 2014.

Sexto.- De todas las anteriores Administraciones intervinientes respecto del Informe de
Sostenibilidad Ambiental han emitido informe el Ministerio de Industria, Energia y
Turismo con fecha de 19 de febrero de 2014 y el Ministerio de Fomento con fecha de 8
de abril de 2014. Del resto de las Administraciones no ha habido pronunciamiento
expreso, habiendo transcurrido los plazos legalmente previstos para la emision de los
mismos, por lo que éstos han de ser considerados emitidos con carécter de favorables; a
excepcion de la Federacion Ben Magec cuyo plazo finaliza el préximo dia 25 de abril de
2014 al habérseles notificado mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
y a la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial, cuyo plazo
finaliza el proximo dia 27 de mayo de 2014.

Y para que asi conste ante la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife y a los
efectos que correspondan, expide la presente en Santa Cruz de Tenerife a catorce de
abril de dos mil catorce.
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\
DONA LUISA ESTHER DEL TORO VILLAVICENCIO, }ECRETARIA
DELEGADA DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, ‘

, \
CERTIFICA: Que como ampliacion al Certificado emitido con fecha de 14 de abril de
2014 y visto nuevamente el expediente promovido por la Autoridad Portuaria de Santa
Cruz de Tenerife relativo a la Revisién del Documento del Plan Especial del Puerto de

\
Santa Cruz de Tenerife; son de exponer y recoger las siguientes consideraciones:

Primero.- El Area de Proyectos Urbanos, Infraestructuras, Obras y Servicios Publicos,
Servicio de Gestién y Control de Servicios Publicos, emitié informe con fecha de 20 de
marzo de 2014; informe del que se dio traslado a la Autoridad Porruana con fecha de 15
de abril de 2014.

Segundo.- Asimismo, el Servicio Administrativo de Planeamiento del Cabildo Insular
de Tenerife, con fecha de 21 de abril de 2014, emitié informe con caricter de
condicionado; del que se dio traslado a la Autoridad Portuaria con fecha de 29 de abril
de 2014. ;

Tercero.- El Ministerio de Fomento con fecha de 2 de abril de 2014 emite informe no
formulando ninguna observacion o alegacién en el marco de las competencias que
ostenta; del que se dio traslado a la Autoridad Portuaria con fecha de‘ 7 de mayo de
2014.

Cuarto.- La Consejerfa de Obras Publicas, Transporte y Politica Terntﬂ:rlal da traslado
del acuerdo adoptado por la COTMAC con fecha de 28 de abril de 2014 por virtud del
cual se acuerda informar favorablemente de manera condicionada. |

. |
Quinto.- Asimismo, la Federacién Ben Magec en el tiempo conferido no ha formulado
alegaciones al respecto.

Y para que asi conste ante la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerlfe y a los
p ocho de mayo

efectos que correspondan, expide la presente en Santa Cruz de Tenerife
de dos mil catorce.
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ADENDA: CORRECCION ERRORES MATERIALES

Después de entregado por el equipo redactor a la Autoridad Portuaria el dia 10 de junio
de 2014 el Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife para su aprobacion en Consejo
de Administracién celebrado el dia 12 de junio de 2014, se han advertido una serie de errores
materiales en el documento. Dado que estos errores no pueden considerarse como
sustanciales, se podra continuar la tramitacion administrativa del expediente del Plan Especial.

Sin embargo, y con el fin de mejorar el documento y como complemento a la
documentacion integrante del Plan Especial, se adjunta la presente adenda, en la que se
relacionan los errores materiales detectados en los distintos documentos (excluyendo errores
ortograficos, gramaticales o correcciones de estilo), asi como aportandose la subsanacion de
los mismos.

MEMORIA DE INFORMACION

- Pag. 65: Se incorpora el siguiente parrafo en relacion al Plan Territorial Especial de
Ordenacién del Paisaje de Tenerife:

“[...] La aprobacién de este instrumento de ordenacion ha sido recientemente anulada por el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias. [...]”

- Pag. 66: Se elimina el ultimo parrafo del epigrafe 5.7, por ser una instruccién propia de la
Memoria de Ordenacion, no de Informacion.

- Pag. 116: Se incorporan los planos adjuntos al informe evacuado por la Direccién General
de Aviacién Civil y se alude a las servidumbres de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la
navegacion aérea VOR/DME de la Cruz de Taborno, y por el contrario se elimina el plano y
se actualiza la referencia al Radio Faro No Direccional NDB_TX ubicado en la zona del
Palmetum (instalacién fuera de servicio), quedando el texto en el sentido siguiente:

“l...] Las Servidumbres Aeronauticas se encuentran reguladas conforme a la Ley 48/60 de
21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24
de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por el
Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n° 218 de 11 de septiembre) y por Real Decreto
1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre); por el Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n® 118, de 17 de mayo).

Por otra parte, se habran de respetar las nuevas Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de Tenerife conforme al Real Decreto 2025/1976, de 30 de julio (B.O.E. n° 210, de 1 de
septiembre); la propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del
aeropuerto de Tenerife Norte, aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 5 de
septiembre de 2001 (B.O.E. n° 219, de 12 de septiembre), definidas en base al Decreto de
Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil
Internacional; El ambito del Plan Especial no se encuentra afectado por las servidumbres de
la instalacién radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea VOR/DME de La Cruz de
Taborno, establecidas conforme al Real Decreto 2033/1986, de 28 de junio (B.O.E. n° 237,
de 3 de octubre).

En cuanto a la instalacién radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea NDB_TX (situada
en el Palmetum), fue retirada por la administracion competente en la enmienda AMDT 13/11,
con fecha de efectividad 9 de febrero de 2012, y no se ha previsto el uso de esa parcela
como emplazamiento de ninguna otra instalaciéon sujeta a Servidumbres Aeronauticas. Por lo
tanto, no es necesario aplicar ninguna servidumbre aeronautica asociada a esta instalacion.
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Se adjuntan planos de Servidumbres Aeronauticas aportados por la Direcciéon General de
Aviacién Civil. “[...]
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MEMORIA DE ORDENACION

- Se observa un error en el paginado, dado que el capitulo 1. ANTECEDENTES debe
comenzar en la pagina 3 y no la pagina 1, de acuerdo al indice del documento.

- Pags. 5: Se corrigen dos errores materiales, el indicado en el punto 2.1 del Acuerdo de la
COTMAC relativo al indebido uso de las siglas PUEP para el Plan Especial del Muelle de

Enlace, y otro relativo a que el PUEP no tiene consideracion de plan especial, quedando tal
y como sigue:

“T..]
- El Plan Especial del Muelle de Enlace fue aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en sesién celebrada el dia 20 de enero de 2006.

- El Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios (PUEP) del Puerto de Santa Cruz de Tenerife,
fue aprobado mediante Orden FOM 2493/2006, de 13 de julio. [...]”

- Pags. 6: Se completan los antecedentes de tramitacion de la revisiéon del Plan Especial,
aportando dos parrafos suplementarios que quedan tal y como sigue:

“[...] Se emiten los siguientes informes por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife respecto
al expediente del Plan Especial del Puerto: por la Direccién Técnica de Urbanismo (con fechas
19 y 22 de julio de 2013), por el Servicio de Control y Gestién Medioambiental (con fecha 22 de
julio de 2013) y por la Seccién de Régimen Juridico (con fecha 23 de julio de 2013). Se establece
que en el documento que se elabore una vez completado el tramite de informacién publica, se
deberan subsanar los reparos y atender las recomendaciones puestas de manifiesto.

El documento del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife fue aprobado inicialmente
mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife,
en sesion celebrada el dia 29 de julio de 2013. [...]”

- Pag. 11: Sobre la documentacion aportada del proyecto de la nueva Terminal de pasajeros,
se sustituye parte de la misma al objeto de definir con mayor precisidon el mencionado
edificio, aportandose los alzados y plano de urbanizacién del Proyecto de Ejecucién (en
lugar de los incluidos previamente, que correspondian al Proyecto Basico), asi como planos
de distribucién de las plantas baja, entreplanta y primera (en lugar de plano previamente

aportado de Referencias de Carpinteria). La mencionada informaciéon se aporta a
continuacion.
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- Pag. 25: Se corrige el error material relativo al contenido del capitulo 5, desglosado en siete
apartados que quedan tal y como sigue:

“T..]

5. Sistema de usos comunitarios y espacios libres publicos
6. Sistema de infraestructuras vinculadas al Ciclo del agua.
7. Edificaciones y elementos protegidos. [...]”

- Pag. 30: Se completa la descripcion de los usos compatibles en la zona de uso almacenes
de la Darsena de Los Llanos y se corrige la descripcion de los usos a contemplar una vez
desaparezca la actividad portuaria por su pérdida de funcionalidad (de manera analoga a lo
ya contemplado en la correspondiente ficha del area funcional), quedando tal y como sigue:

“[...] asi como del uso comunitario (en las subcategorias de uso depotrtivo, recreativo y cultural),
en sintonia con los usos comunitarios contemplados en las areas funcionales adyacentes.

Una vez desaparezca la actividad portuaria por su pérdida de funcionalidad, se podra considerar
el desarrollo de los usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad en los términos establecidos
por la legislacion sectorial de puertos. [...]”

- Pag. 32: Se completa la relaciéon de usos compatibles de la parcela de uso Nautico-
Deportivo vinculada al trafico de grandes yates, quedando tal y como sigue:

“[...] se consideran compatibles los usos terciarios de puesto de venta, kioscos y terrazas, bar-
cafeteria y restaurante, ademas de en la modalidad de local de ocio y espectaculos. [...]”

- Pag. 38: Se completa la descripcidn de la ordenacién propuesta en relaciéon a la parcela de
la cementera:

“[...] En la parcela de la fabrica de cemento, no se permite aumentar la capacidad de produccién
de las actuales instalaciones, autorizandose sélo aquellas obras que se requiera ejecutar para
adaptarse a las exigencias de la legislacion sectorial o ambiental de aplicacion. [...]”

- Pag. 52: Se corrige el cuadro n° 4, donde la unidad del resultado final expresado es el
numero de plazas de aparcamiento y no metros cuadrados.

- Pags. 55-56: Se aportan textos aclaratorios sobre el esquema del ciclo integral del agua
vinculado al Puerto, relativos al vinculo entre el texto de la Memoria y los Planos de
Ordenacién que definen el mencionado esquema, y sobre el desarrollo de la red de agua
regenerada, respectivamente:

“...] A continuacién se exponen los planteamientos de ordenacién de dichos sistemas
hidraulicos, agrupandolos por su afinidad en los apartados Abastecimiento y Riego, y
Saneamiento y Drenaje, y definidos graficamente en los planos O-5.1 a 5.3 de Red de
abastecimiento, O-6.1 a 6.3 de Red de saneamiento y O-7.1 a 7.3 de Red de drenaje de aguas
pluviales (que en todo caso tienen caracter de esquema susceptibles de ajuste, en su caso, en
los correspondientes proyectos que los definan). [...]”

“[...] El riego de espacios libres y limpieza de viales (150 m3/dia) se prevé realizarlo conectando
con la red municipal de riego de agua regenerada de Santa Cruz, a medida que ésta se vaya
ampliando. Ante la posibilidad de que no se pueda disponer de agua regenerada procedente de
la red municipal en la totalidad del ambito portuario, se dejara previsto el suministro a partir de la
red de agua potable. [...]”

Pag. 57: Se aporta referencia a la sentencia judicial relativa a la delimitaciéon del BIC en el
entorno de Valleseco, quedando tal y como sigue:

“[...] entorno declarado Bien de Interés Cultural (area parcialmente incluida dentro del ambito
remitido a Plan Especial Complementario). No obstante, cabe considerar al respecto que el
Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, por el que se declara el mencionado BIC, ha sido
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declarado nulo por sentencia de 20 de mayo de 2014 del Tribunal Superior de Justicia (Sala de
lo Contencioso-Administrativo, Seccion 22, Procedimiento Ordinario n°® 13/2013). [...]”

NORMAS URBANISTICAS

- Pag. 40: En la Disposicion Adicional 4® y sobre las Servidumbres Aeronauticas de
aplicacién, se corrige un error material detectado en el apartado 1 y se elimina en el
apartado 2 la referencia a las servidumbres de la instalacion radioeléctrica de la Cruz de
Taborno, y ademas se indica expresamente el plano de ordenacion de aplicacion, quedando
tal y como sigue:

“[...] modificado por el Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n® 218 de 11 de septiembre) y
por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre); por el Real
Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto) y por el Real Decreto
297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n°® 118, de 17 de mayo) [...]”

“[...] - Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas,
reflejadas en el plano de ordenacion O-11[...]”

- Pag. 46: En la Disposicién Transitoria 42, apartado 1, se corrige un error material relativo al
planeamiento al que ha de ser acorde el presente Plan Especial, quedando tal y como
sigue:

“[...] - siempre y cuando no estén expresamente prohibidos por la legislacion sectorial y sean
acordes con el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios — [...]”

ORGANIZACION DE LA GESTION PUBLICA DEL PLAN. INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

- Pags. 4 y 9: Se matiza que el soterrado de la Via del Litoral es obra ya finalizada, quedando
tal y como sigue:

“[...] la Via del Litoral en el tramo frente a la Plaza de Espafia (ya finalizada y en
funcionamiento) [...]”

- Pag. 5: El parrafo relativo al deber de tramitar y aprobar las actuaciones financiadas a cargo

de la Autoridad Portuaria dentro del correspondiente plan de empresa se traslada al final del
epigrafe 2.

MEMORIA DE LA INFORMACION PUBLICA

- Pag. 3: Se corrige un error material relativo al nimero de alegaciones que se estiman
parcialmente, quedando tal y como sigue

“l...] De las 20 alegaciones estudiadas, una (1) se estima totalmente, diez (10) se estiman
parcialmente y nueve (9) se desestiman [...]”

- Pag. 29: Se corrige un parrafo con un error material relativo al nimero del apartado de la
Memoria de Ordenacion al que se hace referencia, quedando tal y como sigue:

“[...] Sobre las alusiones habidas (...) en el apartado 5.3.B de la Memoria de Ordenacién [...]”

- Pag. 31: Se corrige un error material relativo al nimero del apartado de la Memoria de
Informacién quedando tal y como sigue:

“[...] En la Memoria de Informacién, en su capitulo 5.7 se incluye el andlisis del mencionado
PTEO/[...]”
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- Pag. 33: Se actualiza la informacion relativa al estado de tramitaciéon del “Codigo de
Conducta Ambiental ESPO” del Puerto, quedando tal y como sigue:

“[...] Asimismo, la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife ha aprobado recientemente
el “Cédigo de Conducta Ambiental” (aprobado por la Asamblea General de la organizacion
europea de Puertos Maritimos -ESPO-), documento igualmente de obligado cumplimiento.

[.r

MEMORIA DE LA INFORMACION PUBLICA (ANEXO I: ALEGACIONES)

- Pag. 22: En la Alegacién n® 7, se amplia la documentacion en la que se incluiran las
infraestructuras sefaladas (incluyendo los planos de ordenacion), redaccién que queda tal y
como sigue:

“[...] Se considera factible acceder a lo solicitado, para lo que se propone incorporar en los
planos de informacién y ordenacion la representacion grafica de las siguientes conducciones
de vertido que se ubican dentro del ambito portuario. Todo ello sin perjuicio de las
autorizaciones que sea necesario obtener, y considerando que no es competencia del Plan
Especial la regulacion de la zona de aguas del Puerto. [...]”

- Pag. 50: En la Alegacién n° 14, se corrige la referencia a la D.T. 1 de las Normas
Urbanisticas, quedando tal y como sigue:

“[...] seria de aplicaciéon, en su caso, lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de las
Normas Urbanisticas del Plan Especial, relativa a las edificaciones y usos existentes en
situacién de disconformidad con la ordenacién establecida. [...]”

- Pag. 68: En la Alegacion n° 19, se corrige un error material relativo al nimero del apartado
de la Memoria de Informacién, quedando tal y como sigue:

“[...] (cuyo contenido se analiza en el capitulo 5.7 de la Memoria de Informacién, en particular
en cuanto a su afeccion al ambito portuario). [...]”

PLANOS

- Se corrigen y aportan los planos 1.3 y 0.6 (Red de saneamiento), en relaciéon a correccion
de la pag. 22 de la Memoria de Informacién Publica (Anexo I: Alegaciones).

- Se corrige y aporta el plano O.5 (Red de abastecimiento), subsanando la omisién de
algunas acometidas y conducciones (tramo de agua desalada hasta el barranco de La Lefa
y pequeio tramo de abastecimiento en la Darsena de pesca), asi como un error en la
leyenda detectado en el plano O.5-3.

- Se corrigen y aportan los planos O-7 (Red de drenaje de aguas pluviales), subsanando la
omision de los imbornales de aguas pluviales en varias areas funcionales.

En Santa Cruz de Tenerife, junio de 2014

Fdo.: Coderch, Estudio de Urbanismo y Arquitectura, SLP






,& Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
@ de Tonorit Adenda II: Modificaciones derivadas de Informes Sectoriales y del
gty Acuerdo de la COTMAC de 24-7-2014

PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO

DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

ADENDA II:
MODIFICACIONES DERIVADAS DE INFORMES
SECTORIALES Y DEL ACUERDO DE LA COTMAC
DE 24 DE JULIO DE 2014

Septiembre 2014






A Autoridad Portuari . .
@ He S/ o Tonente! Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife

) Adenda II: Modificaciones derivadas de Informes Sectoriales y del
Puertos de Tenerife

> Acuerdo de la COTMAC de 24-7-2014

iNDICE
1. OBJETO Y ANTECEDENTES ... .ottt e e e e e e e e et e e e e e e e eetaan s 1
2. INFORMES EMITIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS .....coeieeeeeeeeeeeeeeeaen 3
2.1. Cabildo INSUIAr A& TENEII{E ......ceee e e e e e e e e e 3
2.2. Consejo Insular de Aguas de TeNerife ... 6

3. ACUERDO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
DE CANARIAS DE 24 DE JULIO DE 2014......o e 13

ANEXO

PLANOS
- Planos de Informacion
E =1/4.000
-21al-2.3 Red de abastecimiento y riego
I-3.1a1-3.3 Red de saneamiento
-4.1al-4.3 Red de drenaje y cauces
- Planos de Ordenacion
E =1/2.000
0-21a27 Usos Pormenorizados
E =1/4.000
0-51ab53 Red de abastecimiento y riego

0-6.1a6.3 Red de saneamiento
O-71a7.3 Red de drenaje y cauces






P e Fortuata Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
) Puertos de Tenerif Adenda II: Modificaciones derivadas de Informes Sectoriales y del
~—— Acuerdo de la COTMAC de 24-7-2014

1. OBJETO Y ANTECEDENTES

La presente Adenda tiene por objeto realizar las subsanaciones necesarias al
documento técnico del PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (en
adelante, PEPSC) establecidas en el Acuerdo de la COTMAC de 24 de julio de 2014, asi como
la contestacion y, en su caso, subsanacion de los aspectos contemplados en aquellos informes
sectoriales evacuados con posterioridad a la redaccion del documento de Memoria de
Informacién Publica del PEPSC (Junio 2014), y a los efectos de su aprobacion definitiva.

Se reproducen a continuacion los antecedentes habidos hasta la fecha en relacién con
la tramitacion del PEPSC:

1.

Con fecha 14 de junio de 1995, el Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife,
aprobé definitivamente el Proyecto Refundido del Plan Especial del Puerto de Santa
Cruz de Tenerife.

El Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en sesion celebrada el 21 de
abril de 1995 acord6 aprobar definitivamente el proyecto del Plan Especial del Parque
Maritimo.

El 22 de noviembre de 1996 el Ayuntamiento aprobé definitivamente una modificacion
del Plan Especial del Parque Maritimo que alteraba las zonas D y F con el objeto de
integrar el proyecto del Auditorio aprobado por el Cabildo Insular de Tenerife en mayo
de 1996.

Por Orden del Ministerio de Fomento, n°® 2493 de fecha 13 de julio de 2006, se aprobd
el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Santa Cruz de Tenerife
procediéndose a su publicaciéon en el Boletin Oficial del Estado, n°® 181 de 31 de julio
de 2006.

En sesion extraordinaria celebrada el 19 de diciembre de 2007, el Consejo Rector de
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife,
aprobd inicialmente el Proyecto de Revision del PEPSC, asi como su sometimiento a
informacién publica por el plazo de un mes. Dicho acuerdo, fue publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de fecha 30 de abril de 2008.

Posteriormente, mediante Orden de 28 de junio de 2012, de la Consejeria de Obras
Publicas y Politica Territorial se produjo el archivo de las actuaciones del expediente
del PEPSC. Dicha Orden fue publicada en el Boletin Oficial ce Canarias, n° 136 de 12
de julio de 2012.

El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife,
aprob6 el 24 de octubre de 2012, el PEPSC junto con el correspondiente Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

En sesién celebrada el 11 de julio de 2013, el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, acord6é tener por formulado
nuevamente el documento de Revision del PEPSC y remitirlo al Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife para proseguir su tramitacion reglamentaria.

En sesion celebrada el 29 de julio de 2013, la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife, acordd, entre otros extremos, aprobar inicialmente el
documento de Revisién del PEPSC asi como someterlo a informacion publica por el
plazo de dos meses. Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
n® 112, de fecha 26 de agosto de 2013, en el Boletin Oficial de Canarias n° 176, de
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

fecha 12 de septiembre de 2013, asi como en el periédico La Opinién el 20 de
septiembre de 2013.

La Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC, en sesion celebrada el 22 de abiril
de 2014, acordd informar el documento de Revision del PEPSC en sentido
condicionado a la subsanacion de determinadas deficiencias asi como el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

La COTMAC, en sesion celebrada el 28 de abril de 2014, acordd informar el
documento de Revision del PEPSC en los mismos términos que la Ponencia
Occidental de 22 de abril de 2014.

El Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, en
sesion celebrada el 12 de junio de 2014, acord6 tener por formulados el documento
técnico del PEPSC (incluida la Propuesta de Memoria Ambiental y la Memoria de
Informacién Publica) y la continuacion de su tramitacion reglamentaria.

La Autoridad Portuaria de Portuaria de Santa Cruz de Tenerife presenta el 12 de junio
de 2014 ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, el documento técnico del PEPSC
(incluida la Propuesta de Memoria Ambiental y la Memoria de Informacién Publica).

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesion ordinaria
celebrada el 27 de junio de 2014 acordd, entre otros extremos, tomar conocimiento
del nuevo documento técnico elaborado tras la informacion publica y la emision de
informes sectoriales, asi como, remitir el documento técnico del PEPSC (incluida la
Propuesta de Memoria Ambiental y la Memoria de Informacion Publica) y el
expediente administrativo, al Cabildo Insular y a la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, a los efectos de la emision de informe
preceptivo que previene el articulo 24 y 84 del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

La Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC, en sesion celebrada el 18 de julio de
2014, acordd aprobar la Memoria Ambiental de la Revisién del PEPSC en los mismos
términos en que fue propuesta, asi como informar en sentido favorable a la Revision
del PEPSC.

La COTMAC, en sesion celebrada el 24 de julio de 2014, acordé informar el
documento de Revision del PEPSC en los mismos términos que la Ponencia
Occidental de 18 de julio de 2014, si bien realizando una consideracion al respeto de
la futura adaptacién del PEPSC al proyecto de la via del Litoral.
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2. INFORMES EMITIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS

Segun escrito remitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife (de fecha 27 de agosto de 2014), ademas de los
informes relativos al tramite de consulta e incluidos en la Memoria de Informacion Publica del
PEPSC (junio 2014), con posterioridad se han evacuado los siguientes informes al documento
del PEPSC.

1. Cabildo Insular de Tenerife (16 de julio de 2014)
2. Consejo Insular de Aguas de Tenerife (24 de julio de 2014)

Por ultimo, y tal y como se ha expuesto en los apartados 15 y 16 de los antecedentes del
PEPSC, la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial dio traslado del acuerdo
adoptado por la COTMAC con fecha 24 de julio de 2014, en virtud del cual se acuerda APROBAR
la MEMORIA AMBIENTAL de la Revisién del PEPSC en los términos en que ha sido propuesta,
asi como INFORMAR en sentido FAVORABLE la Revision del PEPSC (aspectos que se analizan
posteriormente en el epigrafe 3 de esta Adenda).

2.1. CABILDO INSULAR DE TENERIFE

El Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién ordinaria
celebrada el dia 7 de abril de 2013 acord6 informar con caracter condicionado la Revision del
PEPSC del documento de Julio 2013. La sintesis del contenido del cuerpo del informe asi
como su contestacion, fue incluida en el apartado 3.5 de la Memoria de Informacion Publica del
PEPSC del documento de Junio 2014.

Posteriormente, el Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de Tenerife, en
sesion ordinaria celebrada el dia 30 de junio de 2014 acord6 informar la Revisién del PEPSC
(documento Junio 2014) de conformidad con lo contenido en el cuerpo de dicho acuerdo
(documento con registro de salida n® 36.771 del Cabildo Insular de Tenerife, de fecha 16 de
julio de 2014).

Se ha emitido informe por las siguientes areas de la Corporacion Insular:

a) Sobre la adecuacion al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT), informe
emitido por el Servicio Técnico de Planes Insulares con fecha 26 de junio de 2014.

b) En relacion con las competencias insulares en materia de Patrimonio Histérico,
informe emitido por el Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico.

c) Sobre la adecuacion al PTEO de Infraestructuras del Tren del Sur (PTEOITS),
documento de aprobacioén inicial, informe emitido por Metropolitano de Tenerife SA
de fecha 19 de junio de 2014.

f) En relacidon a las competencias en materia de movilidad, informe emitido por el
Servicio Administrativo de Movilidad.

h) En relacién con las competencias insulares en materia de Medio Ambiente, informe
FAVORABLE emitido por el Servicio Administrativo de Medio Ambiente.

- Se realizan una serie de valoraciones relativas a los cambios operados en el
documento de Junio 2014 respecto al de Julio 2013. En particular, en cuanto al cardcter
de recomendacion de las determinaciones del PTESVAM en el ambito portuario, y que en
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consecuencia de ello se han introducido unos pequerios ajustes en la solucidén viaria
propuesta en el entorno del Muelle de Enlace. Se indica que seria recomendable que las
soluciones presentes y futuras no menoscaben la deseada vinculaciéon de la ciudad con
el mar y el desarrollo de las actividades propuestas.

En cuanto a las determinaciones del PTESVAM en el ambito portuario, se remite este
punto al apartado segundo del capitulo 3. ACUERDO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS DE 24 DE JULIO DE 2014 de esta Adenda.

Sobre la vinculacion de la ciudad con el mar, se reitera lo ya expuesto en la contestacion
al informe previo del Cabildo, en cuanto a que la ordenaciéon propuesta en este ambito por el
PEPSC desarrolla el proyecto ganador del concurso de ideas convocado al efecto en el ambito de
la Plaza de Espafia (del que resultd ganador el presentado por el estudio HERZOG & DE
MEURON, ARCHITEKTEN AG), cuyo objetivo principal no es otro que la apertura de la ciudad al
mar (como detalladamente se desarrolla en la Memoria de Ordenacion del PEPSC).

Consideraciones en materia de Patrimonio Historico

- Se reitera el condicionante de garantizar la proteccion del antiguo almacén de la
Autoridad Portuaria situado al final de la Avenida Francisco La Roche.

Tal y como se argumentaba en la contestacion al informe previo del Cabildo, y en aras
de la mayor coordinaciéon posible entre ambos documentos del PEPSC y Plan General de
Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, los inmuebles protegidos por sus valores patrimoniales
en el ambito del primero son exactamente los mismos que los incluidos en el catdlogo de
proteccion municipal del segundo (documento que recientemente ha sido aprobado
definitivamente), careciendo de sentido que la proteccion del patrimonio de ambos documentos
sea diferente.

Por otra parte, se reitera que dicho inmueble esta afectado por la prevista modificacion
del viario estructural de la ciudad (Via del Litoral) en este ambito, en base a determinaciones
del PTESVAM y de la Revision del Plan General de Ordenacion, que el PEPSC reproduce en
este ambito. Todo ello considerando que precisamente éste Ultimo aspecto (el deber de futura
adaptacién del PE al contenido del PTESVAM vy ejecucion de la Via del Litoral) es cuestion
especificamente establecida por el Acuerdo de la COTMAC de 24 de julio de 2014 (ver capitulo
3 de esta Adenda).

- Se reitera el condicionante de garantizar la conservacién del inmueble localizado en la
parcela frente al Nautico por sus valores patrimoniales.

Tal y como se argumentaba en la contestacion al informe previo del Cabildo, dicho
inmueble tampoco esta incluido en el catalogo municipal, justificandose su no inclusién como
inmueble protegido en analogos términos a lo indicado en el epigrafe precedente para el
antiguo almacén.

- Se indica que se debe matizar la alusion a la sentencia del TSJC de 20 de mayo de 2014
por el que se declara la nulidad del Decreto 89/2012, de 22 de noviembre, en el que se
declara Bien de Interés Cultural, con categoria de Sitio Histoérico, a favor del Conjunto de
muelles, almacenes, varaderos y Puente del Barranco y Playa de Valleseco, en tanto que
recurrible ante el Tribunal Supremo.

El PEPSC se limita a constatar tal declaraciéon de nulidad por el TSJC, sin realizar mas
valoraciones al respecto. Cabe recordar que la ordenacion del PEPSC en dicho ambito
conserva la delimitacién de dicho BIC y su entorno de proteccion asi como la remisién, en su
caso, al correspondiente Plan Especial de Proteccion (sin perjuicio de que, en supuesto de
sentencia firme de anulacion del BIC, se deduce que tales determinaciones quedarian sin
efecto).
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Consideraciones en materia de Movilidad

- Se reiteran las conclusiones en materia de Movilidad del informe previo del Cabildo, en
cuanto al analisis de los planes territoriales relativos al transporte publico promovidos
por el Cabildo Insular, la prevision por el PTEOTT de una red de carril bus urbano en la
Avenida de Anaga, el deber de incluir en el estudio de movilidad la caracterizacién de los
viajes producidos (transporte publico y privado, bicicleta, peatonal, etc.), las actuaciones
de relaciéon directa entre la llegada de pasajeros y las principales terminales de
transporte, o el incentivo de usos de transporte sostenible.

En relacién con los planes territoriales mencionados, tal y como se indico en la
Memoria de Informacién Publica del PEPSC (Junio 2014), en la Memoria de Informacién se ha
incluido un andlisis sucinto de sus objetivos y determinaciones, toda vez que se estima que
estas no revisten incompatibilidad con la ordenacion propuesta desde este PEPSC (los PTE de
Ordenacién de Infraestructuras del Tren del Norte y de Ordenacion del Transporte de Tenerife
fueron en su dia informados por la Autoridad Portuaria, y por Puertos del Estado y la Autoridad
Portuaria, respectivamente). Todo ello considerando que ninguno de ellos ha sido aun
aprobado definitivamente (PTE Ordenacion del Infraestructuras y Dotaciones del Sistema
Tranviario en el area metropolitana — aprobado definitivamente si bien inicialmente su
modificacién -, PTE Ordenacion de Infraestructuras del Tren del Norte — aprobado inicialmente
-, ¥ PTE de Ordenacion del Transporte de Tenerife — aprobado inicialmente), y que en cualquier
caso los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica no podran incluir determinaciones
que supongan una interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de
explotacion portuaria.

No obstante, para mayor claridad de lo previamente expuesto, se complementara la
Memoria de Informacion en el sentido siguiente:

En el capitulo 5.2. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE
INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES DEL SISTEMA TRANVIARIO EN EL AREA
METROPOLITANA EN TENERIFE, sobre el PTEO aprobado definitivamente:

En este documento, en su capitulo 7.Descripcion de la red elegida, se establece que la misma
estara formada por tres lineas de transporte: Linea 1 (Santa Cruz-La Laguna-Los Rodeos), Linea
2 (La Cuesta-Taco) y Linea 3 (Recinto Ferial- Anaga-Prolongacién a Las Teresitas). [...]

Segun el plano “Estudios para una red de Metro Ligero” (a escala 1:50.000), el primer tramo de la
Linea 1 discurre en paralelo al recinto portuario (fuera de su ambito), que se describe como
sigue:

Desde la estacion de guaguas discurriendo por Bravo Murillo hasta llegar a la Plaza de la
Iglesia de la Concepcion donde se coloca en el eje vertical Calle Imeldo Seris - Angel
Guimera - Rambla Pulido. [...]

En cuanto a la Linea 3, discurre en paralelo al recinto portuario a partir de la interseccion de la
Rambla con la Avenida de Anaga, tal y como sigue:

Esta linea inicia su recorrido en las inmediaciones del Recinto Ferial (permitiendo este inicio
la futura prolongacién de la linea hasta Ahaza) y discurre por Avenida de la Salle hasta
cruzar por el puente General Galceran de Barranco de Santos.

A continuacién se incorpora a la calle Méndez Nufez y atravesando el centro de la ciudad
desemboca en la Rambla General Franco a la altura del cuartel Almeyda para conectar con
la Avenida Anaga.

En este punto también es posible la prolongacion de la linea hasta Las Teresitas por la
carretera de acceso a San Andrés. [...]

Y sobre su modificacion aprobada inicialmente:
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Esta modificacién alude a las ampliaciones de la Linea 1 hasta Los Rodeos y de la Linea 2 hasta
La Gallega y otras modificaciones de alineaciones. Este documento carece de normativa, y no
hay referencia alguna a la Linea 3.

En el capitulo 5.6. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE
INFRAESTRUCTURAS DEL TREN DEL NORTE (APROBACION INICIAL), se afadira lo
siguiente:

Segun el plano de ordenacién de Planta General, ninguna de las siete alternativas contempladas
discurre dentro del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

En el capitulo 5.8. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL
TRANSPORTE DE TENERIVE (APROBACION INICIAL), se afiadira lo siguiente:

En la Memoria de Ordenacioén, el desarrollo del modelo de ordenacién propuesto no incluye
ninguna disposicion especifica relativa al Puerto de Santa Cruz de Tenerife, careciendo ademas
este documento de Normativa. En el entorno portuario, este plan prevé la implantacion de una
red de carril bus urbano en la Avenida de Anaga (fuera del ambito del Plan Especial),
considerando ademas entre las actuaciones previstas de ampliacion del Tranvia Metropolitano la
eventual implantacién de la Linea 3 (desarrollada graficamente a 1:25.000 y con un trazado
diferente al establecido en el PTEO del Sistema Tranviario previamente analizado en el capitulo
5.2 de este documento).

Sobre la caracterizacion de los viajes producidos, y en particular respecto al transporte
publico, modos “blandos” de transporte e incentivacion del transporte sostenible, se remite a lo
ya informado en la Memoria de Informacion Publica del documento de Junio 2014, por cuanto
estos movimientos (transporte publico y peatonal) son escasamente relevantes en la mayor
parte del puerto (estando incluso restringidos en muchas de sus areas por razones de
seguridad y operativa portuaria), y en cuanto a que las actuaciones previstas en las terminales
de pasajeros mas significativas del ambito portuario (situadas en el Muelle de Ribera en la
Darsena de Anaga y en el Muelle de Enlace) comprenden tanto zonas de intercambio para
modos de transporte publico como amplios espacios para el transito de modos blandos.

2.2. CONSEJO INSULAR DE AGUAS DE TENERIFE

El Consejo Insular de Aguas de Tenerife (Area de Infraestructura Hidraulica) emite
informe con fecha 24 de julio de 2014 (r.s. n°® 5024 de 25 de julio de 2014 y r.e. n° E-GEN-
2014/4010 de la misma fecha).

El informe se evacua en sentido CONDICIONADO “motivado por el contenido
insuficiente que consta en el mismo respecto al andlisis del Ciclo Funcional del Agua, el cual
debe subsanarse en el sentido de las determinaciones contenidas en el cuerpo del transcrito
informe”, ademas de oftras determinaciones complementarias relativas a los informes
preceptivos y autorizaciones administrativas que deba otorgar el Consejo Insular de Aguas en
el ejercicio de sus competencias.

En relacion con los aspectos relativos al Ciclo Funcional del Agua contenidos en el
PEPSC que requieren subsanacion, éstos se articulan entorno a cuatro bloques tematicos:

Respecto al Drenaje Territorial

- No se representan los cauces existentes pertenecientes al Inventario Oficial de Cauces.

Se aportan en el Anexo I: Planos de esta Adenda los planos especificamente
vinculados al Sistema de Infraestructuras del Ciclo Funcional del Agua, a escala 1/4.000: los
planos de informacién y ordenacion de Red de abastecimiento y riego (I-2.1 a I-2.3 y O-5.1 a
5.3, respectivamente), Red de saneamiento (I-3.1 a I-3.3 y O-6.1 a 6.3) y Red de drenaje y
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cauces (I-4.1 a l-4.3 y O-7.1 a 7.3). Todos los planos incluyen la representacion de los cauces
del Inventario Oficial del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, ademas de oftras
subsanaciones que se analizan mas adelante.

Igualmente, se aportan los planos de Usos Pormenorizados (0-2.1 a O-2.7), a escala
1/2.000, incluyendo la referida representacion de los cauces incluidos en el Inventario Oficial.

En el documento que se apruebe definitivamente, la representacion de estos cauces se
incluird también en los planos de ordenaciéon de Ambito de Aplicacién (O-1.1), Areas
Funcionales (O-1.2), Parametros de la edificacion (O-3.1 a 3.7) y de Red Viaria y espacios
libres (0O-4.1 a 4.7).

- La definicién de la red de drenaje de pluviales es insuficiente: no se definen las
cuencas de aportacion, las caracteristicas descriptivas de las redes ni los puntos de
desagiie a cauce.

Tal y como se ha expuesto previamente, esta red se define graficamente en los planos
de informacién y ordenacion de Red de drenaje y Cauces (I-4.1 a 1-4.3 y O-7.1 a 7.3,
respectivamente), y descriptivamente en el apartado 5.6.B. SANEAMIENTO Y DRENAJE de la
Memoria de Ordenacion, que para mejor comprension se extracta y adjunta de manera integra
a continuacion de la contestacion al apartado de subsanaciones del informe del CIATF.

Estudio de Riesgo Hidraulico

- No se ha elaborado el Estudio de Riesgo Hidraulico cuya disponibilidad se considera
imprescindible en el marco del PE del Puerto de Santa Cruz.

El “Estudio de Riesgo Hidraulico” se incorporard como Anexo independiente al
documento técnico del PEPSC, adjuntandose junto a esta Adenda.

En la Memoria de Ordenacion del documento que se apruebe definitivamente, en el
capitulo 6. JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES EN EL
DOCUMENTO DE ORDENACION se afade un segundo epigrafe, quedando con el siguiente
contenido:

6.2. ESTUDIO DE RIESGO HIDROLOGICO

Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe previo en relacién con el riesgo hidrolégico, derivado
del informe sectorial del Consejo Insular de Aguas, se ha establecido la necesidad de realizar un
Estudio de Riesgo Hidrolégico en el que especificamente, y en los términos establecidos en
dicho informe, se habra de:

“[...] determinar — entre los presentes en el ambito portuario — los Servicios Esenciales
vinculados al Puerto determinando las Infraestructuras Estratégicas (aquellas en las que
descansa el funcionamiento de los servicios esenciales) y las Infraestructuras Criticas
(aquellas de entre las anteriores que carecen de alternativas en caso de inutilizacion).

Asi, debera determinarse la fiabilidad — en términos probabilisticos (periodo de retorno...) —
de los referidos Servicios Esenciales y habilitar el modelo de respuesta adecuado que la
garantice frente a fenémenos hidrometeorolégicos adversos”.

En consecuencia, se habran de cumplir las medidas correctoras contempladas en el referido
Estudio de Riesgo Hidrologico, que se incluye como Anexo al documento técnico del Plan.

Respecto al Suministro de Aqua

- En base a los requerimientos del Plan Hidrolégico, el Puerto debiera contar con
autonomia de reserva de almacenamiento para 5 dias (10.000 m?), si bien la Autoridad
Portuaria podra justificar el déficit virtual de reserva de almacenamiento con la
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activacion de otros almacenamientos municipales en las proximidades del espacio
portuario.

La justificacion de la reserva de almacenamiento se realiza en el apartado 5.6.A.
ABASTECIMIENTO Y RIEGO del extracto de la Memoria de Ordenacion que se adjunta.

Respecto al Saneamiento de Aguas Residuales y su reutilizacion

- La documentacién aportada resulta insuficiente para clarificar la situacion existente y la
prevista, y la definicion de la red de saneamiento es insuficiente (no se definen cuencas
ni las caracteristicas descriptivas de las redes).

Esta red se define graficamente en los planos de informacién de Red de saneamiento
(I-3.1 a 1-3.3) y de ordenaciéon de Red de saneamiento (O-6.1 a 6.3), clarificando la situacién
existente y prevista y definiendo las cuencas de saneamiento. En cuanto a la descripcion de la
red y de sus caracteristicas, se aporta en el apartado 5.6.B. SANEAMIENTO Y DRENAJE de la
Memoria de Ordenacién adjunto.

Se aporta a continuacion el extracto de la Memoria de Ordenacién que comprende el
capitulo 5.6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS VINCULADAS AL CICLO FUNCIONAL DEL
AGUA, a incluir en el documento del PEPSC que se apruebe definitivamente.

5.6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS VINCULADAS AL CICLO FUNCIONAL
DEL AGUA

El ambito de actuacioén se encuentra situado en el litoral del municipio de Santa Cruz de Tenerife,
en un entorno caracterizado por un clima semiarido, con escasez de recursos hidricos y
precipitaciones medias, pero con la presentacion en ocasiones de lluvias de caracter torrencial.

Es por ello necesario llevar a cabo un analisis integrado del Ciclo Funcional del Agua vinculado al
ambito portuario, en el que considere el conjunto de los recursos y usos del agua, y se plantee el
equilibrio entre los mismos, y a las infraestructuras sobre las que se sustenta dicho ciclo.

Los recursos hidricos que participan de dicho ciclo son de origen atmosférico (aguas de lluvia),
subterraneo (aguas subterraneas), y supefficial costeros (aguas marinas). Respecto a los usos
del agua, estos vienen dados por los distintos servicios portuarios y actividades vinculadas, y
otros usos existentes y que se plantea desarrollar en el area portuaria, los cuales se pueden
integrar y concretar, a los efectos del analisis de los usos del agua, segun la relacién aportada en
el apartado 5.2 precedente.

Al efecto de dar respuesta a las distintas necesidades de uso del agua de estas actividades
portuarias, se ha procedido a diferenciar dentro del Ciclo Funcional del Agua entre los sistemas
de abastecimiento de agua potable, riego de areas verdes con aguas regeneradas, saneamiento
de aguas residuales, y drenaje de aguas pluviales, teniendo presente en cada uno de ellos la
necesidad de preservar el buen estado cuantitativo y cualitativo de los recursos hidricos. A
continuacion se exponen los planteamientos de ordenaciéon de dichos sistemas hidraulicos,
agrupandolos por su afinidad en los apartados Abastecimiento y Riego, y Saneamiento y
Drenaje, y definidos graficamente en los planos de ordenacién O-5.1 a 5.3 de Red de
abastecimiento y riego, 0-6.1 a 6.3 de Red de saneamiento y O-7.1 a 7.3 de Red de drenaje y
cauces (que en todo caso tienen caracter de esquema susceptibles de ajuste, en su caso, en los
correspondientes proyectos que los definan).
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ESQUEMA DEL CICLO FUNCIONAL DEL AGUA
VINCULADO AL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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CALIDADES DE LAS AGUAS:

C-1 R.D. 140/2003, de 7 de febrero por el que se establecen los criterios sanitarios de calidad del agua de consumo humano
C-2 R.D. 1620/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas
C-3 Ordenanzas de Vertido del Puerto de Santa Cruz de Tenerife

C-4 Decreto 174/1994, de 29 de julio, Reglamento de Control de Vertidos para la proteccion del DPH

C-5 Objetivos de calidad de las aguas de mar receptoras
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A. ABASTECIMIENTO Y RIEGO

Dentro de este apartado se incluyen los sistemas de abastecimiento y riego teniendo en cuenta
en cada uno de ellos las instalaciones correspondientes al abastecimiento de agua potable y
extincién de incendios, y riego de zonas verdes y limpieza de viales, respectivamente.

Las necesidades de abastecimiento seran cubiertas bien con recursos hidricos procedentes de la
red de abastecimiento municipal de Santa Cruz de Tenerife, bien con agua desalada procedente
de la Estacién Desaladora de Agua de Mar (EDAM) del Puerto con una capacidad de produccion
de 1.000 m¥dia, ampliable a 2.000 m*/dia, cumpliendo la calidad (C-1) conforme al Real Decreto
140/2003, de 7 de febrero por el que se establecen los criterios sanitarios de calidad del agua de
consumo humano. El riego de areas ajardinadas y limpieza de viales se prevé llevarlo a cabo
mediante el uso de agua regenerada, cumpliendo la calidad (C-2) que establece el Real Decreto
1620/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las
aguas depuradas, procedente de la red municipal de riego de Santa Cruz de Tenerife.

Las necesidades futuras de agua potable para el suministro de las actividades portuarias y
actividades vinculadas, asi como atraques de buques y otros usos, se estiman en unos 2.000
m?/dia, procediendo a su almacenamiento en los depositos de agua potable de Barranco de La
Lefia, de 6.300 m? ubicado a la cota 95 m, y de Dique del Este, de 2.214 m?® situado a la cota 36
m. Las aducciones a dichos depdsitos se llevaréan a cabo a partir de la red de abastecimiento
municipal de Santa Cruz, y mediante impulsion del agua desalada en la EDAM del Puerto a
gestionar por la propia Autoridad Portuaria, que también dispondra un depdsito de 1.311 m? con
lo que capacidad de almacenamiento conjunta se sitia en los 9.825 m3 cerca de los 5 dias de
reserva propia de almacenamiento, si bien la conexién del sistema de abastecimiento del Puerto
a la red municipal, que cuenta con importantes elementos de almacenamientos proximos al area
portuaria e interconectados a los depdsitos portuarios, garantiza el suministro del Puerto en caso
de fallo de algunas de las aducciones habituales del mismo.

El riego de espacios libres y limpieza de viales (150 m3/dia) se prevé realizarlo conectando con la
red municipal de riego de agua regenerada de Santa Cruz, a medida que ésta se vaya
ampliando. Ante la posibilidad de que no se pueda disponer de agua regenerada procedente de
la red municipal en la totalidad del &mbito portuario, se dejara previsto el suministro a partir de la
red de agua potable.

Con caracter general las distintas infraestructuras de abastecimiento y riego que sean necesarias
para el desarrollo de actividades futuras en el ambito portuario seran concretadas por los
proyectos de detalle de dichas actividades. Las caracteristicas de estas infraestructuras
cumplirdn las normativas de disefio vigentes. Igualmente, su dimensionamiento debera ser tal
que pueda dar servicio a la actividad prevista, asi como garantizar que en caso de suministro
desde la red publica, ésta tenga la capacidad suficiente y no se afecte a otros servicios.

Asimismo, dadas las caracteristicas de los usos que se pueden realizar en el ambito del Puerto,
cada uno de los nuevos proyectos que se propongan conllevara un analisis especifico de los
recursos hidricos que requiere, asi como la viabilidad técnica y ambiental de contar con dichos
recursos.

B. SANEAMIENTO Y DRENAJE
En este punto se incluyen los sistemas de saneamiento y drenaje, considerando las instalaciones
de recogida, tratamiento y vertido de aguas residuales de origen doméstico e industrial en el

primero, y procedentes de la escorrentia superficial en el segundo.

Las redes de saneamiento y drenaje previstas son de caracter separativo, estando definidas por
el origen de sus efluentes:

- Aguas de escorrentia supetrficial

- Aguas residuales domésticas e industriales
Las aguas de escorrentia superficial, junto con las de cubierta de las edificaciones y las
escorrentias exteriores a las parcelas, seran recogidas por la red de pluviales de la urbanizacion

del Puerto mediante arquetas de acometida, imbornales y/o cunetas, obras de toma, efc., que
verteran al subsuelo cumpliendo la calidad (C-4) contemplada en el Decreto 174/1994, de 29 de
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julio, Reglamento de Control de Vertidos para la proteccion del Dominio Publico Hidraulico, o a
colectores por gravedad dispuestos bajo los viales que desaguan en el mar, y en algtn caso
conectados a los encauzamientos de cauces que discurren por la zona, cumpliendo los objetivos
de calidad de las aguas marinas receptoras (C-5).

Al efecto de analizar el riesgo hidraulico en el Area del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, se
incluye como Anexo al presente documento el correspondiente Estudio de Riesgo Hidraulico, al
objeto de determinar las areas que pudieran verse afectadas por avenidas o inundacion
ocasionadas por aportaciones de escorrentia externas al ambito portuario, asi como la
escorrentia propia del interior del Puerto. A partir de las areas de peligrosidad y su contraste con
las de vulnerabilidad, se han determinado las zonas de riesgo a eliminar mediante el
planteamiento de medidas correctoras.

La red de saneamiento interior de aguas residuales domésticas e industriales, constituida por
arquetas, colectores y pozos estancos dispuestos bajo los viales portuarios, recogera los
efluentes procedentes de los servicios portuarios y actividades vinculadas (unos 900 m¥d),
incorporandolas, mayoritariamente mediante bombeo (equipos de bombeo sumergibles de paso
integral —con equipos de reserva y grupo electrogeno-, y conducciones de impulsion de PEAD
discurriendo bajo los viales portuarios), a la red de saneamiento municipal de Santa Cruz de
Tenerife, cumpliendo en todo momento la calidad (C-3) contemplada en las Ordenanzas de
Vertido del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

Las aguas de rechazo procedentes de la EDAM del Puerto (3.000 m¥d) se verteran al subsuelo
de la explanada de la Darsena de Pesca, cumpliendo en todo momento la calidad (C-4)
contemplada en el Decreto 174/1994, de 29 de julio, Reglamento de Control de Vertidos para la
proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

Las infraestructuras de saneamiento y drenaje que sean necesarias para el desarrollo de
actividades futuras en el ambito del Puerto seran definidas por los proyectos de detalle de dichas
actividades. Las caracteristicas de estas infraestructuras cumpliran las normativas de disefio
vigentes. Igualmente, su dimensionamiento debera ser tal que pueda dar servicio a la actividad
prevista asi como garantizar que en caso de conexion a las infraestructuras publicas de
saneamiento y drenaje, ésta tenga la capacidad suficiente y no se afecte a otros servicios.

Las aguas producidas por los diferentes procesos industriales a desarrollar dispondran, si fuese
preciso para el cumplimiento de la calidad que demandan las Ordenanzas de Vertido, de un
tratamiento especifico que debera concretarse en los proyectos de detalle y en su
correspondiente procedimiento de autorizacién ambiental.

Planes de desarrollo y de Ejecucion Material de Planeamiento / Determinaciones
complementarias

- Los planes de desarrollo / instrumentos de ejecucion material que ultimen las
determinaciones del ambito del Plan Especial deberan contar con informe del Consejo
Insular de Aguas.

- El informe se emite sin perjuicio de los informes preceptivos / autorizaciones /
concesiones administrativas que deba otorgar el CIATF, entre las que se incluyen obras
a ejecutar en cauces y en zonas anexas, depositos de almacenamiento de capacidad
superior a 1.000 m? de mas de 5 m de altura o destinados al servicio de terceros,
instalaciones para el tratamiento de agua residual o la reutilizacién de aguas residuales
depuradas.

Sobre el planeamiento de desarrollo contemplado en este PEPSC (Planes Especiales
Complementarios y Estudios de Detalle), se remite a lo ya dispuesto en las Normas Urbanisticas
del PEPSC (art. 8), por cuanto éste sera objeto de tramitacion independiente en aplicacion de la
legislacién urbanistica vigente:
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Art. 8. Desarrollo de la ordenacion

1. En aquellas areas en que este Plan Especial no establece la ordenacién pormenorizada se
habra de tramitar un Plan Especial una vez se establezcan y acuerden los objetivos y
necesidades a contemplar en el mismo. Estos Planes Especiales tendran el caracter de
complementarios a la ordenacion establecida por este Plan Especial.

2. La ordenacion contenida en este Plan Especial se desarrollara a través de Estudios de
Detalle, en los ambitos que asi se determina y segun las instrucciones que se establecen al
respecto.

En relacion con los instrumentos de ejecucion material, en los articulos 9 y 10 de las
Normas Urbanisticas se establecen los requisitos necesarios a cumplimentar por los Proyectos
de Urbanizacién asi como los de Edificacion y/o de instalaciones en el ambito portuario, cuya
redaccién se modifica en el sentido siguiente:

Sobre las obras a ejecutar en cauces y en zonas anexas, la redaccion del articulo 9.2
de las Normas Urbanisticas queda tal y como sigue:

Art. 9. Proyectos de Urbanizacion

2. Para las obras que se ejecuten en los cauces y desembocaduras de los barrancos (y zonas
anexas sujetas a algun tipo de limitacion en su uso por la normativa basica o sectorial
vigente) se solicitara de forma previa el preceptivo informe al Consejo Insular de Aguas,
contemplando el correcto encauzamiento de los mismos.

El articulo 10 de las normas ya establece con caracter general la tramitacion de los
proyectos de edificacion y/o de Instalaciones de acuerdo con la normativa basica y sectorial
vigente. No obstante, con caracter especifico y sobre los proyectos de instalaciones de
infraestructuras vinculadas al ciclo funcional del agua a ejecutar en el ambito portuario, este
articulo se complementa con un segundo apartado, quedando tal y como sigue:

Art. 10. Proyectos de Edificacion y/o de Instalaciones

1. Para la ejecucion de las obras de edificacion e instalaciones debera tramitarse
necesariamente el correspondiente proyecto de ejecucion, de acuerdo a la normativa basica y
sectorial vigente, asi como a las Ordenanzas Municipales, en su caso.

2. Para la ejecuciéon de instalaciones de depdsitos de almacenamiento de agua para
abastecimiento (de capacidad superior a 1.000 m® de mas de 5 m de altura y los destinados
al servicio de terceros), la ejecucion de cualquier instalacion para el tratamiento del agua
residual o la reutilizacion de aguas residuales depuradas, se debera contar con el preceptivo
informe, autorizacién y/o concesién administrativa a otorgar por el Consejo Insular de Aguas.
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3. ACUERDO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS DE 24 DE
JULIO DE 2014

PRIMERO. Sobre la Memoria Ambiental (Art. 27.1.c D 55/2006)

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sesién
celebrada el dia 24 de julio de 2014 en su sede de Santa Cruz de Tenerife, adoptd, entre otros,
el Acuerdo de APROBAR la MEMORIA AMBIENTAL de la Revision del Plan Especial del
Puerto de Santa Cruz de Tenerife en los términos en que ha sido propuesta.

En consecuencia, y de acuerdo a lo determinado en el Informe Propuesta de 18 de julio
de 2014, apartado “Consideraciones a la Evaluacion Ambiental”, epigrafe “Conclusiones”, el
documento técnico del PEPSC que se apruebe definitivamente habra de contemplar los
siguientes aspectos:

- Las determinaciones ambientales expuestas en el apartado 6 del documento, deberan
ser incorporadas al documento técnico del Plan Especial del Puerto.

Se justificara la inclusion de estas medidas en la Memoria de Ordenacién en el capitulo
6. JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES EN EL
DOCUMENTO DE ORDENACION, subcapitulo 6.1. MEMORIA AMBIENTAL E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD, medidas que se trasladaran, en su caso, a los correspondientes
documentos técnicos (Normas Urbanisticas, Fichas de las Areas Funcionales, Ordenanzas de
Edificaciéon o de Urbanizacion, Plan de Vigilancia Ambiental, etc.), quedando la redaccion tal y
como sigue:

- MEMORIA AMBIENTAL: MEDIDAS AMBIENTALES EN FASE PREOPERACIONAL Y DE OBRAS

A tenor de la evaluacion de las consecuencias ambientales derivadas de determinaciones del plan
especial, se adjuntan a continuacion las medidas ambientales correctoras y de seguimiento que se
han integrado en la Disposiciéon Adicional Segunda de las Normas Urbanisticas agrupandose en
base a los referidos bloques tematicos (excepto las cuestiones relativas al bloque “patrimonio”,
incluidas en otro articulo):

1. Biodiversidad

- La selecciéon de las especies vegetales se realizara en base a las caracteristicas fisicas
del ambito portuario, recomendandose la utilizacion de las especies indicadas en el
apartado “a) Biodiversidad” de la Memoria Ambiental, asi como los criterios de distribucion,
plantacion y riego establecidos.

- En el caso de que una especie vegetal de porte singular y merecedora de conservacion se
viera afectada por una obra, se procedera a su trasplante a otras zonas verdes del ambito
portuario o del municipio, segun los criterios de ftrasplante y riego establecidos en el
apartado “a) Biodiversidad” de la Memoria Ambiental.

- La tierra vegetal, al ser un recurso natural escaso, en el caso de ser necesario su retirada,
se procedera a su reutilizacion en otras zonas verdes o, en su caso, en alguna obra de
jardineria autorizada. Se atendera a los criterios de retirada, manejo, almacenamiento,
conservacién y tratamiento de la tierra vegetal establecidos en el apartado ‘“a)
Biodiversidad” de la Memoria Ambiental.

2. Paisaje

- Los espacios libres previstos en la ordenacién deberan estar vegetados a los efectos de
lograr una adecuada integracion paisajistica en el entorno portuario.
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- Se recomienda que en las zonas ajardinadas en donde sea necesario el
acondicionamiento de paredes, muros que salven desniveles visibles, etc., se realicen o
forren con piedra (roca basaltica).

3. Residuos y vertidos

- Durante la fase de obra, los residuos asimilables a urbanos generados por el personal
laboral seran debidamente recogidos en recipientes comunes especificamente dispuestos,
trasladandolos diariamente hasta los contenedores dispuestos en la zona de servicio del
puerto para su retirada por gestor autorizado. Los residuos inertes de la construccion y
demolicion que se pudieran generar seran tratados por gestor autorizado. Los residuos
peligrosos generados en las obras seran gestionados cumpliendo estrictamente con la
normativa vigente (gestion por gestor autorizado, tiempo de almacenamiento temporal en
obra, etiquetado, etc.), debiendo estar almacenados en area debidamente acondicionada
(superficie impermeabilizada, sobre cubetos de retencién, con protecciéon frente a
inclemencias meteorolégicas, eftc.).

- Se tomaran las medidas necesarias para evitar que los vertidos accidentales puedan
llegar al litoral; Los cambios de aceites de la maquinaria se realizaran en la medida de lo
posible en un taller homologado o en su caso en ‘parque de maquinaria” habilitado a tal
efecto con el suelo impermeabilizado; El almacenamiento de estos residuos peligrosos se
ajustara a lo que indique la normativa vigente, debiendo acondicionarse una zona para su
almacenamiento temporal. Todo ello en las condiciones establecidas en el apartado “d)
Vertidos” de la Memoria Ambiental.

4. Atmosfera

- Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas durante la ejecucion de obras
(demolicién, urbanizacién, edificacion, etc.) se evitaran o minimizaran mediante la
realizacién de riegos superficiales (de acopios de material, superficies de rodadura, carga
para su transporte a vertedero, efc.). Estos riegos correctores como norma general se
aplicaran tres veces al dia, y cuantas veces fuese necesario si las condiciones climaticas
asi lo requiriesen, hasta su retirada a vertedero. Podran realizarse con agua marina.

- La entrada y salida de camiones se efectuara de manera gradual con el objeto de evitar
afecciones al trafico urbano. Los camiones circularan con la carga tapada con un toldo

- Los vehiculos y maquinaria de obras mantendran sus motores en buen estado de
funcionamiento con el fin de evitar emisiones gaseosas innecesarias (SOz2, NOx, CO, etc.) a
la atmosfera.

Sobre las medidas correctoras a modificar del Programa de Vigilancia Ambiental en relacion con la
avifauna, y en particular con el charran comun (Sterna hirundo), el apartado “a) Biodiversidad”
quedan con el siguiente contenido:

- Introducciéon gradual de las actividades mas intensas de las obras para permitir la
redistribucién espacial de la avifauna urbana existente en zonas verdes.

- En el caso de observacion de nidos de “Sterna hirundo” durante el periodo de nidificacion,
se realizara un seguimiento ambiental del mismo con el objeto de minimizar potenciales
afecciones asociadas a las obras que la Autoridad Portuaria pudiera estar desarrollando en
su entorno.

En cuanto a las medidas correctoras sobre el patrimonio, se integran del siguiente modo en el
articulo 14.f de las Normas Urbanisticas:

f) Edificaciones catalogadas.

Se contemplan los edificios y espacios incluidos en el Catélogo de Proteccion del Plan General
de Ordenacioén o declarados como Bien de Interés Cultural. Las determinaciones de aplicacion
a estos elementos seran las establecidas en dicho Catalogo, siendo de aplicacién en cualquier
caso las determinaciones establecidas en la legislacion de patrimonio.
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Las medidas ambientales relativas a la fase preoperacional y de obras de urbanizacién incluidas
en el apartado “b) Paisaje” (relativa a la condiciones del mobiliario urbano: homogeneidad de
disefio, colores, formas, etc.), y en el apartado “e.3) Emisiones luminicas” (relativa a las
caracteristicas de las luminarias a emplear: proyeccion del haz de luz por debajo del plano
horizontal tangente al punto mas bajo de la luminaria, procurar su instalacion sin ninguna
inclinacion e inclusién de sistema de control de flujo luminoso), se habran de integrar en las
“Ordenanzas de Urbanizacion de los Puertos”, documento actualmente vigente en el ambito
portuario en aplicacion de la DA 12 de las Normas Urbanisticas.

La medida correctora incluida en el apartado “b) Paisaje” (relativa a la integracion paisajistica de
las nuevas edificaciones), se debera incluir en las correspondientes Ordenanzas de Edificacion, a
formular en las condiciones establecidas en la DT 22 de las Normas Urbanisticas.

El resto de medidas correctoras incluidas en el referido capitulo de la Memoria Ambiental incluidas
en el apartado “b) Paisaje” (relativas a la seguridad vial, a las labores de educacion ambiental y al
acondicionamiento final de ambitos donde se hayan ejecutado obras), asi como las incluidas en el
apartado “e.2) Emisiones de ruidos”, seran igualmente de obligado cumplimiento.

MEMORIA AMBIENTAL: MEDIDAS AMBIENTALES EN FASE OPERATIVA

Las medidas correctoras incluidas en el referido capitulo de la Memoria Ambiental, epigrafe “A)
Zona de Servicio del Puerto”, en los apartados “a) Biodiversidad” (relativas a la conservaciéon de
plantaciones, retirada de los ejemplares de rabo de gato, control de especies introducidas y
mantenimiento de la calidad del agua marina), “b) Paisaje” (sobre el mantenimiento y limpieza de
las infraestructuras portuarias y ajardinamientos), “c) Residuos” (gestién de residuos y campafia de

retirada de residuos), “d) Vertidos”, “e) Atmoésfera” (Calidad del aire) y “f) Patrimonio” (Valores
patrimoniales), seran de obligado cumplimiento y deberan integrarse en la operativa portuaria.

En cuanto a las medidas de caracter especifico para determinados ambitos del puerto y
contempladas en el epigrafe “B) Areas funcionales”, se establecen las siguientes medidas
especificas en las correspondientes fichas del area funcional.

Medidas de caracter especifico:
- Area Funcional de Dérsena de Los Llanos (para el Area Ajardinada)

Se deberan plantar arboles de porte a fin de formar una adecuada pantalla vegetal entre la
Déarsena de Los Llanos y la Avenida Maritima.

- Area Funcional de Darsena de Anaga

En toda obra dentro de este ambito que afecte a superficie con adoquin tradicional, se
procedera a la retirada de los mismos, y acopio temporal en un lugar seguro, para su posterior
reutilizacién en la misma obra, o, en su caso, en cualquier otro sector portuario.

El resto de medidas correctoras sobre areas funcionales concretas comprende varias actuaciones
especificas de mejora ambiental, siendo de obligada ejecucién y localizadas en los ambitos de El
Bufadero (apartado “Paisaje”, sobre la restitucién de la capa de rodadura, y apartado “Atmosfera’,
sobre la limpieza periédica de la superficie del Dique del Este) y Cueva Bermeja (apartado
“Paisaje”, sobre la retirada de escombros en parcelas existentes y sobre la limpieza periddica de
polvo en el entorno de la cementera).

- A la vista de lo expuesto en la pdgina 14 del documento, en relacién con la emisién de
ruidos, también se deben incorporar las conclusiones del Anexo V del Informe de
Sostenibilidad (evaluacién de los niveles de ruido ambiental originados por el Puerto de
Santa Cruz de Tenerife).

Se justificara la inclusion de estas medidas en el mencionado subcapitulo 6.1 de la

Memoria de Ordenacion, quedando la redaccion tal y como sigue:
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- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, ANEXO V: EVALUACION DE LOS NIVELES DE
RUIDO AMBIENTAL

Las consideraciones incluidas en este Anexo del Informe de Sostenibilidad Ambiental se deberan
integrar en el Plan de Gestion del ruido ambiental del Puerto de Santa Cruz de Tenerife. Los
aspectos ambientales mas relevantes observados en el referido Anexo son las actividades de
carga y descarga de buques de chatarra, la valoracion del impacto acustico de nuevas
operaciones, la definicién de especificaciones acusticas, la comprobacién de la emisién de focos
una vez en marcha y la actualizacién de forma periédica del estudio de ruido ambiental.

SEGUNDO. Sobre el Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (Art. 84.4
D55/2006)

En la misma sesion de la COTMAC también se acordd INFORMAR en sentido
FAVORABLE la Revision del Plan Especial del Puerto, si bien considerando lo siguiente:

- Las conexiones previstas en el Plan Especial son provisionales en los puntos de
encuentro con las vias que contempla el PTESVAM y se revisara en ese punto el
planeamiento para lograr ese encaje cuando se apruebe el proyecto de la via del Litoral.

En relacion a este aspecto, en la Memoria de la Informaciéon Puablica del documento de
Revision del PEPSC (Junio 2014), en su apartado 3.5 ya se argumentaba lo siguiente:

Sobre las alusiones habidas respecto a las determinaciones del PTESVAM, tal y como se detalla
en el apartado 5.3.B de la Memoria de Ordenacion, se indica que: “[...] en aquellos puntos donde
las conexiones al sistema viario afecten o limiten la operatividad del Puerto, se ha optado por
mantener los actuales puntos de acceso, que podran reconsiderarse en un futuro mediante el
consenso entre las administraciones publicas implicadas”. Todo ello considerando que la
Disposicion Adicional Tercera del mencionado PTESVAM establece que: “Las disposiciones
relativas al ambito “Via Litoral” previsto en el indicado PTESVAM en la parte que transcurra por el
espacio portuario, cumplirén las determinaciones de la legislacion estatal en materia de puertos”.

Por otra parte, y tal como se argumentaba en el 5.3.B de la Memoria de Ordenacién del
PEPSC en relaciéon con las conexiones al sistema viario previstas por el PTESVAM en
colindancia con el ambito portuario:

Dichos puntos de acceso se representan en los planos de ordenacion correspondientes y de
forma esquematica a través de la siguiente relacion:

- El acceso principal al area de la Darsena de Los Llanos y a la via de servicio se realiza junto al
Auditorio desde la Avenida de La Constitucion.

- El acceso al Muelle Norte desde la Avenida de Anaga se realiza mediante rotonda adaptando
la solucién planteada tanto en la Revision del Plan General como en el Plan Territorial
Especial de Ordenacion del Sistema Viario. Este acceso es de caracter exclusivo para el
propio Muelle Norte y el edificio de aparcamientos en su caso. Cuando se aborde la
modificacion del trazado de la red viaria estructural de la ciudad, se debera garantizar la
prolongacién de la via de acceso al edificio de aparcamientos hasta su conexién con el tramo
soterrado de la via de servicio del puerto.

- Sobre el acceso al Litoral de Valleseco, se recoge en los planos con caracter indicativo la
rotonda situada en la Autovia de San Andrés mediante la que se enlaza con el tunel de la Via
de Cornisa que atraviesa el Area Funcional de La Alegria, de acuerdo con las
determinaciones de la revision del Plan General y del Plan Territorial Especial de
Ordenacioén del Sistema Viario del area metropolitana de Tenerife.

Por tanto, el caracter de provisional aludido en el Acuerdo de la COTMAC se de
entender aplicable exclusivamente a los accesos previstos en el &mbito del Area Funcional de
la Darsena de Los Llanos. En consecuencia, en la ficha de la mencionada Area Funcional, se
incluira la siguiente instruccion:
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- Las conexiones viarias previstas son provisionales en los puntos de encuentro con las vias que
contempla el PTESVAM, debiendo revisarse en ese punto el planeamiento para lograr ese
encaje cuando se apruebe este tramo del proyecto de la via del Litoral.

En Santa Cruz de Tenerife, septiembre de 2014

Fdo.: Coderch, Estudio de Urbanismo y Arquitectura, SLP
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