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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AREA DE GOBIERNO DE SERVICIOS TERRITORIALES
GERENCIA DE URBANISMO

GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYTO.
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

. I MAY 201

RS

Adjunto les remito copia del acuerdo adoptado po

Medio Ambiente de Canarias COTMAC, celebrada el 28 de abril de 2014 y regi

Direccién Técnico Juridico
Seccion de Régimen Juridico
Ref: 2012004604 aag

\
PUERTOS DE TENERIFE ‘
AUTORIDAD PORTUARIA §/C DE TENERIFE
AVENIDA FRANCISCO LA }ROCHE 49
38001 SANTA CRUZ DE TI%NERIFE

Santa Cruz de Tenerife, a 9 de mayo de 2014

r la Comision de Ordenaciin del Territorio y
tro de entrada de

fecha 08.05.2014, y copia de Certificado emitido por la Secretaria Delegadayde esta Gerencia
Municipal de Urbanismo de fecha 08.05.2014, relativo a la Revisién del Plan Especial del Puerto de
da.

Santa Cruz de Tenerife, a los efectos que correspon

Gerencia Municipal de Urbanismo J
Avda. 2 de Mayo n° 40 — CP 38071 Santa Cruz de Tenerife — Teléfono 922 012 312/313 i Fax 922 013 923
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\
DONA LUISA ESTHER DEL TORO VILLAVICENCIO, }ECRETARIA
DELEGADA DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, ‘

, \
CERTIFICA: Que como ampliacion al Certificado emitido con fecha de 14 de abril de
2014 y visto nuevamente el expediente promovido por la Autoridad Portuaria de Santa
Cruz de Tenerife relativo a la Revisién del Documento del Plan Especial del Puerto de

\
Santa Cruz de Tenerife; son de exponer y recoger las siguientes consideraciones:

Primero.- El Area de Proyectos Urbanos, Infraestructuras, Obras y Servicios Publicos,
Servicio de Gestién y Control de Servicios Publicos, emitié informe con fecha de 20 de
marzo de 2014; informe del que se dio traslado a la Autoridad Porruana con fecha de 15
de abril de 2014.

Segundo.- Asimismo, el Servicio Administrativo de Planeamiento del Cabildo Insular
de Tenerife, con fecha de 21 de abril de 2014, emitié informe con caricter de
condicionado; del que se dio traslado a la Autoridad Portuaria con fecha de 29 de abril
de 2014. ;

Tercero.- El Ministerio de Fomento con fecha de 2 de abril de 2014 emite informe no
formulando ninguna observacion o alegacién en el marco de las competencias que
ostenta; del que se dio traslado a la Autoridad Portuaria con fecha de‘ 7 de mayo de
2014.

Cuarto.- La Consejerfa de Obras Publicas, Transporte y Politica Terntﬂ:rlal da traslado
del acuerdo adoptado por la COTMAC con fecha de 28 de abril de 2014 por virtud del
cual se acuerda informar favorablemente de manera condicionada. |

. |
Quinto.- Asimismo, la Federacién Ben Magec en el tiempo conferido no ha formulado
alegaciones al respecto.

Y para que asi conste ante la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerlfe y a los
p ocho de mayo

efectos que correspondan, expide la presente en Santa Cruz de Tenerife
de dos mil catorce.
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N/Ref. P.06- AC 28/04@614
(Exp.2014/0650)

s

Ayuntamiento de S/C de Tenerife

MIVRIOE Y

32040342
201 4044033 GMU

06-05-2014 12:04 CREYGAR

ASUNTO: PLAN ESPEGIAL uE uriveNACION DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE. EXPTE. 2014/0650.

Ayurltamiento ge SC de y‘il'enerife

C/Viera y Clavijo, 46
38004 SC de Tenerife

Adjunto remito Acuerdo adoptado por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias - COTMAC- celebrada en fecha 28 de abril de 2014 relativo al
expediente arriba citado, a los efectos oportunos.

En Santa Cruz de Tenerife, a fecha de firma.

La Secretaria de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

PA. José Ramon Baudet Naveros
Jefe de Seccién del Servicio de Apoyo a la COTMAC

Edificio de Usos Miiltiples I, planta 6°, Avda. Anaga n°35
Tels. 922,922.454 - Fax. 922,475 986
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE
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de Canarias Transportes y Politica Territorial
Secretarfa General Técnica

+
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E Gobierno Consejerta de Obras Publicas,

Ayuntamiento de S/C de Tenéirife

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE. INFORME ART. 11

TRLOTENC AL DOCUMENTO Y AL INFORME DE 07613302563033011170
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL T.M. SANTA CRUZ DE 2014044033 GMU |

TENERIFE. EXPTE. 2014/0650 06-05-2014 12:04 CREYGAE

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en la sesion celebrada el 28 de
abril de 2014, en su sede de Santa Cruz de Tenerife, adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO:

|
PRIMERO. De conformidad con lo previsto en el articulo 27.1.b) en relacién con el 33 d‘pl Reglamento de

Procedimientos de los Instrumentos de Ordenaci6n del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, asi como en el articulo 10.1.b) de la Ley 9/2006, de gb de abril, sobre
Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, INFORMAR en
sentido favorablemente el Informe de Sostenibilidad Ambiental de la Revision del Plan ‘t)ecial del Puerto
de Santa Cruz de Tenerife (EXP. 2014/0650), CONDICIONADO a que se subsanen las siguientes
observaciones:

1. Sobre la descripcién y andlisis de alternativas:

En el Area funcional de La Alegrfa se proponen dos alternativas de la siguiente for‘ma:

|
“La parcela del edificio de viviendas en primer término se califica como uso terciario de oficinas,
permitiendo mantener la edificacién actual y, en su caso, materializando la edificabilidad restante
en el patio interior. Como alternativa, se podrd desarrollar la edificabilidad en tipologia de
edificacién abierta con una altura méxima de 22 plantas”.

Se sefiala asimismo que,
en ambos casos, es
necesario ordenar la
volumetria  resultante
e un Estudio de
Ambas
les son  muy
diferentes desde el punto
Ee vista de la volumetria
enerada y sus
; 2 g = =afecciones en el paisaje,
por lo que deben ser evaluadas ambientalmente en el Informe de Sostenibilidad, con el fin de
conseguir la solucién més idonea desde el punto de vista de la integracién paisajistica. Este aspecto
resulta de mayor importancia si se tiene en cuenta la proximidad al Parque Rural de Anaga.

T

2. Sobre las medidas correctoras:

En cuanto a la proteccién de la fauna, el ISA propone una introduccién gradual de las actividades
més intensas de la obra para permitir una redistribucién espacial y temporal de las especies
existentes en las 4reas ajardinadas més cercanas. Se considera necesario, ademds, adoptar medidas
en el mismo sentido para la especie Sterna hirundo, presente en varios enclaves del espacio

portuario.
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Gobierno
de Canarias

Consejerfa de Obras Pdblicas,
Transpertes y Politica Territorial

Secretarfa General Técnica

SEGUNDO. De conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, y en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos| de Ordenacién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR en
sentidlo FAVORABLE, la Revisi6n del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (EXP.
2014/0650), en su fase de Aprobaci6n Inicial, CONDICIONADO a que se subsane lo siguiente:

1. Normativa:

2. Errores materiales:

La Disposicion Adicional Quinta referente al Plan Especial del Parque Maritimo, dado que
establece una ordenacion, para el 4rea funcional, que estara vigente hasta tanto se apruebe la
Revision del Plan Especial del Parque Maritimo, debe reflejarse en la normativa como Disposicién
Transitoria.

Se han detectado los siguientes errores materiales que deberén subsanarse con el fin de dotar de una mayor

coherencia al documento:

2.1.En la pégina 5 de la Memoria de Ordenacion, se utilizan las siglas PUEP para referirse al Plan
Especial del Muelle de Enlace cuando corresponden al Plan de Utilizacion de ﬁspacios Portuarios.

2.2.En la pagina 13 de la Memoria de Ordenacién se detecta la existencia de un pé.n%afo incompleto.
; ; o ”
2.3. En la pagina 46 de la Memoria de Ordenacion, al establecer la dotacién de aparcamientos bajo

rasante correspondiente al drea funcional del Parque Maritimo, se mencionan 370 plazas cuando
son 550 plazas segun se indica en la ficha del drea funcional.

el drea del Parque Maritimo siendo realmente de 710 plazas, tal como consta en el cuadro de la
pagina 48 de la Memoria de Ordenacién.

2.4. En la pagina 47 de la Memoria de Ordenacidn se fija un total de 730 plazas de ?parcamiento para

2.5. En la pégina 48 de la Memoria de Ordenacién, concretamente en el cuadro n° 4, correspondiente
al nimero de plazas de aparcamiento en parcela el total de dicho cuadro indica hl‘ debiendo
modificarse por total de plazas de aparcamiento o similar.

|
2.6.En la pagina 48 de la Memoria de Ordenacion, concretamente en el cuadro n° 4, correspondiente al
nimero de plazas de aparcamiento en parcela, la correspondiente al 4rea ﬁ.mcmnal de la Dérsena
del Norte prevé 6.098 plazas. Sin embargo, en la ficha se establece una dotaclé“l minima de
aparcamientos de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados construidos, lo que deriva en 6.282
plazas frente a las 6.098 previstas, por lo que, ademés deberd modificarse el total de plazas
previstas. Dﬂ

3. Observaciones de caracter técnico:

3.1 La ordenaci6n del 4rea funcional de Cabo Llanos que establece el PGO aprobado de forma
definitiva y parcial en sesién de la COTMAC celebrada en fecha 30 de julio de 2013, y que difiere
de la ordenacién propuesta por el presente Plan Especial, se entendera con caracter indicativo en
los suelos que estén dentro del &mbito del Plan Especial.

Edificio de Usos Miiltiples I - 6* 2
Avda. Anaga n°35

Tels. 922.922.454 - Fax. 922.475.986

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE

Edificio de Usos Miltiples I - 7 plta.
Plaza de los Derechos Humanos
Tel. 928 306550 - Fax; 928 306560
35071 LAS PALMAS DE!T{AN CANARIA

\
|
ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO |

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

MARIA BELEN DIAZ ELIAS

I Fecha: 30/04/2014 - 08:40:51

copia, mediante el

En la direccién hnf:s :/Isede.gobean. esirgelverificacion/index jsp puede ser comprobada la autenticidad de esta m mll’
documento electrénico siguiente: 0pCavEDs25rKw9ssr5oNzz10uxR+HxyTO

numero

OpCavEDs25rKw9ssx50Nzz10uxR+HxyTO

b

Puertos de Tenerife

La presente copia ha sido descargada el 30/04/2014 - 09:31.00

Registro

ENTRADA N°: E-GEN-2014/002490

Fecha/Hora: 12/05/2014 11:04:00 FEYITED

5/13

Este documento no dispone de firma electrénica.




Gobierno Consejerfa de Obras Publicas,
deCanarias  Transportesy Politica Territorial

Secretarfa General Técnica

1
28
< Z .
|

Edificio de Usos Miltiples 1 - 6* 3 Edificio de Usos Muiltiples I | 7 plta.

Avda, Anaga n°35 Plaza de los Derechos Huma:]‘ns

Tels. 922.922.454 — Fax. 922,475,986 Tel. 928 306550 - Fax: 928 23 560

35071 LAS PALMAS DE CANARIA

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE

ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO
Este documento ha sida firmado electror por.
| l Fecha: 30/04/2014 - 08:40:51

MARIA BELEN DIAZ ELIAS |

En la direccian :Iluda,fbm'\.sslrwheriﬁeadorvm S| i@ ser comprobada la autenticidad de esta |‘ IIIII
h&":ﬁm documen i sigujersteg mu:g 10uxR+HXyTO

copia, mediants
0pCavEDs25rKw9ssr5oNzz10uxR+HxyTO E
La copia ha sido gada el 30/04/2014 - 09:31:00
A Reqi ENTRADA N°: E-GEN-2014/002490 -
Ol €gIStro | o cha/Hora: 12/05/2014 11:04:00 S el 6 1°

W Este documento no dispone de firma electrénica.




Gobierno Consejerfa de Obras Piiblicas,
deCanarias  Transportesy Politica Territorial

Secretaria General Técnica
Nombre: Abierta especifica 48 [
Parcela minima (m2): 8.240 i
Circulo inscribible minimo (m): No Procede
Ocupacion maxima (%): Plantas baja y 12: 60
Resto de plantas superiores:
24 ‘
Ae48  [Edificabilidad maxima (m2): Oficina: 18.179 Pascs | 40 ANG
Terciario: 3.990 4.4.4 Manzana
Total: 22.169 traldy 1
Altura méxima en plantas: 12
Retranqueo y separacion minima  Libre.
a linderos (m):
Observaciones:
*Serd obligatoria la previa formulacién de un Estudio de Detalle (Art. 4.4.9.-
4 de las N.O.P.).
*El Estudio de Detalle ord, 3 volumeétri la edificabilidad
una ocupacién maxima del 0% de la parcela en las dos primeras plantas y ‘
¢l resto con una ocupacién méxima del 24% con fa altura mdxima de 12
plantas (10+42). |
ruowpmnmmenphmuadelmmaanpmduumm |
volumen edificable seguin &l Estudio de Detalle preceptive, autorizéndose un |
mlud-dmplmhscmunm de ocupacidn méxima. Sobre dicho
2oczlo, se ccupardn 2.000 m* (en dos unidades de 1.000 m?), si resultasen |
dos cuerpos bles.
ﬂw%redehomaﬁmm:pmﬁﬂmwdm |
%dw%wmmummmh*aw ‘
priva
[

3.2 Se da esta misma situacion, entre otras, en la parcela que se ubica en La Alegria,

‘ frente al Real

Club Néutico de Tenerife. Si bien las determinaciones de ordenacién que da el PGO en el recinto

portuario son de carécter indicativo, las discrepancias entre ambos documentos producen

confusion.

: L :
PGO: A]meacmnes Rasantes y Zonas de deﬁcacnén (Tlpolog1 s)
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Gobierno Consejerfa de Obras Publicas,
Canarias

Transportes y Polftica Territorial
Secretaria General Técnica
Nornbre: Edificacién cerrada especifica
24 plantas. 1
Parcela minima (m3): La total de la parcela
Circulo inscribible minimo (m): No Procede
Ocupacid Art, 4.3.5
2): 17.
Co24.1 Edificabilidad maxima (m2) 864 |- -
Altura maxima en plantas 2 G G
Retranqueo y Separacion minima  Segun se Indica en =l plano de
a linderos (m): Zonas de Edificacion.
Observaciones:
sLas alin dela das en el plano de
y Zonas de Edificacion son de icion mdxima,
d do un drea de de la edificacié

+Serd necesaria a tramitacién de un Estudio de Detalls para su desarrollo.
-hmdlmmﬁmmdzhdgunnmm

- Plants bajo y primera; oficing, comercial y hosteleria.

- Resto de plantas: oficina, salvo 6.000 m? como mdximo que podrdn
Msemmhuupmedebmmmmdlimwﬂ wly

|a norma.
wmedeb d da al uso seuu'kuréwnla
nmmdahmﬁkudnhsmu\dasmuqunungm
uem:.me{wdequelasmm fueran demolidas. En ese
espacio libre de la serd de uso piblico.
a&ﬁwdemelunwvienduaﬂmlunondlmoh&sen,sedawn&n
en Ia torre dicha edificabilidad, y el uso de la misma serd exclusivamente el
deaﬁon&mmhsphnwsmaywnmn.quegndmndmnma
comercial. En ese caso, ¢l libre de la serd de uso privado.

PGO: Normas de Ordenacién Pormenorizada

NOTA: La Ley de Puertos prohibe expresamente los usos residenciales en la zﬁma portuaria, por lo
que los usos planteados en ¢l PGO no serfan legales.

3.3 En este mismo sentido, se aprecian discrepancias en el borde de contacto del areé de ordenacion de
ambos documentos. A modo de ejemplo, se msertan a oontmuaclén a]guuos casos:
(T

La via que da acceso al Puerto es diferente. Ademds, hay puntos de interseccion que en el
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Gobierno Consejerfa de Obras Pdblicas,
deCanarias  Transportesy Politica Territorial
Secretar{a General Técnica

PGO son zonas verdes y en el PEP es viario (gris):

El borde de encuentro con el Puerto en el PGO es PZ y en el PEP es Sis

Dérsena Los Llanos
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Equipamiento Néutico de Anaga

(1995) que coincide, parcialmente, con terrenos objeto de ordenacién por el Plan Especial del

3.4 Por otro lado, existe un recinto ordenado por el Plan Especial de Ordenacion del Parque Maritimo

Puerto. La Modificacion del Plan Especial del Parque Maritimo fue aprobada inicialmente por la

Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de julio
2013 (BOC n° 112 de 26/08/2013 y BOC n° 162 de 9/12/2013), el mismo dia que se aprobd

de

inicialmente el Plan Especial del Puerto. Sin embargo, la Disposicién Derogatoria Segunda del

PEP deroga expresamente el Plan Especial del Parque Maritimo, en el dmbito dpl espacio
portuario, por lo que serfa procedente aclarar esa contradiceion.

3.5 La Disposicién Adicional Primera del PEP tiene el siguiente contenido:

“PRIMERA. Plan Especial de Medidas vinculadas al Ciclo del Agua

En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del presente \Plan Especial, la
Autoridad Portuaria deberd formular y presentar a tramite el Plan Especml de Medidas
vinculadas al ciclo del Agua de acuerdo a las determinaciones del Plan Hidroldgico
Insular. En el mismo se analizardn y propondrdn, entre otras, las actuaciones necesarias
para resolver el drengje territorial. Este Plan Especial deberd ser informado por el

Consejo Insular de Aguas con cardcter preceptivo. |

Por tanto, dicho documento, deberd atender a las infraestructuras asociadas a los bloques
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Juncionales siguientes:

- Drenaje Territorial

- Abastecimiento

- Saneamiento de aguas residuales
- Riego”

Se estima que la tramitacién del Plan Especial de Medidas vinculadas al Ciclo del Agua,
puesto que puede condicionar la ordenacién final del recinto, debe ser previa a la
aprobacién del Plan Especial del Puerto.

3.6 En algunas fichas del PEP se regula la altura de la edificacién condicionada a las rasantes de la
Avenida de Anaga y de la Plataforma Portuaria (Edificio de terminal de pasajeros y actividades
asociadas; uso nautico deportivo “La Marina del Atlantico”; Uso recreativo del Muelle de Enlace;
Usos de hosteleria y actividades asociadas al trafico adyacente en dirsena de Anaga). Sin embargo,
en la documentacién del PEP no se encuentra un plano en el que se establezcan las rasantes.

3.7 Se aplica la tipologia Mantenimiento de la Edificacién a la edificacion del Parque Maritimo, al
Auditorio y a la Cementera con la regulacién Normativa que se establece en el art. 14.d).:

"'d) Mantenimiento de la edificacién.

Se incluyen en esta zona determinadas parcelas que han culminado su proceso de

edificacion y son reconocidas como unidades completas en el Plan.”

Serfa procedente establecer alguna condicién normativa para las intervenciones permitidas

en estas edificaciones.

3.8 En el drea funcional Ddrsena Norte, para la edificacion industrial se establece:
o “En las parcelas con frente a la Autovia de San Andrés no se establecen
retranqueos con respecto al talud de la misma.”

Se estima que esta determinacién puede resultar contradictoria con las limitaciones legales

de las servidumbres de la Autovia, aspecto que debe informar el servicio competente en la

materia.

|
4. El Plan Territorial del Puerto pretende mantener, en el futuro, la salida actual mediante semaforos por el
Auditorio. Esta solucién difiere de la planteada por el PTESVAM de S/C de Tenerife, que propone la separacion
de los transitos de la ciudad y del puerto a través de la Via Litoral propuesta por el PTESVAM, de manera que la
actual interseccién semaforizada desaparece. Temporalmente se puede mantener, hasta que se materialice la fase
By C de la Via Litoral y mientras la fluidez del trafico no se vea afectada. |

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a la Autoridad Portuaria
de Santa Cruz de Tenerife y al Cabildo Insular de Tenerife.

Contra el presente acto de tramite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 107 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, modificada por la Ley 4/1999, de 13
de enero.

La presente notificacién se expide a reserva de los términos exactos que resulten de la ratificacion del acta pondi a tenor de lo
previsto en el articulo 18.2 del Regl de Organizacién y Funci i de la Comisién de Ordenaci6n del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, aprobado por Decreto 129/2001, de 11 de junio.

Belén Diaz Elfas
Secretaria de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias
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