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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE LA ORDENACIC‘IM
PORMENORIZADA DEL SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO

De conformidad con hseﬁalal_:_ln en el apartado segundo del Acuerdo de la COTMAC de fecha 30-T-13, queda
SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA de las determinaciones de ordenacién del Plan General en los

siguientes sectores, reas y ambitos:

- 551014 VAL ESECOESTE. Dentro de las areas saturadas: Los contenidos en el Catalogo

- 55U1.3 PISTALOS VALLES. de Fuera de Ordenacién:

- SISTEMA GEMERAL ESTRUCTURANTE EN Los ambitos de suelo urbano
SUELO RUSTICO DEL BARRANCO DE LAS consolidado induides en las - Los Ambitos; 2.6.1, 262, 2.7.1,
HUERTAS. siguientes dreas: 273,274,275 282 283,

- Ambito 4 95 MONTARA DE TACO RESIDENCIAL 21001, 2102, 210.5, 2.11.1,

- Amibito 4 9.4, PARQUE MONTARA DE TACO. ADU.2 6, ADU2.7, ADU2 8, 21122122 2141, 21432,

- Ambito 1.6.3. d) SAN JOSE DEL SUCULUM D. ADLU.2.10, ADU_2 11, AOU2 12, 2143, 371.372y373

- Ambito 1.8.3. ZONA DE ACCESDS Y ADU.2.14, ADU 3.1, ADUS 4, - Las Manzanas 1,2, 3, 4 y 5, con
ACTNMIDADES DE CUEVA BERME.A. ADU5.8, ADUS 11, AODUS 12y la delimitacion indicada en el

- 55U 5.5, COSTA CARDON. ADU 514 citado Catalogo.

Por consiguiente, cualquier determinacion de ordenacion contenida en este Tomo referida a
dichos sectores, areas y ambitos, no resultara de aplicacion.
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TOMO 2.3

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO

De conformidad con lo sefialado en el apartado segundo del Acuerdo de la COTMAC de fecha 30-7-13, queda
SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA de las determinaciones de ordenacién del Plan General en los

siguientes sectores, areas y ambitos:

- 55U 1.4 VALLESECO ESTE. Dentro de las areas saturadas: Los contenidos en el Catilogo

- 55U 1.3 PISTA LOS VALLES. de Fuera de Ordenacion:

- SISTEMA GEMERAL ESTRUCTURANTE EN Los ambitos de suelo urbana
SUELO RUSTICO DEL BARRANCO DE LAS consolidado induidos en las - Los Ambitos; 2.8.1, 262,271,
HUERTAS. siguientes areas: 273,274 275 2822483,

- Ambito 4 8.5 MONTARA DE TACO RESIDENCIAL 210.1, 22102, 210.5, 2.11.1,

- Ambito 4.2.4. PARQUE MONTARA DE TACO. ADU28, A0U2T, ADU2S, 211.2,2.122, 2.14.1, 2.14 2,

- Ambito 1,63, d) SAN JOSE DEL SUCULLM D. ADU.2.10, ADU 211, A0U2 12, 2143, 371.372y373

- Ambito 1.8.3. ZONA DE ACCESOS Y ADUZ 14, ADU31, ADUSS, - Las Manzanas 1.2, 3, 4 y 5, con
ACTIIDADES DE CUEVA BERMELA. ADU S8, ADUS 11, ADUS 12y la defimitacion indicada en el

- 55U 5.5, COSTA CARDON. ADU 514 citado Catalogo.

Por consiguiente, cualquier determinacion de ordenacion contenida en este Tomo referida a
dichos sectores, areas y ambitos, no resultara de aplicacion.
DILIGENCIA: que se extiende para hacer constar que la COTMAC en sesién de 30/07/2013 adoptd Acuerdo de APROBACION
DEFINITIVA ¥ PARCIAL del PLAN GEMERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (Exp. 2007/0525).






PROPUESTA DE SUSPENSION DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS (PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) AGOSTO 2010




PROPUESTA DE SUSPENSION DEL P.G.O.U. DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE SECTOR (S0-19),
INDUSTRIALL CUEVAS BLANCAS. (PARQUE
TECNOLOGICO DE TENERIFE)

Normas Sustantivas de Ordenacion Tramnsitoria en el
ambito suspendido.
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1. CONTENIDO, OBJETO Y AILCANCE DEL PRESENTE

DOCUMENTO.

El presenie documenio conflene la documentacion necesarla y las MNormmas Susfanihas de
Ordenacion que habran de aplicarse transitoraments sobre los temenos en los cuales sa
propone |3 suspension del Plan General de Ordenackin de Santa Gz de Tenertfe (Adaptacion
badsica del PGOU-32 al TRLOTENC, Texto Refundido conteniendo L3 subsanacion a ks
repars detallados en al Acwardo de la COTMAC en sesion de 20 de dickemire de 2004.), de
CUerdo @ lo previsto en el Art. 47 del Decreto legisiativo 1/2000, de & de may, por &l que s
apruea & Taxto refundido oe 135 Leyes de Orden aclan del Temitorie y de Espacios Naturales
ga Canarlas (En adelants TRLOTENG) y el Art. 23 del Decrelo 5572006, de 9 de mayo, por &l
que s& aprueba el Reglamente de procedimientos de los Instrumentos de oroenacon del
sistama de planeamiento de Canarias, en 1a redaccion oloigada por el Decredo 30/2007, de 5
g2 Febrens, que io modiica,

El objeto g |a suspension ded citado Plan General de Ondenacion es posibiltar 1a ejecucion en
1ales terrenos de las Infraesbuchuras de urbanlzackin del Pamue Clentfco y Tecnodbgico de
Tenerife, equipamienio que promovido por 1a Socl edad Publica Parque ClentMico y Tecnologico
e Tenertfe S.A., pUsda proporcionar un espaci 0, que Siendo una organizacian gestionada por
profesionales especializados, y tenlendo como objettveo fundamental el de Incrementar |3
rigueza g2 SU COmMUnkiad, promusva |3 culfra de 13 Innovackin ¥ 13 competividad de |35
empesas e Insiftucionss generadoras de conocimlento Instaladas en el parque o asocladas a
8

A tal fin, este Parque ClentMco y Tecnotgico estmulara y gestionara & fujo de conocimiento y
tecnciogla enfre wiversidades, Instivclones de investigacion, empresas y mercados; Impulsa
la creacin y el crecimiento de empresas Innovadoras medianie mecanismos de Incubackin y
de generacion centrifuga, y progortionara otos serviclos de valor afladido as| como espacio e
Instalaciones de gran caldad
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NECESIDAD ¥ URGENCIA DE LA IMPLANTACION DEL

PARQUE CIENTIFICO ¥ TECNOLOGICCO DE TENERIFE.

Conglderaclonss Generales sobre |a implantacion de un Parque Clentiflco y Tecnoldgico

Como |usificacion a una propuesta de esta naturaleza, y como antesala, es necesario
damosirar con datos, 13 Importancia gue I3 Implantacion de un Panjue Clentifico y Tecnobgico
puede generar en una deferminada region o territorio.

Significativas s0n |35 conclusionss 3 135 que llega |3 APTE [Asoclacion de Parques
Tecnologicos de Espafla) en su “Esfudio del Impacts Socloecontmico de los Pamues
CleniMcos y Tecnoligicos Espafloles”, en |a que entre ofras conclusiones Indica que s
citados Impacios de los Pamques Teaoltgicos sobre la economia espafioia los calfica de
“egpectaculares™. Conduyen que “sefla Imperdonable por parte de los responsables del pals ¥
de |as Comunidades Awtnomas lgnorar la potencla que Benen los Parques Clenificos y
Tecnologhtos como INSUMEenios para mejorar 13 capacidad de 13 economia espafiola paa
cumpdir ios objetivos ded Plan Maclonal de Reforma y de la Estrategla de Lisboa, asl como para
Insertarsa de forma compeditiva en la Econom 3 Gmayusmmuﬂmnmm

Tomando o6 daios disponibles cormespondientes a los Pargues espafloles (aflo 2005),
solamente 7 Pargues, que han liegado a una relativa madurez, generan ya &l 0,65 % del PIB
naciona y el 5,3% de s empiecs de 1+0 de toda Espafia Penp, todavia mas skignificativo,
estos valores cuando se comparan con sUs respectivas provinclas asclenden ya al 3.49% del
PIB ¥ al §6,15% del empéan en 1+D.

Menciona & cltado Informe de la APTE, que parece Imporiante destacar el hecho de que la
productividad media de |as actividades que se llevan a cabo en los Panques es un 62,54 %
superior a la productividad medla espafiola, y ello en un momento en que Ia prescupacién es
general s0re s problemas 3 largo plazo que s2 pueden gENerar &n una economia que crece
en rqueza y en empleo (niveles de 2005) pero ve como se degradan sus niveles de
productividad, y por o tanto e pone en cuestitn su compstividad a medio plazo.

Por eso, en un momenio en que & Goblemno espafiol ha apostado en & Pan Nadonal de
Reformas por Ir alcanzando progresivaments |06 cbjetlvos de Lisboa y rapkamente 13
convergencia con |a Europa 25 tanto en renta per caplta comao en el gasio en [+D sobre el FIB,
&l desamolio de 105 Parques Tecnoitgicos 62 pU ede MoStrar como el mejor de 105 Instrementos
para que 5ea asl. Simplements sl se consigus levar 3 buen t&rmino los planes de desarmollo de
5Ueln ya exisients, se podria conseguir un Incremento del 0,4 % del PIB espafiol, 351 como un
aumentn de casl el 6 % del personal dedicado a aclividades de 14+D.

Pero es que sl 3 langoe plazo se consigulera que el fendmeno se generalizara al conjunto de la
economia espafiola, hatria un aumenio de casl 213 % en &l PIB y dal 25 % en & personal de
13D

Estas Cifras conskeramaos son de por sl slgnimcativas, y de una dimenskan que probatéemente
ningon cire de los Instumentos de |35 poliicas disponibies para promover [ 14D+ puaden
igualar. En este sentito, donde an |3 economia actual espafiola ha endrado en receslon e han
de Imponer modeles en donde se generen oporiunldades que facliten 3 generacion de empleo
¥ faworezean la competiividad. Por tal motivo, los Pamques 50N wna sintesis de diferentes
aspectos que favorecen la actvidad de 1404k espacio adecuado, actividades de apoyo a la
Innovacion ¥ proximidad entre los actores. Todo ello facilita 13 atraccion de takentos,
generacian de sinerglas y fertlizacionss cruzadas, y sobre todo |3 generacion de un mmm
cultural, claraments endre los actores presentes en & Parque, pero mas alla de elos an el
conjunto de 65 actores soclales de su entormna proximo (¥ 3 Veces No tan proximo).
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Ademas 106 Farques gensran un proceso Imprescindible para consolidar la modemizacion de la
economia ¥ |a socledad: un aumento de ko contactos entre 1as empresas ¥ ios Investigadores,
y sobre iDoo de los Invesigadores unlversianios. En este proceso de apertura de la
Investiigacion universitaria a las necesidades de su eniomo social y econtmich nada es tan
positivo como favorecer un lenguale comin y ka procimidad a 135 eMpresas QUE 50N CaPACES
de entender los resuliados de esa Investigacion (¥ que INcluso generan a veces ellas mismas
resultados gue Interesan a los Inwesiigadores). Em este aspecto los Pamues Clentifico-
Tecnolbglcos |uegan un importante papsl, donde los Investigadores universitanios encueniran
una pasarela natural para acercarse al mundo productvo 2n un eniome conocide y controlable.

Seqin apunta 13 APTE, & efecto conjunio de 106 Parques CleniMcos y Tecnolgicos est
contribuyendo a hacer camblar 1a realldad del sistema espaficl de KD+, aumentando las
Interrefacionas entre 3 Universidad, los Centnos Tecnobdgicos y Ias Emprasas, favoreciendo i@
creaciin de nuevas empresas de base tecnoldgica, y favoredendo la continuidad y aumentn de
13 Intensidad de |as actividades de 4D+ en 135 empresas.

Dada |a coyumiura economico-financiera actual, spbre todo en temitorios ragmentados como &l
de Canarias, donde los efecios se acentlan mas 5| cabe, 52 hace Imprescindibe un decidido a
apoyo a poliicas generadoras de empleo Innovadoras. Seqin datos aporiados por APTE, &l
apoyo a Inlclativas para la conformacion de Parques ClentMcos y Tecnaldgicos s& ha traduckio
en insinmmentos sumamente reniables para el Sector Pabllco, dado que generan una cormente
de rentas fiscales para el estado y 135 autonomias que compensa en muy poco Hempo todo el
dinemo pablico Inveriido en ellos. Segin datos de 20035, los Parques Cleniificos y Tecnokgicos
generan enfre e 0,2 y &l 0.5 % oe |05 Ingresos fscales, pero es que podrian legar a
representar en muy poco tiempo algo mas del 1 % y 3 largo plazo hasta mas oel 3%.

Par k2 tando, ¥ aungue s0io fuera en una ophca 02 un gestor agreshvo, Poch Preacupads por k3
Responsabliidad Social Corporativa (es decir de 105 efecios cualitativos Indicados de mejora oe
I3 capacidad de Innovacion), y exclusivamente atento 3 1os refomos Mnanciems de s Inversion,
apareCe COMO UNA Clara recomendacken de este analisls la de que los diferentes componenies
del Sector Punlico espaflol se Inferesen de forma adecuada en el futurs en Seguir Promovienog
la aparicion y desarrolo adecuado de los Pamques Clentifcos y Tecnoldgicos, asl como sobre
fodo, de dofanes de los Instrumentos adecu3ados para Que puedan Jugar su papel o8

promotonas de 13 Innovacion empresaral,

Coma concusion a lo expuesto en pamafos anteriores, 52 hace prectso Imtroducir en Canarias,
¥ En particular en Tenedife, Instrumenios para mejorar 1a capacidad de |3 economia Insuar. Los
Pamques Clentificos y Tecnoldgleos 52 han demosirado comd una hamamienta eficaz como
promoiones de 13 Innovackin empresarial, como marnco adecuado para favorecer 1a Interrelacion
entre |a Investigacion y &l mundo empresarial, como lugar 3decuado para |a Implantacion de
Smpresas oe base tecnoitgica, favoreciendoss & Intensificandose |35 actividaoes oe HOH, ¥ (3
competttividad.

Justificacion de 1a propussta

La necesldad y urgencla de la Implantacion del Parque Clentfco y Tecnoitgico de Tenerife se
fundamenta, por un lado, por la evidents consecuendia posihva que [3 Implantacion 82 una
Infraestructura de esta naturaleza comporia para la economia, y por ofra, por la necesidad de
adogtar politicas de Tomento e 13 Creacion o8 empresas que Tavorezean |3 creacion e empleg
¥ |3 compedtividad, dada la sRuackon coyuniural econtmica-finandera actual que 58 acentla
dato el caracter INsUIar de nwasiro tertiona.

El 25 de diciembre ge 2001 s& suscribe un Profocolo de Colaboracion entre &l Goblemo de
Canarias, el Cabdido Insular de Tenerfe y &l Ayuntamiento de Santa Cruz, (5o adjuna copia al
final del presents caphwio) en witud del cual se formallza la colaboracin de las es
Admilnistraciones para la Implantacion dal Pargue ClentfMico y Tecnologleo de Tenerfe en s
temenos del antiguo Sector S0-19.
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En dicho Protocolo, |35 Administracionss POblc &5 compareclentes consideran necasario y de
Interas I3 creackin de un area o secior destinado a |a ublcacion de empresas gue desarrolien
aciividades refacionadas principaiments con 136 nuevas tecnologlas y 108 SENVIClos avanzados
conskerandoss Bdnea sU ublcacion para una 2ruacion con las caracteristicas plarieaus [
un Pargue Empresarial de Tecnologlas y Senvicios Avanzados.

En este sentido, & achual Sector 50-19 denomInado “Industial Cuevas Blancas* del PGOLU 42
que Io clasicaba como suelo Woanizable no prog ramado, no dspone de 1as caracteristicas de
clasMcacion wibanistca y funclonalss apropladas para un Pargue Clentifco y Tecnpidgics, por
tal motivo, 13 presente popuesta propone |3 redefinicion del citado Sector pasandose a de
nominar Sector Urbanizable Ordenade *Parque Tecnoibgico® con uso global terclanondusiral.
Esta redefinicion provoca y hace necesado que se sollcite |a suspensitn del PGOU 52 de
Santa Cruz de Tenerife en &l Sector S0-19.

Sera necesario disponer de un secior ¢oN UNa supericie iofal aproximada de 250.000 m2 {al
cual hay que SUMar, 3 efectos de U Infegracion funcional en el Parque Clentifico Tecnolsgica,
la parie del sector E| Chomilo Indusirial stuada al noreste de |3 fstura aubopista exderior
metropolitana). En consecuencia, tras un primer estudie de aitlemativas para la localizacion de
N Pargue Tecnoidgico y Empresarial, 58 considert como lugar idoneo el secior de susio
whanizable Industrial de Cuevas Blancas. La stuacion oe este sactor, colndants con |3
Auboglsta del Sur TF-1 y con la fulra Autopists Exterior de enlace entre ésta y I3 Autopista del
Morie, resulta especiaimenie Inferesanie para I3 ublcackin de un area como 13 propuesta,
dadas las Inmejorables condiciones de accesbllldad y de posichin en el temioio Por tanis se
hace necesarno mmrlamﬂmumnmhawmamﬂmmﬂmm.

Los onjefivos que se persiguen con la Implaniacion de un Pamue ClentMico y Tecnologico
[Impiantacion que oollga a la redefinicion del Sector S0-19), han sido apoyados por dferenies
agenies soclales y asoclaciones empresariaies, como forma de diversiicacion, espaclalzacion
y cimiMcacion oe i3 actividad economica de |a zona.

Concretamenie con |3 redefinicion del Sector 50-19 y una Infragsiruciura de esta naluraleza se
persigus:

- Diversticar y modemizar [a economia reglonal, Insular y municipal.

- Atender a la ereclenie demanda de empresas ya establecidas y de nueva creaclan que por
sUE caracterisiicas neceslian e un espacky ¥ UNGS SeNVicios muy especHicos que debido 3
EU COSt ¥ complejidad son cunleros mejor dentro de un Pamjue de |35 caractertsticas

EXpresanas.

- Crear un polo de desarmodio de aciividad econdmica alternaflvo basado en empresas de
alto valor afladido.

- Afraer inwersion exterior con alto conbenido tecnologico e INNOvVador y en espacial aquelias
empfesas con bajos costes de transporte entre &l outputinput en relacion al preche valor.

- Crear y proyectar una Imagen de una cudad Innovadora, modema, desamoliada y 1gada a
la "economia de la Informacion y el conocimianto ™,

- Fomeniar e asocacionismo empresarial y I3 colaboracion pablico-privada como
mecanisma para competir en el mencado extarior.

- Promocionar |3 Innovacian tecnoligica y (a fransferencla de iecnaiogla con oims Parques
de simliar naluralaza.

- Sef un vivero de empresas, en particular de las o2 “nuevo desammolio 3sociadas a las
nuevas tecnodoglas y materales®, fomentando 13 Innovackin y & Impuise de las nkilatvas
oed capltal privago.
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- Ser un vivere de empresas de "nuevo desarmollo asocladas a las nuevas tecnologlas y
materiales”, fomantando |3 INnovacion y el Impuiso de |35 Iniciatvas del capital privaco.

- Rentablizar la siuaclon gepesiralégica fricontinental de I3 Isla para la ubicacion de
Infraestructuras y equipamientos clave de |3 so cdedad de 13 Informacion y el conocimienio.

- Potenciar la colaboracion entre 1a Universidad y Ios Cenbros e Formacion Profesional con
empresas locales.

- Aprovechar Ia sinergla que &2 produce 3l keallzarse un conjunto de eMpreEsas &n un
miSM espacis comiin.

- Aprovechar la sinergla que se produce por [ prodmidad de la plataforma logistica
a, de la zona desamolio de Industra medoambiental de El Rosaro y oe 106
ITH:IlmEE recursos Instihucionales, EMPEHHEI'E'E-E Iweﬂigaum‘es die sU eniormd carcand.

- Contripur a la estructuracion y articulacion ded modele de ordenacion estruciural
urbanisiica y al modelo de desamolly econtmicn del municipio.

- [Evilar I3 especulacion del suelo ofertado medlante ftrmulas que 3 impidan.
Asl mismo, las determinaciones referentes a la ordenacion estructural tambien se
concretan en la ejecucion de las sigulente 5 aciuaciones sobie sistemas generales:

- Elecutar la woanizaclon ¥ reallzar 3 cesitn del Rmo compranddo en el sector del
skstema general wiarlo, que sustituye, como viano principal de 1a zona, a la actual Camatara
de Santa Maria ded Mar, y que discurs por este sector ¥ por su colndante, Los Poctios,
que permitirs 13 conaxion desde |3 roionda del Ele Salud £ Chomilie hasta las aeas
shuadas por debalo oe la Autoplsta del Sur TF-1, atavesando ésta medants tonel

- La ejecudon de la ubanizacin y 13 ceslin oe tooos 105 espacios lbres poblicos,
especlaimente el sisiema general del parque urbano del Bamanco de Los Poclios en su
margen sur.

- Reallzar |a ceslon de las parcelas destinadas a sistemas generales de uso docenie, con
una superficie de 11.297 m*.

- Realzar |2 cegion del swaip de una parcela destinada a Infrassiructhura de energla, par la
Instalacion de una subestackin de energla elécirica de abasiecimiento de la zona, segun
Instnucciones de 13 compallia suminisiradora, con una superfice de 3.255 m=

- En refacan con |a orgenacion estructural, 1a supercle del conjunio de todos ios sistemas
generales astiende 3 la cantidad e B5.463 m™. Asimisma, |36 determinaciones referentes
3 la orderacion astructural tambien s concretan en 13 ejecucion de 1as aciuaciones sobwe
13 elecuckin de slstemas generales Que aparscen recogidas en la ficha cormespondients.

Con fecha 12 de didembre de 2006 52 constituyt I3 Socledad Pargue Clentifco y Teanoltgico
de Tenerfe, que en |a aclualldad posee un capital soclal desembrisado de 8,994 640 £ y cuyo
accionista mayortarie es @ Cablido de Tenerfe parficlpando tambien en & Capital de la
Socledad e Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerlfe y el Insthuto Tecnoldgica y de Energlas
Renovables (ITER). La Intencion de 13 Sociedad es Inklar tan promto ke sea posible |os irabajos
de puesta en marcha del Parque, sin embargo, |3 Inadecuacion del planeamiento de la zona
impide la matertallzacion de este proyecto, proyecin que emtendamos, madme en |3 aciual
coyuntura, que axige su Inmediata ejecucion.
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PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRC EL GOBIERNO DE
CANARIAS, EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE V EL
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE PARA LA
CREACION DE UN PARQUE EMPRESARIAL DE TECNOLOGIAS YV

BERVICIOS AVANZADODS
En Bantz Crus de Tenerife o 28 de diciembre de 2001

REUNIDOS
"l.

De una pare, Don ROMAN RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Presiceate del
Gobiemo, en nombre v representacion del Gobiomo de Cenarias, en uso de los
facultedzs que le conflerc el artleulo 7 de la Ley 1/1983, de 14 ce abril, del
Gobieme v de (o Administmeidn de Ja Comunidad Auténome de Canarias.

De ote, Don MIGUEL ZEROLO AGUILAR Alcalde-Presidente dal
Ayuntamientt de Sants Cruz de Tenerife, &1 nombre v representacicn de dicho
Ayuntsmientn, en uso de 15 feeultades que le confiere el articulo 15,3 de 'a Ley
14/1980, de 25 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas de
Canarias y pard cumplimertar acuerdo plenaric municipal de 21 de scptiembre de
2001.

Y de o, Doa RICARDO MELCHIOR NAVARRO, Presidenie del
Cabildo Insular de Tenerife, en nombre y represeniscidn de dicha institacidn ¥ en
aso dz las facultudes que le confiere el ardeulo 16.3 de la Ley 142990, de 26 de
jullo, de Régimen Juridico de las Administraciones Fiblicas ce Canarias.

Los istervinieates, que sctian en razén de sus respeclivas cargus, sc
Tecongcen munhw ¥ recipracamente capacidad y competencis, y

EXPONEN

I Que las Administraciones Piblicas comparecientes, deniro de sus
Frepios dmbitos competenciales, consideran nacesario v de inerés la creacidn de
un drca o saclor destinado a la ubicacidn de empreses que desarrollen acuvidadss
relacionadas principalments con las nueves wenologias v los servicios avanzados,
como medio para lopear la diversificacidn de fe activided econdmica y fomenior
adecuaduments la innovacién tecnoldgica v las iciclativas emprosariales que
conlleven aceinnes de gemalizasitn y modemizas.ér del tector servizioy.

N
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Godinne de Canavias

I. Que el Goblemo de Cerarias, a tavés de Jox depanamentos
competeni=r dc la Addhinistacidn Poblica de Jo Comunidad Actdnoma de
Cunaries, ticne |& intencion de construir un edificio para la ‘ndtolacicén =n él de
ﬁl‘ﬂiﬂﬂﬂﬂﬁfll de cmpresis pdblicas ¥ eotidade: vinculacas el desarrollo
tecnaldgico ¥ de sarvicios avanzados o l1a promocidn de lo: muigmcs, en uns
parcela que s¢ sitde dentro de un drca de! curicler deecrito en ¢l sxpositive
anterior. i

Tl Que &l Ayuntamicnte de 8/C de Tcnerife considers fundamsnial para
elcanger un dptimo desemrolic econdmice y scrial del municipie, & impluniacidn
e el mismo de empresss que ofrezcan servicios diferencindos y de alw
cuzlifieacién profesioral potemciandc al propic tiempo la renovacitn v
modernizacién  del wjido empresarial 8 través de faciliter In crewcidn y el
desarrelle on ¢l municiplo de nuevos proyectos empresariales.

1V. Quo e. Cabildo Insular de Tenerife s¢ ha dadicado » fomentar y
promocionss ‘g industrid de peoduecicnes sudiovisuales en la isle déndose la
necesidad de crear instalaciones adecuadss para el deserrollo de tal actividsd y
congiderandose jdémea sy ublcucidn =n uns ectuacion con lus carmcteriticas
plantzadas en ol expositivo 1 anterior.

V. Que ¢n virtud de cusows anteesde ¥ al objeto de logras la colaboragian,
de 2ouerdo con o estsblecico e la Ley 14/1990, do 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas de Canarias. acverdin suscribir el
presente Frotozolo, gue se regird por las siguisntes

ESTIPULACIONES

Primara. Es objeto del presente Piotocelo fijar los criterios nare coardinar
las actueslones de las Administraciones Piblicss eomparecientes, con el fin de
levar a cabo le implumtaciin de un Parque Empressriel Tecnoidgico v ce
Servicios Avanzados en E;-l municiplo de Santa Cruz de Tenerife.

~ Segundw. Las caracleristicas del Parque Empresosia! Tecrologico y de
Servicios Avanzados se (Umrdc medients convenio de coliboracidn entre lo
Copaeleris de Presidencis » Jamovacidn Teenolégica, el Cabildo Insuler de
Tr.nuliﬁ: ¥ el Ayuntamlento de Senta Cruz de Tencrife en &l cue, como minima, se
definiin dewllademente l2s actuzciones qbe s¢ acuerden ejecutar pera da
cumplimiento al misma, le financiacion, <l periado de vigenein. lps supuestcs v
forma de extincion y la necesided o no de establecer una OTEERIZasioN pars su
;u}lix E:, £0 5L tes0, podrd adopiar suaiquicie de las formas juridicas admiric
en ’
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En este Ultimo supucsio, habrdn de ser aprobados los Estatuos de ko
entidad cuya creacidn s¢ acierde, lojeusles determinarin los fines ce Ja misma v
les particularidades de s régimen orghnico, fancionel y fnanciers, La
participaciin de lns administraciones prosiotoras resultara de la valorzcion de los
eportaciones iniciales al snte consttuico, pudiendo &stas ser dinerarizs, en hieres
o ssrvicios y as comin acusrdo de ias partes sobre e tasacidn de |as mismas.

Tercera, El Gobdigmo de Canarias, a tuves de las consejeries compeientes,
el Cabildo Insular de Teherife y ¢l Ayuntamients de Senta Cruz de Tenerife, en
sus respectivos émbitos competenciales, se comprometen & adoplar los acuerdos y
@ realizar las acciones precisss para ol desamollo del citado Porgue Empresarial,
¢ forma dptima y er el menor tiempo posible.

La sjecucion de las zctuaciones que corrssponden t cads une de Jzs
Admigigtraciones tervinienies estacf condicionsda 2 la existencie de crédite
suficients y adecuado para elln en los Presupuestos de cada Aéminisiracion,

Cuarta. El Ayuntamiento de Sante Cruz de Tenerlfe se compromets a
gesticnar la formulacién del planzamiento urban‘stico Frecizn, o J: medificacion
de 12 ordenmcién vigente =n su case, para posibilitar el desared)(o de Iy scluzcitn
de conformidad u los criterios que resulten de aplicacisn.

i;llshu. Se acuerda la creacién de una Comisién de Seguimients Ceneral,
qus tencrd como uhjm:ﬁnjlim el control de Je ejecucién dol Protocolo v ia
Pussia co comun de' los objedwns alcanzados por cadn une de les

Admuinistraciones, perfilands asi el contenide del convenio de colsborasitn nl yue
se raflere la estipulacién segunda.

La Comisién de Seguimiento estard compuesta por ires sepresentuntes de
cada una de las Administriciones gue Intmvicnsr an la firma del Protocals,
camespendientdo la facuitad de convocatoria a eualquiera ds los érgancs que

sugcriben el mismo. La Comisién cetablecers v completard sus Fropias nocman ds
funclonamient.

Sentn. Lz vi j‘.ﬂ'.ll:il. de! presente proinzolo se extenders hasis |2 conslisidn
de las accionss eemprendidas en el miszo, snivo dénuncia expresa de cualqutera
de les partes, motificads fehaciememente con una antelapicn de &l menos tres

ineges.

|
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Protucolo tienc naturaleza administrativa y s¢ regid per lo
ast;‘uluzzﬁrnmf‘[[i? 14/1990, de 26 de julio, dt' Rtgi.rnr.u_‘ Juridico de las
Administraciones Publicas de Canarias, por la Ley 301992, de 26 de noviembre,
e Régicnen Juridieo de las Adminstraciones Publicas y del Procedimiento
Administative Comir, modificada por la Ley £/1999, d: 13 de znern, por la
lsgislacién v.gente en la materio objeto Js] Protocolo Y a demss que resulie de
eplieacitn

Octeva. Las cugstionos litigiosas que pudleras  wusiturse et o
interpretacion y cumplimieato del presema protocolo e sometardn al
copocimiznte y coupetencia de lop organos des crden jwisdiccional contencioso-
admiristrative de Santa Crug de Tenenfe.

De conformidad con cuanto antecede, se firma ¢l presente Prolocole, por
triplicedo ejemplar. en |ycivded y fecha al princ:pia sefinlacdas,

DEL GORIERNO

ELF
in muﬂp'uT:riﬂu

EL PRESIDENTE DEL CABILDO
INSULAR DE TENERIFE

"l‘
Lﬁ/{v}x



3. AMBITO DE SUSPENSION. PLANEAMIENTO VIGENTE.

PLANEAMIENTO EN TRAMITACION.

Con base en la Adaptacitn Basica del Plan General de Santa Cruz de Tenerdfe se propane
P> &l ambiio refarigo en el plano de * AMbito de SUSpenskin = de este documents a ke
efectos de |3 Implantacion del futuro Pargue Tecnolgico.

La propussta ammoniza las determinacionss dal planeamiento vigenie, Adaptacion Basica y &
actuaiments en tramitacion, Revision oel PG recoglendo dal mismo la ordenacion en &l Sector
5557 con pegueflos ajustes en el viane Inferir para poderse decamollar de manera
auttnoma con & viaro exstenie y por afecclones de la auioplsta TF-1, mantenlendo e
aprovechamiento, ipologlas, superfices ¥ usos giobales.

Para poder ajustar e planeamiento vigente con 13 tramitacion de este documento es necesano,
acogléndonos al Asticule 23 ool Decreto 302007 (Modificacion del Reglamento de
Procedmientos de ks Instrumentos de oidena cion del sistema de planeamienis de Canarlas),
que 52 framite en &l plazo no superor 3 58i5 Meses una Revision del Plansamiento suspendido

para Incofporar |35 normathvas a GUs proplas determinacionss, realizandd los austes
necasarios en b6 sectores afectados.

58 Incorporan boe tres slguleniea planos:

- Amblto de Suspenslén: consiste en delmitar el ambito donde se Incomparan, tanto &
nuevD sector del Parque Tecnologico, 361 COMO |35 Zonas o8 los ambilos Imirodes que se
ven afectados.

- Sectores Afectsdos: s detallan cada una de las afecclones de los seciofes limirofes
diferenciando los suelos gue G2 Incorporan al sueln del nuevo sector del Pargue
Tecnoldgico y Ios suelos del antiguo secior S0-19 Que no & INCoTporan.

- Mueva Delimitacion de Sectores: Se Incompora & nuevo secior del Panque Tecnoligico y
l06 sechores Imitrofes con suU Nueva ordenacion.

Estudic Fotografice ambito de suspension.

Fichas de Plansamiento vigente:

= Ficha planeamienin vigente Sector 30-19
s Flcha Planeamiento vigente Sector 50-31
« Flcha Planeamiento vigente Sector S0-5
* Flcha Planeamiento vigente Sector S0-20
= Flcha Planeamienin vigente Sector S0-7

Fichae de Planeamlenio en tramitacion:

= Flcha Planeamiento en iremiacion S5U 5.7. Parmue Tecnobiglco

SERICID DE IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE
AZDETD 2010
Pagirex 5

ey
i:

Flchas Modificadze del Planeamlento vigents (Seciorss lmifrofes  al
Tecnolglco):

+ Ficha Modifcada plansamiento wigente Secior 30-31
=+ Ficha Modifcada plansamiento wigente Secior 30-7
= [Flcha Modificada planeamiento vigente Secior 50-8
« [Flcha Modificada plansamiento vigente Secior 50-20

Ficha del nuewo Sector Parque Tecnologico

Parqua




AMBITO DE SUSPENSION

— SECTORES AFECTADOS
FLANEAMIENTO VIGENTE

R ol
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PROPUESTA DE SUSPENSION
DEL P.G.0.U, DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

AMBITO DE SUSPENSION

AGOSTO 2010




~} . — AMBITOS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

. f | == = PROPUESTA DE DELIMITACION DE
=0 7 E MUEVD SECTOR URBANIZABLE
1

i “PARQUE TECNOLOGICO"

INCORPORACION DE SUELO AL NUEVO
SECTOR "FARQUE TECNOLOGICO"

SUELO URBAND DEL AREA SO-7
DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

- SUELD URBANIZABLE DEL AREA 50-31
DEL FLANEAMIENTO VIGENTE

SUELD URBAND DEL AREA S0O-8
DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

SUELD URBANIZABLE QUE EN EL
PLAMEAMIENTO VIGENTE NO SE
ADSCRIBE A NINGUN SECTOR

SUELO DEL S0-19 QUE NO SE
INCORFORAN AL NUEYO SECTOR

SUELO URBANIZAELE DEL SECTOR 50-18
DEL FLANEAMIENTO VIGENTE QUE SE
INCORFORAN AL SECTOR UREBANIZABLE
RESIDENCIAL S0-31

SUELO URBANIZAELE DEL SECTOR 80-19
DEL PLANEAMIENTO VIGENTE QUE SE
INCORPORA AL SGRY » CIRCUNVALACION

QOESTE n “
W

PROPUESTA DE SUSPENSION

/| DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
24 SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

SECTORES Y
AMBITOS AFECTADOS

AGOSTO 2010




NUEVA DELIMITACION
DE SECTORES

S0-7 = 214346 m?
S0-8 = 288.267 m*
S50-19 = 263,101 m*
S0-20 = 193.534 m*
50-31 =100.222 m*
SGRY = 217.462 m?

NUEYO SECTOR
PARQUE TECNOLOGICO
DE TENERIFE
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PROPUESTA DE SUSPENSION

/| DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
24 SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

NUEVA DELIMITACION
DE SECTORES Y AMBITOS

AGOSTO 2010
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¢ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/5000

AMBITO: Surceste S0-19
HOJA
SECTOR: Industrial Cuevas Blancas 1de?2

B

"%

AN A
) BN |

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos:

Instrucciones:

Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

Plan Parcial y Plan General (Adapta-
cion Basica al Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo).

- Facilitar la expansion ordenada de
los sectores industriales proximos a la
Ciudad en conexion con la Autopista
Norte — Sur y en condiciones de com-
patibilidad con el sector residencial
colindante.

- El disefio de la red viaria y la regula-
cién parcelaria y edificatoria reflejaran
los objetivos anteriores.

- El Plan Parcial debera justificar sus
determinaciones referentes al sistema
viario y otras infraestructuras con un
estudio suficiente de la continuidad de
sus elementos en los sectores colin-
dantes. Todos los elementos de la red
viaria sefialados en el plano de orde-
nacidbn que tienen continuidad en
otros sectores son fijos, si bien se
admite reajustes que no desvirtGen tal
continuidad ni disminuyan superfi-
cialmente las dotaciones publicas.

- La seccién tipo de vias es de 16
metros con aceras arboladas de al
menos dos metros.

- El Plan Parcial del Sector contem-
plara la necesidad de ubicar dentro de
su ambito una subestacion de energia
electrica que ocupara una superficie
de 5.000 m? aproximadamente. A
tales efectos, se solicitara de la com-
pafia suministradora las directrices
oportunas sobre localizacion y nece-
sidades reales. Toda vez que dicha
instalacion se enmarca dentro de la




£ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FICHA

S0-19 -
= 1)
‘wj o

SECTOR: |ndustrial Cuevas Blancas 2da2 | RV

AMBITO: Surceste

Categoria de Sistemas Generales, los
terrenos se obtendran mediante los
sistemas compensatorios previstos
para tal clase de suelo.

- El suelo tramado al borde de la Au-
topista sbdlo podra computarse como
espacios libres con las siguientes
condiciones:

« Situarse a mas de cincuenta
(50) metros del borde de la Au-
topista.

»Las del articulo 11.1. del Re-
glamento de Planeamiento.

eLas generales de este Plan
para los espacios libres. Las re-
servas para dotacién deportiva,
comercial y social que deter-
mina el Reglamento de Pla-
neamiento se dispondra en el
perimetro de contacto con el
area colindante (SO-7), de
forma que actie como elemento
de transicion entre la industria y

la residencia.
L]

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.

(UTC):

Usos Prohibidos: Residencial, excepto una vivienda por
parcela anexa al edificio industrial o
cuando se actie por manzanas com-
pletas, debiendo establecerse en ese
caso los equipamientos necesarios
segun el Reglamento de Planea-
miento.

Tipos Edificatorios: El correspondiente a Zona Industrial.

Edificabilidad: 0.65 m?/m®.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-80-31: Plan Parcial a tramitar.
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Sistema de Actuacion: Privado.




2 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

PLANO ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/2000

AMBITO: Suroeste

FICHA
50-31

SECTOR: Santa Maria del Mar
(Urbanizable)

1de 2
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2 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FICHA

AMBITO: Suroeste 80 31
SECTOR: Santa Mara del Mar HoJA
( Urbanizable ) 4082

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado
(SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial de Ordenacion
para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El presente sector se corresponde con
una parte del poligono P-2 del area de
suelo urbano SO-7, delimitada en el
PGOU-92.

En el presente Plan General - Adapta-
cion Basica se reclasifican estos sue-
los que pasan a constituir un nuevo
sector urbanizable sectorizado no or-
denado; todo ello seglin se establece
en el acuerdo de la Comision de Or-
denacion del Territorio y Medioam-
biente de Canarias de fecha 29-12-04

Objetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar por la actuacién de Gestur y es-
tablecer la transicién hacia el area
industrial, garantizando en todo caso
la continuidad de la red viaria prevista
en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

Instrucciones El Plan Parcial contendra las dotacio-
nes que establece la legislacion urba-
nistica vigente para el suelo urbaniza-
ble residencial de su dimension.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: ¢|ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales de

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION:

Categoria 1°.

s Terciario:

- Comercio en Categorias 4* y 58,

- Salas de Reunién en Categorias 3% y
43,

Segun Plan Parcial.

Segun Plan Parcial, con un maximo
de 0,50 m* m°.

- AOR-S0-16: Plan Parcial a tramitar.
Este ambito se corresponde con una
parte del poligono P-2 que delimitaba
el PGOU-92 en el area SO-7.

Privada.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
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SPLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FICHA

AMBITO: Surceste S0-8

HOJA

AREA:  E| Molino 2 de 3

.....

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacion Basica al
DL-1/2000).

- Modificacion del Plan Parcial “El Mo-
lino" de 1994 con los cambios que
introduce el Plan General.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Ordenar la coexistencia de zonas re-
sidenciales e industriales estable-
ciendo las condiciones para la ejecu-
cion de la infraestructura y el equipa-
miento.

La UA-S0.131 se delimita con el ob-
jeto de desarrollar a corto plazo vi-
viendas adscritas al Plan de Viviendas
del Gobierno de Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: Residencial, salvo las manzanas

completas o en situaciones de com-
patibilidad apreciadas y ordenadas
por el Plan Parcial (Plan de Viviendas
del Gobierno de Canarias).

Tipos Edificatorios: - En el ambito de la UA-S0O.131: Edifi-
cacion Abierta.

- Segun Modificacion del Plan Parcial
en el resto.

Edificabilidad: ¢ En el ambito de la UA-SO.131 se
establecen los siguientes parametros:

- Edif. maxima:
Manzana 1: 0,80m?/m?

Dotaciones:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Ambitos de Actuacion:

Manzana 2: 1,08m*/m?
Manzanas 3 y 4: 2,28 m*/m?

- Altura maxima:
Manzanas 1 y 2: 2 plantas
Manzana 3: 8 plantas
Manzana 4: 4 plantas

- Ocupacion maxima:
Manzanas 1y 2 : 60%
Manzanas 3y 4: 70%

- Retranqueo obligatorio de 3 m.

¢ Segun Modificacién del Plan Parcial
en el resto.

- En el ambito de la UA-S0O.131 segun
planos de ordenacién.

- Segun Modificacion del Plan Parcial
en el resto.

- ADOR-S50-18: Maodificacion del Plan
Parcial "El Molino", aprobado definiti-
vamente el 25-4-94, con los cambios
que introduce el Plan General (de

aplicacion en todo el area excepto en
el ambito de la UA-SO.131).

UA-S0.130: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun
instrucciones del Plan Parcial.

Sisterna de Actuacion: Privado.
UA-S0.131: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun

instrucciones.

Sistema de Actuacion: Privado.




SPLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

AMBITO: Surceste

FICHA
S0-8

AREA:  E| Molino

HOJA
Jde3
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A
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UA-S0.132: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo seguln
instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-S0.133: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun
instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.
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€ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

AMBITO: Surceste

FICHA
850-20

SECTOR: |ndustrial El Chorrillo

HOJA
Z2de 2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial "Industrial El Chorrille" y
Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Facilitar la expansion ordenada de los
sectores industriales proximos a la
Ciudad en conexion con la Autopista
Norte — Sur.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.

(UTC):

Usos Prohibidos: Residencial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-32: Plan Parcial aprobado
REMITIDA definitivamente el 18-10-96.

GESTION PRIVADA :

Poligonos: UA-S0.142: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.
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SPLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FICHA

AMBITO: Surceste S0-7

- HOJA
AREA: Santa Maria del Mar (Urbano) | 34e4

.....

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-SO.125 y urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan Parcial “Inlesa” en el AOR-SO-
15, con las modificaciones que intro-
duce el Plan General.

- Plan Especial en el ambito de orde-
nacion remitida AOR-S0O-17.

- Plan General (Adaptacion Basica al
DL-1/2000) en el resto.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Especial “Inlesa”, aprobado en
1.972 para la legalizacion de la Ba-
rmiada de Santa Maria del Mar previa-
mente edificada en Suelo Rustico ha
sido ejecutado sdlo parcial y deficien-
temente en el entorno de dicha Ba-
miada. La urbanizacion realizada a
Poniente de la Carretera no reune
condiciones para su recepcion. No
obstante, se extiende a ella la califica-
cion de urbana en atencion al valor
urbanizador de la propia Carretera y a
la consolidacion de su entormo.

El Plan General mantiene con modifi-
caciones la vigencia del Plan Parcial
“Inlesa” en el ambito consolidado por
la edificacion y lo declara anulado en
el resto por incumplimiento de los
compromisos contraidos (Memoria,
apartado XlI en relacidon con los IX y
X), procediendo a su nueva ordena-
cion con arreglo al modelo de desa-
rmollo adoptado en el Plan General.

Objetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar por la actuacion de Gestur y es-
tablecer la transicion hacia el area
industrial, garantizando en todo caso
la continuidad de la red viaria prevista

en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

La creacién de la unidad de actuacién
UA-S0.125 tiene por finalidad el po-
der desarrollar a corto plazo viviendas
para el Plan de Viviendas del Go-
bierno de Canarias.

Instrucciones En la unidad de actuacion UA-S0.125
la parcela A se destinara a equipa-
miento docente de E.G.B. y la parcela
B se ordenara volumeétricamente
como transicion entre volimenes edi-
ficados en el area Alisios y en el AOR-
S0O-17.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: ¢ Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 178,

» Terciario:

- Comercio en Categorias 4 y 5°.

- Salas de Reunién en Categorias 3% y
48,

Tipos Edificatorios: Segun planes especiales en su am-
bito.

Parcela B: segun las condiciones es-
peciales que se establecen en el
apartado de edificabilidad.

Edificabilidad: Segun planes especiales en su am-
bito. (Maximo 0,50 m*/ m?).

Parcela B:
- Ocupacién max. 80%.
- Retranqueo obligatorio de 3 m.
- Edif. Max: 21.479 m*,

- Altura maxima: 8 plantas.
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FICHA
S0-7

j HOJA
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA: santa Maria del Mar (Urbano) | 44e4 | 7. ©

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-15: Plan Especial "Inlesa".

REMITIDA Este ambito se corresponde con el

poligono P-1 que delimitaba el PGOU-
92 en el area SO-7.

- AOR-S0-17: Plan Especial del "po-
ligono P-3", SO-7, aprobado definiti-
vamente el 21-2-97.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA_SO.2: Obtencion de suelo y eje-
cucion de espacios libres en el AOR-
S0-15.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.S0.3: Obtencién de suelo y eje-
cucion de espacios libres en el AOR-
S0-15.
Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
GESTION PRIVADA:
Unidades de actuacion: UA-S0.125: Unidad de Actuacion

Sistema de Actuacion: Privado.
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SUPERFICIE TOTAL:

262.690 m=

IS0 GLOBAL CARACTERISTICO:

SISTEMA DE EJECUCION:

Investigacion y Desarrollo
Piblico por Cooperacion

0,57

AE-5 SUROESTE
SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO(SUSO)

0,67

20.725

24.870 30.093

1 I+D / Nuevas Tecnolegias C-Pt 1 APt

2 I+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ APt 14.757 17.708 21.427

3 I+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ AFL 17.179 20,615 24.544

4 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ AP 18.925 22.710 27.479

5 I+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ APt 17.614 21,137 25.576 |

] I+D / Nuevas Tecnologias TPt/ AFL 12.943 15.538 18.801

7 Terciario Oficing C-Pt/ AP 17.629 21,155 23.271

B Terciarjo Oficina C-Pt/ APt 3.702 4,442 4.886

11 |E. Deportive | AET 7.882 788 630 |

Subtotal Equipamientos Locales 7.882 788 630
g 5.G.5 Servicios Comunitarios AD 8.970
10 5.5, Infreestructuras Electricidad AD 3.255
5G Puia | 5.6. Pargue Urbano de Interés Ambiental 14.657
SGV 5.6, Viario 36.711
Subtotal Sistemas Generales 63.503
12 |s.L. Docente | AD 2.627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2.627
SL A) |s.L. Areas Ajardinadas | 44.311
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 44.311
A Areas Ajardinadas 1.714
P Peatonales 1.451
v Viario 17.633
Subtotal Viario y Otros 20.798

[roTAL sEcTOR | 262.690 | 148.963 | 177.107 | @

|5||:ﬂﬁ:i= de Suelo de Cesion de Sistemas Generales v Locales:

131.329 m2 (50 % de la superficie total del sector) ] :

Superficie computable del Sector: 262.690 m3s

Reserva legal Minima: {14 m32s / 100 m32s) 35.777 m3s

Espacios Libres (10%) Equip. (3%) Dotaciones (1%)
26.269 7.881 2.627

34.820 m3s

Espacios libres 44.311 m3s
Reservas .
del Sector Dotaciones 2.627 m3s
Equipamientos 7.882 m3s

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS

Presentacon del mstrumento
de gestion y del Proyecto de
1} desde [z

- )
FCI0N,

deberes de cesion y
distribucidn equitativa de

Inidio de las cbras de
urbanizacidn, desde |a
aprobacion del Proyecto de

Ejecudon completa de las
obras de urbanizacion, desde

€l inicio de las mismas

Solicitud de licenda de
edificacion, desde la
aprobacion del instrumento

entrada en vigor del PGO | beneficics y cargas derivados Urbanizacion de gestion y del Proyecto de
del planeamiento, desde el Urbanizacian
inicio del expediente del
sistema de cooperacon
& meses 1 afio 1 afio 2 afos y menos de 5 afios 3 afios

desde |a entrada en vigor del
PG00

5SU 5.7 PARQUE
TECNOLOGICO
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| SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO SUSO | | SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO |

CONDICIONES E INSTRUCCIONES CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alance de las determinationes de las fichas de este Fichero de Ordenacon Urbanistica se regulan en el artculo 1.1.7
de las Normas de Ordenacidn Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

Este sactor se cormesponde con el sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado (SUSNOY), Area de Ordenadidn remitida ADR-
50-31 de la Adaptacion Basica.

El sector cumple las reservas minimas de la legislacion vigente,
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Las determinaciones particulares de |a ordenacion pormenorizada de este sector, ordenado directamente, se recogen en el Tomo
2.1.3 "Memoria de la documentacdn complementaria de los sectores ordenados directamente”, estructurado en los siguientes
aspectos:

1. Descipcion de la erdenacion del sector

2. Determinaciones generales para el proyecto de urbanizacon

3. Contenido ambiental

CONDICIONES DE DESARROLLO
APARCAMIENTOS

Son de aplicacon bos articulos 2.1.5 "Estandar global y condiciones de los aparcamientos” y 3.1.4 "Dotacion de aparcamientos por
usos y zonas” de las Mormas de Ordenadon Pormenorizada, que se cumplimentan segin ka siguisnte tabla:

CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA NORMATIVA DE APARCAMIENTOS
Reserva de NP Total de Plazas del N de plazas en el exterior N'U;del P defa:‘!l
Aparcamientos Sector de las parcelas parcel
Art, 2.1.5/1 NOP Art, 2.1.5/3 NOP Art, 3.1.4 NOP

Reserva normativa Superficie edificable 10%% sobre reserva minima

(minima) total /45 total

3.292 plazas 33 plazas
3.211 plazas

Reserva del sector 3.711 plazas 500 plazas

El Proyecto de Urbanizacion prevera en la red viaria un minimo de 500 plazas de aparcamiento, dispuestas rentemente an
linea. Con esta instruccion y las normas anteriores, se garantiza que en el presente sector hab@ un minimo total de 3.711 plazas de
aparcamiento, cifra superior a la minima de la reserva normativa.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

Con el Man Parcial y la inidativa de ejecucon privada deberd presentarse conjuntamente a tamite el Proyeco de Urbanizacion, de
acuerdo a bo senalado en el ariculo 110.2 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, en el
plazo indicado en la programacion establecida en la presente ficha,

Cesion obligatoria:

El suelo que corresponde al 10% del aprovechamiento a favor del Ayuntamiento se@ en parte la parcela 7 y se fijara en el
correspondiente proyecto de equidistribucian.

Justificacion del Sistema de Ejecucion Publica por Cooperacion:

La eleccidn de |a ejecucién publica por el sistema de cooperacian se justifica con base en el interés plblico de la implantacidn en el
sector de un Pargue tecnologico y empresanial, impulsado por el Gobierno de Canarias, el Cabildo de Tenerife y el Ayuntamiento de

Santa Cruz de Tenerife, para lo que as Administraciones Riblicas suscribieron con fecha 28 de didembre de 2001, el Protocolo
de Colaboracion para la creacion del "Parque empresarial de tecnologias y servicios avanzados".

El desarrollo del sector se llevara a cabeo por la sociedad gestora pdblica "Pargue Cientifico Tecnologico de Tenerife”™ (PCTT), la cual
no sobo culminara la wrbanizacion del sector, sino garantizarg que, a traves de los actos de uso y edifiecon, se consolide el Parque
Tecnoldgico con los objetivos y caractenisticas planteados.

Unidades de Actuacion:
El sector se desarmolla a través de una unica unidad de actuacion.
Conwenio urbanistico:

Para el desarmollo de |a gestién y ejecucidn del presente sector se presenta el "Protocolo de Colaboraciin entre el Gobierno de
Canarias, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para la creacion de un Parque Empresarial de
Tecnologias y Servicios Avanzados”, que se incorpora al Documento de Revison del Plan General de Ordenacan.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION
Sera a cargo del sector la ejecucion de |a totalidad de las obras de wrbanizadion interiores al misme [viales, espadios libres, sistemas

generales, salvo los de viario de conexian territorial, v cualguier otra gque resulte necesaria), en coherenda con lo preceptuado en el
articulo 40 del RGESPC.

El Proyecio de Urbanizacion cumplid lo dispuesto en ef Deceto 227/15957, Reglamento de la Ley 81955 de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion. Las condiciones de |a urbanizacion establecidas en los siguientes apartados se
complementan con las generales que se recogen en las Normas de Ordenacon del Plan General y en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

En las d@reas ajardinadas, se garantizara el recorrido peatonzl con la construccién de caminos debidaments tratados que permitan su
disfrute piblico. Se ejecutaran otros elementos (red de riego y mobiliario urbana).

Los muros de contencion necesarios para la urbanizacion, que vayan a quedar vistos, una vez ejecutada la edificacion, asi como los
muretes de hasta la alturs de 1 metro de altura, que sirvan de delimitacton o compartimentacion de espacios libres pablicos, ==
realizaran acabados en mamposteria de piedra seca bas3ltica, integrades en el entomo.

La ubicacion y disefio de las instaladones propias y necesarias del sector, tales como el centro transformador de energa elécrica, la
estacion de bom I:reu:l de agua para elevacion de las aguas residuales de las parcelas inferiores de la urbanizacion y el propic pozo o
tanquilla de recepcion general de esta agua, deberdn ser estudizdos en el proyecto, para evitar impactos por ruidos, vibraciones,
olores o disefio inadecuado.

Por sus caracteristicas izles, el Pargue Tecnoldgico necesita de unas infraestructuras especificas, come son: acondicionamiento
para el paso y pamdaTla linea de metro ligero (o comedor exclusive de transporte piblico); energia solar térmica para la
produccion de agua caliente sanitaria en todos los edificos; red de fibra optica de banda ancha; acometida de servidos de
telecomunicaciones; acceso a Intemet a traves de cable eléctrios o ADSL; etc,

PARCELACIONES, IMPLANTACION DE USOS Y EJECUCION DE LA EDIFICACION

En todas las manzanas a las que este Plan General les asigna la zona de edifiadin CPT [ APT, en caso de pretenderse una
subdivision en parcelas para su ejecucion material, previamente habra aprobarse un Estudio de Detalle con el alcance y contenido
regulado en los articulos 4.3.11 y 4.4.10. No sera necesario el Estudio de Detalle en el caso de que la extensn completa de |a
manzana se mantenga comeo una unica parcela y sobre ella se ejecute un proyecto edificatorio unitario.

En las manzanas a las que este Plan General asigna como uso principal el de I+D / Muevas Tecnwlogas, previamentz a |
admisibilidad de la implantacitn de una empresa concreta y a la vista de |a descripeion detallada de las actividades a desamrollar, la
Sodedad PCTT requerird un informe técnico espedfico vinculante en & que se valore si tales actividades se consideran adscrito al
uso pormenorizado de 1+D [ Nuevas Tecnologias y, de ser asi, en cual de sus categorias, Ademas, en caso de resultar adscribible a
la categona de Produccon tecnologica, sodo sera admisible si la empresa a la cual se vinculan tales actividades realiza las propias de
I+D en el ambito del Parque Tecnoldgico.

El informe vinculante regulade en el parmafo amterior sera elaberado por una Comision Témica, integrada exclusivamente por
expertos en el Ambito de la investigacion y desarrollo v de las nuevas tecnologias. La citada Comisién Téonica, dado el cardcter
innovador del uso de I+D [ Nuevas Tecnologias, y con ?; finalidad de ir progresivamente precisandolo, elaborard y actualizara una
relacion de actividades que sean adscribibles al misme, as come aguellas otras que, pudiendo parecero, no lo sean. Asimismo, la
EuﬂisE; Témica asesorara a la Sociedad PCTT en cuanto a la politica de implantacion de usos y actividades en el Pargue
Tecnologico.

Excepcionalmente, podra admitirse la implantacién de un uso principal terciario, dotadon o equipamiento en parcelas a las que este
Plan General asigna como uso prindpal el de 1+D / Nuevas Teonologias, siempre que la Comisien Técnica emita informe favorable a
la cnnﬁv;nim:ia de tal sustitucidn por contribuir &l nueve uso a los objetivos de fomento en el entomo de las actividades de I+D+i o
tecnologicas.

Previamente a la solicitud de licencia municipal de obra, los proyectos de edificacion seran presentados a la Sociedad PCTT, la cual
podra sefialar correccones de naturaleza estética y compositiva, en orden a asegurar |z adecuada calidad arguitectonica del
pobgono. En todo caso, serd obligatorio que los proyectos de edificacdén incluyan el tratamiento completo de las dreas libres de |2
parcela, que deberan ajardinarse al menos en el 50% de la superficie no ocupada por |2 edificacon y contaran con arboles de fuste
hacia todos los linderos.

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

MEDIDAS AMBIENTALES

Deberan cumplirse especialmente las determinaciones normativas de las Medidas comrectoras o protectoras, ad como las de
mitigacion del riesgo y Medidas del Programa de Seguimiento Ambiental contenidos en la Memoria Ambiental del Plan General, en la
documentacion complementaria espedfica de este sector, ademas de las que se establecen en las Condiciones Ambientales de las
MNormas de Ordenacion Estructural v Pormenorizada de este documento, sin perjuido de lo que establezca la normativa sectorial
aplicable.

PROTECCION DE CAUCES

Con caracter previo a su aprobacion, el proyecto de urbanizacion se debers someter a autorizacion del Consejo Insular de Aguas y
adoptar las medidas comectoras inentas, con el fin de garantizar la continuidad del drenaje de bos cauces. H eje de los mismos
aparece sefialado en los planos de ordenacdon pormenorizada y en la ficha de ordenacien, de acuerdo al Inventario facilitado por &
citado organismo de fecha junio de 2003.

En los casos en que se trate de cauces plblicos en los que no sea posible mantener b continuidad se debe garantizar, a través de
las obras de desvio o de canalizaddn, gue sean precisas, y previa la tramitacion del procedimiento de desafectacion de los termencs
constitutives del dominio piblico hidraulico, siendo, en todo caso, el Consejo Insular de Aguas, quien debes aprobar, si fuers
necesario, los extremos anteriores.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU S0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)
SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010

PLANO ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/2000

AMBITO1 Surceste

Santa Maria del Mar
AREA: (Urbanlzable)
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FICHA
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Suroeste g
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU S0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) AREA] Santa Marla del Mar HOJA
SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010 (Urbanizable) 2de2 | g
CLASE Y CATEGORIA DE SUELD: Urbanizable sectorizado ne  cordenado = Tarciario:
(SUSNO). - Comercio en Catedorias 4%y 5%

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan General (Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo) y Plan
Parcial de Ordenacion para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: El presente sector se corresponde con una
parte del poligono P-2 del drea de suelo
urbano 50-7, delimitada en el PGOL-32.

En el presenle Plan General —Adaptacion
Basica se reclasifican estos suelos que
pasan a constituir un  nuevo  seclor
urbanizable sectorizado no ordenado; todo
ello segln se establece en el acuerdo de la
Comision de Ordenacién del Territorio v
Medicambiente de Canarias de fecha 29-
12-04

Objetivos: Completar el distritc residencial generado
alrededor de Santa Maria del Mar por la
acluacién de Gestur y establecer la
transicién  hacia el area  industrial,
garantizando en todo caso la continuidad de
la red viaria prevista.

El Plan Parcial contendra las dotaciones

Instrucciones: que establece la legislacion urbanistica
vigente para el suelo urbanizable
residencial de su dimension

PARANMETROS DE APROVECHAMIENTO:
Uso y Tipolegia Caracteristicos (UTC)  Residencial Abierta.

Usos Prohibidos: e |mdustrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1°

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITO DE ORDENACION
REMITIDA:

GESTION:

AFECCIONES NUEVO SECTOR
PARQUE TECNOLOGICO {Agosta
2010}

= Balas de Reunion en Categorias 3* v
4*

Segun Plan Parcial,

Segun Plan Parcial, con un méaximo de 0,50
m*Im’,

= ADR-50-16: Flan Parcial a tramitar. Esle
ambito se corresponde con una parie del
poligono P-2 que delimitaba el PGOU-92 en
el area SO-7,

Privada.

Con la nueva redelimitacion del sector del
Parque Tecnologico se incorporan nuevos
suelos 2 los ya establecidos en la
Adaptacion Basica manteniendo el nuevo
sector &l Mismo coeficienta de
aprovechamiento de 0,5 m*/m2
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)
SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010

AMBITO: Suroeste

AREA] Santa Marla del Mar (Urbano)

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-20.125 y urbano
consolidado (SUC) en el resto,

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan Parcial “Inlesa” en el AQR-50-15,
con las modificaciones que introduce el Plan
General.

- Plan Especial en el ambito de ordenacion
remitida ADR-S0-17,

- Plan General (Adaptacidn Béasica al DL-
1/2000) en el resto.

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: El Plan Especial "Inlesa”, aprobado en 1972
para la legalizacidn de |a Barriada de Santa
Maria del Mar previamente edificada en
Suele Ristico ha sido ejecutado solo parcial
y deficientemente en el entormno de dicha
Barriada. La wrbanizacion realizada a
Poniente de la Camretera no  relne
condiciones para su recepcion. No obstante,
se extiende a ella la calificacién de urbana
en atencion al valor urbanizador de la propia
Carretera v a la consolidacion de su
entorno,

El Plan General mantiene con
madificaciones |la vigencia del Plan Parcial
‘Inlesa” &n el ambito consolidado por la
edificacion y lo declara anulado an &l resto
por incumplimiento de los compromisos
caontraides  (Memoria, apartado X1 en
relacion con los |X y X), procediendo a su
nueva ordenacion con arreglo al modelo de
desarrollo adoptado en el Plan General,

Objetivos: Completar el distritc residencial generado
alrededor de Santa Maria del Mar por la
acluacion  de Gestur y establecer la
fransicidbn  hacia el édrea  industrial,
garantizando en todo caso la confinuidad de
la red viaria prevista en senlidos transversal
y paralelo a la C-B22,

Instrucciones:

La creacion de la unidad de actuaciin LA-
50,125 hene por finalidad el poder
desarrollar a corto plazo viviendas para el
Plan de Viviendas del Gobierno de
Canarias.

En la unidad de actuacidn UA-50.125 la
parcela A s=2 destinarda a equipamiento
docente de EGE. vy la parcela B se
ordenara volumatricamente como transicion
entre volimenes edificados en el area
Alisios y an el ADR-850-17.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Residencial Abierta.

o Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12

» Terciario:
- Comercio en Categorias 4% y 59,

- Balas de Reunidn en Categorias 37 v
4,

Segln planes especiales en su ambito.

Parcela B: segln |las condiciones especiales
que se establecen en el aparado de
edificabilidad.

Sequn planes especiales en su Ambito.
(Maximo 0,50 m?/m?).

Parcela B:

- Ocupacion max. 80%.
Retranquec obligatorio de 3 m.
Edif. Max: 21.479 m%c

Altura maxima: 8 plantas.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Suroeste oy
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU %0-19 INDUSTRIAL CUEVAS ELANCAS Ty
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) AGOSTO 2010 AREA1 Santa Mara del Mar (Urbano) | o ooy

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA:

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion:

AFECCIONES NUEVO SECTOR
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto
2010}

- ADR-50-15: Plan Especial “Inlesa” Este
ambilo se corresponde con el poligone P-1
gue delimitaba el PGOU-22 en el drea S0-
.

AA.S50.2: Obtencién de suelo v ejecucidn
de espacios libres en el AOR-20-15,

Sistema de Actuacion:
- Suelo; Expropiacion.
- Ejecucion: Obras pablicas ordinarias.

AAS0.3: Obtencion de suelo y ejecucidn
de espacios libres en el AQR-S0-15.

Sistema de Actuacidn:
- Suelp: Expropiacion,

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

UA-50.,125; Unidad de Actuacién
Sistema de Actuacion: Privado.

Se ha eliminado del sector un trame de la
C-822 que se ha incorporado al nusvo
sector del Parque Tecnoldgico con el fin de

poder gestionar desde diche Parque la
conexion de los viarios,
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELD: Urbano no consolidada (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacién Basica al DL-
1/20007.

- Modificacion Del Plan Parcial "El Moling®
de 1994 con los cambios gue infroduce el
Plan General.

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos; Ordenar la coexistencia de zonas
residenciales e industriales estableciendo
las condiciones para la ejecucion de la
infraestructura vy el eguipamienta.

La UA-50.131 se delimita con el objeto de
desarrollar a corlo plazo viviendas adscritas
al Plan de \iviendas del Gobierno de
Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologla Caracteristicos (UTC):  Industrial Abierta.

Usos Prohibidos: Residencial, salve las manzanas completas
o en situaciones de compatibilidad
apreciadas v ordenadas por el Plan Parcial
(Plan de \fiviendas del Gobierno de

Canarias).

Tipos Edificatorios: - En &l ambito de la UA-50.131: Edificacian
Abierta.
- Segin Modificacién del Plan Parcial en el
resto,

Edificabilidad: =« En e ambilo de la UA-S0.131 s=a

establecen los siguientes parametros:

- Edif. Maxima:
Manzana 1: 0,80 m*im?

Daotaciones:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA:

GESTION PRIVADA:

Ambitos de Actuacion:

Manzana 2: 1,08 m*/m*
Manzanas 3 y 4: 2,28 m*/m?

- Altura maxima:
Manzanas 1y 2: 2 plantas
Manzana 3. 8 plantas
Manzana 4. 4 plantas

- Ocupacion maxima
Manzanas 1 y 2: 60%
Manzanas 3 y 4: 70%

- Ratranqueo cbligatorio de 3 m.

» Segun Medificacidn del Plan Parcial en el
resto.

- En el ambito de la UA-50.131 segin
planos de ardaenacidn.

- Segun Modificacion del Plan Parcial en el
resto.

- ADR-50-18: Modificacion del Plan Parcial
“El Moling", aprobadeo definitivamente el 24-
4-94, con los cambios que introduce el Plan
General (de aplicacion en todo el &rea
excepto en el ambito de la UA-S0,131),

UA-30.130: Urbanizacidn y dotaciones en
su ambito. Desarrollc segln instrucciones
del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-50.131: Urbanizacion y dotacicnes en
su ambite. Desarrolle segan instrucciones.

Sistema de Actuacion: Privado.
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UA-50.132: Urbanizacion y dotaciones en
su ambito. Desarrcllo segln instrucciones
del Plan Parcial,

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-50.133; Urbanizacidn vy dotacionas en
su ambito. Desamollo segin instrucciones

del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privada.

AFECCIONES NUEVO SECTOR Al eliminarse la Manzana 4 del ambito LA-
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto 50131 y con el fin de que =l
2010} aprovechamiento de diche ambito siga

manteniéndose en 0,766 m2/m2 del total del
sactor, las nuevas edificabilidades méximas
de las tres parcelas restantes son;

Justificacién del aprovechamiento:
Vigente:

M-1. 52328 ms x 0.8 miim® = 41.863,20 m?
- M2 5471 misx1,08 mimi=  5.008,58 mit
M-3; 11.537 mle x 2.28 mim® = 26.304,35 m’t
- M-4: 7951 m"s x 228 mm® = 18.128.2B m't

TOTAL 92,204,52 m't

9220452 m? / 122.060 m? (sup. total
sector) = 0,755 m’/m’ aprovechamiento
medio del sector.

Modificado:

114,109 m*® (nueva superficie del sector) x
0,755 m¥im? = 86.152,30 mt
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Suroeste e
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SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010 AREA| [ndustrdal El Chorrilio 2 de 2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELD: Suelo urbanizable sectorizado ordenado se refleja en la ordenacion prevista en la

(SUS0). Revision del P.G.O.U. de Santa Cruz de

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial “Industrial El Chorrillo™ y Plan
General (Adaptacion Basica al Decreto
Legislative 1/2000, de B de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos: Facilitar la expansion ordenada de los

sectores industriales proximos a la Ciudad
an conexjion con la Autopista Norte — Sur.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):  Industrial.

Usos Prohibidos: Residencial.

Tipos Edificatonios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segin Plan Parcial,

AMBITO DE ORDEMNACION - AOR-80-32: Plan Parcial aprobadao
REMITIDA: definitivamente el 18-10-98.

GESTION PRIVADA:

Poligonos: UA-50.142; Urbanizacion y dotaciones en
su ambilo.

Sistema de Actuacion: Privado.

AFECCIONES NUEVO SECTOR Aunque este seclor no se ve afectado en
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto sus limites por el nuavo Parque Tecnoldgico
2010): &l 58 deberd modificar el trazado viario con

el fin de conectar con las nuevas vias del
mencionada Pargue Tecnoldgico, tal y como

Tenerife aprobada provisionalmente,
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SECTOR PARQUE TECNOLOGICO. S.U.8.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado)
: USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrolio
PR TOTAL X0 2 SISTEMA DE EJECUCION: Plblico por Cooperacion
Coeficiente de g ;
Edificabilidad Usruoat Habitantes Ve Aprov. Medio
mic | m2s) Yiv. [ Ha. Hab. [ Ha. Potenciales Total Total VP % VP (Uda. f m2s)
0.57 0 0 0 0 1] 0 0,67
Superficie de | Sup.Edificable
Parcela Uso Pormenorizado Tipologia Suelo (m2s) | méxima [m2c) Aprov. (Udas)
1 | + D Nuevas Tecnologias_ C-PL/ A-Pt 20725 24 870 30.083
2 [+ O Nuevas Tecnologias C-Pt/A-Pt 14.757 17.708 21427
3 |+ D Nuevas Iecnulugias C-Pt [ A-Pt 17175 20.615 24.944
4 | + O Nuevas Tecnologias C-Pt[ A-Pt 18.925 2710 27479
5 [+ [ Nuevas Tecnologias C-Pt ! &Pt 17614 21.137 25.576
A | + O Nuevas Tecnologias C-P1/ APt 12.948 15.538 18.801
7 | + D Nuevas Tecnologias C-Pi/ APt 17.629 21.155 23.27T1
8 Oficing C-Pt] A-Ft 3,702 4,447 4,880
Subtotal Terciario 123479 148.175 176477
11 |E. Daportive | C-Pt/ A-Pt 7.862 788 630
Sublotal Equipamientos Locales 7662 feg B30
g 5.G.5 Senvicios Comunitarios C-Pt ! A-Pt 8.970
SGPV £.G. Proteccidn Viaria 10674
SG Puia  |5.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14,857
SGY 5.6, Viario 36711
Subtotal Sistemas Generales 71.012
10 [S.L. Docente | C-Ptf A-PL 2627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2627
SL AJ  [SL Areas Ajardinadas | 36,802
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 36.692)
Al Areas Ajardnadas 2091
P Fealonales 1074
v Viaro 17633 »
Subtotal Viario y Otros 20798
[TOTAL SECTOR | 262690 148.963]  177.107|

I Superficie de Suelo de Cesidn de Sistemas Generales y Locales: 131,329 m2 (50% de |a superficie total del seetar) |

CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEBAL PARA S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS

Superficie computable del Sactor: 262 690 m2s Espacios Libre§ 36,892 m2s
Reserva lagal Minima: (14 m2s / 100 m2s) 36.777 m2s| Resarvas |Dotaciones 2527 m2s ATAD1 mes
Espacios Libres (10%) Equip.(3%) Defaciones (1%) | del Sector . - &
26,269 7.881 2,627 Equjeniies | - T.RZ NS

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO POR COOPERACION




4. ADECUACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS A LAS

DETERMINACIONES TERRITORIALES Y URBANISTICAS.

Vistos Ios aniecedenies y las razones |usificativas, se seflalan a continuacion aguellas
cuestiones que s2 consideran deferminanies a la hora de valorar la compatblidad de la
actuacin propuesia y que ha sido analzada respecto a las deferminaciones de los
Instrumentos de ordenacion tarmitorial y urbankslica coNCLITENIES.

41. Respecto al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife. [PIOT)

Ind on en el modelo de ordenackin de termionio

El modedo e ordenacion temitorial (MOT) establecido por el PIOT s2 define a raves de cuatnp
eementos caacieristicos: La distribucion baskca de los usos, e sistema de nicleos Wrbanos,
I35 redes D3sicas de Infraesinuciras y los equipamientos; ademas e MOT se articula a fraves
e pnce Intervendones conslderadas clave de ransformacion del temtorie depominadas
operackones singulares estructurantes (OSE). Todos los planes que concreten @ ondenacian y
las achuaciones sobre el temiono deberan propiciar i3 consolidacion del ciiado modeio.

El PIOT pravé en Buﬂtljll:ull.n-q.'rll].lll:-a un madeio de distribucitn de usas en |a lsla dividisndo
@ teminno en ambltos e orienacion denominados Areas oe Reguiacion HoMogenea (ARH)
ASI, y UNa vez analzado e plano de disribecien basica de usos, ha podito consEtarse como
Ios temenos que Integran el futuro Parque Clentifico y Tecnologico de Tenerife se locallzan en
1m ambito adserito al Area de reguiacion Homoganea (ARH) afea de expansion urbana.

REs 3l modelo g2 Drdenacion Comancal .

o existen determinaciones nl criteros respecto al modelo de ordenaclon comarcal {Seccln 12,
Capltuio 2, Tiulp T} que sean destacables en relacion con k3 propuesta.

Mo consta Interferencla alguna de la propussta de locallzacktn con respecto a los elementos
que en vird de o dispuesta en el articuo 2 1.3.4 2-0 del PIOT, componen |a red basiea viara
¥ g transportz, de hecha en & planeamiento de estas se adoptan las medidas necesana para
dotar de una comunicacion rapida y Nulda con esta red basica viara,

En cuanto al cumplimienic de I35 disposkiones seciorales del PIOT en matena de doiadiones
ﬁmalﬁﬁ 58 ha oe reseflar que no 58 asiablecen en & mismD determinacionas con caracier
g2 noMmas oe aplicacion directa. No obstante en el apartado (2.2.1.7. 4-D) de Criterios de
Actuackin en Ordenacitn de los Equipamientos Indusiriales se establece o sigulente: los
cojetivos de 3 polifica Industrial van encaminades hacla e traslado de acthidades poco
compatibles con k3 residencia urbana hacla & exterior del ares metropolitana, caso de
produccion y aimacenamienio de combustbles o dge las Bgadas al almacenamiento y
@stribucion de mercancias 3 nivel Insular, manteniendo ¥ cualificands aquellas Instalaciones
productivas que han de estar ligadas a la universidad, al aeropuerto 0 @ I3 expiotacon
agropecuanta. En este caso & tipo de acthidad no esta recogida aun en & PIOT.

SERICID DE IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE
AZDETD 200
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42  Respecto al Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife

En cuanio al pian general de ordenacion de Santa Cruz de Tenerfe, ¥ pof 62T 13 noma a la que
mas afectara la propuesia que se esta describlendo del Pamue Clentfico y Tecnokigico de
Tenedife, la actividad, siendo 13 actual la que pretende sustiulr por la Incluslon del nuevo tipo
de actuzcion. El sesarrolio compats de £5ta NOMa SUStENDVa B2 OrBanadsin 58 recogera de
Manera mas EI'I'IPIBHBEH elq}artadu? de esie documento de una manera uetﬂada,]l en &
que 52 defing &l grado de modficacian de 106 seciores IMplados, AUNGUS COMO Preambule 52
describira el ambiio geografico y EUS pmq:alea uqemm; encontraremos I3 de redefnir el
Sector S0-10 por 1a que se astapmporlenm

L3 Propussta de omenacitn poemenorizada del Sector del Susk Urbankzable Ordenago
“Parque Clentifico y Tecnoldgico de Tenerfe”, responderd al desamoilo del Modelo de
Omenacitn del Plan General para el ambito del Swoests, en aspectos coma red viarla genesal,
zona de edificacion, trazado viark interlor, espacios lbres, equipamianios y dotacionas. Esta
Iona se |I'I{II'|:H:IE al suslp urbano de Santa Cnuz, dando |3 confinuidad necesana en dinecoiin
paraiela a |a costa entre s sectores que se han delmitado 3 ambos lados el mismo, 26 daclr,
Los Pocitos y EI Chomilln Indusirial, por encima de |a TF-1. Asl mismo, y en el ofro sentido
tamiien s da continuidad 3 la frama uroana, mediants 13 Implantacon 82 w3 MUEVa via, que
desde el Ele Salud- El Chorillo eniza el sector ge Los Pociios, este sector y 1a Autoplsta en
timel. De acusmio con o establecido por &l marco woanistco, & objefivo principal del
desamalio de este suslp umanizable sechorizado es absorber |a demanda de Instalaciones para
empresas poiblicas y privadas, cuyo fin 523 el desamollo de actividades relacionadas con ia
tecnologla avanzada, asl coma la obiencion de loF espacios Nores pUbcos y doiadiones

comespondientes.




5. CARACTERISTICAS DEL AMBITO OBJETO DE SUSPENSIO

El Parque Cleniifico y Tecnoltgico e Tenerife serd un espacio compuesto basicaments de
Edificadiones de alta estética, en donde & desamolien actividades ge kD, asl como produccian
asoclada a departamentos ge +0, serdcls, ¥ 13 s=de Instiuclonal de 13 socledad gestora, asl
COME parceias de temeno, que sirvan para albergar Empresas de base tecnoldgica, cuyo fin
principal 583 &l de promover I3 culiura de La Innovacion y la compatiividad de |as empresas e
Instituciones. La forma final 52 ra determinando a medida que s2 definan ks proyecios de
amuitectura e Ingenleria de Ias distintas edflcaciones e Instalaciones cumpliendo slempre con
las Imitacionas recogldas en |as normas suslantivas para esa Zona.

1.- La propuesia del parque en sus primeras Tasses constard de las siguleniss
areas de desarrollo:

- Zona Instiuckonal: SHuada en el mismo secior que contendra el edificio embéematico como
gege Institucional, donde se cenfralizaran los senichos O gestion e todo & pamue
tecnoitgico, servicios generaies, salas de reunkn, etc.

-  Zonas oe parcelacion. ESpAcins Para Nuevas Manianas O pancelas egun su demanda,
para Implantacken ge E.B.T.

- El conjunio del pargue tecnoidglco coniendrd la wibanizacltn de todo @ nocleo de
manzanas y parcelas que lo conforman, |unbe 3 todo el equipamients basico de esta
lluminacién, viaks, soflales luminosas y de viales horzontal y vertical, saneamiento
general con slstama de reutiizacon, red de agua sanitara, red de extinclon de Incendios
general, red de medla y baja tenslon y ectacionss transformadoras, Instalaclones
telematicas y de telecomunicaciones, elemenios ¥ otros equipamientos de urbanizacion,
asl como las conexlones y alementos afines o de soporte a Instalacionss de enenglas
altemativas.

2_- Determinacliones generales para el proyecio de urbanizackin

El Proyecio de Uianizacion estard requiads por 13s Ondenanzas Municipales de Urbanizacken
¥y cumplra compiemeniaiamente con |36 NOMMas, pllegos Oe prescripdones tacnicas
generales, con el resto de la normativa urbanistica municipal y demas disposiciones vigenies
e cardcter estatal y autondmico que ke afecien, en funckdn ded ipo de obra a reallzar.

El Proyects de Urbanizacien ha de Incuir los capiiuios sigulentes:

- Fiad Viaria
- Espacios Libres Piblicos

- Vegstacian

- Red de Abastacimiento de Agua Potabie y de Riego

- fiad de Pluviales

- Ried de Saneamiznio

- fiad de Meda Tenslion, Baja Tenskin y Alumbrado Poblico
- R e Telecomunicacionas

En capiiulo posterior s& ampila 1a Informacion relativa a este apartado.

Los termenos que s2 propone alberguen al futuro Parque ClentMco y Tecnologico de Tenerife
estaran engiobados 2N un soio amblto de actuacion en & municplo de Santa Cruz de Tenerfs,
en esie caso U secior de sueiD Wbanizable ordenado “Parque tecnologico” situado an el
antiguo sector de suslo whanizable Industral de Cuevas Blancas (S0-19), que colnda por &l
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sUr con |3 autopista del sur TF-1 y por el norte con 13 Tutura autopista exterior de enlace con la
autopista ded norte, detalle este que poiEncia & 3cCeE0 rapido 3 puertos Y 3Erpuertos ¥ 3 otras
zonas de Importancla estratégica para este po de Pamues Tecnokigicos, tenlendo en suUs
lindes el secior de suelo residencial de Los Poctios y el Seclor Indusinial & Chomillie 1o que

faciitara |a expanslon de ordenada de la frama urbana. La dellmitacitn perfiada del amblio s
aporia detalladamentie en 12 ficha comespondiente.

A comtinuackan se aporta 1a ficha del nuevo sacior PARGUE TECNOLOGICO:




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 8.U.8.0. (Suelo Urbanlzable Sectorfzada Ordenado) | AMBITO: Suroeste S

S0-19

DOCUMENTO SUSPENSION PGOU %0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS PLANO ORDENACION DETALLADA -
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) USOS PORMENORIZADOS .

SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010 Y GESTION URBANISTICA AREAI Parque Tecnologico 1de3

/ LS0S PORMENORIZANOS ¥ GESTION URRANISTICA

GESTION URBANISTICA
ACTUACIONES URBANISTICAS
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DIVISION URBANISTICA DEL SUELO

— TR 05 ARIGR 06 ORI WCON LA O BEOTOR

ADL  es o cnneman s umnass
AME  jewrooramc mm
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US0S PORMENCRIZADOS
A&LINEACIONES
TERCIARIO
IDINT | 1+D / NUEVAS TECNOLOGIAS
RGN oricinas
EQUIPAMIENTO LOCAL
DERORTIVO
SISTEMAS GENERALES

SER 5. G. SERVICIOS COMUNITARIOS
IRPBIENN <. . PARQUE URBANO DE INTERES AMBIENTAL

3. G. PROTECCION DE VIARIO
5.6 VIARIO

SISTEMA LOCAL DOTACIONES
SISTEMA LOCAL DOCENTE

SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES

FSILAT | SISTEMA LOCAL AREAS AJARDINADAS
VIARIO

AREAS AJARDINADAS
BE FeatonaLes
V] viawio

Ley (9/1991) y Reglamento de Carreteras de Canarias
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA  [s:0:5.0. (susko Urbanlzable Sectoriado Ordenado) | AMBITO: Suroeste o
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU %9-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS "'-“"“A'I’_'I'L"Ei’:;lg:ﬁ ?{‘;;J—;“ —
PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE
( SANTA CRUZ DE TENERIFE ) AGOSTO 2010 DE EDIFICACION (TIPOLOGIAS) AREA1 Parque Tecnoléglco 2de3
ELEMENTOS AUXILIARES INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
DE REFERENCIA
|"P'|'P1-|.u| TERRI T, FRATE | iﬁ:nu FAPECEL DS PROTICLE O LIRSAKS,
CONDICIONES DE PROTECCION o (B} s seawbich
(Planos del Catdlogo, Tomo 3.1) L 87 =
% Y oo oo o S
D ICACT CATAL A { Fa:m,u FEPECLAL WTFRE, |_Pﬁ_‘,nu PR MR LA
[ A . P
=w=mm DE PAACELA WACLEAD ——— LMITE CE RTSRARTOE D DUAROCLLD DRI R POAR LUISTOE B & SREET
I 25 R R
TIPOS DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
[P Panos mmaio DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
E‘: P s

LiNTTE DE AACA OC ORDORACION UAANA O GODTOR
= = LINTE DE A3

m ABERE 1A IMADAS
Lﬁ| ESPADI0 LSS OE FRETECES

TERCIARIO

APT/CPT | EnIF. ABIERTA PARQUE TECNOLGGICD / EDIF. CERRADA PARQUE TECNOLOGICO
EQUIPAMIENTO LOCAL

EDIF. ABIERTA PARGUE TECNOLOGICO | EDIF, CERRADA PARQUE TECNOLOGICO
SISTEMAS GENERALES

EDIF. ABIERTA PARQUE TECNOLOGICO | EDIF, CERRADA PARQUE TECNOLOGICO

_ 5, G, PARQUE URBAND DE INTERES AMBIENTAL

5. G. PROTECCION DE VIARIO

5.6, VIARIO
SISTEMA LOCAL DOTACIONES

EDIF. ABIERTA PARQUE TECNOLOGICO / EDIF. CERRADA PARQUE TECNOLOGICO
SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES

[US.LAJ | SISTEMA LOCAL AREAS AJARDINADAS
VIARIO

AREAS AJARDINADAS

P Featonales
V] viamio

Ley (9/1991) y Reglamento de Carreteras de Canarias

=== mm mmommom LIMITE EDIFICACION
SERVIDUMBRE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA B.U.5.0: (Susio Urhaulzable "“Is“““';; Ordenado) | AMBITO: Suroeste s
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU S0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS " H:I.I:ﬂnis- l;:s‘l'lﬁll HOJA

SECTOR PARQUE TECNOLOGICO. S.U.8.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado)
: USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrolio
PR TOTAL X0 2 SISTEMA DE EJECUCION: Plblico por Cooperacion
Coeficiente de g ;
Edificabilidad Usruoat Habitantes Ve Aprov. Medio
mic | m2s) Yiv. [ Ha. Hab. [ Ha. Potenciales Total Total VP % VP (Uda. f m2s)
0.57 0 0 0 0 1] 0 0,67
Superficie de | Sup.Edificable
Parcela Uso Pormenorizado Tipologia Suelo (m2s) | méxima [m2c) Aprov. (Udas)
1 | + D Nuevas Tecnologias_ C-PL/ A-Pt 20725 24 870 30.083
2 [+ O Nuevas Tecnologias C-Pt/A-Pt 14.757 17.708 21427
3 |+ D Nuevas Iecnulugias C-Pt [ A-Pt 17175 20.615 24.944
4 | + O Nuevas Tecnologias C-Pt[ A-Pt 18.925 2710 27479
5 [+ [ Nuevas Tecnologias C-Pt ! &Pt 17614 21.137 25.576
A | + O Nuevas Tecnologias C-P1/ APt 12.948 15.538 18.801
7 | + D Nuevas Tecnologias C-Pi/ APt 17.629 21.155 23.27T1
8 Oficing C-Pt] A-Ft 3,702 4,447 4,880
Subtotal Terciario 123479 148.175 176477
11 |E. Daportive | C-Pt/ A-Pt 7.862 788 630
Sublotal Equipamientos Locales 7662 feg B30
g 5.G.5 Senvicios Comunitarios C-Pt ! A-Pt 8.970
SGPV £.G. Proteccidn Viaria 10674
SG Puia  |5.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14,857
SGY 5.6, Viario 36711
Subtotal Sistemas Generales 71.012
10 [S.L. Docente | C-Ptf A-PL 2627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2627
SL AJ  [SL Areas Ajardinadas | 36,802
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 36.692)
Al Areas Ajardnadas 2091
P Fealonales 1074
v Viaro 17633 »
Subtotal Viario y Otros 20798
[TOTAL SECTOR | 262690 148.963]  177.107|

I Superficie de Suelo de Cesidn de Sistemas Generales y Locales: 131,329 m2 (50% de |a superficie total del seetar) |

CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEBAL PARA S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS

Superficie computable del Sactor: 262 690 m2s Espacios Libre§ 36,892 m2s
Reserva lagal Minima: (14 m2s / 100 m2s) 36.777 m2s| Resarvas |Dotaciones 2527 m2s ATAD1 mes
Espacios Libres (10%) Equip.(3%) Defaciones (1%) | del Sector . - &
26,269 7.881 2,627 Equjeniies | - T.RZ NS

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO POR COOPERACION




6. CONTENIDO AMBIENTAL

Se adunta estudio amblental realizado para el Sector 35U 5.7 Pamue Tecnolegico dentro de la
Revision del Plan General aclualmente en tramitackon, enfendiendo que este estutio es valdo
ya que |3 ordenacian e dicho Sector &6 |3 que &2 recoge en l3s Nommas Sustanivas de
Ordenacion de este documenio.

6.1. MEMORILA

E1.1. JUSTIFICACION DEL CONTENIDD AMBIENTAL ESPECIFICAMENTE
ASUMIDD.

Mediante el Decrefo 35/1005, de 24 de febrero (B.0.C. N°36, de 24 de marz de 1995), por &
que s aprueba &l Reglamento de Confenido Amblentsi de kos strumentos de plansamiento ,
son desaroiladas las medidas confenldas en la | egislackon urbanistica dingidas a la mejora de
la calidad ambilental, proteceion del medio amblente, conservacion de |a naturaleza y defensa
dal palsale y de los elementos naturales y con|untos whanos, arquealigicos & histricos. AsI,
las determinacionss comtenkdas en el MISMO resultan e aplicacion 3 la totalidad de los
Instrumentos de mI'EEI'I'IEﬂHJ urtanistico del terriorio, ¥ @ sUB modificadones ¥ revisiones
cuandp afecten a las proplas determinaciones ambleantales.

Diel mismo modo, el ciado Decrsin establece en su A2 que el contenido amblental del
pianeamients y & nivel de profundizacion del estudio de 5US efectns ambilentales dependera de
£U finalidad, escala y ambl de aplicacien, slende preciso Incomporar en cada nivel de
pianeamienin exclusivaments los anallsls y medidas comespondientes a las determinacones
proplas gl Instruments que £2 frate. A 3l An, en 2 AML13 =6 Mlado & confenido que los
instrumentos urbanisticos de desanmolls habran de Ineorporar al objeto de garantizar Ia plena
Infegracion de |a varliable amblental a |o largo del proceso decisoro de planMcacon.

Posleriormente, con la entrada en vigor de la Ley &2006, de 28 de abnl, Sobre evaluacion de
Ios efecios de defermingdos planes y programas en el medie ambiente, 52 Introduce en nwestn
paneamienic |3 necesidad @2 apmbar & denominade Docwmenfo oe Referencia como
detemminackin del alcance que deben fener los Informes de Sosteniblidad que, a partr de
dicha morma, deberan Incorporarse 3 los documentos que se sometan a ks procedimientos de
aprobacion de los diferentes Instrumentos que comforman el Slstema de Planeamlento de
Canarias.

Esta norma supone L transposicion e fa Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del
Consajo, de 27 de Junio de 2001, relaiva a la evaluacin de deferminados panes y programas
en &l medic amblente. En el ArLE, referdo 3 Ios confenidos y alcance dal Informe de
Sosteniblidad Amblental, 56 datarmina que el Grgano promotor deberd kdenticar, dascrblr y
evaluar los probables efecios significativos sobre &l medio amblente qua puedan derdvarss de
la aplicackn del Plan, sl coma |35 allemativas Rzonables, fecnica ¥ ambientaimente viables,
Incluida entre oiras I3 altemativa cero, gue tengan en cuenta los cbjetivos y & amblto de
aplicacion del Plan.

DEI mismo modo, en el ArLO se establecs que k3 ampifud, nivel de defale y &l grado de

del Informe de Sostenibiidad Amiblental se determinara por el organo ambiental.
En e caso gel sistama canarie ge planeamiente, es k3 Comision de Orenacion oel Terrfiono y
Medio Amblents de Canarlas, en calidad de trgano amblental, la encargada de asumir esta
tarea, tras identficar y consultar a las Administaciones poblicas afectadas y al publlco
Inferesadk.
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La Orden por la que 52 somete al framite de participacien clutadana y consula Instttucional la
propuesta de Documenis de Referencla para elaborar Informes de Sosteniblidad de los
Instrumentos Urbanistcos de Desamolio, establece un modelo de referencia deducido, en sU
practica totalidad, del Art.13 del citado Decreto 3507005, La referida Orden detemnina, entre
otros, los eriterios e indicadores ambientales, asi como los principios de sostenibidad
que se encuentran definidos en el Texto Refundde de las Leyes de Ordenaclan del Terriorio
de Cananas y Espacios Naturales oe Canaras, aprobado por Decreto Legisiativo 12000, de &
de maya (B.2.C. N60, de 15 de mayo de 2000).

Con posterioridad, 52 publica en &l B.0O.C. N*31, del 12 de febrero de 2007, 13 Resolwcion de 26
de diciembre de 2006, por I3 que 52 hace podlico & Acuerdo de 1a Comision ge Ordenacion @el
Tesritorio y Medo Amblenie de Cananas, de 20 de diclembre de 2006, relativo 3 |a Aprobadion
del Documenfo de Refersncla para elaborar Informes de Sostenibliidad de los
Instrumentos Urbaniaticos de Desammolio. Asl, en gl Anexo de dicha ResHuclon 52 expanen
los condenidos que han de elaborarss para completar el referido Informe de Sosteniblidad, y a
s que el presante documento se ha acomodado siguiendo 13 sigulente estructura baslca:

1. Esbozn del contenido, coiterios y objetivos de ordenacion y relacion con otros planes
¥ PrOgramas.

2. Informacion wivanistica y ambiental, Incuyendo un Inventao tertorial.
3. Objetives y crterios amblentales.

4. Diagnostico amblental del ambito ordenado.

5. Evaluacion de 13 repercusionss amblentales de las detenninacionss de ordenacion.

£ Resuman y medidas de saguimiento.

6.12. CONTENIDD, OBJETIVOS DE ORDEMACION ¥ RELACION CONM OTROS
PLANES ¥ PROGRAMAS .

£.12.1. ANTECEDENTES .

El Secior de Suelo Urbanizable Ovdenado "Parque Tecnohdgico™ (SSU 5.7), con uso global
terciarioVindustrial, procede del Sector S0-10 denominade Cuevas Blancas del Plan General
de Omenacion de Santa Cruz de Tenerfe de 1992, que Io clasificaba como Susks Urbantzable
Programado.

Con pasteriondad, 2 Inicio & desamolin del secior INdusirial Cuevas Blancas, sl bien 3 traves
de una Modficacion Puntual del citado PGO0-1382, slendo aprobada Iniciaiments e 2 de
diciembre de 2000, no llegando a prosequir su framRacion al afectare [@ suspension acordada
prEIP'Iml:-Hunlnlpal adopiado el 13 de diclembre de 2002, con motvo del procsso de la
Revision el Plan General_

En & proceso de 2laboradion del Avance de 3 Ravision del PGO da 5anta Cruz de Tenedfe se
planied |3 convenlencla de diversificar, especlalizar y cualificar la actividad econdmica del
municipio y o8 espacios para su desarrolio. En tal sentido, se elabon: |a propussia de crear um
Pamue Tecnoldgico y Empresarial, ldea que fue acogida con IMteras por los 3gentes y
asoclaclones empresariales que participaron en el Programa de Participacion Soclal, ademas
de ser respaldada expresaments por N DUEN NOMerD de sugerencias preseniadas en e
periodo de Informacion plbilca del ciiado Avanca.
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Del analisls de Ios Parques de estas caracteristicas exlstentes a ko lamgo de 13 geografa
espaficia 52 desprente que, en cuanto 3 extensio n, presentan superncles muy dstintas, que
oscllan desde los 10,000 m°, hasta mas de 2.000.000 m°. Al descartarse |3 Industria como
posible aciividad del Pamue, y hablendose deckdids que su voeasion fuera exdusivamente
ulnuﬁdaahmaﬂmtemmmseesumagmmmmdmdemsem“
mna superlicie tolal aprowimada de 250.000 m® (al cual habria que sumar, a efacios de su
infegracitn funcional en el Pamue Tecnolégico, |a pare del secior S5U 5.5 E Chomillo
Indusiriai shuada al Noreste e la fulura Autoplsta Exterior Mesropoiiana).

En consecuencia, tras un primer estudio de altemativas para la incalizacion del Panque
Tecnologico y Empresanal, 2 considers como lugar ldoneo el sector de Suslo Urbanizsbie
Indusinal de Cuevas Blancas. Su situacdtn, colindante con |a Autoplsta del Sur TF-1 y con la
futura Auiopista Exienior de enlace enfre ésta y [a Autoplsta Morte, results especiaiments
Inferesanie para |3 ublkcacidn de un drea como la propuesta, dadas las Inmejorables
condiciones e accesibilidad y de posicion en el tertiono. Por tanto, se hizo necesano adaptar
la omenacion urbanistica pormenonzada que desartiia el Sector, £l bien partiendo de @ que
‘58 encontraba en framite.

El 23 de diclembre g2 2001 fue suscrio un Protocolo de Colaborachon enire &f Goblemo de
Canarias, & Catlide Insular ge Tenerife y &l Ayuntamiento de Santa Cruz, en virud oal cual se
formalizd la colaboracin de las tres adminlstraciones para la Implantacion del Pargue
Tecnologico en los temanos el antigus sector S0-19. En dicho Protocaile, I35 Adminisirasones
Publicas comparecienies conslderan necesarlo y de Interés la creacion de un area o sechor
gestinans 3 13 ubicacion o2 empresas que desamolien aciividades relacionadss principaiments
¢on las nueyvas tecnologlas y los s2nviclos avanzados como medie para lograr B diversmcadan
g2 la acividad econdmica y fomentar adecuadamente |3 nowvacin tecnologica y 1as
Inicsativas empresanales que conlleven acciones o2 aciuallzacion y modamizacion el sector
BEMVICIDG.

El Gobiemo de Canaras, a traves de I3 Conseleria o Pregidenda & Innovacion Tecnolbgica,
flane |a Intencibn de constnuir un edificho para 13 Instalacitn de dependencias de empresas
piblicas y entidades vinculadas al desarollo fecnoldgico y de senvicls avanzados o la
promocion de IoE MISMOs en und parceld que se sihie dentro del Parque Empresaral de
Tecnologlas ¥ de Servicios Avanzasos.

Por su parte, 2l Cablido Inswar de Tenerife, con &l compromiso de fomentar y promocionar 3
diversificacitn econtmica y el desarmollo tecrioltgico en |a Isla, demanda la creacion de
instalaciones atecuadas para dichos fines, considerandose |06nea sU WDIC3CION en una
actuacion con las carscteristicas planteadas en el Pargue Empresarlal de Tecnoioglas y de
Sanvicios Avanzados.

Finaimenie, &l Ayuntamienin de Santa Cruz de Tenerfe considera fundamental para alcanzar
o optimo gesarolio economico y sockal g2l municiple, la Implaniacktn de un Parque de
EMMEsas qUE Offezcan sendicls dferenciagos y oe alta cualficacion potenciando al propio
flempo la renovacien y modemizacien del tefido empresarial 3 traves de la creadion y el
desamollo de nuevos proyectos empresariales de caracter tecnoldglico, para lo cual ha suscriio,
0 esta desamoilando a raves de 3 Socledad de Desamollo, N3 serle de comvenios de
colaboracion para el desarmilo tecnaltgico y empresarial con entidades como la Universidad
da L3 laguna, |a iniciativa Movilfarum de Telefoniea Maviies 5.4 y e Instituto de Astrofisica de
Canaras, al tiempo que particlpa de vanos proyectos & Indclativas o2 marcado caracter
tecnoiogico & Innovador, comprometiéndose a3 gestionar la formulacon oel planeamiento
whanistco preciso para posibliitar el gasarmolie de 13 actuacion.
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£.1.2.2 OBJETIVOS DE ORDEMACION.

El oojefivo principal del Secior de Suelo Urbanizable Ordenado “Parque Tecnoiogln® [SSU
5.7) &5 facliitar 13 eXpanshon ordenada de |3 trama Wiana prowima, entre & suel residencial,
Sector Los Pocitos, y obro Indusirial, & 55U 5.5 El Chormilie Indusinal. Las determinaciones
referentes a |a ordenacion estructural 52 concretan, en parte, en la propia fnclonalidad de este
Pamue Empresarial, que baslcamente persigwe, a tiuk enunciativo, los  sigulentes
OBJETIVOS:

1. Diversificar y modemizar |a economia reglonal, Insular y municipal.

2 Atender 3 la creclenie demanda de empresas, tanio estableckdas, como de nueva
Creackin, QUe por sus caracteristicas necesiian de UM espacio ¥ UNOS Serviclos muy
especificos que debido @ su costo y compleldad son cublertos de manera dptima
dantro de un Pamue de las caracieristicas expresadas.

3. Crear un polo da dasarmdlio de actividad economica aliemativo basadd en empresas
e alto valor afiadido.

4. Afraer Inversion exienor con att contenida tecnaldgico e INnovadar y en especial
aquellas empresas con bajos cosies de transporte enfre el outfinput en relacion al

pracio valor.

5. Crear y proyectar una Imagen oe una cludad Innovadora, modema, desarroliada y
ligada a uwna economia de i3 informacion y el conocimiendo .

6. Fomentar & socdacionismo empresanal y 13 colaboraclon poblico-privada como
mecanisma para competir con el mercado exterior.

7. Promocionar [a Innovacién tecnoléglca y 13 transferencia de tecnodogla con otros
Parques de similar natraleza.

E. Ser un vivern de empresas, en paricular, de las de nuevo desarrolis 350ckadas a las
nuevas fecnologlas ¥ materales, fomentando la Innovackin y el Impulso de las
Iniciativas oe cagital privado.

% Rentabilzar a sltuacion geasstratégica tricontinental de |a Isia para |a ublcadon de
Infrasstnctras ¥ equipamientos cave de la socedad de la Informacien y el
conocimienio.

10. Poienciar 3 colaboraclon entre la Universidad y los Cenfros de Formacion
Profesional con empresas locales.

11. Aprovechar |a sinengla que se produce al localizarse un conjunio de empresas en
1N mismD espacio coman.

12. Aprovechar |3 sinergia que s& produce por |a prodmidad de 13 plataforma loglstea
metropolitana, de |a zona de desamolio de Industria medioamblental de £l Rosario y de
los I'I'IIHM recursos Instiucionales, e-rnprssaiales B mwestlgadures de =u enimo
CENEano.

13. Contribulr 3 la estructuracian y articulacion de un modeio de ordenacion esirucural
wibanistica y al modelo de desarrpllo econdmico del municiplo.

14. Evitar |a espaculacion del sueld ofertade mediante Tormuias gue o Impidan.




£.1.2.3. DESCRIPCION DE LA ORDEMACION PORMENORIZADA .

La ordenackin pomencrizada del Seclor del Suslo Urbanizable Ordenade  “Pamue
Tecnologico® (35U 5.7) responde al Modslo de Grdenacion del Plan General para el amblbo del
Surpeste en aspectos como |3 red viara general, la zona de edficacion, el trazado wiaro
Interior, los espacios libres, los equipamientos y dotackines.

Esta zona se Incorpora al Suelo Urbiano de Santa Gruz, dando |3 confinuidad necesarta en
direccion paralels @ la costa entre 105 sectores que e han delimiacdo a ambos lados oel
mismo, &6 dedr, Los Positos y El Chomilio Indusirial, por encima de I3 Autopista TF-1.
Asimismo, y en & oiro senfido, lgualments se da continuidad a I3 frama urbana medante 1
Imptantacion de una nueva via que, desde el Eje Salud-El Chomille cruza el sector de Los
Pocitos, este secior, y la Autopista TF-1 en bimed.

Die acuerdo con lo establecido por el mares urbanistico, el objetive principal del desarmollo de
este Susln Urbanizable Sectorizao es absorber |a demanda de Instalaciones para empresas
pabiicas y privadas, cuyo fin 62a &l desamodo de achvidades relacionadas con [as tecnoioglas
avanzadas, as| como |3 obiencion de o espacios Nores poblicos Y dofaciones
cormespondlentas.

La ordenacien del S5U 5.7 habra de responder principalmente 3 las necesidades proplas g
las actvidades tecnologicas, a base oe parcelas de Uso Terclario/industrial, aptas para &
posiblidad que offece Michas achvidages para @ ejecucion de edficaciones oe caracter
singular. A su vez, en gran medida se tratard de buscar los mecanismos adecuados para que
la weqetacion |uegue un papel Importante 3 nivel de palsaje wbano, tanto en l0E espados
litres, coma &n &l viarie y, principalments, en |35 parcelas privadas, de tal manera que el

sector pueda ser concebido como Pargue Tecnoidgico.

De oira parte, para regular las condiclones de parcelacion y de edificacion se ha estableckio
Ina iécnica que combine I3 suficiente flexibilidad en la consolldackn edficatona, acorde con
las eventualidades de |3 gesiion ded Pamue, y a la vez garantice s objefivos de calidad
arquitectanica e Implantacion de los usDs adecuados. E criterio ha consistion en establacer Ios
parameiros de ordenacion para el conjunto de cada una de |as manzanas resufianies del
disefio de 1a trama viara. A cada una de ésias se |2 a5igna dos Zonas edficalonas altemnativas,
una de Edficacien Cerrada y ofra Ablerta. Previamente a la autorizackdn de cuakjuler acto de
ejecucion, 583 02 subdivision pancelara de |la manzana, de edficacon, o de Implantacian de
1M uso concreto, GEMA Necesario aprobar un Estudio de Detalle que opie por una de I35 dos
Zonas edificaborias y, en base a los parametos que el Plan General seflala para 1a misma,
divida {en su caso) la superficle total de la manzana en wnidades parcelarias y defina la
ordenacian volumélrca de cada uno de s futunos Inmisebles.

Como no puede ser de otra manera, & referdo Estudio de Detale no establecera ninguna
daierminackn Tuera de sUs competenclas, mitandose a ordenar los wollmenss a partr oe los
parametros de cada una oe las dos zonas edificatorias establecidas en el Plan. La elecoidn de
N3 u oira NG sUpondrd ninguna diferencla en los aprovechamientos resultantes, ya que los
reqimenes 02 USDE Seran Independientas de la zona que s prefiera ¥ |a superficie edficable
vendra fljada, en valores absolutos, para cada manzana por @ ordenacian pormenorizada del
Pian General. El Estdio de Defalie debera, ademas, |ustificar que los volimenss ordenados
na superan el valor maximo edficable asignado a la manzana en su tofalidad.

Con lo expussto, s Criteros Generales sobre calficacdon, condiciones de edfcabilidad y
Teseqva de sueln para espacks lbres, dotaciones y equipamienios que s ha seguido para 1a
ordenacion gel 55U 5.7 s0n los siquientes:
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Paramstros:
- El uso global caracieristico es el de 1:D/Nusvas Tecnologlas.

- El cosfclents de edificabllldad lucrativa es de 0,57 mc/m’s sobre la superficle
intal del secior [Inciuyendo slsiemas generales).

- La superficie total edificable lucrativa es de 148.363 m™c, a la que hay que
sumar 13.360 mc destinada 3 usos policas No IUCrathves.

- El aprovechamilento medio resulta de 0,67 uuas.lrnzs. colncidente con el del area
de regarto comespondlenie (sectores residenciales del Swoestes).

Usos lucrativos y Zonas de edificacion:

- Todas |as manzanas edficables, Incuso |3 Dotacional Docente, &8 adscriben
alternativaments a las zonas de Edficacion Ablerta Pargue Tecnologico (EART) y
Edification Cemada Pamue Tecnalogico (ECPT) La primera se ha concebido para
dar cablda 3 edificios singulares de |lbre disposiclon y volumedria en el Interior de
cada parcela resultante. L3 segunda, en cambio, pretende reguiar |3 promocian de
edificaciones. rectangulares con fachadas alineadas a viarko, imitadas en altura y
oo una marcada homogenekdad compositiva. En pringiplo, se preve que las
fipologias Ablertas den solucion a empresas que requieran la construccltn de su
proplo edificlo, mientras que las Cermadas sifvan para 3 promocitn uniiarna de
2Epacios Un formilzados para el uso de empresas de menor entdad.

- Salvo dos, todas |as manzanas tienen asignado e uso prncipal HDVMUEvas
Tecnologlas. Las excepoiones son la Manzana 6, desfinada al edfico que
abergara los Senvicios Cenfrales oel Pamue Tecnolbgico, con el uso

de Oficinas, ¥ pare de |3 Manzana 9, en |a que &2 locallzand &
mmnnnmm.umpmueeﬂammzmasemnaamgarel
aprovechamiento municipal, que Iguaimente ha de dedicarse al usa |+D/Nusvas
Tacnologlas.

Slatemas de Espacios Libres y Dotaclonss:

- Bl sector destina a Sistemas Generales y Locales de Espacios Lires 80,850 m s,
25 gacir, & 20,3% de |a superlicle iotal el secior, de Parque Urbano de Interés
Ambilental, Espacios Libres de Profeccion y areas alandinadas, que acompafian las
Damangueras que atraviesan el seciod. La ldea es preservar eshos SEpados en las
mejoras condiclones natwrales posibies, Integrandolos en & desarrolo 02 la
urbanizacion. Finaimenie, las Dotaciones se sllan en la pare mas prodma al
gistema general viario, projlongacion de la Rambla de Aflaza, en continuidad en su
Incallzachon con las ol sector colindanie.

Statema wiario:

- El sisiema viarie de esbte secior esta basado en un Ele de Sistema General que
susiiiuye, como viaro principal de |3 Zona, 3 k3 actual Cametera de Santa Marta del
Mar, que contiene el sistama de movillidad tranviano y que dISCUITE por este sector
¥ por sus seciores colindantes, Los Pocios, permilendo la conexion desde la
mtonda ded Eje Salwd-El Chomilio hasta las areas shuadas por debaje de la
Autopisia del Sur TF-1, atravesando ésta mediante tnel. Este eje, a su vez, divide
el Pargue Tecnoldglce en dos areas dierenclagas: al Oeste, |36 manzanas
netamente lucrativas de [+0/NT, y al Este, la desiinada a las dotaclones y el
aprovechamiento municipal, asl como |3 Que ocupard el ediico e los Sendclos

Gentrales.
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- Un segundo Eje e Sistema General o conforma la profongacion de I3 propla
Cametera de Santa Marla del Mar para haceria conflulr con @ via anteriomente
definida y asl poder iguaiments conectar con las areas slbuadas por debajo de |a
Autopista del Sur TF-1.

- Un tercer Eje estructurante e e que, naclendo del primer sistema general
descrito, discume hacla |a Autoplsta Exie or e, Introduckéndose en @ 55U 5.8 E1
Chormlie Industrial, llega hasta |a prolongacion superor dal eje Salud-El Choriio.
Este wark marca o lmie ded future Parque Tecnoigics (niegrande parbe del
sector de E1 Chomilio) con |3 Autopista Exteror Metropoiitana.

- A partir de estos ejes generales, |a rama whbana del secior 52 completa con sdlo
dos viaros cales suflientemente ajustados 3 Ias condicionas orograficas gue
permiten la configuracion de las manzanas lucrathvas.

Infrasstructuras:

- Tratandose de un secior cuya calificaciaon como Urbanlzable esta prevista por el

PEO-92 y 50 Adaptacion Basica, 135 empresas suministragoras han procedido
ourante este periodo @ Inciwno en suS planes respectvos, por ko cual, ya flene
garantizadas a6 conexiones de sus Infraestructuras y demas senviclos Lrbanos a

las redes generales, con caudal y potancla suficlentes para 106 ws0s previstos.

Serd el Proyecin de Urbanizacitn el que especifique las obras comespondientes a
|2s conaxionas.

Oiras conslderacionas:

Desde el Plan General s& programa el desamollo de esta operacion en un plazo de cuatro
aflos, coincidente con el primer cuamenio de vigenca del Plan, considerando este
£onjunio coOMO Una aciuacion estruciural de dnamizacion o2 @ achvidad scondmica del
municipio. Se pueden establecer Ins Servicios basicos que debe lievar apargjado una
Iniciativa de este fipo, que e Importanie seflalar que la propla dinamica del Parque Ira
dictando (35 necesidades pertinentes. A5l N3 raspuesia rapida y fiexble por pare oe |3
entidad gestora del Pargue Empresarial para atender las peficionss s2ra vital para
asegurar su viablidad. Entre los Senicios COMUNEs O caracler tasico y oe bajg
compiefidad en 5u prestacion podrian organizarsa los siguienies:

- Wigllancia y Seguridad, tanto en lo referents a vandallsmo, como sarvicio contra
Incendios y prevenclan de resgos laborakes.

- Recogida de residuos y serviclos de Impleza.

- Aparcambento amplio, con un@ Zona excluslvamente reservada para [os
{rabajatores de las empresas ded Parque.

- AccesD a transporte pliblico (paradas de guaguas, tax o tren ligero). En su caso,
sendcio de transferencia hasta el intercamikador.

- Ampllas zonas verdes ¥ ajamdinadas con posiblidad de espardmients incluyendo
pistas & Instalaciones deportivas.

E.1.3. INVENTARIO TERRITORIAL.

El objetivo de la presente caracierizacion terriborial consistira en |3 obienclon @2 la Informacian
necesarla y suflclente coma para poder conacer, en suU estado preoperacional o estado cero, @
estructura y funcionamiento del sisiema amolental previsinlemente afectado por las propusstas
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de ordenacion comespondientss al Sector S5U 5.7 Pargue Tecnologico de Sants Cruz de
Tenedite, lo que signficars analizar o5 factores amblantales relevantes, tanto los referidos a
cmm.maplm.

Asl, mas alia ded conocimiento y de |a Interpretacion del media, y fenlendo en cuenta que [a
Incidencia ambiental no s6ln viene deferminada por wna alteracion, sho que Incluye |a
madificacion del valor que e factor alferado fene en la shuacion sin materalizacion de la
odenacitn, el presante IMventaro Inclera una valoracion del estado precperacional o calidad
de Ios factores amblentales.

6.1.3.1. CARACTERIZACION DE LAS VARIABLES AMBIENTALES SIGMIFICATIVAS .

£.1.3.1.1. DESCRIPCION GEOGRAFICA DEL ENTORMO EN EL QUE SE INSERTA.

El municiple de Santa Cruz de Tenerfe ocupa & exiremo orental de la Isa de Tenerfe,
fundamentalments en Anaga, Intensaments erosionada por |06 DAMancos ¥ escasaments
pobiada, y [a rampa de menor pendiente suada al Suroeste de la anterod, en la que se
encuentra la caplal Insular, aunque &sta desbonda los (Imides municlpa les pama extanderse por
Ia vecina La Laguna, e Incluso, por los términos de El Rosarle y Tegueste, con los que
constiuye el Area Mefropoliana e Tenerffe. La superficle del municipio capitaing es de unos
151 Km*, slents U poblacian de 221.557 habitantss, sequn & Padnin de Habltantes de 2005,
0 que representa el 26% de [a demografia insular.

.-.ll"lll.'

Desde una perspectiva amblental muy simple el Ambio objeto de oreanacon queda Nserto en
la Macrounidad Ambiental comespondlente 3 la Rampa Meridional, terfiodo e escasa
complefidad geografica, muy antropizado y densamente poolado, al estar en sU Mayor pare
ocupadn por la clutad de Santa Cruz de Tenesife y sus bamios periféricos, compartidos con los
maunicipios o2 E Rosaro y La Laguna. Unicamente parmanacen algunas bolsas de suslo en 13
cosia de Aflaza-Hoya Fria y en |a meseta de El Tablado-La Galiega-Llano del Moro con clerta
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vooacion de suelo nistico, aundque rodeadas |KI'E| crecimiento FEﬂI'ﬂEtli.l de |3 conurbacian
Santa Cruz-La Laguna.

£.1.3.1.1.a. Descripcién gecgrafica del ambito.

El 55U 5.7 Parque Teenoitgico se sitla en el extremo Suroests del irming municipal de Santa
ez de Tenertfe, entre 35 cotas aproximadas ge 275 y 200 metros 5.n.m. Los 262.700 m * de
superiice total son definidos al Morte por & S5U 56 Los Pocitos, @l Sur por el SSU 5.6 Bl
Chorilic Industrial, mientras que al Este ko 6 por 1a Autopists del Sur TF-1 y &l Oeste por |3
futura prolongacion de la G/Punia de Anaga.

En lineas generales, el temeno en que se proyecta el Pamue Tecnoldghco se conforma a modo
de rampa de pendiente suave, que se Inding desde las cercanlas de |a Cametera General del
Sur, 3 unos 300 m &n.m., hasa la Autoplsta TF-1, a unos 225 m s.n.m. La pendiente media oe
esta rampa es g2 un 11,5% (6,5867), &l blen |a misma se encuenira accideniada por waros
parranquillos de pendients mayor, #s| como por diversos terraplenss anficales y movimientos
i tierra de todo Bpo que han allerado tas topoformas onginales.

i A

7} . o

VGt panaramica parcia oel 5500 5.7 Pamue Tecnoiogics
El paulating abandono al gue s& han wisio sometidos estos femenos ha mothvado la progresiva
dominancia de amblios degradados, sin atemnativas de DCUpackin por UsDs dMerentes al
agricola primigents, motive por el cual aclualmente pueden ser observadas ampllas areas de
vertifos, desammollo de abundante vegefasion ruderabnitrofla ocupando anbguas
agricoias, efc. En cualguier caso, en su niedor onicamente destaca ke resios de wna
Importante parcelacion agraria, alestiguada por la abundancia de murs de pleda seca, asl
£omD 82 |3 Infrassiructra de apoyo (depeeiins de agua en estago nuinoso, plsias asfaliadas,
restos de canallzaciones, i)

Respacio a los actuales puntos de comunicacion de 1a parcela con el exterkor cabe destacar,
con carscter princlpal, 1a cametera de Santa Maria del Mar-El Tablero (TF-5115), viaro que
discurre al Norie del amblto y que cuenta con conexlon en sus extremos, tanto con la Autopista
gl Sur TF-1, come con |a Camatera General {C-822). Con caracter secundario, resaltar una via
ga serviclo asfaltada y de reducida secclon que, parflendo del area Industrial de Cusvas
Blancas discurme [unto @ imide Oeste del Pamque para coneciar con la EDAR. & Industias
anexas oe E| Chomilie, Compéetan esta red diferentes pistas y calles vecinaies que faciitan el
BCCEE0 3 |35 edficationss y parcelas perimetrales.

En &l primero de Ios casos (TF-6115) la densidad de trafico es significativa en base a soporiar
la tntalidad del fransiD de venlculns con desting, no s0io al Niclen Whano de Santa Marla del
Mar, slno a los Inmedlatamente superiores (El Tablero, Bl Chorlio, efc), al iempa que
numerpsns vehiculos m vincuiados con la actividad Indusirial Y comearcial que 52
concentra en &l enbormo.
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£.1.3.1.1.b. Areas profegidas.

Son mmamnmmm del termions Insular qm,asmmmm
a aigin régimen de proteccian en alencian a indamentos naturales, se silan mas praximos al
ambito de estudia.

Red Canarla de Espacios Maturales Proteghdos .

El Espacky Matural Profegido mas preaimo al ambio en estudio y deciarado por la Ley
1211067, de 10 de junko, de DeclaEcion de Espacios Naturakes de Canarias, reclasticado
por |3 Ley 121604, de 19 de diclembre, de Espacios Matwrales de Cananas, y
posteriormants recogide por el Texto Refwndido de fas Leyes de Ordenackn del Temtono
¥ de Espacios Naturales ge Canarlas, aprobado por el Decreto Legisiative 102000, de B
de mayo (en adetants, TRLOTEMG), e el sigulante:

1° Parque Matural de Corona Forestal: Se localza 3 una distancla aproximada de
5.900 m en direcclon Suroeste, constiuyendo una zona eminentemenie forestal
que circunda &l Pargue Macional del Telde, y en gue s localzan [as mejores
muestras de pinar y vegetacion de alta montafia de Tenertfe.

Areas de Senalbilidad Ecologica (ASEL

La figura de I35 Areas de Sensiblidad Ecologica (ASE) es creada por la Ley 1141000, de
13 de jullo, de Prevencitn el impacts Ecologico, que las define como =...) aquelias
areas que por sUs valores Nahwales, cufturaies o palsaisticos MNsecos, o par i3
fragiiad de Jos equilbrios ecoiogicos exisiontes o que de elias dependan , son sensibies
a Ia accion de faciores de deferond 0 suscapiiles de SUMTT NS en 50 aquilbre o
armonia de conjunto”.

El amblto ¢e anallsls no s encuenira sMuade en el interor de ningun Area de
Sensiblidad Ecoidgica, locallzandose |la mas cercana a una distancla de 5.900 m en
direccion Sursesie, en comespondancla con &l citado Pamue Natural, Espack que fue
declarado ASE en atenckin a lo dispussic tanie en el ArL23 de |3 aludida Ley 1171000,
de 13 de jullo, de Prevencion el Impacts Ecoiogico, como en el Art 245 del TRLOTENC.

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)L

Las Zonas de Especial Proleccitn para las Aves son declaradas por la Unkn Europea en
aplicacin de |a Directiva 7OMO0/CEE, de 2 de abrl, relatva a fa Conservacion de fas
Aves Sivestres, modficada por la Diectiva §1/286, de 5 de marzo. El objetivo de esla
Directiva es [ CoNSenvacion y adecuada geston de todas 135 aves que viven en estado
slivestre en &l ftemitorie de k3 Union, ¥ para elio, s& Incluye en la misma un lisaoo de
especies que deban ser objein de medidas especificas 02 CONSEMVACION oe sU habtat.
Aslmisma, los Estados miembros de |2 Unitn Ewropea tienan la oblgacion de consenar
Ios femilodos mas adecuados para garantizar sy supervivenda, terforios gue
COMESpONDen con las aludidas ZEPA.

La parcela cojeto de estudie no esta Incluida en ZEPA alguna, comespondiando i3 mas
carcana al amiito de Montes y Cumbre de Tenertfe (ES0000107), cuyos limitas conciden
con el Parque Natural de Corona Forestal

Zonas Ezpeciales ds Consarvacion

£l amblto destinado a albergar & Pargue Tecnolbgico no se locallza en el Interior de
Fona Especial de Conservacion alguno, slendn e mas cercann el AmbRD colngldents con
&l Palsaje Prabegio de Las Lagunetss (106_TF). Dicha ZEC fue deciarada con aregio a
Io estaniecido por &l Decreto 1742008, de 73 de dicembae, por &l que e declaran Zonas
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Especlales e Conservacion integrantes de 1a Red Nabwa 2000 en Canarias y medidas
para & mantenimients en un estade de conservachkin favorable o2 estos espacios
nalrales.

Areas Importantes para las Aves [IBAL

Las Areas Importantes para @5 Aves (IBA, acrenimo Inglés oe mportant Bid Areas)
regresentan aquellos lugarss e Importancia Infemacional para la conservackin de las
aves. Tras una ampila campafia de recogida de datos actualizados, 50N CONGIGEralos
IEAs todas aguellas zonas que cumplen akguno de los critenos clentMeos establecitos
par BindLie, criterks que e basan en el tamafio de la poolacion, diversidad y estado de
amenaza Internacional de 35 awes.

Visto o anterios, cabe safialar como & ambito objeln de estudio o se encuentra Incluldo
&n ningin 184, |ocalizandoss |3 Mas proxima a una distancla de 5.500 m en direcdn
Norie, comespondiendo 3 Los Rodeos-La Esperanza (Codigo 360).

E.1.31.2. CLIMA Y CALIDAD DEL AIRE.

El clima de la zona en I3 que se shla el Archipiélago Canarlo es el resultado de I3 Inferaccion
oe diferentes faciores que actlan a distinta escala. Por un lado, una dinamica atmosterica
propla oe 1as atitudes subbropicales, con aliemancia de anticiclonss calldos subtmpicaies que
gan lugar 3 un bempo estable y de borrascas del fente poi@ar, no muy frecuentes, que
provacan un tempo Iuvioss & Inastabie.

Los vienins Allsios, que soplan con wna direccion dominante Mordests, s van camgando de
humedad en su discumr por [3 superficke ooceanica, manteniendose fresCos gracias a la
comente ria e Canarias. E| efecin Bamem de |3 cordliera central de 13 Isla de Tenerife hace
que, en la verliente Nore, mgenﬂenmﬁmdeenﬁamhﬂtﬂymﬂemm producen
Ma dferenclackin climatica impartanie respecto de |3 Sur. Dentro e cada vemente existe
ademas una conslderable varlacien climatica dependiendo de 13 alttud, pumsndose considerar
res zonas: Eﬂmﬁ,ﬂ?ﬂ“ﬂfﬂ-ﬁ!m.

El segundo facior que condidona Ios rasgos cimaticos de 13 ksl esta relacionado con i
situacion derivada de L3 proximidad al cordinente afrieanc, |o que repercute claramente en el
clima de Canaras. Asl, el confrasle entre la masa de alre gue nomalmenie afects al
archiplétago, y 13 que s siia sobre al deslerto del Sahara es muy acusado, principalmente en
VETaND, cUando en ok niveles bajes |3 dierencia de femperatwa enire 135 dos masas lkega a
ser del onden de los 15°C.

En estas crcunstanclas, cuando se produce una shuaciin que favorece |a Invasitn de alre mas
calldo sobre |35 Isl3s, 58 produce un tempo muy caracieristico que es el opuesto al dominante,
denominado “empo Sur®, aungue los vienios lleguen con una componente de Sureste, Este, &
Incluso Mordesie.

£.1.3.1.2.a caraciertsticas climaticas kocales .

Las estaciones pluvioméatncas y termicas proximas a este secior carecen el funcionamienio
adecuado como para aceplar e resenvas |3 walldez o sus registros. Las seres mas

compietas comesponden 3 las esiacion pluviometrica de Esperanza-Tabalba Alta, que apoia
daies para una sefe comprendda entre 1.984-1.9389. Los daios mas represantativos de 1a oiia

estacion 500 kos que a condinuackn S recogen:
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T Frecipiacion maAsima en 24 Foras. (T

Daios geogranicos de E.C. Esperanza-Tabala Alla.
Las temparaturas.

Dada la Inexistencia de daios témicos para 3 estacidn de Esperanza-Tabalba Alta, 1a
caracterizacion del regimen termico de este seclor se puete realizar tomando como
referente 35 condiciones del entorno wbano de Santa Cnuz de Tenerife, que comparte
biﬁﬁgﬁ iermicos de esig sector lloral. Asl, 135 lEITI[E'IﬂUﬁSEﬂ Ia 'Bq]ﬂﬁ.l Insular se
mantiznen sin grandes vanasones a ko largo del affo. EN verano no 50N eXceshvaments:

alevadas. La medla de Agosto, el mes mas calido, es g8 256°C. Por su pare, las
an Inviemo no desciendan significa ivamente. Asl, el mes mas frio, Febrero,

regisira una media de 17,1*C. En cuanto a la oscliaciin dluma, es igualmenie moderada,
presentando valores semejantes 3 kos de 13 amplied anal.

Las precipitacienes.

Una de las princlpales caracterisficas del régimen pluviomedrico a nivel insular es 1a
concentracitn oe las preciphaciones durante I3 estacion Invemal, 351 como la l&rga ¥
acenfuada sequla esiival En lineas generales, las precipiiaciones se producen
fimdamentalments desde finaies de Octube 3 mediados de Marzo. En estos cines
meses c3en & 55,6% de 135 lluvias que s2 producen en |3 zona costera municipal.

Daine pluviomedicos de la E.C. Esparanza-Tabalba Alia

: TE Ab W3 g : 4C N
2 el 50 el sl el Bl il el B D el e

5 L o F. .0 ) ;
i e Al B el T 0 B D D e i

Precipiacionss totales mensusies an mm (.C. Esperanza-Tabalia Alta).

Como se obsena, |la Estackin Esperanza-Tabalba Alla presenia unos iolales anuales
medios bajos (20,2 mm) debkdo 3 que s& encuentra relativaments resguardada de ks
principales vientne portadores de precipiaciones, cOMo 50N 105 O COMpanente Morte.
Por lo que respecta al régimen estacional, Se aprecian unos MAaximos Invemales,
produciendose mas de @ mitad de las Iuvias entre Diclembre y Febrero. Asimisma, los
maxXimos Secundanos se registran en pimavera. En cuanto a s precipitaciones
estivales, &stas responden 3 las Oe uNa estackon marcadamenie seca, donge no
alcanzan nl el 1% de las luvias caldas anualmenie.

Efeciivamente, esios meses del estio 5on ks mas secos del aflo ya que, en la practica, &
suely no reclbe agua. Ahora blen, s 52 aplican los umbrales ldeados por Gaussen, dicho
periods 5600 hadria gue ampliano considerabiemente, adelantandolo hasta mediados de
MarZo y refrasandolo hasia finales ge Octubre.

Este repario estacional de las precipiiEciones nos da ldea de su extracdinaria
concentracitn. En efecio, una de 1as principales caracieristicas dal regimen pluviomeincns
25 5u Intensidad, superando Incluso los 100 mm en 24 horas en las medianias
municipales. Esta mayor fomencialidad es un fenomeno frecuente en otofie cuando se
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producen chubascos de clerta Imtensidad ho@ara producto del descenso Iatiudinal de 13
borrasca del Frente Polar.

Régimen de vientos.

Aparte ge Ios vienios dominantss (Allsios del NME) ha oe fenerse en cuenta ios vienios
secundarios, es declr, del MWore y Momeste para las masas polares marlimas y
continentales, y Swmeste y Este durante los eplsomos de fiempo Sur-calldos. En
cuaiquier caso, ks vientos reinamtes en 3 zona proceden del Moreste, discumendo
paralelos 3 13 costa. Los dains disponibies estan referidos a la racha maxima en Kmdh. La
velocidad medlia maxima del viento comesponde a los meses de Didembre y Enero con
78 Kmh y 75,5 Kmh, respeciivamente, comespondiends e minimo a Febrern con 40
Kmih

£.1.3.1.2.b. Calidad d&l alrs.

Con respecto a |a calidad ol aire, ha e mencionarse |3 inexistencla en & Inferior del sachar en
estulio de actvidades modificadoras de las condiciones amblenialas oiginales.
Tal y como ha sldo do en apartados precedentes, &l progresivo abandono al que se ha
visto sometida |3 achividad agriesia original ha motivadgo que en |3 actualidad onicaments pueda
apreclarse la presencla tesimaonial de alqunas edificacionas en su Interkor, de tal modo que, 1as
m[ﬂpﬂ!iimﬁ& COnCENtran en sU entimo mas inmediaio.

De esta manera, ha de desacarse como pm[:‘}ﬂ fuenta, @anto de nuldos, como g2 emisliones
gaseosas, & trafico rodado Igers ¥ pesado caralkzado 3 jo largo de k35 camateras permetraies
[Autoplsta del Sur TF-1 y cametera de Sania Maria del Mar TF-6115), cuyo trazado rectiingo, y
&N pendiants 3 la alktura del sector (en referencia a 1a segunda), Tavorecs 1as alias revoluclones
g2 los vehlculos que por |13 misma transitan, y consiguientements, mayores emislonss, @nio
SONOMEE COMO de gases. Se Infegran igualmenie como fuentes potenciales de alteracian de 1a
calklad del alre 35 actividades de tratamiento de andos que actualments se concentran an el
vering ambiio de EI Chorli, concretamente, emislonas significativas a 1a aimosfera de 35
fraccionas mas finas. Compietan ka6 emisiones perfercas, l3s onginadas en los vecinos
enciaves Indusirisles y terclanos de San Isidro y &l mencionage Chomilo, principaiments
emislones sonoeas procedentss, tanto de vehkcults de fransporie, como de las dFerenbes
actvidades de transformacon (tallerss, eie).

Finaimenie, cabe menclonar que este sector se caracleriza por una amplla exposicion a los
vienios dominanies, exento de barmeras geograficas, Taclitando en iodo caso los fentmeancs de
dispersion de posibies particulas contaminadoras.

E.1.3.1.3. GEOLOGIA ¥ GEOMORFOLOGLA .

En base a 3 Infmacion contenida en B Hofa LG M.E. (1225.000), en |3 platafrma costera en
la que s lpcallza el ambito de estudio 52 encueniran representados maleriales volcanicos que,
en |la estrabigrafia Insular, comesponden a 2 Sere I, ademas de diferenies fmaciones
sem@mentarias de caracter reciente.

Se frala, en sintssls, de coladas basaiicas de Hpo escoraces y reduciia potencla,
procedentes, en su conjunic, de los edifidos del campo de volcanes de Tincer, El Tablen, &
incluso Montafla Birmagen, centros de emishon shuades en |35 Eoerms oe 3 Condlilera Dorsal.
Este fablern s encuentra accidentado por varos bamanguilos de edad finlcuaternaria
[Bamancos e Los Poclips, de | Pilar, del Humilladero y el BINOco) gue, 3 pesar de sus
mpdestas dimensliones, destacan a cawsa de 3 plankud croundante.
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Los afloramienios de los materiales pertenaclenies a esia Sere 58 encueniran relegados a
Zonas puntuales de la rampa, fnuto de 138 sucesivas ransformadiones sUfridas por 2 temtorio
{roturaciones, abancalamientos, ebc). Asl, en |3 perfferla del ambito o8 acluacin puetan
diferenciarse parcelas cublertas superciaiments por relenos de orgen antrogico {sormibas,
escombros de disiinda natwraleza, etc.) que Impiden 13 obeervacion del susirato. Unlcamente en
I35 bamanqueras que delimitan & ambde, a1 como alll donde exste algun pequefie desmonta
relaclonado con el acondiclonamiente para la Implantacian de una edificackin u obra pdiblica,
pueden apreciarse potenies coladas en |35 que alleman Zonas SECONAceas ¥ Mashvas.

£.1.3.1.3.a. Caracteristicas geomorfologicas.

Al lgual que Io seflalado en la varlable gealdgica, las condiclones derivadas de la puesta en
cultive de estas superficles en ongen ha determinado que en 2 aclualidad no se constaten en
sU Wniefior endiaves o areas gQecmonioidgicas merecedoras de especlales medidas de
proteccion. Asl, 1as geoformas presentes son, por ko tanio, varias rampas separadas por
bamranqueras de escasas dimenskings. La superficke de las rampas ha suirida, 3 ko lango de su
histora geologica, un clero grado de aleracion, posibiemente bajo unas condicones climaticas
mas medas que las acluales, como lo demuestra 13 Inclplenie formacien de sueks o2 tipo
Vertlsol. Posterimente, [ deflackin etllca ha barmido buena parte de |a fracclan fina shuada
en 1a suparicke de |as rampas, Tomandoss sobre 138 mismas un lane pedregoso aciual, tipo
req. & esie proceso ha coadyuvado la superlice escorlacea, tipo aa o malpals, de las coladas
presentes, asl COMO un aprowechamiento agricola actuaments abandonado y que ha dejado
105 5UEi0E despotegitos.

nommr— . g

Plano (Gankigico esquematico comespandlents al Secior 55U 5.7 Pampue Tecnoitgloo

Respects 3 W& bamanguilios, presentan @S formas tplcas o |36 Incislones labradas sobre
materales recientes de ipe masho. Estas bamanqueras Nan debido |abrarse con un reégiman
cimatico diferente al actual, positbemente de forma contempoianea a los eXiguos SUSiDs de
este BEpacio, ya que el aclual régimen de Buvias no Jusiica su existencla. Son bamancos poco
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profundos, pero de bondes escarpados, y talwegs esirechos y lIneales. Por oira parie, no puede
oowiarse & hecho de gque log grandes movimientos de terras reallzados en esta zona han
dasarticulado sarlamente parte de |a red de drenaje exisienta.

Los procesos emsivos que estan fenlendo lugar en la achualldad se imitan a la deflacién edlica
¥ @ la amoyada disparsa y concentrada. En @ caso de la defiaclon eolica, amastra los
materdales fincs en I superiicle de las rampas, debldo a los vientos Intensos y constantes que
s0pian en esta zona. La aroyada diusa lava |a superficle de las rampas, en un Mocess de
Ef0Elan laminar, arrastrando tamiblén los e6C3E0S sUSIDE. El proceso 52 acentla en momentos
da luvias torrenclales, tal y como lo abestigua el deleriorn de 105 anbguos muros de pledra de
las huertas que [aionan e ambito. L3 amoyada concentrada achia en camalo, principalments,
en el seno de las baranqueras exsientes, y es la responsable de su propla excavacion. Este
8% UN procesD que e Ve favorecido por 3 existencla de precipiaciones escasas pero
tomrenciales, que llegan a hacer correr agua por s bamancos, y favorece una modesta Inclslan
en las bamanqueras existentes. Tras |3 calda de fueres aguaceros llegan a desencadenarss
procesns de transporie de materales aguas abajo, en los cauces O Io bamanguilios. Las
reducidas dimension2s de I35 cuencas y 135 suaves pendientes del ambio esiudiado no
permiten un trarsporte muy dnamico, y en gensral atenian mucho &l poder morfogendtico de
eslns procesos.

£.1.3.1.3.b. Caracteristicas geotécnicas.

Un reconocimienio preliminar del ambite cormespondients al 55U 5.7 Parque Tecnologlco
ha permitide distinguir, con caracter genérico, tres tipos de materiales, difersnclabies
por sus caracteristicas geologlcas y su comportamienio geomecanico:

Sueios gQravosds-anenoaos.

Han Sif0 reconocides en supeicle nivelss e color Mamen de espesar varable (50-30
£m), slendo a5 gravas principaimente de composhiion basaltica, asl como presenda de
mm&mmmmmﬂmmmmamemn
refroekcaVanora, No denlendo superar ios taluges resultantes la relackin 2H: 1.

Basalios maalvos.

En base a obsenackones efecli3das en |as bamanqueras pedmetrales han podido
diferenciarse dos ipos de basalins maskvos: un basaliv mashvo 6.5.. poco veslcalado, ¥
un basalto masivo vacuolar. En el primer case 52 frata de un basafin muy compacio,
afaniticn {no 6e diferencian cristales a simple vista) y 0 color gris claro. 51 blen no &
han obienido testigos de campo, mediciones efecluadas sobre materiales simiiares
amolan valores g rotura 3 compresion simple de 450 kPjem®, un RMR (casificacion
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geomecanica de Blenlawskl, 1558) de 45, asl como cargas admisibles por hundimiento
del orden de & Kpiem®.

Respecto a los basalins masivos vacuoiares, estas rocas, de igual composichon que |35
anteriores, 52 caracierzan por presentar abundanies veslculas de 1-2 mm de tamaflo
medip, sin rellenos de minerales secundarios. Para 13 excavacion g2 s tipos de basaltos
masivos diferenclados sera necesana @ ulliizaclien de martlilo neumatico, admitiendo los
faludes generales por |3 excavacion pendientes practicamentie veriicales.

Bazaltos BRCOMACH0E.

El basaito escoricen se caracteriza por presentar una textura Intermedia entre el basalio
masivo y I35 escoras basalticas, slendo reconocido en determinados tramos de las
bamanqueras que disectan el mbilo. Testidos extraldos de materlales similares armojan
valores de ol 3 compresidn smgle de 100 Kpiem®, un RMR de 41 y cargas
admisibies por undmients de 3 KP/CT . Para 3 excavacion de 86t roca 5erd praciso 1a
ubiizacion de martlio neumatico rompedor, admilendo los taludes resultantes de |a
excavacion pendentes praciicamente verticales.

En Sepiembre de 2002 fue publcada I3 nueva Norma de |3 Constuccion Sismoresisients
(NCSE-02), de aplicackin obligatoria a todas las construcciones de nueva planta, excepba: 1.
En las construcciones de moderada imporfancia; 2. En i85 edWcaclones de imporfancla normal
o especial cuando fa sceleracian sismica baska 3, 583 Inferlor 3 0,04y, skendo g ks acekermckin
de fa gravedad; 3. En las construcciones de Impartancia Aonmal con pamicas bien amostEnos
entre 51 en todas a5 dNECClones cUando & acelerackin sismica baskca 3, sea Inferfor 3 0,08 g.
Mo obstanie, la Morma sera de aplicacion 3 105 edifdos de mas de slete plantas sl la
aceleracion sismica de caiculo a_es Igual o a mayor de 0,06 0.

En [a zona de estudio el valor de 13 aceleracion sismica basica es de 0,04 g y por tanio, inferior
a 0.08 g. Esio es, &l 5 amiostran en todas las direcclones los elemenins de cimentacion no
SEra necesaria la aplicacion e 12 norma.

£.1.3.1.4. EDAFOLOGIA.

En este apariado se desiacard el valor edafico de los suelos presentes en e area de estudio,
asl como su potencial agrologlen. Sigulendo la Clasicaclon Americana de Suslos | Sol
Taxonomy, 1009), 106 sUSlos gensaticos dal area presantan una evolucion muy avanzada debido
a los factores amblentales aciuantas (cima, relieve, vegetaclon, roca madre y Hempa).

Asl, I05 5ueios orignales comespondenies a I3 zona son fipificados deniro del Orden oe los
Verlisoles en asociacion con Entisoles. Desde & punto o2 vista fisico, 3 textura esta
representada por un alio porcentaje de andllas [mas de un 30% de fracckon ardliosa), cololdes
responsables del quimisme edafico, ¥ por una estructura prismatica. Esta textura los convierte
en suelos muy pesados y dificlies de trabajar ya que su alio contenido anclloso les conflere una
elevada plasticidad, por lo que en estado himedo pasan a convertirss en un lodazal y, una vez
SECOE, &N eXtremadamente duros.

En todo caso, & pasade agricola mas Inmediato del amblte objsto de estudio, 3l lgual que s
mmﬂmnummmmlmnmdelmmmmmlnmmm
oxtraldos = ZON3t Carcanas a las areas de culiivo (50mibas) para posiblitar tal uso en al
temitorin, condribuyendo de esta manera a la mejora de la productividad. Se frata, por tanto, de
sUElns ModMcadas por practicas que han mejorada sU texira, estuclura y composickn, na
skenio, por o tanta, suelos representativos de a zona donde se locallzan.
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De esta manera, & abandono de |3 aciividad agricola en & Interlor del ambio, su posterior
EMpen COMo 20na e depisio y vertido, 351 como &l fraskego ocasknal de Maguinana para su
transporte {fenomenos de compactacion), ha determinado que, tanto Ios sweics originales,
COMD 135 aWdidas SMTbas, hayan perdids todn valor 3greogico.

£.1.3.1.4.a Capachdad agroliglca.

Se defne |a Capaciad de Uso Agraro o8 un suele como la Inferpretacion de las
caracteristicas y cualidades del mismo de carm a3 S0 posible wilizackin agrara El
estabiedmienio de cnco Clases de Capacidad de Uso 2 Bevd a cabo en 1.952 [Azevedo y
Cardogo), gefiniendose ocho clases de capacklad agrologica. Modificaciones posteriores
gaterminaron |3 reducclon del nimero de Clases (de ocho a cinco) y cambios en @
denominacitn (52 pasa oe nOmeros a letras), obtenkéndose asl mayor faclkdad para |a
Inferpretacion del tarriorc en los estudios de planificacion de los WS0s del suelo.

Afendiendo 3 ko principales Imianies pars un optmo desamolio agricola, &stos son,
productividad agricola o aptitud agrolgica y niveles de pendients, cabe conclulr Que 106 SUSIS
identificados en el ambito destinace 3 13 implantacin g2l Parque Tecnoitgics cOMEspondan a
la Clase E: Muy Baja Capacidad de Liso o de Uiso Agricola con Limiaciones Severas .

Se comesponde con suelos poco evoluclonados, con escaso espesor y Imiadones severas
para el deearrolio radicular de |35 pManizs a causa de la edsienda de pendienies muy
acentuadas ¢ 3 |3 escasez de predpltacionss. Del mismo modo, los vakres g2 eroslon son
alios o muy altos, estando en ocasiones Imevers Iements eroslonados. Asl, &l BECA50 EEDEE0N
el sueio y ko afioramienios rocosos son 3& Imtaciones mas frecuentes. Mo 00 suels apios
para &l uso agricola y, en muchas ocaslones, no es suscepiibe de ser aprovechado sino para
Ia regeneraclon natural.

E.1.3.1.5. HIDROLOGIA.

Respecio @ la Hidmiogla Supericial, hay que seflalar que s estudios previos del Fian
Hidrolsgico Insular caracterizan una sene de cauces pAncipaiss, Induyendo en esta categoria
o5 que, desembaocando en el mar, se inician en &l punto de mayor cota. La rampa en 13 que
queda sttuado el Parque Tecnoltgico estaria Inclulda denfro de una cuenca mayor, |3 del
Barranco del Binoco.

El sector estudiado esta avenado por una bamranquera pringipal (Bamanco de Los Pocibos) y
varias pequefias vaguadas que 3 |a allura de I3 Autopista TF-1 pasan a Incorporarse al
anterior. En el epigrate sobre & CIMa s& maniestt I3 gran e50atez e Imegulandad de las
precipliaciones. Este hecho, unido a las caracterisiicas hidroogicas & hidrogeckigicas del
sustrato determina gue, 5alvo cuando esporadicam ente &2 registran lwvias torrenclales, la
escomentia supemclal 523 muy baja y 105 CIVCES PEMManezcan secos 1 mayor parte deal affo.

mediante &l veriido de escombros y basuras. Sin embargo, el mayor pellgro potendal para un
cauce slempre es e de I3 actvidad constructiva y edficatora Invasora, que destruye 1
estruciura misma del colector, mermando o elminando su capacidad de desagle y creando
peligm de Inundacionas y grandes dafios durante |35 avenidas.

Finalmente, seflalar la Inexstencia en el Inberior de |3 parcela de obras relaconadas con &
aprovechamiento del recurso hidmitgico, destacando nicamente los restos de depdshios de
hormigan de planta cuadrangular, sl como de antiguas canalizacionas y fubernas.

£.1.3.1.6. HDROGEOLDGA

Atendiends a la propuesta de Zonificacion Hidrogealtgica contenida en e PHI (1995), & amblbo
de eshndid queda shuado en |3 Zona Wi, Subzona 2, Sector 4. El funclonamienis
hidrogeologico de este Sector esta condicionado, desde el punto de vista gepestruciural, porla
presencia oe un apliamiento e coladas basaficas reclentes [Sede I, de eevada
permeablidad, que se apoyan sobre un sustrabo Wmegular & Impermeable configurado par las
Senas |l y I, Ninguna de ellas, en cualquier caso, anorantes en 1a zona.

Tnnalasemendammmmmaﬂm,mmunamﬂmdqmmﬂ
desamollada que pueda retener, de forma generalzada, & flujo sublemanso, ko que faciita |3
circulaclon de agua dulce en sentidn cumbre-mar (direcciin de masimo gradiente). Las
Unidades Geohldnoltgleas que configuran aste Sacfor, de becio a murD, 5o 135 sigulentas:

Basalios reclentas (Sere NIl

Esios materiales apenas han expenmentads procesos de compactacian yi'o aReracion,
de modo que constituyen un conjunto sumaments permeable, estanda |3 Zona saturada
contenida en los mismos. Dependiando de 5U Qrade de fracturacion y vesicularidad, las
zonas mashas de |35 coladas basdlticas pueden preseniar valores oe permeabllidad
refucidas 11.-1-1]:-:“"‘3 Ex10™ cmis), sl blen I3 elevada conduciividad hidraulica de sus
MWWHEM,MH resultado el de una p-ennaa:lh:lad
general muy elevada. Asl, y a parilr de |06 dalos empiricos extraldos del Modelo de
Simulacion del Flujp Sublemanes en I3 Isla de Tenertfe {Surge, 2002), =2 ha estiimado
que la permeabllidad media de esios basallos reclentes es del orden de 2, 9x10 cds,
slento su coeficlents medic de almacenamients de un 20%.

SensDagaiical

Formacion cuyo comportamiento s2 considera Impermeable frente al uje del agua
subtarranea, por lo que en esie Secior Hidrmgeoltgico represania el Zocalo IMpermealie.
Los materiales de la Sere |, por su antigledad, muestran un elevado gado de
compactacien  y  alieracion, pemdlende iotEiments su estuctra  ongnal  Sus
caracteristicas e porosidad y permeabliidad primarla estan profundamente alteradas,
presentandose |a Sere Vokcanica Antigua | oM un conjunic MUy poco permeabie.

Considerando que |a potencia medla de la zona saturada, estimada a parir de Ios Niveles
estaticos medidos en Ios pozos de |a franja costera (PHI, 1996, 25 de 10 m, & obllens que &l
espes0r de |a ZNS 0 de transito serd de aprocdmadamente unos 160 m en I3 zona Inferior, ¥ de
unos 260 m &N [a 20na supserion del Ambito de estudia.

Respecto a los aprovechamienios de 1as aguas subbemaneas, no exsie en & Interor de 13
parcela oora de captacktn alguna, comespondiende en el caso de I35 sluadas en &0 entoma a
varias galerias y pozos-convencionales, estando emboquilades todos ellios 3 mayor cota.

Respecta 3 1as caracteristicas hidroquimicas, 1as aguas del Sector 724 son, en general, de tipo
blcarbonatado oMo y cloMUradas-stdicas, MOSTaNGs Unas conduciividades elciricas
comprendidas entre los 230 y los 1.596 uSicm, con una media de 931 uSicm y, en general,
comtenidos en MO, proximes 3 los S0 mgil. Simiar stuasien ha podido detectarse para e easo
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o8 05 anlones S04° ¥ PO cuyo origen parece Indicar una clara Inferferancia de 13 achvidad
antrapica sobre el quimismo ofginal de 135 aguas.

E.1.3.1.7. FLORA ¥ VEGETACION.

En el sentklo mas aceptado y generallzado, se consldera Fiora al conjunto de especies
vegetales auttctonas y sUbSEpONtaneas de una determinada reghan florstica, & bien es
frecuents Nabiar de flora en sentklo amplio, consklerando especies nativas e introducdas, tanio
aslvestradas, como meramenie culivadas.

La descripaion de 3 vegetaclon canara ha venido asoclandose al fipo blocimatco,
refiefandose en consecuencla la potencialidad vegetal que cada plso pudlera albergar, al
MEnas por agecuacion climatica-vegetal. Asimismo, 13 ordenacion oe |35 clases de vegetacion
52 ha CHMeEpondidD SN UNG CONCEpcion suceslonal, base Mosocioltgica que Eltla en 1a punta
0 13 piramide a I3s diferentes etapas climaticas.

El conceplo de Pisos de Vegetackn resulta de la comon interpretacion de @ Vegetacon
Potancial Canaria segun |35 distntas secuencias afttudnales de su distibucien, Interpretacian
que podria caracienizarse, tamto con o plsos blocimaticos, como con las distintas
comunidades Mosoriologleas. Igualmente, 13 Interpretacion de los pisos de vegetacion Bgada a
factores zonales alttudinales resuliara Incompleta para descrblr el conjunio de 13 vegetadin
Insular, ya que exisie oira vegetacion potenclal mas Bgada a faciores del sustrato (azonales),
romplendo 13 relacion atttudinal. Asl, 52 hara referencla, en primer lugar, al cdsico plso de
vegetacion comespondients al sector prople de la parcels destinada a 13 acogida dal S5U 5.7
Parque Tecnalogico, para posierormente, abordar con detalle las especles vegetales
presentes en su Interkor, asi como su distrbucien aneal.

Con cardcter somers, ¥ en funcitn de |3 cofa media aproKimada de locallzacion del ambho
cajelo de estudio, puede seflalarse que dicho sector comesponde al Plso de Vegetackn Basal
o Cardonal-Tabalbal. Esta comunidad se encuentra representada en toda |3 ksia, s blen sus
manfestaclones mas importantes se Imian a las laderas meridionales de Anaga, lltoral de
Glimar-Arafo, Punia de Rasca-Guaza y Teno Bajo. En exposicion Morte comprenderia una
mqmmmanmﬂmmhﬁmmmmmaanm, mlmween
exposicién Sur, dominle del ambito de estudlo, akcanzara hasta los 450 metros 5.n.m.

Estas comunidades constituyen formaciones ablerias de aspecio esiepans con predominio de
especles de porte arbustive o subarbustivo que han desamollado una estrategla adaptativa
tasada en |a retencion del maximo posiole de agua para evitar su rapida evaporacion. En esta
formacien dominan distntas especies oe euphi rblas (cardones y tabalbas) comvivienss con
0iras especies SUCUIENias como el verode | Klelnka nenifola), el candonclllo (Ceropegla 5p.), o
con especies lefiosas como 13 efia buena | Neochamalea puhveruients), & bale (Plocama
penowia), el comical (Periploca laevigata), el salado (Schizogine 5p.), etc.

Entre las euphorblaceas destacan el cardon [ Euphorbla canarensis) y las tabalbas, como la
tabalba dules |Euphartia Baisamifers) y |3 tabalba amarga [Euphorbla regis-{jubae y Euphomia
broussonetl). A grandes rasgos dominan los cardones, Ios cudles suelen decantarse hacla
cotas elevadas, llegando 3 aleanzar importantes diametros de conjunio, albergandos en su
Inferior especies como @l t3salgo o comicales, mientras Que en |as Zonak mas bajas suslken
gominar los tabalbales UICEs qUE pueden legar 3 alcanzar grandes aiuras.

£.1.3.1.7.a. Analieis Moristico.

A escala del amibtho proplo de [a parcela, el desamolle en el pasado reclente de la actividad
agricola, y posteriormente, las remociones y acopios de materiales de diferente procedencla,
ha determinado el praciico desalojo de la vegetachdn original, de la gque actuaimente
micamende subsien ejemplares significativos en |as zonas con menor capackad productiva,
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éstas son, atElayas y bamangueras, o gue permite anmar que la vegetacion potencial de este
lugar, y que 52 COMTESpONde ¢ON &l Mencionade piso blocimatics y serie de vegetacion, en
combinacion con |35 adecuadas condiclones ecologlcas, fue un cardonaHabalbal | Perploco-
Euphartietum canariensis) con una cierta nqueza fioristica, posiblements debido 3 13 exsiencia
de algunos suelos Inclplentes.

Esta formacion vegetal a0n subsiESE &N Algunos bamanguilios de Cuevas Blancas. Por o|empio,
tanta en el Barranco de Los Pocitos, siuado en el extremo suroccidentsl del proyectado Parque
Temulﬂgcu, como laderas ajeﬂa]'ﬂs, BB ENcuenira un enclave de matomal con mag1llcus
cardones (Evpharbia canarkens)s), acompafiados por un corejo foristico en 2l gue destacan el
vernde (Klelwa nenffalis), el balo (Plocama penduls), @ t3balba amarga (Euphorbla
obstus¥olia) y algunos comicales {Periploca laevigata), con diversas gramineas. Sin embarga,
ain en este lugar pueden apreciarse NUMercsos vestiglos antiguos y actuales de la presencla
numma,mamglm mumsuepledmsaca. m&amm ﬂ]m naturales,
vertidos ge cemento y residuos de todo tipo, ete. En esios lugares mas antroplzados el palsaje
vegetal esta caracterizado por un matmal de tabalba amarga y verode, tipo de comunidad que
suele ser Inferpretada como una etapa serlal de [ vegetacion potencial.

El cardonak-tabalbal, que originalmente debld recubsrir i@ totalidad del terrttodo, debit ser
seculammente aprovechado por el ganadd, como otms erales del Sur de Tenerffe, peno
posibemenie 52 mantuviera en un buen estado de conservaciin hasta mediados del siglo
pasado. En aguel momento, I3 coyuniura crifica debida 3 135 penurnas de las posguemas civil y
mundial, y 3 alslamients iIntemacional del paks, 3 r@vado en el IS0 de Cananas por 5U propia
condiclon Insular, llevt a I3 pobiacion a rofurar cada rinctn de lemens agrovechablke, aom en las
shuaciones mas marginales. Este e5 el ¢as0 de lof dominkos Que Nos ocupan, dondes el
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abancalamiento detdd afectar a 13 totalldad de 135 [aderas, con I3 excepclon de l3s pequefias
bAMANgUeras ¥ resaltes ro0s06 qUe EUrcan | espachs.

En o5 lugares con mayor pendienie oe esta franja de abancalados, donde o5 MUNos S8
encueniran mas delerorados y el aprovechamiento agricola deblt ser menos Infensiva,
podemos encontrar en 13 actualkdad un matorral dominade por Kieinda nerlfolla y Euphorbia

obsfusfolz, en & gue ademas 52 observa la
presancia del espinens [Lycum intricatum) y & baio
[Plocama pendwa), con  JQUnos  elemplares
alslados de tabalba dulce [Euphorbla balsamirers)
Y. en Iugares FOcoEOS, AlgUNOS rodalss  con
cardanes (Ver Plano W®. Inventario Terriodal,
adlunio). En esta fomacion se defecta Incluso |3
presenclia de algumos elemplares de pamera
canarla (Phoens canariensis), que posibiemente
hayan dgerminade a partr de I35 palmeras
plantadas en los bordes de |3 Auiopista ded Sur TF-
1, COMO oramentales, carca de este punto.

En Ias zonas del tablers con mayor planiud, los \
bancales 5e han conservado mucho mejor que en —
las laderas adyacanies. Asl, I3 horizontalidad, 13 sequia, y posiblements un aprovechamients
agricoia relaiivamente intenso en el pasado, han compaciado esios suelos, diflcuiando Ia
colonizacion vegeial de e5ins lugares, donde & susly aparece practicaments al descublerio, y
50l0 62 CONStata |a presancla de algunas gramineas muy ralas.

Finaimerte, hay que hacer constar I3 presencia, en 135 |aderas SUpEriones del area estudiada,
de una franja amplla de temenos removidos, en s que 58 ha asentado una femacion de
matomal muy ablerta, con un grado de recubnmiento muy bajo, en &l que aparecen MEPersos, y
alfemandose con esCOMbrDS ¥ reslduds de todo tipo, algunas tabalbas amargas (en ocaslones
ge gran tamafio), werndes y balos, aunque Io quUe Mas desiaca e |3 presencla de elementos
ruderales, como |as aulagas |Launaea arborescens), la ralonera, la grama, y tan nitroflies como
# tabaco mom (Micaiana glauca) o 13 pitera (Ageve amenicana), que aparece fMmando setos
en delemminatos lugares, denunclande |3 Intensidad de 3 aclividad humana en estos lugares.
InClusD en estas laderas peladas, sobre determinadcs afioramientos rcosos, vegetan algunos

Qrandes cardones, Como MMM testigas de 13 vagetackn natural.
E1.318 FAUNA.

La diversidad cimatica dal Archipiéiago, dervada de [a combinacion de orografla y régimen de
vienios alisios, |unbe a ofros factores como @ Influencla cceanlca, la prasencla o8 aguas
superficiales, ete., pemmiien I3 existencia de numercsos amblenies dferanies que se traducan
&1 un varlago conjunta de ecoslstemas.

La condicitn de Insulanidad y alslamienta restringe &1 nimern de nichos ecologlcos totales en el
terriorio y las posibilidades de contactn con oiras poblaciones, disminuyende la tasa de
renovacion, la Bﬂm de I'EBUFEWI anie catastrofes, sxerminios o mnpemutes
foraneos ¥ la complelidad de |as cadenas troficas. Dichos factores, que lmitan ya oe por s &l
nimern de especies, Imprme al ecosistema Insular una fragllidad exirema. No obstante, en &l
contexto de |a Macaronesia, ¢ Archipiélage Canario es sin duda el mas neo en especles de
vertshranos e Invertehrados temestres debido a su mayor diversidad amblental. Por oiro ladao,
la mencionada fraglidad se ve Incrementada por @ presencia de diversas especies, algunas
con clerio cardcier Invasor e Introducidas por el hombre.
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£.1.3.1.8.a. Fauna Invertebrada termesirs.

Al tratarse & ambito de estudio de formadones vegetalss sacundarias, resultado del dateriom
de [a vegetacion potendial, y principalmente de aquellas comunidades englobadas en el piso
basal, su mp-uslmn faunisiica s& encuenia caracterzada par wna Tauna Invertebrada e
cardcter eminentements antrpico, con o nimen de especies Infroducidas o autdctonas de
amplla MstrBuCian, y por o general, un nimers IMEaco de endemismos.

Asl, los mas relevantes en el area de estudio son s perenecientas a 13 clase de oS Insecins
dentro del Phylium artropods. LoG ordencs mas destacados son 1os lepldoptercs [manposas)
con elemplares dumos como noclumos, 06 coledpterts (escarabalos) donde destacan las
Coccineliz algerica, asl como a3 famiia de los cocoidos, himenopteros (abejas, avispas y
hormigas), dipteros (moscas y mosquitos), hemipteros (chinches y afidos), ortopteros
{saltamonies), odonaips (Ibéuias) con la especie Anax Imperator, los Hsanogteros, Ios
efemenapterns, etc. iguaiments destacan ofra clase de vertsbrados MENOS NUMENDEE COMD
50n |3 ciase de los aracnidos (arafias, opllones y Acars).

£.1.3.1.8.b. Fauna vertebrada termestre.

La fauna existente en @ Inferior de la parcela depende de una serle de factores que
condiclonan |3 presencia y distribucion de estos, come son la propla dstribucion de l3s masas
vegetadas, &l tpo de vegetal que conforma estas masas, 13 altfud, 13 preskin aniropica, eic. En
todo caso, 13 fauna estard asocada 3 biotopos arbustivos.

En cuanto a la fauna wertebrada del amblto estudiado no presanta un gran interés, estando en
general formada por especies ublquistas, algunas de 13s cuales, No obstante, e encuentran
catalogadas en alguna oe |as categonias de amenaza contempiadas en (3 legisiacion espafiola.
Agl, entre I35 aves 58 ha registrado [a presencia en ke dominkos dell Bamanco de Los Pociins
de palomas cmanonas (gen. Coumba), entre |35 cudles podna enconirarse aiguna paloma
salvale (Columba Mvia), asl como del vencelr unicolor (Apes wnicolor), del bisbita caminero
[Anfhius berthelot¥) y del cemizalo vulgar (Faio fnnuncwius). ASIMIsmo, &5 probable que este
crianda en huras dentro del proyectado Pargue Tecnologico |3 pardela cenidenta | Calonectns
diamedea), un ave marna coman en los arededores pero cuyos habilos noclumos en fiema
nacen dificll de detectar.

Los repllles que &= localizan en el Inferor del area de estudio y entomno son los lagartos
(Galiotls gallotV), asl como los perenguenss [Tareniola delafandl) y las lsas (Chaloldes
viiganus) que habitan en los muros de phedra seca y e almenta de Insecios. Tanto s
mamiferos, como los replles, son los QRUpDS MENOS NUMErDSoE en relacion con 135 aves,
destacando entre los primerns sspecies INroducdas de Manera Invountana como son el raion
{Mus muscuius), 13 rata comion [Rattus norvegicus) v el conslo [Orpciolagus cunnicuius).

£.1.3.135. PAISAJE.

El i&rmino Pals3je comanmente ha estado Invadido por la subjetividad, y de hecho, exlsten casl
tantas maneras de acercarse a dicho concepio como awiores lo han abordade. Sin embargo, &5
posinke enfrentarse a la descripeclan del palsale en f&minos objetvos &l ésie e5 entendida coma
I3 expresion espacial y visual del medio. Asl pues, podria resumirse que exisien 0os mManeras
principales de aprodmarse al conceptn @ palsaje, bien medants la definkcitn de SUS
componentes fiskos y la ntemelacidn exisiente enire elos, blen medlante sus elementos
puramente visuales, a5 dedr, 135 lineas, Tormas, texiwas y colores, 3 los que se podria afladir
Ia escala y el espacio.
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En I3 primera oe esias aproXimaciones s& entendera como wnidad de palsaje aquella porcion
g2l tarmitonis que presenta una deferminada combNacion de caracteristicas fiskcas, naturales y
numanas, o que pone en relackin concepios de palsaje y ecoslstema. Esia forma de endender
o palsaje aproxima bastante este concapin 3 de unidad homogensa, entendida como aguela
porcion del temiiodo gue presenta unas caracteristicas amblentales uniformes, y con similar
capacidad de respuesta ante determinadas actividades aninepicas.

La segunda de las aproximaciones poslbes, que es |3 que sera desarrollada con mayor detalls
£n &l presents apartado, pane de considerar o entender el palsae de manera Mas subjetva,
ValrEndo mas |3 Impresion que produce & enipmo S0DME &l chservador, que I3 calidad del
prople entorng. Por ellg, en este segundo emfoque es Importants la posiblidad de mimEr el
palsaje. Esta es una aproxdmaclén muche mas antropocénirica, en la que toman fuerza
conceptos como |a accesibildad visual o cuenca wvisual. En dafinltiva, y asumilendo el nesgo de
simplificar excesivamente, podria aflrmarse que un palsaje no exsle a no ser que pueda ser

pbservado por alguien.
£.1.3.1.9.3. Marco palsajistico general

La parcala objein de estudio Se conforma en un area fusrtemenie modificada por 13 accion del
hombre, tanio en el pasadoe, como en el presenie, de tal forma que, lo6 UGDE agricolas
originakes. han quedado testimoniados mediante la actual estructra en bancales gue define &
parcalaria.

La vegeiackin oiginara ha sido susthulda practicaments en su Integridad por o foranea,
dando paso 3 una dominancla caractenzada por el bajo porte, en su gran parte, de tipo
herbaces y arbusivo. Este tipo de vegetacisn es 1a que da Wgar 3 un cromatismo verde-
amarllents de textura Imegular que tapiZa las Zonas removidas, especiaiments signifcativg tras
los penodos de luvla. Finalments, 13 presencia e resios de Infraestreciuras para nego, muros,
y tendigos aerecs, dan al entomo una configuracion que dista muscho de o que serla un palsale
rral actheo, romplendo 13 unBormikdad caracterstcas de los espadios bres/agricolas.

E.1.3.1.3.b. Cuancas visuales.

El analisks prelminar parte de |3 necesidad de deteciar aquellos punics desde los que sea
posible |3 wiskin del ambito, valorando fentmenos de concentraclon de observadores, sltuacion
#5ta que Imprmisa un rango prevalente en e analisks palsajistico. En el easo que nos ocupa, i3
MIyos parte o2 ko5 t2Mencs que configuran & AmbEs R 50N visibles dests las Zonas gonds se
P]Eﬂi.l'l concentrar observadores, siuacikin resuianie de o0s pﬂn}ll:ﬁ condicionanies
topogranicos, € Incuso, 82 |3 progla red viana comarcal ¥ 13 CONceniracion urbana.

En Cuevas BIancas, y ante 13 ausencia de relleve 5 enéngicos o contrastacos, la accashblidad
visual es ya de por sl potenclaimente baja, a o que ha de sumarse que las perspecivas
natwales estan tan aleradas por la acividad humana (Eiedes, edficaciones, abe), qua las
pasibllidades de observar el Interior del mbito liegan a ser sorprendentemente escasas.

Deste I3 Autopista del Sur TF-1, pueden cOSSrvarss par separado, y n diferenies tramos de |3
Vi3, 05 conjuntos edificados donds se agoipan naves Indusiriales de varada fipologla. Enire
estos 05 conjuntos discums @ Lomo Gordo, una loma antiguaments abancalada que la
Autopista cruza por medio de una gran trinchera que oculta totalmente 1 vision del ambito del
mfmmm.mmmlmmmymnmcmaum,xlmm
enormes taludes que circundan algunos seciones, Implden observar los secines exlstentes
mas @l de I3 zona angla a ks propios limiles de estas areas mas profundaments
humanizadas.
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£l framo de Autnplsta TF-1 Imitrofe con &l extremo surorental del Parque permite obsanvar con
clerto detalle fos bamanquilios con cardoneras del sector meridional de Cuevas Blancas, sin
duta o de |05 saciores MEjor conservados del ambiin, aungue sensibemente degradanos
por los vertidos de maberiales de cONSUCEIAN ¥ & paso de una linea de alta tension. Desde el
wecino Poligano Indusirial de La Campana, y entre éste y el temtorio del futurs Parque, hay una
serle de enommes talpdes de matenal revuelin que dominan Cuevas Blancas, ocultando al
observador e Interior del tertiono sometido a estudio.

Obro tanto puede comentarse de 13 Cametera General C-822, desde I3 cual no 58 obsamva en
ningOn mameni & Ambito debido, tanto a |3 ruplura de pendients CONVEXE que marca el inkda
de 13 rampa donde prefende ublcarss e Parque, COmo a 1as naves Indusinales y edmcaciones
de todo po sltuadas a borde de 3@ via.

Tal vez @l onico lugar desde el cual puede legar 3 VISUMbIErEE Na parte significativa de
Cuevas Blancas sea desde algunos punios muy ¢ oncretos de su flanco nomorental, a fraves de
13 via de eniace de Santa Maria gel Mar, amgue |3 separacion existente enfre esta via y &
Secinr mas exienso del munhmqmmmpmum&eaqulmaumemamﬂmlﬂaﬂ
visial, imlcaments mejorada en su tramo superor, ya pricimo al enlace con la cltada C-822.

En todo caso, dnlcamente desde algunos viales semlabandonados y obstruldes por
eEcombreras, asl como desde la C/Benchijigua, que atraviesa & secior orental del ambito
estudiadn, puede Begar a vislumbrarse una parte significativa del secior, Incluyends el Loma
Gondo, cresta de parfil suave stuada en k3 margen derecha del Bamancn de Los Pocios.

£.1.3.1.9.c. Calidad palsajistica.

Este parametro es definido por la singuiardad y nivel de conservackn de los diferentes
glementos que Integran la parcela objeto de estudio. De este modo, han podido ser
diferenciados los siguientes ambitos dentro de |a misma:

Media-baja calldad palsalistica.

Ha sldo cataiogada la supeMcle comespondiente 3 los Bamancos de LoE Pocios ¥
vaguada noforiental, en base, tanto al contrasie geogranco que Introducan en el continwo
de |a rempa de Cuevas Blancas, coma 3 |a vegetacion singuiar que acogen.

Baja calldad palzalsiica.

Es Inchulda |a supsmicie restante, comespondienie 3 los temenos agricolas abandonados que, &
len potenclaiments podrian mostrar una media calidad en virud ded valor edafoldgico, kb cleno
85 que |35 refieradas remoclones, vertidos y compaciaciones finalment2 han contibuldo 3 su

degradacion,
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£.1.3.1.10. PATRIMONID ARGUEDLOGICO-HISTORICO.

En el caso, tanto del proplo ambito de estudio, como de su entomo mas Inmediato, 13 Tuarte

fransformacion que ha sufido debkdo, primeraments, a la acividad agricola, asl como
te 3 la ocupacion wrbana de modo disperso, podia levar a plantear como

conciusion, en un analisks prefiminar, 13 Inexsienda de valores arqueoléglcos en su Inberor.

Mo oostarte, un reconocimiento de detalle, centrado principaim ente en resaltes topograficos y
bamanqueras ha permiido consiatar la presancl a de valores anqueoitglcos, tanto en el extremo
onental del amblto, mas concretaments, en un peguefo salio de agua del Bamanco de Los
Pociios, cOmo en la Zona cendral ¥ |3 margen sepientrional. A confinuackn, y tomando como
referencia la documentacion comtenida en &l Tomo 3.3. Catsfogo de Profeccion [Fichero dal
Catafoge de Patimonics Historicos Especificos y Amblentales ) del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerfe, (Aprobacion Provislonal) pasamos 3 caracierizar, someramente,
dichos enclaves:

___Elementc | Codgo | Denominagion | 3H adminkimtha | Consarvacien | Fragllidad |
EEC==T I I T M
= gaasr_| o | sewraeva:z | oemwewsic | regix | A |
e e e T TR T
= gataoer | 00 | Sowraewars | Oecwewosic | regix | Aa |

Cataiogo Arquecitgics
Esfacion de grabados rupestres Santa Marta ded Mar 1 (38037).

Un aforamiento mocoso constibuye 3 wnidad de acogida de un nimere refucido de panelas con
qrabados mupestres. La estaclon amquenitgica combina motivos modemos con  ofros
conskerablements mas anfiguos. La mayoria son grafil modernos, ajedrezados y fNiguras
Informes {modemos), junto 3 ofres mofivos de composlcion simple: lineas convergenies
realizadas con técnica incisa profunda que dan |ugar 3 sWeos muy patinados, aparentemente
MUy SntiuoE.

Estaclon de grabados rupestres Santa Marla ded Mar 2 (38038).

Estacitn de grabados rupestres Integrada par un panel de composicion simple, el cual acoge
un motvo omrinano de tipo geometrico trazado con wna linea Interior en horzontal corada por
oiras en vertical y diagonal. Lo rasgos primitivos, o5 caracieres simbalicos, asl como su

Ccomposicion y iécnica de ajecucon permiten adscribir éste 3 |a culiura aborigen.
Cueva natural de habitacion Santa Marta del Mar 3 [38033).

Se trafa de fres cuevas de habiacion de tamaflo varable siuadas en el Bamanco de Los
Pociios que 3 pareser son |35 Onikas evidencias de o que en ofra &poca fuera una pequefia
comunidad estacional de poblaciin, a declr por las nuemerssas oquedades con excelentes
condicionas de habiabllidad que hay en |3 cabecera y margenses de gicha barmanquera,
achuaimente vaclas de cualquier referencla material indicallva a una posible ocupacion

aarigen.

La cusva de mayores dimenslonss se sila en el nivel Inferior del salto de agua, estando
taplada con materiales Modemos que INdICan una Sxtrema reutliZackin COMO lugar para
encarmar ganado (cueva-redil. Bl wolumen de desperdicios y materales abandonados de
antiquas reformas Impiden conocer con exachtud sl todavia conserva potencla sedimentaria.
En el nivel superior, en la margen derecha, junto @ safio de agua, se locallzan dos wnidades
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conectadas enire &l por un onficio agrandado para Mejor repario del espacio con funciones
complementarias en 35 pracicas pastories: vivienda y redl.

pewel'na,lamladamasaj mmmmmummmmmm pues en el
exterior de la misma &2 encuentra abundante materal aborigen descontextualizado, procedents
de descangas o limplezas del Inferor, donde todavla es poslble hallar en superficle abundantes
fragmenios de vasos ceramicos, Nermamienias en pledra y desechos de talla (elaboacken en al
shio), asl como resios de allmentacian y recodeccldn marina. Es probable que adn consenve
algo de reflens amueociogico en la entrada, e Incluso en & exteror Inmediato de la linea de
acondicionamiento antigueo, perd este exirema es dificll de defemminar sin una Intervenclon con
métodos excavatonos.

La cueva configua es de grandes dimensionss (13 m eje mayor y umbeal bajo) ¥ en suparfice
presenta el aspecto Incomfundble de wna cueva redll reclents. Pess al uso seflalado que
madifica |36 estrucimas de |06 Suels cullurales precedentes, aparece matenal de fillacion
abonigen en superficis de forma dispersa y &ln concentraciones especiicas. Casl con foda
seguridad son pruebas desconiextualizadas de aguella ocupacién aborigen, ya que |a roca
madre aflora en buena parte del Interior, o que Indica gue bajo la gruesa capa de excrementos
de cabra hay muy poco subsueld arquenigico con potencla sedimentara para oobener
Informacien sobre 13 aciividad de sus ocupamtes. Mo obstanie, como en & caso anternor,
precisa técnicas de exploracn de mayor alcance que una simple observacion supericlal

En conjunio, el grado de alleracion es imporianie, pero hay que tener en cuenta que grandes
partes estan condiclonadas por a5 crounsianclales achualkes de acceso que diflculta un analsis
exhausiivo que determine con exaciiud cual es el valor de 13 Calidad para @ Conservacion.
Dicho de oira manera, 50n muchos ko6 Inconvenl enmtas fISICOE y tecnicos que Impiden saber
cual 26 2l valor patrimonial real o cuanio Merecs s8r CONsenvado.

seflaiar que en 1a misma mangen de |a Damanquera, a poct mas o= 15 m al More, se
encuentra una pequefia oquedad con signos de reutlizackon reclente como refugio pastor] que
presenta, tambo en el interdor, como extedor de I3 misma, resios materiales de ocupackin
aborigen, pefo en niNgon caso Alcanza |as proponsiones de concantracion de Ias antenores.

Estacion de grabados rupssire Sania Marta del Mar 4 (38040).

Estacion ge grabados rupestres en soporte fljo, concretamante, en anor@miento basaltico, con
un 50i0 planc de represantacion en el gue s2 KMentfica un motvo geometrico de tendenca
triangular con lineas verlicales en su Inferior, ejecuiado mediante iécnica Inclsa superficial.

Finalmente, ha de seflalarse la Inexstencla en el interior de |3 parcela de presencla de
slementos con valor einografico, ya que tanto los muros agricolas, como los resios de
edficaciones vinculadas, muestran una faciura progla de etapas recientss, Ento en lo relative a
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tecnicas consiructivas, como acabados, por o que, 3 Introduccion de |3 aciuackon prevista no
SUpondra Incidencia alguna soore dicha varlabke.

E1.31.01. USDE EINFRAESTRUCTURAS.

EN cuanic a kos UE0E que 52 han venido desamollands, gran parts de |3 superficie que na ha
500 Dcupada por l3 edificacion o por o6 dersos movimientos de fleras y comuics de
EECOMLIOs Que jalonan 2l espacio fug anfiguameants abancalada para el cultivo de cersales g2
secano, actualmente abandonados. Mas recientemente, s2 han ldo asentando en el temtorio
una serle de actividades Inoustiales hasta acabar conMguando en |a actualidad dos enclaves.

Enciaves Industriales.

De Swmeste a Mordesie son indentificados os sigulenies enclaves Indusiriales:

1. Un aparcamiento de guaguas oe |3 empresa TenerfeBus, situado entre |os
Bamancos de El Humilladero y de El Pllar. En esie sector coexisten wehiculos en
sarvicio Junto 3 obnos que han sido abandonados en el |ugar, de manera que puede
consiierarss que, hasta clerio punto, funclona como almacen de chatama. Junio a 1as
explanadas 58 shlan vanas chabolas y cercades reallzados con malerales oe
desacho.

2. Al otro lado gel Bamanco de E| Par s& locallza una parcela explanada que s
utllizada como depdslto de los ridos procedentes de una machacadora cercana.

3. Prawimo a esta parcela, sl bien junio 3 la Autoplsta TF-1, existe un deposito de
maquinaria y venlcuios Industriales abandonados, 3 modo de chatama. Este deposiio
de maquinaria defesiorada s2 prodonga hacla ef Noreste, en paralelo 3 13 Autopista,
hasia llegar a wna pegquefla nave Indusirial de la empresa Tranexcan, donde se
reqistra un fransito asikiua da camiones-gria.

4. Junio 3 las oficinas de Tranexcan s2 shlan varos slios y naves de Mutisa-
Moniemar-Grupe Sada, donde s5e elaboran plensos para aves y ganado.

5. En este mismo niceo de actividades Indusiriabes, [unio a los Slos 02 Mullsa, &2
sidan dos grandes naves Indusiriales que regisiran un Intenso transio de camiones-
cemeniera, con diversa maguinana estacionada en |38 cercanias.

Enclaves residenciales .

Cel mismo modo, ha o2 ciarse |3 exstencia de una zona residenclal con varias wiviendas
unifamillares shuada en la pare ofental gl proyectado Parque Tecnokigico, proxima a las
Instalaciones de Dragacos, ¥ cuyo acoeso 8 n2aliza a traves de |a CiBenchillgua, cuyo fmme s
encuenira en mal estado.

Infrasstructuras.

En cuanto 3 136 Infrasstruciuras, 3 pesar de que i3 supercle del future Pamus Tecnologhso 2
encuenira Intensamente rodeada por Infraestructuras de togo tipo, en el nterlor del area
apenas sl exlsten. Como ya ha sido sefialado en parafos anteriones, Mo existe access al
ambita de Cuevas Blancas desde |3 Autoplsta TF-1. En camblo, de B C-822 parte wna
cametera esfrecha y en muy mal estado que oginaiments conectaba esta via con el viaro
propio del Poligone de £ Chomlio, y que en varios puntos es limitnofe con el Ambito objeto de
ordenacion.
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La ofra via de accesd a Cuevas Blancas commes ponde 3 |3 cametera que une la Autoplsta ded
Sur TF-1 y la Cametera General del Sur a fraves de Los Allsios y Santa Marta del Mar, y que
llaga a atravesar el emitorio cbjeto de este estudio en un punio MUy concreto. De esta via pane
toda Ia red del viario intesior que presta servicdo a la zona Indusirial de Dragados, siuada en el
Moresta del poligono. Del mismo modo, de esta via parte un estrecho ramal, 1a CiBenchijigua
que discurme paralelo a la misma para volver a desembocar en ofro punto de esta misma
cametera, y que SIve o 3cces0 a varks chalets y viviendas situadas al borde del ramal.

Junto al Parque discume |a linea de alta tensitn que, procedents de |a Cenral Témica de Las
Caletillas, abastece a Santa Cruz de Tenenfe. Asimismo, por &l sector superior del area de
estudio se prolonga una segunda linea de alta tenslon, paralela a la cametera G-322, y a partir
de |a cual desclenden vards ramales gue abastacen de eleciricidad 3 las Instalaciones
Indusirlabes alll existentes.

6.1.32. INVENTARIO ¥ LOCALZACION DE ELEMENTOS MATURALES Y
CULTURALES EXISTENTES PROTEGIDOS O MERECEDORES DE
PROTECCION.

6.1.3.2.1. ELEMENTOS NATURALES .

Por diversas calsas, MUCh3as de IEE-EqJEBIE endem leas de Tenarife se han \'mp&l’!ﬂ!m
por a alteracion de sus habltats natwales, asl como por la disminucion de sus poblaclones y
namerngs de indviduos. La raneza Inherente 3 muchos taxones canarios no &0l 52 debe a una
acchin antropica directa, sino 3 las reducidas areas de disiribuckon natural de muchos de ellos.
En algunos ©as0s, la siuacion ha legado a ser gravements preocupanie, temiéndose ia
extineon a coro o medip plazn de algunas de allas.

La Diectiva 02/45/CEE del Consejo, de 21 de mays, eiathva 2 la Consenadion de los Habitats
Naturales y de k3 Fauna y Fiora SWvestre, ya preve 3 creacion de una red comunfiana de
habitats protegidos [Red Matura 2000), asl come una sere de meddas y prohibiciones que
deberan adoplar los Estados miembros relaiivas a las especies de flom slivestre. Asl, el Anexo
1l ge la menclonada Divectva Incuye 123 espedies vegetales Macarondsicas, de i35 cuales tan
stio 17 && locallzan en la |sia de Tanarife.

El Convenko de Bema (Consejo de Europd, 1879) sobre Conservacien de |3 Vida Siivestre y del
Medio Natural en Ewopa fue ratficado por Espafia en 1966, COmo sU denominacion Indica, su
finalidad &5 la conservacion de |a vida slivestre y del medio natural europen, especiaiments en
aquelles casos que requleran la colaboracion de varos Esiados. Incluye cuatro anexns sobre
especies de la fio@ y fauna estrictaments protegidas, cuya expiotacion queda condiclonada, y
sobre medios y métodos de cara prohibidos. EI Anexo | hace referencia a las especies
endémicas oe fiom esticaments proteqidas de |3 region macaronesica, de |as cudles 34 s
hallan presentes an Tenedfe.

La Ley 41069, sobre Consenvackn oe los Espacios Maturales y de fa Flora y Fauna Temestre
1uemgana por Ley £2/2007, de Patrimonio Maturs) y Blodiversidad), crea un Catalogo MNacional

de Especles Amenazadas n el que se Inclulran ...} i35 especies de animales y plantas cuya
protecckin exfa medidss especificas por parte de las administracionss poblcas ", Dicha Ley
iguaiments Indiza =[...) fas comunidades awdnomas podran esfaliecer &n SUS MESpECvos
Ambitos temtoriales catdlogos reglonaies de especlss amenazadas ",

El Catalogo Nacknal 5& reglamenta a fraves ool Real Decrefo 43901000, de 30 de marzo.
Dadas las pecullaridades y singuiandades de 1a fiora canarla, y a5 dMicullades para crear un
conEense clentco, & Cata#loge Nacional no &6 representative de |3 situacion real de la flora
canaria. De hecho, tan stio dos especies endémicas se encueniran Incluldas en & Cataogo,
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Diplazlum capdatum y Chistella denfata, ninguna de |as cu3les Mesponds 3 endemismos
tinerfedfins.

Hasta Ia entrada en vigor del Catalogo Reglonal de Especies Amenazadas el Instrumento legal
de aplicacian era la Ovden de 20 oe febvero de 1001, sohre profeccion de especles de [a flora
vascular sivestre de l3 Comunidad Auwtdnoma Je Cananas. En los anexns de 13 menclonada
Orden e disiribuyen |35 especies de @ flora vascular canara, preferentemente Ios
eNdemismos, 5egin sU grado de amenaza yio grado de proteccion requenido. Asl, |35 especies
recogidas en el Anedo | 5e deciaran especies esirictamente protegidas, mianiras en 2l Anexd |l
58 declaran especies protegidas, guedando sometidas a autorizacion previa de la
Viceconseleria de Medio Amblente diversas actuacionse. Asimismo, ha de seflalarse & Lioro
Rojo de 13 Flora Amenazada de las Islas Canarias, documento de caracier tecnico que clasifica
300 especias en funcion de suU grado 42 amenaza.

Diervade e Ios anteriones antecedentes Iegisiativos, e6 aprobade & Decreto 151/2001, de 23
ge Jullo, pov of que S crea el Catdiogo 08 Especies Amenazadas de Canarfas, Instrumento
medlante &l cual 52 ha prefendido cumplir con 13 urgents necesidad de posibilar wna
proteccion real y eficaz de |a flora y de k3 fauna del Archiplélago.

Asimismo, con |3 enfrada en vigor ded Plan Insular de Ordenacion de Tenere (PIOT) s2 crea al
Catalogo Insular de Especies Amenazadas de la Flora y Fauna femestres y marinas de ka lsla,
par el cual {endran I3 consideracion de especies amenazadas aquellas que se encuaniran en ia
categoria de En Peligro de Extincidn, asl como |as que se encueniran en las categoras de
Sensibles & J3 AMeracion oel Habftaf, Vuherabies y De Inferés Especial. En todo caso,
quedaran Inculdas en dicho Catilogo las especies recogidas en alguna de las disposicionss
aniediones, y gue formen parte de 1a flora y fauna aubocionas tnerefias.

E.1.3.2.1.a. Régimen de proteccion de la Flora.

Kinguna de las especies vegetalas detectadas en el area de estudin & han Inciudo, nl en &l
Cat3loge Macional g Especles Amenazadas, nl en & Cat3loge de Especies Amenazadas de
Canarias, sl blen en la Orden de 20 de febrero de 7001, s0bre profeccin de especies de ia
flors vascular sivestre de la Comuniad Autanoma de Canarfas, 52 han Incluldo en su Anexo I,
Argyranthemum frigescens, EUphartya cananiensis y Phoenls cananansls.

Segin el Art3 de la cltada Orden, %) las especles incluidas en el Anexo I se declaran
protegidas, quedande SOmebdas 3 previa awforzacon de fa Direccdn General de Medio
Amblente y Conservaciin de Ja Naturaleza, para lo seffalado en el articwo anterdor [
[aangue, recogida, cora ¥ desralzamiento, OESUCCION deNberana § aKeracin, INCudas Su5
semilias, s/ como comerciaiizacion) ...} a5/ como para su cofve en whvero, frasfado enfre
Iskas, INtrOdUCCIONES § reMirooUcoiones”.

£.1.3.2.1.b. Régimen de profeccion de 1a Fauna terrestre

Respecio @ |3 fauna, aparecen varlas especles de interés, aungue por el proplo caracier
ooviamente mavil de oS ejemplares pefenecientes 3 e536 especies, resulta mas dNcutoso el
‘dalimitar ambitos temmitoriales significativos. Tanto & clfado wencejo unicolor, como & cemicaln
vulgar, nidifican en zonas de riscos y pequefios acaniliades, sl como edificles abandonados,
por o que existen pocos lugares en Cuevas Blancas, que rednan condlclones adecuadas para
5U eria. Caso diferente poume con el bisblta caminens, que nidfica en el seeio, en temenos
generalmenie abdertos, e incuso parclaimente degradados, por lo que es probable gue esie
nidificando en las procimidades de Lomo Gordo. Respecio a I3 pardela ceniclenta, @sia cria en
DG 0 madrigueras, sl bien precisa unas ciertas condiclones e franguildad y falta de
Intromision hwmana, asl como de ausancla de oros elementos relacionados con 13 presendla
gl hambre [gabos cimamones, ratas, ete.), por lo que 5 posibie que nil siqulera este criandg en
& Inferior del amiblbo estudlado.
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A confinuacien £ relacionada la fauna profegida con posible presencla tempaoral en el emtama
del ambio objeto de estudio y su regimen de proteccion:

I:"II Tasmnes de "Especisl ink=nis".
|, Taeones que deben serobjein de medidas de Conseracn del habat

ll. Especies
1. Espedies migratnres gus deben ser objeinde Anuern enire oS pakes Smmantes.
AWEE.

Sequn |a Ley haskca 47080, de 27 oe marzo, de Conservacin de s Espacios Naluraies y de
la Flora y Fawna SMvestres [derpgada por @ Ley 422007, de Paiimonio Natural y
Biodiversidad), 52 catalogan como “e Interés Especial”, aguellas especies que *[._) sean
merecedaras oe Lna atencldn parficiiar en funckn de su valor clenticn, eeoigies, cuMtural, o
por sy shguaddad” (Art20d)). 5_) Dependente del Minksteri de Agricufura, Pesca y
Almentacion, con cardcter aoministrative § Ambito estatal, 58 crea el Catalogn Nacknal de
Especies Amenazadas (.., en & que 58 iNclulEn las especies, subespecies y poblaciones
clasNicadas en ias categoniss previstas en ef articuln 20 de fa presente Ley™ (Art.30.1).

___Nomiwe cientifico | Momibre vigar | RD 4331550 || C.Bema | 0. Hahitats |
Gallaa gaol gaikol __tapn ) - ) f A

F Expavias asirictaments protegides
O Expacian ariales v wagetsies qus el enentnmss ohn oo
Faptiles.

61322 ELEMENTOS CULTURALES.

Tal y como ha sido apuniado en el aparfado N.1.70, un reconocimienie de getalle, centrado
principalmente en resaltes topograficos v barmrangueras ha permitido constatar Ia presencla de
valores arqueokigicos, tando en el exiremo orental del ambio, como en &l cantral y merdional,
2n esios dos itmos, comespondientes a estadiones de grabados rupasires declarados Blenes
de Inferés Cultural. El piro endave comesponde a un pequefo salio de agua, framo Inferior del
Bamanco de Los Pociios, en tomo al cual se disiibuyen es cuevas e habitacion de tamaflo
variable que al parecer son las (nicas evidenclas de Io que en obra época fuera una pequefia
comunkad estacional de pobliacion, 3 decr por I35 NUMETDS3s OQUedades CON EXcelentes
condiclones @8 habltabildad que hay en |3 cabecera y margenss de dicha baranguera,
actualmenie vaclas de cualquier referencia materlal Indicativa @ una posibie Dcupackon

aborigen.

La Ley 18/1065, de 25 de junio, de Paidmonio Histtico Espaal consagra una nueva dennician
del Patrimonin Histérieo que Incluye, entre ofros, el Patrimonio Arquenibgico y & Einografico.
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Ademas, establece disbntos niveles de probecclon, que se comesponden con diferentss
categorias legales. Adgulere dentro de #stas un valor singular, por otorgar wna mayor
proteccion y ftutela, la figura de Blen dge Interés Culural (en adelante BU.C) que,
posterormente, ha sido aswmida por la Ley 41009, de 15 de marzo, de Patrimonio Historca de
Canarias. Para posibllliar sus objetives dispone no stio normas que prohiben determinadas
acsiones o limiden dertos wsos, SN0 mlml’ﬂi que esfimulan 3 conservaciin. LIna wez
daterminada 3 necesidad de dedarar un valor patimonial coma B.1.C., éste debe ser calflcado
SegUn las calegqorias que dentro del marco kegal sea la adecuada para sU proteccian y
consenvacion. A tal efecio, &l ArL1E de | Ley de Patimonio Historico de Canaras recoge las
categorias que son de aplicacion: Monumenio, Conjunto Histérco, Siio Historco, Jardin
Histérico, Zona Argueciogica, Zona Paleontokigica ¥ Sitio Emolegico.

6133 TIPOLOGIA ¥ LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
PREEXISTENTES

La mayor pare e |35 acividades antroplcas que se llevan a cabo en el temioro son

en mayor 0 menor medida, o8 Impacios amblentales negativos, sl blen en
MUChos cac0s reslitan Inherentas al desarmolio socioecontmico del hombre, y por tanto, debe
ponderarse 54 consideracitn como Impactos, al menos deste el punto de vista del
planeamienio. En consecuencia, 3 efectos oo este estudio se conslideran como Impactos
ambientales aquelios que exceden de las afecdones proplas del desamollo nomal de dichas
actividades y que son susceplibles de ser comegidos o minimIZades, tamblen los producisos
por ofras actiidades o USOE QuUe 58 OSsarrolian de forma Idonea, pers que dadas SUS
caracteristicas son fuente de afecciones de gran Intensidad.

A confinuacion se describe sucintamente los principales Impactos, y que por ko general estan
relacionados con diversos USDE Y aprovecham|enios.

1. La desaparicion y degradackin de gran parte de Ios ecoslstemas natwales &5 un
pmmemarnmenulgenmanl.aua ¥ que en el amiblto de estudio ha afectads a
loE ecoslstemas proplos de Zonas bajas. 51 bien hoy en dia ya no se practican en una
extension significativa aprovechamientos agricolas radicionales que represantan un
freno para @ recuperackon natural oo los ecoslsiemas, ha quedado |3 huella de Ios
mismas.

2. El verido Incontmiade e DIEM3s y eSCOMDIDE 6 oira fuenie de Impactos
ambientales. Existen numermsas escombreras dispersas en certas zonas, asl como
aclmuios de basuras y despardicios. S blen es una afeccion que se distibuye
difusamenta por too & ambip, afecta sobre tooe 3 3quellos UGaTes M35 CEMCan0s 3
viales y edificaciones, princlpaimente en aguellas zonas alejadas de punios de
obsarvacion. En este grupo de Impacios habria que Ingiulr [gualmente los taludes y
vertidos 3s0ciados con cameleras y viaros, o Ios 0eposios oe restos de |a aciividad
agricola (ruinas e INfraestrucina de apoyo, aic.).

Especiaimente dgnificatvo es el esiado del famo inferior o2l Barranco de Los
Poclins, en el que se observan verfidos de escombros relaclonados aparentemenis
con descargas clandestinas. Del mismo modo, no puede dejar de ciarse las
emisiones de poivo, mezdadas en ocasiones con particulas Industriales {cemento,
efc ) que 52 levantan 3 consacuencia de la propla aciividad, y que los vientos fueres
¥ persistentes trasiadan 3 distanclas en ocasiones considerables.

3. Mumefosos Impacios palsajisbicos punfuales, caso de restos o8 estuchuras y
materiales procedentes de desmontes y movimlentos de tierra, o tendidos adrecs que
disectan por vanos ambiios e sector, al tliempo que ocupacsiones por edificaciones de
diverso tipo, asl como Instalacones Industr ales (naves, almacenes, eic.), algunas de
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I35 cuales, coma los depdsitos de chatarma, son produciones reconoCkios 08 MEsiuns
16XIc0S ¥ pelignoEos.

4. Finaimente, las antiguas roluraciones agricoias conirbuyernn a la degradacion de
Ia vegetacion potenclal en diversas zonas del amblio estudiado, favoreclendo al
tiempo 13 entrada de elementos exodicos de 13 vegetacion, caso de 1as pencas,
algunos de elios con un cardcler Invasor Im porianie, como a hierba de elefante, que
S8 BNCUBnira en plena expansion.

€.1.3.4. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS.

El concapio de Unidad Amblental parte de estudiar los diferentes componenies fisicos, bidficos
¥ antraplcos de un fesiforo, asl como 1a disfinta intermelacion existente entre ellos, en las
diferenies porciones de un espacio dado. Desde este punto de vista, s enfendera como
Unidad Amblenial Homogénea aguella porcion del temiiono que presenta wna determinada
mmmummanammymmmhqmmenmﬂmm
concepins de Unidad Amblental y Ecoslstema. Linkdad Homogensea serla pues, aguella porchin
del termiono que presenta unas caracteristicas amblentales Unifonmes y una similar capacidad
de respuseta ante determinadas actividades antropicas.

D=l analisls de conjunio de I35 dierentss vanables naturales y antopicas presentes en el drea
cormespondiente al 53U 5.7, puede deducirse una divislan del amblio en ura sere de Unidades
Amblentales Homogéneas, enfendidas como recintos del temfiono que mantienen una singular
Interrelacian entre los distintos elementos que componen & medie, los Tactores naturales que
en &l Inclden ¥ los usos § aprovechamientos gue soportan, y donde, en lineas generales, se
3EUME UNG resplesta COMAn an todos sus punins ante cualquiar 3ceion Indidente n elos.

Dependiende de Ia escala de trabajo ubllizada, |36 grandes Unidades pueden subdividicse an
subzonas, pudiendo llegarse a diferenies nivele s de desagregacion, que permitirian reflejar con
mayor precision 13 estuct@ oel tertort objetn de estudio. Sin embargo, en este caso, ¥
como suele ser habfual en esfudios a una escala relativamente grande, se ha decidido
establecer como princlpales faciores de distincion de Unldades los critenios bioldgicos en
aquellas areas menos antroplzadas, y los humanos en aguellas olras que se encuentren mas
alteradas, dada la homogeneldad fisica ¥ la unidad ge cuenca visual que muestra el SSU 5.7,
Todo elo nos permie distingulr 5 sigulentes Unidates Amblentales.

6.1.3.4.1. AREAS SEMINATURALES.

En esie caso, el ieqmino semingfural hace referenda a un sistema en el que, pese a mantensr
elementos nafrales, su funcionambenio esta lejos del dpiimo natural. Mo debe enfenderse que
estas dreas seminaturales tengan una calldad exirema, pero 51 que es clerto que muesiran I3
mejor conservacian relativa en todo el sector objeto de planificacan.

La Unidad Incluye diferentes musstras de cardonales y tabalbales dulces distribuidos

palmente en el Barmanco de Los Pocitos y 13 vaguada que lmita el sector por &l Morests,
aunque su distibucion no responde 3 una gQuerencia natwal por estos fBMTENOS, Sing
simplemente a que ks mismos son Ios gue menor potencialldad agricola presentan. La
distribucin geografica de |3 Unidad se caracterlza por su carcier Bneal Son comunidates
vegetales muy algjadas de su opimo natural, y en las que exisben numerosas especies
alocionas, de caracierisiicas Invasoras. La misma no esla mmmmwm
humanos relevanies. Sin embango, &4 cercanla a zonas Intensamente fransformadas (por
vertidos principaimente), y @ olras roburadas en el pasago para el desarmolie de practicas
agrarias, ha genarado una Importante antropizacian Indirects (plsoteo, abandons de escomBITS
y basuras, elc). Ademas, su disiribucion geografica restingida, en parches de forma
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generalmenie alargada, acenila el efecto borde. Su calidad podria definirse como Media, ¥ 54
fragilidad coma AlE3, slendo su dinamica estable.

E1.34.2 AREAS AGRICOLAS CON ABANDONO PROLONGADO.

Sa frata de wna Unidad que abarca I3 mayor parte el ambio, y que oculia en su Imteror
varlaciones espaciles mMa3s o menos Eignificativas, pern que no han ustificado el
reconocimiento e subunidages. La Unidad esla definida por criterios antrépicos, como 500 s
de haber siio MAWada en algin momento de un pasade no demasiado cercano, en general
con destino a policultivos de secano (papas, cereales, eic) Sin embargo, tamblén se han
Inchuldo en |a misma algunos parches de femeno que, sin haber fenlds nunca usos especilicos,
muesira caracterislicas simllares a l3s de alguna de |as fases de recolonizackin natwral de los
bancales de secano.

A medida que @ cultivo se Iba abandonando, |3 vegetacion natwal fue recolonizando los
pancales, primero medianie un herbazal ruderal, sucedko posierormente por el tabaibal
amamp. La maléctica establecida entre usos y actividades himanas por un lado, y tendencia
natwral 3 la sucesion ecologica por & ofro, han generado diferencias INfBM3s MAs 0 MEn0Ds
Importantes en esta Unidad. La misma abanca desde tabalbales amargos en algunos bancales
antiguos, hasta hefbazales MUY antroplzados en OirDs. Los US0s achuales son varados, y la
Unidad regisira diferentes Impacios amblentales (viarios marginales, tendidos aéreos, vertidos
g2 basUras y ECOMDNDS, £ic.), Slendo 5U Mayor amenaza |3 cercania 3 areas Indusinaies y
Wwhanas, que Impiden 2l mantenimiento y |3 culminacion de la suceslon vegetal sertal en este
ecosisiema. Destacar finaimente como su Calldad pueds ser definida como Ba|a, al tliempo que
£u Fragiidad como Medla. La dinamica es progresiva, desge un punto o2 vista natural.

E.1.3.43 AREAS ANTROPICAS.

Se trata de diferenies parches de fermeno que han sufrido INbensos procesos de antroplzacion.
Entre elios 52 encuentiran varlas 2onas con nanas de edificaciones y consbtrucciones, en
diferants estado de uso y abandono (estanques de Nego, dmentaciones, ete.), dispersas por la
superfiche del ambdto, zonas donde &2 realiza ha bituaiments el vertido de DaEWEE y esCOMDros,
eic. La Calidad Amblental de 1a Unidad en su conjunto &6 Muy Baja, al igual que su Fragiidad.

6.1.4. OBJETIVOS ¥ CRITERIOS AMBIENTALES.

De conformidad con las directrices y recomendaciones Njadas en s ambitos Intemacional,
comumnitario y nRaclonal en matena ode desamollo sostenible, tenlends en cuenta 13s
pecullandades y aspectos especiicos que presenta el amblto objelo de ordenacion, se proceds
a relacionar, en desamolio de ko dispuesto en el puro 4 del Documento de Referencia para
elaborachdn de informes de Sastenbiidad de bos Insirumentos Lrbanisticos de Desamrolio, los
oojetivos amblentales relativos a 1a profecclon ¥ mejora ded patimonio natural y cultural.

61.41. OBJETIWOS DE PROTECCION AMBIENTAL FLJADOS EN LOS
AMBITOS INTERNACIONAL, COMUNITARIO O NACIONAL RELACIONADOS.
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6.1.4.1.1. AMBITO INTERM ACIOMNAL .

6.1.4.1.1.8. Dirsctiva 3243/CEE.

La Direciiva D2I43ICEE, del Consefo de 21 de maye de 1092, relativa a fa conservacin de los
hdbitats naturakes y de fa fauna y flors svestre, establece en su Art 2 los siguientes objativos:

1. La presente Direciiva flene por objeto contrbulr @ garantizar k& biodhersidad
mediznte i3 conservacion de ks habitats naturales y de & fauna y fiora SIVESHres en
&f temitorio ewropeo de las Estados miembros al que se apiica el Tratads .

2. Las medidas que se adopten en wifud de l3 presente Directiva tendrdn como
fnafidad &f mantenimients o el restablechmiontn, en un estade de coRsenvackin
favorable, de Jos habitsts naturales ¥ de fas especies sIvestres de Ja fauna ¥ de &
fora de inferes comuniar.

3. Las medidas que 56 afopien con amegio 4 i3 presente Directiva tBnaran en cuenta
I35 exkjencias econdmicas, socies y cuiurales, as! come [35 paricnlanoades
regionales y lacales.

6.1.4.1:2 AMBITO MACIOMAL.

6.1.4.1.2a. Lay 4272007

Seqgin establece la Ley 422007, e 13 de dicemive, de Patimone Natural y de i3
EBiodiversidad, os pringipios Inspiradores de su redaccion son:

a. El mantenimiento de ks procesos ecoiigicos esenciales y de fos sistemas viakes
basicos, respaidanda Jos 5enicias o2 Jos ecosistemas para ef bienestar umanc -

b. La conservacion de ja biodlversidad y de i3 geoanversidad .

. La uiiizacion ordenaca o oS FEcUrsos para garantizar e aprovechamientos
sostentble el pattmonlo natural ¥, en paricwiar, de k35 especikes y de Jos
ecosistemas, asl como su restaurackin y mefora.

d. La conservacin y presenecdn de fa varedad, singularidad y beliezs de Jos
ecosistemas naturales, e 13 dversidad geoiigica y def palsaje.

E. L3 Integraciin o lo5 requenmientos de I3 consenaciin, uso sosEnibe, mejos ¥
resauration del patrimonio natural ¥ ia Modiversidad en ias polticas seclonales.

r. La prevaiencla de la profeccidn amblenial sobre 3 ordenacin temitora)
urbanistica y los supuestos bdsicos de dicha prevalencla -

§. La precauchsn en I35 infervenciones que puedan afectar 3 espacios naturalies yio
especies sIVesies.

h. La gaantla de & nformacion y Wmmmmmmmr
efecmuemmmpm.um plaboracion de disposiclones de

cardcter general, dirigidas a ks consecuckin de las abjethos de ests Ley |
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E.1.4.1.3. AMBITO AUTONOMICD.

E.1.413.a Ley 132003,

La Ley 1002003, de 14 de abrl, por I3 que & aprreban las Direciices de Ordenacion Generml y
las Dlectrices de Ovdenacidn del Tursmo de Canarias, establece como relevanies los
siguientes contenidos a traves de I35 Directrioss 3, 7y B

La Direcinz 3.1 establece los criterios de elaboracion de 13 Ley, que 5o

a. La preservacidn de la hNodiversldad y la defensa de Ia infegridad de los amblenfes
nafwales que peryiven en ia isla evilando sy merma, alfermacion o condaminacion y ef
desarmroile racional y equilibrado de fas acfividades sobve ef ferdfordo y el

aprovechamianfo del sLeio en cuanbo recurso sngular.

b. La armonizacion de jos requermientss de desamoio sockal y economico con ia
presenvacion i i3 mejora del medio amblente whane, mwal § natwRl, asegurants 3
todos una digna caiidad de wida.

G La wiNzackn del suefo de acuerdoe com SU apitud nafwal, su productividad
pofencial j en congrirencis con 13 funckin s5ocial e 13 proplecad .

d. L3 consenacion, resiamwaEcan f mejors ecxogica en las habiat nafurales .
8. L3 consenacian, resiawaaan y mejora del patimoni sco..
f. L conservacion, restauracion y mejora del patsaje.

En &l marco de o5 anteriores oitenos basicos, consttuyen criterios especificos sobde los que
58 elaboran [as Directrices de Orienacion General, tal y como reza en su apartado 2

a. La defnician de un marco fermforial que permita manfener el desamoio § contensr
&l crecimients respects a I3 capacidad oe carga amblental, sofkal ¥ economica del
archipielago ¥ de cada wna de fas isias.

b. La conservackn del patrimonko cultural y del palsae .

c. El uso eficiente de las infraestruciuras exlstentes, su adapiacion y mejora, como
difernativa sostentble a la creacidn oe nuevas Infraestrrciivgs .

Die gran nelevancia s |a DIrectriz 7, que Nja los principios e cualesquier Infervenciones soone
i terrtono del Archipielago:

1. Las Infervenciones, fanto pablcas como pivadas, que se feven 3 cabo en el
anhipléEagoe canarky presernvardn y cwdardn de sus valores naturales y fa calldad de
SUS FECUTSDS, 08 MOOo JUe permitan su uso y distute responsable por @S
generaclanes presentes sin memar la capacidad de /as fulwas generaciones .

2. Las administraciones pablicas disefiarsn y apicarsn poilicas acivas encaminadas
afapmsarmcm demvmymmma existenfas, 8 B rehabiackin de jos

S5packis ¥ recurses degradados § al fomento de fas tecnologlas que contmbuyan a
8535 Mefas.

3. Las administraciones publicas velardn en sus aciuaclnes por el uso efldente y ia
requcciin def CoNSUMD 08 MecUrsos Naturaies , § en especial dal suais.
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Finalment2, |3 Direciriz & establece los ciltérios con Ios gue 58 debe ejecutar |as
Intervenciones:

1.Efumdemmmmnmmmjmﬂepmm, I].I!ESE'B'E'O-‘E‘I'HB‘-E—EDE
conforme con el Inferés general y I3 solldarkdad intfergenaracional -

2 La wiiizackin de fos recwrsos estard sujefa a las cormespondiendes awonizacones
admin/siratvas, Jue SSEgUardn que S0 S0 58 Jlenga J o que 58 haya esfabiecios
£ i3 planiicacian comespondients .

3. Las adminisiraciones pdbicas fomentaran B redoeccion oel consimo Je oS
recursos naturales i 13 sustituckin del uso de recursos No rendvables por Feclrsos
rencvadles.

4. Los costes amblenfales seran fenkdos en cuenia en k3 evaluaclones econdmicas de
I3 Iniciativas oe planificacion.

5. Los cosfes amblentales comespandlentes & 135 MENVERCoNes pADICIS & privadas
auforizadas formaran parfe de Mo CoSMes generales, cuando 8sfos 58 /epercufan en
o5 precias y 13535 de fos productos v Senvicios .

6. L3 preservacian de fa cafdad amblentai se realzara medinite intensenciones ,
conforme & Jos principlos y orentaclones de la Directiva refativa a la prevencidn y el
control integrados de 3 contaminackan.

£.1.4.1.3.b. Decreto Legielative 1/2000.

El Decreto Legisiative 112000, de 8 de maye, por &l que 52 aprueba ef Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacin del Temtforo de Cananas y de Espacios Nafwales de Cananias,
establece en su A2 2 las finalidades a las que debe orlentarse, con caracter general, la
ordenacitn de Ios recursos naturales:

1. A3 bdsqueds y consecLcion del desamoio sostenibie .

2. Al manteniméenfo de s procesos ecoidghoos esenclales y de los sfsfemas witaks
basicos.

3. A Ja preservacion de la blogversidad y de k shgwaridad y beleza de fos
Scosistemas ¥ palsajes.

En gl Art3.1 & establece que Ias polficas de ks poderes pOblicos en Canarlas deberan estar
orientadas hacla los sigulentes objetivos:

1. La preservacion de ja Modversidad y la defensa de la Indegiidad de jos amblentes
nafurales que peryien en B5 Isias, evilando su merma, aiteracian o confaminackin.

2. El desarollo racional y equinbrado de Ias actividades en ef terfioris, que, en oo
caso, garantice sy obersidad Y complemenfanedad § o asegure e aptimo
aprovechamiento del SUBks en CUants Feclvso natural siguiar.

3. La ammonEzaciin Jde los requenimientos ded gesamolo soclal y econdmico con fa
presenvackin ¥ la majera del medis ambiente wibano, rural y natural, asegurando a
todos una digna caldad de vida .

4. La wilizackdn del spefo de acuendo con SU apiffind nafural, su produchvidad
potencil y en congruencia con Ja funciin socal de fa propiedad .
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5. L3 consenaciin, restawracian  mejora ecoidgica en jos habitats nafurales.
4. La consenvackin, restawracian y mejara del palsaje.

Por otro 1ado, & ArtS establece s fines de toda aciuacion plblica de regulacion del uso y
aprovechamienio ded sueio o de wilizacon de éste. Se reproducen a continuacion aguelios que
S0n relevanies al termiork objeto de analsis.

1. CONSENGEr |, 8N 5U Ca30, (TESENVar l05 espacios, ecursos i elementos nalwakes,
as/ como /35 Mguezas con relevancla ecoldgica, para Impedr &3 aitersckn o
degradacidn de sus valores naturales y palsajisicos .

2. Contribuir &f uso y distibucidn racknales de jos recursos hidoidgleos , proplclandn
al ahsro miﬂm,ﬂﬂmﬂ Emmfﬂpmﬂ'ﬂﬂim.

3. Presanver el Pairimonio Histonco de Cananas, considerando fanto Jos elementos
alsiados, como koS conunios Whenos, rwales o palsajisticos, promowendo [E5
megidas pertinentas para impedir 50 destuccion, deterdoro, sustiucin Teglima o
ransformaciones Improplas & Impulsando SU  recuperaclin, rehablfacikn
enriguecimiento, en concordancis con su normathva especiica .

4. Integrar y armanizar cuantos intereses afecten de forma refevante al femriforla, con
Fubordinacidn, en fodo caso, de Jos privados 8 las pobicos.

Todos estos objetivos han sldo tenidos &n cuenta en la elaboracion, tanio de los objetivos de
gestion del 53U 5.7 Parque Tecnoltglco, como en I3 regulachin de us0E G0DME B6l3 Zona.
Asimismo, 58 han tenido en cuenta a la hora de desarroilar |as distintas medidas comechoras y
protectoras para esie amibito.

£.1.4.1.3.c. Decreto 35/1395.

El Decrety 35/10905, de 24 de febrero, por & que 58 aprueba el Reglamento sobre confenido
ambiental de ko5 instumentos de planeamients, sefiala en el A2 gque () & cabdad
ambiantsl, como fachor deferminante del ienestar humano, es el objetho fundamental de fodo
instrumento de planeamients”. Se asuMen como propios, tanto e cltade punio, como
igualmente, y dentro del mencionado Decredo, los objetvos amblentales formulados su ArtS,
estos son:

1. Toda Aigura de planeamiento fermitorial ¥ general debers definlr, para el mblto que
ardena, & modelo de UMIzZackn del femions Que garanfice Lna mayor candad
amblental, por ko que su3 deferminaciones habvan de ser analizacas en fnckin de fas
carecteristicas ¥ valores def temiforio, ¥ de sU capachfad de acogida para Mos USoS
predendiios.

2. Constiuyen ef Ambito de andiisis ¥ objeto de valorackin amblental propla de este
ahvel da planeamients, ia Incalizaclkin sobre ef terftado de Ios Usos, actvidades
Wmm,fﬂmﬁeim cafacteﬂsﬂcaﬁgenmﬂ

3. La mefara de i caldad amblental ¥ la reduccion de jos efecios negadivos sobre &f
megis geberan referirse no S0k & 05 NUeVos Vocesos teffnfdos en el planeamiento ,
=ne a kB careccidn de jos procesos de deferloro exlsfendes con anieriarigad .
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6.1.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO.

El eplgrafe 5 del Documenfo de Referencla establece que, en & marco de desamolio del
Informe de Sostenibllidad habra de efectuarse un DVagndsticn Amblental del ambito ordenado,
abarcanda, no stlo un anallsks sobre la Problematica Ambiental preexistents, sino, ademas, |a
caracterizacion y delimiacion espacial, tanfo de las Limfacknes oe us0, como de los
Elementos o areas de valor nafursl o culural que deberdn ser somelidos 3 un regimen de
prafecciin. Del mismo modo, dicho diagnishice ha de INciulr un analisis de |3 situacken achual y
U probabie evolucion en caso de no matenallzar |a propussta de ordenackin,

La mayor parte de estos aspecios han skdo ampllamenie tratados a o lango del presente
documento. Asl, Ia descripoion de cada una de las Varables Ambientales (aparfado 1) que
caracterizan el ambito e ha acompafiado de una valracion e sU estado de conservackin
actual y de su Imporiancia en el contexio comarcal y local, lo que, en definitiva, conforma una
wision del estadn actual del medio ambients del SmbiAn y 5u problematica amiblental. Dal mismo
mado, Ios Impactos Amblentales preexistentes de cardcter puntual que han sido identMicados
en el apartado N3 complementan este Diagnostico Amblental junto con |a delimitackon
cartografica de los elementos de valor natural o cutural (Planos W°1. Imventario Terftoral ¥
NP2 Dlagndstios Ambients!) y que constiuyen Imitaclones a la hora de plantear las propuestas
de ordenacion.

En definitiva, |3 sMuEcion actual del medlo amblente queda perfectamente descrita en esos
apartados, al Biempo que & analisls referide a I Evoluckin previsible serd descrto en
apartado VI3 denominado Analsis de Affemathas, Inclida |3 Afematia Carp, valoraciones
todas ellas que, en conjunto, conforman ol Diagnéstico Amblental, ¥ que son sintebzadas a
continuacion mediante |a asignacion de valores e Caldad pars 3 Conseneclon e cada
Unidad Amblental delimitada.

6.1.5.1. DIAGNOSIS DE POTENCIALIDADES.

6.1.5.1.1. METODOLOG 4.

La descripeion y caracterizacion de cada uno de los faciores amblentales y de las diferentes
Unidades Amblentales definidas comespondiantss al SSU 5.7 constituyen |3 base ublizada para
su valoracktn., Por este mobivo, el diagnéstico se ha efeciuade en feminos de Caldad
Amblental, Fragiidad y Calldad para la Consenackin.

6.1.5.1.1.a. Candad ambiantal.

La Calldag Amblenfal s2 define com el grado de excelendda o meéto para que, blen &l medio
natural, blen cada wno de sus componentes, deban ser conservados, skendo los criterios de
waloracion los siquientas:

1. Valor ecoigico: Definido por aiributos tales como el estado de consenvacion oe Ios
ecoslstemas (distancla al ciimax, grado de naturalldad, etc), su singulardad y
representatividad, su biodiversida, ate.

2. Interés faumistico y fonistico. Definido en wirwd de parametms tales como la
rqueza en especles y endemismos, |3 presencla oe especies singulares,

amenazadas o protegidas.
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3. Valor geoligico, geomorfoiogico yio edafiogico: En alencion a la singuiaridad oe
loE elementos geoligicos, geomorioiglcos ¥ edafolgicos existentes ¥ su Imberes
dittactico y chaniiico.

4. Valor palsajistico: Crileno que considera la calldad visual del enfomo en vidud de
U respuesta estélica (valoracion subjettva), shguiaridad palsajistica y valor
patrimanial.

S. Valor productvo: Definide por su produchvidad agrara (agricola, forestal y
ganagera), hidroibgica y minera.

Son empleados cinco grados de Calldad para cada uno de los criterios: Muy Alis, Ala, Medis,
Baja y Muy Baja, slendo expresado el resultado de 13 valoracion conjunta para cada Unidad
Amblental.

£.1.5.1.1.b. Fragliidad.

La Fragiidad es oefinida como “ef grado de suscepdibidad ol deterory ante &3 incdencla de
determinadas actuaciones o, en senfido Inverso, fa capacidad Je adsorckin de posibies
penurbaciones Sn perdida oe calldad®. Consituye una caracteristica Inherente al temitono,
dependiente de los elementos amblentales, e Indbependiente de las acllvidades qgue en @l se
desampllan. En este sentido, se puede hablar lguamente de resgos en referencla a
deieminados IOCEs0E, pero no por U dimenskn real, sino atendiendo a su patencialdad.
Para delgmminar la FragWdad de 35 Unigades Ambleniakes 52 han ulllizado los sigukentes

pArAMEros ¥ crienos:

1. Fragiidad bioidgica: Considera |3 sensibilidad y 13 capacidad de recuperacion oe
mmﬂﬁrﬁmmmmﬁ“mmhﬁrmﬂmﬂ
areas de nidMcacion, refugio o almantacion, relevantes para |3 fauna.

2. Fragidad gecldgicaigeomorfoiogica: Segon el grado de wulnerablidad de Ios
materiaes y las morfoestrnecturas gue engloba k3 Unidad.

3. Riesgo de erosion: Entendide como efmslon potencial, tanto hidrica, como eolica.
ummmmimﬂmmﬂﬁﬂmmﬁlmm
geolagica o conskierada en k3 valmcin de |a fraglidad-, o en 3 faciores
anirbpicos, en cuyn cIS0 S conskieran kos grados sguientes: Baja, Moderada, Alla y
My Alta.

4. FragiWdad paisafistica: Conslderando 13 accesibllidad visual desde viaes y ndceos
de poblackon, I3 ampiiud de |36 cuencas visuales autpcontenidas y la capacidad de
asorion de Impactos.

5. Accesibiigad: Defnida en funcion de la densklad de wiales y de [a distancia a
nilcens g2 poblacktn y wias muy transiadas. Se consldera que cuanio mas densa 26
la red de viales y menor es |3 distancla a zonas habltadas o iransitadas, mas elevada
5 13 fragliidac.

‘Como en 2l case anterior, han sido wilzados cinco grados o2 Fragiidad para cada uno de los

parametros: Muy Ala, A3, Media, Bafa y Muy Baja, e lgualmente, |13 valoracion conjunta de la
Fragilidad de cada Unidad ha quedadio eXpresa en un cuadro adjunio.
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6.1.5.1.1.c. Caidad para la conssrvacion.

Del contraste entre la Calidad amblents) ¥ la Fragiidad s2 obtiens un Indeador que refisa |3
necesidad de conservackin o cada Unidad, y que podria denominarse Calldad para k3
conservacikn. Del mismo modo, del contraste antre [3 Pofancitdad de Usos y I3 Calldad para
la conservacion surge |la propuesta de ordenacion pormenorizada, pretendiendo, como fin
Qltima, opimizar y hacer compatibies el aprovechamiento sociecondmico del tenttoro y |a
consenvackin de los valores naturales y patrimonialkes ldentificados.

Asl, |35 dreas con maxma Caldad pars k consenvacion tendran vocacion clara para su
presenvacion, mientras que las de valoracltn baja o mediabaja podran destinarse a s
diferenies usDs del SURi0, 51 35| 5& considera DpOMIND. Las reas valoradas en clases medias
ofrecen un abanico mds amplio de posibildades, por lo que su destino dependera de los
TECUrscs @ proteger y de s usos admisibles por el temiiono.

6.1.5.1.2 VALDRACION DE LA CALIDAD PARA LA CONSERVACION ¥ FRAGILIDAD.

A 13 vista de lo expuesto, y Gobre |3 base de las Unidades Ambenfales previamente
reconocidas, es planteada a conbinuacien 13 valoracion resuitanta referida, tanio a la Caldag
amblental, como a la Fragiidad de cada una de ellas:

Wakor Fauma y
Boldqico Tiora ek peales produciivo
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E.1.51.3. AMALISIS DE LA ADECUACION ENTRE LAS DETERMINACIONES DE
ORDEMACION ¥ LA CALIDAD AMBIENTAL DE LAS DIFERENTES
UNIDADES.

L3 adecuacion entre [as determinaciones de planeamiento y 13 Capacidad de Acogida de las
diferentes Unkiades Amblenfales dafinidas 52 considera como Alla en la LA Antrdplca ya que
mmhﬂw mamemmemmmﬂmmmﬂmm.nm
perfectaments asimilables a un entome urbano. Las Zonas donde &2 han producido vertidos o
TesIdunE OIgAnicos ¥ e5combros tenen una Caldad Amblental tan baja que sU OCUpPAcion por i3
WhANIZ3CHN N va 3 Produdr un empeoramiento apredable e sus condicionss actuales.,

Es valorato igualments comn Media-Aka |3 adecuacion en la LA, Agricoias abandonados,
{oda vez que estas son lgualments areas con una Calldad Amblental Baja. 51 blen son zonas
Que ¥an a ser ocupadas por [ whanizaclon y edificacdon, &llo no va 3 suponer mas que la
pirdida del susio, 351 COMo un Significative camblo de paisaje.

Finaimenie, respecto 3 la U.A. Areas seminatwales, 1a adecuadion de conjunin pusde vakrarse
como Alla. ES una unidad con caracier discontinuo, y mientras en algunos 42 sUs Gecioes hay
INa adecuacion A, como ocurme en &l Bamanco de Los Poclios con &l candonal y valores
patimonlales asodados, o de los tabalbales de |a vaguada nororental, en ofros es baja, como
‘DCaTe en los rodales de cardones siuados en 13 pante ceniral y meridional del am b,

£.1.6. EVALUACION AMBIENTAL .

E.1.6.1. IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN SER
AFECTADOS ¥ DE LDS PROCESOS QUE PODRAM IMDUCIRSE EN
APLICACION DE LA PROPUESTA DE ORDEMACION .

Al analisls generich abomdado en el aparaco ML1 relaive 3 |35 Vanables amblentales
Inventariadas en relacion con &l Ambio destinado a la acogida del SSU 5.7 Pargue Tecnoitgico
g2 Santa Cruz de Tenerfe 52 wne en este punto 13 valoradon y grado de los IMpactos o efEcns
mis significativos que las actiuaciones previstas tendran dwante las Fases de Planficackin,
Obras y Operafiva sobre los diferanies faciores que configuran el medio ambients iocal.

Los efectos detectados presentarsn |a siguienie graduacion:  Severss, Moderados ¥
Compatibles, = blen &6 necesand apuniar que U Waloraclon preseniard caracier cualtativo,
realzandose £in tener en cuenta la regucchon, elminacion, o cOMpPENs3cion que s pueda
produck por aplicacion o 1as oportunas Medldas Comectoras i Protectoras. Estas catagorias
£& explican brevements a continuasion, [unto a |a necesidad o convenlencla de 13 aplicacion de
a5 aliditas medidas

- Impacto Compatibie. La propussta es compatibie respecio a los elemantos y valores
amblentales Inveniariados en el espacio s0bre el gue 58 ordema o no SUpONE
afecclones significatlvas, no shando necesarla @ conslderacion de medidas comecioras

o0 profectoras.

- Impacto Moderado. En esios casos, |3 adecuackn ge |as propusstas oe [a actuacion
analizada respecin a Ias condiclones amblentales exlsientss requenrd de I3 aplicacion
mmmlmmmypmm

- impacts Sever. El analisis previo determina que |a magniiud del Impacin detectado
exlja para su Integracien en 2l medio Ia aplicacion de significativas medidas comectoras
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y protectoras. En iodo ©as, aungue con su aplcacion disminuya el Impacio, no
quedara garantzada la completa Integracitn oe |a propuesta en el medi.

A partir de este analisls ha podigio observarse como exisie una generallzada compatislidad
enfre |as condicdones amblentales existentss y la propuesta planteada, shuacion debida,
principalmente, a las poplas caracteristicas ool ambio objeto oe actuacion, VIRCWAGE
mayoritariamentz a zonas degradadas y espacios agricolas somebidos a un prolongado
abandono, y donde destacan elementos o valkres amblentales ge Interes o relevanda en
enclaves locallzagos y perfeciaments recomocibies (tabalbales-cardonales y  enclaves

patrimoniales).
£.1.6.1.1. PLANIFICACION.

Son analizados a continuacion aguellos fentm enos o efecios amblentales resultantes del
desamolio de I35 propusetas del modelo de ordenacion previsto para el SSU 5T Parque
Tesnoltgico.

6.1.6.1.1.a. Efecios amblentales sobre las caracteristicas blofizicas.

Calldad stmosferica. El objetive e este analisks se centra en |3 valoracon del
efecio que sobre las condicones amblentales actuakes (cima y calidad del alre)
fendra |a Implantacion del uso 1+D/NT previsio, delerminando de antemans Ia
prevision y efecto positivo que tendra el desamoiio de dferentes Espacios Libres. A
elin contribulra sin lugar 3 dudas la Inexsiencla de aciividades pobenciaiments
perturbadoras de ka5 condiclonas originales, tales como ndustrias fabrles Intensivas
generadoras de ruldos 0 emisiones de gases por Io que quedan descartados posibles
efecios acumulativos.

Recursos edafcldgicos. La ocupacion del ambido por |3 ondenacion prevista
determinara [a necasidad o8 |3 refirada e 0s suelos presentes en aguellds saciores
que no 52 hayan visto afectados por los SUCESWOS Werlklos d2 esCOMDICS. ASl Y
previas I35 oportunas mejoras, 105 recurs0s confenitos en 105 termenos aconsejara su
reutliizacien en posteriones coras de |ardineria vinculadas a3 los diferentes Espacios
Libres previstos.
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Geologla. Las formaciones conformadoras del susirato de la parcela muestran una
ampiia representatividad en I3 comarca metropolitana, no habéendose Inventarado
glementos o formaciones gecidgicas en sU Interlor Que |35 haga merecedoras de
singuiares medidas de conservacion, sifuaclon dervada s duda de 106 pasasos
trabajos de agecuacion del Ambite para |a Implantagion de 13 actvidad agrico@.

ErC T | ||
| Magnitud || minme | homte [
| Cumastots | Dmoo [l inarecs [l

Geomorfelogla. Tal y como s2 ha seflalado en el punio anterior, las pasadas
operaciones o2 acondicionamiente del terreno para |3 Infroduccion de la actividad

agricola mothve &l cambio en I3 configuracion de | topografta crginal con &l resuliado
de wna ampila platatorma carents de relleves sobresallenies,

|_continuicas || corsnun ___J I

‘Valoraokin global I COMPATIBLE

Recursos hidroldglcos. El secior s2 sibia en un amea cuyas p muash-an
valoras medio-bajos, estando configurada la red de merqa

mymmmmmmanmmumm

terclanofindusirial se favorecera el Incremento en la superficle impermeablizada, en

mmmmummm:mrmaﬂrﬂmamu

. Debera ser considerada tal circunstancia por el comespondients Proyecto de
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Uranizacion al objeto de evitar afecciones 3l entorno (Autoplsta del Sur TF-1, cametera
de Santa Marla g2l Mar, efc.) ante Imupciones de laminas de agua en colncidencla con
periogos de fuertes precipiacones.

Tal circunstancia determinara la necesidad de dotar a la urbanlzacion de la

comespondents red de recogida de aguas pluviales, disponiende para ello Imbomales.
tanto en os slstemas viaros como zonas peatonales.

[ g | Meoatvo iyl Fossve |
| magratue | warimo [ vowewe I
Cousaotroto | Diecn |V indrecio I
Compinidsd || Simpie  JEO Acomuatvo I
[ Fimo | Coin [ vedolamo [
| Roversibibied | Frvesie [l irevemine IS
| Periodinidan | Fersccn IO imepuiar |
[Contindidad | Contruo |yl Decontnec
COMPATELE

Aguas sublerréneas. Se valwa en este apariado los riesgos potenclales por
afeccidn del aculfero local en una zona donde las caracterisiicas hidroguimicas el
agua subiemanea demuestan |3 existencla de wna Inclplente contaminackn por
fenomenos de Intrusion marina y aporie de nitrabos de origen antrapico. Considerando
que &l uso a desamollar en 13 zona sera excusivamenie e HINNT, las aguas
residuales generadas seran objeto de recoglda y transporte hasia la estacion
depuradora con |3 que comtara el ambito. Todo ello no eximira de 13 comespondiente:
responsablidad en &l mantenimiento de la EDAR, debléndose prever 3s medidas
oporinas que aseguren la eficacia anfe deficienclas del sistema.

| Signo | Fegatho [ Fosivo [
| Caucaeteoto | Don G nomoo
Compisiidad | Sepe |l Acumuavo I
[ Firn | Coio [ Medoiamo |
| Durasicn | Femoneniz ) T=mocral |
| Revercibiioed | Feversbie [ imeveroie I
T T | ST [
| Continsidass | Contrwo ) Ctscontnn 1K
COMPATELE

Vegetacion. Son valoradas las alteraciones que 13 pcupacian permanente del suelo por
los US0E previsios podra geneqar sobre 1as especles vegelales [WeEEnies. La
cuminacsin del procass urbantzasor determinara 13 necesidad e proceder al desbroce
del herbazal de caracter ruderal-ninafio que taplza buena pare del secior, 3sl coma,
con caracter secundario, 08 elemplares ornamentales Mspersos. La Inexsiencla de
determinaciones de caracter probecior para este conjunto de ejemplares no eximia de
comtemplar un conjunio de medidas que evilen afecciones Indirectas sobre obmos
parametros. Mo asl ocumird con reducidas poblaciones ¥ elemplares alslados de

SERVICED DE ¥ DESARROLLD DE PROYECTOS
AGOETC 2010
Faégina 58




cardones [Euphorbla canariensis), distribuides prncipaiments en 1a zona centro y
meridional gl ambito (Manzanas 2, 3 y 4) para a5 que habr de praverse madidas
especificas de frasplanie. EI resto de pobiaciones (cardonaies y tabalbales dulces), tal
¥ COME aparece refleiado en & Prano N°1 de Inventaris Tertonal, Integragos
directamente, y con ello, presarvados In shu, en los dierentes Espacios Libres (AJ)
preststcs en el SSU 5.7.

| Mmgntus | Mineo [ Mo |

Causa af letn Direcin [V .|
| compieyian | armie  TETH [
|| | v
| Dumokn | Feronente | O] Tereors |
| Feveribilioad | Feversoe [ v (R
| Feouperabilidad | Fecupersois | imeccerie | O
| Perodioiian | Fencoco | | tmepuar |

Co Caontinun [ _csconue |G

Fauna. La Inroducson de 105 Usos previstos, con Implcackdn de periodos ge obras y

redistioucionss de |35 especies afectadas fuera de esie ambito. En & caso concreto
gel 55U 57 este ha sufrido tradiclonaiments una fuerte presion antropica, tanio
debido originalment: 3 |3 Infroduccion de |3 practicas  agricolas, como

pertbaciones podran estar inculadas a las comunidades vegetales seminaburales
circundanies [barangueras perimetrales), asl como a 05 SEMpAres DOMECE
PIOKIMOS (omamentales vincuiados al uso reskdencial ImRrofe).

Valorss patrimenlales. En base a la Informackin contenida en el Tamo 3.3. Catdlogo
de Profeccion que sé Intagra en la documentacion gel PGO se ha procedido 3l ajusts
de [a ordenackin pormenorizada del S5U 5.7 al objeto de Incorporar Ios enclaves
pairimoniales en diferenies Espacios Llores, garantizando de este modo su
preservacion. Mo obstanie, la posibiidad de existencia de yaclmienios en areas
colindanies lleva a walorar 13 afecckin sobre el patimonie culiural de la siguiente
manara
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| Confisdas | contruo |l Dscontnen |

Caracteristicas palsajisticas. Es evaluada la afecclon sobre las caracterisiicas
palsajisticas de eshe sector ante 13 Instalacion de un uso Indesirial tecnolégico. La
culminackin de 3 actuaclon wbanistica Impllcara la prolongackin, refimeda fas
amplias franjas oe espacios Ibres, de un frente edificado a o largo de I3 Autopista
TF-1, al tempo que desde puntos patenclales de mayor cota se apredard un
Incremento en la masa urbana, conirbuyendo al Inciplente caracter mixio {Indusinal-
terdiario-residencial). Para ello 52 ha opiado en la cidenacion por una atemativa
mds ajusiada a las condiclones palsajisiicas de la Zona, con manzanas ablertas
conpeniradas en la zona central y disposiclon de Espacios Libres ajardinados
permefrales en los frentes de viarios a modo de translchtn.

Ll
i
L

C-ont muskdad

6.1.6.1.1.b. Efectos amblentales aobre Ias condiciones socleconomicas.

Economla local y comarcal. La aciuacien en estudio persigee habliar e susio

necesano para diversficar, ecpechallzar y cualficar |a actvidad economica del

municipio ¥ de k& espacks para su desamollo. Esto supondra el desarrodio o2 ura

nueva zona whanizable con una ofers de swelo suficlents, tamto en canidad, como

diversidad, que pueda acoger las demandas actuales y previsibles de las actuadiones
tecnoiogica.

plbiicas y privadas en materla de Innovacion
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Aprovechambentos del termiforo. El desarrolo de la ordenaciin analizada afectara
directa y exclesivaments a locallzadas edficaciones resldenclales e Industriales que se
mmmmdrmﬁstzrsu respecilvamente. En cuanio a Ios usos clicundantes,

la consecucitn de la ordenacién no Imitard el normal desarrollo de las practicas
actuales, no Introduciendo el uso Indusirial tecnologlco actividades o fenomenos que
mendscaben las condiclones actuales.

| Magnitud | Minimo IVl Hoistie [
| Cusasteotc | Drecn  |Of] indeecic [

T .
. | = 7|
| Durmclon | Permaneniz ISl Terpoal |
e e e [V

Incidencla sobre Infrasstructuras. Las Infraestruchwras afectadas, ademas de las

vinculadas al transporte de energla elécirica, seran onicamente las vinculadas a los
sisiemas viaros de la zona, asl comp purtualmente @ canallzaclones de agua
circundanies.
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6.1.6.1.2. FASE DE DBRAS.

A continuacién son analzadas |as Incldenclas dervadas de 13 adecuacion del temeno para la
realzacion de |as obras y edificaciones propuestas por la ordenacion, skendo los facioes
afectados los sigulentes.

6.1.6.1.2.a Efecios ambientales sobre |las caracteristicas blofizicas .

Calidad atmosefarica. Son valradas en esia fase Ias potenclales Incidencias que
puedan generarse como resultado principalmente de los movimientos de flermas y
fransite de maguinara pesada (emislones de polvo, ruidos, viDracones, gases de
combustian, etc.) necesanos para la adecuaclon y acondiconamiento de i@ parcela
para 13 inalizacion ge I35 obras de wbanlzacion gel 350U 5.7,

e |
Caucastesto | Diecn | noreoo YN
compigjidad | smpe R Acumuanea [
| Durssicn | Fermaneni= [ Temoors Y
| Revercibibiad | Fevempie (ol imeversioe |
| Peviodioldad | Fenccco [ imequer T
Contiutdsd | Contruo | Dt=contren T
Waloraolon global WODERADD

Recursoa sdafologicos. El desamolio de 13 Fase de Obras Implicara [a refirada y
acoplo posterior de |3 cublerta edafica segin el sector (principalmente Manzanas
DT y Dotaciones y sistema wiana), o que en todo caso conlievan la aleracion de
s propledades. Tales actuacionss Induciran 3 desestucturacion de los suslos por
efeciy del amanque y fransporie, a5l COMO |3 COMpActacion por paso refiemdo de
maguinana pesada. En fases posteriores podran ser constatados impactos
OC3EloNanos pof acoplos disposiciones Incommectas fremte 3 agenies
erosivos, eic., fendmenos glios gue podran contribulr 3 I3 devaluacion de un
recurso fueremente demandado.

Ewaluacion amblental
Eﬂ_mﬂ_l_ml_
g | oo Y e Y
| Coucacteato | Cieco |
|_Compigjidad | Seple | I
n_
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Recursos hidrolégicos. Como afecclones potenclales sobre o0& tamenos clrcundantes
maﬂﬂrmmmmmmmmnmmpﬁdma&yi
tiempo s2 niemumpa e libre dscurso Oe |35 3gUas por presencia inadecuada de
acoplos de malerial de obra (Berras, elementos construceion, ete.) en los elemenios de
drenaje natural. Asimismo, y dadas |as caracteristicas achuales, en fases Iniclales e
la6 obras y anie precipliaciones moderadas, podran producirse encharcamienios
puntuales y persistentas en las zonas de vaguada sMuadas en & exiremo Este del 35U
a7

Aguas sublermansas. Los altos valores de permeablidad mostrados por el sector
condicionara como afecciones potenciales las derivadas del emplen de combustibies
para &l abastecimiento de 3 maguinaria p-asatn“rilgamll aceftes, liquidos hidraulicos,
baterias, etc.) durante [3 Fase de Qbras, cuyo do aceidental podra s2r Idviado en
coincidencla con precipitaciones.

Gaomorfologla. Tal y como &2 ha sefialado en & punto anterior, las pasadas
operaciones de acondicionamiento del femens para 13 Infroduccion de |3 actividad

motivi el camiblo en 13 confl de la al con el resultado
ﬂ ampllia plataforma mﬂzg.l:nnrﬂemwmmm No obstanie, la
configuracion en rampa de |a misma Implicara que con mobive del desamolio de 1as
achuaciones previsias sea necesario la Inbroducclon de cambios morfologicos por
desmantes o movimientos de temas.
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Vagetachn. La representacion de 13 flora albergada por el 55U 5.7 8 encuentra
caracterizada mayoriiariamente por especies de carmcter ruderal-niindflio, sobre wnos

tabalbal-cardonal. Con la salvedad de Imy puntuales por afecclones sobee
dichos ejemplares durante |05 mosimienios de flerras, los restanies
potenclales podran estar vinculados 3 afeccionss sobre las pobiacionss del entomio,
principalmente debido 3 emisionas de poivo.

|4

Fauna. E| pasado desarolio agricola de |a parcela, asl como el postarior abandono
ha mothado la degradacitn generalizada de I3 representacion vegetal, sibuachin
extrapolable a la fauna En todo caso, y anie |a presenda ocaskonal de especies son
valoradas |as afecclones ante emisiones potenclales de nuidos, vibraciones ¥ puesta
de polvo en siEspenskn, eio., mayoriadamente sobre los ambitos circindantes
(baTangueras y omamanialas).
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valores patrimonlales. La Infegrackn de los yacimientos argueoidgicos en
diferentes Espacios Libres, ¥ con eilo, en sectores no suscepiinies de Invasion por la
maquinaria de obra, no eximira de posibles actuacknes accideniales (degradacion de
saflallzacion, falta ge Informacion de operarios, efc.) que puedan afectar, de manera
Ireversible a estos enclaves.
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Caracteristicas palsajisticas. Las principales Incidenclas sobre 1as condiclones del
paisaje aciual estaran vinewadas a la fase de movimienio de maguinara pesada, asl
como por 13 Instalacion de elemenios proplos de obras, tales como gruas, sios de
camento, efc. Aln 3si, oS pAncipaies puntos de observackin quedaran locallzados a
nugo.larmmlammw- sltuada paralelamente al limite Esie, como en las

mummmmmuﬂum Morte [Santa Marla
I!EIIIH] las cualies contaran con una vislan del amblio seciodzada.
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E.1.6.1.2b. Efectos amblentales sobre Ias condicionas socleconomicas .

Condicienes soclales. E6 valorada |as afecciones dervadas de la realizacion de 1as
obras, principaimente en colncldenda con I35 operaciones de movimlentos de tlemras,

ruido, vibraciones, polve ¥ gases que seran perdbldas en las edficaciones
collndantes con el 55U 5.7, asl como con kos observadores mavlles concentrados a o
largo de 13 Autoplsta TF-1 y cametera de Santa Marla del Mar.
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Economia local y comarcal. La demanda de mano de ora duranie 13 Fase
Constructiva del 55U 5.7 coniribulra al Incremento directo de Ia renta municlpal en
tanto en cuanto seran requerdos operanos especlalizados tanto en operacionss de
mavimientos de Herras como postedomente en edificacion, jandineria, Instaladones
eléciricas, eic.

Infrasstructuras existentes. Duranie 3 Fase de Obras seran Infercepladas
onlcamente  Infraestructuras  vinculadas con  fendidos  eléchicos, asl como
puniuaimente algunas conducciones de agqua.
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Red wlara. El desamollo en pimera fase de movimienios de Bemas implicara @
presencla de maquinaria pesada en el Interdor ded SSU 5.7 que Intermitentemente
naora de INCOpoTarse a I3 carmelera ge Santa Marla del Mar, con e consigulente
efecto sobre el trafco actual (salldas a baja welockdad, ralentfizacion del trafico,
posibies calfas de tierras a 13 calzada, eic.). En fases posieriores este trafco pesado
sard sustiuido por vehicwios ligeros vinculados 3@ COMSiNECKONES [hOMMIQOnEras,
camiones Bgeros, efc.).
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E.1.6.1.3. FASE OPERATIVA.

‘Son estudiados a confinuacian las afecclones y efectos potenclales que sobre las condlciones
ambleriales Infroduckan |os usos 1+DVMT pravisios en el 55U 5.7 Pargue Tecnologico.

E.1.6.1.3.a. Efectos amblentales sobre las caracterisficas biofialcas .

Calidad atmosférica. Las afecclones durante la fase operativa del S5U 5.7 estaran
relacionadas mayoritariamente con emisiones de gases procedentes del frafico rodado
¥y puntualments, emisiones procedentss de operaciones de contenerizacitn. En todo
caE0, |3 acclon de los vienins dominanies favorecera su dlspersion, fenomeno
Impuisade anie |3 Inexistencla de accidentes fopogranicos que pudieran achuar como
barmera ante &l Nore barrido.

Recursoe edafoldgicos. Son Includas e conjunio de afecHones suscepiibes de
actuar sobre 13 tliema vegetal vinculada a los diferentes Espacios Libres (AJ), partemes
y alcorques de 1a red viara. Dichos Tenomenos podran esiar relacionados con perdida
de Eus poduciividad, fertidad, somebimiento a  fendmenos  erosivos,

Recursoa hidrologicos. Las pancipales afecclones sOOre |36 condiclones
Nidrologicas superficiales, wna vez consolidado el ambio, estaran winculadas a
wertidos accldentales de aceltes y combustinl 2 procedentes de wehlculos, 351 coma
Ixfdados de comtenedores de resiiuns o excedentes oe riego en las Zonas
alardinadas. Cualquiera de estas afecciones sera movillzada a favor de (3 red general
balo & sistema viarko, con el fesgo de su Incorporacdn a la EDAR del sector.
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Aguas subterraneas. Son valoradas |35 posibies afecclones al subswelo y al aculfen
COmo consecuenda de deficliencias funcionales, tanio en 13 red de saneamiento del
sactor, como en el proplo sistema oe depuracion a Implantar, lo que Implicaria &
verfido directo al subsuely mediante pozo filirante. Completaran las afecclones
polencidles las procedenies de aplicaciones Inadecuadas en los ferflizanies
destinados al mantenimienie de las zonas verdes vinculadas a los Espacios Libres y
sisiema viario.
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Vegetacitn. Ha de valorarse el mantenimiento que deberan recibi las especles

mmmlmEEpMLmymalmmﬂmm
las podlaciones de tabalbakcardonal conservadas durante la Fase de Doras.

Fawna. Ha de sefialarse en pimer &rmino como en este amblo y su entomo mas
Inmediato 13 fauna s encuentra fuertemenie antroplzada por 108 USDE Concentramos,
tanio en el pasado, como en la actualidad. La habliackin de nuevos Espadios Libies.
¥ zonas ajardinadas vinculadas al sisiema viario en fodo caso podran contribuir a 13
atracelon de especies de |3 avifauna desde zonas prodimas. En todo caso, 13
presancia g2 un frafico comencial pedra afectar a las especies mas sensibies, tamto
Inveriebrados, como veriebrados, principalments debldo a emisionss de ruidos ¥
contaminacion luminica de |35 ¥ias en periodos nochumos.
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Caracteristicas palsajisticas. La principal Incidencia vendra delerminada por 3
presencla de estructuras edificadas, masas vegetales vinculadas a los Espacios Lbres

¥ compariimentacion del espacio por desarmollo del sistema wviarlo. En cuanio a los
elementos méviles se producird un llgero Incremenio en e transho de wehiculos. El
resultado comespondera @ un incremento en 13 mMasa urbana, contribuyendo 3l

Inciplents carscter mixto {terciano-Industrial).
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Condiciones soclales . S0n valorados en este apariado 135 afecclones caus3das por
Ia operatividad del Sector sobre o6 residentas shuatos en las Inmediaciones dal S5U
5.7, especiaments o6 shuados en & exiremo Morte. La propussta de ordenacion
agrupard a Iniclativas Innovadoras vinculadas con edificaclonss de caracter singular,
asl como amplics espacios llbres, parterres ¥ una Dotacion Docente al servicio del
mismo.
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Infrassiructuras sxistentss. La Instalacion y funcionamiento de 138 Infraestructuras
previstas de saneamiento de aguas reslduales, abastedimiento de agua para
consumo, telefonla, energla eléctrica, ete., 3 partir de 1as redes urbanas exstentas en
el entomo contribwira sin duda a la mejora amblental ded secior, ya que seran

135 oporiunas medidas comectoras fendentes a su CoMecia Integracion
amibiental (canallzaciones, entaramiantos, ec.).
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E.1.6.1.4. VALORACION FINAL DE LOS IMPACTOS.

Una wez anallzadas k35 principales actuacionss vinculadas a [ propuesta de ordenacion del
55U 5.7 Parque Tecnologico ¥ 106 Impactos susceptibles de generarse en |35 diferentes fases
de desarrollo del amblto, s2 concluye como, de un iolal de 35 Impactos Amblentales

deiectados de Ios que 3 comesponden a Impacios Compatibles-Posiivos, 20 3 Impactos
Compatibles, 10 a Moderados y 2 Severnos, resultando una Evaluacion Global Compatible.

Los resultados obienidos, con dara dominancia de 105 Impactos Compatiblas, son fial refajo
gl estado actual de |3 parceda, a5l como de los usDs Y acividades circundantes. En fodo caso,
ST en reladdn oon los Tactores Noristicos, patimoniales y sociales donde haya de estabiecer
medidas espacticas, pincipaimente duranie |a Fase de Obras, al objeto de evilar afecciones
InnEcesanias.

E.1.5.2 ESTIMACION DE LAS EVOLUCIONES.

Tratandose de un sector cuya calificacitn como Urbanizable esta prevista por el Plan General
de Oroenacin oe Santa Gz de Tenerfe de 1992 y 5u Adaptacion Basica, las empresas
suminisiradoras han procadido durante este parodo 3 INciulrs en SUs planes respectvos, por o
Mﬁmmmm mmmmwslmmﬁrmaimumma
las redes generales, con cawdal y potencia suficlenies para S USDS Drevistios. En cuakjuler
Casl, para un mﬂ-m[ﬂmlm fanto de las dotaciones hidncas m. COmD de oS
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suministros enengeticos y propuestas de movildad, s remite a los apartados que, al efecto, 58
Integran en |a Documentacion Complementaria.

6.16.3. DESCRIPCION ¥ AMALIZIS DE LAS ALTERMATIVAS CONTEMPLADAS Y
JUSTIFICACION DETALLADA DE LA SOLUCION ADDPTADA EN RELACKIN
CON EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS ¥ CRITERIDOS AMBIENTALES
PREDEFINIDOS.

La comespondencia del ambiio de actuackin con wna supemcle idenifcabie por wna menor
calldad refativa dentro del entorno wband del Sector Surceste de Santa Tnuz de Tenenfe, asl
como caracterizada por 13 Inexistencla de usce (salwo 2l residencial aislado), ha determinado
que =n 2| anaksls de las altemativas a las soluciones vinculadas al Pargue Tecnoltgico se
hayan aobservado una serle de criterios orentados, tanto al adecuado aprovechamilento ded
suio disponibie, =in peruicio de 35 potenclaldages presentes, como a la obdencion del
necesario equillbio palsajistico con su entono.

6.1.6.3.1. ANALISIS DE LAS AL TERNATIVAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL .

En 2l apartado cuarto y mo el Tomo 3 -MNagnastics y Ordenacion- oel Avance del PGO el
2001, 52 presentan tres esquemas de trabaje elaborados como propuestas altemnativas previas
a 13 definichtn y concrecién de |3 propuesta finalmente planteada sobe el Modeln da
Orienacitn Estruciral. Tanto en e cltado tomo, como en & Toma & del mismo Documenta del
Avance, g2 evalla 3s consacuencias amblentales mlﬁmﬂ'ﬂm]‘[ﬂl I'I'I[IIEHPI'D'FI.IEEEI

En sintesls, &l analisis parte de |3 propla caracterizacién y demanda fentorial de los Pargues
de estas caracteristicas, los cudes, en cuanto 3 exiension, presentan supesficles muy distintas,
que osellan desde o5 10.000 m”, hasta mas de 2.000.000 m°. Al descartarse |a Indusiria como
posibie actividad del Parque, ¥ habiéndose decididd que sU VDEackin Tuera exclusivaments
winculada a Inldativas tecnologicas, se eslimd gue era necesario disponer de un secior con
una supericie tofal aprimada de 250,000 m> (3l cual habria que sumar, 3 efecins de su
Integrachin funclonal en el Pargue Tecnolégico, la parte del Sector SSU 5.6 El Chorilio
Industrial situana al Norests de |3 futwa Aioglsta Exierior Matropoiitana).

En consscuencia, fras un primer estudio de alemativas para |a locallzacian del Parque
Tecnologico y Empresarial, 52 consldert como lugar idenso o sector de Suelo Urbantzable
Industrial de Cuevas Blancas. La situacion del mismo, colndants con 13 Autoplsta gel Sur TF-1
¥ ©0n |3 futura Autopista Exterior de enlace entre esta y |3 Autopista More, resuit
especiaimente Interesante para la ublcacon de un Aea como |a propuesta, dadas las
Inmejorables condiciones de accesibilidad y de posicion en el tarmitorio. Por tanto, &8 hizn
necesaro adaptar |3 ordenacksn urbanistica pormenorzada que desarroila e Ssctor, = bien
partiendo de 13 que s& encontraba en frambe.

6.1.6.3.:2 ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION PORMENORIZADA .

En las determinaciones de ordenackin refieridas por el planeamientn municpal al Ambito del
SSU 5.7 Pamue Tecnalogico son detallados como objetivos |a consideracion de dinectricas y
crilerios generales especificados en la Memora Amblental, asl como que |3 ondenacion se
adapte a las caracteristicas formales el terriono donde 2 ha de desamoliar, MiAIMEZ3anGo 135
afecciones 3 las mismas medante [ adopcion de I35 oportunas medidas comectoras, segon el
Casa.

A continuacion son abordadas, de manera sinetica, 138 diferentes altemativas de ordenacion

Nﬂm &l como el razonamientis que, cons ierando 13 varlables ambilental b PEIII'.'“DI'IH]..
ha permitids Ir descartando cada wna e ellas hasta la propuesta final,
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E.1.63.2a Anaiisls de las alfemativas de ordenacion pormencrizada y sistema
wlario.

Las primeras altemnativas planteadas surgleron en relacian con las posibles distribuclones de
1508 en el Interor del Amblo, 35 cudles fusron sucesvaments descartadas en funcion de su
My & Menor adecuacin 3 las condiclones amblentales y patimoniales, tanto presentes en
sU Inferior, como circundanies. Asl fueron planteadas soluclones vianas de dfersnies tipo,
gasde I3 original, que proponia un gran eje pasanie profongacion del colindante SSU 56 EI
Chorrllio Industrial, a |a finalments adoptada, reconduciendn esios trazados hacla e slstema
viaria Interior.

En cuanio 3 I3 distribucitn e Ios Espacios Libres, se desecharon agquellas alerabvas que
proponian en su ordenacken 3 superficie minima askgnada por el Texto Refundido de Canaras,
descartandose igualmente aguellas alternativas gue no proponian zonas colchon enfre los
terciaiosindustriales tecnolagicos y e slstema viaro y usos circundantes. En cualquier casg,
fueron barajadas SUCEGIVas propuesias en cuanto a la distribucion de las Manzanas al objeto
da acomodar sus Iimites a los endiaves y areas amblentales y patrimoniales diagnosticas.

E.1.5.3.3. AMALISIS DE LA ALTERMATIVA CERO.

En Io que respecta a |a Alternativa Cero o posiollidad de no ordenacion, s trata de un aspecio
novedoss Inclulso en el marco legal 82l procedmisnto de Evaluacion Amblental de Planes y
Programas (Ley OV2006). Asl, |13 3progacion de esta disposicion obliga a plantear y anallzar
£OmD 5eria |3 evolucitn oe (35 condcionas am blentales del lugar objeto de estudio, Slempre y
cuande no se aplicaran I35 delerminaciones de ondenacion emanadas del plan
comespondients.

Mo obstante, surgen de pariida varias Cuesliones quUe 85 NEecesans razonar. La pAmera,
gasoinir cudl 5268 13 evoluckon g2 amaoita sl no se aplicara |a ordenacion propuesta carece, a
prior, de Inferés practico, en la medida de que su destno ya ha sido decidido, tanto por el Flan
Insular 82 Ondenacion [Art.2.2.1.3-Modelo de Ordenacion Comarcal), como par 2l Plan General
da Droenacion.

Ahora blen, 58k iendria seniido &l con elio 68 pretendiera simplemenie diagnosticar & amblio
dasde e punbo de vista amblental, en 2 Inea de o Indicado en el Decrefo 3517005 cuando se
refiere a que & planeamienio de desamolic habra de describir |3 evolucion previsibbe oal
lstama.

Tal evolucion, en ¢caso de no aplicar l3s determinaciones propussias ha sido suMclentements
descrita de manera Implicita a lo largo de este documento, pero en sintesls puede sefialarse
que 13 evoluclan del ambdo viene marcada por 1a tendencla regresiva de 106 wsos que dieron
caracter al terrttoric. B abandono oe 13 agiculiura ¥ de |as edificacionss e INraestructuras de
apoyo a esta actividad (estangues, canales, efc.) es un hecho Imeversible que comenzd hace
muchos afios y Que en @ actualidad unicamente pusde ser constatado a traves de los
NUMSCE0s MUMDS de pedra 5203 que jalonan |3 rampa. Los susios agricolaments ofies
tienden a perder su fertiidad con el cese de [as praciicas agranas, principalments por erosion,
perdita que s2 Increments dwrante |36 épocas de Muvia ¥ gQue ralemtizan o Implden |3
recoionizacion de la vegetacion natural oel entorno.

No obstante, hablendo trascurmrido ya clerto iempo desde el abandono de la actividad agricola,
58 0bSETva clerta recuperadon de |3 vegetadon potencial en los amblios cuya pendlente es

M6 acusada, y que aln encontrandose en sus primera f3ses, SUQIEre una recuperacion a
largo plazo del ecosistema dominanie en &l entomo. Pend esia evolucion estara modulada por
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el caracter perwhanc del ambhp, 0 Que va a condicionar en Oima nstanca que tal
recuperacion, al menos palsajistica, pueda no llegar a adquinr [3s condkiones de naturalidad
gue en principlo 52 SUpONe. Los B5Pacios perurbanos suslen presentar una degradacian diusa
avidenta, al menoe asl DCUMe en muchos ncieos de esta wertients de |3 Isia. E1 palsaje
agricola que dio caracier a esios terrencs tiende a desaparecer, con pérdida de bancales,
deferim del restn de |3 Infrasstuctra agrana, ete. En definlfva, el abandono de |3
Infraestructura agraria que pudo converir un legar de valor palsallstico en todo Io contrario, un
Iugar con Impacto palsajistico evidente.

Fara el resio de las variables amblentalss no & prevé un camblo significaiive, puss |a red de
drenale, la permeabllidad del sustrato, I geomaorfologla, |3 gea, etc., tendan 3 mantener sus
caracterisiicas actuales o evoludionaran 3 largo plazo conforme a procesos naburales gue

dificiments puedan predecirse.

En definltiva, no es previsible que e ambito recupere, Al 3 coro Nl 3 medio plaze, una
naturalidad tal que haga que los ecosksiemas que pudieran desamodlar puadan converfise en
algo singuiar en [a comarca o albergar especies endemicas O amenazadas. Con mucho,
pueden llegar a recuperarse o6 tababales amargos que dominan en & emtomo ¥ que
cOmesponde con efapas de sustiucion de I3 vegetacion gue algun dia existio en e legar. Por &l
contrario, |3 perdida del carcier agriesla que o valor palsajistico ¥ cultural 3l gar es
eyidente y 52 aceniuara en &l futuro.

6164 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS
AMBIENTALES PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS.

Una comecta pianificacion, difgida hacla una buena sjecucion of |35 0Oras, ¥ N opbtma
mantenimianto de Ias Instalacionas descritas y 3 conservar y polenciar en lo poslble los valones
naturales Magnosticados, confribulrd 3 aseguar 13 comecta adaptaclon amblental de |3
actuacion. Sin embargo, s planiea necasaria la recomendackon de una serle de medidas que
favorezean |a disminucion o comecsion oe |35 posibes alteraciones Inducidas soore & medin,
especiaimente |as relacionadas con el desamolio de 135 obras y |a gestlon posterior del 55U 5.7
Pamue Tecrologico previsto. Con caracter genérico, las sefialadas medidas pueden ser
agrupadas en ires categorias en funcién del posible Impacto:

- Preventhvas. Se cOnslderan como tales aguellas propuestas que cumplen k3 funclan
de medidas comecioras, slendo las que prmmen una comession mas eficaz, ¥a que s
materializan en el propio proceso de selecclon de aliemativas, adelantandose a los
posibies efecios gQue derlven oe |a propuesta Estas medidas estan referdas
fmdamentaiments 3 crienos de ublcackin y superfice.

- Compensaforias: Medidas que Tratan de comgpensar los posibles efecios negaiivos
que tengan un caracter Inevitable, y que derven de alqunas de las determinacionss
previstas, con oims de signo posive.

- Comecivas. Se entiende como fales 3 la Infroduccién de nuevas acciones gque
palaran o atenuaran los posibles efectos negativos de Algunas determinadones de
ordenachin, Incluyéndose entre las mismas, medidas relativas a acluaclonss

edficatorias, estaiicas, ete.

En cuanto al gmdu de datalle ¥ diferenciacion, son desamoladas un m’lj.ll'tﬂ de meddas
genéricas cuyo alcance a6 extensivo a |3 totalldad ded ambito, slende adopiadas en dferants
grado segi i3 actuacion.




E.1.64.1. FASE COMSTRUCTIVA.

El potendial ge transformacion Inherente a la aciuackon prevista es extensivo a |3 totalldad o2l
ambito de estudio, 5| blen con mayor significancia en el caso de los sectores colindantes con
Is0s e Infraesfructuras (edificaciones residenc lales, sistema wiaro, efc.), pues sera en esia
fase daonde seran generadas mayores Incidenclas amblentales producio de movimientos de
Heamas, iransibo de vehiculos pesados, etc. En todo casn, enire |35 medidas de caracter general
destinadas a minorar los efactos amblentales de estas acluaciones han de destacarse las
sigulentes:

£.1.5.4.1.3. Blensstar y ssguridad.

1) Con anterondad al Inicio de las operaciones proplas de la Fase de Obras se
proceders al seflalamiento por |3 Direccion de Obfa de 35 zonas previstas de entrada-
salida de la maquinaria desde &l amblto hacka 1a cametera de Santa Marla del Mar. 1
frazado siUoso O& este framo de viaro, unido 3 un desnivel gue Imia la viskon en
sentide ascendente, aconsela la colocacion de seflalizacon viara de advertencla a
distanclas pruenclales oe los puntos de salida, y que en todo caso, deberd referrse a
la posible Incoporacion de vehiculos lamtos [colcaclion de carteles Indicathves an
MUIDE procimos).

E.1.5.4.1.b. Movimiantos de tierras.

1) En el desamolio de los movimbentos de tiermas (desbroces, explanaciones, acopios
temporales, transportss, ef) e ewitard, en @ medida de o posbie, & transio
Innecesarie de maquinaria pesada por aquellos seciores de I3 parcela donde no se
haya prevista cbra alguna (Espacios Libres). El objeto de tal madida radica en evitar i3
SoDECOMPActacion y desesTucturacion e Ios actuales sUels, pudiendose estableser
para elio zonas de transiio preferente, asl como recurrr al empleo de vehiculos Bgeros.

2) Con caracter previo a cualguler Intervendion refacionada con ks movimienios de
fiemas, se procederd a k3 concentraclon ded conjunto de materiales acoplados en el
Intericr ded &mblte (resios de obeas, plasticos, rocas, etc.), dferenclade, por un lada,
aguelios elementos susceptides de reutlizacon en las Intervenciones previstas, de
aquelies oiros que por su naturaleza no ko permita. En este (fimo caso habrin de ser
trasladados a vertedero autorizado.

Del mismo modo, y con &l objeiive de proceder al aprwechamibento de los fragmentos
de Meas que cONforman los mures agricodas Interiores (rca basatica), asl como los
englobados en 106 swelos presentes en &l amblbo, e procederd 3 la oiba de o6
mismos, selecclonando |as fTacciones Mas gruesas para su empleo posterior en
labores de jardineria y enlucido de muroes.

3) La siguients actuackn estara relacionada con & desbroce de la vegatackon ruderal-
nirafia que taplza os bancales. Los rastmojos lefiosos, suculentos y Derbaceos seran
acoplados en superficies no Inclinadas y profegidas de la acton del viento, quedando
ferminaniemente profibida 5U quema o vertido en margenes del ambito. Estos restos
podran ser frashdados a venedere autorizado, o blen entemados en Zan|as
coincidentes con Ia6 zonas objeto de ajardinamientn para su pudriclan e Integracian en
ﬂmmammmwmnymmm,ummr&wmm
fierras sobranies de Ios mowimientos. En caso de optarse por su traslado a vertedern
auifizado, y ante |3 posibildad de llevar Incorporada una Importanie carga de Tinos
susceptibles de movilzacitn, se procegers al cubrimicnto de k3 caja del camion mediants
inido, & Incluso, umectadian de su supemcle al objein de evitar amastes de material &
circular los vehlculos.

SERICID DE IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE
AZDETD 2010
Pagina TS

by

g

o

ez,

Praviamente 3 los Besbroces seran delmitagos los camonaies y tabalbales dulces, ya
Qua 8stos SErdn preservados e Imtegrados en los Espacios Libres oel SSU 5.7. Para
elio, ¥ a objeto de evitar afecciones por la maquinaria pesada, 58 MoCederd a sU
dalimitacion perimetral mediante mala plastica que pemmia (a dentificacion por |os
operarios. Aquelios ejemplares shuados en el Interior de Manzanas edificables seran
sometitos 3 labores de traspianie al objein de presarvarios mediants su Infegracion en
los diferentes Espacios Libres previsios por I3 ordenacion. De este moda, &l Proyecin
g Urbanizacion deberd prever tales medidas al objeto de ordenar 135 diferentss Tases,
35| como adecuar Sspacks para el acopio temporal de los elemplares hasta su
definitiva localizacion.

4) Durante |as labores de explanacion, deberd ser comegida de manera eficaz la
posible emision de polvo a I3 atmiésfera ante potenclales afecclones, tanio sobre las
edficadones residenciales de Santa Marla del Mar, comb de las vias de circulacion
[cametera de Santa Marla oel Mar y Autopista TF-1).

Para elio, con anterioridad a 13 operacion de la maquinart, serdn aplcados regos
conirolanos tantn sobre 13 7ona de acluacion, como sobre 13 superficle oe rodadura de
los camionas tm a I3 cametara de Sania Maria del uﬂ'].. de tal rnmme 58 gvite
el levantamlenin de poivo en suspension, ¥ con elo, [a afecclon directa sobre los
sectnres mencionados, viglando en todo momento 3 adecuada dostcacion de dichos
riegos al oojeto de evitar posibles encharcamientos. La aplicacian de los mismos se
limitara, en 50 Inkcio, & tres weces al dia, 51 bien, dependiendn de las condiciones
climatokigicas, &sios podran ser ampliados.

5) Aquellos ejemplares de candones, tabalbas y palmeras canarlas shuadas en el
Interior de Manzanas edificables seran sometidos a Bbores de trasplante al objeto de
preservarios mediante su Integracion en los difersntes Espacios Libres previstos par la
ordenacien. De este modo, el Proyecto de Urbanizacion debera prever ales madidas al
objelo de ordenar las diferenies fases, asl como adecuar espacios para el acoplo
temporal ge (05 &jempiares hasta su definkiva lecallzaciin”.

6.1.6.4.1.c. Valores patrimoniales.

1) En aguelios yacimientcs ideniificados que pudieran verse afectados por Ias obras,
urilcamenta &2 pen'nmran acluaciones encaminadas 3 sU conssnacion, [I'D'IIEMI:H'I.,
Investigacion y puesta en valor, en los tarminos que estable |3 vigente Ley 411009, de
Pafrimanio HIstorco de Cananas.

2) Se dispondra de un arMuesiogo a ple 08 DOra para satectar los posibies resins que
puedan aparecer durante k3 ejecucion de 135 obras. A tal in, 2 procedera a selimitar
aquellas dreas o enclaves que conlengan algun tipo de blen patimonial, asl como de
sU entomno Inmediato (entomo de sequridad), de tal manera que permila asegurar la
conservackin de todos Ios elementos visikies & nvisibles, dada la naturaleza oculta
de buena parte de Ios yacimienios arqueciogieos.

6.16.4.1.d. Generacion de residuos.

1} La ioialidad de los resliuns generados duranie |a Fase oe Instalacion (restos de
piogues, hormigones, mallas, pldsticns, efc.) deberan sar acumulados y frasladados
hasia vertagero aulorizado, dferenclando, en su caso, los resios wvegelales del
conjunto al objeto de procader a su comacia valorizacion.
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2) Deberd evltarse |a permanencla de residuos de oba por largos perlodos,
principaimente en prodmidages, @nie a 135 o005 vias prnclpales, como a las
edificacionas perimetrales.

3) En ningdn caso seran readlizados cambdios de aceltes o lubrcanies en el Interior del
ampito, procediendose, en caso de pardida acoidental, a su refirada Inmediaa y
posterior entrega a gestr autorizado. En todo caso, de ser necesario el acopio
temporal de depositos o2 combusiibies y lubricanies, ésie se reallzara sobre una
supericle hormigonada. Tras |a finallzacien de |a Fase de Obras, dicha plataforma
habra de ser desmantalada.

4) Los residuos generados por el personal empleado en l1as Instalaciones {1
kpoperanoidla) seran debldamente recogidos e reclentes cOMANEs estancos,
frasladandose hasta los confenegores de propledad municipal mas carcanos 3 fin de
que entren a formar parte de |a Gnamica del servico oe recoglda de reskuns solkdos
urbanos.

5) Se debera garanilzar la restauracion de las condiclones amblentales de ks temenos
¥y 02 su enimo Inmediaie a 1a inalizacion de |a obra, evitando 3 permanencia de
seciores degradados en colindancia con o usos circundantes.

E.1.6.4.1.8. Afecclones sobra Infrasstructuras preexisisntes .

1) Seran exiremadas durants |a Fase de Instalacion las medidas orientadas a evitar
afecciones sobre los tendidos telafonicos ¥ conducsiones de agua que discurren, tEnto
Intericr, como parslelamente 3 ks Iimites del AMbEc, En caso de necesikdad de achuar
en sus dominios, deberd preverse 35 adecuadas soluclones becricas (desvio,
solemado, efc.) que aseguren 13 Inexistancla de afecclones S0DIS los Senvicos locales.

E.1.6.4.1.1. Integracién palsajistica de edificacionss & Infrasstructuras .

El objetivo de estas medidas no es oo que el de conseguir el equilbrio enire [0S NUEVOS US0S
tercianosindustiaies iecnoltgicos previsios y el enfoma del que fmaran parte, minimizanda
al maximo la incldencia ambilental, de Torma que la fisonomia achual no 52 modifique
sustanclaiments. Asl, 108 nuevos USDE deberan responder en su diseflo y composician a3 a5
caracierisiicas dominamies del entorno, sin peruicie 2l cumplimiento de |25 normativas
parficulares, debiéndose poner especlal culfado en amonizar cublertas, materiales y
tonalldades.

Para ell, 135 soluclones constructivas deberan Ir precedidas de un anallsls del emplazamiento
en & que se idenifiquan parameiros tales como sus limites visuales, desde o hacla ka
locallzacion de la actuackon, sluetas caracieristicas o elemenics Importantes en clEnto a
rasgos del pardje, punios focales, masas vegetales y edificaciones exstenies. A modo
indicative, y Ein oOviar el caracter gensrco de ests apartado, son seflaladas wna serle de
medidas con apllcacion segun & tipo de aciuacion, sstas son:

1) Las constructiones deberan presentar todos sus paramenins exierores y cublertas
intalmente terminados, EmFIlE\EI'HR} |as formas, materiales ¥ colores qus2 Tavorezcan
una mejor Infegracion en el enfomo Inmediato, deblendo conslderar Incluso la
Influencia cromatica de 1a progla vertiente.

2) En el exterior de las fachadas y cublertas se emplearan materiales de buena caldad,
quedando Imiados SqUelios QUE POr SU 85353 durabilidad, difcuitad de consenvacian
o Insuficente profeccion de ka obra puedan perjudicar el decorn del conjunio. Las
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operaciones de IIMpeza, pintado o renovacitn de 1as fachadas ¥ cublertas deperan
Ccomprender 3 su totalldad con & in de presenvar sU aspecto unitario.

3} Cuando Ia soiuCion constuciva Inevitakiemente genere Importanies confrasies con
e entomo, se fendera a mitigarios mediante e empleo de pantallas o camuflales
vegetales, 2 manera que gqueden Integradas las formas odwas y rectas de las
construcciones. Al lqual que o seflalado en & pumbo anierior, tales solciones
Infegranoras deberan cOMespander 3 13 dominancia paksajistica oel entomo, evitando
SOIUCoNES QuUe puedan generar efectos contradictonos.

4) Respecto a zonas ajardinadas en los frentes de edificaciones, &stas se ejecutaran
con especles adapiadas a las condicknes amblentales exisientes, debiendo recurrirse,
preferiblemente, a especks awidcionas © de gran amalgo en el palsale. En caso de
empien de especies omamentales, bajo ninguna clreunstancla mostraran capacidad de
@spersion, asequrando la inexistancla de paligro alguno por asivestramiento.

6.1.6.4.1.9. Integracion palsajistica de Espacios Libres y slstema wiario.

1} 51 bien cormespondera al Proyecio de Urbanizacitn |a definksion y presupuesto de ks
espacies vegetales que Integraran las operacionss de ajandinado, tanto de los Espacios
Libres, como del slsiema viaro, son relacionadas a coninuacin una serle de especles
orentadoras:

Palmera canarta {Phoenix cananensis).
Caron {Euphortla canarenss)

Palmera americana | Washingtonia robusta )
Adeifa [Nerum oleandar)

Buganvilla [ Bougsinvillea Spectabills )
Hibiscos HIBISCUS ross-shensls)

Blgonla (Pyrosfepla ignea)

Drago (Dracaena oraca )

Vierpde {Kiekia nerifoila).

Tabalba amanga {Euphortia balsamifers ).
Slempraviva (Limonlum sp).

Magarzas [Angyranhemum flescens ).

2} Al Igual que Io seflalado anteriormente para las zonas alardinadas vinculadas a las
edfcaciones, 136 especies a emplear en los Espados Lbres y sistema viaro estaran
adaptadas a las condiclones amblentales, recuriéndose a especies autdctonas o de
gran amaigo en el palsaje. En cash o8 emplen de especies omamentales, bajo ninguna
circunstancsia mostraran capacidad de dSErsion, AEEQUIANGD 13 INexstencia de pelgro
alguno por asivesiramienta.

61642 FASE DPERATIVA.

Las siquientes medidas estarsn orentadas al comects mantenimiento de ks USS previstos por
la ordenackin del 55U 5.7 (lercianosindusiiales tecnoidgicos, dotacionalss y vianos), con
especial hincaple en los seciores destinados a Espacios Libres, asl como actvidades con
MAyor repercusion en el entomo.




£.1.6.4.2.3 Produccion, recogida y almacenamiento de residucs onganicos .

1) El ambito debard contar con reciplentes adecuados que permitan @ acumulacion
temporal de residuns stlidos asimilables a wihanos [plasticos, papeles, vidros, efe ).
Los puntos de acumulacion de los RSU quedaran alslados dal alcance de animales,
debienda presantar al lempo cierre herméfico al obletn de evitar la presencia y
proliferacion de megores en la zona.

E.1.6.4.2.b. Mantenimlenio de los Espacioa Libres y plantaciones sn viarios .

1) Se velard por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes vinculadas a los
Espacios Libnes y sisiema viano, efeciuando |as podas y reposiciones de mamas
precisas, refirandd los restos vegetales de podas y cualkjuier reskuo que pusda ser
depositado por e vienio [papeles, plasticos, ete.), efeciuando tratamientos Ntosanitarkos
gl fuera necesarlo, abonos, efc. Asimizmo, s2 evitara |3 introduccion de especies
vegelales exoficas que puedan superar los limites oe esia zond. Cualguber
ajardinamiento prevera 106 regos o ayuda Inkelaies, sl como & mantenimients en
buen estado de riego y jardines en general.

2) La elecoion del moblllado whano (bancos, papeleras, lwminarias de alumbrado
pubiico, eic} s& har e acuerdo con las caracteristicas edficatoras previstas, asl
coma con el proplo entemao.

E.1.6.4.2.c. Red de sansamiento.

1) Sera confroiado el comecto funcionamienio de la E.DAR. 3 Instalar en & 55U 5.7,
wenfieando el cumplimiants de 106 valores limies seflalados en el Anexa Il g2l Decrato
1741904, de 20 de jullo, por &l que & aprueba el Regiamento de Conirgl de Wertidos
para la proteccidn del Dominks Pobice Hiddulce, o en su c3s0, 06 parameiros que
disponga la comespondiente autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Tenarife.

E.1.64.2.d lluminacién axferna.

El sistema de alumbrado exierior s2 ajustara en sus caracteristicas y especiicaciones a o
esiablecido en & Real Decreto 234/7002, que reglamenta la Ley 31/1088, g2 37 de ocfubre,
Sabre Prafeccidn de la Calidad Asfrondmica de los Cbservalorios del insifufo de Asirofisica de
cananas.

Los Proyecios de Uwbanizachin preveran |a dotacion de sisiemas eficlentes de ahomo y
diversificachin enargética.

E.1.6.4.2.8. Medidas de proteceion contra el ruldo.

Con & fin de cumplir & art 472 de |a ley de cameteras, sar de obligado cumplimienio dentro
gl proyecto ge winanizacitn que desamolle e sector, Infroduck cOMO uR cOSte proplo de |3
misma Ia ejecucion de un camelion que sirva de bamera natural entre 1a aulnpista TF1 y &
futuro Parque Tecnologlco.

Este camelion debera teper como minimo 4 m de aifura y fooma plramidal tenlendo que astar
densamente planiado con arbusios de pore de 273 m que ayuden a formar la barrera natual
que prodela 13 futura urbanizackn de ios Midos y comaminacon producisos por |3 auioplsta.
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Esie camellon deberd Implantarse en |35 parcelas de uso Deportivo, Zona Libre ajandinada y
Sistema General de Prodeceion Viana con un disefio en planta Junto 3l Bmite el s2ctor paralelo
3 |3 autopisia en una franja con un minima de & m de ancho.

6.1.6.4.21. Siniema de Geatldn Amblental.

Deblera adoptarse un Sistema de Gestion Amblental basado en [ proteccian ¥ promockin dal
medio ambients en |3 gestion cobidlana de |3 empresa (calldad medioamblental), slendo su
objettvo el de mitigar (o eliminar sl cabe) |3 contaminacion atmosférica, paisalistica y aclstica,
De ser asl, la adopcitn deblera hacerse en una doble dimenskn, Individual (empresa), ¥
colectiva (Parque Tecnolbgicn), acfuacionss en cadena, puestn que se Involporan todas las
esferas en la dindmica empresarial y de las enfidades asocladas |proveedores).

6.16.5. DESCRIPCION DE LOS RECURSO0S MATURALES CUYA ELIMINACION O
UTILZACION SE COMSIDERA MECESARIA PARA L& EJECUCION DEL
SECTOR.

Seran relacionados a continuacion aquelus FECLIE 0E naturales que, en siE diferentas fasas
{Instaiackon y Operativa), saran requendos para la ejecucion del S5U 5.7, discrecionando entre
elementos natwales preexisientes (edafologicos, vegetales, efc), de las demandas externas
{aridas, aguas, ei.).

£.1.6.5.1. RECURS0S HIDRICDS .

Las necesidades del recurso agua a lo lango de la Fase de Construcclan estaran vinculadas a
I0& requermientos de |3 maguinara pesada, asl comoe 3 los Megos Necesarios pard evitar el
levantamienio de polve durante 35 operaciones de movimienios de Hermas sobre las
edificaciones clromdantes y slsiemas viados. Respecto a |3 operatiidad del Parque
Tecnoltgico, los recursos hidricos esiaran destinados tanto al abastecimienio de las
edificaciones, como 3 |38 diferentes areas verdes vinculadas a 105 espacios Ibres como viarios
y ootaciones. En cualguier caso, I3 actual red de abastecimiento comarcal asegurara i
comecta disponibiidad para cada una de 135 demandas.

6.1.6.52. RECURS0S EDAFOLOGICOS.

El potencial agrologlco de los suelos contenidos en la parcela aconsejan su aprovechamisnio,
previe tratamiento comector mediante aporie de enmiendas organicas, en @5 tareas de
3jardinamianio previstas, ante en los Espacios Libres, como sishema viario.

£.1.6.5.3. RECURS0S BIOTICOS.

Respects 3 la vegetaclon natural, 3 excepcidn de las poblaciones de cardonss | Euphorbla
canariensis) y de tabalias dulces {Euphorbia balsamifera), los restanies elamenios existenies
carecen oe Imterés botanico, no estando sujelos a disposicionses nomMmialivas de conNsemnvackin.
Respectn a los primeros, 13 mayor parte de elos Seran presenados medante su Integracian
en o6 EEpacios Libres propusstos. Simillar shuacion se produce con respects ala fauna, donds
no ha oe desiacarse elemenios singulares que puedan verse perjudicados por el desamolio de
13 acividad dado el carscter eminentements antroplicd del sachar.
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Respecio a I3 vegetacion natural, a excepcion e las poblacdones de carones (Euphorbia
canariensis) y de tabalbas dukes (Eupharbla balsamifera) y de 3 omamental, represantada por
ejemplares alslados oe palmeras canaras (Phoenlx canarensis), Ios restantes elamentos
exisienies carecen o2 Interés Dotamich, no esiando m{ﬁ a HEMHEG RoMMabvas de
conservaclan.

6.1.7. RESUMEN Y MEDIDAS DE SEGUIMIENTO.

E.1.7.1. SELECCION DE LA ALTERNATIVA ¥ DESCRIPCION DE LA MANERA EN LA
QUE SE HA REALIZADD LA EVALUACION.

Tal y como ha sido expuesio en el apartado 3.1.6.3. del prasenie Contenido Amblental, 1a
cormespondencia del ambio de actuadidn con una supericle IdentiMcable por una menor calkdad
refativa gentro del entormo wbano del Sector Swoeste de Santa Cruz de Tenertfe, asl como
caractesizada por I3 Inexisiencla de usos (salvo e residencial alsiada), ha determinado que en
& andlisls de las altemativas a las solucones vinculadas al Pargue Tecnoldgico s hayan
COSEnVato una serle de cilterios orlentades, tanto al adecuade aprovechamiento del sueln
disponiole, sin perjuicdo de las polencialidades presentes, como a k3 obtencion del necesarlo
equilibro paisa|istico con su entomo.

En las deferminaciones de ordenacion referidas por el planeamients municipal al ambtto del
SSU 5.7 Parque Tecnokglco son detallados como objetivos 13 consideracion de directrices ¥
criterios generales especiicados en la Memona Amblental, asl como que la ordenacion se
adapie 3 |36 caracteristicas formalkes oel temitorio donds se ha de desamodar, minimizando s
afecciones a las mismas mediante la adopcion de las oportunas medidas comecionas, segin &
Casl.

Asl, ha sikdo abordado el analisis de |as diferentes altermativas de ordenacion planieadas, asl

comd 2 RzZonamients que, conslderando las varables amblental y patrimonial, hia permitido Ir
dascartando cada una de ellas hasia la propuesta final.

E.1.7.2. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTD .

Los Programas de Seguimiento y Viglancka Amblental tienen su ofgen juridico, tanto en 1a
Directiva 85/377ICEE, come en e Real Decreto Legisiative 1302/1086. E] procedimiento de
Evaluacin Ambientzl Estrategica, al igual que os Estudios de Impacts Ambilental, constituyen
harmamilentas cientadas a determinar y valorar I35 posibkes afecclones de un detesminado Plan
sobre & medic. Mo obstanie, tras |a caracterizaclon y evaluacion preliminar es requerda ka
verficacion del cumpimienio de |35 determinaciones dd Estudlo Ambiental, a5 decir, debe
‘eslaMacerse una ulglamla ambilental.

La recleniements aprobada Ley 0/2000 ha hecho suyo este Instrumento ampllaments
consolidado en |a Evaluacion de impacto de Proyectos para hacero extensivo a la Evaluacion
Amblental de Flanes y Programas. Asl, el Art 15 de 1a cltada disposicion establece que °[..) los
rganos prometores deberdn reallzar un seguimients de fos efectss sobre ef medlo amblente
de 3 aplicacion o elecucion de los pianes y programas , pard Mentificar con prontifud Jos efeclos
SIVErS0S N0 PreviSos § permitk Mevar a cabo \a5 medidas alecuadas para evlianos =

La elaboracitn de un Programa de Vigllancia Ambdantal a nivel de ordenacion pommencaizada
@2 un Plan Parcial no siempre 26 fanea facll, ya que, busna parte de 105 Impactos que deben
ger objeto de seguimlento comesponden mas a la ejecucitn y funcionamiento de la
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urbanizackon (cusstion desamollada en defalle en el Proyecto de Urbanizacking que a |as
determiinacionas de ordenacion que constiuyen el alcance popk de este fipd e plansamients,

Los Proyectos de Urbanizaclon estan en 12 actualidad sujetos al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Amblenial (segun apartado b, del Grupo T del Anexo Il de la Ley Q/2008, que
madifica 13 legisiacion de Impacto amblental), ¥ por ello, los comespondientes. E1A deberan
contener el oporfuno Programa de Vigllancla Amblental. Es agqul donde realmente puede
idenificarse y valorarse con precision los Impacios que generara |3 urbanlzacion de wm
femitonio, pues 00 IoE proyectos de urbantzackn desarnllaran las cusstiones téonicas que
posibilien tal evaluackon.

En esie sentido, la mayor parte de las cuestiones contenidas en |a ordenacion a nivel de Plan
Parclal In estaran Igualments en el Proyecin de Urbanizackn, y por tanto, en su Programa de
Viglancla Amblental. Pueds darse, por tanto, duplicidad en las valoraciones amblentales y en
el saguimianto ambiental a menos que se delimie gué cuestiones comespondan al Programa
de Sequimients de un Pian Parcial, y cudles 5o proplas de un Proyecto de Urbanizacian,

6.1.7.21. OBJETWDS DEL PROGRAMA DE SEGUIMIENTO.

Los Objetives del Programa ge Vigancla Amblental comespondiente al 55U 5.7 Parque
Tecnoltglco de Santa Cruz de Tenerfe seran los sliguienies:

1. Realizacion de un seguimients de fos Impactos, deferminanos su adecuacian a ks
previsiones ge k& Evalracion Amblentai.

2. Detecteccion de IMpactas No PEVISIDS ¥ aMiculackon de i35 medidas e prevenciin
fﬁﬂm NECEsanas.

3. Verficacdn ge! cumpdimienfo de M&s posibles Mmitaclones © resncciones
estabiecioas.

4. Superdisidn de I3 ejecuciin de @5 medidas profecloras ¥ COmeCloras ¥
deferminacion de s efectividad y realizackn de un segwmiento del medio para fa
deferminaciin 08 I35 fecciones 3 SUS Mrecursas .

El Programa de Viglanda deferminard los aspectos a controlar, exigiendo, al afecto, del
registro de datos que se Inculran en los derentes Informes del Programa de Vigllancla
Amblental. Dicho Informes seran de derente fipoc de situaclon de partida, Informe final,
Informes ordinanos, extracrdinarios e Informes espaclcos.

61722 VIGILANCIA AMBIENTAL.

Duranie Ias Fases de Obfas y Operatha, I viglancla se cenfrard en comprobar la comecta
elecucion de I35 medidas cOMectorss o protectoras planteadas en e ISA, ademas de viglar la
aparicion de IMpacios no previsios, Inconporando, InGuso, las prescripciones recogidas en el
Informe del Organo Ambiental La reallzacion de ests seguimients se basar en ka formutacian
de Indicadores, 05 cuales PrOPOMCIoNaran |3 forma oe estimar, en la medda de o posibie, y de
manera cuantficada y simple, |a reallzackn de las medidas previstas ¥ sus resultados. Se
proponen, por tanto, 6os Hipos de indicadores:

1. Indicadores de reafizaciones, entendidos por aquellos que miden @ aplicacion y
slecucitn elechiva de [as medidas amblentaies.
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2. Intlcadores oe eficac)a, oneniados a medir los resultados obienidos con 1@
aplicacion de a medida amblental comespondiente.

De los valores tomados por estos Indicadores se deducira |3 necesidad © no de aplicar
medidas comecioras de caracter complementario. Para tal fin, ésios Irdn acompaflados de
mibvales de alerta que seflalen & valor a partir del cual deben entrar en funclonamianio Ios
slstemas de prevencitn yio sequridad que se establecen en & Programa.

E.1.7.2.2.a Fass da Obras.

Se adjunta 3 continuacion 13 reladion de Indicador es de Seguimiento comespondients a la Fase
da Obras:

indicador de reallrEscion: Resistenda de depdsiios de esombms

by

%m 3

g
e

3. 43 frants a3 b sliminacicn de sUusios
R |l
Eapr.ﬂnrnehmadeuﬂm wegetal a

_ A fralzar s coras
m Sompacacon de suses
A fralzar iz s

flora
Evfiar sferciones a especies protegidas o
Amarazadas
Inclicador de realEsc Reslmaciones de pospeancionss
_ Frenio a i reateacion de s desbroces
vsorwmtrse | Locatranion ae fermpiaresprevo o e
Momenio de andiisis del walor umibral Previo & b realirscion de ios desbrooes

ExXtraccion par su culive =n vivem y

Dudﬂ'i rmm: &n onas ajardinadas,
d administaiva

ividad p a flora
E'U'Iﬂ'jr!d..l:l’lﬂ deposicion o paticuns &n
Sspensl 6

Apreciacion visual de ausenc de parbicuins
EN suspension sobre vegeiadon privima a las

Aurmesiar ja frecuenc de

I=reno &n la zona précima a las fomadones
Medidas complereniarias gue 5= vean afeciadas. Fesiingir o limiar &

paso de maguinara pesada siio a ko

ESTiCtAMETE NECESAND
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Péndds o disminucion de la epoduccdn ¥
oia

Semanal (durants fass ponsructa)

Pimids de, & manos, una nidada

Momenio de andllsis ded valor umbbral:

Aumeniar |a frecuencia de ios degos. oel
fferreno &n b zona pridima a s brmadones
Que o= vean afecadas. Resiringir o Imitar o
pxs0 de maguinara pesada sdica o

Medidas complemeniarias:

Reucir o nivelies de inmisiin poosdentes
e WS vehicuios

Cartificados ITV
Presyio sl inicio de |3z obrss
Vehiouos Sin redsiin

Previo al inido de |as obras

Cerifficar que |a magquinaria cumple Cirecta
O0M&CE

indicador de reslrscion:

Werlidos on el entomo inmedalo

Komenio de andllss ded valor umbral: Eemanal (duranie obas)
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Momento de andlisis de walor umbral: nmediaciones, o cusndo esins o Sus

Wiaridas complerantaras

S durante & ranscurso de s obraes sake s
ez Cusiquier Bpo de yaomiemio arqueniogico,
tanio repertorios. egoitgions, como
sedmenianios, Fanfestaciones upesies,

A comienzo de los mbajos, duanbe b

Tras la idenificacon v delirmitacion de s
bienes pairimonisies, ousiquisr aCoion gue
modficar & esiado de consenvacdn
original de oS resos ooalkrados,
Rdependentements de b natuiezs que sea
B arcion. Afle=moon del perimeiro de
seguridad propuesin par gamntizar & estado
de consenvacion de Ios resios
Er &l moments =n qus saigan a b e,
CusigUer tpo de avoancs snuaniigion.
Cuando los trabajos s= desamolien &n s

macuancias pusden afectanios
(mowimisnios de berras, alleracion de redes

Dedmitacion de agueias Areas o encaves
Que oontengan aigon Bpo de de bien
patrimonial, asl como de U Eni medat
(evioemo de seguridad), de ial maners que
permita asegurar la consermdon de fodos los
elementos vishies & invisibies. Durame i3
reakracion de ios trabajos serd comseniente i3
= LN SMUESOgo  ple OF obrs &
deniSocarcualquier svidencs
patrmonial que pudkemn apanerer, Ful mmo
adopcion de odas s medidas y
ulq:ml-:blw [UE BNAMECEn rl-:q;ld-u &n la

Canaras respecto 8 s h.ulmr rasmes
[ g ]

6.1.7.2:2b.Fase Operativa.

Bomenits de sndlisis del walor umbral: Durarie | dpaocs de luviss

Se a’.lri?am 13 r2lacion de Indicadores de Seguimiento comespondientie a 3 Fase
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Evitar i3 conminacien 9& gUas SUparicises
s heran ens

Comecto fuRcionamisnto de cokciores ¥

Indicador de nealEscion: EDMA

Valores. establecidcs. por &) Decretn 1744552,
e 29 g [ulio, por & gue = aprushs &
Regiamemn de Control de Vardos par 3
Profecrisn ol Dominio Pibiics Hidrulics

Mdiomenio de analisls del valon umbral:

C ‘Contaminacian luminica

Indicador de realracion:

Ley 3111988, de 31 de dicembre, sobre
|probesorioni de i calidad astrondmic de
Cananas

ey diSrbucon de CONENEdORES,
ContrEtacian del sarvcio Regrada de
Fecogida

Curmplmient de (3 orienarea j demas
norratya secional

Evitar I3 apariciin de aspecies mo deseadas
= Areas Bbees
Presenciy de Sspachs fo rates qus pusden
Indicador de realrscon: formar plagas o generar [eubismas pans |a
obiacion, edfcaciones, mobilliano, et

‘Conirol de poooones, ttamenins
Mdiomenio de analisls del valon umbral: Tiosankancs de jamdines, camblos d=
==

E.1.7.3. RESUMEN NO TECHICO.

El presente Informs de Sosteniilided comespondente al $5U 5.7 Parqus Tecnoldglco de
santa Cruz de Tenerfe es redactado en respuesta a ko dispussto, tanto en la Ley 0i2000, de
26 de abrll, sobre evaluacion de ko5 efectos de GE(ErMINGO0S PRNEs § Arogramas , como del
Decreto 552000, de 0 de mayo, por el que 58 apruaba of Regiaments de Procedimiantos ded
Sistema de Planeamients de Canaras (modificado mediants Decreto 30/2007), alustando su
contenido a o especifiicado en &l Documeants de Referencia par fa elabaracion de fos Infimes
de Sostenlbiidad de los Instrumentos Urbanistices de Desamolo (Resolcion de 28 de
dickmbre de 2006, por |a que & hace poblico &l Acuerdo de 13 Comision de Crdenackon del
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Tesritorio y Medo Amblenie de Canarias, de 20 de diclembre dge 2006, B.0.C. N®31, dal 12 de
fefreno de 2007).

El 55U 5.7 Parque Tecnologleo se itia an el extremp Suroeste del término munidpal de Santa
Cruz de Tenerffe, entre las colas aprodmadas de 275 y 200 metros 5.m. Los 262 700 m * de
superfice total son definidos al Morte por & Sector 55U 5.6 Los Pockos, al Sur por & Sector
52U 5.5 El Chonillo Indusirial, mieniras que al Este ko es por |a Autoplsta del Sur TF-1, y al
Oeste por la futura prolongacien de |3 C/Punia de Anaga.

En lineas generales, el temeno en &l que s& proyecta el Pargue Tecnologico 52 confwma a
mado de rampa de pendlente suave, que 2 Inclina desde las cercanlas de la Cametera
General del Sur, @ unos 300 m sn.m., hasta la Auloplsta TF-1, a unos 225 m &n.m. La
pendiente media de esta rampa es ge un 11,5% (5,55°), & blen la misma se encusntra
aceidentada por varlos barangulllos de pendlente mayor, asl como por diversos tamaglenss
artMiclaies y movimlentos de tiera de todo Bpo que han alterado kas topoformas orginaias.

£l paulating abandono al que s& han vistn somedidos estos temenos ha motvado |a progresiva
dominancla de ambltos degradados, sin allematvas de ocupaclan por usos diferentes al
agricola primigenio, motive por &l cual acluaimente pueden Ser obEMVadas ampllas areas de
vertidos, gesamolio de abundanie vegetacién ruderabnitroflla ocupando anfiguas parcelas
agricolas, ebc. En cualquler caso, en su Interior dnlcamente destaca los restos de una
Imporante parcelacin agrana, atestiguada por la abundandia de muros de pledra seca, asl
como de |a Infraestructura de apoyo (depositos de agua, pistas, resios de canalizaciones, ete.).
malmmwmmmmlmmhmmnﬂmmmum.
con cardcter principal, la cametera de Sants Maria el Mar-El Tablers (TF-5115), viaro que
discurre al Norte del ambifo y que cuenta con coNEXKN en Sus extremos, fanis con |a Aviopista
del Sur TF-1, como con la Cametera General (C-322). Con caricer secundario, resaltar una via
de senvicio asfaliada y de reduckda seccion gue, partiendo del area Industial de Cuevas
Blancas discime junto al imite Oeste el Parque para conectar con la E.DAR. & Industnas
anexas de E] Chomilo. Completan esta red diferertes pistas y calles vecinales que facilitan =
acceso 3 l36 edficaciones y parcelas perimstrales.

En gl pimero de los casos (TF-6115) I densidad oe trafco es significativa en base a sopartar
1a tatalldad oel transito e veniculos con desting, no soi0 3 NOCED urbano de Santa Marta oel
Mar, gno a los Inmediatamente superiores [E] Tabéer, EI Chorrlio, etc.), al empo que
numerosos wehlculos pesados winculados oon 13 actividad Industial y comerclal que se
Concentra en al entorma.

La ordenacitn pormenorizada del Sector del Suek Urbanizable Ordenado  “Parue
Tecnologlco™ (SSU 5.7) responde 3l Modelo de Ordenacion del Plan General para el amblto del
Suroeste, en aspecios como k3 red viara general, |3 zona de edficaclon, & fRzado viano
Interior, Iof espacios llbres, 1os equipamientos y dotacionas.

Esla zona se Incorpord al Suelo Urbano de Fanta Cruz, dando 13 continuidad necesarla en
direccion paralela a |3 costa entre o6 seciores que s han delimitade a ambos Bdos del
mismo, es decr, Los Pocltos y El Chomilie Industrial, por encima de la Awtopista TF-1.
Asimisma, ¥ en el obro santido, iguaimente 2 da continuidad 3 la trama wbana mediante 13
Implaniackin de una nueva via que, desde el Eje Salud-El Chomillo cruza el secior de Los
Pocitos, este sachor, y 13 Autopista TF-1 en tnal.

De acuerdo con o establecide por & marco urbanistico, & objetivo principal del desamollo ge
este Suelo Urbanizable Sectorzado &5 absorter |3 demanda de Instalacionss para empresas
plblicas y privadas, cuyo fin 5ea &l desanollo de aciividades relacionadas con ks tecnologlas
avanzadss, asl comd la obtencion de los espacics libies publicos y  dotackones

comespondiantes.

La ordenaciin del 35U 57 responde prnclpalmente a las necesidades proplas de las
actividades tecnolbgicas, @ base oe parcelas oe Uso Terclarodndustrial, aptas para |a
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posblidad gue offece dichas aciividates para @ ejecucion Os edficaclones o8 caracter
EIMguian. A su vz, en gran medida se tratard de DUGCr 106 Mecanismos J0ecuanos para que
la vegetacion Juegue un papel Imporiante 3 nivel de palsaje urbano, tanto en los espacios
libra, como en &l viaro y, principalments, en |35 parcelas privadas, de tal manera que el
sector pueda ser concebildo comao Parque Tecnoldgico.

En & marco de desamollo del presente Informe de Sostenblidad se ha efectuado un
Diagndstico Amblentsl, abarcando, no sbio un analsis sobre la Problemdtica Amblants!
precxistents, sino, ademas, la caracterizacion y delimitacian espacil, tanto de las Liméscones
ﬂem,mmlmfmnmmmmmnmmdma&rmma
un régimen de proteccian. Del mismo modo, dicho dagnéstico ha Incluldo un analisls de 13
slituacion achial y su probabie evoluckin en caso de no materalizar @ propuesta de ordenaclan.

La descripcion de cada una de las Vardables Amblentales que caracierizan el ambito se ha
acompafiado de una valoracion oe su estado o2 consenaclon actual y oe su Importancla en al
contexto comarcal y local, Io que, en definlthva, ha permitids conformar una visien del estado
actual del medio amblents ded 55U 57 y 50 prodlematica amblental. el mismo moda, 105
impactos Amblentales preexistentes de caracksr puntual han sido identificades en el apartado
W13, complementandn & referdo Diagnostico Ambilental junto con |a deimitacion cartogranica
ge Ios elemenios de valor natwal o cutural (Planos APY. Inventaro Temtoral y NP2
Diagnéstico Amblental) ¥ que constituyen limitaciones a Ia hora de plantear las propuestas de
ordenacion.

Respecio a la adecuacon entre las determinackones de plansamiento y la Capackdad de
Acogida de |35 diferentes Unidades Amblentales definkias ha skio conslderada como A3 en |3
ULA. Antrpica, como Medis-ARE en el caso de ka5 LA, Agricalss abanconados, y Alta para las
U.A. Areas seminaturalies.

62, DETERMINACIONES AMBIENTALES DE CARACTER

MORMATIVO

Deberan cumplirse l3s deferminaciones normativas que, para este Secior 55U 5.7. Pamue
Tecnologico, aparecen contenidas, tanto en las Medidss del Programa de Sequimisnto
Ambients) contenidas en la Memora Ambiental del PGO, como en las Condiclones
Amblentales de las NomMas de Ordenacion Estruchusal ¥ Parmenonizada , a6l como 136 Medidas
Ambientzles relacionadas del presenie Contenido Ambients), sin perjuich 0E lo que establezc
a normativa seciodal aplicabie.

El Plan General de Ordenacion ha optado por conferr caracter mormativo 3 las medidas
ambieniales que 52 esiiman mas Imporianies para garantizar su cumplimiento y conseguir asl
ima ardenacién acional y sostenible, garantlzando |a preservacion de sus recursos naturales y
culurakes. Las Normas Amblentales 52 han clasfcado en dos grupos: |as de carachar
Esfruciural, que se recogen en las Nommas de Ordenackdn Esfruciural; y |as de caracter
Pormenaorizado, que s& Integran en las Mormas del Fian Operaivo. En relacion a ésta oiimas,
las MNomas Urbanisfica de  Ordenackin  Pormenorizadas  dediean U Thule  Sexio
especiicamente a recoger las determinaciones de caracier amblental, estucturandose en
capfulos, cada uno de elios destinado a regular aspectos concrefos de 13 materla amblental,
desampllando al efecto 136 delerminaciones contenidas en las Direcirices de Ordenackn
General, en & Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, ¥ en el resio de la nomativa sectorial
aplicable. De modo sintético, s2 pueden deslacar los slgulentes aspecins de la reguiacion
condenida en las Nommas de Grdenacion Pomenorizada:
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a) Medidas amblentales sobra utilzacion de recursos y comeccion de Impactos
referidas a aspectos en materia amblental sobre contaminachon atmosferica,
acustica,  protecclon de las aguas, enengla, vivienda, resliucs, Indusiria y areas
exiractivas, transpoete y movilidad y eostes amblentales. La mayor parie da estas
medidas se establecan en & marco y en desamplio de las Directrices de
Ordenacion General, estableclando  exigenclas refabivas a la ubilizaclon raconal de
Ios recursos naturales, comeccion de los Impactos descritos y estabiecimienis de
mecanismos de eficiencia energética e Incorporacion de cosies ambientales.

b) Condiclonss amblentales para los proyectos y actos de ejecuckon. Se
esiablecen medidas especificas desfinadas 3 Incorporarse, fundamentaimende, en
los Proyecios de Urbanizacion y en I3 elecucian de Sistemas Generales, Dotaciones
y Equipamientos. En relacion con esios Proyectns, s= exige [a adopoion de
condicionanies amblentales con el fin de evilar Impacios visuales y la generacion de
residuos sin tratamiento adecuado. En este senfldo, cabe destacar el deber de
sodemamiento de |as conducclones de energla y Ias previsiones sobre depuradion de
3guas. Oira serle de meddas esian desinadas a garaniizar |3 Implantacion de zonas
verdes y ajardinadas, asl como |3 replantacion de especies vegetales. Ademas, s
contienen medidas amblentales para determinados actos de ejecuckon gue, por sUs
caracteristicas o envergadura, requieran la minimizacion de sus IMpacios y su
comecta Integracion con el entomo.

¢} Medidaa de ahorro y diversificacion snergética. La calidad de vida de los
cludatanos del municipld requiere de medidas frmes en el fomento del aharm
energetico y I3 ublizacion de fusnies de enargla renovables. Su adopoion es esendal
para garantizar o desarmoilo sostenible de Un municiplo comao & de Sania Cruz oe
Tenerfe, cuya Zona urbana &8 CONCENIra en un espacio sensaments habiado y con
un contingente pobiacional muy Importante. Se establece con caracter priortario 13
ouligacion de que & Ayuniamiento formule un Programa Municipal be Energla, que
marcara las pautas y s mecanismos que puedan senvir para el desamolle del resin
de |as medidas contenidas en este capiulo. Medidas relaconadas con |3 necesidan
die fomentar el uso de energlas renovables en el alumbrado pablico, en |os edificios
destinanos 3 dofaciones, 3s| como |3 Ublizacion de elemantins No contaminantes en
venicuos colacivos y o2 Uso pablico y 13 Implantacion de sistemas de urbanizackon y
consiruceion biocimatica.

d) Medidas de proteccion del patrimonbe hstérico. Las normas amblentales en
ezia materia son complementarias a 135 establecidas en el Catalogo o2 Proteccion
que &€ Infegra en la documentacion del Plan General, a las Nomas de Cndenaclan
Esfructural y 3 la nemativa especifica sobre |3 materia y hacen referenda especifica
2 las medidas cautelares 3 adopiar en los Proyesos de Urbanlzacion y edficacion

para la proteccion oe yacimientos anqueckigicos ¥ paleontologicos.

Las Nomas Amblentakes descriias 52 aplican en desamolie de 36 recogidas en las Normas g2
Oroenzcion Estrucivral. A su wez, e Confenido Amblentai de caracter nomative del Plan
General de Omdenacion, y las proplas Medidas Ambleniales detaladas en e presente
Contenido Amblental ded Secior SEU 5.7 tlenen una apiicacion conjunta con el resip de [as
acclones e Instrumentos amblentales desarrollados por el municiplo (Agenda 21, Ordenanzas
Amblentales) o por oiras Adminisiracionas y con el resio de 3s deleminaciones contenkdas en
2l mismo que tenen Incldencla amblental, como 2 Catalogo de Proteccion.

63. PLANDE ETAPAS DE ACTUACIONES AMBIENTALES

5l en el desamolln del 55U 5.7 Panque Tecnoldgico ha sido planieado en una etapa Onica, se
ha creido convenlent2, en respuesta a o dispuesto en el aparfado D gel Documendo de
Referencla para s elaboracion de nformes de Sostenibifdad de o5 Mstrumendos Whanistioos
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ge Desarrolio, establecer I3 programackon u onden de prioridad en que han de ejecutarss 135
medidas amblentales relaclonadas en & aparfado 3.7.0.4. del presente Contenido Amblental
dirigidas 3 los fines eEpecificos de profeccion amblental y paisajistica.

1°. Ejecucian de las nbras e mitigackin del riesgo antes del Inksio de cualguler obra de
urbanizacitn.

7*. Reflrada de las especies protegikdas y repiantacion o aimacenamiens temporal
anies del Inicia de las operaciones de destroce o2 13 wegetacion. Del mismo
modo, con anterioridad a la gjecucion e los movimlentos de fiemas se procedera
al vallado de los ambiios que &2 pretendan  CORGErVar pof  pOSesr  valores
natwrales o culturales protegidos, asl como 106 cauces de los bamancos para evitar el
vertids de escombros ¥ @l deterion de sus hattats.

3 Se realzaran, en sU £aso, las excavaclones arqueniogieas que se hayan
deferminado  para |3 recuperaclin de o5 slementos ¥ 3 IMformacion patimonial.
Postenorments s acomatera la refirada de aquelos suslos ferles y saran
almaenados para su postenor reutliizado 5 2n los espackis ajardinados o habra
que buscanes un desting definiive acofde 3 5US cualidades.

4%, Una vez Inlclado los movimlentos de Hierma se procedera al controlar 1a emiskin de
particulas a la atmosfera madiante & riego oe I35 superiicies desbrozadas ¥ expuestas,
Incluldas plstas, movimientos de berras, efe. Paralelamenie, debera establecerse |as
medidas adecuadas para evitar Ios vertidos de aceltes de maguinaras y oos residuos
contaminantes accldentales 35l como ejecut ar 36 mediadas opoTtUNES para reduchr el
Impa&cto S0NOro para con 136 viviendas aledafias a las obras.

5% Los esCombros generados durante |as obias deberan de deposiiarse en vertedero
auionzado.

6% Las medidas amblentales desiinadas a conseguir 1as condiciones adecuadas oe
habltablldad urbana y franquilidad pdblica en materia de ruidos, olores, vibECoNes,
emisiones minosas y elminacion e reskuos debseran estar plenamente ejecutadas y
en funcionamients antes de I3 entraga de 135 naves Indusiriaies, o5 decr, antes 2l
iniclo de la fase de funclonamientn. Caso simiar paa en lo que se reflere al
acondicionamients 82 aceras y mejora de firmes, I3 dofackin de mobliiario woana,
ajardinamienis con especiss adapiadas a las condiciones ambleniales. Las redes oe
ganeamilento o sistemas de depuracion que hayan o2 Nstalarse deben haberse
materializade antes del Inicio de 13 ocupacion de la woanizaclan por el secior y estar en
pleno funcionamienta.

64. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERD

Como ha sido seflalado en los apartados 3.1.8.4. y 3.1.7.2. del presente Confenido Amblental,
la mayor parte de |25 cuestiones referidas a medidas ambleniaies y acfuaciones amblentaies
posiivas programadas suscepiibles de valoracidn, por cuestidn de condenldo y akcance,
micamenie pueden ser abordadas de una manera coherente y rigurosa en & marco del
Praoyects de Urbanizackin.

Respecip al analisks scbre |3 viablikdad econdmica de a5 ate matlvas, su alcance, al no
realizarse de manera explicita, no hace necesarlo su valoracion, y por fanio, reallzar el andllsls
comparaso de viablidad econdomica. En cualquier caso, 3 wvalorackin de 13 wviabliidad
econdmica de la ondenacian previsia se encuentra detalada en & documento de la Memoria de
Ordenacidn. En relacion a las medidas d@irigidas a prevenir, reducir o pallar los efecios
negatlvos, por Wna parte, 13 propla ordenaclan de 108 usls establecida se reallza con criterios
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de minimizar |35 afeccionas a los valores naturales y patimoniales mas importanies del ambito,
¥ por ofra, para |a fase de gecucitn y segquimients se remiira e IRCo@Ooraran a las partidas
presupuestanas del proplo Proyecin e Limanizacion.

65 CRITERIOS E INDICADORES AMEIENTALES Y PRINCIFIOS DE
SOSTENIBILIDAD

Los Griterios Amblentales y Pringiplos de Sostenibllidad que han orlentado la propuests de
ordenasion oel SSU 5.7 Pamue Tecnoldgico, en comespondencia con ko establacion, tanto en
&l Art3 del TRLOTEMC, como la Directriz 3 de las Direcidces de Ordenackin General (ya
relazionados en el apariado 3.1.4., por o que s2 remite al mIsMo para su conswita), &2 han
concretado en Una serie de objebivos espaciicos para el ambito, skendo su finalidad URma la
proteccion y mejora del paiimonio naiwal y cutiural, garantizando de este modo 13 plena
conjuncion y entendimisnts entre |as delenminaciones de oroenadion y los objetivos
amblentales, de manara qmsenaa]maﬂn un pimdemenamlerm I'BSFE{IIEDI
acorde £on Ios valores amblentales y patimoniales del ambito de estudio. Tanto w0 coma
obros se comesponden con los princlpales objetivos fljados en los ambitos Inbemacionales,
comuniianos o nacionales que gJaﬂan relacitne

1. Garantizar, con caracler preferencial, que aquellss elementos del medio S0 o
biatico y cuituval mas SNNcatves por SU CaRACier SNdSMICo, amenazads o por su
shguiaridad, rareza o regresentaividad, puedan permanecer en & ferkorio de
manefa compatiie con 13 ransfommackin wibana del espaci. E5 declr, que s
Integran de manera viabie en I3 ondenacken oel 55U 5.7. De no ser posible se
proceders a sy fraskedo paa poSITar U SUPendvencia © reutizackin en ofos
lgares ¥, en el G350 02 105 slementos cUiturales, & la recuperacian del matenal y de
Ia informacion documental.

2. Manfener Ios DrOcesos ecoligicos eSenciales COmo puede ser ja comecta
clrewiacion de I35 aguas OF eSCOMENta por o5 prncipales barancos , & conechvoad
enfre habfiarts que pudieran verse Agmentados § can ello el Mule genstico enire i35
comuniiaces blologicas, efc.

3. La mitigacion de los peligros nafurales que puedan poner en fesgo 3 ka pobiackin y
fisros wsos del Amalo, dando preforencia al respeto de Jos PrOCES0S Datwales y,
cuands ells no e5 posible, implantando las medidas comedioas que menss impachas
ambientales ganare.

4. Defener y reverty, en k3 medida de o posibie, 105 Processs perfurbadores del
medio natural, fales COME Jos Procesos eroshes, profferackin de Impactss, efc.

5. Disminwdr, duvande 3 fase de construcclan, Jas afecciones a la podbiacin § las
especies y comunidades que habitan en el ambite o en su enfoma mas inmedato .

6. Minimizar el volumen de residuos (Weres principalmente] durante fa fase ge
construccldn y garanfizar sU comeclo frasiado a verfedero auforizado, § eviar
cualquier ipo de contamnacion (SUelos, agua, atmdshers, etc.)

7. Garaniizar que los elementos de 3 whanizacan y de fa edficackn se encienira
perfectamente Infegrados en el enfomoa, (NSTINLYENDo Jos IMpacies paisa/lsicos .

5. Proponar medidas de ordenaclan i otras medidas CONBCionas que Se considaren
necesanias para disminwir ef consumo de recwsos naturales , fando durante a fase de
CONStrucciin como de fuRcikonamienta {agua, suek, enangia, efc.).
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0. Mmplantar ig5 medidss QUE SEaN NecesaNas Para logrer wias adecusdas
candiclones de habiabiidad.

Finaimente, respecio al skfema de Indieadores, se remie, por su extension y grado de
coberur, a ka relackin contenida en e aparfaco 3.1.7.2. del prasente Confenido Amients).

66. MEDIDAS AMEIENTALES GQUE ACOMPANARAN LAS
ACTUACIONES

Las meditas sobde la ubllzacion de recursos y |3 comeccion de Impactos que se adoptaran
estaran extraldas del Estudio de Impacto amblental realzado y que 2sta Incluide en el proyecio
de urbanizacion. En &l y 3 grandes rasgos 52 determinara gue 2l Impacio producido Sera poco
Importante 3l encontramos en uNa Zona muy degradada y que esia slendo sometida a vanas
actuaciones de alto Impacto como son 13 realzaciin e Nuevas autopistas y 1a ampliacion de
135 ya existentes, ademas o= la colocacion de nuevas lineas y iomes o2 alta tension por la
zona, habléndose exproplade Indusinas en @53 Zonas gue no cumplian con una gestion
medisambiental modélica y tan efeciiva con el eniomo sobe el que estaban Implantadas,
slendo este fipo de Impacios de dificl resolicitn (veridos, contaminacian de suskos,
elminacion &2 flora ¥ fauna, verederss no contra|aos, movimientos de tierra llegales, 2te.).

En la creackn y el concepto del Pargue 52 generaran medidas comectoras tanto en cuanto a la
dofackin fe ZONES VErses, Arboles ¥ abustos autocionos que mejoraran 2l entormo hostl en &
que se encuentra swmido el Secior en 13 actualldad, temandose todas |5 medidas comesinras
oportunas en relacion al posibie Impacto producido, Impacios visuales, vertidos, etc.

En cuanto a Ios criterios de ordenachtn, se ha tenido en cuenta el andlisls realizado en el
estudio ambilental para el desamollo de este sector de sueln hanizabie, referdo a los
Impacios tanto urbanisticos, palsajisticos y sobre recursos naturales, los vientos existentes, las
mejores vistas y su conexdon con el tefido urbano extstente.

La ardenackin del sector habra de responder principalments a las necesidades proplas de las
actvidades tecnokgicas, a bDase O¢ pamcslas de uS0 terdanc Indusirial, aptas pam 3
posibilidad que ofrece dichas acthvidades ofrecen para la ejecucion de edificacionss de cardcter
singular. Ademas se han tenido en cuenta las medidas recogidas en Las determinadones de
este Capitulo, que se establecen en &l maro y desarolo ge |0 establecido por Ias Direcirices
de Ordenacion General (DOG), aprobadas por Ley 1902003, de 14 de abril, y oel Plan Inswar
de Ordenacitn de Tenerfe (PIOT), aprobade por Decreto 150/2002, de 15 de octubne.

Dentro e las actuaciones iomadas en cuenta en el Esudic de Impacie amblental s2
encontraran 135 sigulentes:

»  Proteccian de las aguas
«  Medidas amblentales en materia de enengla
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Medidas amblientales en matera de vivienda
Politica de residuns:
Medidas amblentales sobre INdusiria y areas exraciivas

Determinaciones amblentales en materia de transporie y movilidad
Costes ambilentales

Mleance de las determinaciones
Condiciones amblentales para 13 urbanizacion

Condiciones amblentales para 135 0bras de Sistemas Generales, Dotacdones
equipamlenios

Medldas ambientales para los actos de ajecucion
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" CUEVAS  BLANCAS
TECNOLOGICO DE TENERIFE).

El presenie Anexo se elabora en respuesia al acuerdo de la Comision de Ordenachin del
Temioio y Medo Amblente de Canarlas adoptado com fecha de 1 de pclubre de 2010 y
referido, fanip a aspecios formales, como documentales del Contenldo Amblental gue
acompafia a 13 Propuesta de Suspension del P.G.O. de Sanfa Cruz de Tensrife 50-13
Industrizsl Cusvas Elancas (Parque Tecnoldgico de Tenerifs).

El cltage punito del Acusrds racoge (35 siguientes obeanaciones:

Obesarvacion 1:
Respeciy 3l andilsls g€ ia Mo ¥ B vegeackn, a5 como 02 05 Slemerins NEires prolegidos o
WETECEDVES d2 aparades 0.1.3.1.7 v 8.1.3.2), 52 plantea una discepancia con &

que este conferidd ambleniad 5o bass en Jos anailsls afecluaces an B Resision oel PGO pas &
Sector 5.7 Paigue Tecnolgico, &f Joclmenio objefo J8 Dreserie ATome Jefe manifesiarse af
Rspecin i esoher esa discepencia.

Bespussts:
mammmmummmmnmmma
Memaona Amblental de i3 Rewision Parcial gel PGO, han 500 nepreseniadas |36 grandes amas
die distribucion de los habitats (priovtanos ¥ no priortanos) Induldos an la Dieciva 02543/CEE ge
Conservackn de jos Hahkals Marakes ¥ oe la Fauna v Flom Sivesires con presenda en el
territoric municipal. Mo obstamie, resulta evidents que a dicha escala el reconodmiento de i3
realdad bidtica Onicamente ha podido (v debs) ser mesuelin a un nivel macmosctpico,
constiyéndoss en & marn baskco de referencia para uibteronss figuras de desamoiin.

¥ a5 aquil donde ha Inervenido & andllsls Hotco | aparsdes 4.1.1.70.7 y 0.1.3.2 v Planas 23.3)
Integradio en & Comfenide Amilental que ha acompaflado a la Propuesta de Suspension v 3
raves del cual, medanie & oporiunD ajusie 03| 0 & ofieno de escala, 58 ha poddo caracienzar
umpmmmyaemam 13 disirioucion, entidad y CarECENSIcas de o5 enciaves ¥
reducios de ios princpales elemenios vegelales y Taunisicos presanies en el inderor del secior
50-19 Industrial Cuevas Blancas.

5 Lo =

- == é Y —er=—r-4

En este sentido, femenos Incluldns en el sector que en el andislis municipal han sido ideniifcados
COmo areas con Interés pam la consen@acion hablda cuenta de la presenda aparente de
muesias: repreeeniaivas oal nabial 5330 (Meinmales femomeaismanans | reesispicos |, en &
presanie andligs no han sdo reconocidos como fales, muy 3l conlrano, & esuliato de esle
ardilsis de detalle ha puesio de relieve que & nivel de representacion de dicho habitat 2., en
refacion con & totl del eEpacio ohiein de ORieMackin, My pOCD rekevante.
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B A
A I3 vista de o expuecio, cabe condulr gue 8 analisls efechado en kot mencionados. 3panados

espedales medkdas de pmisccion Y conservadon.

Dbsarvacion 2:

En & apanado 4.1.2.5 (Descripclon 08 i3 oraenacion ponmenaizada’), S& NCUYEN unos Jafos
HBoicos ¥ pasmeims urbanisioss que dferen de fos expuesias en el resio de i3 documentacion
del expedianie v o8 jos gue se Nduyen an 8 cocumeniacion propi ofl sedor 35U 5.F Pamgue
Tecnoitgicn deniro de i3 Revision Jed Plan General aduaimente en ramiacion . Debe resolverse
esia giscrepanca.

Epauesta:

FReconocida I3 menclorada discrepancia, 2 procede 3 sushitulr los  parametros

urnanksticos
comanidos en & apansdo §5.1.2.53. Descripcion de fa omisnacion pommenadzada, con & sigulenis
tenor iberal:

Parmetos:
- Bl uso ghobal camcteristico e5 of de [+Dikuevas Tecnologiss.

- B coefidente de edificabildad luoatva es de 0,57 m2om2s sobe i
Supericls fofs tel sacior (Induyendd SiSfamas penaraies).

- La supenicie fofal edificable luoraliva e5 de 745005 m2c.
- ET aprovechamieniy medho resulia ge 0,07 dasimes,

Dbsarvacion 3:

En el apariado e reas profegidas s recomiends hacer refvencla a 35 Fonas Especiales de
Consenvackin (Decrefo T742000] mas poxmas 4l amiio de esfidha.

Eoapuesta:

Se procede a acheiFar 38 nreferencias nonmaivas Inculdas en & apadsco 613110
comespondentes 3 |3 reciante decladon de 35 fonas Espedaies de Consenachn, resulando
&l siquienta texn:

Zonas Especiales de Consenaciin (anies Lugarss de Impartancia Comuniianial

Emmamymmmmmmammm

go Consanacion aigune, skndo o mas coano & Smbiiy coinddents con &
mmmmmw[fm_mmmmmmauammam
establecion par ef Decrein 1742000, de 20 de dickmbre, por & gue 58 dedaran Zonas
Especiales de Consanacion infegrant=s 98 |3 Red Naius 2000 en Canavas ¥ madilas
parm @ mantenimients en un estadh de consenGCitn fevvEbie O ESDS espacis
natraes.

DUBBIVACION 4

B impacio sobre Ja vegeiactn 5o ha caraclenzedo como “revershie® y Tecupersbie”. Esie
250800 Jebe Sy econsioerada, m“ﬂmﬂﬂmm
SUEk peners 500 i3 VEREISCIN SEMOME Sersn ITEVErsiies (i3 ateracion Hmduciia No puede
s asimilads par & entomo debito 3 Js Mecanismos de SubdeouEcn o8 medio). Por ain
mmmmmmmmammmawm
MHMMEMEMHMGHWEHM
weREal (en & documenks 52 veve esie afecin), fo cual 5o fadJuce an wn ImpsScD J8 mayor
infensiad.

Epepuests;
Andizadss 135 cicunstandas Que CONCUMEN &N |3 parcela de referencla y 135 propuesias de
Infervancisn a fraves de a5 que se matenalizar & Pamue Tecnoidgkn de Tenesife se procede a
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modficar los apartados 8.7.8.1.7.3 y 8.1.01.23, concretamenta, 135 valoradonsas de los efecios
50bre |3 vegetachan (Durackn ¥ Reversidhisd), tnio en Fase oe PEnficsckn como de Otvas,
con & siquiente resuitado:

I'..."E_mr
Magnitud | o |
Coucaeteoi | e |
Compinjidad | simple | Ol Acumasnvo |
L — C— v CZSTN
r-'—r"'—-r—*'- imeverstie |
T — v .
 Confimukdad | Contren | o] Discontu |
. Volorsolnigiobsl )| MODERADD |

respecin 3 |a caracientzacion oal impacto global sobre 13 vegetacion en relacion con

imiervencion  estd  ocupado por ¥ Elempiares
dispersos, estando relegada 3 pincipal epresentacion wegetal @ reducidas
poblaciones ¥ elemplanes Jslades 0 camknes y dulces Que en SU mayor

Libres previsios. Soio en delerminados casos (Marzanas 2, 3 v 4) ¥ de manera puniual, se
preveran medidas especificas oe Fasplanie.

Ante este escenanio qeneral, caacierzado por una mantsada componants aniopica v donde las.
piincipales veqetales Veran asequrada su penvivenda a traves de la adopolon
de |35 adecuadas medidas amblentales, se estima que no cabe oim modo gue conclur en
terminos simiares a s expresanos en & aludido aparfado 0.1.0.1.1.38).

Dbearyacion 35

En cuanty 3 los valtres patimoniaies, &l documerso Camcieriza &f impacts Sobre & patimonio
amuenitighco como “severo” (fanks en ia fase de planificackin como en i fase de obas). No
obsfanie an k3 Memona Ambienial gel PG en ramiiacion 58 capcedza como compatiie . Dabe
resolverse esta Mcohemnck.
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Eespuesty;

Conirastatas (35 vaoraciones Incluklas en ios apanaoos 4.7.0.7.1.3)y 6.1.40.1.23) dal Corenion
Ambientzf e B Popuesia de Suspensidn v aguellas oiras comprendidas en la Roha SUS0-5
57 Famque Tecomgico oe a Memoia Amblental-Tomo 2.1.1.5 ool Docwnenfo para k2
Aprobaciin Defntiva oel PEO de Sania Cruz de Tenerfe, 52 ha constatado |a exttenda de la
Incoherenda seflalada.

Asl puss, ha de seflalarse que las wvaloEclones Incuidas an los mendonados  aparisoos
416118 v £1.81.23) o Confenide Amberial de |3 Propiesis de Suspension v I35
comprendidas en los apanadss 3.0.1.1 y 3.8.1.2 de la Bvakedin Ambienial que acompallan ala
Aemovia del Parmpue Teonoldgico (55U 5.7) Tomo 2.3.1. dal Documenia pare i@ Apmbacian
MHM%EMWEM.MMME no adwirienines
Incoharenda Siquna enire comtenl dos evaluaoores:

Fase e Planificacion (Pairimonio anqueckogico |

Camacioote | Dreco O] nareco |

_Complepass | cepie ROl Acmumnic |

Pl ———] Con ———— | Erl Mesc-ana
T 4 = ~ Wb f.;.-i-

r
L
T
!
h

Evaluacion Ambiants/ oe la Memana del PFamue Tecnoidgico (33U 57 Tomo 2.3.1. ded PGO.

Evaluadan ambiental
[ Flagaier: Ay T Fure
Magnhad i “ectakla v
[Camma alels | Doeda v iy
| Eo e il e oy Braamadaba
Miacs Cein ¥ Madio Lags
(O A R W Tl
Pt aa il Bediand Aavaraba I awdraioa o
FEmiupperabibdml | Moo alis FeCalaalhe w
[ Feialicilad Parillea Tracalar ]
Lo atiain il ad Certcme o Dodzartatas
SEVEND
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Hgno | hegm Pl Fozto |
Magniud | e It |
 Caucasieoto | Dieecn  JET indeeco |
I+-|'_"!"|"'|- o \.l' \CuTubsthvo
Pam | coln | Wedkoiong |
Durssion | Fermorem= || Efl] Terme
_Revercibllidad | Feversbiz | mevershie |9
- Reouperabd '|"'|. l;'.'T'T'._pu"- ag e ® & g 1] -||||'
g |
Conlinudsd | Contnuo | Efl] Dsconiinuo |

Evaiuacion Amiienial ge 3 Memova Je! Parque Tecnolagico (S0 57) Tomo 2.3.1. oel PO

Erakazcion ambiermtal
TR [T, o Pl i
Plagritad Hirime [ o
Tt e b Coimika L Iredirmcia
Carpleadal ETE v PR e
Wace Lo v WiedC-Laiga
LETIE ] FesTrapants W Terrpers
Fevaramibdnd | Farssbl FraeEl v
oy meak B2 ot | Domes raraii Tera g, |
Prapimd widad [T pEren -~
Camtivrardad o) o Al i
“taleincaa globsl FEVIRD

Obedrvacion &

H Impacio presisio sobve & palsale 56 caillica como “modersda”, misntras que en i3 Mamona
Amblental gel PE0 en fRmifaciin & efecy prewso para esle pardmelT S8 caracienza como
“compatibie”. Dabe resoiverse stz iisorepanc.

Bespuesia

Contrastadas las valoraciones Incuidas en los aparfados 6.1.0.1.1.a) v 6.1.6.1.2.3) del Condenido
Amblental de la Fropussts oo Suspension ¥ auellas olras comprenddas en 3 Foha SUS0-5
57 Pamque Teconiigco of i3 Memora Amblental-Tomo 2.1.1.6 o=l Documento pars i3
Aprbacion Defindha del PGO oo Sanfa Cruz de Tenerfe, s ha constatado 13 exfiencia de |3
Incoherencia seflalada.

Ahora bien, ha de acararse que la Memora Amblentsl constiuye en sl & documenio de sinbesls
& Infegrador de los aspecins amblentaies resutanies de un procesn evalu=dorn, gue en & marco
e 3 iEmitadon de la Revision del PGO, ha 500 Jfmmtado ¥ resusin de manea detgiada y

maﬂmummummamm
Memaonas de Crdenaciin-Tomo 2.3.1.

A |3 vista de o expuesin, ha de saflalarse que = valoEdones Incluldas &N [0s mancionados

apartados §1.0.7.1.3) y 6 T.0.1.2.3) o Comenigo Amblental de B Propuesia de Suspension Y
las comprenaidas en ks apartados 3.0.1.7 v 3012 de la Evaluscion Amivenial que

a3 emona ool Panpue Teonoldgico (S0 5.7) Tomo 2.3.1. del Documento pars k2 Aprobacion

Definfiva del PGD de Sanls Cruz e Tenerle, 500 plenamenie concomantes, no advimiéndoss

Incoherencia alguna enire conenidos evauadones:
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Evaluadon Amblenial oe B Wemona def Pamue Teonoldgico (SSU 57) Tomo 237, gl
PGO.

Evaluacion ambiental

ST Rl = I Frgtian

Pl il Mirine o [T

T i -l e O oaaka El Tncirmzs
Complejidad Nrupls Seurulsthve | ¥
Flace Lot [ ~
Dumcken FeTra reres W Tarpd
Fororsibiislad P slie Iifaearsble W
Betuprrabilitel | Faoom din Tiesgmisin | v
[ Penedoiosd Tenidon 5 Timegela
Contermasdad CoPbrus o Liscarding
[Vakaiacaia alab FTERA T

] v
Magnitud | Minico | Hotabie |
Cascastsote | Drece | indrects |
_Compieidad __J Empie |V Acumuiatieo |
LI " | el

Evaluacion Ambienial de i3 Memana del Pargue Tecnologico (S50 5.7) Tomo 2.3.1. 0ef PGO.

EvalUCiSn Al

| Sigeo Fsmbien F Frsiw

Hamvtud Hirima ¥ BT

Cawia slechn Dirucio ¥ Indiracks

| Comsplelidad T E ErumalEwe

LIFEn Tonn ¥ [T FRETE

Frrasidn Pasrra narma Tarnoral W

B vt el el Pl bk Irvsaieinls o

R wpurs abeilind sl | Racipuarsbm o Tranipersbig
— e Ve ¥ TR Soermel

Cinsetan iiidad Canbri E CHizeoibimiat
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Obsarvaciin T
Mo 5e ha Inclioo |3 descripclon de 35 alemaivas previsias i SUS efecios diferenciales sobre of
medlo amivenie.

Bespuesia
Como parte oal Comsnioo Amblenial de B Propuesia o8 Suspension 52 ha Incomporado un

Alemativa Cesn), deste & punio de visa o2 la Croenaciin Esruciung i Pormenadzacs.
Respecio 3 este Mo aspedn, las aiamalvas planteadas sURIEron en relackon con i

posibles dshibuciones de us0s en & Indedor del ambito, |36 cudies fueron SuCEEiamente
descaradss en ncion de 5 MEyol 0 Menor adecuadon a las condiclones amblentaies y
Enio

reconduciendo esins trazados hacia e sisiema viaro Intesior.
En cuamio a |13 distibucion de los Espacios Libres, se desechamn aquaias aileraiivas que

Tueron barajadas sUCEEvas pIOpUesas en cLEmD 3 la distribucion de 35 Manzanas 3 objeto de
comodar sus [imies 3 105 enclaves y areas ambientales y pairimoniales dagnosticas.

Las medidas comecionas ¥ compensatordas no Incyen o fasplame de jos semplams oe
paimera canania (Phoanty cananans!s), en & fa50 o JUe 58 Vear afediados por ias achacines
prevsias.

BEspuesis
smmmmmnwmmmmmtEMEu
eempiaes o2 paimerss cananas |[Phosnit mmmammm

mmummmmmmmnmrﬁﬂmma&m
conskierado asumir la observadion formuliada, procediendo al efecin a ampilar |a redacchon del
aparads 5.1.0.4. 1.6 del Confenio Ambienial del siquisnte modo:

... Aguelics eflemplares o candones, [Bbelbas y palimenas canaras sivadas en g
inierior oo Lonznas ediicabies semn somaiidns a lahoms de fasplanie a objeip de
presEnRics mediante sU Misgracian en o dVerenies Espados Libves previsios por ia
armenackin. De esfe modo, & Froyeco de Lianizacion debaerm Drever (ales medidss of
objefs de ondenar iss dierenies fases, asl coMD aoecuar espados para e 3copio
tempoval o ios slempiares hasis s detntiva locailzacion™.

Obsarvacion 3:

Mo se ha Inclubdo ia meoiida comeciors incuitda en & Memorda Ambienial def PGO en framiaciin
Elacionada con ia impianfadon de sistemas oo enesia soiar fiovokaica ¥ enengia Soéar fenmica .
Respussta:

Aurcue en o aparfado o) del punto 3.2 del Contenido Ambiental oe fa Propuesia de Suspension

¥ia sizamas de urbanizadon ¥ consiuccion
valorado de manea 12 ampilacion de 3 relacon de I35 medidas ambleniales
en & gparado 01042 Fase Opeatva del Conienioo Amblerial oe i Pmpuesia oe
SUSDEnsAAT

“Los Proyecios de Urbanizackan preveran fa Jolacion de sistemas efdentes e ahom )
dversicaciin enamedica”

SERICID DE IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE
AZDETD 2010
Fagina 104

e
sl
ﬁbhﬁ*
Dbasrvacion 10:
En ciano & ks utfizaciin 52 constes
{apartads 4.1.0.5.5. Recursas bificos) no 58 han considevacs Jos cempies g Phosnk

Se procece 3 Inculr 13 siguients mferencia expresa an el Jpartad 6.1.0.5.3. Recurses biadcos
ol Cont=nie Ambiental de 3 Propuesta de Suspension:

“Respeclo @ la vegelackn nas, 3 eNCEDOOn de ka5 pobiadones e cAmionss
{Euphorbia canariensls) y de tababas dukces [EUphortis balsamifr) ¥ oF |3 omamenta,
representaa por elemplanes alskoos o palmers canaras (Phosnls cEnerensls), Jos
/esantes sementos exsiEnEs CHECER OF MEES bERco, no estando Sueits @
disposkcionas nommalivas de consanvaddn (.1
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7. NORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION SOBRE LOS
TERRENOS SUSPENDIDOS.

NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 1: Ambito de suspensidn

Con base en la Adaptacion Basica del Plan General de Santa CTuzZ 52 propane suspender 2l
Ambito reflejado en el plano “Amblio de suspensitn” (gue 52 ad|unta a estas Normas)

Articulo 2: Descripcion de la ordenacion pormencrizada

A continuacisn &2 detalla |a propuesta oe ordenaclon qua osta INSMILCKN propone para que
tenga cablda dentro del PEOU de Sania Cniz de Tenerife como en el PIOT:

La Propuesta de ordenaclon pormenorizada del Seclor del Suelo Urbanlzable Ordenado
“Parque Tecnolegico”, respondera al desarmllo o2l Modelp de Ondenacion dal Plan General
para el ambito del Suroesie, en aspectos como red viana general, zona de edificacion, frazado
viara inberior, espacios lores, equipamientos y dotaciones.

Esta zona se Incorpoda al suelo wibano de Sania Cruz, dando la conbnuidad necesarla en
direccion paralela a |3 costa entre los sectores que s2 han delimiado a ambos Bdos del
misma, 85 declr, Los Pocitos y El Chormilio Industrial, por encima de 2 TF-1. Asl misma, y en &l
otro s2ntide tamiién se da continuidad a la trama wbana, mediante 13 Implantacion de una
nueva via, que desde el Eje Salud- El Chomilio cruza el sector de Los Pociios, esle seciv y |a

Autopista en bined.

D acuemto con 1o estatiecide por el marcn urbankstico, el objetivo principal del desamalic de
£5te sURiD urbanizable seciorizade 6 absorber |3 demanda de Instalaciones para eMpresas
pbiicas y privadas, cayo fin s2a el desamolio de actividades relacionadas con |3 fecnologta
avanzagd, asl ecomo la oblencon e Ios espacis Wres publicos Y dotachones
comespondientss. En cuanto a kos criterios de ordenacion, se ha tenldo en cuenta & analisks
reallzado en & estudic ambiental para el desamolie de este secior de suslo urbanizable,
referido a los Impactos tantn whankstcos, palsalisticss y sobre recursos naturales, Ios vientos
existenies, Ias MEejores visias y su conexion con & fefdo urbano exsienie.

La omenackin gel sector habra de responder pin dpalments a las necesidades proplas de las
acfividades tecnologlas, a base de parcelas de usD terclario Indusiial, apias para la
posiblidad que ofrece dichas aciividades ofrecen para la elecucion ge edificaciones de caracter
singular. A su vez, en gran medida se tratara de DUsCcar Ios mecanismos adecuados para que &
arbolado Juegue un papel Importante a nivel de palsaje wbano, tanto en los espacios libres,
como en el viaro y, soore todo en las parcelas privadas, de tal manera, que el sector puada ser
concebldo como “Parque Tecnoléglco®.

D otra parte, para regular las condicionss de parcelacion y de edficacion 52 ha establecido
1Ma iecnica que combing |a sufickente fiexibillidad en la consolidacion edMcatona, acorde con
las eventualidades de [3 gestion del Parque, ¥ @ |3 vez garantice los objetivos de calidad
anquitectinica e Implantaciin de los Usos atecuados . E1 critero ha consistido en estabiecer s
parameiros ge ordenacion para & conjunio de cada una de I35 Manzanas resufanies del
disefio de Ia frama wana; a cada una de estas manzanas s2 le aslgnan dos zonas edificatonas
allemativas, una de edificacion cerrada y otra ablerta.
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Prevlaments a I3 auionzacion de cuaiquier acio e ejecucion es necesario aprobar un Estudio
de Defale que establecer 13 linea frontera entre las distinias zonas (ablertaicemada) y defina
13 orlenacion wolumeirica de cada uno de o5 fullros Inmuebles.

La empresa piblica Parque Clentifico y Tecnolagica de Tenerfle, 5.4 (PCTT), a la cual se e
encomienda la gestion urbanistica y empresanal del Pamue Teenalbgico, habea de ser @ que
formule los Estudios de Detalle, obvlamente en los momenios adecuados de acuerdo a las
demandas de Instalacion de empresas vinculadas a 108 usos de 1+0 § Nuevas Tecnologias.

Como ng puedse 5er de ora manera, el Estudio ge Detalla no es@bkece ninguna deienminacion
fuera de sUS Competenclas Imitandose a ondenar los voldmenss 3 partr de o5 paamets de
una de [as das zonas edificatonas eslablecidas por el Plan. La elecclon de una u obra de estas
ZONEs NO sUpDNe ninguna diferencla en los aprovechamlentos resultanies, ya gque los
regimenss de usos 500 Independientes de la zona que se preflera y 13 superficle ediflcabie
viene fada, en valores absolutos, para cada manzana por |a ordenacion pormenonizada de las
Mormas. El Estdic de Detalle, ademas, debe |ustificar que los wolimenes Ofdenados no
superan el valor maximo edificable asignado 3 [a manzana en su totalldad.

D pira parte, dado el caracier Innovador g2 10s usns |[DVNT, 52 ha entendiso conveniente gue
I3 empres3 gesia, prevlaments 3 I3 Instalackn de cualguier empresa en & Pamue
Tecnolégico, requlera a una Comislén Téonlca asesora un Informe sobre k3 Incluslon de las
actividades de aguella en esia categuela de usos pormenorizados. Dicho fome seqa
winculante para la autorizaclon de la Implantachin de cada, una de |as fulras empresas.

Con ko expuesto, 106 crilenos generales sobre calficacion, condicliones de edfcabiidad y
reserva de suely para espacios libres, dotaciones y equipamientos que se han ssguido para 1a
ordenacion del sector son |os skquientes:

Articulo 3: Parametros

- Superficie suelo total gel ambiio suspendiso; 309 353 m2
PARQUE TECNOLOGICD

- Supericie suelo total: 262 650 m*

- Eluso global caracteristico es el de 1+0 / Nuevas Tecnologlas.

- El coefcients de edficablidad lucrathva es de 0,57 meo/ms sobre |13 superficle ftotal del
sector (incluyendo slsiemas generales)

- La superficie total edficable lucrativa 6 de 148.963 me.

- El aprovechamiento medio resulta de 0,67 utasim s,

Articulo 4: Usos

Salvn dos, iDdas |35 manzanas tiemen askgnado el U0 prncipal de 12D § Muevas
Tewnologlas. Las excepolonss 5on |3 manzana B destnada al edificio que albergars los
Servicios centrales del Pamque Tecnoitgico, con el USD POMMEenmizato de Oficinas y parte e 3
manzana 7 en |a gue se localizara 13 dotacien docente. La 0ira pare de esa manzana se
destina a albergar &l aprovechamiento munici pal, que tamalén ha de dedicarse al uso de 12D 7

Muevas Tecnologlas.
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Oficina:
a) Definicion:

Ofieina es ol uso que eomprende la reallzaclon de actividades cuya funcien prncipal es
la prestacion de serviclos profesionales, iecnicos, financlenos, de Intermediacion, de
SEESOTAMIento, de gestion U otros analngos.

b) Categortzacion:

A los efectns  de su especficackin se distinguen |35 siguientes categoras de tercer
nivel, en relacién al espacio en el que se desamollan las actividades en los locales de
oficinas:

= Despachos peofesionales: Local ndependiente en el gue reallzan trabajos
profeslonales, siuade en un edificlo en &l que predominan otros Usos, O Dien
coma aneje 3 la vivienda del tiular, cuya supemcle en el primer caso no podra
sUperar los dosclentos cincuenta (250) metres cuadrados y en el segundo &l
cincuenta (50) por clento de la superlicle de 1a vivienda, y en &l que nos s
genera una afuencia continuada de pablico.

« Local de oficina: Local en &l que s2 realzan actividades proplas del uso de
oficings ¥ que suponen [a afluencla frecuenie de publico, tales como gestonias,
sBCING3les bancarias, despachos de notaros, Iocales de atencion al
consumidor, she. En esta categoria, |a supericle {incluyendo Ia de estancla del
pablicn ) RO SUPErara quinienios (500 METDs cUAMRA00S CoNStrldos.

« Agrupacitn de oficinas: Despachos o locakes destinados a oficnas agrupados
&N una parte Individualizada o un edificin, separsda funclonalimants del resin,
CON 3CCRE0E ¥ EEMVICIDE Propios.

= Edificio de oficinas: Edificio destinado a las oficinas de una sola empresa, de
mayor supericie que el local de oficinas.

I+ D Nusvas Tecnologias

a) Definicion:

Es @ uso propic de aguelios espadios en |os gque se realizan principaiments
actividades de Investigaciin clentMca {1 + D + 1) y desarolio e Innovacktin tecnoltglca,
entendidas estas como abalos creativs llevados 3 cabo de forma sistematica con |3
finaldad ge aumentar &l conocimients y propiciar |3 utiiizacion del mESmo en NUEVas
aplicaciones. También se adscriben a este uso [as aciividades vinculadas al sector de
las tecnologlas de |3 Informacion y 135 comunicacionas.

Las actividades de Investigacion, desamolls e Innovacion (H+D+) pueden [y deben)
formar parte de las que reallzan diversas empresas y, por tanto, estar winculadas
directamante al sistema productivo. Esta vinculacion en la pracfiea hace que, en
determinados sectores economicos, 523 dMicl e Incluso Inconvenlente separar
claramente |as aciividades de +0+ delas EHIIBS{'.IE leE reallzar la eMpresa, sean
de caracier terclano o Indusinial De ofra parte, |3 precisin de 1as actividades que han
de ser adscriiss a este uso presenta especlales dficulizdes, dada la reciente
aparielon de |3 mayoria de elias.
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b Calegorzacion:

A los efectos de su especificacion se distinguen |as siquientes categorias oe fercer
nlml,mmammmm 2 desamollan:

+ Imvestigacion y Desamollo: 500 108 Us0S de aquellos INMUEDiEs en I0s que las
actividades predominantes que se desarrollan (y las que |usifican su
existencial son estrictamente de Inwestigacion y desamolio. Formaran tamblen
parie de este us0, Ios espacios en los gue se realicen acthvidades
compiemenianas, vinculadas yio dependientes oe las pAncipaies de HD; en
caso de que tales actvidades sean Industriales, estaran lmitadas a la
produccion de profotipos dervados de |3 Investigacion.

+ Seniclos tecnologicos de Infemacion ¥ comunicackin. son 0 US0S Oe
aguelos INMustieE en 106 que predominantemente 52 ejercen acthvidades
relacionadas con el secir o2 |as tecnologlas de |3 Infemacion ¥ l1a
comunicacion (TIC), fakes como desamollo de Sistemas y senicios avanzados
de software, mAdodfeskn y ielecomunicaciones, medios awdiovisuales,
servicios de Internet, procesamiento y gestien de datos, et Esta categoria
g2 Imia a aclividades de serviclo basadas en el fratamilenta y transmisitn de
la Imformackon, no Incluyendo |3 producclin Nl reparaclon de equipos
Informaticos.

« Produccien tecnoldglkea 3 esta categoria 52 adscriben las actvidades de
o2 blenes en los sectores de MAds aVanzaoo nivel tecnologico y
clentifice dentro de I3 economia, talkes como los de biotecnologla, tecnologlas
agroalimentarias, medicamblentales, energéticas, elecironicas y  de
telecomunicaciones, eic. Para ser calificados en esta categoria, los Inmusbles
nabran de COMEEPONOEr 3 EMAEE3E cOn INverslon signiicativa en 1+0D, oe
moda tal que las actividades produciivas que en los mismos realicen esten
vinculadas a aguella; de no ser agl, se conskderaran wsos de Industria ligera.

¢) Precision de las achvidades adscribibles al usD pormenorizado de KD |/ Nuevas
Tecnologlas:

Debido al caracier innovador de esie uso, e dificll relacionar con @ sufcients
precisitn las actividades concreias que pueden adscriblrse al mismo y 6 necesario,
ante 1a solictud de Instalacion de wn proyecto determinado en una parcela con esta
calficacidn, una valorackn especiica, mas alla de las usuales comprobacionss
urbanisticas. Dicha valacion habra de sar reallzada por una Comishin Téonlca que
SE Creara de acuerdo oon |a Ley de Base de Regimen Local

La Comiskon Tecnica sera designada mediante Decreto el Alcalde de Santa Cruz de
Tenerife, y estard Integrada exclusvamenie por profesionales e reconociia
solvencia en el ambio oe la Investigacion y desamalio y de 1as nuavas tecnologlas.
Entre sus funciones estaran al menos |as sigulentes:

» Informar respecto a cada proyecho concredo, sl 58 considera o no adscriin a
©508 USD pormenorizado ¥, en caso afmmativo, en cual de sus categorias.

+ Elaborar y actualizar una relacion de actividades que sean agscribibles 3 este
UsD pOYMEenortzato, 35| como aquellas ofras que, pudiends parscena, no ie
saan.

+ AsESDIAr 3l Ayuniamianto de Santa Cruz ge Tenertle y |as empresas gestoras
de 05 eEpacks de |+0 en & municiplo sobre aspectts tAcnicos en cuanio a
I35 poiiticas de Investigacion, desarmollo y nuevas tecnologlas.
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Articulo 5: Zonas de edificacion

Todas |35 manzanas edficabées, Incuso |3 dotacknal docenie, =2 agscriben
alfemativamente a |as zonas de Edfcacion Ablera Parque Tecnologico (A-PT) y Edificacion
Cemada Parque Tecnoidglco (C-PT).

La primera 52 ha concebido para dar cablda a edifcios singulares de Ibre disposkion y
volumetria en el Interlor de cada parcela resultanie. La segunda, en camiblo, pretends regular la
promocion de edficacienes rectangulares con fachadas alineatas a viano, Imitadas en altua y
£ON marcada homogensidad composiiva, En principl, 52 preve que l3s tpologlas ablertas den
S0lUCHOn 3 eMpresas Que requieran |3 construcclon de su progio edificlo, mientras que |as
CEMadas sirvan para la promacin uniiana de espacios Uniformilzados para el usd 02 empresas
de menor entidad (por elemplo nidos de empresas, ete.).

Condicionss particulares de la Zona de Edificacion Cemada Parque Tecnoldglco

1. Esta zona (CPT), Junio con la de EdMicacion Ablerta Parque Tecnoligico (APT), &5
asignada para todas |as manzanas edificabies ded Pargue Tecnologlco de Santa Cnz.

2. En cada una de esias manzanas, previaments a la aulorzaciin de cualquler acto de
glecucion, deberd aprodarse un Estutio de Detale con el slguients abcance y
contenida:

a} El ambito territorial sera |2 totalidad de 3 extension de una manzana.

b} ElEstudio de Detalie gesarmollara la ordenacion de los volimenes edificatonos
completando, al menos, los paramelros ordenancisiicos de |3 zona edficalona
cormespondenie, segin se define en este articulo para la zona de edficaciin
CPT y en & ariculo para 1a APT.

3. Esta zona se ha definido para la conformacion de ediicaciones de planta
sensiblements rectangular con fachadas alineadas hacla & wiark pnclpal de 1a
parceia, susceptibles de ser divididas transversalmente en madduios, cada uno de alios
con acceso Independiente directo desde el viaro. La asignacion de esta zona a una
parceia exigiia que &l Estudio de Detalle 1a asigne tambien a s restantes parcelas de
Ia manzana con frenie al mismo tramo de calle, definlendo una alneacktn continua de
las fachadas de los fuburos edficios.

4. La parcela urbanistica no tendra  una superfick Inferior 3 cuatro mil (4.000) metres
cluadrados ¥ al menos un lindero fontal 1m|nr.l|:len‘be Con mul’lﬂ de las alineaciones
wlarias definidas por &l Plan General de longltud no Inferor 3 sesanta (60 metros.

5. El Estudio de Detalle definird graficamende la linea de disposicion obligatoria de 1a
fachada de |3 edficasion; dicha lea serd paraiela a la alneacion viara
comespondients y distara de esta un minimo de cinco (5) metros. El Estudio de Detalie
podra delinir oras condiciones de Misposicion de |a edficadon en [a parcela; en fodo
[+== nlriguna de las edificaciones e resuiten de |3 ordenachon SI..JEIEE o=
siguientes limites Mmensionales:
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a) B0 metos de longitud maxma.

) 50 meiros de fondo maximo.

€. El Estudio de Detalle habra de definir con precislon las alturas de s diversac pares
constitutivas de las fuluras edficaciones sin poder sobrepasar la alura reguiadora
maxima. En & c350 de que n una parcela, por aplicacion oe los limites a 13 supemcle
edificaible, no pueda alcanzarse 13 altura maxima en oo el edificlo, &2 observaran I3s
sigulenies reglas:

a) Mo habra dierenclas mayoes de una planta enire dos partes adyacentes del
edificho.

B} Lasfachadas oe 13 planta supenor se dispondran preferentements paralelas a
las de |35 plantas Inferiores y retranqueadas respecto a éstas, de forma que,
desde el viaro, & edificky 58 vea escalonado hada atras.

7. La altura reguladora maxima de k3 edficaclon sera o sels (6) plantss para las
actividades a desamollar en cada planta de la misma.

. El Estudio de Defalle |usificara expresamente que & suparficle edficable que
apllcando sus condicionss podria constniirse como maximo en |3 parcela, sumada a
|35 maximas de las otras pﬁlﬁlﬂﬁ- de [a manzana [{Em = la misma fulma] N
‘83 superior 3 |2 establecida normativamente por este documento.

Condiciones particulares de |a Zona de Ediflcackyn Ablerta Pargue Tecnologico.

1. Esta zona {CPA) Junio con la de Edificackn Cermada Parque Tecnologico (CPT), 8
aslgniada para todas I35 manzanas edificables ded Pamue Tesnolbglco de Santa Sz,

2. Las condiclones establecidas en los aicwlos anteriones de esie capitulo s0l0 ser@n de
aplicacion sobre |as parcelas que tengan asignada esta zona de edfcacion en
aquellos aspectos que no estén regulades en &l presente articulo.

3. En cada una de 135 Manzanas en que 58 haya asignado & codigs zonal CPT / APT,
previamente a 3 autorizacion e cualquier acto de ejecuckin, dedera aprobarse un
Esiudio de Detalle con el sigulente alcance y contenido:

a) Elambito iemioral serd la totalldad de la extenshon de una manzana.

&) El Estudio de Defalle desamollara i@ ordenackin de los volimenas edificatorios
compietando, al menos, |os paramernos ordenancisicos de la zona edMcatoria

comagpondients.

4. La parcela wbanistica no tendra una superficle Inferior a cuatro mil (4.000) metros
cuadrados y en cada una de ellas podrd Inscrinirse N ciiculo G2 seEenta (50) metns

e diametro.
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5. Las edficaclonss s2 Separaran un minimao de cinco (5) melos de cada uno o8 los
Inders de |a parcela. La ocupacion maxima en planta no superar e velnticneo (25)
por ciento de |3 suparficie g2 parcela. 51 en el Estudie de Detale se |ustficara, en
atencitn al programa funclonal de |3 edficacion, una ordenacion voumetrica Imitada
en el nimens de planias, 52 podra admitr alcanzar una ocupacion maxma en planta
ded 40% de |a superficie de |a comespondiente parceta.

6. W0 sa establecen condicionss de disposicion obligatona e la edMcacion. En fndo
caso, &l Estutio de Detalle definid los limies de los volomenes ediicables y su
disposhcion especifica en cada parcela.

7. [El Estudio de Detalie habra de definir con precislon 13c alluras de 38 diversas partes
constitutivas de las Tuluras edfcaciones, proplclando B adecuada amonia el
wolumen en s conjunto.

. L3 altwa reguladora maxima de I3 edficacion serd e sels (6) plantas para las
actividades a desarroliar en cada planta de la misma.

9. El Estutio de Detalle |ustficard expresamente que @ superfice edificable que
apicando sus condiclones podra construirse como maximo en la parcela, sumada a
I35 maAximas e |35 olras parcalas de |3 manzana (calculadas de k3 misma forma) no
£23 superior a |3 establecida normativamente por el Plan General.

Articulo §: Sistemas de espacios libres y dotaciones:

El secior destina a sistemas generales y locales de espacios lbres 60.682 m2s, de
pamue uwbano o2 Interés amblental, espacos llbres de profecclon y areas ajardinadas, que
acompalian los barancos que atraviesan el secion. La 1023 85 Dresevar e5i0s eEpacios libres
en las Mmayores condiciones nablurakes pﬂEl}lBE, |I'I'tEgﬂI'HRHI:=E en & desarrolo de la
whanizacion. Las dofacknes se sitian en la pare mas préama al skstema general viarke,
prolongacion de la Rambla de Aflaza, en continuidad en su localizacion con las del secior
collndante.

Articulo 7: Sistema viario:

El sistema viarlo de este secior se basard en un ele de slsliema general que sustiuye,
comd viaro principal de 3 zona, a la acual Carrelera e Santa Marla del Mar, que contlene al
slstema de movllidad franviaro y que discume por este seclor y por sus sectores colindanie,
Los Pociips, permitiendo 3 conexion desde |3 rodonda ded Eje Salud - El Chorliie hasta 36
areas siuadas por debajo o2 |a Autopista del Sur, TF-, atravesando ésta medianie tinel. Este
je, 350 vezZ, divide el Parque Tecnologico en dos areas diferencladas: al oesie |as manzanas
netamente lucrativas de IDNT y al este la destinada a las dotaciones y & aprovechamienio
municipal 351 comao k3 que oCupara el edificio de 105 BRrvicios cantraes.

Un segundo eje de slsiema general lo conforma |a prolongacion de 13 propla carredera
g2 Santa Marla @2l Mar para hacerla conflulr con 3 via anienorments definida y 25| poder
tamblén conectar con las areas siiuadas por debajo de la Autoplsia del Sur.
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Un fercer eje estructuranie s e que, nacendo del primer sisiema general descrin
discurte hacla la autopista exterior 2, Introducien dose en & sacier €I Chomila Industrial, llega
hasta la prolongacion superor del eje Salud — E| Chorrliie. Este viaro marca el Nmite del futuro
Parque Tecnoldgico {Integrando parte del sector ded Chormiic) con 3 autopista exterior.

A partlr de estos ejes generales, 1a frama urbana del sector 52 completa con soio dos
viaros locales suficlentements ajustados a las condiclones orograficas que permiten 3
configuracion de 35 manzanas lucrativas.

Articulo 8: Infraestructuras:

Tratandoss e un seclor cuya clasficacion como urbanizable esta prevista por el
PGOU 52 y su adaptacitn bdslca, las empresas suminisradoras han procedido duranie este
perodo a Incluno en sus planes respeciivos, por o cual ya tiene garantizanas |as conexiones
de sus INfrasstructras y demas Servicios Urbanos a I3s redes gensrales, con cawdal y patencla
suficlentes para 106 UsOs previstos. Serd e proyecto de urbanizadon el que especifique (35
obras comespondientes a Ias conexiones.

Articulo 9: Medidas Ambientales:

Una comecta planificacion, difgida hacla una buena ejecucion de |35 00ras, y un opbmo
mantenimianto de Ias Insialacionas GesCTitas y 3 CONSenvar y polenciar en Io posibie 108 Valones
naturales Magnosticados, confribulrd A asegurar 13 comecta adaptacion ambental de I3
actuacion. Sin embarge, se plantea necesano el cumplimiento de una serie de medidas que
favOrezean |a disminucion o comeccitn oe |35 posibies alteraciones Inducidas soore & medin,
especiaimente I35 relacionadas con 2l desamodo o2 135 obras y 1a gestion posterior del Parque
Tecnologico previsto. Con caracter genérico, 136 seflaladas medidas pueden sar agrupadas en
tres categorias en fumclan del posible Impacta:

- Preventhvas. Se cOnslderan como tales aguellas propuestas que cumplen k3 funclan
de medidas comecioras, slendo las que prmmen una comession mas eficaz, ¥a que s
materializan en el propio proceso de selecclon de allemativas, adelantandose a3 los
poslbies efectos que derlven oe la propuesta Estas medidas estan referidas
fundamentaiments 3 critenos de ublcackin ¥ supercie.

- Compensaforias: Medidas que Tratan de comgpensar los posibles efecios negaiivos
que tengan un caracter Inevitable, y que derven de alqunas de las determinacionss
previstas, con oims de signo posive.

- Comeciovas Se entiende como tales 3 13 Infroduccien de nuevas acciones gque
palaran o atenuaran los posibles efectos negativos de algumas delemminacones de
ordenachin, Incluyéndose enbre las mismas, medidas relativas a aclsaciones
edficatorias, estéticas, eto.

En cuanto al gmﬂu de datalle ¥ diferenciacion, son desamoladas un mj.ll'tﬂ de medidas
genéricas cuyo alcance a6 extensivo a |3 totalldad ded ambito, slende adopiadas en dferants
grado segi i3 actuacion.

FASE CONSTRUCTIVA.
SERVICED DE MO, ¥ DESARROLLD DE PROYECTOS
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El potencial ge transformacion Inherante a la aciuackn prevista es extensivo a |3 totalldad ol
ambdta de estudio, sl blen con mayor significancla en el caso de los sectores colindantes con
B50E 2 |nfraesiruciuras (edificaciones residenclales, sistema wviaro, elc.), pues sera en esia
Tase donde seran gensradas mayores Incidencias amblentales producio de movimienios de
tlerras, translbo de wehiculos pesados, eic. En todo caso, entre las medidas de caracier general

operanios. Aquelos ejemplares shuados en &l Imberior de Manzanas edficables Seran
sometidos 3 labores de traspianie al objedo de preservarios mediante su Integracion en
Ios dierentes Espacios Libres previsios por 13 omdenacion. De este moda, el Proyecin
ga Urbanizacion deber3 prever tales medidas al objeto de ordenar I35 diferentss fases,
asl como adecuar espacios para el acopio temporal de ks elemplares hasta su

destinadas a minorar los efectos amblentales de estas acluaciones han de destacarse las garinitiva localizacion.
sligulenies:
Blenastar y saguridad. 4} Durante |as labores de esplanacion, deberd ser ComMmegida 02 manera eNcaz la

1) Con anterordad al Inicio de las operaciones proplas de la Fase de Obras se
procedera al seflalamientn por |a Direccion de Obf@ de (a5 zonas previstas de entrada-
salida de |3 magquinara desde &l amblto hacka 1a cametera de Santa Marla del Mar. B
frarado siNuoso O& este framo de wiaro, uNido @ un desnivel que Imia [a vision en
sentide ascendents, aconsela la colocacion e seflalizadon viara de advertencla a
distancias prudenclales e los punios de salida, y que en todo caso, deberd referirse a
Ia posible Incorporacion de wehiculos lentos [colcacion de cartsles Indicathvos en
Murs priximos).

Movimilentos de themras.

1] En el desamoiio de los Movimientos de Bermas (Desbroces, explanaciones, acopios
temporales, transportes, efc) e evitard, en I3 medida de o posble, & transio
Innecesanc de maguinaria pesada por aquelics seciores de kA parcela domde no se
haya prevista cbra alguna (Espacios Libres). El objetn de tal medida radica en evitar ia
&N y desestructuracion e |05 achuakes susks, pudiendose establecer
para ello zonas de transiio preferente, asl como recurrr al empieo de vehiculos Bgeros.

2) Con earacter previo 3 cualguier Intervension refacionada con los movimienios de
flemas, 52 procederd a la concenraclon el conjunto de materiales acoplados en el
Interior ded ambito (resios de obras, plasticos, rocas, etc.), diferenclade, por un lado,
aguelios elementns suscepties de reutlizacon en las Intervenciones previstas, de
aguelios 0iros que por SuU Natraleza no ko permita. En este BHIM0 caso habran de ser
frasladados a vertedero autorizado.

el mismo modo, y con el obletivo de proceder al aprovechamibento de los fragmentos
de rocas que conforman los mures agricolas Intediores (roca basatica), asl como los
engiobados en 05 SUSI0E PrESENtes en & Ambitg, 52 procedera 3 |3 oiba de o6
mismos, sslecclonando |35 Tacciones MAs gruesas para su empleo posterior en
Iabofes de |ardnenia y enlucido de MUros.

3) La sigulents acfuacitn estard relacionada con el deshroce de 13 vegatackon nuderal-
niréfla que taplza Ios bancales. Los rastrojos lefiosos, suculentos y herbaceos seran

dos en superficas no INncinadas y protegidas de la aceion del vienin, guedando
terminaniements pronibkda su qUEMA o vertidd en margenss del ambito. Estos restos
pmﬂl'l B8 Trasladados a venedery auorzado, o bien enlgmados 20 Eﬂiﬁ
coincidenteas con |as zonas objedo de ajandinamienis para su pudriclan & Imtegracion en
Hmmammmwmnymsﬂmm.ummmﬁmm
tlemas sobranies de Ios movimientos, EN cash de optarss por su Taskago a vertedero
auiizado, y ante |a posibiidad de llevar Incomporada una Importanie carga de finos
suscepbbies de movilizacion, se proceder al cubnmiento e 13 caja ded camion medlants
inido, & Incluso, umectadan de su suparficle al objetn de evitar amasies de material al
iceular os veniculos.

Previaments a los desbroces seran dellmitados Ios cardonales y tabalbales dulces, ya
que &stos SEFAN presenvatos e Integrados en los Expacios Libies del 55U 5.7. Pam
alio, y al objetn de eviar afecciones por 13 maguinana pesada, s procederd 3 sU
delimitacion perimatral mediante malla plastica que permita |3 identfcacion por los
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poshble emision de polvo @ I3 abmbsfera ante potenclales afecciones, tanin sobre las
edficaciones residenciales de Santa Marla del Mar, como de las vias de clrculacion
{camstera de Santa Marla del Mar y Autopista TF-1).

Para ello, con anterloridad a 3 operacion de la maquinarta, serdn aplicados regos
conirolacos tants sobre la zona de actuacion, como sobre L3 superficle de rodadura de
los camlones (2ccesh a la cametera de Santa Marla del Mar), de tal modo que s2 evite
& levantamienio ¢e poivo en suspension, y con ello, I3 afeccln directa sobre s
Sechores mancionados, vighando en todo momenis 13 adecuada dosticacan de dichos
riegos al objefo de evitar posibles encharcamientos. La aplicacion de |os mismos 58
limitEra, en s Inkdo, & tres veces al dia, & bien, dependiendo e |as condiclones
climatokigicas, &sios podran ser ampliados.

5) Aquellcs ejemplares de cardones, tabalbas y palmeras canarias shuadas en el
Intericr de Manzanas edificalbles seran sometidos a labores de trasplante al cbjeto de
presemvarios mediante su Integracion en los diferentes Espacios Libres previstos por 1a
ardenacien. De este modo, el Proyecto de Urbanizacion debera prever tales madidas al
objein e ordenar 1as diferenies fases, asl cOMO adecuar espacios pard el acoplo
temporal ge (05 &jempiares hasta su definkiva lecallzaciin”.

Valores pafrimonlales.

1) En aquelios yacimienics ideniificades que pudieran verse afecksdos por 135 obras,
unicamente se permitiran achuaciones encaminadas 3 su conservaclon, proteccion,

Investigacion y puesta en valor, en los tarminos que estable |3 vigente Ley 411009, de
Patrimanio HBrics de Canaras.

2) Se dispondra de un arquediogo 3 ple de O3 para detectar 10s posibies resios que
puedan aparecer durante k3 ejacucion de 1as obras. A tal fin, 52 procedera a delimitar
aquellas Areas 0 enclaves que coniengan algon tpo de blen paiimonial, 351 como da
5U entorna Inmediato (entomo de sequridad), de tal mansra que pemMita asegurar la
conservackn de todos |06 elementos visibies @ nvisibles, dada la naturaleza oculta
de buena parte de |06 yacimierios arqueckighos.

Gensrachin da resbduos .

1) La tatalldad de Ios residucs generados durante [3 Fase de Instalackn (restos de
biogues, hormigones, malas, plsticos, atc.) deberan ser acumulagos v trasiadados
hasta vertedern autorizado, dferenciando, en suU caso, |06 restns vegetales del
conjunto 3l objelo de proceder @ sU comecta valorizacion,

2} Dedera evitarse |3 pemanenca de reskduos e Obra por largos periodos,
principaimente en prodmidades, tanto a las dos vias princlpales, como a3 las
edificaciones perimetraies.
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3) En ningdn c3s0 seran realzados cambios de aceltes o lubcanies en el Interor el
ambpito, procedieéndose, en caso de pendida acddental, a su refirada Inmediata y
posterior entrega 3 gestw autorizaso. En todo caso, de ser necesaro & acopio
temporal de depositos de combusiibies y lubricanies, ésie se reallzara sobne una
superficle hormigonada. Tras |a fnallzacion de la Fase de Obras, dicha plataforma
habra de s2r desmantalada.

4) Los residuos generados por el personal empleado en las Instalaciones | «1
kpoperanoidla) seran debldamente recogidos en reclentes comunes estancos,
frasladandose hasta los contenedores de propledad municipal mas carcanos 3 fin de
que entren a formar parte de |a dnamica del sevico o2 recoglda de reskucs solklos
urbanos.

5) 32 gebera garaniizar la restauracion de las condiclones amblentales de los 1emenos
¥y o2 su eniomo Inmediaio a 1a nalizacion de |a obra, evitando B permanencia de
seciores degradados en colindandia con los Usos cicundantes.

Afecclenes sobre Infrasstructuras presxistentes .

1) Seran exiremadas durants |a Fase de Instalacion |as medidas ofentadas a evitar
afecciones sobre los tendidos telefonicos ¥ conducsiones de agua que discuimen, Ento
Interior, como paralelamente a los limites del Ambiin. En caso de necesidad de achuar
en sus dominios, debera preverse [a adecuadas solpdones becricas (desvio,
solemado, efc.) que aseguren Ia Inexistencla de afecclanes sobre los senvicos Incales.

Iintegracion palzajistica de edificaciones 8 Infrasstructuras .

El objetivo de estas medidas no es oo que el de conseguir el equilbrio enire [0S NUEVOS US0S
terclaiosindustriales ecnoltgicos previsios y el enfomo del que fomardn parte, minimizanda
al maximo la incldencia ambilental, de Torma que la fisonomia achual no 52 modifique
sustanclaimente. Asl, los nuevos usos deberdn responder en su diseflo y composicién a las
caracierisiicas dominamtes del entornp, sin perjuicie 2l cumplimiento de |25 normativas
parficulares, debiéndose poner especial culfado en amonizar cublertas, materlales y
Tonalldades.

Para elio, 135 soluckones constucivas deberan i precedidas de un analisls del emplazamienio
en ol que se idenifiquen parameiros tales como sus lmites visuales, desde o hacla Ia
localizacion de la actuachon, slustas caracieristicas o elemenios Importantes en cuanto a
rasgos del paraje, punios focales, masas vegetales y edificaciones exstenies. A modo
indicativo, y &in ooviar el caracter generco de este apartade, son seflaladas wna serie de
medidas con aplcacion segon & Hipo de actuacion, éstas son

1) Las constructiones deberan presentar foos sus paramenios axierores y cublertas
totalments terminados, empleando |as formas, materlales y colores qQue favorezcan
una mejor Infegracitn en el enfomo Inmediato, deblendo conslderar Incluso la
Influeneia cromatica de 1a progla vertiente.

) En el exterior de |as fachadas y cublartas se emplearan materiales de buena caldad,
quedando Bmitados aquelios QuE pOr SU e5Casa durabilidad, dificuitad de consanvacion
o0 nsndents profeccion de [a obra puedan perjudicar el decom del conjunin. Las
operacionss de Impleza, pintado o Tenovackn de las fachadas y cubleras debaran
COMEprendes a sU totalldad con el fin de preservar su aspecto uniano.

3) Cuando |3 soludin constructiva Inevitablemente genere Imporiantes contrastes con
@l entorno, se tendera a mitlgarcs mediante el emples de pantallas o camufajes
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vegetales, 02 mManerd que gqueden Integradas las formas Owas y rectas de las
construcciones. Al lqual que o seflalado en & punto anieror, tales Solcones
Infegracoras deberan cOMesponder 3 la dominancla paksajistica del entomo, avitando
s0lUCIoNes gue puedan generar efectos contradictonos.

4) Respecto 3 Zonas ajandinadas en los renfes de edificaciones, estas s ejecutaran
con especles adapiadas a las condiclnes amblentales exisientes, debiendo recurrirse,
preferibiements, a especies auidcionas o de gran amalge en el palsaje. En caso de
EMpien de SEpecies MNamentales, bajo NiNgUNa cCUNstancla mostraran capacidad de
dspersion, asegurands |a nexistencla de peligro alguno por aslivesiramiento.

Infegracion pateajistica de Espacios Libres y sisiema viario.

1) 51 blen comespondara al Proyecio g Urbanizackn |3 definision y prasupuesto de las
espacies vegetalss que Integraran 13s operacionss de ajardinado, fEnto de los Espacios
Libres, como ded sisiema viano, son relaclonadas a continuacion una serie de espacles
orleniadoras:

Palmera canaria {Phoenix canariensis ).
Camon {Euphariia canariensks)

Buganvilla [Bougainvillea spactabils )
HIBISCos [HIBISCUS Fosa-snens!s)

Blgonla (Pyrostegha ignea )

Drago (Dracaena draco).

Viernde [Kielnia nenifoia).

Tabalba amarga {Euphorbla balsamifera).
Slempreviva (Limonium sp).

Magarzas [Argyanhemum frdescens ).

2} Al lgual que Io seflalado anterormente para 1as zonas alardinadas vinculadas a las
edfcaciones, 136 S5pecies a emplear en Ios Espacos Lbres y sistema viaro estaran
adaptadas a las condiclones amblentales, recuriéndose a especies autdctonas o de
gran amaigo en el palsaje. En cash o8 emplen de especies omamentales, bajo ninguna
cireunstancia mosiraran capacidad de @Epersion, asegurands la Inexstenclia de pelgn
algunao por aslivestramienta.

FASE OPERATIVA.

Las sigulentes medidas estaran onentadas al oomecis Mantenimients o2 & Us0s previstos por
Ia ordenackin ded 53U 5.7 (lerdanosindusiriales tecnoiogicos, dotaclonales y wiarks), con
especial hincaple en s seciodes destinados a Espacios Libres, asl como actvidades con
mayor repercusion en el enfomo.

Producciin, recogida y almacenamiento de residucs organkcos .

1) El amblto deberd contar con reciplentes adecuados que permitan la acumulacion
temporal de resideos solkdos asimilables a urbancs (plasticos, papebss, vidros, etc.).
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Los punics de acumuiacion de os RSU quedaran aislados oel alcance de animales,
detdento presentar al flempo cherre hermetico al objeto de evitar |3 presendda y
prolferacion de roegores en la zona.

Manienimisnto de log Eapacios Libree y plantaciones en viarkes .

1) Se velara por e adecuado mantenimiento de las zonas verdes vinculadas a 1os
Espacios Libres y sisiema viano, efeciuando |as podas y Teposiciones de mamas
precisas, refirands los restos vegelales oo podas y cuakquier reskluc que pusda ser
depasliado por el vienin (papeles, plasticos, etc.), efectuando tratamientos Nosanitarios
sl fuera necesario, abonos, etc. Asimismo, sa evilara 13 ntroducclon de especies
vegetales extlicas que puedan superar los limites de esta zona, Cualquier
ajardnamients prevera los fegos de ayuda Inklales, asl como el mantenimiento en
buen e6tadn de rego y [ardines en general.

2) La elecsion del moblllano whano (bancos, papeleras, lwminarias de alumbrado
plbiico, eic ) 58 har e acuerdo con las caracteristicas edficatoras previstas, asl
coma con el proplo entemao.

Red da sansamlsnto.

1) Sera confrofado &l comecto funconamiento de la E.DUAR. 3 Instalar en & 35U 5.7,
werificando el cumplimiants de Ios valores limtes seflalados en el Anexo Il del Decrafo
17411004, de 20 de jullo, por & que 58 aprueba & Reglamento de Control de Vertidos
para la protecciin del Dominks Poblco Hidraulico, O 8N 5U C3E0, 106 paramesirs que
disponga la comaspondienie autorzacion del Conselo Insular de Aguas de Tenarte.

Huminacion extenna.

El sistema de alumbrado estenor 52 ajustara en sus caracteristicas y especiicaciones a lo
estabiedido en ef Real Decrefo 234/1092, que reglamenta la Ley 31/1088, de 31 de octubre,
Sobre Pratecoidn de /a Calldad Astrondmica de ks Obsernvafaros del institufo de Astroffsica de
canarias.

Los Proyectos de Urbanizachkin preveran |a dotacién de sistemas eficlentss de ahomo y
diversificackin enargetica.

Mediias de profeccion contra sl rubdo.

Con & fin de cumplir & art 472 de |3 ley de cameteras, sam de obligado cumplimienin deniro
gl proyecto ge winanizacion qus desamolle e sector, Infroduck como un coste proplo de |3
misma la ejecucitn de un camelion que sirva de bamera natural entre la auloplsta TF1 y
futurn Parque Tecnolbgico.

Este camelion gebera teper como minimo 4 m de aifura y fooma plramidal tenlendo que astar
densamente plantado con arbusios de pore de 273 m que ayuden 3 formar |3 barera natwal
que prodeja I3 futira wbanlzackon de Ios nidos y conaminacen producidos por 3 auioplsta.

Este camelin dedera Impiantarse en Ias parceias de uso Deporfivo, Zona Libre ajardinada y
sisterma General de Proteccion Viara con un diseflo en pianta junio al imite del sector paralels
a la autoplsta en una franja con un minimo de & m de ancho.

Siztema de Gesatldn Amblental.
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Deblera adopiarse un Sistema de Gestion Amblental basado en 13 proteceion ¥ promockin del
medic amblents en I3 gestion cobidlana de |3 empresa (calldad medoamblental), slendo su
objetivo &l de mitigar (o eliminar sl cabe) |3 contaminacion atmosarica, paisalistica y aclstica.
De ser asl, [ adopolon deblera hacerse en una doble dimenskin, Individual (empresa), ¥
colectiva (Parque Tecnologios), actuaclonss en cadena, puesto que se Involecran todas 1as
esferas en la dindmica empresarial y de las enfidades asocladas |proveedores).

Articulo 10: Otras consideraciones:

Se pueden establecer los senvicios biskcos que debe llevar aparejade wa Instalackn
de este tipo, pero es Importante seflalar que 1a propia dinamica del Parque Ira dictando las
necesidades pertinentes. Asl una respuesta rapida y flexibde por parte de |3 entidad gestora del
Parque Clentifico Tecnokgico de Tenerfe, para atender ka5 peliciones sera vital para asegurar
su viabllidad,

Entre los servicios comunes de cardcler basicos y de baja complefidad en sy
prestacién, podrian organizarse los sigulentas:

- Vigllancia y Seguridad, tanio en lo referente a la delincuencla como senviclo contra
Incendios ¥ prevencion de riesgos laborales.

- Recoglda ge basuras y semvicios de [Impleza.

- Aparcamienio ampllo, con UNa Zona exclusivaments reservada para los rabajadores
de |35 empresas del parque.

- ACcEs0 3 fransporte publico (parada de guaguas, taxl o tren ligem). En su caso,
senvicio de transferencla hasta el Imtercambiador.

- Ampllas zonas verdas y ajardinadas con posibiidad ge esparcdmiznts Incluyends pista
& Instalaciones polideportivas.

Articule 11: Determinaciones generales para el proyecto de
urbanizacion

El Proyects de Urbanizaclon estara reguiade por las Ordenanzas Municipales oe
Urbanizacian ¥ cumplira complementariamenta con a8 nomas, piegos de prescripsiones
tecnicas generales, con &l resio de Ia normativa uroanistica municipal y demas disposICiones
vijentes de caracier estatal y autonamico que le afecten, en funcien del tipo de oo 3 reallzar.

El Proyecto de Urbanizacion ha o2 Inclur los caplulos de redes viarlas, espacios lIbres
publicos, vegatacion, red de abastecimiento de agua potable y de nego, red de pluviales, red
de saneamiento, red de media tenslon, baja fenslon y alumbrado poblico, red de
tedecomunicacionas. De cada undg de elds se nealiza a conbnuackin una memona cauyo
contenio Incits an descripeitn o2 [as obras a ejecutar, sus aspectos mas relevantes, 10s
materiakes a emplear y 1a calidad de los mismos, asl coma 135 etapas previstas.

Red Viaria
De |a posicion del amblto ordenade como parque tecnologico dentro de la estructura viaria

general del planeamiento municlpal de Santa Crz s2 derlvan numerosas resicclones al
diseflo de I3 trama Interna de este secior.




Entre los criterios basicos de disefo de este tipo o S0 urbano deste el objefve de Su
funcionalidad debe resaltarse &l de conformar un espacio altaments cualificado, refatvaments
-ﬁﬂmeﬂmaﬂlmﬂmmmﬂ?m cuanto a su relacion visual con enimos &2 meanos
calkdad palsajistica. Asl mismo, sus estindares de wrbanizackin deben superar notorlamente a
jos minimos exkjlbles para obros sectores urbanizables no residenciales. Entre aguelios
destaca la dotacidn de aparcamientos respecto a la proporcion que normativamente debe
cubiirss sobre 3 red viara pubilica.

Estas condiciones de diseflo son de dificl cumplimianio en este cas0, al tanar que absober en
la trama Intedor dal poligono vanos elementos del viarno calficados como skslemas generales
en |3 estructra general municlpal. Uno de elios, &l de mayor entidad senird ademas de apoyo
3 una linea de [a red metopolitana de fransporte privade, por Io gue e aporia oiro facior
Iimitativo al diseflo final de I3 urbanizackn, como &5 el valor madmo admisible en la rasanie del
{ransporte femroviario.

La trama viana tiene finaimente cuatro puntos de conexicn con el exterior dal amblio, a saber:

- Con el eje estructurants de Santa Maria del Mar
- Con el sistema general Salud — El Charile

- Con el sector Bl Chormilio Industrial {paso suparior sobre Autoplsta Exterior)
- Con el sector Acoran (paso Inferior bajo Autopista TF-1)

Los sisiemas genserales gue alraviesan & Sector dlscurren en direcckn  orentado
sensilemente de Morte a Sur, desde |a banda mas proxima a3 la Auloplisia TF-1 hasta e efe
Salud — El Chomillo y tenen su origen en 138 areas urbanas de Acoran y Sania Maria @el Mar.

El viario iocal o comphementan dos calles Imeriones que conectan medlanie gloriedas con los
slstamas generales descriios. Uno de estos dos viales se resusive en “fondo de saco™ por
exigirio 351 el objetivo de formallizar una adecuada estructura parcelara.

32 definen cuatro secclones lipo con anchos de pataforma de 35, 25, 20 y 13 metmos en las
que silo los slstemas generales disponen de medlana central. Sobee estas secclones viarlas s
disponen en todos |06 casos aceras simétrcas con ancho comprendido entre 3,00 y 5,00
metros y aparcamientos en linga en aMo3E MargensEs, de moda que 52 obtiene un total de 500

piazas en esta disposicion.

El sistema de rasantes deriva de 13 desfavorable allimedria ded termeno g2 emplazamiento @el
Seciw. S2 ha establecido un maximo de la incinacion de |3 rasante del 12% en & viaro

general.
Espaclos Libres Pablicos

La superficie destinada a espacios libres en el sector alcanza las 5,2 hectareas, que representa
&l 20% de |a total del ambitn. Esta suparfice 52 estrucina en ires grandes bandas colncidenies
con & cauce del Bamance ge E| Chomilo, |a margen de |3 Autopista TF-1 y & limite con los
sectores colindantes de Los Poclhos y Samta Marla del Mar, a ésios 5 suma la franja con
ancho uniforme de 12,00 metros que marca @ Nmite con el sector de sueld urbanizable |
Chorrllio Indusirial.

Este sisiema de “cormedores verdes™ divide el ambito total en dos subseciores de modo que

aportan a I imagen Ninal del pangue 13 Imagen de ampiiud y aislamiento que se persigue en al
aisefio oe £5ta pologla de estructura Wbana con cardcter tecnologico.

El tratamienio de e6los espacios S& COMESponde con el de areas ajardinadas generales, de
moda que en elios 5e conserva su morfologla ordginal sh Introduck mas alteraciones que las
que 52 defivan de 1a Incorporacion de algunos sendefs pealonales y oe l1as operaciones del
alardinamients proplo de esta tipologla de espacios pablicos. En este sentido, s& dspondran
alineaciones densas de especles 0e gran porte que configuren barmeras vegetales en allura con
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I3 dobde Tuncion de colaborar 3 una Imagen palsa)isiica concordanie con el uso principal del
ambito y de actuar como Damera acistca frente al Impacio sonoro generada por la proddmidad
de |a Autopista TF-1, con |3 que Bmita el sector.

Supresitn de Bamreras Arquitectonicas

El Sector 5e adapia a las oeterminaciones el Decreto 22771937 de la Comunidad Autonoma
de Cananas, &n cuanto a condiclonss que debe cumplir 8l nuevo planeamiento. En concreto, o
relaivo a disposiciones s00fe barmeras winanisticas, arficulos 3 ¥ 5.5. desamollagos segun &
Anexo U.1.1.1. con Mnerarios adaptados, en cuanto a |a banda peatonal general del conjunta
del sector, e ha previsto superior a 1,80 metmos de ancho. Al ser I3 pendlente media de las
vias 02 |3 urbanizaclon mayor que el 6%, 58 ha previsto unos tnerarios en 1os espacks lINes
de zonas ajardinadas con una pendente de aproximadamente 6%, lo gue permilte & acceso al
Hineranio de wso piblico. Se ha previsio una calzada y recomdos peatonales sin Intermupclon s
DrUSCaE ¥ CON pavimenios dums ¥ no desllzantes,

Vepgetacion

El Proyects de Jardineria tendrd por cbjeto definir I35 unidades de obia necesartas para llevar
a cabo las mejoras de suelns, plantaciones e Instalaclonss de rlego, de los viares y de s
distintos espacios Wbres publeos ajardinados, siuados en el ambito de la umbanizackon, asl
como Inclulr las recomendacionas necesanas para su comecio mantenimiento.

En 2 pian de mejwa, que 52 proponga, 58 considerara el aprovechamiento de pare de los
suelos existenies, y se lendra especial culdado en que iras 1a excavacion el susln quede con
capatidad de drenaje sufickente, evitande I3 posiblikdad oe encharcamiento.

La vegetacion existenie en el sector con mayor representacion palsajistica, principalimente en
zonat del barranquilla son 1as sigulentes:

- Euphartda canariensis {Candon)
- Euphartda balsamifera {Tabalba duice)

- Euphartia ragls-jubae {Tabalba amarga)
- Euphartda atroporpurea (Tabalba)

- Sanecio kkinla (Verode alto)

- Ceropegla fusca (Cardonellio)

- Plocama pendula (Balo)

- Argyganthemum frutescans (Magarza)

L35 ZONas 3 CONSSrVar seran las comespondlenies a las zonas destinadas @ panque urano,
quE 52 cOmplEMmentara i vegetacion afendiendo a 1as partcularkates del lugar Al Inicio de 135
obras, s debera Indicar y marcar Ias Zonas y ejemplares a recuperar, rasladandoss a un
wivero provisional a crear en el mismo ambito hasta el momento de su fransplants definltve en
I36 Zonas que && determinen.

Fespecto de la vegetackin a sembrar en los viarios Interlores del Plan Parclal, los criterios que
Nnan ge tenerse en cuenta para la elecclon @2 138 nuevas plantaciones seran los slguienies:

- Reslstenda al viento.

- Balo requerimiento hidrico.

- Nufo riesgo e contaminacion genstica con |35 espedas endemicas.
- Combinacitn de color y &pocas de floracion.

- Prefarencia por plantas autactonas

- Procedencla de wivend, con al mencs dos savias.




Las especies s2leccionatas para sU plantacian s2ran 136 siguientes:

- Flcus M

- Phoenix Canariensis

- Drago

- Acacla majorera

- Araucaria heterophylla
- Lantana

-hgal.@

- Casuarina

- Plantas endémicas:

- Euphorola cananensis
- Euphoriila baksamifiera
- Senecio klelnia

- Cardoncllio

- Pipcama pendula

La distribucion de |35 especles se desamoilard segon |05 slguientes critedos agrontmicos y
palsalsticos:

- Maniener y mejorar |3 vegeiacion exstente, delimitando desde & Inlclo &2 135 0oras,

las Zonas a conservar y |as especies a recuperar medlante trasplantes. Slempre gue sea
posible y &l a5 condicionas fitosantiarias ko permiten no se eliminaran o
frasplantaran

- Espacio disponibie por I3 planta y @stancia a las vias. Arbol de copa giobosa: mas de
CUBtD Metros 3 fachada o Inick de arcen. Arbol collmMnar: 3 fres metros. Arbusto: 3 metro y
mmmm.mmﬁs&rﬁmmnmmmﬁmama.

Red de Abastecimiento de Agua

Lalculo del consume e 30ug Dofghis
La experiencia acumulada en I35 iiimas década s sobre dotaciones de agua potable en suelos
no residenciales penmite evaluar Con razonalle Margen de emor 105 CONSUMOS medios en
términos de superlicle comespondlenies a los usos Indusiriales o simllares, como seria el de
e5te sacton

Valores proximos a 0,5 Us/a duranie 10 horas al dia pueden conskierarse suficieniements
Aproximados para 3 estimacion de |5 necesidadas de suminisro de agua patabie.

El volumean diario demandado resultaria asi:

Wd =263 has x 0,8 KsMa x 35.000 5 = TST m*dia
En la consideracion de disponer un wollmen de reserva para 45 horas en almacenamiento,
resuitaria necesano un depdstho requiador proplo de 1.500 metros cObicos © una capacidad
d@sponible en depésho compartido equivalents.

Por aplicackin de una dotacion para el use reskdenclal de 250 Uhabidia los habliamies
equivaientes en minos de consumo por 8l sector serianc

Hab.g = (757 x 1.000)W250 hab. = 3.000 hab.

SaICu) 951 CONSUNS 0% JOU3 IS NS0
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Para las distntas categorias de areas ajardinadas se adopta una dotacion de riego de 7
Wmiidia que resulta aceptable en Zonas clmaticas como ko que aqul 52 rata.

El coeficients reductor aplicable a 3 superficle de espacios lIres de |3 tipologla antes descrita
para este sechor 52 eslima en 0,65 con o que el volumen diaro demandade de agua de rego
en el sector Parue Tecnologico venadria dado por

Wr=53.000 m* x 7 Um*idia x 0,65 = 370 m*idia

Lsscniocion g2 I35 12ges

La red de d@stribucion de agua potable de este sactor puede considerarse como Na extenskin
de la red general municipal prevista para el crecimiento del susio wbana en & drea Suroests
de |a capital. La allmentackon de ese abastecimienta comespondena al Smbin requiado deste
&l depasito requiador del sistema general de abastecimiento oe I3 empresa EMMASA, stuado
a la cota aprocimada de 320 metms en a5 prodmidades del Sector.

El esquema Interno die |a red de distibucion s configura cOmo un gran anilia de fuberia de
fundicitn dictil centrifugada de 150 mm de diametro, colncidente con las dos vias de slsiema
general antes descrita. En los dos viakes locales que compleian la estruciura basica de 13
ordenacion se disponen sendos ramales de 100 mm de diametno del mismo materal.

La red &2 complemanta con ko5 ramales de acometidas, dispuestos Dajo aceras, para 1os que
se uilizara tuberla de poliefiieno de aita sensidad de 63 mEimedros de dametro.

La red de riego s& Independizara de |a anterior, de manera que pueda ser almentada, en su
Cas0, CON AJUas residuales traladas para su reutlizacion.

Dado que todos los wiakes preyvisios en |a ordenacion dispondran de alineacionss de arbodaso,
blen en las aceras, o blen, en la medlana cenfral, la disposiclén en planta de la red se
comesponde geometricaments con la trama viarla y se complementa con dos grandes anillos
coincidentes con ko "paslios" de espadios Ilores Ajlardinados que sstruciuran el sactor.

El materal utiizado en las conducciones o2 Mego Serd la fuberla oo fundclon docl
centrifugada para los dameiros de &0 y 100 milimetros y & polietiens de alia densidad para las
de diameiro Inferior. Hasta tante no 2 disponga en |a Zona de red general de agua depurada,
1a red de riego se allimeniard desde |a distibucion de agua potable anies descrita, 3 raves de
los eoaTespondientes cabezales de rego que habran de disponerse.

Red de Sansamiento y Pluviales

Bsg g phivigies

La presencia de un cauce ponlico que atraviesa el secior en direccion MO-SE permite disefiar
una red de drenale de |35 aguas superficlales de cardcter discomiinuo, con base en dos
clencas Independantes de simllar supericle que vierten en & sus escomentlas.

El sisiema o2 evacuachin asl dsafiado dispondra de acometidas singuiarizadas en cada una
de I35 parcelds, ademds de recOger y Evacuar |3s aguas pluviales captadas a lo |argo de ka red
wlarla y en cada uno de los espacios Ibres de uso pablico.

El material a willizar en las conducckones serd &l mismo adopiade para 1a red de saneamlenio
{PWC), en uberia de 315 milimetros de diamaino dnico.

Red de saneamienty
SERVICED DE MO, ¥ DESARROLLD DE PROYECTOS
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La situacion resativa ded sector en & sistema general municipal de evacuacion y tratamiento de
aguas residuales no permite & weride direcie o “por gravedad” a ninguna Instalacion e
dapuracion, slendo por tanto, obilgado Impulsar el eflusnte hasta una estaclon e bombao
localizada a cota Inferior 3 I3 minima dentro del Ambito del sector.

Hinguna de [3s estaciones de bombeo de 3 red municipal actuaimente en senvicio cumple 35
condiciones minimas para recibir 135 aguas reslduales gensradas, por ko que Sera preciso
inchulr en el slisiema de saneamlento una estaclon de bombeo propiE, con las siguienies
caracteristicas basicas:

Caudal punia 25 i's
Cota de poskcion + 200 m

El diseflo en planta de 13 red 52 habrd de cOMesponder con 13 simplicdad formal de I3
estructura viaria. Resulia asl un colecior principal en & gque confluyen dos alcantanlias con
SENdos ramales que cubnen todo & area de parcelas edificalies.

El material a emplear s2ra I3 tuberia de PVC de saneamienio, con diameiros comprendidos
entre 315 y 500 milimetnos.

Red de Madla Tenglon, Baja Tengldn y Alumbrado Pabico
El Proyecto de Urbanlzaclon ha o2 inclulr k35 Instalaciones de Disiribucion de Enargla Eléclirica

a los distintos puntos de demanda, asl como 12 Instalackn de aumbrado en |3 red viara y o5
espacios Ibres de dominio y usD poolico.

Calculo de |3 podencia reguerida

Para el calculo de |a previsidn de polencias asocladas a cada parcela se ha tenido en cuenta ko
establacido en el Regiamento Elecirotécnico para Baja Tenslon vigente. En esie sentido, en la
tabla sigulente 52 determina Que parcelas 500 acometidas an media fenslon y cuales ofras u
oiros sUmInisiroe en baja tension.

SERICID DE IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE

;

i
"-"l'.-.,.,. =

ragEns ¢ e oo Bueaw,

2 CcoTmarT (e [Jamm 10w | Dww [2eEm [2mEwm
[ I:“’:“i‘ Demn vl B i T T T T T
e ———r— — . p— I F—— -
| Tananges EFTOSPT |15 | WOW [ 1Mend | Twn? (0430 |23 |
P igEnea § Do Tolo Muss D = g 0 o - y : T
[ cotmart | on |nn | ewew |Dwee [aame | 2amm |
raring e ¢ lirka vodiy b R i |3 rp— .
| I-“r“:“ a1 II i R III'=r|'|I.I-'\.|'r’ LR II.I 'R
Iredopciian ¥ =ambbheer CoPToaRT (3007 3488 [ 100 mewt | 20wre |2maspn | zaasen
| Taramgis 1 | 1
[ 1 — TR | '| |
P | e
¥ [ Edfmo-conil Pagua [emaigea) | Sal'l 11mE 455 1M wire | T | 30040 S
T “..*'H:“I"l'"""nr“ CoFTaRT | 130600 Tl ||--..-.-I Fare | 15TEE | e B
Baibvctal Tatciar Dciraa | Jmam |
. o Dol 2 e Mo rec s e ElOpiTs Tl Tima T | 17880 1 1wy | 0w | LTE R [ r
) gt i L A il T i7 5 U] 1500w 150000
] [ssm |a | | mm | T
it Gttt vt ik Linsed i Lo ies. |emins Jonsm |
. 4 !
vy | S oo P s o i e
Jiash (hisnpil It de 3 e
i | plecrodsd
| e | Stk el e | | |
Subiobel 5nie oo Gerersien |-L'HI l|
TOTAL 3ECTOR i s | remin s |

Centro de ransformadion
Prevision centros de transformacion a ceder a Compalflia:
1.535%0,50 /0,90 = 1.023,23 EVA
Se dispondran dos ceniros de fransformacion de 630 KVA

Prevision centros de transformacion para parcelas con acometidas en media tension:

17.636,18 x 0,60 /10,90 = 11.757.45 EVA
Se dispondran 19 cenfros de fransfmacion o2 630 kVA

Para hacer frente a la cemanda de poiencia calculada en el apanado anteror se preve la
Instalacion de cuabro Estaclones Transfhormadoras con wna potencla de 2530 KVA, que se
ublzaran en espacios acondiclonados aNeXns & I35 areas aandinadas a 1as cofas +166 y +135

aproximadameants,
Lscripoion oo 13 red de medl3 Lansion

D= acuerdo con la normativa de [a Compafiia Suministradora Unelco-Endesa, estas redes sa
ejecutaran con canallzaclones de dos conductos de PVC ¢ 200mm y arquetas de paso,
conexion y distribucion.

Al tratarse de una Instalackin que sera cedida a la compafla suministradora UNELCO-
ENDESA, s¢ adopian las socciones oe zanjas homologadas por dicha compafita
suminisiradora, CLIyas dmensiones saran las HgI.EI'IEZ

SERVICED DE ¥ DESARROLLD DE PROYECTOS
AGOETC 2010
Pagira 122




Tipo e zanja Profundidad LA
Fanja BT acara # tuhos 1,30 0,80
Fanja BT calzada 2 tubac 1,30 0En

Las arquetas 3 Instalar seran de Hpo A-3, Cuanoo 1as canalizacionas GISCIETAnN por 3CEF3s O
zZonas peatonales. Las arquetas se Instalaran, cuando |3 canallzackin sea de paso, @ una
mstancia medla de 30 mebos y en Ios cambios e dieccion. De lgual Torma e ejecutan
arquetas ipo sotano S-1 en los camblos de direccion superiores a 60° y en |36 salidas de las
Estaciones Transformadoras. EN caso de necesidad de ejecudon de empalmas 52 ejecutaran
arquetas Bpo satang 5-2.

Cuando 13 canalzacion tenga que reglsirarse en asfallo 0 en accesn 3 garajes, s= dispondra
uma tapa tipo B-2.

CAMAE RCHORM T D TUNOE IR CALLE Y TR

BSERACID D IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE

;

i
"-"l'.-.,.,. =

CANALL ATIOM kAT 4 TUBCT BN CALLE ¥ CASFETERA

ams| @

i noliea .~

e Loy SR -

“der

Asimismo, la obra elécirica se disefla parfiendo de un punto de conexitn aportado por la
Compafila Unelco-Endesa, que penmita estabiecer un anilie léctrico Inferor en media tansion
mediante cabies UNipHares o2 Fuminio de 1A240 mme, alslamients &n polletien Eicwads
XLPE tensidn oe aiskamients 12/20 KV, segun UNE 21123, Segon ia superficie okal de parceias
¥ & consumo eléciico previsibie, 52 han conskierado (3 ublcaclon estaciones TRANEMIMatoEs
para frafos de 630 KVA cada una, de tal Torma que 58 pueda permilr en un momenio
determinade wna positlidad de suministro por parte de la Compaflia Suministradora en Baja
Tension de los swministnes gestionados directamente por la citada Compafila.

Las estackines ransformatoras se ubicardn en zonas verdes, y su d@safio serd del fipo edificio
prefabficage de homigon modular. L3 Sparamenta 3 emplea serd del Hipe medianie
alslamients en hexafuoreo de azufre SF6.

LaE redes de disiribuedon de baja tensian asocladas a cada parcela permifiran el tendido de
redes de sEminisio de baja tenskn gestionadas por la Compaflla, y que dan sanvicks a
contratos de swministo en baja fension a pariir de centros de fransfomMmacian gestionados por
citada Compafila.
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D Igual forma senviran para la dotacon de Infrasstructuras de baja tension provisionales
refativas a los suMINESioDs de obira durante 1as fases de sjecuchon e 10s edificios.

De acuerdo con la nmativa de la Compafila Suministradora Unelco-Endesa, estas redes se
ejecutaran con canalzackones de 005 3 cuatmo conductos de PVC ¢ 160mm y arguetas de
paso, conexdan y distibucion.

Al fratarse de una Instalacion que serd cedida a la compafila suministradora UMELCO-
ENDESA, 62 avoplan las secoiones o8 zanjas homologadss por dicha compalia
suminisiradora, cuyas dimensiones seran I35 sigulentes:

Tipo de zanja Profundidad Ancho
Zanja BT acera 2 tubos 1,00 0,.7%
Zanja BT acera 4 tubos 1,30 075
Tanin BT caleada Z tubos 1,00 {1 B
Zanja BT calzada 4 tubos 1,30 0,75

Las amuetas a Instalar seran de los Hpos A-2 y A-3, euando 135 canallzacionas discurman por
SCET36 0 Z0nas peatonales. La arqueta A-2 se Instalard, cuando [a canallzackn sea de paso, a
na @stancia meda o 30 metms ¥ en los camBios o direceion. La arqueta A-3 se practicara
&n los estrechamientos, en 1as saldas de las Estaciones Transiormadoras o cuando &2 Instalen
mas de dos tubos.

‘Cuando 13 canalzacion tenga que reglsirarse en asfallo 0 en accesn 3 garajes, 52 dispondra
una tapa tipo B-2.

CaRALFACION B ICALLES ¥ CARRETERAL 3 Y 4 TUROS
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CanALRACIDN EM PASEDS ¥ ACERAS 2 Y 4 TUBCS
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Los conductones de Ios cables willizados en |3 s lineas subiemanaas serdn unipolares de Cobre
o Aluminia, con I35 secclones que 52 deriven del calculo comespondlente, y con alslambeanto de
XLPE y cublerta de PVC.

Eog gg anmb o pilicy

Las dimensiones ge 135 distintas zanjas, en funcion del numere de tubos y de |a zona por la
que discime, se refleja en la siguiente tablac

Profundidad Ancho

Tipo de zanja

Zanja bajo acera 1 tubo o 110 &1 0.as
Zan|a hajo acera 2 tubos e 110 0,61 0,45
Zanja bhajo acera 4 tubas o 110 0,75 0,45
Zanja hajo calzada 2 tubos o 130 0,51 0,45
Zanja bhajo calzada 4 tubos o 110 0,595 045

La elecucion de las anquetas sequirsn las sigulentes pautas:

- Se realizara una arqueta al ple de cada baculo o columna, en bogue macizo u
normigaen HM-20 g2 0,435 x 0.435 x 0.50 m, con tapa y carco de Tundicion.
- En lo& camblos de direccion y cruces se Instalaran anquetas de DLETSx0L425¢ 0.820

M.
- En Ia& calzadas &2 Instalaran arquetas con tapa y cenco de fundickin clrculares, con
unas dimensiones de 0, 7200, 500,620 m.
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- En Ios tendidos electricos subterraneos la maxma dstancia entre anuetas sera ge 40
M.

- Lat tapas de arquetas en aceras seran de Clase C125 (Carga de robura > 12,5
Toneladas), en zonas peatonakes suscephibles de ansto de vehliowos seran de Clase C250
{Carga de rotura = 25 Toneladas), y en calzadas las tapas seran de Clase D400 (Carga de
rofura = 40 Toneladas).

- Las tapas de las amuetas de tiera deberan ser de fundicion doctl o de aluminio {en
CuUyD cas0 EETIEI'EI'I{II'I tomilixs con cabeza avellanada al I'I13F{II'.

- Todas |35 tapas llevaran & Indicative del Excmio. Ayuntamiento de Santa Cruz oe
Tenerfe.

CAMALITACKIN DE 2 TUBQS EM ACERA Y PASEOS
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CAMALIZACION DE 2 TUBOS EN CARRETERAS

nal -

Do D

e {

Ol e i

- G110 0.1} -él—.l o= |_II-

g [ £
SERICID DE IMMIR Y DESARROLLD DE FROYECTOE
AZDETD 2010
Fagina 131

i

o

CANALIZACION DE 4 TUBOS EN CARRETERAS

- = -

e
- I
= e el
o
by g bl 1y
N
W

Los conduclores oe o6 cables willizados seran unipolares de Cobre, segun necesdases oe

potencta, con las secolones comespondiantss al calcuo, y con aisamienio de XLPE y cublerta
de PVC.

AlmEags poprcy

Las luminarizs seran homologadas por & LA_C., utlizando para elio lamparas de VSAP de 70,
100 0 150 W. Dispondran de elsiema ceniralizago de redusclon de fujo, y su disefio pamitira
oblener los niveles minimos requeridos:

Hiveles luminicos exgidos
{58gin Norma Segin Moma EN-13201)
Anies de Medianache:

- Clase ME3-Comearcial

- Imninancia Medla: 15 ux
- Numinancia Maxima: 40 ux
- Uniformidad: 0.4




Después de Medlanoche:

- Clase MES-Mormal

- luminancia Media: 10 hux
- lluminancla Maxima: 25 lux
- Uniformidad: 0,40

Tipos de lamparas Viales: VSAP 100 6 150 W
Paaionales: VAR 70 W

Luminarias Homologadas por el LAC.

Potencia elécinica total de Ia Instalacion Previslan 20kW

Sistemas de control empleados Feduccion de fujo centralizado

Descripsitn del lugar Mueva Urbanizachkin

Clasicacian whankstica Urbanizabie

Bag g2 TeRcomunIcaciones

Las Infraestruchuras comunes de telecomunicacion asociadas 3 la urtanizacion ﬂlﬁﬂﬂml‘l oa
las siguientes tipologlas de canalizacitn:

- Canalizadion princlpal: Es aguella que discure por las wias princlpales de la
ibanizacion y tiens conexion con Ios viales exieriores. Contendra 105 cables de almeantacion o
Ia red troncal primana de la misma, as| como rutas de 3 Sagon Nomma EN-13201

Recomdo de [a red balo |as aceras de os viales de I3 urbanizacion transto hacla otras
whanizaciones. Estard formada por un minime de & conducios de 110 mm, y 2 tritubos de 53
mm.

Articulo 12: Plan de Etapas

Aungue este documento se tramita con &l fin de poder desarroilar &l secior de manera
Inmediata, dado & caracter excepcional del procedimients para su aprobacin, 3 continuacion
5& reflieja en Plan de Etapas e tiempos maxdmos de referencia para su desamolio.

- Redaccion del Proyecto de Gestion y de Urbanizaclon desde |a publicacion de
la aprobackin definitva de este documento de “Propussta de Suspension del
P.G.0.U. de Santa Cruz de Tenerfe. S0-10 Industrial Cuevas Blancas (Parque
Tecnoioglco)” en & Bolelin comespondiante: 1 afio.

- Inicio g2 |36 obras de urbanizacion desde la aprobacion del Proyecin de
Urbanizacion: 1 ano.

- Ejecucion compiefa de |25 obias de wibanizacion, desde el Iniclo o2 |35
mismas: 2 afios.

- Sollkifed de licencia de edificacion, desde |a aproacion ded nstrumento de
gestion y del Proyecto de Urbanlzacion: 4 afios.

Articulo 13: Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada

CONDICIONES DE DESARROLLO APARCAMIENTOS
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Se cumplmentan s2gun 13 sigulants tabla

| CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA NORMATIVA DE
WNTOS

Reserva de | N° Total o2 Plazas | N de plazas en el exteror| N° de plazas en e Interlor
Aparcamientos del Sechor de |as parcelas de las parcelas
Reserna Superficie 10% sobre resenia minima
normativa edificabie total
3.297 plazas 354 plazas
Resena del 3211 plazas
. 3711 plazas =00 plazas

£l Proyecin de Urbanizacitn preverd en |a red Viana un minimo de 500 plazas de
aparcamients, dispuestas preferentementz en lnea Con esia Insfrucckin ¥ las normas
anterlores, se garantlza que en el presente secior habra un minkmo total de 3711 plazas de
apacamlemn, mﬂl}&l’l{l’a I3 minima de 3 resenda normathva.

COMDICIOMES DE GESTION Y EJECUCION
COMDICIONES DE GESTION URBAMISTICA

Ceslon obligatora:

El suelo que comesponoe al 10% del aprovechamiento a Tavor del Ayuntamiento serd en pane
Ia parcela 7 y s fijara en e comespondients proyecto de equidsirbucion.

JusiMcacion del Sistema de Ejecucion Pubiica por Cooperackin:

La eleceion de la elecucion publica por & skstema oe cooperadon se |ustfica con base en el
Interés poblico de |a Implantacion en & sector de un Panque tecnaltglco y empresarial,
Impulsado por & Goblemo te Canaras, & Cabildo de Tenertfe y ol Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, para lo que dichas Adminisiracones Pablicas suscribleron con fecha 28 de
diciembre de 2001, &l Protocoio de Colaborackin para 1 creacion del "Pamue empresarial de
tecnologlas ¥ senviclos avanzados”.

El gesamllo del sacior 52 levard a cabo por |3 socledad gestora poblica "Parque Clentifico
Tecnolbgico ge Tenerfe™ (PCTIL, |a cual no stio culminara la urbanizacion del secior, sing
garantizara que, 3 traves e Ios acios de uso y edMeacion, 58 consolide el Parque Teaoitgico
con los objetivos y caracteristicas planteados.

Unidades de Actuacikn:
El secior 58 desarrpila 3 irawvés 02 una (nica unidad de acisacion.

Comvenio urbanistico:

Para e desarmiio oe |3 gestion y Ejecucion del presente sEctor s2 presenta e “Protocole de
Colaboracitn enfre el Goblemo de Canarlas, e Cablldo Insular de Tenerife y el Ayuntamienio
de Santa Cnz de Teneffe para la creacion de un Pargue Empresarial e Tecnologlas y
Serviclos Avanzados”, que se Incorpora al Documenio de Rewislon del Plan General de
Ordenacion.




Articulo 14: Plazo de vigencia

Dado &l caricier Innovador de este equipamiento, e plazo de vigencda de 13 presents
:EUSPEHGITI asl como de |35 nMMas ransiorias de ordenaclon contenidas en esie documento,
£& exfendera hasta fanto o Pian General e Ordenacitn de Santa Cnz de Tenedfe, en el
marco del procedimientn de revision Iniclads actualmente o de ot procedimiento de alteracion
de I0s Instumentos de omenacion, Iniclado ach@imente establerca las determinaciones

aplicables a esie fipo de dotaclones novedosas que garanticen la consec uchin de ks objetivos
que han modvado esta SuEspansion.

El Articule 23 @2l Decrets 3072007 que modifica & Reglamente de Procedimienins 42 105
Instrumentos de ordenackin del sistema de planeamiente de Canarias obliga 3 que en el plazo
NG SUpErior 3 s2is Meses 58 deberd tramiiar una modificacion del planeamiento vigente con el
fin de adapiaric a las determinaclones y ordenackin de 3 normas franshonas de este
dacumenin de swEspension trAnsibora.
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EDIF. ABIERTA PARQUE TECNOLOGICO | EDIF, CERRADA PARQUE TECNOLOGICO

_ 5, G, PARQUE URBAND DE INTERES AMBIENTAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA B.U.5.0: (Susio Urhaulzable "“Is“““';; Ordenado) | AMBITO: Suroeste s
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU S0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS " H:I.I:ﬂnis- l;:s‘l'lﬁll HOJA

SECTOR PARQUE TECNOLOGICO. S.U.8.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado)
: USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrolio
PR TOTAL X0 2 SISTEMA DE EJECUCION: Plblico por Cooperacion
Coeficiente de g ;
Edificabilidad Usruoat Habitantes Ve Aprov. Medio
mic | m2s) Yiv. [ Ha. Hab. [ Ha. Potenciales Total Total VP % VP (Uda. f m2s)
0.57 0 0 0 0 1] 0 0,67
Superficie de | Sup.Edificable
Parcela Uso Pormenorizado Tipologia Suelo (m2s) | méxima [m2c) Aprov. (Udas)
1 | + D Nuevas Tecnologias_ C-PL/ A-Pt 20725 24 870 30.083
2 [+ O Nuevas Tecnologias C-Pt/A-Pt 14.757 17.708 21427
3 |+ D Nuevas Iecnulugias C-Pt [ A-Pt 17175 20.615 24.944
4 | + O Nuevas Tecnologias C-Pt[ A-Pt 18.925 2710 27479
5 [+ [ Nuevas Tecnologias C-Pt ! &Pt 17614 21.137 25.576
A | + O Nuevas Tecnologias C-P1/ APt 12.948 15.538 18.801
7 | + D Nuevas Tecnologias C-Pi/ APt 17.629 21.155 23.27T1
8 Oficing C-Pt] A-Ft 3,702 4,447 4,880
Subtotal Terciario 123479 148.175 176477
11 |E. Daportive | C-Pt/ A-Pt 7.862 788 630
Sublotal Equipamientos Locales 7662 feg B30
g 5.G.5 Senvicios Comunitarios C-Pt ! A-Pt 8.970
SGPV £.G. Proteccidn Viaria 10674
SG Puia  |5.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14,857
SGY 5.6, Viario 36711
Subtotal Sistemas Generales 71.012
10 [S.L. Docente | C-Ptf A-PL 2627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2627
SL AJ  [SL Areas Ajardinadas | 36,802
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 36.692)
Al Areas Ajardnadas 2091
P Fealonales 1074
v Viaro 17633 »
Subtotal Viario y Otros 20798
[TOTAL SECTOR | 262690 148.963]  177.107|

I Superficie de Suelo de Cesidn de Sistemas Generales y Locales: 131,329 m2 (50% de |a superficie total del seetar) |

CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEBAL PARA S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS

Superficie computable del Sactor: 262 690 m2s Espacios Libre§ 36,892 m2s
Reserva lagal Minima: (14 m2s / 100 m2s) 36.777 m2s| Resarvas |Dotaciones 2527 m2s ATAD1 mes
Espacios Libres (10%) Equip.(3%) Defaciones (1%) | del Sector . - &
26,269 7.881 2,627 Equjeniies | - T.RZ NS

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO POR COOPERACION
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VIA -2 VIA -1

SECCION TIPO 1 (Calle de 25 metros) SECCION TIPO 4 (Calle de 23 metros)

CALZADA | T00m. )

SECCION TIPO 5 (Calle de 35 metros)

Ny =

SECCION TIPO 2 (Calle de 25 metros) h RAMBLA
e PYOR T T S S STV T T T
CALZADA, (850 m.} CALZADA, ( B850 m. } n“
do'(;
VIAS-3y 4 VIA-5 PROPUESTA DE SUSPENSION

SECCION TIPO 6 (Calles de 20 metros) SECCION TIPO 7 (Calle de 12 metros) | DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS

,—§ (PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

A A S |

CALZADA [ 500m, )

1308

SECCION TIPO 3 (Calle de 21 metros)
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CALZADA [ 1100 m. §
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PROPUESTA DE SUSPENSION

DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

RED DE PLUVIALES

AGOSTO 2010
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DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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RED ALUMBRADO PUBLICO
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—— RED DE SAMEAMENTD RECICEMCALRED FYT SERIE TEMADns318mm
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@ CONEXIOMFROVEEITHAL
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PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA SUSPENSION

BERWICID TECHICD DE INMOVACKIN T DESARRDLLD DE FROTECTOR
AZDETD 2010
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PROPIETARIOS DENTRQ DEL SECTOR
PARQUE TECNOLOGICO AFECTADO POR LA SUSPENSION

1| ANTONID PLASENCIA SANTOS T84T
2 | PIENZ0S HANTA 11.575
3 | HORMIGOMES LA CONCRETERA 15,353
4 | FRANCEECO HEYLEN 2,185
5 | HILDOD RODRIGUEZ - ACUERDD CON SOCEDAD | 74988

PUBLICA PARGUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICD
DE TENERIFE

G | GESTUR TEMERIFEVIENDAS MUNICIFALES 148,804
AYUNTAMIENTO &G - ACUERDC COMN SOCIEDAD

PLBLICA PARGLE CIENTIFICO ¥ TECNOLOGICO
DE TENERIFE

7 | MAMUEL SEVERIAND DIAZ DORTA 200
TOTAL m 2652 5080 M

rah ACUERDO CON SOCIEDAD PUBLICA
L PARGUE CIENTIFICO ¥ TECNOLOGICO OE TENERIFE

:j4 PROPIETARIOS EXTERIOR AL SECTOR
= PARQUE TECNOLGGICO AFECTADO POR LA SUSPENSION

GESTUR TEMERIFE, 5.4
VIVIENDAS MUNICIPALES

I:I SUELD PUBLICO SISTEMA GENERAL VIARIO
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