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1.- MEMORIA DE ORDENACION

1.1 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.
1.1.1 Presentacidén y objetivo del Proyecto.

El objetivo de este Proyecto es la redaccidén del Plan
Parcial "Costanera", gque desarrolla el denominado sector de
S.A.P.U. "ex nuovo" de uso residencial-turistico (S.A.U.-
2/82), descrito en las vigentes Normas Subsidiariags del
Municipio del Rosario, aprobadas por la C.U.M.A.C. el 4 de
Julio de 1.991.

El marco legal de referencia serd el del texto Refundido de
la Ley de Reforma del Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana
(aprobado por Real Decreto 1/1992, de 26 de Junio, en
adelante L.S.). Las finalidades del Plan Parcial quedan
definidas segun la documentacién integrante del mismo, asi
como por los articulos 43 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento, en adelante R.P.

1.1.2 Planeamiento de orden superior. Determinaciones.

La referencia al planeamiento de orden superior, en este
caso las Normas Subsidiarias de Plansamiento (que deberéan
interpretarse segun la incidencia de las Leyes sectoriales
de aplicacién en su dmbito territorial), es obligada.

1.1.2.1. Norms Subsidiarias de Planeamiento.

Las Normas Subsidiarias califican la finca de referencia
como suelo apto para ubanizar, con uso Residencial-
Turistico, remitiendo a dreas de proteccidén no edifiacbles
los acantilados y cauces de barranco.

Las determinaciones de planeamiento que de ello resultan
son:

a) El denominado sector S.A.U.-2/S2 comprende una
superficie de una superficie de 208.700 m®*, que linda al
Norte con los terrenos de proteccidén de la autopista TF-1,
al Sur con los terrenos de proteccién no edificables de
acantilado, al Este con terrenos de proteccidén no
edificables de barranco v el limite del Término Municpal de
Sta. Cruz de Tenerife y al Oeste con terrenos de proteccidn
no edificables de barranco y la Urbanizacién costa Caricia.

b) El1 uso dominante para todo el sector sera el
residencial y/o turistico. Serdn usos compatibles los
definidos con cardcter general en las Normas Generales de
Uso del Titulo I.

El tipo de edificacién sera la descrita en dicho
planeamiento como Edificacidén Abierta (arts. del 45 al 58),
siendo su tipologia indistintamente la de residencilal
colectiva, unifamiliar aislada, apartamentos, bungalows ¥
hotelera.

Las alturas reguladoras, varian en funcidn de las distintas
tipologias: B

- Residencial colectiva, 3 plantas.

- Viviendas unifamiliares, 2 plantas.
- Apartamentos y Bungalows, Z plantas.
- Hoteles, 4 plantas.

- Servicio de interés publico ¢ social, 2 plantas.

c) La edificabilidad mé&xima del Sector es de 0,30
m? /m?, siendo de aplicacidén a la superficle del Sector no
sujeto a protecciédn.

La edificabilidad maxima de la parcela sera:

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente inferior al
25%, 1.0 m?*/m*.

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior al
25% e inferior al 35%, 0.6 m?/m?.

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior al
25% e inferior al 45%, 0.4 m*/m®.

- Los terrenos con pendientes superiores al 45% no seréan
edificables.

La densidad méaxima asignada al sector es de 100
habitantes/Hectdres. Los criterios de interpretacidn, a los
efectos de medir densidades, son los sigulentes:

- Para cada 100 m?® de construccién residencial, se entenderd
que la correspondencia en habitantes serd de 4.

- De cada 120 m?® de construccién, 100 m? se destinaran al
uso exclusivo residencial y 20 m® al uso complementario de
dicha construccidén residencial.

d) Seran de cumplimiento los estédndares urbanisticos de
la Ley del Suelo y del Reglamento de Planeamiento.

e) El1 d&mbito territorial del citado sector no estéa
afectado por ninguna ley sectorial.

f) Las Normas Subsidiarias contemplan entre sus
determinaciones 1la proteccién de Dbarrancos y la del
acantilado.

1.1.3 Conveniencia y Oportunidad.

En orden a cumplimentar lo dispuesto en el 64 {justificacidn
de la urbanizacién, relacién de propietarios afectados,
determinaciones del articulo 46) del R.P. resultan los
epigrafes siguientes:

1.1.3.1. Justificacidn de la conveniencia de la
urbanizacién.

La conveniencia v oportunidad de la urbanizacién viene
determinada por la consecucién del modelo territorial de
desarrollo urbano propuesto por las Normas Subsidilarias. El
Plan Parcial estd encaminado, conforme a dicha ordenacidn a
resolver el ©problema de vivienda y regularizar el

crecimiento del litoral del municipio.



i

PLAN PARCIAL "COSTANERA". T. M. DE EL ROSARIO

GESTUR. TENERIFE

g
!

MEMORIA DE ORDENACION

MAYO 1.993

1.1.3.2. Relacidn de propietarios afectados.

El sector que nos ocupa comprende 3 parcelas (plano N2 8),
cuva propiedad resulta conforme a:

- Parcelaan 1z

Gestiodn Urbanistica de Santa Cruz de Tenerife, S.A.

C/ Puerta Canseco NQ 49-22. Santa Cruz de Tenerife. Con una
superficie afectada del Plan de 148.100 m®, representando el
70.96% de la superficie total del Sector.

- Parcela no 2:

Hermanos de Quirina Casafias Fuentes.

Direccidn: desconocida.

Con wuna superficie afectada del Plan de 60.600 m?,
representando el 29.04% de la superficie total del Sector.

1.1.3.3. Cumplimiento del articulo 46 del R.P.

a) La ejecucién de las obras de urbanizacién serad efectuada
mediante la aplicacién del sistema de compensacién conforme
a lo dispuesto en los articulos 157 vy siguientes del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

b) Compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento, v
entre aquel y los futuros propietarios:

1.- Costear la urbanizacidén en los plazos que se estblezcan
Yy en los términos sefialados por los articulos 59,60 v 61 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

2.~ Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito
del Plan Parcial estdn obligados a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento la superficie total de los viales y dotaciones
publicas previstas: espacios libres, centros docentes,
parques deportivos publicos e infraestructuras.

3.- Ceder el 15% del aprovechamiento medio del Sector.

4.- Conservar y mantener en buen funcionamiento la
Urbanizacién ejecutada hasta su recepcidén por el
Avuntamiento.

5.~ Solicitar la licencia y edificar los solares dentro de
los plazos gqgue el Plan margque.

¢) Garantias y Medios Econdmicos. E1 articulo 122 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, equipara la actuacidén en los
expedientes de ©planeamiento de las Administraciones
Urbanisticas con la de las empresas estatales o mixtas,
quedando de esta manera clarificada la intervencién de
Gestur Tenerife S.A., como empresa publica o de economia
mixta en los expedientes de planeamiento, por lo gue no
procede exigencia del apartado c¢) del articulo 46 del R.P.,
por constituir Gestur Tenerife S.A. el participe mayoritario
del Sector.

1.2. INFORMACION URBANISTICA

1.2.1. Encuadre Municipal. Delimitacién del sector.

El término municipal del Rosario se ubica en la zona de
Centro-Sur de la Cordillera Dorsal de la isla, donde y de
conformidad a sus caracteristicas generales, presenta unas
medianias de topografia muy accidentada debida a las fuertes
pendientes y a la potecnica y frecuencia de la red de
barrancos que la atraviesan. La acusada pendiente va
aumentando considerablemente al lilegar a la costa
constituyendo acantilados.

Su orientacidén a sotavento y a solana, unido a unos procesos
erosivos mas activos que no han favorecido la formacidn de
suelos de buena calidad para el cultivo, ademds de la
presencia constante del viento, hicieron que le peso
agricola de la zona fuera muy bajo. En la actualidad los
campos de cultivog se encuentran totalmente abandonados.

El <c¢lima es seco v estepario, siendo el nivel de
precipitaciones muy bajo. Debido a la situacidn ocednica de
la isla, la oscilacidén térmica tanto diurna como anual es
escasa, siendo el mes mds cdlido Agosto y el més frio
Febrero.

El suelo se halla constituido por terrenos sedimentarios de
origen volcéanico, con ceoladas v acumulaciones de lava, tales
como lapilli, escorias y mantos de tobas de potencia
variable.

Tradicionalmente el municipio de E1 Rosario ha tenido una
economia agraria, pero las zonas mas préximas al municipio
de Santa Cruz de Tenerife vieron revalorizarse su suelo
ristico ante la llegada de inmigrantes que, debido a su
relativa cercania a la capital y a los bajos precios de los
solares, adquirieron terrenos para la autoconstruccidén de
viviendas, siguiendo normalmente las vias de comunicacién
exXistentes. Esos nucleos asi creados (Barranco Grande, El
Tablerc, Taco, .) pertenecen a Santa Cruz desde 1.974.

En la actualidad, al Oeste del Plan Parcial que nos ocupa,
se han desarrollado las urbanizaciones de Tabaiba y Radazul,
que aprovechando el clima soleado y templado y la cercania
a Santa Cruz (una decena de kildmetros por autopista) han
sido ocupadas, mads gque por veraneantes, por residentes
permanentes, en su mayoria santacruceros en busca de
tranguilidad y mejores condiciones de vida.
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1.2.2 Topografia y paisaje.

Los terrenos afectados por este Plan tienen una superficie
de 208.700 m?*. Dicha superficie conforma una planta
irregular, desarrollada en paralelo entre la autopista v los
acantilados de la costa.

En el sentido de la ladera salvan un desnivel de 85 metros,
la cota inferior es de 95 metros, hasta la cota superior que
es de 180 metros, junto a la autopista, con lo que supone
una pendiente media del 20,27 %.

En el plano de informacidén n@ 3 sefiala los distintos tramos
de pendientes analizados, poniendo de manifiesto la fuerte
pendiente que tiene el Plan, situdndose las mayores a medida
gue nos acercamos a la costa v en los barrancos.

Actualmente los cultivos que hubo algin dia se encuentran
totalmente abandonados, habiendo incluso un vertedero no
controlado de escombros.

Respecto al paisaje exterior se deben evidenciar 1las
excelentes panoramicas gque hay de los acantilados y el
Océano Atléntico.

1.2.3. Edificacidén e infraestructuras existentes.

En el ambito de la finca no existe ninguna edificaciédén.
Solamente hay dos camaras de trasvase de aguas resifuales de
Santa Cruz al sur de la 1isla.

La accesibilidad a la finca se produce desde la via de
servicio qgue corre paralela a la Autopista del Sur (TF-1).
No existe ningun otro tipo de infraestructura que pase por
los terrenos gue conforman el Plan Parcial.

El tendido eléctrico y la telefonia también se ditribuyen
paralelos a la autopista, pero en el margen superior de la
via, situdndose la finca en el margen inferior de la misma.

1.2.4 El1 Marco Urbanistico.

Como ha sido ya referenciado en apartados anteriores, el
suelo que comprende el Plan Parcial ha sido clasgificado como
suelo apto para urbanizar.

En las Normas Subsidiarias estd planteado como un elemento
independiente, conformando con Costa Caricia, Radazul vy
Tabaiba una unidad de expansidén residencial importante.

Se va a plantear esta urbanizacidén como de primera
residencia, al igual gque las urbanizaciones contiguas de
Radazul v Tabaiba.

El tipo de edificacién va a ser abierta vy su tipologia se
compaginara con la unifamiliar aislada, la agrupacidén de
viviendas en fila y la residencial colectiva.

Dado que las urbanizaciones contiguas a este Plan Parical
adolecen de equipamiento comercial y escolar, se ha
planteado~la ubicacidén de dichos equipamientos en la zona

norte del Plan, para facilitar el acceso a los mismos desde
las urbanizaciones contiguas.

La ordenacidén propuesta por el planemiento, con localizacidn
de conexiones viarias, equipamientos publicos y distinas
tipologias, se manifiesta en el plano de ordenacidén no 13.

1.3 PROPUESTA DE ORDENACION.

1.3.1 Objetivos y criterios.

Los objetivos y criterios que presiden esta propuesta de
ordenacidén tiene su origen en tres conceptos bdsicos: la
tipologia concreta del producto que se pretende promover,
las condiciones que impone el territorio sobre el que se
aslenta, y las implicaciones de cardcter legal y normativo
que resultan de las distintas leyes sectoriales que le
afectan, en particular de las Normas Subsidiarias.

En relacién al primer supuesto, el planeamiento general
condiciona un tipo concreto, que es el de edificacidn
abierta (residencial colectiva, unifamiliar aislada,
apartamentos y bungalows) y ciudad jardin.

Con respecto al territoric existen dos 4reas: 1la del
contacto con el suelo de proteccidn de acantilado, en gque se
plantea una edificacidén mds aislada, que paulatinamente va
aumentando en densidad a medida gue nos acercamos a la
autopista TF-1 y la de borde con la autopista, que es donde
se ubican la mayoria de las dotaciones publicas de cesidn a
la Corporacién Municipal, cuya funcién social guedard
garantizada por sus condiciones de accesibilidad.

Con el fin de permitir acometer las obras de urbanizacidén de
forma individualizada por parte de los propietarios del
suelo, conforme a lo establecido en el art. 45-1-b del R.P.,
se delimitan dos Unidades de Actuaciédn, cuyos
aprovechamientos y cargas estdn debidamente compensados,
conforme al R.G.U..

Las Normas Subsidiarias asignan una edificabilidad maxima de
0,30 m* /m*; para el cémputo de la edificabilidad global ¥y
absoluta del sector, la superficie bruta de referencia serd
la que resulte de deducir de 1la superfiecie total del
sector, las dreas de proteccidén no edificables.

A los efectos de reparto territorial de la edificabilidad
bruta por &reas homogéneas, se establecen los siguientes
coeficientes de zona, edificabilidad méxima de parcela neta:

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior al
25%, 1.0 m?* /m=.

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior al
25% e inferior al 35%, 0.4 m?®/m?.

- Los terrenos con pendiente superior al 45% nc serdn
edificables.
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Asi mismo se seflala una altura mé&xima de 2 plantas. El tanto
pPor ciento mayoritario de terrenos se destinara al tipo de
vivienda unifamiliar adosada regulada por el articulo 16-3
de las Normas Subsidiarias.

1.3.2 Zonificacién y viario.

La zonificacidén establece la asignacién de usos y sus
niveles de intensidad, de conformidad a lo prevenido al
efecto en la vigente Ley del Suelo. E1 cumplimiento de los
criterios y objetivos del apartado anterior, condiciona la
situacién de las distintas tipologias de edificacién, 1la
localizacién de las dotaciones publicas y los trazados
viarios principales, conforme se expone a continuacién.

A partir de la via del sistema general que delimita POr su
lado norte el Plan Parcial, se plantea 1la organizacién del
sistema viario de la urbanizacién a realizar. E1 esguema
viarioc es un eje central a partir del cual se organiza la
trama viaria en anillos cerrados dando una solucidén de
continuidad a todas v cada una de las calles gue conformaran
la urbanizacién. Se ha planteado como remate de 1la
urbanizacién en su flanco sur de un paseo fuertemente
arbolado a modo de balcédn sobre el mar.

En la Unidad de Ejecucidn n2 1 se preveen tres parcelas de
verde (n2 10, 12 y 18), dos de docente (una de E.G.B.,
parcela n2 3, y una de preescolar, parcela no 7), dos de
comercial (n2 1 y 8), dos de deportivo (no 2 v 5) v una de
soclal (no 4).

En la Unidad de Ejecucidn n® 2 se sittan dos parcelas de
verde (n2 26 y n@ 21), una de deportivo (no 19) v una de
comercial (ne20).

Las parcelas edificables corresponden en este sector a la
tipologia de vivienda unifamiliar adosadas dos a dos (n 6,
11, 15, vy 17 en la Unidad de Ejecucion no 1, v n2 25 en la
Unidad de Ejecucién nQ 2) y edificacidén colectiva ( no 9, 13
Yy 15 en la Unidad de Ejecucién n@ 1 y no 22, 23 Yy 24 en la
Unidad de Ejecucidn no2).

1.3.3. Capacidad del Plan.

La cuantificacién de las superficies totales de cada zona,
de sus capacidades de densidad y aprovechamiento y 1la
adecuacidén de las dotaciones publicas conforme a lo supuesto
en el articulo 13 de la Ley del Suelo, se recoge en este
apartado mediante el andlisis por zonas, de los distintos
usos de dominio privado y su posterior correlacién con las
zonas de dominio puUblico conforme a lo siguiente:

1.3.3.1. Zonas de dominio privado.

Dentro del tipo de edificacidén aislada, que viene reflejada
en las Normas Subsidiarias se establece:

El criterio de interpretacidén a efectos de medir densidades
serdn los siguientes:

- Para cada 100m* de construccidn residencial, se entendera
gue la correspondencia en habitantes serid de cuatro.

- De cada 120 m®* de construccién, 100 m? se destinardn a uso
exclusivo residencial y 20 m® a uso complementario de
aquella.

La densidad de poblacidén mdxima asignada para el sector es
de 100 habitantes.

Los usos compatibles son los establecidos en el articulo 71
de las Normas Subsidiarias.

A) Zona de edificacién adosadas dos a dos.

Corresponde a las edificaciones de viviendas alineadas a
calle, adosadas dos a dos, retranqueando sus fachadas a vias
Y linderos. La superficie bruta de las manzanas gue integran
esta zona es de 45.358 mi, equivalente al 21,73% del total
del sector.

La edificabilidad asignada es de 168 m? por cada unidad de
parcela o unidad de parcela mds fraccién. La unidad de
parcela es la parcela minima que determinan las Normas
Subsidiarias para este Sector (300 m?).

En esta zona el uso predominante serd el de vivienda
unifamiliar.

B) Zona de edifiacién colectiva.

Corresponde a las edificaciones adosadas de vivienda
colectiva.

La superficie bruta de las manzanas gue integran esta zona
es de 52.432 m*, equivalente al 25.12% del total del sector.

La edificabilidad asignada es de 200 m® por cada unidad de
parcela o unidad de parcela mas fraccidén. La unidad de

parcela es la parcela minima gque determinan las Normas
Subsidiarias. (300 m2?).

En esta zona el uso predominante serd el de vivienda
colectiva, sonciderandoe un maximo de 2 viviendas por cada
unidad de parcela o unidad de parcela mas fraccién.

C) Zona de equipamiento social.

Esta ubicado en la parcela nQ 4, junta a una parcela de
deportivo. Tiene una superficie de 1.675 m? de suelo y 1.340
m? de techo con una edificabilidad de 0.803 m?/m® sobre la
superficie total de la parcela. En la parcela destinada a
uso de equipamiento social, la ocupacién seri libre, con un
limite maximo del 60 %. Sera obligatorio, como minimo, el
retranqueo reflejado en el plano de '"Superficies g
Alineaciones de la Edificacién".

D) Zona de equipamiento comercial.

El equipamientc comercial se encuentra ubicado en las
parcelas n¢ 1, & y 20.
La"parcela nQl tiene una superficie de 2.850 m? con 900 m2
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de techo construido con una edificabilidad de 1m?/m? sobre
la superficie de la parcela neta, la ocupacidén seri libre,
con un limite maximo del 40%. Serd obligatorio, como minimo,
el retranqueo reflejado en el plano de "Superficies vy
Alineaciones de la Edificacidén".

La superficie bruta de la parcela n2 8 es de 3.113 m?® con
1.620 m* de techo construido, con una edificabilidad de
1m* /m* sobre la superficie de la parcela neta, respetdndose
los retranqueos reflejados en el plano de "Superficies ¥
Alineaciones de la Edificacién".

La superficie bruta de la parcela n2 20 es de 5.050 m? con
3.200 m®* de techo construido, con una edificabilidad de
2m? /m?* sobre la superficie de la parcela neta, respetandose
los retranqueos reflejos en el plano de "Superficies y
Alineaciones de la Edificacidn".

1.3.3.2. Dotaciones ptblicas.

A partir de lo indicado en el punto anterior, resulta un
total de 443 viviendas en el Plan Parcial, en virtud de las
cuales se dimensionana las dotaciones publicas conforme a lo
dispuesto al efecto en el Reglamento de Planeamiento.

A) Zonas verdes.

El sistema de Zonas verdes, de recreo y expansioén de dominio

Y uso publico, se compone de las subzonas que a continuacidn
se relacionan.

1l.- Jardines y &reas de recreo. Tienen una superficie total
de 22.851 m?*, equivalente al 10.65 %.

Las manzanas calificadas como jardines son las n2 12, 18,
21, y 26. Siendo la superficie de cada una de ellas superior
a los 1.000 m? y pudiéndose en ella una circunferencia de 30
m. de diédmetro, teniendo una superficie total de 21.433 m?
(10.27% de la superficie total del sector).

La manzana calificada como &rea de recreo es la ng 10.
Siendo su superficie superior a 200 m®* y pudiéndose
inscribir en ella un circulo de 12 m. de didmetro. Tiene una
superficie de 807 m?* (0.39% de la superficie total del
sector).

2.- Espacio libre de borde. Son aquellas zonas gque circundan
la urbanizacidén dentro de los terrenos del sector. Estos
espacios permanecerdn en su estado natural, para mantener un
nexo de unidén con el terreno rustico (o de protecidén de
barranco, o de proteccién de acantilado) que circunda el
Plan Parcial.

Las manzanas calificadas asi son las nQo 14 vy 27 con una
superficie total de 25.765 m® (12.35% de la superficie total
del sector). No se computan a los efectos de cumplir las
dotaciones de espacios libres.

B) Centros docentes.

Las dotaciones legales para centros docentes es de 10 m? /viv
© 5.000 m* para un centro de E.G.B. v de 2 m®/viv o 1.000 m2

para un centro de preescolar. En la parcela n@3 se ubicara
el centro de E.G.B. con una superficie de 5.115 m® ( con un

2.45% de la superficie total del Plan) vy en la parcela no 7
se situard el centro de preescolar con una superficie de
1.780 m* {(con un 0.85% de la superficie total del Plan).

C) Deportivos.

Las dotaciones legales para centros deportivos (6 m?/viv.)
se encuentra ampliamente superadas. Se ha planteado 3
parcelas de deportivo, las ne 2, 5 y 19.

En la parcela n@2 se ha planteado que el deportivo sea
privado. La parcela tiene una superficie de 2.125 m? (4.79
m? /viv, 1.02 % de la superficie total del Sector).

Las parcelas n2 5 y 19 serdan de cesién, tienen una
superficie total de 3.548 m?* (8.01 m?/viv, 1.70% de 1la
superficie total del Sector).

1.4. INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS DE URBANIZACION.
1.4.1. Red viaria.
a) Vias.

Expuestas ya en el apartado 1.3.2., las caracteristicas
estructurales del sistema viario, queda aqui por hacer
referencia a la composiciidén de las distintas secciones
empleadas y la remisidén al plano de ordenacidén nimero 6 para
su localizacidén y fijacidn de rasantes.

- Via tipo "A". Representa a la via principal del plan, es
el eje a partir del cual se desarrolla el resto del viario.
Tiene un ancho total de 15.5 m, con una calzada de 8.5 m
(doble sentido y un aparcamiento), y aceras a ambos lados de
2,5 m de ancho con alcorque.

- Via tipo "B". Conforma la mayor parte del viario, es la
red secundaria. Tienen un ancho total de 10.5 m, con una
clazada de 5.5 m (un sentido y aparcamiento)} y aceras con
alcorques, a ambos lados, de 2,5 m de ancho.

- Via tipo "B'". Variante de la via tipo B. Tienen un ancho
total de 13 m, con una clazada de 5.5 m (un sentido vy
aparcamiento) y aceras, con alcorques, de 2.5 m por un 1lado
y de 5 m., a modo de paseo al borde del acantilado.

- Via peatonal. Se sitda al borde del barranco que delimita
las dos unidades de ejecucidén. Tiene un ancho de 2.5 m con
alcorques cada 10 metros.

b)) Aparcamientos.

El R.P. exige un aparcamiento por cada 100 m? de
edificacidn, el nuimero de plazas tedricas que resulta es de
629 plazas. La mitad en la via publica (314) y la mitad en
interior de parcela (315), conforme ordenanzas.

En la via publica una vez medida la superficie destinada
para aparcamientos, y descontados los 315 posibles vados
para los aparcamientos en interior de parcela, se totalizan
458, habiendo un exceso de 144 plazas.
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1.4.2. Abastecimiento de agua.

El consumo de agua puede cifrarse en 350 lts/habitante/dia,
mas 5 lts/m*/dia para conservacidén y riego de las zonas
verdes publicas. Ello, supuesto una poblacidn mdxima tedrica
de 1.772 habitantes (4 hab/viv.), supone:

"= 1.772 hab x 0.35 m3= 620,2 m3
= 22240 m* x b l.,g 11,2 m3

Ello supone unas necesidades de reserva de 731.4 m3/dia que
serdn garantizados por la red de abastecimiento municipal.

La red de distribucién representado por el planc numero 14
de ordenacidén, incluye la conexidén a la red municipal desde
donde se ditribuye una linea principal de fundicién dactil
centrifugada, cerrando anillos. Esta linea deriva en una red
secundaria de polietileno de alta densidad que abastece a
las manzanas, facilitando las acometidas domiciliarias vy
configurando un sistema homogéneo y con un alto nivel de
garantia, aun en condiciones desfavorables.

La red se completard con los elementos accesorios para su
correcta explotacidn, tales como valvulas de corte, y bocas
de riego e incendios. Se diferenciaran los hidrantes para
las tomas contra incendios de las bocas de riego.

Boca de incendio. Se acoplardn a la red principazl v han de
situarse en las aceras, en las intersecciones de calles. La
distancia entre dos bocas consecutivas siempre sera inferior
a dosclentos metros (200 m). Cada boca dispondra de una
valvula de cierre.

Boca de riego. Se acoplard a la red secundaria. La distancia
consecutiva entre dos bocas de riego nunca sera inferior a
50 m. En las zonas verdes se colocaran préximas a la zona de
paso.

1.4.3 Red de alcantarillado.

La propuesta que contempla el esquema del Plan Parcial se
desarrolla con un sistema comunitario de tuberias de
hormigén centrifugado, evacuando las aguas por medio de un
aliviadero, un pozo absorvente y una fosa séptica situados
en la parte sur del sector donde existe menos cota,
justamente en la parcela de zona verde n@ 18.

A lo largo de las vias y por el centro de las mismas se
sitlia la red principal, la pendiente minima de dicha red
sera del 1% v profundidad minima de 1,5 metros.

Las redes secundarias se instalardan bajo las aceras, con
tuberias seguin calculo, v a una profundidad aproximada de 60
cms de la rasante de la acera.

Se realizaran pruebas de estanguiedad en cada tramo de la
red, no aceptandose aquellos en gue se observen fugas antes
de 3 horas.

A cada lado de la calzada, junto al bordillo se colocaran
los sumideros, conectados directamente al pozo de registro

mas proéximo.

Los pozos de registro se situaran en los encuentros de
varios ramales, acoples de sumideros, cambio de direccidn de
la red v a una distancia maxima entre cada uno de cincuenta
metros (50m).

1.4.4. Evacuacién de las aguas pluviales.

La red situada entre los margenes de los barrancos,
evacuaran directamente a los barrancos por medio de
imbornales, mientras el restc se acoplara a la red de
sanemiento general.

1.4.5. Electrificacién M.T. y B.T.

El Plan Parcial establece una propuesta indicada para las
instalaciones o redes de distribucidén de energi eléctrica a
los distintos puntos de demanda, asi como la instalacidén de
alumbrado en la red viaria y los espacios libres de uso v
dominio publico.

La potencia estimada resulta de:

443 viv. media 4,000 w....... 1.772 kw.
8.485 m* techo equipo 50 w/m*....... 424 kw.
Blumbrade PUDLECO . v e m s e m e o m 5555 6 6@ s 5 % & 5@ s 50 kw.

SUMA . s wsmsmsas 2.246 kw

Estimando un coeficiente de simultaneidad de 0.5, se
obtendrd un resultado total de potencia simultédnea de unos
1.123 KVA gue cubre olgadamente c¢con dos estaciones
transformadoras de 630 KVA.

El alumbrado publico discorre por las aceras del sistema
viario, los peatonales y las zonas verdes, cuyos niveles de
intensidad previstos seréan de:

- calle principal 25 1lux
- calles secundarias 16 lux
- peatonal 16 lux
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1.4.6 Red de telefonia.
La red de canalizacidén discurrird por las aceras del sistema
viario con acometidas nivel de manzana, de donde se accede

a las parcelas, y ha sido diseflada la normativa de la
telefdnica.

Santa Cruz de Tenerife, mayo de 1.993

Los Arquitectos.
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DESGLOSE DE SUPERFICIES GLOBALES POR

OLOGIAS Y POLIGONDS

[SECTOR NETO: TOTAL PLAN PARCIAL 208.700
[T 5] T ] L 1 G 0 N 0 1 L I G 0 N o Il
|SUPERFICIEE: SUF. TOTi M: TECHO [SUPERFICIE% S.FOL. 1 |52 SUP. TOTM: TECHO |SUPERFICIE[% S.POL. Il [% SUP. TOTIM= TECHO |
IZONA VERDE (JARDIN+AREAS DE RECREOQ! | 22240 10.65 | | | B71 | £.18 | | 9.338 | 1541 | 4,47 | |
[DOCENTE i £.895 | 5,50 | f O5C [ I 4,66 | 3.3 1 1.0 [ i ] I i
[EQUIPAMIENTO SOCIAL I 1675 ] 0.80 | i [ EEA 0,80 | 1.34( i } ] 5 }
[EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO [ 2125] 1,02 ] [ 2125] 1,43 ] 1,02 | i ] | ]
[EQUIPAMIENTO DEPORTIVC PUBLICO [ 3528 1,70 L1 [ [ 0,75 | 054 ] [ 400 ] 16 | |
|COMERCIAL T 11013 ] 528 | ] 5963 | 4,03 | 2,85 | 2 5.050 | 8.33 | 242 ] 3.200 |
[RESIDENCIAL [ 97790 46,86 | 54.160 [ 47,73 | 33,87 | 30184 | 27.087 | 4471 | 1298 14478
[ESPACIO LIBRE DE BORDE [ 2s785] 12,35) ] [ 18424  1244] 8,83 | 7.341 | 12,11 352 | |
VIARID 1 37648 12,04 | | L 00 | 19,11 | 12,56 | 2244 | 1543 1 445 | |
TOoOTAL [ 208700 [ 10000 (148000 [ 100.00] 70,96 | 44 434 | T 100,00 ] 04 18176 ]
IMAGNITUDES GLOBALES %
[SUPERFCIE MANZANAS [ZONAS 1 EQUIFO [EQUIPC | [EQUIPO EQUIPC [VIARIO [ESPACIC |
'TOTAL BRUTA ! IRESIDEN, IVERDES | ISOCIAL CESION \ iCESION [DEPORTIVO ! ILIBRE ;
i (COMERCIAL i | 1 DOCENTE | IDEPORTIVO, [PRIVADO g ! IDE BORDE |
M2 : Mz M2 | M | M2 M2 - M: | IM2 ;
208700 | Tipaena 227540 | T 1ewe | I 58355 | T acas | T #aainz | T Aa7ean | SE 7eC |
[ "] | i 1 A ) e s L o s el T [N 1 i s | Wi
IDENSIDAD-VIVIENDAS POR HECTAREAS [APROVECHAMIENTO MEDIC - CESION 15% AL AYUNTAMIENTO
[SUPERFICIE [DENSIDAD No VIV DENSIDAD , 15% ;
" l‘ (VIV/HA (VIV HA [APNO\"E- APROVE- |
| i |(4 HAB/VW} [CHAMFEN- |CHAMIEN
HA. 1100 H/HA} TO MEDIO ITC MEDIO |
M2,/M2 M2/M2
[POLIGONG | st =
[EQUIPO COMERCIAL + DEPORTIVO PRIVADOD 5860
[POLIGOND T [ 6o6] 55
[EDFFICACION RESIDENCIAL [ 54380
[TOTAL PLAN PARCIAL i 20,57 | { 25
[EQUIPC SOCIAL 1.340
FOTAL 61.560 9.234 |
ldUSTIFiCACION DE DOTACIONES [
CESION
EQUPO EQUIPO APARCAMIEN
DOCENTE | COMERCIAL TOS
M2 SUELO | M2 TECHO 1/100 M2
|12 M2/ j 2 M2V TECHO
UNIDAD BASICA o 5.340 | 445 1.335
[ PLAN PARCIAL | [ 6895 | 5660 [ 1335 ]
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1
i

POLIGONO

IMANZANA SUPERFICIE VIVIENDAS EDIFICABILIDAD SUPERFICIE TIPOLOGIA uso DOMINIO ?
f SUELO BRUTA NUMERC  SUPERFICIESNETA SBRUTA  TECTHO i
i VIVIENDAS VIVIENDA  EDIF, |
INo M? M2 CONS, PLANTAS M2/ /M: iz Ne |
1 | 2.850 0,316 900 ABICRTE |COMERCIAL PRIVADO 1 |
| 5 2.125 1 0,160 340 ABIERTA DEPORTIVO PRIVADC 1 |

3 5.115 7 0,137 700 ABIERTA DOCENTE PUBLICO 1

4 1.675 z 0,500 1,340 LBIERTA SOCIL PUBLICO 1

5 1123 DEPORTIV DEPORTIVO PUBLICO 1

6 9.520 30 168,0 7 0,529 5.040 ABIERTA RESIDENCIAL PRIVADC 1

7 1.780 2 0.197 350 ABIERTA PREESCOLAR PRIVADO 1

g 3.113 Z 0,520 1.620 ABIERTA COMERCIAL PRIVADC 1

9 B.545 48 100,0 2 0,562 4,800 ABIERTA RESIDENCIAL PRIVADO 1

10 307 ZONA VERDE JARDIN PRIVADD 1

11 8.138 26 168,0 2 0,537 4.368 ABIERTA RESIDENCIAL PRIVADO 1

12 5.845 ZONA VERDE AREA DE RECREQ PUBLICC 1

13 17.177 100 100,0 Z 0,582 10.000 LBIERTA RESIDENCIAL FRIVADO 1

15 8.584 28 168,0 2 0,542 4,704 ABIERTS RESIDENCIAL PRIVADD 1

16 9.533 54 100,0 2 0,566 5.400 ABIERTA RESIDENCIAL PRIVADO 1

17 9.096 29 168,0 7 0,536 4.872 ABICRTA RESIDENCIAL PRIVADO i

18 | 6.250 |Z0ON& VERDE JARDIN PUBLICO 1
[TOTAL MANZANASP 1) [ 101.378 48,57 %] 315 T [ 44434 l 1 ]
[ESP. LIBRE DEBORDE (14) | 18.424 8.83 % | E I : i ]
{TOTAL VIARIOP. 1! | 28.300 13,86 %! } i \ | J
TOTALPCLIGONG 1 I 148100 7085 %] 2 1 44434 i ! ¢

15 2.475 j i [DEPDRTIVO DEPORTIVO PUBLICC 5

20 i 5.050 0,634 | 3.200 [ABIERTA COMERCIAL PRIVADO pa 1

21 : 1,783 | 1 [ZONA YERDE LAARDIN PUBLICT 2 |

22 i 3.412 20 100,0 2 0,586 | 2.000 BBIERTA PESIDENCIAL PRIVADO 2 |

23 6.027 32 100,0 2 0,531 3.200 ABIERTA RESIDENCIAL PRIVADO D |
| 74 7.738 44 100,0 2 0,569 4400 ABIERTA RESIDENCIAL PRIVADO i ]
i 25 2.070 32 1880 2 0,542 5376 ABIZRTS IRESIDENCIAL PRIVADO 2 5.
: 26 I 7.555 ZONA VERDE |JARDIN PUBLICD 2 |
[TOTAL MANZANASP2! | 43810 21,04 %1 126 [ [ 18.178 1 : ]
[ESP. LIBRE DE BORDE 271 | 7341 3.52 %] [ | | { |
[TOTAL VIARIOP.2 | 8348 4,48 % | | ! 1 |
|TOTAL POLIGONT 2 b
TOTAL MANZANAS [ 145.086 8961 %] T | i
ESPACIO LIBRE DE BORDE | 25785 12,35 %] l | | |
TOTAL VIARIO | 37.8489 18.04 %] | | 1 i
TOTAL PLAN PARC O %] 4430 . Dagol BEBWD. T R o
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3.1. DISPOSICIONES GENERALES
3.1.1. Articulo 1. Objetivos.

El Objetivo de weste Plan Parcial es la ordenacién
urbanistica de los terrenos comprendidos en su ambito, de
conformidad a las finalidades que le son propias, segun lo
dispuesto en los articulos 13 y concordantes del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

3.1.2. Articulo 2. Ambito.

El ambito territorial de este Plan Parcial es el
referenciado en los planos de ordenacidén y cuyos linderos
son:

- norte, Autopista TF-5.

- sur, suelo de proteccidén no edificable (acantilados sobre
el mar).

- este, barranco del Humilladero y 1limite del término
municipal con Santa Cruz de Tenerife.

- oeste, un pequefio barranco gque lo delimita con la
urbanizacién Costa Caricia.

3.1.3. Articulo 3. Vigencia-Revisién. Modificacién y Fases.

l.- Este Plan entrard en vigor 15 dias después de la
publicacién de su aprobacidén definitiva (de acuerdo con el
art. 70.2 de La Ley de Bases del Régimen Local) en el
Boletin Oficial correspondiente y matendrd su vigencia de
forma indefinida, mientras no sea modificado por un plan de
igual o superior rango.

2.- La revisién sélo podrd operarse a través de la
Modificacién del Planeamiento General y procederda en el
supuesto de cambio de los objetivos generales del mismo.

3.- La alteracidén de alguna determinacidén sustancial del
Plan se considera como modificacidén v se tramitaré como tal.

4.- Se establecen dos fases para la ejecucidén de la
Urbanizacidén, para permitir acometer 1las obras de forma
individualizada por parte de los propietarios del suelo,
conforme a lo establecido en el art. 45-1-b R.P. La
delimitacidén de dos Poligonos independientes tendran los
aprovechamientos y cargas debidamente compensados, conforme
al R.G.U.

3.1.4. Articulo 4. Obligatoriedad.

Las determinaciones del Plan obligan por igual a la
Administracién y los particulares, con las limitaciones

establecidas en el articulo 134 L.S. vy demds disposiciones
reglamentarias.

3.1.5. Articulo 5. Interpretacién.

1.- Las Ordenanzas de edificacién se interpretaréan
atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetivos y
finalidades del Plan expresados en la Memoria.

2.- La delimitacidén grafica de zonas y sistemas podra ser
precisada por el Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle,
respetando las siguientes reglas:

- No se alterara la superficie de las distintas 4&reas
delimitadas en los planos en mds o en menos de un cinco por
ciento (5%).

- No se alterard sustancialmente la forma de las &reas.

3.- En orden a interpretar cualquier duda se tendra siempre
presente la siguiente jerarqguia de documentos:

Cuantificacidén en Memoria u QOrdenanzas de Edificacidn.

Documentos grafices, planos o esguemas.

1

Referencias a edificios ¢ elementos firmes preexistentes.

Textos explicativos v descripciones en la Memoria.

Criterios generales de planeamiento.

3.1.6. Articulo 6. Situaciones Transitorias.

En aquellas edificacines existentes a la entrada en vigor
del presente Plan Parcial v gque resulten fuera de
Ordenacidén, no se permite ninguna obra, incluso obras
menores, o cambio de uso, gque no tenga por finalidad su
Adaptacidn al Plan.

3.1.7. Articulo 7. Remisién al Planeamiento General.

1.- A efectos de su referencia al marco del planeamiento
urbanistico general del Municipio, estas Ordenanzas se
remiten a las Normas Subsidiarias vigentes, entendiéndose
complementada por éstas v por las demds ordenanzas
Municipales en todos aquellos extremos no especificados en
las mismas, vy actuando subsidiariamente en tanto no se
contradigan con las especificaciones de este Plan.

2.- En lo sucesivo, la referencia a las Ordenanzas de las
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Normas Subsidiarias quedard identificado por NN.SS.

3.2. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

3.2.1. Articulo 8. Competencias.

1l.- Este Plan Parcial ha sido promovido por Gestur-Tenerife,
S.A., como propietario mayoritario (tiene més del 60% de la
propiedad) del mismo.

2.- El desarrollo del Plan Parcial se realizara através de
los correspondientes proyectos de compensacién y de
urbanizacidén, en los plazos que determine el Plan.

3.2.2. Articulo 9. Desarrcllo.

1.- Al objeto de completar las determinaciones de este Plan
Parcial podran formularse Estudios de Detalle ajustados a
alguna de las finalidades establecidas en el articulo 91
L.S;

3.2.3. Articulo 10. Unidades de Ejecucidén y Sistemas.

1.- La ejecucidén de este Plan, conforme al art. 149 de las
NN.SS. se propone mediante dos Unidades de Ejecuciodn
actuacion independientes, que se atendradn a lo establecido
en el art. 36 y siguientes R.G.U.

2.- El sistema de acutaciodén escogido es el de compensacioén
para cada uno de los poligonos, recogiendo los plazos
fijados para su formulacidén en el Plan de Etapas de este
Plan.

3.2.4. Articulo 11. Proyectos de urbanizacién.

1.- La ejecucidén de cualguiera de las obras de
infraestructura previstas en este Plan requerird la
tramitacién previa del <correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn.

2.- Este Proyecto se subdividird para su realizacidén en
funcidén de los poligonos previstos en el Plan y podré
contener los criterios y alternativas viables para variar su
proceso de ejecucidén en funcidén de las demandas de
edificacidn.

3.2.5. LICENCIAS

3.2.5.1. Articulo 12. Condiciones del otorgamiento.

1.- E1 ejercicio de las facultades de edificacidén quedaréd

regulado por lo dispuesto en los articulos 39 y siguientes
R.G.U. v en la Ley 7/1.990, en cuanto sea de aplicacién.

2.- A estos efectos vy de conformidad a lo sefialado en el
articule 32 L.S. tendrédn 1la consideracidén de solares
aquellas parcelas aptas para la edificacién que reunan los
requisitos siguientes:

- Dar frente a una via gque cuente con explanacién v
pavimentacidén de la calzada y encintado de las aceras.

- Tener garantizade el suministro de agua, energia
eléctrica, evacuacién de aguas residuales y alumbrado
publico.

- En el supuesto de otros linderos que limiten con viales o
espacios libres publicos, deberd tener materializadas las
alineaciones y rasantes, al menos a nivel de explanacién del
terreno.

- Cumplir las condiciones dimensionales establecidas para su
zona.

3.- No obstante, podrd otorgarse la licencia condicionada a
la ejecucidén de las obras de urbanizacidn cuando se
garantice la materializacidén de las alineaciones y rasantes
Yy la ejecucidn simultdnea de la edificacidn, de conformidad
al procedimiento regulado en el articulo 41 R.G.U.

3.2.5.2. Articulo 13. Consultas e Informes.

Todo administrado tiene derecho a consultar en las Oficinas
Municipales toda la Documentacidén gque integra este Plan
Parcial, a cuyo efecto estard a disposicién del publico en
las Oficinas Municipales.

Asi mismo tendrd derecho a ser informado por escrito previo
pago de las tasas correspondientes, del régimen urbanistico
aplicable a cualquier parcela, o de cualquier duda o
interpretacién municipal al respecto.

3.2.5.3. Articule 14. Solicitud del Sefialamiento de
Alineaciones y Rasantes.

1.- Toda actuacidén edificatoria deberd llevarse acabo sobre
las alineaciones establecidas en este Plan.

2.~ A cuyo efecto, previo a la concesidén de Licencia, se
solicitard el seflalamiento, gue debera ser comprobado en el
terreno por el Técnico Municipal, conjuntamente con las
condiciones de Urbanizacidén de la parcela. El plazo para la
ejecucidn del Sefialamiento no superard el mes.
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3.2.5.4. Articulo 15. Contenido de 1las Licencias V4
Obligaciones del Titular.

1.- Se considera incluido en el acto de concesién de las
Licencias todas las disposiciones que figuran en el presente
Plan. Subsidiariamente y para lo no sefialado en &1 le seran
de apllcac1on las Ordenanzas de las NN. SS.

2.- El titular de la Licencia estara obligado a satisfacer
los gastos ocasionados al Ayuntamiento y a reparar los dafios
surgidos durante la obra en los elementos de la Urbanizacién
o del paisaje. A tal efecto el Ayuntamiento podrd solicitar
un depdésito de garantia mediante aval bancario.

3.2.5.5. Articulo 16. Plazo y caducidad de las licencias.

1.- La Licencias Municipales caducarén ¥ quedardn sin
efecto, si a los 6 meses de la fecha de su notificacién no
se hubieran empezado las obras, o se hubiera acordado una
prorroga a la misma. Por lo que de no iniciar las obras
comportaria el pago de los derechos de Licencia.

2.- Comenzadas éstas, en el plazo aludido, el incumplimiento
del plazo de ejecucidén, que de no venir definido en la
Licencia se supone de dos afios, comportaréd la caducidad
automatica de la Licencia sin derecho a indemnizacién.

3.2.5.6. Articulo 17. Documentacién General para 1la
Solicitud de una Licencia.

1.- La solicitud de licencia de cualquiera de los actos
contenidos en el art. 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, deberd ir firmada por el peticionario v
acompafiada de tres ejemplares del Proyecto Técnico visado
por el Colegio Profesional correspondiente.

2.- La solicitud ird acompafiada de;

- Sefialamiento de alineaciones vy rasantes, caso de
precisarlo.

- Plano de situaciacidn, escala minima 1/2.000.

- Proyecto Técnico que constard de los datos y Documentacién
precisos para que de su exdmen pueda duducirse con exactitud
los datos relativos a cuantos elementos de estas normas le
son de aplicacién y como minimo:

- Memoria justificativa en cumplimiento de 1las
determinaciones del Plan y de los actos a ejecutar a
través de la Licencia.

- Planos Técnicos en el gque se desarrolla graficamente

Y numéricamente todos los aspectos precisos para la
definicidn técnica y constructiva de la obra.

- Presupuesto de la obra a realizar y pliego de
condiciones.

3.2.5.7. Articulo 18. Documentacidén para la socilitud de
licencia de urbanizacién.

1.- Las obras de Urbanizacidén precisaran el desarrollo de
los Proyectos de Urbanizaciédn correspondientes, de acuerdo
con el art. 92 de la Ley del Suelo.

2.- La documentacidén necesaria serd la sefialada en el
articulo 70 del R.P.L.S. v 59 del R.G.U.

3.- Los Proyectos de urbanizacién comprenderin la totalidad
de las obras que se precisen de acuerdo con el apartado
anterior, pudiendo desarrollarse por fases, por zonas o por
elementos especificos de la Urbanizaciédén.

3.2.5.8. Articulo 19. Obras menores.

1.- Son obras menores aquella de peguefia entidad, simples vy
gue no afectan a la estructuras resistentes.

2.- B8e consideran obras menores:

- Obras realizadas en la via publica, en relacidén a la
edificacidén contigua, como vados, Vallas murados, roétulos,
anuncios, toldes, marquesinas, ehc.

- Obras auxiliares de la construccidn, como vallas de obra,
murado de obras y solares, ejecucién de pozos Yy sondeos,
casetas de obra, etc.

- Obras de mejora, reparacidn, conservacién, y mantenimiento
de edificaciones.

- La solicitud de licencias de obras menores habré de ir
acompafiada de un documentc donde se describa escrita v
graficamente las obras a realizar, con indicacidén de su
extensién, plano de situacidén a escala 1/2.000-1/5.000 y
Presupuesto estimativo a la obra a realizar.

3.2.5.9. Articulo 20. Otras licencias.

La documentacidén a presentar para los otros actos sometidos
a licencia y no detallada exclusivamente en esta Ordenanza,
se regiran por las Normas y criterios existentes en el
Ayuntamiento del Rosario al respecto.
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3.2.5.10. Articulo 21. Obligacién de conservacidén de las
condiciones de salubridad, seguridad y ornato publiico.

1.- Los propietarios de 1los edificios e instalciones
publicas o privadas, deberdn mantener los elementos de
aguellos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico prescristos en 1las Normas o definidos por el
Ayuntamiento.

- E1 Ayuntamiento, por iniciativa propia, mocidn razonaaa,
qenuncza 0 instancia de parte, ordenarad 1la ejecucidén de las
obras necesarias para conservar las condiciones mencionadas
en el apartado anterior, de acuerdo con el Reglamento de
disciplina urbanistica.

.5.11. Articulo 22. Documentos complementarios.

1.- E1 Ayuntamiento o el promotor, podrén proponer durante
el desarrollo de la urbanizacién y edificacidn y si asi se
necesitara, cuantos documentos u ordenanzas complementarias
se estlmaran para una mejor definicién de las obras civiles
a ejecutar, o una mayor definicién de las condiciones
formales de las edificacines y sus cerramientos de parcela.

-~

-3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

(%]

3.3.1. Articulo 23. Prescripciones observables en la
ejecucidén de las obras.

1.- En la ejecucidén de cualquier obra o instalacidén ei
promotor deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Construccién del vado de la acera.

- Mantener en buen estado los elementos de proteccidén v
seguridad de la obra.

- Conservar la via publica y acera libre de materiales.

- Observar las normas de carga , descarga, limpieza vy
retirada y vertido de escombros.

2.- Los técnicos de las obras son responsables
mancomunadamente con el promotor de las infracciones de
estas ordenanzas, siempre que al advertir cualquier

circunstancia que se aparte de las condiciones de 1la
licencdia no lo comunique por escrito al Avuntamiento. Asi
mismo en el caso de cesar como director de obra debersa
comunicarlio al Ayuntamiento.

- La contrata ademéds de las responsabilidades mancomunadas
c1taaas deberad ejecutar 1las obras de acuerdo con la
.LlCeI'lCla reponsabilizarse del vertido de escombros Y en

caso de cesar en la obra estd obligado a comunicario al
Ayuntamiento.

4, En toda obra o ejecucidén de instalacidén se tendra a
dlSpOSlClon de la Inspeccidén Municipal:

- Documento acreditativo de la Licencia.
- Proyecto Teécnico sellado por el Ayuntamiento.
- Sehalamiento de alineaciones y rasantes.

3.3.2. Articulo Z4. Conclusién de las obras.

1.- El promotor debera retirar los elementos constructivos
sobrantes y reparar el pavimento, arbolado, conducciones y
cuantos elementos resultaran afectados.

Z2.- E1 titular de la Licencia debers asi mismo, en el plazo
de 15 dias, poner en conocimiento del Ayuntamlento la
conclusién de las obras.

3.- Solicitard la Licencia de Ocupacidn, acompafiando 1la
Licencia de Construccién y Certificado Final de Obra.
ARquella sera expedida previa inspeccién municipal.

- Al otorgarse la licencia de ocupacidn, se procedera a la
dev01u01on del depdsito o cancelacidén de avales, siempre que
se hubieren cumplido 1las obligaciones que el mismo
garantizaba. Se entiende su procedencia para el caso en que
fuera preceptivo su constitucidn.
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3.4.1. DISPOSICIONES GENERALES.

.4.1.1. Articulo 25. Calificacidén del suelo.

- A efectos de lo previsto en el articulo 83 L.S., el Plan
establece la asignacién de los usos pormenorizados y sus
niveles de intensidad, mediante la técnica de la
zonificacioén.

2.- El1 Plan califica como =zonas para usos dotacionales
aquellos suelos de interés general que permitiran conseguir
los ObjethOS del planeamiento en materia de wviabilidad,
espacios libres, equipamiento y servicios.

3.- El1 plan califica como zonas para usos lucrativos 1los
suelos en los que los particulares, de acuerdo con las
respectivas especificaciones para el proceso de urbanizacién
y edificacién y desglosadas las superficies resultantes de
la aplicaciodn de los estandares urbanisticos fijados, puedan
ejercer sus facultades dominicales.

4.- Se entiende como "zona" la extensidén de suelo, continua
© discontinua, sometida a un régimen uniforme. &e entiende
por "unidad de zona" toda superficie homogénea calificada
por este Plan y delimitada por suelos de diferente
calificacidn urbanistica, cuya definicién grafica se recoge
en el plano de zon1f1cac1on

5.- De conformidad a 1las tipologias de edificaciones
adoptadas, el Plan contempla los tipos o clases de zona
siguientes:

Edificacidén Abilerta

Zona de Equipo

Zonas Verdes
3.4.2. Disposiciones relativas a la edificacién.
3.4.2.1. Condiciones de vollimen.

3.4.2.1.1. Articulo 26. Pardmetros relativos a la forma del
espacio privado.

1.- Alineacidn de vial. Linea que establece a lo largo de
las calles rodadas o peatonales el limite entre el dominio
del vial publico y otros usos publico o privados.

Z.- Alineacidn de la edificacidn o linea fachada:

Es la linea que establece los limites de las edificaciones
Y puede ser vinculante (coincidiendo con la alineacién de 1la
via o retrocediendo respecto a ella) u opcional para cada
parcela (respetando unos retranqueos minimos).

3.- Ancho de la calle:

Es la medida mas corta en cada punto entre las dos
alineacines de vial opuestas.

4.- Eje de la calle:

Linea teédrica gque une los puntos medios de 1los perfiles
transversales de 1la calzada entre alineaciones de vial
opuestas.

5.- Rasantes:

La rasante de la via es el perfil longitudinal de su eje. La
rasante de la edificacidén es la cota a que esta situada su

pPlanta baja respecto a la rasante de la via o espacio
publico.

6.- Altura regquladora:

a.- A efectos de la limitacidn de altura, se medira ésta en
cada fachada en numero de plantas enteras, desde el
pavimento de la planta baja hasta la cubierta de 1a
ultima planta.

Caso de existir semisdtano (articulo 52 de las NN.SS. ),
éste computard en la medicién de altura, cuando la cara
inferior de su forjado de techo sobresalga mas de 1,20
m. respecto al de la rasante de la calle, o terreno
colindante con 1la edificacién en su caso, en los
términos que establece el articulo i8 de las NN.SS.

No se computard a estos efectos los accesos a sdétanos,
siempre que su anchura no sea superior a 3 m.

b.- Por encima de la altura reguladora sélo se permitird:

1.- La cubierta del edificio, con pendiente no superior
al 30%, en caso de cubierta 1nc11nada CUy0 arranque no
supere la altura reguladora, ni su vuelo, el
correspondiente a los aleros, y cuya cumbrera no podra
superar la altura de 2.50 m. sobre la cara superior del
ultimo forjado o linea de cornisa o alero.

2.- Se autorizan pabellones de salida de escaleras,
lavaderos, depésitos de agua y otras 1nstalac1ones
necesarias para el funcionamiento del edificio.

Todas las construcciones deberdn de quedar por debajo
de un angulo de treinta grados sobre 1la norlzontai
medido en el plano perpendicular a la fachada, a 1,

m. del intrados del udltimo forjado.

Estas edificaciones deberan preveerse en el proyvecto de
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edificacién guardando una composicidn adecuada en el
conjunto, no pudiendo superar los Z0 m® v/o 25% de la
superficie de la cubierta, ni tener altura supericr a

3.00 m.

7.- Cuerpos v elementos salientes:

1.- Son cuerpos salientes aquellos gque sobresalen de la
alineacién de la edificacidén o linea de fachada.

a) Los cuerpos salientes pueden ser cerrados, semicerrados
o ablertos. Son cuerpos salientes cerrados los miradores,
tribunas v en general todos aquellos gue limitan todos sus
lados con cerramientos fijos; semicerrados, aquellos que
tengan cerrados alguno de sus lados con cerramientos fijos;
abiertos, aquellos cuerpos volados como balcones, terrazas
v otros voladizos cerrados exclusivamente con elementos
permeables en tres de los lados de su planta.

b) Se limitan los cuerpos salientes y vuelos, ajusténdose a
lo indicado por las NN.SS. en su articulo 42 para 1la
edificacion abierta.

2.- Son elementos salientes los aleros, pilares, zoécalos,
gargolas, marquesinas, cornisas, Jjambas, rejas v otros
elementos similares de caracter ornamental.

a) Se limita el wvuelo de los elementos salientes a 1lo
regulado en el articulo 42 de las NN.SS.

8.- Cerramientos:

Son los elementos que delimitan los espacios no edificados
correspondientes a parcelas contiguas o la separacidn entre
éstas v los viales.

El cerramiento que de a via publica, serd mediante muro
ciego de altura media no superior a 1 metro v reja
transparente sobre el mismo hasta una altura total maxima de
2.20 metros.

Cuando el cerramiento sea divisorio de dos parcelas podréan
ser opacos hasta una altura de 2 metros, medidos sobre la
rasante del terreno urbanizado. En el caso en que fuera en
ladera, se medird desde el terreno de cota inferior.

9.- Retrangqueos de la edificacién:

1.- Son las distancias minimas que habrd de guardar
cualgquier edificacién en todas sus plantas, incluidos los
sétanos, respecto a los limites de parcela {frente, fondo y
laterales), de la calle o de otros bloques de edificaciédn
existentes en la misma parcela.

2.- En el caso de parcelas en esquina o con frente a dos o
mads vias (rodadas o peatonales) o espacics libres, se
entenderd como frente todo el perimetro de la parcela que
limita con dichas vias y espacics libres.

3.4.2.1.2. Articulo 27. Parametros relativos a la forma vy
occupacion del suelo.

i.- Parcela:

Se entiende por parcela toda porcidén de suelo edificable.
Parcela minima es agquella cuyas dimensiones son minimas a
efectos de parcelacidén y edificacidn.

2.~ Solar:

Parcela que reune las condicines de forma, dimensiones y
urbanizacién establecidas en la Ley del Suelo y en estas

Normas, es apta para ser edificada.

3.- Profundidad edificable:

Es la mdxima distancia, perpendicular a la alineacidén de la
parcela al vial, que puede alcanzar la fachada posterior de
la edificacidén. Los parametros de composicién dependen muy
directamente de la pendiente. Ver adaptacidén topogréfica.
Art. 27.7.

- Pendiente inferior al 15% profundidad max. 20 m
- Pendiente entre 15% a 25% profundidad max. 15 m
- Pendiente entre 25% a 35% profundidad max. 13 m
- Pendiente entre 35% a 45% profundidad max. 8 m

4.~ Qcupacidn:

Relacidn que existe entre la superficie ocupada en planta
por la proyeccidn vertical todos los elementos de la
edificacidn, excluida la planta sdtano, vy la superficie de
la parcela. La relacién maxima se expresa mediante
porcentajes en las diferentes zonas.

5.- Espacio libre de parcela:

Es el espacio libre de edificacidn, consecuencia de aplicar
las reglas correspondientes a la ocupacidn maxima, no tendrad
otro aprovechamiento que el correspondiente a epacios libres
(jardines, Jjuegos,...) al servicio de la edificacion
correspondiente.

Podran mancomunarse los correspondientes a parcelas
contiguas.

6.- Edificabilidad:

Se entiende por edificabilidad 1la relacién entre la
superficie maxima de techo construible y la superfice neta
de la resgpectiva parcela. Se expresa en metros cuadrados de
techo por metros cuadrados de suelo de parcela neta,
excluvéndose de esta medida los sdtanos vy los semisdtanos,
cuando éstos Ultimos no sobresalgan mas de 1,20 metros
respecteo de la rasante de la calle o terreno circundante.
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La edificabilidad maxima de parcela neta seria:

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente inferior al
25%; 1 m*/m®

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior al
25% e inferior al 35%; 0,6 m?/m=.

- Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior al
35% e inferior al 45%; 0,4 m?/m=.

Los ..terrenos con pendiente superior al 45% no seran
edificables.

7.- Adaptacién topografica.

Como normativa general, la nivelacién del terreno precisa
para adaptar las edificaciones al marco urbano, se llevard
a cabo donde resulte necesario, de modo que el perfil
resultante no exceda en mds o menos de 2.00 m el del terreno
natural, y los muros de contencién no presenten nunca
alturas superiores a 3.00 m. incluso sobre los predios
colindantes. La separacién del muro a la edificacidén no seré
inferior al retranqueo a calle ( 5 metros).

Los parametros de composicioén para la edificacién en ladera
son los siguientes:

PENDIENTE 15%-25% 25%-35% 35%-45%
Altura max. edificable 2 pl. 2 pl. i pl.
Fondo max. edificable 15 m. 13 1., 8 m.
Altura max. de excavacidén/

en relacion edificado 30% 25% 20%
Longitud max. de fachada 50 m 30 m 15 m
3.4.2.1..3. Articulo 28. Parametros relativos a la
edificacién.

1.- Numéro de plantas:

Es el nuimero médximo de pisos horizontales que, en cada punto
de la edificacién pueden forjarse dentro de 1la altura
reguladora establecida en cada zona.

2.- Planta baija:

Planta situada al mismo nivel que la rasante del terreno
circundante o por encima de la planta sétano, real o
posible. La altura libre minima de la planta baja no serd en
ningun caso inferior a 2.50 m. para usos residenciales vy
3.00 m para otros usos.

3.- Planta sétano v semisétano:

1.- Planta situada por debajo de la rasante de las calles o
espacios exteriores. Se autoriza sétanos en todos los casos
en que se pueda garantizar su ejecucidén sin peligrosidad

para las fabricas colindantes.

2.- Tendra condicidn de sdétano cualguier planta en cuyos
paramentos no sea posible abrir un hueco al exterior.

3.- Se considerard semi-sétano cualquier planta, en la que,
la cara inferior de su forjado de techo no sobresalga mas de
1.20 m. sobre la rasante del terreno exterior, excepto en el
ancho del acceso, nunca superior a 3 m. que podréd dotarse de
mayor altura quebrando su forjado de techo.

4.- Cualquier planta semi-sumergida que excediese de 1la
altura emergente autorizada se computard como planta baja a
todos los efectos.

5.- La altura libre de sétanos no serd inferior a 2.20 m.
6.- El uso de sétanos serd de servicios tales como garaje,

almacén, instalaciones técnicas y similares, siempre ligados
al uso principal del edificio.

4.- Planta piso:

Es toda planta situada por encima de la planta baja. Su
altura libre minima serd de 2.5 m. v la mdxima de 3.4 m.
Dentro de la limitacidén de altura total, resultante de la
aplicacion de los parrafos anteriores, los edificios que se
destinen a uso distintos del reisdencial (edificios
piblicos, oficinas, etc.) podrdn adoptar en cada caso la
combinacidén de alturas que convengan a sus necesidades.

5.- Altillos bajo cubierta:

En el supuesto de disponerse de altillos habitables bajo
cubiertas inclinadas, éstas tendrdn la consideracién de
planta piso y computardn a efectos de edificabilidad vy
numero de plantas. A estos efectos, se consideraréan
habitables los espacios a apartir de 1.80 m. de altura
libre.

3.4.2.2. Articulo 29. Condiciones de uso.

1.- Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los
usos contemplados en este Plan, se remiten a lo dispuesto al
efecto en las NN.SS.

2.- Por su adecuacién a cada zona y segln los objetivos de
la ordenacién, los usos se dividen en dominante, compatibles
e incompatibles. Se considerardn incompatibles y por tanto
no permitidos, los usos no expresamente refenciados en las
condicones particulares de zona.

3.- En cualquier caso se estard a lo que disponga la
normativa sectorial de aplicacidn.
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3.4.2.3. Articulo 30. Condicines higiénico sanitarias.

1.- Las parcelas que agrupen mas de tres viviendas v las de
equipamiento deberan disponer de cuartos de basura en las
debidas condiciones de ventilacién y registro, con capacidad
de depdsito adecuada a las necesidades de los usos a los que
sirven que, en el caso de viviendas no sera inferior a 31.
por habitante y cuya localizacién deberda permitir el facil
acceso de los servicios municipales.

2. - En todo caso, deberdn cumplimentarse las condiclones
previstas en la normativa sectorial correspondiente, en
otras ordenanzas municipales y normas de las empresas
sumistradoras vy en especial el Decreto 47/91 de 25 de Marzo,
por el que se regula en el &mbito de la Comunidad Auténoma
de Canarias las condiciones de habitabilidad de las
viviendas.

3.4.2.4. Articulo 31. Condiciones estéticas.

1.- El1 tratamiento exterior de las construcciones se
realizard con materiales naturales o pinturas cuyo
cromatismo y textura se adecuaran a los propios del
territorio.

» _ cuando como consecuencia de diferentes cotas de
coronacién, aparezcan medianeras al descubierto, éstas
deberan acabarse con los mismo materiales, color y textura
que la fachada del edificio.

3 .- La cubierta se considerard como la quinta fachada, por
lo tanto se ‘tratard como tal, mediante materiales
especificamente fabricados para acabados de cubiertas.

Las instalaciones o depdsitos gque precisen su ubicacidén en
cubierta deberdn estar protegidos de la vista, mediante
celosias o mamposteria, con acabado de fachada.

4.- En los jardines delanteros se obliga que hava como
minimo un &rbol de gran fuste por parcela o por cada 12 m.
(o fraccién) de frente a vial.

3.5. CONDICONES PARTICULARES DE ZONA.

3.5.1. EDIFICACION ABIERTA: VIVIENDAS ADOSADAS DOS A DOS Y
VIVIENDAS COLECTIVAS.

3.5.1.1. Articulo 32. Definicidn.

Es aguella que ocupa parcialmente su parcela disponiendo

indistintamente de fachadas hacia el interior de la misma vy
hacia la via pdblica.

3.5.1.2. Articulo 33. Condiciones generales.

1.- Condicones de uso:

Serdn usos compatibles el de oficinas en su 32y 49 Grado,
segin la clasificacién establecidas en el art. 70 de las
NN.SS.

2.- BRlineaciones y retrandgueos:

Las alineaciones de la edificacidén o linea de fachada seran
1as definidas en el plano correspondiente de alineaciones v
tienen cardcter obligatorio. Por lo tanto no se fija un
retranqueo con cardcter general.

Las alineacilones en las parcelas netas de formas
trapeizoidales, debido a la configuracidén de las manzanas,
es de libre composicién, siempre y cuando no se sobrepase
los retranqueos marcadas en el plano correspondiente.

El espacio comprendido entre la alineacidén del vial y la
alineacidén de la edificacién deberd ser debidamente plantado
y ajardinado, no admitiéndose en ella ningin tipo de
edificaciédn.

3.- Condiciones de la parcela:

La superficie minima de parcela serd de 300 m?, su forma y
dimensiones deberdn ser tales que pueda inscribirse en ella
circulo de 10 m. de diametro. El fondo maximo edificable
varia en funcién de la pendiente del terreno, segin el
apartado 32 del articulo 27 de estas Normas.

4,- Altura méxima:

La altura maxima de la edificacién serd de 2 plantas Yy 7
metros de altura.

5.- Sotancs:

Respetando la alineacién de fachada fijada se admite la
construccidén de una planta de sétano o semisdtano.
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6.- Ocupacidn maxima v edificabilidad:

La ocupacidén maxima serd del 40% y su edificabilidad viene
determinada por la topografia del terreno, segun el apartado
62 del articulo 27 de estas Normas v la fichas particulares
de manzana.

7.- Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento en interior de
parcela por cada vivienda y/o 100 m?® construidos.

8.- Agrupacidén de parcelas:

Es posible la agrupacidén de parcelas.

3.5.2. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO.

3.5.2.1 Articulo 34. Definicién.

Forman parte de la zona de equipamiento aquellos terrenos,
vy las edificaciones correspondientes que se destinan a usos
publicos o colectivos, al servicio directo de la poblacién
Y que se recogen en el plano de ordenacién NO 5.

3.5.2.2 Articulo 35. Equipamiento Social.

1.- Condiciones de uso:

Seran usos compatibles los definidos con cardcter global en
las Normas Generales del Titulo I de las NN.SS, v en
especial las referidas al articulo 83 y 85 de dichas normas.

2.- Alineaciones v retranquecs:

La ubicacién de la edificacién en la parcela serd de libre
composicidn.

Se respetardn los retranqueos definidos en el plano
correspondiente de alineaciones.

El espacio comprendido entre la alineacidn del vial y la
alineacién de la edificacidén deberd ser debidamente plantado
y ajardinado, no admitiéndose en ella ningin tipo de
edificaciédén.

3.- Condiciones de parcela:

La superficie minima de parcela serd de 300 m?, su forma y
dimensiones deberdn ser tales que pueda incribirse en ella
circulo de 12 m. de didmetro. El1 fondo méximo edificable
varia en funcidén de la pendiente del terreno, segun el
apartado 32 del articulo 27 de estas Normas.

4.- Altura maxima:

La altura maxima de la edificacidén serd de 2 plantas y 7
metros de altura.

5.- Sdétanos:
Respetando los retranqgueos obligados en esta ordenanza se

admite la construccidén de dos plantas de sdétano.

6.- Ocupacidén maxima v edificabilidad:

La ocupacién mdxima serd del 60 % v su edificabilidad viene
determinada por la topografia del terreno, segun el apartado
6Q del articulo 27 de estas Normas y las fichas particulares
de parcela.

7.- Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamiento en interior de
parcela por cada 100 m?® construidos.

3.5.2.3. Articulo 36. Equipamiento Comercial.

1.- Condiciones de uso:

Serdn usos compatibles los definidos con cardcter global en
las Normas Generales de Uso del Titulo I de las NN.SS, v en
especial las referidas al articulo 82.

2.- Alineaciones y retrangueos:

Las alineaciones de la edificacién o linea de fachada seréan
las definidas en el plano correspondiente de alineaciones vy
tienen cardcter obligatorio. Por lo tanto no se fija un
retranqueo con caracter general.

Exceptuando la manzana nQl (ver fichas particulares de
manzana) en donde la ubicacidén de la edificacién en la
parcela - es de libre composicién, se respetara los
retranqueos definidos en el plano correspondiente de
alineaciones.

El espacio comprendido entre la alineacién del vial vy 1la
alineacidén de la edificacién deberd ser debidamente plantadoc
Yy ajardinado, no admitiéndose en ella ningin tipo de
edificaciodn.

3.- Condiciones de la parcela:

La superficie minima de parcela serd de 300 m?, su forma y
dimensiones deberdn ser tales que pueda incribirse en ella
un circulo de 10 m. de didmetro. El1 fondo mdximo edificable
varia en funcién de la pendiente del terreno, segun el
apartado 70 del articulo 27 de estas Normas.
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4.- Altura maxima:

La altura mdxima de la edificacién serd de 2 plantas y 7
metros de altura.

5.- sétanos:

Respetando la alineacién de fachada fijada se admite la
contruccidén de dos plantas de sdétano.

6.- Ocupacidédn maxima v edificabilidad:

La ocupacién médxima serd 60% y su edificabilidad viene
determinada por la topografia del terreno, segin el apartado
62 del articulo 27 de estas Normas y las fichas particulares
de manzana.

7.- Aparcamientos:

Es obligatorio wuna plaza de garaje por cada 100 m?
construidos.

3.5.2.4. Articulo 37. Equipamiento deportivo.

1.- Condicicnes de uso:

Seran usos compatibles los definidos con cardcter global en
las Normas Generales de Uso del Titulo I de las NN.SS. y en
especial las referidas en el articulo 80 de dichas normas.

2.- Alineacines v rasantes:

La ubicacidn de la edificacidn en la parcela serd de libre
composicidén.

Se respetaran los retranqueos definidos en el plano
correspondiente de alineaciones.

3.- Condiciones de la parcela:

La superfiecie minima de la parcela serda de 1.000 m?, su
forma y dimensiones deberdn ser tales que pueda inscribirse
en ella un circulo de 20 m. de didmetro.

4,.- Altura maxima:

La altura mdxima de la edificacién serd de una planta o 4
metros de altura.

5.- 8étanos:
No se admiten.

6.- Ocupacidn maxima v edificabilidad:

La ocupacidn maxima serd del 20% y su edificabilidad sera de

340 m? construidos (0.16 m%/m? parcela bruta).

3.5.2.5. Articulo 38. Equipamiento docente.

1.- Condiciones de uso:

Serdn usos compatibles con cardcter global en las Normas
Generales de Uso del Titulo I de las NN.SS. y en especial
las referidas en el articulo 81 de dichas Normas.

2.- Alineaciones vy retranqueos:

La ubicacidén de la edificacidén en la parcela serd de libre
composicidn.

Se respetardn los retranqueos definidos en el plano
correspondiente de alineaciones.

3.- Condiciones de la parcela:

La superficie minima de la parcela serid 1.000 m?*, su forma
y dimensiones deberan ser tales que pueda inscribirse en
ella un circuleo de 20 m de didametro.

4.- Altura maxima:

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas v 7
m. de altura.

5.- S6tanos:

Respetando la alineacidn de fachada fijada se admite la
construccidén de una planta de sdétano.

6.- Ocupacidn méxima v edificabilidad:

La ocupacidn maxima sera del 30% y su edificabilidad de 0.3
m? /m= .

7.- Aparcamientos:

Es obligatorio una plaza de aparcamientc en interior de
parcela por cada 100 m?® construidos.

3.5.3. ZONAS VERDES.
3.5.3.1. Articulo 39. Definicidén y Condiciones de Uso.

Incluye todos aquellos terrenos destinados a la formacidn y
conservacién de jardines y 4areas de recreo asi como,
aquellas a&reas del territorio gque por sus condiciones
topogrdficas no admiten, en condiciones normales, su
utilizacidn urbana v que se integran en el desarrollo de l1ia
trama urbana como testimonio del medio natural preexistente.
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1.- Condiciones de uso:

Son usos compatibles los definidos con caracter global en
las Normas Generales de Uso del Titulo I de las NN.SS. y en
especial las referidas al articulo 80 de dichas Normas.

3.5.3.2. Articulo 40. Jardines.

- Los jardines ©publicos se ordenardn con arbolado,
jardineria, sendas o recorridos peatonales, pequefias
construcciones relacionadas con los servicios y el
mantenimiento de los parques y los elementos accesorios gque
faciliten el mejor uso para el descanso y recreo, eliminando
especialmente barreras fisicas gue supongan la
descriminacién de posibles usuarios.

- Para su ajardinamiento serd preciso la tramitacidn previa
del proyecto correspondiente.

- Quedarédn afectos al uso y dominio publico.

3.5.3.3. Articulo 41. Areas de recreo.

- Las areas de recreo se ordenardn con arbolado, jardineria,
sendas o recorridos peatonales demds equipamiento urbano,
gquedando prohibida cualquier tipo de construcciédn.

- Para su ajardinamiento serd preciso la tramitacidn previa
del proyecto correspondiente.

- Quedan afectos al uso y dominio publico.

3.5.3.4. Articulo 42. Areas libres de borde.

- Dado la situacidén del Plan Parcial, sin ningdn tipo de
edificacidén o trama urbana a su alrededor, se ha introducido
estos espacios libres para colmatar, junto a los dos tipos
antes sefialados, una franja de zona verde entre el interior
del propio Plan y los terrenos colindantes, con la intencién
de crear una franja de proteccidén hacia el medic natural
donde se va a ubicar la urbanizacién.

- El terreno se dejard en su estado natural, repobldndolo
con especies autéctonas de la zona.

- Se permite en el subsuelo las instalaciones de servicios
puiblicos pertenecientes a las redes de infraestructura
municipales o similares, que deberdn cubrirse con una capa
de tierra vegetal.

- Quedaran afectos al uso y dominio publico.

3.5.4. VIARIO.
3.5.4.1. Articulo 43. Definicién.
Corresponde a todo el sistema viario compuesto por las vias

rodadas para el trafico, las aceras, los aparcamientos en
los viales y los peatonales seguin el plano de ordenacidn

No13.
3.5.4.2. Articulo 44. Condiciones de Uso.

- Seran usos compatibles los definidos con carédcter global
en las Normas Generales de Uso del Titulo I de las NN.SS. vy
en especial las referidas a los articulos 76, 77, 78 v 79 de
dichas Normas.

- Se prohibe cualqguier tipo de construccién en las aceras y
peatonales.

- Sera obligatorio un alcorque cada 10 metros
aproximadamente en las aceras cuya seccidén tenga 2 m o mas.
- Quedardn afectadas al usoc y dominio pidblico.

Santa Cruz de Tenerife, mavo de 1.993

Los Arquitectos.
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FICHAS ORDENAKZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: = SECCION TIPO.:
MANZANAS : 1
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1 .
g 2 . 20— . 20—y
ZONA : Equipamiento g g
L 2
5T E b = - - <3
CONDICIONES GENERALES: ' PR : E
1.20 [=
US0 PREFERENTE: Comercial /{jjﬁ;;?/ GARAJE E Eé
GARALE b
US0OS COMPATIBLES: Segun articule 36.1 Plan Parcial. Aééé;z%2?%%%??2%%22{22%22?/
DOMINIO: Privado
ALINEACIONES: Libre composicidn.
RETRANQUEOQS : Se respetarén comec minime los re-
tranqueos definidos en €l plano de UBICACION:
alineaciones de la edificacidn. | |
SUPERFICIE MINIMA: 1.000 m*®, pudiéndose inscribir un |
circulo de ¢ 20 m.
FONDO MAX. EDIFICABLE: Segun Art. 27.3 Plan Parcial.
:::;Q\
ALTURA MAXIMA: 2 plantas 6 7 metros. =

SOTANOS : 2 plantas, respetandc los retran-
queos definidos en el plano de /
alineaciones de la edificaciédn.

OCUPACION MAXIMA: 60% i \ & Fi

EDIFICABILIDAD: 1 m*/m®* parcela neta ii\ F—F \\\

APARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m? construidos. ! \§§§§\ ﬁg7:// “\\\
@ & )

AN

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

J:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1 CZS
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 4
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacidn del vial v
las alineaciones de la edificacidén deberd ser debida-
mente plantado y ajardinado, no admitiéndose en ella
ningun tipo de edificacién.
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PLLK FARCIAL “COSTEKERLY. T. Y. DE EL ROSARIO GESTUR. TEKERIFE
ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYC 1.8C3

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES:

MANZANAS : 2
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

ZONA: Equipamiento

SECCION TIPO:

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Deportivo

UsS0OS COMPATIBLES: Segun articulo 37.1 Plan Parcial.
DOMINIO: Privado

ALINEACIONES: Libre composiciédn.

RETRANQUEQOS : Se respetaran como minimo los re-

tranqueos definides en el plano de
alineaciones de la edificacién.

SUPERFICIE MINIME: 1.000 m*®, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 20 m.

FONDC MAX. EDIFICABLE: Segun Art. 27.3 Flan Parcial.
ALTURAE MAXIMA: 1 planta 6 4 metroes.

SOTANOS : No se admiten.

OCUPACION MAXIMA: 20%

EDIFICARILIDAD: 340 m®* (0,16 m?/m? parcela bruta).

APARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m?® construidos.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacidén del vial y
las alineaciones de la edificacidn deberd ser debida-
mente plantado v zjardinade, no admitiéndose en ella
ningdn tipo de edifi j

UBICACION:
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etk DR E bl N S R Y W A ERE T. K. DE EL ROSERIC

ORDENACION DE LA EDIFICACION

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES:

MANZANAS: 3,
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

ZONA : Eguipamiento

SECCION TIPO:

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Docente

UsS0S8 COMPATIBLES: Segun articulo 38.1 Plan Parcial.
DOMINIO: PGblico

ALINEACIONES: Libre composicidn.

RETRANQUEQS : Los fijados en el plano de alinea-

ciones de la edificacidn.
SUPERFICIE MINIMA: 1.000 m®.
FONDO MAX. EDIFICABLE: Segun Art. 27.3 Plan Parcial.
ALTURE MAXIMA: 2 plantas ¢ 7 metros.
SOTANOS: 1 planta, respetando los retran-
gueos definidos en el plano de

alineacidén de la edificacidn.

OCUPACION MAXTIMA: 30%

EDIFICABILIDAD: 700 m* de techo en parcela 3 y 350
m. de techo en parcela 7.

APARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m? construidos.

ég T g S—
g = E4
l.a 1
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GARAJE ! 3‘

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1

OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacién del vial vy
las alineaciones de la edificacidn deberd ser debida-
mente plantado vy ajardinado, no admitiéndose en ella
ningun tipo de edificaciédn.

UBICACION:
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PLEK PERCIEL "COSTEFERE"., T. K. DE EL ROSERIC GEETUER. TEHNERIFE
ORDENACION DE LA EDIFICACION e —
FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: l SECCION TIPO:

MANZANAS : 4

UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

MAX 20-

ZONA: Equipamiento

7.00 ko =
CONDICIONES GENERALES: —_—
GARAJE i
USO PREFERENTE: Social
USOS COMPATIBLES: Segun articulo 35.1 Plan Parcial. ///
DOMINIO: Privado

ALINEACIONES: Libre composiciédn.

RETRANQUEOQS Los fijados en el planc de alinea-
. ciones de la edificacidn.
SUPERFICIE MINIMA: 300 m®?. i ;

FONDO MAX. EDIFICARLE: 20 m, [ E UBICACION: |

LIMITE PARCELA

CERA
RETRANQUEOD A VIAL

A

RETRANQUEO A VIAL
LMITE PARCELA

ALTURA MAXIMA: 2 plantas 6 7 metros. : i
SOTANOS : 1 planta, respetandc los retran- | i
queos definidos en el planc de |
alineacidén de la edificaciodn. |
QOCUPACION MAXIME: 60%
EDIFICARILIDAD: 1.340 m* de techo en la totalidad
de la parcela.
APARCAMIENTOS 1 plaza por 100 m* construidos.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBRSERVACIONES:

La totalidad de la manzana es una unica parcela gque se
podra subdividir en varias, a través de un estudio de
detalle, siempre v cuando la edificabilidad v retran-

gqueos minimos marcadeos en el planc de alineaciones de
la edificacidén sean respetados. |

El espacio comprendido entre la alineacidn del vial v
lag alineaciones de la edificacidn deberiz ser debida-
mente plantado v ajardinade, no admitiéndose en ella

ningun tipo de edificacidn.




PLAN PARCIAL "COSTAKEREZ". T. M. DE EL RODOSARIO

GESTUR. TENERIFE

ORDENACION DE LA EDIFICACION

MAYO 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES:

MANZANAS : 5
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

ZONA: Equipamiento

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Deportivo

USOS COMPATIBLES: Segun articulo 37.1 Plan Parcial.
DOMINIO: Publico

ALINEACIONES:

RETRANQUEOS :

SUPERFICIE MINIMA: 1000 m2.
FONDO MAX. EDIFICARLE:
ALTURA MAXIMA:

SOTANOS :

OCUPACION MAXIMA:
EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1

OBSERVACIONES:

Los parametros de la posible edificacidén dentro de es-

ta parcela dependerdn de las necesidades del equipa-
miento deportivo.

SECCION TIPO:

UBICACION:
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PLLK PARCIEL "COETRKERA". T. Y., DE EL ROBARIC

trapezoidal, wver Art. 33.2 Plan

Parcial.

Los definidos en el plano de ali-

neaciones.

SUPERFICIE MINIMA: 300 m?, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 10 m.

FONDO MAZ. EDIFICAELE: Segun Art. 27.3 Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas 6 7 metros.

SOTANOS : 1l prlaza por cada vivienda v/o 100
m? construidos, respetando los re-
trangueos definidos en el plano de

alineaciones de la edificaciédn.
OQCUPACION MAXIMA: 40%
EDIFICARILIDAD: 168 m* de techo por cada unidad de
parcela (300 m*) o unidad de par-
cela mds fraccioén.
1 plaza cada 100 m® construidos.

RETRANQUEOS :

APARCAMIENTOS:

GESETUR. TEKERIF
ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYO 1.993
FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES
DATOS GENERALES: SECCION TIPO:
MANZANAS: B, &1, 15, 19 s g
[ a
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1 E g g
‘ . . . gg ér.n: VIVIENDA = E
ZONA : Residencial. Unifamiliar adosadas dos a dos. ¥ & f
/ — |
CONDICIONES GENERALES: —
USO PREFERENTE: Privado. g g
UsS0S COMPATIBLES: Segun articulo 33.1 Plan Parcial. - % E
DOMINIO: Privado l T IR K : 3g
ALINEACIONES: Caracter obligatorio definidos en / i s € | ¢
el plano de alineaciones de edi-
ficacidn, parcelas netas de forma Af s Ag?

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: L
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES :

El espacio comprendido entre la alineacién del vial y
las alineaciones de la edificacidén deberd ser debida-
mente plantado y ajardinado, no admitiéndose en ella
ningun tipo de edificacidén.

Es obligatorio plantar un adrbol de gran fuste en el
jardin delantero de cada parcela.

UBICACION:




PLEK PERCIEI. “"COSTENEREY, T, M. DE EL

. DE EL ROBERIO GESTUR. TENERLFE

ORDENACION DE LA EDIFICACIOR MAY(O 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:
MANZANAS: 8
UNIDAD ACTUACION/ETAPL: 1 < 3
=]
g g
ZONA : Egquipamiento E g - é
£ ET 1%¢
¢] E —— £t
CONDICIONES GENERALES: 37' - 35
/ GARAJE 2
USO PREFERENTE: Comercial ////// o
USOS COMPATIBLES: Segln articulo 36.1 Plan Parcial. ////////
DOMINIO: Privado
ALINEACIONES: Caracter obligatorio definidos en
el planc de alineacion de edifica-
cioén.
UBICACION:
RETRANQUEOQOS : 5 m. a viales, 5 m. & medianera.
SUPERFICIE MINIMA: 300 m*, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 10 m.

FONDO MAX. EDIFICABLE: 20 metros.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas ¢ 7 metros.

SOTANOS: 2 plantas, respetando los retran-
queos definidos en el plano de
alineaciones de la edificacidn.

OCUPACION MAXIMA: 60%
EDIFICABILIDAD: 1 m?* /m* parcela neta.
APARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m®* construidos.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

El espacioc comprendido entre la alineacidn del wvizl v
las alineaciones de la edificacidén deberd ser debida-
mente plantado v ajardinado, no admitiendose en ella
ningldn tipo de edificaciodn.




FLEL FERCIEL “COSTERKERERY., T. M. DE EL ROGARIC GESTUER. TEKERIFE
. ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYC 1.

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:
MANZANAS: 9, 13, 16
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1 < 2
‘EJ < ¥
ZONA: Residencial. Colectivo. v B <
2 £7. VIVIENDA & e
ES ¢ :
< l ® g
CONDICIONES GENERALES: //( i T30 5
USO PREFERENTE: Privado. ' . < é
USOS COMPATIBLES:  Segun articulo 33.1 Plan Parcial. & E
DOMINIO: Privado — T YA ‘7-E :é
ALINEACIONES: Cardcter obligatorio definidos en 20 £ |
el plano de alineaciones de edi- : v
ficacidn, parcelas netas de forma /¢i&z§%§7 Aé

trapezoidal, wver Art. 33.2 Plan

PaYCcials
RETRANQUEOS : Los definidos en el plano de ali-
neaciones.

]
SUPERFICIE MINIMA: 300 m®, pudiéndose inscribir un | UBICACION:
circulo de ¢ 10 m. E

FONDC MAX. EDIFICABLE: Segun Art. 27.3 Plan Parcial.

ALTURE MAXIMA: 2 plantas ¢ 7 metros.

SOTENOS : 1 plaza por cada vivienda vy/o 100
m? construidos, respetando los re-
trangqueos definidos en el plano de
alineaciones de la edificacidn.

OCUPACION MAXIMA: 40%

EDIFICABILIDAD: 200 m* de techo por cada unidad de
parcela (300 m?) o unidad de par-
cela méds fraccidn.

APARCAMIENTOS: 1 plaza cada 100 m®* construidoes.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

24

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
ES
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1 ,//JET
23
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacién del wvial y
lag alineaciones de la edificacidén debera ser debida-
mente plantado v ajardinado, .no admitiéndose en ella
ningun tipo de edificaciédn.

Es obligatoric plantar un arbol de gran fuste en el
jardin delantero de cada parcela. -




PLAK PERCIAL "“COBTEKEREL". T. M. DE EL ROSARIC GESTUR. TEKERIFE

ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYO 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:

MANZANAS: 10
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

ZONA: Verde

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Area de recreo
USO8 COMPATIBLES: Segun articulo 39.1 Plan Parcial.

DOMINIO: Publico

ALINEACIONES:
UBICACION:

RETRANQUEOS :

SUPERFICIE MINIMA: 200 m®*, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 12 m.

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:

SOTANOS:

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: i
OBSERVACIONES:




PLEK PERCIEL "COSTAKEREY. T. K. DE EL ROSARIC GEESTUR. TEKERIFE

-

1 ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYO 1.953

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:

MANZANAS: 12, 18

UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

ZONA : Verde

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Jardin
UsSOSs COMPATIBLES: Segun articule 39.1 Plan Parcial.
DOMINIO: Publico
ALINEACIONES:
UBICACION:
RETRANQUEQOS::

SUPERFICIE MINIMA: 1000 m*, pudiéndose 1inscribir un
circulo de ¢ 30 m.

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:

SOTANOS :

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: i
OBSERVACIONES:
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PLEN PARCIEL "“COSTAKERA". T. K. DE EL ROBEARIO

GESTUR.

TERERIFE

ORDENACION DE LA EDIFICACION

MAYO 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES:

MANZANAS : 14
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 1

ZONA: | Verde

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Area libre de borde
Us0Os COMPATIRBLES: Ninguno.

DOMINIO: Publico
ALINEACIONES:

RETRANQUEOS :

SUPERFICIE MINIMA:
FONDO MAX. EDIFICABLE:
ALTURA MAXIMA:
SOTANOS :

OCUPACION MAXIMA:
EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

SECCION TIPO:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 4
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: L
OBSERVACIONES:

tuando sendas o recorridos peatonales. El tratamiento

que se haga serd por medio de la plantacidén de elemen-
tos autéctonos.

Estéd prohibido cualquier tipo de construccicdn, excep—-

UBICACION:




PLEK PARCIEAL "COSTEKERE". T. K. DE EL ROSARIC | GESTUR. TENERIFE

g ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYO 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:

MANZANAS : 19
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 2

ZONA: Equipamiento

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Deportivo
UsSOS COMPATIEBLES: Segun articulo 37.1 Plan Parcial.

DOMINIO: Publico

ALINEACIONES :

UBICACION:

RETRANQUEOS :
SUPERFICIE MINIMA: 1000 m*.
FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMA:

SOTANOS :

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACTIONES :

L.os parametros de la posible edificacidén dentro de es-
ta parcela dependerdn de las necesidades del equipa-
miento deportivo.
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PLEN PERCIAL “COSTAEKERA". T. M. DE EL ROSARIO

GESTUR.

TENERIFE

ORDENACION DE LA EDIFICACION

MAYO 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES:

MANZANAS : 20
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 2

ZONA: Eguipamiento

SECCION TIPO:

CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Comercial
UsSOS COMPATIBLES: Segun articulo 36.1 Plan Parcial.
DOMINIO: Privado

ALINEACIONES: Cardcter obligatorio en el plano
de alineaciones de edificaciédn.

RETRANQUEOS : Los definidos en el plano de ali-
neaciones de edificacidn.

SUPERFICIE MINIMA: 300 m?*, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 10 m.

FONDO MAX. EDIFICABLE: 20 metros.
ALTURA MAXIMA: 2 plantas ¢ 7 metros.
SOTANOS: 2 plantas, respetando los retran-

queos definidos en el plano de /
alineaciones de la edificacidn.

QCUPACION MAXIMA: 60%
EDIFICABILIDAD: 2 m?/m®* parcela neta
APARCAMIENTOS: 1 plaza por 100 m?* construidos.

ACERA
LMITE PARCELA
RETRANQUED A WAL

1]

!

COMERCIAL

GARAJE

RETRAMQUED A VIAL

LUMITE PARCELA

ACERA

7

Z

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1

OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacién del vial vy
l1as alineaciones de la edificacién deberd ser debida-
mente plantado y ajardinado, no admitiéndose en ella
ningin tipo de edificacidn.

UBICACION:
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, PLEK PARCIEL "COSTAKRERE". T. M. DE EL ROSARIO GESTUR. TENRERIFE

' 1 ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYO 1.993
. FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES
. DATOS GENERALES: SECCION TIPO:
. MANZANAS : 21, 26
. UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 2

ZONA: Verde
. CONDICIONES GENERALES:

USO PREFERENTE: Jardin
. Us0OS COMPATIBLES: Segun articulo 39.1 Plan Parcial.

DOMINIO: Puiblico

ALINEACIONES:

UBICACION:
RETRANQUEQS:
SUPERFICIE MINIMA: 1000 m?*, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 30 m.

FONDO MAX. EDIFICABLE:
. ALTURA MAXIMA:

SOTANOS:
_,. OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1

COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1

OBSERVACIONES:
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PLAK PARCIAL “COSTEKERL". T. ¥. DE EL ROGARIU GESTUR. TEKERIFE
. ORDENACION DE LA EDIFICACION MAYO 1.993
FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES
! f
DATOS GENERALES: | SECCION TIPO:
MANZANAS : 22, 23, 24
UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 2 g 2
E(
ZONA: Residencial. Colectivo. € %m L . é
=
8] & E
CONDICIONES GENERALES: camate 1

\\\

u

LIMITE PARCELA

ETRANGQUED A VIAL

USO PREFERENTE: Privado. w300 |
UsS0S COMPATIBLES: Segun articulo 33.1 Plan Parcial. VMENDA )
DOMINIO: Privado e £ 16
ALINEACIONES: Cariacter obligatorio definidos en 7

el plano de alineaciones de edi- Aéé%i%é //mmm/ A%ﬁ?ﬁ;

ficacidén, parcelas netas de forma
trapezoidal, ver Art. 33.2 Plan

Parcial.
RETRANQUEOS : Los definidos en el plano de ali- ‘
neaciones. =
SUPERFICIE MINIMA: 300 m?, pudiéndose inscribir un l UBICACION:

circulo de ¢ 10 m.

FONDO MAY. EDIFICABLE: Segun Art. 27.3 Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas 6 7 metros.

SOTANOS: 1 plaza por cada vivienda v/o 100
m?z construidos, respetando los re-
tranqueos definidos en el plano de
alineaciones de la edificaciodn.

OCUPACION MAXIMA: 40%

EDIFICABILIDAD: 200 m2 de techo por cada unidad de
parcela (300 m®*) o unidad de par-
cela mads fraccidh.

APARCAMIENTOS: 1 plaza cada 100 m? construidos.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: i
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

El espacio comprendido entre la alineacidén del vial Yy
1as alineaciones de la edificaciédn deberéd ser debida-
mente plantado y ajardinado, no admitiéndose en.ella
ningun tipo de edificacidn.

Es obligatorio plantar un arbol de gran fuste en el
jardin delantero de cada parcela.

-
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PLEK PIRCIEL “COETEANERE™, T. K., DE EL ROSARIQO GEETUR. TEKERIFE

ﬁ ORDENACION DE LR EDIFICACION MAYO 1.993

FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIPO:

MANZANAS : 25

UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 2

ZONA : Residencial. Unifamiliar adosadas dos a dos. _é

/ s | i
CONDICIONES GENERALES: 4%;¢%§ =
USO PREFERENTE: Privado.
USOS COMPATIBLES: Segtn articulo 33.1 Plan Parcial. s | o
DOMINIO: Privado i ' §
ALINEACIONES: Carédcter obligatorio definidos en ////// L !

el plano de alineaciones de edi- /éééﬁ ”ﬂi,égézzz

ficacidn, parcelas netas de forma
trapezoidal, ver Art. 33.2 Plan
Parcial.

RETRANQUEOS : Los definidos en el planc de ali-
neaciones.

SUPERFICIE MINIMA: 300 m*, pudiéndose inscribir un
circulo de ¢ 10 m.

FONDO MAX. EDIFICABLE: Segun Art. 27.3 Plan Parcial.

ALTURA MAXIME: 2 plantas ¢ 7 metros.

SOTANOS : 1 plaza por cada vivienda 7v/o 100

' m* construidos, respetando los re-

trangueos definidos en el plano de

RETRAQUEO A VAL
3
2
E
i
= - —LIMITE PARCELA

LIMITE PARCELA

RETRANQUEO A VIAL

UBICACION:

alineaciones de la edificaciodn.
OCUPACION MAXIMA: 40%
EDIFICABILIDAD: 168 m* de techo por cada unidad de

parcela (300 m*) o unidad de par-
cela mas fracciodn.
APARCAMIENTOS: 1 plaza cada 100 m*® construidoes.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: 1
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES :

El espacio comprendido entre la alineacién del vial y
las alineaciones de la edificacidn deberZ ser debida-
mente plantado vy ajardinado, no admitiéndose en ella
ningun tipo de edificaciédn.

Es obligatorio plantar un drbol de gran fuste en el
jardin delantero de cada parcela.
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FLIX FERCILL "CSETEKRERRY. T. M. DE ELr ROSARIO SGESTUR. TENRERIFE
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FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES

DATOS GENERALES: SECCION TIFPO:

MANZANAS: 27

UNIDAD ACTUACION/ETAPA: 2

ZONA: Verde

CONDICIONES GENERALES:

USC PREFERENTE: Area libre de borde
UsS0OS COMPATIRBLES: Ninguno.
DOMINIO: Publico
ALINEACIONES: i
| UBICACION:
RETRANQUEOS ;

SUPERFICIE MINIMA:

FONDO MAX. EDIFICABLE:

ALTURA MAXIMER:

SOTANOS :

OCUPACION MAXIMA:

EDIFICABILIDAD:

APARCAMIENTOS:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

COEF. HOMOGENEIZACION DE USO: L
COEF. HOMOGENEIZACION DE SITUACION: 1
OBSERVACIONES:

Estd prohibide cualguier tipo de construccidn, excep-
tuando sendas o recorridos peatonales. El tratamiento
gue se haga serd por medio de la plantacidn de elemen-
tos autdctonos.
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| UNIDADES DE EJECUCION MAYO 1.993 |
1
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4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.
M2 DE TECHO APROVECHABLE

Este apartado del Plan tiene como objetivo el cumplimiento
el art. 36 del R.G.U. conforme a lo establecido en el art.

45.1. del R.P. POLIGONO I POLIGONO II TOTAL

La delimitacién de poligonos estd totalmente justificada, VvIV. DOS A DOS 18.984 5.376 24.360

dadas las caracteristicas topogréaficas del sector, va dque

este se devide en dos subsectores (Unidades de Ejecucidén n@ VIV. COLECTIVA 20.200 9.600 29.800

I vy II), conformados por el pequefio barranco ubicado en el

sector que hace de barrera fisica vy natural entre los dos. COMERCIAL 2.520 3.200 5.720

Asi mismo estos conforman la estructura de la propiedad va

que todo el subsector I (Unidad de Ejecucién I) pertenece al DEPORTIVO 340 - 340

propietario mayoritario del Plan {Gestur Tenerife, S.A.),

situacién que facilita la ejecucidn del mismo. SOCIAL 1.340 -——- 1.340
TOTAL 43.384 17.176 61.560

4.2. UNIDAD DE EJECUCION I.

Con una superficie de 148.100 m?, estd limitado por en el
Sur por el acantilado gue da al mar, al Este por un pequefio

barranco gue lo separa de la urbanizacién Costacaricia, al M? SUELO M2 TECHO M2 /M? EDIF.
Oeste por un pequefio barranco que lo separa de la Unidad de SECTOR NETO APROVECHARBLE APROVECHABLE
Ejecucién II y al Norte por la via de servicio paralela a la

Autopista del Sur TF-1. En é1 se prevee 3 parcelas de zona UDAD. EJE.I 148.100 43,384 0.2929
verde, 2 de equipamiento docente (E.G.B. y preescolar), 1 de

equipamiento social, 2 de equipamiento comercial y 2 de UDAD. EJE.II 60.600 18,176 0.2999

equipamiento deportivo, una de uso privado, y otra de
cesién. En cuanto a manzanas edificables, hay 4 de viviendas
unifamiliares adosadas dos a dos y tres de viviendas
colectivas. Coincide este poligono con la primera etapa del CUMPLIMIENTO COMPENSACION ENTRE POLIGONOS
Plan.
0.2999=1.00239 => 2.39%
0.2929

t‘-.-..---l

4.3. UNIDAD DE EJECUCION II.
2.39% ¢ 15 % CUMPLE
Con una superficie de 60.600 m? esta limitado al Sur por el
acantilado que da al mar, al Este por el barranco del
Humilladero v el limite del Término Municipal de Santa Cruz
de Tenerife, al W por un pequefio barranco que la seprara de
la Unidad de Ejecucidén I y el N. por la via de servicioc gque
circula paralela a la autopista del Sur, TEL.,
En é1 se preveen 2 parcelas de verde, 1 de equipamiento
comercial y una de deportivo, de cesidén. En cuanto a las
manzanas edificables, hay 2 de viviendas unifamiliares
adosadas dos a dos vy 2 de viviendas colectivas. ganta Cruz de Tenerife, mayo 1.993
Coincide este poligono con la segunda etapa del Plan.

4.4. COMPENSACION ENTRE UNIDADES DE EJECUCION. Los Argquitectos.

A efectos de hacer posible la distribucién equitativa de los
beneficios v cargas de la urbanizacién, no se podran
delimitar poligonos dentro de un mismo sector cuyas
diferencias de aprovechamiento entre si con relacidén al

aprovechamiento del sector sea supericr al 15 %, situacién
que se cumple en este caso.
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PLAK PARCIAL "COSTANERA". T.M. DE EL ROSARIC

GESTUR. TENERIFE

PLAN DE ETAPAS

MAYO 1.993

5.1. DEFINICION Y OBJETIVOS

El Plan de etapas tiene por objeto cumplimentar lo dispuesto
en los articulos 54, 57 y 62 del Reglamento de Planeamiento.
gy finalidad es la de establecer y justificar las fases para
la utilizacién de las obras de urbanizacién de conformidad
con las previsiones Y determinaciones del Plan Parcial.

5.2. DURACION.

ge establece el plazo de un afio a contar desde la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial, para la redaccién del proyecto
de Compensacién de la Unidad de Ejecucién I.

El proyecto de Urbanizacidén de dicha Unidad de Ejecucién
habra de ser desarrollado en el plazo de un afio a partir de
la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Para la Unidad de Ejecucidén II, se establece un plazo de 4
afios a partir de la aprobaciodn definitiva del Plan Parcial,
para la redaccién de los Provectos de Urbanizacidén Y
Compensaciodn.

La ejecucidén de las obras de urbanizacién se pretende
secuenciar en dos etapas cuatrienales a partir de la
aprobacién definitiva de cada Provecto de Urbanizaciodn.

Esta secuencia se formula a fin de permitir poner
inicialmente en el mercado de suelo el area correspondiente
a la Unidad de Ejecucidén I, incluyendo las parcelas
dotacionales publicas y relegar a una fase posterior el &area
correspondiente a la Unidad de Ejecucién II.

5.3 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La ejecucidén de las obras de urbanizacidén se llevard a
efecto a partir de la aplicacién del sistema de compensacioén
de conformidad a lo sefialado en los articulos 157 ¥y
siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

5.4 DESCRIPCION DE LAS ETAPAS.

De conformidad a los criterios sefialados Y tal como refleja
en el plano n2 20, la Primera Etapa contempla la
urbanizacién de la Unidad de Ejecicidén I, ¥ la Segunda Etapa
contempla la realizacién de la Unidad de Ejecucién II y los
pasos sobre el barranco.

La secuencia de ejecucidén de estas obras permitira 1la
segunda etapa de actuacién, sin perjuicio de la posibilidad
de adelantar ésta si las situaciones del mercado
inmobiliario asi lo permitieran.

santa Cruz de Tenerife, mayo de 1.993

Los Arquitectos.

T
GrsTion URBANTSTICA DP
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PLAK PARCIAL "COSTANERA". T.M. DE EL ROSARIO

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

6.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

El estudio econdmico y financiero, que constituye el
documento numerc 6 del Plan Parcial, tiene por finalidad
cumplimentar lo dispuesto en el articulo 57 del Reglamento
de Planeamiento, en cuanto hace referencia a la evaluacidn
econdémica de la implantacién de los servicios y de la
ejecucidén de las obras de urbanizacidén previstas.

6.2. CONTENIDO.

Las especificaciones requeridas conforme el
anterior, se desarrollan en orden a lo siguiente:

epigrafe

a) Se fijan los médulos o precios unitarios de aplicacidn a
las distintas obras o servicios.

b) Se determinan el coste aproximado de las obras a precios
actuales, con expresidn de su distribucidén en cada una de
las etapas previstas.

¢} Finalmente, se establece la proyveccidén de los costes
estimados en cada etapa en funcidén de su fecha de ejecucidn,
el reptarto propuesto por el Plan de los costes de
financiacidén y el estudio comparativo de estos costes por
parcela tipo o metros cuadrados de edificacidén previsto.

6.3. EVALUACION DE LOS MODULOS UNITARIOS.

Las obras de urbanizacidén gque prevee el Plan Parcial se
englobaran en los capitulos siguientes, cuyos modulos
unitarios se expresan asi mismo a continuacidn:

a) Movimiento de tierras.
Comprende el movimiento de tierras necesario para el
cajeado de toda la red wviaria, 1incluso las pegqueiias
obras de fédbrica precisas para su contencidn.

Coste B8t IMAd0: v v s tssmsn s Sl smsm s mis e 1.000 ptas/m?
b) Aceras.

Comprende las obras de acabado de las mismas, en

hormigdén, bordillos, pavimento.

Coste eStimado. . v v vt it s s e eees 3.700 ptas/m?
c) Calzadas y aparcamientos.

Incluye las obras de base y rodadura en la formacidn de
calzadas de viales y aparcamientos.

g)

h)

i)

3)

k)

1)

Fosa séptica, pozo absorvente y aliviadero.

Coste Bt InNaldB sy smumis s s s @b L% se s 65§ 5 3.200.000 ptas
Red de saneamiento y red de pluviales en red unitaria.
AnZalogamente supone las obras precisas para el estudio
de la red.

Coste estinadBismimssirn e s i Lt ms s MeER s § 5w 3 6.750 ptas/ml

Electricidad. Canalizacién M.T.

Ml. canalizacidén de A.T. 1 200 con p.p. de sétanos,
arquetas, estaciones transformadoras y linea de M.T.

Coste estimado. «v v v vt it it it e e e e e 20.500 ptas/ml

Electricidad. Canalizacién B.T.
Ml. canalizacién de B.T. 2 v 160 con p.p. de arquetas,
cuadros de distribucidn acometidas y cableado.

Cobro estimado. ... . v ittt it e e 9.000 ptas/ml

Electricidad. Canalizacidén alumbrado publico.
Ml. canalizacidén de A.P. 1 v 110 con p.p. de baculo,
luminarias, arquetas, cableado, cuadros y protecciédn.

Coste esElmadio: e ewe mm s s e s oo 5w et ws 5 88 5.300 ptas/ml

Canalizacidén telefdnica.

Supone las obras correspondientes a la canalizacidn por
las que la C.T.N.E. efectuarad posteriormente el tendido
de la red propiamente dicha.

Coste eabimadDih sevoninpsmarsoms B Bs0 s 9 0 ass 1.800 ptas/ml

Zonas verdes.

Forma este capitulo, 1los movimientos de tierra,
plantacién de especies vegetales, alumbrado publico y
ornamentacidén vy pavimentacidén en las areas de recreo y
jardines.

Coste eStimado . v v v v v it e e it e e e 1.100 ptas/m®
Espacios libres de borde.
Comprende la limpieza Yy plantacidén en una pequefla

proporcidén de vegetacidén autodctona de la zona.

Coste estimado. .. v v vt ittt it et e e e e 100 ptas/m2
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GESTUR. TEKERIFE

ESTUDIO ECONOMICO Y FIRANCIERO MAYO 1.993
6.4 IMPORTE ECONOMICO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
6.4.1. Primera Etapa (Poligono I) 6. Segunda Etapa (Poligono II)
a) Movimiento de tierras a) Movimiento de tierras
2k . 300 M2 8 1.00D Bt semsememswswsns s 21.300.000 10.346 m® a 1.000 Bt ....ovvivennnennnn 10.346.000 B
b) Aceras b) Aceras
13,725 1% @ FT00 PEAN® « wvoae s m s oo mim miomom s 50.782.500 2.278 M® E B:T700 PN 6ovnvmswsmsmomwema 15.828.600 B
= Calzadas y aparcamientos c) Calzadas y aparcamientos
15,300 m® & 800 Mm% ... o655 anvmamans 12.080.000 5.071 m2 a 800 Pt/m2% .. .. v 4,056.800 I
d) Red de agua potable, riego da) Red de agua potable, riego
4,300 M2 & 2450 B 6 wsm s m s ws o 5w woe wee 10.535.000 1.650 m2 a 2.450 Bt/m2 ... 0o 4.042.500 B
e) Fosa séptica, pozo absorvente y aliviadero e) Red de saneamiento vy red de pluviales.
1 ud. a 3.200.000 M/ud.......covovvvun.. 3.200.000 1.835 m1l a 6.750 B/ml...... oo 12.386.250 M
£ Red de saneamiento vy red de pluviales. f) Electricidad. Canalizacién de B.T.
4805 Ml 8 6.750 B/l cwwwivewswemomee 32.433.750 1.215 ml a 9.000 B/mMl.sccsiviveomsnmvnos 10.935.000 B
g) Electricidad. Canalizacidén de M.T. g) Electricidad. Canalizacién alumbrado publico
1.700 ml a 20.500 Bt/ml...... 0o, 34.850.000 980 ml @ 5.300 Bt/Mmlecu v v vmeneovimens 5.194.000 Bt
h) Electricidad. Canalizacidn de B.T. h) Canalizacidén telefénica
3.550 ml a 9.000 Bt/ml...... 0o, 31.950.000 1. 800 mi a L1800 B/l .. casmems o5 gnman 2.340.000 &
i) Electricidad. Canalizacién alumbrade publico i) Zonag verdes
3720 ml a 5.300 B/ml...... i 16.536.000 9.338 m® a 1:100 B/M%P e ivcmsmmnmwnmmmes 10.271.800 M
i) Canalizacidén telefdnica ) Espacios libres de borde
5.139 m1l a 1.800 Bt/ml..... ... oo enennn §.250.200 T34 m® g 100 B . s e i B iR IR IR 734.100 B
k) Zonas verdes
12. 902 m% @ L. L00 PBlM® s wonr s nim woma o 14.192.200
1) Espacios libres de borde
18.428 m2 |9 100 M/M% i svsnsmsmames s wa 1.842.400
SUMA TOTAL......cccce.. 238.942.050 SGUMA TOTAL: . o604 5 65 & s 4o 76.135.050 B
G.G. ¥B:T: (228 )5 s v wsws 52.569.451 G.G.+B.T. (22%)........ 16.749.711 Bt
TOTAL PRIMERA.......... 291.511.501 92.884.761 R

TOTAL PRIMERA..........
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO MAYO 1.993

6.5 PROYECCION Y PARTICIPACION ECONOMICA

La participacién econémica de la Administracidén titular del Santa Cruz de Tenerife a mayo de 1.993
quince por ciento de cesién obligatoria lo serd en analoga
proporcidén, correspondiendo al ochenta y cinco restante a Los Arquitectos.

los promotores. De ello resulta:

PRIMERA ETAPA SEGUNDA ETAPA

AYUNTAMIENTO 43.726.725 R 13.932.714 B S

PARTICULARES 247.784,776 R 78.952.047 B ' CrsroN RSt o
SUMA 291.511.501 Rt 92.884.761 B T e
TOTAL 384.396.262 Rt

6.6. REPERCUSION COSTES DE URBANIZACION

De las cifras expuestas resultan como indicadores genéricos
los siguilentes:

a) La repercusioén por metros cuadrados de solar de usos
lucrativos, excluidos docente y deportivo de cesidn es
de:

384.396.262 B / 112.603 m* = 3.418 Rh/m?

b) La repercusién por metros cuadrados de techo
edificable en los mismos usos es de:

384.396.262 Bt / 61.560 m* = 6.244 n/m?

6.7 DETERMINACION DE LA CESION DEL 15% DEL APROVECHAMIENTO
MEDIO

La localizacién y determinacién del quince por ciento del
aprovechamiento de cesién a la Administracidén actuante debe
producirse mediante la tramitacidén del oportuno Proyecto de
Compensacion.

Las cifras globales derivadas del Plan son las siguientes:

M? techo Edificacidn residencial......«v... 54.160
M2 techo Bdifiacidén comercial... csw:=wyvssis 5.720
M? techo Edificacidén deportivo privado..... 340
M? techo Edificacidn social.....covvvinnn.. 1.340
M? techo T 10 T I Witho v s v s = s 5 o35 13 595 5 ot a1 0 1 2 0 5 % s 61.560
|
\
| .
M? Superficie SeCtor .....coiiiiiiineari st iannn 208.700
| M2 /M2 Aprovechamiento medio........ .o uweooesosoras 0:3
M2 /M2 15% Aprovechamiento medio...........cc.nnn. 0,045

' s M2 158 Zprovechamionte meditisisinimimsav e smag s 9.392
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IESTUDQO ECONOMICO 7 FINANCIERO

IVIABILIDAD DE LA ACTUACION

GASTOS
[SUPERFICIE SUELD PTS/M?2 IMPORTE | [PROMOTOR |
[COMPRA DE TERRENOS ]
AREA DE ACTUACION 208.700 1.600 333.920.000 L 323.920.000
foTalL 335.920.000] [ 333.920.000]
|OBRAS DE URBANIZACION ]
AREA DE ACTUACION 208.700 384.396.262 326.736.823
FoTAlL 384.396.262] | 326.736.823|
[HONORARIOS |
1PLAN PARCIAL+P. COMPENSACION +F. URBANIZACION 25.000.000 21 250.000{
& i
N
ToTal 25.000.000| [ __ 21.250.000]
GASTOS Y VARIOS (10% SOBRE OBRAS DE URBANIZACION) 38.439.626| | 32.673.682|
‘ i
[TOTAL 38.439.626) | 32.673.682)
TOTAL ACUMULADO 781.755.888| | 714.580.505
BENEFICIOS
[5% BENERCIC 39.087.794] |  35.729.025)

TOTAL GENERAL

820.843683 |

| 750308530 |

REPERCUSION 520.843.683] | 750.309.530]
[POR MZ CE SUELC EN PARCELAS LUCRATIVAS {112.603) 7.296 7.815
POR M2 DE TECHO EN PARCELAS LUCRATIVAS (61.560) 13.334 14.295
[INGRESOS POR VENTA DE PARCELAS |

[M2 SUELD PTS/M2 TOTAL |
UNIF. ADO. DOS A DOS 45.358 7.300 331.113.400 281.446.390
VIVIENDAS COLECTIVAS 52.432 8.600 450.915.200 383.277.920
COMERCIAL {MANZANA 1) 2.850 5.600 15.950.000 13.566.000
COMERCIAL (MANZANA B) 3.113 7.300 22.724.9300 19.316.165
COMERCIAL(MANZANA 20 5.050 8.500 43.430.000 36.915.500
DEPORTIVO PRIVADC 2.125 3.000 £.375.000 5.418.750
SOCIAL 1.675 7.300 12.227.500 10.393.375
foTaL 112.5032 7.839 882.745.000] | 750.334.100]




R

PLAN PARCIAL "COSTAKERA". T.M. DE EL ROGARIO

GESTUR.

TT—

TERERIFE

ANEXO DE ORDENACIOK DEL LITORAL

MAYQ 1.9893

|
|
|
=]

7.- ANEXO ORDENACION DEL LITORAL Y ACCESO PEATONALES EN LA
COSTA.

En la disposicién final 18 de la Normativa Urbanistica de
las NN.SS. dice textualmente:

" El-nucleo urbano de Boca Cangrejo, situado a naciente de
Costa Caricia, esta formado por edificaciones destinadas a
residencia permanente de sus moradores, y en él1 se han
producido diferentes ocupaciones del dominio publico y su
zona de protecciodn.

Respecto de este conjuntc urbano de caréacter marginal, el
Ayuntamiento de El1 Rosario entiende que procede su
rehabilitacién wurbanistica, a cuyo fin acometera, la
formulacién del correspondiente Plan Especial de Reforma
Interior, en los términos y con las limitaciones en ellas
establecidas, sin perjuicio de las que pudiera establecer
complementariamente la Administracién de Costas en el ambito
de competencias."

La ordenacién del 1litoral queda por tanto sujeta a 1la
redaccién del Plan Especial cjytado.

Santa Cruz de Tenerife, mayo de 1.993

Los Arquitectos.

GEST'OM UNIBANISTICA DP
aNTA CDUZ T TIHNERIFE 5.A
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