CAPITULD SEGUNDD - CONDICIONES GEMERALES DE VOLUMEN.
frticuleg 27.—- TIPOS DE EDRIFICACION.
. Con el fin de regular las condiciones de volumen a
gue han de sujetarse las construcciones, cualguiera gus
sea  Su uso, Se establecen los tipeos de edificacidn
siguientes:
z) Avisrta.- Es agquella gue ocups parcialmente =u
parcela, dispnn1endm indistintamsnte de fachadas
hacia 1 interior de la misma y hacia el sspacio
publico.
Dentro de esta tipologia gendrica el nressnte
F.E.R.I. define:

~ ALDEAS

- BUNGALOWS COLONIA

b} @hiertas seqan alineacién a vial.- En el que los
cusrpos de edificacién se dispondran paralelamente &
la alineacién de la calle o calles a los gue dé

1

frente la parcela.

Dentro de =sta tipologia se define:

~ UMIFAMILIARES ADOSADAS

de libre composicion.- pstablece la
libre distribucién y composicidn os volimenes  en
gl interior de la parcela, en base a ED establecido
articulo 14 - 2 B de 1 Hormas Subsidiarias,
fue =8 aporia un ansioc las Ordenanzas en =1

defins una rden a:iﬁﬂ detallada ¥
Justificativade mplanha idn en forma FICHAS
NORMATIVAS, entre las gue se sncuentrans

Anierta

an el

Lo

=

por
gue
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~ RESIDENMCIAL SEMI-EXTENSIVA
- RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA

-~ RESIDENCIAL ESCALONADA INTENSIVA




- RESIDEMCIAL COLGADA SEMI-INTENSIVA

- RESIDENCIAL ESCALOMADA SEMI-INTEMGIVA

- RESIGEMCIAL TURISTICA

- RESIDENCIAL COLGADA

]— CIUDAD JARDIN EXTENSIVA Xb/

- CIUDAD JARDIN SEMI-EXTENSIVA

fz =T






. e = W W W W W@ @ W . - . g !_-

terreno urbanizado domi ante.
e - — - e . R T, [T S -
todo sin perivicio de las ordenanzas particul ares.

Mirghn el

lements de l1a edificacidn’ podra sobrepasar
mas de I 9w 5
a

obre lz rasante dao Ia - acera (s
it 3y

= =5

S encuentra calle ahaio o cota superior del lindern
inferior de 1a parcela situada p steriormente en 1a

ladera, {(Con cardcter general Y Sin perijuicic de 1s

establecido en lag FICHAS NOARmATIVAD.

Articulp Ji.- CONSTRUCCIONES FOR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA,

] autorizan pabellones de salida de escalera,
asCensores ¥y 2lementos de tomunicacién vertical de
comin al edificio, asi como antena de 7

elementos analogos,

Ademis  se podra computar un elemento  auwil
OCUpacidn  no  supere sl 2% de la superficie oe
planta por el edificio

Tadas las instalaciones By BN su caso, construccicnes
deberan  guedar tomprendidas por debaio de un plano o
planos con 300 de inclinacidén que se apoyen en las

A S PR
3 e 3 f ; ) 30
lineas de Coronacion del antepecho de cubierta, vy gus F i
gstardn  situsdas & 1, 70ymts.  comg maximo del intradé5f4ﬂ %r s
del correspondisnte torjado en el plano/s de fachada, il
5

Todo sin periuvicio de las ordenanzas particul ares,

.

]

Articulo 32.- EDIFICARILIDAD MAXIMA.

£l aprovechamiento residencial sa fijard por blazas
de slojamiento autorizadas.

Fara el cémputo de 1a Superticie edificable 58

o
; : 52 7
considerard toda la que se encuentre abrigada o envuslta _;f#' Q;
@spacialmente por el volumen edificado aparente, a j" %
partir del terreno resultante urbanizado dominante, % LA

o f
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=
terraras escalonadas

SE srcluye  de

F .
[
omgutaran como superficies edificahlo,.

e

a 1os vuslos transi

A los  efectes de OCupacisn maxima se inc luye en &1
! f 3 icad = =
™ guedan incluidos dentro

LOn  caracter general e] no maximo de  viviendas en
fada parcela se obtsndri de dividir la densidad en ng =]
personas, por cuatro. Se esta tiECt una tolerancia de un
Z% en cuanto al n2 de viviendas mdximo.

ALTURA DE FISOS.

La altua libre minima en todas las plantas gue  se
estinen a vivienda sera de 2,30 mts. Cuando la planta
ala  se destine a usps comerciales o plblicos su altura
ibre minima seri de 3,30 mts,

28
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B La altura mi{ima e la planta bais serd de Z,60 mis.
medida de suslg a cara inferior del fordsdo de la planta
alta, }

En ia: Dlaqfas sunerigres la alturas mdvima, medida de
Cara nteri ge fordiado a Ccara 1n%Er' or de for 1a0o,
sErd deE IOl “mts.

Deniro de la limitacidn de alty total, resultante
de la aplicacibtn de los pars ;+DE anteriores, los
edificios destinados & equipamientos pablicos, odr &n
adoptar en Cada ©saso 1a combinacidn de alturas gue

convengan & sus necesidades.

fGrticulo 4.~ RETRANGUEDS.

Las edificacionss deberan guedar ssparadas 5,00 ats,

ome minimo de la 311HEdE1bﬂ de la calle v de los 'demas

ndsros.  Esta Gitime separscion podra reduc1r59 a 3,00
a

s Si 1 altura edificable no 8 superior & dds

Cuando existan murocs de contencidn o taludes, la
separacion de cada punto de los mismos a cada punto  de
uma  edificacidén  sera igual a 1& semisums de sus .
alturas, con un minimo de Ltres metros en la base.
Excepto para las parcelas con ordenamiento particular en
sdificacidn abierta en zona bajia, gue posesn ficha ds
wdenanza particular.

— Miwieo D,
Articulo Z5.- SEFARACION EMTRE EDIFICIOS.

Como norma general, la sgparacidn sntre sdificacionss
no seri mencr que la semisuma de sus respectivas alturas /
absolutas, admitiéndose reducir dicha distancia a la
mitad cuando una de las fachadas no tenga mas de 15,00

mts. {tolerancia 0,25 mts.) de longitud total.

Excepcién ordsnanzas particulares de ficha.

Z a9 ) P.E.R.I. % RADAZUL
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6.~ ALTURA DE SOTAND ¥ SEMISOTAND.

For debajo de la rasante  dgl terrang urbaniradng
exterior a2 1a edificacidn, s=e altorizan lnoc satanos,
Tendrd 1a Lonsideracibn de sétang cualguisr planta &1
LUYCS pardaetros no sea Posible abrir Huseco ai exterior,
En  estas plantas la altura s&ra libre minima de 24 20
mEs.  Aguellas plantas semisumergidas en Gue sea gosible
abrir  um hueen o mayor de 0,80 mts. =a Considecaran
semisdianog Y Do & autorizarse cuandog YEMNGanN
determinados por las rasantes inclinadas ce los espacios
siteriores o Cuando las planptss bajas =e destinen »
vivienda rcon igual altura Gue ias superiores., La altiira
maxims que podra sobresaliv la cara inferior del for jado
que forma sy techo, medida desde 1a raaangg_gg;ﬁtgﬂfggg
s@ra de 0,80 mts. edcepto en el ancho del acceso gl
garaie, ous podra dotarse ds BAYOr altura guesbrandg =l

N )

Caso ge subresalir mas de 0,80 mts, se computard comn
planta entera & efectos de 1a limitacian de altura,

En puntos singulares y localizados en 1a ed
= como portales, vestibulos v salas de re
ite mayores alturas siempre que no hayan de
& aumentos de edificabilidad b
entreplantas,

i &

™

La regulacien del caract
simisdtang implica guedar o
masa de tierrs con un ancho d
urbanizado exteriraor,

m

Yoo los muros que forman el
BACOE como minimo  de Lina
190 M. sphre e] terrenn

Toda 5in periuvicio de ig establecido  en las
Ordenanzas Farticulares,
7.~ BEMISOTANGS.

Y No ose admiten viviendas en semisdtano v gy UED serd
de elementos complementarios pg vivideros da la
edificacitn.
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8.~ FATIOS ABIERTOS A FACHADA.

S cons
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mﬁdlLiﬁne: siguisntes:

ig, -

i

it
fimo

T

PO desjar muros o

Moy
=itanos
metros,

les  Accesos !
'im?_,t\‘] MO L
Sond Pf-‘ﬁos A
EACHADA A NOoSER,
q,uug G Aty 0
SeEA Sup%m a

A r

se  computaran
Slempre  oue

=S

gstos
anchura

a
i

i

bo
5

ef
n e

L

&
= [

de cada Fona.

3 WAETIZOS

Ll

Ari

1
+

n

7.~ ALINEACIONES Y RASANTES EXTERIORES.

n 20

Y

los planos de

definen geométricaments las

razantes de vias de nueva Creacidn de
relacién  al Flan Especial anterios-.
alineacidn vy

S

Articulo 40 CtﬁRAﬂIENTD DE PARCELA.

1,20
exicepto
Garaies
piedra
altura superior mdxima de
de la calle lo demande.

20 Metros ciegos y hasta 2,2 mts.

en linea de fachada en la que

Ve
F

.!00 ﬂ'l.

hada del patio abi

Bue la profundidad sea menor o igual a la

ad al descubiertao,

alturas las definiran las ordenanz

alingaciones y rasantes exteriores
& abligateiamente las parcelas seran las que se
zanificacidn
rasantes correspondiente

alineaciones

Fara el
rasante es 1a actual trbanizada.

cuando se autoricen en ordenanzas

natural seca sea de 2,uﬂ en su punto
cuande la pendiente

anchtra.

& gue han de
d

P

'}1

=
de sta E

FERI
resto

ests en

transparentes,
particul ares,
altuwra en
medio con
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Articulo

Articulo 43.-

Las superficies ¢e parcela no ocupadas  por Las
edificaciones deberan disefarse expressmente de modo gue
germitan  un facil acceso a cualguier punto de anqusllas
con obieto de facilitar su mantenimiento y limpieza. BSe
evitarid al maximo &l ACCLON cﬁlentu en nlanta o alfura
de estos espacios y su disposicion respecto a las

uperficies estardn novrmalmente destinadas, a
esta comynitacia, Jardin y aparcamien
£1 elemento divisorio lateral del! usuaric tendra
altura maxima desde 1,40 y hasta 2,00 m con elementos
vegetables o trasparentes.

En gllasz =2 permite las construcclones  AlKlll1ares
como pérgolas, fuentes, terrazss cublartas {abiertas al
menos por  tres lados) y en general las nstrucciones

ies : 2 e 'D libre,

taculos al
ampos  de

47, - CONSTRUCCIOWES AUXILIARES.

Cumpliran los retranguecs minimos de
se ajustaran 2 las siguientes condicione

18, - La altura maxima a partir de la rasante del terrsno
urbanizado colindante sera de 4 metros.

22, ~ Cuando el uso de las plantas baias de las
edificaciones sean de vivienda la distancia & la linea
nerimetral de la sedificacién sera como minimo de 4 mbs.

3. El tanto por ciento de ocupacidén de  las
construcciones auxiliares serd del 34 miximc de la
pcupacidn permitida em dicha parcela.

AFARCAMIENTOS.
B

. . i = .".{.)‘
Serd obligatoric establecer en toda nueva g 3
construccidn, plazas de garaje en el interior de la %g ' %
parcela, & razén de una plaza por vivienda o por cada e i%

100 @2 de construccidn complementaria. 94
5 q? ClOil“@Q

Si MUBIESE  LocalEl CouwermALES. Z’ng
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HIGIENMICAS DE LA EDIFICACION.
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CAPITULO

TERCERD - MORMATIVA HIGIEMICA DE LA EDIFICACION.

3
e

Articulo

44,~ CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD.

uedan pronibida 1 s
Eﬂtemdl ndo por tales las gue no dan a la calle o

ihe la construccidn de viviendas  en

45,~ CONDICIONES MINIMAS DE VIVIENDAS (Las Vigentes de
la Direccién General de la Vivienda.}.

Toda wvivienda s ruwpuﬁd“é, como minimg, dE8 Cocina
comedor, un dormitorio de dos camas ¥ un 880 COR gucha,
lavabho = inpdoro con acceso indspendiente vy paramentos
alicatados.

las habitaciones ssrén independientes entre si  de
manera  gue ninguna utllice Comc pasd un dormitorio. To
da pieza habiteble tendrd iluminacidn v ventilacidn
directa por medio de un hueco con superficie no inferior
2 un octavo de la de su planta.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones
serd de B m? para dormitorics de una sola cama con lado
minimo de 7,00 mts. vy 12 m? para los de dos, c<on lado

minimo de 3,00 wmts.; 16 m* para el cuarto de estar
cuandn s Fate de viviendas minimas de oun solo
dormitorio, 20 m* para las de dos, ¥ 4 m2 en los demas
casos; B mf para la cocina con 1,80 mis. de lado minimo;

£ bafosz v 2 m! para aseo, cuyo lado minimo sera
de Q,?G mts. Si lacocina y 21 estar forman una s
01lEZa, =tz tendrd una dimensidn minima de 24 mf, O 2/
me En v1vienﬁa§ de mas de un dormitorio. La  anchura
minima del pasillo serd de 0,90 mts salvo en la :
correspondiente al vestibulo, que :era de 1,20 mts.
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49.- AISLAMIENTO.

Losst CcErramisnios de  fazchads v mEdl aneras en
viviendas, garantlzaran coms minimo- un aislamiento
térmico scdstico de uns pared de bBlogus de 20 om.  Entre
viviendas contiguas doble pared de 7 com.

Las edificaciones en las gue pusde existir més de un
uso o vivienda o acceso de piblico, dispondra SiEmDFE da
un  portal de EU@er%i51e horizontal v dimensidn libre
minimo de 2,00:2,00 metros.

Sin perjuicic de las Disposiciones benerales gue
opuedan  ser  de aplicacidn, en edificios destinados a
sutividades comerciales o de servicios ahiertos al
pitblicn, asi como en edificios o conjuntos residencialss
de més de 30 viviendas, deberd garantizarse el cémodo
apceso ¥ circulacidn de las personas minusvalidas,

ASCENSOR OBLIGATORIO.

En  las construccionses de nueva planta, o reforma vy
ampiiacidn, S8 & obligatoria ia instalacidn de
ASCENS0res para toda edificacidn gue sobrepase las  tres
plantas  aparentes sobre terreno uwhbanizado anssoc & la
gdificacidan,

22.~ CHIMENEAS DE VENTILACION.

52 permiten chimeneas de ventilacidn en la forma
establecida &1 =) articula 40 de las Normas
Subsidiarias.

La wventilacidn de habitaciones o locales de diverso
usp se hard con arreglo a la Morma Tecnolégica MTE-ISY.

En el c¢aso de utilizarse chimeness o patinillos no
industriales para la ventilacién de retretes, cuartos de
basura, contadores o similares, éstas tendran una

4 ‘ P.E R
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Articulo 53.- RESERVAS DE AGUA.

En todas ategorias de viviendas deberan

1 & ¥ 1
bes de reserva de agua con capacidad no

-

P.E.R.I. % RADAZUL
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CARITULD CUARTO - MORMAS DE USO.
frticulo Z4.~ CLASIFICACION,

Usc de los terrenos o sdificaciones, s el desting
gue  pueds darse & los mismos conforme el planeamisnto.
For razdn del régimen juridico general aplicable estos
usos pusden ser phblicos o privados.

El piansamiento organiza el territorio sobre Ia  base
de Uso Residencial y un conjunto de USGE Complementarios
Cuya misidn es servir de sooorte estructural a la
distribucidén de diche usno,

e distinguen categorias dentro de los distintos usos
cuanco tal distincidn es  relevante respecio a Sl
regulacidn normativa.

Ariicuip 57.- USOS COMPLEMENTARIOS.
Usos Complementarics se clasifican en tres

Ay Comunicaciones vy otras infraestructuras.

B} Espacios libres.

C} Equipamiento comunitario

Esta dltima clasificacidn no ti .

de seguir a efectos puramente formales la Slatemética
o t i =

del texto legal. 5Su desglose
siguiente:

]
o

.

A} COMUNICACIONES Y DTRAS INFRAESTRUCTURAS :
RED ViA URBANA. CATEGORiAS:

12 Via de enlace de doble sentido.

28 Yia de enlace de doble sentido sin mediana.
I2 VYias de doble zentido en fondo de saco.

48 [alles ordinarias.

38 Itinerarigs peatonales.

42 Apsrcamientos.

40 ’ PoESRT:
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-~ UTRAS INFRAESTRUCTURAS. CATEGORIAS

Depésito regulador de agua potable.
D o

B} ESPACIOS LIBRES.

Z.~ LIBRE FUBLICO. CATEGORIAS

18 Pargues wrbanos

22 Jardines.

22 Juego de nifos.

48 Flazas y otras &reas peatonales.
28 Libre de Froteccién

€} EQUIFAMIENTO COMUNITARIO :
4.~ DOCENTE (FUBLICO O PRIVADD). CATEGORIAS :

12 Freescolar,

28 Buarderia.

32 E.G.E,

wh

.~ COMERCIAL. CATEGORIAS :

18 Almacenes en sdificio propic v omds de 3,000
m2, Centro Comercial.
~ 28 Bupermercados, Brandss  almacsnes y otros  de
gran acceso de publico, entre 1.000 m® v 3.000
me .
=32 Comercio de gran acceso piuilico, hasta 1,000
me
~ 42 Pequefos comercios.
52 Huioscos y comercios ocasionales en pargues,
jardines,

6.~ ADMINISTRACION Y SERVICIOS FUBLICOS. CATEGORIAS :

12 ficinas piblicas,

22 Locales y recintos de la Administracién para
uso comunitario.

32 Bervicios especiales.

41 ' BBk T




7.~ SAMITARIO Y  ASIBTEMCIA  (PUBLICO O FRIVADO)
CATEGORIAS
12 Centro de consults v primsros  auxilicgs de
raducida capacidad.

7.~ RECREATIVO-ESPECTACULOS. CATEGORIAS :

12 Hasta 250 espectadores o participantes
22 Hasta 500 idem
Z2 Hasts 730 idem.

h

42 plas de 750 idem.

10, OFICINAS., CATEGORIAS
12 Oficinas con escaso acceso de piblico.
28 Mficinas profesionales anegjas a la vivienda

del titular.
22 Dficinas en general.

i11.~- DEFDORTIVO.

12.~ USO8 ESFECIALES.

Griiculo

IU!
[xu]

-~ USH RESIDENCIAL. CATEGORIAS.

cateqorias:

=

Se consideran las siguiente

i

~ FRIVADO:

YVivienda
Vivienda
Vivienda

L ) o
1§ o

colectiva.
adosana.
vnifamiliar.

VW OWWEYE 0 e EEEeEE000eY T 0 W W

oy
A~

4

Hatl

Alojamiento no permansnte.

ar LA
- FUBLICO-TURISTICO: }q\“’ L Ut‘%?
: 20n ‘%2
Alojamiento con clasificacidn istica;

y categoria minima de tres estrellas.

L
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Articulo 57.- USO COMPATIBLES CON EL RESIDENCIAL.

Son compatiblies con gl uso Residencial todos los Usos
Caﬂpiéﬁéntﬁrigﬁ_Eﬂ las condiciones de sus Normas de Uso
espectiva _' 'éxcepto los gzneciales, ¥ sS8ran
compatibles cuando conm arreglo & la reglamentacidn
general vigenite (decreto 2.414/561 o disposicidén gue 1o
sustituyal corresoonds & actividades insalubres sl

nocivas,

Articulo £0.- RED VIARIA UREANA.

la red viaria urbana 1z velocidad tendrd un limite

wto en &0 Em/h.  para las vias de categoria 18

tenlaces g doble sentido con medianal, cuyo Ambito
operativo comprende distancias de 1 a 3 Eme.

iaz categorias 28, 22 y 42 los carriles de
irculacion ordinaria tendran una anchura minima de 2,73
s de 2,00 m. los reservados a transportes plblicos.
Estos dltimos irdn siempre acompanados de wna franja de
aparcaniento en linea y parads. La anchura minima de las
aceras sera de 1,50 mis,, vy de 12,00 mts. la del passg
centra en ias wvias de categoria 42, aLnGUE
ocasionalmente v en framos cortos asta dltisma dimensién
podra reducirss a 9,00 mts.

En  las cabtegorias 28, I8 y 42 las anchuras minimas .
entre alinesciones serdn de 20, 14 v EZ metros
respectivaments. En todas ellas la rampa MAH LMa

admizible serd de 10%.

[0

Fote

gor {calles ogrdinarias) los carriles
nopode reducirse a 2,30 mts.  Bu anchura
iones cuwando se trate de "calles NUavs

B pp

TR
i
Ok
- LN
sz

entra a-i

1)

ate
Tob iy
=X Y

4

aper tura ger‘ la adecuada a las funciones gue se les

ssignen y normaimente no inferior a IU,( mts.vgéjhitgﬁa

serd de u.tu mts., salvo casos aislados en zona de baja _ b
densidad, en gue podra reduc1rse & 6,00 mts. La rampa MAN. 6.007"‘ '
méxima admisible serk del 12%. Excepcionalmente podré kthCbUSEhﬁdn
aceptarse  tramos de 14% en calles de servicio interior 462’Ph&
de ios Bbarrios para las gue existan itinerarios

alte DrthD y hasta del 164 en fondo de saco vy Dtraﬁgv“““‘“-dutv

call *em@wartes.
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£1.- US0 LIBRE FUBLICO.

En sus ¢ + o2 ¥ 462 de este FERI,
espacios 1 = 88 a pargques urbanos v oal oo
cultural y  recreativos de la poblacidn  cumpliran
condicidn esencial de ser de libre access o disfrute
cuslquier persona, sin otra restriccionss gqus las
puEda imponer su propia morfologia v buen mantenimien
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En su categoria 58 la funcién JUE S8 ies asigna =
de preservar el paisaje de determinados ESDac
naturales o establecer distancias gg seguridad a
Autopistas, Carreteras ¥ otros elementos de
infraestructura,

&2.~ US0S CAMPATIBLES COW EL LIERE FURLICO,

Cualguier otro uso es 1nuumpat1b1ﬂ ofuly!
Libre Pablico en sus - categorias 18, 48 y 58 =alvo
de infraestructura, 8N la proporcidn estrictame
necesaria al propic uso Libre Fiblico, en Comercial
s categoria 92, v los de cardcter Docente, Asistenc
o Colectivo, cuando estos no requieran edificacién,
Casno

= Tuk |
de requeriria se trate de centros asistenciales
urgencia (botiguines), gradas, escenarios, avoos
otros  slementos alxiliares para espectiaculns al s
libre.

&3.- US0 DOCENTE,

Los edificios y locales destinados a este g
phablicos o orivados, s& atendrdn a las Mormas
Instruccionss de las autoridades educativas competents

LoD norma minima se tendrd en cuenta:

Las edificaciones = instalaciones auyilia
destinadas a uso  docente piblico se construiran
barreras arquitecténicas para minusvélidos
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Srticuln

uso ivado cumpliréd las
MLEmas Condicianes gus 2l docente piblico.
&4.~ USO8 COMPATIBLES CON EL DOCENTE.
Es compatible con &1 uso docente piblico gl deportivo
pablico y aguellos otros  usos minoritarios que
representen servicio del uso principal.

&o. -~ USO COMERCIAL

- Emplazamisnto @

En la categoria 32 (gu
=] =

oscos) el uso Comercizl podrid
establecerse &n los i

s libres de uso pablico
mediante o I por periocdo de tiempo
Limitado, gn cualguier obtro lugas previa Licencia
Municipal, ¥y slempre con garantia de saneamiento,
eliminacidn de  basuras, y disponibilidad de agua
potable, esto dltimo cuande el guiosco haya de dedicarse

i

A la expedicién de hebidas o comidas oreparadas en el
MiSm.

£n el caso de estzblecerse zobre espacios libres de
usa piablico, si la concesidn hubiera de ser PoOr periodo
de tiempo superior & un mes, la superficie ocupada por
construcciones no podrd ser superics a 30 @i, por
hectérea del espacio libre.

Condiciones minimas : En Avda. Maritima.

En los comercios o almacenes que hubieran de situarse
en plantas bajas de edificios de viviendas u oficinas se
gxcluye cualguier tipo de actividad que de acuerdo _al
Decreto 2,414/61 (B,0.E. de 7-12-61) puede clasificarse
de "imsalubre” o "nociva". ' il
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CAFITULD QUINTO -~ MORMATIVA ESTETICA.
Articuls &&.- PROYECTOS.

Incluirédn  Justificacidn especifica del cumplimiento
de la morma Estética, 1ndiacmﬁe claramente materisles dg
acabado v colores de terml idn.

Articuleo &7.- MUROS DE CERRAMIENTO.

Se getinirs asimismo en los provectos
correspondientes v de forms sspecifics,  las ﬂcrimnesg
acabados, colorss y detalles de los muros €8 cerramienio
da patrcela, qus gn todo CAass == relarlonaran
tipoldgicamente con el edificio al gue protegen.

Articulo &8.- COLORES.

Ho se permitivan los colores vivos y disonantes para
pintar el exterior de los edificios. §i algon elemento
esterior hubiese de pinterse, serd blanco o color claro
DAra las fabricas vy o wveErde o barn:iz para las
carpinterias.

Ariiculo &Y.~ CUBIERTAS.

En el rest

teniende en cuenta gue 21

Yy BN Bsgacio
palomsros) ssra

o se utiliz

raré teja roja curva dg barro,
puntal en la zona de cumbrera

no  habitable {camara del tabiquillos

~

1
como maximo de 1,3 mts
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fAriiculo 70.- AJARDINAMIENTO.

£ editicios de més de custro plantas SEFA
ochligatoria la composicién horizontal de los  elementos
da fachada.

En los edificios & construir en la zons baia
Fesidencial Colgada v Residencial Escalonada, 1]
dustificars en proyecto le implantacian en el entorrmo en
base a ia topografia vy visidn desdes el mar,

L
+
a2
2
=
lq
P

- REGULACIOM DE VIETAS,

En base a lo establecido en el
emento de la edificacidn podra so
£~

= r

i sobre la rasante de la acera {si se encuentra ralle
ahaio)! o cote superior del lindero inferior de  la
parcela situada posteriormentes en 1a ladera, B

din  periuicic de lo establecide en la Ordenanza
particular. (FICHAS), /i\
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CaFITULO SEXNTO. —

ORDEMANIAS FPFARTICUIL. AaRES.
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Articalo 74.- BUNGALOWS COLCNIAB.

Farcalas de A-19 a A4-24 ambas inclusives
Uso fiesidencial en cstegorias 22 oy 38
Supsrficie de parcela Segun relacisn d2 Farcelario
Edificabilidad 0,65 mEfmd
Densidad 30 mE fhab.
Ooupacidn iy

r+

HE de Flan

£
-
e
=
N
H{u
L2
il

Y E om.

LA
=
w
3
413

Retrangueos

S establecerdn relaciones de accesibilidad peatonal
con las piazas piblicas desarrolladas en el interios  de
las zgrupaciones.
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75.- UNIFAMILIARES ADOSADAS.

i © \ L -
=51, A-GSE v B-0% s

ulo 75
Farcelas
e
Superficie de parcela

Segiun relacion de

O, 6 m?/mf

Densidad 20 m* /hab.
Ocupacion 3%

HE de Flantas 2 Flantas
RBetrangusos I om. & via ¥ I M.

a linderos

En las parcelas A-91 y A&-52 configuradas como de
cesidn Municipal, se admitird libertad parcelaria dentro
ge los limites totales, siempre ug  se  construyan
viviendas de promocidn piblica.




Articuio 74.— RESIDENCIAL SEMI-EXTENSIVA.
Farcelas A8-28 (1), A-2% (1) y A-30 {1} :
Uso Residencial Frivada en categoria 22
Superficis de parcela Segin relacidn de Farcelario
dificabilidad 0,53 m* /mt
Densidad 43 mE Fhab.
Ocupaci dn 407
N2 de Flantas 2 Plantas
Hetrangueos Som. & viaz y 3 om. a linderos

En la parcels 8-
mifimo  entr i i
Froteccisn de B

Todas  las ordenanzas sin perjuicio de lo establecid
enn la FICHA DE ORDENACION correspondienie.

n
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Articulo 77.- RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA.

vado en categor

Bt e

Uso Residencial Pr

o
fis
in
.
iy
e
-2
i
. 4
At
]

Edificabilidad iomE SmE

Densidad ZE om? fhab,

Ooupacidn G

HE de Flantas L Flantas

Bl i £ 3 = \ | p——
necranguans SO ffe & Yia Yy O i, oa JInderos

o sstablecido en el titulo II de la Ley
B

& =
= ta FICHA DE ORDENACION correspondisnis.
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"ticulg 78.- RESIDENCIAL ESCALONADA INTENMSIVA. :

I>
-.

Parcelas A-1, A-2&6 v A-27 1

Uzg Fesidencial Privado en categorias 18, 28 v 48

Superficie de parcela  Segan relacion de Parcelario !
i

Edificaebilidad bom? S |
|

Densidad 45 m? /hab. 5
E

Oocupacian Segin Fichs

ME de Flantas Segin ficha

retranguecs Segun ficha

Remisién a la FICHA DE ORDENACION correspondiente.

2 & A
= -5 ﬁﬁxﬁpaﬂ DAZUL
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Articulo 7%.- RESIDEMCIAL COLGADA SEMI-INTENSIVA.

Uso Fesidencial en categoriss 18 y 48 (GSRVICIO DE
FUERTO}

Superficie de parcela &.704 m?

Edificabilidad 1 om?/im?
Sensidad 2 mi/Shab.
Ocupacidn 400

HE de Flantas Segun Ficha
Retrangueos Began Fichs

tablecidn en el titulo 11 de la Ley
)

" -
-

" -”
56 - FLESRAL XURADAZUL

(1)




dso Residencial Frivads en categorias 12 y 42

Superficie de parcela Segin relacitén de Parcelario

Edificabilidad 1.2 me/m?
Bensidad 33 mf /hab,

Jeupacién Segiun Ficha

M2 de Flantas Segin Ficha
Hetrangusos Segdn Ficha

En la psrcela 8-30 (7) s= respetaran 10 mis. como
minimo entre la edificacién v el limite con la zona de
Froteccien de Barrancos,

Remisidn a la FICHA DE ORDENACION correspondientes.




Superficie de parcela

Edificabilidad

Densidad
Ocuoacian
M2 de Flantas

Retranguesos

Be respetard lo establecido en el titul

Residencial
dz Tres Est:

45% v 40%
Segln Ficha

Segiun Ficha

0
S
i

Ley

tie

de Costas (Ley 2E/88).

En la parcela 8-352, se respetardn
entre la edificacién y el 1limi
Froteccidn de Barrancos.

COMO minimo

& EZonha de

Remisién a la FICHA DE ORDENACION correspondients.,




Ariicule 82.- RESIDERNCIAL COLGADA.

Farcelas A3,

A~4, A~5, A-4 (1, A-6 (2), A7, A-8,
AP, A~14, A-15 (£r, A-13 (1), A-1s, A-17,
A-1B (1) ¥ a-18 (2) .
dzo Residencial en categorias 12 ¥ o4
Superficie de patcela Segln relacian de Farcelario
Edificabilidad 2e1 m2/me
Densidad 23 mE fhab.,
Ocupacion Segin Ficha
N8 de Flantas Segin Ficha-

Retrangueos Segin Firha

Remisitn a la FICHA DE ORDENACION carrespondiente

£n estas FParrcelss A~14, A-15, A~iS (23, A-16, A-17,
A~1B,  A-18 (2}, se respetard la alineacién oficial de
tachada a 9 M.y de la Avenida Maritima. Se admite uso de
Uficinas en Categoria 3a ep Flanta 13,

Se repetard lo establecido en el titulg IT de 1a Ley
de Costas {Ley 22/88).
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Ooupaci én

N2 de Flantas

Retrangueos

Las parcelas 1& y 22 deberdn respetar 10 mts, COmo
minimo entre la edificacian v @l limite con la zona de
Froteccién de Barrancos,

Se permitird la construceion de agrupaciognes
@ Colonias proyectadas con un mismo critsrig, siempre
que  se unan para ello las parcelas necesarias  para
obtenear 3.000 m? de solar, Estas nuevas parcel

ajustardn a2 los
JARDIM EXTENSIUQ,\

&

82.—- CUIDAD JARDIN EXTENSIVA. T

esidencial :n-:ate=uria I3 (;U{JE%dé UruL%Lu\ud)

b Te a4

=20 md fhab.,

-

it

2
i

La

d
parametros

on la admisidn de un 33% en OCupaci dn,

Loy
Flantas
M & via v I m. a lindermps

establecidos para C
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84.~ CIUDAD JARDIN SEMI-EXTENSIVA.

Residencial en categorias

Superficie de pargela Segin relacidén de Farcelaric
Edificabilidad Q.4 mE /e
Dencidad S0 m® /hab.
Jocupaci dn S0
HE de Flaptas Z Plantag
Retrangueos I M. oa via y I m. a linderos
Las parcelas colindantes con la zona de Frotecc:
Barrancos, respetaran 10 mts. de retranguss a la mi
He permitird la construccién de agrupacion
colonias proyectadas con un mismo criterioc, siempr
58 unan para ello las parcelas nezcesarias para  ob
3,000 m? de solar. Estas nuevas parcelas se ajusta
los  parametros establecidos patra CIUDAD  JARDIN
EXTEMSIVA, con la admisién de un SIA en oocupacidn.
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Farcelas A-25 .
o Comercial en Catggoria 44
Sanitarig Asistencial en categoria 12
Recreativg an categoria (&
Superficie ge parcela 2442 g
Egificabilidad Oed me/me
EEiTicAgi] ;
Ocuparién 25%
M2 da Plantas 2 Plantas Escalonadas

Retranousos & m oa via v 4 M. & linderpos
—e e S T

Remisién & la FICHA DE ORDENACION Correspondiente,
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Comercial en categorias 2
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O,66 mf/m
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87.- COMERCIAL (ZONA ALTA).

el
rt
s
i
{ sy
e
o

Comercial en categorias 32 vy 42 }Ua*a‘%/
Superficie dg parcels 1.224 me
Edificabilidad .23 mé/md
Joupacidn AU
M2 de Flantas 2 Flantas Escaionadas
Aetrangueons S m. oa via y I m. & linderos
Se estabiece la relacién directa dsl edificio
comercial con la plaza circular prevista en los planos
de zonificacitn y de definicién de zonas verdes.
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Articulo 88.~ CLUB NAUTICO.
Farcela .
Uso Ezspecial:s Club Mautico Deportivo,
Recreativo
Superticie de parcela 2. 703 mt
Eoificabilidad 0,566 @t /im?
Ocupacibn 4o
LE de Flantas 2 Flantas f
- ||
|
Retranguesos S oM. & via ¥ 5 om. a linderos

He admite una planta bajds cerrada & modo de
zocalo en la gque se ubicardn los  aparcamientos, no
computando a efectos normativos.
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frticulo F0.- SOCIG-CULTURAL.
Farcela 84-12
Uso Adminis. vy Ser. os en categorias 12
Sanitario Asistencial Fuablico
Comunitario en categorias 18 y 28
Fecreativo en cetegoria 12

metranousos

40%
Z Flantas




e

2.~ DEPORTIVO.

LLilo 71,

Edificabilidag O s pn
m———— Ly LLE mf AmE
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Q . G o 3 %
= {2E80S i & Yid } 1’-_J e a8 13 IS Gs

Las condiciones valim
s " |d1g15ufm voiumetricas establecidas
| COnstriceri s e 2 ik Uads 58 refioran
i MLLDIONEE ooy HieEmentariag COMG assos 1_E+1‘J -
almacenes i e F N T oEeRUs, vestuarips

- e Lag Canchasg deoortivas =
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Griiculn

F2.- PARBUE URBAND.

S uso estara limitsdo & zons verde oo instalaciones
pavtico-Deportivas, oara Lo ogus se establecerd su
definicidbn mediante el corvespondientes YEstudio de
Detallie" v "Frovecto de Ejscucidn’, gque estard a lo ous
determinag el titulo 111 de la vigente Ley de Costas, no
descartando ia posibilidad  de Tramitar Con el
Ayuntamiento gl correspondiente Donvenio Urbanistico en
2l gue se especiticaran Usos v concesiones.

bso autico-Deportivo, Fargue. insta-
laciones recreativas al aire
libre.

Supsrficie de la parcela 12.770 5% vy 19.470 mt
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- FPROTECCION NO EDIFICABLE.

relacidén con las dos zonas
diarias y dada sus topografias,
CAas0 vy o LGOYW  de peEngiente o
cabilidad en estado originsl se hace inviable, por
e s establece la probibicidn abscluta de  todo
nto constructivo.

respetard la supsrficis en osu estado original,

repoblard con flors autéctons recuperando en 1o
sible su vegstacidn originaria.

admitirdn sendas v caminocs de tierra adaptados a
pograt:a existente.

94, OTECCION DE COBTAS Y BARRANCOS
Definido por el limite con las
Tabiba vy GCosta Caricia, sg sta
condiciones definidas en la FPROTECCIO
70 .

urbanizaciones d8
19 #n las mismas

C
MO EDIFICABLE.
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CAaFITULD SEFRFTIMO. —

DISFOSICION FIrMSL .
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CARITULO SEFTIMO - DISFOSICION FINAL. .

Articulo 95.- INTERPRETACION DE LAS ORDEMANZAS.
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LOS ARGUITECTOS

Isabeling Martin Miguel Lbpesz

1

/ aim 1
_

Jesis Zapata ol leh } {

(\N\}
‘-‘i-/
}\}‘*“;‘ a ley del
N 1346/1976)

72 i TFEB IQQZ | b azuL

NOMeM s

_mﬁm‘ﬁargc del propietario l




