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Consultas & Informes

Cédulas Urbanisticas

Solicitud de SeRalamiento de Alineaciones ¥
Rasantes. Flazos.

Actos Sujetos a Licencias

Condiciones para el Otorgamiento de Licencia
Cumplimiento  de las Condiciones de la
Licencia

Obligaciones del Titular de la Licencia
Suspensidén de las Obras sin Licencia
Contenido de la Solicitud de la Licencia
Frescripciones Observables en la Edecucién
de las Obras

Responsabilidad de los Técnicos
Responsabilidad de la Empresa v/0 Fromotor
Modificaciones del Froyecto

Documentacidn de la Obra

Abandono o ‘Faralirzacién de las Obras
Conclusidén de las Obras

Licencias de Primera Ocupacién

Vallado de Obra

CAPITULD SEGUNDD - CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN :

279.~ Tipos de Edificacién
268.- Parcela Minima
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Articule 352, -
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Altura Maxima
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Altura de Fisos
Retrangueos

Separacién entre Edificios

Altura de Sdétanos ¥y Semisdtanos
Eemisdtanos

Fatios Abiertos a Fachada
Alineaciones y Rasantes Exterigres
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Libres

Construcciones Auxiliares
Aparcamientos
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Condiciones Generales de Habitabilidad
Condicionss Minimas de Viviendas
Condiciones de Iluminacién
Condiciones de Ventilacidn
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Fortales

Ascensor Obligatorio
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Uso Residencial - Categorias

Usos Compatibles con el Residencial
Red Viaria Urbana

Uso Libre Fiblica

Usos Compatibles con el Libre Fiblico
Uso Docente

Usos Compatibles con el Docente

Uso Comercial




CARITULD QUINTO - MORMATIVA ESTETICA :

Articulo &48.- Proyectos

friiculo &78.- Muros de Cerramiento
Articulo &B8.- Colores

Articulo 658.- Cubiertas

Ariticulo 709.~ Ajardinamiento
friiculo 718.~ Composicidn

Articulo 722.- Regulacidn de Vistas

CAFITULD SEXTO - DRDENANZIAS PARTICULARES :

friiculo 722.~ Aldeas

Articulo 748.- Bungalows Colonias

Articulo 738, - Unifamiliares Adosadas
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Articulo B0%.- Residencial Escalonada Semi-Intensiva
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Articulo BZY9.- Residencial Colgada
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Articulo 868,- Civico-Comercial (Zona Baja)= PARCEWT A-2  AZ25
Articulo B78.- Comercial (Zona Alta)

Articulo BBLZ.- Club Nautico

Articulo 898.- Escolar

Articulo F08.- Socio Cultural

Briiculo F18.~ Deportivo

Articulo 928, ~ Pargue Urbang

wticulo 938.- Froteccidn no Edificable

Articulo 948.~ Proteccidn de Costas y Barrancos
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CAPITULD SEFTIMO - DISPOSICION FINAL :

Articulo 758.- Interpretacidén de las Ordenanzas
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Articulo

Jeste ————- Eie del Barranco gue la separa con la
Urbanizacidn "Tabaiba”.

32.- VIGENCIA.

entrard en vigor al
de su Aprobacidn Defi v ole B
Comunidad Autédnoma vy ssrd  inmediatamente ejecutivo
{Articulo 36 de la L. 5.3, "

Mantendrd su vigencia indefinidamente, salvo gue sea
ente modificado en alguno d Crem
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u
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40, REVISION Y MODIFICACION.

in periuicio de lo previsto en el Titulo Frevio,
toda modificacidn o ampliacidn de los elemsntos gque
contieng el presente Flan, reguericrd nueva tramitacion,
conforme a lo establecido en los articulos 49 de la Ley
espondient a las secciones 18 S8
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o)} Cuando e desclibrimiento de usos no previstos al
tal importancia que altere

tino del suslo segln  se
Art., 5§H.1.32 de la Ley del

1
i
aprobar el Flan sea d
sustancial

I
en  aguel
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c) Cuando sg den las circunstancias sefaladas en el
art. Si.1 de la Ley del GHuelo, o  cuando la
Administracion Urbanistica aprecie otra tipo g

circunstancia gue ACOnseis =10

revision &74¢
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frticulo 28.- OBLIGATORIEDAD.

Ta™ Las determinaciones contenidas en el presente Flan
ohligan por igual a los particulares vy a ta
Administracidn {art. Si.1 L. &.), incluyendo por ello

as limitaciones a gue se refiere 2! art, 5S8.1.18 ¥ o 28

0

de la Ley del Suslo.

2w Serd de aplicacién lo sefialado en los articulos 60 y
siguientes de la Ley del Suelo para sl caso de los
edificios, instalaciones e industrias erigidos con

anterioridad

1]

la aprobacidén de sste Plan.

El Ayuntamiento vy la Administracidn compeatente
ejerceran la fiscalizacidn y fomento del cumplimiento
dal oresente Flan, dentro de = competencias
respectivas, segin sefialan los art, 187 y 190 de la Ley
de Suelo sin Feriuicio de ello, &l M.OG.F.U o la
Conseieria correspondiente del Gobierno Autdnomo vy el
”&hildm gierceran las competencias que le atribuye la

ey 31/74 de carretsras en relacion con este Flan.

Toae La wvulneracién de las determinaciones del  presente
Flan implicard 1la aplicacidén de lo establecido en 8]
art. 184 de la L.8., asi como a lo que determina el cap.
Segundo  del Titulo IV de la misma y el Titulo III del
Reglamento de Discipline Urbanistica. (F.D.ULD

Ariiculo 62.- INTERFRETACION.

L= Las determinaciones-de este Plan deben interpretarse
de acuerds a su contenido y los fines y oblietivos
expusstos en la Memoria. Los planos de ordenacidn  son

spresidn gratica de las determinaciones de las

Ordenanzas. 5Sus simbolos literales y numéricos +fieren
pleno  contenido normativo, asi como sus  trarados Y
sistemnas de representacidn.

i En ftodo caso actuard como ductmento de refersncia las

Normas Gubsidiarias del Municipio de El Rosario vy los, &
riterios interpretativos gue en ella sz definen. ~
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&N vigor, este Flan Sustituird g
1Cion  municipal regul adora de 1
anizacidn gus pudiera existi: para  a]

salvo SAM d
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ién de facilitar la le
52 relaciocnan

L. 8§, = Ley sohre e Régimem del Sueln Y Urdenacidén
Urbana,

R. I = real Decreto.
Reglamentg oe Flansamisnto para el
Desarrollog Y Aplicacidén de 1a Ley del Suelp,

R.D. U, = Reglamento de Disciplina Urbanistica para el
Desarrollo Yy Aplicacidén de iz Ley del Suelg,

glamento  de bestian Urbanistica para gl
Desarrollo Y Aplicacidén de 1a Ley del Suslg.
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F.E.R.I. = Plan Especial de Reforma Interior,
E. D, = Estudio de Detalle.
S = Froyscto de Urbanizacidn,

e e = Bueslo Urbano,
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Farcela: Proporcidén neta de suslo urbanc edificable.

Solar: Farcela gque por reunir las condicicones de
superficie vy wurbanizacidén establecidss  en
este FPlan, 8= apta para su sdificacién.

gue une los puntos medios

transversales de la via

flingscidn Vial: Line

ines br argo de la via,
ue separa 2l esspa

1
ico del privada.

-

inga de Fachada: Define el limite de la edificacién
sterno &n cada parcela,

stancia entre alineaciones o flancos
= de un vial.

Hasantes: La razante de la via =3 gl oertil
longitudinal de la alineacidén de vial en su
giey la rasante de la edificacién ss la
cota a gue debe estar situada su planta
baia respectc a la rasante de la wvia o
espacio piblico a gue da frente .

Fachada: Cualguier paramento exterior o interior dsl
lificio, vya sea dando a via, patico a
resultante de retrangueo.

Hetrangueo de lz Edificacién: Fuede ser de mangana,
de edificacidnm o de plantas, ¥y es la
distancia ortogonal entre la alineacidén del
vial ¥ la linea de fachada , entre Iz linea
de tachada y la linea de retranoueo de otra
planta, o entre la fachada y la linea
limite con otra parcela.

Frente Edificable: Longitud de fachada a la via
publica preceptiva para edificar,

Fonde Edificable: Maxima longitud permitida sntre la
linea de fachada vy la alinsacién d2  fondo
de La parcela.

Ocupacidn: Relacidn entre la superficie ocupada en -

planta por la edificacidén y la superficie
de la parcela.

F.E.R.I. ¥ RADAZ
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22.- Cuerpos Salisntes: Elementos de vuelo i orasal
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2%~ Elementos Técnicos de las Instalaciones: Fartes in-

tegrantes de & Servicios comunes de
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Cuando la obra realizada no se aijuste al plansamiento

vigente, la Administracién municipal acordard St
demolicidn & cargo del interesado, sin perilicio de ia
instruccidn del expediente sancionador a gue  hubiers
LLEgr:-?'g

‘.~ COWTENIDO DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA.

Las

b

olicitudes de licencia se formulardn mediante
instancia dirigida a 1a 8lcaldia y uscrita por el
interesado o por  la persona  gue legalmente le
represente. '

En ella se con 51gﬁ1*un los datos personales, as{ como
la situacidn de la finca & indole de arf1v1dﬁu, obira o
instalacién para la que se pretenda la licencia.

En las obras gque requieren direccisn faculta ativa, los
técnicos competentes habilitados para ello, deberén
firmar Junte al propietario la instancia de solicitud.

Esta debers ir  acomoafads  de los documentos
redactados por los técnicos competentes gue  definan
suficientemente el contenido de 1 acto de uso del suelo o
edificacidn para el que se solicita la licsncia.

El Froyectno Téonico, deber presentarse por
triplicado, visads por &l correspondiente Colegio
Frofesional.

i8.~ PRESCRICIONES OBSERVABLES EN LA EJECUCION DE LAS
OBRAS,

.

En la ejecucidn de cualguier obra o instalacién
deberan cumplirse las siguisntes prescripciones:

]
o

Construir el vado de la acera, caso de precisarlo.

b Conservar la via piblica y acera libre de materiales
y elementos de construccidn de la obra.

17
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) Mantensr en  busn estado 1a valla

¥  elementos de
precaucidn de la obra.

L.

Observar las normas de Carga vy 'descarga, limpieza,
‘etirada de escombros y materiales de la obra.

-

I
%
fa

icuic 19.- RESPONSABILIDAD DE LOS TECNICOS.

P Todo téonico, por el hecho de firmar la soclicitud da
licencia declara conocer las condiciones gue se exigen
en las presentes Ordenanzas, seeptando ia
responsabilidad gue se deriva de su aplicacién.

2 Los  Arguitectos Directores de las ohiras taly!
responsables  mancomunadamente con el Fromaotor de las
infracciones ge  esstas Ordenanzas, slempre gue al
sdvertir cualguier circunstancia que s aparte de las
condiciones de la licencia na lo comunicaran por escrito
2l Ayuntamientp.

Fu = Ca

g0 de cesar gl técnico de la direccidn de obra
deberd comunicarlo por escrito al Avuntamiento,

articulo Z0.~ RESPONSABILIDAD DE LA  EMFRESA CONSTRUCTORA Y/0

FROMOTOR.
La Empresa Constructora deberé observar las
siguientes prescripciones, ademés de las citadas en el
art. 17.

i1

Edecutar el proyecto en conformidad & la licencia vy a
las drdenes de la Direccidn Facultativa,

b} Es responsable Gnicg del vertido de escomoros de ia
obra.

¢} Caso de cambiar la empresa constructora, el promoteoe
lo comunicara al Ayvuntamiento en sl plazo de dos
semanas, mediante escrito en el Que se consignen los
datos de la nueva emprasa, conjuntamente con la firma
de la Direccidn Facultativa.

20 PUEIREL,

¥ RADAZUL
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5.~ LICENCIAS DE FRIMERA OCUPACION,
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CAFITULO SEGUNDD - CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.

» 27.~ TIPOS DE EDIFICACION.

|
i
|

o
™
ima
H
il
-
it
]

i Con &l +fin de regular ias condicionss de volumen a

gue han de sujetsrse las construcciones, cualguiera gus

SEa s us0,  se establecsn los tipos  de edificacidn
siguientes:

al fAbierta.- Es aguella gue ocupa parcialmente L

patcela, disponiendo indistintamente de fachadas

) hacia el interior de la misma v Hacia 2l espacio
publico.

Bentro de esta tipologia genérica el oresents
) F.E.R.I. define:

I ~ ALDEAS

! ~ BUNGALDOWS COLONIA

o) Abiertas segin alineacidn & vial.- En el qus los .
cuerpos de edificacisn se dispondrian paralelamente &
la alineacién de la calle o calles a los gue oé
trente la parcela

Dentro de esta tipologia se define: i

- UNIFAMILIARES ADOSADAS

Abierta de libre compgosicién.- Donde se establece la
libre distribucién v composicidn de los voldmenes en
2l interice de la parcela, en base a lo establecido
en el articulo 16 - Z B de las Normas Bubsidiarias,
por 1o gue se aporta un anexc a las Urdenanzas en sl
que s@ define wria ordenacidn detallada W
justificativade su implantacién en forma de FICHAS
NORMATIVAS, entre las gue se sncuentran:

1

- RESIDENCIAL SEMI-EXTENSIVA

— RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA

- RESIDENCIAL ESCALONADA INTENSIVA g@ P
?.‘ ;—a S -
‘. r' @

]
o
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