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l.- Problemas relativos a la forma y dlmen81on del” g

crecimlento.

La primera cuestidén que se plantea en relacibn
con el crecimiento previsible es su dimensidn y carac
teristicas. Las caracteristicas resultan, al hilo de
los anflisis realizados en la primera parte de este
estudio, mds fhciles de predecir que la dimensidn pre
visible. fx* &

Podemos decir, que el crecimiento de la poﬁiqéL\c
cidn estéd en fun010n de su componente vegetat1va§$> =
del crecimiento del empleo. In el caso partjculgr del
Rosario, cabria afiadir que esta segunda varsé%le ined

de, tanto si el empleo crece dentro del propio munici
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pio, como si lo hace en el conjunto comarcal ‘del—que

forma parte.

lHacer predicciones al respecto en un momenlbo de
recesibén como el actual resulta ocioso. Por otra par-
te, las Normas no son un plan de desarrollo econdmico.
Sin embargo, en la medida en que ambos si estin inter-
relacionados, lo que si deben garantizar las Normas es
el evitar convertirse en un obstéculo a opciones posi-
bles y facilitar los cauces para su desarrollo.

La técnica urbanistica mAs usual ha venido fi--

Jando la superficie del suelo urbanizable, a partir

.de una estimacidn de crecimiento de la poblacibn, com

binada con unos coeficientes globales de densidad de

habitantes por hectirea.

La 1légica de este procedimiento, hemos visto -
que tiene poco que ver con el comportamiento real del

crecimiento urbano del municipio.

En é1 la dimensidn del suelo de expectativa ur-
bana ha sido ya en gran medida decidida por un conjun
to de asentamientos que fgunto con la infraestructura
viaria existente, han comprometido de forma irreversl

ble unas determinadas Areas del municipio.

Otras, si bien no estidn fisicamente comprometi-
das, su futuro urbano estid supeditado en gran medida
a decisiones que necesariamente deben adoptarse en -
&dmbitos administrativos y econbmicos ajenos al Rosa-
rio.

Nos estamos refiriendo a Areas limitrofes con
el municipio capitalino, en las que el proceso de QS.Q
lonizacidn por la urbanizacidn marginal se manif;§5}5°
ta ya de forma incipiente. Su intensificacidn afesﬁugfﬁ
tancamiento, dependerd en gran medida de la, mayor e
menor capacidad de integracidn que la nueva ordemi——
cidén urbanistica de Santa Cruz tenga,.respecte
capas sociales que hasta ahora se han ulsto ab aﬁés

a residir en los municipios veclnoslcen_busoq

A
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lo accesible a su bajo nivel de renta.

A este respecto puede resultar esclarecedor re-

. r'd .
producir aqui la reflexibn que al respecto se hace cn

el Avance de la Revisidn del Plan General de Santa -

Cxuz.

" A rafz de la salida a informacibn phblica, n
mediados de 1.981, del Avance de Normas Subgidia
rias del Sector Suroceste de Santa Cruz, en las
que se proponfa la calificacidn de suelo no urba
nizable para la plataforma de Llano del Moro, se
constatd la inmediata aparicidn de diversas par-
celaciones de fincas a ambos lados del Camino de
la Zapatera y parte alta del Sobradillo, lo que
no hace sino confirmar las leyes de comportamien
to de la urbanizacibn marginal respecto al pla--
neamiento, que ya han sido analizadas, Sobre es-
te particular es interesante constatar que esta
parte alta y lejana del municipio de Santa Crusz
resulta hoy tan accesible o mis en términos de
tiempo, que el Area de Barranco Grande, porque a
través de la Carretera de S. Francisco de Paula
v Autopista del Norte se sit@ia en el umbral de
10-15 minutos de distancia al Centro sin tener -
que sufrir el estrangulamiento del Cruce de Taco.
Si a ello se une la consideracibn de que al otro
lado de 5. Francisco de Paula los terrenos perte
necen al municipio del Rosario, con lo que queda
rédn en situacidn administrativa diferencial al -
aprobarse el planeamiento de Santa Cruz, y que -
la parcelacidn ristica corresponde a suertes de
terreno perpendiculares a la carretera, de 25 a
35 metros de ancho por varios cientos de metros
de longitud o profundidad, hay que concluilr que
de acuerdo a la experiencia hasta aqui acumula-
da ésta es una zona que se encuentra mis que pre

ETAT
Rl
oroh oL

destinada al crecimiento marginal. . s
% 5
. Lo




—~ Asi pues, g crecerd Santa Cruz en las préximas
décadas dentro de su propio municipio o conti-
nuarid haciéndolo sobre los municipios vecinos?."

En consecuencia podemos decir que una parte sus-—
tancial del crecimiento del Rosario dependerd de cual
sea su oferta de suelo, respecto de igual oferta de -
los municipios colindantes, para cada uno de los tipos
de promocidn que en é1 operan (marginal, plOblica, se-

gunda residencia y turismo).

Por tanto la labor de ordenacibn, desde el punto
de vista del crecimiento, deberid tener un caricter esen
cialmente fisico. Se trata de disefilar acertadamente los
trazados y normativas, de forma que haga posible la par
ticipacibén en la emppesa urbanistica tanto de los agen-
tes actualmente operantes, como la de aquellos otros -
gque no han intervenido o lo han hecho de forma poco sig
nificativa. Y ello, con cierta independencia respecto -
de dimensiones y plazos, que son factores que las Nor--

mas no pueden seriamente pretender controlar.

En cuanto a las caracteristicas del crecimiento
previsible, es evidente que al menos a medio plazo éste
se mantendri dentro de la ténica de las Gltimas décadas,

con un protagonismo claro de la urbanizacibn marginal.

En la medida en que este sistema primario de pro-
mocidn de suelo, vaya evolucionando a nivel global de -
la Comarca, hacia formas més integradas en el planeamien
to, éstas se irén manifestando paulatinamente en el mu-
nicipio.

En ello incidir& a favor o en contra tanto el tipo
de gestibn urbanistica que adopte la Corporacidn como su
mayor o menor grado de homogeneizacibén con la gue se -—-

practique en Jos municipics colindantes.

q iy, 99




2.~ Problemas relativos al sistema viario.

2

En lo que a la red viaria fundamental se refiere,

las Normas deberén prever la mejora de la comunicacidn

con el municipio de Santa Cruz.

La solucidn a la precariedad de este enlace, habri

que buscarla en un Ambito mis amplio que el

propiamente

municipal, por cuanto que el problema esti planteado a

nivel de red arterial de la Comarca.

A este respecto, las Normas Subsidiarias del Sec

tor Suroceste de Santa Cruz (Area anexionada
pio del Rosario) han previsto unos trazados
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vos a la antigua Carretera del Sur, que se esbiman fun
damentales a medio plazo, como son la Rambla Central -
del Poligono del Rosario que une el Tablero con el nu-
do del Hospital General en la Autopista del Norte y la
via de enlace Ofra-El Chorrillo.

Ambas vias de comunicacibdn, unidas al desdobla--
miento a cuatro carriles de la Carretera del Sur (en -
proyecto) asegurarfan una adecuada comunicacidén del mu
nicipio con Santa Cruz y con todo su sector suroeste.

Otro problema que las Normas deberén abordar son
las previsibles repercusgiones que tendrén en un futuro
a medio y largo plazo la ejecucidn de la Autopista de
enlace que partiendo de Los Rodeos enlaza con la del -
Sur a la altura de San Isidro y cuyo trazado es sensi-
blemente paralelo a la linea de demarcacidn municipal.

Su ejecucidn, sin duda alguna, tendri hondas re-
percuciones en el proceso de expansidn de los actuales
nuzleos de Llano del Moro, el Tablero, Machado, Llano
Blanco y San Isidro de igual forma que la del Norte -

las tuvo respecto de Taco, Los Andenes, Tincer y San -

Matias.
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La red viaria menor plantea a su vez una serie
S N

de problemas que las Normas deberin tener preseﬁﬁés.

Seri preciso plantearse la forma de racionali--—
zar dentro de lo posible los trazados y las pendientes
de las vias existentes, asf{ como establecer previsio-
nes de trazados alternativos o complementarios que per
mitan mejorar el aprovechamiento del suelo comprometi-

do por la edificacibn.

Para ello deberd tomarse como referencia inevita-
ble la geometrfa parcelaria resultante de la propiedad

del suelo.

Asimismo, deberin ofrecerse opciones alternativas
de urbanizacibn acordes con los tipos de promocidén pre-

visibles.

Por Gltimo deberi atenderse la consecucidn de una
adecuada integracidn entre los asentamientos localiza--
dos a ambos lados de la demarcacidn municipal procuran-

do la méxima permeabilidad de ésta.




3 .- Problemas relacionados con el modelo de desarrollo

urbano.

Fuera del ambito de ordenacidén de los Planes Espe

ciales,que mantienen un modelo de ocupacidn de suelo de
tipo convencional, en el resto del Término Municipal, -

120 Ha de suelo se encuentran irreversiblemente co@pro—

O\

N

metidas por la edificacibén y albergan a un total appbx1;

mado de 6.000 habitantes, lo que da una denszdﬁd de O\--
46,4 Hab/Ha. & W

Este parémetro que podria parecer medianamente ra
zonable para un municipio rural, resulta engan@%o sl se
analiza en profundidad la forma en que: la eélfi/%gﬁég\_
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bano, ha provocado la fragmentacidn en espacios inters
ticiales, de un total de 595 Ha, lo que permite consi-
derar un segundo Indice de densidad global de 10 Ilab/
Ha.

Esta cifra muestra bien a las claras, la magni-—-—
tud de la deseconomf{a de suelo que el modelo de decn--
rrollo incontrolado de la urbanizacibn marginal esti -

provocando en el municipio.

Il reto de las Normas a este respecto es sentar
las bases de ordenacibn necesarias para que en ellas -
tenga cabida una politica de gestidén de suelo que per-—

mita una mayor racionalizacibn de su uso.




OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO
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l.- Racionalizar el proceso de ocupacibn de suelo.

Al enunciar los problemas a los que deben atender
las Normas,hemos constatado el alto grado de dispersidn
de la edificacibn en el municipio y comentado las dese-
conomfas que el modelo de desarrollo existente genera.

I'n este sentido, las Normas, dentro de su am$hto

de competencias deberin sentar las bases para u@ﬁ @ﬂyor
racionalizacibn del proceso de ocupacidn de guelo. &
- \\'
Junto a recomendaciones encamlnadas a aumeniar la
oferta de suelo y vivienda de prom0010ﬂ publlca, las Nor
mas deberin establecer los cauces adecuados Qara ¢onpe —-

guir la integracidn en el planeamiento de parceladores y

usuarios. B R Ry
- -‘:' ‘.C'- \\\I‘ ¢ da ;:
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2.- Favorecer una adecuada integracibén comarcal.

En el 1limite del municipio, con el de Santa Cruz
deberi considerarse el previsible desarrollo de una nue
va periferia marginal del sistema urbano comarcal, como
consecuencia del diferente estatus administrativo en --
que quedarén los terrenos situados a un lado y otro de
dicha demarcacidn, una vez aprobada la Revisidn del Plan

General de Santa Cruz.

In evitacibn de tal eventualidad, deberé procurar-
se la homogeneizacidn de criterios de ordenacidn AN 00n—~
trol en ambos municipios y la méxima olmultdno1dad of la

tramitacibén de sus respectivos planeam1ento . ..\4

En todo caso, las propuestas de ordenacgoﬁgékﬁneran
tener en cuenta la masa de poblacidn vec§£§$§ & pudler
gravitar sobre el Area frontera y procurar la \mixima per
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meabilidad de la lfinea de deslinde municipal.

PN
' La accidn intermunicipal coordinada siquiera pun
6 tualmente deberd procurarse para aquéllos aspechbos de
O la ordenacidén urbanistica que ineludiblemente deban re
. solverse en el &mbito comarcal.
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las propuestas de ordenacibn deberén tener presen
te que se trata de un planeamiento (Normas Subsidiarias)
de carfcter municipal y en consecuencia, deberd garanti

zarse su viabilidad en base a los medios de gestidén y re

cursos municipales, entendiendo por tales, la suma de --
los medios y recursos de los ciudadanos del mun1C1pio ¥y

de su administracibén municipal. R

~ R
En aquellos casos en los gue sea p;éﬁisi@ie la in-
térvencibn de Organos supramunicipalesifee arb&trarén -
soluciones sencillas sin menoscabo de SU efacarld, de ==
forma que: caso de no producirse aquella lgt obras co---
rrespondientes puedan ser abordadas Qesdq?las instancias

municipales, siquiera sea en pl&zos mugpdllatadoa. o
'v\

Deberd procurarse en la medlda de lQKqulble dlw—
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versificar las soluciones de forma que aln siendo com-
plementarias unas de otras, puedan llegar a funcionar

transitoriamente de forma independientle.

En todo casc, las propuestas mas complejas, =i -
Jas hubiera, deberidn estudiarse de forma que puedan ser

desarrolladas por fases.

En todo momento presidiréd el concepto de que las
determinaciones y normativas de la ordenacidn, puedan
ser abordadas por todos y cada uno de los agentes de pro

mocibn previsibles y existentes.

Las Normas deberédn estar concebidas, no en base a
la consecucidn de una hipotética imagen acabada del tér
mino municipal, sino como un instrumento Gtil para regu
lar ordenadamente y a lo largo de su periodo de vigencia

el hecho edificatorio.

Este criterio afecta basicamente a la normativa -
que debe regular la transformacibén del suelo rtstico en
urbano, a los trazados, a los tipos edificatorios y a -
las decisiones respecto de la localizacidn de los asen-

tamientos o ensanches.




4.~ Procurar la homogeneidad entre los distinlos asen-

tamientos.

Ya hemos comentado con anterioridad que no es pre
visible a corto y medio plazo la aparicidn en el munici
pio de agentes de promocidn distintos a los que han ve-
nido operando hasta el presente, bisicamente el autocons
tructor en las zonas altas del término y el promotor con
vencional en la costa. Excepcionalmente podra preverse

promociones aisladas de suelo y viviendasdel sector’ pu”

x : &
blico asi como obras municipales de urbanlzaclon. b

B3 e

Las Normas pués, deberin contar para su ejecuwcidn

con realidades concretas, lo que sdlo podré congg irse
partlendo de los elementos menores que son uob£§91oﬂ

5

i < — e — et
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necesariamente requeririn para su ejecucibn la interven
cibn supramunicipal.

Asf pués, deberad preverse un desarrollo basado en
la suma de decisiones individualizadas y no en grandes
actuaciones aisladas, que de no producirse manlendrfian
indefinidamente una imagen inacabada de los nficleos ur-

banos afectados.

gy —




5.- Procurar la mixima economfa de suelo’ y 11 mis dde

cuada adaptacibn de los trazados a las OTEERJQ{SHCIqu

-

y a la topografia.

Tanto por razones de fndole econdmica, como por lo
limitado de los recursos municipales, deberin arbitrarse
soluciones de trazados que optimicen el aprovechamiento

de los terrenos que sirven.

TLa red viaria fundamental deberi concebirse, no g :
lo como instrumento al servicio de los desplazamientos,.

sino también como soporte de la urbanizacidén. Su trazadogw

deberi prever pués el acople con la red viaria menor. o
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6.- Sentar los criterios de actuacidn para garantizar

una adecuada integracidn en el planeamiento de la ur-

banizacibén marginal.

La integracidn de la urbanizacibn marginal en el
planeamiento, pasa necesariamente por la recuperacibn
del equilibrio entre la oferta de suelo y vivienda, por

un lado y la demanda por otro.

Fn este sentido, las Normas deberin prever es pew—
cialmente las posibilidades de intervencidn publlcafhdlx
recta o concertada con organismos tipo GESTUR= * en’ ei ;
mercado de suelo, a modo de mecanismo rogulador a; ﬁ% ba

ja de los precios de aquél. & Ny

»>

Un criterio elemental al respecto, eé“lrdalveJSlfl
cibn de dicha oferta entre los distintos asgﬁtam{/’lou
como forma de homogeneizar en lo p051ble %ou EEéCiQS &n
todo el &mbito municipal. "V:”' < ' ‘

~
k<

Complementariamente se p051b311taran formas simples

A ‘\
o
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y diferidas de urbanizacidn, que faciliten la reccupera-
cibén del control perdido sobre las parcelaciones.

A tal efecto deberi orientarse la clasificacidn
de suelo hacia la bilisqueda del mayor peso especilico
en términos de magnitud,del suelo urbano,por ser esha
categoria la que posibilita un mayor margen de manio-
brabilidad, frente a un tipo de desarrollo probLagoniza

do, bisicamente por el autoconstructor.
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7.~ Proteger los espacios naturales de alto valor fores

tal, agricola, paisajistico, recreativo y ecolégico.

Seridn objeto de especial proteccibn las Areas de
alto valor forestal, paisajistico, recreativo o ecold-
gico del municipio. A tal efecto las Normas establece-
rén criterios de proteccidn en consonancia con las pro
puestas contenidas en el Informe sobre Espacios Natura
les de la Isla de Tenerife, elaborado por el Cabildo,
sin perjuicio de ampliar las determinaciones alli suge
ridas, como resultado de un estudio de menor escala le
rritorial, como es el que corresponde a unas Norm@§ -

o 4 . & A \0\\
Subsidiarias. .

o ‘\"’, y
Asimismo y pese a las dlflcultades\qhe enirﬁ?ﬁ,
deberd abordarse la proteccidn del suelo de glLo valor
agricola. Condicidn primordial, para lé cgngecu01nn de
este objetivo, es reconducl$rel\procesgﬁde suburbuali-

zacidn del 1err1torlo hﬂﬂla éﬂu@ll&& greas ya comprome
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tidas por la edificacidn, evitando con ello la compe-
¥

tencia insostenible entre la expectativa "urbana"
el uso agrficola, de aquellos terrenocs.

27
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Esquema de aptitudes del suelo municipal en base a su

clasificacibn urbanistica.

En razdn a su uso actual, en el municipio se dan

los siguientes tipos de suelo:

- suelo urbano consolidado
- suelo comprometido en el proceso de urbanizaci®n

marginal i @,f
- suelo forestal »

~ suelo de alto y mediano valor agricola,igggE\
- suelo de interés ambiental y palsa31§§@&o .JA)
El primer problema que las Normasvé%ben é@ordar

do L BE~

.

es el establecer los limites entreylos distintos Usos
¥ hacerlo acertadamente,,es.déc@wjde manera que unos y
\7‘.\ - AR \ (L ¥

B s ¢



otros puedan coexistir en equilibrio natural, durante

un periodo de tiempo més o menos dilatado.

La Ley del Suelo establece en su Art. 9% que los
usos de suelo anteriormente resenados se agrupen en tres

grandes categorias:

-~ Urbano
- Apto para urbanizar

- No Urbanizable

Los dos primeros, forman un paquete de suelo dentro
del que debe circunscribirse el desarrollo urbano del mu_
nicipio.

El tercero, el suelo No Urbanizable, engloba al --
suelo que en razdn a sus peculiares aptitudes, debe ser
preservado del proceso urbanizador, total o parcialmente.

Las particulares caracteristicas de ocupacidn de
suelo que se dan en el Rosario, hace que el deslinde en-

tre estos tres grandes paquetes plantee ciertas dificulta
des.

Es por ello que se ha optado por plantear con ante-
rioridad al Avance de las Normas, una primera aproximacidbn
a la clasificacibn de suelo, basado en las aptitudes ac--
tuales del suelo, que permita mediante la participacidn -
piblica de esta fase del trabajo, hacer una primera pros-
peccibn del grado de aceptacibén que la propuesta tenga -—-
entre la poblacibn en general y la corporacidén de manera

particular.

El proceso seguido para llegar a esta primera apro-
ximacidén de clasificacibn del suelo ha sido el siguiente:

1o,~- Delimitacidn del suelo urbano clasificado.- &%

Esta delimitacidn no plantea mayores probIemaq po&
cuanto que existe un Proyecto de DellmltaCLGﬁ de Sualo -

Urbano vigente. s
: R

Sin embargo, hay que hacer notar, que gpﬁerpuesto
con esta delimitacidn urbanlstlea, eX1ste\d$ra de carbc-

QY
ter fiscal, que no 51empre\qdincmde ¢dn la primera, y -
i o "
YCCLUEL LY Y
N W *@ﬁﬁ
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cuyo trimite de adaptacidn no ha sido iniciado por el
Ayuntanmiento.

Al analizar en la primera parte de cste trabajo
la Delimitacidn de Buelo Urbano, se decia gue fube lin-
bfa resultado insuficiente, a la vista de 1la experien-

cia scumulada durante su periodo de vigencias.

Decfamos también que un importante nGmero de f{in
cas contribuyen fiscalmente como urbanas, micnbras que
estén clasificadas como No Urbanizables, pese a que su
posicién y grado de colmatacidn es sencillamente equi-
valente a las &reas comprendidas en la Delimitacidn Ur
ban{stica de Suelo Urbano (excepcidn hecha de los te--
rrenos afectos al Plan Especial de Radazul, situado -~

por encima de la Autopista).

En consecuencia, a los efectos de la delimitaciodn

de Aptitudes de Suelo, consideraremos en primera spro-
G it . 2 s - L o

Ximacion, como suelo urbano al conjuntc foimadce por -~
las delimitaciones fiscales y urbanisticas.

Se incluye ademds, las dreas clasificadas como -
"No Urbanizable Regulado", por el Proyecto de Delimitan
cidén de Suelo Urbano, en razdn al grado de colmalacidn

slcanzado en los ultimos afos.

2¢.- Delimitacidn de 1la Corona Torestal.-

Tampoco esta delimitacidn plantea probicmus por -

cuanto que no s6lo ya ha sido abordada ecn el Troye:to -
de Delimitacidén de Suelo, sino porque ademis la propia

. . ' N
vegetacibn establ zce claramente el Ambito de preotecciCn.

]

%0,~ Delimitacidn de Areas de Proteccidn Agricoliz.-

Establecer los limites de este tipo de suelos, ——

. . . - . ra L K
siempre plantea dificultades, dada la pugna historics —
& ¢

entre el uso agricola y la tendencia intensamente arwgul

gada, a su comercializacibén (més rentable), con fimes -

P : . - 1 BeT L . TR

edificatorios, a travéas del proceso dz urbanlzagdon ol
R PE e

ginal.
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A los efectos que en este apartado?Serpersiquh;

se ha inclufdo dentro de esta categoria, erlUskygﬁgnte
aquellos terrenos en los que se cumplen dos coﬁaﬁciones
bAsicas; la primera, no estar afectados aln por el pro-
ceso de reparcelacidn clandestina y/o de ocupacidn efec
tiva por la edificacibn, y la segunda, reunir condicio-
nes &ptimas respecto de su explotacibén agricola (riego,
humedad relativa, excelente tierra vegetal, topografia
no accidentada, encontrarse en explotacibn, etc.).

Bajo estos criterios se han delimitado las siguilen

tes Areas:

ZAMORANO Y LA CANADA.- Areas actualmente en culti-
vo intensivo, y dotadas de tierra negra que con--
serva la humedad. Zona 6ptima para el cultivo de -

papas, cereales, frutales y legumbres.

GATERAS Y MONTANA DELHORNILLO.- Actualmente en cul
tivo intensivo, terrenos aptos para frutales, vi--
nas y papas.

SATTO DEL PINO, LLANO DEL MORO Y LOS TACORONTEROS.-
Zona apta para frutales, papas, vinas y cereales.
TA ASOMADA Y LLANO A PONIENTE DE LA PICONERA DEL
TABLERO.~ Zona apta para el cultivo de papas, fruta

les, cereales y legumbres.

La trascendencia e importancia de la preservacidn

de este suelo, hay que valorarla, no sblo a partir del -
principio genérico que al respecto establece la Ley del
Suelo, sino también y més concretamente, desde un doble

punto de vista de interés inmediato para el municipio. .°

De una parte, parece obvio que al asumir la redac~-

cidn de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Generals
la Corporacibn, de alguna manera, persigue alcanzar el -
fin Gltimo que tiene encomendado el planeamiento urbanis
tico, ordenar el desarrollo fisico del. proceso-urbaniza-

dor, dentro de un equilibrio con los demés usos/del suelo
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Ello necesariamente implica la racionalizacidn -
del proceso incontrolado de ocupacibn de suelo por la
edificacibn, reconduciéndolo hacia la formacidn de nii-
cleos urbanos més o menos compactos que garanticen la
rentabilidad de los servicios y evite el despilfarro de
un bien tan escaso en el Archipiélago como es el suelo,

especialmente el de caricter forestal y agrficola.

De otra, es preciso tener presente que la reserva
2 .
agricola de la Comarca, es escasa, y que se localiza en

la Esperanza (Area delimitada) y en La Laguna.

Trabajando con la hipbtesis de que la situacibn -
critica por la que est& atravesando la agricultura no -
es necesariamente irreversible, y que a medio plazo hay
indicadores que apuntan a una mejora de las condiciones
de explotacibn, la reserva agricola de la Comarca tiene
a medio plazo una reserva potencial de entre los 350 y
los 400 mil consumidores de los 'productos de su explo-
tacidn.

En este suelo, la tolerancia edificatoria,deberi
estar condicionada al caricter y destino agricola de las

edificaciones, y a la no formacidén de nlcleos de pobla-

. 2
cione.

40,- Delimitacidn de Areas de Interés Ambiental y Paisa-

jistico.~
A tenor de lo sefialado en el Informe sobre Espacios
Naturales de Tenerife elaborado por el Cabildo Insular,
se han inclufdo en esta delimitacibn, todas aquellas &reas
que por sus condiciones topogrificas, no resultan aptas
para ser ocupadas por la edificacién o explotadas agrico
lamente y cuya preservacibén se justifica por su alto in-
terés ambiental y paisajistico.
Ta tolerancia edificatoria deberd compatibilizar ﬁ%
impacto de la edificacibdn sobre el territorio con ODJ9£T—‘
vos de proteccidn general del paisaje. e _\Mf&f

Tl excedente de suelo no incluido en las q§lﬁi'té=

X T

. 5 . R L Nt } \
ciones anteriores, se puede decir que constitu q{}a fron
s e ‘._,-" QJ‘(‘; ¥
. “b\)
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tera entre el suelo urbano calificado (urbanistica o fis
calmente) y el suelo no urbanizable, sujeto a los distin
tos tipos de proteccidn.

Se trata de un suelo situado en la periferia inme
diata a los nlcleos urbanos, rurales y urbanizaciones -
turisticas y de 2a residencia, cuyas expectativas de en
trar en el proceso de urbanizacidn se ve como posibles

a medio y largo plazo.

La participacidn piblica colaborard a determinar

el grado de fiabilidad de tales previsicnes.

La pretensidén de esta primera propuesta de clasi-
ficacibn de suelo, es precisamente, valerse de tales su
gerencias, para evitar hacer delimitaciones artificiosas
o académicas, especialmente en lo que se refiere al Sue-
lo Apto para Urbanizar, habida cuenta de las dificulta--
des de desarrollo que esta categoria entrafla, especial--
mente en un municipio de tan escasos medios financieros
como el del Rosario.

A continuacidn se hace un balance pormenorizado de
la potencialidad de las &reas urbanas y de aquéllas otras
que de alguna manera presentan mayores aptitudes para al

canzar esta categoria.
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A la vista de los datos obtenidos, se puede extrae

las siguientes conclusiones:

19.- E1 Suelo No Urbanizable ocupado en el proceso
de urbanizacidn marginal, es ligeramente superior
al Suelo Urbano delimitado urbanistica y fiscalmen
te.

29.- E1 Suelo No Urbanizable comprometido tiene
una superficie 1,5 veces mayor que el Suelo Urbano
delimitado wrban{stica y fiscalmente.

%22.,- E1 Suelo comprometido actualmente por la edi-
ficacibén (Urbano, No Urbanizable Regulado y No Ur-
banizable) estd al 20 % de ocupacibn respecto de -
su capacidad total Sptima.

490.- TLa capacidad en viviendas del Suelo intersti-
cial a las Areas comprometidas por la edificacibn,
es 10 veces superior al total de viviendas actual=~-

mente existentes en el municipio.
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