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1. ANTECEDENTES, OBJETO Y NECESIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El 23 de Mayo del 2007 se Aprueba Definitivamente por la COTMAC el Plan General
de El Rosario, el 6 de Noviembre dle 2007 se suspendi6 la vigencia del Sector en
Suelo Urbanizable de El Varadero por Orden del Consejero y el 30 de Noviembre del
2007 se publica en el BOP en Texto Refundido del Plan General, encontrandose
actualmente en vigor, estando adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al PIOT del 2002, a
la Ley de Directrices 19/2003 y demas legislacion sectorial, contando con todos los
informes sectoriales favorables al respecto.

Durante el proceso de redaccion — tramitacion, las decisiones urbanisticas iban
siendo consensuadas a través de una Comision de Seguimiento con representaciéon
técnica de las tres administraciones implicadas, Ayuntamiento, Cabildo y Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, informandose sectorialmente por el
conjunto de las administraciones con competencia en la materia.

Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestion de algunos sectores urbanos y
urbanizables se ha detectado una “contradiccion formal” entre el Plano de
Clasificacion y Categorizacion del Territorio y los Planos de Ordenaciéon Detallada, al
introducirse en dichos dmbitos de Suelo Urbano y Sectores de Suelo Urbanizable, el
Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras del Viario General.

Dicha controversia no es nueva sino que a su vez viene produciéndose desde la
aprobacién de la TRLOTENC 1/2000, en funcion de que por parte de la Consejeria de
Obras Publicas se venia insistiendo en la “necesidad” de clasificar el viario estructural
en SRPI, independientemente de la categoria de suelo por la que discurriera dicho
viario. Ante dicha situacion de conflicto la propia Direcciéon General de Ordenacion del
Territorio encargé un Dictamen a la Direccion General del Servicio Juridico con
registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial, el
15 de Marzo de 2004, en el cual se dispone y aclara que la clasificacion del suelo de
los sectores que atraviesa el viario estructural se corresponde con la propia de cada
sector ya sea rustico, urbano o urbanizable.

A fin de corregir dicho desencaje urbanistico se opta ir por la via de la Modificacion
Puntual Ordinaria en la cual manteniendo la clasificacidon del viario estructural como
SRPI, se redelimitan los sectores y ambitos afectados por tal problematica,
adscribiéndose dichos “trozos” de Sistema General a cada sector de Suelo
Urbanizable y redelimitando los ambitos en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo
Urbano Consolidado en AUA para excluirlos.

Dicha problemética afecta a 10 Sectores de Suelo Urbanizable, a 2 ambitos de Suelo
Urbano No Consolidado Residencial en Ejecucién, a un Poligono de Expropiacion en
Suelo Urbano No Consolidado, a 6 ambitos de Suelo Urbano No Consolidado en
Unidad de Actuacién y a un ambito en Suelo Urbano Consolidado en Actuacion
Urbanistica Aislada.

La modificacion tendria por objeto redelimitar dichos sectores y ambitos para
mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta del
sector o &mbito para mantener todos sus parametros y condiciones.

Dicha modificacion puntual obligaria a modificar puntualmente los siguientes

documentos:

- Los Planos de Ordenacion Detallada General de La Esperanza (n°11), de Llano
del Moro (n°17) y de la Costa de El Rosario (n°25).

- El Plano de Ambitos de Gestion (n°5) que tendra caracter de ordenacion detallada.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 6



T —— o e E e O P T O e N T P SO E RO S ar o™

- El documento de Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable 9.a.- (Fichas

Modificadas).

- El documento de Ambitos de Gestion en Suelo Urbano | 9.b.- (Fichas
Modificadas).

- El documento de Ambitos de Gestion en Suelo Urbano Il 9.c.- (Fichas
Modificadas).

- Correcciones en Memoria de Ordenacion.
* Cuadro de Superficies.
* Cuadros Resumen Justificacion art. 32.2.
* Cuadro Resumen Zonas Verdes y Espacios Libres.
* Cuadro Resumen Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados.
* Cuadro Resumen Vivienda de Protecciéon Suelo Urbanizable.

* Cuadro Resumen Vivienda de Proteccion Suelo Urbano No Consolidado en
Unidades de Actuacion.

* Cuadro Comparativo NNSS’'92_PGO Gesplan_PGO 2010.

* Cuadros Resumen Suelo Urbanizable.

* Cuadros Resumen Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado
en Ejecucion.

* Cuadros Resumen Suelo Urbano No Consolidado en Unidades de Actuacion.

* Cuadro Resumen Capacidad PGO.

- En paralelo a la presente Modificacién Puntual, se procede a modificar una serie de
aspectos puntuales del PGO que tienen caracter de ordenacion detallada, asi:

- Se corrige en el plano de Ordenacién Detallada de La Esperanza (n°ll), la
alineacion de un Viario Transversal a la C/ La Sardinera ajustandola a la realidad
existente.

- Se corrige en el plano de Ordenacién Detallada de La Esperanza (n°11), el trazado
de un Peatonal Transversal a la C/ Las Vistas ajustandolo a la realidad existente.

- Se recoge en el plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El Rosario (n°25),
un peatonal publico existente en Tabaiba Alta (C/ EI Drago-C/ Palmera).

- Se define en el plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El Rosario (n°25),
un peatonal existente reconociéndolo como publico en Llano Blanco, transversal a
la Carretera Machado-Llano Blanco.

- Se incluye en la caratula del plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El

Rosario (n°25), la referencia al suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
SRPI segun el siguiente redactado: en la parte inferior de la TF-1 se incluye el
Corredor Hidraulico de Conducciones que es dominio publico en 3+3 metros como
Espacio Libre.
En la parte inferior de la Autopista TF-1 el Espacio Libre es Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras, incluyéndose dentro del mismo el Corredor
Hidraulico de Conducciones, que tiene caracter de dominio publico en una franja a
ambos lados de 3+3 metros, medidos desde el eje de la conduccion de
reutilizacion de aguas residuales al Sur.

-+ Se especifica en todas las caratulas de los planos de Ordenacion Detallada las
referencias de Dominio Publico y Servidumbre de los Cauces Publicos y Cauces
No Catalogados como Publicos.

- Se corrige el ambito del SUSO-C4 Costa Caricia para extraer la zona del Dominio

Publico Maritimo Terrestre, modificandose al efecto el plano de Ordenacion
Detallada de la Costa de El Rosario (n°25) y la ficha correspondiente.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 7
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- En las fichas del documento de Ambitos de Gestiéon en Suelo Urbanizable 9.a., se
afiaden 2 nuevas condiciones particulares y medidas correctoras a las fichas de
los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.

- Correcciones en Normativa Pormenorizada.

* Se modifica el articulo 3.2.28. de la Normativa Pormenorizada relativo a la
Licencia para Rétulos de Propaganda.

* Se modifican los articulos 5.1.9. y 5.9.20. de la Normativa Pormenorizada
relativos a las Casas Prefabricadas de Madera y se afiade el articulo 5.5.23.

* Se modifica el epigrafe 10 del articulo 5.4.2. de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones de Parcela.

* Se modifica el punto 11 del articulo 5.5.2.c) de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones de Parcela.

* Se afiade el epigrafe 3 en el articulo 5.5.18. y el epigrafe 8 en el articulo 5.9.17
de la Normativa Pormenorizada relativo a las Construcciones Auxiliares en la
Parcela (Barbacoas).

* Se afiade el epigrafe 3 en el articulo 6.5.4. de la Normativa Pormenorizada
relativo a la Compatibilidad del Uso Industrial.

* Se modifica el epigrafe 2 del articulo 6.6.5. de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y los
Equipamientos.

- La necesidad de dicha Modificacion Puntual deviene de la correccion de dichos
“errores formales” que si bien ni modifican el modelo territorial, ni modifican espacios
libres o edificabilidades, han ocasionado el bloqueo de la gestién urbanistica de los
sectores urbanisticos de mayor relevancia del Municipio.

- Si bien la presente Modificacion Puntual pretende Unicamente corregir un “problema
formal” de técnica urbanistica, que ni modifica el modelo territorial ni por lo tanto
altera las caracteristicas ambientales que ya fueron evaluadas ambientalmente dentro
del marco del Plan General, la solicitud y tramitacion de la Exencion de la Evaluacion
Ambiental conllevaria una tramitacion previa que dilataria innecesariamente la propia
tramitacion de la Modificacion Puntual, por lo cual se procede en paralelo a
desarrollar Informe de Sostenibilidad Ambiental cuyo a&mbito de referencia incumbe a
aquellos “trozos” de sectores o ambitos que se redelimitan.

- Dicho Informe de Sostenibilidad Ambiental se desarrolla en aplicacion de la
Resolucion de la COTMAC de 10 de Agosto de 2006, relativo al acuerdo sobre el
Documento de Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad Ambiental de
Planes Generales de Ordenacién, si bien adaptado a las especificidades de la
presente Modificacion Puntual.

- Una vez superada la Aprobacion Inicial Municipal, el plazo de Informacién Publica de
45 dias y los Informes Sectoriales, se produjo el acuerdo de la COTMAC el 25 de
Febrero de 2011, acuerdo que se emitié en sentido CONDICIONADO, a resolver una
serie de deficiencias del expediente, asi como redactar Propuesta de Memoria
Ambiental y Estudio Econdémico y Financiero.

- Seinforman a su vez las 3 alegaciones realizadas por particulares.
Una vez aprobada la Memoria Ambiental por la COTMAC se ha procedido a subsanar
los aspectos condicionados en el Acta de la COTMAC, cuya sesién se celebré el 26

de Septiembre de 2011, referido a los siguientes aspectos:

1. Se han afadido las medidas ambientales correctoras especificas derivadas

MEMORIA JUSTIFICATIVA 8
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de la evaluacion ambiental, en el fichero de los Sectores de Suelo
Urbanizable y en el fichero de ambitos de Suelo Urbano.

2. Enla Memoria Ambiental y en el apartado de Participacion Publica, se hace
referencia expresa al informe emitido por la Direccibn General de Salud
Pldblica de 16 de Mayo de 2011, que contiene toda una serie de
recomendaciones genéricas para mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos.

3. Se corrige el error material en la Memoria Ambiental en el apartado relativo
al resultado de las consultas realizadas corrigiendo la fecha del Acuerdo de
la COTMAC de 28 de Febrero de 2011 por 25 de Febrero de 2011.

4. En el documento de Fichas de Ambitos de Gestién de Suelo Urbano se
establece plazo para la Gestion y Ejecucion del SUNCU-RE-LML1.

5. Se suprime el articulo 2.2.9. sobre “Estudio de Viabilidad” dado que es un
aspecto propio de ordenanza municipal, en aplicacion del articulo 40.3. del
TRLOTENC 1/2000.

6. Se incluyen en el documento de Anexo de Expropiacion la relacion de
propietarios de los ambitos SGEL-PEX Carboneras, UA-C5 Costanera y UA-
E5 La Cafada.

7. Se corrige el error material en la redaccién del articulo 5.5.2. respecto al
ambito de Costanera aclarando que el “parcelario no es fijo” en la Memoria
Justificativa.

8. Se aclara en la Memoria Justificativa , que en relacion al articulo 23 del
Reglamento de Gestién y Ejecucion, Decreto 183/2004, que el mecanismo
va por la via del “instrumento de gestién” y no de ordenacion.

9. Al objeto de evitar contradicciones se adecuan los diferentes documentos,
afiadiendo la referencia en el apartado de Antecedentes y Objeto al Acta de
la COTMAC de 26 de Septiembre de 2011, asi como se ajustan los
diferentes cuadros superficiales, derivados de los ajustes realizados.

En relacion al informe de Costas y su correspondiente subsanacion, la misma esta
ya remitida a la Direccion General de Costas a Madrid, con cuya contestacién se
podré enviar el documento de Aprobacion Definitiva por Pleno Municipal.

Es preciso enviar formalmente y a la mayor brevedad posible una copia en formato
digital a la Consejeria y una vez comunicado por Resolucion del Director General
gue el expediente es correcto, proceder a la Aprobacion Definitiva en Pleno
Municipal de la Madificacién Puntual Ordinaria y su posterior publicacion para su
entrada en vigor.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 9
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2. PROBLEMATICA EXISTENTE. CONSIDERACIONES JURIDICAS

- El origen del problema suscitado deviene de la propia carencia que tiene

la

TRLOTENC 1/2000, donde el Suelo de Proteccion de Infraestructuras se clasifica en

Rustico ante la inexistencia de dicha categoria de suelo, en Urbano o Urbanizable.

- Dicha “confusion” se produce entre los Planos de Ordenacion Detallada y el Plano de
Clasificacién y Categorizacion del Territorio, donde en muchos de los ambitos de los
Sectores Urbanizables, en los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado en
Ejecucioén, en el Poligono de Expropiacion en Suelo Urbano No Consolidado y en
algunos ambitos de suelo Urbano No Consolidado sometidos a Unidad de Actuacion
y en Suelo Urbano Consolidado sometidos a Actuacion Urbanistica Aislada, coincide
una doble clasificacion, donde se solapa el Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras del Sistema General Viario, con el Suelo Urbano o Urbanizable

definido en los Planos de Ordenacién Detallada, lo que suscita tal controversia.

- Sucede en todos esos ambitos en el borde de la Autopista del Sur TF-1, la Carrete

ra

General del Sur TF-28, la Carretera de Las Cafadas TF-24, la Carretera La

Esperanza-Llano del Moro TF-272 (Tramo 4), la Carretera de Subida al Tablero T
256, el Camino del Medio en Llano del Moro y la Carretera de Llano Blanco.

- En total se encuentran en dicha situacion (Ver fichas Anexas):

- 4 Sectores Urbanizables Sectorizados y Ordenados (SUSO).

5 Sectores Urbanizables Sectorizados No Ordenados (SUSNO).

1 Sector Urbanizable No Sectorizado (SUNS).

2 Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion (SUNCU-RE).

1 Ambito de Suelo Urbano No Consolidado en Poligono de Expropiacion (SGE
PEX).

2R 2R 2R

+

UA).

F-

L-

6 Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado en Unidad de Actuacion (SUNCU-

- 1 Ambito de Suelo Urbano Consolidado en Actuacion Urbanistica Aislada (SUCU-

AUA).

- Tal controversia se venia produciendo asimismo, como comentabamos en

el

apartado anterior, en diferentes Planes Generales a cuyo fin dicha situacion se aclaré
en el Dictamen de la Direccion General del Servicio Juridico donde expresamente se

establece que el viario estructural adquiere la clasificacion de suelo del ambito
sector por el que atraviesa.

(0]

- Comoquiera que no es posible modificar los Planos de Ordenacion Estructural de
Clasificacién y Categorizacion del Suelo, dado que entrariamos en una Revision

Parcial, se plantea abordar la modificacion por la via de modificar puntualmente
Ordenacion Detallada, redelimitando los sectores correspondientes adscribiendo

la
la

parte del Sistema General clasificado en SRPI a cada sector en Suelo Urbanizable y

redelimitando los Ambitos en Suelo Urbano para excluir dicho Sistema General.

- Dicha modificacion conllevaria modificar puntualmente la edificabilidad bruta de cada
sector 6 ambito para mantener la edificabilidad total sin tener que variar los
parametros urbanisticos de las parcelas de cesion (Zona Verde, Dotacion,
Equipamiento, VPO y Aprovechamiento Medio), ni las edificabilidades de las parcelas

lucrativas, manteniendo las edificabilidades del conjunto del Plan General.

- Se mantendria con ello uno de los objetivos principales del Plan General de

El

Rosario, donde se pretende que cada sector en Suelo Urbanizable aparte de las
cesiones minimas establecidas por la TRLOTENC 1/2000, contribuya a la cesion
gratuita de suelo de la parte correspondiente del Sistema General adscrito al sector,
cuya cesion se haria efectiva con la Aprobacién del correspondiente Proyecto de

Compensacion o Reparcelacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

10



- Ello no quita la posibilidad de que en caso de no desarrollarse el sector por falta de
promocién o bloqueo administrativo, pueda operarse mediante Expropiacion o incluso
conviniendo su cesién anticipada.

- Para el caso de los ambitos en Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucién, en el
Poligono de Expropiacion en Suelo Urbano No Consolidado, en Suelo Urbano No
Consolidado en UA o en Suelo Urbano Consolidado en AUA, se propone
simplemente excluir dicho Sistema General para su posterior adquisicion mediante
Sistema Publico por Expropiacion, redelimitando dichos ambitos si bien ajustando las
edificabilidades brutas para mantener la edificabilidad total sin variar pardmetros y
cesiones urbanisticas.

- En las fichas Anexas se listan los sectores afectados por tal problematica,
aportandose los siguientes datos:

+ Superficie del Sector o Ambito + SG Viario.

+ Superficie SG Viario.

+ Superficie del Sector o Ambito.

+ % entre Superficie del Sector o Ambito y Superficie Total.

- Algunos sectores pueden obviar el conflicto mediante su redelimitacion directa,
cuando el ambito del Sistema General sea inferior al 5% en relacién al art. 23 del
Decreto 183/2004 de 21 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, puede modificarse
mediante el correspondiente instrumentos de gestidn, sin que dicha redelimitacion
suponga modificacién de planeamiento.

- Al objeto de fundamentar juridicamente los cambios que se introducen, se aportan
una serie de referencias de la TRLOTENC 1/2000 y del Decreto 183/2004 sobre la
problemética de la inclusion o adscripcion, sistema de gestién y compromisos de
urbanizacion de los Sectores en Suelo Urbanizable y de los Ambitos en Suelo Urbano
No Consolidado en Ejecucién, en el Poligono de Expropiacion en Suelo Urbano No
Consolidado, en Suelo Urbano No Consolidado en UA o en Suelo Urbano
Consolidado en AUA

- En relacion a dichos aspectos se sefialan los siguientes articulos de la TRLOTENC
1/2000:

Art. 71. Régimen Juridico del Suelo Urbanizable Ordenado.
Ep.3

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general en su caso incluya o adscriba al
sector correspondiente.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obras precisas para
asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicio y
dotaciones.

Art. 72. Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado.

Ep.2

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucioén de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito
correspondiente.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 11



Art. 73. Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidado.
Ep.3

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran
su condicion de solar.

Los contenidos en el Reglamento de Gestion 183/2004 son los siguientes:

Art. 141. Obtencion del Suelo de Sistemas Generales.

1. El suelo destinado por el planeamiento a sistemas generales se obtendra mediante
Expropiacion y Ocupacion Directa, salvo que esté incluido o adscrito, en su caso,
en &dmbitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, en sectores de
suelo urbanizable o en unidades de actuacion delimitadas en suelo rastico de
asentamientos rurales.

De la lectura de estos cuatro preceptos y en relacion al tema que nos ocupa podemos
sacar las siguientes Conclusiones:

- Es posible tanto incluir como adscribir Sistemas Generales al Suelo Urbanizable
Sectorizado, pudiéndose ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario
para su ejecucion, debiendo cada sector en su caso, ejecutar la parte que
proceda de las obras precisas para asegurar la conexion y la integridad de las
redes generales de servicio y dotaciones.

Ello no quita que en caso de la no ejecuciéon del correspondiente sector, la
administracion actuante pueda operar mediante Expropiacion.

- En relacion al Suelo Urbanizable No Sectorizado habida cuenta que tiene la
condicion de Suelo RuUstico mientras no se sectorice, se procede a redelimitar
sacandolo el sistema general del sector.

- Si bien existen dudas acerca de la capacidad juridica sobre la adscripcién de
Sistema General al Suelo Urbano No Consolidado en U.A., en Poligono de
Expropiacién y en Ejecucion en relacion al articulo 141 del Decreto 183/2004 y
existen “opiniones juridicas” encontradas, parece tener prevalencia la tesis de
gue no es posible adscribir y por lo tanto es preciso simplemente redelimitar los
ambitos en Suelo Urbano No Consolidado. Dichos Sistemas Generales se
obtendrian mediante Expropiacion.

- Para el caso del Suelo Urbano Consolidado en AUA, resulta evidente que no
es posible ni incluir ni adscribir Sistema General, su compromiso de urbanizacion
se limitaria simplemente a “costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los
terrenos para que adquieran su condicién de solar”.

- La serie de aspectos puntuales del PGO que se proceden a modificar en paralelo a la
presente Modificacion Puntual tienen caracter de ordenacion detallada.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 12
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL ROSARIO

MODIFICACION PUNTUAL N° 1

Cuadro Resumen ABRIL 2011
SUELO URBANIZABLE Su;ie;fgii\;:::tor SG-Viario Superficie Sector %
SUSO-LM1 Llano del Moro 1 126.123 m? 16.643 m? 109.480 m? 13,20
SUSO-C2 Llano Blanco 192.617 m? 1.854 m? 190.763 m? 0,96
Poligono 1 93.024 m? 120 m? 92.904 m? 0,13
Poligono 2 99.593 m? 1.734 m? 97.859 m? 1,74
SUSO-C4 Costacaricia 86.960 m? 8.682 m* 78.278 m? 9,98
SUSNO-E2 El Cascajal 2 26.996 m? 1.061 m? 25.935 m? 3,93
SUSNO-E3 Carboneras 42.397 m? 1.749 m? 40.648 m? 4,13
Poligono 1 17.567 m? 374 m? 17.193 m? 213
Poligono 2 14.147 m? 63 m? 14.084 m? 0,45
Poligono 3 10.683 m? 1.312 m? 9.371 m? 12,28
SUSNO-LM2 Llano del Moro 2 82.340 m? 1.428 m? 80.912 m? 1,73
Poligono 1 64.371 m? 1.428 m? 62.943 m? 2,22
Poligono 2 17.969 m? 0m? 17.969 m? 0,00
SUSNO-C7 San Isidro 2 69.859 m? 406 m? 69.453 m? 0,58
Poligono 1 29.672 m? 367 m? 29.305 m? 1,24
Poligono 2 25.093 m? 39 m? 25.054 m? 0,16
Poligono 3 15.094 m? 0 m? 15.094 m? 0,00
SUNS-ES La Carada 101.390 m? 3131 m? 98.259 m? 3,09
SUSNOT-E4 El Cascajal 1 42,810 m? 1.928 m? 40.882 m? 4,50
SUSOI-C8 San Isidro Industrial 164.791 m? 2918 m? 161.873 m? 1,77
Poligono 1 118.627 m? 1.845 m? 116.782 m? 1,56
Poligono 2 46.164 m? 1.073 m? 45.091 m? 2,32
TOTAL 936.283 m? 39.800 m* 896.483 m* 4,25
MEMORIA JUSTIFICATIVA 13
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL ROSARIO

MODIFICACION PUNTUAL N° 1

Cuadro Resumen ABRIL 2011

SUELO URBANO s"ﬂeg'cf_isiér';)bm’ SG-Viario  |Superficie Ambito| %

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_RESIDENCIAL EN EJECUCION

SUNCU-RE-LM1 Llano del Moro 33.101 m? 498 m? 32.603 m? 1,50

SUNCU-RE-C1 Tabaiba Alta y Media 612.826 m* 19.887 m? 592.939 m? 3,25
TOTAL 645.927 m* 20.385 m* 625.542 m* 3,16

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_POLIGONO EXPROPIACION

SGEL-PEX Carboneras 18.909 m? 1.475 m? 17.434 m? 7,80
TOTAL 18.909 m? 1.475 m? 17.434 m? 7,80

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_UNIDADES DE ACTUACION

UA-C3 El Chorrillo 14.936 m? 2730 m? 12.206 m? 18,28

UA-C4 San Isidro-El Chorrillo 15.489 m? 2238 m? 13.251 m? 14,45

UA-C5 Costanera 30.749 m? 5493 m? 25.256 m? 17,86

UA-E5 La Cafiada 125.165 m? 811 m? 124.354 m? 0,65

UA-C6 El Chorrillo Industrial 31.475 m? 328 m? 31.147 m? 1,04

UA-C7 Prunisa Industrial 27.590 m? 2122 m? 25.468 m? 7,69
TOTAL 245.404 m? 13.722 m? 231.682 m? 5,59

SUELO URBANO CONSOLIDADO_ACTUACION URBANISTICA AISLADA

AUA-C2 Llano Blanco 4.377 m? 655 m? 3.722 m? 14,96
TOTAL 4.377 m* 655 m* 3.722 m? 14,96
TOTAL 914.617 m* 36.237 m? 878.380 m* 3,96

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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3. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ELEGIDA.

- El articulo 46 de la TRLOTENC 1/2000 sobre Revisi6bn y Modificacion de los
instrumentos de ordenacién, establece los supuestos de Revision posible, por los
siguientes motivos:

a) El agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable.

b) La modificacién del modelo territorial establecido.

¢) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural.
d) Lareclasificacién de suelos risticos como urbanizables.

- Por la via de la Modificacion no podran alterarse las zonas verdes o espacios libres
sin que se mantengan en la misma superficie y condiciones, ni incrementar el
volumen edificable sin incrementar los espacios libres a razén de 5 m2 por habitante.

- En todos los supuestos nos encontramos en situacion de Modificacién, como es el
presente caso, dado que:

No esta agotado el suelo urbanizable.

No se modifica el modelo territorial.

No se altera la ordenacién estructural.

No se reclasifica suelo rustico a urbanizable.

No se modifican zonas verdes o espacios libres.
No se incrementa el volumen edificable.

L2 20 2 R AR

No requiere fase de Avance

- A su vez el articulo 59 del Decreto 55/2006 de 9 de Mayo por el que se aprueba el
Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias distingue dos tipos de Modificaciones Puntuales, asi
Ordinaria y Cualificada.

+ Seran Modificaciones Cualificados las que afecten a zonas verdes o espacios
libres, tanto en superficie, como en régimen de uso y dominio publico y las que
incrementen el volumen edificable establecido por el planeamiento.

+ Seran Modificaciones Ordinarias las restantes que no impliguen modificacion de
zonas verdes o volumenes edificables.

- Nos encontramos en este caso en el supuesto de Modificacién Ordinaria, dado que
ni se modifican zonas verdes ni volumenes edificables.

- Si bien el propio Plan General plantea como uno de sus objetivos generales el que
“los Sistemas Generales Comarcales o Locales, estan adscritos a algun Suelo
Urbanizable o Urbano No Consolidado” dicho objetivo general es posible
cumplimentarlo siempre y cuando juridicamente sea viable.

- No se han identificado posibles indemnizaciones derivadas de las determinaciones de
planeamiento que limiten o impidan derechos privados.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 15



T —— o e E e O P T O e N T P SO E RO S ar o™

4. TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL

- En aplicacion de la Ley 9/2006 de 28 de Abril sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, estdn sujetos a evaluacion
ambiental la formulacion, revisién o modificacion sustancial, la totalidad de los planes

gue integren el sistema de planeamiento de Canarias.

- En desarrollo de dicha Ley 9/2006, el articulo 24 del Decreto 55/2006 de 8 de mayo
por el que se aprueba el Reglamento de procedimientos de los instrumentos de
ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias posibilita excluir del
procedimiento de evaluacién ambiental cuando no teniendo efectos significativos en

el medio ambiente se de alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial.

b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de caracter menor.

c) Desarrollen determinaciones de planes jerarquicamente prevalentes sometidos
tal procedimiento de evaluacion.

a

- En los apartados anteriores se analizaba el alcance de la Modificacion Puntual
Ordinaria que no modificaba el modelo territorial, no modificando ni zonas verdes, no
produciendo aumentos de volumen, limitandose a corregir simplemente un “problema
urbanistico de caracter formal”, por lo cual entendemos que nos encontramos en los
supuestos b y c, susceptibles de ser eximidos del tramite de evaluacién ambiental,
tanto por ser una modificacion de caracter menor, como al limitarnos a modificar
aspectos técnicos del Plan General de El Rosario, prevalece la evaluacién ambiental

ya realizada por el propio Plan General.

- Dicho tramite de exencion del Informe de Sostenibilidad Ambiental, segun el art. 24
del Decreto 55/2006, implicaria realizar consulta previa al 6rgano ambiental, en este
caso la COTMAC, asi como sectorialmente consulta al resto de las administraciones

implicadas, aprobacion de COTMAC y publicacién en el BOCA.

- A la vista de dichas circunstancias y al objeto de no dilatar innecesariamente

la

tramitacion de la presente Modificacion Puntual se redacta en paralelo Informe de
Sostenibilidad Ambiental, cuyo ambito de referencia abarca los “trozos” de sectores

urbanizables o &mbitos urbanos que se modifican.

- Dicho ISA se redacta siguiendo los criterios del Documento de Referencia para

elaborar informes de sostenibilidad ambiental de los Planes Generales, aprobado p
Resolucion de la COTMAC el 10 de Agosto de 2006.

or

- A efectos de tramitacién del ISA, se le da aprobacion inicial municipal al documento y

al ISA, sacandose a Informacién Publica durante 45 dias.

- Se remite a informes sectoriales y el expediente diligenciado a la Direccién General

de Ordenacion del Territorio.

- Una vez con acuerdo de la COTMAC y en relacion a las alegaciones y a los informes
sectoriales se procede a corregir el expediente transformando el ISA en Memoria

Ambiental.

- Se le da aprobacién en Pleno Municipal y se vuelve a remitir a la Direccién General
de Ordenacioén del Territorio y a informes sectoriales al objeto de subsanar posibles

deficiencias.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

16



T —— o e E e O P T O e N T P SO E RO S ar o™

- Se le da aprobacion en COTMAC a la Memoria Ambiental.

- Finalmente aprueba definitivamente el Pleno Municipal y se envia el Texto Refundido
a publicacion para su entrada en vigor.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 17
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5. CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

- Como comentdbamos en los apartados anteriores la Modificacion Puntual Ordinaria
propuesta se limita a redelimitar los sectores en Suelo Urbanizable y los ambitos en
Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion, el Poligono de Expropiacion en Suelo
Urbano No Consolidado, el Suelo Urbano No Consolidado en U.A. y el Suelo Urbano
Consolidado en AUA, al objeto de dejar fuera de los mismos, si bien para el caso del
Suelo Urbanizable se deja el Sistema General adscrito. Dicha opcién ocasiona un
ajuste en la edificabilidad bruta del sector al objeto de no modificar la edificabilidad
total y no variar los parametros correspondientes.

- Dicha operacion arrastra una serie de modificaciones en el contenido de diferentes
documentos del PGO de El Rosario, que se comentan a continuacion:

a) En relacion alos Planos de Ordenacion Detallada.
Se madifican los siguientes Planos de Ordenacién Detallada:

- Ordenacion Detallada Ambitos de Gestién n° 5.

- Ordenacion Detallada General La Esperanza n® 11.

- Ordenaciéon Detallada General Llano del Moro n° 17.

= Ordenacién Detallada General Costa de El Rosario. n° 25.

Se redelimitan los sectores afectados, distinguiéndose en plano el limite propio
del sector urbanizable, del limite del Sistema General adscrito en SRPI,
afiadiéndose dicha referencia en la Leyenda.

Para el caso del Suelo Urbano en Ejecucion, Poligono de Expropiacion, UA 'y en
AUA simplemente se redelimitan dejando fuera el &mbito el SRPI.

Se madifica la edificabilidad bruta del Sector en el “cajetin” de cada uno de ellos.

- Se corrige en el plano de Ordenacion Detallada de La Esperanza (n°l11), la
alineacion de un Viario Transversal a la C/ La Sardinera ajustandola a la
realidad existente.

- Se corrige en el plano de Ordenacion Detallada de La Esperanza (n°11), el
trazado de un Peatonal Transversal a la C/ Las Vistas ajustandolo a la realidad
existente.

- Se recoge en el plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El Rosario
(n°25), un peatonal publico existente en Tabaiba Alta (C/ El Drago-C/
Palmera).

- Se define en el plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El Rosario
(n°25), un peatonal existente reconociéndolo como publico en Llano Blanco,
transversal a la Carretera Machado-Llano Blanco.

= Se incluye en la caratula del plano de Ordenaciéon Detallada de la Costa de El
Rosario (n°25), la referencia al suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
SRPI segun el siguiente redactado: en la parte inferior de la TF-1 se incluye el
Corredor Hidraulico de Conducciones que es dominio publico en 3+3 metros
como Espacio Libre.
En la parte inferior de la Autopista TF-1 el Espacio Libre es Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras, incluyéndose dentro del mismo el Corredor
Hidraulico de Conducciones, que tiene caracter de dominio publico en una
franja a ambos lados de 3+3 metros, medidos desde el eje de la conduccion
de reutilizacion de aguas residuales al Sur.

- Se especifica en todas las caratulas de los planos de Ordenacion Detallada
las referencias de Dominio Publico y Servidumbre de los Cauces Publicos y
Cauces No Catalogados como Publicos.

- Se corrige el @mbito del SUSO-C4 Costa Caricia para extraer la zona del
Dominio Publico Maritimo Terrestre, modificandose al efecto el plano de

MEMORIA JUSTIFICATIVA 18



T —— o e E e O P T O e N T P SO E RO S ar o™

Ordenacion Detallada de la Costa de ElI Rosario (n°25) y la ficha
correspondiente.

Se anexan al documento los 4 planos modificados.

b) En relacién alos Documentos de Gestion.

Se modifican una serie de aspectos puntuales en el documento 9.a, de Ambito
Urbanistico y de Gestion del Suelo Urbanizable en aquellas fichas que sufren
modificaciones, ajustandose los siguientes aspectos:

- Se corrigen los Cuadros Resumen.

- En la Ficha 1 se aclaran, en el apartado de Desarrollo del Sector, las cesiones
de suelo y en el Apartado de Condiciones Especificas, se aclaran las
condiciones de cesion del Sistema General.

- En la Ficha 2 y en el apartado de Parametros Urbanisticos, se distinguen las
superficies del Sector y del Sistema General Viario, se corrige la edificabilidad
bruta del Sector y se aclaran las cesiones de suelo.

- En la Ficha 3 del plano de referencia del Sector se refleja la redelimitacion
realizada en el Plano de Ordenacion Detallada.

- Se afladen en las condiciones particulares y medidas correctoras de las fichas
de los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado, los
siguientes apartados:

El Plan Parcial debera tener en cuenta que las superficies de las
servidumbres viarias estan sometidas al régimen juridico establecido en la
legislacion sectorial vigente.

Dado el caricter indicativo de la ordenacion propuesta por el PGO, en el
desarrollo del Plan Parcial se posibilita el cambio de tipologias, asi como
ajustes de alturas, sin que superen las mismas en mas de dos plantas en
relacion a las existentes, a cuyo fin se concensuara con el Ayuntamiento.

Se modifican asimismo una serie de aspectos puntuales en el documento 9c. de
Suelo Urbano | y Suelo Urbano II, en aquellas fichas que sufren modificaciones,
ajustandose los siguientes aspectos:

- Se corrigen los Cuadros Resumen.

- En la Ficha 1 se ajustan los Parametros Urbanisticos, asi la superficie del
ambito, la edificabilidad bruta y el total de cesiones.

- En la Ficha 2 del plano de referencia del ambito se refleja la redelimitacion
realizada.

Se anexa para su tramitacién los documentos de Gestibn modificados, en
aquellas fichas que han sufrido correcciones.
c) Enrelacién ala Memoria de Ordenacién.
Al objeto de evitar posibles contradicciones entre los diferentes documentos del
PGO de El Rosario, para el caso concreto de la Memoria de Ordenacién, es
preciso corregir los siguientes aspectos:
1) Correccion Cuadro: Clasificacion General de Suelo (10.2)
Se corrige el cuadro de superficies del PGO del Rosario (Pag. 82) - (Pag. M.P.
26).
2) Correccion Cuadro: Justificacion del Art. 32.2 de la LOTENC (10.2.2.4)

En este caso Unicamente se corrige el cuadro resumen de dicha Justificaciéon
(Pag. 109) - (Pag. M.P. 27) al objeto de reflejar la Superficie Total, la
Superficie del Sistema General y la Superficie del Sector, asi como la
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edificabilidad bruta del sector sin modificar la edificabilidad total (Ver Cuadros
Anexos), de forma tal que no se supere el 15% de diferencia entre sectores
urbanizables en las 3 Areas de Ordenacion del Municipio.

3) Correccién Cuadros: Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres
(10.2.3.3) y Sistema General de Dotaciones Publicas y Equipamientos
Estructurantes (10.2.3.4)

Se corrigen los cuadros resumen del Sistema de Zonas Verdes y Espacios
Libres (Pag. 120) - (Pag. M.P. 28) vy el de Dotaciones Publicas y
Equipamientos Estructurantes (Pag. 137) - (Pag. M.P. 29) la superficie
clasificada.

4) Correccion Cuadros: La Vivienda de Proteccién. Justificacién (11.3)

Por la misma razén resefiada anteriormente se corrigen los dos Cuadros
Resumen de la Vivienda de Proteccion en Suelo Urbanizable y en Suelo
Urbano (Pags. 217 y 218) - (Pags. M.P. 30 y 31), reflejando la superficie total,
la Superficie del Sistema General y la Superficie del Sector, asi como la
edificabilidad bruta del Sector sin modificar ninguno de los deméas parametros.
(Ver Cuadros Anexos).

5) Correcciéon Cuadros: La Oferta de Suelo. Capacidad del Plan General (12).

Se corrigen los mismos aspectos en los Cuadros Resumen de la Capacidad
Techo del Suelo Clasificado, asi:

-+ Cuadro Comparativo NNSS'92_PGO Gesplan_PGO 2010 (Pag. 221) -
(Pag. M.P. 32).

- Cuadro Resumen Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado SUSO, Suelo
Urbanizable Sectorizados No Ordenado SUSNO y Suelo Sectorizado
Ordenado Industrial SUSOI (Pag. 223, 224 y 225) - (Pag. M.P. 33, 34y 35).

- Cuadro Resumen Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado en Ejecucion (Pag. 226 y 227) - (Pag. M.P. 36 y 37).

- Cuadro Resumen Suelo Urbano No Consolidado en U.A. (Pag. 228 y 229) -
(P4g. M.P. 38 y 39).

-+ Cuadro Resumen Capacidad de Suelo PGO (Péag. 230) - (Pag. M.P. 40).
d) Enrelacién ala Normativa Pormenorizada.

1) Articulo 3.2.28. Licencia para Rétulos de Propaganda.

Se modifica el articulo 3.2.28. de la Normativa Pormenorizada relativo a la
Licencia para Roétulos de Propaganda.

Redaccién actual:
Art. 3.2.28. Licencia para Carteles de Propaganda.

1. Para el Suelo RuUstico en sus distintas categorias, queda expresamente
prohibidos todo tipo de carteles de propaganda, permitiéndose Unicamente
los carteles de sefalizacion de vias y carreteras.

2. En el Suelo Urbano se permite Gnicamente colocar carteles de propaganda
de los establecimientos comerciales o industriales, que deberan colocarse
pegados a fachada, en el ancho de los huecos y con un maximo de 40 cm.
de altura. Quedan expresamente prohibidas las vallas publicitarias.

Deberéa asimismo presentar la siguiente documentacion:
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= Impreso correspondiente

» Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion
que ostenta

= Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro.
» Plano de situacién proporcionado por la Oficina Técnica

» Esquema de cartel sobre plano de fachada o foto

* Presupuesto estimado.

Redaccion propuesta:
Art. 3.2.28. Licencia para Rétulos de Propaganda.

1. Para el Suelo Rustico en sus distintas categorias, queda expresamente
prohibidos todo tipo de rétulos de propaganda salvo para los usos
permitidos por el PGO en las distintas edificaciones y cuyas dimensiones
se estableceran segun criterio municipal, permitiéndose los rétulos de
sefalizacién de vias y carreteras.

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable se permite Unicamente colocar rotulos
de propaganda en los usos permitidos por el PGO en las distintas
edificaciones y cuyas dimensiones se estableceran segln criterio
municipal. Quedan expresamente prohibidas las vallas publicitarias.

Deberéa asimismo presentar la siguiente documentacion:

* Impreso correspondiente

» Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion
que ostenta

= Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro.
» Plano de situacién proporcionado por la Oficina Técnica

» Esquema de rétulo sobre plano de fachada o foto

* Presupuesto estimado.

2) Casas Prefabricadas de Madera.

Se moadifican los articulos 5.1.9. y 5.9.20. de la Normativa Pormenorizada
relativos a las Casas Prefabricadas de Madera y se afiade el articulo 5.5.23.

Redaccion actual:
Art. 5.1.9. Casas Prefabricadas de Madera.

Se considera casa prefabricada de madera al modelo comercial repetitivo que
sigue un patrén formal ya sea de este u otro contexto cultural. Se incluye en
este concepto las edificaciones hechas a medida que siguen este patron
formal.

Solo se permiten las casas o edificaciones prefabricadas de madera en los
ambitos de los Asentamientos Rurales del Municipio. Serdn de aplicacion
para estas edificaciones igualmente, la Normativa de Habitabilidad de la
Comunidad Autonoma y las prescripciones del Cdodigo Técnico de la
Edificacion CTE.

No obstante, se permiten en cualquiera de las tipologias definidas por este
Plan General, las construcciones con madera, ya sea en estructura o en
envolventes del edificio. Cumpliran igualmente la Normativa de Habitabilidad
de la Comunidad Auténoma y las prescripciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion CTE.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 21



T —— o e E e O P T O e N T P SO E RO S ar o™

Redaccién propuesta:
Art. 5.1.9. Casas Prefabricadas de Madera.

Se considera casa prefabricada de madera al modelo comercial repetitivo que
sigue un patron formal ya sea de este u otro contexto cultural. Se incluye en
este concepto las edificaciones hechas a medida que siguen este patrén
formal.

Solo se permiten las casas o edificaciones prefabricadas de madera en los
ambitos de los Asentamientos Rurales del Municipio y los A&mbitos o sectores
en tipologia de Ciudad Jardin. Seran de aplicacion para estas edificaciones
igualmente, la Normativa de Habitabilidad de la Comunidad Autébnoma vy las
prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion CTE.

No obstante, se permiten en cualquiera de las tipologias definidas por este
Plan General, las construcciones con madera, ya sea en estructura o en
envolventes del edificio. Cumplirdn igualmente la Normativa de Habitabilidad
de la Comunidad Auténoma y las prescripciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion CTE.

Redaccién actual:
Art. 5.9.20. Casas Prefabricadas de Madera

1. Se permiten las casas prefabricadas de madera Unicamente en los
Asentamientos Rurales del municipio.

2. Deberan cumplir las mismas condiciones urbanisticas, técnicas vy
administrativas que el resto de las edificaciones, incluyendo la Normativa
de Habitabilidad y el cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

Redaccion propuesta:
Art. 5.9.20. Casas Prefabricadas de Madera

1. Se permiten las casas prefabricadas de madera en los Asentamientos
Rurales del municipio.

2. Deberan cumplir las mismas condiciones urbanisticas, técnicas vy
administrativas que el resto de las edificaciones, incluyendo la Normativa
de Habitabilidad y el cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

Redaccidon propuesta:
Art. 5.5.23. Casas Prefabricadas de Madera

1. Se permiten las casas prefabricadas de madera la tipologia de Ciudad
Jardin del municipio.

2. Deberan cumplir las mismas condiciones urbanisticas, técnicas vy
administrativas que el resto de las edificaciones, incluyendo la Normativa
de Habitabilidad y el cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

3) Articulo 5.4.2. Condiciones de Parcela. Epigrafe 10.

Se maodifica el epigrafe 10 del articulo 5.4.2. de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones de Parcela.

Redacciéon actual:

10. Las parcelas con linde posterior o lateral con otra Tipologia distinta de
Edificacion Cerrada, con Suelo Ruastico o con Espacio Libre, deberan
retranquear la edificacion 3m como minimo abriendo fachada a jardin o
patio inglés; o hasta la linea disposicién de la fachada en fondo que se
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spﬁale en los Planos de Ordenaciéon Detallada o en las Fichas de los
Ambitos de Gestion.

Redaccion propuesta:

10. Las parcelas con linde posterior o lateral con otra Tipologia distinta de
Edificacion Cerrada, con Suelo Rustico o con Espacio Libre, deberan
retranquear la edificacibn 3m como minimo abriendo fachada a jardin o
patio inglés; o hasta la linea disposicion de la fachada en fondo que se
sefiale en los Planos de Ordenacion Detallada o en las Fichas de los
Ambitos de Gestién. Quedan excluidas de la obligatoriedad de este
retranqueo las parcelas con linde a Suelo Rustico o Espacio Libre en la
zona de la Costa de El Rosario, no generando en ningun caso medianera
al descubierto.

4) Articulo 5.5.2. Condiciones de Parcela. c) Ciudad Jardin en la Costa
(CJC-2). Punto 11.

Se modifica el punto 11 articulo 5.5.2.c) de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones de Parcela.

Redaccion actual:

= En todo el sector de Costanera, el parcelario es fijo, no permitiéndose
segregaciones 0 agrupaciones de parcelas. El parcelario, la
edificabilidad por parcela y el modelo de agrupacion de la edificacion
(adosada, pareada o aislada) se mantendra invariable al contenido en
el Plan Parcial aprobado.

Redaccion propuesta:

» En todo el sector de Costanera, el parcelario no es fijo, permitiéndose
segregaciones 0 agrupaciones de parcelas. La edificabilidad por
parcela y el modelo de agrupacion de la edificacion (adosada, pareada
0 aislada) se mantendra invariable al contenido en el Plan Parcial
aprobado.

5) Construcciones Auxiliares en la Parcela (Barbacoas).

Se afade el epigrafe 3 en el articulo 5.5.18. y el epigrafe 8 en el articulo
5.9.17 de la Normativa Pormenorizada relativo a las Construcciones Auxiliares
en la Parcela (Barbacoas).

Redaccion propuesta:

Art. 5.5.18. Construcciones Auxiliares en la Parcela.

3. Se posibilita el uso de barbacoa adosada a lindero en una superficie no
superior a 1,00 mz2, sin que se supere la altura del muro de cerramiento.

Redaccidon propuesta:

Art. 5.9.17. Construcciones Auxiliares en la Parcela.

8. Se posibilita el uso de barbacoa adosada a lindero en una superficie no
superior a 1,00 m2, sin que se supere la altura del muro de cerramiento.

6) Articulo 6.5.4. Compatibilidad del Uso Industrial.

Se afade el epigrafe 3 en el articulo 6.5.4. de la Normativa Pormenorizada
relativo a la Compatibilidad del Uso Industrial.

Redaccién actual:
Art. 6.5.4. Compatibilidad del Uso Industrial.
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1. Se consideran compatibles con el uso industrial, el de oficinas y el
comercial en todas sus categorias, siempre que lo permita la legislacion
sectorial aplicable a ambos usos y al principal de caracter industrial,
dependiendo de su categoria.

2. Con caracter general, el Laboratorio en cualquiera de sus dimensiones
tendera a localizarse en el Suelo Industrial, salvo que por sus pequefias
dimensiones, su inocuidad o sus requerimientos funcionales, pueda
localizarse en otro tipo de Suelo, precisando del correspondiente Estudio
de Viabilidad previo y aprobacion por parte de la Corporacién Municipal.

Redaccion propuesta:
Art. 6.5.4. Compatibilidad del Uso Industrial.

1. Se consideran compatibles con el uso industrial, el de oficinas y el
comercial en todas sus categorias, siempre que lo permita la legislacion
sectorial aplicable a ambos usos y al principal de caracter industrial,
dependiendo de su categoria.

2. Con caracter general, el Laboratorio en cualquiera de sus dimensiones
tendera a localizarse en el Suelo Industrial, salvo que por sus pequefias
dimensiones, su inocuidad o sus requerimientos funcionales, pueda
localizarse en otro tipo de Suelo, precisando del correspondiente Estudio
de Viabilidad previo y aprobacion por parte de la Corporacion Municipal.

3. Se posibilita compatibilizar como uso especifico en el industrial todos los
usos de Dotacion y/o Equipamiento y los usos de hosteleria previstos en el
cuadro de usos del articulo 6.1.8. de esta Normativa. Segun criterio
municipal.

7) Articulo 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones
y los Equipamientos. Epigrafe 2.

Se modifica el epigrafe 2 del articulo 6.6.5. de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y los
Equipamientos.

Redaccion actual:

Art. 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y
los Equipamientos.

2. Aunque no esté expresamente definido por el Plan General se posibilitara
localizar en cualquier parcela de Edificacion Cerrada, Ciudad Jardin o
Edificacion Abierta un uso publico Dotacional, siempre y cuando su tamafio
relativo no desvirtué el uso del area de ordenacion donde se inserte, el
viario lo posibilite, cumplimente la legislacion sectorial de aplicacién y tenga
el informe favorable de las administraciones implicadas y el informe de
viabilidad municipal.

Redaccion propuesta:

Art. 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y
los Equipamientos.

2. Aunque no esté expresamente definido por el Plan General se posibilitara
localizar en cualquier parcela de Edificacion Cerrada, Ciudad Jardin o
Edificacion Abierta un uso publico Dotacional y/o Equipamiento, siempre y
cuando su tamafio relativo no desvirtué el uso del area de ordenacion
donde se inserte, el viario lo posibilite, cumplimente la legislacion sectorial
de aplicacién y tenga el informe favorable de las administraciones
implicadas y el informe de viabilidad municipal.
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Total Suelo Urbano

MEMORIA JUSTIFICATIVA

483,48

'CUADRO DE SUPERFICIES ABRIL 2011
Suelo Rustico de Proteccién Ambiental
Suelo Ristico de Proteccidn Natural de Espacio MNatural SRPN(EN) B8.483.464 848,35 21,52
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Monte SRPN(M} 649.989 65,00 1,65
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Barrancos SRPN(B) 3.780.170 378,02 9,59
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Laderas SRPN(L) 838.694 83,87 2,13
Suelo Rustico de Proteccién Natural de Conos Volcanicos SRPN(CV) 919.775 91,98 2,33
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica SRPP 2.127.008 212,70 5,39
Suelo Rustico de Proteccion Costera SRPL 329.488 32,95 0,84
Suelo Rustico de Proteccién Cultural* SRPC 108.636 10,86 0,28
Suelo Rastico de Proteccion Arqueoldgica® SRPAR 83.617 8,36 0,21
Total Suelo Rastico de Proteccion Ambiental 17.237.222 1.723,72 43,72
Suelo Ristico de Proteccién de los Valores Econémicos
Suelo Rustico de Proteccién Agraria Tradicional SRPA1 3.017.910 301,79 7.65
Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Regadio SRPA2 8.873.766 887,38 22,51
Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras SRPI 1.208.057 120,81 3,06
Suelo Rastico de Proteccién Minera SRPM 284.396 28,44 0,72
Total Suelo Rastico de Proteccién de los Valores Econémicos 13.384.129 1.338,41 33,94
Suelo Riistico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural
Asentamiento Rural AR 1.983.191 198,32 5,03
Total Suelo Rustico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural 1.983.191 198,32 5,03
‘Suelo Rstico de Proteccion Territorial
Suelo Rustico de Proteccién Territorial SRPT 420.601 42 06 1,07
(S[;j: Ilgr?tl;?;?gnd:::{:ta??eogozirﬁggnioo) SRPT(PN) 255.728 25,57 0,65
Total Suelo Rastico de Proteccién Territorial 676.329 67,63 1,72
Suelo Urbanizable
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Residencial SUSO-R 402.154 40,22 1,02
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Industrial SUSO-I 161.873 16,19 0,41
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado Residencial SUSNO-R 332.047 33,20 0,84
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado Terciario SUSNO-T 40.882 4,09 0,10
Suelo Urbanizable No Sectorizado SUNS 377.328 37,73 0,96
Total Suelo Urbanizable 1.314.284 131,43 3,33
Suelo Urbano
Suelo Urbano Consolidado Residencial SUCU-R 3.298.434 329,84 8,37
Suelo Urbano Consolidado Industrial SucuU-l 474755 47,48 1,20
Suelo Urbano Consolidado Fuera de Ordenacién SUCU-FO 36.249 362 0,09
Suelo Urbano No Consolidado Residencial SUNCU-R 183.004 18,30 0,46
Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion SUNCU-RE 625.542 62,55 1,59
Suelo Urbano No Consolidado Industrial SUNCU-I 216.861 21,69 0,55
4.834.845 12,26
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL ROSARI

MODIFICACION PUNTUAL N° 1

CUADRO RESUMEN ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Insulares-Comarcales-Locales

ABRIL 2011

SUPERFICIE PORCENTAJE
ZONA ZONAS VERDES (WF) CLASIFICADA CAPACIDAD (HAB) POBLACION {Iv?
(W= ZNVIHAB)
La Esperanza 134 .535 2.817.990 16.379 8.21
Las Barreras 8.919 194 749 461 19,35
Llano del Moro 63.364 953.032 7.174 8,83
Machado 31.726 467.791 2.052 15,46
Costa 364.271 2.467.941 28.739 12,68
Espacios Libres en el Litoral 16.951
Parques Periurbanos 322.555
TOTAL con ELL y PP 942321 6.901.503 54 .805 17.19
TOTAL sin ELL y PP 602.815 6.901.503 54 805 11,00
Insulares-Comarcales
SUPERFICIE PORCE[\{TAJE
ZONA ZONAS VERDES {M?) CLASIFICADA CAPACIDAD (HAB) POBLACION (n?
{n2) ZVIHAB)
La Esperanza 106.556 2.817.990 16.379 6.51
Las Barreras 8.219 194.749 461 17.83
Llano del Moro 55.780 953.032 7.174 7,78
Machado 24.097 467.791 2.052 11,74
Costa 321.552 2.467.941 28.739 11.19
Espacios Libres en el Litoral 16.951
Farques Periurbanos 322.555
TOTAL con ELL y PP §55.710 6.901.503 54.805 15,61
TOTAL sin ELL y PP 516.204 6.901.503 54 .805 942
Sistemas Generales de Espacios Libres
SUPERFICIE PORCENTAE
ZONA ZOMNAS VERDES {M?) CLASIFICADA CAPACIDAD (HAB) FOBLACION (h?
{12 ZVIHAB)
La Esperanza 53.762 2.817.990 16.379 3,28
Las Barreras 0 194.749 461 0,00
Llano del Moro 17.356 953.032 7.174 242
Machado 16.317 467.791 2.052 7,95
Costa 151.042 2467941 28.739 526
Parques Periurbanos 35.548
TOTAL 274.025 6.901.503 54.805 5,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL R

MODIFICACION PUNTUAL N° 1

CUADRO RESUMEN DOTACIONES PUBLICAS Y EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

ABRIL 2011
Insulares-Comarcales-Locales
DOTACIONES | EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE PORCENTAJE PORCENTAJE PORCENTAJE
ZONA PUBLICAS PRIVADOS R CLASIFICADA T POBLACION POBLACION POBLACION
[ o) o) ) (W DHAB) (M EMAB) (VP THAB)
La Esperanza 69.163 33122 102.285 2.817.990 16.379 422 2,02 6,24
Las Barreras 36 0 36 194.749 461 0,08 0,00 0,08
Llano del Moro 30.316 14.386 44.702 953.032 7.174 4,23 201 6.23
Machado 10.321 1.805 12126 467.791 2.052 5,03 0,88 591
Costa 162.214 157.208 319.422 2.467.947 28.739 5,64 547 11,11
Estructurantes en Suelo Rustico 122.988 37.979 160.967
TOTAL con Estructurantes 395.038 244.500 639.538 6.901.509 54.805 7.21 4,46 11.67
TOTAL sin Estructurantes 272.050 206.521 478.571 6.901.509 54.805 4,96 3,77 B8.73
Insulares-Comarcales
DOTACIONES | EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE PORCENTAJE PORCENTAJE PORCENTAJE
ZONA PUBLICAS BRIVADOS T?J,’;‘ CLASIFICADA cm‘“’ POBLACION POBLACION POBLACION
(L] (NP (L] (MF DHAB) (N EMAB) (VP THAR)
La Esperanza 57.319 30.795 88.114 2.817.990 16.379 3,50 1,88 538
Las Barreras 0 0 0 194.749 461 0,00 0,00 0,00
Llano del Moro 24238 12.584 36.823 953.032 7.174 3,38 1,75 513
Machado 7.965 0 7.965 467.791 2.052 3,88 0,00 3.88
Costa 161.873 146.114 307987 2.467.947 28.739 5,63 5,08 10,72
Estructurantes en Suelo Ristico 122.988 37.979 160,967
TOTAL con Estructurantes 374.384 227.472 601.856 6.901.509 54.805 6,83 4,15 10,98
TOTAL sin Estructurantes. 251.396 189.493 440.889 6.901.509 54.805 4,59 3.46 8,04
Sistemas Generales
DOTACIONES | EQUIPAMIENTOS SUPERFICIE PORCENTAJE PORCENTAJE PORCENTAJE
ZONA PUBLICAS PRIVADOS T‘;;"‘L CLASIFICADA. W"‘fsm“ POBLACION POBLACION POBLACION
) ™) 2 ™) G2EY (M? DHAB) (N EMAB) P THAS)
La Esperanza 44.116 0 44.116 2.817.990 16.378 2,69 0.00 2,69
Las Barreras 0 0 1] 194.749 481 0,00 0,00 0,00
Llano del Moro 6.723 0 6.723 953.032 7.174 0,94 0,00 0.94
Machado 4.509 0 4.509 467.791 2.052 2,20 0,00 2,20
Costa 103.629 47.680 151.319 2.467.947 28.739 361 1,66 527
Estructurantes en Suelo Rastico 122.988 37.979 160.967
TOTAL con Estructurantes 281.975 85.659 367.634 6.901.509 54,805 5,15 1,56 6,71
TOTAL sin Estructurantes 158.987 47.680 206.667 6.901.509 54.805 2,90 0,87 327
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‘Cuadro Resumen Vivienda de Proteccio ABRIL 2011

_SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO_SUSO

LLANO DEL MORO

SUSO-LM1 Llano del Maro 1 (42% VP) | 126123 | 16843 | 108480 | oss1 | 7sera | es1ws | 7ser | 28500 | 285 | #i2

TOTAL LLANO DEL MORO | 126123 | 16643 | 10sas0 | | 7ss7a | s810s | 7867 | 28s00 | 285 | +n2

COSTA

SUSO-C2 Llana Blanco (47% VP) 192617 1.854 190.763 0,608 115,570 104.013 11.557 49.354 84 | 1578
Poligono 1 03.024 120 92904 0,751 69813 69.813 6951 49.354 404 | 1579
Poligano 2 99 593 1.734 97.859 0,468 45.757 34.200 4576 0 0 0

SUSO-C3 El Chorrillo 23633 0 23.633 0,500 11.817 10635 1.182 2650 27 85

SUSO-C4 C ici 85.960 8682 78278 0,675 52849 47.564 5.285 0 0 0

TOTAL COSTA 303.210 10.536 292,674 180.236 162.212 18.024 52.013 520 | 1.664

TOTAL 429.333 27479 | 402454 | [ 255910 | 230318 | 25591 [ eos13 | sos [ 2516

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADC_SUSNO

LA ESPERANZA

SUSNO-E1 Carlote 29689 0 29,689 0,500 14,845 13.361 1.484 3.340 33 [ 107
Poligono 1 20986 0 20.956 0.500 10.493 9.444 1.049 2361 24 76
Poligono 2 8703 0 8703 0.500 4.352 3917 435 979 10 31

SUSNO-E2 El Cascajal 2 26996 1.061 25935 0.416 10.798 9.719 1,080 2430 24 78

SUSNO-E3 Carboneras 42397 1749 40648 0.417 16.950 15.263 169 3815 38 | 122
Poligono 1 17.567 374 17193 0,409 7.027 6324 703 1.581 16 51
Poligono 2 14147 63 14.084 0,402 5659 5.003 566 1.273 13 41
Poligona 3 10,683 1312 9371 0,456 4.273 3.846 427 561 10 31

TOTAL LA ESPERANZA 99.082 2810 96.272 425602 38.343 4.260 9.585 o6 | 307

LLANO DEL MORO

SUSNO-LM2 Liano del Moro 2 82 340 1.428 80.912 0,611 49.404 44,636 4940 11.158 12 | 367
Poligono 1 64,371 1428 62943 0,614 38623 34,760 3.862 8690 87 | 278
Poligono 2 17.969 0 17.968 0,600 10.781 9.876 1.078 2469 25 78

TOTAL LLANO DEL MORO 82.340 1.428 80.912 49.404 44.636 4.940 11.158 112 | 387 |

COSTA

SUSNO-C5 Beo, Del Chorrillo 26776 0 26.776 0,500 13.388 12.049 1339 3012 30 95

SUSNO-CS San Isidro 1 58634 0 58634 0,600 35,180 31,662 3518 7916 79 | 253
Poligono 1 25554 0 25.554 0,500 15332 13.799 1533 3.450 35 | 110
Poligono 2 33.080 0 33,080 0.600 19.848 17.863 1.985 4466 45 | 143

SUSNO-C7 San Isidro 2 69,850 406 69,453 0,604 41915 37.205 4192 9.301 o3 | 208
Poligono 1 2672 367 29.305 0,508 17.803 16,023 1.780 4006 40 | 128
Poligana 2 25.093 ) 25.054 0,601 15056 13,550 1,506 3388 34 | 108
Poligano 3 15.094 0 15,094 0,600 5,056 7.632 206 1,508 19 &1

TOTAL COSTA 155.269 406 154.863 90483 80.516 9.043 20.229 202 | 647

TOTAL | ssesst | 4s44 | 3z2047 | | 182489 | 1s3mes | 1m2e9 | 4072 | 410 | 1311

Edificabilidad Residencial 34213 m?
25% Edificabilk i i i def 0 98553 m*
Vivienda de Proteccion en Urbanizables 121.486 m?
Diferencia 22933 m?
Exceso en Urbanizables 22933 m?
Deficit en Unidades de Actuacion 11133 m?
Diferencia 11.800 m*
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MODIFICACION PUNTUAL N 1
SUELO URBANG NO CONSOLIDADO EN UNIDADES DE ACTUACIONSUNCU.UA §E.

Cuadro Resumen Vivienda de Proteccién ABRIL 2011

UA- MACHADO
2 UA-M1 Machado 1 13465 0,500 6741 5.741 674 1.686 17 54
3 UA-M2 Machado 2 11.803 0,500 5.902 5.902 590 1475 15 47
4 UA-M4 Ma. Jagua 17.168 0.400 5.866 5.566 687 1.716 17 55
TOTAL [ 42454 ] [ 19509 | 1esms [ 1est [ 4879 [ 49 [ 136
UA- COSTA
5 | UA-C3EICharrilo [ i2o0e | ez ] 7rass [ 74z | 747 | 187 [ 19 [ eo
6 | Ua-C4 San Isicro-El Chorrillo | 1s2s1 | osss | 7r4s | esm4 | 74 | 1ess | 1e [ a2
TOTAL [ 25457 ] [ 15213 ] 1ap22 [ 1m0 [ ms0s [ a5 | o112

Edificabilidad Residencial 78.087 m?
25% Edificabilidad Residencial-vivienda de Proteccidn 19817 m=?
Vivienda de Proteccidn en Unidades de Actuacion 8.384 m*
Diferencia 11.133 m?
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MODIFICACION PUNTUAL N° 1

NNSS'92_PGO Gesplan_PGO 2010 'ABRIL 2011

La Esperanza 1.095.364 4604 18.414 1.490.653 7631 24421 1.784.420 3.972 12.710
Las Barreras . 3 . = . 4 & . .
Llano del Moro 162.004 1.196 4.786 300.070 1.256 4.021 274.242 787 2.455
Machado 153.070 437 1.749 173.709 641 2.050 188.517 436 1.396
Costa 2.306.340 4914 | 19.657 1.718.043 5457 | 17.463 2587666 6542 | 20934
TOTAL 3.716.778 11.151 | 44.606 3.682.475 14.986 | 47.954 4,834,845 11.717 | 37.495
SUELO URBANIZABLE ' '

La Esperanza 268.034 & = 136.462 2 = 137.154 386 1.234
Las Barreras - - - - - - - - -
Liano del Moro - - - 92.240 178 569 180.392 1.103 3.529
Machado E c E S 5 . - . .
Costa 1.175.378 2029 8114 1.290.139 2477 7.927 609.410 2439 7.805
TOTAL 1.443.412 2,029 8.114 1.518.841 2.655 8.496 936.956 3.928 12.568
AASENTAMIENTO RURAL

La Esperanza 1.199.034 1.199 4796 1.238.404 1.238 3963 1.020.770 761 2.435
Las Barreras 196.127 196 785 207.756 208 665 194.749 144 461
Llano del Moro 309.567 310 1.238 618,754 620 1.983 488.398 372 1.190
Machado 278537 279 1114 244309 244 782 279.274 205 656
Costa 168.100 168 676 = = = = - =
TOTAL 2.152.365 2.152 8.609 2.310.223 2.310 7.393 1.983.191 1.482 4.742
La Esperanza - - - 491.697 49 393 - - -
Las Barreras - - - 36.941 4 30 - - -
Liano del Moro - - 681.627 68 545 - - -
Machado - - 242916 24 194 - - -
Costa - - - - - - - - -
TOTAL 0 0 0 1.453.181 145 1.162 0 0 0
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6. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

- Dado que la presente Modificacion Puntual tiene caracter Ordinario, su tramitacion se
simplifica algo respecto a la Maodificacion Cualificada, a cuyo fin se apunta el siguiente
procedimiento:

>

vV VvV VvV VVV Vv vwv

Redaccion del documento de Modificacion Puntual e Informe de Sostenibilidad
Ambiental. (Consensuar con los técnicos municipales y los técnicos de la Direccion
General).

Informe Técnico y Juridico Municipal.

Aprobacion Inicial por Pleno Municipal del documento y del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Informacion Publica. (45 dias)

Remision documentacién técnica y administrativa a la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Remision Informes Sectoriales.

Contestacion Alegaciones.

Memoria Ambiental y Correccién de Documentos.

Aprobacion por Pleno Municipal.

Remision a informes sectoriales segun correcciones.

Remision expediente diligenciado Direccion General de Ordenacion del Territorio.
Informe Técnico y Juridico Consejeria de Ordenacion del Territorio.

Ponencia Técnica.

Aprobacion Informe COTMAC y Aprobacion Memoria Ambiental.

Aprobacion Definitiva por Pleno Municipal

Publicacion Texto Refundido.

S/C de Tenerife, Abril de 2011.

Estudio Luengo, S.L.P.

MEMORIA JUSTIFICATIVA 41



7. ANEXOS.-

7.1 ACUERDO COTMAC DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO
JURIDICO 15 DE MARZO DE 2004.

7.2 DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO JURIDICO DE 15 DE
MARZO DE 2004.

7.3 ACUERDO COTMAC 25 DE FEBRERO DE 2011.

7.4 ACUERDO COTMAC 26 DE SEPTIEMBRE DE 2011.
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7.1 ACUERDO COTMAC DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL
SERVICIO JURIDICO 15 DE MARZO DE 2004.
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12703 2004 14:30 PAX 9322078415 D.G. SERV. JURIDICO @ooz

: 1, RCGHTRO Ts LALITA
mﬂmm
*‘-_\‘lnu..u_._._.;a_ ”_a.iﬁl_o_

D -
Comsejttz ¢ Meviip NG DE "‘*‘Mmimﬂ,ﬂ}ﬁq

$ C.1. POL1B/03-B

: con relacidn a Ia
5n del suelo ocupado por infraestniclunas vierias, se informa a V.. o

la Ponencla Téonica de la Comisién de Ordenacién del

y M Ambiente de Canaras- | de la Direccibn General de
ma y uulaan:;mw'ajamade|nfml cluras, Viviends y Aguas, |
lende la primera que diche dauﬁcadwm;d.wr
al que disourrs gl viarlo, ylafcunaq-aﬂathdasmumhhadesurmrqp_re i
ladaakehmsﬁ&owanu-hﬂmm ras.

clasfficacion dal suslo as.e!lpahhm de Garcia de Enterria

. <<la categorizacién delisuelo en las clases o tipos
fados por |s Ley en razon agbo finlcos y distintos destinos

;:um planteada deriva del la discrepancla juridica entre
ntes

;
n 1a Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraclones (LRSV)
4 de clasificar el suelo, se distingue antre municipics con o sin

ivfo_de una_potestad reglaa (SSTS de 6-6-1995, de 86-
. §e 17-6-1957 y de 16-12-1298) estrechamente vinculada 3 una realidad
fiictica] Asi una consalidada Jurisprudencia (SETS de 4-2-1889, de 30 de enero
de 1997 y de 27-3-1885) vincula la clasificaciéh del terreno como suelo urbario

1
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moﬁ;fmm
GENERAL DEL L
EERVICIO JURIDICO

a que aquél ‘estd inserto an ka malla urbans, es decir, que exista una

urbanizacion bdsica conetitula por unas vias perimetrales y unas redes do

suministro de agua y energla eldotrica y de saneamiento de que puedan
| los terrenos Y que éstos, por su Sfuaciin, no estdn desligados
menta del entramado urbanistico ya existente” (STS 21-1-1992).

A su vez, el sueln no urbanizable sn los municipios con
planearmients genersl, ya no'es una clase feskiual de suelo cuya delimitacion
esta determinada por los terrenos que no han dido indluidos en las otras clases
de sueip, sino que shora &f no urbanizable ha de ser positivemente delimitado
onalaqcun a los valores auacepﬂbhs__pmhndﬁn de los que sea portador.
ElweluurhaninbhsownnbaanlaLHSVdefmﬂBmﬂdml

onumlasmdﬁmdlsmbddhuhdaspuelpinn.as!ﬁsuelo
i tenga la condicion de urbano n.d- no urbanizable. tendrd la
dewelourbm:ablaypudniaaruhetudimnsfumménmbs
mn;;nhh Isulaladon umaﬁﬁm y el planeamiento aplicable.
| Defmmquahdasﬂicauéndelwdodabﬂ'ahawme
msdlmrba la aplicacih de los criterios génereles gue el lsgielador ha
estal pmdeﬁ\kmhmdréﬂmndemdaunadaiasm
tlases basicas da suelo.

En el ambiio de nuestra cmu.nihd Autéroma, el Decreta

Legislgtivo 1/2000, de 8 de rhayo, por ¢l que &8 aprueba el Texta Refundida de
ias de Ordenacion del Temitorlo de Canarias y de Espacios Naturales de
distingue, en el articulo 49.1, entre las siguiantes clases de suslo:

a) Urbam qul“ddhaannhrﬁ:ulu 5O.

b) Urhanhﬂﬁe. dﬂfhldnane!hlﬂwhm

c) RﬂsﬂmwyadennldanaaMmaanhUhu

Asuvaz :hntmdemdanlqsedosue!n la noma distingue
erdre distintas categorias: h:adalmeburhmpmdarﬁ:ubm.mdolweb
umarﬂrableenaarﬂuluﬁy[asdalsuehlﬁuﬁmmdarticul-uEG.
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For tarta, ha de diferenciarse entre la clasificacian dei susio,
que supone (s inclusidn en sigtna de fas dlases da sualo establacidas, ds |
— 1_m——— —
iZ8cion, entendida ésta como |a Inclusisn del suelo ya clasificads en
9 las categorias previstas para e mismo,
Asl, efectivaments, en 6! artiulo 65, dentro del suelo qua se
a8 coma ristico, el pianeamiento puede establecer, entre oras
voras, la de suelo risticn de proteccién de Infrasstructuras (b.5), para ef
miento dsmmdamhmﬁsnytiieruemmaguanﬂmh
plidad de infraestructiras vianas, de telecomunicaciones, enerpéticas,
icas, de abastecimiento, saneamiarto y analogas.
En ests sentido, para entsrder que estamos ante ests
a de sualo, dsts debe'sstar dasificads coma suelo Mastico,

Asi, la STS de 304-1806, cuya Hoctrina ha skio seguida por las
1988 y 17-4-1089, decra que debe ‘valorarss como urbanizable o
asmicado en el Plan Genersl de modnl!xprem Como no urbanizable y

POnga I8 singularizagion el aisiamiert del suelo afectado, pues el
reracq ¥ camcteristicas de la red viaria y ef desamolio de los sistemas de g
estructira general de ordenacion ubenistibca del toritoric se incluyen
jeamente entre las previsiones para umieln urbena y urbanizable,

También la Sentencia del Tritunal Superior de Justicia Pais
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ofras ncias, aeﬁdaquamsishsmmﬂeaﬂcw no
figuran amWhmmmmM
hayan o deal ydesu.udmrpnhm:snumdemamm
B 8,.Tal dslaTnl gonaral quederd h'arhmentn Incrustado en el
piansa tamiapafmmmmdﬁmmwmomqu
es: come fﬂlﬂﬂ o autonémico, | sin alteracién alguna de I
M&ﬁhdﬂaﬂhdﬂmmrw
va&,hSTSdam-‘lZ—wﬁl en la que se indica que el
acuerdd n'npugladn shjuﬂtiﬁmdén glguna 'smn'mﬁandudshd&eﬂi:aadn
urbanlatics dnaateb:rmadavhlydethnaquamm,ymme
imp kmmmmﬁmmmmmmhmmm.mm
amente urba mhquaiammmm!dmmmmh‘
ando dicha sentencla que tampoco ;.puede sustentarse el acuerdo
do en el <<ius variand|>>, %ods vez, que of bien es incantrovertibla fa
3 discreaional de I Administracitn en matens urbanistics, o sdlo ests
nelida &l control risdiog ansmmmghdas,sMomsu
icip tisne como i famﬂmawadyhmhmmquedmmm
S gensrajes di amqm.wmmummmdm,
o (ambidn la orma habiitante que atribuye ka potestad discrecional,
e que Ja actiaciin ‘'do dsta se ajuite & las exigendas de fales

Enmqlmmﬂi alaw‘atada':heaq:uaab 88 entiende que ia
Bificacio wwﬂqmmm&ammmmm
gwmmhsugmmﬁnw éuhrmwaarmhwam sino
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Eﬂosamﬂmda dnpuiutﬂu.h‘hmunnmommmm
y con Indspandencia de a-.mmmanummmwmdnmm
discurre, dqu:abahel&ﬁlmsdamqu}uyamudmespnmduwy
defensa de las cameteras, Mﬂmmllmﬁcﬂnmmuhu,m :
este taso, la Ley 8/1991, da&damﬂw decanm:dacal\wha

Es cuanto se l_‘l'lfnm'll. no nhm V., acordard.

Santa Cruz dé Tenerife, a 12 daf:mar:n de 2004.

ILMA. SRA. SECRETARIA GENERAL TEGNICA.

Tl
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7.2 DICTAMEN DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO JURIDICO DE 15
DE MARZO DE 2004.
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“* CUARTO.- Con fecha 15 de marzo de 2004 tuvo entrada en el Registro General de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial, informe de la Direccion
General del Servicio Juridico relativo a la clasificacion del suelo ocupado por
infraestructuras viarias, en el que se concluye que “ En consecuencia, a la vista de lo
expuesto, se entiende que la clasificacion del suelo por donde discurre la carretera no
puede hacerse de mancra que suponga la singularizacion y el aislamiento del suelo
afectado, sino que dependera de su entorno, de tal forma que si se trata de suelo
clasificado como rustico, se incluird en alguna de las categorias que para dicho suelo se
establecen,- entre ellas, la del articulo 55.b.5; pero si el suelo esta clasificado como
urbano o urbanizable no puede alterarse la clasificacion urbanistica del suclo del que
forma parte la infraestructura viaria de que se trata.

Ello se entiende, sin perjuicio, tanto en uno como en otro caso y con
independencia de la clasificacion urbanistica del suelo por donde discurre, del respeto a
los limites de servidumbre y afecciones para el uso y defensa de las carreteras, previstas
en la legislacion sectorial especifica, en este caso, la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de
Carreteras de Canarias™.
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Gobierno Conse Jgr{a de Agncultuxa,

Gana
de Canarias y Medio Amb:ente

ASTO. AC 28/01/2011. EXP.2010/2327

36- MODIFICACION PUNTUAL ORDINARIA DEL PGO DE EL
ROSARIO. CORRECCION DE LA DELIMITACION DE AMBITOS Y
MODIFICACION DE LA NORMATIVA PORMENORIZADA.

TRAMITE DE CONSULTA E INFORME DE SOSTENIBILIDAD

Las Palmas de Gran Canaria a 28 de febrero de 2011

La Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 25 de
febrero de 2011 en su sede de Las Palmas de Gran Canaria, adopt6, entre otros, ¢l siguiente ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto en los articulos 27.1.b) del Reglamento de Procedimientos de

: los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,

( de 8 de mayo, modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero, y 10.1 de la Ley 9/2006, de 28 de abril,

sobre Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, I.N'FDRMAR

el informe de sostenibilidad ambiental de la modificacion puntual n.’ 1 del Plan General de

Ordenacién de El Rosario en relacién a la correccién de la delimitacion de Sectores de Suelo

Urbanizable, Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Actuaciones Urbanisticas Aisladas (FXP
2010/2327), en sentido CONDICIONADO a las siguientes observaciones:

1. No puede constatarse la realizacion de las consultas a las Administraciones enumeradas en el apartado 5
del Documento de Referencia al no remitirse el expediente administrativo municipal.

SOBRE EL INVENTARIO AMBIENTAL

herencia con lo seifalado en el propio informe de sostenibilidad en el que se sefiala en el apartado 1.2
su 4mbito de referencia (el de la Modificacion) incumbe a aquellos trozos de sector o 4mbito que se
tedelimitan, debe sefialarse ‘que la documentacién de inventario ambiental tiene un alcance municipal, por
lo que se genera un amplio volumen de informacién con escasos efectos practicos. No obstante, en el
apartado sexto de Caracteristicas generales de los 4mbitos sujetos a revision,.se aporta una sucinta
descripcion de cada uno de los ambitos de ordenacion. Se afirma que no existen en ningin caso recursos
naturales o culturales de interés, tesis dificilmente contrastable con el alcance de la informaci6n aportada.

3, SOBRE EL DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

1 diagnostico ambiental se presenta en el apartado octavo del informe de sostenibilidad. El contenido del
mismo se estructura para cada uno de los &mbitos objeto de la Modificacion, si bien se limita a presentar un
resumen de las caracteristicas fisicas y de las afecciones derivadas de las actuaciones que propone el PGO.
En ese sentido no se expone un diagnéstico en los términos sefialados en el documento de referencia,
aunque debe considerarse, en coherencia con lo expresado en parrafos precedentes, que se entiende que para
este caso particular no resulta exigible-la concrecion de esos contenidos por resultar irrelevantes de cara a la
evaluacién ambiental de la modificacion.

Debe tenerse en cuenta que, el documento de referencia reclama unos contenidos que conforman una
propuesta metodolégica cuyo fin Gltimo es identificar dreas con valores ambientales destacados y
limitaciones de uso, para, en paso posterior, orientar los usos preferentes. Por lo tanto, considerando que la
Modificacién que se analiza no modifica el destino final de los ambitos de ordenacién, aspecto por otra
parte ya evaluado ambientalmente, la aplicacién de estos contenidos carece de resultados practicos.
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4. SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL Y LAS MEDIDAS AMBIENTALES.

El apartado de evaluacion ambiental se desarrolla en el epigrafe séptimo del documento. Introduce una
reflexién sobre el alcance de la Modificacién y su evaluacion, afirmando que prevalece la evaluacion
ambiental del Plan General de Ordenacion vigente, consideracion que estimamos acertada. Tan solo en caso
de variacién sustancial de las condiciones ambientales se derivaria un cambio cn el resultado de la
evaluacién ambiental.

Por otro lado, las medidas ambientales deberan ser las ya planteadas en el PGO vigente y si se estima se
pueden plantear otras que redunden en una mayor proteccion de los recursos naturales. i

Si el documento de planeamiento, a lo largo de su tramitacion, introdujera modificaciones sustanciales que
pudieran tener efectos significativos para ¢l medio ambiente, el érgano promotor estard obligado a la

modificacion del informe de sostenibilidad elaborado y a proponer al érganc ambiental la correccién de la”

Memoria Ambiental que en su momento hubiera sido aprobada.

SEGUNDO. De conformidad con lo expuesto en los articulos 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, y 28.7 y. 78.3 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema
de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 8 de mayo, modificado por el Decreto
30/2007, de 5 de febrero, INFORMAR el trimite de consulta interadministrativa de la modificacién
puntual n.° 1 del Plan General de Ordenacién de ElI Rosario en relacién a la correccién de la
delimitacion de Sectores de Suelo Urbanizable, Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y
Actuaciones Urbanisticas Aisladas (EXP. 2010/2327), en sentido CONDICIONADO a.las siguientes
observaciones: . .

5. No se remite copia del expediente administrativo municipal.

6. Deben solicitarse los informes que sean preceptivos por aplicacion de la legislacién sectorial, a los
efectos de la correcta tramitacion del expediente.

7. Debe incorporarse en la Memoria un apartado en ¢l que se identifiquen las determinaciones de
planeamiento que impidan o limiten derechos que puedan ser susceptibles de generar derechos
indemnizatorios. Igualmente, debe incorporarse en la documentacion econémica del plan un apartado
en ¢l que se valore la cuantia estimada de las posibles indemnizaciones cuya susceptibilidad se haya
identificado en la Memoria, si las hubiera, asi como la expresa conformidad de las Administraciones
que impongan las determinaciones generadoras de las mismas, en su caso.

8. - Debe incorporarse la correspondiente modificacion del documento de Estudio Econémico Financiero
del PGO vigente que recoja la valoracion econémica de la obtencidn de los suelos que ahora pasan a
obtenerse por expropiacién y la entidad u organismo que asume la inversién, debiendo constar la
expresa conformidad de éstos respecto al compromiso de inversion, asi como explicitar las razones de
interés general que justifican la presente Modificacion Puntual.

9, -Se debe certificar el estado de tramitacién de las UA en ejecucion. i

Respecto a los suelos urbanizables:

@ En algunos sectores, quedan incluidos dentro del sistema general viario espacios libres que
anteriormente computahan a los efectos del articulo 36 TRLOTENC:
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SUSO-LM1 Llano del Moro
SUSO-C2 Llano Blanco
@ SUSO-IC8 San Isidro

11. El SUSC-ICS esta afectado por una servidumbre viaria, que afecta a una zona verde y un viario dentro
del sector y que deberia formar parte del Sistema General que se adscribe (por tanto, quedando fuera del
sector). La inclusién de espacios libres dentro de las zonas de dominio piblico y servidumbres viarias
no resultaria compatible con el régimen juridico que la legislacion establece para estas zonas.

12. En el SUSO-C4 Costa Caricia se marcan las lineas del trazado del ferrocarril y de servidumbre del Tren
del Sur. Esta Gltima esta dentro del sector, afectando a una parcela dotacional, a una Zona Verde, y a
parte de un viario.

( @. El SUSNO-E2 El Cascajal 1, SUSNO-E4 El Cascajal 1 y SUSNO-E3 Carboneras que desaparece la
linea de servidumbre viaria en la parte de la Zona Verde.

@ No se puede comprobar a qué suelo se adscribe el “trozo” de la Carretera TF-24 que se extrae del
SUNS E-5 La Canada.

Respecto al anexo de cxprdpiacibn:

@No consta la inclusion de la relacién de fincas afectadas y sus propietarios de los imbitos de SG que .
“Ma-sahora pasan a obtenerse por expmpmclbn

s

- SGEL-PEX Carboneras,
& - UA-C5 Costanera,
- UA-ES5 La Cafiada.

Respecto a la normativa:

16. El articulo 2.2.9 regﬁla una materia propia de ordenanza municipal y su contenido no se ajusta a lo
previsto en los articulos 38 y 40 del Texto Refundido..

17. Se propone que en la redaccién del articulo 3.2.28 se haga referencia al concepto de “rétulos”,
;ie_trero o similar, para diferenciarlos de los “carteles” a que hace referencm el art[culo 65.1.d) del
o Refundido.

18. La regulacion del articuio 3.2.29 NOP debe remitirse a ordenanza, por cuanto la regulacion de los vados
no es materia propia de un PGO.

19. Se propone que en la nueva redaccién del articulo 5.5.2, respecto al sector de Costanera, se elimine la
frase “el parcelario es fijo”.

20. En la nueva redaccion de los articulos 5.9.21, apartado 37, y 6. 4 7, apartado 7°, el uso de “pequefio bar-
restaurante rural” habrd de referirse solo al preexistente.

21. Se propone que la posibilidad recogida en la Memoria respecto a la redelimitacion de los sectores por la
via del articulo 23 del Reglamento de Gestién haga referencia a que es el instrumento de gestidn quien
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puede realizar dicho reajuste y.que ¢n todo caso se habran de respetar los requisitos y limites de los
apartados 7 y 8 de dicho articulo 23.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de El Rosario y al Cabildo de Tenerife.

Contra el presente acto de tramite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 107 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento

Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

La presente notificacién se expide a reserva de los términos exactos que resulten de la ratificacién del acta
correspondiente, a tenor de lo previsto en el articulo 18.2 del Réglamento de Organizacién y Funcionamiento de la
Comisién- de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobado por Decreto 129/2001, de 11 de
junio. - Ty

elén Diaz Elias
Secretaria de la Comision de Ordenacién del Territorio ¥
Medio Ambiente de Canarias
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7.4 ACUERDO COTMAC 26 DE SEPTIEMBRE DE 2011.
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(2011-09-26-certificado od 39 modif puntual pgo el rosario37)

ASTO. AC 26/09/2011
Las Palmas de Gran Canaria a 27 de septiembre de 2011

L.a Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 26 de
septiembre de 2011 en su sede de Las Palmas de Gran Canaria, adopté, entre otros, el signiente ACUERDO:

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1.¢) II del Reglamento de Procedimientos
de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,
de 9 de mayo, y modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero, APROBAR la MEMORIA
AMBIENTAL de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién de El Rosario relativa a la
Correccion de 1a Delimitacion de Sectores, Unidades de Actuacién y Actnaciones Urbanisticas Aisladas
(expte. 2010/2327), CONDICIONADA a la subsanacion de los siguientes apartados:

1. Algunas de las medidas correctoras especificas para cada uno de los sectores y dmbitos de
ordenacién incluidas como determinaciones finales, asi como las derivadas de la concrecién del
seguimiento ambiental, y que se exponen tanto en el apartado 7.2 de la propuesta de memoria
ambiental como en el informe de sostenibilidad ambiental, no han sido trasladas a la normativa ni
al fichero de ambitos urbanisticos y de gestion. Este traslado debe realizarse previo a la aprobacion
definitiva de la presente Modificacion.

2. La memoria ambiental deberd pronunciarse expresamente respecto a las medidas ambientales
planteadas en el informe emitido por la Direccién General de Salud Piiblica de fecha 16 de mayo de
2011,

3. Correccion de error: en el apartado relativo al resultado de las consultas realizadas y su toma en
consideracion, se detecta un error maierial al citar un Acuerdo de la COTMAC de 28 de Febrero de
2011 cuando se trata de fecha 23 de febrero de 2011,

De conformidad con el articulo 27.1.e) Il del Reglamento de Procedimientos, no podrid aprobarse
definitivamente el instrumento de planeamiento mientras no conste fehacientemente la correccién ordenada.

Igualmente, de conformidad con el articulo 27.2 del Reglamento de Procedimientos, si el documento de
plancamiento, a lo largo de su tramitacién, introdujera modificaciones sustanciales que pudieran tener efectos
significativos para el medio ambiente, el 6rgano promotor estaré obligado a la modificacién del informe de
sostenibilidad elaborado y a proponer la correccion de la Memoria Ambiental aprobada, sometiéndola
nuevamente a la consideracion del érgano ambiental. Todo ello con especial referencia a la modificacion de
este documento de planeamiento aprobada por el Pleno municipal en fecha 2 de agosto de 2011, documento
que no ha sido remitido a esta Administracién autonémica.

SEGUNDO.- De conformidad con los articulos 27.1.¢) y 79.a) del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, y modificado por ¢l Decreto 30/2007, de 5 de febrero, y 32.3.a) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, INFORMAR la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién de El Rosario relativa
a la Correccién de la Delimitacion de Sectores, Unidades de Actuacion y Actuaciones Urbanisticas
Aisladas (expte. 2010/2327), en sentido FAVORABLE, si bien realizindose las siguientes observaciones:

1. Debe establecerse un plazo para la gestién y ejecucion del SUNCU - RE - LM1.

2. FEl articulo 2.2.9 regula una materia propia de ordenanza municipal por lo que, en aplicacién del
articulo 40.3 del Texto Refundido, debe ser suprimido.

3. Correccion de errores materiales:
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3.1. Nose ha dado traslado al decumento de “Anexo de Expropiacion™ de Ia relacién de propietarios y
fincas afectadas de los sistemas generales a expropiar extraidos de los ambitos SGEL-PEX
Carboneras, UA — C5 Costanera y UA — E5 La Cafiada que sf constan en un informe emitido por
¢l Negociado de Rentas de la Administracion Municipal de fecha 14 de abril de 2011.

3.2. A pesar de afirmarse en el apartado primero de 1a parte resolutiva del acuerdo plenario municipal
de 27 de abril de 2011 que se elimina en la nueva redaccion del articulo 5.2.2, respecto al Scctor
de Costancra, la frase “el parcelario es fijo”, dicha frase sigue estando presente en la pagina 22 de
la Memoria.

3.3. A pesar de afirmarse en ¢l apartado primero de la parte resolutiva del acuerdo plenario municipal
de 27 de abril de 2011 que se aclara en la Memoria justificativa, respecto a la redelimitacién de
los sectores por la via del articulo 23 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de
Planeamiento de Canaria, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, que es el
instrumento de gestién (y no de ordenacién) quien puede realizar tal ajuste, ¢l parrafo 5° de la
pagina 10 de la Memoria Justificativa no ha sido modificado.

TERCERO.- Notificar ¢l presente acuerdo al Ayuntamiento de El Rosario y al Cabildo de Tenerife.

Contra el presente acto de trdmite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 107 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comvin, modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

La presente notificacion se expide a reserva de los términos exactos que resulten de Ia ratificacion del acta correspondiente, a
tenor de lo previsto en ¢l articulo 18.2 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comision de Ordenacitn del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobado por Decreto 12972001, de 11 de junio.

cn Diaz Elias
taria de la Comision de Ordenacion del Territorio y
io Ambiente de Canarias

2
Zdilicio de Usos Maltiples 1, planta 6°, Avda. Anaga n®35 C/. Profesor Agustin Millares Carlg, 18 - 5°
bels, 922,922 454 — Fax, 922.475.986 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
AR001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CAMARIA
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