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1. ANTECEDENTES, OBJETO Y NECESIDAD DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL.  
- El 23 de Mayo del 2007 se Aprueba Definitivamente por la COTMAC el Plan General 

de El Rosario, el 6 de Noviembre dle 2007 se suspendió la vigencia del Sector en 
Suelo Urbanizable de El Varadero por Orden del Consejero y el 30 de Noviembre del 
2007 se publica en el BOP en Texto Refundido del Plan General, encontrándose 
actualmente en vigor, estando adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al PIOT del 2002, a 
la Ley de Directrices 19/2003 y demás legislación sectorial, contando con todos los 
informes sectoriales favorables al respecto. 

 
- Durante el proceso de redacción – tramitación, las decisiones urbanísticas iban 

siendo consensuadas a través de una Comisión de Seguimiento con representación 
técnica de las tres administraciones implicadas, Ayuntamiento, Cabildo y Consejería 
de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio, informándose sectorialmente por el 
conjunto de las administraciones con competencia en la materia. 

 
- Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestión de algunos sectores urbanos y 

urbanizables se ha detectado una “contradicción formal” entre el Plano de 
Clasificación y Categorización del Territorio y los Planos de Ordenación Detallada, al 
introducirse en dichos ámbitos de Suelo Urbano y Sectores de Suelo Urbanizable, el 
Suelo Rústico de Protección de Infraestructuras del Viario General. 

 
- Dicha controversia no es nueva sino que a su vez viene produciéndose desde la 

aprobación de la TRLOTENC 1/2000, en función de que por parte de la Consejería de 
Obras Públicas se venía insistiendo en la “necesidad” de clasificar el viario estructural 
en SRPI, independientemente de la categoría de suelo por la que discurriera dicho 
viario. Ante dicha situación de conflicto la propia Dirección General de Ordenación del 
Territorio encargó un Dictamen a la Dirección General del Servicio Jurídico con 
registro de entrada en la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación Territorial, el 
15 de Marzo de 2004, en el cual se dispone y aclara que la clasificación del suelo de 
los sectores que atraviesa el viario estructural se corresponde con la propia de cada 
sector ya sea rústico, urbano o urbanizable.  

 
- A fin de corregir dicho desencaje urbanístico se opta ir por la vía de la Modificación 

Puntual Ordinaria en la cual manteniendo la clasificación del viario estructural como 
SRPI, se redelimitan los sectores y ámbitos afectados por tal problemática, 
adscribiéndose dichos “trozos” de Sistema General a cada sector de Suelo 
Urbanizable y redelimitando los ámbitos en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo 
Urbano Consolidado en AUA para excluirlos.  

 
- Dicha problemática afecta a 10 Sectores de Suelo Urbanizable, a 2 ámbitos de Suelo 

Urbano No Consolidado Residencial en Ejecución, a un Polígono de Expropiación en 
Suelo Urbano No Consolidado, a 6 ámbitos de Suelo Urbano No Consolidado en 
Unidad de Actuación y a un ámbito en Suelo Urbano Consolidado en Actuación 
Urbanística Aislada. 

 
- La modificación tendría por objeto redelimitar dichos sectores y ámbitos para 

mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta del 
sector o ámbito para mantener todos sus parámetros y condiciones. 

 
- Dicha modificación puntual obligaría a modificar puntualmente los siguientes 

documentos: 
 Los Planos de Ordenación Detallada General de La Esperanza (nº11), de Llano 
del Moro (nº17) y de la Costa de El Rosario (nº25). 

 El Plano de Ámbitos de Gestión (nº5) que tendrá carácter de ordenación detallada. 
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 El documento de Ámbitos de Gestión en Suelo Urbanizable 9.a.- (Fichas 
Modificadas).  

 El documento de Ámbitos de Gestión en Suelo Urbano I 9.b.- (Fichas 
Modificadas).  

 El documento de Ámbitos de Gestión en Suelo Urbano II 9.c.- (Fichas 
Modificadas).  

 Correcciones en Memoria de Ordenación. 
  Cuadro de Superficies. 
  Cuadros Resumen Justificación art. 32.2. 
  Cuadro Resumen Zonas Verdes y Espacios Libres. 
  Cuadro Resumen Dotaciones Públicas y Equipamientos Privados. 
  Cuadro Resumen Vivienda de Protección Suelo Urbanizable. 
  Cuadro Resumen Vivienda de Protección Suelo Urbano No Consolidado en 
Unidades de Actuación. 

  Cuadro Comparativo NNSS’92_PGO Gesplan_PGO 2010. 
  Cuadros Resumen Suelo Urbanizable. 
  Cuadros Resumen Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado 
en Ejecución. 

  Cuadros Resumen Suelo Urbano No Consolidado en Unidades de Actuación. 
  Cuadro Resumen Capacidad PGO. 

 
- En paralelo a la presente Modificación Puntual, se procede a modificar una serie de 

aspectos puntuales del PGO que tienen carácter de ordenación detallada, así: 
 

 Se corrige en el plano de Ordenación Detallada de La Esperanza (nº11), la 
alineación de un Viario Transversal a la C/ La Sardinera ajustándola a la realidad 
existente. 

 

 Se corrige en el plano de Ordenación Detallada de La Esperanza (nº11), el trazado 
de un Peatonal Transversal a la C/ Las Vistas ajustándolo a la realidad existente. 

 

 Se recoge en el plano de Ordenación Detallada de la Costa de El Rosario (nº25), 
un peatonal público existente en Tabaiba Alta (C/ El Drago-C/ Palmera). 

 

 Se define en el plano de Ordenación Detallada de la Costa de El Rosario (nº25), 
un peatonal existente reconociéndolo como público en Llano Blanco, transversal a 
la Carretera Machado-Llano Blanco.  

 

 Se incluye en la carátula del plano de Ordenación Detallada de la Costa de El 
Rosario (nº25), la referencia al suelo Rústico de Protección de Infraestructuras 
SRPI según el siguiente redactado: en la parte inferior de la TF-1 se incluye el 
Corredor Hidráulico de Conducciones que es dominio público en 3+3 metros como 
Espacio Libre. 
En la parte inferior de la Autopista TF-1 el Espacio Libre es Suelo Rústico de 
Protección de Infraestructuras, incluyéndose dentro del mismo el Corredor 
Hidráulico de Conducciones, que tiene carácter de dominio público en una franja a 
ambos lados de 3+3 metros, medidos desde el eje de la conducción de 
reutilización de aguas residuales al Sur. 

 

 Se específica en todas las carátulas de los planos de Ordenación Detallada las 
referencias de Dominio Público y Servidumbre de los Cauces Públicos y Cauces 
No Catalogados como Públicos. 

 
 Se corrige el ámbito del SUSO-C4 Costa Caricia para extraer la zona del Dominio 
Público Marítimo Terrestre, modificándose al efecto el plano de Ordenación 
Detallada de la Costa de El Rosario (nº25) y la ficha correspondiente. 
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 En las fichas del documento de Ámbitos de Gestión en Suelo Urbanizable 9.a., se 
añaden 2 nuevas condiciones particulares y medidas correctoras a las fichas de 
los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado. 

 

 Correcciones en Normativa Pormenorizada. 
  Se modifica el artículo 3.2.28. de la Normativa Pormenorizada relativo a la 
Licencia para Rótulos de Propaganda. 

  Se modifican los artículos 5.1.9. y 5.9.20. de la Normativa Pormenorizada 
relativos a las Casas Prefabricadas de Madera y se añade el artículo 5.5.23. 

  Se modifica el epígrafe 10 del artículo 5.4.2. de la Normativa Pormenorizada 
relativo a las Condiciones de Parcela. 

  Se modifica el punto 11 del artículo 5.5.2.c) de la Normativa Pormenorizada 
relativo a las Condiciones de Parcela. 

  Se añade el epígrafe 3 en el artículo 5.5.18. y el epígrafe 8 en el artículo 5.9.17 
de la Normativa Pormenorizada relativo a las Construcciones Auxiliares en la 
Parcela (Barbacoas). 

  Se añade el epígrafe 3 en el artículo 6.5.4. de la Normativa Pormenorizada 
relativo a la Compatibilidad del Uso Industrial. 

  Se modifica el epígrafe 2 del artículo 6.6.5. de la Normativa Pormenorizada 
relativo a las Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y los 
Equipamientos. 

 
- La necesidad de dicha Modificación Puntual deviene de la corrección de dichos 

“errores formales” que si bien ni modifican el modelo territorial, ni modifican espacios 
libres o edificabilidades, han ocasionado el bloqueo de la gestión urbanística de los 
sectores urbanísticos de mayor relevancia del Municipio. 

 
- Si bien la presente Modificación Puntual pretende únicamente corregir un “problema 

formal” de técnica urbanística, que ni modifica el modelo territorial ni por lo tanto 
altera las características ambientales que ya fueron evaluadas ambientalmente dentro 
del marco del Plan General, la solicitud y tramitación de la Exención de la Evaluación 
Ambiental conllevaría una tramitación previa que dilataría innecesariamente la propia 
tramitación de la Modificación Puntual, por lo cual se procede en paralelo a 
desarrollar Informe de Sostenibilidad Ambiental cuyo ámbito de referencia incumbe a 
aquellos “trozos” de sectores o ámbitos que se redelimitan. 

 
- Dicho Informe de Sostenibilidad Ambiental se desarrolla en aplicación de la 

Resolución de la COTMAC de 10 de Agosto de 2006, relativo al acuerdo sobre el 
Documento de Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad Ambiental de 
Planes Generales de Ordenación, si bien adaptado a las especificidades de la 
presente Modificación Puntual. 

 
- Una vez superada la Aprobación Inicial Municipal, el plazo de Información Pública de 

45 días y los Informes Sectoriales, se produjo el acuerdo de la COTMAC el 25 de 
Febrero de 2011, acuerdo que se emitió en sentido CONDICIONADO, a resolver una 
serie de deficiencias del expediente, así como redactar Propuesta de Memoria 
Ambiental y Estudio Económico y Financiero. 

 
- Se informan a su vez las 3 alegaciones realizadas por particulares. 
 

Una vez aprobada la Memoria Ambiental por la COTMAC se ha procedido a subsanar 
los aspectos condicionados en el Acta de la COTMAC, cuya sesión se celebró el 26 
de Septiembre de 2011, referido a los siguientes aspectos: 

 
1. Se han añadido las medidas ambientales correctoras específicas derivadas 
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de la evaluación ambiental, en el fichero de los Sectores de Suelo 
Urbanizable y en el fichero de ámbitos de Suelo Urbano. 

 
2. En la Memoria Ambiental y en el apartado de Participación Pública, se hace 

referencia expresa al informe emitido por la Dirección General de Salud 
Pública de 16 de Mayo de 2011, que contiene toda una serie de 
recomendaciones genéricas para mejorar la calidad de vida de los 
ciudadanos. 

 
3. Se corrige el error material en la Memoria Ambiental en el apartado relativo 

al resultado de las consultas realizadas corrigiendo la fecha del Acuerdo de 
la COTMAC de 28 de Febrero de 2011 por 25 de Febrero de 2011. 

 
4. En el documento de Fichas de Ámbitos de Gestión de Suelo Urbano se 

establece plazo para la Gestión y Ejecución del SUNCU-RE-LM1. 
 

5. Se suprime el artículo 2.2.9. sobre “Estudio de Viabilidad” dado que es un 
aspecto propio de ordenanza municipal, en aplicación del artículo 40.3. del 
TRLOTENC 1/2000. 

 
6. Se incluyen en el documento de Anexo de Expropiación la relación de 

propietarios de los ámbitos SGEL-PEX Carboneras, UA-C5 Costanera y UA-
E5 La Cañada. 

 
7. Se corrige el error material en la redacción del artículo 5.5.2. respecto al 

ámbito de Costanera aclarando que el “parcelario no es fijo” en la Memoria 
Justificativa. 

 
8. Se aclara en la Memoria Justificativa , que en relación al artículo 23 del 

Reglamento de Gestión  y Ejecución, Decreto 183/2004, que el mecanismo 
va por la vía del “instrumento de gestión” y no de ordenación. 

 
9. Al objeto de evitar contradicciones se adecuan los diferentes documentos, 

añadiendo la referencia en el apartado de Antecedentes y Objeto al Acta de 
la COTMAC de 26 de Septiembre de 2011, así como se ajustan los 
diferentes cuadros superficiales, derivados de los ajustes realizados. 

 
En relación al informe de Costas y su correspondiente subsanación, la misma está 
ya remitida a la Dirección General de Costas a Madrid, con cuya contestación se 
podrá enviar el documento de Aprobación Definitiva por Pleno Municipal. 

 
Es preciso enviar formalmente y a la mayor brevedad posible una copia en formato 
digital a la Consejería y una vez comunicado por Resolución del Director General 
que el expediente es correcto, proceder a la Aprobación Definitiva en Pleno 
Municipal de la Modificación Puntual Ordinaria y su posterior publicación para su 
entrada en vigor. 
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2. PROBLEMÁTICA EXISTENTE. CONSIDERACIONES JURÍDICAS 
 
- El origen del problema suscitado deviene de la propia carencia que tiene la 

TRLOTENC 1/2000, donde el Suelo de Protección de Infraestructuras se clasifica en 
Rústico ante la inexistencia de dicha categoría de suelo, en Urbano o Urbanizable. 

 
- Dicha “confusión” se produce entre los Planos de Ordenación Detallada y el Plano de 

Clasificación y Categorización del Territorio, donde en muchos de los ámbitos de los 
Sectores Urbanizables, en los ámbitos de Suelo Urbano No Consolidado en 
Ejecución, en el Polígono de Expropiación en Suelo Urbano No Consolidado y en 
algunos ámbitos de suelo Urbano No Consolidado sometidos a Unidad de Actuación 
y en Suelo Urbano Consolidado sometidos a Actuación Urbanística Aislada, coincide 
una doble clasificación, donde se solapa el Suelo Rústico de Protección de 
Infraestructuras del Sistema General Viario, con el Suelo Urbano o Urbanizable 
definido en los Planos de Ordenación Detallada,  lo que suscita tal controversia. 

 
- Sucede en todos esos ámbitos en el borde de la Autopista del Sur TF-1, la Carretera 

General del Sur TF-28, la Carretera de Las Cañadas TF-24, la  Carretera  La 
Esperanza-Llano del Moro TF-272 (Tramo 4), la Carretera de Subida al Tablero TF-
256, el Camino del Medio en Llano del Moro y la Carretera de Llano Blanco. 

 
- En total se encuentran en dicha situación (Ver fichas Anexas): 
 

 4 Sectores Urbanizables Sectorizados y Ordenados (SUSO). 
 5 Sectores Urbanizables Sectorizados No Ordenados (SUSNO). 
 1 Sector Urbanizable No Sectorizado (SUNS). 
 2 Ámbitos de Suelo Urbano No Consolidado en Ejecución (SUNCU-RE). 
 1 Ámbito de Suelo Urbano No Consolidado en Polígono de Expropiación (SGEL-

PEX). 
 6 Ámbitos de Suelo Urbano No Consolidado en Unidad de Actuación (SUNCU-

UA). 
 1 Ámbito de Suelo Urbano Consolidado en Actuación Urbanística Aislada (SUCU- 

AUA). 
 
- Tal controversia se venía produciendo asimismo, como comentábamos en el 

apartado anterior, en diferentes Planes Generales a cuyo fin dicha situación se aclaró 
en el Dictamen de la Dirección General del Servicio Jurídico donde expresamente se 
establece que el viario estructural adquiere la clasificación de suelo del ámbito o 
sector por el que atraviesa. 

 
- Comoquiera que no es posible modificar los Planos de Ordenación Estructural de 

Clasificación y Categorización del Suelo, dado que entraríamos en una Revisión 
Parcial, se plantea abordar la modificación por la vía de modificar puntualmente la 
Ordenación Detallada, redelimitando los sectores correspondientes adscribiendo la 
parte del Sistema General clasificado en SRPI a cada sector en Suelo Urbanizable y 
redelimitando los Ámbitos en Suelo Urbano para excluir dicho Sistema General. 

 
- Dicha modificación conllevaría modificar puntualmente la edificabilidad bruta de cada 

sector ó ámbito para mantener la edificabilidad total sin tener que variar los 
parámetros urbanísticos de las parcelas de cesión (Zona Verde, Dotación, 
Equipamiento, VPO y Aprovechamiento Medio), ni las edificabilidades de las parcelas 
lucrativas, manteniendo las edificabilidades del conjunto del Plan General. 

 
- Se mantendría con ello uno de los objetivos principales del Plan General de El 

Rosario, donde se pretende que cada sector en Suelo Urbanizable aparte de las 
cesiones mínimas establecidas por la TRLOTENC 1/2000, contribuya a la cesión 
gratuita de suelo de la parte correspondiente del Sistema General adscrito al sector, 
cuya cesión se haría efectiva con la Aprobación del correspondiente Proyecto de 
Compensación o Reparcelación. 
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- Ello no quita la posibilidad de que en caso de no desarrollarse el sector por falta de 

promoción o bloqueo administrativo, pueda operarse mediante Expropiación o incluso 
conviniendo su cesión anticipada. 

 
- Para el caso de los ámbitos en Suelo Urbano No Consolidado en Ejecución, en el 

Polígono de Expropiación en Suelo Urbano No Consolidado, en Suelo Urbano No 
Consolidado en UA o en Suelo Urbano Consolidado en AUA, se propone 
simplemente excluir dicho Sistema General para su posterior adquisición mediante 
Sistema Público por Expropiación, redelimitando dichos ámbitos si bien ajustando las 
edificabilidades brutas para mantener la edificabilidad total sin variar parámetros y 
cesiones urbanísticas. 

 
- En las fichas Anexas se listan los sectores afectados por tal problemática, 

aportándose los siguientes datos: 
 

 Superficie del Sector o Ámbito + SG Viario. 
 Superficie SG Viario. 
 Superficie del Sector o Ámbito. 
 % entre Superficie del Sector o Ámbito y Superficie Total. 

 
- Algunos sectores pueden obviar el conflicto mediante su redelimitación directa, 

cuando el ámbito del Sistema General sea inferior al 5% en relación al art. 23 del 
Decreto 183/2004 de 21 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de 
Gestión y Ejecución del Sistema de Planeamiento de Canarias, puede modificarse 
mediante el correspondiente instrumentos de gestión, sin que dicha redelimitación 
suponga modificación de planeamiento. 

 
- Al objeto de fundamentar jurídicamente los cambios que se introducen, se aportan 

una serie de referencias de la TRLOTENC 1/2000 y del Decreto 183/2004 sobre la 
problemática de la inclusión o adscripción, sistema de gestión y compromisos de 
urbanización de los Sectores en Suelo Urbanizable y de los Ámbitos en Suelo Urbano 
No Consolidado en Ejecución, en el Polígono de Expropiación en Suelo Urbano No 
Consolidado, en Suelo Urbano No Consolidado en UA o en Suelo Urbano 
Consolidado en AUA 

 
- En relación a dichos aspectos se señalan los siguientes artículos de la TRLOTENC 

1/2000: 
 

Art. 71. Régimen Jurídico del Suelo Urbanizable Ordenado.  
Ep.3 
 
b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecución de los 

sistemas generales que el planeamiento general en su caso incluya o adscriba al 
sector correspondiente. 

 
c) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obras precisas para 

asegurar la conexión y la integridad de las redes generales de servicio y 
dotaciones. 

 
Art. 72. Régimen Jurídico del Suelo Urbano No Consolidado.  
Ep.2 
 
b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecución de los 

sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el ámbito 
correspondiente. 
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Art. 73. Régimen Jurídico del Suelo Urbano Consolidado. 
Ep.3 
 
c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanización de los terrenos para que adquieran 

su condición de solar. 
 
Los contenidos en el Reglamento de Gestión 183/2004 son los siguientes: 
 
Art. 141. Obtención del Suelo de Sistemas Generales. 
 
1. El suelo destinado por el planeamiento a sistemas generales se obtendrá mediante 

Expropiación y Ocupación Directa, salvo que esté incluido o adscrito, en su caso, 
en ámbitos de suelo urbano no consolidado por la urbanización, en sectores de 
suelo urbanizable o en unidades de actuación delimitadas en suelo rústico de 
asentamientos rurales. 

 
De la lectura de estos cuatro preceptos y en relación al tema que nos ocupa podemos 
sacar las siguientes Conclusiones: 
 

 Es posible tanto incluir como adscribir Sistemas Generales al Suelo Urbanizable 
Sectorizado, pudiéndose ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario 
para su ejecución, debiendo cada sector en su caso, ejecutar la parte que 
proceda de las obras precisas para asegurar la conexión y la integridad de las 
redes generales de servicio y dotaciones. 

 Ello no quita que en caso de la no ejecución del correspondiente sector, la 
administración actuante pueda operar mediante Expropiación. 

 
 En relación al Suelo Urbanizable No Sectorizado habida cuenta que tiene la 

condición de Suelo Rústico mientras no se sectorice, se procede a redelimitar 
sacándolo el sistema general del sector. 

 
 Si bien existen dudas acerca de la capacidad jurídica sobre la adscripción de 

Sistema General al Suelo Urbano No Consolidado en U.A., en Polígono de 
Expropiación y en Ejecución en relación al artículo 141 del Decreto 183/2004 y 
existen “opiniones jurídicas” encontradas, parece tener prevalencia la tesis de 
que no es posible adscribir y por lo tanto es preciso simplemente redelimitar los 
ámbitos en Suelo Urbano No Consolidado. Dichos Sistemas Generales se 
obtendrían mediante Expropiación. 

 
 Para el caso del Suelo Urbano Consolidado en AUA, resulta evidente que no 

es posible ni incluir ni adscribir Sistema General, su compromiso de urbanización 
se limitaría simplemente a “costear y, en su caso, ejecutar la urbanización de los 
terrenos para que adquieran su condición de solar”.  

 
- La serie de aspectos puntuales del PGO que se proceden a modificar en paralelo a la 

presente Modificación Puntual tienen carácter de ordenación detallada. 
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3. JUSTIFICACIÓN DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ELEGIDA. 
 
- El artículo 46 de la TRLOTENC 1/2000 sobre Revisión y Modificación de los 

instrumentos de ordenación, establece los supuestos de Revisión posible, por los 
siguientes motivos: 

 
a) El agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable. 
b) La modificación del modelo territorial establecido. 
c) La alteración de cualquiera de los elementos de la ordenación estructural. 
d) La reclasificación de suelos rústicos como urbanizables. 

 
- Por la vía de la Modificación no podrán alterarse las zonas verdes o espacios libres 

sin que se mantengan en la misma superficie y condiciones, ni incrementar el 
volumen edificable sin incrementar los espacios libres a razón de 5 m² por habitante. 

 
- En todos los supuestos nos encontramos en situación de Modificación, como es el 

presente caso, dado que: 
 

 No está agotado el suelo urbanizable. 
 No se modifica el modelo territorial. 
 No se altera la ordenación estructural. 
 No se reclasifica suelo rústico a urbanizable. 
 No se modifican zonas verdes o espacios libres. 
 No se incrementa el volumen edificable. 

 
No requiere fase de Avance 

 
- A su vez el artículo 59 del Decreto 55/2006 de 9 de Mayo por el que se aprueba el 

Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenación del Sistema de 
Planeamiento de Canarias distingue dos tipos de Modificaciones Puntuales, así 
Ordinaria y Cualificada. 

 
 Serán Modificaciones Cualificados las que afecten a zonas verdes o espacios 

libres, tanto en superficie, como en régimen de uso y dominio público y las que 
incrementen el volumen edificable establecido por el planeamiento. 

 
 Serán Modificaciones Ordinarias las restantes que no impliquen modificación de 

zonas verdes o volúmenes edificables.  
- Nos encontramos en este caso en el supuesto de Modificación Ordinaria, dado que 

ni se modifican zonas verdes ni volúmenes edificables. 
 
- Si bien el propio Plan General plantea como uno de sus objetivos generales el que 

“los Sistemas Generales Comarcales o Locales, están adscritos a algún Suelo 
Urbanizable o Urbano No Consolidado” dicho objetivo general es posible 
cumplimentarlo siempre y cuando jurídicamente sea viable. 

 
- No se han identificado posibles indemnizaciones derivadas de las determinaciones de 

planeamiento que limiten o impidan derechos privados. 
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4. TRÁMITE DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 
 
- En aplicación de la Ley 9/2006 de 28 de Abril sobre evaluación de los efectos de 

determinados planes y programas en el medio ambiente, están sujetos a evaluación 
ambiental la formulación, revisión o modificación sustancial, la totalidad de los planes 
que integren el sistema de planeamiento de Canarias. 

 
- En desarrollo de dicha Ley 9/2006, el artículo 24 del Decreto 55/2006 de 8 de mayo 

por el que se aprueba el Reglamento de procedimientos de los instrumentos de 
ordenación del sistema de planeamiento de Canarias posibilita excluir del 
procedimiento de evaluación ambiental cuando no teniendo efectos significativos en 
el medio ambiente se de alguno de los siguientes supuestos: 

 
a) Establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial. 
b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de carácter menor. 
c) Desarrollen determinaciones de planes jerárquicamente prevalentes sometidos a 

tal procedimiento de evaluación. 
 
- En los apartados anteriores se analizaba el alcance de la Modificación Puntual 

Ordinaria que no modificaba el modelo territorial, no modificando ni zonas verdes, no 
produciendo aumentos de volumen, limitándose a corregir simplemente un “problema 
urbanístico de carácter formal”, por lo cual entendemos que nos encontramos en los 
supuestos b y c, susceptibles de ser eximidos del trámite de evaluación ambiental, 
tanto por ser una modificación de carácter menor, como al limitarnos a modificar 
aspectos técnicos del Plan General de El Rosario, prevalece la evaluación ambiental 
ya realizada por el propio Plan General. 

 
- Dicho trámite de exención del Informe de Sostenibilidad Ambiental, según el art. 24 

del Decreto 55/2006, implicaría realizar consulta previa al órgano ambiental, en este 
caso la COTMAC, así como sectorialmente consulta al resto de las administraciones 
implicadas, aprobación de COTMAC y publicación en el BOCA. 

 
- A la vista de dichas circunstancias y al objeto de no dilatar innecesariamente la 

tramitación de la presente Modificación Puntual se redacta en paralelo Informe de 
Sostenibilidad Ambiental, cuyo ámbito de referencia abarca los “trozos” de sectores 
urbanizables o ámbitos urbanos que se modifican. 

 
- Dicho ISA se redacta siguiendo los criterios del Documento de Referencia para 

elaborar informes de sostenibilidad ambiental de los Planes Generales, aprobado por 
Resolución de la COTMAC el 10 de Agosto de 2006. 

 
- A efectos de tramitación del ISA, se le da aprobación inicial municipal al documento y 

al ISA, sacándose a Información Pública durante 45 días. 
 
- Se remite a informes sectoriales y el expediente diligenciado a la Dirección General 

de Ordenación del Territorio. 
 
- Una vez con acuerdo de la COTMAC y en relación a las alegaciones y a los informes 

sectoriales se procede a corregir el expediente transformando el ISA en Memoria 
Ambiental. 

 
- Se le da aprobación en Pleno Municipal y se vuelve a remitir a la Dirección General 

de Ordenación del Territorio y a informes sectoriales al objeto de subsanar posibles 
deficiencias. 
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- Se le da aprobación en COTMAC a la Memoria Ambiental. 
 
- Finalmente aprueba definitivamente el Pleno Municipal y se envía el Texto Refundido 

a publicación para su entrada en vigor. 
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5. CONTENIDO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL.  
- Como comentábamos en los apartados anteriores la Modificación Puntual Ordinaria 

propuesta se limita a redelimitar los sectores en Suelo Urbanizable y los ámbitos en 
Suelo Urbano No Consolidado en Ejecución, el Polígono de Expropiación en Suelo 
Urbano No Consolidado, el Suelo Urbano No Consolidado en U.A. y el Suelo Urbano 
Consolidado en AUA, al objeto de dejar fuera de los mismos, si bien para el caso del 
Suelo Urbanizable se deja el Sistema General adscrito. Dicha opción ocasiona un 
ajuste en la edificabilidad bruta del sector al objeto de no modificar la edificabilidad 
total y no variar los parámetros correspondientes. 

 
- Dicha operación arrastra una serie de modificaciones en el contenido de diferentes 

documentos del PGO de El Rosario, que se comentan a continuación: 
 

a) En relación a los Planos de Ordenación Detallada. 
 
 Se modifican los siguientes Planos de Ordenación Detallada: 
 

 Ordenación Detallada Ámbitos de Gestión nº 5. 
 Ordenación Detallada General La Esperanza nº 11. 
 Ordenación Detallada General Llano del Moro nº 17. 
 Ordenación Detallada General Costa de El Rosario. nº 25. 

 
 Se redelimitan los sectores afectados, distinguiéndose en plano el límite propio 
del sector urbanizable, del límite del Sistema General adscrito en SRPI, 
añadiéndose dicha referencia en la Leyenda. 
Para el caso del Suelo Urbano en Ejecución, Polígono de Expropiación, UA y en 
AUA simplemente se redelimitan dejando fuera el ámbito el SRPI. 
 Se modifica la edificabilidad bruta del Sector en el “cajetín” de cada uno de ellos. 

 

 Se corrige en el plano de Ordenación Detallada de La Esperanza (nº11), la 
alineación de un Viario Transversal a la C/ La Sardinera ajustándola a la 
realidad existente. 

 

 Se corrige en el plano de Ordenación Detallada de La Esperanza (nº11), el 
trazado de un Peatonal Transversal a la C/ Las Vistas ajustándolo a la realidad 
existente. 

 

 Se recoge en el plano de Ordenación Detallada de la Costa de El Rosario 
(nº25), un peatonal público existente en Tabaiba Alta (C/ El Drago-C/ 
Palmera). 

 

 Se define en el plano de Ordenación Detallada de la Costa de El Rosario 
(nº25), un peatonal existente reconociéndolo como público en Llano Blanco, 
transversal a la Carretera Machado-Llano Blanco.  

 

 Se incluye en la carátula del plano de Ordenación Detallada de la Costa de El 
Rosario (nº25), la referencia al suelo Rústico de Protección de Infraestructuras 
SRPI según el siguiente redactado: en la parte inferior de la TF-1 se incluye el 
Corredor Hidráulico de Conducciones que es dominio público en 3+3 metros 
como Espacio Libre. 
En la parte inferior de la Autopista TF-1 el Espacio Libre es Suelo Rústico de 
Protección de Infraestructuras, incluyéndose dentro del mismo el Corredor 
Hidráulico de Conducciones, que tiene carácter de dominio público en una 
franja a ambos lados de 3+3 metros, medidos desde el eje de la conducción 
de reutilización de aguas residuales al Sur. 

 

 Se específica en todas las carátulas de los planos de Ordenación Detallada 
las referencias de Dominio Público y Servidumbre de los Cauces Públicos y 
Cauces No Catalogados como Públicos. 

 Se corrige el ámbito del SUSO-C4 Costa Caricia para extraer la zona del 
Dominio Público Marítimo Terrestre, modificándose al efecto el plano de 
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Ordenación Detallada de la Costa de El Rosario (nº25) y la ficha 
correspondiente. 

 

 Se anexan al documento los 4 planos modificados. 
  

b) En relación a los Documentos de Gestión. 
 
 Se modifican una serie de aspectos puntuales en el documento 9.a, de Ámbito 

Urbanístico y de Gestión del Suelo Urbanizable en aquellas fichas que sufren 
modificaciones, ajustándose los siguientes aspectos: 

 
 Se corrigen los Cuadros Resumen. 
 En la Ficha 1 se aclaran, en el apartado de Desarrollo del Sector, las cesiones 
de suelo y en el Apartado de Condiciones Específicas, se aclaran las 
condiciones de cesión del Sistema General. 

 En la Ficha 2 y en el apartado de Parámetros Urbanísticos, se distinguen las 
superficies del Sector y del Sistema General Viario, se corrige la edificabilidad 
bruta del Sector y se aclaran las cesiones de suelo. 

 En la Ficha 3 del plano de referencia del Sector se refleja la redelimitación 
realizada en el Plano de Ordenación Detallada. 

 Se añaden en las condiciones particulares y medidas correctoras de las fichas 
de los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado, los 
siguientes apartados: 

  El Plan Parcial deberá tener en cuenta que las superficies de las 
servidumbres viarias están sometidas al régimen jurídico establecido en la 
legislación sectorial vigente. 

  Dado el carácter indicativo de la ordenación propuesta por el PGO, en el 
desarrollo del Plan Parcial se posibilita el cambio de tipologías, así como 
ajustes de alturas, sin que superen las mismas en más de dos plantas en 
relación a las existentes, a cuyo fin se concensuará con el Ayuntamiento. 

 
 Se modifican asimismo una serie de aspectos puntuales en el documento 9c. de 
Suelo Urbano I y Suelo Urbano II, en aquellas fichas que sufren modificaciones, 
ajustándose los siguientes aspectos: 
 

 Se corrigen los Cuadros Resumen. 
 En la Ficha 1 se ajustan los Parámetros Urbanísticos, así la superficie del 
ámbito, la edificabilidad bruta y el total de cesiones. 

 En la Ficha 2 del plano de referencia del ámbito se refleja la redelimitación 
realizada. 

 
 Se anexa para su tramitación los documentos de Gestión modificados, en 
aquellas fichas que han sufrido correcciones. 

 
c) En relación a la Memoria de Ordenación. 
 
 Al objeto de evitar posibles contradicciones entre los diferentes documentos del 

PGO de El Rosario, para el caso concreto de la Memoria de Ordenación, es 
preciso corregir los siguientes aspectos: 

 
 1) Corrección Cuadro: Clasificación General de Suelo (10.2) 
 

Se corrige el cuadro de superficies del PGO del Rosario (Pág. 82) - (Pág. M.P. 
26). 

  
 2) Corrección Cuadro: Justificación del Art. 32.2 de la LOTENC (10.2.2.4) 
 

En este caso únicamente se corrige el cuadro resumen de dicha Justificación 
(Pág. 109) - (Pág. M.P. 27) al objeto de reflejar la Superficie Total, la 
Superficie del Sistema General y la Superficie del Sector, así como la 
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edificabilidad bruta del sector sin modificar la edificabilidad total (Ver Cuadros 
Anexos), de forma tal que no se supere el 15% de diferencia entre sectores 
urbanizables en las 3 Áreas de Ordenación del Municipio.  

3) Corrección Cuadros: Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres 
(10.2.3.3) y Sistema General de Dotaciones Públicas y Equipamientos 
Estructurantes (10.2.3.4) 

 
Se corrigen los cuadros resumen del Sistema de Zonas Verdes y Espacios 
Libres (Pág. 120) - (Pág. M.P. 28)  y el de Dotaciones Públicas y 
Equipamientos Estructurantes (Pág. 137) - (Pág. M.P. 29) la superficie 
clasificada. 

 
4) Corrección Cuadros: La Vivienda de Protección. Justificación (11.3) 

 
Por la misma razón reseñada anteriormente se corrigen los dos Cuadros 
Resumen de la Vivienda de Protección en Suelo Urbanizable y en Suelo 
Urbano (Págs. 217 y 218) - (Págs. M.P. 30 y 31), reflejando la superficie total, 
la Superficie del Sistema General y la Superficie del Sector, así como la 
edificabilidad bruta del Sector sin modificar ninguno de los demás parámetros. 
(Ver Cuadros Anexos). 

 
5) Corrección Cuadros: La Oferta de Suelo. Capacidad del Plan General (12).  

 
Se corrigen los mismos aspectos en los Cuadros Resumen de la Capacidad 
Techo del Suelo Clasificado, así: 
 

 Cuadro Comparativo NNSS’92_PGO Gesplan_PGO 2010 (Pág. 221) - 
(Pág. M.P. 32). 

 

 Cuadro Resumen Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado SUSO, Suelo 
Urbanizable Sectorizados No Ordenado SUSNO y Suelo Sectorizado 
Ordenado Industrial SUSOI (Pág. 223, 224 y 225) - (Pág. M.P. 33, 34 y 35). 

 

 Cuadro Resumen Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No 
Consolidado en Ejecución (Pág. 226 y 227) - (Pág. M.P. 36 y 37). 

 

 Cuadro Resumen Suelo Urbano No Consolidado en U.A. (Pág. 228 y 229) - 
(Pág. M.P. 38 y 39). 

 

 Cuadro Resumen Capacidad de Suelo PGO (Pág. 230) - (Pág. M.P. 40). 
 

d) En relación a la Normativa Pormenorizada. 
 

 1) Artículo 3.2.28. Licencia para Rótulos de Propaganda. 
 

Se modifica el artículo 3.2.28. de la Normativa Pormenorizada relativo a la 
Licencia para Rótulos de Propaganda. 

 

Redacción actual: 
 

Art. 3.2.28. Licencia para Carteles de Propaganda. 
 

1. Para el Suelo Rústico en sus distintas categorías, queda expresamente 
prohibidos todo tipo de carteles de propaganda, permitiéndose únicamente 
los carteles de señalización de vías y carreteras. 

 

2. En el Suelo Urbano se permite únicamente colocar carteles de propaganda 
de los establecimientos comerciales o industriales, que deberán colocarse 
pegados a fachada, en el ancho de los huecos y con un máximo de 40 cm. 
de altura. Quedan expresamente prohibidas las vallas publicitarias. 

 

Deberá asimismo presentar la siguiente documentación: 
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 Impreso correspondiente 
 

 Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representación 
que ostenta 

 

 Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro. 
 

 Plano de situación proporcionado por la Oficina Técnica 
 

 Esquema de cartel sobre plano de fachada o foto 
 

 Presupuesto estimado. 
 

Redacción propuesta: 
 

Art. 3.2.28. Licencia para Rótulos de Propaganda. 
 

1. Para el Suelo Rústico en sus distintas categorías, queda expresamente 
prohibidos todo tipo de rótulos de propaganda salvo para los usos 
permitidos por el PGO en las distintas edificaciones y cuyas dimensiones 
se establecerán según criterio municipal, permitiéndose los rótulos de 
señalización de vías y carreteras. 

 

2. En el Suelo Urbano y Urbanizable se permite únicamente colocar rótulos 
de propaganda en los usos permitidos por el PGO en las distintas 
edificaciones y cuyas dimensiones se establecerán según criterio 
municipal. Quedan expresamente prohibidas las vallas publicitarias. 

 

Deberá asimismo presentar la siguiente documentación: 
 

 Impreso correspondiente 
 

 Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representación 
que ostenta 

 

 Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro. 
 

 Plano de situación proporcionado por la Oficina Técnica 
 

 Esquema de rótulo sobre plano de fachada o foto 
 

 Presupuesto estimado. 
 
 2) Casas Prefabricadas de Madera. 

 
Se modifican los artículos 5.1.9. y 5.9.20. de la Normativa Pormenorizada 
relativos a las Casas Prefabricadas de Madera y se añade el artículo 5.5.23. 

 

Redacción actual: 
 

Art. 5.1.9. Casas Prefabricadas de Madera. 
 

Se considera casa prefabricada de madera al modelo comercial repetitivo que 
sigue un patrón formal ya sea de este u otro contexto cultural. Se incluye en 
este concepto las edificaciones hechas a medida que siguen este patrón 
formal. 
 

Solo se permiten las casas o edificaciones prefabricadas de madera  en los 
ámbitos de los Asentamientos Rurales del Municipio. Serán de aplicación 
para estas edificaciones  igualmente, la Normativa de Habitabilidad de la 
Comunidad Autónoma y las prescripciones del Código Técnico de la 
Edificación CTE. 
 

No obstante, se permiten en cualquiera de las tipologías definidas por este 
Plan General, las construcciones con madera, ya sea en estructura o en 
envolventes del edificio. Cumplirán igualmente la Normativa de Habitabilidad 
de la Comunidad Autónoma y las prescripciones del Código Técnico de la 
Edificación CTE. 
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Redacción propuesta: 
 

Art. 5.1.9. Casas Prefabricadas de Madera. 
 

Se considera casa prefabricada de madera al modelo comercial repetitivo que 
sigue un patrón formal ya sea de este u otro contexto cultural. Se incluye en 
este concepto las edificaciones hechas a medida que siguen este patrón 
formal. 
 

Solo se permiten las casas o edificaciones prefabricadas de madera  en los 
ámbitos de los Asentamientos Rurales del Municipio y los ámbitos o sectores 
en tipología de Ciudad Jardín. Serán de aplicación para estas edificaciones  
igualmente, la Normativa de Habitabilidad de la Comunidad Autónoma y las 
prescripciones del Código Técnico de la Edificación CTE. 
 

No obstante, se permiten en cualquiera de las tipologías definidas por este 
Plan General, las construcciones con madera, ya sea en estructura o en 
envolventes del edificio. Cumplirán igualmente la Normativa de Habitabilidad 
de la Comunidad Autónoma y las prescripciones del Código Técnico de la 
Edificación CTE. 

 

Redacción actual: 
 

Art. 5.9.20. Casas Prefabricadas de Madera 
 

1.  Se permiten las casas prefabricadas de madera únicamente en los 
Asentamientos Rurales del municipio. 

 

2.  Deberán cumplir las mismas condiciones urbanísticas, técnicas y 
administrativas que el resto de las edificaciones, incluyendo la Normativa 
de Habitabilidad y el cumplimiento del Código Técnico de la Edificación. 

 

Redacción propuesta: 
 

Art. 5.9.20. Casas Prefabricadas de Madera 
 

1.  Se permiten las casas prefabricadas de madera en los Asentamientos 
Rurales del municipio. 

 

2.  Deberán cumplir las mismas condiciones urbanísticas, técnicas y 
administrativas que el resto de las edificaciones, incluyendo la Normativa 
de Habitabilidad y el cumplimiento del Código Técnico de la Edificación. 

 

Redacción propuesta: 
 

Art. 5.5.23. Casas Prefabricadas de Madera 
 

1.  Se permiten las casas prefabricadas de madera la tipología de Ciudad 
Jardín del municipio. 

 

2.  Deberán cumplir las mismas condiciones urbanísticas, técnicas y 
administrativas que el resto de las edificaciones, incluyendo la Normativa 
de Habitabilidad y el cumplimiento del Código Técnico de la Edificación. 

  
 3) Artículo 5.4.2. Condiciones de Parcela. Epígrafe 10. 
 

Se modifica el epígrafe 10 del artículo 5.4.2. de la Normativa Pormenorizada 
relativo a las Condiciones de Parcela. 
 

Redacción actual: 
 

10.  Las parcelas con linde posterior o lateral con otra Tipología distinta de 
Edificación Cerrada, con Suelo Rústico o con Espacio Libre, deberán 
retranquear la edificación 3m como mínimo abriendo fachada a jardín o 
patio inglés; o hasta la línea disposición de la fachada en fondo que se 
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señale en los Planos de Ordenación Detallada o en las Fichas de los 
Ámbitos de Gestión. 

 

Redacción propuesta: 
 

10.  Las parcelas con linde posterior o lateral con otra Tipología distinta de 
Edificación Cerrada, con Suelo Rústico o con Espacio Libre, deberán 
retranquear la edificación 3m como mínimo abriendo fachada a jardín o 
patio inglés; o hasta la línea disposición de la fachada en fondo que se 
señale en los Planos de Ordenación Detallada o en las Fichas de los 
Ámbitos de Gestión. Quedan excluidas de la obligatoriedad de este 
retranqueo las parcelas con linde a Suelo Rústico o Espacio Libre en la 
zona de la Costa de El Rosario, no generando en ningún caso medianera 
al descubierto. 

 
 4) Artículo 5.5.2. Condiciones de Parcela. c) Ciudad Jardín en la Costa  
(CJC-2). Punto 11. 

 
Se modifica el punto 11 artículo 5.5.2.c) de la Normativa Pormenorizada 
relativo a las Condiciones de Parcela. 
 

Redacción actual: 
 

 En todo el sector de Costanera, el parcelario es fijo, no permitiéndose 
segregaciones o agrupaciones de parcelas. El parcelario, la 
edificabilidad por parcela y el modelo de agrupación de la edificación 
(adosada, pareada o aislada) se mantendrá invariable al contenido en 
el Plan Parcial  aprobado. 

 

Redacción propuesta: 
 

 En todo el sector de Costanera, el parcelario no es fijo, permitiéndose 
segregaciones o agrupaciones de parcelas. La edificabilidad por 
parcela y el modelo de agrupación de la edificación (adosada, pareada 
o aislada) se mantendrá invariable al contenido en el Plan Parcial  
aprobado. 

 
 5) Construcciones Auxiliares en la Parcela (Barbacoas). 
 

Se añade el epígrafe 3 en el artículo 5.5.18. y el epígrafe 8 en el artículo 
5.9.17 de la Normativa Pormenorizada relativo a las Construcciones Auxiliares 
en la Parcela (Barbacoas). 
 

Redacción propuesta: 
Art. 5.5.18. Construcciones Auxiliares en la Parcela. 
3. Se posibilita el uso de barbacoa adosada a lindero en una superficie no 

superior a 1,00 m², sin que se supere la altura del muro de cerramiento. 
 
 

Redacción propuesta: 
Art. 5.9.17. Construcciones Auxiliares en la Parcela. 
8. Se posibilita el uso de barbacoa adosada a lindero en una superficie no 

superior a 1,00 m², sin que se supere la altura del muro de cerramiento. 
 

 6) Artículo 6.5.4. Compatibilidad del Uso Industrial. 
 

Se añade el epígrafe 3 en el artículo 6.5.4. de la Normativa Pormenorizada 
relativo a la Compatibilidad del Uso Industrial. 
 

Redacción actual: 
Art. 6.5.4. Compatibilidad del Uso Industrial. 
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1. Se consideran compatibles con el uso industrial, el de oficinas y el 
comercial en todas sus categorías, siempre que lo permita la legislación 
sectorial aplicable a ambos usos y al principal de carácter industrial, 
dependiendo de su categoría. 

 

2. Con carácter general, el Laboratorio en cualquiera de sus dimensiones 
tenderá a localizarse en el Suelo Industrial, salvo que por sus pequeñas 
dimensiones, su inocuidad o sus requerimientos funcionales, pueda 
localizarse en otro tipo de Suelo, precisando del correspondiente Estudio 
de Viabilidad previo y aprobación por parte de la Corporación Municipal. 

 

Redacción propuesta: 
Art. 6.5.4. Compatibilidad del Uso Industrial. 
1. Se consideran compatibles con el uso industrial, el de oficinas y el 

comercial en todas sus categorías, siempre que lo permita la legislación 
sectorial aplicable a ambos usos y al principal de carácter industrial, 
dependiendo de su categoría. 

 

2. Con carácter general, el Laboratorio en cualquiera de sus dimensiones 
tenderá a localizarse en el Suelo Industrial, salvo que por sus pequeñas 
dimensiones, su inocuidad o sus requerimientos funcionales, pueda 
localizarse en otro tipo de Suelo, precisando del correspondiente Estudio 
de Viabilidad previo y aprobación por parte de la Corporación Municipal. 

 

3. Se posibilita compatibilizar como uso específico en el industrial todos los 
usos de Dotación y/o Equipamiento y los usos de hostelería previstos en el 
cuadro de usos del artículo 6.1.8. de esta Normativa. Según criterio 
municipal. 

  
 7) Artículo 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones 

y los Equipamientos. Epígrafe 2. 
 

Se modifica el epígrafe 2 del artículo 6.6.5. de la Normativa Pormenorizada 
relativo a las Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y los 
Equipamientos. 
 

Redacción actual: 
Art. 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y 
los Equipamientos. 
2. Aunque no esté expresamente definido por el Plan General se posibilitará 

localizar en cualquier parcela de Edificación Cerrada, Ciudad Jardín o 
Edificación Abierta un uso público Dotacional, siempre y cuando su tamaño 
relativo no desvirtué el uso del área de ordenación donde se inserte, el 
viario lo posibilite, cumplimente la legislación sectorial de aplicación y tenga 
el informe favorable de las administraciones implicadas y el informe de 
viabilidad municipal. 

 

Redacción propuesta: 
Art. 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y 
los Equipamientos. 
2. Aunque no esté expresamente definido por el Plan General se posibilitará 

localizar en cualquier parcela de Edificación Cerrada, Ciudad Jardín o 
Edificación Abierta un uso público Dotacional y/o Equipamiento, siempre y 
cuando su tamaño relativo no desvirtué el uso del área de ordenación 
donde se inserte, el viario lo posibilite, cumplimente la legislación sectorial 
de aplicación y tenga el informe favorable de las administraciones 
implicadas y el informe de viabilidad municipal. 
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CORRECCIONES EN MEMORIA DE ORDENACIÓN 
 
 

 Cuadro Clasificación General del Suelo.  
   (Pág. 82) (Pág. M.P. 26) 

 
 Cuadros Resumen Justificación Art. 32.2. 

   (Pág. 109) (Pág. M.P. 27) 
 
 Cuadros Resumen Zonas Verdes y Dotaciones.  

   (Págs. 120 y 137) (Págs. M.P. 28 y 29) 
 
 Cuadros Resumen Vivienda de Protección.  

   (Págs. 217 y 218) (Págs. M.P. 30 y 31) 
 
 Cuadros Resumen Capacidad Techo PGO.  
(Págs. 211, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229  y 230)  

                 (Págs. M.P. 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 y 40)
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6. TRAMITACIÓN DEL EXPEDIENTE. 
 
- Dado que la presente Modificación Puntual tiene carácter Ordinario, su tramitación se 

simplifica algo respecto a la Modificación Cualificada, a cuyo fin se apunta el siguiente 
procedimiento: 

 
 Redacción del documento de Modificación Puntual e Informe de Sostenibilidad 
Ambiental. (Consensuar con los técnicos municipales y los técnicos de la Dirección 
General). 

 Informe Técnico y Jurídico Municipal. 
 Aprobación Inicial por Pleno Municipal del documento y del Informe de 
Sostenibilidad Ambiental. 

 Información Pública. (45 días) 
 Remisión documentación técnica y administrativa a la Consejería de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio. 

 Remisión Informes Sectoriales. 
 Contestación Alegaciones. 
 Memoria Ambiental y Corrección de Documentos. 
 Aprobación por Pleno Municipal. 
 Remisión a informes sectoriales según correcciones. 
 Remisión expediente diligenciado Dirección General de Ordenación del Territorio. 
 Informe Técnico y Jurídico Consejería de Ordenación del Territorio. 
 Ponencia Técnica. 
 Aprobación Informe COTMAC y Aprobación Memoria Ambiental. 
 Aprobación Definitiva por Pleno Municipal 
 Publicación Texto Refundido. 

 
 
 
 
 
 

S/C de Tenerife, Abril de 2011.  

 
 

Estudio Luengo, S.L.P. 
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7. ANEXOS.-   
7.1  ACUERDO COTMAC DICTAMEN DIRECCIÓN GENERAL DEL SERVICIO 

JURÍDICO 15 DE MARZO DE 2004. 
 
7.2 DICTAMEN DIRECCIÓN GENERAL DEL SERVICIO JURÍDICO DE 15 DE 

MARZO DE 2004. 
 

7.3 ACUERDO COTMAC 25 DE FEBRERO DE 2011. 
 

7.4 ACUERDO COTMAC 26 DE SEPTIEMBRE DE 2011. 
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7.1 ACUERDO COTMAC DICTAMEN DIRECCIÓN GENERAL DEL 
SERVICIO JURÍDICO 15 DE MARZO DE 2004. 
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7.2 DICTAMEN DIRECCIÓN GENERAL DEL SERVICIO JURÍDICO DE 15 

DE MARZO DE 2004. 
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7.3 ACUERDO COTMAC 25 DE FEBRERO DE 2011. 
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7.4 ACUERDO COTMAC 26 DE SEPTIEMBRE DE 2011. 



 

57 

Modificación Puntual Ordinaria Nº 1. PGO El Rosario 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 



 

58 

Modificación Puntual Ordinaria Nº 1. PGO El Rosario 

MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <FEFFd5a5c0c1b41c0020c778c1c40020d488c9c8c7440020c5bbae300020c704d5740020ace0d574c0c1b3c4c7580020c774bbf8c9c0b97c0020c0acc6a9d558c5ec00200050004400460020bb38c11cb97c0020b9ccb4e4b824ba740020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c2edc2dcc624002e0020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b9ccb4e000200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee563d09ad8625353708d2891cf30028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f003002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c4fbf65bc63d066075217537054c18cea3002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f3002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.000 842.000]
>> setpagedevice


