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1. CONTENIDOS, OBJETIVOS Y RELACIONES ]
1.1. ANTECEDENTES, OBJETO Y NECESIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

- ElI 23 de Mayo del 2007 se Aprueba Definitivamente por la COTMAC el Plan
General de El Rosario, el 6 de Noviembre dle 2007 se suspendié la vigencia del
Sector en Suelo Urbanizable de El Varadero por Orden del Consejero y el 30 de
Noviembre del 2007 se publica en el BOP en Texto Refundido del Plan General,
encontrandose actualmente en vigor, estando adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al
PIOT del 2002, a la Ley de Directrices 19/2003 y demas legislacion sectorial,
contando con todos los informes sectoriales favorables al respecto.

- Durante el proceso de redaccion — tramitacién, las decisiones urbanisticas iban
siendo consensuadas a través de una Comisién de Seguimiento con
representacion técnica de las tres administraciones implicadas, Ayuntamiento,
Cabildo y Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, informandose
sectorialmente por el conjunto de las administraciones con competencia en la
materia.

- Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestion de algunos sectores urbanos
y urbanizables se ha detectado una “contradiccion formal” entre el Plano de
Clasificacion y Categorizacion del Territorio y los Planos de Ordenacion Detallada,
al introducirse en dichos ambitos de Suelo Urbano y Sectores de Suelo
Urbanizable, el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras del Viario General.

- Dicha controversia no es nueva sino que a su vez viene produciéndose desde la
aprobacién de la TRLOTENC 1/2000, en funcién de que por parte de la Consejeria
de Obras Publicas se venia insistiendo en la “necesidad” de clasificar el viario
estructural en SRPI, independientemente de la categoria de suelo por la que
discurriera dicho viario. Ante dicha situacion de conflicto la propia Direccion General
de Ordenacién del Territorio encargd un Dictamen a la Direccién General del
Servicio Juridico con registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion Territorial, el 15 de Marzo de 2004, en el cual se dispone y aclara que
la clasificacion del suelo de los sectores que atraviesa el viario estructural se
corresponde con la propia de cada sector ya sea rustico, urbano o urbanizable.

- A fin de corregir dicho desencaje urbanistico se opta ir por la via de la
Modificacion Puntual Ordinaria en la cual manteniendo la clasificacion del viario
estructural como SRPI, se redelimitan los sectores y ambitos afectados por tal
problematica, adscribiéndose dichos “trozos” de Sistema General a cada sector de
Suelo Urbanizable y redelimitando los ambitos en Suelo Urbano No Consolidado y
en Suelo Urbano Consolidado en AUA para excluirlos.

- Dicha problematica afecta a 10 Sectores de Suelo Urbanizable, a 2 ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado Residencial en Ejecucién, a un Poligono de
Expropiacion en Suelo Urbano No Consolidado, a 6 ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado en Unidad de Actuacion y a un ambito en Suelo Urbano Consolidado
en Actuacion Urbanistica Aislada.

- La modificacién tendria por objeto redelimitar dichos sectores y ambitos para
mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta
del sector o ambito para mantener todos sus parametros y condiciones.

- Dicha modificacion puntual obligaria a modificar puntualmente los siguientes
documentos:
- Los Planos de Ordenacion Detallada General de La Esperanza (n°11), de Llano
del Moro (n°17) y de la Costa de El Rosario (n°25).
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- El Plano de Ambitos de Gestién (n°5) que tendra caracter de ordenacion
detallada.

- El documento de Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable 9.a.- (Fichas
Modificadas).

- El documento de Ambitos de Gestidon en Suelo Urbano | 9.b.- (Fichas
Modificadas).

- El documento de Ambitos de Gestiéon en Suelo Urbano Il 9.c.- (Fichas
Modificadas).

-+ Correcciones en Memoria de Ordenacion.

* Cuadro de Superficies.

* Cuadros Resumen Justificacion art. 32.2.

* Cuadro Resumen Zonas Verdes y Espacios Libres.

* Cuadro Resumen Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados.
* Cuadro Resumen Vivienda de Proteccion Suelo Urbanizable.

* Cuadro Resumen Vivienda de Proteccion Suelo Urbano No Consolidado en
Unidades de Actuacion.

* Cuadro Comparativo NNSS’92_PGO Gesplan_PGO 2010.
* Cuadros Resumen Suelo Urbanizable.

* Cuadros Resumen Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado en Ejecucion.

* Cuadros Resumen Suelo Urbano No Consolidado en Unidades de Actuacion.
* Cuadro Resumen Capacidad PGO.

- En paralelo a la presente Modificacién Puntual, se procede a modificar una serie de
aspectos puntuales del PGO que tienen caracter de ordenacion detallada, asi:

- Se corrige en el plano de Ordenacién Detallada de La Esperanza (n°11), la
alineacion de un Viario Transversal a la C/ La Sardinera ajustandola a la realidad
existente.

- Se corrige en el plano de Ordenacién Detallada de La Esperanza (n°11), el
trazado de un Peatonal Transversal a la C/ Las Vistas ajustandolo a la realidad
existente.

- Se recoge en el plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El Rosario
(n°25), un peatonal publico existente en Tabaiba Alta (C/ El Drago-C/ Palmera).

- Se define en el plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El Rosario (n°25),
un peatonal existente reconociéndolo como publico en Llano Blanco, transversal
a la Carretera Machado-Llano Blanco.

- Se incluye en la caratula del plano de Ordenacion Detallada de la Costa de El

Rosario (n°25), la referencia al suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
SRPI segun el siguiente redactado: en la parte inferior de la TF-1 se incluye el
Corredor Hidraulico de Conducciones que es dominio publico en 3+3 metros
como Espacio Libre.
En la parte inferior de la Autopista TF-1 el Espacio Libre es Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras, incluyéndose dentro del mismo el Corredor
Hidraulico de Conducciones, que tiene caracter de dominio publico en una franja
a ambos lados de 3+3 metros, medidos desde el eje de la conduccion de
reutilizacion de aguas residuales al Sur.

- Se especifica en todas las caratulas de los planos de Ordenacién Detallada las
referencias de Dominio Publico y Servidumbre de los Cauces Publicos y Cauces
No Catalogados como Publicos.
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- Se corrige el ambito del SUSO-C4 Costa Caricia para extraer la zona del
Dominio Publico Maritimo Terrestre, modificAndose al efecto el plano de
Ordenacion Detallada de la Costa de ElI Rosario (n°25) y la ficha
correspondiente.

- En las fichas del documento de Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable 9.a.,
se afaden 2 nuevas condiciones particulares y medidas correctoras a las fichas
de los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.

-+ Correcciones en Normativa Pormenorizada.

+ Se moadifica el articulo 3.2.28. de la Normativa Pormenorizada relativo a la
Licencia para Roétulos de Propaganda.

+ Se moadifican los articulos 5.1.9. y 5.9.20. de la Normativa Pormenorizada
relativos a las Casas Prefabricadas de Madera y se afiade el articulo 5.5.23.

+ Se modifica el epigrafe 10 del articulo 5.4.2. de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones de Parcela.

+ Se modifica el punto 11 del articulo 5.5.2.c) de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones de Parcela.

+ Se anade el epigrafe 3 en el articulo 5.5.18. y el epigrafe 8 en el articulo
5.9.17 de la Normativa Pormenorizada relativo a las Construcciones Auxiliares
en la Parcela (Barbacoas).

* Se afade el epigrafe 3 en el articulo 6.5.4. de la Normativa Pormenorizada
relativo a la Compatibilidad del Uso Industrial.

+ Se modifica el epigrafe 2 del articulo 6.6.5. de la Normativa Pormenorizada
relativo a las Condiciones Generales de Admisibilidad de las Dotaciones y los
Equipamientos.

- La necesidad de dicha Modificacién Puntual deviene de la correccion de dichos
“errores formales” que si bien ni modifican el modelo territorial, ni modifican
espacios libres o edificabilidades, han ocasionado el bloqueo de la gestion
urbanistica de los sectores urbanisticos de mayor relevancia del Municipio.

- Si bien la presente Modificacion Puntual pretende unicamente corregir un
“problema formal” de técnica urbanistica, que ni modifica el modelo territorial ni por
lo tanto altera las caracteristicas ambientales que ya fueron evaluadas
ambientalmente dentro del marco del Plan General, la solicitud y tramitacion de la
Exencion de la Evaluacion Ambiental conllevaria una tramitacion previa que
dilataria innecesariamente la propia tramitacién de la Modificacion Puntual, por lo
cual se procede en paralelo a desarrollar Informe de Sostenibilidad Ambiental cuyo
ambito de referencia incumbe a aquellos “trozos” de sectores o ambitos que se
redelimitan.

- Dicho Informe de Sostenibilidad Ambiental se desarrolla en aplicacion de la
Resolucion de la COTMAC de 10 de Agosto de 2006, relativo al acuerdo sobre el
Documento de Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad Ambiental de
Planes Generales de Ordenacién, si bien adaptado a las especificidades de la
presente Modificaciéon Puntual.

- Una vez superada la Aprobacion Inicial Municipal, el plazo de Informacion Publica
de 45 dias y los Informes Sectoriales, se produjo el acuerdo de la COTMAC el 25
de Febrero de 2011, acuerdo que se emitié en sentido CONDICIONADO, a resolver
una serie de deficiencias del expediente, asi como redactar Propuesta de Memoria
Ambiental y Estudio Econdmico y Financiero.

- Seinforman a su vez las 3 alegaciones realizadas por particulares.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 9
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Una vez aprobada la Memoria Ambiental por la COTMAC se ha procedido a
subsanar los aspectos condicionados en el Acta de la COTMAC, cuya sesion se
celebré el 26 de Septiembre de 2011, referido a los siguientes aspectos:

1.

Se han anadido las medidas ambientales correctoras especificas
derivadas de la evaluacion ambiental, en el fichero de los Sectores de
Suelo Urbanizable y en el fichero de ambitos de Suelo Urbano.

En la Memoria Ambiental y en el apartado de Participacién Publica, se
hace referencia expresa al informe emitido por la Direccion General de
Salud Publica de 16 de Mayo de 2011, que contiene toda una serie de
recomendaciones genéricas para mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos.

Se corrige el error material en la Memoria Ambiental en el apartado
relativo al resultado de las consultas realizadas corrigiendo la fecha del
Acuerdo de la COTMAC de 28 de Febrero de 2011 por 25 de Febrero de
2011.

En el documento de Fichas de Ambitos de Gestién de Suelo Urbano se
establece plazo para la Gestion y Ejecucién del SUNCU-RE-LM1.

Se suprime el articulo 2.2.9. sobre “Estudio de Viabilidad” dado que es un
aspecto propio de ordenanza municipal, en aplicacion del articulo 40.3. del
TRLOTENC 1/2000.

Se incluyen en el documento de Anexo de Expropiacion la relacién de
propietarios de los ambitos SGEL-PEX Carboneras, UA-C5 Costanera y
UA-E5 La Cafiada.

Se corrige el error material en la redaccion del articulo 5.5.2. respecto al
ambito de Costanera aclarando que el “parcelario no es fijo” en la
Memoria Justificativa.

Se aclara en la Memoria Justificativa , que en relacion al articulo 23 del
Reglamento de Gestion y Ejecucién, Decreto 183/2004, que el
mecanismo va por la via del “instrumento de gestion” y no de ordenacion.

Al objeto de evitar contradicciones se adecuan los diferentes documentos,
afiadiendo la referencia en el apartado de Antecedentes y Objeto al Acta
de la COTMAC de 26 de Septiembre de 2011, asi como se ajustan los
diferentes cuadros superficiales, derivados de los ajustes realizados.

En relacion al informe de Costas y su correspondiente subsanacion, la misma esta
ya remitida a la Direccion General de Costas a Madrid, con cuya contestacion se
podra enviar el documento de Aprobacién Definitiva por Pleno Municipal.

Es preciso enviar formalmente y a la mayor brevedad posible una copia en formato
digital a la Consejeria y una vez comunicado por Resolucion del Director General
que el expediente es correcto, proceder a la Aprobacién Definitiva en Pleno
Municipal de la Modificacion Puntual Ordinaria y su posterior publicacion para su
entrada en vigor.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 10



1.2. AMBITO DE REFERENCIA

- En la Memoria Justificativa anexa se fundamenta juridicamente el alcance y los
pormenores de la presente Modificacién Puntual, que tiene caracter ordinario, y a
dirigida a corregir un problema de “técnica urbanistica”, a cuyo fin el margen de
maniobra es la siguiente:

- Respeto al Suelo Urbanizable Sectorizado se redelimita el sector y se adscribe
el Sistema General Viario.

-+ Respecto al Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion, Suelo Urbano No
Consolidado en Poligono de Expropiacién, Suelo Urbano No Consolidado
en UA y el Suelo Urbano Consolidado a AUA se redelimita simplemente el
ambito, sacandose del mismo el Sistema General Viario, asi como en los
Sectores de Suelo Urbanizable No Sectorizado, que es asimilable al Suelo
Rustico.

- Enrelacién a dicha operacién el ambito de referencia de la presente Modificacion
Puntual comprende en ambas situaciones, los “trozos” de sector que se adscriben
o redelimitan y son los siguientes reflejados en los cuadros anexos, donde se
aporta la siguiente informacion:

- Superficie Sector o Ambito y Sistema General Viario.
Superficie Sistema General Viario.

Superficie Sector o Ambito.

Porcentaje (%) de superficie redelimitada.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 1



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL ROSARIO

MODIFICACION PUNTUAL N° 1

Cuadro Resumen

ABRIL 2011

SUELO URBANIZABLE S“ﬂeg(i;c_i\‘;iasr‘i’:tm SG-Viario | Superficie Sector %
SUSO-LM1 Llano del Moro 1 126.123 m? 16.643 m? 109.480 m? 13,20
SUSO-C2 Llano Blanco 192.617 m? 1.854 m? 190.763 m? 0,96
Poligono 1 93.024 m? 120 m? 92.904 m? 0,13
Poligono 2 99.593 m? 1.734 m? 97.859 m? 1,74
SUSO-C4 Costacaricia 86.960 m2 8.682 m? 78.278 m? 9,98
SUSNO-E2 EI Cascajal 2 26.996 m? 1.061 m? 25.935 m2 3,93
SUSNO-E3 Carboneras 42.397 m? 1.749 m? 40.648 m? 413
Poligono 1 17.567 m? 374 m? 17.193 m2 2,13
Poligono 2 14.147 m? 63 m? 14.084 m? 0,45
Poligono 3 10.683 m2 1.312 m? 9.371 m? 12,28
SUSNO-LM2 Llano del Moro 2 82.340 m? 1.428 m? 80.912 m? 1,73
Poligono 1 64.371 m? 1.428 m? 62.943 m? 2,22
Poligono 2 17.969 m2 0 m2 17.969 m2 0,00
SUSNO-C7 San Isidro 2 69.859 m? 406 m? 69.453 m? 0,58
Poligono 1 29.672 m? 367 m? 29.305 m? 1,24
Poligono 2 25.093 m? 39 m? 25.054 m? 0,16
Poligono 3 15.094 m? 0m? 15.094 m? 0,00
SUNS-E5 La Canada 101.390 m? 3.131 m? 98.259 m? 3,09
SUSNOT-E4 El Cascajal 1 42.810 m? 1.928 m? 40.882 m? 4,50
SUSOI-C8 San Isidro Industrial 164.791 m? 2.918 m? 161.873 m? 1,77
Poligono 1 118.627 m? 1.845 m? 116.782 m? 1,56
Poligono 2 46.164 m? 1.073 m? 45.091 m? 2,32
TOTAL 936.283 m? 39.800 m* 896.483 m?* 4,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL ROSARIO

MODIFICACION PUNTUAL N° 1

Cuadro Resumen ABRIL 2011

SUELO URBANO SuPeTicle MOl sG.viario [ Superficie Ambito %

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_RESIDENCIAL EN EJECUCION

SUNCU-RE-LM1 Llano del Moro 33.101 m? 498 m? 32.603 m? 1,50

SUNCU-RE-C1 Tabaiba Alta y Media 612.826 m2 19.887 m? 592.939 m? 3,25
TOTAL 645.927 m* 20.385 m* 625.542 m* 3,16

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_POLIGONO EXPROPIACION

SGEL-PEX Carbcneras 18.909 m? 1.475 m? 17.434 m? 7,80
TOTAL 18.909 m* 1.475 m* 17.434 m* 7,80

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO_UNIDADES DE ACTUACION

UA-C3 El Chorrillo 14.936 m? 2.730 m? 12.206 m? 18,28

UA-C4 San Isidro-El Chorrillo 15.489 m? 2.238 m? 13.251 m? 14,45

UA-C5 Costanera 30.749 m? 5.493 m? 25.256 m? 17,86

UA-E5 La Cafada 125.165 m? 811 m? 124.354 m? 0,65

UA-C6 EI Chorrillo Industrial 31.475 m? 328 m? 31.147 m? 1,04

UA-C7 Prunisa Industrial 27.590 m? 2122 m? 25.468 m? 7,69
TOTAL 245.404 m* 13.722 m? 231.682 m* 5,59

SUELO URBANO CONSOLIDADO_ACTUACION URBANISTICA AISLADA

AUA-C2 Llano Blanco 4 377 m? 655 m? 3.722 m? 14,96
TOTAL 4.377 m? 655 m? 3.722 m? 14,96
TOTAL 914.617 m* 36.237 m* 878.380 m* 3,96

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
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2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO

2.1. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL

Dado que se opera sobre un marco de ordenacion y una realidad existente, la
propuesta del Plan General va dirigida en gran medida a mejorar el Modelo de
Ordenacion Territorial, confrontandolo con el marco insular y haciendo especial
hincapié en las deficiencias o mejoras que pueden introducirse.

En este sentido, los objetivos generales que inspiran el desarrollo de la Propuesta del
Plan General podemos resumirlos en los siguientes:

A nivel Administrativo y Urbanistico

Adaptacién a la Ley 1/2000 de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias.

Adecuacion a la nueva legislacion autondémica y nacional (Ley de Costas y
Reglamento, Legislacion del Suelo, Ley de Prevencion del Impacto Ecolégico, Ley
de Carreteras, Ley de Aguas, Decreto 35/95 de Contenidos Ambientales, Ley de
Cielo de Canarias, etc.).

Encaje en el Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT de Tenerife.

Incorporacion de las previsiones de las diferentes Planes Territoriales Especiales.
Incorporacion y encaje de las ocupaciones residenciales del Censo de
Edificaciones No amparadas en Licencia, en la medida que son legalizables y se
encajen dentro de las diferentes tipologias del Plan General.

Mejora y correccion de deficiencias de las NNSS del 92 vigentes.

Incorporacion de la propuesta del Plan Director Territorial del Tren del Sur, con las
consiguientes condiciones para mejorar su adaptacion paisajistica y territorial.

Incorporacion de la propuesta de Proyecto de Ampliacion del Tercer Carril.
Facilitar la gestion de los diferentes sectores de suelo.
Adaptacién y desarrollo de la Ley Canaria de la Vivienda.

Adaptacién a la Ley 19/2003 sobre las Directrices Generales de Ordenacion y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.

A nivel del Suelo Rustico

Proteger, mantener y potenciar la masa forestal del Municipio.

Proteger, controlar y potenciar los suelos de interés natural del Municipio (laderas,
barrancos y costas), poniendo especial hincapié en sus bordes e incorporando las
zonas naturales de borde urbano, en el disefio integrado del conjunto.

Proteccién de bordes y cauces de barrancos.

Soterrar todas las redes infraestructurales.
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- Mantenimiento de la estructura agricola municipal, por la importancia del suelo
vegetal y como paisaje, propiciando politicas activas que incentiven al sector
agricola.

- Definir un parcelario para las distintas categorias de Suelo Rustico con
posibilidades de ocupacion, que con conocimiento de la estructura catastral
existente y la vocacion territorial de cada una de las zonas, de respuesta al
fendmeno de la vivienda “rural”, evitando las ocupaciones indeseadas.

- Introducir las correspondientes medidas correctoras que minimicen el impacto de
las obras y actuaciones en el medio agricola y natural.

- Proteger los suelos rusticos de interés cultural y arqueoldégico.

- Desarrollar los contenidos normativos de todas las categorias de Suelo Rustico, al
objeto de evitar usos indeseados.

= A nivel de Suelo Urbanizable

- Clasificar los sectores urbanizables en colindancia a los nucleos urbanos
existentes, articulando el viario de conexion entre zonas.

- Dimensionar la oferta de Suelo Urbanizable, en relacién con la demanda real y la
capacidad de gestion.

- Crear una oferta de Ciudad Jardin que absorba la demanda municipal y
metropolitana de este tipo de suelos.

- Integrar las zonas de interés natural colindantes a los sectores urbanizables en el
disefio del propio plan parcial.

- Encajar los posibles déficits de Dotaciones, Zonas Verdes y Aparcamiento del
Suelo Urbano colindante en la medida de lo posible.

- Adaptar el viario y las tipologias arquitecténicos a la topografia del terreno.
- Crear una oferta de suelo para vivienda protegida

- Arbitrar las correspondientes Medidas Correctoras que minimicen el impacto de los
nuevos desarrollos urbanisticos.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

= A nivel de Suelo Urbano

- Mejorar el nivel de Dotaciones - Equipamientos, Zonas Verdes y Aparcamientos.

- Propiciar la continuidad viaria entre las diferentes areas urbanas, mejorando los
trazados y las secciones alli donde sea posible.

- Proteger y potenciar el patrimonio edificado, regulando la nueva edificacion al
objeto de adaptarla al paisaje urbano.

- Recuperar el transito litoral en la medida de lo posible en todo el frente urbano.
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- Incorporar las areas de interés natural en el disefo del borde urbano, asegurando
el uso publico.

- Facilitar la gestion de las éareas urbanas no consolidadas, garantizando las
cesiones y el nivel de urbanizacion.

- Mejorar las condiciones de adaptacion topografica de las diferentes tipologias
edificatorias.

- Propiciar la peatonalizacion de las zonas urbanas mas consolidadas de pequefio
viario.

- Mejorar la conexién viaria longitudinal y transversal en la zona costera, que enlace
los diferentes sectores.

- Arbitrar las correspondientes Medidas Correctoras que minoren el impacto de las
nuevas edificaciones.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
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2.2. PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE Y DINAMICA DE TRANSFORMACION
DEL TERRITORIO

En los apartados anteriores se analizaron en detalle todos los aspectos naturales,
ambientales, culturales, socioeconémicos, urbanisticos o territoriales del Municipio de
El Rosario a fin de evaluar la situacion actual como punto de partida para la
elaboracion del presente documento de Revision del Plan General de Ordenacion.

A su vez se han analizado los Planes Generales de los Municipios colindantes, Santa
Cruz y La Laguna y en menor medida Tacoronte, El Sauzal y Candelaria.

El modelo Territorial del PIOT una vez aprobado definitivamente se convierte en
referencia obligada, toda vez que sus contenidos son vinculantes, a la par que el
conjunto de los Plantes Territoriales Especiales (en torno al 30) que el Cabildo viene
elaborando varios de los cuales inciden en el Area Metropolitana van marcando pautas
urbanisticas que inciden en la Ordenacién del Municipio.

El Rosario se localiza en Tenerife en la vertiente Sureste al exterior del Area
Metropolitana, realizando la transicion entre la misma y el Valle de Candelaria —
Gulimar.

Con una superficie de unos 39,50 Km?, tiene una poblacién actual de hecho segun
Padréon Municipal que supera los 17.000 habitantes, mientras su poblacion real supera
los 28.000 habitantes, al estar ligada al fendmeno del Crecimiento del Area
Metropolitana.

a) A nivel Geografico

Podemos distinguir en el Municipio en El Rosario 5 grandes zonas claramente
diferenciadas:

1. El Monte

Se mantiene en gran medida la masa forestal del Municipio que es Espacio Natural
(E,N las Lagunetas) y es a su vez en gran parte propiedad Municipal.

Ocupa el 21,65% de la superficie del Municipio, esta atravesado por la Carretera
Insular de La Esperanza a Las Cafadas, y forma parte de la Corona Forestal que
domina la parte alta de Tenerife y que es fundamental para el mantenimiento del ciclo
hidrico insular.

2. La Esperanza

La zona esta desarrollada entre el Monte, el limite con el Termino Municipal de La
Laguna, y la parte alta del Llano del Moro hasta la zona de las Barreras. Esta
caracterizada por el “roturado” casi completo del territorio, sobre el cual se han ido
consolidando las ocupaciones edificatorias a lo largo de la red de caminos y vias
existentes. Mientras la agricultura ha ido abandonandose paulatinamente, ha
aumentado el fendmeno de la edificacién “rural” ligada al Area Metropolitana.

Ocupa el 28,00 % del Territorio Municipal.
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3. El Llano del Moro

Ocupa la parte inferior de la zona de La Esperanza, lindando con parte de los términos
municipales de La Laguna y Santa Cruz, lindando al Oeste con la zona de Machado.
De caracteristicas similares a la zona de La Esperanza, el suelo esta igualmente
roturado y abandonado en gran parte si bien presenta pendientes inferiores.
Estructurado por la red de caminos existentes tiene un catastral muy limitado, estando
condicionado su crecimiento por la cercania del desarrollo del Municipio de Santa
Cruz.

Ocupa el 15,05% de la superficie del Municipio.

4. Machado

Delimitado por la zona de El Monte y La Esperanza al oeste, Llano del Moro al Norte,
el TM de Candelaria al sur y la zona de la Costa al Este.

El suelo estuvo antiguamente roturado con cultivos de secano y es la parte mas
abandonada del Municipio, de dificil reconversion agricola por la pequena estructura
catastral y las dificultades topogréficas.

En esta zona unicamente se localizan los asentamientos de Los Toscales, Machado,
el Camino de La Ermita, La Banda de Alla y el Ramonal condicionadas por la fuerte
estructura de barrancos existentes.

Ocupa el 21,25% del Territorio Municipal.

5. La Costa

Esta delimitada al Oeste por la zona de Machado, al Norte por el Municipio de Santa
Cruz y al Sur por el Municipio de Candelaria.

Atravesada por la Carretera General y la Autopista del Sur presenta una fuerte
pendiente, siendo su costa acantilada.

Concentra los crecimientos urbanisticos de mayor intensidad del Municipio, que si bien
en origen tuviera cierto caracter turistico, han derivado a usos netamente residenciales
ligados al crecimiento del Area Metropolitana.

En el encuentro con el Municipio de Santa Cruz existe un poligono industrial en
continuidad con usos similares al municipio colindante.
Ocupa la zona el 14,05% del Territorio Municipal.

b) A nivel de los Recursos Naturales y Culturales

A nivel de los Recursos Naturales y Culturales del Municipio podemos apuntar los
siguientes aspectos:

- La masa forestal se conserva en buenas condiciones, limitandose los usos de
dicho espacio natural a las dos zonas recreativas de las Raices, existiendo una
explotacion agricola — ganadera “La Data del Coronado” propiedad del Cabildo
Insular, ocupa el 21,65% del Municipio.

- Los recursos naturales de mayor interés estan relegados a la red de barrancos,
dado el elevado nivel de roturado que tiene el municipio. Constituyen asimismo la
red de drenaje territorial y ocupan el 9,79% del Municipio.

- Jalonando el paisaje municipal existen una serie de Conos Volcanicos asi en La
Esperanza: Carboneras, El Barro, Zamorano, Garabato, Perera y Juan Fernandez,
gran parte de las cuales estan a su vez roturados.
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- Separando La Esperanza del Llano del Moro se localiza el conjunto de los Conos
Volcanicos de Birmagen y la Asomada, estando Birmagen sometida a una
extraccion de picon con usos industriales anexos y recogida en el PIOT como Area
Extractiva Insular.

- En la parte de Machado se localizan los Volcanes de Torifio, La Fuentecilla,
Machado y Jagua que conservan en gran parte sus comunidades vegetales
originales.

- Ocupan el 2,85% del Territorio Municipal.

- La zona del Acantilado Costero esta fuertemente alterada principalmente por las
ocupaciones de Tabaiba y Radazul, con tipologias en altura inadecuadas y con
invasiones de rellenos en dominio publico. En menor medida existen igualmente
ocupaciones “populares” de caracter ilegal en el Varadero y Boca Cangrejo que si
bien presentan adaptaciones mas amables al paisaje costero, estan invadiendo el
dominio publico de Costas.

- El grueso de los recursos arqueoldgicos del Municipio se limitan a cuevas o
refugios, que se localizan en la estructura de barrancos de la zona de La Costa y
de Machado, y que no revisten mayor importancia.

- El patrimonio construido es igualmente escaso y esta representado principalmente
por la arquitectura doméstica popular de La Esperanza, conservandose aun el
Camino Real de Candelaria que ha sido recientemente incoado como BIC.

- Tal como hemos venido expresando en los diferentes documentos del PGO, el
Municipio de El Rosario que en origen era netamente agricola, sufre actualmente
un proceso paulatino de abandono de los cultivos tradicionales.

- Asi el conjunto del Suelo Agricola roturado, el Tradicional y el de Regadio ocupan
el 57,25 % del Territorio Municipal, cultivandose en la actualidad so6lo un 10% de
dicha superficie. La situacién es tanto mas precaria por la falta de nuevas
iniciativas y el envejecimiento de la poblacién dedicada a la agricultura, que sumen
el futuro de la actividad en una situacion ciertamente complicada.

- En situacion similar se encuentra la Ganaderia, que obviando la propia de
autoconsumo, queda relegada a unas 5 6 6 explotaciones sin legalizar, el grueso
de ellas presenta problemas de cercania a nucleos habitados.

c¢) A nivel de Viario
A nivel del viario se pueden hacer las siguientes consideraciones:

La zona de La Esperanza y el Monte se estructuran a partir del eje de la Carretera de
Las Cafadas TF-24 que apoyan la red de caminos con la que se desarrolla el
asentamiento de La Esperanza.

La zona de Llano del Moro se apoya principalmente en el Cruce del Camino de San
Francisco de Paula con el ¢/ El Sino, ambas carreteras insulares, asi como en la red
secundaria de caminos, El del Medio y el ¢/ La Mina que conectan con las vegas
laguneras, estando a su vez fuertemente condicionada por la prolongacion del
“callejero urbano de la parte del Municipio de Santa Cruz”.

La zona de la Costa esta estructurada por la Carretera General y la Autopista del Sur,
a partir de las cuales se desarrolla el viario urbano de las diferentes urbanizaciones,
que presentan problemas de conexiones transversales.

Dada la importancia de dichos viarios insulares y su intensidad de trafico se hace
imprescindible su ampliaciéon. La Autopista estd actualmente ampliandose con el

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 19



——hoifie o PUttar OTdifar N1 PCO"ErROSaT o™

trazado anadido de una nueva Ronda Metropolitana y la ampliacién de la Carretera
General del Sur se hace ya necesaria para apoyar el crecimiento de los sectores
urbanos colindantes.

d) A nivel Urbanistico

A nivel urbanistico la problematica existentes por zonas la podemos sintetizar en los
siguientes aspectos:

1. La Esperanza

El asentamiento de La Esperanza se caracteriza por estar organizado a través del eje
definido por la Carretera de Las Cafadas, en la cual se apoya la estructura de calles y
caminos.

Existe un “centro” con mayor nivel de consolidacion desarrollado en edificacion
cerrada y el resto del asentamiento sigue el modelo de la edificacion “aislada” de
caracter rural que en gran parte mantiene aun la actividad agricola o el arbolado. A
medida que nos alejamos del centro la edificacion presenta una mayor dispersion y un
menor grado de consolidacion.

Existe asimismo en el inicio de La Esperanza una serie de usos industriales de
caracter agroalimentario, dentro de un sector urbanizable que no se ha desarrollado.

La problematica urbanistica la podemos sintetizar en los siguientes aspectos:

Existe una excesiva dispersion edificatoria que dificultan los servicios
infraestructuras y comprometen el paisaje rural de la zona.

- Existe un bajo nivel de urbanizacién tanto en lo que se refiere al asfaltado de
calzado, aceras o a las redes infraestructurales.

- El nivel de dotaciones y zonas verdes es deficiente.

- Existe una estructura catastral muy pequeia y un “apego a la tierra” que
introduce unas serias dificultades de gestion para cualquier nueva operacion
urbanistica.

- Tanto por las dificultades topograficas, como por el caracter rural del grueso de
los caminos, el modelo de ocupacion territorial es el que hay, y es preciso
reconocerlo y mejorarlo, concentrando las operaciones urbanisticas en el
entorno de la Carretera de Las Cafnadas.

2. Llano del Moro
El asentamiento se origina histéricamente en el cruce del Camino de San Francisco de
Paula con el Camino del Sino. Actualmente esta compartido con el Municipio de Santa

Cruz, al haber cedido El Rosario dicha parte del territorio municipal en el afio 1972.

La parte central concentra la edificacion mas consolidada, parte de ella en edificacion
cerrada y el grueso de las dotaciones municipales.

Apoyado en dicho cruce de caminos existe una profusa red de caminos secundarios

de mayor o menor importancia, en la que se han ido consolidando toda una serie de
edificaciones “suburbanas”.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 20



——hoifie o PUttar OTdifar N1 PCO"ErROSaT o™

La zona carece de iniciativas urbanisticas privadas, existiendo dos iniciativas de
gestion urbanistica promovidas por Gestur Tenerife, al objeto de crear vivienda
protegida.

La problematica urbanistica existente es similar a la de La Esperanza y la podemos
sintetizar en los siguientes aspectos:

o Excesiva dispersion edificatoria

= Bajo nivel de urbanizacion

= Bajo nivel de dotaciones y zonas verdes

= Estructura catastral muy pequena

= Necesidad de coordinar la ordenacién de la zona con la ordenacién propuesta

por el PGO del Municipio de Santa Cruz.

= Facilitar las iniciativas de viviendas protegidas promovidas por Gestur.

= Ordenar los asentamientos rurales existentes.
3. Machado

Constituye la zona de transicion entre el Llano del Moro y la zona de La Costa.

Sobre un roturado de secano practicamente abandonado en su totalidad subsisten una
serie de asentamientos de caracter rural: Los Toscales, Machado, La Fuentecilla y el
Camino de La Ermita y segregadas de estos y lindando con el Municipio de
Candelaria, la Banda de Alla, EI Ramonal y el Conde.

En lineas generales en los asentamientos existentes la problematica es similar:
dispersion edificatoria, bajo nivel de urbanizacion, de dotaciones y de zonas verdes.

La zona mas consolidada es Machado donde se concentran las pocas dotaciones
municipales existentes.

Recientemente ha sido incoado por el Cabildo de Tenerife el BIC del Camino de
Candelaria, que recoge asimismo la Casa del Pirata y la Ermita de El Rosario.

4. La Costa

En la zona costera de El Rosario se concentra el crecimiento urbanistico convencional
del Municipio, que si bien en origen tenia caracter turistico, hay es netamente
residencial y ligado al crecimiento del Area Metropolitana, con algunas zonas de uso
industrial colindantes de Santa Cruz.

Estructurados los diferentes sectores urbanisticos por la Autopista y la Carretera
General del Sur, se resuelven en terrenos de dificil topografia separados por
profundos barrancos, situacion que se complica con la introduccién del Tren del Sur
promovido por el Cabildo de Tenerife.
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La problematica urbanistica existente en los diferentes sectores urbanisticos es la
siguiente:

I. DE LA AUTOPISTA A LA COSTA.

a) Costanera

Sector urbanizable promovido y urbanizado por Gestur Tenerife en 2 poligonos
independientes, uno de ellos urbanizado por Construcciones DAR con problemas de
recepcion. El poligono de Gestur esta recibido por el Ayuntamiento.

La introduccién del trazado del Ferrocarril genera algunas modificaciones en las
parcelas de borde.

La parcela central superior anexa a la Autopista se vincula al sector mediante una
Unidad de Actuacion.
b) Boca Cangrejo

Sector de construccién marginal de caracter popular con gran parte de las
edificaciones en dominio publico o en servidumbre de proteccién. Tiene dificil encaje
en relacion a la aplicacién de la Ley de Costas dado que la servidumbre de proteccion
es de 100 metros.

c) Costa Caricia
Sector urbanizado en los afios 70 y que se paralizd, desarrollandose uUnicamente 2
parcelas en Edificacion Abierta.

Desarrollado en una topografia acantilada, las NNSS del 92 descalificaron las parcelas
de excesiva pendiente.

Afectado a su vez por el trazado del Ferrocarril del Sur se propone la urbanizacion de
la parte “util” del sector.

d) Radazul Bajo

Sector que inicié su urbanizacién en los afios 70, donde se vulnero la tipologia de la
edificacion del acantilado.

Fue posteriormente revisado mediante un PERI que no llegé a consolidar la situacion
real edificada.

Practicamente consolidado, la urbanizacion fue rematada por el Ayuntamiento.

Con un nivel de cesiones de dotaciones y zonas verdes muy limitado, el nivel de
intervencion del PGO es escaso, limitdndose a plantear alguna actuacién urbanistica y
dirigir el acondicionamiento de los parques urbanos propuestos en los rellenos de la
costa.

e) Tabaiba Baja

En situacidon similar a Radazul, fue promovido como Plan Especial Turistico en los

afos 70 y posteriormente fue reordenado mediante Modificaciéon de las NNSS por
Gestur.
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Desarrollado en un terreno de muy dificil topografia con tipologias “desafortunadas” el
margen de maniobra del PGO es muy limitado.

Con escasas cesiones en dotaciones y zonas verdes existe un serio problema de
urbanizacion.

f) El Varadero

Si bien hasta el 23 de mayo de 2007 en que por la COTMAC se aprueba
definitivamente el Plan General de El Rosario y con ello el Sector Urbanizable
Sectorizado Ordenado de El Varadero, que estaba clasificado como Suelo Apto para
Urbanizar en las NNSS del 92 y contaba con Plan Parcial aprobado definitivamente
por silencio administrativo, el 15 de octubre de 2007 se suspende y finalmente por
sentencia de 6 de noviembre de 2009 se anula para que se adecue el Plan General a
la categoria asimilable con el ARH de Proteccion Ambiental 1 de Laderas del PIOT.

II. SOBRE LA AUTOPISTA

a) La Campana

Sector urbano industrial desarrollado en grandes manzanas en terreno de gran
pendiente.

En continuidad al sector industrial en el Municipio de Santa Cruz, el planeamiento
vigente propone su ampliacion hacia el Sur. Afectados sus enlaces por el trazado de la
Via Exterior y la Autopista del Sur, presenta un claro problema de urbanizacién de
viario, redes y zonas verdes.

El margen urbanistico del PGO es limitado proponiéndose algunas modificaciones
puntuales y un ajuste de la tipologia edificatoria.

b) San Isidro Industrial

Clasificado como Urbanizable Industrial en las NNSS vigentes, se propone mantenerlo
y ordenarlo directamente desde el PGO tratando de evitar los problemas de trazado y
tipologias del Sector de La Campana.

c) San Isidro Residencial

Limitado entre los Sectores Urbanizables de San Isidro — La Campana y la Carretera
General del Sur, este sector clasificado en Suelo Urbano en Unidad de Actuacion no
se ha desarrollado por dificultades de gestion (gran tamafio y excesivos propietarios).

Para poder viabilizar su desarrollo se propone subdividir en 2 Sectores Urbanizables
divididos en varios poligonos.
d) El Chorrillo

Sector Urbano situado sobre la Carretera General del Sur, con edificaciones en gran
parte de autoconstruccion con usos industriales en la parte superior lindando con el
Tablero. En terrenos de cierta dificultad topografica y con partes sin consolidar,
presenta problemas de desajustes de tipologias, nivel de urbanizacion y cesiones de
suelo.

La propuesta del PGO debera abordar dichos aspectos.
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e) Radazul Alto

Promovido en las mismas condiciones que Radazul Bajo, su problematica actual es en
algunos de los aspectos peor, principalmente en el bajo nivel de urbanizacion del
viario, de las redes y zonas verdes.

Existe a su vez un problema de “invasion” ilegal de las zonas verdes por ocupacién de
jardines de las aldeas.

El PGO debera abordar dicha problematica.

Colindante con el limite superior del Sector de Radazul existe una zona hasta la
Carretera General del Sur, con edificaciones en parte autoconstruidas que es preciso
reordenar y articular.

f) Llano Blanco

Entorno a la Carretera de subida a Machado existe un asentamiento popular en parte
autoconstruido en edificacion cerrada, con problemas de urbanizacién que es preciso
reordenar.

Colindante al mismo y dando a la Carretera General del Sur existe un Sector
Urbanizable que linda con el Bco. del Chorrillo y la Montafia de Jagua que se propone
sectorizar y ordenar por el PGO.

g) Tabaiba Media y Alta

Promovido en origen en los afios 70, como Plan Especial Turistico con la parte Baja, el
plan sufrié diversos avatares y fue posteriormente reordenado por Gestur mediante
Modificacion de NNSS y un Proyecto de Reparcelacion que se encuentra actualmente
aprobado.

De grandes dimensiones y en terreno de muy dificil topografia el margen de maniobra
del PGO es limitado al estar en vigor su instrumento de ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacion esta redactandose por Gestur.

Como conclusiéon de la problematica de ordenacion de las diferentes zonas
urbanisticas del Municipio podemos citar los siguientes aspectos generales:

1) En la zona de La Esperanza, Llano del Moro y Machado:

Excesiva dispersion edificatoria

Dificultades topograficas

Bajo nivel de urbanizacién

Bajo nivel de cesiones de dotaciones y zonas verdes

Dificultades de Gestion por el pequefio tamafo de la estructura catastral
Desajustes de tipologias

X X X X X

2) Enlazonade La Costa
Aparte de los problemas anteriormente sefialados podemos afadir los siguientes:

X Falta de conexién trasversal entre sectores colindantes

X Grandes problemas de urbanizacion en sectores urbanos consolidados

X Inadecuacion del modelo de ocupacion y de las tipologias edificatorias de los
sectores urbanos de la Costa en relacion a la topografia, que tienen muy dificil
reconduccion.

X Ocupaciones marginales en dominio publico por edificaciones autoconstruidas,
cuya recuperacion tiene dificultades de gestion.
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES GENERALES

INTEGRACION DE LAS MEDIDAS AMBIENTALES DERIVADAS DE LA APLICACION
DEL DECRETO 35/95

En el documento n° 3 de Memoria de Informacion y Contenidos Ambientales,
obligacién de todo instrumento de planeamiento, se hacia un exhaustivo analisis de los
recursos ambientales, socioeconémicos, y culturales, asi como se hace una relacion
de impactos y se describen los usos e infraestructuras existentes.

Dichos estudios bases, constituyen el soporte en base al cual se establecen unas
Unidades Ambientales Homogéneas a nivel Municipal y se establece una Diagnosis
Ambiental, una valoracion del Modelo de Ordenacion Propuesto, haciéndose unas
Determinaciones Especificas para las distintas categorias de suelo.

A grandes rasgos el espiritu del Decreto 35/95, pretende integrar los Contenidos
Ambientales y con ello sus determinaciones dentro del propio marco urbanistico del
Plan General, de forma tal que se justifiquen las decisiones de planeamiento de cara a
la Clasificacion General del Suelo Municipal en sus diferentes categorias.

Como resumen de las Medidas Ambientales derivadas de la aplicacion del Decreto
35/95 en el ambito del Municipio de El Rosario y que podemos hacerlos coincidir con
los de la presente modificacion puntual, podemos citar las siguientes:

5.1. EN EL SUELO URBANO

- Integrar y proteger los elementos naturales (barrancos, cantiles, laderas, etc.) en el
disefno urbano, manteniendo sus caracteristicas y dandole funcionalidad.

- Minimizar las afecciones de los movimientos de tierra, recuperando la tierra
vegetal.

- Evitar los taludes, rematando con murados preferiblemente de piedra, respetando
al maximo los cauces publicos.

- Adecuar las edificaciones al entorno, evitando excesivos desmontes o rellenos,
rematandolas al exterior.

- Integrar las areas de interés ambiental como espacios libres urbanos, manteniendo
y potenciando las comunidades vegetales existentes.

- Minimizar la contaminacion acustica y luminica.

- Propiciar el vertido de cualquier tipo de obra en los lugares al efecto (Puntos
Limpios PIRS).

- Fomentar la creacion de zonas verdes y el arbolado en el viario urbano.
- Proteger el patrimonio y los elementos construidos de interés

- Adecuar las distintas tipologias edificatorias al ambiente urbano donde se encajan,
evitando las distorsiones urbanisticas por cuestiones de adaptacion a la topografia.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Mantener la vegetacion, el arbolado y el caracter rural de los nucleos tradicionales
del Municipio.
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5.2. EN EL SUELO URBANIZABLE

- Proteger los hitos geomorfolégicos y los cauces de barrancos.

- Tratamiento integral del ciclo del agua, mejorando la red de saneamiento y el
tratamiento de las aguas residuales, propiciando su reciclado.

- Separacién de aguas pluviales de la red de saneamiento para evitar
dimensionados absurdos, incluso desde las propias edificaciones.

- Integracién de los espacios con valor natural como zonas verdes o0 espacios libres
del propio sector.

- Adaptacion a la topografia del terreno evitando excesivos movimientos de tierra.
- Disponer arbolado de porte en el viario.

- Reconocimiento y preservacién de los restos arqueoldgicos.

- Correccion de taludes

- Proteccion de la calidad del aire y del cielo.

- Remate de los bordes con el suelo rustico mediante murados de piedra.

Finalmente se dan una serie de directrices especificas de contenido ambiental, para el
desarrollo de los Sectores propuestos en Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado y
Sectorizado, asi los siguientes:

A) LA ESPERANZA

1) La Canada 1.
- Adaptar el viario y las tipologias al lugar.

- Crear sendas barreras arbéreas para suavizar la implantacién en el paisaje
del lugar.

- Separar el residencial del industrial con paseos arbolados.

2) Llano del Moro 1.
- Liberar parte de suelo para crear dos grandes parques urbanos.

- Articularse con el viario colindante mejorando el espacio urbano con
arbolado.

- Adaptarse a la topografia.
- Delimitar el borde con el Suelo Rustico con murados de piedra.

- Arbolado de porte en viario

3) Llano del Moro 2.

- Localizar el parque urbano en la vaguada interior adaptandose al accidente
topografico existente.

- Articularse con el viario colindante mejorando el espacio urbano con arbolado
de porte.

- Arbolado de porte en viario
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B) LA COSTA

4) Costa Caricia

- Mantener en suelo rustico las parcelas desclasificadas por las NNSS del 92
de excesiva pendiente.

- Aprovechar el viario existente
- Mejorar el acondicionamiento del borde litoral
- Mejorar el acondicionamiento del borde litoral.

- Perimetrar la urbanizacion con peatonales de borde rematados con muros de
piedra.

- Escalonar las edificaciones adaptando las tipologias a las pendientes de las
parcelas propiciando las vistas.

- Disponer barrera vegetal de proteccién con la Autopista.
- Evitar cualquier tipo de afeccion a barranco o acantilado.

- Soterrar las redes aéreas que atraviesan el Sector.

5) Llano Blanco.

- Perimetrar la urbanizacion con peatonales y disponer muros de piedra en el
borde del barranco.

- Proteger el barranco de El Chorrillo evitando cualquier tipo de afeccién o
vertido.

- Adaptar las tipologias a las pendientes del terreno
- Mejorar el espacio urbano disponiendo arbolado de porte.

- Articular la urbanizacién con el viario de borde.

6) El Chorrillo.
- Liberar la parte del sector de mayor pendiente, manteniéndola en estado
natural.

- Perimetrar la urbanizacion con peatonales y disponer muros de piedra en el
borde del barranco.

- Proteger el barranco evitando cualquier tipo de afeccién o vertido.
- Adaptar las tipologias a las pendientes del terreno
- Mejorar el espacio urbano disponiendo arbolado de porte.

- Articular la urbanizaciéon con el viario de borde.

7) San Isidro (Industrial)

- Proteger el barranco evitando cualquier tipo de afeccioén o vertido.
- Disponer muros de piedra en el borde del barranco

- Adaptar las tipologias a las pendientes del terreno
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- Articular la urbanizacién con el viario de los sectores colindantes

- Separar con “verde”, dotaciones y equipamientos, el encuentro con el tejido
residencial anexo.

- Disponer barrera vegetal de proteccion con la Autopista.
5.3. EN EL SUELO RUSTICO

- Preservacion de los suelos fértiles y control de la erosion

- Fomento de las practicas agricolas tradicionales y mantenimiento de los
abancalados de piedra.

- Manejo racional de la ganaderia

- Control y adaptacién de todas las construcciones agricolas y ganaderas que
se permitan en el suelo rustico.

- Proteccién de los bordes y cauces de barrancos
- Proteccidén de los bienes culturales y arqueologicos

- Proteccién de los suelos de interés natural y costero

- Concentracion de la edificacion en los bordes de los caminos de los
Asentamiento Rusticos.

- Mejora y adaptacién al lugar de las tipologias de los Asentamientos Rusticos,
evitando elementos discordantes.

- Mantenimiento de la vegetacion “rural” existente.

- Control de las ampliaciones de la red viaria evitando trazados de alto imparto,
rematandose y revegetandose sus bordes.

- Control y remate de todos Ilos trazados de las nuevas redes
infraestructurales.
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4, CARACTERI:STICAS GENERALES DE LOS AMBITOS SUJETOS A
MODIFICACION

- En los apartados anteriores se hace una referencia general a los recursos
ambientales y culturales del ambito del territorio municipal, asi como los usos del
suelo, las infraestructuras y los impactos, realizandose en el presente apartado una
referencia concreta de las caracteristicas generales de los ambitos sujetos a
Modificacion, que se detallan a continuacion:

4.1 EN SUELO URBANIZABLE

SUELO SECTORIZADO Y ORDENADO

1. SUSO-LM1 Llano del Moro 1

- Sector situado al costado oeste de Llano del Moro donde se afecta una superficie
de 16.643 m? correspondiente al viario estructural de borde que conecta el C/ del
Sino con la carretera de Llano del Moro, C/ de San Francisco de Paula.

- En un primer tramo el Sistema General Viario coincide con el C/ de Porcuna, para

luego discurrir por una de bancales abandonados de pendiente elevada, si bien
carece de recursos naturales o culturales de interés.

N

. SUSO-C2 Llano Blanco

- Sector situado sobre la Carretera General del Sur TF-28 sobre Radazul donde se
afecta una superficie de 1.854 m? correspondiente a la correccidon de trazado de la
TF-28.

- Afecta a la vaguada de la curva de la carretera frente al Polideportivo del Chorrillo
que carece de recursos de interés, asi como a una “tira” en el Poligono 2 de la
ampliacion de la Carretera de Llano Blanco.

3. SUSO-C4 Costacaricia

- Sector colindante al cruce de Costanera en la TF-1 donde se afecta una superficie
de 8.682 m? correspondiente al Sistema General del Tren del Sur y su dominio
publico, que ya no discurre por dicho lugar al haberse modificado el trazado del
Tren del Sur en el Proyecto Basico en tramitacion, si bien urbanisticamente se
mantiene hasta que se modifique el Plan Territorial Especial.

- La zona esta totalmente alterada por las obras de apoyo a la ampliacién del Tercer
Carril de la TF-1, careciendo de recursos de interés.

SUELO SECTORIZADO NO ORDENADO

4. SUSNO-E2 E| Cascajal 2

- Sector anexo a la Carretera de La Esperanza TF-24 en el acceso al nucleo
poblacional, donde se afecta una superficie de 1.061 m? correspondiente a la

ampliacion de dicho viario.

- La zona afectada se corresponde con bancales abandonados, careciendo de
recursos de interés.
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5. SUSNO-E3 Carboneras

- Sector anexo a la Carretera de La Esperanza TF-24 frente al Cascajal, donde se
afecta una superficie de 1.749 m? correspondiente a la ampliaciéon de la carretera.

- El borde de dicha via esta alterado y carece de recursos de interés. En la zona del
Poligono 3 hay plantacion de eucaliptos.

6. SUSNO-LM2 Llano del Moro 2

- Sector localizado en el Centro del Nucleo de Llano del Moro en colindancia a las
Carreteras TF-272 de La Esperanza a Llano del Moro y la TF-265 de Llano del
Moro (Travesia San Francisco de Paula) donde se afecta una superficie de 1.428
m?2, correspondiente a la ampliacion de dichas travesias urbanas.

- Los bordes de dichas vias ocupados en parte por edificaciones, estan alterados
por uso intensivo, careciendo de recursos naturales o de edificaciones de interés
cultural.

N

. SUSNO-C7 San Isidro

- Sector colindante con la Carretera General del Sur TF-28 colindante al Poligono
Industrial de La Campana, donde se afecta una superficie de 406 m? subdividido
en 3 Poligonos autocompensados, dos de los cuales dan frente a la TF-28
afectandose una superficie de s6lo 406 m2.

- El frente redelimitado esta conformado en este caso por el talud abierto de la
Carretera General, careciendo de recursos de interés.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

8. SUNS-E5 La Canada

- Sector diferido colindante a la Carretera de la Esperanza TF-24 en colindancia al
Sector Industrial de la Cafada donde se localiza Montesano, afectdndose una
superficie de 3.131 m2.

- La zona afectada del Sistema General Viario coincide con la ampliacién de la
Carretera, careciendo de recursos de interés, afectando borde de carretera y
bancales abandonados.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO TERCIARIO

9. SUSNOT-E4 EI Cascajal 1

- En colindancia al ambito Industrial UA-E5 La Cafada, donde se localiza
Montesano, da frente a la Carretera de la Esperanza TF-24 afectandose una
superficie de 1.928 m?2.

- Al igual que en el sector anterior la zona afectada se corresponde con la

ampliacion de la TF-24, afectando borde de carretera y bancales abandonados,
careciendo de recursos de interés.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL
10. SUSOI-C8 San Isidro Industrial

- Sector Industrial comprendido entre Radazul y el Poligono Industrial de La
Campana, dando frente a la autopista del Sur TF-1.

- La zona afectada con una superficie de 2.918 m? se corresponde con la ampliacion
de la TF-1 que esta ya ejecutada donde se produjo un importante movimiento de
tierras afectandose a un cantil baséltico, careciendo de recursos de interés.

4.2 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL EN EJECUCION

1. SUNCU-RE-LM1 Llano del Moro

- Ambito urbano colindante al nucleo original del Llano del Moro tras la Iglesia, que
linda con el Camino del Sino TF-272 y con el Camino San Francisco de Paula TF-

265, afectandose una superficie de 498 m2.

- Dicha zona es la propia zona de ampliacion del viario que actualmente esta
alterada por dichos viarios, careciendo de recursos de interés.

2. SUNCU-RE-C1 Tabaiba Media y Alta

- Ambito urbano de viejo Plan Parcial de Tabaiba sobre la autopista, donde resulta
afectado por la ampliacion de la Carretera General del Sur TF-28 en una superficie
de 19.887 m2,

- La zona carece de recursos de interés dado que esta alterada por el borde de la
via.

4.3 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POLIGONO DE EXPROPIACON

1. SGEL-PEX Carboneras

- Sistema General de Espacio Libre situado junto al acceso de La Esperanza, dando
frente a la TF-24, donde se afecta una superficie de 1.475 m2.

- El borde de dicha Carretera esta ocupado por una arboleda de eucaliptos, que no
tienen mayor interés natural.

4.4 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UA

1. UA-C3 El Chorrillo

- Unidad de Actuacion situada en colindancia al Barranco de EI Chorrillo dando
frente a la Carretera General del Sur TF-28, afectandose una superficie de 2.730
m?.

- El ambito afectado se corresponde con la ampliacion del viario, cuyos bordes estan
alterados por el uso intensivo que tiene la zona, careciendo de recursos de interés.
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N

. UA-C4 San Isidro-El Chorrillo

- Unidad de Actuacion situada bajo la anterior, colindante al Barranco de El Chorrillo,
dando frente a la Carretera General del Sur TF-28, afectandose una superficie de
2.238 m2.

- La zona afectada se corresponde con una zona alterada por el talud de la propia
carretera, careciendo de recursos de interés.

w

. UA-C5 Costanera

- Unidad de Actuacion situada en el ambito de Costanera dando frente a la Autopista
del Sur TF-1, donde se afecta una superficie de 5.493 m?.

- Debido a las obra de ampliacién del Tercer Carril de la TF-1 la zona esta alterada
por movimientos de tierras, careciendo de recursos de interés.

4. UA-E5 La Caihada
- Esta Unidad de Actuacion se corresponde con el viejo Poligono Industrial de La
Canada donde se localiza Montesano, dando frente y acceso por la Carretera de

La Esperanza TF-24 afectandose una pequena superficie de 811 m2.

- La zona afectada se corresponde con la ampliacién del viario en gran parte
alterada por el borde de la propia carretera, careciendo de recursos de interés.

5. UA-C6 El Chorrillo Industrial

- Unidad de Actuacion situada en la parte alta de El Chorrillo, dando frente a la
Carretera de Subida al Tablero TF-256, afectandose una superficie de 328 m2.

- La zona esta totalmente alterada por uso intensivo y movimientos de tierras, dado
que es la zona de acceso a este pequefio Poligono Industrial, careciendo de
recursos de interés.

(<]

. UA-C7 Prunisa Industrial

- Unidad de Actuacion situada en colindancia al Colegio Rodriguez Campos en El
Chorrillo, dando frente a la Carretera de Subida al Tablero TF-265, afectados una
superficie de 2.122 m?2,

- La zona afectada se corresponde con el borde de la ampliaciéon de la TF-265,
careciendo de recursos de interés.

- La Unidad de Actuacion esta desarrollada y en ejecucion.
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4.5 EN SUELO URBANO CONSOLIDADO EN AUA

1. AUA-C2 Llano Blanco

- Actuacion Urbanistica Aislada situada en colindancia al Barranco de El Chorrillo
junto a Tabaiba Media, dando frente a la Carretera General del Sur TF-28, donde
se afecta una superficie de 655 m2.

- El ambito afectado se corresponde con la ampliacién de la Carretera y esta

totalmente alterado por uso intensivo, existiendo varias edificaciones que deberan
respetar el retranqueo de la TF-28, carece de recursos de interés.
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5. EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES

5.1 ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

- El presente documento de Modificacion Puntual se limita Gnicamente a redelimitar
Sectores Urbanizables y Urbanos Consolidados y No Consolidados, teniendo dicha
modificacion un caracter puramente “técnico” no variando en ningun otro aspecto la
propuesta de Ordenacion del Plan General o su modelo de ordenacion territorial,
por lo cual es prevalente la evaluacién ambiental realizada por el propio Plan
General.

- Las alternativas contempladas a fin de resolver dicho problema de “técnica
urbanistica” se mueve en el ambito del procedimiento administrativo sin referencia
territorial, planteandose las siguientes:

= Alternativa 0. Interpretacion

- En esta alternativa se procederia simplemente a mantener la propuesta del
Plan General tal como esta, procediéndose a “interpretar” la problematica
planteada habida cuenta de la capacidad que tiene el propio Ayuntamiento
para interpretar su Plan General.

Es la alternativa mas elemental si bien plantea un problema de seguridad
juridica.

= Alternativa 1. Correcciones de Errores

- En esta alternativa se plantea ir por la via de la Correccion de Errores, de
forma tal que prevalezca la clasificacion de suelo de los sectores
urbanizables y ambitos urbanos de los planos de ordenacién detallada,
procediéndose a corregir puntualmente el Plano de Clasificacion y
Categorizacion del Territorio.

- Esta alternativa se estudid entendiéndose que no entraba en la
consideracion de “correccion de errores” toda vez que se modificaba el
Plano de Ordenacion Estructural de Clasificacion y Categorizacion del
suelo y nos situabamos en una Revision Parcial.

= Alternativa 2. Modificacion Puntual

-  En esta alternativa se procederia en los Sectores Urbanizables a
redelimitarlos adscribiendo la parte del Sistema General Viario y en el
Suelo Urbano a redelimitarlos simplemente sin adscribirlos. En ambos
casos se procede a modificar el parametro de la edificabilidad bruta del
sector de forma tal que no se modifiquen ni las cesiones, ni los parametros
de los sectores o ambitos, corrigiéndose en paralelo el conjunto de los
documentos para que no existan contradicciones entre ellos.

- Esla alternativa mas viable y la que finalmente se ha elegido.
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5.2 VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS

A la hora de evaluar adecuadamente el impacto ambiental derivado de la ejecucién de
la propuesta de planeamiento presentada, se hace imprescindible analizar, a escala de
detalle, el nivel de impacto inherente a las actuaciones con una mayor incidencia
territorial. Asi, se han adoptado una serie de pautas metodolégicas orientadas a tal fin:

a.- En un primer momento, se seleccionan aquéllas actuaciones susceptibles de
generar niveles significativos de impacto ambiental.

b.- Posteriormente, en un segundo paso, se establece una valoraciéon del impacto
potencial de las actuaciones discriminadas anteriormente.

Respecto al primer paso, como se ha resefiado anteriormente, las fases de analisis y
diagnostico territorial nos ha permitido establecer unos valores de calidad para la
conservacion de las unidades de paisaje que caracterizan el territorio municipal. Tal
parametro, obtenido en su momento de la convergencia de diversos indicadores
(biocenosis, paisaje, geomorfologia...), ha sido valorado en cuatro categorias
cualitativas, de Alta a Muy Baja, susceptibles de una transformacién inmediata en
valores (Alta = A/ Media=B/Baja=C/Muy baja=D).

En cuanto al potencial de transformacién de las actuaciones previstas, se relaciona
directamente con su capacidad transformadora de las condiciones geoecoldgicas
preexistentes en la fase de ejecucion del planeamiento propuesto. En este sentido, se
han seleccionado aquéllas actuaciones propuestas que pueden conllevar un impacto
significativo, pudiendo observarse que existe una moderada compatibilidad entre las
condiciones ambientales existentes y la propuesta de planeamiento recogida en el
Plan General de Ordenacién. Se aprecia como la significativa calidad geoecoldgica y
paisajistica de gran parte del ambito municipal, es la circunstancia que hace
incrementar la posible incidencia de la ejecucibn de algunas propuestas,
especialmente de aquéllas orientadas a la progresion del edificado. Asi, los resultados
obtenidos permiten considerar, a priori, una cierta significacion potencial del impacto
ambiental para los Suelos Urbanizables, Suelos Urbanos No Consolidados,
Suelos Rusticos de Asentamiento Rural; Suelos Rusticos de Proteccion Minera;
asi como para algunos Suelos Rusticos de Proteccion Agraria y Suelos Rusticos
de Proteccion Costera (en areas para las que se proponen determinados usos que
no son propios de esta categoria), recogidos en la propuesta de planeamiento.

Por tanto, la relacion de actuaciones previstas que se someteran a la evaluacién de su
impacto ambiental, son las recogidas en el dossier de cuadros resumen que se
adjuntan al final de este documento.

Quedan fuera de una evaluacion mas pormenorizada los suelos propuestos que
registran una clara compatibilidad con las condiciones ambientales de los ambitos a
los que afectan. En este sentido, no se consideran posibles valores de impacto
significativo, los restantes Suelos Urbanos que, si bien frecuentemente recogen
espacios intersticiales por consolidar, constituyen areas que, desde el diagndstico
ambiental, se insertan en ambitos que se consideran aptos para el desarrollo
edificatorio.

También quedan excluidas de la valoracion de su impacto las restantes categorias del
Suelo Rustico consideradas, por adaptarse ambientalmente a los ambitos que afectan
y por no conllevar una transformacion significativa de las condiciones geoecoldgicas
existentes en dichos espacios.

Una vez concluida la seleccion de las actuaciones potencialmente mas impactantes, el
valor concreto de su afecciébn se establecera aplicando la siguiente pauta

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 35



——hoifie o PUttar OTdifar N1 PCO"ErROSaT o™

metodoldgica, por la que cada una de las actuaciones sera valorada a un mayor
detalle con la siguiente aplicacion:

VALOR GLOBAL
VALORES (MIN-MAX)

Geomorfologia — Geologia 0-1

1. Recurso Naturales Vegetacion 0-1 0-3
Fauna 0-1
Erial 0

2. Valor Agricola Secano 1 0-2
Regadio
0% - 10% 0

3. Pendiente 10% - 20% 1 0-2
20% - 50% 2
No transformado 2

4. Estado Actual Transformado 1 0-2
Muy Transformado 0
Bajo 0

5. Calidad Visual del Paisaje Medio 1 0-2
Alto 2

A continuacion se exponen las fichas, elaboradas a partir de la anterior aplicacion,
para la evaluacion del impacto ambiental de cada una de las actuaciones propuestas
con mayor afeccion territorial potencial. En estas fichas se valora el nivel de impacto
de las citadas actuaciones, pudiendo ser éste compatible, moderado, severo, o en su
caso, critico, segun la suma resultante de los valores ambientales existentes, al modo
siguiente:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL ROSARI(

Modificacion Puntual N° 1

VALORACION Y EVALUACION AMBIENTAL

Cuadro Resumen ABRIL 2011
5 zoNA e | s || e | Bk | v | vaorss
LA ESPERANZA
1 UA-E1 Zamorano | 0 2 0 1 1 4 Bajo Interés
2 SGEL-PEX Carboneras 0 3 0 1 2 5 Bajo Interés
3 SUSNO-EZ El Cascajal 2 0 2 0 1 1 4 Bajo Interés
4 SUSNO-E3 Carboneras 0 2 0 1 1 4 Bajo Interes
5 SUSNO-E4 El Cascajal 0 2 0 1 1 4 Bajo Interés
6 SUNS-ES5 La Caflada 1 2 0 1 1 5 Bajo Intergs
LLANO DEL MORO
7 SUNCU-RE Llano del Moro 0 0 1 0 1 2 Muy Bajo Interés
8 SUSO-LM1 Llano del Moro 1 0 2 0 1 0 3 Muy Bajo [nterés
9 SUSNO-LM?Z Llano del Moro 2 2 1 0 1 1 5 Bajo Interss
COSTA
10 SUNCU-RE Tabaiba 0 0 1 0 1 2 Muy Bajo Interés
1 UA-C3 El Chorrillo 0 1 1 1 1 4 Bajo Interés
12 UA-CA San Isidro-El Chorrillo 0 1 2 1 1 5 Bajo Interés
13 UA-C5 Costanera 0 0 2 1 1 4 Bajo Interés
14 UA-CE El Chorrillo Industrial 0 1 0 1 1 3 Muy Bajo Interés
15 UA-C7 Prunisa Industrial 0 0 0 0 0 0 Muy Bajo Interés
16 SUSO-C2 Llano Blanco 1 1 1 1 1 5 Bajo Interes
17 SUSO-C4 Costacaricia 0 0 2 1 2 5 Bajo Interés
18 SUSNO-CT San Isidro 2 0 1 1 1 1 4 Bajo Interés
19 SUSOI-CS San Isidro Industrial 1 1 1 1 2 6 Bajo Interés

Tomando en consideracion las apreciaciones expuestas sobre las caracteristicas y
posible incidencia ambiental de la clasificacion y categorizacién del suelo presentada,
se puede estimar que ésta, no conlleva un impacto significativo respecto a las
caracteristicas geoecoldgicas y funcionales del municipio de El Rosario; debiéndose
aplicar las medidas correctoras propuestas para asegurar una mayor adecuacioén a las
condiciones territoriales existentes de las actuaciones previstas.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

37



——hoifie o PUttar OTdifar N1 PCO"ErROSaT o™

DIAGNOSIS AMBIENTAL

En el apartado 4 de esta memoria se hacia una descripcion de las caracteristicas
generales de los ambitos sujetos a Modificacion, y si bien como comentabamos la
presente alteracion de planeamiento se limita a corregir un problema de “técnica
urbanistica” sin consecuencias territoriales y que ya fueron evaluadas
ambientalmente por el Plan General, se hace en los siguientes apartados una
Diagnosis Ambiental de cada uno de los ambitos sujetos a modificacion.

6.1 EN SUELO URBANIZABLE

SUELO SECTORIZADO Y ORDENADO

1

N

. SUSO-LM1 Llano del Moro 1

El ambito afectado corresponde al trazado del nuevo viario estructural entre el
Camino del Sino y el Camino San Francisco de Paula, discurriendo en un primer
tramo por el Camino de Porcuna y en un segundo tramo por suelo abancalado
abandonado, produciéndose en dicha zona un importante movimiento de tierras, si
bien la zona carece de recursos de interés.

. SUSO-C2 Llano Blanco

En este caso el ambito afectado corresponde a la ampliacién del borde de la
Carretera de Machado y a la conexién de trazado con la Carretera General del Sur
TF-28, actuandose sobre borde viario en parte alterado no teniendo mayor
relevancia, no existiendo recursos de interés.

. SUSO-C4 Costacaricia

Se actua en este caso en el borde inferior de la Autopista TF-1 que esta
practicamente alterado por las obras de movimientos de tierras de la ampliacién de
la Autopista TF-1, y ocupado por el Tren del Sur.

Su posterior acondicionamiento supone una clara mejora ambiental.

SUELO SECTORIZADO NO ORDENADO

4

. SUSNO-E2 EI Cascajal 2

Se corresponde en este caso el ambito afectado con la ampliacion de la Carretera
de La Esperanza TF-24 que en gran parte coincide con el borde alterado de la
carretera y en parte con bancales abandonados que se cultivan esporadicamente,
careciendo de recursos de interés.

. SUSNO-E3 Carboneras

Situado en el frente del sector anterior, se afecta igualmente al borde de la
Carretera de La Esperanza TF-24, en parte alterado y en parte ocupado por una
arboleda de eucaliptos, no teniendo mayor relevancia.

. SUSNO-LM2 Llano del Moro 2

Se afecta en este caso el borde del Camino de San Francisco de Paula, que esta
ya alterado, no teniendo mayor relevancia dicha actuacion, ya que se corresponde
con un borde urbano urbanizado.
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7. SUSNO-C7 San Isidro

- En este caso el ambito afectado coincide con la ampliacién de la Carretera General
del Sur TF-28 cuyo borde esta alterado por el propio talud de la Carretera.

- El acondicionamiento de la zona verde de borde supondra la correccion de dicho
impacto y supondra una clara mejora ambiental.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
8. SUNS-E5 La Cainada

- Se afecta al borde de la Carretera de la Esperanza TF-24, en parte alterado por la
propia carretera y en parte ocupado por bancales abandonados.

- No presenta mayor relevancia y carece de recursos de interés.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO TERCIARIO

9. SUSNOT-E4 El Cascajal 1

- El ambito afectado comprende la ampliacion del borde de la Carretera de la
Esperanza TF-24, en parte alterado por la propia carretera y en parte ocupado por

bordes de bancales abandonados, careciendo de recursos de interés.

- La ejecucion de la carretera y de la Zona Verde lineal del frente supone una clara
mejora ambiental.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL
10. SUSOI-C8 San Isidro Industrial

- El ambito afectado incumbe a una pequefia zona del borde con la Autopista TF-1,
ya alterado por los movimientos de tierras de las obras del Tercer Carril.

- El acondicionamiento de dicho Espacio Libre de proteccion del viario supondra una
clara mejora ambiental, careciendo de recursos de interés.

6.2 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL EN EJECUCION
1. SUNCU-RE-LM1 Llano del Moro

- El ambito afectado corresponde a la ampliacion de los viarios, Camino del Sino y el
Camino San Francisco de Paula, que ya estan totalmente alterados por uso
intensivo, no teniendo dicha actuacion mayor relevancia, ya que es un borde
urbano urbanizado.

2. SUNCU-RE-C1 Tabaiba Media y Alta
- Se corresponde en este caso el ambito afectado con la ampliacion a ambos
margenes de la Carretera General del Sur TF-28, que en gran parte del recorrido

ya estd consolidado en las zonas de los frentes edificados, no teniendo dicha
actuacion mayor relevancia.
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6.3 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POLIGONO DE EXPROPIACON
1. SGEL-PEX Carboneras

- En este caso el ambito afectado se corresponde con la ampliacion de la Carretera
de La Esperanza TF-24, y en concreto la via de servicio.

- Se afecta una arboleda de eucaliptos que no tiene mayor importancia.
6.4 EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UA
1. UA-C3 El Chorrillo

- La zona afectada se corresponde con la ampliacién de la Carretera General del
Sur TF-28, que bordea el limite inferior de la Unidad de Actuacion.

- La zona actualmente esta transformada no teniendo la actuacién mayor relevancia,
mejorandose ambientalmente en la parte de la Zona Verde al acondicionarse dicho
espacio libre.

N

. UA-C4 San Isidro-El Chorrillo

- Situada bajo la Carretera General del Sur TF-28, la zona afectada se corresponde
con el talud abierto de la propia carretera.

- Se mejora ambientalmente el ambito con la via de servicio y el acondicionamiento
de la Zona Verde colindante.

w

. UA-C5 Costanera

- La zona afectada se corresponde con el viario de la Autopista TF-1 y el trazado del
Tren del Sur, que si bien esta recogido en el PGO, su nuevo trazado ya no discurre
por la zona.

- Se afectaria un Espacio Libre que mejoraria ambientalmente con su
acondicionamiento.

4. UA-E5 La Caiada

- En este caso la zona redelimitada se corresponde con la zona de ampliacion de la
Carretera de La Esperanza TF-24 y parte de la rotonda de acceso a dicho ambito.

- La afeccién no es relevante dada su pequefa entidad y en cualquier caso la obra
de dicho viario remataria los bordes actualmente afectados.

5. UA-C6 El Chorrillo Industrial

- La zona redelimitada se corresponde con la ampliacion de la Carretera de Subida
al Tablero TF-256 y la rotonda de acceso en una pequefia superficie.

- El acondicionamiento de dicho viario mejora ambientalmente la zona, alterada por
uso intensivo y movimiento de tierras.
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6. UA-C7 Prunisa Industrial

- Colindante con la anterior, la zona redelimitada se corresponde con la ampliacion
de la Carretera de Subida al Tablero TF-265.

- Se mejora ambientalmente la zona al acondicionarse la Zona Verde del frente del
viario.

6.5 EN SUELO URBANO CONSOLIDADO EN AUA
1. AUA-C2 Llano Blanco

- La zona redelimitada se corresponde con la ampliacién de la Carretera General del
Sur TF-28.

- Alterada por uso intensivo se mejoraria ambientalmente con la obra de ampliacion
de la propia carretera.

En lineas generales y a efectos de Diagndsis Ambiental, todos los ambitos o sectores
sujetos a la presente Modificacion, se corresponden con bordes alterados de viario
estructural, careciendo de recursos naturales o culturales de interés, no modificandose
el destino final de los ambitos de ordenacién, aspecto ya evaluado ambientalmente por
el Plan General.
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7. MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS

A. CONSIDERACIONES GENERICAS SOBRE LAS MEDIDAS CORRECTORAS O
PROTECTORAS RELACIONADAS CON EL MEDIO AMBIENTE

Se definen como medidas correctoras aquellas propuestas cuyo fin es minimizar el
posible impacto que pueda conllevar la aplicacion de las determinaciones del
Planeamiento presentado. Tales medidas pueden agruparse en tres categorias:

e Preventivas. Se consideran como tales aquellas propuestas incorporadas en el
documento de planeamiento y que cumplen la funciéon de medidas correctoras.
Estas medidas preventivas son las que producen una correccidon mas eficaz, ya
que se materializan en el propio proceso de seleccién de alternativas

El Plan General de Ordenacién incorpora una serie de medidas de tipo preventivo
entre las que destacan la planificacién del trafico rodado, la rehabilitacion y
reutilizacion de las viviendas existentes, la inclusién de un catalogo de proteccion del
patrimonio arquitecténico y etnografico municipal, la concepcién racional e integrada
de las instalaciones y construcciones (tipologias, dimensiones, materiales
constructivos...) y, en general, todas las medidas de soluciones alternativas.

e Compensatorias. Estas medidas tratan de compensar los posibles efectos
negativos inevitables de algunas de las determinaciones previstas con otros de
signo positivo.

Como medidas compensatorias podrian sefalarse la creacion de espacios de ocio,
deportivos y de esparcimiento o la recuperacion de las labores agricolas como medio
de restaurar condiciones ambientales en vias de degradacion.

e Correctoras. Como tales se entiende la introduccion de nuevas acciones, que
palian o atenuan los posibles efectos negativos de algunas determinaciones del
Planeamiento.

En epigrafes posteriores de este anexo se exponen, para cada actuacion considerada,
las medidas correctoras propuestas, que permitiran reducir la magnitud del impacto
resultante tras la aplicacién de las mismas. En algunos casos, la disminucion del
impacto derivado de la aplicacion de medidas correctoras no implica, necesariamente,
el cambio de grado de magnitud, al no superar los umbrales que definen las cuatro
categorias establecidas. Estas categorias se explican brevemente a continuacion junto
a la necesidad o conveniencia de la aplicacion de medidas correctoras:

¢ Impacto compatible. (Nada significativo). La actuacién es compatible respecto a
los valores ambientales del espacio sobre el que se instala o0 no supone afecciones
significativas, no siendo necesarias las medidas correctoras.

¢ Impacto moderado. (Poco significativo). La adecuacion de la actividad respecto a
las condiciones ambientales existentes requerira la aplicacion de pequefas
medidas correctoras.

e Impacto severo. (Significativo). La magnitud del impacto exige, para su
integracion en el medio, la aplicacion de fuertes medidas correctoras. Aunque con
su aplicacion disminuya el impacto, no se garantiza la completa integracion de la
actuacién en el medio.

e Impacto critico. (Muy Significativo). La magnitud del impacto es superior al umbral

aceptable, se produce una pérdida permanente de las condiciones del medio sin
posibilidad de recuperacion incluso con adopcion de medidas correctoras.
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B. RESPECTO A LA CLASIFICACION DEL SUELO Y RED VIARIA

La correcta ubicacion espacial de las actuaciones no garantiza una buena integracion
en el medio por lo que, ademas de la eleccién del emplazamiento, como medida
preventiva en la fase de planeamiento general, deberan evaluarse las afecciones que
se producirian a partir del planeamiento de desarrollo y ejecucion. Esto permitiria
controlar el “cdmo” se realizan las acciones, cuestion que, obviamente, escapa a los
objetivos planteados en este instrumento de planeamiento.

Desde la dptica del planeamiento general, sélo podran ser controladas la dimensién y
localizacion espacial de las actuaciones, puesto que las determinaciones emanadas a
ese nivel no tienen mayor grado de concrecion y se limitan a definir la clasificacion del
suelo y la asignacién de usos, pero la forma de ejecutarse debera ser controlada
desde los planeamientos de desarrollo y ejecuciéon mas especificos.

De cualquier modo, desde este Plan General de Ordenacion se propone la adopcion
de una serie de medidas correctoras de tipo general, con el fin de establecer
recomendaciones a la hora de ejecutar el planeamiento. Estas medidas se exponen a
continuacion:

1. RESPECTO AL SUELO URBANIZABLE
Sin embargo, otros efectos ligados a las nuevas areas a urbanizar si pueden ser
corregidos total o parcialmente:
e Respecto a las condiciones de la urbanizacién
No se realizaran actuaciones urbanisticas cuya ocupacion fisico traspase los limites

establecidos para el area a urbanizar, como es el caso de terraplenes, muros,
explanaciones, etc.

La urbanizacion debera prever la evacuacion separativa de las aguas de
escorrentia a barrancos.

e Respecto a las caracteristicas de las edificaciones
Se adaptaran las diferentes tipologias a la topografia del terreno.

Los paramentos de las edificaciones de nueva construccion deberan quedar
correctamente finalizados previa ocupacion de la vivienda, con el fin de evitar la
dilatacién en el tiempo de las obras.

Las edificaciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el muro
entremedianero en tanto no se ejecute la edificacién colindante y el mismo quede
visto.

Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural
o artificial) o muros enfoscados y pintados.

Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama
cromatica empleada en la resolucidén de fachadas pasa por los colores blancos y
ocres.

o Respecto a las dotaciones de infraestructuras y de espacios libres y de
proteccion

Como solucién adoptada para las aguas fecales se procedera, en lo posible, a la
eliminacion de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento municipal,
contemplando la instalacion de las depuradoras pertinentes.
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Se recomienda la canalizacion subterranea de toda las redes infraestructuras.

En relacion con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones, tanto
horizontales como verticales, siendo mas idénea la construccién de muros de
piedra seca, o de hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En
cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico y revegetacién de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo
permitan, los apartaderos, las vias de borde peatonales, las plantaciones a borde
de carretera con especies resistentes y, a ser posible, autdéctonas y del mismo piso
de vegetacion que la via atraviesa.

El ajardinamiento se acometerd con especies adaptadas a las condiciones
ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies autéctonas o de
gran arraigo en el paisaje.

En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente
amplios para garantizar la supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

2. RESPECTO AL SUELO URBANO
Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas,
empleando para ello métodos comunes de ajardinamientos.

Se abordaran actuaciones de mejora del firme de algunos viales, asi como el
acondicionamiento de diversas aceras.

Eleccién del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de alumbrado
publico...) acorde con las caracteristicas edificatorias existentes, debiéndose buscar
su integracién en el paisaje urbano.

Se debera resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y
telefénico aéreo, asi como del “cableado” sistematico de fachadas. Para ello se
aportan las siguientes soluciones:

Se procedera a la canalizacion subterranea de todas las redes

Restauracién o rehabilitacion de edificaciones deterioradas.

El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones
ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies autéctonas.

En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente
amplios para garantizar la supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

Las edificaciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran el muro
entremedianero en tanto no se ejecute la edificacién colindante y el mismo quede
visto.

Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural
o artificial) o muros enfoscados y pintados.

Se intentara peatonizar las zonas mas consolidadas.

Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama

cromatica empleada en la resolucién de fachadas pasa por los colores blancos y
ocres.
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En principio, el mayor potencial de transformacion territorial inherente al
planeamiento propuesto se circunscribe a las bolsas de suelo reservado para la
expansién futura de la edificacién, ya sea en Suelo Urbano, Urbanizables o en
Asentamientos Rurales. Sera en estos sectores donde la ejecucion de desmontes y
taludes, el transito de vehiculos pesados y los movimientos de tierras seran mas
significativos. Entre las medidas generales destinadas a aminorar los efectos
ambientales de estas actuaciones destacan:

Evitar la compactacién del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y
evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al
efecto.

Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas
deberian ser previamente mojadas para evitar la emision de particulas a la
atmaésfera a un micro o mesoescala.

En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de
grandes superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la
revegetacion, para evitar los procesos erosivos.

Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud
como mecanismo para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia
superficial.

Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para
ello se pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales
que eviten la propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. También se
puede incidir en la en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de
manera que se controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los
mismos.
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C. MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICAS RESPECTO A LOS AMBITOS
SUJETOS A MODIFICACION

En este apartado se hace una valoracién del impacto que se genera en los diferentes
ambitos sujetos a modificacion y se aportan una serie de medidas ambientales de cara
a mejorar la implantacion y reducir los posibles impactos.

1. EN SUELO URBANIZABLE
SUELO SECTORIZADO Y ORDENADO
1. SUSO-LM1 Llano del Moro 1

- En este caso el impacto se considera significativo por cuanto la obra del viario
conlleva un importante movimiento de tierras, si bien se opera sobre un azona de
bancales abandonados.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Ajustar los movimientos de tierra a la topografia existente.

- Aprovechar la tierra vegetal del sector.

- Aprovechar la vegetacion natural para su transplante.

- Rematar las zonas verdes con murados de piedra.

- Ultilizar al frente arbolado de porte para disminuir el impacto sonoro del trafico
del viario.

- Soterrar las redes infraestructurales.

2. SUSO-C2 Llano Blanco

- Dado que unicamente se afecta el borde de la Carretera de Llano Blanco a
Machado y la Carretera General del Sur TF-28 por su ampliacion, el impacto es
poco significativo, ya que la zona esta alterada.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Reutilizar la tierra vegetal y la vegetacién del lugar para la urbanizacion de la
zona verde.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

3. SUSO-C4 Costacaricia

- En este caso el impacto es poco significativo dado que la zona sobre la que se
actua esta totalmente alterada por los movimientos de tierra de la ampliacién de la
Autopista TF-1, si bien seria significativo si se llegara a ejecutar la obra del Tren
del Sur, que ha modificado el trazado.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Aprovechar la piedra y tierra vegetal para la zona verde.
- Adaptarse a la topografia del lugar.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Rematar los espacios libres y zonas verdes con murados de piedra.
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SUELO SECTORIZADO NO ORDENADO
4. SUSNO-E2 E| Cascajal 2

- Elimpacto en este caso es poco significativo dado que se afecta Unicamente a la
ampliacion de la Carretera de La Esperanza TF-24, que se remata con via de
servicio.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Separar el trafico de la Carretera de la Esperanza TF-24 mediante via de
servicio arbolada.

- Reutilizar la tierra vegetal y la vegetacion del lugar para la urbanizacion de la
zona verde.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

5. SUSNO-E3 Carboneras

- También en este caso, en este sector situado frente al anterior, se afecta el borde
de la ampliacion de la Carretera de La Esperanza TF-24, siendo su impacto poco
significativo afectandose parte de arboleda de eucaliptos.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Separar el trafico de paso del interior mediante via de servicio, manteniendo en
la medida de lo posible los eucaliptos que coincidan con la mediana.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Aprovechar la tierra vegetal.

6. SUSNO-LM2 Llano del Moro 2

- En este caso el impacto es poco significativo dado que incumbe a la ampliacion
del Camino de San Francisco de Paula que esta ya alterado.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Eliminar todos los restos de obra y rematar la urbanizacion.

7. SUSNO-C7 San Isidro

- En este caso el ambito afectado se refiere a la ampliacién de la Carretera General
del Sur TF-28 que presenta talud abierto que se corrige con la propia obra de la via
de servicio, por lo que su impacto es poco significativo.
Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Separar con mediana arbolada la via de servicio.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Evitar cualquier tipo de vertido o basura.
- Aprovechamiento de la tierra vegetal.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

8. SUNS-E5 La Canada

- También en este caso se produce un afeccién en el borde de la Carretera de la
Esperanza TF-24, si bien su impacto es poco significativo.
Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Separar con mediana arbolada la via de servicio.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Evitar cualquier tipo de vertido o basura.

- Aprovechamiento de la tierra vegetal.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO TERCIARIO

9. SUSNOT-E4 EI Cascajal 1

- Se afecta en este caso también a la ampliacion de la Carretera de la Esperanza

TF-24, que se amplia mediante via de servicio, afectando suelo abancalado siendo
su impacto poco significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Separar con mediana arbolada la via de servicio.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Evitar cualquier tipo de vertido o basura.

- Aprovechamiento de la tierra vegetal.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL

10. SUSOI-C8 San Isidro Industrial

- Dado que se afecta el borde de la Autopista TF-1 por su ampliacién que esta ya

ejecutada, el impacto fue significativo por el movimiento de tierras que conllevé y
se justificd en el marco del Tercer Carril.

Las medidas ambientales a aplicar fueron las siguientes:

- Saneamiento del corte topografico para evitar desprendimientos.
- Retirada de todo tipo de vertidos.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Revegetacion del borde con la vegetacion propia del lugar.

2. EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL EN EJECUCION
1. SUNCU-RE-LM1 Llano del Moro

- Se afecta en este caso a una pequena superficie de la ampliacién del Camino del
Sino y del Camino San Francisco de Paula, en pleno Centro Urbano de Llano del
Moro, siendo su impacto poco significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Rematar las aceras de la urbanizacion con arbolado de porte.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
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2. SUNCU-RE-C1 Tabaiba Media y Alta

- El ambito delimitado de corresponde en este caso con la ampliacion de la
Carretera General del Sur TF-28 a su paso por Tabaiba Media y Alta, que esta en
parte ejecutado, siendo su impacto poco significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Evitar cualquier tipo de vertido.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

3. EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POLIGONO DE EXPROPIACON

1. SGEL-PEX Carboneras

- El ambito redelimitado incumbe a la ampliacion de la Carretera de La Esperanza
TF-24 a su paso por La Esperanza, afectdndose con la ampliacion de dicha
carretera una arboleda de eucaliptos, siendo su impacto poco significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Separar con mediana arbolada la via de servicio.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

- Evitar cualquier tipo de vertido o basura.

- Aprovechamiento de la tierra vegetal.

4. EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN UA

1. UA-C3 EI Chorrillo

- El ambito redelimitado corresponde a la ampliacién de la Carretera General del Sur
TF-28 mediante via de servicio, siendo su impacto poco significativo dado que se
opera sobre una zona alterada.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Remate de la via de servicio con mediana arbolada.
- Evitar cualquier tipo de vertido.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

2. UA-C4 San Isidro-El Chorrillo

- El ambito redelimitado coincide con la ampliacion de la Carretera General del Sur
TF-28 que presenta talud abierto que se remata con via de servicio, siendo su
impacto poco significativo.
Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Remate de la via de servicio con mediana arbolada.

- Evitar cualquier tipo de vertido.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
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3. UA-C5 Costanera

- En este caso el ambito redelimitado coincide con la ampliacion de la Autopista TF-
1 y la ocupacién del Tren del Sur, cuya ultima propuesta de trazado lo desplaza
fuera de la zona, siendo por ello poco significativo, dado que se opera sobre una
zona ya fuertemente alterada.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Retirada de todos los materiales extrafios al lugar.

- Acondicionamiento del Espacio Libre con vegetacién de porte y remates de
muros de piedra.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.

4. UA-E5 La Caiada

- Se corresponde la zona redelimitada con la ampliacion de la Carretera de La
Esperanza TF-24, afectandose bancales abandonados, siendo su impacto poco
significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:
- Aprovechar la tierra vegetal para la zona verde.
- Rematar la via de servicio con mediana y la rotonda con arbolado y vegetacion.

- Soterrar todas las redes infraestructurales.
- Rematar los bordes con murados de piedra.

5. UA-C6 EI Chorrillo Industrial

- La zona redelimitada se corresponde con una pequefa ampliacion de la Carretera
de Subida al Tablero TF-256, siendo su impacto poco significativo dado que la
zona esta totalmente alterada.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Evitar cualquier tipo de vertido.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

6. UA-C7 Prunisa Industrial

- En este caso se corresponde también con la ampliacion de la Carretera de Subida
al Tablero TF-265, siendo su impacto poco significativo, dado que se actua sobre
una zona fuertemente alterada por uso industrial y que ademas esta en ejecucion.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Evitar cualquier tipo de vertido.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.
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5. EN SUELO URBANO CONSOLIDADO EN AUA
1. AUA-C2 Llano Blanco

- Se corresponde el ambito redelimitado con la ampliacion de la Carretera General
del Sur TF-28 cuyo borde esta totalmente alterado por uso intensivo, siendo su
impacto poco significativo.

Las medidas ambientales a aplicar seran las siguientes:

- Evitar cualquier tipo de vertido.
- Soterrar todas las redes infraestructurales.

En lineas generales las actuaciones previstas en los sectores o ambitos sujetos a
modificacion incumben a los bordes de viario estructural, fundamentalmente a la
Carretera General del Sur TF-28, a la Autopista del Sur TF-1, a la Carretera de La
Esperanza TF-24 y a las carreteras TF-272 y TF-256, donde o bien la actuacion
consiste en la ampliacion de la seccion de la via o correccion de trazado.

Se opera generalmente sobre ambitos alterados por movimientos de tierras y en
algunos casos afectan a bancales abandonados de secano o regadio no existiendo en
general recursos naturales o culturales de interés.

En general los impactos son poco significativos en la mayor parte de los casos, dado
que casi todos los ambitos redelimitados corresponden a borde alterado de viario.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 51



sT'y AU €87'968 W 008'62 W £82°986 IvioL
OAljedl \ubBis 0204 L-41 uoldeldwy Onmwjowam =78 mum_ngjm 3p apiog S0SINdal ap adaled ze'T W 160G 2W €0} 2 791 9 € OCO@:C&
O>zmoc_cm,w 0204 =41 CQOM:QE( OUNSOQ_.Q eA Ew_QEjm 3p |piog S0sINdal ap adaled ac'L W8/ 9LL W Gl 2 /29°8LL L OCOm__OH_
OAijel L-d1 ugroelduy openosle ef eysidojne sp apiog $0SINoal 3p 8031eD 22 W €/8'191 W 8LeT W L8179 lelsnpuj oIpis| Ueg go-I0SNS
OAl]e0l #Z-4.1 ouelA EQOM:QE( sopeuopuege sajeosueq A opelsje spliog S0sInoal 8p adale) Om,v W 2880 W 8Z6'|L A 0L8TY I ,mﬁmommo 13 #3-LONSNS
OAl]e9 7Z-41 olelA ED_OM:QE( sopeuopuege sajesueq A opels}e splog S0SIN%al 8p adaled m0,0 W 65286 W LEL'E 2 06E°L0L epeyed e G3-SNNS
OAljed \uBis 0204 841 olelA C0.0m:QrC( oualge pnie} uco aplog $0sIN%al 8p 8daled 00'0 U $60°GL 20 2 760°GL o} OCO@:C&
OAljedl \uBis 0204 8Z-41 ouela C0.0N:QE( Ouaige pnje} ueo splog S0SINdal ap adaled 9L'0 2 $G0'Ge W BE 2 €60'GC c CCOm__DH_
oAleolubls 0ood 8Z-41 ouelA ugioeldwy ouaIge pnie} ueo splog S0SIN0aI 8p 803IRD vzl U GOE'BT W /9€ AU T/96T | ouoBjjod
OAlJedl _Cm,m 0004 8C-41 ouelA EEOM:&E( ouaige pnje} uoo splog S0sInoal 8p 8da1ed wm,o W €CGF'69 W 90F U 66869 Z olpis| ues /O-ONSNS
OAlJeolll Bis 0004 ouelA COGN;QE( opejejse OlBlA U0d oueqlin splog S0SInoal 8p adaled O0,0 W 69611 W Q0 696 4L
OAl]e2l ubis 0204 ouelA COGM;QE( opejjejse OlIelA U0D oueqln eplog S0SIN%al 8p adaled frArd W 7629 W QZF' L A LIRS L DCO@:D&
OAljed ubis 0204 ouela CQQm;QE{ Opejlejse OllelA Uod oueqln splog 'S0sINdal ap adaled el W 21608 W 8Zh | 2 OPEC8 C OIOA |9p ouelT ZIWT-ONSNS
OAlJedl ubis 0204 Z-41 ouela CC.ON:QE( opelaje aplog 'S0sINdal ap adaled ez'TL 2 LIE6 WZLEL 2 €890L € OCOm__On_
OAlJedl ubis 0204 7C-41 ouelA CEOM:QE( opelaje aplog S0sINdal ap 8daled m#d U 80l W €9 Ll Z OCO@:O&
OAl]edl ubls 0004 ¥#2Z-4.1 ouelA r_o_om:&r:( opeiaje apiog S0SIndal 8p ada1ed mf,N W e6L 1L W /e 2 J9G /L 1 OCO@:O&
OAl]edl _C@m 0004 7C-41 OUBIA Eﬂ_om:QE( opelaje aplog 'S0SIN%al 8p ada1ed mﬁ,v W 879 0F W61 L W /BETY seJjauogied £3-ONSNS
O>:moc_(@w 0204 OleIA 8p E0.0m:QE( sopeuopueqge ssjeosueg $0SIN%al 8p 8daled €6'c U GE6'GC W 190} W 966'9¢ 4 _m_.mowmo 13 23-ONSNS
OAljed ubis 0204 Elell] oloedsa OjuSIWEBUOIPUOYY Sellsl} ap sojuaiwIAoW Jod opelssyy S0sINdal ap adaled 86'6 W 8/C'8/ W 2898 2 09698 eloledr}sod yO-OSNS
OAlJedl 8C-41 ouela F0.0N:QE( olelA splog 'S0sINdal ap 8d8led ?N._\ W 6GR /6 W Pel L U €6G66 e OCDm__Oﬁ_
OAl}EO) 8Z-41 ouelA ugloeldwy olielA splog S0SIN0aI 8p 808IRD cL'o U 06°26 W 0ZL A #Z0'C6 | ouoBjjod
OAl]e9l |uBis 0004 8C-41 ouelA EEOM:QE( olelA splog S0SIN%al 8p adaled mm,o W €906 W 68| A LL9°C6L odue|g oue] ZO-OSNS
OAIJedl Em_w [BinjonJisa oleIA sopeuopuege ssjeosueg S0SIN%al 8p adaled 0z'cl W 087 601 W €99l A €2L'9CL | cIoW |9p oue] LWT-OSNS
ojoedw) |9p oubis uoloen)dy ap odiL |enjdy opejsg 0 A % 10)039¢ apadng OLBIN-DS OUEINOS + I19VYZINYGEN 07ans
103038 dadng
110z gy |EJUSIqUIY UQIDEZIIS}OBIED USLUNSIY 0IPEND

A A

£3:357

} oN T¥NLNNd NOIOVDIdIdON

OI”dVSOd 13 3d NOIOVYNIQHO 3a TVHINTIO NVd

52

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL



96'c A1 088°228 2 25298 A L19'PL6 TvLOL

96°FL auzzre A 559 au gy Tvi0L
oaeoiubis 0oo4 @z-41 ouelA uoioeldwy s01dijeona soleA Uoo opels)|e aplog S08IN0al 3p 808IED) g8'FL A ZZLE U GGY AU LIS 0oUE|Ig OUE Z3-YNY
VavIsIV YOILSINYENN NOIOYNLOY 0avaImosNOD ONVENN OTaNs

6s's A Zgo'Lez wzzLel A pOY'SPE TvLoL
D}_u‘mU;_Emmm 0004 CaZ-4 1 olelA EU_UN¢QE< LDijowﬁm u2eiqo Jod opeloale elajalled ap aplog S0SInoal ap adale mm.uN AU g9p°GT MM ZTLE A 088 LT |euisnpu| BsiUnld /2-WN
D)EMU:_Emnﬂ 0004 C9Z-4 1 olelA CG_ON#QE{ DOAISUSILI OSn Jod opeiajje elajalied 3p splog S0SIN23l 3p 9231eD) Wﬂ.r A pLLE W §ZTE U G LE |euisnpuj oyd 13 92-vN
G):muﬁ_cmnm 0004 FE-4L aueln CO_UN;QEQ‘ OpEIZ)e Bl3lBLIED 3P 2pI0g $0SIN03l 3p agaleD mw.a M FCERTE W LLg U 5L CZ L epeyed 183N
Db_._moﬁ_cmmm 020d 4L CC_Um__QE{. Sellal) ap SOJuUaILIADLL Jod epesaje euoz S08UN03J ap agauen ag'Ll 2 QG262 W E6F'G AU B6FL 08 Blaueisad co-vN
D):MQ“.—__Lmnm 020d BC-4L aueia E@_UM;QE{. oyaige pnjey Jod Epeiaje euoyz S0SINoal ap ajlaled WW.VF W LGZEL 2l BEE T AU B8P GL ooy |F-oipis| UES pO-WN
D>_umuw—_cm_m 0204d BT-4L ouBIA ED_OM,_QE{. OAlSUaJUl oSN Jod Epeig)E BUOZ S0SINoal 8p 308D mN.WP AU 90CCL DL T AU QEGRL ouweyd 13 £€2-¥N
NOIOVNLOY 30 SIAVAINA OOYAITOSNOD ON ONYENN OTaNS

0L g o A gLpL A goe'al Lol
D)z.mQ;_Cm_m 0004 FZ-41 aueIA EQ_Uﬁ:QE( ﬁDuQ:mojD ap epajodly S08INdal ap ajaien oa's 2 pEP AL M Gl L AU 60691 selaucqied ¥34-139S
NOQIOVIJO¥JX3 ONODITOd OOYaITOSNOD ON ONVENN 03NS

au'e M Zp5'sT9 AU 58807 A Z6'5Pe Tvi0L
G\,_umu‘—_tm_m 0004 B82-41 Olein EO—UM;QE( EJajalled spiog S0S8iN03l 3p 893180 ﬂN.W W BEB TS U JRRBL AU GZ8CLY elpaw A BllY eqiede | LO-J4-NONNS
D.;:.mQC_Cm_w 0904 ZLZ-41 ouela CO_UM:QE{. oueqIn ouelA aplog S08IN0al ap adalen 0s'L U €09'ZE W g6k AU LOL'EE QIOK (3P oue LIWT-38-NONNS
NOIONO3rA N3 TWIONIAISTY 0QYAITOSNOD ON ONYENN 03NS
opeduw [sp oubis ugjoenay op odiL [empoy opms3 se[eInyng A sejeineN sosinosy % ouquy srowisdng | oueos | sohm.w_.“_vmba . ONYEEN 0TENS
L10Z TIHN8Y [ejuaIquiy UQIDEZIIBJOBIED UBWINSaY CIPEND

FoN TVNLNAd NOIDYOIHIa0N

J1dVSOd 13 30 NOIDVYNIQHO 3d 1vHINID NV1d

53

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL



——hoifie o PUttar OTdifar N1 PCO"ErROSaT o™

8. VIGILANCIA'Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

- El Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se establece en funcién de una
serie de indicadores que surgen de los impactos detectados en fase de ejecucion,
y tiene por objeto asegurar que se toman las correspondientes medidas
ambientales para evitar impactos indeseados en el medio, aplicandose de forma
genérica para cada uno de los sectores o ambitos de referencia.

- De cara a evitar duplicidades de control en esta fase de ejecucion de obra, y dado
que cualquiera de ellas conlleva Direccién Técnica y Coordinacion de Seguridad y
Salud, se propone a través de dicho mecanismo llevar asimismo la Vigilancia y
Seguimiento Ambiental, para cada una de las actuaciones que se desarrolle.

- Los parametros de control sobre los cuales es preciso incidir seran los siguientes:

= Control de la maquinaria para movimiento de tierras evitando pérdidas y
vertidos.

Replanteo preciso de obra para evitar movimientos innecesarios.

Vallado perimetral de obra para evitar afecciones al entorno.

Control de ruidos aplicando un horario de trabajo razonable.

Control de las emisiones de polvo procediendo al riego sistematico.

Organizar la saca de material vegetal para su replantacién disponiendo una
zona cubierta.

Disponer en la obra una zona acotada para el material, maquinaria y personal
segun Plan de Seguridad y Salud.

= Control de todos los restos de material o basuras y retirada semanal de las
mismas a vertedero autorizado.

Control y organizacién de los sucesivos tajos de obra.

Prueba de control a todas las instalaciones para asegurar que no tengan
pérdidas.

- Control de la plantacion de la vegetacidén asegurando su enraizamiento.

LR R AR R A
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9. RESUMEN Y CONCLUSIONES. RESUMEN NO TECNICO

- El 23 de Mayo del 2007 se Aprueba Definitivamente por la COTMAC el Plan
General, el 6 de Noviembre de 2007 se suspendié la vigencia del Sector en Suelo
Urbanizable de El Varadero por Orden del Consejero y el 30 de Noviembre del
2007 se publica en el BOP en Texto Refundido del Plan General, encontrandose
actualmente en vigor, estando adaptado a la TRLOTENC 1/2000, al PIOT del 2002,
a la Ley de Directrices 19/2003 y demas legislacion sectorial, contando con todos
los informes sectoriales favorables al respecto.

- Una vez el Plan General en vigor, e iniciada la gestion de algunos sectores urbanos
y urbanizables se ha detectado una “contradiccion formal” entre el Plano de
Clasificaciéon y Categorizacion del Territorio y los Planos de Ordenacion Detallada,
al introducirse en dichos ambitos de Suelo Urbano y Sectores de Suelo
Urbanizable, el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras del Viario General.

- A fin de corregir dicho desencaje urbanistico se opta ir por la via de la
Modificacion Puntual Ordinaria en la cual manteniendo la clasificacion del viario
estructural como SRPI, se redelimitan los sectores y ambitos afectados por tal
problematica, adscribiéndose dichos “trozos” de Sistema General a cada sector de
Suelo Urbanizable y redelimitando los ambitos en Suelo Urbano No Consolidado y
en Suelo Urbano Consolidado en AUA para excluirlos.

- Dicha problematica afecta a 10 Sectores de Suelo Urbanizable, a 2 ambitos de
Suelo Urbano No Consolidado Residencial en Ejecucién, a un Poligono de
Expropiacion en Suelo Urbano No Consolidado, a 6 ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado en Unidad de Actuacion y a un ambito en Suelo Urbano Consolidado
en Actuacion Urbanistica Aislada.

- La modificacién tendria por objeto redelimitar dichos sectores y ambitos para
mantener la parte de Sistema General en SRPI, modificando la edificabilidad bruta
del sector o ambito para mantener todos sus parametros y condiciones.

- En aplicacion de la Ley 9/2006 es preciso redactar Informe de Sostenibilidad
Ambiental que se desarrolla en aplicacién de la Resolucién de la COTMAC de 10
de Agosto de 2006, relativo al acuerdo sobre el Documento de Referencia para
elaborar Informes de Sostenibilidad Ambiental de Planes Generales de Ordenacion,
si bien adaptado a las especificidades de la presente Modificaciéon Puntual.

- El ambito de referencia de dicho ISA afecta unicamente a los “trozos” de sector o
ambito que se redelimitan, y es recurrente con la realizada ya por el Plan General
de El Rosario.

- A nivel de recursos naturales y culturales y dado que dichos ambitos son
practicamente “bordes” de sistema general viario, carecen de elementos de interés,
estando en la mayor parte alterados por obras o movimientos de tierra.

- Constituyen “zonas residuales” vinculadas a entornos urbanos o futuras
urbanizaciones donde a la par se concentran las diferentes redes infraestructurales
del Municipio.

- Se mantienen en los ambitos de referencia los Objetivos y Criterios Ambientales del
Plan General en relacién al Suelo Urbano y Urbanizable.
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- Se evaluan las alternativas contempladas y las consecuencias ambientales,
realizandose una valoracién detallada y un analisis de los impactos de los sectores
y ambitos de referencia, constatandose que en general son poco significativos.

- Finalmente se aplican en paralelo una serie de medidas ambientales protectoras y
correctoras para los sectores urbanizables y ambitos urbanos, haciendo especial
hincapié en las medidas ambientales especificas de los sectores urbanizables,
estableciéndose un Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental, cuya aplicaciéon se
realizara para cada sector o ambito a medida que se vayan desarrollando.

- En paralelo a la presente Modificacion Puntual se corrigen una serie de aspectos
puntuales del PGO que tienen caracter de ordenacion detallada, asi:

- En los planos de ordenacion detallada, definicion de 3 peatonales y la
correccion de la alineacion de un viario.

- Las condiciones particulares y medidas correctoras de las fichas de los
Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado.

- En la Normativa Pormenorizada se modifican o afladen 13 articulos.

En Santa Cruz de Tenerife, Abril de 2011.

I

Estudio Luengo, S.L.P.
Fdo.: Alberto Luengo Barreto.
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