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Documento A. MEMORIA

1. DATOS GENERALES

1-1. Justificacién de la redaccién del Plan Parcial.

La redaccién del presente Plan Parcial se justifica

plenamente por los hechos siguientes:

La clasificacién urbanistica del suelo que el
planeamiento municipal otorga a los terrenos objeto del presente
Plan establece la posibilidad de desarrollo wurbano mediante
planeamiento parcial, para uso Residencial, lo que es, sin lugar a

dudas, la principal justificacion de este Plan Parcial.

Hay que afiadir también el hecho de la actual situacidn
urbanistica de los terrenos, que desde hace ciertos afos se
encuentran sin ningdn uso definido, a la expectativa del
desarrollo residencial del entorno . Finalmente su localizacidén en
LA GORVORANA concede a los terrenos una éptima ubicacién para el

uso Residencial a que se destina.




1-2.  Localizacion y superficie

Esta localizada en el area objeto del presente Plan, en LA
GORVORANA, ocupando, como es preceptivo, la totalidad del sector
S.AP.UR. Num. 3, segin se refleja en el plano de las Normas

Subsidiarias.

La superficie es de 6.968 Has., equivalente a 69680.00 m®.

1-3.  Encuadre legal.

El encuadre legal del Plan se encuentra justificado al estar
clasificados los terrenos objeto del mismo como Suelo Urbanizable, en
las Normas Subsidiarias.

La redaccion del presente Plan se apoya, en cuanto a su
documentacion y contenido, a lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento .

En el aspecto técnico, el trabajo se plantea ajustdndose a las
regulaciones establecidas en las Normas Subsidiarias, contenidas en la
Reglamentacion Urbanistica del mismo documento, asi como a los
correspondientes planos de ordenacion y demas documentos que
integran el planeamiento municipal.




3 VINCULACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL ok

2-1.  Vinculacion

La vinculacion del presente Plan Parcial con las Normas
Subsidiarias viene definida en su Reglamentacion Urbanistica, asi como
en los Planos de Ordenacion. Las regulaciones que le afectan son las
que se exponen en los apartados siguientes.

2-2.  Planeamiento

Como va se ha sefialado, los terrenos objeto del presente estudio
estan clasificados como Suelo Apto Para Urbanizar Residencial
(SAPUR) en las Normas Subsidiarias, por lo que es preceptiva la
redaccion y aprobacion del Plan Parcial.

2-3.  Estructura urbana

Conformandose a lo estipulado en la Ficha correspondiente del
Anexo Urbanistico de las Normas Subsidiarias, la delimitacion del
presente Plan Parcial es la sefialada en el plano como sector S.A.P.UR.
Num. 3.

La estructura urbana de este Plan Parcial se estableck
los siguientes elementos de las Normas Subsidiarias.




- Red de circulacion y estacionamiento.
- Zonificacion y dotaciones.

- Espacios verdes y deportivos.

- Areas edificables.

- Infraestructuras de Urbanizacion.

La regulacion detallada de cada uno de estos elemento es la que
se determina mas adelante.

2-4.  Red de circulacion

Esta afectada el area de actuacion por los siguientes elementos
viarios de las Normas Subsidiarias:

- Via de circunvalacion
- Vias secundarias del S AP.UR.3

2-5.  Zonificacion y dotaciones

La zonificacion o uso global previsto en el area de actuacion
corresponde a:

- Edificacion Residencial

- Equipamiento Social (Casona)

- Equipamiento comercial

- Equipamiento Docente (Preescolar)
- Espacios libres

- Parque Deportivo

siendo los aprovechamientos de esta zona los sefialados en
de las Normas Urbanisticas de las NN.SS. y Ia Ficha-4jrbani
mas adelante se incluye. il



En cuanto al resto de las dotaciones que figuran en el punto -

7.2.1.3. de la Memoria de las NN.SS., que afectan al presente Plan
Parcial, son las exigidas por el Reglamento de Planeamiento (RP), con
los matices recogidos en la Ficha Urbanistica, Memoria y Normas
Urbanisticas.

2-6.  Areas edificables - Aprovechamientos.

Las areas destinadas a la localizacion de la edificacion estaran
sujetas a las condiciones de aprovechamiento siguientes:

- Aislada (BA)

- Ciudad Jardin (CJ)

- La Casona (a rehabilitar) (ES)
- Aislada Comercial (EC)

- Aislada Preescolar (ED)

Las caracteristicas edificatorias son las siguientes:

Edificabilidad: El indice de edificabilidad bruta méxima
prevista para estas zonas, referidas al articulo 174 de las N.U. es de 0.72
m?m?, para la CJ, determinandose la edificabilidad total a multiplicar
estos indices por las superficies respectivas del area de actuacion del
presente Plan Parcial.

Usos permitidos: Ademas del uso RESIDENCIAL
predominante o uso global previsto en las Normas Subsidiarias (ver
apartado 2-5), se permiten los siguientes usos complementarios:

- Centros docentes (centro pre-escolar)
- Centro socio-cultural (La Casona) y
- Verde publico
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Para el centro pre-escolar se destina una parcela de- , * -\
1.000 m?2 junto a La Casona.

2-7. Infraestructuras de urbanizacidn.

El Plan Parcial incluye los esquemas de los servicios
de abastecimiento de agua, riegos e hidrantes contra incendios,
alcantarillado, distribucién de energia eléctrica y alumbrado

piblico.

Se consignan el origen, trazado y dispositivos de
corte de conduccién del agua potable, asi como caracteristicas y
tipo de las conducciones de alimentacidén y sus posibilidades para

las nuevas necesidades previsibles.

Las redes de abastecimiento serdn malladas y dispondran

de, al menos, dos puntos diferentes de alimentacién.

En la red de abastecimiento se establece la
situacién indicativa de los hidrantes y 1la de los puntos de

alimentacién a las series de bocas de riego.

En el esquema de saneamiento se incluyen las
caracteristicas de los puntos de vertido, la seccidén del colector
receptor, asi como el tipo de depuracién y ubicacidén de la
depuradora en su caso, todo ello justificado en funcidén de las

condiciones fisicas locales.

Las aguas procedentes de cuencas extgriores, han sido

tenidas en cuenta al especificar la red en el proyecto de (la via

F . s . L,l W e ) . j
de circunvalacidén de forma  que puede eva . %gemas de las

propias de zona objeto del P.P.

Se determinan las cgfacteristicas e la pavimehtac1on y

jardineria, justificandolas debidamente.



En el caso de la red de alumbrado piblico el Plan”‘.1

W

Parcial establece 1los niveles de iluminacidén y los factpres de . f

uniformidad, asi como las caracteristicas generales a exigir‘a }o
diferentes tipos de iluminacién. Se fija asimismo la locallzac1ﬁn-_-

de los puntos de alumbrado piblico.




By EL PLAN PARCIAL VL% cw T

3-1. INFORMACION URBANISTICA

3-1.1 Situacidén y delimitaciédn.

Como ya se ha indicado en el apartado Localizacién y
superficie de este documento, el drea objeto de la actuacidén estéd
situada en LA GORVORANA. En cuanto a su delimitacidén, puede

describirse asi:

- Norte, Eulalia Hdez-Suarez Glez.

1

Este, A.Méndez de Lugo y R.Salazar

- Sur, Carretera,Cmno. y R.Salazar M.

Oeste, Familia De La Cruz Chauvet

3-1.2 Topografia.

Terreno ligeramente inclinado de Sur a Norte y en la

actualidad abancalado para su dedicacién al cultivo agricola, hoy

abandonado.



3-1.3 Uso actual del suelo.

Como ha quedado expuesto en el apartado 1.1 de
esta Memoria, la totalidad de los terrenos objeto del presente
Plan Parcial carecen en la actualidad de uso, encontridndose en una
situacién de expectativa y a punto de iniciar el correspondiente
desarrollo Residencial.

3-2. ORDENACION PROPUESTA

3-2.1 Criterios generales

El presente Plan Parcial es el desarrollo, a un nivel
mds detallado, de las regulaciones contenidas en 1las NS y en
la estructura urbana, que se presupone relacionada con la
estructura territorial y general establecida en el sefialado

documento y que se concreta con los elementos siguientes:

- Red de circulacién y estacionamiento;

Zonificacién y dotaciones;

I

Espacios verdes y deportivos; e

Infraestructuras de urbanizacién.

La presente ordenacién esta basada en los siguientes

criterios:

A. Previsidén de una red de circulaciénrédap.ada al mdximo al medio
fisico, con un trazado al servitio - de a funcionalidad del

conjunto.
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B. Localizacién de las dreas verdes en los lugares m4&s 1doneos,h
procurando que la distancia entre éstas y las viviendas sea la mQS-Q
reducida posible para conseguir con ello una adecuada utilizacién
de estas dreas vitales, especialmente para nifios y personas de

cierta edad.

C. Localizacidén de los servicios de interés publico y social, en
el lugar mds privilegiado del conjunto, de tal modo que estas

instalaciones cumplan su cometido lo m&s adecuadamente posible.

D. Organizacién en general del espacio, a base de ubicar
los equipamientos publicos, en el centro de gravedad de
la actuacidn, contribuyendo con ello a una mejor utilizacién por

los futuros residentes.

E. Consecucién, con todo ello, de una mayor calidad de vida para
los futuros ocupantes, procurando una optima funcionalidad, tanto
en las comunicaciones como en la disposicién de los respectivos

equipamientos.

3-2.2 Red de circulacién y estacionamiento.

El trazado de la red viaria viene predeterminado en la
Ficha Urbanistica, quedando muy poco margen para su modificacién

en el Plan Parcial.

Con todo, se refuerza el sentido de via rdpida de la via de
circunvalacién, evitando el acceso directo de ella a las
edificaciones. Con este criterio, se completa la red creando una
via de servicio en la parcela SE, de Vivienda Aislada, en la que

se localizan 65 plazas de aparqamiéﬁf& al-aire libre y desde 1la

que se accederd a los garages de ‘las futuras edifficaciones.
de 0s 4




Asimismo se ajustan los perfiles transversales de la red a los
condicionantes del planeamiento municipal, para conseguir que la circulacion,
tanto de vehiculos como de peatones, se realice en las mejores condiciones de

funcionalidad.

En cuanto a las dotaciones minimas, se adoptaran las exigidas por las
Normas Subsidiarias que figuran a continuacion:

Areas: DOTACION, una plaza de
vehiculo por cada wvivienda
prevista

Ciudad Jardin (CJ) - en cada parcela

Aislada (BA) - en superficie
- en garaje cubierto

Espacios libres y Casona -en superficie

3-2.3. Zonificacion

La zonificacion se establece dividiendo el suelo en las siguientes zonas:

-RESIDENCIAL (CJ y BA);
-EQUIPAMIENTO SOCIAL CULTURAL (ES);
-EQUIPAMIENTO COMERCIAL (EC);
-EQUIPAMIENTO DOCENTE (PRE-ESCOLAR) (ED);
-ESPACIOS LIBRES (EL);y .
- PARQUE DEPORTIVO (PD).” ~ ..

{




El resto del drea de actuacién esta formado pof”ia:red 3

viaria. fo 2

[} ..
"’ CREMNIES
Los aprovechamientos de las zonas sefialadas son 163;@3?3;£\}>

——
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figuran en el Documento D., ORDENANZAS REGULADORAS. Las restantes

caracteristicas de cada zona son los siguientes:
Residencial: Cabe distinguir la(CJ) de la(BA).

La (Cl), Ciudad Jardin, se destina a viviendas
unifamiliares aisladas, en parcelas que, como minimo, tienen los
400 m? exigidos en las N.S.. Caben las colonias pertimitidas en el
articulo 91 de la NU. La edificabilidad midxima en la parcela es de
0,50 m?/m? y la altura mdxima de 2 plantas, todo regulado, aparte
de por las Ordenanazas Reguladoras de este P.P., por los articulos
76 a 92, ambos inclusive, de las NU de las N.S.

La (BA), Bloque Aislado, se destina a viviendas
colectivas en los solares permitidos en este P.P. con una altura
maxima de 3 plantas. La edificacién viene regulada, aparte de por
lo especificado en las Ordenanzas, por el contenido de los

articulos 52 a 72, ambos inclusive, de las NU de las N.S.

3-2.4 Edificabilidad del Plan.

De conformidad con lo establecido en la Reglamentacién
Urbanistica de las Normas Subsidiarias, la edificabilidad del P.P.
se establece a partir del indice fijado en el planeamiento
municipal multiplicado por el drea de actuacién. Hay que deducir

de esta superficie, 1la ocupada por los Sistemas Generales.

Segun la ficha del ASAPUgjfgg 3, los espacios libres
generales determinados por las Normas Subsidigrias en el ambito
del Plan Parcial, son computables a todos los -fecto§‘4entr0 de

éste. Asi tendremos, expresados en m2. 4 BT PV




- Superficie de la actuacion ................. 69680.00

SN L

- Sistema general ................ccoccoooere... 0.00 _
Suma 69680.00 A
- Edificabilidad total:
69.680 m?*x 0.602 m¥m?* = 41977.00

Las especificaciones de la ficha urbanistica del
S.A.P.UR. num. 3 y la del Plan Parcial se reflejan a continuacion:

FICHA PLAN

Superficie total del area: 70.000 m? 69.680 m?
- Espacios libres: 10.500 m? 10.255 m?

(26,25 m?/viv) (33,51 m*/viv.)
- Equipamiento escolar: 1.000 m? 1.000 m?
- Num. maximo de viviendas: 400 wv. 306 v.
- Aprovechamiento lucrativo: 49.000 m? 39.974 m?
- Aprovechamiento tipo: 0.70 m*m? 0.602 m*m?

La ocupacion por vias, medidas sobre plano, asciende a 21.720 m*.

El reparto de edificabilidad que hace el P.P., es el
siguiente: *




Areas Indice )
ZONA Edificables Edificab. Tdt@‘l:,_:f' s 3/
m?. m?*m?* m? ‘«fi.;?::-_: -M_, 1
C. JARDIN 7370.00 0.50
AISLADA 14880.00 1.20
AISLADA 11525.00 1.50 38829.00
EQUIPAM. SOCIAL 2800.00 0.75
EQUIPAM. COMERCIAL 580.00 0.60
EQUIPAM. DOCENTE 1000.00 0.70 3148.00
TOTAL GENERAL 38155.00 0.602 41.977.00
3-2.4. Capacidad y densidad maxima del Plan.

Se establece la capacidad maxima del presente Plan en 306 viviendas, corres-
Pondiendo por tanto a una “Unidad Basica™ en relacion con la organizacion a que se refiere el
Articulo 9 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, que permite establecer la prevision de
dotaciones del presente Plan, pero que, en el caso que nos ocupa, se modifica con las
especificaciones de la Ficha Urbanistica.

En cuanto a la densidad resultante, corresponde a 43,91 viv/Ha.




3.2.6. Superficies resultantes del Plan y dotaciones.

A partir de los datos anteriores expuestos se establece el cuadro que sigue, en el
que se representan los modulos en m?/viv., superficies en m?. y porcentajes, distribuidos
segun la zonificacion y usos:

Zonificacion Moédulo Superficies m®
y uso m*/viv Parcial Total %
RESIDENCIAL 0.00 33.775.00
Suma 33.775.00 48.47
E. SOCIAL 6.82 2.800.00
Suma 2.800.00 4.02
E. COMERCIAL 1.13 580.00
Suma 580.00 0.83
E. DOCENTE 3.24 1.000.00
Suma 1.000.00 1.44
E. LIBRES 0.00 8.405.00
Suma 8.405.00 12.06
P. DEPORTIVO 6.00 1.850.00 - TN
Suma ‘_ { 850:0 2.65
RED VIARIA A7 A~
- Sistema Gral. 10.00 . } :
- Red viaria 21.270.00 k / E s;,L/ /
Suma 21227 : .

TOTAL GENERAL

69.680.00

_/



3-2.7. Cesiones a favor del Ayuntamiento

De acuerdo con las exigencias que establecen el Reglamento de Gestion
(Articulo 46) y las NS, las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento de

LOS REALEIJOS, seran las siguientes:

SUPERFICIES M?
Uuso ;
Parciales Totales

Red viaria 21.270.00
E. Libres 8.405.00
P. Deportivo 1.850.00

Suma 31.525.00
10% del A.M. de la zona (Parc. 2.9.1-2.9.2-2.9.3) 2.655.00
E. SOCIAL 2.800.00
E. DOCENTE 1.000.00
TOTAL CESIONES 37.980.00




4.  SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

4-1.  Generalidades

Se incluyen en la documentacion grafica del presente Plan los esquemas
de infraestructura correspondientes a las redes de abastecimiento de agua,
riegos e hidrantes contra incendios, saneamiento, energia eléctrica, asi como la
disposicion de las luminarias de alumbrado publico, de acuerdo con el Articulo
60 del Reglamento de Planeamiento.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que obligatoriamente
debera desarrollar el presente Plan Parcial, se tendran en cuenta todas las
caracteristicas técnicas de todas las redes de infraestructura, previstas en este
Plan y de acuerdo con las exigencias del planeamiento municipal.

4-2.  Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes

El esquema de la red de abastecimiento de agua, riegos e hidrantes se
desarrolla a partir de las redes primarias y secundarias previstas en el
planeamiento municipal, a través de su plano correspondiente.

La red y demas caracteristicas de esta infraestructura se ha previsto en
el plano correspondiente, ajustandose a las exigencias de la Norma UN 174 de
las Normas Subsidiarias que aparece reflejada en el apartado
INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION de este documento, por lo que
no se considera necesario repetir en este apartado.

DILIGENCIA| - Est © do-nmants a3 copia
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4-3.- Red de Saneamiento

La recogida de aguas residuales se prevé mediante la
corrspondiente red de saneamiento, red que vertera a los colectores previstos en
el esquema general de planeamiento municipal.

En tanto no se realice el sistema general previsto a lo largo de la
proyectada via de circunvalacion, se prevé una situacion transitoria con la
instalacion de un grupo depurador de oxidacion total con capacidad para 70
hab/eqv. en la primera etapa prevista para la realizacion de la Urbanizacion.

4-4 Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

Afin cuando la empresa suministradora de este servicio suele ha-
cer sus propios esquemas de distribucion, se presenta un esquema en el plano
correspondiente a este servicio, en el que se sefiala la red de distribucion de
energia eléctrica, la situacion de los centros de transformacion y la disposicion
de las luminarias de alumbrado publico.
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5. CUMPLIMIENTO CON EL ARTICULO 53 DE LA LEY DEL SUELO

5-1.  Introduccion

La posibilidad de la redaccion y ejecucion tanto de los Planes Parciales
como de los Proyectos de Urbanizacion por parte de la iniciativa privada esta
especificada en el articulo 53 y 92, respectivamente, de la Ley del Suelo; y los
derechos de los propietarios, asi como las reglas basicas para su ejercicio y los
deberes a que se obligan estan recogidos en los articulos 15, 16 y 18 de la Ley
6/1998, de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

El presente Plan se elabora de acuerdo con estas especificaciones, para cuya
gjecucion la entidad promotora se apoya en las siguientes bases:

A. Aportacion de un terreno cuyas condiciones intrinsecas son excelentes
para el uso que se propone, tanto por su localizacion como por su
revalorizacion estética, que se conseguira mediante el desarrollo
propuesto.

B. Realizacion del proceso que exige la planificacion para adecuar los
terrenos al desarrollo urbano, para el que es preciso movilizar grandes y
variados recursos, tanto humanos como economicos.

Como se expresa en el mencionado Articulo 53 de la Ley del Suelo, asi como
en los Articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento, los planes de
iniciativa particular deberan contener, las determinaciones del Agticulo 45
Reglamento de Planeamiento y, adema, las siguientes: =" **' " 51

1 1o

A) Compromisos de ejecucion de las obras de urbanizacion, se
sistema de actuacion (Articulo 46). ;

B) Compromisos que se hubieran de contraer entre el trban : ‘
Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios (Articulo-46). 5 —



C) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

(Articulo 46).

D) Medios econdémicos de toda indole (Articulo 46). ‘
‘\;‘_ .

E) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la

urbanizacion (Articulo 46).
F) Relacidén de propietarios afectados (Articulo 64).

Se describen seguidamente los datos correspondientes a

estos epigrafes.

5-2. Modo de ejecucidén de las obras de urbanizacién
y sistema de actuacién.

La ejecucidén de las obras de urbanizacidén se realizard

por la entidad promotora.

El sistema de actuacidén que caracteriza este Plan serd
el de COMPENSACION, que tiene por objeto la gestion y ejecucién de
las obras de urbanizacién por cuenta de la propiedad afectada: No
serd necesaria la constitucidén de la Junta de Compensacién, por

pertenecer los terrenos a un unico propietario.

5-3. Compromisos que se hubieren Bébtéﬁi r Batr@rglmt 'uo @3 copl
urbanizador y el Ayuntamieéntd® y°dntrd aquél y iog” "~ “oonee
APRIRAN . », Niuwdiml g por-el Ayunta-

futuros propietarios. , o abi. 1S8Y

mien: e © i 14 L

1 )

Los plazos de ejecucién de aiiobr _ ‘
son los que se estipulan en el Plan de EtQBas pPrésente



Las obras de urbanizacién y conservacién de la misma, =~
con sus correspondientes instalaciones de distribucién de agua, LR
saneamiento y alumbrado piublico, corresponderédn a la promotora y f{:.7_$j

en su momento a la comunidad o comunidades de propletarlosy,que

deberdn constituirse en su dia, hasta la recepcidn deflnltlva pa:uﬂﬂ

el Ayuntamiento, gque serd el responsable final del mantenimiento

de la Urbanizacidn.
Deberdan cederse, a favor del Ayuntamiento, las dreas

que se indican en el subapartado 3-2.7. del presente documento y

que se seflalan grdficamente en los planos de ordenacidn.

5-4, Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos

Las garantias a que se refiere este apartado
corresponderdn a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, en

la forma y condiciones que se sefialan en el mismo.

5-5. Medios econdémicos de toda indole.

Los medios econdémicos para la realizacidn del Plan son
en primer lugar la propiedad de los terrenos, que pueden ser
aportados para la obtencién de créditos con los cuales se
financien las obras de wurbanizacidén. En segundo lugar, el
patrimonio personal de los propietarios, y en tercer lugar, la
autofinanciacidon mediante la venta de parcelas.

DILIGENCIRM.- Estadoonms "t 13 30D
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APR)# 4

Ml




5-6. Justificacién de la necesidad o f;f; f?: L
conveniencia de la urbanizacién. o '

N g o
La Jjustificacién de la necesidad y conveniencia de la
presente urbanizacién estd expuesta en el conjunto de los

documentos que forman el presente Plan.

5-7. Relacidn de propietarios afectados.

Los propietarios del conjunto de los terrenos asi como

las superficies y porcentajes de los mismos son:

————

PROPIETARIOS SUP m? %
SAVASA 92.00
ACEVEDO RIOS S.L. 8.00

C/Gorvorana n22 El Toscal
38410- Los Realejos
S/C de Tenerife

TOTAL 69680.00| 100.00
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6. RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DEL PLAN

6-1. Promotor

SAVASA'Y ACEVEDORIOS S.L.

6-2.  Superficies en m*.

-Residencial ..o 33775.00
- Equipamiento social-cultural ................... 2800.00
- Equipamiento coomercial .......................... 580.00
- Equipamiento docente ...............cccccceenn. 1000.00
- Espacios libres y deportivos ...................... 10255.00
= RBA VIATA .onmvmsasmissnmmesasmsevoiss 21270.00

TOTAL 69680.00

DILIGENCHA.- Este docnmingo es copia

SR N T \Y e .
APROBADO PRUVAS [ INALMEATE por el Ayunta-

6-3. Capacidad maxima de viviendas y densidad. ™'~ m frcha &1 L1, (999

- Unidades de vivienda ................cooooveeennnnn..
-Densidad Viv/HA ..ooooieeee e




6-4-  Cesiones a favor del Ayuntamiento, en m?
-Red viaria .........cooooovviiiniiiiic e 21270.00
- Equipamiento social ...........cocooiinnn. 2800.00
- Equipamiento docente (preescolar).......... 1000.00
- Espacios libres y deportivos ................... 10255.00
- 10% Aprovechamiento Medio ................ 2655.00

TOTAL 37980.00

6-5.  Edificabilidad del Plan, en m?
- Edificabilidad total ...............cccocoeviinnn 41977.00
~Residencial ...cumomsssmmmnsemins 38829.00
- Equipamiento social-cultural ................... 2100.00
- Equipamiento docente (preescolar) ......... 700.00
= BEPaCIOS HDIES ........crsmnmrrresesissssinissasaisnss 0.00
- Indice de edificabilidad media ................ 0.602

6-6.  Sistema de actuacion
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6-7 Datos econdmicos, en pts.

- Importe total de la inversion ......... 156710015,00

-Repercusion por m* de suelo
1143 1 2249,00

- Repercusion por m? de
edificacion residencial.............. 4640,00

Santa Cruz de Tenerife a 15 de Marzo de 1999

El Arquitecto COLEGIO UE ARGUITECTUS DE CANARIAS
DEMARCACION DE TENERIFE-GOMERA-HIERRD

N
\_U/{ 041092 30.A8R 99

Fdo. Juan-Julio Fernandez  VISADO
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Documento F.

PLAN DE ETAPAS

Introduccidn.

Dadas 1las

caracteristicas
"LA GORVORANA"

y entidad del Plan Parcial
que nos ocupa, se constituye un unico poligono de
actuacién, cuya delimitacién coincide con la de la totalidad del
area ordenada.
Se estima para la completa realizacién del
correspondiente

Proyecto de Urbanizacién y de la

ejecuciodn
material de los trabajos de urbanizacién, una duracidén aproximada
de 18 meses.




2. Etapas. 5

Ty
Nage PR ET L LHE. Vo
vt

Se establece un plazo total de cuatro (4) afios paf‘ 1
ejecucién de las obras de wurbanizacién y para implantar sus
correspondientes servicios; si bien subdividiendo en dos etapas de
dos (2) afios cada una, aunque pudiéndose solapar -o anticipar-

estas fases, que a continuacién se describen:

Etapa Iz comprenderd la parte del territorio
comprendida entre la via de penetracién a la wurbanizacién,
prolongacién de 1la calle Argentina y la delimitacidén Norte del

poligono.

Etapa II: incluye el resto del territorio de esta calle

al limite Sur de este.

Los plazos de ejecucién empezaran a contabilizarse a
partir de los tres (3) meses de obtenida la licencia para el

Proyecto de Urbanizacidn.

A efectos de financiacidén de las obras de urbanizacién,

tambien se consideran dos fases en su ejecucién:

a) Realizacién del movimiento de tierras, preparacidn
de la red wviaria (sin incluir pavimentos) y ejecucidén de las
canalizaciones subterrdneas para las redes de servicios previstas,

obras todas previas al proceso de edificacidn;

b) Obras de pavimentacidn de calzadas y acabado de los

servicios urbanisticos previstos,que -podrdrl simultanearse con las

AL ]

de edificaciédn.

3. Distribucidn temporal.

La distribdbibn-espaéi&i de las Etapas se realizard en

dos periodos.



4, Distribucion de la inversion.

La inversion total para la ejecucion material de las obras de
urbanizacion, establecida en el apartado 5. del Estudio Economico-Financiero,
del presente Plan Parcial, asciende a un total de 156.710.015,00 Pts., importe
que se repartira de conformidad con las Etapas y la distribucion anteriormente
prevista, segun el detalle que se recoge en el anejo del documento “5. Estudio

Economico Financiero™, del siguiente modo:

1 ETAPA

PROYECTOS P. PARCIAL Y URBANIZACION 14.246.365 Ptas.
RED VIARIA 22.843.824
RED ABASTECIMIENTO DE AGUA 4.736.206 -
RED SANEAMIENTO 12.668.659 *
REDES ELECTRICAS 17.891.470
RED DE TELEFONIA 1.055.700 *
SISTEMA ESPACIOS LIBRES 5.107.610 *
TOTAL 1" ETAPA 78.549.834 Ptas.
2" ETAPA
RED VIARIA 33.890.270 Ptas.
RED ABASTECIMIENTO DE AGUAS 8.868.628
RED DE SANEAMIENTO 18.075.499 =
REDES ELECTRICAS 10.841.682 *
RED DE TELEFONIA 1.346.017
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES 5.138.085 *
TOTAL 2° ETAPA 78.160.181 Ptas.
SUMA TOTAL 156.710.015 Ptas.




5, Resumen 1nversiones.

1* Etapa 78.549.834 Ptas.

2% Etapa 78.160.181 Ptas.

TOTAL 156.710.015 Ptas.

A estas cantidades sera preciso afiadir al menos un 10 % anual,
teniendo en cuenta la desvalorazacion de la moneda.

6. Sistema de actuacion.

De acuerdo con el programa de actuacion de las Normas
Subsidiarias, tal como se recoge en el apartado 5.2 de la Memoria de este Plan,
el sistema de actuacion aplicable a la totalidad del poligono es el de
COMPENSACION, segun se definia en los articulos 126 a 130 de la Ley del
Suelo y en los articulos 157 a 188 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Santa Cruz de Tenerife a 5 de Abril de 1.9997r7RaT7e0705 08 CANARIAS Y

IEMARCACION CE TENERIFE -GOMERA HIERROD

041092 30.A8R 99
041008 S

VISAD Q__F
N

El Arquitecto.

Fdo. Juan-Julio Ferngndez
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Documento E. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

o Generalidades.

De acuerdo con la vigente Ley del Suelo, puede
considerarse que 1la exigencia relativa a la evaluacidén econdmica
de la dimplantacién de los servicios y ejecucidn de las obras de
urbanizacidén, en los Planes Parciales, se refiere a un estudio de
tipo conceptual y esquemdtico, en el que la metodologia para la
evaluacién de 1los citados costos, debe sintetizarse en la
consideracién de modelos avalados por la experiencia, puesto que
la aportacién de datos mds concretos y exactos, en relacidn con
estos costos, corresponde al Proyecto de Urbanizacidén, que

posteriormente ha de redactarse.

Por tanto, se considera que para esta primera fase de
redaccidn y tramitacién del presente Plan Parcial, la
extrapolacién sobre datos de otras actuaciones de caracteristicas

semejantes es suficiente, dentro de un margen de error aceptable.

Los datos de base que se presentan en este estudio se
han obtenido de otras obras de wurbanizacidén, de analogas
caracteristicas, debiendo ser tomadas en consideracién en este

sentido.

~ \2 15t ( V15Y9
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Tipos de costos.

Para el calculo de las inversiones a realizar, se han considerado
varios tipos de costos aproximados, ajustados a las obras y servicios a que hace
referencia el art. 55 del Reglamento de Planeamiento.

3. Unidades de obra.

Los costos unitarios de las obras y servicios de la urbanizacion
se dividen en los capitulos siguientes:

L Red wviaria. Explanacion y contencion de tierras en general vy
pavimentacion de la red de circulacion, tanto peatonal como de
vehiculos.

2

Agua. Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

W

Saneamiento. Red de alcantarillado y estacion depuradora.

4. Electricidad. Red de distribucion de energia eléctrica, alumbrado
publico y centro de transformacion.

5 Telefonia. Red de canalizaciones para las redes de distribucion de la
sefial telefonica.

6. Varios. Complementos varios, como amueblamiento urbano,
repoblacion de arbolado, bancos, sefializacion y otros.

DIEw




4, Evaluacion de los costos unitarios

Los precios unitarios considerados, basados en otras urbaniza-
ciones de similares caracteristicas y de forma global son:
1. Red viaria

1.01 m* Cajeado para viales, incluso desmonte, terraplén y obras de
fabrica 1.670 ptas/m?

1.02 m?* Pavimento de calzada de aglomerado asfaltico en caliente,
incluso sub-base granular 1.850 ptas/m?

1.03 ml Bordillo prefabricado de hormigon, incluso base y recalce de
hormigon 2.990 ptas/ml

1.04 m?* Pavimento de loseta hidraulica en aceras, incluso solera de
hormigon 3.250 ptas/m?

1.05 m* Pavimento de loseta hidraulica en vias peatonales, incluso
solera de hormigon y p.p. de jardineria y mobiliario urbano 3.880 ptas/m?

2. Red de abastecimiento de agua

2.01 ml. Red principal y secundaria, incluso excavacion, relleno,
tuberia y p.p. de hidrantes y piezas especiales

6.610ptas/ml
2.02 ml. Red acometida terciaria, incluso excavacion, relleno, tuberia
y p.p. de arquillas y piezas especiales 4.500 ptas/ml
3. Red de saneamiento
3.01 ml. Colector primario, incluso excavacion, tuberia , relleno y p.p.
de pozos de registro y piezas especiales 14.900 ptas/ml.

3.02 ml. Red secundaria, incluso excayacion, tuberia, relleno y p.p. de
7.275 ptas/ml.

dt' los .;‘\‘
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3.03 ud.

Grupo depurador para tratamiento de aguas residuales por
oxidacion total para 100 hab/eqv, incluso excavacion,
colocacion cuadro de maniobra, acometida eléctrica e
instalaciones complementarias

4. Red eléctrica

4.01 ml

4.02 ud.

4.03 ml

4.04 ml.

Red eléctrica de alta tension, incluso excavacion, tubos de
proteccion, cableado, relleno v p.p. de arquetas

Centro de transformacion, incluso obra civil, transformador e
instalaciones complementarias

Red eléctrica de baja tension incluso excavacion, tubos de
proteccion, cableado, relleno vy p.p. de arquetas y paninters

Red eléctrica de alumbrado publico, incluso excavacion, tubos
de proteccion, cableado, relleno y p.p. de arquetas, baculos y
luminarias

5. Red telefénica

5.01 mlL

Canalizacion telefonica, incluso excavacion, relleno, tubos y
p.p. de arquetas de registro

6. Sistema espacios libres

6.01 m?

Acondicionamiento de areas libres

st
} e

Xy s
2.453.025 ptas/id—

20.000 ptas/ml.

6.321.200 ptas/ud.

7.580 ptas/ml.

5.250 ptas/ml.

2.295 ptas/ml.

1.060 ptas/m* -




5. Evaluacion economica.

De acuerdo con los modulos establecidos anteriormente, la
evaluacion de la implantacion de las obras de los servicios de urbanizacion en
cada una de las etapas en que se ha considerado su realizacion, seria la que se
acomparfia como anexo a este documento.

El importe de los trabajos de urbanizacion asciende a
142.463.650,00 pts. A esta cantidad habra que afiadir el costo de los Proyectos
de Urbanizacion y del presente Plan, los que se elevaran aproximadamente a
unos 14.246.365,00 pts., considerando un 10 % del importe de los trabajos de
urbanizacion.

Por tanto, los gastos a realizar para la total terminacion de las
obras de urbanizacion y los honorarios del Plan Parcial y del Proyecto
Urbanizacion, ascenderian a 156.710.015,00 pts., gastos que se invertiran,
como se sefiala en el documento 6. PLAN DE ETAPAS y segun el desglose
que se recoge en el citado anejo de este documento del presente Plan.




6. Repercusiones

Relacionando la inversion total con la superficie del suelo,

resultan las siguientes repercusiones:

Inversion Suelo Suelo Suelo Repercusion
total bruto edificable residencial
pts m? m? m? pts/m?
156.710.015,00 69.680,00 2.249.00
38.155,00 4.107,00
33.775,00 4.640,00

Santa Cruz de Tenerife a 29 de Marzo de 1.999

El Arquitecto:

Fdo. Juan-Julio Fernandez

VEOLEBIO DE ARQUITECTUS DE CANARIAS

lﬁENAREAC!UH CE TEHER!.FE-GGNEGEA-H!ERQC_.

041092 30.AR 93
 VISADO
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LR GORVORANA'.- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA

pET—
P ey,
it Ll

Ud DINENSIONES CANTIDAD \ A
¥ DESCRIPCION N LARGO  ANCHO ALTO PARCIAL TOTAL PRECIO &g&g?ﬁ::é‘;l;;;,f
SUB PROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA
CAPITULO 01: RED VIARIA
1.01 ¥2 (Cajeado para viales, incluso
desmonte, terraplén y obras de
fabrica.
Calle unif.-parque 1 195.00 7.00 - 1,365.00
4 3.00 4.00 - 48.00
Calle parque-bloques 1 180.00 7.00 - 1,260.00
1 79.00 §.00 - 632.00
b 5.00 7.00 - 210.00
3,515.00 1,670.00 5,870,050.00
1.02 ¥? Pavimento de calzada de
aglomerado asfdltico en caliente,
incluso sub-base granular.
Calle unif.-parque 1 195.00 7.00 - 1,365.00
g 4 3.00 .00 - 48.00
Calle parque-blogues 1 180.00 7.00 - 1,260.00
1 79.00 8.00 - 632.00
b 5.00 7.00 - 210.00
3,515.00 1,850.00 6,502,750.00
1.03 ¥1. Bordillo  prefabricado  de
hormigén, incluso base y recalce de
hormigdn.
Calle unif.-parque 1 173.00 - - 173.00
1 158.00 - - 158.00
Calle parque-bloque 1 87.00 - - 87.00
1 84,00 - - 84.00
1 167.00 - - 167.00
2 6.50 - - 13.00
1 45.00 - - 45.00
1 25.00 - - 25.00
1 - 110,00

1.04 ¥? Pavimento de loseta hidrdulica
en aceras, incluso solera de

10— -

de 'f\

At

862.00 2,990.00 2,577,380.00
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ESTUDIO ECONONICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA®.- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUBN-JULIO FERNANDEZ. o 2N
SUBPROYECTO 01 : PRINERA ETAPA S
hee L
ud DI¥ENSIONES CANTIDAD \ N
N° DESCRIPCION N°  LARGO  ANCHO  ALTO  PARCIAL T0TAL PRECIO a‘:;'gpgm_
hormigdn. b
Calle unif.-parque 1 173.00 1.50 - 259.50
1 158.00 1.50 - 237.00
Calle pargue-bloque 1 87.00 1.50 - 130.50
1 84.00 1.50 - 126.00
1 167.00 1.50 - 250.50
2 6.50 2.00 - 26.00
1 45,00 1.50 - 67.50
1 25.00 1.50 - 37.50
1 110.00 1.50 - 165.00
1,299.50 3,250.00  4,223,375.00
1.05 ¥? Pavimento de loseta hidrdulica
en vias peatonales, incluso solera
de hormigén y p.p. de jardimeria y
mobiliario urbano.
Ermita 1 15.00 3.00 - 45.00
1 7.00 4.00 - 28.00
1 15.00 7.00 - 105.00

178.00 3,880.00 690,640.00

TOTAL DEL CAPITULO 1 19,864,195.00




ESTUDIO ECONOXICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA > ‘
i DINENSIONES CANTIDAD N #
N DESCRIPCION N°  LARGO PARCIAL T0TAL PRECIO “{@gg@ﬁ"{‘ﬂ_
CAPITULO 02: RED ABASTECIMIENTO DE AGUA
2.01 ¥1. Red principal y secundaria,
incluso  excavacidnm, relleno,
tuberia y p.p. de hidrantes 7y
piezas especiales.
Calle unif.-parque 1 150.00 150.00
1 135.00 135.00
2 1.00 14,00
Calle parque-bloques 1 60.00 60.00
2 80.00 160.00
1 10.00 10.00
1 25.00 25.00
1 50.00 50.00
604.00 5,610.00 3,992,440.00
2.02 ¥1, Red  acometida  terciaria,
incluso  excavacidnm, relleno,
tuberia y p.p. de arquillas y
piezas especiales.
14 2.00 28.00
28.00 4,500.00 126,000.00
TOTAL DEL CAPITULO 2 4,118,440.00
__ﬁ_mﬁ',h 3t
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA®.- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTQ 01 : PRIMERA ETAPA

ud DIKENSIONES CANTIDAD
¥ DESCRIPCION N° LARGO  ANCHO ALTO  PARCIAL TOTAL PRECIO

SUB PROYECTO 01 : PRINERA ETAPA

CAPITULO 03: RED DE SANEAXIENTO

3.01 ¥1. Colector primario, incluso
excavacion, tuberia, relleno y p.p.
de pozos de registro y piezas

especiales.

Calle unif.-parque 1 55.00 - - 55.00
1 85.00 . - 85.00
8 3.00 - - 24.00

Calle parque-bloques 1 250,00 - - 250.00
8 3.00 - - 24.00

438.00 14,900.00  6,526,200.00

3.02 ¥1. Red  secundaria, incluso
excavacidn, tuberia, relleno y p.p.
piezas especiales y registros.

calle unif.-parque 1 40.00 - - 40.00
1 15.00 - - 15.00

2 7.00 - - 14,00

120,00 - - 20.00

1 10.00 - - 10.00

1 50.00 - - 50.00

. 2.00 - - 26.00

Calle parque-bloques 1 20.00 - 3 20.00
1 15.00 - - 15.00

2 10,00 - - 20.00

2 7.00 - - 14.00

2 10,00 - - 20.00

8 2.00 - - 16.00

280.00 7,275.00 2,037,000.00

3.03 Ud.  Grupo  depurador para
tratamiento de aquas residuales por

oxidacion total para 70 hab/eqv ¢ .Ge
incluso excavacién,  colocacidn, e A
cuadro de maniobra,  acometida n
eléctrica e instalaciones '
complementarias.

1

1.00 2,453,025.00 2,453,025.00

TOTAL DEL CAPITULO 3 11,016,225.00



ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEZ.

SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA

ud DIXMENSIONES CANTIDAD
¥ DESCRIPCION N LARGO  ANCHO ALTO  PARCIAL TOTAL PRECIO

CAPITULO 04: REDES ELECTRICAS

4,01 ¥1. Red eléctrica de alta tensidn,
incluso exzcavacidn,  tubos  de
proteccion, cableado, rellemo y
p.p. de arquetas.

Parque 1 50.00 - & 60.00

60.00 20,000.00 1,200,000.00

4,02 Ud. Centro de  transformacién,
incluso obra civil, transformador e
instalaciones complementarias.

1 1,00

1.00 6,321,200.00 6,321,200.00

4.03 ¥1. Red eléctrica de baja tension,
incluso excavacién,  tubos  de
proteccién, cableado, relleno y
p.p. de arquetas y paninters.

Calle unif.-parque 1 100,00 : B 100.00
1 50.00 - - 50.00

1 10.00 - - 10.00

Parque 1 95.00 - - 95.00
Calle parque-blogues 1 190.00 - - 190.00
35.00 - - 35.00

1 40.00 - - 40.00

520.00 7,580.00 3,941,600.00

4,04 ¥1, Red eléctrica de alumbrado
piblico, incluso excavacién, tubos
de proteccién, cableado, rellemo y
p.p. de arquetas,  bdculos ¥

luminarias.

Calle unif.-parque 1 50,00 -
1 100.00 -
1 110.00 -
1 40.00 -
1 10.00 =

Calle parque-blogues 1 190.00 -

1 150.00 5




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA®.- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEI.

SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA

ud
N DESCRIPCION N

DIMENSIONES
LARGO  ANCHO ALTO  PARCIAL

CANTIDAD
TOTAL PRECIO

70.00 - - 70.00
30.00 g . 30.00
15.00 - " 30.00

780.00 5,250.00  4,095,000.00

TOTAL DEL CAPITULO 4 15,557,800.00




ESTUDIO ECONO¥ICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA

ud DIMENSIONES CANTIDAD
N DESCRIPCION ¥ LARGO  ANCHO ALTO  PARCIAL TOTAL PRECIO

CAPITULO 05: RED DE TELEFONIA

5.01 X1, Canalizacion teléfonica,
incluso excavacion, relleno, tubos
y p.p. de arquetas de registro.

Calle Gorvorana 1 170.00 - - 170.00
Calle unif.-parque 1 120,00 - - 120.00
1 80.00 - - 80.00
10 3.00 - - 30.00

400.00 2,295.00 918,000.00

TOTAL DEL CAPITULO 5 918,000.00




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEI. 7:} T . Er e ?\

SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPA

L rmannreen,,
ance i

Ud
X DESCRIPCION

DIMENSIONES

N® LARGO

CANTIDAD \g,?
PARCIAL  TOTAL PRECIO BORTE s

CAPITULO 06: SISTEMA ESPACIOS LIBRES

6.01 ¥2 Acondicionamiento de
libres.

Parque

areas

1 4190.00

4,190.00

4,190.00 1,060.00 4,441,400.00

4,441,400.00

TOTAL DEL CAPITULO 6




ESTUDIO ECONOXICO PLRN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEIL.

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA

N

ud DIMENSIONES CANTIDAD NGy, s £/
N DESCRIPCION N LARGO  ANCEO ALTO  PARCIAL TOTAL PRECIO ‘Tﬁﬁﬁﬁigi_;»U
SUB PROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA
CAPITULO 01: RED VIARIA
1.01 ¥ (ajeado para viales, incluso
desmonte, terraplén y obras de
fabrica.
Calle 2.1.1-2.2.1 1 18.00 7.00 - 126.00
(alle 2.2.1-2.3.1 1 5.00 7.00 - 35.00
4 3.00 6.00 - 72.00
Calle 2.4.1-2.5.1 1 77.00 7.00 - 539.00
4 3.00 6.00 - 72.00
Calle 2.8.1-4.1 1 45.00 7.00 - 315.00
Via servicio 1 175.00 5.00 - 875.00
2 6.00 8.00 - 96.00
Aparcamientos 1 68.00 5.00 - 340.00
) 1 75.00 5.00 - 375.00
1 27.00 5.00 - 135.00
2,980.00 1,670.00 4,976,600.00
1.02 ¥* Pavimento de calzada de
aglomerado asfdltico en caliente,
incluso sub-base granular.
Calle 2.1.1-2.2.1 1 18.00 7.00 - 126.00
Calle 2.2.1-2.3.1 1 5.00 7.00 - 35.00
4 3.00 6.00 - 72.00
Calle 2.4.1-2.5.1 1 77.00 7.00 - 539.00
4 3.00 6.00 - 72.00
Calle 2.8.1-4.1 1 45.00 7.00 - Fats docamenta 33 2opia
P Ve st W& Y1 00
Via servicio 1 175.00 5.00 -. : 8 AR 1 RIS
2 §.00 8.00 - ) CTT 4001
\ 24 St -riii‘a‘-‘)
Aparcamientos 1 68.00 5.00 - AN
1 75.00 5.00 -
1 27.00 5.00 -
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ESTUDIO ECONOXICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.
/e

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA 22 o

N\t
ud DINENSIONES CANTIDAD NG clb S
¥ DESCRIPCION N LMGO ANCEO  ALTO  PARCIAL  TOTAL PRECI0 TWRGRSE, o 0

i

1.03 ¥1, Bordillo  prefabricade de
hormigén, incluso base y recalce de

hormigén.
Calle 2.1.1-2.2.1 2 17.00 - - 34,00
Calle 2.2.1-2.3.1 1 40.00 - - 40.00
48.00 - - 48.00
Calle 2.4.1-2.5.1 1 77.00 - - 77.00
1 72,00 - - 72.00
1 70.00 - - 70.00
Calle 2.8.1-4.1 1 40.00 - - 40.00
1 30.00 - - 30.00
Via servicio 1 80.00 - - 80.00
1 95.00 - - 95.00
1 10.00 B - 10.00
5 4,00 - - 20.00
616.00 2,990.00 1,841,840.00
1.04 ¥2 Pavimento de loseta hidrdulica
en aceras, incluso solera de
hormigdn.
Calle 2.1.1-2.2.1 717,00 1.50 - 51.00
Calle 2.2.1-2.3.1 1 40.00 1.50 - 60.00
1 48.00 1.50 - 72.00
Calle 2.4,1-2.5.1 1 77.00 1.50 - 115.50
72.00 1.50 - 108.00
1 70.00 1.50 - 105.00
Calle 2.8.1-4.1 1 40.00 1.50 - 60.00
1 30.00 1.50 - 45,00
Via servicio 1 80.00 1.50 - 120.00
1 95,00 1.50 - 142.50
1 10.00 1.50 - 15.00
5 4,00 5.00 - 100.00

994.00 3,250.00 3,230,500.00

1.05 M2 Pavimento de loseta hidrdulica
en vias peatonales, incluso solera
de hormigén y p.p. de jardimeria y
mobiliario urbano.

Lindero 1 180,00 ' 5.00




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEZ.

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA

11

Ud DIYENSIONES CANTIDAD
N DESCRIPCION N LARGO  ANCEO ALTO  PARCIAL TOTAL
185.00 5.00 - 925.00
Parcela 6.3 30.00 5.00 - 150.00
50.00 5.00 - 250.00
45.00 5.00 - 225.00
Senda 2.3.1-2.4.1 61.00 5.00 - 305.00
Senda 2.5.1-2.6.1 81.00 5,00 - 405.00
Senda 2.6.1-2.7.1 84.00 5.00 - 420,00
3,00 1.50 - 4,50

3,584.50 3,880.00 13,907,860.00

TOTAL DEL CAPITULO 1

29,469,800.00
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA \o3,

LN 1:’4‘ n: Iy A1 ‘F.“F_.'.;
ud DINENSIONES CANTIDAD Nz pi 5
N DESCRIPCION N LARGD ANCEO  ALTO  PARCIAL  TOTAL PRECIO TXPORTE

CAPITULO 02: RED ABASTECIMIENTO DE AGUAS

2.01 ¥1. Red principal y secundaria,
incluso  excavacionm, relleno,
tuberia y p.p. de hidrantes vy
piezas especiales.

Calle 2.1.1-2.2.1 1 25.00 - - 25.00
Calle 2.2.1-2.3.1 1 40,00 - - 40.00
1 50.00 - - 50.00
Senda 2.3.1-2.4.1 1 65.00 - - 65.00
Senda 2.4.1-2.5.1 1 70.00 - - 70.00
1 80.00 - - 80.00
Senda 2.5.1-2.6.1 1 85.00 - - 85.00
Senda 2.6.1-2.7.1 1 90.00 - - 90.00
Parcela 6.3 1 45,00 - - 45.00
Senda lindero 1 50.00 - - 50.00
1 40.00 - - 80.00
2 25.00 - - 50.00
1 60.00 - - 60.00
1 40.00 - - 40.00
1 30.00 - - 30.00
Via servicio 1 180.00 - - 180.00
3 15,00 - - 45.00
1,085.00 6,610.00 7,171,850.00
2.02 ¥1. Red  acometida  terciaria,
incluso  excavacidn, relleno,
tuberia y p.p. de arguillas y
piezas especiales.
U 5.00 - - 120.00

120.00 4,500.00 540,000.00

TOTAL DEL CAPITULO 2 7,711,850.00

be 1333
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA

Ud DIMENSIONES CANTIDAD Ng @ o
N DESCRIPCION N LARGO  ANCHO  ALTO  PARCIAL  TOTAL PRECI0 DIGRE,, et

13, -~
i g

CAPITULO 03: RED DE SANERMIENTO

3.01 ¥1. Colector primario,  incluso
excavacion, tuberia, rellemo y p.p.
de pozos de registro y piezas

especiales.

Calle 2.2.1-2.3.1 1 110.00 - - 110.00

Calle 2.3.1-2.4.1 1 45.00 - - 45.00

Calle 2.4.1-2.5.1 1 50.00 - - 50.00

Calle 2.5.1-2.6.1 1 60.00 - - 60.00

Calle 2.6.1-2.7.1 1 60.00 - - 60.00

Via servicio 1 180.00 - - 180.00

Via principal 1 105.00 - - 105.00
1 70.00 - - 70.00
1 60.00 - - 60.00
1 40.00 - - 40.00

780.00 14,900.00 11,622,000.00
3.02 ¥1. Red  secundaria,  incluso

excavacidn, tuberia, rellemo y p.p.

piezas especiales y registros.

Senda lindero 4 40.00 - - 160.00
1 50.00 - - 50.00
120,00 - - 20.00
1 60.00 - - 60.00

Via servicio 2 20.00 - - 40.00
1 35.00 - - 35.00
310,00 - - 30.00

Via principal 1 15.00 - - ~15.00
14500 - - Plhgspens
3 10.00 - :

Bloques 310,00 -

Imbornales B 2.00 -
410,00 =

TOTAL DEL CAPITULO 3 15,717,825.00
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL. §,

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA

-~

ud DIXENSIONES CANTIDAD
N DESCRIPCION N°  LARG0  ANCEO  ALTO  PARCIAL TOTAL PRECIO TMPORTE ™

CAPITULO 04: REDES ELECTRICAS

4,01 M1, Red eléctrica de baja tenmsién,
incluso excavacidn,  tubos  de
proteccién, cableado, rellemo y
p.p. de arquetas y paninters.

Calle 2.2.1-2.3.1 1 40.00 - : 40.00
1 50.00 = = 50.00
1 10.00 - - 10.00
Senda 2.3.1-2.4.1 1 60.00 < - 60.00
Senda 2.4.1-2.5.1 1 75.00 - - 75.00
1 80.00 - = 80.00
Calle 2.5.1-2.6.1 1 35.00 - - 35.00
Calle 2.6.1-2.7.1 1 50.00 ~ - 50.00
Via servicio 2 90.00 - " 180.00
2 15.00 = = 30.00

610.00 7,580.00  4,623,800.00

4,02 ¥1. Red eléctrica de alumbrado
piblico, incluso excavacion, tubos
de proteccion, cableado, relleno y
p.p. de arquetas, Dbdculos ¥

luminarias.
Calle 2.2.1-2.3.1 1 35.00 - - 35.00
1 45,00 - - 45,00
Senda 2.3.1-2.4.1 1 70.00 - - 70.00
Calle 2.4.1-2.5.1 1 70.00 - - 70.00
1 80.00 - - 80.00
Senda 2.5.1-2.6.1 1 85.00 - - 85.00
Senda 2.6.1-2.7.1 1 90.00 -
Calle 2.8.1-4.1 2 40.00 -
Senda lindero 1 30,00 -
2 45,00 -
2 40.00 -
1 50.00 -
1 20.00 =
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEZ.

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA

Ud DIXENSIONES CANTIDAD
¥ DESCRIPCION N LARGO  ANCHO ALTO  PARCIAL TOTAL PRECIO
1 60.00 " - 60.00
30.00 - - 30.00

915.00 5,250.00  4,803,750.00

TOTAL DEL CAPITULO 4 9,427,550.00




1
ESTUDIO ECONONICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA®.- L0S REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA 2 5%

ud DINENSIONES CANTIDAD Ny il oS
N DESCRIPCION N LARGD  ANCEO  ALTO  PARCIAL  TOTAL PRECIO “HEgRIE:

CAPITULO 05: RED DE TELEFONIA

5.01 ¥1.  Canalizacitn teléfonica,
incluso excavacidn, relleno, tubos
¥ p.p. de arquetas de registro.

Calle 2.2.1-2.3.1 1 35.00 - - 35.00
Senda 2.3.1-2.4.1 1 35,00 - - 35.00
Calle 2.4.1-2.5.1 1 50.00 - - 50.00
1 60,00 - - 60.00
Senda 2.6.1-2.7.1 1 60.00 - - 60.00
1 60.00 - - 60.00
Calle 2.8.1-4.1 1 40.00 - - 40.00
Via servicio 1 90.00 - - 90.00
1 60.00 - - 60.00
120,00 - - 20.00

510.00 2,295.00 1,170,450.00

TOTAL DEL CAPITULO 5 1,170,450.00
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ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORAKA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.

SUBPROYECRO 02 : SEGUNDA ETAPA *

)

Yo /
U DINENSIONES CANTIDAD Ny nis
¥ DESCRIPCION N°  LARGO  ANCEO  ALTO  PARCIAL T0TAL PRECI0 I (IMBORTES

CAPITULO 06: SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

6.01 ¥2 RAcondicionamiento de  dreas

libres.
Glorieta 1 700,00 - - 700.00
Bosque 1 3515.00 - - 3,515.00

4,215.00 1,060.00 4,467,900.00

TOTAL DEL CAPITULO 6 4,467,900.00




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEL.
SUBPROYECTO (1 : PRIMERA ETAPR

RESUYES POR CAPITULOS

CAPITULO 01 : RED VIARIA 19, 864,195.00
CAPITULO 02 : RED ABASTECIMIENTO DE AGUA 4,118,440.00
CAPITULO 03 : RED DE SANEAMIENTO 11,016,225.00
CAPITULO 04 : REDES ELECTRICAS 15,557, 800.00
CAPITULO 05 : RED DE TELEFONIA 918,000.00
CAPITULO 06 : SISTEMA ESPACIOS LIBRES ,441,400.00

REDONDED. .+ e eeeereeeevvvanns 0.00

PRESUPUESTO EJECUCION ¥ATERIAL.... 55,916,060.00

EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ASCIENDE A LAS EXPRESADAS CINCUENTA Y
CINCO MILLONES NOVECIENTAS DIECISEIS MIL SESENTA PESETAS




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEZ.
SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA

RESUMNEN POR CAPITUOLOS
CAPITULO 01 : RED VIARIA 29,469,800.00
CAPITULO 02 : RED ABASTECIMIENTO DE AGUAS 7,711,850.00
CAPITULO 03 : RED DE SANERXIENTO 15,717,825.00
CAPITULO 04 : REDES ELECTRICAS 9,427,550.00
CAPITULO 05 : RED DE TELEFONIA 1,170,450.00
CAPITULO 06 : SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 4,467,900.00

REDONDED . vvevsoerarsneasrasennones 0.00
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL....  67,965,375.00

EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ASCIENDE A LAS EXPRESADAS SESENTA Y SIETE
MILLONES NOVECIENTAS SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTAS SETENTA Y CINCO PESETAS




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEZ.

RESUNEN DE SUBPROYECTOS

”\ pe
SUBPROYECTO 01 : PRIMERA ETAPR 55,916,060.00 =
SUBPROYECTO 02 : SEGUNDA ETAPA 67,965,375.00
RBDORDEO vsviiss svmsusavevimiisess 0.00

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL.... 123,881,435.00

EL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ASCIENDE A LAS EXPRESADAS CIENTO
VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTAS OCHENTA Y UNA MIL CUATROCIENTAS TREINTA Y CINCO
PESETAS

29 DE MARZO DE 1999

JUAN-JULIO FERNANDEZ. ARQUITECTO

COLEGIO OE ARQUITECTOS DE CANARIAS
DEMARCACION DE TENERIFE-GOMERA-HIERRD

041092 30.A8R 99
 VISADO




ESTUDIO ECONOMICO PLAN PARCIAL "LA GORVORANA".- LOS REALEJOS .-ARQUITECTO JUAN-JULIO FERNANDEI. 555 :

PRESUPUESTO DE CONTRATA

PRESUPUESTO DE CONTRATA

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL..  123,881,435.00

0.00 ¥ GASTOS GENERALES ...... 0.00

15.00 § BENEFICIO INDUSTRIAL... 18,582,215.00
PRESUPUESTO DE CONTRATA ........ 142,463,650.00

EL PRESUPUESTO DE CONTRATA ASCIENDE A LAS EXPRESADAS CIENTO CUARENTA Y DOS
MILLONES CURTROCIENTAS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTAS CINCUENTA PESETAS

29 DE MARZO DE 1999

JUAN-JULIO FERNANDEZ. ARQUITECTO

COLEGID UE ARQUITECTOS DE CANARIAS
DEMARCACIUN OF TENER!FE-GOMERA-HIERROD

041092 30.ABRYS

P VIS ADO

|




