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DILIGENCTIA.- Este documento es copia

1 CAPITULC I. INTRODUCCICN

1.1 Art. 1. GENERALIDADES

Este documento contiene las Ordenanzas Reguladoras a aplicar al drea del Plan Parcial
"ZAMORA BAJA™ - SAPU R-2 de Los Realejos, como desarrollo de las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias.

Excepto para las condiciones que expresamente se indican en las presentes Ordenanzas,
se mantienen en vigor para el dmbito de aplicacién de las mismas, las vigentes Ordenanzas de
las Normas Subsidiarias, mientras éstas no sean revisadas.

En ¢l supuesto de que alguna de las materias objeto de estas ordenanzas estuviera, a su
vez, regulada por otra disposicion del mismo o superior rango, se aplicard en general aquella
que impligue restriccion o exigencia.

Las disposiciones contenidas en estas Ordenanzas tiene cardcter separable e
independiente. Por tanto, si cualquier jurisdiccion o autoridad competente declarase invidlida
cualquier medida, frase o pirrafo de este documento, dicha declaracion no afectari a la validez
de las demids disposiciones contenidas en el texto, que continuard en vigor.

En tanto estas Ordenanzas no sean derogadas o modificadas por otras con arreglo a

derecho. total o parcialmente, se ajustard a ellas, las edificaciones, propiedades, explotaciones
y actuaciones tanto en la ordenacion, destino y uso, como en su aprovechamiento. :

1.2 Art. 2. CONTENIDO DE LAS ORDENANZAS ' i

El contenido de las presentes Ordenanzas se ha estructurado en los siguientes capl’tu‘l_ogj
I. INTRODUCCION RLE L g |
II. NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y CONTROL

HI. REGIMEN URBANISTICO DE SUELO

$ +§ < IV. ORDENANZAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION
5 <7 V. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

2 % VI CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS EDIFICATORIAS
%Tfﬁhg VIL ANEXO N°© |

'l.".@g

,.
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ARQUITECTURA Y URBANISMO

ISABELINO
JESUS ZAPATA DE LA VEGA

MARTIN

MARZA S.L.

PEREZ

Arquitectos

CAPITULO II. NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y CONTROL

Art. 3.

GENERALIDADES

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
EOFF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 — PTO. DE LA CRUZ
TENERIFE — ESPANA
TFNO — (922) 380959
FAX - Egzzg 380912

A tales efectos se estard a lo que dispone las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias en
su FITULO V - disposiciones generales sobre la Licencia en los capitulos siguientes:

CAPITULO 1.

Informes y Licencias. Art. 182 al 190.

CAPITULO II. Alineaciones y Rasantes. Art. 191 a 193.

CAPITULO 1. Documentacion para solicitud de Licencia. Art. 194, 202, 203 y 208.

CAPITULO V. Ejecucion de las obras e instalacion. Art. 209 al 219.

CAPITULO V. Conservacion y Ruina de las Edificaciones. Art. 220 al 230,
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3 CAPITULQO III. REGIMEN URBANISTICO DEL_SUELO

3.1 Art. 4. GENERALIDADES

A tales efectos se estard a lo que dispone las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias en
su TITULO IT - disposiciones generales sobre la Licencia en sus apartados:

CAPITULO 1. Disposiciones Generales. Art. 6 al 9.

CAPITULO 11, Regimen de aplicacion del Suelo Urbano.
Parte 1* - Disposiciones Generales. Art. 10 al 16.

CAPITULO HI. Regimen de ag;licacidn al Suelo Apto para la

Urbanizacion. Art. 93 al 96.

e
~<(Y0% OF Fa.
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CAPITULO IV. ORDENANZAS GENFRALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION

4
ELEMENTOS REGULADORES DE LA EDIFICACION

4.1 Art. 5.

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el drea del Plan Parcial son las
especificas de cada zona, que se establecen en las presentes condiciones generales.

Estos elementos constituyen el conjunto de pardmetros y determinantes que han de ser
establecidos y regulados por Tlas presentes Ordenanzas, con el objeto de conseguir los
resultados previstos en el Plan Parcial de Ordenacion.

La finalidad principal de la regulacion de estos elementos y pardmetros edificatorios, es
¢l de evitar que se produzcan desviaciones importantes con respecto  al plantecamiento
urbanistico efectuado y a las previsiones y dimensionamiento de las diferentes variables
urbanas, desviacién que traeria la invalidacion de la estructura proyectada. Por otra parte se
pretende conseguir unos resultados cualitativos Gptimos, tanto en los aspectos aparentes de las
edificaciones que se realicen como en los de indole socio-econdmico de la poblacion que vd a
ocuparlos.

Para cllo, se establecen y definen cada uno de dichos elementos y pardmetros en la
Norma Subsidiaria que luego seridn regulados en las Ordenanzas particularcs para cada una de
las zonas, con idénticos criterios a las Ordenanzasas de las Normas Subsidiarias.

Por lo tanto a efectos de la regulacion de las edificaciones, los elementos reguladores
de la edificacion y las condiciones generales de volumen, son las de las Ordenanzas de la

Norma Subsidiaria.

AD) Boyw
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i 4.2 Art. 6. CONDICIONES GENERALES DE USO

4.2.1 ERALIDADES

A tales efectos se estard a lo que dispone las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias
en su TITULO Tercero - Reglamentacidn de los Usos.

4.2.2 Art. 7. USOS EXISTENTES

Los edificios e instalaciones con uso existentes, con anterioridad a la aprobacion del
Plan Parcial que resultaren disconformes con el mismo, se considerardn fuera de ordenacién y
no se auwtorizard en los edificios ni en sus instalaciones la realizacion de obras de
consolidacion, aumento de volumen, ampliacién, modificacién o incremento de su valor de
cxpropiacid{n, pero si las de pequefa reparacion que exigiere la higiene, ornato y conservacion
del inmueble.

RE04240CR l4-Febrero-95 ORDENANZAS - SAPU R-2 pag. 5
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4.2.3 Art. 8. USOS PERMITIDOS

Son los que se consideran en las zonas que se sefialan en las presentes Ordenanzas.

4.2.4 Art. 9. USOS PROHIBIDOS

Son aquellos que no se permiten por su inadecuacion en las zonas que se senalan en las

presentes Ordenanzas.

4.2.5 Art. 10. USQO EXCLUSIVO

Es aquél que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en el mismo
uso.

4.2.6 Art. 11. SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en los articulos
siguientes, y siempre que fueran compatibles entre sf, cada uno de los mismos deber:i cumplir
las condictones que s¢ determinen en la Ordenanza especitica de la zona.

T
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4.2.7 Art. 12. CLASIFICACION DE LOS USQOS

A efectos de estas Ordenanzas se consideran los usos siguientes; en cuya definicion se
hace relerencia al articulado de las Ordenanzas de la Norma Subsidiaria.

I- USO RESIDENCIAL.
2- USO DOCENTE.

3- USO COMERCIAL.

4- USO LIBRE PUBLICO.
5- USO ASISTENCIAL.

4.2.7.1 Art._ 13, USO RESIDENCIAL

Art. 146
Uiso residancial.

Condiciones mfnimas de una vivienda.

Se considera residencial toda construccisén destinada al

alojaniento de personas, en réginen de propiedad y/o alquiler (viviendas) y

hotelero (alojaniento no permanente). Este ltimo sd6lo se contenpla comno

pension=s y hostales)
contrario se englcobaria dentro del uso turistico.

uso secundario (hotsles de ciudad, Ya que de 1lo

Se considerardn viviendas los alojamientos destinados a ser usados

en réaimen de propiedad o alguiler prolongado, susceptibles de determinar
la condicién legal de residencial.

Toda vivienda contendrd como minimno, cocina; estar-comedor: un

dornitorio de dos carmas, y un aseo con bafio,

lavabo e inodoro dotado de

cierre hidrdulico, acceso independlente y paramentos alicatados.

ILas habitaciones serdan independientes entre sf, de

manera que
ninguna utjlice como pasce un dormitorio.

Toda pieza habitable tendrsd
fluminacidén y wventilacién directas por medio de un hueco con superficis no

APRIBADO PRLE
miento p

inferior a un décimno de Ja de su planta (1/10).

Se cumplirdn ademds para ¢ste uso los articulos 147, 148 y 149 de la misma Ordenanza
de la Norma Subsidiaria.

4.2.7.2 Art. 14, USO DOCENTE

Art. 165

Uso Docente.

Sa consideran incluldes en este uso los edificios e instalaciones

destinadas a 1a ensefanza en s=us distintos grados. Se incluyen igualmente

Iinstalaciones anexn=s a 1a

Aepartivas, viviendas de profesores,

tndas 1as dependancias e docencia, como las

colegios nenoras, laboratorios,
viviendas de conserje y auxiliares, etc.

Y

‘,..‘_—
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Las resarvas ascolares se ajustardn a las medidas astablecidas en
el Reglamento de Planeamiento. En suelo urbano los Planes Especiales podran

radusir las resarvas hasta an un 20% .

Art. 15. USO COMERCIAL

Art. 166

Uso Comercial.

Ea encuentran comprendidos en este uso aquellos establecimientos
abiertos al publico en los que se ejercen actividades de trdfico comercial,
en especianl las ligadas a la compraventa, representacidn y denss
operaciones de mercaderfas, asfi como las relacienadas con el sector de
servicios, aqua no impligquen 1a necesidad de contar en el local con

instalaciones industriales, salvo que se trate de industrias ligeras.

Dentro da ests uso sa encuentra incluide e1 almacenamisanto da
productas, slenpra que no estén considerados como tales por el Reglanmento

de pctlividadee molestas, nncivbs. insalubres o peliqgrosas.

Los alnacenes comerciales no abiertos al publico o de venta al por
mayor, =a asirmilardn a la cateqorfa comercial 3°, cuando su superficle sea

superior a 3.000 n2 y a la 4" an los demss casos.

Sa admite una tolerancia del 10% en las superficies que determinan

la cateqgoria comercial.
Fmplazamiantn,

lom comercios da catagorfa 1° (marcados) sdélo podraAn enplazarse sn

Arncas A ellos reservadas en 21 planeamiento.
toas  dJa categorias 2* vy 2 podrdn emplazarse, en calles de

categortia 2° de 1las Areas qglobales resjidenciales, © en zonas adnitidas

dentro da Ins planes parciales.

Para los de categorfa 4° sa adnite enplazamiento no asianado a

otro uso Incompatible.

Fn catagnrfa 5* (kio=cos) 21 uso Comerclial podrs establecerse en
los espacios libres de wuso pidblico, mnedianta concesién nmunicipal por
parfodna da tlenpo l1initade, o an cualgquisr otro lugar previa Licencia
Munjrcipnl, y sisnpre con garantfa de saneamiento, aliminacjén de hasuras, vy
Ai=paniblilidand de agua potable, (dato dltinmn, cuando o1 kinsco haya de

drdicarse a la axpedicién de bebidas o comidas preparadas en el mismo).

Fn cacsn de2 astablecersa zohre aspacics 1lbres de usa miblicn, =14
1a concesisén hubisra de sar por parfodo de tisampo superior a un mas, 1a

f . va 84
suparficie por construcaciones no podrd ser superior'a 30 n2 pofg%hda 1.000

na,
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Condicinnes nfnimas.

Fn lo= conerclos o almacenas gue hubiaran de situarse en plantas
bajas de adificios de viviendas u oficinas se axcluye cualquier tipo de
actividad qua da acuerdo al DPacreto 2414/61 (B.O.F. da 7.12.61) pueda
calificarse de "insalubre" o "nociva". Las "peligrosas" o “molestas" sdlo

son ardnjsibles dantro de los linites s1§ujantns=

-Entre las prirmeras se excluyen terminantemente las susceptibles
de provecar explosiones o radiacionas dafilnas. Se admiten las susecaptibles
d= provocar combustiones, siempre que 4stas hubleran de provenir de
materialas de uwso doméstico ordinario, ¥y pravia comprobacién del

cumplimiento de las normas contra incendios en vigor.

-Fl comercio de mercancias de f&ci) desconposicién implicars 1a
nacasidad de Adisponer de frigorifices de caracteristicas y capacidad
Aadasyada,

-Las actividades mnlestas por generacién de humos, gases no
nocives, olores, polvo, etc., requerirdn inexcusablemente para ser
autorizadas disponer de necanismos efjcaces de extraccién y expulsisn por
encinn de 1a cubierta o al extarior del aedificio, sin posibilidad As que se
produzea =u reatorno o depdsito, o se cansen molestias a los colindantes o
viandantes,

‘' =En el caso de actividades generales de ruide, sin perijuicie de
que su horario pueda ser reglamentado, no se admitirdn aquellos que en
fincionaniento diurne produzean en el medio urbano un nivel de rulde
superior a 70 4B o trasmitan a los localas contiguoes niveles superiores a
50 dn, si éatos son de uso industrial, o a 40 dn, =n airo caso.

Toda local comarcial debhersd disponer al menos de uﬁ'sﬁkvirjm de
inoadaro y Jlavabe con ventilacidn natural o ferzada de probada aarantfa,
dimnensisén menor no inferior a 80 eows., da lado, y paredas alicatadas. FEn
Ins locales donda se produzca astancia de miblicn, este sarvicio estars
duplicade para honbras v muieres, y =1 nimero de piarzas sanitarias astara
proporcionado a 1la cabida del local a razdén da dos inodoros, un urinario y

Aos lavabos cada 75 clientes o fracoién.

Fn lecales de dinensidn Infarlor a 50 w2 podrs dispsnsarse 1n

condicidén de Auplicar los servicios.

Cuandos los Jocales estAn emnplazados en adificios da viviepdas,
“stas dispondran de acceso, adgcaleras v ascansores (ndependientes, y los
localaa conarcjales no pedrdn cominicarse con las escaleras o partal de las
viviendas =inn a través de vestfbuls {ntarmedic <con pusrtas de salida

inalterable a) fungo.

Ia Toz v ventilacidon de Jos 1noales comerciales perdrs asar natural
o artifisial. En el primer caso los huecos da luz y ventilacién no seran
inferiores a 1710 de 1a planta del 1local. Fn el sequndn caso el Excno.
Avuntaniento exigirda la presentacién de los proyectos de {luminacién y
acondicionaniente de alre, gus debersn ser aprobados, gusdandn sometidns a

raevisién en 21 monento de la apertura del loca;.”;”

l4-Febrero-95 ORDENANZAS - SAPU R-2 , '_._ pag: 9
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: C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
sraumectur v wreanismo MARZA S L. EOF. VALLESOL (PLAVTA OMCIAS)

) 38400 - PTO. DE LA CRUZ
ISABELINO MARTIN PEREZ . ’TENER”—'E = ESPAFJA

: .ct
/ JESUS ZAPATA DE LA VEGA Requibecias TFNO — (922) 380959

FAX - (922) 380912

Sed o CUHRTCIONES UE CARACTER HIGIENICO-SANITARIO
1.3.1 Art. 18. GENERALIDADES

Votles electos o estar a0 o goe dispone las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias
cosu FEVUILO) correspondiente.

‘.4 CCONDICIONES GENERALES DE CARACTER ESTETICO COMPOSITIVO

4.4.1 Art. 18. GENERALLIDADES

A tales electos se estarid a lo que dispone las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias en sa THTULA) correspondiente.

©.4.2 Art. 19. OTRAS CONDICIONES

La composicion. distribucidn y plistica de los edificios en general serd libre, aunque
austada a los enterios establecidos en la Norma Subsidiaria vigente, y que inciden sobre este
Plancamiento v que son fos siguientes: e

2 A

Habrii de mantenerse el miximo respeto para los elementos vepetales v caracteristicas

maturales imperantes en fa zona con objeto de proteger ¢f cardeter general de la misma.

No se permitirin construcciones que desentonen del conjunto gue se pretende crear. ni
Eas construndas con mateniales pobres o mal ponderados.,

Fos colores de tachada serin ocres claros (no hlancos).
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C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6

\ ARQUITECTURA Y URBANISMO M A R ZA S . L- EDIF. VALLESOL (PLANTA ORICINAS)
| 38400 ~ FT0. DE LA CRUZ
\ ISABELINO MARTIH PEREZ G asiEs TENERIFE — ESPANA
/ JESUS ZAPATA DE IA VEGA ° TFNO — 5922) 3809589

FAX - (922) 380912

5 CAPITULC V. ORDEMNANZAS PARTICULARES

-1 Art. 20. ABIFERTA - A,

-
D

5.1.1  CONDICIONES DE VOLUMEN

©.1.1.1 TIPO DE EDIFICACION

Arslada.

5.1.1.2 GSUPERFICLE DE PARCELA

= MY m2.

T ) T DIMENSIONES
Freate mintimo 15 my

Pondo minimo 20 m,
&ominumo 15 m.

.1.1.4 EDLFICABILIDAD

< (.8 m2/ml

SL.l.1.% QUUFPACILION

= A

S.l.t.n ALTURAS

D Plantas,

Este documento os copia
diente o Proyecto téenico

1
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> Altgra, Minuma 5 (8 m

-

1.1.2 DENSLDAD - m2 SCLAR/CAMA

T 2
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)
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C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6

ARQUITECTURA Y URBANISMO M A R ZA S . L EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 ~ PTO. DE LA CRUZ

ISABELING MARTIN PEREZ - TENERIFE — ESPANA
Aragiteatos TFNO - (922) 380959

JESUS ZAPATA DE LA VEGA
FAX — (922) 380912

I N COMDRICILONES DE USO
Resudencial v lox compatibley que acepte la Norma Subsidhara,
Apareannenio
(L5

Intenior de parcela | plaza por vivienda. Debe estar al menos en un 80%% del numero
de plazas enoel drea ocupada por b eddicacion {(sotano, ¢te.).

.3 CONDICIONES FAISAJISTICAS

o
e

LD A0% de la superhicie de la parcels serd ajardinado. donde ¢l 10% de dicha supertficie
de parcela fo serd con vegetacian de porte alto agrupado.

Seoconservarin las palmeras existentes. S1ono tuera posible por tipologias de los
provectos de arguitectura en conjunto, se garantizard en proyecto su trasplante a las dreas
hhres de edificacion,

RII049240R 1A-Febrero-25 ORDENANZAS —~ SAPU R-2 pag. 14



X\ waureeur ¥ iremisio MARZA - S L.

) ISABELINO MARTIMN PEREZ

Arquitectos
/ JESUS ZARPATA DE LA VEGA

e 21 . ALIMNEADA A VIAL - A.V.
S S CONDICIONES DE VOLUMEN
Gz b wl TIFC DE EDIFICACION

Adosada o aislada a tramitar en Proyecto unitario de manzana

%.2.1.2 SUPERFICIE DE DPARCELA

= J/md

Sedllbld DIMENSIONES
Lrente minmmo 6 m.
Fondo minmmo 12 m
~ch minumo (.
5.2.1.4 EDIFICABILIDAR
Vartuhle segun coadro de ordenanzas en funcion del retrangueo de 3
Lchada
Su2= 1.5 QEUPACILON

Varmhle . A respetar ¢l retranguen de 30 me a linea de tachada.

~2ed % ALTURAS

2 Plantax
Seoadme una 30 retrangueads sélo en la parcela ALV L2

[

RETRANOUEDOS

anoa linen de achida

.20 .8 DLSTANCIA ENTRE EDIFICLOS

Nrowe optn por provecto nnice en manzana, = Alora Minuma S.00 m,

L2000 DENSIDAD - mZ2 SOLAR/CAMA

Pre 14 a 24 mMegmn seein parcela - Ver coadro resumen,

HE04740R li-Febroro=-05 ORDENANZAS - SAFU R-2
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C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6

M A R ZA S . L . EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)

3 ARQUITECTURA Y URBANISMO
38400 - PTO. DE LA CRUZ

\

\ ISABELINO MARTIN PEREZ N
; TENERIFE — ESPANA

| Uesus zaeaTa DE LA veca OUtectes TFNO - (922) 380959

FAX - (922) 380912

CUNBLCIONES DE USC
Ressdencia! compatible solo con nso de antesaniz, oficma o comercial de |+ necesidad
en Planta Baja.

Aparcamiento,
I plaza por vivienda on el imterior de la editicacion.

S.72+3 CONRICIONES PALISAJISTICAS
Plantacion ohligatena de an drhol de porte alto por cada 6 m. de freme de lachada

ttrente mintmao de parcela).
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C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, &

ARQUITECTURA Y URBANISMO M A R ZA S . L EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 — PTO. DE LA CRyZ

ISABELING  MARTIN  PEREZ e TENERIFE — ESPANA
Arquitacios TFNO — (922) 380959

JESUS ZAPATA DE LA VEGA
FAX — (922) 380912

) Art. 22. EQUIPAMIENTO ASLSTEMCTAL

s

CONDICILONDS DB VOLUMEN

s Fa e ] TLPPC DE EDLFICACION

Arshada,

“.3.1.2 GSUPERFICIE DE PARCELA

290968 .t

5.3.1L.3 DIMENSIONES

Las del Plan Parcizl, La gue resulte de las obras de urbamizacion que ordene el
aportuno Provecto de Urbanizacion,

o301 04 EDIFICABILEIDAD

FL2y% de la edibicabithdad, 9.3 m2/m2. en editicacion individualizada del resto,

P e
desatrolara ¢of uso asistencal propiamente  dicho,  tal como Clintea de Talasoterapa,
tratamento gerstnco, o uso andlogo asistencial, Se ejecutard en 10 Fase editicatona.,

L 73% 0.9 m2/m2 de la editicabilidad restante, desarrollavd el uso residencial higado
Al asttencml que se ejecutard en edibicacidn abierta por tases.

Serid necesario para ¢l desarrollo de la editicacion de este equpamiento fa tramitacion
previa o samultinea de Fstudio de Detalle que estudie las fases de ejecucion v el viano de
sorvic vopeatonal imterno gl mismo,

A0t 0h OUUPACION

S PR P ALTURAS

L Phantas

CLd.bL RETRANQUEDS

[3TOWALMENTE por el Ayunta-

SToan g via
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- C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
ARQUITECTURA Y URBANISMO MA R ZA S . L EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 — PTO. DE LA CRUZ
ISABELINO MARTIN PEREZ ite TENERIFE — ESPANA
JESUS ZAPATA DE LA VEGa o ouitectes TFNO — (922) 380959
FAX — (922) 380912
< -

1.8 DISTANCIA ENTRE EDIFICLOS

= AN, Mimoma S04 m.
Se rerd por las condiciones de edihicacion AISLADAL

“.3.1.92 DENSIDAD - m2 SOLAR/CAMA

MY cama,

5.3.2 CONDICIONES DE USQ
Asstencial v Residencial Especial anexo.

Aparcamiento

D plazas el 80% de Ias mismas en Ia edihicacion, satno, ete,

%.2,1 CONDICIONES PAISAJISTICAS

Aprdinamicento = 40% superficie, donde ¢l 0% superficie total serin drboles de porte
alto de especies autdetonas en agrapactones importantes (0- 10 especies)

roye{:tﬂ tédcnico

b
s

20

S

+
+
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C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6

smounecrure v vraaswo MARZA S, L. EOF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 - PI0. DE LA CRUZ
ISABELINO  MARTIN PEREZ TENERIFE — ESPANA

Arquitectos TFNO - (922) 380959

JESUS ZAPATA DE LA VEGA
FAX - (922) 380912

5.4 Art. 23. EQUIPAMIENTO
5.4.1 CONDICIONES DE VOLUMEN

5.4.1.1 TIPO DE EDIFICACION
Aislada.

5.4.1.2 Uup CIE DE PARCELA

Segiin Plano de Zonificacion.

5.4.1.3 EDIFICABILIDAD.

0,4 m2/m2. Se concentrard hacia el viario Norte.

5.4.1.4 OCUPACION
40%

opia

técnico

5.4.1.5 ALTURAS

2 Plantas contadas por viario Norte de la parcela.

O proyec Lo

5.4.1.6 RETRANQUEOS

Segiin Alineaciones. i

Aparcamiento subterrdneo al limite de la parcela. ;5

5.4.2 CONDICIONES DE USO
PRINCIPAL

APRO3AD) B-

D
o
g

-Escolar - Guarderia (PreeScolar)
-Deportivo. .

5.4.3 NDICIONE

Los extremos de parcela, van ajardinados con especies autoctonas, creando palmerales
de zona.
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5..% Art. 24. RED VIARIA

©.6.1 RESTRICCIONES BN LA UTILIZACICN DE LAS PRINCIPALES VIAS DE

TRAVICC

La ntthzacion de los terrenos en las dreas reservadas para el desarrollo de las vias
['!I‘IHCIITEQIL‘.\' estrdan sujetas a los xu_:mcmcs !'C(;lll.\'ll()ﬁ:

Ay Loda la tranga de terreno reservada para ¢l desarrollo del tritico de vehiculos, asi
como las vias de peatones se mantendrin libres de toda obstruccion.,

hy Los edificios v estructuras levantadas contiguas a los terrenos reservados para las
nuevas vias tendrin un retranguec minimo de 3 mts. a5 mts. segin ordenanza a partir del
limite de estos terrenos,

URBANAS Y OTROS ESPACIOS_LIBRES PUBLICOS

5.5.2 RESTRICCIONES GENERALES EN EL USO DE _LOS ESPACIOS EN LAS VIA
RES P

Las calles, peatonales v zonas hibres de proteccion deben mantenerse libres de todo
obsticulo v serin utilizados con cardeter exclusivo para el tratico de vehiculos y/o peatones.

Queda prohibido depositar cualguien articulo, médguina o material, adn cuando fuese
con cardcter temporal en todas las vias y cspacios hbres piiblicos. La autoridad no obstante
puede conceder permiso de ocupacidn por tiempo limitado. de un espacio también limitado de
acera o anden de calle. situado en frente de un solar en ¢l que se estén ejecutando obras de
construccion, asi como permitir fa ocupacicn de un espacio de la calzada en aquellos lugares
donde se es1én ejecutando ebras de infraestructura,

Las Redes de servicios v ofras instalaciones en las vias y espacios libres publicos tales
camo redes de suministros de agua, summistros de energia, telefonian, ete. serdn instalados de

acuerdo con el proyecto de Urbanizacion que habri sido previamente aprobados por el Organo
Adbminmstrativo competente,

| as editicactones v estructuras temporales, situada en espacios hbre pubhicos distintos
de las vias de tmitico peatonal v de vehiculos, se permitivdn umicamente para ¢l tempo
necesario voen situacionea adecvadas, La colocacion de mobiliario urbano, en tales espacios
hibres priblicos serd permitido dnicamente mediante ¢l diseno introducido en el oportuno
provecto de Urbamizacion y siempre que no se obstacuhee el tridfico de vehiculos v peatones,
Oueda prohibido cualguicr tpo de cerramientoe en espactos hibres pablicos.

I os anuncios murales guedan prohibidos en fas calles v oen otros espacios hibres
priblicos, a1 menos que se efectuen bajo cierfas condiciones de tamano. diseno. marcos, cle.,
aprobados especiahmente v gue se situen en los lugares apropiados segun la Ordenanza
NMunicimal vigente en la materia.

-
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ARQUITECTURA Y URBAMISMO M A R Z

T T S ¥y
f--"-!'l.!”[.l(! \-’J],- t"\:},t. s

.1 RE LOS ESTULIOS DE DETALLES

¢

Deberdn ajustarse @ lo establectdo en el articulo 91 de la Ley del Suelo RDL1/1992-2¢

funio v sus Reglamentos

LB LUS PROYECTOCS DE_URBANIZACION
Deberin ajustarse o lo establecido enoel articulo 92 de la Ley del Suclo y sus
Heghmentos

s *F

2 CAFLITULO VILILI. Art. 27

LA CONDICIOHES VARIAS
as obras de retorma, amphacion v rehabihitacion. segwrdn el mismo tramite gue las

de nueva planta,

Fodas Jas dudas que surgicten en la anterpretacion de las presentes ordenanzas las
revolverdn los servicios (éemcos municipales v opasarin a ser normas de aphcacion general
cuando adi procediere vose tranutard oportunnmente.
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