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CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREV

1.0. ANTECEDENTES.

Para la redaccidén de este Plan Parcial se
base las Ordenanzas contenidas en las Normas |Subsidi
Planeamiento General de Los Realejos (en adelahte NN.SS)
clasifica los terrenos objeto del presente plhn parcial
Suelo Apto Para Urbanizar Residencial n° 13, cuy¢ Texto Refyndido
hoy en vigor se aprobd definitivamente por la Comigidén de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de anarias
(C.0.T.M.A.C.) y cuya Toma de Conocimiento por arte del
Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente se realizd el
13 de diciembre de 2000, publicdndose en el B.0O.C. de fecha 19 de
enero de 2001; el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo , por
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidén
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(en adelante LOTCEN.) y demds Legislacidn del Suelo vigente.

1.1. PROMOTOR.

El promotor del presente expediente, como propietario Gnico
del ambito del SAPUR-13, es DRAGADOS INMOBILIARIA, S.A.
(C.I.F.:A-28137941) ,con domicilio social en C/. Villalba Hervés
n® 5-2*, 38.002 Santa Cruz de Tenerife. Dicha sociedad se
encuentra representada por D. Jose Antonio Maduefio Ruiz, vecino
de Santa Cruz de Tenerife, provisto de N.I.F. 24.753.816-C.

1.2. AMBITO DE ACTUACION.

El Plan Parcial del SAPUR-13 que se pretende llevar a cabo
abarca una extensién de 35.578,78 m2, delimitado en la zona
noreste del municipio de Los Realejos, en un area que presenta
una altitud que oscila entre los 280 y los 301 m. sobre el nivel
del mar.

Los limites del ambito de actuacidén del presente Plan
Parcial son:

Por el Norte: Monumento Natural de La Montafla de Los
Frailes.

Por el Sur: Carretera TF-333.

Por el Este: Traseras de edificaciones con frente a C/.
Laurel.

Por el Oeste: Camino existente y suelos ruisticos.
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Las Normas Urbanisticas
Realejos sefialan en el Capitulo III (art. a9
(art. 174) de las Normas Urbanisticas lo sifguient

Art. 93.- Condiciones Generales de desarrollo.

Para poder urbanizar y edificar ln este suelo
necesario previamente redactar un Plan Parcia
cumplird los requisitos y estdndares que le marc
de Ordenacién del Territorio de Canarias
Reglamentos que sean de aplicaciédn.

la Ley
y demas

Asi mismo se ajustard la ordenacién a lo prescrito en estas
Normas Subsidiarias, tanto en lo que se refiere a Planos
como a Memoria y Normas Urbanisticas, asi como su Anexo I.
En el capitulo Desarrollo de las Normas Subsidiarias por
Planeamientos Parciales se especifican los requisitos que el
planeamiento debe cumplir.

En tanto no se redacte y apruebe un Plan Parcial, el régimen
aplicable a este suelo es el del articulo 101 (Suelo Ristico
Residual) .

Art. 94.- Urbanizacidén diferida.

En aquellas 4&4reas en las que el tipo de desarrollo
previsible sea el de la autoconstruccién puede aplicarse la
urbanizacién diferida (art. 11 y 12).

Este tipo de urbanizacién no podra aplicarse en las dreas
turisticas, asi como en los terrenos cuyo destino sea el de
Ciudad Jardin.

En cualquier caso el Ayuntamiento tendrd que autorizar
este tipo de urbanizacién en cada caso concreto, bien por

iniciativa propia, bien por instancia de parte.

Art. 95.- Edificacién de equipamientos.

Los equipamientos previstos en éstas Normas podran ser
edificados sin la redaccién del correspondiente Plan,
siempre y cuando se presente para su aprobacién por el
Ayuntamiento, un estudio de aprovechamiento de toda la
manzana en que se enclave, se garantice el acceso a través
del viario previsto en las Normas y se justifique que el
viario a que da frente quedard integrado en sus rasantes
con el previsto en el resto del &rea.
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edificacidén no se condlclone la'rasan / futura|del\\viario.

96.- Tipo de edificacidn.

La edificacién en suelo Apto para [|la Urbdnizacién g
Urbanisticas se establecen.

Cualquier otro tipo de edificacjén tendrd
convenientemente justificado por el IPlan Parcia

174.- Planes parciales residenciales.

1.- Superficie de los sectores.

Los planes parciales residenciales abarcardn como minimo la
superficie delimitada por los sectores, que en el Anexo I
de estas Normas Urbanisticas asi se definen. Se admiten
variaciones en la superficie de los sectores de un 10%,
pero no modificaciones de los limites. Cada sector se
corresponde con un drea de reparto.

2.- Suelo no computable en la superficie de los sectores.

Los terrenos con pendientes superiores al 50% se consideran
no aptos para la urbanizacién Yy, por lo tanto, de
aprovechamiento nulo. Consecuentemente, su superficie no
serd computable dentro de la del Sector al que pertenezcan.

\
3.- De la densidad y edificabilidad maxima.

Con el fin de establecer un pardmetro tipo se considera gque
una vivienda consume 120 m? de edificacién, de los cuales
100 m? se destinan a uso residencial y 20 m? a uso
complementario.

Segiin la tipologia de aplicacién se consideran las
siguientes densidades y edificabilidades brutas maximas:

Densidad Edificabilidad
Alineacidén a Vial 60 vvda/Ha 0,72 m?/m?
Aislada 60 vvda/Ha 0,72 m?/m?
Ciudad Jardin 25 vvda/Ha 0,62 m2/m?

La superficie edificable de uso complementario no incluye
la destinada a equipamientos de cesién obligatoria.

Cuando en el mismo Plan Parcial se utilicen varias
4
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tipologias, las densidades’ y/ edificapilidg

méximas se aplicardn emel migpo porcentdje qu

el suelo neto de cada tipoitgia sobre ell tota
neto edificable para todas las tipologia

4.- Aprovechamiento lucrativo.

El aprovechamiento lucrativo de uﬁ terreno g el
aprovechamiento real de ese terreno |(resultante/de la
aplicacién directa de las determinaciongs edificatgfias que
establece el Planeamiento para el mismo,| independyentemente
del uso a que se destine), incluido el dotaciongl privado,
ponderado respecto del uso y tipologia ‘gdificatoria
caracteristicos del sector en gque estd situado.

5.- De las cesiones obligatorias y gratuitas.

La cesiones obligatorias y gratuitas comprenderdn como
minimo el viario - rodado y peatonal, y las parcelas
destinadas a dotaciones que se indican en el Art. 10 del
Anexo del Reglamento de Planeamiento: Sistema de espacios
libres de dominio y uso publico, Centros docentes, Parque
Deportivo y Equipamiento social. Asi mismo, serd de cesidn
obligatoria y gratuita el 10% del Aprovechamiento tipo del
sector, una vez descontada la edificabilidad destinada a
los equipamientos antes mencionados: La parcela o par celas
destinadas a esta cesién habrdn de sefializarse en 1los
planos y la edificabilidad que se les asigne serd la de la
media que se asigne al aprovechamiento privado y habrén de
entregarse al Ayuntamiento totalmente urbanizadas, con la
aportacién del Ayuntamiento a los gastos de urbanizacién en
proporcién al aprovechamiento que se le cede.

Se cumplirdn las determinaciones que para cada sector se
exponen en la Memoria y en el Anexo I de estas Normas
Urbanisticas. Cuando asi se indique en estos documentos,
podrd existir compensacién entre cesiones, tratando con
ello conseguir alguna dotacidén superior a la estrictamente
reglamentaria, en funcién de los intereses generales.

6.- De la documentacidn.

Ademds de la indicada en la Ley del Suelo y Reglamento de
Planeamiento, habrd de presentarse el plano parcelario
resultante.

Cumplirdn la "Legislacién sobre Evaluacidén del Impacto
Ambiental en Canarias".
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7.- Del Proyecto de urbanizacién.: '

Habrd de presentarse, “para.- su aprobaciodn

Ayuntamiento, en el plazo mdximo de 1 afio a|contarnfdesde la

Comisién de Urbanismo de Canarias. Contendrd un proyecto
ajardinamiento de los parques y jardines, |indicdndose
mismo el tipo de drboles a colocar en las vias.

En un plazo improrrogable de 6 afios, a contar desde Ja fecha
de aprobacién definitiva del Plan Parcial, |se producird la
cesién al Ayuntamiento de los viales urbanizados;, asi como
los terrenos urbanizados destinados a espaci libres y
equipamiento piublico y de los solares donde materialice
la cesién del 10% del aprovechamiento tipo. En caso
contrario se extinguird el derecho a urbanizar y
consecuentemente el derecho a edificar (art. 25 de la Ley
del Suelo).

8.- De las etapas.

La urbanizacién estard ejecutada en el plazo médximo de 8
afios a contar desde la aprobacién definitiva del Plan
Parcial. Las etapas de ejecucién serdn dos como maximo.

9.- De las determinaciones urbanisticas.

Cualquier determinacién contenida en la ficha y plano del
sector (Anexo I de las Normas Urbanisticas) prevalecera
sobre cualquier de las indicadas con cardcter general en
estas Normas Urbanisticas.

Se consideran vinculantes de las indicadas en el Anexo I,
las siguientes:

- El trazado viario.

- Los espacios libres y equipamientos sefializados.
- E1 limite del sector.

- Coeficiente de edificabilidad.

- La altura de la edificacién.

- Las tipologias normativas.

Cuando no se definan, el viario y las zonas verdes habradn de
cumplir con lo establecido en los articulos 161 y 163, de
estas Normas Urbanisticas.

Se ha de garantizar que toda parcela disponga de acceso
rodado o peatonal desde una via de dominio publico.
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En el apartado 6.
de las Normas Subsidiaria laneamiento,
a la Clasificacién del Suelo, se sefiala, en|
el Suelo Urbanizable, lo siguiente:

aquellas 4reas que se prevé que en los préxinos ocho #rios
puedan incorporarse al suelo urbano, tras 1§ redaccidén y
tramitacién de los preceptivos planes parciales /y las
posteriores realizaciones de las obras de urbanizacidn.

e suelo
ustrial y

A este respecto, tres son los tipos
declarados Aptos para Urbanizar: Residencial, I
Turistico. ~/

De forma genérica, el S.A.P.U. de tipo residencial se
localiza en el entorno de los niveles de poblacién ya
consolidados. Dado que la mayoria de ellos constituyen
esponjamientos o ampliaciones de los propios niicleos, ha
sido necesario definir una propuesta de trama viaria a
desarrollar en los mismos, para asegurar asi su
integracién y homogeneidad. ...

PARAMATEROS URBANISTICOS DE LAS NN.SS. PARA ESTE SECTOR.

PARAMETROS URBANISTICOS ~ S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 13

Superficie Total Area : 36.373 m?

Espacios Libres >3.637 m2 & > 18 m? / viv.

Equipamiento Escolar >2.000m2 &6 = 10 m2 / viv.
Social - Segin Reglamento de

Planeamiento

Altura Max. de Edificacidén : 2 plantas

N° maximo de viviendas : 215

Uso caracteristico - Residencial

Tipologia de Edificacién : A. y A.V. (segln Memoria )

Tipologia caracteristica : A.V.

Coeficiente de ponderacidén : A./A.V. = 1,25

Aprovechamiento lucrativo 2 26.188 m? construibles

Aprovechamiento tipo - 0,72 m2/m?2

Plazo de ejecucidn : M

Sistema de Actuacidn : Compensacidn




7.2.3.1. S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 13

Al oeste de la calle Laurel, al norte de la
carretera de La Montafia a Los Realejos por San
Benito ( TF-333 ),se delimita un sector residencial
de treinta y seis mil trescientos setenta y tres
metros cuadrados.( 36.373 m? )

La estructura viaria que figura en los planos tiene
cardcter normativo. El1 Plan Parcial completara la
red viaria creando una trama urbana y dando
continuidad a las calles existentes.

Se cumplirdn los estdndares gque establece el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo y su
Anexo, excepto.,en lo que se refiere a la cesidén al
Ayuntamiento del aprovechamiento medio, que seréa del
10 % del total del sector, descontando las cesiones
de equipamiento.

La tipologia edificatoria sera 1la edificacidén
Alineada a Vial, pudiendo existir hasta un 30 % de
edificacién Aislada. La altura de la edificacién no
podra superar las dos plantas.

El preceptivo proyecto de urbanizacidén ejecutara
todas las vias del sector, excepto la calle de
acceso desde la autopista por el sector industrial,
gue serd ejecutada por la Consejeria de Obras
Piblicas.

Se cumplirdn las determinaciones que figuran en las
fichas correspondientes del Anexo de las Normas
Urbanisticas.
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1.4. BASE LEGAL.

La base legal para la redaccién del presente Plan Parcial se
encuentra en el contenido de los articulos 36 y 111 a 116 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante LOTENC)
y en los articulos 43 y 136 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

El sistema de ejecucién del Plan Parcial se realizara en
base al procedimiento y documentacién establecidos en los arts.

101 y siguientes del LOTENC, por el sistema de Compensacidn.

Puerto de la Cruz, a 20 de febrero de 2001.

El Arquitecto:

Fdo: D. FERNANDO HER
Colegiado n° 1.
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CAPITULO 2. MEMORIA DE INFORMACION.

2.1. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL ESPECIFICO ASUMIDO POR
EL PLAN PARCIAL.

De acuerdo con art. 1 del Decreto 35/1.995, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido
ambiental de los instrumentos de planeamiento, las
determinaciones contenidas en dicho Reglamento son de aplicacién
a la totalidad de los instrumentos de planeamiento urbanistico
del territorio, y a sus modificaciones y revisiones cuando
afecten a las propias determinaciones ambientales.

Dado que el presente Plan Parcial afecta a un Sector de
suelo apto para urbanizar, habrd de tenerse en cuenta las
determinaciones incluidas en el articulo 13 del mencionado
Decreto 35/1.995, de 24 de febrero, que quedan reflejadas en el
estudio Ambiental redactado a tal fin y que forma parte
integrante de este documento..

2.2. DEFINICION DE LA UNIDAD AMBIENTAL.

Debido a la pequefia superficie del ambito de actuacidn del
presente Plan Parcial se define una Unica unidad ambiental para
la totalidad del citado A&ambito, dado que 1las variables
ambientales significativas son comunes para todos los puntos
incluidos en dicho perimetro. La unidad ambiental definida
abarca una extensién de 35.578,78 m2?, delimitada en la zona
noreste del municipio de Los Realejos, en un area que presenta
una altitud que oscila entre los 280 y los 301 m. sobre el nivel
del mar.

Los limites del &mbito de actuacidén del presente Plan
Parcial son:

Por el Norte: Monumento Natural de La Montafia de Los
Frailes.

Por el Sur: Carretera TF-333.

Por el Este: Traseras de edificaciones con frente a C/.
Laurel.

Por el Oeste: Camino existente y suelos ruasticos.
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2.3. INFORMACION URBANISTICA&ﬁgiﬁﬂ!ADA A LA-ggng N DEL PLAN
PARCIAL DEL SAPUR-13.

o A

&\ 3 <\

o AV,

)
A

2.3.1. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOM RFOL(
TERRITORIO. , 7 \

/

a) La vulcanologia insular. /1
/] ,

La historia vulcanolégica de Tenerife/ podria resumipSe de la
siguiente forma: un primer periodo de intgnsa actividad’volcénica
fisural comin a toda la isla, que abarcd desde hace’unos 7 m.a.
En esta primera fase quedaria formado el grue del volumen
actual de la isla. En el transcurso de este periédo de volcanismo
fisural, la actividad volcénica se desplaza en sentido Oeste-
Este, quedando finalmente circunscrita a la peninsula de Anaga,
donde continda hasta hace unos 3,5 m.a.

Un segundo periodo que se inicia con la interrupcidén del
volcanismo en Anaga, lo que origina una larga etapa (alrededor de
1 m.a.) Sin actividad volcénica en toda la isla, terminando el
primer ciclo volcdnico de Tenerife. El edificio insular queda
sometido al desmantelamiento producido por los agentes erosivos.

Un tercer periodo que comienza cuando se reinicia la
actividad volcdnica, pero esta vez restringida casi totalmente a
la zona central (edificio central) de la isla. Los macizos de
Teno y Anaga, sin otra actividad constructiva que unas
esporddicas emisiones de volumen muy reducido (erupciones
cuaternarias de la Punta de Teno, El1 Palmar y la zona de
Buenavista en Teno y Punta del Hidalgo en Anaga) contindan bajo
la accién de la erosién que los desmantela profundamente. Al
reactivarse el volcanismo en el edificio central se producen
manifestaciones explosivas de gran energia que originan las
brechas y aglomerados explosivos situados en la base de este
edificio. A continuacién se emiten basaltos fisurales que
inmediatamente comienzan a alternarse e imbricarse con emisiones
sdlicas. La actividad efusiva de carécter fisural muy atenuado,
relacionada con las dorsales (emisiones basdlticas) y las
asociadas con el edificio central que se genera en su zona de
interseccién (de naturaleza fundamentalmente sdlica), no cesan de
producirse hasta la actualidad, configurando el segundo ciclo
volcénico de la isla que continda en plena actividad, como lo
demuestra claramente la presencia de volcanismo histérico
(erupciones de 1.705, 1.706, 1.798 y 1.909) y las manifestaciones
actuales asociadas al volcanismo (anomalias térmicas en el
subsuelo y en el cono terminal del Teide y actividad sismica de
origen volcdnico relativamente intensa y frecuente).

En este edificio central y en fase muy avanzada de su
construccidn, que debid alcanzar unas proporciones espectaculares
se produce el hundimiento que dio lugar a la formacién de la
caldera de Las Cafiadas, posteriormente rellena por la

12
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Toda la parte central de Tenerife
impresionante edificio volcé&nico que se
sustrato general de 1la isla, constitujdo p
fisurales del primer ciclo volcénico.

El edificio central, sin duda el raggo mas relevan
isla, tiene forma de cono, con unos 40 kmny. de didmetro _&n su base
y una altura de 3.718 m. Su formacidén, extraordinariamente
compleja en relacidén con otros edificios volcénigés de la isla,
se distingue por el caracter centralizado su vulcanismo
(frente a la linealidad predominante en el resto) y por la
composicidén de sus materiales, en los que ademds de los basaltos
abundan los términos intermedios (traquibasaltos) y los
diferenciados sdlicos (traquitas y fonolitas).

Esta diversidad composicional de los magmas tiene una ldégica
correlacién en una mayor complejidad de los mecanismos eruptivos,
abundando en la construccién de este edificio las fases de
cardcter altamente explosivo (erupciones plinianas).

En la historia volcdnica del edificio central se pueden
separar tres episodios principales: a) formacidén del edificio
precaldera; b) formacién de la Caldera de las Cafiadas y c¢)
relleno de ésta y levantamiento del complejo Teide-Pico Viejo.

El edificio precaldera se levantdé (al reactivarse el
volcanismo en la isla) sobre una base ya de considerable altitud
(unos 1.500 m.), constituida por los basaltos fisurales del
primer ciclo volcénico.

La gran cUpula central que llegd a formarse sobre este
sustrato antiguo, alcanzando posiblemente una altura mayor que la
actual, comienza con emisiones basdlticas fisurales que
inmediatamente pasan a alternarse e imbricarse con tres episodios
sdlicos. En el periodo que precedié a la formacidén de la Caldera
de Las Cafiadas (hace unos 300.000 afios), el edificio central
entr® en una fase de actividad paroxistica, produciéndose
alrededor de 20 erupciones plinianas de alta energia, en la que
se extruyeron coladas piroclédsticas y mantos de pdmez con un
volumen equivalente de roca densa de unos 70 km2?. Estos
materiales, que se depositan preferentemente en el Sur y Este del
edificio, fosilizan el relieve anterior y configuran una planicie
inclinada conocida como Bandas del Sur.

El enorme volumen emitido a partir de camaras magmaticas
someras provocd el colapso de la clGpula del edificio y la
formacidén de la Caldera de Las Cafiadas. Aunque se han propuesto
numerosas hipdtesis para explicar la génesis de esta estructura
volcédnica explosiva, erosiva y tectdnica, es sin duda la de
hundimiento la que explica mejor los procesos anteriormente
descritos. La depresidén resultante de paredes abruptas y grandes
proporciones se rellend con la continuacién de las emisiones en
el interior de la caldera, configurando finalmente el complejo

13
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En la formacidén de éste cqm'lejo
distinguir tres plSOleS%‘ B
estratovolcanes superpuestos (Pico Viejo /[y Teide),| compdestos
fundamentalmente por lavas de composicidén pyedominawtemente
sdlica (traquitas y fonolitas), en cuya cima se abren s grandes
cridteres de explosidén; 2) emisidn de erup éones laterglles salicas
gque producen edificios adventicios (Rogques Blancgs, Abejeras,
Pico de Las Cabras, Montana Rajada, etcl ten lavas muy
viscosas que rellenan la caldera y que en algufos casos llegan
hasta el mar por la vertiende norte; y 3) dltimo episodio
eruptivo del Teide (ocurrido en época subhistdérica, posiblemente
en el siglo XV), cuando se formé su cono terminal y se emitieron
coladas traquiticas que rellenaron el crater del Teide antiguo y
se derramaron radialmente hasta alcanzar algunos frentes de la
costa Norte de la isla, entre Icod y San Juan de la Rambla. En
este cono terminal se localizan hoy importantes anomalias
térmicas superficiales, con temperaturas constantes de unos 85°C

y abundante emisidén de gases fumarolianos.

b) La geologia del Valle de La Orotava.

La denominacidén de Valle de La Orotava, acuflada por algunos
gedlogos, obedece a la extensa rampa que desciende desde el Teide
hasta el mar, enmarcada por los macizos de Tigaiga y Santa
Ursula. ’

Los limites de dicho valle son los siguientes: por el Este
el macizo de Santa Ursula. Por el Oeste el macizo de Tigaiga.

Se trataria, por tanto, de una amplia comarca, que desborda
por occidente el actual municipio de Los Realejos, cuyos
materiales de cobertura son mds modernos que los correspondientes
a los macizos que la marginan. Y por el la zona oriental el
municipio de Santa Ursula.

El término municipal de Los Realejos, con una superficie
total de 57,5 km?, se extiende desde una linea comprendida entre
el Barranco de Ruiz que lo separa del municipio de San Juan de la
Rambla y el de La Raya, que lo separa de los municipios de La
Orotava y del Puerto de la Cruz y por el sur las laderas del Pico
Viejo-Teide, hasta el mar, encontrédndose cruzado en sentido N-S
por diversos barrancos, algunos muy profundos.

El talud de relativamente suave pendiente que constituye las
tierras del valle tiene su génesis en la superposicién de
sucesivas coladas de lavas, las cuales presentan una
estratificacién vertical que va desde las méds antiguas series
geolégicas basdlticas hasta las subrecientes de la Serie III o
Serie Cafladas, de composicién fundamentalmente traquitica vy
emitidas por el complejo Teide-Pico Viejo.
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topogradficas apreciables pues los barrancos
casos con gran profundidad.

c) Parametros geoldgicos que definen el SAPUR-13.

!

Dentro del ambito de actuacidén del presente Pla
observa,de acuerdo con el Mapa Geoldgico del Institufo Geoldgico
y Minero de Espafia, que la totalidad del terreng’ se encuentra
incluido en una zona formada por una colada traquitico-fonolitica
de los Roques Blancos, de la Serie IV, perteneciente al Haloceno
de la era Cuaternaria. Estas lavas son espesas, de gran
viscosidad, que no se puede desplazar facilmente, quedando una
vez vertidas en la proximidad del crater, pero ganando en
espesor. En su masa se- encuentran grandes cristales blanco,
rectangulares de sanidita y otros en forma estrellada.

Estas coladas, en aquellos puntos donde no estédn cubiertas
por bancales conservan una buena parte de sus estructuras
superficiales, aunque sus malpaises estén bastante degradados por
meteorizacién y parcialmente provistos de cubierta vegetal.

El presente Plan Parcial no afecta a ninguna estructura de
interés, por su rareza, buen grado de conservacién o
espectacularidad. Las coladas en las que se orienta este proyecto
son poco notorias y estén bastante degradadas por los campos de
cultivos, construcciones, bancales, etc.

Parcial se

2.3.2. CARACTERISTICAS CLIMATICAS DEL TERRITORIO.

La zona préxima al SAPUR-13 se encuentra englobada, desde el
punto de vista climatolégico, en el llamado Piso de Costa, al no
superar, en altitud, ningin punto de su trazado los 400 m. sobre
el nivel del mar.

Las caracteristicas climdticas del sector estan
influenciadas por varios factores relacionados fundamentalmente
con la situacidén geografica del lugar. Hay que reseflar la
importancia de la cercania del mar y la existencia de brisas
marinas locales que fluyen de mar a tierra durante el dia y a la
inversa durante la noche como consecuencia del desigual
calentamiento del medio marino y el terrestre, que contribuye a
moderar las temperaturas maximas.

Por otro lado, la presencia de los vientos alisios,
dominantes en las Islas Canarias, es evidente sobre la zona
especialmente en los meses de verano, mientras que en otras
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épocas del afio toman mayor importancia vientos con otras
componentes direccionales.

Las precipitaciones sobre la zona de estudio son escasas,
alcanzando una media de 179,1 mm/afio segiin datos de la estacidn
metereoldgica de La Orotava. La temperatura media anual de la
zona se sitda sobre los 19,5 °C; siendo los meses de Julio,
Agosto y Septiembre los meses mds calurosos con valores medios de
22,4; 23,2 y 22,9 °C; respectivamente.

2.3.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La totalidad de los terrenos de actuacidén que conforman el
SAPUR-13 son de un Unico propietario, en este caso la entidad
mercantil DRAGADOS INMOBILIARIA S.A., entidad que hace las veces
de promotora de dicho plan parcial.

2.3.4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Los terrenos en 1la actualidad disponen de una minima
infraestructura interior por lo que serad realizarla en su
totalidad, partiendo de las vias existentes, la C/. El1 Jardin y
la Carretera de La Zamora, donde se encuentran Yy localizan el
resto de servicios. Las redes se acomodaradn a lo especificado en
la documentacidén del Plan Parcial.

Por otra parte existen dos edificaciopnes una con uso
residencial y catalogada por las vigentes NN.SS. y que seréa
necesario conservar y otra con uso residencial-industrial, que
alberga una carpinteria de aluminio, que desaparecerada con el
desarrollo del presente Plan Parcial. Existen otras edificaciones
de menor entidad en estado ruinoso que se demoleran.

En cuanto a los usos actuales del suelo, la préactica
totalidad de la finca estd compuesta por parcelas agricolas
abandonadas, permaneciendo pequefias explotaciones de cultivos
para autoconsumo, asi como dos pequefias porciones de platanera y
aguacateros, segin se especifica en el plano n° 5 del estudio
mediocambiental.

Las redes se acomodaran
documentacidén del Plan Parcial.

DILIGENCIA.
jefinitivamenta
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2.4. ESTUDIO DE TRAFICO. /5 “hor Acixdo 0! Pleno

2.4.1. Introduccidn. \Q, ;fiD-

El presente estudio se engloba dent
necesarios para el desarrollo del Plan Parcf
el Término Municipal de Los Realejos.

El sector a desarrollar cuenta con u
35.578,78 m2. Los terrenos en su parte Sug
el casco urbano principal de Los Realej
Isla a través de la carretera TF-333, de l1l& Montafieta a Los
Realejos, que a su vez comunica con la autgpista TF-5. Por el
Norte los terrenos conectan con la calle Los Afligidos.

el resto de la

2.4.2. Objeto del Estudio.

Del andlisis de la planta del viario propuesta para la
urbanizacién, se desprende la necesidad de elaborar un Estudio de
Trafico para los nuevos accesos a la zona residencial desde la
carretera anteriormente mencionada.

Se ha propuesto como entrada y salida principal la
interseccién entre la .calle F-N del proyecto y la citada TF-333.

La salida por la zona norte de la urbanizacidén, tiene
cardcter secundario por las dimensiones previstas y porque se
realiza a través de la calle Los Afligidos, por lo que no se
prevén afecciones significativas al trafico que circula por esta
via.

Por lo tanto, el objeto del presente estudio es estudiar el
acceso principal a la urbanizacidén desde la carretera TF-333,
identificando 1la situacidén actual de dicha via para,
posteriormente, analizar la capacidad de los movimientos més
comprometidos de la interseccidn proyectada.

2.4.3. Trafico de la via de estudio. Prognosis de evolucién de la
IMD.

Para la elaboracidén del presente estudio se ha contado con
la informacidén aportada por el Servicio Técnico de Carreteras del
Cabildo de Tenerife, por medio de los datos de aforos de la Isla
de Tenerife de los afios indicados.

Para ello se han utilizado las siguientes estaciones de
aforo:
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- C-603- Ctra. La Montafieta a los RealéydH
- (C-591- Carretera Los ‘Realejos-La Cruz S

PREVISION DE CRECIMIENTO DEL TRAFICO /|

La estimacién del crecimiento de tréafico ¢ realiga a paryAr

de las caracteristicas del &rea de estudio y[de las previsjOnes
de crecimiento del trafico interurbano en la Red del R&tado,
contenidas en las “Recomendaciones para la efaluacidn €gcondmica

de estudio y Proyectos de carreteras”, de la Pireccidép’ General de
Carreteras.

/

Las hipbtesis de crecimiento alto, medio bajo de trafico

en la Red del Estado, establecidas por (1& D.G.C., son las
siguientes: )
HIPOTESIS DE CRECIMIENTO ANUAL ACUMULATIVO
ALTA MEDIA BAJA
1995-2000 4,1 % 3,3 % 2,6 %
2000-2010 2,1 % 1,9 % 1,7 %
2010-2022 0,9 % 0,8 % 0,6 %

En consecuencia, la previsidén de crecimiento alto, medio y
bajo del trafico en el conjunto de la Red Estatal en el periodo

1995/2022, es respectivamente el 1,9%, 1,7% y el 1,4% anual
acumulativo.
El crecimiento de trafico en el periodo 1995/2000, en la

zona de estudio,
cuadro siguiente:

carreteras TF-333 y TF-324, se refleja en el

Estacidén C-603 | Estacidn C-591
Ligeros 12.320 8.773
IMD 1995 Pesados 600 (4,64%) 300 (3,30%)
Total 12.920 9.073
Ligeros 14.394 8.678
IMD 1996 Pesados 616 (4,10%) 422 (4,64%)
Total 15.010 9.100
Ligeros 8.528
IMD 1997 Pesados 298 (3,37%)
Total 13.657 8.826
Ligeros 13.381 7.731
IMD 1998 Pesados 395 (2,86%) 228 (2,86%)
Total 13.776 7.959
Ligeros 11.049 6.902
IMD 1999 Pesados 477 (4,14%) 298 (4,14%)
Total 11.526 7.200
Ligeros 12.121 7.202
IMD 2000 Pesados 523 (4,14%) 321 (4,27%)
Total 12.644 7.523
CRECIMIENTO ANUAL
ACUMULATIVO -0,43 % -3,67 %

18
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A la vista de los datos dd azfozos disponib
primer periodo de incremento del tréafico entr
1996, para después comenzar una marcada dismin
provocada por la puesta en servicio de la
produjo una redistribucién del trafico. Los
contemplado (1995-2000) presenta un crecimie fo anual acumdlativo
negativo.

Con estos antecedentes no parece desacgrtado adopfar para el
cdlculo de los firmes y del incremento de trafico la hipdtesis de
crecimiento baja de la establecidas por la Direccign General de
Carreteras de Ministerio de Fomento para el conjunto de la Red
Estatal, de esta forma quedarid asumido el crecimiento de la
futura via, fruto de la implantacidén de la Urbanizacidén que es
objeto del presente proyecto.

Ambas carreteras son de dos carriles, con lo que para
estimar la categoria del trafico, segin la Norma 6.1-I1.C y 6.2-
I.C. “En calzadas de dos carriles y doble sentido de circulacidn,
incide sobre cada carril la mitad de los vehiculos pesados”, con
lo que para la prognosis se aplicard la mitad de la IMD.

Se estima como fecha de puesta en servicio de la
Urbanizacién el afio 2006 (plena ocupacién de las parcelas) y se
considerard el afio 2025 como afio horizonte.

La asignacién de la IMDp se ha hecho a partir de las IMD de
vehiculos totales por aplicacién de los porcentajes dque se
deducen de las estaciones prdximas.

En los afios 1999 y 2000, el porcentaje de pesados en la
estacidén C-603 fue de 4,14%.

. L 1,7% 0,6% CATEGORIA DE
I mp -
CARRETERA 2000 $Vp 2000 IMDpP IMDp TRAFICO PESADO
2006 2025 2006 2025
TF-333 6.322 | 4,14 262 285 321 T2 T2

Del mismo modo se puede obtener la IMD para el afio de puesta
en servicio y el afio horizonte, con el criterio expuesto:

. 1,7% 0,6%
CARRETERA 2000 IMD IMD
2006 2025

TF-333 12.644 13.756 15.504
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2.4.4., Nivel de servicio.

Con los datos obtenid é,seiﬁqgv
de la carretera TF-333 en\gl:'g

se estimardn las condiciones del trafico
de la entrada en servicio de la interse

carretera de dos (2) carriles es:
Isi = 2800 x (I/C)i x fR x fA x fvp
La relacidén entre la intensidad y la capacidad ideal para el

nivel de servicio (I/C i) se obtiene de Ia tabla 8-1 del manual
con la que se tienen los siguientes valores:

vae} ?e " 0,07
servicio
- B 0,19
- c 0,34
» D 0,59
- E 1,00

El factor de ajuste para el reparto de la circulacidén por
sentido (fR) es para todos los niveles de servicio 1, suponiendo
un reparto de 50/50.

Para el factor de ajuste de la anchura de carriles y arcenes

(fA) se utiliza la tabla 8-5 del Manual, que proporciona los siguientes
valores:

vae} ?e A 0,68
servicio
w B 0,68
- C 0,68
w D 0,68
w E 0,81

El factor de ajuste debido a la presencia de vehiculos
pesados se obtiene mediante la expresidn:

fve = 1/ (1+Pc (Ec-1))
Pc Proporcidén de camiones en la circulacién.
Ec = Equivalente de camiones. (Tabla 8-6 del Manual).

Para la proporcién de camiones se tomard un valor del 4,14%,
a la vista de los datos disponibles. Se considera englobado en
este valor el porcentaje correspondiente a los vehiculos de
recreo y guaguas.

Los valores resultantes son:
20
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A partir de los datos calculadgs, se puede obtener 1
capacidad de la carretera para cada nivel de servicio.

Nivel de | Vehiculo “Intensidad
Servicio hora (z/eys & B fVR/ ISi

A 2800 0,07 1 0,68 0,88 117

B 2800 0,19 il 0,68 )1'85 307

& 2800 0,34 1 0,68 //0 85 550

D 2800 0,59 1L 0,68 y 0,85 955

E 2800 1,00 1 0,81 0,85 1.929

La Intensidad Media Diaria de la TF-333 calculada para el
afio 2.025 es de 13.756 vehiculos / dia.

Para el célculo de la capacidad interesa el dato de 1la
Intensidad horaria punta. Dado que no se disponen de datos
horarios, se supone un porcentaje de la IMD. L a practica
americana, seguida de numerosos paises, es la de escoger como
representativa de la demanda la intensidad horaria que sdélo
excede durante 30 horas al afio, llamada intensidad en la hora 30.

Para el tipo de via que nos ocupa se puede considerar un
porcentaje del 10% de la IMD, equivalente a la intensidad horaria
del Proyecto.

Por tanto:

I =0,1x13.756 = 1.376 veh/h

Para comparar la intensidad de Servicio con las intensidades
existentes o proyectadas, los volGmenes horarios deben
convertirse a intensidades horarias para la punta de 15 minutos.

Para ello se afecta a la intensidad horaria con el factor de
hora punta (FHP) obtenido de 1la tabla 8-3 del Manual de
Capacidad. El1 valor resultante es FHP = 0,94.

1376 1.464
0,94 veh/h

Este resultado sitda el nivel de servicio de la carretera
para el afio de puesta en servicio entre los niveles D y E,
resultado previsible dada la elevada intensidad de trafico que
soporta la via en la actualidad.
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Este resultado corresponde con hna situd

los vehiculos han de regulgr su velopldad te
marcha de los vehiculos pi ecedenteg La in

adelantar a otros
vehiculos. La circulacidén se aproxima a l1l& inestabilidad ya qu
cualquier incremento de la intensidad de tréfico puede dar lu
a la detencidén de la circulacién.

2.4.5. Tipologia del acceso.

La situacidén analizada en el apartado antérior no parece la
méds idénea si se tiene ademds en cuenta la construccién del
acceso principal a la urbanizacidén en el afio considerado. Parece
claro que, en estas condiciones, la circulacidén en el entorno del
acceso se verd entorpecida considerablemente por la intercepcidn
de flujos de trafico en sentido contrario motivados por los
distintos movimientos, necesarios en la intersecciédn.

Por este motivo se plantea una remodelacidn de la carretera
TF-333 en el tramo de influencia de la nueva interseccidén. Se
trata de crear una zona con tres carriles, 1 por sentido de
circulacién, y un tercero central que permita resolver los
distintos movimientos sin entorpecer el avance de vehiculos
circulando por la via principal, asegurando asi la continuidad de
la misma.

Esta remodelacidn permitirda que el tréafico generado por la
nueva urbanizacién no perjudique el flujo de vehiculos por la
carretera TF-333, y que la intensidad de servicio no empeore
respecto de la situacidn analizada en el apartado anterior.

2.4.6. Visibilidad.

Un aspecto fundamental a considerar a la hora del Proyecto
de la interseccién es la seguridad. A este respecto, 1la
Instruccién de Trazado de Carreteras (Norma 3.1-IC) indica que en
todas las intersecciones se dispondrd al menos de la visibilidad
de cruce en los accesos, de modo que se tenga una visibilidad de
cruce superior a la distancia de cruce minima. Se considera como
visibilidad de cruce, la distancia que precisa ver el conductor
de un vehiculo para poder cruzar otra via que intercepta su
trayectoria, medida a lo largo del eje de su carril.

La distancia de cruce es la longitud recorrida por ese
vehiculo sobre la via preferente durante el tiempo que otro
22
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emplea en atravesar la vi no ,
¢ y B VSEC
La distancia de cru sge-obtidne medign

Dc = ¥.te donde
3,6

1

‘omard n = 40 Km/h
ar la maniobra de cruc

v = velocidad (Km/h) de la via preferente. Se
tc = tiempo en segundos que se tarda en reali

2 (3 +1
+ W)
9,8.7

tc=tp+\/

Siendo:

tp = tiempo de reaccidén = 2 seg

1l = longitud del vehiculo que atraviesa la via principal, se toma 5 m para
vehiculos ligeros

w = anchura total de los carriles de la via principal = 7 m

j = aceleracidén del vehiculo que realiza la maniobra de cruce = 0,15 para
vehiculos ligeros. ’

te =2 + vV 2 (%”+ 5t _ 6,5
9,8x0,15 -9
Dc 40x6.5
= =72m
3,6

En la interseccidén proyectada se dispone de suficiente
visibilidad, siendo superior en ambos sentidos a la distancia
de cruce obtenida.

2.4.7. Conclusidn.

A la vista de 1las comprobaciones efectuadas se puede
concluir que es viable la construccidén de la interseccidn de la
Urbanizacién del S.A.P.U.R.-13 <con la carretera TF-333,
cumpliéndose los requisitos necesarios en cuanto a seguridad,
visibilidad y circulacidén en la via principal, comprobandose
ademas que esta no se ve perjudicada por la puesta en servicio de
la interseccidn.

Puerto de la Cruz, a 20 de febrero de 2001.
El Arquitecto:

Fdo: D. FERNANDO HERNANDEZ GARCIA. ; Do 4] 27 SFT nn ]
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3.1. ZONIFICACION Y VIARIO. ‘§.

S

La zonificacién establece la Asignacidn /de usos y su
niveles de intensidad, de conformidad/a lo prevenido al efecto
la vigente Ley del Suelo. El cump{imiento de los criteri
objetivos del Plan Parcial, condiciona la situacidn
distintas tipologias de edificacidén, la localizag¥6n de las
dotaciones piblicas y los trazados viarios princi es, conforme
se expone a continuacidn.

En relacién con el viario, cabe decir/que se compone de:

- Una vias en direccidén N-S que se adaptan en la medida de
lo posible a las curvas de nivel existentes, que conectan con el
Sistema General Viario conformado por la Autopista TF-5 por el
norte, y con la carretera general de La Zamora TF-333 por el sur.

- Seis vias en direccién E-W, una de ellas, la mas situada
mas al norte, la conforma la actual C/. El1 Jardin, que se ve
mejorada en su trazado; a continuacién se sitida la prolongacidén
de la actual C/. El Ciprés, y finalmente el sistema de cuatro
vias que conectado con las ya mencionadas anteriormente con apoyo
en otra transversal N S, delimita las parcelas edificables del
plan.

La operacién de zonificacién se reduce a destinar a
Edificacién Alineada a vial con o sin jardin delantero los
espacios privados con uso lucrativo, los cuales se ubican en las
zonas de pendiente mds reducida para evitar en la medida de lo
posible un fuerte impacto de la edificacién que en ellos se
construya.

Los Espacios Libres se sitGan en dos manzanas ubicadas, una
de ellas en el lindero norte del sector y la otra entre la
carretera TF-333 y la prolongacidén de la calle El Ciprés.

Las dotaciones (Centro Docente vy Servicios) y el
equipamiento social-cultural se localizan en la parcela “I"” y en
la “E” respectivamente, esta Ultima se propone en la casona
existente, catalogada de acuerdo con lo sefialado en la Memoria de
las Normas Subsidiarias de Los Realejos.

3.2. CAPACIDAD DEL PLAN.

La cuantificacién de las superficies totales de cada zona,
de sus capacidades de densidad y aprovechamiento y la adecuacidn
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3.2.1. ZONAS DE DOMINIO PRIVADO.

3.2.1.1. Zona de Edificacidén Alineada a vial.

Corresponde a la edificacidén alinea
posibilidad de optar por la posibilidad
realizar la edificacidén alineada al bor interior de la acera,
siempre en base a las edificabilidades flanteadas para el sector.
La parcela minima serd de 70 m?2. Estarda adosada por los linderos
laterales y podra ocupar el 100% de la parcela. La anchura minima
del solar serd de 6 m. y- el fondo mdximo de 20 m. Las parcelas
zonificadas con esta tipologia son las B, C, F, G, H, J, K, y L.

a calle, con 1la
jardin delantero o

La superficie bruta de las parcelas que integran esta zona
es de 14.228,20 m2, distribuidos en ocho parcelas.

La edificabilidad media permitida serd de 1,71 m2/m2? de
suelo neto edificable con las pormenorizaciones gque se

establecerdn a continuacidn.

Las condiciones de uso vienen reguladas en el Titulo Tercero
de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

3.2.2. DOTACIONES PUBLICAS.

3.2.2.1. Zona Equipamiento Social-Cultural.

Estd ubicada en la parcela “E”. En una edificacién
tradicional a conservar catalogada con el n° 90, segin las
vigentes Normas Subsidiarias municipales, con los condicionantes
indicados sus Normas Urbanisticas, con una superficie en planta
de unos 142 m2. Se ubica en una parcela de 593,37 m? donde se
admite una superficie total construida de 593,37 m2. No se prevé
actuacidén alguna en dicha casona, que en cualquier caso pasara a
ser propiedad municipal.

Se prevé en la parcela ”“I” el establecimiento de un
Equipamiento PUblico con uso a definir por el ayuntamiento en
funcidén de sus necesidades con una superficie de 1.407,42 m2. En
dicha parcela se admite la tipologia edificatoria alineada a vial
con un 100 % de ocupacidén con dos plantas de altura méxima. Por
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El sistema de Espacios Libres, de refreo y expansidén, de
relacionan.

La parcela “A”, situada en el linde/norte del sector,
las calles El Jardin y prolongacidén de calle El Ciprés,
superficie de 3.358,03 m?, y la parcela “D”, situada
calle prolongacidén de C/. El Ciprés y la carreter
una superficie de 4.554,97 m?, destindndose a Japdines ubicando
dentro de esta Gltima un Area de Juego y Recreo/ Dichas parcelas
presentan una superficie total de 8.162,43 m?.

3.2.2.3. Zona de Servicios.

Se encuentra ubicada en la parcela “A” y en ella se
concentrardn con cardcter provisional la Unidad de Depuracién
(Depuradora y Pozo Absorbente) ,necesaria para el funcionamiento
del sector. La Fosa Séptica se ejecutard bajo rasante, a fin de
no perturbar el uso principal de la parcela.

Una vez conectada la urbanizacidén a la red de alcantarillado
municipal integrada dentro del Plan de Saneamiento Integral del
Valle de La Orotava, hoy en ejecucidén, la estacidén depuradora
serd desmontada, manteniendo el uso de Espacio Libre.

3.3. INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS DE URBANIZACION.

3.3.1. RED VIARIA.

Expuestas ya en el apartado 3.1. 1las caracteristicas
estructurales del sistema viario, solo resta hacer referencia a
la composicién de las distintas secciones empleadas y la remisidén
a los planos de ordenacién n°® 9, 10 y 11 para su localizacidén y
fijacidén de rasantes.

- Via Tipo 1: Constituida por la actual C/. El Jardin-Los
Afligidos, con anchura total de 10,00 m., con calzada de 7,20 m.
y aceras de 1,40 m.

- Via Tipo 2: Constituidas basicamente por las vias interiores
de la urbanizacidén, con una anchura total de 8,00 m.,con calzada
de 5,20 m. y aceras de 1,40 m.

- Via Tipo 3: Constituida por 1la Calle gque comunica la
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aceras de 1,50 m, resolv1e ¢
de la ejecucidén de un tercei\ca;rzl de en ‘#da sali
los giros a la derecha directamente.

- Via Tipo 4: Constituida por 1la
Ciprés, con anchura total de 10,00 m.
aceras arboladas a un lado de 1,40 m.

- Via Tipo 5: Constituida por la ac
La Zamora en su encuentro con la urbanizacidn, con calzada
unos 10,00 m. y aceras de 5,00 m.,segun consta
documentacién grafica de las NN.SS. y a fijar, no obsta
el Servicio de Carreteras del Cabildo.

3.3.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

En el ambito del SAPUR-13 el consumo agua puede cifrarse
en 350 1./hab./dia, mds 5 1./m2?/dia, para conservacidén y riego de
las zonas verdes plUblicas. Ello, supuesta una poblacién maxima

tedrica de 800 habitantes, supone:
- 800 hab. x 0,35 m3 280,00 m’
- 8.162,43 m2 x 5 1./m? 40,81 m’

Ello supone unas necesidades de reserva de 320,81 m’/dia que
seradn garantizados por la red de abastecimiento municipal.

La red de distribucidn, representada en el plano nimero 14
de ordenacidén, prevé la conexién a la red municipal en la C/. El
Jardin, en el punto que sefilale el servicio municipal de aguas.
Desde alli conecta una tuberia de fundicidén dictil que constituye
la red principal. Esta linea deriva en una red secundaria de
polietileno de alta densidad que abastece a las manzanas,
facilitando 1las acometidas domiciliarias y configurando un
sistema homogéneo y con un alto nivel de garantia, atn en
condiciones desfavorables.

La red se completarda con los elementos accesorios para su
correcta explotacidén, tales como véalvulas de corte, y bocas de
riego e incendios.

Las bocas de incendio se acoplardn a la red principal y han
de situarse en las aceras, en las intersecciones de calles. La
distancia entre dos bocas consecutivas siempre serd inferior a
doscientos metros (200 m.). Cada boca dispondré de una valvula de
cierre.

Las bocas de riego se acoplardn a la red secundaria. La
distancia entre dos bocas consecutivas nunca serd superior a 50
m. En las zonas verdes se colocaran prdéximas a las zonas de paso.
Cada boca dispondré de una véalvula de cierre.
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En el SAPUR-13 la red_de saneami
decir, las aguas pluviales y las fecales
tuberia hasta desembocar en la estacidn
de tipo industrial,

minima de 1,50 m.

Las redes secundarias se instalaran bajo
tuberias segln cédlculo, y a una profundidad a
de la rasante de la acera.

Se realizardn pruebas de estanquejidad en cada tramo de la
red, no acepténdose aquellos en los que se detecten fugas antes
de 3 horas.

A cada lado de la calzada, junto al bordillo se colocaréan
los imbornales, conectados directamente al pozo de registro méas
préximo.

Los pozos de registro se situardn en los encuentros de

varios ramales, acoples de sumideros, cambios de direccidn de la
red, y a una distancia méxima entre cada uno de 50 m.

3.3.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

En el SAPUR-13 la potencia estimada para las instalaciones o
redes de distribucidén de energia eléctrica a los distintos puntos
de demanda, asi como la instalacidén de alumbrado en la red viaria
Yy los espacios libres de uso y dominio piUblico resulta de:

- 213 viv. X 5.000 w = 1.065 kw
- 3.408,21 m2c de Equipamiento x 50 w/m?2 = 157 kw
- Alumbrado Publico 10 kw

SUMA 1.232 kw

Estimando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 se obtendra
un resultado total de potencia simulténea de 616 KVA, para lo
cual serd necesario construir un centro de transformacidn,
ubicado en las proximidades de la casona existente, con punto de
enganche seglin indicaciones de la compafiia suministradora
(UNELCO) , a la que se dard, y partir de la cual se dard servicio
en baja tensidn.

El alumbrado publico discurrird por las aceras del sistema
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viario, los peatonales y 1
intensidad previstos seran:
- Calles
- Espacios Libres

3.3.5. RED DE TELEFONIA.

En el SAPUR-13 la red de telefonia discurrird por
del sistema viario con acometidas a nivel de manzana
accede a las parcelas, y se disefiard siguiendo la _rformativa de la
compafiia suministradora, en este caso Telefdn]

aceras

3.4. CALCULO DE COEFICIENTES DE HOMOGENEXZACION.

Las Normas Subsidiarias vigentes establecen una serie de
coeficientes que se definen como Coeficientes de Ponderacidn,
asimilables al concepto de Coeficiente de Homogeneizacidn entre
las distintas tipologias previstos por el citado planeamiento,
previendo en la ficha urbanistica de las NN.SS. un coeficiente de
de A./A.V. = 1,25.

En el caso que nos ocupa, el uso de las parcelas lucrativas
es el residencial, con tipologia edificatoria alineada a vial,
sin diferencias notables dentro del ambito ordenado. Por ello no
se considera necesario el establecimiento de una ponderacidén de
usos y tipologias diferenciadas para cada parcela o manzana,
considerando a todas ellas como un solo sector, ambito o una sola
drea geografica, por lo que el coeficiente de homogeneizacién
serd Unico para todas las parcelas, tomando el valor uno (1) a
los efectos de no interferir en las operaciones tendentes a
obtener el aprovechamiento medio.

3.4.1 Aprovechamiento Medio.

El coeficiente de aprovechamiento urbanistico de cada area
diferenciada serd el resultado de dividir el aprovechamiento
lucrativo (24.354,55 m2?c) entre la superficie de las parcelas
edificables (14.228,20 m?), resultando una edificabilidad media
de 1,71 m2c/m?s.

Como se indicaba en el apartado anterior referido al
Aprovechamiento Tipo, se consideran todas las parcelas lucrativas
como Unico sector. El aprovechamiento urbanistico, seglGn el art.
60 del LOTCEN., serd el resultado de la siguiente operacidn:

Sup. Lucrativa x Edificabilidad. x Coef. Homogeneizacién

Au = 14.228,20 m2?s X 1,71 m2c/m?s x 1 = 24.354,55 uda.
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El aprovechamiento urbanistico medio es, seglin el articulo
60 ya citado, el resultado de dividir el aprovechamiento
urbanistico por la superficie total del &mbito a ordenar, es
decir

Am = 24.354,55 uda. / 35.578,78 m2s = 0,685 uda/m?

3.5. DESGLOSE DE SUPERFICIES, TIPOLOGIAS Y USOS.

Se resumen en el cuadro siguiente todas las superficies de
manzanas, con usos tipologias y aprovechamientos de cada una de
ellas.

A continuacién del cuadro indicado se describen las
distintas superficies globales asignadas por el Plan Parcial a
dotaciones, equipamientos y espacios libres y se comparan con las
superficies exigidas por-las Normas Subsidiarias, Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo (R.P.) Y Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias (LOTENC) para dichas parcelas de uso publico.

Respecto a la dedicacidén del 20 % del suelo Gtil a un
destino prioritario de edificacidén de viviendas sometidas a algln
régimen de proteccidén piblica, tal y como establece el art.
71.1.a) del LOTENC, seé ubicard en las manzanas F y G.

i
il
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PLAN PARCIAE\S A P U R 1/ / // \\\
/
R / // [ ]] \\\
MANZANA SUPERF. OCUPA- | EDIFIC. SUPERF. COEF. DE SUP E | TIPO A quso §>\\\
DE SUELO CION DE TECHO HOMOGE- HOMQGE - EDIFI¢A- VDAS.
(N*) (m?) (%) (m? /m?) (m?) NEIZACION NE A TO!
(m? /m?) )
A 3.358,03| -----| @ -----]  ----- — A/ ------------ ESP. LIBRE ———
B 2.085,06| 100,00 1,72 3.586,30 1,00 / 3.586,30 | ALIN.VIAL | RES.PRIVADO %3;/
c 1.719,00| 100,00 1,72 2.956,68 1,00 2.956,68 | ALIN.VIAL | RES.PRIVADO ",/is
D 4.554,97| -----| -----] = ----- =l T == ESP. LIBREA® ----
E 593,37 | 100,00 1,00 593,37 [P [ —— AISLADA EQUIPLS-C -———-
F 1.940,28| 100,00 1,72 3.337,28 1,00 3.337,28 | ALIN.VIAL ggst?n:vzno 28
G 1.880,66| 100,00 1,76 3.300,74 1,00 3.300,74 ALIN.VIAE,/ﬁES.PRIVlDO 28
H 1.880,66| 100,00 1,76 3.300,74 1,00 3.300,74 ALIN.X;‘L RES.PRIVADO 28
I 1.407,42| 100,00 2,00 2.814,84 [E— R ALE?(VIAL EQUIP.GRAL. -——--
J 2.260,45| 100,00 1,68 3.800,00 1,00 3.800,00‘/‘£IN.VIAL RES.PRIVADO 36
K 381,67 | 100,00 1,80 687,01 1,00 687,01 | ALIN.VIAL | RES.PRIVADO 6
L 1.968,49| 100,00 1,72 3.385,80 1,00 3.385,80 | ALIN.VIAL | RES.PRIVADO 29
VIALES | 11.548,72| -----| @ -----| = ----- E E—— VIARIO [E—
TOTAL .
35.578,78 27.762,76 24.354,55 213
MANZANAS
uso | 14-228.20 24.354,55 24.354,55 213
PRIVADO
MANZANAS
Uso 9.741,82 3.408,21
PUBLICO .
TOTAL
MANZANAS | 23.970,02 27.762,76 24.354,55 213
VIARIO
PUBLICO 11.608,76 VIAS

Por tanto el nUmero maximo de viviendas de

parcial es de 213 unidades.

dos o mas dormitorios del Plan

SAPUR-13 Sup. Viviendas | Equip. | Esp.libres | Calles y
Total Has ° Has. Aparcam.
N
NORMAS 3,63 215 0,20 0,36 e
SUBSIDIARIAS
PLAN PARCIAL 3,56 213 0,20 0,79 1,16

* E1 nimero de viviendas por manzana se considera aproximado y vendrd determinado por
la tipologia edificatoria final a implantar.
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=
DOTACIONES 2 |-~ PLAY ) 13 /
EQUIPAMIENTOS Y , sSUPERFICIE JOTAL < 35.578,78 m®
ESPACIOS LIBRES 1E CON§ TOTAL (RES|) = 24.384,B8 m’c

/
}T?C P ARCIAL
JARDINES "
3.557,88 m's = 4.870,51 ms 7.913,00 m's
AREA DE JUEGO Y RECREO

DOTACION DOCENTE 2.003,00 m*s /' s 4.370/;1 m?s 1.40723;A‘(:

EQUIP.SOCIAL-CULT. 406,00 m?c /(3,37 mic

PLAZAS DE APARCAMIENTO 244 213 ,/’///' 369

APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Segln art. 71.2.a de la LOTCEN., Yos propietarios de suelo
urbanizable ordenado tienen derecho al aprovechamiento
urbanistico resultante de la aplicacién a la superficie de sus
respectivas fincas originarias o iniciales del 90 por ciento del
aprovechamiento urbanistico medio del sector

Segin lo indicado el 10 % de aprovechamiento al que no se
tiene derecho, se concretaria de la forma siguiente, considerando

una edificabilidad total de 24.354,55 m2c:

Edif. Residencial aiineada avial.........ccun. 24.354,55 m?c

2.435,45 m?c
1.415,96 m?s

Aprovechamiento administracidén: 10 % s/ 24.354,55
Equivalencia en suelo: 2.435,45 m2c + 1,72 m2c/m?s

El 10 % de aprovechamiento urbanistico, se materializa en la
Parcela 1 de la manzana“F”, con una superficie de 1.416,06 m?s,
donde se admite una tipologia alineada a vial con dos plantas de
altura.

3.6. DETERMINACIONES ESPECIALES DEL PLAN PARCIAL DEBIDAS A SU
CARACTER DE “PLAN DE INICIATIVA PARTICULAR”.

Las determinaciones y documentos complementarios que han de
completar de modo preceptivo las generales establecidas en el
art. 45 y concordantes del R.P.U., son las que establece el art.
46 del Reglamento. Cuando los planes parciales tienen por objeto
urbanizaciones de iniciativa particular, dado que primariamente
obedecen a intereses privados, el ordenamiento juridico incorpora
a las exigencias generales otras de caracter especifico tendentes
a proteger el interés ptblico.

Estas determinaciones especiales son las siguientes:
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a) Memoria justificatilva de .
la urbanizacidn. e

actualmente existe en la zona en
Las Normas Subsidiarias vi

alidad de las
icacidén Alineada
un tipo de vivienda
s habitual de la zona.

La tipologia edificatoria propuesta en la
manzanas de uso lucrativo del Plan Parcial, Ed4
a Vial, es la apropiada para la ejecucidn
de un tamafio medio destinada al usuario

ccién de 1los propietarios

b) Nombre, apellidos y di
afectados. :

La relacidén de propietarios, y por tanto, de las fincas
correspondientes, incluidas en el sector cuya ordenacidén vy
subsiguiente urbanizacién se proponga, y cuya aportacidén se
requiere al promotor, constituye una exigencia ordenada a efecto
del procedimiento de aprobacién del plan, en cuyo tradmite de
informacidén piblica han de ser citados personalmente aquellos, y
a efecto también de "la ulterior fase de ejecucién del plan
mediante el correspondiente sistema de actuacidn.

A este efecto, en el caso que nos ocupa se trata de
propietario UGnico, en este caso la entidad mercantil DRAGADOS
INMOBILIARIA S.A. con C.I.F. A-28137941, y domicilio social en
C/. Villalba Hervas n°® 5-2*, Santa Cruz de Tenerife.

c) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacidén vy
previsidén sobre la futura conservacidén de las mismas.

Este Plan Parcial ha de determinar el modo de ejecucidn de
las obras de wurbanizacién y, en concreto, el sistema de
actuaciédn.

Como se trata de promotor UGnico, titular del 100 % de la
superficie, y a fin de facilitar 1la operatividad de 1la
urbanizacidén, conforme al art. 158 y concordantes del R.G.U. el
sistema de Actuacidén elegido para la gestidén urbanistica del
SAPUR-13 es el de Compensacidén, que es ademds el previsto por las
Normas Subsidiarias municipales. No obstante lo anterior si el
propietario del suelo no cumpliese su deber de urbanizar en los
plazos fijados en el Plan de Etapas contenido en este Plan
Parcial la Administracidén Municipal podré sustituir el Sistema de
Compensacién por el de Cooperacién o el de Expropiaciédn.
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El art. 46 b) del R.P.U. establedL que ' los cita
compromisos han de referirse fundamentalmepfe a la ejecucid
conservacién de la urbanizacidn, /y en concfeto a los siguiedtes
aspectos:

- Plazos de ejecucidén de 1las obras de
implantacidén de los servicios, en su caso, y comsStruccidn, en su
caso, de edificios destinados a dotaciones ,omunitarias de 1la
urbanizacién, no incluidas entre las obXigaciones generales
impuestas por la Ley:

anizacidén e

Los plazos de presentacidén de los Proyectos de Compensacidn
y de Urbanizacidn, computados desde la entrada en vigor del Plan
Parcial, determinacién de 1las obras de wurbanizacién y de
solicitud de recepcidén provisional de las obras contados desde
la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y de
recepcidén definitiva contada a partir de la fecha de recepcién
provisional serdn los siguientes:

UNIDAD DE (PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS
EJECUCION EN EL S.A.P.U.R. n°13
PROY. DE PROY. DE TERMINACION DE OBRAS
COMPENSAC. URBANIZAC.
a partir de entrada en vigor a partir de aprobacidn
de Plan Parcial definitiva del Proyecto de
Urbanizacidn
SAPUR-13 6 meses 18 meses (Etapa I) (Etapa II)
36 meses 96 meses

- Conservacidén de la urbanizacidén, expresando si correra a
cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o
de los promotores, con indicacidn en estos dos dltimos supuestos

del periodo de tiempo al que se extenderd la obligacidén de
conservacidn.

Se trata de un aspecto de especial importancia para evitar
la situacién de abandono en que, en no pocas ocasiones, gquedan
urbanizaciones promovidas y realizadas por iniciativas privadas,
por falta de adecuadas precisiones en el Plan sobre este punto.
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para viales, jardines, equi amggﬁt =
quien, como titular, debera t r
mantenimiento, a través de sus
mediante empresas privadas o plGb)ijcas contrat

etc.

La recepcidén provisional d
vez tramitado el certificado
urbanizacién, y la recepcién definitiva transcurrido”in afio de la
provisional.

No obstante lo anterior, hasta que/dichas obras sean
recogidas por la Administracién Municipdl, segin los plazos
legalmente establecidos, quedan sujetog€ los promotores y los
adquirentes sucesivos de las corredpondientes parcelas, a
efectuar la conservacién de las obras de urbanizacién,
constituyendo, a este objeto, sendas entidades urbanisticas de
conservacidn.

Para que sea operativo el cumplimiento de los compromisos de
urbanizacidén en las Escrituras de Compensacién que se otorguen
para cada una de las Unidades de Ejecucidén se harad constar la
obligacién de conservacidén de las obras de urbanizacién que
contraen los promotores y por subrogacién los futuros adquirentes
de las parcelas en tanto no sean recibidas las citadas obras por
la Administracidén Municipal.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

Los promotores se comprometen al exacto cumplimiento de estos
plazos, ya indicados en cuadros adjuntos, segin establece el
Art.46 del R.P., pudiendo prestarse las garantias del exacto
cumplimiento de dichos compromisos, por importe del 6 % del coste
que resulta para la implantacién de los servicios y ejecucidn de
las obras de urbanizacidén, garantia que podrd prestarse en
metédlico, valores publicos o mediante aval bancario, si fuera
necesario.

La constitucidén de la garantia debe realizarse en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente de la notificacién del
requerimiento que con esta finalidad formule la Administracidn
Municipal, una vez adoptado el acuerdo de aprobacién definitiva
del proyecto de urbanizacidén correspondiente.

Las garantian constituidas por los promotores se cancelaran
o se devolveradn cuando se acredite en el expediente la entrega de
todos los terrenos que sean de cesidén (obligatoria y gratuita),
las obras de urbanizacidén, instalaciones y dotaciones cuya
ejecuciébn estuviera prevista en el Plan Parcial. Si son
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sustituidos en sus obligaciones por una entidad urbanistica
colaboradora de compensacidén o de conservacidn, no se cancelarén
ni se devolverédn las garantias hasta que la mencionada entidad no
las haya constituido de manera conveniente.

f) Medios econdmicos de toda indole con que cuente el
promotor o promotores para llevar a cabo la actuacidn.

El promotor de este Plan Parcial DRAGADOS INMOBILIARIA S.A.
garantiza con su reconocida solvencia garantiza la necesaria
aportacidén econémico-financiera para llevar a cabo la proyectada
urbanizacidén, segin las etapas establecidas para su ejecucidén y
con medios propios, sin perjuicio de que se vayan generando con
créditos, ventas, etc.

Puerto de la Cruz, a 20 de febrero de 2001.
El Arquitecto:

|14

Fdo: D. FERNANDO HERNANDEZ GARC
Colegiado n® 1.290 del .O.A.C.>

g

EL SEGRETARIC
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4.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art.l.- Finalidad de las ordenanzas.

De acuerdo con lo que se establece
Normas Subsidiarias del Término Municip;
presentes Ordenanzas reguladoras tiefien como finalidad
reglamentacién del uso de los terrenbs en cuanto a vold
destino, condiciones sanitarias, estéticas, etc.

Las siguientes disposiciones se refieren a aquel¥as zonas
concretas destinadas a albergar construccion
residencial, reglamentadas en los arts. 144 y sig
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
General de Los Realejos.

la LOTZEN, y en
de Los/Realejos,

entes de las
e Planeamiento

Art.2.- Divisidn del territorio.

El territorio que comprende este Plan Parcial se divide en
las siguientes zonas segin su uso y condiciones de
edificabilidad:

Espacios edificables

A.- Residencial edificacidén alineada a vial.
B.- Edificios pGblicos y servicios singulares en edificacidn
alineada a vial o abierta.

Espacios libres

C.- Recreativos y zonas verdes.
D.- Proteccidn de carreteras.

Art. 3.- Disposiciones legales. Referencia a planeamiento de
desarrollo (Estudios de Detalle, Proyectos de parcelacidn,
Proyectos de urbanizacidn)

Serdan de aplicacién cuantas disposiciones legales
correspondieren, sean estatales, autondémicas o municipales,
ademés de las que se relacionan en los articulos siguientes.

Respecto al planeamiento de desarrollo, se atenderda a lo
dispuesto al respecto en las Normas Urbanisticas de las NN.SS. y
para Edificacidén alineada a vial (Parcela minima, frente minimo a
vias, fondos edificables etc.), y lo dispuesto en los Art. 43 y
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Denegacidn de licencia \\; .

Estardn sujetas a 1la previa optencién de 1la lice
municipal segin lo especificado en £1 Art. 73. de la
todos los actos de edificacidn, 1las /fparcelaciones, lag~Obras de
nueva planta, las modificaciones de estructur o aspecto
exterior de las existentes, los movimientos de tj€rra, la primera
utilizacién de los edificios, las modificacioneS§ objetivas de uso
de los mismos, la demolicidén de construccidnes y cuantas otras
impliquen un cambio de lo existente, otopgandose de acuerdo con
las previsiones de la legislacidén y plafieamiento vigentes.

Las obras de edificacién, jardineria, y cerramientos que se
ejecuten se ajustarén en todo momento al proyecto aprobado, y que
deber ser redactado por técnico competente, pudiendo los Técnicos
Municipales comprobar en cualquier momento que la obra
corresponda al proyecto aprobado facilitando esta inspeccién el
propietario.

Los plazos para la edificacidén se adecuaran a lo especificado
en las ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
General de Los Realejos (art. 182 y sgttes. De las Normas
Urbanisticas). :

Podré denegarse la licencia:
A.- Por no ajustarse a las disposiciones generales vigentes

en la materia.

B.- Por no ajustarse a las disposiciones particulares del
presente Plan Parcial y NN.SS. de Los Realejos.

Art. 5.- Tipo de ordenacidn.

El tipo de ordenacidén para las distintas manzanas edificables
serd la denominada por las NN.SS. como edificacién alineada a
vial, permitiéndose en promociones conjuntas para manzanas
completas la alineada a vial con jardin delantero desde la
alineacién oficial en todo el perimetro de la manzana
considerada. Las edificabilidades midximas serdn las consignadas
en la memoria y planos correspondientes, siendo de aplicacién el
articulado contenido en las Normas Urbanisticas de las NN.SS.
para esta tipologia edificatoria, desarrollada en los articulos
17 a 51, y complementada con las presentes ordenanzas.

Se podréan realizar transferencias de aprovechamientos de unas
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Art. 6.- Solar edificable y alineacid
4

A los efectos de este articulo se ategderada a 1lo

el art. 17 de las Normas Urbanisticas/de las NN.8S. La alinea

serd la especificada en los planos gorrespondientes.

Art. 7.- Altura de la edificacidn.

La altura méxima para la edificacidén residencial serd de 7,00
m. para la manzanas sefialadas con dos plantas en los planos de
alineaciones, rasantes y alturas. Serdn de aplicacidén el resto de
condicionantes establecidos en el art. 28 de las NN.UU. de las
NN.SS.

Art. 8.- Construcciones por encima de la altura maxima.

Se prohibe toda edificacién por encima de la altura maxima
reguladora, excepto los pabellones de acceso a azoteas y 1los
elementos técnicos de las instalaciones, gque en ningin caso
ocuparan mas del 15 % de la superficie total de cubierta vy
deberan estar comprendidas por debajo del plano de 45 % que
partird desde el borde de 1la fachada correspondiente y que
coincidird con la altura méxima permitida. Se completaréd este
articulo con las indicaciones del art. 29 de las NN.UU. de las
NN.SS.

Art. 9.- Ocupacidén maxima de la parcela.

La ocupacidén méxima de la parcela serad del 100 %.

Art. 10.- Edificabilidad de la parcela.

La edificabilidad méxima de cada parcela serd la indicada en
el cuadro correspondiente de la memoria, en su apartado 3.5.

Art. 11.- Cuerpos volados.

Serd de aplicacién el art. 31 y concordantes de las NN. UU.

41



DILIGENCIA - Esie ex; JigNie/ proyecto se aproox
e I";'*eiﬂ:)\t'vam@mn .
/{7 20 \a*rx del Herc

Art. 12.- Retranqueos.

Las separaciones de lag edlflCﬂEl'
realicen como alineadas a v1ai\¢on/jar in delan eran fijadas
por manzanas completas sobre las ali

Estos retranqueos seran de aplij
en sdtano. Se aplicarid del mismo

odo el art. 56 de las

L/

Art. 13.- Construcciones auxiliares.

Serad de aplicacidén el art. 41 de las

Art. 1l4.- Sbétanos y semisdtanos.

Los sétanos deberédn ser totalmente subterraneos. Los
semisbétanos sblo podrén. sobresalir en cada punto un metro y
veinte centimetros (1,20 m.) desde el terreno inmediato a la
edificacidén hasta la cara inferior del forjado que se situe por
encima del mismo. Estas construcciones no deberan invadir en su
caso la zona de retranqueos obligatorios. Reunirédn los
condicionantes de los art. 34 y 35 de las NN.UU.

Art. 15.- Alineaciones.

Las alineaciones exteriores son las definidas en el
correspondiente plano del presente Plan Parcial vy 1las
establecidos para las vias de titularidad autondémica.

Art. 1l6.- Patios.

Seran de aplicacidén los art. 37 y siguientes de las NN.UU.

Art. 17.- Cerramiento de parcela.

En caso de existir serd de aplicacidén el art. 62 de las
NN.UU.

Art. 18.- Condiciones uso residencial.Acceso a las
edificaciones

En caso de realizacidn de viviendas las mismas reunirédn las
condiciones de habitabilidad exigidas por el Decreto 47/1991, de
25 de Marzo, de la Consejeria de Obras Piblicas, Vivienda y Aguas
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del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Canarias, y se deberén
acomodar a la normativa urbanistica de las NN.SS. de Los
Realejos. No se podran realizar accesos directos para vehiculos
desde las edificaciones a 1la carretera TF-333, debiéndose
resolver a través de las vias internas de la urbanizacidn.

Art. 19 Condiciones uso de equipamientos.

Serda de aplicacién la normativa citada para el uso
residencial en edificacidén alineada a vial o abierta, contenida
en las presentes ordenanzas y en las NN.UU. de las NN.SS.

Art. 20.- Condiciones estéticas.

Serad de aplicacién el Capitulo VI, Seccidén 1* de las NN.UU.
de las NN.SS., arts. 130 a 135.

4.2.- DISPOSICION FINAL.

Art. 21.- General.

En cuanto a las condiciones de uso y en todo lo no previsto
en estas Ordenanzas régiradn las normas contenidas en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento General
del Municipio de Los Realejos(se adjunta a las presentes
ordenanzas copia de las NN.UU. para Edificacidén Alineada a vial),
y demés disposiciones legales que sean de aplicacién.

Puerto de la Cruz, a 20 de febrero de 2001.

El Arquitecto: O e~




CAPITULO 5:
PLAN DE ETAPAS
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5.1. DEFINICION Y OBJETIVé)S x

E]l Plan de Etapas que constituye el Gmexpo cinco
del presente Plan Parcial tiene por

dispuesto en el articulo 54 del Reglamgnto de Su
finalidad es, de acuerdo con el citado/articul los
plazos a que han de ajustarse las aftuaciones previst para
completar la wurbanizacidén en el s¢ctor de para

urbanizar.

5.2. DURACION.

Las obras de urbanizacidn a ejecutay’ en el ambito del SAPUR-
13 se realizaran en dos etapas, simultafieadas con la construccidn
de las edificaciones a realizar, segih lo preceptuado en el art.
72.4 de LOTCEN., ejecutédndose en cada etapa las obras de
urbanizacidén contempladas en el &mbito de cada una de las etapas
delimitadas en el plano n° 15, si bien dentro de la primera de
ellas se deberan ejecutar todas las infraestructuras comunes a
ambas. Se contemplaran en cada momento las medidas ambientales
propuestas en el estudio anexo a este documento.

No podrén ser entregadas las obras de edificacidén en tanto
no estén finalizadas las de urbanizacién.

Los plazos de presentacidn de los Proyectos de Compensacidn
y de Urbanizacidén, computados desde la entrada en vigor del Plan

Parcial, de terminacidén de las obras de urbanizacidén seré&n los
siguientes:

UNIDAD DE PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS EN EL
EJECUCION S.A.P.U.R. n°13
PROY. DE PROY. DE TERMINACION DE OBRAS
COMPENSAC. URBANIZAC.

a partir de entrada en vigor de|a partir de aprobacidn definitiva
Plan Parcial|del Proyecto de Urbanizacién

SAPUR-13 6 meses 18 meses (E ) (Etapa II)
/%ese 96 meses

Puerto de la Cruz, a 20 de febrero

El Arquitecto: ‘m”;* ?f““*\\““,
3 il \\:5\” et
93454 27 cpr
Fdo: D. FERNANDO HERNANDEZ GARCIA. R A, ¥,
Colegiado n°® 1.290 del C.O.A.C. | & 7T
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CAPITULO 6:
ESTUDIO ECONOMICO Y _ FINANCIERO.
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6. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO;DmamE@QdmpmmE
A

6.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS. A ‘

- S
-
.

El Estudio Econémico y Financiero,
documento nimero 6 del presente Plan Parcial
cumplimentar lo dispuesto en el articulo 5%
Planeamiento, en cuanto hace referencia a la/evaluaci@n efondmica
de la implantacidén de los servicios y de/ la ejecycidn de las
obras de urbanizacidén previstas.

6.2. CONTENIDO.

v

a) Se fijan los médulos o precios uni
las distintas obras o servicios.

b) Se determina el coste aproximado de las obras a precios
actuales, con expresién de su distribucién en cada una de las
etapas previstas.

arios de aplicacidén a

6.3. EVALUACION DE LOS MODULOS UNITARIOS.

Las obras de urbanizacién que prevé esta Modificacidén del
P.G.0.U se englobaran en los capitulos siguientes, cuyos mdédulos
unitarios se expresan asimismo a continuacién:

a) Movimiento de tierras.

Comprende el movimiento de tierras necesario para el cajeado
de toda la red viaria, incluso las pequefias obras de féabrica
precisas para su contencidn.

Coste estimado .. .vvvi ittt e e e e e e e e 600,00 ptas/m?

b) Aceras.

Comprende las obras de acabado de las mismas, en hormigdn,
bases, bordillos, pavimento.

Coste estimado .........ciiiiiinnnnnn. 4.100 ptas/m?2

c) Calzadas y aparcamientos.

Incluye las obras de base y rodadura en la formacidén de
calzadas de viales y aparcamientos.

Coste estimado .. i ittt it e e e e e e e e e e 3.200 ptas/m?
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d) Red de agua potable y riego.. ;i I

Corresponde a todas las obr ;bléﬁ
zanjas, pozos, tuberias, piezas espadi rqueta

domiciliarias o hidrantes.
Coste estimado ... v v v i i ittt i e FA7 AT

e) Estacién depuradora tipo indusgrial, po
aliviadero. '
Coste estimado ... ..ottt e,

f) Red de saneamiento unitaria.
Andlogamente supone las obras precisas para estudio de la
red.

Coste estimado ...........ciiiinnnnn. 8.700 ptas/ml

g) Electricidad. Canalizacidén de M.T.

Metro lineal de canalizacién de M.T. con una tuberia de 200
mm. de didmetro, con p.p. de sbétanos, arquetas y lineas de M.T.

Coste estimado . .v vt vttt m e e e e e e e e e e e 23.000 ptas/ml

h) Electricidad. Transformador y acometida.
Coste estimado ......... it innnnnnn. 5.000.000 ptas.

i) Electricidad. Canalizacidén B.T.

Metro lineal de canalizacidén de B.T. con dos tuberias de 160
mm. de didmetro, con p.p. de arquetas, cuadros de distribucidn,
acometidas y cableado:

COoBte PEEIMEAD . ccunscrnpanssaannsaniesses 6.600 ptas/ml

j) Electricidad. Canalizacién Alumbrado Piblico.

Metro lineal de canalizacidén de A.P. con una tuberia de 110
mm. de diametro, con p.p. de béaculo, luminarias, arquetas,
cableado, cuadros y proteccidn.

Coste estimado ... vvii ittt it e e e e 5.900 ptas/ml

k) Canalizacidn telefédnica.

Supone las obras correspondientes a las canalizaciones por
las que la C.T.N.E. efectuaréd posteriormente el tendido de la red
propiamente dicha.

Conbe eBEiMado . .. vvsvsvosinasissnisnssss 2.000 ptas/ml

1) Zonas verdes y medidas ambientales correctoras.

Forman este capitulo los movimientos de tierra, plantacidn
de especies vegetales, alumbrado piblico y ornamentacién vy
pavimentacién en las &reas de recreo y jardines.

Coste estimado ..o v ittt e e e e e e 3.100 ptas/m?2
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6.4. IMPORTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIOM/// B i

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

i)

k)

1)

Movimiento de tierras:
25.539,00 m X 600,00 ptas/m //
Aceras:

2.500'00 m? p 4 4.100 ptas/

Calzadas y aparcamientos:
7.700'00 m2 X 3.200 ptas/m2

Red de agua potable y riego:
2.300'00 ml x 2.700 ptas/ml

Estacidén Depuradora industrial, pozo
1 ud. X 8.000.000 ptas.

Red de saneamiento unitaria:
1.800'00 ml b2 8.700 ptas/ml

Canalizacidn de Media
23.000 ptas/ml

Electricidad.
250'00 ml X

Electricidad.

1 ud. X - 5.000.000 ptas.

\ v
e

é

15

10.250.000 ptas.

24.640.000 ptas.
//'/
"

s 67210.000 ptas.
absérbente y aliviadero:
= 8.000.000 ptas.
= 15.660.000 ptas.

Tensidn:
= 5.750.000 ptas.

Transformador y traslado de torre de A.T.:

= 5.000.000 ptas.

Electricidad. Canalizacidén de Baja Tensidn:

2.100'00 ml X 6.600 ptas/ml

= 13.860.000 ptas.

Electricidad. Canalizacidén de Alumbrado Pidblico:

1.300'00 ml x 5.900 ptas/ml
Canalizacidn telefdnica:

2.100'00 ml X 2.000 ptas/ml

Zonas verdes y medidas ambientales:
8.162,43 m? X 3.100 ptas/m?

SUMA TOTAL .....
G.G + B.I. (20%)
I.G.I.C. 5 %..
GASTOS GESTION Y HONORARIOS......

= 7.670.000 ptas.

4.200.000

ptas.

= 25.303.533 ptas.
141.866.933
28.373.387
8.512.016
7.500.000 ptas.

ptas.
ptas.
ptas.

TOTAL SAPUR-13 ceecceccsscoce

186.252.336 ptas.

TOTAL SAPUR-13.........

1.119.399,08 €.

Asciende el presupuesto total de la urbanizacién a la
cantidad de UN MILLON CIENTO DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE EUROS CON OCHO CENTIMOS(1.119.399,08.-).
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6.5. PARTICIPACION ECONOMICA.

En la Unidad de Ejecucién el Sistema de Actuacién elegido ha
sido el Sistema de Compensacién. Por tanto, corresponde a los
particulares la gestién de dicho suelo, para lo cual habrén de
formular los correspondientes Proyectos de Compensacién y de
Urbanizacién en los plazos establecidos en el Plan de Etapas de
este Plan Parcial.

El aprovechamiento susceptible de apropiacidén serd el 90 por
100 del aprovechamiento medio resultante de 1la Unidad de
Ejecucidén respectiva.

Puerto de la Cruz, a 20 de febrero de 2.001.

El Arquitecto:

Fdo: D. FERNANDO HERNAND
Colegiado n° 1.2
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