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GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto de la Ordendnna

Oficina Técnica Municipal

l1.- De acuerdo con lo quel ge establece anila Ley 9/1999 “de 13
de mayo, de Ordenacién dé “;?etrltorlg de Canarias, y en las
Normas Subsidiarias del Téx lngffMuhlsfpa1 de Los Realejos,
constituye el objeto de las €ntes ordenanzas del Plan
Parcial Industrial, la relacién detallada del uso pormenorizado
del suelo, volumen, usos, condiciones estéticas, higiénico -
sanitarias y técnicas de las ed1f1cac1ones construcciones e
instalaciones que se proyec en los ?rren

delimitados por el planeamd® Este expediente / proye

El ambito de apllcac10n la cbn
abarca el S.A.P.U. IndUstrlal N”LQs;o
Parcial, que corresponde a- las Q egédes, que limitan a
con la trasera de las edifi que dan hacia Carretera
de La Zamora (TF-213), al Sur con el limite de 1la zona
industrial, al Este con los terrenos préximos a la Balsa del
Granadillar y al Ceste con las Calles Anaga y Trinidad.

a este Plan

Articulo 3.- Vigencia, Revisién, Modificacién y Fases.

4

por acuerdo

"1mp icaran

t 4 T“ PlanA de etapas.
~ ejecucién de la Urbanizacién,

Las presentes Ordenanzas tendrén vigencia

indefinida, y entrard en vigor al dia siguiente de la
publicacién de las Ordenanzas del P.P. tras su aprobacidén
definitiva, en el Boletin Oficial de la Provincia y sera

inmediatamente ejecutivo.

l.-Vigencia.

2.- Revisidn. Seradn causa de revisién del presente planeamiento:

a) La aprobacién de Planes, Normas o Instrumento de
planeamiento de rango supramunicipal, «que alteren
sustancialmente el modelo territorial, en cuanto a la
red viaria principal o la distribucién de los usos
basicos o sus intensidades, o por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas que incidan sustancialmente
sobre la ordenacidén o suponga cambio de los objetivos
generales.

b) La alteracién de hecho de las caracteristicas %
determinacicnes wurbanisticas o infraestructurales del
propio territorio con incidencia sobre su estructura

general.

3.- Modificacién. La alteracién o adicién de las determinaciones
del Plan se considerarid como modificacién, incluso cuando se
‘~;refiera a cualquiera de sus documentos. Estas modificaciones no
aumento del aprovechamiento, disminucién de

super ficie de los elementos estructurales o de las Aareas de

: .prot cc1on.

|

Se establecen dos fases o etapas para la
segun se define en la Memoria y en
y tienen una duracién de cuatro afios

\la ‘documentacién Grafica,
partir de la Aprobacién

¢4) cada una, que se iniciard a
Definitiva del Preoyecto de Urbanizacién.
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Articulo 4.- Obligatoriedad.

P o

Quedan obligados al

L
determinaciones y disposicion donfgﬁwﬁg?hE% '*
tanto los particulares como Ip ;Adﬂwﬂﬁﬁﬁkﬁ

...................

Articuleo 5.- Interpretacién. \i

La interpretacién del planearmiento cor al
Ayuntamiento de Los Realejos en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, sin prejuicio de las facultades revisoras propias
de la Administracién Regional.

En caso de imprecisidén en las determinaciones o aparente
contradiccidén entre ellas, prevalecera la interpretacién mas
favorable al mejor equilibrio entre el aprovechamiento
edificatorio, los equipamientos wurbanos, los mayores espacios
libres y el menor deterioro del ambiente natural y del paisaje.

A este respecto, los documentos de este Plan Parcial forman
una unidad donde se incluyen las determinaciones gque deben

o aplicarse al servicio de los objetivos sefialados para el ambito
'g de aplicacién.

3

®
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Q Articulo 6.- Situaciones Transitorias.

Cp

b

\ En las edificaciones existentes en el Area delimitada y gque
resu ten disconformes con el planeamiento no se permitird ningun
txpo de obra, incluso catalcgable como obra menocr o de
_man;?nimiento, ni cambio de uso, que no tenga por finalidad su

‘.vadaptacién al planeamiento, por eliminacién de las

causas
~ determinantes de la situacién de fuera de ordenacién.

..._.'. ' ‘."v .“ e

=y Ak relario '5 r :r,‘ﬂ
Articulo 7.-Consultas e informes. pecl 4 W 4R

Se considerarad como reférente para:este- caso lB d;ﬁtado et
el articulo 182 de las Normas\Ugbanlstlcas de Ordenacxon, Tltplo

guinto, disposiciones generale} sobre las ligenc1as, capitulo I
informes y licencias. .

Articulo 8.- Solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Se considerara como referente para este caso lo dictado en
el articulo 191 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién, Titulo

quinto, disposicicnes generales sobre las licencias, CAPITULO II
ALINEACIONES Y RASANTES.

Articulo 9.- Actos sujetos a licencias.

Se considerara comeo referente para este casc lo dictado en
el articulo 183 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién, Titulo

guinto, disposiciones generales sobre las licencias, CAPITULO I
INFORMES Y LICENCIAS.

LA

Oficina Té¢cnica Municipal

OS D{tlAG IA}Este expediente / proyecto se aprobo
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Articulo 10.- Contenido de las licencias y obligaciones del titular

Se considerard como referente para este caso lo dictado en
el articulo 184 y 186 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién,

Titulo quinto, disposiciones generales sobre las 1licencias,
CAPITULO I INFORMES Y LICENCIAS.

Articulo 11.- Plazo y caducidad de las Licencias.

Se considerard como referente para este caso lo dictado en
los articules 189 y 190 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacién, Titulo Quinto, DISPOSICIONES GENERALES SOBRE

LICENCIAS, CAPITULO I INFORMES Y LICENCIAS.

LVUW

1.- Las Licencias Municipales caducarédn y quedardn sin
efecto si a los seis meses (6) de la fecha de su notificacién no
se hubieran empezado las obras autorizadas, o se hubiere
acordado la correspondiente prorroga. En consecuencia, el
incumplimiento comportard el pago de los derechos de licencia

o ok 5

proyecto se aprobg

o

g § nuevamente.
% 2

= 2.- Andlocgamente, habiendo comenzado en el plazo antes
<" aludido, el plazo de ejecucién serd de dos afios (2) de no venir
O ;c'; establecido en la Licencia, pasado el cual, habra que solicitar
E £ -5 prérroga por una sola vez y por seis meses. En caso contrario se
(0] g o producira la caducidad automdtica de la Licencia y sin derecho a
= £ 3 indemnizacién.
o : [

38

Articulo 12.- Documentacién general para la solicitud de Licencia.

Se considerard como referente para este caso lo dictado en
199, 200, 201 de las

®»\los articulos 194, 195, 196, 197, 198,
* |INormas Urbanisticas de Ordenacién, disposiciones
4 penerales sobre las licencias, ca L ST padiene / a @pfobo
" /la solicitud de licencias. /fGUE L ' \\fﬁ, .
e piecha..... g
~....~Articulo 13.- Documentacién pgag:n

industriales. ]

el articulo 202 de las Normas a5 de Ordenaci®n, Titulo
quinto , disposiciones generales sobre las licencias, CAPITULO

IITI DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIAS.

Articulo 14.- Licencia de obras menores.

Se conmder&ra cotrio ! r&}é;ente para este caso lo dictado en
de las Normas

los articulos £03, 204, 205 206, 207, 208
Urbanisticas de Ordenacién,’ ‘:Tltulo quinto, disposiciones
generales sobre las licencias,- CAPITULO III DOCUMENTACION PARA

LA SOLICITUD DE LICENCIAS. =
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Articulo 15.- Otras licencias.

La documentacién relativa a otros actos sometides a
licencia y no detallada especificamente en esta Ordenanza, se
regira por las Normas y criterios existentes en el Ayuntamiento

de Los Realejos al respecto.

Articulo 16.- Obligacién de conservacién de las condiciones de
salubridad y ornato publico.

Se considerard como referente para este caso lo dictado en
el articulo 220 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién, Titulo
quinto, dispocsicicnes generales sobre las licencias, CAPITULO V,
CONSERVACION Y RUINA DE LAS EDIFICACIONES.

Articulo 17.- Ejecucién de obras e instalaciones.

Se considerard como referente para este caso lo dictado en

los articules 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218,
219 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién, Titulo quinto,
disposiciones generales sobre las licencias, CAPITULO V,
CONSERVACION Y RUINA DE LAS EDI.FI¢A§M§:' SRS R S
y ' y

NORMATIVA RELATIVA A LA EDIFICACION {‘ ;- -. .,u{)g

Articulo 18.- Caracteristicas de 1a ed;f;cac;on 1ﬁﬁﬁ§tr1al

pro
&by,

l.- La edificacién coh destino 1ndustr1al . S€ desarroilara,"
de forma obligatoria de acuefdg con elxﬁpartado 7.2.6.1 S.A.P.U}
INDUSTRIAL N°1, de la Memoria ~“de—1as Normas Subsidiarias de
Planeamiento, la tipologia a emplear serd la aislada,
permitiéndose el adosamiento dos a dos. Se permite el
adosamiento de tres o mas parcelas, siempre que se realice un
esarrollo edificatorio unico, con un solo proyecto de
ejecucidn, no queden medianeras al descubierto y se cumplan las
condiciones de ocupacién y aprovechamiento indicadas en las

Normas Urbanisticas de este Plan.

2.- Toda actividad industrial de nueva creacién debera
realizarse bajo techo y cumplir las Normativas Vigentes en
materia de aislamiento, salubridad y seguridad.

DILIGENCIA -

Articulo 19.-Condiciones de la Parcelacién propuesta.

o
g
]
3
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e

S

a
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. 1.— Las parcelas edificables, ademas de cumplir las condiciones
\ eferentes a su reglmen urbanlstlco y estar dotadas de los
|

J

s‘gulentes condiciones:

jﬂ} a) Superficie minima 500f=
| b) Ancho minimo en frepfe dg. ﬁawmnaimentenfecha ..... SRR
’ 4 QB;S 5 m

c) Que en su interior;snfgﬁedqunﬂegﬁﬁ
de didmetro. ijs

Articulo 20.-Regulacién de la altura.

l1.- La altura Cumpllrg\\§rhUE£§neamente con la altura
reguladora maxima y el n°® maximo de plantas.

rag o

Lo ENC!A Este expediente / p ‘éfﬂ% aprobo
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2.- La altura reguladora maxima se medird siguiendo los

criterios gque para esto establecen las Normas Subsidiarias de
2

Planeamiento Municipal de Los Realejos en el articulo 28

3.- La altura reguladora méxima serd de 10,75 m. en la
cumbrera de edificaciones con cubierta a dos aguas, siendo 8 m
si se tratase de cubiertas de otro tipo. El numero de plantas

maximo sera de dos.
4.- Los caballetes o cumbreras de las cubiertas inclinadas

no superardn los tres metros (3,00 metros) de altura sobre el
plano de fachada. Sclo podrén superar esa altura los
lucernarios, los aparatos de ventilacién, antenas o mastiles, y

aquellas instalaciones industriales gue por sus caracteristicas
aspecto que deberd ser convenientemente

Yy que en ningun caso sobrepasardn el

precisen mayor altura,
sobre la que se

documentado y justificado,
10 + de la superficie total de la cubierta
ubiquen.

5.- La regulacién de altura en plantas bajo rasante vendra

dada por las NN.SS. de Los Realejos.

Este expediente / proyeqwﬁe aprobo

=

-2 Articulo 21.-Muros medianeros al descubierto. DILIGENCIA:

o — pmws‘fona\lmentenfeeha .............. O S
Todos los paramentos :)/ désc‘g R’ .-hﬁa c%f:‘\ -‘de

fachada, por tanto se tratardm
que estas.

Brorctse s

4

ui
: iculo 22.-Ocupacién de las parc
©
@ '§ 1.~ Se entiende por ocup 23
g - la superficie que puede ser ocud P6r la construccién y la
5 superficie de la parcela neta. La ocupacién maxima de la parcela
_<_' o sera del 60% sobre la rasante de la calle, siendo el 40%
(z.) s ‘g restante la superficie de los retranqueos a vias y a linderos.
w “E: ° 2.- Las plantas sétano y semisétano se incluirédn dentro del
g o B concepto de ocupacién, computandose pcr L‘anto dentro del 60% de__, "
3 E® la ocupacién de la parcela. LIS '
~— [ . o . 3!
Q@ O | .\MI'- A L ' X
=t = o |ll\

) Art:.culo 23.- Edificabilidad maxima perm:.ti‘da.. U

.::~. l.- Se entiende por Edlflcabllldad la ~relac1on entre .'].a
uberflca.e total edificable y ,1a superficie de’ la parcela netas M
/b : de 0,95 ;

La edificabilidad max:.ma de la- arcela es’

I 2.-
© .0 o m?/m?, es decir, por cada metrosguady de parcela se puede
Y ..i“edificar 0,98 m? de planta.
3.- Computan a efectos de la edificabilidad toda la
salvo los sétanos

superficie que se encuentre bajo la cubierta,
y semisdtanos.

Articulo 24.- Caracteristicas de los espacios delanteros.

l.- Se establece un retranqueo tUnico de 5 metros de la

edificacién al borde de la via o vias.

2.- Los espacios delanteros no podran ser ocupados por
ningin elemento constructivo, cajas de escaleras, cimientos,
elementos técnicos de las instalaciones etc. Unicamente se
permiten en esta zona, escaleras y rampas para subir una altura
no superior a un metro (1 m), cuando sobresale el semisétano,
los pasos de acceso a la edificacién y al garaje. Su rasante se

a3 7
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mantendrd sensiblemente coincidente con la de la calle. Su
destino propio serd el de facilitar el acceso y circulacién a la
liberando el espacio de la calle, por

instalacion industrial,
serda ocasional, no

consiguiente, el aparcamiento en la zona
permitiéndose su utilizacién permanente para aparcar o almacenar

mercancias. De ahi que no se permita su excavaciédn o vaciado.

Articulo 25.- Cerramiento de las parcelas.

1.- Los cerramientos de los espacios delanteros deberéan
tener una altura fija de dos metros veinte centimetros (2,20 m),
constituides por una parte maciza inferior de un metro veinte
de altura y una parte superior hasta un

centimetros (1,20 m)
(1 m) de altura que tendrd caracter de

maximo de un metro

celosia.
2.- La parte inferior debera ser maciza y construida

preferentemente en piedra natural o acabado similar no ceramico,
ya sea en forma de aplacado o confermar el muro propiamente
dicho, en ambos casos el sistema constructivo sera el de
mamposteria ordinaria, pudiéndose rematar en su parte superior
con una albardilla de cardcter pétreo. Se reccmienda la
reutilizacién de las piedras existentes en los muros del lugar,
se admiten asimismo acabados en morteros que se acabaran con
pintura en colores acordes con el entorno, no pudiéndose
utilizar colores estridentes, empledndose los situados en las
gamas medias de los mismos en cuanto a tonos.

€ aprobo
..

s

LTI T P .

fecha

&‘ : : 3.- La parte superior ©podrd estar constituida por
O ;c'; < materiales metdlicos, pétreos, prefabricados de hormigén, o
E, E -5 naturales como la madera, o por estructuras de estos materiales
o .'_>" 2 que faciliten el desarrollo de especies vegetales en esta parte
E‘ g = superior. En todo caso todos los elementos citados tendréan
5 cardcter de celosia y disefio libre.
2R n 4.- En caso de calles en pendiente el vallado se escalonara
/\,\\ “4 .cumpliende las alturas en los puntos medics de cada tramo,
f o7 it .s,i}s‘mpre que entre los extremos de cada uno de ellos no existanpl o
*~ [+ diferencias de cota superiores a-0,80 @ \ “ . = ABSADO
= _ . | B AR A e ~eoill fecha
s+ " Articulo 26.- Cubiertas. - HART “{”99 qF ¥
N SR ~ ENSEEdRio Genorab o See—
! 5

l.- Los materiales y los sistemas constructivos de las
cubiertas seran libres, se permite el uso. gfe chapas metéalicas,
fibrocemento, forjados de hormigén, cubiefitas ajardinadas, etc.
quedando excluido el uso de cualguier-material con acabado en
color blanco, se permite el uso ~de—tualquier otro color cémo
color de acabado superficial, recomendédndose el verde, azul o
rojo teja.

2.- Las cubiertas que sean inclinadas no tendrén pendientes

superiores al 30°, a partir de los limites del plano horizontal

de fachada. )
3.- Las cubiertas planas no superaran la altura reguladora

maxima, es decir 8,00 m. medidos la cara inferior del forjado de

la misma.
4.- Los elementos técnicos de las instdlaciones, tales cémo

depdsitos de agua, chimeneas, placas soldres, etc., deberéan
integrarse en la composicién generaJD‘ErGE'N-b‘E\ 'g}'p%dignteiproyecto 5&9"0[3

ionalmente epifecha .......... N il
v Oeta Alcaldia B\X\\
M 2
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Articulo 27.- Fachadas.

l.- Las fachadas serén predominantemente planas.

2.- So6lo se permiten elementcs volados tales como cornisas
y aleros que no scbrepasen los 0.5 m. Las marquesinas y toldos
tendran un vuelo méximo de 1,5 m y estardn coclocados a una
altura de 3,50 metros como minimo sobre el terreno circundante o
via de acceso. Los elementos volados no podradn ser habitables ni
ocuparse con caracter fijo.

3.- Se permite la colocacién de carteles en fachada vy
pegados a ésta siempre gque no ocupen mas de un 20 % de la misma,
estén por encima de la coronacién, o sobresalgan mis de 50 cm de
la alineacién de fachada. En el proyecto se debe indicar la
ubicacién de estos anuncios.

4.- Los materiales seran preferentemente los de acabado
definitivo, tales coémo aplacados de piedra, G.R.C. u hormigén
prefabricado, hormigdén visto, morteros meonocapa etc.

5.- Los colores seran los propios de los materiales de
acabado de fachadas, tales cdémo grises, almagres, tierras,
ocres, etc., quedando excluido el blanco.

Articulo 28.-Aparcamientos. fio

10

-Todos las ed1f1cac1ones dlspondrantAie espacio, en el
1nterlor de la parcela, payra el aparcamlent’—de los : vehlculos_de
sus usuarios, excepto lag : ed1f1cac10ne$‘ correspohdlentes b5~ -
Equipamiento Social, Comerciwad Deportayb que. podrén hacerlo en)
la via publica. =

2.- Se exigird la previsién de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 de parcela, despreciando la fraccién. El espacio
minimo para cada plaza de aparcamiento sera de 2,20 por 4,50 m,
con acceso suficiente. Este espacio deberd ser no superior al
5%, debiendo tener las correspondientes protecciones gque eviten
el deslizamiento del vehiculo, en el caso de no ser el suelo
horizontal.

3.- En el caso de disponerse el aparcamiento en sétanos, la

ssssasssanssssnssds
Vet

[*=

-l

ste expediente/proyecto se aprobd
L ) )
--...c..t,....

fecha

< rampa de acceso deberd tener 3 m. de ancho minimo y una
g O E pendiente maxima del 18%. La rampa no podra ocupar la zocna del
g E g jardin delantero de la parcela, debiendo tener su origen en el
- ‘_,_E_' 3 plano inclinado, cualquiera que sea su pendiente en la linea de
aEe?" fachada de 1la edificacién o, como maximo la 1linea de

/4%:€?ﬁn_ edificacion oficial. En cualquier caso deberan cumplirse los

7403 Rp “condicionantes de los articulos 48 a 51,

am%%ﬁcff sthexpBdiente / proyec.t_q.‘n_aprobﬁ

.

dnfecha........ b
,' 3 " ) ¢
CONDICIONES; HIGIENICAS Y TEC ;{ﬂus .-?'J BAC Oﬁgs
INDUSTRIALES B 2 A s,
03 Articule 29.- Condiciones de ve&*élacién

edificaciones industriales.

N

l1.- Todas las edificaciones debéran tener ventilacién
cruzada entre el frente y fondo de la misma, como caso mas
elemental. Se puede emplear cualgquier otro sistema de

ventilacion estdtico o forzado que garantice la renovacién de
aire adecuadamente, y que deberd Jjustificarse documental Yy
técnicamente

a3 9
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2.- Todas las dependencias habitables o de trabajo, donde
permanezcan los empleados o usuarios, tendrdn una iluminacién
directa, a calle o a patio, no inferior a 1/20 de la superficie
de la dependencia a la que ilumina.

3.- Las escaleras de acceso entre plantas tendran también
la iluminacién y ventilacién a través del patio o calle, con las
mismas caracteristicas de las dependencias habitables o de
trabajo.

4.- La iluminacién y ventilacién a patio o a calle se puede
resolver también cenitalmente, con lucernarios en la cubierta,
de forma que cumplan con el 1/20 de la superficie a iluminar.

Articulo 30.- Anchura minima de pasillos y escaleras.

l.- Los pasillos y escaleras de las edificaciones tendran
un ancho no inferior a 1,20 m. En caso de escaleras y pasillos
de servicio podrd reducirse este ancho a 0,90 m y 1,0 m

respectivamente.
2.- Las huellas de las escaleras tendran un minimo de 28 cm
Yy la contrahuella 18,50 cm. cémo maximo. Las escaleras

principales no pueden ser partidas ni compensadas. En las cajas
de escalera el ojo entre zancas sera de 60 cm de ancho como

minimo.

Articuleo 31.- Servicios higiénicos.

l.- Deberd existir obligatoriamente un conjunto de aseos,
suficiente para los trabajadores o usuarios ,del edificio. Jr

partir de los 300 m? construides, lﬁeex&ﬁﬁnﬁﬂiﬁylunseamﬁbﬁ

masculinos y femeninos.

2.- Las edificaciones 1 efechdy. -
§ i vestuarios para uso del persof 3) i@
§,é§ Basica de Seguridad e Higiene.f/<) . '¥ : PO T PRI / IR ;
g3
g- 5 Antipulo 32.- Normas Basicas.

H l.- Se hace expresa referencia
Normas Béasicas siguientes:
- Condiciones térmicas de los edificios NBE-CT
- Condiciones acusticas de los edificios NBE-CA

- Condiciones de Proteccién contra Incendios NBE-CPI

en los Edificios.

2.- En general las edificaciones deberin ajustarse al
cumplimiento de las Normas Bisicas Generales sobre edificacién e
instalaciones industriales vy, en relacién a las Normas

)

(

DILIGENCIA.- Este expediente/pro
€cha ....iu.b)

c o
g [o] Constructivas, debera adaptarse;a las Normas Tecnolégicas de. la,
——
8 g edificaciodn correspondlente. oy ST ale
- = Foll | . BETL
= 0
E © s AN \» - \Aﬂ fer
o 5 2 ) ~'i\ Rinr <011 i
© @ Articulo 33.- Reserva de agua. - . :~xg,lh‘; \ﬁq i
g {] : 1 R PR e \!
o . - 8! Dorrats Teia T2
: OS Re S
e, ““*Auf a l.- Todo ed1§1c1o debera ﬁoner en éu 1nterlor de

i SEIVlLlO de agua co%rlente potable con la dotac;on suﬁlcaente
jpara las necesidades RrOplaS del uso;ineluso para la prevencién
:de incendios. Se cons era_nece rio que todos los edificios
“dispongan de algibes con 8 erva minima de agua de 2 m por

cada 100 m- de edificacién industrial.
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Articulo 34.- Condiciones de las dotaciones y servicios de las

edificaciones.

l.- Todo edificio contard con instalacién interior de
que debera cumplir la reglamentacién vigente
en especial el Reglamento Electrotécnico para
Baja Tensién y sus Instrucciones MI BT. Cuando se prevea la
instalacién de Centros de Transformacién, no podrén situarse por
debajo del primer sétano. Se exigird la disposicién de un cuarto
de contadores y la puesta a tierra de las instalacicnes vy
estructura. Se recomienda el empleo o la previsién de las
condiciones térmicas suficientes para las instalaciones de
produccién de energias alternativas, como la receptora de

energia solar.
2.- Todas las edificaciones deberdn prever la instalacién

energia eléctrica,
sobre la materia,

- -

g.-§ de las canalizaciones telefénicas, se conecten o no con el

o servicio telefénico exterior.

[ : : 5 .

a3 3.- Las aguas pluviales y residuales deberan ser recogidas

§ 3 y conducidas a través del alcantarillado de la Urbanizacién. Se

>‘.g admite la recogida independiente de las aguas pluviales para su

g_hi posterior aprovechamiento permitido, debiéndose tratar

@ "? previamente las aguas contaminadas con grasas o productos

§f\ﬂ quimicos de desecho.

E : 4.~ Se prohiben los trituradores de basura y residuos que
2 viertan a la red de alcantarillado de la Urbanizacién.

g 8 5.- Toda «clase de instalaciones, subidas de humocs,

ﬁ'f; chimeneas, conducciones, desagles, maquinarias, etc. se

. @ realizaran de tal forma que garanticen la supresién de

< g g molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc., que afecten

g Q 5 tanto al vecindario cémo a los viandantes.

g g g 6.- La zona del retranqueo delantero de las parcelas no

JE 2 podran utilizarse como depésito para basuras, que debera

E§ o disponerse en un local de fé&cil acceso y limpieza o en
o % receptaculos gue cumplan las condiciones sefialadas por las

disposiciones vigentes.
7.- Todas las actividades
realizarse necesariamente en espacios cerrados, no admitiéndose
de actividad al aire 1libre, a fin de evitar
al exterior ,derivadas del. propio  uso o .

industriales tendrdn que

“1+% ningin tipo
“..\\emanaciones directas
lproceso industrial. ey

' REGLAMENTO DE USOS |

Articulo 35.- Clasificacién deflds usos.
1l.- Se entiende por usc de los tgrrfnos O ed1f1cac1ones
destino que puede darse a los mJ.smo, Snforme regula este Plah

Parcial.
2.- Los usos se organizan sobre 1la base de un uso

predominante que es el Industrial, los demds usos seran
complementarios a este y su misién sera la de servir de

desarrollo al uso global.
3.- Los Usos Complementarios se clasifican en tres grupos:

Red Viaria y otras Infraestructuras.
Se corresponde con S’LWSWEMA'
a los movimientos .fe V%Weeﬁ e&ﬁs___yehlculqﬁ..de...... .....

transporte, asi gomo pata
éstos y la ublcaélon de PQE

a)
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b) Espacios Libres.
Se refiere al propio de los terrenos destinados a
plantaciones de arbolado y jardineria, o a la
conservacién de 1la flora existente, con objeto de
garantizar el reposo, esparcimiento y salubridad de 1la
poblacién, mejorando las condiciones de los
urbanos y el desarrollo de la vida de relacién.

espacios

c) Usos de la Edificacién.

4.- Dentro de los Usos C
se encuentran los siguien

i
&

a) Vivienda. L o "~

Se permite una vivienda ‘"(para- POrtero vigilante o
propietario) por industria’p, parﬁela, que no podra
ubicarse en el sétano o semisétéﬁb 4 tener superficie
util mayor de 100 m2. ?endra posibilidad de

constituir propiedad 1ndependlente,_ como Propiedad =
Horizontal, del conjunto ed1f1dado. ' g

ente/proyecto se aprobd

2.9

e expedi

7 b) Comercial. 7o DE Koy \\\ fia con fech:

l c) Oficinas. [ "y [] iy i, ‘{‘.‘399

< 273 d) Docente. [/ & 5 NS—

g o o e) Espectaculoes. /;‘ b e - | \ o

w E g f) Deportivo, Servicl‘ig'_" de- 1nteres Publ;cq \_y Social. i

g E- 2 g) Comunitario. -2 f"" *_, A ,.-,r’ﬁ' ‘-‘"‘1

aED h) Administracién vy Servlc.ms Publlt_c.}.s:.'\ Wy (U X .
22 i) Garaje aparcamiento’. *. A\ PO

"“\‘,___M,-."” o

Articulo 36.- Caracteristicas de los Usos Complementarios.

l.- Cuando en una misma edificacién se localicen
j varios usos, éstos deberdn ser compatibles entre si.
/ 2.- La modificacién o sustitucién de los
"/ requerira la Modificacién del Plan,
4 pertinente.

usos
con toda la tramitacién

3.- Cuando aparezca un uso especial, no expresamente
previsto en estas Ordenanzas, la Administracién Municipal
podra autorizarlo, mientras no contradiga la Ordenacién
vigente. Su autorizacién deberd ir precedida de un periodo
de Informacién Publica analogo al del Planeamiento.

4.- La Red Viaria y otras Infraestructuras se
atendran a las caracteristicas definidas para ellas en este
Plan y en el Proyecto de Urbanizacién que lo desarrolle.

5.- Las &reas libres son espacios de dominio y uso
publicos, su ordenacién se adecuara a las caracteristicas
previstas en este Plan. No tiene aprovechamiento Yy no
podréan edificarse en ellas méas que construcciones

auxiliares propias de las plazas y zonas verdes, asi como
pérgolas, marquesinas, etec.

Articulo 37.- Uso Industrial.

1.- Es el uso dominante a que se destina la
comprende las siguientes actividades:
a) Las Industrias destinadas a la obtencién,
y transporte de productos y mercancias.

urbanizacién y

transformacién
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b) Los almacenes industriales destinados a la conservacién,
guarda y distribucién de productos y mercancias.

c) Talleres de reparacién y la industria relacionada con el
automévil.

d) Cualquier otra actividad que pueda resultar, por sus
caracteristicas, molesta, nociva, peligrosa e insalubre
en zona residencial.

2.- Seran asimismo de apllcac1o@ujSEN--

ambos inclusive de las
0 ORI BITTEUHE . . a i ee e
/ .‘1‘
Articule 38.- Transmisién >
o ~y
contaminantes. e
5 |

l.- El1 nivel scnoro exterior de cad@ industria no puede ser
superior a los 40m db (Af Para conseghlr el cumplimie
estos limites es necesario gue., los” elementos -nstructlvos
posean un aislamiento acustico - suficiente, previniéndose si
fuere necesario, los sistemas de aireacién inducida o forzada
que permitan el cierre de los huecos previstos.

2.- Los ruidos en el ambiente interior deberin tener un
nivel de ruido de fondo no mayor de 50 db(A), para lo que se
tomarédn las medidas de insonorizacién necesarias. En las

oficinas y espacios de administracién, este ruido de fondo no
sera superior a 40 db(A).

3.- En caso de superarse los limites anteriormente
sefialades el promotor habra de tomar las medidas correctoras
pertinentes y se condicionard la Licencia de Apertura a la
actividad correspondiente.

4.- En cuanto a la emanacién de productos contaminantes,
tanto a la atmésfera como a las redes de alcantarillado, las
industrias procederdn a la instalacién de los correspondientes
dispositivos de filtrado y depuracién que eviten la emisién de
cualquier producto contaminante o nocivo. para la salud y medio

tal fin se debera elaborar.

A 1.- Son las especlflcadas en los “P; anos | de Ordenac1aﬂ de

: ?Eﬁe Plan. p. 1

2.- Este &rea tendra un caracte:“'rlnc1pal de reserva de

suelo Natural, por sus carac 3¢ topograficas y desarrollo

~ .. de la vegetacidén existente. omo uso basico se admiten

SPLE. Unicamente las obras de acondicionamiento para su mejora y

= censervacién, como la rehabilitacién de las sendas %

conduccicnes de agua existentes, la construccién de pequefias

escaleras, petos de proteccidén, etc.

Como usos complementarics se admiten los de iniciativa ¥y

usos publicos, tales coémo servicios higiénicos, juegos
infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos, etc.

Articulo 40.- Tratamiento de borde.
l.- En todas las parcelas que lindan con el borde de 1la

actuacidén que no sea via, los patios traseros no pedran estar
ocupados por ningin tipo de edificacién y se trataran como

pagl3

ambiente. Medidas que deberan contemai?rse en el proyecto que ‘a f-f:

se aprobo



PLAN PARCIAL INDUSTRIAL. LA GANANIA. LOS REALEJOS Oficina Técnica Municipal

jardines, deberdn tener tres arboles de gran porte como minimo
por parcela, con el objeto de crear un borde verde.

2.- En todas las Parcelas de la Urbanizacién es obligatorio
la plantacién de dos &arboles de gran porte en las esquinas de
los patios traseros.

Articulo 41.- Disposicién final.

En todo lo no centemplado en las presentes Ordenanzas, se
deberd cumplir con lo especificado en las Normas Urbanisticas y
demas documentos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
General de Los Realejos.

LOS REALEJOS, 28 de septiembre de 1.%99
EL ARQUITECTO

D. Luis M? Machi Pére

DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se aprobd
'.'l._(‘ . definitivamente e fecha .. ;;:.‘,1_9
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emario anexo XI.- Cinco peones.

tamiento. Estructuyd organizativa in-
. Ayuntamiento @€ Los Realejos.

eneral, Antonio Dominguez Vila.

Seccion 4" Urbanismo

ANUNCIO

6059

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion or-
dinaria celebrada el 28.03.03, se adoptd, entre otros,
el siguiente acuerdo cuya parte dispositiva es la si-
guiente, pasandose igualmente a transcribir, como
anexo del presente anuncio, el texto definitivo de los
articulos 23.2, 24.1 y 26 (correccion de errores ma-
teriales y complemento) de las ORDENANZAS RE-
GULADORAS DEL PLAN PARCIAL, publicadas
en el B.O.P.n° 17, de 7 de febrero de 2001;

“Primero: aprobar el plano rectificado n° 8 del Pro-
yecto de Plan Parcial del Sector de Suelo Apto para
Urbanizar Industrial y hojas niimero 8 y 9 de las Or-
denanzas reguladoras con inclusion de los errores
materiales detectados asi como el complemento en
el art. 24.1 de texto, subsanandose asi los reparos es-
tablecidos mediante acuerdo de la COTMAC de fe-
cha 28 de septiembre de 2000, con entrada en este
Ayuntamiento el 13.10.00 (presentacién de docu-
mentos).

Segundo: publicar en el Boletin Oficial de la Co-
munidad Auténoma el presente acuerdo, asi como en
el Boletin Oficial de la Provincia la modificacion
(complementaria y de subsanacion de errores mate-
riales) de las Ordenanzas reguladoras del ya citado
Plan Parcial”.

“Anexo.

Articulo 23.- Edificabilidad maxima permitida.

2.- La edificabilidad maxima de la parcela es de
0,95 m2/m2, es decir, por cada metro cuadrado de

parcela se puede edificar 0,95 m2 de planta.

Articulo 24.- Caracteristicas de los espacios de-
lanteros y retranqueos.

1.- Se establece un retranqueo Unico de 5 metros
de la edificacion al borde de la via o vias, y de 3 me-
tros al resto de los linderos, salvo en el caso de ado-
samiento, debiéndose plantar un arbol de porte en re-
tranqueos a linderos cada 50 m2 de superficie libre.

Articulo 26.- Cubiertas.
2.- Las cubiertas que sean inclinadas no tendrin

pendientes superiores a 30°, a partir de los limites del
plano horizontal de fachada™.

Los Realejos, a 7 de abril de 2003.
El Secretario General, Antonio Dominguez Vila.
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Negociado de Multas

ANUNCIO

e0s/ 0 ya sea porque las Je-
faturas de la Policia LocayCorrespondientes no han
podido atender la solicitdd\de notificacion, se pro-
cede a exponer este anMincid conforme al artlculo
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3 acnones Publicas y
del Procedimiento Administrativa

dificacion dada pgr la Ley 4/999, ¥e 13 de enero, a
fin de que las pgrsonas que se reladonan y que no
hayan recibido fa notlﬁcacmn de denu

¢ al de la publicacion en ‘el Boletin Ofi-
cial de la Pfovincia de esta notificacion, dexponer
por escritg’lo que en su defensa estimen coryenien-

oportun0s para la defensa de sus derechos, y
dias, péra comunicar a este Ayuntamiento, si no

plazo de QUINCE dias para hacer pft

dad indicada. Se advierte que cona
que pone fin a la via adminig#fativa, podréa interpo-
nerse ante el mismo organ oue la dict6 Recurso Po-

a orden Jurlsdlccmnal contencio-
so-admmlstratw. Contrata-de

to expresamente, podra interponérse
en el plazo d€ DOS meses, Recurso Contencioso-Ad-
ministrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Ad-
ministrativo.




