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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

1- OBJETO

El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacion del territorio delimitado en el de-
nominado S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 9 por las Normas Subsidiarias de Planeamiento

del término municipal de Los Realejos.

2 - PROMOTOR

El promotor del Plan Parcial y propietario de la totalidad de los terrenos incluidos en el
S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 9 es la Sociedad Mercantil Coherle, S.L. con C.I.LF. B-
35291822, domiciliada en la Avenida Lairaga, nimero veintiuno de Bafaderos, término

municipal de Arucas, (35414) Las Palmas de Gran Canaria.
DILIGENCIA - Este

: L S€ 2probo
definitivarmente an fe .

Der acusardo dal Pleno

3 - REDACTOR 1. i

dades de Urbanismo y Edificacion, colegiado en el Colegio Oficial Arquitectos de
Canarias con el nimero novecientos cinco, con N.I.LF. 42.029.779 Q| y con domicilio
profesional en la calle Gaspar Femnandez, nimero diez, de (38001) Santa Cruzde T

nerife.

4 - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

La referencia fundamental para este planeamiento de desarrollo es la contenida en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Los Realejos antes
citadas, redactadas por los arquitectos Femando Saavedra Martinez y Luis Alberto
Abreu Fernandez. En estas Normas se especifica lo siguiente para este lugar:

provisionalmenteenfecha.....................iiis
oiucitn dgiq Alcaldia
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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9

O .
9 i
C%_ que se refiere a la cesion al Ayuntamiento del aprovechamiento
i:’ medio, que se fij % del total del sector, descontando
§ 'jcsm'f leres de equipamierfo. Sin embargo las cesiones se re-
i 5}_ " n con el fin de cublir los 3.260 n?’ de espacios libres y
8 o =
5 &
a w@ =
B 5@ Estas ceSipnes se han gituado en el limite con el sector
S -5
wsg® A.P.U. n° 10 con el fin|de sumarse a las de aquél y formar
g 8w )
O % { tes completos de d¢taciones.
G EE
G £z
- = 9
ac¢s fa edificatoria |seré Edificacion Alineada a Vial, con
@ <
¥ e dos plantas de altura mgxima.
El preceptivo proyecto de urbanizacion ejecutara todas las vias
del sector.
Se cumplirén las determinaciones que figuran en la ficha co-
mespondiente del Anexo de las Normas Urbanisticas.
DILIGENCIA: Este expediernge 4 ect rohé
DILI provisionalmente enfecha ... .. 'SES’EF"‘?CFU? ......
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7.2.2.5.- S AP.U. RESIDENCIAL N° 9.

En la zona oriental de lo que se denomina Hacienda de Los
Principes, las Nomrmas delimitan un sector residencial de 2,3

Ha.

La estructura viana, asi como el espacio libre publico (3.260
m?) y el equipamiento escolar (1.990 m’), tienen caracter nor-
mativo. El plan parcial puede proponer anchos supenores de la
red, asi como nuevas calles y sendas peatonales.

Se cumplirén los esténdares que establece el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo y su Anexo, excepto en lo
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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

PARAMETROS URBANISTICOS S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 9
Superficie Total Area 2,30 Ha. : .
Espacios Libres >3.260m° £ S 38
Equipamiento escolar >1.990m’ | ’;"U 2 9
Altura Méx. de Edificacion 2 planta — 8D
N° Méximo de Viviendas VBN /2 58 3
Uso Caracteristico Residendjal \ 8 &5 =
Tipologia de Edificacion A.V. (alineada a vij) P L= = & ':;
Tipologia Caracteristica AV.(alineadaaviah)| =7 L=~ 3 = =
Coeficiente de Ponderacién AV.=1) -&:‘;“;:‘,i é , 3 : |t§
Aprovechamiento Lucrativo 16.560 m” construibles | \ 5ion
Aprovechamiento Tipo 0,72 m’/m’ \\ 2
Plazo Méximo de Ejecucion L@go) | \ | i T %
Sistema de Actuacién Compensacién o S

=&

=%

s B

5 - MARCO FISICO nicaimenie g

5 A - SUPERFICIE

La supefﬁcie conespondiente"a| ambito donde se desarrolla este Plan Parcial coincide
con la del SAP.U. R‘esidéhcial n° 9 y es de dos hectareas con treinta centiareas.

DILIGENCIA - Este exped?rgteé%rﬁ yﬁm 32 APICUO

definttivamante en fecha .

por acuerda del Pleno

5 B - TOPOGRAFIA

dianias, a una altitud media de trescientos diez (310) metros, en
cientos noventa (290) y trescientos treinta y cinco (335) metros.
Su forma es irregular, estando limitado en el lado Este por dos vias uybanas existentes
denominadas calle de Los Molinos y El Moral, y por las medianeras
edificios cuyo frente da a la calle Viera y Clavijo, en los limites Norte y Oeste por
limites de propiedad de varias fincas, y en el Sur por otra via existente denominada
Nuevo Camino.
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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

La pendiente media del terreno se estima en tomo al veintisiete (27) por ciento orien-

tada en direccion Sur Norte, estando el lado Sur mas alto que el Norte.

5 C - USOS DEL SUELO Y ESTADO A¢TUAL

En el ambito a ordenar hay una serie de cpnstrucmones Y edificaciones relacionadas
con construcciones agricolas en su gran méyona en desuso También hay una peque-

---------

fa huerta que esta en cultivo.

Las edificaciones incluidas dentro del &mbito se encuentran en su mayoria en ruinas o

en estado de abandono, estas edificaciones son las siguientes:

Antiguo molino de agua y edificio anejo, abandonados, pero con posibilidades de

g restaurgrs& debido a la singularidad de su uso y morfologia.
18
I
-% Do alpendes y una a goro en estado ruinoso
-
tE§!

'
O
(o]

ﬁﬁmlucuon de la Aca
Iqs Realejfs, a .
EXISTENTES

5 D - INFRAESTRUCTURAS Y SERVIC

El acceso al ambito a ordenar,se puede efectuar por Ias\mas adyaoefiﬁg'f;s Molinos

y El Moral y Nuevo Camjn0, calles asfaltadas pero que se pretenden mejorar amplian-

do su ancho.

Las acometidas de los servicios previstos, segun los Servicios Técnicos correspon-

dientes consultados, son las siguientes:

Saneamiento. Hay un colector general que baja por la calle Viera y Clavijo y conti-
nua por la calle El Medio, a partir de ese colector se conectan dos ramales, uno en
la calle Nuevo Camino y otro en Los Molinos y El Moral. Esta red aun no se en-

cuentra en funcionamiento, pero se estima que lo hara en breve.

JORGE GOROSTIZA LOPEZ Arquitecto



PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

Abastecimiento de agua. La red de agua esta sityada en laRart M@fﬁ@émke aprob
L 11 2001

bito, en la calle Nuevo Camino. Inigigimene eritecpa ... T L LA RE 3 A I
~ o ResClusiopy

calle Los Molinos enfrente de una futura via prevista en el Plan Parcial.

6 - DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA LEGI'S'I'.ACION ESTATAL

La Disposicién Transitora Primera, Régimen urbanistico, de la Ley 6/1998 de trece de
abril sobre Régimen de Suelo y Valoraciones especifica entre otros extremos los si-

guientes: g

S El régimen urbanistico del suelo establecido en esta Ley, sin 2 g
3‘9) :Q perjuicio de las especialidades sobre gestién y uso del suelo de § f
AN la legislacién urbanistica, seré de aplicacién desde la entrada §$¢ o
== ,_,-,L"'? 5:} g én vigor de la misma a los planes y normas vigentes en dicho g v\ g
-~ : N \ ) ) i D : w
SO omento, teniendo en cuenta las siguientes reglas: Sr= &
8 o R — \ s w
o ST O ee A >
e = e W >\

@ < D \

se= 3 b) Al iuelo urbanizable programado, al suelo apto para urbani-

<=2 3 ar )\al suelo urbanizable no programado se les aplicara el

O =

S B régimen de derechos y deberes establecido en esta Ley pa-

© = B0 .

2[S Al ra el suelo urbanizable.

3‘; s {S
S
~ recogido en este Plan Parcial esta clasificado como suelo apto p

establecido para el suelo urbanizable.

7 - DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA LEGISLACION AUTONOMICA

La Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias, fue aprobada por el Parlamento de
Canarias el catorce de abril de mil novecientos noventa y nueve, encontrandose por lo

tanto en vigor. Los articulos que afectan a los planes parciales son los siguientes:

JORGE GOROSTIZA LOPEZ Arquitecto



LOS REALEJOS

DILIGENCIA. Este expediente / provecto se aprobo
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L

Inicialmente @n fecha ... ‘r.g. A dJ.l ............

Articulo 35. Planes Parciales de Ordenacién. por Resgl J- de la Axcaldla
2 ' EL SECRETARIO

£

1. Los Planes Parciales de Orde_;'r'aéién tendran po. objeto s

1 ’Z"QJ“S'EP"Zﬂﬁ?)""""m'""""

DILIGENCIA - Este expaedionta/proyecto se aprobd

. establecimiento, en desamolio. d_el Plan General, de la
§ ordenacién pormenorizada preorsa para la ejecucién,:incluso
‘_3 de operaciones de reforma interior“b»-re,nova_cién u'rbanas, en
:: c % uelo urbano no consolidado y sectores de suelo
% £ norizada comprenderé todas las
§ % sean precisas para posibilitar la
3 a miento, incluyendo las referidas al destino
§ urbanistico /preciso y la edificabilidad de los terrenos y
§N jones, las caracteristicas de las parcelas y las
;3{% & jones y rasantes de éstas y las reservas de dotaciones
&< ki uipamientos complementarias de las integrantes de la
f:ji & B orﬁenacién estructural.
>0 f
:3 _':_"5 -: § < s\?lanes Parciales de Ordenacién podran ser formulados
§ § _1 % ; >ﬁ€r I-quier Administracion o particular, comespondiendo su
g % ‘: f QQ\ i6n y aprobacion a los Ayuntamientos, previo informe
g § ; é ~ no vinclante de los Cabildos Insulares y de la Comision de
3 g ;gf L /\  Ordenacién del Teritorio y Medio Ambiente de Canarias.
=8 3 ;
\ Amculo 36. Limites de la potestad de planeamiento ejercida a
L través de Planes Parciales de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales que tengan por objeto la ordenacion
pormenorizada de ambitos completos en suelo urbano no
consolidado y de sectores en suelo urbanizable, deberan
observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

a) En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

JORGE GOROSTIZA LOPEZ Arquitecto



PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

1) Una densidad méaxima de setenta viviendas por hectarea,
referida a la superficie total del ambito objeto del Plan.

o -
o :
gN 2) Una edificabilidad bruta méxima de 0,80 metros cuadrados
=)
== edificados por cada metro cuadrado de suelo, referida a la
= T Co
§ EX S superficie total del ambito ordenado.
O ;1 -
s ,-‘;"- : 3) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo
% o : %" destinado a espacios libres publicos, dotaciones y
8 i fg equipamientos, por cada cien metros cuadrados de
=3 e D
sSf e \ edificacion; de esa reserva, al menos el 50 por ciento
i‘ E'ﬁ‘ = \ commespondera a los espacios libres publicos.
; s £ ﬁ : \4) Una previsién de al menos una plaza de aparcamientos fuera
w ET =
S = = . e ..
S S & de la red viana, por cada vivie
= % 5 . po gﬁ?GE ’Este expsaaente faroxgc]toﬁe apreho
3 = reglamentana-mente. Iniciaimente g 18603 ..... .. oot e
Qo It
~par Re de la Alcaldia.

EL SECRETARIQ

8 - PROPUESTA DE ORDENACION

5

8 A - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA-ORDENACION

El objetivo principal de este Plan Parcial es el desarrollo del suelo urbanizable deno-
minado S.A.P.U.R. N° 9 que en la actualidad colinda con una zona de la ciudad per-

fectamente consolidada y edificada.

El criterio de la ordenacion sigue lo especificado por las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento, que definen perfectamente toda la ordenacion del sector, por lo que este
Plan Parcial también reproduce de forma fiel todos los parametros maximos propues-

tos por las citadas Normas, excepto el siguiente:
Reduccién del aprovechamiento lucrativo desde los dieciséis mil quinientos sesenta

LIGENCIA -
8 B - ZONIFICACION S | ;
definivamnanig gn Beha ool -
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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

El sector esta dividido por cuatro vias rodadas de nueva creacion paralelas entre si en
sentido Este - Oeste, entre estas vias quedan cuatro manzanas, las tres primeras co-
menzando desde la parte superior, estan separadas por una via peatonal.

Comenzando desde lo mas alto, la primera de estas manzanas (Parcelas 1 y 2) esta
dedicada a uso residencial, teniendo en cuenta que detras de las edificaciones exis-
tentes hay que dejar un patio de manzana, pudiendo edificar tan sélo con una profun-
didad aproximada de veinte metros (Parcela 1); la segunda manzana (Parcelas 3 y 4)
esta dedicada integramente a uso residencial; la tercera esta en parte dedicada a uso
residencial (parcela 5) y otra parte a equipamiento, separadas por el peatonal antes
citado; y por ultimo, la parcela mas baja esta totaimenté det AT, Provec! 1 se aprobo

8 C - RED VIARIA

La red viaria prevista ya ha sido c:tada en el punto antenor ' Se trata de cuatro vias
rodadas, la ultima de las cuales coincide con el limite inferiordel sector a ordenar. To-
das estas vias tienen un ancho de diez (10) metnos excepto Ia superior que tiene ocho
(8) metros. En sentido perpendicular a esas vias se ha previsto un peatonal con un
ancho de seis (6) metros que sigue aproximadamente el trazado de una senda que
existe en la actualidad.

Todas las vias rodadas tendran doble sentido de circulacion sin aparcamientos en la
via, hasta que dejen de ser “fondos de saco” y tengan continuidad cuando se desarro-
lle y se urbanicen los terrenos incluidos en el S.A.P.U.R. N° 10, en ese momento las

vias podran tener un unico sentido de la circulacion y aparcamientos en las zonas que

no afecten a las entradas de garajes de los edifiCi@SLIGENCIA - Es
defintivamente en

pAr acusrado dol Fig

8 D - DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO

El equipamiento del Plan Parcial es el previsto por las Norm
en la parcela destinada a ese fin por las Normas.

DILIGENCIA: Este e renite / provecto se aprobo
8 E - INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS rovisionalmente ® - 5 SEI 2002 .......
‘,-.;"..’5: ) 3 gn('zr)jho |a =, N
) s Fiekibiogl a..... 7. }awé
/ nﬂyﬁE?‘ARIO
-
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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

Las infraestructuras previstas son las habituales en todo Plan Parcial, es decir, abas-
tecimiento de agua, saneamiento, red eléctrica de alta y baja tension, y red de comuni-
caciones. Estas infraestructuras se conectaran a las existentes en el futuro en los te-
rrenos colindantes comprendidos en el S.A.P.U.R. N° 9, cuando éste se desarrolle.

DILIGEN[IA. Este expzdlente/ proveJU S€ aprebo

Cuadros de superficies:

PARCELAS EDIFICABLES LUCRA-

TIVAS

Parcela 1 T-.2.286.52 m?

Parcela 2 2.367,18 m*

Parcela 3 2.867,96 m?

Parcela 4 1.704,93 m?

Parcela 5 124,68 m?

Parcela 6 657,00 m?
Total:  10.008,27 m?

PARCELAS DOTACIONALES Y ESPACIOS LIBRES

Parcela 7 Equipamiento Escolar 1.999,25 m?
Parcela 8 Espacio Libre 3.263,37 m?
Parcela 1 Patio de manzana 2.461,80 m?

Total: 7.72442 m’

Cuadro comparativo entre el Reglamento de Planeamiento (articulo 10 del Anexo Re-
servas de Suelo para Dotaciones en Planes Parciales) y el Plan Parcial:

DILIGENCIA- Este expediente / proyecto se aprobo

@'DEOYBCtO Se aprobo prowggcna%rnmte enfecha... § SEI 2002
, . ﬁ r ” -~ r‘
y 'l ( ' /

JORGE G@()STIZA LOPEZ Arquitecto



PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENﬁwa 9m mrggggg.gogm
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EL RFCAFETARIO

REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO PLA?‘ Ppacin.
15 m* suelo / vi-
Jardines vienda 3/263,37 m?
minimo: 2.070 m?

' - - de suelo ! so de
Areas de juego y re- +m suzl:/wwen— jardines (3. 337 m?) se g tinaran al>
creo para ninos wilnimo: 414 1P 2 para area te juego de

10 m*® suelo / vi- //
Centros docentes vienda 1.999,25 m?
minimo: 1.380 m?

En la superficie de _glelo con uso de

Servicios de interés| 2 m?construidos/ | Equipamiento esgdlar (1.999, 25 m?) se
publico y social. Equi- vivienda destinaran al menos 300 m? construi-
minimo: 276 m*> | dos para Servicios de interés publico y

pamiento
social. Equipamiento.
2
Plazas de aparca- L 'e?i?uéa‘:iggm 1 por vivienda
miento i 138 plazas
minimo: 132 plazas

Cuadro comparativo entre la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y el Plan

Parcial:
L.O.C.T.’99 PLAN PARCIAL

Densidad maxima 70 viv/ Ha. 60 viv/ Ha.

Edificabilidad bruta 0,80 m?/ m? 0,57 m*/ m?

Reserva minima de suelo destinado a| 40 m’/100 m*de edifi-

espacios libres publicos, dotaciones y cacion 5.262,62 m’

equipamientos Minimo: 5.250 m?

Plazas de aparcamiento por cada vivien- 1 plaza

da fuera de la red viaria niLiaEMDik. Eske expedien 0)8 H() Se aproho
S  inicialmente e §eha ......... . R A N
% (Suadro resumen de la propuesta: /[/, o pou}esg 2 X -
S g“ : Superficie Total Area [y 50280 ‘\“5,) 3G
[ Aprovechamiento Lucrativo f T 43.125 m? construibles
s, N Aprovechamiento Tipo = 0,57 m*/m?
a3/, i : o 3
ac {5 \& | Espacios Libres V- - 326337Tm
5 gif K Equipamiento escolar NG 1.999,25 m?
g = o Altura Maxima de Edificacion =~~~ 2 plantas
> e @ \ | Numero Méximo de Viviendas 138 viviendas
& = _=-=T \ | Uso Caracteristico Residencial
g g 3 \ Tipologia de Edificacion Alineada a vial / Jardin delantero
2 & Tipologia Caracteristica Alineada a vial
S w = T
S2& 11
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PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N°9 LOS REALEJOS

Pt

APROVECHAMIENTO TIPO.

El coeficiente correspondiente al Aprovechamiento Tipb se considera bruto para toda
la superficie del terreno a ordenar y resulta de la operacion de dividir el aprovecha-
miento lucrativo (13.125 m?) entre la superficie total del terreno a ordenar (23.000 m?).

Por ello el Aprovechamiento Lucrativo (13.125 m?) se dividira solo entre la superficie

destinada a la superficie destinada a Parcelas Edificables Lucrativas (10.008,27 m %)
DILIGENCIA: Este expedignt E;r ve?nﬁazaorobo

resultando un coeficiente de 1,31 m*m
provisionalmente enfecia. . My M T e

CESIONES OBLIGATORIAS AL EXCMO. AYUNTAMIE \qs Realsige, 2 \ /0. 25 i

Ser4 el diez (10) por ciento del aprovechamiento m dio:
misma edificabilidad y el mismo uso, se ceden mil tre
cuadrados en la denominada Parcela 6. Al ser dos plantas las que se permiten edificar
la ocupacion en planta sera de seiscientos cincuenta y siete (657) metros cuadrados.

Entre esta Parcela 6 y la Parcela 5, que podra destinarse a edificacion privada, se deja
un peatonal de tres (3) metros de ancho y una superficie de cuarenta y siete metros
con noventa y un metros decimetros cuadrados (47,91 m?). Este peatonal no serd
obligatorio en el caso que la edificacion entre las Parcelas 5y 6 se realice conjunta-
mente.

9 - ORDENANZAS URBANISTICAS EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL. NOR-
MATIVA. DILIGENCIA - Este pxp

ente/pro .
de;‘!ﬂlhl’af!lf:‘:n(e proyecto se aprobo

en fdchd ... |.2 9 JgP
PAr atuerao de! Pja e ZUﬂS

9 A - GENERALIDADES
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DILIGENC]A Este expediente / proyecto se aprohd
de Edificacién y Urbanizacion, remitiéndose, & /es mismas, de_ ;. 111 7 801

forma genérica o especifica’ por Resoi N\icgz Aicaldla

Por lo tanto las Ordenanzas de este Plan Parcial se remiten de forma genérica a las
normas urbanisticas de rango superior, es decir, a las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento vigentes, rigiendo éstas en su totalidad en todo el ambito ordenado por este

Plan Parcial.

Tal como se especifico antes, se deberan afiadir las exigencias contenidas en el arti-
culo treinta y seis (36) de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias, referidas a
la obligacion de reservar una plaza de aparcamiento por vivienda fuera de la red viaria.

9 B - DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Este Plan Parcial no requiere desarrollo ya que todo el territorio pertenece al promotor,
respecto a su posterior ejecucion sera inmediata en cuanto esté aprobado por los or-

ganismos competentes, cumpliendo con los plazos méximos establecidos en el apar- )
Este expedien vgc! %Gazobo
tado siguiente, Plan de Etapas. DILIGENCIA: Este expedien®y/ BpVEe

prowswnalmente ENTBCNA ..umgnnreeree oo
porﬂesoLucmn de la cydia, SGET. 2002
9 C — CALIFICACION DEL SUELO , ‘ _ ISET, 2002

En cumplimiento del articulo 61.b del Reglamento de Planeargﬁthﬁe constar
que el suelo se califica en su totalidad como urbanio siéndo sus usos el residencial en

las parcelas 1, 2, 3, 4, 5y 6, equipamiento escolar en la parcela 7, y por ultimo espacio
libre la parcela 8.

9 D — PONDERACION DE USOS Y TIPOLOGIAS. COEFICIENTES DE HOMOGE-
NEIZACION.

Segun el articulo 60 de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias, habran de
establecerse los aprovechamientos urbanisticos global y medig en funcion de los usos,

fijarse la ponderacion relativa de los usos y tipologi
DlLlr‘ENr*;H Este
ordenacion detallada. definitivarmanre

- 3
POr aCuergc ;;1:. ?—‘}ﬁ;—}g
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En este caso, en las parcelas edificables que no han de ser cedidas al Excmo. Ayun-
tamiento, es decir en las parcelas lucrativas, sélo hay un uso, el residencial, corres-
pondiendo a una tipologia, la alienada a vial, y ademas no hay diferencias notables de
situacién dentro del ambito ordenado. Por todo ello no se considera necesario estable-
cer una ponderacion de usos y tipologias diferenciada para cada parcela, consideran-
do a todas ellas como un solo sector, ambito o una sola area geogréfica en la termi-
nologia usada por el articulo antes citado. Por lo que el coeficiente de homogeneiza-
cidn sera unico para todas las parcelas, tomando el valor uno (1) a los efectos de no
interferir en las operaciones tendentes a obtener el aprovechamiento medio.

9 E - APROVECHAMIENTO MEDIO

Como se decia en el apartado anterior referido al Aprovechamiento Tipo, se conside-
ran todas las parcelas lucrativas, como un Unico sector. El aprovechamiento urbanisti-
co, segun el articulo 60 de la L.O.T.C."99, sera el resultado de la siguiente operacion:

Superficie parcelas lucrativas, multiplicado por la edificabilidad en metros cuadrados
expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo, y por
el coeficiente de homogeneizacion.

A, =10.008,27 m? x 1,31 m*m? x 1 = 13.110,83 uda.

El aprovechamiento urbanistico medio es, segun el articulo ya citado, el resultado de
dividir el aprovechamiento urbanistico por la superficie total del &mbito a ordenar.

A, = 13.110,83 uda. / 23.000 m?= 0,57 uda x m?

DILIGENGIA. Este expediente: / proyagia ge aprobo
_pqg T8 L%JBF diente / proyecto se aprobo
Iniciaimenic ef te..gna. ......................................... DILIGENCIA: Este expedien S/ P é

por Resoiperd provisionaimente enfecha ....wx.ad- I L3 LUVE
. N por Resclucidn de 1a Aica\dxa .: SET 9009

defimtivamenig af
N nof BELErGS aai ¥ieno
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9 F - EDIFICABILIDAD Y DESTINO DEL SUELO

9 G — DETERMINACIONES AMBIENTALES

definitivamenta en fecha
por acuerdo dei Pieng

provisionaiment
por Resolueitn de la Alcaidia
L03 Resigjos, a

....................................

OCUPA{ DESTINO . RETRAN
PARCELA | SUPERFICIE| CION | DEL SUELO | TIPOLOGIA QUEOS- EDIFICABILIDAD
uso
2 G s : Cerrada, 2
; 2.286,52 m° | 100% | Residencial dilheata 6 sin 299504 m
246180m%| 0% Libre Vil | cemnguecs 0,00 m’
. Cerrada, g "
o s : .
2 2.367,18 m” | 100 % | Residencial ahns;clia 8 | otran queos 3.101,00 m
, Cerrada, sin 5
o . . ’
3 2.867,96 m“ | 100 % | Residencial allnsi:clia a retranqueos 3.757,02m
Cerrada, sin
alineada a | retranqueos
4 1.704,93 m’ | 100 % | Residencial | vial/ Jar- |/retranqueo | 2.233,45m’
din delan- | tres metros
tero a vial
; Cerrada, sia .
o . . .
5 124,68 m° | 100 % | Residencial ahns;clia & | sorran queos 163,33 m
. Cerrada, sin 3
6 657,00 m 100 % | Residencial alnns;tlia a retranqueos 860,67 m
Equipa-
7 1.999,25 m?| libre miento es- Abierta libres libre
colar
2 Espacio )
8 3.263,37m 0% libre Diu(ﬁEN OA Eoe 0.00m '
yeCITSe aprobd

7082
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DiL lf‘Fr""A Este expediente / provecto se aprobd
misiie et il 111 A
SHCialimsiiie cfiecna. .A‘.‘t, A 11 » STRTTTe

10- PLAN o ETAPASDO[ “Rgsol

I

La propfgd_ad va a desarrollar todo el area inmediatamente, urbanizando todo su am-
bito y coﬁqltr'uyéndolo en cu'ahto se haya urbanizado. Por lo tanto no es necesario es-
tablecer un.'F’Fan'_fge; Etapas En cumplimiento del articulo 90 de la L.O.T.C.’99 se hace
constar que no es necesario presentar a tramite instrumento de ordenacion de desa-
rrollo alguno, que el plazo para realizar las obras de urbanizacién precisas para la eje-
cucion de la ordenacion pormenorizada es de cuatro (4) afos y por ultimo que se soli-

citaran las licencias de edificacion en cuanto tengan la co[ﬂdﬂqﬂﬂ\e f%agvoedms va rt%@?obo

provisionalmente enfecha.... .. Y T

. b r\;\_r,',-
— por Resoiucian de 3 Alcaldia Sf ’ 7007
Los Re@lejps

¥ i E
2 cron debera calculafse e& primer.lugar el
tién. Por ello y a falta Jgaa@p con ma-

yor detalle estos costes en el Proyecto de Urbanizacion, se puede tomar como refe-

|
S
~

11 - ESTUDIO ECONOMICO

Para calcular el coste econémico de la op!
correspondiente a la ejecucién de la urbani

rencia el coeficiente por metro cuadrado bruto de suelo a urbanizar estimado en estos
momentos, segun el Cuadro de Precios del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias,

D;ngcumen‘ dgsmnﬁsismmm@@szo) pesetas por metro cuadrado bruto.
F iy RhEiE 4 e g SER.2005.........
de FIERIGE LI nE . 2\,5

por acuerau adi ity \ 23.000 m* x 2.620 pts / m? = 60.260.000 pts.
EL SECREJARIO :

Por tanto resulta la cantidad estimada de sesenta millones, doscientas sesenta mil

pesetas:

los generales en que se ha estructurado la valoracion anterior y sus partidas
evaluadds haciendo una estimacién sin pormenorizar son los siguientes:

CAPITULOS / PARTIDAS PRESUPUESTO
1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS

desmonte 2.008.646 pts.
terraplén 1.004.354 pts.
3.013.000 pts.

2.- CIMIENTOS Y CONTENCIONES
hormigén ciclépeo 401.733 pts.
hormigén en masa 803.467 pts.
1.205.200 pts.

3.- RED VIARIA Y SENALIZACION
subbase granular 3.135.107 pts.
zahorra artificial 1.554.848 pis.
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JORGE GOROSTIZA LOPEZ Arquitecto



PLAN PARCIAL S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 9

LOS REALEJOS

DIl 6ENEH—FsteexTetemTe T pT0yecic S aprobd
inicialme § NAng
por Ret <00 R mezcla asfaltica 4.216.894 pts.
=~ emulsién en riego 793.885 pts.
A bordillos 3.925.235 pts.
- ey pavimento 8.331.929 pts.
rebaje minusvalidos 377.609 pts.
sefaliz. horizontal 202.614 pts.
¢ pintura epéxica 658.661 pts.
R sefales de trafico 632.147 pts.
Te——— arquetas semaforos 685.176 pts.
canalizaciones 2.000.295 pts.
26.514.400 pts.
RED DE AGUAS RESIDUALES
1 HHRENGLA: Eeta axnadisnte / nrayecto Se BDIODO exg:avacic')n 906.223 pts.
o iacka—ms). S, tuberias de PVC 2.139.143 pts.
proviTemaTnt® tuberias de hormigdn 1.416.625 pts.
pot FEEITT U 1 RTAUR st A acometidas individ. 1.265.503 pts.
o ‘”ﬁ &\”« Gy 2 s WY 22 U pozos de registro 584.735 pts.
| it 7;1 Fr QFCPﬁTARlU"‘ sumideros 192.323 pts.
' o) z, 4” Yl | ) aliviaderos 124.048 pts.
Oy e e 6.628.600 pts.
N\ wcmmma—oﬁfew POTABLE
excavacion 100.152 pts.
tuberias 1.609.785 pts.
hidrantes 208.619 pts.
conexion a la red 280.935 pis.
arquetas 137.031 pts.
valvulas 73.878 pts.
2.410.400 pts.
RED DE RIEGO E INCENDIOS
tuberias 1.833.093 pis.
derivacion de la red 459.165 pis.
bocas de riego 113.572 pts.
valvulas 4.570 pts.
2.410.400 pts.
RED DE ALTA TENSION
excavacion 789.290 pts.
relleno 281.172 pts.
canalizaciones 2.164.176 pts.
arquetas 380.962 pts.
3.615.600 pts.
RED DE BAJA TENSION
excavacion 868.211 pts.
relleno 600.355 pts.
canalizaciones 787.222 pts.
arquetas 1.962.412 pts.
4.218.200 pts.
RED DE ALUMBRADO PUBLICO
excavacion 423.872 pts.
relleno 105.9489 pts.
.canalizaciones 1.772.656 pts.
| Arqubtas 782.343 pts.
bgées de pacujosh,_ 530.780 pts.
1/ "/ \ 1\ 3.615.600 pts.
RED DE TELEFONIA BN /[ \
definiiivamaivis s ?{%ﬁ)s aprobd \
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e e e aprono
Inicialmente ern 'e&qa ______ G 9004
. .~ 2B KUY excavacion 56.041 pts.
relleno 33.444 pis.
canalizaciones 296.660 pts.
arquetas 182.105 pts.
pedestales armarios 34.350 pts.
602.600 pts.
IMPLANTACION Y GESTION

DE MEDIDAS AMBIENTALES SR

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MA-
| TERIAL 60.260.000 pts.
Gastos Generales (16 %) 9.641.600 pis.
Beneficio Industrial (6%) 3.615.600 pts.
(G752;l0n, Honorarios Facultativos y otros gastos 4.218.200 pts.
TOTAL 77.735.400 pts.

Por tanto el Resumen del Presupuesto y su porcentaje de participacion en el coste
global, tal como antes se d 'ﬁr‘?r{ﬁ gq aJ t@r con mayor detalle estos costes en el

m auientes. - 9 SET. Z082°°

Proyecto de Urbani

18 H

CAPITULO \% .?M;:;A N ‘7 PRESUPUESTO
MOVIMIENTO DE : - 5 3.013.000 pts.
CIMIENTOS Y CONTENCIONES _— 2 1.205.200 pts.
RED VIARIA Y SENALIZACION=—""_ 44 26.514.400 pts.
RED DE AGUAS RESIDUALES 11 6.628.600 pts.
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 4 2.410.400 pts.
RED DE RIEGO E INCENDIOS 4 2.410.400 pts.
RED DE ALTA TENSION 6 3.615.600 pts.
RED DE BAJA TENSION 7 4.218.200 pts.
RED DE ALUMBRADO PUBLICO 6 3.615.600 pts.
RED DE TELEFONIA 1 602.600 pts.
IMPLANTACION Y GESTION DE MEDIDAS AMBIEN- 10 6.026.000 pts.
TALES

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 100 60.260.000 pts.
Gastos Generales 9.641.600 pts.
Beneficio Industrial 3.615.600 pts.
Gestion, Honorarios Facultativos y otros gastos 4.218.200 pts.
TOTAL 77.735.400 pts.

Asciende la evaluacion de las Obras de Urbanizacion de la red viaria rodada y peato-
nal del ambito del Plan Parcial, a la cantidad de SETENTA Y SIETE MILLONES SE-
TECIENTAS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTAS PESETAS.

En esta cifra se consideran incluidos todos los concepiesT

! m telpartieutose aprobd
79 SEP 2003

cincuenta y cinco del Reglamento de Planeamlerﬂe* mtvamente ah fEChy . m S S

NGt acusf rda st
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No hay partidas previstas para obras comrespondientes a Sistemas Generales al no
haber ninguno en el area que abarca este Plan Parcial, asimismo tampoco se han pre-
visto partidas para financiar los costes de expropiacion, ya que como se ha dicho, la
totalidad del suelo pertenece a un unico propietario, que es el promotor del presente
Plan Parcial.

La inversion la realizara la Sociedad Promotora propietaria de la totalidad de los terre-
nos incluidos en el S.A.P.U. RESIDENCIAL N° 9.

Santa Cruz de Tenerife, 27 de marzo de 2000

ste expediente / proyecto se aprobo
—.'..L‘--"" 1}01 -----

Alualdna

DILIGENCIA
inicialiments e i&c

- .

por Resgiucio

DILIGENCIA: Este oxpedtemes gve“ c %20“2()6

provusmnalmente en fec ha .......................

e T I N eren e
- - P D J
Nty f -
\/TeECY s { ©SLLGI0 NE ARGUITECTOS DE 2Nax
DILIGENCIA - Bste amfmeme, RYER Tt e EMARCAGION DE TERERIFE - GOMER .15

def!f\n.v;ﬁ:.;:‘,:";;-_' =n Isin
p-’)r acgarat: L2 e
€
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-

DILIGENCIA. Este expediente / proyecto se aprobg
' U

ANEXO A LA MEMORIA

DILIGENCIA: Este expedientg / proge]gtoieﬂﬁéobo

isi senfechd....m.J.d bt
provnsmnalment; en -
por Resalucion de la Alcaldfa 5 SET. 2002

L 08 RBZIGIO8, B.ovovrinninmnmnnenemenees

A Dz 1o & E : 0
(£ ,; \/ ¥
\= - : 5 P
N\ .\ ) /" ’/‘/
>

LIGEND cate ovnan ) ,
DILIGENCHA - Este expodiente/proyecto se aprobd

definiiner e i on 196na AONGER A mmrrrn
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- DJL\I‘@EN(“I.A Este excediente / proyecto se aprobg
nie1ahneite af{teciia {

INTRODUCCION?" ReS

Se redacta este anexo con objeto de dar cumplimiento de manera explicita a las de-
terminaciones sefaladas en los articulos cuarenta y seis, y sesenta y cuatro del Re-
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

La necesidad se establece por mandato del planeamiento superior que afecta al terri-
torio a ordenar, en este caso las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal de Los Realejos, que clasifican el suelo determinando el uso de cada uno
los terrenos afectados, asi como las condiciones generales bajo las que ha de orde-
narse el uso citado y sus parametros de aprovechamiento.

La conveniencia viene dada en funcién del interés de los propietarios, que consideran
oportuno en estos momentos darle el uso previsto en las Normas por la previsible in-
version del total proyectado en el Plan, ya que se desarrollaré un sector que hasta el

momento ha estado sin desarrollar. DILIGENCIA: Este expediente / proyecto se aprobo

Stb.-2002-

_5 CET 2000

este Plan Parcial, Coherle, S.L. =

CONSTRUCCIONES DE EDIFICIOS DESTINADOS A DOTACIONES COMPLEMEN-
TARIAS

No existe en el Plan Parcial dotacion alguna de estas caracteristi

Subsidiarias se prevé la cesion de suelo para equipamiento, )
D IGERGEA - Esigfleypediente/grovecilse aprobo

construccion.
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DILIGENGIA Este expediente / proyecto se aprobo
iniciaimente efecna .. —. 4. dbin... 200 o
CONSERVACION DE LA URBANIZACION por Reso te la Alcaldia.

Hasta su cesion y consiguiente recepcién por el Excmo. Ayuntamiento, las obras de
urbanizacién y los servicios se mantendran a cargo del promotor del Plan Parcial y los
futuros propietarios de las parcelas, que se integraran en una entidad de conservacion.

GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS MENCIO-
NADOS

De acuerdo con el apartado 3° C del articulo cuarenta y seis del Reglamento de Pla-
neamiento esta garantia se concreta en la cantidad de tres millones seiscientas quince
mil seiscientas (3.615.600) pesetas, que tal como especifica el citado articulo, corres-
ponde con el “6 por 100 del coste que resulta para la implantacion de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacién, segun la evaluacién econémica del propio
Plan Parcial’.

MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA EL PROMOTOR
Coherle S.L. dispone de los recursos propios, los medios econémicos y las fuentes de

financiacion necesarios para acometer la ejecucion de la urbanizacion. Si fuera preciso
estos medios se pueden acreditar, asi como la amplia trayectoria profesional de la

amprese. DILIGENCIA: Este expedlente Sarg/EcT) s?w
visionalmentaenfecha................o.n L SRR
P 'pc;,rffr?g.»_~ ucidn de 12 Algaldia. SET. 2002
CESIONES OBLIGATORIAS [z V5 I - {osFe “‘%%?X ----- I.?.I.é)"
Coherle S.L. cedera de forma obligatoria y g?atwtaal Munquos destmados

a viales, parques y jardines publicos, espacios libres de uso publico y zonas indicadas
en el Plan Parcial como de Equipamiento, asi como el suelo de los terrenos precisos
para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios pubficos necesarios,

/
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Cedera asimismo las redes de abastecimiento de agua, energia eléctrica, audiovisua-

les y saneamiento.

Santa Cruz de Tenerife, 27 de marzo de 2000.

DILIGENC!A Este ex;ﬂdiqn;ezl prqyeﬁq se aprobo
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VISTA DE LA ZONA DESDE EL MIRADOR DE TIGAIGA

DIUGENCIA Egte exnedﬁntq { proyec jsi aprobo
. 1,

DILIGENCIA: Este expediente / proyecto se aprobo
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VISTA DE LA ZONA DESDE EL MIRADOR DE TIGAIGA

DILIGENGIA: Este expediente / proyecto se aprobo
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