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1.- INTRODUCCION

La presente Modificacién del Plan Parcial SAPUR-8 Alto,
entidad mercantil NIRGUA CANARIAS S.L., con fecha de Junio

aprobado por el Ayuntamiento de Los Realeje 7 n- i

,ﬁ‘ J pOT

HLAAL

s ,,,

La superficie total de los terreno —%s

S\.g Rt
Municipal de Los Realejos en la zona denotmwad
aproximada de +250,00 mts., lindando con la zona deno

Oeste y por la trama urbana de Los Realejos al Este.

productivo, al Sur por la carretera de Los Realejos a Tigaiga,

de97 Om sift

MEMORIA

~t

al Este por traseras de

edificaciones con frente a C/ Pérez Galdds F)HQ?WEMH&MWW alorobo

por atuaric aal Piggng.

del Proyecto de Urbanizacién; en la que, motivada por

red viaria, que luego se justifican, se reordena la zonific

medio ambiente se refiere.

El disefio del sistema viario de la urbanizacién se ha variad

Plan Parcial aprobado, para garantizar una accesibili

complejo residencial como a la zona, mediantg

/....A.9. SEP. 2003

n respecto al

viaria segura, tanto al

sustitucion de dos conexiones
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rodadas por dos accesos peatonales y la“éliminacion dcékopo ca s previstas én’

la via principal por dificultar Ioé‘fluidez ':dé,fj‘?'rréfico. Ester

condicionado por la topografia, déf':fo;moq_,ué_'}ée adapta al te

. ! -
"~

una pendiente muy tendida.

De esta manera, se reorganiza la estructura urbana utiliza

£ 2urebc

Se creardn en las zonas puiblicas centros de atraccidn e interés para |
DILIGENCIA - Este expediiente/pro :

oy , ecto )

urbana y el esparcimiento de los habitantes. SefinItvANANE on fechg ZH%E,{’ m;e aprobg

por acuerco cel Pigho.

. o . .., ELBECRA
Se mantienen invariables las superficies y localizacié s
equipamientos sociales, escolares y deportivos, planteadas

aprobado asi como el nimero total de viviendas distribuidas ep

de Ordenacién Urbana, que se encuentra aprobado inicialmente en el Pleno del dia
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DILIGENCIA- Este Dmemeljmp e i Mbgno
‘; L]

.. . rovisjogalmsante.zn feg
dos de Diciembre de dos mil dos, y ocfuolmentep Int 6rmooon Publncc cuofro --------------
I ¢ ‘ l | g "n\’a

cian ric 5

: geﬂdq;:-.\mlb#res.e'
G Ry

de Diciembre de dos mil dos al cuatro de E

DILIGENCIA. - Este expediant
definitivamenie en tschy .3
por acugisEa dei Plenc

EL §F
2. JUSTIFICACIO JIENCIA
MODIFICACION Y AUAPTACI&I(I

La Modificagién del Plan Parcial se estfuctura atendiendo a
mejora funcional y ambiental del sector SAPUR-8 Alto residencial, asi como a la
seguridad viaria, con un sencillo sisterfia de red peatonal y viario ortogonal que
conecta todas las dreas edificablesAfanto pdblicas como privadas.

De esta forma se grévé que la via principal de acceso al conjunto urbanizado
se conecte con la carretera municipal de Los Realejos a Tigaiga por el Sur,

desarrolldndose a través de una rambla ajardinada y con doble sentido de

circulacién.

La tipologia de la edificacién serd basicamente de tipo lineal, conformando
los espacios previstos en la Ordenacién, utilizando para ello edificaciones

destinadas a viviendas alineada a vial o viviendas unifamiliar alineadas a vial.
Las modificaciones realizadas en el Plan Parcial SAPUR-8 Alto son:
1. Garantizar una accesibilidad viaria segura, tanto al complejo residencial

como a la zona, mediante la sustitucién de dos conexiones rodadas,

previstas en el Plan Parcial aprobado, por el

residencial que dan a la carretera de Los Realgj

accesos peatonales.

Ot 153 angn
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CCEPODRET

EL St

AR'O
del

'hfmo en las

reciente y de mayor precn5|on\se cuus’ro el
traseras de unas edificaciones en el lado ndose la

supericie total del sector. En este nuevo li

Reubicar las zonas verdes y las dreas de ju

cuenta la trama urbana del complejo, y su

consiguiéndose una reagrupacion quEILICENNAQ EsfbxpdARntsBRIRGto se aprobo
definifivarmene ef s ...Z.Q.SER.ZBIB. ...........

por aCusras g F

funcionalidad.

Se respetan los equipamientos sociales, escolares y

las determinaciones contenidas en el Plan Parcial

se entiende que no hay modificacién del mismo.

pUblico planteadas en esta manzana.
El sistema viario se plantea con un solo € {do de circulacién, a
excepcién de la via principal que se desarrolla a través de una rambla
ajardinada, la via de conexién situada al Noreste que enlaza con la Calle
Cantillo Abajo y un tramo del viario denominado Eje-5 que culmina en

fondo de saco. Estas tres vias son de doble sentido de circulacién.
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r,,"rnl.c.,"'"lr’. enteentechy .

las previstas en el viario

maniobrabilidad debido

zonas verdes interiores para reogruporlgﬁl_féhm_;,

planos, tal y como antes se mencionadefinitivament

determinadas manzanas residenciales (M-1, M-2,
ha variado a residencial alineada a vial o aisla

manzanas (M-6, M-7, M-8, M-9 y M-10).

10.La altura méxima de la edificacién en ningGn caso podrd sobrépasar las
3 plantas, tal y como permite la Ficha del SAPUR-8 Resfdencial de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Los Realejo

11.Se plantean nuevas rasantes para mejorar el drenaje superficial del viario
y las infraestructuras de residuales para acometerlas a los colectores

previstos en el Plan de Saneamiento Integral del Valle de La Orotava.

12.Por Gltimo, y més importante, esta modificacién-adaptacién se encuentra
perfectamente coordinada con la adaptacién del planeamiento del
municipio, actualmente en informacién puoblica. Se adjunta plano

informativo (N° 1.4.).

planos correspondientes.
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cinm n

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAEDE ORDENAC|ON SAPURE
LOS REﬁE’EJOS.TENERIFE'"5‘3‘ il Sl ., e

£i SECREYAR

CUADRE COMPARATIVO
P IGENCIA - E5te expsdiente/provecto sa2 V\pjot_xj“ ‘

i ih amenie en jgcha ?QQF’?‘G—..
o ACL GC GE I MODIFI AtClCN
4t SEERETARIO PLAN PARCIAL EN VIC ADAPTACION
m2 m2
A S
8.730,11 10.736,9
142V-2+2V-3\2V-4
ZONAS VERDES 3.725,82 404328
/6TAL 12.455,93 14.800,19
| / TOTAL 24.028,39 22.362,03
rd M-1 7.525,95 6.329,56
/ M-2 4.582,01 4.681,79
M-3 4.623,36 4.572,86
M-4 2.643,11 4.535,23
MANZANAS M-5 3.268,88 3.669,23
CON USO
RESIDENCIAL M-6 4.044,97 3.511,85
M-7 4.323,64 4.446,80
M-8 6.905,69 5.478,56
M-9 4.503,29 5.144,93
M-10 4.084,59 3.373,90
TOTAL 46.505,49 45.744,71
M-11 8.797,81 8.797,81
MANZANAS
M-12 4.700,00 4.700,00
CON USO NO
RESIDENCIAL TOTAL 13.497,81 13.497,81
SERVICIOS E
TOTAL 512,38 595,26
INFRAESTRUCTURAS
TOTAL ‘ 977£'3\ /'d\ 97.000,00
ran
it =
h=d
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5

legislacién que entra en vigor, que rexglia:deuips
Ll

“.'x,:a“
proceso de ejecucién del instrumento urbanisted vigente, af
del mismo, aporta como norma a la que deberd ajus

aprobacién ex novo de los nuevos instrumentos de ordenaci

No obstante, aunque estéd justificado optar por la con§
vigentes y permitir la ejecucién de los mismos con arreglo a

impone la necesaria adaptacién de algunos aspectos \
DILIGENCIA - Este expédiente/proyecto se aprobd

uibarilsfices. definitivamente en wona ....L 9 SEP. 2003,
por acuardc dei Fisno
EL BECRETARIO

El contenido de la adaptacién debe cumplir los siguientes principios

generales:

Art. 3.1 b) El desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el
territorio, que, en todo caso, garantice su diversidad y complementariedad y asegure

el éptimo aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural singular.

c) La armonizacién de los requerimientos del desarrollo social y econémico
con la preservacién y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural,

asegurando a todos una digna calidad de vida.

f) El aprovechamiento de los recursos naturales renovables sin rebasar su
capacidad de recuperacién, evitando transformaciones en el medio que resulten

irreversibles o irreparables.

g) La utilizacién del suelo de acuerdo con su aptitQyl natural, su productividad

potencial y en congruencia con la funcién social deflg progieda

i) La conservacién, restauracién y mejora del paisajg

van =
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D ienie ecna.....I1L.g5. ‘EL}A‘:"‘Q{\.‘)

Resplucionkie I3 { ; :
af

inter
1 NS

e DE L

con orreg

Art. 4.2 El de utilizacién del sue

- El de adecuada ponderacién

g fotalidg
& e
o SEOKETA®IA i'.
Expwrt

=

la ejecucién de la ordenacién.

Art. 5 a) Conservar y, en su caso, preservar los rgcursos y

elementos naturales, asi como las riquezas con relevancia ecoldgica, para impedir/fa

alteracién o degradacién de sus valores naturales y paisajisticos

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del
suelo, las densidades, alturas y volumenes, dotaciones publicas y las actividades
productivas, comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de
promover un desarrollo econémico y social equilibrado y sostenible, en un entorno

residencial diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de

igualdad a los equipamientos y lugares de tralpgiegrndixe Bh@@&dagmwp%%ms‘é%pmm
definitivamenis en tggns 295£sz1

trabajo.
por AcuEFIS dal Blang

determinacién, reserva, afectacién y proteccién d

Niv IGERCHA Fote . P
L Iae Ny S1e aXREglenic /
? f\
VTS LA TTIN N i

————HHGE t T ARG d
l/‘ g 3 o . r 2 \
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DILIGFNCIA: Este g edien&e /provectc se aprobo
_ppprsiqraimente er fegha \ ..} J JLhZ{}OB
y dotaciones, con especifica atencién a lo’ordenacion insular delisuglo que soporte

Yy~
ApsReakips 5 : - S 1073
!

—_—

la actividad turistica. 2

VIIl.- CARACTERISTICAS DE ADECUACION DEL PR
ADAPTACION.-

En consecuencia con lo expresado anteriormente, la\adaptacién propuesta

no introduce cambios sustanciales del modelo urbanistico, pue

DILIGENCH . Este expadiants/proyecto se aprobo

defintivamente & 18ehe ... iS.oE L. 2003
LO QUE NO HACE: por acuerda dei Plang

a) No altera los elementos bésicos de la estructura territoridfy SEORE o

- Sistemas locales
- Delimitacién y localizacién del Sector (salvo fajuste| de \menor
cuantia que en el margen aceptado por el pldfeamiegito ggneral)
+/-5%.
b) No altera los elementos basicos de la estructura uranistica:

- Usos

expgdieNte / nopBeto se aprobo

- Localizacién SRAEENES = -
[{:E0F &0 i nn 0 ; r. y 3 .'-’\
EnlE & uiy. ., 4 ~F (IR ) T CGREEEEE

- Intensidades

AR H 1

A SECRETARIC

LO QUE SI HACE:

“
e s

a) Adopta el relieve natural, la urbanizacién y Ig/edificacién

b) Procura una mejora de la accesibilidad pib |Fo

¢) Mejora los condicionamientos del sistema dg Espacios libres.

El proyecto de adaptacién se formula en cump ,imien’ro de los dispuesto en la
D.T. 2° punto 1° del TR 1/2000, modificado por la Ley 2/2000, que gstablece la
ODOS LOS
PLANES DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA sin distincion entre

obligatoriedad de adaptacién a su texto y antes a la Ley 9/1999 de-

Hoja 10
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEIOS - CxPediente (REQUREAC S€ ap1 000
provisianalmente enfecha | 3. 41 s, & “CQ

. A LR LR S P 190y IO T

por Resaluridn dd Alraldia o

Guiay o6l

al ley no distingue el operador juridico n'_":deAl.)e d}shr% ir.

37€ -

planeamiento general y de desarrollo, por

TN

legales previstos:

Clasificacién y en su caso calificacién del suelo.

Determinacién del aprovechamiento med'cblLlGENCI A Reim wpuleraninoysiiosesoms

Delimitacién de los poligonos de actuaci#finitivaments ‘&r 18ehs ek LSEPN0R.

=2 . .z . or BCUEFas der Plari
Opcidn por un sistema de gestion pnvcc?o. g Fleno

Art. 6.2

Cumple asimismo con los compromisos asumidos ggnvencionalmente con el

Ayuntamiento y cumple con la documentacién formal recurrida por el
vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico y se encuentra adapiada e incluida

en el documento de adaptacién del planeamiento general del muhicipio.

Inicialmes e 8; o n
or RC’SI‘;S‘A:E,'!’M ae Ve aic:
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! '? e IM-- E o= F(LVGCTG ét’ wbo
proviieinngimenie e fecha R o B 'J

A:../J

3.- ZONIFICACION

Con esta modificacién se cum
superior no modificando el nGmero total de viviendas, ni los eqfli

escolares y deportivos, asi como las deferminocionef urbank
Cot

ENGIA /Eete §

Plan Parcial aprobado.

iiiiaiiimife siJuillia L

3.1.- ESTRUCTURA URBANA tL SEQRETARIG

La Modificacién del Plan Parcial oeupa. la misma superficie Bruta que el Plan

Parcial aprobado, 97.000 m?, y aloja el mismg, RERMR ‘i‘ite' m&ﬁzég Seaprobo
defint ,va.naone gl tgeha .

situadas en todo el dmbito.

por & wras Gl P,
EL §ECAETARID
La actuacién se estructura en base al desarrollo de una upidad dg¢/ejegucion,

que comprende todo el perimetro del Plan Parcial.

/

/

Las manzanas se han ordenado ortogonalmente, permitiendo un sepillo y/claro
recorrido urbano. En algunos casos, estas manzanas articglan la reladién de usos y
actividades previstos, resultando que las zonas verdes 4 zonas de juego de uso
pUblico se integran con las zonas residenciales buscando una mayor relacién y

utilizacién de los usos.

Para describir la zonificacién del émbito del Plan Parcial Modji¢ado se utilizara
(con la misma nomenclatura que en el Plan Parcial vigeps€]: la via principal de
acceso que conecta por el Sur con el sistema generd| g€l Término Municipal de Los

Realejos, y sus dos vias paralelas situadas al Oeste y al Este de la via principal.

Por lo tanto se definen tres franjas que de Oeste a Este serdn izquierda, central y

derecha, y una franja al Norte de remate del conjunto.

Las manzanas resultantes, se distribuyen como se detalla a continuacion:
Hoja 12
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALT¢5 EBE REAT$f08XP
pravicinnalmente 20 fecha

conipnian de ia RICAUME ©

ZONA IZQUIERDA:

\-_\

% - o Y
Franja delimitada al Este, per-la. calle principal [de acca

(rambla ajardinada), y al Oeste, por la calle de borde del ¢

verde denominada ZV-1, situada al Sur de la franja. 170

- pm ﬁt}m,«.:‘.ilf s

ZONA CENTRAL:

peatonal-1. Contiene cuatro manzanas residenciales d

y M-9, las zonas verdes ZV-2 y ZV-3 y las Areas de Jueg
DILIGER

definitivarhe
ZONA DERECHA: pOr ABLLIGE dsi ;‘»@-nh

Franja limite Este del conjunto que contiene las manz
equipamiento. Distinguiéndose la manzana M-12 que co

Deportivo y la Manzana M-11 que contiene el Equipamieritg Social y Dpcente; una

manzana residencial denominada M-10 al Norte de la/ffanja, un drea de juego

denominado AJ-2 y una zona verde denominada ZV-4.
ZONA NORTE:

En la zona Norte y como remate de la url{)o iacion se sitban la Manzana
Residencial M-5, una drea de juegos denominada AJ-1 y una zona de Servicios e

Infraestructuras.

Hoja 13
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OILIGENCIA Este expediente
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ARmgy| ﬁ({xﬂwrﬁl‘)ﬁ #DFF - 1 o

"
GERG0 S aprooo

por Resoiicién de | "‘«’(af(iv? i J Jts ,',‘;_‘ /21:}83
MANZANAS RESULTANTES Y& S |
El resultado final de la Estruct Parcigl dificado
supone la siguiente relacién de superfncnes r su}fdnfes /
USOS PREVISTOS ! PE IE
(m?)
M-1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 6.329,56
M-2 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.681,79
M-3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.572%6
M-4 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.5;5,23
M-5 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL }/669,23
M-6 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA /3.51 1,85
M-7 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA / 4.446,80
M-8 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA / EQUIPAMIENTO 5.478,56
COMERCIAL
M-9 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 5.144,93
M-10 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 3.373,90
EQUIPAMIENTO ESCOLAR-EGB
M-11 EQUIPAMIENTO ESCOLAR-PREESCOLAR 8.797,81

EQUIPAMIENTO SOCIAL

M-12 EQUIPAMIENTO DEPORTIYGh |GENGIA. - Es:qéx nte/proyecto se apro obo* 79000

V-1 ZONA VERDE defiritivamente en forfs .. §.8 SEP. 23 errrnn,’ 52570
V-2 ZONA VERDE por acusrds Ll Fighs X\ 1.152,37
V-3 ZONA VERDE "L BECAETARIO \ 1.684,49
V-4 ZONA VERDE ﬂ / \ ‘\ 374,35
AJ-1 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS/ / / \ \352,80
AJ-2 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NIN(?S / \ 2}88,1 1
AJ-3 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINP7 / / 753,09
P-1 PEATONAL-1 / / / /’ 397,78
P-2 PEATONAL-2 / / / 171.50
SERVICIOS | SERVICIOS lNFRAESTRUCTURAL?/ / 595,26
SUPERFICIE Top/ | 74.637,97
S

El resto del Plan Modificado estd reférido’ a log viales\c na superficie de
22.362,03 m?, (inferior a la planteada en &l Plan Parti

totalizan los 97.000 m? de superficie bruta Plan Parcial Modificado.

re:r

DHIGFRC A Fateldxinedieate [’
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e e o 2 0 FE} R RSN B Hoja 14
PUTTTSTTGUI0: y, 12, g% =i U
(= LECRETARIC
| N

GIUR

ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO




MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS MEMORIA
DILIGENGIA- Este expediente / provecto se aprobo

_provisinzimenie en facha 1 3 PR l’""“
P - : a 7 3 D o)
3.2.- ZONAS /;:TL{)MP‘?E!‘!! eifin e 13 [Aicainig Yy
foy 00 4- R :
F A N R W ) 132 F T
s 0o o L

1. ZONA RESIDENCIAL

~—

2. ZONA DE RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES PU

ICAS

Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico
Centros culturales y docentes

Servicios de interés pUblico social

Aparcamientos

Red de itinerarios peatonales

moN®>

3. INFRAESTRUCTURA URBANA DILIGENCIA - Esta expadienta/proyecto fe aprobd
definisivaments er 1gaka ........ 2.9.SEP
por Atusitc doi i

3.2.1.- ZONA RESIDENCIAL

La tipologia de edificacién planteada en el

es de edificacién unifamiliar alineada a vial en |

Edificacién, Seccién 19, Edificacién alineada*a vial; Articulos 17 1 de las Normas

Urbanisticas, de las Normas Subsidiarias de Planeamientgde Los Realejos.
Esta tipologia de viviendas alineadas a vial dispondra de un jardin delantero

segun la actuacién planteada.

De la misma manera, se ha mantenido las previsiones del aprovechamiento
urbanistico del Plan Parcial aprobado de acuerdo a lo permitido por la ficha del

SAPUR-8 (Alto) y las Normas Urbanisticas as NN.§S. de Planeamiento de Los

Realejos, siendo la edificabilidad final de 0/72 m’c /m? perficie
edificable de 69.840 mZc sobre la superficie bruta del 97.000 m?s y totalizapdo 582
viviendas. I S \ o
SR e ) ) o Hoja 15
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A Este expedignfe / proyecto se aprobo
tii Fa¥a el
fecha NG, 210

aisliedeees

De acuerdo con la definicién de la Ley del Suel

Planeamiento, los Planes Parciales deberdn recoger las resen

aprobado, tomadas de la Ficha del SAPUR-8 (Alto) y el Ti

Urbanisticas de las NN.SS. de Planeamiento de Los Realejos. En el caso
ocupa, esta referido a los Usos Residenciales y por tanto, de acuerdo con ¢l Art. 2.1
del Anexo al Reglamento de Planeamiento, Reservas de Suelo para Dotaciones en

Planes Parciales, los tipos de Dotacién a prever son los siguientes:

e Sistemas de espacios libres de dominio y uso pUblico. La superficie destinada a
dichas Reservas, serd como minimo de veintin metros cuadrados por vivienda.
Esta reserva no podrd ser inferior al 10 % de la superficie total ordenada.

e Centros culturales y docentes en la proporcién minima de doce metros
cuadrados de suelo por vivienda.

e Servicios de interés pUblico y social. DILIGENCIA. Esta sxpgeffenta/proyecto se aprobd

definitvamente en igepé ... % 2EP.2803

por asugrdo dal Figift/

L SECRETAY

e Aparcamientos.

.............

e Red de itinerarios peatonales.

La prevision de este Plan Parcial Modificado ya se/fha comenfadd en puntos
anteriores y por tanto define y cumple perfectaffiente estas exigencias; en

concreto su descripcion es la siguiente:

A.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Las Zonas Verdes y Areas de juego y Recred dd'\Nifos se harmreubicado, con

respecto al Plan Parcial aprobado, en puntps estrgtegidps del dmbito con el fin de

iR

2 X H:‘u‘«.i.- { "L'V'.L,:'”. Se anrohs Hoja 16
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DILIGENCIA Este expediente / proyecta se 4prooe
: . . 417 ik NG
Qipaiteestecha. {5 'imjraa}\r..'f,',?&a”'
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8

g Rezie

agruparlas para crear amplios espacios! libres'y de esparcimig
\7z, -
\7%.

zonas verdes bordea el barranco anexo™por -el lado Oeste| q

desembocar en una amplia superficie verde denominada ZV-1.

En las Zonas Verdes ZV-1, ZV-2 y ZV-3 se proyectan espadios para 'ordines
presentando superficies mayores a 1.000 m?, en los que se|pyede inscribir una
circunferencia de 30 m de didmetro minimo, reuniendo las contjciones apropiadds
para la plantacién de especies vegetales y teniendo garantizado su adecyado
soleamiento en relacién con la edificacién circundante. Se ha implantado $@dmbién
una pequeia zona verde ZV-4, que acompaia al nuevo peatonal-2 en el limite

Noreste del sector.

Las superficies de zonas para jardines se distribuyen segin el siguiente detalle:

ZONAS VERDES SUPERFICIES
m2
g% ??gg;? ILIGENCIA.- Este sxpagiénte/proyecto se aprobd
V3 T 684 49 uetinitivarmerne en/ische .20 8ER. 0% umseeecrrennnnnn
ZV-4 374,é5 pot acueras dal Figha
TOTAL 10.736,91

detalle:
AREAS DE JUEGO Y SUPERFICIES | | e
RECREO DE NINOS m2  Imedific s et -£8.-2003-
Al-1 352,80, FOIRPIQ LI ax 1 F
Al-2 2.388,171 Tz
AJ-3 75309 1%
TOTAL 3.494\@2 RS
- v
i
]
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IGENCA
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS R AL 1'{0\4 Este e>pedlemeﬂ\9§9¥¢ctg S€ ARrono
provicionslmeants en fechs . | ﬁ

" --'\suk-.J.‘—-'

oE Lo R
gf\secfer

. ? ‘ -
Los peatonales se sitban: al Sur \g nectaind®:

= L SF( \
’_de ZV 2 fﬁf instaladipnes d ?3 :

son el Area de Juegos AJ-2, la Zona
manzana de uso residencial M-6 (Peaton
una zona verde, conectando el viario Eie-2, el Eie—5, la Z¢
manzana de uso residencial M-10. Las superficies de los peatonales se distribuyen

segun el siguiente detalle:

PEATONALES SUPERFICIES
m2
P-1 397,78
P-2 171,50
TOTAL 569,28

La superficie total prevista para estos sistemas de espacios libres de Dominio
y Uso Piblico es de 14.800,19 m? equivalente al 15,25 % de la superficie total. Por
tanto, la superficie ha aumentado con respecto a la planteada en el Plan Parcial

aprobado en unos 2.344,26 m?.
DILIGENZIA. - Esta sxpediente/proyecto se aprobd

definitivarmeérié &n {8cha
par BSusrdd Gl Plafio.

B.- CENTROS CULTURALES Y DOCENTES

La dotacién de Centros Docentes se ha mantenido en
Parcial aprobado, previsto en la manzana M-11, ag
escolares completas, con arreglo a lo determinado
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Las cesiones de suelo previstas para Centros de Educacién G€neral Bdésica

deben entenderse hechas a la Ensefanza General Bési el Art. 5 de la Ley

Orgénica 1/90, de 3 de Octubre sobre Ordenacién

eneral del Sistema Educativo,

conforme a lo establecido en la Disposicién Adjcional 17.4 de la mencionada Ley.

Asimismo, las dotaciones minimas de Lentro§ Dbc lirdn con las
superficies de los programas de necesidades establecidas e 4 de
\\
| r <te exnetient 18
van F 55 o pIcitesis S |
N | VAo DQY. Resatonioiffie e Alcaldid
GIUR , 3
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DILIGENCIA Este expedient vecto ce ar
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEIOS : ‘D‘W'%Qiﬁm%.lfe%;.3;,§Jf0m
provicianaimanie en fecha it gafi'

por Rasalijrian de la reDahe ot ,,.g...:_ P ,...u_,
Noviembre de 1.991 del Ministerio de Educacién y Ciencia* (BS 11/93).. 553

Por lo tanto las superficies de suelo previstas en la M-11 para Centros es

la siguiente:

- Preescolar y Guarderia: Sup. De Suelo 1.350,00 m?
- EGB: Sup. De Suelo 6.283,80 m?

Total Sup. Centros Docentes................ 7.633,8Q,m>
p Q)mGENC!A.- Este expedie 8/proyecto se aprobd
definitivamen:e an igcha

2.9.5EP.. 2003
L, por acuerda dei Figng.
C.- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO SOCIAL EL 8E0RETARIO

La Dotacién de Servicios de Interés Piblico y Social se han mantenido de
acverdo al Plan Parcial aprobado, previsto de acuerdo con el Anexo 10 del

Reglamento de Planeamiento, para unidades integradas segin el siguiente detalle:

El Parque Deportivo se sitGa en la Manzana M-12. El Equipamiento Social se
sitba en la Manzana M-11. El Equipamiento Comercial se situaré en Plantas Bajas

de la Edificacién en la Manzana M-8.

- Parque Deportivo:
4.700,00 m? (segun Convenio Urbanistico)
- Equipamiento Comercial: i iGEN

2 m? ¢/ Viv. x 582 viv. = 1.164 m*c Miciatie:

por Resun

- Equipamiento Social:

EL SHCRETARIC

La Casona (segin convenio)

D.- APARCAMIENTOS

/

Se aumenta considerablemente el nimero de plazas con respecto al Plan Parcial

aprobado, situdndose en las denominadas vias interiores, suprimiendo las previstas

Hoja 19
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS{RE&AMOOS Ests n\nedier_\geﬁﬁfm"c “‘a

e pn mrpg . A .o o
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58
H o

provisinnals

- A '»’
ool »«H\f\ o e ia '»Ai

en el viario principal por considerar que dlflcuhﬁmmda del trdfi

ELIS

de aparcamiento al tratarse de tramos con muchc pendx:en’re.

Se han previsto de acuerdo con el Anexo 10-del Reglament
pse de 760

distribuidas 1 por cada vivienda en la zona de Uso Residencial totalizando 582

siendo la cantidad de 1 por cada 100 m? construidos, disponiéngld

plazas y 178 Uds que se sitGan en superficie paralela a la Red ziric, indicadas gn
idas.

los Planos de Red Viaria; es decir, se sobrepasa las 698 plazas ex

En cuanto a los aparcamientos de minusvélidos, practicamente fodos los
aparcamientos en superficie podrdn ser utilizados para este fin ya que cumplen con
la superficie rectangular minima de 2,30 m x 5,00 m si se disponen en fila, segin la
Ley 8/1995 del 6 de Abril de Accesibilidad y Supresién de Barreras Fisicas y de la
Comunicacién de la Ley Canaria de Accesibilidad.

DILIGENCIA - Este expedients/proyecto se aprobo
definitivamene er: 18eha ...l LIER.2003...........

aceras laterales de las calzadas y las redes peatonales/ en cada ghangana que
permiten el acceso a las viviendas, garantizando las comgnicaciones do motorizadas

dentro del perimetro planeado, hasta donde es posiblg con las dreas colindantes y

en especial facilitando el acceso al Equipamiento Confunitario.
Existe ademds otros dos peatonales:

El primero, denominado peatonal-1, divide la Zoha\&éntral y la Zona Derecha

/I
del dmbito, y conecta distintos usos como sgn el Area de

v.as
8
h=4
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OHIGENCIA £ste expediente / Provecto se aproet

minimos de Reserva para Dotaciones de Suelo Residencia

Anexo del Reglamento de Planeamiento.

A Al Snan
i 1..}11:&1081»&?;;.‘.%.‘; -
] w NS

IDENCIAL

DILIGENCIA - Este ex e/droyecto faaprobd

definitivamente en facha/ £2.9.SHp.osddl ..S.EQQQ%E:;LT{NTO DE SEGUN LA DIVISION
por acuerdo del Pieno. PUANEAMIE DEL SUELO DE SECTORES
EL SEGRETARIO SORERFICIE SUPERFICIE
MODULO (m PREVISTA (m?)
ESPACIOS LIBRES / l JARDINES / 15 m? SUELONVIV 8.730}00 10.736,91
DE DOMINIO Y EA DE RECREO Y
UsSO PUBLICO mEGO DE NINOS | 6 m? SUELONVIV "492,00 3.494,00
TOTAL /‘ 12.222,00 14.230,91
CENTROS [  PREESCOLAR 2 m? SWNIV 1.164,00 1.350,00 (%)
DOCENTES EGB 10 }2/{UELONIV 5.820,00 6.283,80
EQUIPAMIENTO |/
SERVICIOS DE COMERCIAL/ 2 m? SUELONVIV 1.164,00 1.164,00
INTERES PUBLICO | EQUIPAMIENTO LA CASONA
Y SOCIAL soyzfT 4 m? SUELONVIV | 2.328,00 (SEGUN CONVENIO)
PARQL}?’DEPORTIVO 4.700,00
6 m? SUELONVNV | 3.492,00 (SEGUN CONVENIO)
582 PLAZAS EN PARCELA (1 /VIV.)
PLAZAS DE 1 PLAZA CADA 178 PLAZAS EN SUPERFICIE DE VIALES
APARCAMIENTO VIVIENDAS 100 m2/CONSTR. | 698 PLAZAS TOTAL: 760 PLAZAS

_iniciaitiizr e =

>
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NHIGENCIA: Este expedlente '_prr.;\;ecf,(‘»ysv_f 1obo
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR $ALTO LOS REALEJOS 14 i 3 ! »t‘ﬂ\}p}iﬂgjg_
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Alcian de l

3.2.3.- INFRAESTRUCTURA URBANA /-

La proyeccién de la infraestructura urbana estd definid

con la zonificacién general de la Modificacién del Plan Pa

éste.

A continuacién se desarrollan los diversos apartado

infraestructura urbana.

3.2.3.1.- RED VIARIA'Y PEATONAL

La red viaria del Plan Parcial Modificado se desarr
de implantacién urbana de los usos principales del

manzanas se realiza garantizando una accesibilidad via

estan situadas al sur del poligono residencial enfazando con la carretefa de los
Realejos a Tigaiga.

El disefo del sistema viario de la urbanizacjgh estd condicionado por la
topografia, de forma que se adapta al terreno £onsiguiendo una pendiente muy
tendida, que permite una facil lectura de todos’los movimientos posibles. Se plantea
con un solo sentido de circulacién, a excepcién de, la via principal que conecta con
la carretera de Los Realejos a Tigaiga y se desarrolla a través de una rambla

ajardinada, y la otra via de conexién situada al Noreste que enlaza con la Calle

Cantillo Abajo. Ambas son de doble sentido de cirqulaci

La tipologia de las vias es la siguiente:

inic

! DFOVECIo Sse anrn
o CI0 Se 4pro
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTQ, LOS REAL EJOS MEMORIA
BN évw EXpEdienTes provecto selap\rﬁbo
prig Vitil

v:icipnalmiante eniacha Aad s N3

Eje 1:

. Fi
Se define como via principal de co lcogc‘m dentro del/tmbito.
el que permite la conexién con el tramo urbano consoligado. Cuen
dd

) de doble

anchura total de 16,60 metros y esta formada por una calzg

de 8,00 metros (4,00 mts. para cada direccién), una medignp ajardinadd

(%]

metros y aceras de 2,50 mits. en ambos lados de las calzadds.

Estas aceras permiten la implantacién de arbolado de gafte, con la inclusi

alcorgIeRENCIA - Este expedienia/provecto se aprobd

initi - etp sfnediente f\prayecto se aprobé
definitivamente er: t6cifa . 2Q.SER. 2008 .. 3 s
- ; i N\ MGG 2137 90 si 2 0 Lisndd
por acuerdo del Fieno “\ HCle i
EARETA DOr Resuiue. i sioEiqls
EL S8ECRETARIQ, 7/ "1 N A
; ) 6 - i SECHETARIG
Ele 2: {' : \.\.)t&
L
1
S

Se define comp Nia de corhiuticaciéfi dentro del ,‘ bito. Comunica la tydma

urbana consolidddd desde la carretera de Los Reg es a Tigaiga con Ao calle
Cantillo Abajo all Noreste del dmbito.

Esta formada, en el tramo Sur, porna calzada de 4,00 metros de ancho de un
solo sentido de circulacién, apargmientos a un lado en bateria a 45° de 5,00

metros y aceras laterales de 200 metros a ambos lados; totalizando un ancho de

13,00 metros.

El tramo Oeste Aa via cuenta con un ancho total de 6,50 metros, formada por
una calzada de 4,00 metros un solo sentido de circulacién, y acera lateral de 2,50

metros.

En el tramo Norte, la via se divide en dos por una rotonda; la via situada mas al
QOeste, cuenta con un ancho total de 12 metros formada por una calzada de un
solo sentido de circulacién de 4,00 metros, aparcamientos en el borde Norte de

2,50 metros y aceras laterales de 3,00 metros en el borde Norte y de 2,50 metros
Hoja 23
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E,q.qmnnaimpn’ eenfecha .

pot Resnly cian de I3

en el borde Sur. La via situada mas al Es/e.__cue\‘rq coaqu,rk
metros, formada por una calzada de doble orﬁuhcnon de'
para cada direccién) y aceras laterales de 3,00 mefros en el

metros en el borde Sur.

DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se aprobd
definitivamernte ef: 16¢hi& ...l 8.SEP.2003 .. ouene

Eje3: Por acueras del Plerio

ndicular al Ejel, cuenta con un

ancho total de 10,00 fhetros, formada gor una calzada de un solo sentido de

circulacién de 3,50 metros, apargefnientos a un lado de 2,50 metros, y aceras

|aterales de 2,00 metros.

El segundo tramd; situado al Sureste y paralelo al Eje 1, cuenta con un ancho
total de 15,00 metros, formada por una calzada de un solo sentido de circulacién
de 4,00 metros, aparcamientos en el borde Este en bateria a 90° de 5,00 metros y
en el borde Oeste aparcamientos en linea de 2,00 metros de ancho, y aceras

|aterales de 2,00 metros.

El tercer tramo, situado mds al Norte y paralelo al Eje 1, cuenta con un ancho

total de 10,00 metros, formada por una calzada de un s6lo sentido de circulacién

de 4,00 metros, aparcamientos a un lado de 2,

2,00 metros. DIt IGERDIS

INICIalmer e, oo ety

h=d
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DILIGENCIA - Este expedi 2 )
' 5N b Iente_/g‘[\o[g{ecxu S%FRIPQPT() LOS REALEJOS

.\1()%]%{1:\.(".10\ Y ADAPTACION DEL PLAN AL SA MEMORIA
etini

ivaimente er: techa ... e e enan
; 29“' 7"3 """r\:' ICEMCIA- Fete expedi Mo 8¢ bo
por acuerdo dei Pignt DILIGENCIA: Este expediestey provecio se3p4D0
o JUHE, cudo

EL SEQRETARK) pro\,gg"(‘nmmm]w aniechsa .. ......

m"‘ cinn de

7 e,
< LOSH

Eje 4:

Via de comupicaci localiza al Nort& de las

ta con la _urbg a por el |

La prim este y perpendicu

carretera de Los Realejos a Tigaiga por el lado Sureste ¢

M iCENCIK

i

inicialiie:ii# 2

Via de comunicacién interior que'se 1béc

y M-11, que culmina en un fondo de saco en su lgado Este. Tiene dos sécciones

diferentes a lo largo de su recorrido:

La primera seccién, situada al Norte de las manzanas M-3 y M-8, tiene un solo
tipo de seccién en su recorrido. Cuenta con un ancho total de 10,00 metros,
formada por una calzada de un solo sentido de circulacién de 3,50 metros,

aparcamientos a un lado de 2,50 metros, y aceras laterales de 2,00 metros.

La segunda seccién, situada al Norte de la manzana M-11, cuenta con un
ancho total de 10,00 metros, formada por una calzada de doble circulacién de

6,00 metros (3,00 m para cada direccién) y aceras laterales de 2,00 metros a
Hoja 25

vas
e
h=4

GIUR

ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



DILIGENCIA. - Este expediente/proyecio se aprobo
MODIFAGSFEN Anenss &rtdREHE pi-ad S-S lPrreATIO LOSREALEIOS. MEMORIA

poracuerS del Plahu DILIGFNCIA- Este qxoedi?nm / p;g\‘(gcmfﬁ‘a‘qobo
it (ki)

EL SECRETARIO R
fffidlo

igy 2 &
ambos lados. Este trama@ culmtha en un desace-ensute

1S HMEhas0s

con el limite del dmbito

Respecto al tipo d

calle para trdfico i h por sub-base\grany

natural/artificial, y p

La red de itinerarios péatonales garantiza las comunicaciones no motorizadas

dentro del perimetro orgenado y hasta los limites posibles con las dreas colindantes.

Esta red la componen las aceras laterales a las calzadas y los peatonales que
conectan distintos usos dentro del &mbito; por tanto, estas sendas peatonales
comunican espacios de dreas de juego y recreo de nifios, espacios verdes publicos,
calles y permiten el acceso a las edificaciones. La composicién constructiva de estas

sendas peatonales se prevé con materiales acordes a sus usos.

Ni ¥ a) vy A B
DILIGEMCIA F

sie gxogdignte £ nrovesic
iNICigiin e » 2N
‘_"‘00

UA”

2
[

3.2.3.2.- RED DE ABASTECIMIENTO p,/E"A

Tiene por misién el abastecer al sector de
para su funcionamiento, en base a las determinaciones de la Normas Subsidiarias

de Los Realejos.

El soporte de infraestructura de abastecimiento de agua, que garantizard el
suministro al sector ordenado, segin los datos facilitados por el Ayuntamiento de

Los Realejos, esta compuesto por una tuberia existente de didmetro 125 mm. De
Hoja 26
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DILIGENCIA. - Este expediente/proyecto se aprobd  Dil iGENCIA Este expediente / Provects se ap!

;jnP. «

\W“bR

Sefinitivamente en 1echa . 29‘\&" m -------- wisionalments an fecha . i : 153 1
M ICACION Y ADAPTACION DE L A R 1% OS REAL [‘|()\ k

por acuerda de! Flenu SEREXicon de ' Atcat

s...-

m® diarios) el fabastecimiento municipal fuese ifsuficients

Urbanizacién sg evaluard eh su caso la convghiencia

regulador pard el sector ordenado.

Para el cdlculo de la red general de abastecimiento y distribucién de ag

se tendrd en cuenta las siguientes dotaciones minimas:

1) Para uso regfdencial en zonas de viviendas:

]50 |/h If(]nfe/dl’c Ot IGENDIA

(o 'ngowe aprobé

[ L.t.\)'.

lif%

INICIaii Bile 26 T8

r Resolutius etz Aical

ara el resto de usos: /——sw\
/ 7 \;
10 I/m? edificable )

Para riego, extincién de incendios y ofros casos, s

2)

N ~
.. -

Plan Parcial:

Riego: 2 I/m?/dia

Red contra incendios: 8 tomas con un caudal de 8.83 lts/seg.

Por lo que respecta al disefio de la red de tuberias, se trata de una “red
mallada”, en la que todas las conducciones excepto la tuberia de alimentacién, se
cierran sobre si mismas creando una serie de circuitos en los que el agua puede
circular en los dos sentidos al variar el reparto de consumos. Esto garantiza una
gran seguridad de servicio, ya que en caso de averia de un tramo, se puede servir al
resto de consumidores al menos por otro camino, evitando también los
estancamientos de agua y consiguiendo un reparto uniforme y equilibrado de las

presiones en el conjunto de los puntos de consumo.
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DILIGENCIA - Este expedients/proyecto se aprobd

CILIGENCIA: Es

MOBEIRRMBRSABARFAIORD L PLANPARGIAL SAPLB.RLALTO. LOS *I<Hl LEJOS e exoednentq %qdqcto ys.rf‘a;')looc
por acuardo del Pigre 2 9 SF’ 7903 D m"_, innalmenta en feg 0

La red se predl nléndo}b a una red ré
iterativamente hasta i s pérflilas de~¢arga de cada 't
corte.

Para los ¢

presién de trabaj

las acométidas serén individuales péra cada blgque edificatorio sigAdo

ejecutadas con las respectivas arquetass€gistrables con llaves de corte.

El célculo de la red seAfealizard para que en momentos de consugho normal
no haya acometidas cor’ presiones inferiores a 50 m. de columna de agua, al
tiempo que las velogfdades del agua deben estar comprendidas entre 1y 4 m/seg

segln didmetrog

Lared de riego se ha disefiado como ramificada de la red de abastecimiento

descrita en el epigrafe anterior.

Se ha dispuesto en todos los viales interiores del sector, concretamente en el
borde de los espacios verdes donde los hay y en las aceras en el resto. Se ha
situado una boca de riego como minimo cada 50 metros, con didmetros de
acometida a la red general de diametro 80 mm. Las bocas de riego previstas son de
didmetro 40 mm. Y estén situadas en caja de registro con tapa junto a los bordillos,

con canal de desagie. Por su parte las tuberias son de polietileno.

Por lo que respecta a la red de hidron're[‘ contrgincengios, ésta se ha

disefnado también como ramificada a la red d

considerando su consumo dentro del célculo genetal [al no ser de

IGENCiE Ford oy

con la red de riego. Di
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. mmmﬂﬁ%)s .

U

provisinnalmentf 2n fecha

;}5} Vet s'— Jo 0

oleion g

Se han dispuesto hidrantes en 'r'dgs I}msﬁw es intefi ]
exista entre ellos en ningdn caso un «dns’roncm SU erior .
espacios publicos. Los hidrantes son de
la red general de 80 mm. y se disponen enter

correspondiente arqueta con vélvula de compuerta.

DILIGENCIA } Egte axpedienta/proyecto se apr
definitivamerse =J HECHE e 0.0 SER- 2003 -
3.2.3.3.- RED DE SANEAMIENTO pOr acustas G Kights

barranco o a pozo.

Para el célculo de la red de fecales se consider, o idéntico

un caudoll

nteardn sobre los datos del

al de abastecimiento y para las aguas de lluvia se
periodo de retorno, del tiempo de concentracién y/de los valores pluviométr
registrados estadisticamente, afectados por un coeficiente medio de escgsréntia de

0,2.

Los colectores se establecen segin el esquema deAds planos de instalacién,
a lo largo del eje de las calzadas, con pozos regisirbles en todos los cambios de

direccién y confluencia de colectores, situados a distancias inferiores a los 50 mts.

Todas las conducciones serdn subterrdneas en zanjas de 1,20 m. de
profundidad media, con tubos de PVC del tipo Terrain o similar, con diémetros

minimos de 30 cms. para evitar atascos en la red.

Se dispondré en la cabecera de las redes, cam de descarga conectadas

la red de agua, capaces de provocar un caudal

garantice la limpieza de la red. DILIGENGIA Fst
INICI3I freetsiz D 2
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YV INTAL, Y .
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOSREMIENSSA: Este e
provisisg

por Fasniieidn befs 2k
La red prevista se ha proyectad ,sélb’t!q

Amanta en fecha

Aidiza

HA 4
ARto~a e

residuales por gravedad, previendo su conexloﬁ Q lo futuro et dé sahBak

L

discurrird por la C/ Cantillo Abajo — Scn’Vlcente Prov:s|on ente y hgsta Yanfo no

este resuelta la conexién con el colector generol se podrd rgsolver a thavés \de un

tratamiento previo y depuracién tipo industrial con vertido afun| pozo absofbente.

DILIGENCIA
definitvamen:d

paracysrdo dei

3.2.3.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA

La Compadia Unelco dispone de una linea de Altg/Tensién fal Bur[del
Poligono, contando con una estacién transformadora a la £ugl se acomeferd para
abastecer al conjunto de viviendas y edificaciones previstas mediante 4 ubicgicion

de dos nuevos Centros de Transformacién dentro del dmbitg/ de actuadén.

Las necesidades de energia eléctrica se basaran £n las propias exigencias de

los edificios a construir y de acuerdo con el Reglamento de Baja Tension.

En principio el cdlculo a realizar en el proyecto de urbanizagién se atendrd a
la relacién de potencias que se describe a continuacién:
[
- Viviendas: NGt
* Grado de electrificacién Medio-Bajo: 5,0 KW’C} e
- Uso comercial: 100 W/m? \
- Uso social: 100 W/m?
- Centros Docentes: 500 W/plaza

- Parque Deportivo-Instalaciones Deportivas: 100 W/m?
- Alumbrado Publico: 1,5 W/m?

La tensidn serd trifdsica con neutro y tensién de servicio de 380 V. entre fase
y fase y 220 V entre fase y neutro. La caida de tension méxima permitida serd del

5% y se calcula con la férmula siguiente:
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS
NIIGFNCIA- Este expedi

orr_\\récinr.;;i,.np

C=V3xlIxLxf yen%C% =V3

5
En que:
C = Caida de tensién
| = Intensidad

DILIGENS
definmvame
pOF AGUBFGS

f = Resistividad de aluminio = 0,28 ohms/2
Tensién de 380 V

Longitud del tframo

Seccién del hilo

»rrm

En los casos de anillos cerrados se han puesto las

desequilibrio méximo del 15%.

MEMORIA
nte / provects se af
1 k| q:i'ﬂ
] EATRATY A

o enXechaz

Las redes se realizardn con cables homologados/por UNELCO para 1.000 V

para la red de B.T., e iran acondicionadas en zanjas k

bhillo aceras con profundidgetes

de 0,80 mits. debiendo cumplir la Normativa del Réglamento Electrénicode Baja

Tensidén.

3.2.3.5.- RED DE ALUMBRADO P

B

La red de alumbrado publico conectard a la sube

puntos de luz se situardn al tresbolillo con las separaciones st

i\
axhexienfe Apioverto Se aurcic
] Fr.‘ § “ﬂn3
B AW 3
3l
EECRETAR|C

acién dispuesta. Log

cientes, que perm#an

un nivel medio de iluminacién horizontal de 10 lux en vias d

en vias peatonales, obteniendo unos coeficientes de uniformi

circulacién y dg’'5 lux

ad minimosde 6 y 8

respectivamente, entre iluminacién méxima y minima de cada tipo de via.

Los cdlculos de interdistancia y la distribucién de puntos de luz han de ser

objeto de estudio detallado en el Proyecto de Urbanizacién.

Las lineas de distribucién para el alumbrado puéblico irdn subterraneas, en
tubos de PVC enterrados bajo aceras, con arquetas a pie de bdculo y en zanjas
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LY RIGGNGAS Este S*Dedlemnxuﬁ{qdecmgé apie
provisienalmenteenfecha .. §. 4 1L %107
TS AT AR i % LR

oty

por Reenii;nian de Jg Alcaldiz: -

las Normas.

1

protegidas en los cruces de las calles, todo ello de acue de la’

Compadia Suministradora de Energia y 10?;’%5 T

aplicacién. E

\

hlos de 6 a 8

mis. de altura, para cada calzada, con lémpara de 230 W-VSAR En sendas

Se dispondrdn para las arterias viarias inferiores del Jector, bac

peatonales se suplementa la iluminacién con geodos de golitarbonato,lde 4 mts. d

altura y ldmpara de 250 W-VMCC.

En cualquier caso las luminarias a utilizar deberdn estar obligatofflamente

homologadas por el Instituto Astrofisico de Canarias (.A.C.).

DILIGENCIA - Este expkdie
definitivamerniie en iseh
por Bguarac gei Figho

3.2.3.6.- RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES &,

proyecto se aprobd

La canalizacién discurrird bajo las aceras y la altura
el pavimento o nivel de terreno seré de 45 cm. En caso qye/la misma se gitde bajo

las calzadas esta altura se aumentard hasta 60 cms.

Teniendo en cuenta la funcionalidad de las arquetas vy
canalizaciones son laterales, no se instalardn en estas zonas callesGue superen los

siguientes limites de calibres y nGmeros de pares:

- Calibre 0,405 ..o 600 pares
= Calibre 0,51 ...ooveenianeevomeenncisssnnsenmasss seanae 400 pares
- Calibre 0,64 ..o 200 pares
- Calibre 0,90 .o FURIY o Y.

Las derivaciones se realizardn con t n

del nGmero de suministros a instalar.

Fovecto se aprob
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS MEMORIA

Los tubos de didmetro 40 mm. solo se utilizardn para unir el registro en
parcelas con la arqueta més préxima, por lo que aloja acometidas (cuatro a lo
sumo por cada tubo). Los tubos de didmetro 63 mm. pueden alojar un juego de
acometidas (hasta 8 acometidas por tubo) o bien un cable por tubo, con las
limitaciones de calibre y nimero de pares antes indicadas. También pueden usarse
tubos de didmetro 63 mm., en lugar de 40 mm., para unir registro en parcela con
la arqueta mds préxima, cuando el recorrido de dichos tubos coincida con el de

otros tubos de didmetro 63 mm. que lleven juego de acometidas o cables.

La conexién entre arquetas en toda la trama viaria se realizard en tubos de

PVC didmetro 110 mm. segin Normativa de la C.N.T.E.
&
& &
0‘0 DILIGEMETA
06’ .".. pl’OV‘Qlf\r‘f\-.'u‘:"-fﬂ%"" o el
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QLLIGEN ! Este
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS R@E[Pfl f%
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Regalizinn Fie
__..por Re

4.- DETERMINACIONES URBANISTICAS = ™ ‘o - voe fegfos - 'f

La descripcién del aprovechomierité.'ufba.ril‘sf’i'_&é del
esta vinculada a las caracteristicas definidas en la Ficha dé
del Proyecto de Divisién del SAPUR 8 sobre las NN.SS. g

Realejos. A continuacién se transcribe la Ficha referida:

N ;,r\- ?H—F b -
DEOG\EN)E MQVErt o arnh 7
QYENTC Se Aurobd

SAPUR-8 (ALTO) i Tt e id

4 SECRETARI[:

- Superficie Total del Area: 9,7 Ha. |

- Espacios libres: >9.700 m? 6 21 m?/v !.

- Equipamiento escolar: >5.820 m? 6 10 m?/

- Equipamiento Preescolar: >1.350 m? 6 2 m?/viv. & %
- Equipamiento Deportivo: : >4.700 m? 6 6 m?/viv. & =

- Equipamiento Social: La Casona.

- Altura méxima de Edificacién:  2/3 plantas.

- N° maximo de viviendas: 582 viviendas. \V\c’

- Uso caracteristico: Residencial. © 6}7

- Tipologia de edificacién: * AV. (Alineada a ViZI
* A (Aislada)

(Segin Memoria NIIN.SS.)
- Tipologia caracteristica: : * AV. (Alineada a Vi
- Coeficiente de Ponderacién: *AV./A=0,90

- Aprovechamiento lucrativo: 69.840 m? construidos,

- Aprovechamiento tipo: 0,72 m*’/m*

- Plazo de Ejecucién: c (segun Memoria NN.SS.)

- Sistema de Actuacién: Compensacion.
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REAERIPS MEMORIA
/ﬁl* 1#‘_5_9 ACSIETE ; /' DFOVeCIC Se aproho
i OnN9

tift

 la z

deportivas

y al gran deterioro de La Casona de estilo tradicional cangrig existente enlla finca,

la Propiedad y el Ayuntamiento de Los Realejos, celebraron|urf Convenio Urbanistico
con fecha 22 de Mayo de 1995, por medio del cual| lp Propiedad cedié al
Ayuntamiento de Los Realejos, la cuota indivisa de dos tergjos (2/3) de la que son
propietarios de La Casona existente al Sur de la finca, asi como una parcgla
calificada de Equipamiento Deportivo con una superficie aproximada de 4.7
con excepcién del suelo que actualmente ocupa el estanque existente en ef/margen
Oeste de la expresada parcela, que tiene una supericie aproximada de“900 m?. La

cesién se realizé con el cardcter de anticipacién en el cumplimiento de las

obligaciones derivadas del SAPUR-8.

A continuacién se adjunta fotocopia del Convenio Urbanistico, como

documento vinculante para el desarrollo del SAPUR-8 y teniendo en cuenta en el

P

Plan Parcial de Ordenacién.” S .
&
s o

Nioinace
hitsc iy

3

Inicighnen= 3.
Or ReSGicn:
&
N
Q" &
&
&
S
Q
]
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rI\lO DlLlGENC|A Este expedleme/proyecm se aprobo NMILIGENCIA- Este expedi tq\/ pro“cm St!zm'QDO

E /'\"’U”I,‘t‘/IlL ......... 41.'0""-""1']"-.1"’-:,”‘ ferhs v LU
o ver definitivamente &n techa .. 79 Nad ?“0'5 ' T TN NRNS
OS’ . '\7. EJOD por acuerdﬁ dal Pleno

ETHETA EL BEGRETARIC

De una pa¥te, . DON JOSE VI
mayor de edad, con D. 1.1,
Presidente del Ilustre 2zyunt
1a otre, DON MERTHOT FROEH, mayor Ge eded, abo
Uinster. 1A tinistr. 2, Zlemaniz, vr

30
,asaporte de dicha negglonalidad aneLo.*l9¢A5~-$.

“1“1‘rﬁ CORZALEZ IERHZNDEZ

2 10 (“\, z ‘x

-4

« V

i

184
=3
AT

o w.
o

THTERVIENEN:  DoA JOSE VICEHTE GONZ2LLEZ HERNHARDEZ, en
ronbre Yy representytidn del Ilustre 71_{1.}\;:_.1'}1(_1"11_0 de -Los
Realejos, en S celidad de Algcloe—Pre<loche de la’

, Coxpovac i6n ranidipal, y DON HARTHUT FROMM, en nomxbre v
}__;IG.CL‘\\.E:C_'LC' e DOMN ALFONS XUSTER, DOX { UDOLY "\US.LER
' 1)0\3 U.!JR.LCM ¥UZTER, DON THOHAS KOSWER-EENKHCTER, DOXN HAKS
JOLCHIH KUSTEARA Y DORX GALBRIELLE SCHUIi.

los pocderes de la expreszda representacidn
otocrgados "en favor del Syr. FROMM se incorporan al
preqenue convenio Ulbonlstlbo.

Ambcs parteq ecn.la representa016n gue ostcntan, se
reconocen mnutuamente ,(la capac1aac legal yescesaria para
suscribir el presente Convenio de Cesidén de Iinwmuebles Yy
suelo y, en consecueﬂ01a, -

X POHEN:

PRIMERO: Que los Sres. DON 2LFONS XKUSTER, DON RUDOLF
XUSTER, DON ULRICH KUSTER, DON THOMAS® KUSTER-EENKHOFER,
DOH HAHS JOACHIH KUSTER .Y DOR2a GAERIELLE SCHUH,
representados en este acto por el Syr. Don Hartnut Fromm,
son proHietarlos de las siguientes fincas, en el término
municipal de Los Real ejos, integreadas en ia conocida como
n"Finca Los Principes", y que registralnente estd formada
por los siguientes. 1nnuéb1es.

i g V- \ugyrluviOH:'VlHVu ne
Libro 49 dg’
Folio 51
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SEGUNDY: OQue =a propusgbta. del 2ayuntamiento de Los
smo Yy lMedio zmbiente -de

Reale’jos, a Comisién deArbani
Canarias (L.U.¥H.A.C.) 1 aprobad ézfinitivamente, con

0

fecha 27 de “Dicienbre fAe 1994, las Normas Subsidiarizas
del Plznezniento Gengkzl de Los Reézlejos (HN.SS.), en
virtud de las cuales/determinadas parcelas situadas en la

parte sur de 1la fincas descritas figuran .con la
calificacidn de Eguiparniento Deportivo una, Y
Equipaniento socfoculturzl otra, de~ imperativa cesidn
gratuita y ob71f‘or¢a & la admninistracién Puiblica, junto
con el rest de las dotaciones gue Jegal hY
reglanentariampénte corresponden, en el momento en (ue se
desarrolle Plan Parcizl de la unidad &e ejecucidén gue

en las citslias Nornas -Subsidiarias se dencmina Suelo apto
Para UrbarAzar Residencial numero 8.(SAFUR - 8), en la
que se epfuentren  incluidos los terrenos descritos. Se
acompana / a2 este Convenio, como dOCunento anexo I, la
ficha . gbrrespondiente a 1la citada unidad Ge  ejecucion,
SAPUR , que contiene los parémetros urhbanisticos de la
nmisma. ‘

TERCERO: Que conociendo las perentorias necesidades
de instalaciones deportivas de 1la zona, conscientes del
elevado interés que supone la urgente dotacién de
equipaniento deportivo para el nicleo del Pgalejo Bajo, Y
con el fin de poder acometer de inmediato la obras gue
se precisen; Yy conociendo también el lanonu.ble estado de
lza Casona Ge estilo +tradicional canario existente en la
citada fince, muy vinculada a su entorno, 1razdén por la
cual se Justifica una actuacién inmediata de restauracion
y rehebilitacidn; ambas partes acuercéen celebrar cl
presente Convenio, al o‘)]cmo ce e, E ia ccuén oe Jos
inmuebles descritos, con el i
el - cumpliriento d, los
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7 1 IGENCIA kste EXDEUIEiie / Proy 4,4,1[ de 4,
zaquisicidén adel derecho gl plO\’Cg,n\,l““e"\’cévovtwérq’“%&fndﬁ@f}b,j aaxil L;.‘ -
Gefinidos y reguladds en el exto Reuv“omd“\em Ph_rAEyIm, SHIAVIE L1
scbr ¢l Réginen del Suelo ¥ O"G“" c,1 oR erb "lc:,
por Res Decreto Legislativo
Junio,referidos &l SiPUR € cde las X 1‘.55.,
les 519113er.tes

LST*PUL?-CZOHES. :

i
I. Condicidn suspensiva.—
¥l ypresente convenio sc celebra bajo la | gondicidy
sucspensiva de le e-e\,'ci\' entrada en Vvigor das s liormag '
cubsiciarias del Pleéneamiento Genera al de Los |Xezlejos)
aprobadas Gefinitivemente por la C.U.H.z.C. (érggno ce la
2dninistrecién  zZutondm jca Cznaria compsltente pgre ello),
c1 aia 27 de 'Diciembre Ge 1994; Ge wanerd| que "el
Gesarrollo del Plan Parcial de la unidad de A
Genomninadsz S:PUR 8 pueda gestionarse conf S
parémztros urbanisticos reflejados en el Zkne § ;i
. presente Convenio. x §
) 1.4s Normas Subsidiarias del Planeaniento Generzl del k< ;
uonicipio,: preveén paréa el _c:i't.:;.-{:u SLPUR € un plazo  O¢ §§
ejecucién de tipo corto, donde el desarrol 1o de las o ;
determinaciones Lroanlstlcas habrén de ejecutarse en los \%"éi :
siguientes Cuatro- afios a partir de la aprobacién de las.
citedas 1il.SS., es decir, decde el 27. de Diclembre !
1924. i
If. Cesidén de Inmuebles. :
Los Sres hovz re JYESE:”')tuOOC por Don MNartmi t Fronge :
ALFONS KUSTER, DON RUDOLF KUSTER, DON ULRICH KUSTH 2
i O"_?-.S ¥{STER-EENKHOFER, DOX H2NS JOxCHIH KUSTER) 2o
}L’-. CABRIELLE SCHUH, por este acto, «ceden, Y :

zneniten a1 2yuntamiento de Los Realejos,
argas finzncieras y de ocupantes, COn todo
,mejo, accesorio y dependiente: 1a cuota indivisa de
fitercios (2/3) de -la gue son pxr opﬁebarlos de la
existente. gl sur de ‘la Finca descrita,  asi
i parcela gue en el eyprc'sado SAPUR & tiene la califigacion
de Eou1par1ento Deportlvo, con una superficie aproxinada
de .700 mw*, con e>cep01on del suelo que actuelnente
o OC\lpd el estanoue existente en el margen oeste de
v ' C‘)p"echc: parcela, gque tiene una superficie aproxiy
990 n?. Se scompana al presente Convenio cOmO
2nexo III, el plano detallado con Lb10ac1c? ,
objeto de cesiodn.,-

TI1. Precio v asstos Ge lz cesidén.-—

La cesién de <los bienes ©pactados e€n el presente
Convenio se realiza con el caré&cter de anticipacién en el
cumpliniento de las obligaciones derivadas del SXPUR 8,
p’roaLClenaose 1a -eféectiva trensmision de doninpo de los
nismos en el nomento de la zprobacidn defin)ti
T—‘royecto de Compensecion, gue habré Ge redaCtear
citzdo S:PUR &, de confor nidasd con lo gue s€ €S
el erticulo 205.2 del Texto Refundido de la Ly




Régimen dz2l Suzlo y Oréenacidn Ur ; c:h:cwc)'1 con. 10 e
ricouesto en los - articulo -
reglamento de CGestidén Urbaznisti
Docreto 3.288/1978, ca2 25
ryunteniento ée Ilcs Rezlejos,
cestes gue pudieran originarse cdRiQ . consecugncly g NMa
puesia a disposicidén enticip
del presente documnento.
IV, Contravres 'aclo*es a ol
El Tlustre 2yuntemniento Jde Los Rezle)
comd contrepzaritida a la cesidn pactede en 91, pre
Convenio, & sufregzx 1los costes de ohrasg
urbanizaecidén que esteblezoa el Proyecto de| (Qompensa
referido al Plan Parciel gue desarrolle el HUR 8,
cuota cue legezl y Yre gl”ﬂCﬁtcllcheﬂpe le cordesponda, Y €n
funcidén del aprovechaniento resulitante gue tiene ..
derecho, en los plazos gue se sefialen en lak HH.SS.,-sin -
gue pueda repercutir en los Sres. DON 2LFON§ [KUSTER, DOY -
RUDOLF (USTER, DON ULRICH hUS¢Eﬁ, DOM THQYZES LUSC :

BENKHOFER, DON H2NS JOACHINM KUSTER Y DOR2 GABRIELLE SC

) o en QLl&nLS' les sucedieran en la titularidad a la
propniedad, antidzd aloguna que tenga relacidén con—3Achas P
obras de UrD&anaClOﬂ, en lc gue sc refiere al porcentaije é’ j'f
de participacidén’gue corresponde al Avuntermiento. é? S0
. o S
En 1relacidén con los accesos de lea Tinca, éstos no se g?g? F:
nodificarén, wson excepcidn.del Cemino Transversal situad%§n£} \
al Horte de dicha Finca, qgue, en caso de ser necesaria €y tv
T ocupacion, el 2yuntaniento asune el comnproniso fe™ ~

N

trasladarlo manteniendo las condiciones actuales.

[

En relzcidén con las plantas y flores
actualidad, psrmenecen a disposicidn de
ta el romento en gue el zyuntanmiento de
cise 1z otupzcién del suvelo, en cuyo caso, s&¥ _
o retiredas, ebonari su cosLo a precio de nNnergias . \\

zsinismo, el ayuntamiento de Los Rezlejo
cunplidos ‘en su totalidad por los Sres.
sV /" KOSTER, DON RUDOLF KUSTER, DUN ULRICH KOUSTER
1 KUSTER-BENKHOFER, DON °~ HANS JOACHIM  KUs3
: GABRIELLE SCHUH o por gquienes les sucedjgre en la
titularidad dominical de los terrenos, todosy/ los deberes
y obhligaciones establecidos para la adguisicion del
derecho &l aprovechamiento urbanistico, en el mnomento en
el gue legzlmente proceda, conforme determina y regula el
- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana, en cuanto a la gestion del SAPUR 8, 1
slandose o Jo  dispuesto  en el Cepitulo ‘Yercero del”
Titulo I de dicho Texto Legal.’

D Oh THOMAS
Y DOR2

AT T

El llustre zyuntanmiento
zonificacidn y distribucion
ejecucidn denominada SXPUR &

| S
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e
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subsidlerles cel plancemiento General, Qe&iiiilavase—---
aprobadzs, 1levendo & efecto 10S trdarites Ed?‘ﬂlSLraLlVOS
naceszarios para la zprobacion Ge cuzntos dGocumentos sean
precisos en ordsn a lz gsstidn del rencicnado SLPUR 8.

V. Fueiro.- .

I,2s Leyes DYoc cazles espaholes cerén | les unices
aplicables a las CLJuClOWOQ que €e sUstencien en’
*rvvw-“""~~ ~ermz=ian] cnrmnt T ANANEs ."r.“r\zc n=rtec = Tn<

Juzgeaos Y Tripunales espsholes p“Id cualguier C
gue puedz surgir de 1la interpretecién © ejecucidén Gel
presente Con renio. ' ‘

,es;e documento, gue se extie

10 encuentran conforme Y fix

“ﬁ7gh~2aw1ento.
0\
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tc se aprobo

MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOSREMEIRNA - Este axpedientdMitddec
i anha 2 iHE NN
ernifacha .. j ,',: A5 14,. :’_A%J“‘JB ......

provicinnajimeante

or Resolie

y =

En el Plano de Propiedades ofectodﬁ?s;“ihdiéadds -

dificado,

gréfica, se senalan las fincas catastrales incluidas enel ambito
ad que actda en su

Herndndez.

El titular catastral, promotor del presente Plan Parcial

el 99,58 % de los terrenos es NIRGUA CANARIAS, S.L., eniid
de

Parcial

propio nombre y representada por D. Juan Antonio Domingue
Plan

La superficie total de los terrenos incluidos en el

97.000 m?.
A continuacién se relacionan en un cuadro las fincas catastrales afectadas:
ZONA REFERENCIA TITULARES SUPERFICIE SUP. PORCENT.
CATASTRAL | CATASTRALES (m?) TOTALES (m?) %)
POLIGONO 6
00073 NIRGUA 54219
CANARIAS, S.L.
00074 NIRGUA 40.060
CANARIAS, S.L.
A 96.595 99,58
- NIRGUA 1.027
CANARIAS, S.L.
- NIRGUA 1.289
CANARIAS, S.L.
MELP DE
B : MARIA 405 405 0,42
i A RTRISHNA
F
RS \ 97.000 100,00
Di

inicialt

POF Hesy:

GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR B8-Al l()flLQH}FWM()P }1&\1()Rfl A
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Se ha mantenido las previsiones &é‘;gﬁrbv chamie

aprobado de acuerdo a lo permitido por la ficha del SAPUR

Urbanisticas de las NN.SS. de Planeamiento de Los Realejos.

Acorde a las determinaciones de la Ley 7/1997, de 14\de Abril,

liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesiongles, conforme

or 100 del

Urbanizable, serd el que resulte de aplicar a su terreno el 9

aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre.

El presente Plan Parcial Modificado desarrolla el SAPUR-8 (Alto) Residencial,
denominado asi por las Normas Subsidiarias de Los Realejos. Por lo tanto el
aprovechamiento tipo fijado en la Ficha de desarrollo del Sector es 0.72 m’c /m?s y

el aprovechamiento apropiable serd de 0.72 m?c /m? x 0.9 = 0.648 m’c /m’.

RESUMEN GENERAL DE APROVECHAMIENTO

REF. PROPIEDAD SUPERF. | PORCENT. | APROVECHAM. | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
CATASTRAL (m?) (%) TIPO (m?/m?) (m?) APROPIABLE
o (0.9xE) (m?)
00073 | NIRGUA @0’

00074 CANARIAS, S.L. 96.59@5& _993,58 0,72 69.548,40 62.593,56

1 &7

MELO DE MASY

GIUR

ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LDH REANEI®s Este expedjente &gﬂ(&Y&c\t? Sf ;a;;rooc-
provisinnaimante en fecha . | [ R LSO A ¥ . R

iileaidiag

La cesién obligada al Ayuntamiento de Los Realejos|del 10%
edificable, se materializard en la Manzana M-7, que cuenfa|con una s
suelo de 4.446,80 m% y una edificabilidad de 8.040,00 m’¢ para la ejecucién de

67 viviendas.

Los cuadros finales de Manzanas, Superficies, Usos y Edificabilidades
respecto a la Superficie Total del Plan Parcial Modificado se expres

apartado 5 “Cuadros de usos, superficies y volimenes”.

4.3.- CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO NO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR
NIRGUA CANARIAS, S.L.

De conformidad en el Art. 71.3.c) del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de la Ley de Espacios naturales de Canarias (LOTC), Nirgua
Canarias, S.L., en su condicién de provgie’roric del suelo sectorizado ordenado
SAPUR-8 Alto de Los Realejos, tiene e,gqﬂeb.er de ceder obligatoria y gratuitamente

2 o
al Ayuntamiento, en parcelfis yfgnizadfdy en concepto de participacién de la
comunidad en las plusvaljgsggengradaylporNg accién urbanistica de los entes

L
publicos, la superficie dq ’5‘ pre nso pdra la matexglizacion del 10 por 100 del

k..

aprovechamiento deksee - S

N

' CRir A EY 1ente }1033{ ‘3ﬁ
~

— 2 0 FE ?\“C{} .....

ram Lid g

GIUR R
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS MEMORIA

Se adjunta Decreto nimero 3073/02, de fecha 30 de Julio 2.002, de la

Alcaldia-Presidencia, que resuelve, entre ofras cosas, lo siguiente: aprobar el

Proyecto de Compensacién del Plan Parcial vigente y aceptar la propuesta de

monetarizacién.

DIl IEENALA .pyecrg:;?,fgrobd
2ipnalmenta ¢ e o - . :,,,it_).J
provisienalmenta bn feq e : e

por Resnivcidn 4

- LGS Bagla,

(AHAFE D

Hoja 39

v.au
it
A4
GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO
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NOTIFICACIOE

Por el Sr. Alcalde-Presidente 8¢ ha dictado €] sigliiente:

“DECRETO NUMERO 3073/02. DE FECHA 30 DE JULIO 2002, DE LA
ALCALDIA-PRESIDENCIA. Dadz cuentz del proyecto de Compensacién del Suelo
Apto para Urbanizar Residencial n® 8 (S.AP.UR. n°® 8) presentado por la entidad
mercantil que promueve el presente Plan Parcial, NIRGUA CANARIAS, S.L. con fecha
16 de abnl de dos mil dos y niimero 4764 de Registro de Entrada.

Resultando que en sesién pienaria de 30 de junio d= dos mil se acordd aprobar la
subsanacién de los reparos sefialados por 12 Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias al Plan Parcial del sector de Suelo Apto para Urbanizar
Residencia n® 8 (alto) de las Normas Subsidiarias dzl Plancamiento General de esic
Municipio, aprobéndose definitivamente por Orden Departamental de la Conscjeria de
Politica Terntorial y Medio Ambiente, de facha 28 de septiembre de 2000, ~-rm—e-v

Considerando lo dispuesto en los articulos 111.¢), 116.1 y 2 del Decreto 1/2000,
de 8 de mayo, por ¢! que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn de!
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, asi como segiin lo dispuesto en los articulos
174, 163.7 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, de aplicacion supletoria de conformidad con 1a Disposicién
Transitoria Décima de la norma refundida.

- Esta Alcaldla, en virtud del articulo 21.1 J) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en su
redaccion dada por la Ley 1171999, de 21 de abrii, RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el Proyecto de Compensacién del Suelo Apto para
Urbanizar Residencial n° 8, redactado por el arquitecto D. Francisco J. Cabrera
Silvestre, presentado por la entidad mercantii NIRGUA CANARIAS, SL.,
condicionando su eficacia a! efectivo cumplimiento de los extremos expuestos en 10s
dispositivos siguientes de la presente resolucidn.

SEGUNDO: Hsabiendo 8@9%0 «conocimiento por escrito de fecha 11 de julio de
2002 y nimerc 9215 de Registid dc-entrada de la existencia de propietarios de terrenos
i i ptor; ademés de la cnhdad promotora del presente Plan
Parcial, se requierg 2 Ja g ¢ 1 /13%r el Proyecto de Compensaulan




' de ta Alcaldia

TERCERO: Requerir asimismo de la eds f4:d° p omc : la P 'dbﬂczora debnng
presente Proyecto de Compensacién por I3 Juntz de Cozrrms

constituyz, debiendo adoptarss acuerdo ,JoF maycna de sps
representen los dos tercios de 1as cuota de pam:zp‘.ﬁon -

CUARTO: Acepter 1a p"opuesta de monetc.nzacm
Proyecto, no cbstante la misma debersd” adapta;se a la cu
informe emitido por el Sr. Arquitecto municipal que i
cuatrocientos veintinueve mil quinientos ochenta y echo cof cincuenta _
(429.588,58 euros). Dicha cantidad deberd satisfacerse| con anteridridad a 1la

Compensacior, ecreditandolo mediante la oportuna carta de pago.---

QUINTO: Notificar la presente resolucién 2 los propietarios de los tepfenos
afectados por ¢l &mbito de! sector. l

SEXTO: Ordenar la publicacién de la presente resolucién en el Bolgfin Oficial
de la Provincia, en el Tablon de Edictos de este Ayuntamiento y en un pedddico de la
provineia de difucion corriente en Iz localidad e eescm e

SEPTIMO: Remitir certificacién de la resolucidn 2 12 Comisidn de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambicente de Canarias .- ————eeeeeecammomeans -

Lo que como Secretario General se le notifica para su conocimiento y efectos,
significindole que contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via edministrativa, cabs
interponer potestativamente Recurso de Reposicidn ante ¢l mismo Organo que la dictd
dentro del plazo de UN MES, o bien impugnar la misma directamente ante el orden
jurisdiccional Contencioso/Administrativo dentro del plazo de DOS MESES, contados
ambos desde el dia siguiente a esta notificacién, todo ello de conformidad con los arts.
116 y 117 de 1z Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, €n su redaccién
dada por la Ley 4/1999, de 14 de Enero, y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladorz de la Jurisdiccién Contencioso-Adminisirativa. Asimismo, podra interponsr
recurso extraordinario de revisién en via  administrativa, ante el mismo dérgano que
lo dictd, por los motivos y en el plazo previsto en el art. 118 de la citada Ley 30/92.

Los Realejos, a ELH /

EL'SECRETABIO GENERAL.

‘ R Antonio D ‘minguej Vila.

@o ‘
Y NIRGUA
e C/ Can rulto
Q,a\‘v., l 38300
= __zc” _ '
ec} ‘?. .:\QI ‘
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS RE: \l [ JOK" ICIA: Este e -H\Ufid“'ﬂlﬂ{lﬂfuve"t aE‘ aprobo
Dr(‘\IC'{‘v“q'mp,'\lp en fEf‘]Q ’ . EOE {1 s I t

.} B R TS A R &

SUPERFICIE USOS PREVISTOS UsosS DE AL
m2 S LUCRATIVOS
2 m2C Q
M-1 6.329,56 | RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ALINEADA A VIAL 7.200
M-2 4.681,79 | RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ALINEADA A VIAL 5.400 2
M-3 4572,86 | RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR \
ALINEADA A VIAL 5.400 2
M-4 453523 | RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ALINEADA A VIAL 5.400 2
M-5 3.669,23 | RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
ALINEADA A VIAL 2.676 2
M-6 3.511,85 | RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
7.440 3 62
M-7 4.446,80 | RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
8.040 3 67
M-8 5.478,56 | RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 11.280
EQUIPAMIENTO COMERCIAL
1.164 3 94
M-9 5.144,93 | RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
9.360 3 78
M-10 3.373,90 | RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
6.480 3 54
7.633,80 | EQUIPAMIENTO DOCENTE ,
M-11 1.16401 |EQUIPAMIENTOSOCAL | = 3 - 000
8.797,81 . \seao
M-12 4.700,00 | EQUIPAMIENTO DEPORTIVO v \@
"""" er\'\@“‘ g Qj&’
V-1 7.525,70 | ZONA VERDE caeF™ ¥ \t" --------
AP~ @ aa il
V-2 1.152,37 | ZONA VERDE 0\\’\9 bm&,..k:. A [ '&é\‘}/ ........
A
V-3 1.684,49 | ZONA VERDE ge\\“‘\ “eL 30 gell 6\'3 / ........
V-4 374,35 | ZONA VERDE oo o /f /l B
Al-1 352,80 | AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS 1 - — R ==
AJ-2 2.388,11 | AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS - | ¥ ¥
AJ-3 753,09 | AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS 17T | F— 1T
P-1 397,78 | PEATONAL ¥ ]
P-2 171,50 | PEATONAL 1] !
SERVICIOS 595,26 | SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES l / .......................
RED y /
VIARIA 2236203 | 0 e e | A
o5 97:000 S 69.840,00 7/ 582

(1) EL N° MAXIMO DE ALTURAS SERA DE 2 PLANTAS PARA TIPOLOGIA DE VIVIEND,
DESARROLLO DEL SAPUR 8, DE LAS NN.SS. DE LOS REALEJOS. "
(2)  EL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS Y LA SUPERFICIE EDIFICABLE POR MAN

IRICI2 s s
Hhliatthigiiieg 24 t5¥is

por Resgiugio
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SHLIGERCIA- Este expedig
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LQ$ REALEIOS

1

RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO E Zf NA ‘":R‘I?S/‘ ET‘L%ES ------

\
MANZANAS usos SUPERI;IC%\
M.

M-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 6.329,56
M-2 VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.681,79
M-3 VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.572,86
M-4 VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.535,23
M-5 VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 3.669,23
M-6 VIVIENDA ALINEADA A VIAL O AISLADA 3.511,85

M-7 VIVIENDA ALINEADA A VIAL O AISLADA 4.446,80 i
M-8 VIVIENDA ALINEADA A VIAL O AISLADA 5.478,56
M-9 VIVIENDA ALINEADA A VIAL O AISLADA 4ﬂ 5.144,93
M-10 VIVIENDA ALINEADA A VIAL O AISLADA } 3.373,90
TOTALES e 45.744,71

NiE / provects se aprob
P?()RP}' & \;‘;ng 000

[
LI

Las manzanas del 6-10 serén de 3 plantas en caso de establecer en la misma una fipologia

edificatoria aislada y en caso de alineada a vial 2 plantas afectando @ la totalidad de dichas

manzanas mediante la realizacion de un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente los

aprovechamientos lucrativos otorgados.
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per aoyerda el 1

RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO EN MANZANAS NO
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MANZANAS Usos // SUPERFICIES /
M-11 CENTRO DOCENTE Y EQUIP. SOCIAL
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i
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS RENIEIQS

RESUMEN TOTAL DE SUPERFICIE LAACTJ’JACI ON
\_/

MANZANAS CON USOS RESIDENCIALES 45l744,71 \ \\
MANZANAS CON USOS NO RESIDENCIALES 13497,81 \
ZONAS VERDES 10§736,91

/
AREAS DE RECREO, JUEGO DE NINOS Y PEATONALES 4.063,28 /
RED VIARIA 22%362,03 /
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS 595,26/

97.00000
4 Fste exnediente / provecto se aprobe

20 f‘[u ::33

ci SECKRETARIC

Santa Cruz de Tengrife, Diciembre de 2.002
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS ANEJOS

NHIGFNCIA- Fota u.—nqdiinﬁ I ni

provisinziansni &0 el

[NDICE

1. PLANEAMIENTO GENERAL

2. RELACION DE PROPIETARIOS

3. ENLACES A LA RED DE CARRETERAS
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS ANEJOS

1.- PLANEAMIENTO GENERAL "\«\ o

En la actualidad el Plan Parcial de Ordenacién SAP
en vigor desde la publicacién de su opr%gscién definitiva p¢

2
septiembre del afio 2.000. 0% o
6\9‘0\‘ o
S AY
Con los s@ggﬁgﬁ’{\q@ pdrametros basices
v Y e Q©
G?"\ e 3 2
o\\«\ & @ ool
\\(\\“\! a0 @ o ® E w/
o ‘?p)e‘ PLAN PARCIALAPROBADO | PLAN PARCIAL MODIMCADO

©
Superficie total ordenada 97.00@ m%s | 77.000 m?s
N° de viviendas 582 pviv. 582 viv.
Superficie edificable \ } 69.840 m’c 69.840 m’c
Indice de edificabilidad \j' 0.72 m?c/m’s 0.72 m?c/m?s
Espacios libres de dominio y 12.455,93 m’s i 14.800,19 m?s
uso publico /

Los servicios de interés pUblico y socigf y centros docentes se respetan, asi

como las determinaciones urbanisticas congénidas en el Plan Parcial aprobado, por

lo que se entiende que no hay modificagon del mismo.

Los espacios libres no edifigados (espacios libres de dominio y uso publico,
viario y servicios e infraestructuras) tienen una superficie de 37.757,48 m?s,

alcanzando el 38.92 % de la superficie total.

Las manzanas con uso residencial suman 45.744, %5, el 47,15 % de la

superficie total.

El nmero de plazas de aparcamientoslér SUEEHi

provisionaimente
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS ANEJOS

2.- RELACION DE PROPIETARIOS

La propiedad de los terrenos objeto de este Plan Parcial, ahora modificado, es el

siguiente:

e Nombre: NIRGUA CANARIAS, S.L.
Poligono: 6
Parcela: 00073, 00074

Supericie: 96.595 m? Q\L\Geﬂc\k
A8t
Porcentaje: 99,58 % de‘,m-\“\.z\ﬁ ;
of aG“"(o
0

e Nombre: MARIA CRISTINA MELO DE MASY

Poligono: 6

Parcela: -
Superficie: 405 m?
Porcentaje: 0,42 9 D RN A ) sknedieite NAroVerio s
centaje: 0,42 % i 1GENNIA 20 fsr,.(,?;s Aprobo
Iniciai i A e A
Pl ‘lll
L JECRETARIC
DILIGENCIA Fete axnelfie
provisionalmenia 1 echz
=
h=d
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ANEJOS

MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR R—:\l,T()ﬂIQW\ﬁ‘LM()ﬁ :
Drovisinpalmente ant FOVECt0 s aprogo

Tigaiga, por el lado Sur y Sureste. En el Plan Parcial apro

otras dos conexiones rodadas por el lado Sur del sector residencial, que\han sido

sustituidas por dos accesos peatonales, garantizando una|accesibilidad viari

segura.

Estos accesos tienen capacidad suficiente para soportar la inte
trafico esperada, a pesar de que tiene menor capacidad que el planteado en el Plan

Parcial aprobado. Los accesos por el lado Este y por el lado Sur se plantean con

: P
una calzada de doble circulacién. se'%g) .
o
QG\Q _____
(O}, St
o992
La via principal, que conecta con la carretera de 2
desarrolla a través de una rambla ajardinada. e\
(,3\
oM
\\(\\\?"é ,
6@ 2

Estas aceras permiten la implantacién de arbo

alcorques. IUCENCs

v.an
L=
[ S|
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTOHLOSTREALEIBSIe expedienie / provesmse aprobo
A ik amna9

- 3 PRI o on forha A A : 4
provicinnzimente enfechz . . B N2 15 (PR 40 L
por Rasoiucisn de 1o ainglgy
Eje 2: :
- L ng Regieias. 4.

Se define como via de comunicacién demro~del dmbifo. [Gef§ARE, la trama
urbana consolidada desde la carretera dé:-Los Rea calle
Cantillo Abajo al Noreste del dmbito.

En el tramo Norte de acceso, la via se divide en dos por|una rotonda;
situada mds al Oeste, cuenta con un ancho total de 12 mefrps formada' por un

calzada de un solo sentido de circulacién de 4,00 metros, |gparcamientos en/el

borde Norte de 2,50 metros y aceras laterales de 3,00 me’rro)en el borde Ndfrte y

de 2,50 metros en el borde Sur. La via situada mds al Este cuenta con up/ ancho

Noreste de M-12, y conecta con la trama urbana pgr el lado [pureste del ambito.

Tiene dos secciones diferentes a lo largo de su recorfido:

La primera seccién, situada mds al Oeste y perpendicular al Eje 1
un ancho total de 10,00 metros, formada por una calzada de yusr’solo sentido de
circulacién de 3,50 metros, aparcamientos a un lado de 2,50 metros, y aceras

laterales de 2,00 metros.

La segunda seccién, situada al Noreste de la M-12, cuenta con un ancho total

de 8,00 metros, formada por una calzada de un solo sentido de cir¢ukacién de 4,00

metros y aceras laterales de 2,00 metros a ambos |

carretera de Los Realejos a Tigaiga por el lado Surest

(al

T

ran )}
L= % J
.‘-' ' ) ¢« J
GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



DILIGENCIA- Este expadignt/ grgyg;.fcggimou bo

provisinnaimante ep techs




MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS DOCUMENTO N° 2

DILIGFNCIA- Este P‘(nPHlelTpnnrnvpcm @ 3’19?&)0
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS DOCUMENTO N° 2

DILIGENCIA- Este pvped|eme prnve"ro se ,‘{lrm(\
provicinnaiments en farha § 3

FASES

El objeto de este estudio consiste en;
determinaciones requeridas en el Ar. 13:"

Parciales de Ordenacién, asi como el Art. a@@ eT‘REQ amento de

Ley del Suelo, expresando las prqg&%ﬁg .81 desarrollo del Plgh Parcial a o largo
\0‘

del tiempo.

\\,\66\ N ’ <*\°¢‘ o e
Para @@essg\@?o deFPlon

afo, com§® etopo de planeagmiento, ¢

difidado se prevé
stitudén de la Junta d& Compensacién,

aprobacién del Proyecto de| Bases y|Estatutos, preparacién de proyectos de

Urbanizacién y tiempos de Tramitaciones y aprobaciones oficigles y dos etapas de
Ejecucién del mismo a desgrrollar en 4 afos cada una ellas, con un total de
desarrollo del Plan en 8|/afios a partir de la gpfobacién del Proyecto de

Urbanizacién.

El criterio para la determinacién de las Etapas, ha sido el de ordenar superficies
homogéneas que por su entidgd y disposicién, permitan un desarrollo prdctico,
ordenado y coherente del génjunto, tanto a nivel privado como de dotaciones y
equipamientos de uso pyblico, todo ello en cumplimiento del Art. 174 Ap. 8 de las

Normas Subsidiarias.

siguiente:
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. 10@ REAVEIBS Fste PxDPmEt\@mﬂc se ap QRO

—""‘“p"‘ er ‘Qf") 4 , 3 OV,
ie iz "1‘4!;*|3 B
1° ETAPA
La 1¢ Etapa desarrollaré la zona Sur eJ Sectenc py
superficies:
INON S&PERFICI
(m?)
M-1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL \ 6.32766
M-2 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL \ 4 761 79
M-6 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA ! /6.51 1,85
M-7 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 4.446,80
M-12  |EQUIPAMIENTO DEPORTIVO < 4.700,00
Q(
L '

ZV-1 ZONA VERDE & ,&@: 7.525,70
ZV-2 | ZONA VERDE {@[«\' * & 1.152,37
A

00 N
AJ-2 | AREA DE RECREOY Juse%ﬁ Mc? Q\ / \ \ 2.388,11
‘\5"'1 ‘e\ ,n \
P-1 PEATONAL-1 ' 8 97,78
o~ a
S/R RED VIARIA \-\6 / 10} 18,80
Flaea

La primera Etapa asi definida, tiene ventajas muy impdrtantes:

e Se trata de una primera etapa facil y flexiblemente divisible en diferentes fases de

construccidn o procesos sucesivos de wbanizacién a partir de un proyecto Gnico.

e La flexibilidad comentada permitird una gestién r cantrol

|
de Urbanizacién, adoptando la sucesiva colmata i?n de las

a la demanda del mercado de vivienda.
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS DOCUMENTO N° 2

D IneEMe - .
i i1 Eeta axpadiante ! provects se aprobg

smemeentecta 1.3 JUN. 2003

2° ETAPA ot Beeriusifin

La 2° Etapa se complementa con lo/4° Etapa p ra dgsarrol

del dmbito del Plan Parcial Modificado.

Desarrolla las siguientes superficies:

TNON SUPERFIQIE
| o

M-3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 457386
M-4 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL | / 4.535,23
M-5 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 3.669,23
M-8 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA / EQUIPAMIENTO 5.478,56

COMERCIAL

M-9 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 5.144,93

M-10 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 3.373,90
EQUIPAMIENTO ESCOLAR-EGB

M-11 8.797,81
EQUIPAMIENTO ESCOLAR-PREESCOLAR
EQUIPAMIENTO SOCIAL

ZV-3 ZONA VERDE 1.684,49

ZV-4 ZONA VERDE 4,35

/

P-2 PEATONAL-2 / 171,50 "\
Al-1 AREA DE RECREQ Y JUEGO DE NINOS / } // 352,80
Al-3 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS V 7 753,09 Py
S/R RED VIARIA ' 12.2%/

SERVICIOS | SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES 5,26
SUBTOTAL 2° ET A
i

. AEMOL Lors
Db ERLES S

inIcIalinmee
por HKes
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS DOCUMENTO N° 2

Las cesiones se realizardn de acuerdo con el Art. 124 del Reglamento de

Gestién Urbanistica y la Urbanizacién se concretard con el Ayuntamiento.

En cualquier caso, la ejecucién de las cesiones de Dominio Piblico asi como
la Urbanizacién, irdn en cada Etapa, por delante respecto del porcentaje de techo

de aprovechamiento lucrativo que éste representa en relacién con el total del Sector.

A continuacién se justifica en unos cuadros el cumplimiento de tal

rescripcién: od
prescripcién 5o©

' ~Aovedio se aseQbo
o ¢ e laY
I § '\ =
TR T PR

L
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOSTRENGEMINA - Este QCLMENTO N
;nlf Dro»ech,\xp ,@3 b0

provicinnaimant een f“rf‘ ‘ Iy } r“‘\,-x_“‘
DOCUMENTO N° 3 — ESTUDIO ECONQM*QO H%NCERO
: \ |/ et seXreTap

/

El objeto de este estudio consiste en CUmplim‘en’ror el
del Reglamento de Planeamiento de la Ley del -Suelo

generales de la Urbanizacién y el sistema financiero

Parcial Modifica

El Estudio Econdémico Financiero del presente Pl
mantiene el planteado en el Plan Parcial Aprobado, sin|modificacién, no

repercutir los cambios realizados en este Estudio.

Las repercusiones obtenidas segun el andlisis de costes y superficies de la
= 1.615.453,65 euros

Unidad de Ejecucién, siendo el Total de Ejecucion Material
1.922.389,84 euros

(268.788.871,00 Pis.) y el Total Presupuesto de Contrata
(319.858.756,00 Pts.), son los siguientes:

a) Repercusion del coste actual de ejecucién material de la Urbanizacién

"""

s
69.840 . \’\Gg: e
G P
T/

. O -
b) Repercusién del coste actual g& %jecucién jpor contrata por metro

cuadrado de superficie total edificable:

1.922.389,84 = 27,53 euros/m? (4.580 Pts/m?)
69.840

'97.000
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS DOCUMENTO N* 4

DOCUMENTO N° 4 — ORDENANZAS REGULADORAS

INDICE Dniisfunis
DI'O\HQ!O",":"!‘:;‘.‘,& +ry taXh 2
por Racnliginnfie 12 Alcidia,

weedfante / proverts <o aprobo

““:}
— .-1..\.»3...“

4.1. GENERALIDADES
4.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS URBANISTIQOS

4.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

; eCC " ol e
4.4, NORMAS DE PROTECCION ; e“\elv_g@..lw

""""
..

. o%
4.5. NORMAS DE URBANIZACION O™ e Lo | e
e agt (AN
ae aou?'(d'? (A% e
po‘ L

4.6. NORMAS DE EDIFICACION

Hoja 1
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DILIGENCIA: Este expediente / proyecto se aprono
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTOX WS REALIHO en fecha [X>§“§f'\5*) Nt oo
, B A E RV B e R

¢, (L)

Lt

por Resch.cidn de ia pgaldia |

4.- ORDENANZAS REGULADORAS /0
El objetivo de este apartado consiste e!rj la -redc_ﬁ'CCié;}\
regulan la edificacién y urbanizacién del Plan rcin;'E/{bQ‘

dispuesto en el articulo 13 de la Ley del Suelo y el articul

Planeamiento de la Ley del Suelo, quedando no obstante

cumplimiento de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

4.1.- GENERALIDADES

4.1.1.- ALCANCE DE LAS ORDENANZAS .75
[ IS

4.1.1.1.- TERRITORIAL -

Las presentes Ordenanzas reglaentan el ¥go

edificacién en el dmbito del Plan Parcial Med&fcédg de

[INTay

como estd delimitado en la informacién grdfica.

4.1.1.2.- TEMPORAL

sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y egla

Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la misma.

licencia municipal los actos

las NN.UU. de las

Ademds de los expresados, precisardn previ
sujetos a Licencia enumerados en el Art. 183 d

Subsidiarias de Los Realejos.

Hoja 2

e
T
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTOr8 Q8 BRAARS: o farp - ?ﬂg‘l{é’xfr@mwegu S€ 401 ...

por Resonli:vian i, ”513

} 4“'11-!‘{‘

4.1.2.2.- CADUCIDAD Y SUSPENSION DE LICEPtEN DE’]

1) Las licencias se declararan automaticame

mero transcurso de los plazos que asi mismo

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el plazg de seis mesesfa contar
desde la fecha de notificacién de su otorgamiento. Tedo ello sin per
solicitar prérroga de la licencia que serd concedidg |caso de que no hayan

cambiado las condiciones urbanisticas sobre las quelfue concedida la inicial.

b) Si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpldas durante un perigdo
de seis meses pudiéndose solicitar prérrogas por dausas justificaday’ para
volver a comenzarlas y a continuacién volverdn a regir los pl

estaban previstos en tiempo para su terminacion.

c) Si no se cumpliere el plazo de terminacién habiendo dispuesto las obras de
alguna de las prérrogas contempladas en los apartados a) y b) de este

nomero, o de no contar con prérroga anterior y habiéndose alcanzado la

meses.
WOV o]/
E alt
las prérrogas deberdn soll&}hrs%mefﬁ?e e
cse‘\\\‘\\'\‘ do‘l \?\ \é s
respectivos. acu® 6 :

o

SuUS

la caducidad de una licencia no obsta derecho del titular

causahabienes a solicitar nueva licencia p la realizacién d

pendientes.
2) Se dispondrd la suspensién de una licencia de obras curso cuando se
compruebe el incumplimiento de sus condiciones

servicios municipales no comprueben la efectiva

observados. La licencia caducard si la subsanacién

e e e \& 0 ¥EB, 2003/ ...
(] _,,\f";'- ) ..'E,. i RESGIUSIon ge g Aldaldis
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) T B2 ins Reaefs o\ L. R
plazos que se establezcan, todo ello sin perjuicio de'los expedientds santieaadores e
- Y t Y Ct J
infraccién urbanistica que pudiera incoorse.

Y

3) Las obras que se ejecuten halldndose la licencia cadytada o susndid salvo

los trabajos de seguridad o mantenimiento, se considergfén como no\autorizadas

dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras| fealizadas sin ficencia.

: oNY A
4.1.2.3.- PROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION R 9..3&%

4© RN
1) Los tipos de obras de edificacion se disf‘f‘iawé??\ fexe \
0\\'\(3@ ﬁ\e‘“e el )
i g o8
- Obras en los Edificios: o X
o®
a.- Restauracién
: . o] Fofte ¢ K nip%e el
b.- Conservacién y Reparacién . 1.1/ FEBL A4y ...
c.- Rehabilitacién y Reforma gor Resu

d.- Reestructuracién

- Obras de Demolicién.

- Obras de Ampliacién.

- Obras de Nueva Planta.

4

Los proyectos contendran Memoria Descriptiva y, il su caso, justificativa de las

obras a realizar, planos en los que se grafia la qctuacién y presupuesto. Se
redactarén con el nivel de detalle acorde con las caracteristicas de la obra a
realizar, e igualmente cumplirdn lo dispuesto en la reglamentacién técnica sectorial
de aplicacién y, en su caso, las instrucciones que al respecto pueda dictar el

Ayuntamiento de Los Realejos.
Deberdan presentarse firmados por el técnico facultativo competente.

2) A todo proyecto de obra de edificacién sea nueva planta, de ampliacién, o en el

edificio se acompanard una hoja de caracteristicas, suscrita por el solicitante de las
Hoja 4
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uso a que destina.

3) Las obras menores deberdn atenerse a lo preceptuado en los art. 203\y siguientes
de las NN.UU. de las Ordenanzas de las NN.SS. de Los Realejos, y a cgntinuacién

se resenan:

a) Documentacién de solicitud de licencia de obras menor

1.- La solicitud de licencia para las obras menores irdé acompaiiada
documento en el que se describan escrita y/o gréficamente las obras a Yealizar.
En todos los casos se presentard un plano de emplazamiento a escala minima

1:2.000

2.- Ademés de lo dispuesto en el epigrafe anterior, y segin los diferentes tipos
de obras a realizar, la documentacién necesaria para la solicitud de licencia de

obras menores deberd constar, en su caso, de los siguientes documentos:

Descripcién Técnica de las obras con el suficiente detalle que permita evaluar
las mismas, pudiendo, no obstante, exigirse el oportuno proye@éﬁecmco con

>

los requisitos reglamentarios previstos.

Direccién. Documento acreditativo del ¢ .__
) \‘“ ax
facultativo. o e ‘_ 0
0\»\ ) \\\‘}\ * \\‘\é:
.(\\\\q' =
& ?e#"'\\
o

b) Obras menores y sus tipos.
1.- Tendrén la consideracién de obras meno

relacionan a continuacién.

2.-

G
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i . \\...-
Obras menores de tipo C: Las obras de mejora G Treparati

general.

Obras _menores de tipo D: Las obras de mejora o [reppracién de ‘edificio

catalogado.

c) Obras menores tipo A: Realizadas en la via piblica.

- Construccién, reparacién o supresién de vado en las ageras (D).

2.- Construccién de barracones o kioscos de exposicion y/o venta (PT 'y
3.- Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos en edificios no
protegidos (El).
4.. Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos en edificios
protegidos (PT y El).

5.- Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachadas en via péblica de los
edificios no sometidos a proteccién (El).

6.- Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachadas a vias publle%c\lsgdeO‘ob(
edificios sometidos a protecciéon (PT y D).

7 .- Colocacién de marquesinas (PT y D).

8.- Colocacién de postes (El).

hubiere otorgado licencia de obras (D).
4 .- Recalce de edificios para construir otros que dispon

5.- Construccién o instalacién de barracas provisig

e) Obras menores tipo C: Obras de mejora o reparaci¢ :

1.- Reparacién de cubiertas y azoteas (El).

GIUR ¢
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pro\;‘l(‘vﬁ' simente entecha 4.1

2.- Pintura y reparacién de fachada (El). por HEsoleetn de [ ‘-

1
.a ~v\

3.- Colocacién de puertas, ventanas,

modificacién del hueco) (El).

4.- Reparacién de balcones, repisas o elem
5.- Ejecucién o modificacién de aberturas que no afeglen a elemehtos
estructurales (PT y D).

6.- Construcciéon y modificacién de escaparates (PT).

7 .- Cerramientos ligeros de carpinteria metdlica o madera en ferrazas (PT).
8.- Colocacién de elementos mecdnicos de instalaciones en cubiertas (D).
9.- Instalacién de lavaderos en patios o azoteas (PT).
10.- Colocacién o sustitucién de ascensores (ET).

11.- Tala de arboles (PT).

12.- Modificacién o reparacién de aseos en locales (El).

13.- Reparacién o reposicién de red de saneamiento que afecte elementos

de ésta (El %%
comunes de ésta (El). 5° @
14.- Reparacién o reposiciéon de red de fontaneria Ot Qéelemen'ros

comunes a ésta (El).

15.- Reposicién reparaciéon de red elec&g&' q\qaﬁﬂg e a

, TR e
ésta (El). ¢e\‘“\\\ “:00 © \ ¢

16.- Reposicién de pavimentos (El). o "C'“

a8

|

f) Obras menores tipo D: Conservacién de edificios cgafalogados.

1.- En los edificios catalogados las solicitudes jde licencia de obras menor

ademds de las prescripciones del capitulo anterior, irdn acompafnadas eh todo

caso de un documento en el que se describan, escrita y gréficamerite las obras
a realizar.

2.- Se presentard una memoria justificativa de la oportyridad y conveniencia de

facultativa.

"x NEHEHT
L F nor Resol

GIUR

ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO

U uﬂ3

aprobc¢



MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. [EQE NM’QSM}QT\&Q&?}}'B\\P@TF ce Dwr'ﬂ‘.’j

4.1.2.3.1.- PLAZOS DE EJECUCION EN L‘ﬁs?iiekqggg Y&t
EDIFICACION

Los proyectos de obras de edificacién (especialment

ampliacién), deberén llevar un plazo de e]ecﬁétén__’q‘ué'ho upe
dos afos por cada 1.000 m? edificados y un periodo igua

metros o fraccién.

Transcurrido este periodo sin haber solicitado el rgconpcimiento final de |
obra, la licencia se considerard caducada, debiéndose, en todo caso, solicitar/la

renovacidn de la misma.

Razonadamente y cuando las dificultades estructurales de la o

.

aconsejasen el promotor podrd solicitar mayores plazos, previ oiﬁ%@,e “de las

e
oficinas técnicas municipales. o 0

\. 2
4.1.2.4.- LICENCIA DE APERTURA E Q?:l\g dCION DE ESTAB

O
INDUSTRIALES Y MERCANTILES #

Estard sujeta a licencia la apertura e instglacion de

Bstablecimientos

—

industriales y mercantiles, asi como su traslado, anjpliacién modificacién de tal
manera que la actividad, las caracteristicas de su ifstalacién y el local do
realiza coincidan en todos sus términos con la licencid que se posea.

La intervencién Municipal tenderd si los locales e iffstalaciones rednen las
condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridgd, y las que, en su caso,
estuvieran dispuestas en los planes de Urbanis6 y en el Registro de actividades,

insalubres, nocivas y peligrosas.

A la solicitud de licencia de instalacién habréyde/acemp proyecto

técnico en triplicado ejemplar comprensivo de:

r.an
i =]
| S=¥ ]
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a) Memoria descriptiva de las oc’nwdedﬁs\e{emerg‘qs

con sus caracteristicas, molestias suscepfi lbles de prod\uor y €

instalar.
b) Presupuesto detallado de las obras<ti siafaciones.

hes, con sefial

c) Planos a escala 1:50 de los locales e instalaci

expreso de los puntos de emplazamiento de las mdquinas, §i |as hubiere.

d) Plano de situacién del edificio donde se instalaf la actividad' a esca

destinen los locales colindantes.
e) Ademds los proyectos correspondientes a la naturaleza de Jas obras que

hayan de realizarse, con el detalle requerido en estas Ordenanzas s¥las hubiere.

Concluida la instalacién deberd el interesado solicitar la licencia de apertura

del local y puesta en funcionamiento de la actividad, que se otorgard %g{vio
" . . ; o ?®

comprobacién de que las obras e instalaciones se han ejegutadp < e afa

40, :

ran
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Hasta que dicha licencia esté o’rorgodo nes pedrtﬁ
El/\
efectuarse las correspondientes co_nexnones alas red

saneamiento, etc. i

RELLENOS

Con la solicitud de licencia para movimiento de {ferras, se acompafargn los

4.1.2.6.- LICENCIA PARA MOVIMIENTO DE TIERRAS Y,

siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2000 en Suelo Urbano; 1:5000 en Suelo

RUstico.

b) Plano topogréfico de la parcela a que se refiere la solicitud, a escala no
menor de 1:1000, en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y
arbolado existentes y la posicién, en planta y altura, de las fincas o construcciones

vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen vy

los de detalles

caracteristicas de la obra a realizar, muros de contencién, asi ¢

o terraplén.

d) Presupuesto de ejecucion de las obrd%g\,(\\\\“
a°"‘p
o

normativa vigente.

ran
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D(ﬁ\“ﬁ aralm

alguna, se dard conocimiento de ella a lg Alcaldia Io
Servicios Técnicos Municipales, con cuk:_reqw,scje‘ otorgar la
~

autorizacién si se trata de una modificacién de detalle; mas si reforma de

4.1.2.8.- COMPROBACION

Toda licencia queda sujeta a una comprobacién final de los técnicos

municipales, quienes informardn a la Alcaldia si se han cumplido o no las

condiciones impuestas.
A estos efectos deberd el titular de la licencia notificar la conclusién de las

actividades amparadas por la misma, salvo en el caso de obras menores que no

serd necesario.

viviendas de propiedad privada.

A los efectos de la obligada inspeccién de ob

los técnicos o las autoridades municipales, en sitio bien

yan RS, o
e RN
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1
3 l»\‘..— 14 J‘\.,”

provici nteenterhs .

en buen estado y puedan consultarse con focilidd%?,‘iﬁﬁmé&' nd
/7 0T 2T N USSEH

memoria del proyecto sellados por el Ayunfom'yéﬁ'ro. '
L

Si el titular de la licencia incumpliera ‘estas ‘obligaki

revisiones correspondientes, podré la Alcaldia declarar ¢

de las sanciones correspondientes.

4.1.2.10.- OTRAS LICENCIAS

Las restantes actividades enumeradas en el Art. 4.1.2.1. que precisen

licencia, deberdn ser autorizadas previa solicitud del interesado a la que se

S : ) . ¥
Toda licencia lleva consigo el compromfso y la obligagién de r bantos

Jde la

dafos se ocasionen en la via o servicios puUblicos co consecpencia

actividad autorizada.

4.1.2.12.- RESPONSABILIDAD

El peticionario de la licencia, el propietario del terreno, el e

resario de las
obras y el Facultativo que las dirija serdn solidariamente s€sponsables ante la
autoridad Municipal, por este mero hecho, de todas lgg” incidencias que puedan

ocurrir en el curso de las obras, a no ser que comupiquen su sustitucion.

S18. axner nie / pro /ecto Se anrobe
inIC:: i 52, tarn 2 8 ;» ':-E.’ l‘."\qo U
‘_.D(.': Resuiusion o . Lol ls, FRv TN
EL SECRETARIC Hoja 12
| #
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provisionalmente an fechg

4.1.2.13.- SANCIONES DO!_R'QCN rif

‘ w? & ",.. (R

4.1.2.14.- REVOCACION Y ANULACION DE LICENCIAS

Las licencias podrdn ser revocadas cuando desapareci

n las circunstancjbs

que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras, que
razén, habria justificado la denegacién, y podran serlo cuando se aceptaren Auevos

criterios de apreciacién.

También podrén ser anuladas las licencias y restituidas las cosas su ser y

estado primitivo cuando resultaren otorgadas erréneamente.

La revocacién fundada en la adopcién de nuevos criterios de apreciacién y la

anulacién por causas de errores padecidos, comportaran el cese_de los Qj@oos y
2?0
53

perjuicios que se causaren.

o€ o®

Igualmente quedaran sin efecto |ces“dﬁse%oq56‘
e

X \ \GS
condiciones que estuvieren subordmodosD\\‘ @«\‘5"\
\

iNICIgis e

ran |
i
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4.2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS mwls nczas
4.2.1.- VIAS MUNICIPALES \ / .

pUblico cualquiera que sea la persona o entidad que| €

urbanizacién.

Estas vias constituyen los sistemas generales de comuni¢acion e intercambio.

La red viaria Urbana se adecuard a lo preceptuado por el Art. 161 de las
NN.UU. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Los Realejos, en cuanto a
tramos urbanos de las carreteras, calles ordinarias, itinerarios peatonales y

aparcamientos. o

4.2.2.- ANCHURA OFICIAL DE LAS CALLES ¢
Es la distancia medida en sentido Ex,q‘ﬁﬁ%boe

&
\\\“?’(06 &)
\A
& 9000
\S
&

s alineacione

definidas en los planos viarios oficiales.®

4.2.3.- ALINEACION

Es la linea que separa o limita las superficies de uso privado de los espacios
de uso publico definidos en la Modificacién del Plan Parcial de Orflenacién urbana.
Es alineacién exterior la que separa las superficies de viales de las adscritas a otros
usos, o la que marca el limite entre espacios libres o publicos y las parcelas
edificables. Es alineacién interior la que en una parcela o manzana fija el limite
superficie no

entre la superficie libre y la edificable. La alineacién intefion deli

edificable de una parcela o manzana.

r.an
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4.2.4.- RASANTE

{ OS &3,
L _US NEas
I

Es el plano que define la horizonta é‘é‘gd,;'o-pép.d;jén’re de

de uso publico o privado definida en los plan ,
Proyectos de Urbanizacién. Son rasantes oficiales los perfile
definidas en los planos correspondientes mediante cotas de alfityd y con r.

las cuales deben tomarse las alturas de la edificacién.

4.2.5.- LINDEROS

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una pafcela o

terreno. A efectos de la posicién de la edificacién los linderos se clasifican/segin su

localizacién relativa respecto a la via piblica que sirve de acceso a su parcela en:

ae\
4.2.6.- RETRANQUEO 00" ¢

El retranqueo es la dimensién de la fajo de terre

(.\‘\\\‘Je QQ'\ )
wWe

alineacién y la linea de fachada de la edificacién.

Los retranqueos se fijardn tanto para el lindero de

laterales y de fondo de parcela.

inrcialnents =

por Redoiucion ae f|Aiuatdic

4.2.7.- PARCELA MINIMA

Se entiende por parcela minima, aquella que

como Unidad Minima Indivisible, susceptible de ser edificadp. Todas las parcelas

que no cumpliesen aquellas condiciones se considerardn “parcelas no edificables”.
Hoja 15
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| e

rncinnziments ant

B ]

none s Alc AN

o 20 .r!:'_. b 1 ~
No podrén realizarse parcelaciones-6~ reparcelaciones gye \supon
o ol . L e Han a0y o g

v Dasal

inferiores a la minima. (
)

TULAMITN,

A -0

”

.

A efectos de definicién geoméfr‘uéé—&éyfo parcela m blecén aparte

de sus superficies los siguientes parédmetros:

a) Dimensién minima de la linea de fachada.

b) Didmetro del circulo minimo que debe poderse i

geométrica que tenga la parcela.

exp)
WIGENC f:\ s
etttV e
4.2.8.- SOLAR por acue™®®

minimo:

a) Que cuente con acceso rodado

L

b) Que cuente con abastecimiento de agua, red de saneamientg’y suministro de

energia eléctrica o se compromete el propietario a prolongar dighos servicios en la
forma y por los lugares previstos en el Plan Parcial Modificado 6, en su defecto, por
las vias publicas del mismo, a su costa, garantizando dicho compromiso a
satisfaccién del Ayuntamiento.

¢) Que la via a la que la parcela de frente, tenga pavimentada la calzada, segin
las previsiones del Plan Parcial Modificado en un ancho equivalente a la mitad de
dicha via, o si se tratara de plazas en un fondo de 10 m. y con una amplitud igual a
la fachada del terreno, o asuma del propietario el mismo compromiso a que se
refiere el apartado anterior.

d) Que en todo el frente de la parcela exista encintado de acera y alumbrado

publico de las caracteristicas previstas en el Plan Parcial

propietario el mismo compromiso de ejecucién.

r.an
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| N |
GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



A i ; / e Tobo
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR R»,\E‘l’-d)iGékREﬁ\L‘fﬁ&&"-'Oed'ent%oarquqg?\fl aprob
o B W £ £ R ALY (1)

mrcianzirnonta gn R N3 § s' DX A 4

exteriores.
Las parcelas que tengan considengt

de forma inmediata.

|

Se atendrd a lo dispuesto en los Arts. 11, 17|y 5P de las NN.UU. de

Normas Subsidiarias de Los Realejos.

4.2.9.- SUPERFICIE OCUPADA

Es la que determina las lineas de fachada

st
.
.
.t

horizontal, incluidos los voladizos.

28, 29 y 30 de las NN.UU. de las Normas Subsidiafjbs de Planeamiento dg Los

Realejos correspondiente a edificaciones alineadas a via

4.2.10.1.- ALTURA DE PLANTA

Se entiende por altura de planta, la distancia en vertical’entre las caras

superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

4.2.10.2.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Es la distancia vertical entre la cara superior del

una planta y la cara inferior del forjado de techo de la

techo si lo hubiere. NAGENC:A Este axnodiant

ran

it =
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DILIGENCIA: Este exp
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8- \l I()( LOS REALE] ( g ed’en \P OVSC\MA Se aproho
provicionzimenie en ]F?r_

A3 hf
por Resotcidnyde i ‘

4.2.10.3.- COTA DE PLANTA DE PISO oo ffeagos. ). ... X
A =$e \cia de la

medicidén. Er e

4.2.11.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA AL ULA
Se atendrdn a lo regulado por los Arts. 29 de lag NN.UU. de las Ngfmas

Subsidiarias de Planeamiento del T.M. de los Realejos.

4.2.12.- MUROS DE CONTIGUIDAD

Todos los muros de contigiidad que como consecuencia de las alturas

permitidas, tenga mayor elevacién sobre la casa contigba de la minima permitida en

ee®"
.....

su aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachod
pIGENS!

e &)
dei\n\\ o aa\ P N
r at

4.2.13.- EDIFICACIONES POR DEBAJODE LA RASAN

modos:

1. Semisétano. Se entiende por tal toda la planta cuyo suelo se enguentra por

debajo de la rasante y parcialmente entramado.
2. Sétano. Se entiende por tal toda edificacién cuyo techd ®sta al nivel o por
debajo de la rasante oficial, en su totalidad o mas di

ventilacién directa a una via pdblica.

La altura libre no serd inferior a 2,20 metros.

r.an
it =
| S |
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Los semisétanos y sétanos no computardn a efectos del célculo de la superficie |

|/
edificable. (

N IRENGIR qvngdi_fnjf ' proverteSe aJObO
L - 1 f [0 : 4 3%

&
i
=r\= § - . = “JJ

provick nalmanis

or Reseincion

C EOa

4.2.14.- ALTURA MINIMA DE PLANTA BAIA ™,

Con cardcter general se establedg.que la altura lib

»

lamenfario,

expresado en m?/m?, de la relacién entre la superficie edificable

pet 9“3 S '

de un terreno.

4.2.16.- EDIFICABILIDAD BRUTA  ©°

Es el cociente entre el volumen o la

a constidir en
determinada zona o sector tferritorial y la superficie
viales, zonas libres y en general toda la superficie i actuacion.
Este indice solo tiene aplicacién, como norma genéri ollo de Planes

Parciales o de reforma interior.

4.2.17.- EDIFICABILIDAD NETA

La edificabilidad neta es el cociente entre el volumen o la superficie total a

constituir en una parcela y la superficie total de la misma. Este indice es de

aplicacién Gnicamente a parcelas edificables dentro del s

proceso de urbanizacién generado por el Plan Parcial.

v.au
it =
h=d4
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provicionalments an faghi

porRBesoivsifn de 15 iy

4.2.18.- SUPERFICIE EDIFICABLE { o Resi

en una parcela o terreno, que resulta-de aplicar el coefici
tengan asignados computaran en el cdlculo del sumator,

edificada la de todos los pisos que compongan la edificaciph que estan [gor encima

de la rasante oficial, en el punto en que con arreglo a estds ordenanzas’se haga la

medicién de la altura. Todo ello sin perjuicio de las considgraciones especificas que

se senalaran para las edificaciones en ladera.

Para medir la superficie edificable se computardn todas las su
cubiertas (en cada planta) incluso la de los cuerpos volados con excepciton de los ‘
aleros, cornisas y marquesinas en su caso, los sétanos y semisétanos no l

computardn a efectos de edificabilidad.
DILIGEN

dehn\t\vameme

per acuerdo del

4.2.19.- VOLUMEN EDIFICABLE

E1 concepto de volumen edificable se entiendef tomo el d

edificabilidad en

m?/m?, segin lo determinado por las Normas Subsidiafigs de los Realejos.

4.2.20.- ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS

Las entrantes, salientes y vuelos se consienten por encima de la planfa baja y

a una altura minima sobre la acera de 3,50 mts. (Art. 31.1 NN.UU. Los Realejos).

4.2.21.- PATIOS

Son espacios libres de propiedad privada situad

edificaciones o rodeados por ellas.

Pueden ser: IniCHainenlt, 20 iecNs

van

L=

h=4
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a) De parcelas. En ellos se podrdn inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea
mayor o igual que un cuarto de la altura del perimetro més alto que la encuadre

con un minimo de 3 mts.

b) Mancomunados. Se exigird ademds de todas las caracteristicas propias de los

patios, la elevacién a escritura piblica del documento d¢ mancomuridad.

NILIGEND

proviciengimenip

Resolicinn

4.2.22.- MAROUESINAS

Hoja 21
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il 12CR i .
DHIGENCIA- Eote axpediente Qrpve(-f
prﬂ'v; I""l"[.:r_“-' Y ,

4.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO <~
4.3.1. CALIFICACION DEL SUELO S L AR

Todo el suelo comprendido en este Plon Por@

£.2D oho

condicién de suelo urbano, una vez e]ecu’rodk dlcho Plgn,y

\

"

a sus determinaciones.
Los usos que pueden realizarse en el mismo, son lo

realiza en los planos correspondientes.

Dichas zonas son las siguientes:

M-1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL o el9‘°\’fd P
M-2 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADAA VIAL AL
M-3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEAD,

M-4 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALI%A
M-5 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR MB
M-6 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLA%@( N‘\\ '
M-7 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
M-8 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA / EQUIPAMIENTO COMERCIAL
M-9 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
M-10 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA
M-11 EQUIPAMIENTO ESCOLAR-EGB
EQUIPAMIENTO ESCOLAR-PREESCOLAR
EQUIPAMIENTO SOCIAL
M-12 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
V-1 ZONA VERDE

ZV2  ZONAVERDE
ZV.3  ZONAVERDE
ZV-4  ZONAVERDE =
A1 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NING- S
AJ-2 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NI ’@s :
Al-3  AREA DE RECREO Y JUEGO DE NI

P-1 PEATONAL-1

P-2 PETONAL-2
SERVICIOS  SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES
REDVIARA  VIALES Y APARCAMIENTOS EN SUPERFICIES LATERALES A LA RED VHRIA

Hoja 22
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rovicin~aimentaenfecha . . .. 1.6 A

4.3.2.- ESTUDIO DE DETALLE (655 O\ d e,

Los Estudios de Detalle se formulard ‘jcomo senolb

_ﬂ/odop

establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién Urbana

Suelo, cuando fuera preciso completar o en

se formulatan sobre

manzanas completas.

Contendrén las determinaciones establecidas enfla Ley del Suel

Reglamentos de la misma y respetardan las imposiciones quere establecen en

normas y en las urbanisticas que contienen este Plan.

Los volUmenes a ordenar con el Estudio de Detalle serdn los sefalados en

este Plan Parcial Modificado para cada parcela que se identifica en el plano

correspondiente y en estas ordenanzas.

exo?
K2 N
y _ C\P” 8 [ ,
La documentacién y tramitaciga ia (J@c&SfOs estudio se
AN
la Ley del Suelo y sus Reglamentos. ¢e‘\“a \)?“\M\o\Y o€
00f

El contenido de los Estudios de Detalle tendr

reajustar, segin los casos:
a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes; y/o
Planeamiento.
Mantendrdn las determinaciones del planeamie

ningUn caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condici

de los predios colindantes.

fativiia cSie exprdiente / p

[ #
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HASIREMAT Eoteo ?eéorove&g_se aprobo

provisinpaiments en fachz
4.3.3.- OBLIGACION DE URBANIZAR P70

Los propnefonos de los ferrenos(tfenen la obhgoo

Dicha urbanizacién se ajustard a las determinagipnes de estas ordenanzas y

se concretard en proyecto independiente.

La urbanizacién se realizard previamente a la efecucién de la edificaci

bien podré realizarse simultdneamente con las obras, siempre que el peficiondrio de
la licencia se comprometa a ello y garantice la correcta ejecucion de la fmisma, a

tenor de lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento de gestion.

Es estos casos de edificacién y urbanizacién simulténea esta Gltima no solo
serd proporcional a la edificacién a realizar, sino que deberd constituir una obra
completa con cardcter de continuidad y en disposicion de ser usada a su

finalizacién.

No podré concederse licencia de edificacién de terrenos_que no tengas—ra
calificacién de solar por no contar con todos log sgrvicios [eAymerados en el

apartado 2.7. de estas ordenanzas o que no aktance lo conicioTes técnicos

que se enumeren en el capitulo "Proyectos de urbakizacion'. o0 eap'obo
spadie” elf ngﬁ,‘?.. IR
K2 @ @ . 1 g
ﬂc | \le d\\ﬁ .....
WGETY e\t
et
, \\\!a“\ﬁ‘ 3\¢@ 0. ) \\
4.3.4.- PARCELACIONES ge ™ e d®tTY eer€™”
00'? e

4.3.4.1.- DEFINICION

Se considerard parcelacién urbanistica la divisién del terreno en dos 6 mgs
lotes cuando uno o varios de ellos hayan de dar frent§ & algyha via pdblica o
privada existentes o en proyecto o esté situada a distanda infegior a\ \OG~etros del

borde la misma.

vau
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(7]
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4.3.4.2.- LEGISLACION APLICABLE

Serd de aplicacién en todo cuanto se refiere a parcelaciones lo dispuesto en

el texto refundido de la Ley del Suelo y sus Normas complementarias o legislacién

que la sustituya.
DILIGFNAIA

provisinnaimenia 4

4.3.4.3.- PARCELAS INDIVISIBLES

Serdn indivisibles:

a) Llas parcelas cuyas dime

determinadas como minimas en este Plan, salvo los lotes resultantes/se

adquirieran simultdneamente por los propietarios de terrenos colindantes, cor/el fin
de agruparlos y formar una nueva finca.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble d¢/la superficie
dicho minimo

determinada como minima en este Plan, salvo que el exceso sobr

pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior, y

c) Las parcelas edificables en una proporcién de volumen en relacién con sus

indicadas en el apartado anterior. D\L\GENG‘R. \ Yoo
dehnmvamc:rms g

. < ride el Plangy
4.3.4.4.- LICENCIA DE PARCELACIONpor e

Toda la parcelacién urbanistica estard sujeta a pre

se otorgaré a la vista del proyecto presentado a tal efec

determinaciones anteriormente senaladas.

4.3.4.5.- PROYECTO DE PARCELACION

r.an
i =]
A4
GIUR
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DILIGENGIA Este ex oednenle pru,ecm Se apr ug\
ha

rovisi teenfecha...
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR s NG 'P8 Q{R" }‘ﬁ D()(( MENTO N 4
por Recpliininn ile i3 A7 (’”n "

C R a1
- - b Daig i

b) Plano de parcelacién acotando las parce

linderos y planeamiento aprobado.

c) Memoria descriptiva de la finca existente yyde cada una de fas nuevas

parcelas, en las que se justifique que la nueva parcelacién se ajusta afa ordenanza

aplicable.

DILIGENCIA - Este effjedienta/proyecto se 2probd

4.3.5.- REPARCELACIONES
4.3.5.1.- DEFINICION

Se entenderd por reparcelacién la nueva di

se podrd imponer obligatoriamente o efectuar

previstos en la vigente Ley sobre Régimen del Suelo y

4.3.5.2.- LEGISLACION APLICABLE

Serd de aplicacién a las reparcelaciones cuan n la Ley de

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y en los reglamentos correspondientes o

normas legales que respectivamente lo sustituyan.

4.3.5.3.- ESTUDIO DE DETALLE

Los Estudio de Detalle debidamente aprobados servirdn de base para la

ran

L

h=4
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4.3.5.4.- PROYECTOS DE REPARCELACION

El contenido de los proyectos de reparcelacién, su iniciacién y el trémite que
habrén de seguir y demds circunstancias de los mismos serdn las reguladas en las

normas legales anteriormente sefaladas.

NIIGFNOIA: Eote r:s:np.diqmg f r)fri‘:.\/gr?r._se\a,p,{’obo
provimmnagingenta anfect o R TR IR 518 S
\

por Resolie i it Ja AlciNa

608 N N\
to; Ei SECAETARI
2o
E
b
4
A

4

DILIGENCIA - Este axpadi bnfeproyecto bo nrobd
definitivamente s tgcng ....\47-8 SER- ;\

por acuerde Gél Flann
EL SECRETARIO

INIC!Aini=Ni= =1

‘Oﬁx a4 UL Usfiz al g
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DILIGENCIA Este expediene £ provecto se aprobo
rovicinnatmante #n ferha | 3 fuk, Laud..

4.4.- NORMAS DE PROTECCION ﬁo

4.4.1.- PROTECCION DE LAS REDES DE SERViCIO A\ N —
4.4.1.1.- PROTECCION DE LA RED VIARIA

Para las conexiones con la red vkmq exterior'y la

delimitan el territorio de actuacién, se aplicardn las nor

municipal de circulacién y transportes.

La Proteccién de la red viaria inferior del Plan} queda reflejado en estds

ordenanzas y se refiere a los retranqueos obligados por fada uso en particular/por

lo que la proteccién de la red viaria se define con el propio cumplimiento/de los

retranqueos de las edificaciones de cada Zona del Plan Parcial Modificado
DILIGENCIA.- Estg/axpadiant@iproyesto se aprobd

definitvaments &f IBENa ..ol ereeeerarsanes

por atyeris 03 g

4.4.1.2.- PROTECCION DE ENERGIA ELECTRICA

de 28 de Noviembre de 1968.

inict
PO
(3 S
4.4.2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE :

4.4.2.1.- PROTECCION DEL PAISAJE Y VISTAS E INTERE:S

RN

la conservacién de las vistas de interés y de defemsa de Ids valores
iguientes normos:/

s O cerros que por

paisajisticos en general se controlard y observaré a partir de la

a) Se prohibe la explotacién de canteras en laderas, va

su situacién o configuracién constituyan lugares de belleza natural.

Hoja 28
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DILIGENC!A: Este expedien
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en fecha

SACRETA
ekraplene} desnudos o

de los edificios que por su masa desentonen o desco
solo podrdn realizarse cuando figuren claramente 4
correspondiente y este haya sido autorizado en las co

estas Normas.

arbolado al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaie.

c) Los bloques o cuerpos de edificacién deberén ser orientados siempre que

sea posible, en la direccién que menos obstaculice a las vistas de interés.

4.4.2.2.- PRODUCTOS PETROLIFEROS PARA USOS NO INDUSTRIALES

La utilizacién de productos petroliferos para usos no industriales se regi

la Reglamentacién correspondiente. DILIGENGIA -

El Ayuntamiento tendrd en cuenta y controlard los\niveles sdnoros maximos

residenciale
préximas. A tales efectos serdn de aplicacion los Art. 148\y 153 de las Normgs

Urbanisticas de Los Realejos.

Acorde al articulo 148, solo serd autorizable como usos\campatibles con el

Residencial, los Usos Industriales en categorias 1°

El articulo 153 de las Normas, define la

industriales: GiIGERD L Fere

V.au
i =]
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DI IRENSA. Fete FYHO‘{IP’“P £ 'OVP("” qemrobo

provicinnaimsnis gniecn?

Categoria 1°:

Sup. méxima: 200 m?.
Potencia instalada: 2 CV

Nivel maximo de ruido producido: 40 db.

Categoria 2°:

Industria tolerable para viviendas colindantes.
Las industrias de esta categoria estardn limitadas pqr los siguientes parametros:
Sup. mdéxima: 400 m2,

DILIGENCIA. - Este expediente/proygcto se aprobd
Potencia instalada: 10 CV.

..........

- En la zona de maxima proximidad de elemento generador deAi i i
30 Pals.
- En el limite del recinto en el que se encuentre ubicado el generador de
vibraciones, 17 Pals.

- Fuera de aquellos locales y en la via pablica, 5 Pals.

4.4.2.4.- PROTECCION DEL AMBIENTE EXTERIOR d\os%N

ran

T
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provisionzimente er faghz LK,

1) En todas las edificaciones los cerraj
aislamiento acustico que proporcione una Fbsoroon mt\

de 30 dB en el intervalo de frecuencias con&)rendldcs em‘r
o /

actividades e instalaciones comerciales o de servicios d

suficiente para la absorcién acUstica del exceso de la jntensidad sonora que se

origine en el interior de los mismos, o incluso, si fuere [necesario, dispondran de

sistemas de aireacién inducida o forzada que permitan gl cierre de los huecos

ventanas existentes o proyectados.

3) Los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento de aire y
sus torres de refrigeracion, la distribucién y evacuacién de aguas, la transformacién
de energia eléctrica y demds servicios de los edificios serdn instalados con las
precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen un nivel de transmision

sonora no superior a los limites fijados para la zona de su emplazamiento.

4) En las obras y trabajos de construccién, modificacién, reparacién o

derribo de edificios, asi como en los que se realicen gr la via piblica, se adoptaran

las medidas oportunas para evitar que los ruido

acusticos fijados para la respectiva zona. DILIGENC

van o
.‘-" -
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svneinasimants anforkhs 3
provicingimantz ¢ ech2 I SRS N

iraigia

e

“los ruidosg

= Y

menos 30 dB en el intervalo de frecuencia cgmprendjé
NETE

3) En los inmuebles en que coexistan viviendas | otros usos|autorizados por

las presentes ordenanzas, no se permitird la instalacid hiento o uso de

ninguna mdquina, aparato o manipulacién cuyo nivel g

80 dBA.

4) Se prohibe el trabajo nocturno, a partir de las veintidés horas,
establecimientos ubicados en edificios de viviendas cuando el nivel sonoro

trasmitido a aquellas exceda de 30 dBA.

5) En los edificios de viviendas no se permitird el funcionamiento de
maquinas, aparatos o manipulaciones domésticas cuyo nivel de emisién sonora

exceda de 70 dBA desde las ocho a las veintidés horas y de 40 dBA en las restantes.

6) Los aparatos elevadores y demds elementos que se mencionan en la

prescripcién tercera del articulo anterior serdn instalados con las precauciones de

N

ubicacién y aislamiento que garanticen un nivel de traps

30 dBA, hacia el interior de la edificacién.  piLiIGENCIK.

definitivament
pOr AGLinrde ca)

4.4.2.6.- PROTECCION DEL AMBIENTE ATMOSFERIC

Todas las instalaciones deberdan adoptar las

Desarrollo de 6 de Febrero de 1975.

POT RESQIuGIG 48 1
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4.4.2.7 .- PUBLICIDAD

Queda prohibido todo tipo de publicidad en los bordes de las vias de tréfico,

permitiéndose Unicamente indicadores de direccién que hcfbrén de someterse a la

Normativa del Ministerio de Obras Publicas.

DILIGENCIA- ft‘.'z expediekfe B

) iechz

e [a Alcalog?

BiOS, =

DILIGENCIA - Este gxpeflieng/broy
definitivamante & fec

por acuerde del Fleno
EL BECHETARIO

G
GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO
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R\ PLACIo se aprobo
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DILIGENCIA - Este expedienfe A provects se anmapo
i < . ; .-‘_‘;

provistanaimeante en farh AP oG

4.5.- NORMAS DE URBANIZACION
4.5.1.- EXTENSION DE LA URBANIZACION

Antes de iniciar cualquier obra de nueva plania

deberd procederse a la ejecucién de las obras.de urbar Ementdrias a

la misma. Estas obras de urbanizacién deberdn que en proyecto

independiente al de la edificacién, debiendo cumplir las hormas que a estos efectgs

quedan establecidas en el correspondiente apartado.

La urbanizacién afectard a la extensién seialada tanto a los vial

previstos
en el Plan Parcial Modificado de Ordenacién Urbana como a la totblidad de la
parcela afectada a la edificacién y a sus accesos si hubiere necesidad de

construirlos por hallarse el terreno en el interior de una ma

DILIGENCIA - Estg Bxp diente/proyecto se aprobd

definitivamene eft Peha \eo.....
poracuarue del Pierb

4.5.1.1.- ESTUDIOS DE DETALLE elaccretario

Se permite la remodelacién por manzanas completas \cuandd, el uso

permitido no sea adecuado al tipo de parcelacién propu lgn, mediante
el Estudio de Detalle correspondiente redactado segu

Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

4.5.2.- PROYECTO DE URBANIZACION

Todo el proyecto de urbanizacién deberd comprender los documentos que

sefiale el Reglamento de Planeamiento o se impongan por cualquier otra norma de

aplicacién general.

Los planos reflejarén todos los detalles constructivos precisos para que las

r del proyecto, e

r.an
L]
h=d4
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8- A[T@”i‘&‘f%-{LLf(‘ér expedients RiToN + ¢

pr’“"i"" Imante o farha i< S L

Dor Resalinian 2 i3
Se incluir@ ademds, en el proyecto, jusﬁ\ficaciih
L

dlSpOﬂIbllldOd por el promotor de |os ferrem precisos para

Los distintos documentos de los Proyectos de Urbanizggion en cud

se ajustardn a las siguientes determinaciones:

4.5.2.1.- RED VIARIA Y APARCAMIENTO

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados y los célculos de la
pavimentacién estdn de acuerdo con el cardcter de las vias en funcionamiento del

trafico previsto.

Las dimensiones de las vias de circulacién de trénsito rodado y peatonal

serdn las siguientes:

...........

Via de circulacién rodada: Formadas por 59588 #ECalle
por acuerde

Eje 1:
Se define como via principal de comunicacién d
es el que permite la conexién con el tramo urban consolidade’ Cuenta con

una anchura total de 16,60 metros y esta formada por una calzada de dob,

circulacién de 8,00 metros (4,00 mis. para cada\direccién), una mediana

ajardinada de 3,60 metros y aceras de 2,50 mits.\en ambos lados de las

calzadas.

Estas aceras permiten la implantacién de atbgla inclusién

se aprobo

iniciai
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elz 4

por Resnk

Eje 2: T
Se define como via de comunicacién dentro -d'el-é'_mbif
urbana consolidada desde la carretera de Los Realejos

Cantillo Abajo al Noreste del dmbito.

Esta formada, en el framo Sur, por una calzada de 4,00 metros de Jmcho de

un solo sentido de circulacién, aparcamientos a un lago en bateria a 45° d

5,00 metros y aceras laterales de 2,00 metros a ambas lados; totalizando/un

ancho de 13,00 metros.

El tramo Oeste, la via cuenta con un ancho total de 6,50 metros, formada

por una calzada de 4,00 metros un solo sentido de circulacién, y acera
DILIGENCIA. - Ests expediente/proyecto se aprobd

definitivamems &g

por acuaide del Pk

|ateral de 2,50 metros.

En el tramo Norte, la via se divide en dos por u

Norte y de 2,50 metros en el borde Sur. La via b
con un ancho total de 10,00 metros, formada
circulacion de 7,00 metros (3,5 mis. para cada direccién) y aceras Jaterales

de 3,00 metros en el borde Norte y de 2,00 metros en el borde Suy.

Eje 3:
Via de comunicacién interior del sector ordenado que se localiza al Norte de

las manzanas M-1 y M-6 y al Este de las manzanas M-7, M-8 y M-9, con tres

secciones diferentes a lo largo de su recorrido.

El primer tramo, situada mas al Sur y perpe

ancho total de 10,00 metros, formada por

TCTET
l’l:x- pOI Resuiution ge ta piva'an
GIUR
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icinnaleante andanks 2 ik N

pr(') | e gt -’P'\-:‘-_

por Reseu.minn ¢

de circulacién de 3,50 metros, aparcamientos a un,Jag

tag e bia-fo@iand,

50 metros, y

aceras laterales de 2,00 metros.
El segundo tramo, situado al Sureste y paralelo al He 1, cuent

ancho total de 15,00 metros, formada por una calzada de un sold| sentido

de circulacién de 4,00 metros, aparcamientos en el qcrde Este en bL’rerio a

90° de 5,00 metros y en el borde Oeste aparcamiepfos en linea de 2.0

metros de ancho, y aceras laterales de 2,00 metros.

El tercer tramo, situado mas al Norte y paralelo al Eje 1, cuent
ancho total de 10,00 metros, formada por una calzada de un golo sentido

de circulacién de 4,00 metros, aparcamientos a un lado de 2.00 metros, y
DILIGENCIA .- Este axpadiente/proyecto se aprobd

definitivaments en !

par Aeuetda dal Pia

aceras laterales de 2,00 metros.

Eje 4:

Via de comunicacién que se localiza al Norte de |

por una calzada de“un solo

ado de 2,50

con un ancho total de 10,00 metros, forma
sentido de circulacidon de 3,50 metros, apafcamientos a u
metros, y aceras laterales de 2,00 metros.

La segunda seccién, situada al Noreste de la M-12, cuenta con un ancho
total de 8,00 metros, formada por una calzada de un solo sentido de
circulacién de 4,00 metros y aceras laterales de 2,00 metros a ambos lados.
Este tramo conecta con la carretera de Los

Sureste del dmbito. DILIGENCIA Ecte ekpbdiente Noro

L4
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Este’expediente / provecto se aproho
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Eje 5:

M-8 y M-11, que culmina en un for;"db de saco

secciones diferentes a lo largo de su recorrido:

La primera seccién, situada al Norte de las manjz

solo tipo de seccién en su recorrido. Cuenta co
metros, formada por una calzada de un solo senfido de circulacién
metros, aparcamientos a un lado de 2,50 metros, y aceras lateraleg de 2,00
metros.

La segunda seccién, situada al Norte de la manzana M-IA, cuenta con un
ancho total de 10,00 metros, formada por una calzada de doble circulacién

de 6,00 metros (3,00 m para cada direccién) y aceras laterales de 2,00

natural/artificial, y pavimento aglomerado asfdltico.

Respecto a la previsién de aparcamiento se ha cglculado la dotacién ep

e

dose las 698 _glazas

ando 582

funcién de 1 plaza /100 m* de edificacién, resolvi

exigidas ( 69.840 m? x 1 Pz. C/100 m?.), en una por vivienda totgh

plazas y 178 plazas en los Ejes 2, 3, 4 y 5, dando un total 760 plg7as, superdndose

las exigidas.

siguientes: DILICE Neebiic
HiUlc &t A\ |
por Ke i
T > o Hoja
T STUREY AT
VA \
(=
h=4
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DOTACION UNA PLAZA
TNeS -
APARCAMIENTO (20 M?)
ZONA DE VIVIENDA RESIDENCIAL 1 PLAZA POR VIVIENDA INTERIOR
DE PARCELA
ZONA COMERCIAL, SOCIALY 1 PLAZA POR CADA 100 m? DE
EDIFICIOS PUBLICOS SUPERFICIE CONSTRUIDA

(*) Los 20 m? de radio para plaza de aparcamiento se consideran de superficie util,

incorporandose la parte proporcional de zonas comunes.

En cuanto a los aparcamientos de minusvdlidos, practicamente todos los
aparcamientos en superficie podrdn ser utilizados para este fin ya que cumplen con
la superficie rectangular minima de 2,30 m. x 5,00 m si se disponen en fila, segun

la Ley 8/1995 del 6 de Abril de Accesibilidad y Supresién de Barreras Fisicas y de la

ﬂun A Eote »xpdupnq: ,-pr(]g‘fetfp 9@3‘7

neEntk on ternf 5 LW

Comunicacién de la Ley Canaria de Accesibilidad.  piiis
provisiongi
por Resnit pfar

Via de circulacién peatonal:

- $ECREMVARIO
4 no mtorizadas

La red de itinerarios peatonales garantiza las comyhicacio

dentro del perimetro ordenado y hasta los limites posibleg/con las dreas colindantes.

Esta red la componen las aceras laterales a las cfflzadas y los peatonales qug
conectan distintos usos dentro del dmbito; por tantg, estas sendas peatongles

comunican espacios de dreas de juego y recreo de nifigs, espacios verdes pUplicos,

calles y permiten el acceso a las edificaciones. La com;iosicién constructiva/fe estas

sendas peatonales se prevé con materiales ocordese%ﬁtésmu 05:/ o Aoctionké "‘J R
definitivamente e fagha .. 4{LEP)
pOt 8cueras dal Piah
L SECRETARJC
4.5.2.2.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA /

Para el célculo de la red de abastecimiento y distribjicion de agua, se tepafa

en cuenta las siguientes dotaciones minimas:

\¢ / DTOVECIO se aprode
i B e e\
- Para el uso residencial 150 litros / habitante y ¢ fg A 203
. — | T, NERSY r LUU,
- Para el resto de uso 10 litros cada m? edificab fe 5 o
/_ Hoja 39
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provicinrzimente en fecha | E EeYe N

D\J! >«\J( LN GE 14

- Para riego 2 litros/m? y dia, y para red con’rrcmcendlos;

lts/seg. /’\

- Coeficiente punta igual a 2,4.

Qlr ;.'nri.,’, &

| de 8,33

- Las acometidas serdn individuales para cada\nicleo de-j¢: o vivienda

unifamiliar, siendo ejecutadas con las respectivas argueétas| registrabjes con sus

llaves de corte.

- El céleulo de la red se realizaré para que en momentos dg consumo norm

haya acometidas con presiones inferiores a 1 atmésfera.
- Las velocidades estarédn comprendidas entre 1y 5 m / seg. segin didpletros.
- En caso de necesidad de instalar depésitos acumuladores, los mismos deben

calcularse, como minimo, para el consumo total de tres dias.

DILIGENCIA. - Este expediante/proyecto se aprobé
definitivamente en tegha . ¢

POt acuarde dal Bsr;

4.5.2.3.- SANEAMIENTO

Para el célculo de la red general de Saneamiento s

idéntico al de abastecimiento, con excepcién de la prevista

sittando pozos de registro en todos los cambios de direccién, Aonfluencia de

colectores, etc., y situados a distancias inferiores a los 50 m.

Todas las conducciones serdn subterrdneas e irdn a 2 m. de la conduccién

de abastecimiento de agua.

Alcaidiz \
ECRETARI(
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DOCUMENTO N 4

Se dispondrd en la cabecera de las redes, cdmaras de descarga automdtica

capaces de provocar un caudal medio de 20 | / seg. el cual garantiza la limpieza de
la red.

La velocidad del agua a seccién llena estard comprendida entre 0,5 vy
3,00 m / seg. ’

DILIGENCIA- Fste Axpedief rovecto se aprobo

1
provisienaimpniefen iarh <
o o) |/ eusec
4.5.2.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA Y\ALUMBRADQ PUBLICO
o ."‘/
Para el célculo de la red se preverd céims dotacién| un consump para uso
publico de 100 w. por m? y para el consumo doméstico de (j6 kw h / habitante.

Independientemente para consumos de servicios

pspeciales tales co
alumbrado publico, bombeo, etc., se preverd un 5% del consumo previsto fara

vivienda, y usos de equipamiento.

Las lineas de distribucién, tanto de M.T., B.T. y de alumbrado puklico, y los

transformadores serén ejecutados en zanjas sybiqEERSRE -RUL

verdes publicas. definitivamerite e tachy/..... ISEEXA........... .

por acusrda gal Fleno

bilateral alternada de los mismos.

Las instalaciones deberdn cumplir en el Regl

Tensién y para Alta Tensién que estd en vigor en el mo

Proyecto de urbanizacién.

v.an
i
| S=¥ )
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4.5.2.5.- OTRAS REDES DE SERVICIOS

Podré preverse cualquier otro tipo de servicio a la urbanizacién como son

telefonia, gas, etc., previa presentacién del oportuno proyecto de la red, firmando

por técnico autorizado y la aprobacién del Ayuntamierfto, dichas redes, también

subterrdneas. DILIGENC Y
provisionz}m

por Resoitfridh e

4.5.3.- CONTROLES DE LAS OBRAS DE URBANIZACI -

Para controlar la correcta realizacién de las o

deben realizarse por los titulares de las licencias de obre

en las presentes Ordenanzas se realizaran por los servig

comprobaciones que sean precisas.

definitivainents en fgcha™)
por acueraa del Fiehige

Concluidas las obra de urbanizacién, se procederd/ por el |promdtor a
ponerlas a disposicién del Ayuntamiento de acuerdo con la Lggislaciénjaplicable, y

de conformidad con el procedimiento establecido legalmente

Dicha cesién afectard solamente a los viales y [s¢rvicios del Pian Parcial

Modificado y no comprenderd las obras realizadas en &l interior g€ las parcelas,

que seguirdn siendo de propiedad particular y a las que Ae dard el mismo

tratamiento legal que al edificio construido.

Al escrito de cesién se unird el documenfo puiblico acreditativo de la

propiedad de los terrenos que habrén de cederse al Ayuntamiento.

Dichas cesiones se realizaran de acuerdo y en la forma determinada por la

i =l r \ Coe
GIUR

ESTUDIO DE INGENIERIA H
CIVIL Y URBANISMO 7
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También se produciré una afectacién técita al dominio pUblico de todas
aquellas obras de urbanizacién y de los terrenos que las soportan, aun sin el
cumplimiento de las formalidades anteriormente resefiadas, siempre que sean de
aquellas que deben cederse gratuitamente al Ayuntamiento y hubiere transcurrido el
plazo de seis meses desde la presentacién del escrito a que se hace referencia al
principio del presente epigrafe. El transcurso del plazo senalado equivaldré a la

recepcién definitiva de las obras.

DILIGENCIA- Esta axnediend= 4 nravpdin S  ADKRDO0

"l\')\' i=in "4"1"“" isenIe 117

g Reson cifin dr 15 Alraiog
& \ OR QPLK‘ \" G
\ T EL SECRETA

por acuerdo dé! 2ief
E

HGE Drovectn se HUTobo

Hoja 43
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W i P‘*‘“‘*WU‘TWB /proyecto sg antaho
provisianaimente edfiacha T iy

nor Re -
DOr Kesoltcinn de 14 A Xnin

4.6.- NORMAS DE EDIFICACION

4.6.1.- CONDICIONES TECNICAS DE b[AS OBRAS BN RE E&

PUBLICAS
4.6.1.1.- ALUNEACIONES Y RASANTES

Los edificios que se construyan de nueva planta dgberdn sujetarse a las

alineaciones y rasantes que resulten de lo establecido en pstas ordenanzas er/el

Subsidiarias de los Realejos. defintivamente &t ur EYAALY £ W v

EL
4.6.1.2.- PROHIBICION DE OCUPACION DE TERRENO VI

No podré sobresalir fuera de las alineaciones offciales ni

avanzado que forme parte integrante de la construccién eydepto lo dfspuesto sobre

vuelos, miradores, porches y marquesinas.

4.6.1.3.- OCUPACION DE LA ViA PUBLICA POR CAUSA DE LAS OBRAS

En caso de ser necesaria la colocaciéon de vallas en la via

solicitard del Ayuntamiento el oportuno permiso de ocupacién. La Ligéncia sefialard

en funcién de la anchura de la via y de su trdfico, tanto geatonal como de
vehiculos, la porcién de la misma que puede ser ocupada. Este permiso caducaré

con la terminacién de las obras.

En todo caso deberd quedar libre o habilitado un paso peatonal de 1T m de
ancho como minimo, debidamente enlazado con las aceras existentes antes y

después de la zona ocupada.

ras
=
h=d
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N\
proviinr "‘"’wr,’, An "»'-7,:"\;

DOT Resoinyisn i i
La ocupacién de via pOinco habré de ces

precisas.

Por la Alcaldia se determinard el momento en qug|estd ocupacién habrd de

desaparecer.

la via poblica deberd dejarse en perfectas condiciones y reparad

desperfectos que su ocupacién hubiese ocasionado.

4.6.1.4.- INJERTOS Y ACOMETIDAS A LOS SERVICIOS MUNICIPALES

Los injertos y acometidas a los servicios municipales de redes de distribucién

de agua o de evacuacién de residuos se efectuardn de acuerdo con las
instrucciones que sefialen los servicios técnicos municipales. Realizadas estas

operaciones no se ocultardn hasta que merezca su aprobacjén por los mismos

, . DILIGENCIA - Este gkpgefiignte/gropecto se aprobd

técnicos. o N
definitivamenz en tegha ..... 9.356%

por acusria dsi Pieno
- ire

La unién definitiva de estos injertos a las redes genggf'?gruo 4 por el

personal municipal una vez otorgada la licencia de primerd/ ytilizaciér.

4.6.1.5.- URBANIZACIONES

Las urbanizaciones se ejecutaran respetando el pfoyecto correspondiente gué

hubiere merecido la aprobacién municipal y las nrmas contenidas erf estas

ordenanzas.

4.6.1.6.- PROTECCION DE SERVICIOS GENERALES

Cuando en las inmediaciones de las fincas que se trgfen de derribar, formar

o construir se hallen dispuestos servicios generales, com& condusies_eléctricos,
telefénicos, conducciones de agua o saneamiento, etc{que pueda seeriudicioles

por la ejecucion de las obras los propietarios estén gbligados & dar. chentasa las

IMCian e = I FER "_"3Q\Hoja~ 45
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empresas correspondientes y al Ayuntamiento evitar dafos que puedan ocasionarse ,
DILIGENA!A- Fete exnediente Lproyecto se-anrobo

al vecindario o publico en general o a estos s%[y‘i‘c,igsﬁm..ﬂ, 3

on 1eoRa

1,\ NG
A~ 1o i o INGer
5 e is o1l &

No se permitird en ningln caso deposi@f~ escombr;

i

4.6.1.7.- LIMPIEZA DE OBRAS (

la via poblica. Llos frentes de las obras™deberp

permanentemente.

El propietario de la obra igualmente serd respdn

puedan producir los vehiculos que transportan mat

mismas y deberd adoptar las medidas necesarias para sullimpieza.

4.6.1.8.- PROTECCIONES A COLOCAR EN LOS EDIFICIOS EN COKNSTRUCCION

Durante la construccién de los edificios y siempre que el cierre del solar

estuviere a menos de tres metros del punto més saliente de cada fachada, deberan
instalarse en las mismas los adecuados dispositivos para impedir la caida hasta el

suelo de elementos o restos de la edificacién, garantizando de esta forma la
ecto se aprobo

seguridad de personas y vehiculos. DILIGENCIA - Esjé expedient

4.6.1.9.- DERRIBOS ‘ EL SECRETAR
En el interior de las edificaciones pueden ha

hora, siempre que no causen molestias.

——

Queda prohibida la utilizacién de explosivgs salvo enfcasos muy especial

que necesitardn autorizacién especifica.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier etase de obra, se

transportaran en  vehiculos convenientemente .dispue para evitar del

desprendimiento de escombro, carga o polvo en el t

il 3R A or

inicie!
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-Al lmrwssmmtmmw 1 fach2 pocu \IL\IO\ Y SR favd

por Basauy

4.6.1.10.- CONSTRUCCIONES PROVISIONAL{ES s
1.- En el interior de los solares, en los QQS: vcyonlo
permitird con cardcter provisional, la construccién ,peqo’énos

sola planta, dentro de las alineaciones, destinadas a guar

materiales o elementos de la construccién. El otorgamiento d¢ a licencia de obra

principal llevard implicita la autorizacién para realizar las| ¢bras provisionales

necesarias.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidag a la
terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacién o cadud

e DILIGENC!A - Exte expadiente/grovecto se aprobé
definitvamesie ar fech .....2.9.SER.J008............

por adyeide daj Haticy

4.6.2.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LA ONA
EDIFICACION, HIGIENICAS Y ESTETICAS
4.6.2.1.- SOLARES EDIFICABLES

Las facultades del derecho de propiedad en

en a la redlizacién de obras y

al ejercicio de usos se efectuardn dentro de los limftés y con el cumplimiento de los

deberes establecidos en la Ley del Suelo, en sug freglamentos, en el Plan Parefal
Modificado de ordenacién y en las presentes Or

Los terrenos estardn sujetos a la limitacién de no podegASer edificado hasta
que merezcan la calificacién legal del solar tal y como, sg”define en las presentes

normas.

Ademds de ello, para que un solar sea edificable se requerirén las
condiciones siguientes:

a) Que esté enclavado en zona edificable.

b) Que disponga de la superficie y dimension

Normas Subsidiarias. DGR Eere axpediente
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4.6.2.2.- SOLARES NO EDIFICABLES

No se reconocerdn licencias Municipales de edificacig

edificables ni para aquellas construcciones ‘que creen so

Cuando este inconveniente pueda ser solucionado mediant

serG propuesta bien por iniciativa Municipal o por la cualquiera de los
propietarios afectados. En tales casos al Ayuntamiento invitpré a los propietarios
afectados a una reparcelacién voluntaria siguiéndose el procedimiento establecs

en las disposiciones vigentes.

4.6.2.3.- MEDIANERIAS

Las diferencias de altura en las construcciones pueden producir medianerias

al descubierto. Tales medianerias se tratardn con los mismos materiales que se

adoptan para las fachadas de la edificacién.

4.6.2.4.- PATIOS
Tendrdn las caracteristicas definidas por las Normas Urbanisticas de las

Normas Subsidiarias de los Realejos.
DILIGENCIA - Eiste g&pedantelgroyecto se aprobd
definitivarments & jbcha . Z PZDQS .............
por acuards dsl ifigho.

4.6.2.5.- SERVICIO DE CARTERIA EL SECRETARIQ

Todo edificio dispondré de buzones para la corrgspondencify, dg/ acuerdo

con las normas vigentes.

4.6.2.6.- RECOGIDA DE BASURAS

Las basuras se depositardn en bolsas cerradas,

gér néables\y resistentes a

/Aiem‘o ada~N50 m. como

la rotura en puntos que a tal efecto senale el Ayunt

\
\

maximo y en las horas que para ello se establezcan. \

/J
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DILIGENCIA: Este expediente -Provecto se aproho
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4.6.2.7.- SENALIZACION DE FINCAS FIEN -

Toda edificacién deberd estar céﬁvenienterﬁi-?\?fe sepalizada

que le corresponda de la via y en que é@ :sifuq;ig{i‘p'xerf cfamente visi

\;_ Tup "t'*‘/c”

dia y la noche. E22

4.6.2.8.- CONSTRUCCIONES BAJO ESPACIOS DE USO PUBLICO

Siempre que se construyan sétanos bajo espdfios libres de uso/publico,

deberd preverse una sobrecarga minima de uso de 1.000 kg / m?

4.6.2.9.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones,

desagiies, maquinaria, etc. se realizardn en forma que garanticen tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresién de molestias, olores, humos,

vibraciones, ruidos, etc. DILIGENCIA. - Este axpadients/proyecto se aprobd
definitivaments &it
por acu@rdo dal ¥

4.6.2.10.- ELEMENTOS DECORATIVOS

4

van
i =
L4
GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8- \Ll()DkM@l‘piﬂ()EqP expedisnte YIQ‘F@VQC”(, se anfam
provici nnanrznﬁrr ferha 1 .)

4.6.2.12.- MARQUESINAS

En cualquier punto la altura minima

Su saliente tendrd que ser menor que e respetando en

todo caso el arbolado o las instalaciones publicas.

4.6.2.13.- PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

Tanto la decoracién de locales comerciales de planta baja, como en los
portales y siempre que el ancho de acera supere 1,20 m. se permitird sobresalir de

la alineacién oficial 12 m. como mdximo. DILIGENCIA Eeto exdrente/proyecto se 3probd

4.6.2.14.- MUESTRAS

denomindndose banderin al anuncio perpendicular al

maximo de las muestras serd de 20 cms. a partir de la

mdéximo de los banderines serd de 50 cm. debiendo estgr a una altura minima sobre

la acera de 3,50 m. en cualquier punto a que se mida

4.6.2.15.- CONTADORES

Los contadores de servicios, como agua, energia eléctrica, etc. se instalardn

en cuarto independiente para cada servicio, situado englanta baja o sétano con
acceso independiente desde el portal u otros elementos comunes. Dichos cuartos
tendrdn unas dimensiones minimas suficientes para examinar, reparar, montar y
desmontar los contadores y estardn dotados de luz adecuada acordes con las que

marquen las empresas suministradoras correspondientes.

> 2prooo

V.an
it
[ N |
GIUR
ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO




MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. 1 ﬁL (\ OCUMENTO N° 4
i 'A’l” & ('il“nfpl provecto se aprob¢
: 36 4Dro
3 1 !

rrn- ieinnai naniz Lipen

4.6.2.16.- SERVICIOS Y DOTACIONES DE LO@MQ@S
4.6.2.16.1.- DEFINICION AN &

En esta ordenanza se regulan los servicios y dofaciones

5 3
s\ amdad - o

que han de contener los edificios cualquiera quée-sea su uso

derivadas de las ordenanzas Generales de la Edificacién

provenientes de la legislacién vigente.

4.6.2.16.2.- AGUA POTABLE

Independientemente de las normas y condiciones ‘que se exij

instalacién interior general del edificio y para las particulares de los locales y

viviendas, en la construccién de los edificios se cumplirdn las siguientes previsiones:

a) Cada edificio tendrd una sola acometida a la red general por distribucién
del servicio publico. El punto de acometida serd determinado por el Ayuntamiento.
En la acometida se intercalard una 'llave de registro", alojada dentro de arqueta

situada en la via pdblica, provista de tapa de registro; esta tapa y su bastide

comdin, y serdn registrables.
c) En cada edificio se podrd instalar un contador general
suministro de agua a todo el edificio, o contadores dimisionarig

independiente o vivienda.

T U Al e
vam E L NLHE
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- Ducha, fregadero y lavadero, Io{}l\odoro y !oﬁiqoiil
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e) Los materiales de las tuberias de conduccign beran poder

resistir una presién minima de trabajo de 15 kg/cm’.

f) Cuando no quede garantizada, con la presign de la red p

suministro de agua a todos los servicios del inmueble, ¢bn los caudaley'indicados

anteriormente, deberd dotarse al inmueble de una instalacién que lo gérantice, sea

con grupos sobre elevacién con depésito abierfo o sea con depésito cerrado con

aire a presion. DILIGENCIA. Este expadiente/proyecto se aprobd

instalacién con un minimo de cuatro metros de altura/gobre el tegh6 de la Jplanta

més alta a alimentar. La capacidad Gtil en litros de |gy depésitos 16 serd inferior al

producto que se obtiene de multiplicar 50 por el/ ftmero de viviendas maés los
locales a suministrar por ello.

Cualquiera que sea el sistema que se emplee, las bombas de s6breelevacion
no podrdn alimentarse directamente de la red interior o acopétida del inmueble,
sino que lo haré de unos depésitos aljibes construidos e lugar de facil acceso y
comdn del inmueble. Estos aljibes se construirdn con material que no sea
absorbente ni poroso, dispondrén de una tapa de cierre hermético con capacidad
para poder entrar a limpiar, y el nivel de agua estard en comunicacién con la
atmésfera. El tubo de alimentacién verteré como minimo a 15 cms. por encima del

borde superior del rebosadero. El rebosadero verterd libremente a un desagie sin

contacto con éste separado entre si al menos, 15 cms. 5 id dispondrd

de un desagie de fondo. La capacidad de estos depgsitos estafd hehén de la

r.au
ity e .
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metro cuadrado de superficie construida m‘&pfarlor a Cﬂ}CO ve
En el caso de edificios o locales con uso especial qye

una previsién de agua mayor, el Ayuntamiento podrd exigir ofra

g) En todos los inmuebles existird uno o varios puntos
grifo y llave de paso de diémetro no menor de 12,7 mm.
suministrado directamente con la presién de la red del Servicio Publico.

de toma de agua estardn situados en lugares de uso comGn.
DILIGENCIA. - Este expediante/proyecto se aprobo

/RT3 A )| S

definitivamenis &n 16CHA ..

) por atkatds tel Pigno
4.6.2.16.3.- ENERGIA ELECTRICA

La instalacion de energia eléctrica a todos los in

cumpliendo los reglamentos vigentes y las normas que di

Ministerio de Industria, asi como las autorizadas por la Enti

comin del inmueble. E1 local tendrd facil acceso y la instalacién s&’realizard de
manera que resulte cémodo la lectura de contadores y el uso de los interruptores

generales y particulares.

b) Las lineas generales de suministro a locales, viviendas o instalaciones
generales del edificio, se alojardn en huecos verticales formados expresamente para

este fin, serdn registrables, no podran contener otrgs instotac

Q)

areas de uso comin del edificio.

inictzaiii-=
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. , por Resaiirinn i iz
Asimismo todas las lineas generales, desde la ggom

distribucién y medida, y las lineas de dis’rriFucién a las colum

de discurrir por dreas de uso comdn y ser fégilmente identificabl

4.6.2.16.4.- SERVICIOS DE TELEFONO

a) Todas las viviendas y locales independientes de colo inmuek

le deber

no de la Compaiiia

n

permitir la posibilidad de la instalacién de servicios de teléf
Telefénica Nacional. A tal efecto en la construccién del inmueble se dispogdran los
alojamientos de canalizaciones desde un cuadro general de entrada al edificio, y las
canalizaciones de derivacién hasta el interior de cada vivienda o local

independiente.

Todas las canalizaciones generales y distribuciéon se alojaran en espacios
comunes del inmueble, registrables y de fécil identificacién, estando prohibido la

colocacién de lineas por el exterior de las fachadas.

b) Para el cumplimiento del punto anterior se estard a las normas de

instalacién que emita la Compadia Telefénica Nacional.
DILIGENCIA - Este g%

0 diegta/proyecto se aprob¢

] ... d A 2EL M.

4.6.2.16.5.- SANEAMIENTO

correspondiente arqueta de registro.

4.6.2.16.6.- OTROS SERVICIOS

uno de ellos.
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los edificios reunirdn unas condiciones g\

resistentes a los agentes atmosféricos.

Se prohibiran materiales deleznables que no ofrezcgn garantias

conservacion.

Los bajos de fachada una vez construida la edificacién se revestiran con
materiales de calidad, tales como piedras naturales, hormigones vistos, ceramicas,
vitrificados u otros productos sintéticos a los cuales, previamente, el Ayuntamiento

dard su conformidad.

DILIGENCIA - Este axpediente/proyecto se aprobd
definitivamefite er isfha A ) o | S

4.6.2.18.- ILUMINACION Y VENTILACIONY &6erde del Pieng.
L BECRET) ,
Las dependencias habitables de las viviendas, debgrdn tener, il

ventilacién directa.

Toda pieza habitable tendrd iluminacién natur
superficie no sea superior a un décimo (1/10) de la s

pieza habitable. De esta Norma se exceptian los cu

Los dormitorios dispondrén ademés de un sistema de oscurecimie

Toda cocina dispondra de un conducto de evacuaciéade humos directo al
exterior. En el caso de conductos horizontales, [lg7ventilacién se reforzard

mecdnicamente.

En bafios y aseos se permite la ventilacién directa al
o bien por medio de cualquier sistema de chimenea hom

ventilaciéon adecuada.
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4.6.2.19.- PORTALES, ESCALERASY C

Estos elementos deberdn cumplir N $/determinldcion \mo

e viviendas

a) La caja de escaleras de edificacién de viviendas colgctivas
otras dependencia

en plantas altas, cuya escalera se encuentra en zona comun ¢
deberdn tener iluminacién y ventilacién directa al exterior o pdtio. En cada plant

superficie de iluminacién serd como minimo de 1 m

En edificio de hasta cuatro plantas, esta ventilacién e iluminacién podré ser
cenital si el ojo de la escalera es de 0,60 mts. como minima y la dimensién del

lucernario tiene una superficie de al menos 2/3 de la planta de la cala de escalera'y
%hlGENCIA» Este Sxpeogh nte/proyecto se aprobd

con una superficie de ventilacién minima de 1
defmlt'vamcﬂte e

eldafio a 1,20 m. y la anchura entre paramentos a 2,60 m. siengo el fondo

minimo de mesetas 1,20 m.

) las escaleras de portales para acceso a los nicleos generales de

comunicacién vertical tendrdn peldafios con anchura minima de 1,00 m. salvo

cuando se trate de viviendas unifamiliares que se podréd reducir a 0,85 metros

En edificios con ascensor la huella minima de los/ pel@an

ran
=
h=d4
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interiores a una vivienda, la huella puede ser.de hasta.24 cms: i
20 cms. {=

En edificios sin ascensor la huella n§i’r’n’mo de los pelda

la contrahuella méxima de 17,5 cms.

Las mesetas que den acceso a puertas tendrén un fondp minimo d
metros, y en ellas no podra haber ningin peldafio intermedio.

accede a través de pasillos, la anchura minima de estos serd de 1,20 mejfos.

d) Las escaleras en los locales comerciales y establecimientos pUblicos en
general tendrdn anchura igual o superior a 1,30 m. Las mesetas tendrén un fondo

no menor de 1,30 m.

e) Las escaleras de uso publico no podrén tener peldaijes compensados ni

mesetas cortadas en dos niveles.

distancia del pasamanos, esté comprendida entre 27 y 30

f) Cuando los locales tengan uso de salaf/de reunién de personas
(asambleas, conferencias, etc.) y su superficie sea igyal o mayor de 1,50 m.
pasillos de uso publico que comuniquen con los locales tendrén anchura a6 menor
de 2,00 mts.

g) En funcién de las caracteristicas singulares dg¥local: dimensiones, uso,
destino y situacién, el Ayuntamiento podrd exigir ‘quellos elementos que estime

convenientes en orden a accesos especiales, seguridad, proteccién contra incendios

y demds medidas de proteccién y acondicionamiento, si rfo esty¥iera clarpmente

especificadas en las ordenanzas o en otras normas de card er/gener

pesalnen
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h) Los portales de acceso a los nicleds generalgs.Colec

vertical de los edificios tendrén un antho no menor de

i) Los pasillos de circulacién g sigh
despachos o lugares de trabajo, en dGreas compati
tendrén un ancho no menor de 1,30 mits. La iluminaci
artificial o natural, pero en todo caso deberdn tener

entre ellos no superior a cuatro metros.

i) Las escaleras interiores de vivienda o local, de uso estrictamgnte privado
tendrén una anchura minima de ochenta y cinco (85) centimetros y podrdn
construirse como mejor convenga al usuario, pudiendo ser de caracol o

compensada.

En caso de iluminacién artificial esta serd permanente durante el dia y por la
noche podré incorporarse el encendido de la escalera, en cuyo caso los
interruptores, visibles siempre estaran a distancia no superior a diez metros.

DILIGENCIA - Este ;pediente/proyecto se aprobd
definitivamente en tefna—...\.L.3.SEP.200...........

4.6.2.20.- PATIOS por acuerde dei Pieng/

efjaECRETAR

Respecto a las dimensiones de los patios se estard a

ordenanzas y en las NN.UU. de los Realejos.

En cualquier caso todos los patios interiores tendr

escalera del inmueble.

4.6.2.21.- ASCENSORES

La instalacién de ascensores y montacargas se ¢

s'ror?r»‘o las disposiciones
/

vigentes sobre la materia.

6
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publicos.

El Ayuntamiento, podrd también ordenar, por moti

ejecucién de las obras de conservacién y reforma en fachgdps o espacios visi

desde la via publica, aunque estén las construcciones fuera de/ordenacién.

4.6.2.23.- AISLAMIENTOS TERMICOS

Toda edificacién se proyectaré de forma que sus fachadas y cubierta

garanticen un aislamiento térmico suficiente de acuerdo con el Decreto 1490/75 de

12 de Abril sobre ahorro de energia o normas que lo sustituyan.
DILIGENCIA - Este expediante/proyecto se aprobo

definitivamesnte sn isgha
por acuerdc del Plent

4.6.2.24 .- AISLAMIENTOS ACUSTICOS

Todo local donde se desarrollan actividades ¢

recogen en las normas subsidiarias para cada categoyia y situacion

4.6.2.25.- CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones generales estéticas a aplicar en este Plan seran las defj

en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Los Realejos.

La composicién, fachada, huecos, volimenes, jasi
materiales y el sistema de construccién deberan adapfarse
arquitecténico, no autorizdndose materiales que por su c

alteren o distorsionen sensiblemente el caracter de la zona.

rau
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS
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modificaciones que se consideren necesarias, y en los edi

construccién las pertinentes para el mejor ornato publico.

a).- Fachadas y medianerias

Las fachadas de los edificios pUblicos o privados, asi ¢
paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles
deberdn conservarse en las debidas condiciones de seguridad/ higiene y estética. Se
permite utilizar los revestimientos de materiales pétreos o cerdmicos, asi como los

enfoscados terminados con pinturas y revestimientos impermeables.

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberdn tratarse con iguales
materiales y calidad que las fachadas, prohibiéndose la impermeabilizacién de los

mismos con materiales bituminosos de colores oscuros a menos que estos sean

recubiertos y blanqueados. N
definitivamente en facha /...

por acuerds gei Pleno.

Los cuerpos construidos sobre la cubierta™ d&5¢

escalera, torres de refrigeracién, depdsitos de agua

plantas bajas cuando ésta admita usos diferentes al de vivienda. Los cerramientos

de locales vacantes armonizaran con las fachadas vecinas.
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b).- Anuncios publicitarios

7
/

y ba ndé'rinés,J no se

o

£

Salvo lo especificado para muestrag

Vo=, 3
blicos o grivados,

s

conservacion.

c).- Muestras

0,90 m. situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir estos.

Deberén quedar a una distancia superior a 0,50 m_del hueco del portal,
dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptydn las placas que, con una
dimensién maxima de 0,25 x 0,25 y 0,02 metrpg”de grueso, podrdn situarse en
jambas. No se permitirdn la colocacién de muestras a una altura inferior a 3,50

metros.

- Las muestras luminosas ademds de cumplir con las normas técnicas de
instalacién y con las condiciones anteriores irdn situadas a una altura superior a
3,50 m. sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para su instalacién la

conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general usuarios de’’los

locales, con huecos situados a menos de 3 m. del anunci si lo tuviera

enfrente.
2 st
a4
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d).- Banderines

serd de 3,50 metros. Su saliente maximo serd

mdxima de 1 metro.

Los banderines luminosos, ademds de cumplir con|lag normas técnicasde la

instalacién y con las condiciones anteriores irdn situadog o una altura_sGperior a

3,50 metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requerir§h para su instalacién, la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de

locales con huecos situados a menos de 5 m. del anuncio.

4.6.3.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS. NORMAS DE
VOLUMEN

Los criterios de Medicién de superficies y alturas serdn los determinados por

las Normas Urbanisticas de las Normas subsidiarias de Log Realejos.

superficie habitable techada que se permite por
edificable. La edificabilidad se determinard e
ocupacién méxima y el nimero de plantas permitida (edificabilidad = ocupacién x

n° de plantas).
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provicignzimenis g

xnedieats MBra0arts se aproho
1 r 3 & \“-.'."’: _!
or Respitiinn pe f5 4

Computarén como superficie habitable fos-pgsillo

construcciones sobre cubierta. 7
i

\ %
Los balcones y terrazas abiertos computardn sol
semicerrados y cerrados computardn el 100%. Las terrgza
de un edificio (construcciones escalonadas) no comgutardn como supérficie

habitable, y siempre que sean abiertas.

Se permitird realizar transferencia de aprovechdmiento enife manzanas
conservando siempre los pardmetros de ocupacién y gltura méxdma para cada

tipologia.

4.6.3.2.- FONDO EDIFICABLE
De conformidad con el Art. 22 de las NN.UU. de los Realejos, la

profundidad méxima edificable no podré exceder de 25 metros en edificaciones

alineadas a vial, no limitdndose para otras tipologias edificdtorias.

DILIGENCIA | E< ddienjéproyecto se aprobd
definitivamente j¢

4.6.3.3.- ALTURA DE LAS EDIFICACIONES par acuards

de edificacién, sin rebasar los méximos fijados paraf dada parcela o manzana en

este Plan Parcial Modificado.

En ningln caso podrdn sobrepasarse las 3 plantas fijadas en 8 Ficha del
Sector SAPUR 8 (Alto) del Proyecto de Divisién del SAPUR 8 sobre las NN.SS. de

Planeamiento de Los Realejos.

et
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3

provicinnainizang

7 el

4.6.3.4.- CONSTRUCCIONES PERMITU)A-S~ROR ENCIMA D

LUS PP

Solamente se permitirdn sobréflc altura mcxnmo pul’rdron

tales como depésitos de agua, lejos de escalones, lava
emergencias, todas estas construcciones se instalara
mallado que forme 30° con la superficie y trazado de$
sobre la altura méxima. Siguiendo lo dispuesto en los Ats

de los Realejos.

la rasante de la calle en el lugar de medicién de la altufa

a) 1,20 metros por encima de la misma, si en glanta baja existe vivienda.

b) 0,60 metros por encima de la rasante en el festo de los casos.

Si existiese mds de una en éstas condiciones se tomard cofno tal la de

posicién inferior.

La altura libre minima y maxima de planta baja, cydndo se destine a usos
pUblicos o comerciales, serd de 3,20 metros y 3,80 metros respectivamente,
medidos desde el suelo a cara inferior del forjado del techo. Si se destina a usos

residenciales, la altura libre podrd oscilar entre 2,5 m. y 3,2 metros.

Cuando la planta baja se destina a salones sociales en cgso so hotelero,

la altura libre podréd ser de 4 metros.
L0 se aprobg

ran

i =y
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DILIGENCIA Esta axnediaptey peavectn seaprobo

'

4.6.3.6.- ENTREPLANTAS

4.6.3.7.- SOTANOS
Quedan permitidos con una profundidad maxima g

maximo de 2 plantas.

Si se instalasen locales comerciales o de reunién
deberd tener una altura libre minima de 3 mts. y contard col instalaciéf mecdnica
para renovacién de aire. En los demds casos bastard una altura libfe minima de

2,20 mts.

Quedan prohibidas las viviendas en los sétanos.

Los sétanos no computaran a efectos del calculo de la superficie edificable.

DILIGENCIA - Este expfediente/proyecto se aprobd

definitivamente er jeghia ....42 9 AER..2003..........

gcuerc!o del Piant

4.6.3.8.- CUERPO Y ELEMENTOS SALIENTE "

Son todos aquellos voltmenes que sobresalen

edificacién o linea de fachada.

abitables u ocupables, ya

a).- Cuerpos salientes son los que pueden ser
sean cerrados, semicerrados o abiertos. Se incluyen, por tanto,

miradores, balcones, tribunas y terrazas voladas.

b).- Elementos salientes son el resto de los elementos comstructivos que son
parte integrante de la edificacién y que no son habitables ni ocupables,
como aleros, zécalos, gdrgolas, marquesinas y otrosAimilares de cardcter

ornamental.

-
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%) o3

.ng&-

proy neionzirani

por Kesois
1.- Cuerpos salientes ——~ Lus}

del paralelismo, siempre y cuando su incidencia sea poc

La altura minima de un cuerpo sobre la acer

cualquier punto en que se mida.

Los cuerpos salientes cerrados o semicerrados fendrdn los cerramientos

totalmente acristalados, al menos en un 75% de la superficie.

A efectos del computo total de la superficie correspondiente a cuerpos

salientes se aplicardn los siguientes criterios:

- En calles con anchura inferior a 8 metros solo se permite aleros y cornisas.
- En el resto de las calles, la profundidad méxima del vuelo serd igual al 8%

del ancho de la calle, y siempre menos de 1 metro.

la longitud de fachada (LF) total ocupada por los cuerpos salientes
cumplirén como méximo con el siguiente valor LF = 0,25 x Le xAn-1). Esta longitud

total podrd concentrarse en una sola planta o repartirse egitre #arias. \\‘

DILIGENCIA - Estg axpedignta/p ov Q se aprobo
Siendo: definitivamanie :,r i8cha Z SE L.
por aougrda delfrienc
Le = Longitud total del edificio al espacio piblico ¢ Qﬂcgﬁgﬁg RiO

n = n° de plantas del edificio.

Los cuerpos salientes se separardn del linflero a una digtancia u d la
dimensién del vuelo con un minimo de 1 metro. X7
DILIGEN rl*"T‘ CWRG e aprobo
) / = e
v nemes of { LN % RN EPT S .
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DILIGENGIA: Eet exnediantey/ nrovertn e Anpbo

/:“p(g\'g‘{{;‘ shment nfcri I 4 ¢ £l

pak RESohy.cicin de o it

2.- Elementos salientes

a).- Cornisas y aleros:

* En calles de menos de 10 metros ."‘ajre_ _f'q_c;l"jqd'os:

rxpediefte / proyectc s

0,40 metros, como mdéximo.

* En calles entre 10 y 15 metros entre fachadas: U; M _ -

0,60 metros, como méximo.

0,80 metros, como méximo.

b).- Portales y escaparates:
Tanto la decoracién de locales comerciales de planta baja, como
périales y siempre que el ancho de la acera supere 1,20 metros se permitira
sobresalir de la alineacién oficial 12 cms., como maximo.

c).- Marquesinas y toldos:

En cualquier punto la altura minima sobre la acera serd de 2,25 metros.
Su saliente tendrd que ser menor que el ancho de la acera, respetando en

todo caso el arbolado o las instalaciombIGEdNRIas. Este pxpediente/provecto se aprobd

OISR A 28 SEP.JI......
por acuerds dai Fisrih
d).- Muestras y banderines: ;

Se entiende por muestras los anuncios paralel

denominando banderin al anuncio perpendicula

en que se mida.

4.6.4.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS. NORMAS DE USO ;

Los previstos en el presente Plan Parcial Modificado serdn compatibles con

los establecidos en las Normas Subsidiarias de los Realejos.
Hoja 67
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someten las edificaciones, asi como la forma deugedlrl

o
s

Los tipos bdsicos de edificacién son:

- Edificacién de vivienda unifamiliar Alineada a vial.
- Edificacién de vivienda Alineada a vial.
Estos fipos basicos se definen en el Art. 15 de las|NN.UU. de las Normas

Subsidiarias de los Realejos. '
DILIGENCIA - Este axpediente/proyecto se aprobd

......... -8 SER-2085 e

definitivarnente & ischa

por acuerds el Fleno

EL eFCRETARIC

4.6.4.2.- CLASES DE USOS

Los usos generales de la edificacién a aplica nte Plan Parcial

Modificado son los siguientes:

a) Uso de vivienda:

Vivienda unifamiliar alineada a vial definida como aquella que tieng/acceso

independiente y exclusivo para cada vivienda |[d¢sde el suelo del espacio libre

exterior.

Vivienda multifamiliar alineada a vial definida como aduella que en su

edificacién encierra acceso comudn para varias viviendas.

b) Uso Industrial en categoria 1°: Actividades sin molestia para la vivienda;

son aquellas de tipo individual o familiar, que pueden requerir mdquinas o aparatos
movidos a mano o por pequefios motores, que no trasmitan ruidos al exterior, ni

produzcan otras molestias especiales. Garajes privados d Fdificio sin servicios

de taller, mantenimiento ni de carburantes.

v.au
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Situaciones permitidas:

e

- En edificios de vivienda unifamiliar en “cualqui

manzana.

- Anejos a vivienda unifamiliar.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e indepgndiente.

4.6.4.3.- SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando una actividad comprende varios de lod {usos sefalado

apartado anterior, y siempre que fueren compatibles entfe si, cada
mismos deberd cumplir las condiciones que se determinan en |

especifica de la zona.

4.6.4.4.- AMBITO DE APLICACION

4DFQVerto ge aprabg-

ordenanza

Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacién a las

obras de nueva planta, de ampliacién y reforma.

DILIGENCIA - Este expedi proyecto se aprobod

definitivamants e 18Chf /Lo

por acuerde del Plan.

4.6.4.5.- VIVIENDA EL

Serdn los edificios o parte de ellos destinados a 1

iluminacién a calle, o espacios libres privados.

La vivienda tipo constard como minimo de 1

cocina y cuarto de bano completo.
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DILIGENCIA- Fete aypediente / proverto <e aprobo

49 annn

vieinpalmenie cniechig

La superficie minima por plaza en aparcamientos dolectivos se coltulorc’:
razén de 20 m? y unas dimensiones de 2,30 * 4,50 m, si|sq trata de garaje pdra
viviendas unifamiliares bastard con que cuente con las dimepsiones de 2,30 7 4,50

metros.
La altura minima del local y de sus accesos serd de 2,20 metros

Todo garaje contard con acceso directo a via piblica y tendrd, ademés, los
viales de circulacién por el interior del local suficientes para la normal

maniobrabilidad de los vehiculos que alli se guardan.

La dotacién prevista de aparcamiento pUblico sobre la red viaria representa

una cantidad total de 178 plazas en los Ejes 2, 3, 4y 5, , indicadas en los Planos

de Red Viaria.

0\\,\0
et
O ae / nrovecto se aprobo
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DOCUMENTO N° 5 — CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 35/1995 DE
24 DE FEBRERO, SOBRE REGLAMENTO DE CONTEMIDO
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO ™" |#

provisicnaimanie 4 ferya
,DOTREsDINAS Az ¥ Alcaini
£ 55 : ;jcrdu‘ 08

En cuanto al CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 35/19
SOBRE REGLAMENTO DE CONTENIDO AMBIENTAL DE L(DS lNSTRUME\JTOS DE
PLANEAMIENTO del presente Plan Parcial Modificado, se| nantiene el del Pl

en este, es positivamente.

e En el apartado 1. Adaptacién a la Red de Comunicaciones Propias del

Sector, en cuanto a las vias de acceso a la Nueva Urbanizacién.

Los accesos a la Nueva Urbanizacién se realizaran por tres calles: una por la
Calle Cantillo Abajo, en el lado Este, y dos por la carretera de Los Realejos a
Tigaiga, en el lado Sur y Sureste. En el Plan Parcial aprobado estaban

previstas ofras dos conexiones rodadas por el lado Sur del sector residencial,

que han sido sustituidas por dos @ecesas~pe pale 9{/8 izg ot%%eggroobo

"
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e En el apartado 2. Asignacién de Usos Pormenorizados, en cuanto a la

descripcion de las manzanas resultantes y su cuadr
) ) DiLis ,
referida a vial. rovisionainkarid . . X Quecto s aprghg

organizacién fisica de los equipamientos y servicios, zangs verdes, escolares,
sociales, comerciales, deportivas y recreativas, a nivel| exclusivo de este
Planeamiento.
Las manzanas resultantes, se distribuyen como se detalla @ continuacién:
ZONA IZQUIERDA:

Franja delimitada por la calle principal de acceso al conjunto por el Este, y
por la calle de borde del dmbito por el Oeste. Contienen las 10 plataformas

naturales que forma el terreno, y en ella se desarrollan las manzanas

residenciales que de Sur a Norfe se denominan M-1, M-2, M-3 y M-4 y la

7

Contiene cuatro manzanas residenciol
Areas de Juegos AJ-2 y AJ-3.

9, las zonas verdes ZV-2 y ZV-3 y las

ZONA DERECHA:
Franja limite Este del conjunto que contienelds manzanGs\de dojgciones de

equipamiento. Distinguiéndose la  manzana Nﬁ-}/Z qle

Equipamiento Deportivo y la Manzana M-11 que fpntiene 4|

_ ‘w? L obé
G TR e a{ g

m A NGO < T e Aieal
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r\ @ NQ"@%

Social y Docente; ung m@ﬁwz@d SeSIdencml denominada M-10 al Norte de la

e<‘

franja, un Areq*d% |ueg()s denominada AJ-2 y una zona xgrde denominada
Qﬁ’\e oo . ‘

ZV-4, Ot*" @\\_"""' ..@'(\\‘ DILIGENCIA: Fste exfediente\orovecf

provisioratente en tefil LN\
por Resohic

LOS rezgidn

EQQ‘O zona fate WLrbanizat

Residencial . de juegos dgnominad

Servicios e |

Plan Parcial Modifigado

supone la giguiente relacién g€ superficies resultantes:

V4 USOS PREVISTOS SUPERFICIE
(m?)

M-1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 6.329,56

M-2 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.681,79

M-3 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.572,86

M-4 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 4.535,23

M-5 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ALINEADA A VIAL 3.669,23

M-6 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 3.511,85

M-7 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 4.446,80

M-8 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA / COMERCIAL 5.478,56

M-9 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 5.144,93

M-10 RESIDENCIAL ALINEADA A VIAL O AISLADA 3.373,90

EQUIPAMIENTO ESCOLAR-EGB
M-11 EQUIPAMIENTO ESCOLAR-PREESCOLAR 8.797,81
EQUIPAMIENTO SOCIAL

M-12 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 4.700,00

ZV-1 ZONA VERDE 7.525,70

V-2 ZONA VERDE 1.152,37

V-3 ZONA VERDE 1.684,49

V-4 ZONA VERDE 374,35

Al-1 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS 352,80

Al-2 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS 2.388,11

AJ-3 AREA DE RECREO Y JUEGO DE NINOS 753,09

P PEATONAL-1 397,78

P-2 PEATONAL-2 . e 171,50
\ ~%
SERVICIOS | SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES \ / \ 5
SUPERFICIE TOTAL \ / \ 74&37,97 \\
\
\ / Hoja 3
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NI IGENCIA- Fete avnediente / nrovecte e 3probo
: 149 7 i annn

provitinnzienis 2nisci KRS oiaid.. Aitpdd.,

por Resc! cide, fe

e LOS RedeKE - R R ceesanen

7

El resto del Plan Modificado esta réfe:rid‘o? a tes vial

22.362,03 m?, (inferior a la planteada en el ,P}:an

s

que se totalizan los 97.000 m’ de s,upérficie ruta del Pl@n Parcial

Modificado.

La propia red viaria con sus aceras laterales garantizp Jas comunicaciones fio

motorizadas dentro del sector ordenado, logrando de esta for la

accesibilidad e integracién de la estructura urbanisticp del Plan con Ja trama

urbana consolidada.

axperienpgiroyecto se aprobd
DILIGENCIA - Este GX | 2 e

definitivermeis @h 1BENE
por acuerie dal 2ant

=212 axpediente / provecto se aprobé
Fff'% Annn aprobo

PR
LY, e

T
p——

Hoja 4

G
(]
GIUR

ESTUDIO DE INGENIERIA
CIVIL Y URBANISMO



MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-Al(| KPS REALEL®S rvnamgg;glxmq\zbﬂo hbaorobr

AL LR I bW T2 A% :.',“\_.

Como se ha descrito anteriormente, el sector ordenpdo quedard ¢onectado

por medio de tres accesos: uno a la Calle Cantillo /Tba]o, por el lago Este, y
dos a la carretera de Los Realejos a Tigaiga, por el kado Sur y Sureste. En el

Plan Parcial aprobado estaban previstas otras dos copexiones rodadas por el

lado Sur del sector residencial, que han sido sustitpidas por dos acces

peatonales, garantizando una accesibilidad viaria segLLro. oGO
e\O‘O\(‘%S"K .......
ed“”“\ L
A continuacién se describen las dreas colmdonfei_of—,é
0\\«‘0?’ e“\
\\1?“

Abajo.

OESTE: Al borde QOeste del Plan Parcial limita zona denominada La
Hoya.
SUR: El limite Sur, lo conforma la Carretera de L
ierre del Plan

Es importante el tratamiento del borde Oeste y Norte d

Parcial, formado por una vial denominado Eje 2 comunica la trama

urbana consolidada desde la carretera de Los Reatéjos a Tigaiga con la calle
Cantillo Abajo al Noreste del ambito. Esta via iré acompanada, por su lado
Oeste, por una zona de vegetacién denominada ZV-1, que contendrd
abundante vegetacién acompanado de un peatonal, limitando asi a modo

de pantalla natural el conjunto ordenado y el suelo ristico

adyacente.
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Esta via denominada Eje 2, estd formada, en el tramo Sur, por una calzada
de 4,00 metros de ancho de un solo sentido de circulacién, aparcamientos a
un lado en bateria a 45° de 5,00 metros y aceras laterales de 2,00 metros a

ambos lados; totalizando un ancho de 13,00 metros.

En el tramo Oeste, cuenta con un ancho total de 6,50 metros, formada por
una calzada de 4,00 metros un solo sentido de circulacién, y acera lateral de

2,50 metros.

En el tramo Norte, la via se divide en dos por una rotonda; la situada mds al
Oeste, cuenta con un ancho total de 12 metros formada por una calzada de
un solo sentido de circulacién de 4,00 metros, aparcamientos en el borde
Norte de 2,50 metros y aceras laterales de 3,00 metros en el borde Norte y

de 2,50 metros en el borde Sur. La via situada mds al Este cuegta con un

metros en el borde Norte y de 2,00 metros en el
DILIGENC!A

pIOVes

i Se aprobo
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DI IQENCIA- Fete ovpnerdiente / nroverio ge aproho

‘ 1~ ATl
L]
de implantacién urbana de los usos principales de| Plan. La conexién de las
manzanas se realiza garantizando una accesibiliddd viaria segura, tanto al
complejo residencial como a la zona, mediant¢ la sustitucion de dgs
conexiones rodadas, previstas en el Plan Parcial, pordos accesos peatongles.
Ambas conexiones estan situadas al sur del poligono residencial enl
con la carretera de los Realejos a Tigaiga. L
La tipologia de las vias es la siguiente:
Eje 1:
Se define como via principal de comunicacién
es el que permite la conexién con el tramo urfano conso Cuenta con
una anchura total de 16,60 metros y esta forfhada por u
circulacién de 8,00 metros (4,00 metros p
ajardinada de 3,60 metros y aceras de 230 metros en ambos lados d
calzadas.
Estas aceras permiten la implantacién de arbolado degorte, con la inclusién
de alcorques.
Eje 2:
Se define como via de comunicacién dentro del dmbito. Comunica la trama
urbana consolidada desde la carretera de Los Realejos a Tigaiga con la calle
Cantillo Abajo al Noreste del dmbito.
//

Esta formada, en el tramo Sur, por una calzad /de 4,00 metrgs de ancho\de
un solo sentido de circulacién, aparcamientos g un ladd en baleria a 459 de

S B BSE” St ton'wi ey 7

- il | o
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NHIGEMCIA- Fete fynhdiente / nrovaciss
5,00 metros y aceras laterales de 200° metros o farje

por Resaiieis tof &
ancho de 13,00 metros. i, |05 R

/7 - N,
I 3 “a N
/o . R

El tramo Qeste, la via cuenta con un ancho 't s, formada

por una calzada de 4,00 metros un solo senti

lateral de 2,50 metros.

calzada de un solo sentido de circulacién de 4,00 metros, aparcamientos en
el borde Norte de 2,50 metros y aceras laterales de 3,00 metros en el borde
Norte y de 2,50 metros en el borde Sur. La via situada mds al Este cuenta
con un ancho total de 10,00 metros, formada por una calzada de doble

circulacién de 7,00 metros (3,5 m para codo direccién) y aceras laterales de

Eje 3:
Via de comunicacién interior del sector ordenado q

las manzanas M-1 y M-6 y al Este de las manzan

secciones diferentes a lo largo de su recorrido.

El primer tramo, situada mds al Sur y perpefdicular al Ejel, cuenta con

ancho total de 10,00 metros, formada porZuna calzada de un sole”Sentido
de circulacién de 3,50 metros, aparcamientos a un lado de-Z,50 metros, y

aceras laterales de 2,00 metros.

El segundo tramo, situado al Sureste y paralelo al Eje 1, cuenta con un
ancho total de 15,00 metros, formada por una calzada de un solo sentido

de circulacion de 4,00 metros, aparcamientos en e} byrde Este en bateria a

90° de 5,00 metros y en el borde Oeste apargamientqs q'n

metros de ancho, y aceras laterales de. 2 OO mefr

vau
(=
(N
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\",

por Hess

Eje 4:

Via de comunicacién que se localiza al Norte de

d su recorrido:

\

La primera seccién, situada més al Oeste y perpendicular a al Eje 1, cuenta

&mbito. Tiene dos secciones diferentes a lo largo d

con un ancho total de 10,00 metros, formada por una calzada de un solo
sentido de circulacién de 3,50 metros, aparcamientos a un lado de 2,50

metros, y aceras laterales de 2,00 metros.

La segunda seccién, situada al Noreste de la M-12, cuenta con un ancho
total de 8,00 metros, formada por una calzada de un solo sentido de
circulacién de 4,00 metros y aceras laterales de 2,00 metros a ambos lados.
Este tramo conecta con la carretera de Los Realejos a Tigaiga por el lado
te/proyecto se aprobd

Sureste del dmbito. DILIGENCIA - Esta axpadig o%
defimtivamanis ph IBifia L..od 2 ....... EP 2.0.0.3..........

Dor agguur'd.q dal F“‘@ﬁr)
Eje 5: v

La primera seccién, situada al Norte dé las manzanas M-3 y M-8,

solo tipo de seccién en su recorrido. Cuenta con un ancho

mefros.
prebe

ram
| S |
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N DOCL \Ih.\l(),\\“f

N
J

GENCIA- Este
MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPL RBILIGENGS &5A

it

ancho total de 10,00 metros, for "@d!qpér*pf
SrmaetlS

metros a ambos lados. Este tramo culmina len un fondo ge saco en su

extremo Este, lindando con el limite del dmbito.

Respecto al tipo de firme se prevé, de acuerdo cn el uso futuro, una calfada
de calle para tréfico medio compuesta por syb-base granular y bgse de

zahorra natural/artificial, y pavimento aglomerado asfdltico.

Respecto a la prevision de aparcamiento se ha calculado la dotacién en
funcién de 1 plaza /100 m? de edificacién, resolviéndose las 698 plazas
exigidas ( 69.840 m? x 1 Pz C/100 m?), en una por vivienda totalizando 582
plazas y 178 plazas en los Ejes 2, 3, 4 y 5, dando un total de 760 plazas,

superior a las exigidas.

En cuanto a los aparcamientos de minusvélidos, précticamente todos los
aparcamientos en superficie podrén ser utilizados para este fin ya que
cumplen con la superficie rectangular minima de 2,30 m x 5,00 m si se

disponen en fila, segin la Ley 8/1995 del 6 de Abril de Accesibilidad y

Supresiéon de Barreras Fisicas y de la Comyhnic Canaria de

o DILIGENCIA -
Accesibilidad. dafinaivensnte ahiooke .. 1. £ 30

por acusfdo del F

EL SECRETARIC

La red de itinerarios peatonales garantiza Jos comunidacignes jho motorizadas

dentro del perimetro ordenado y hast sible§ con las dreas

inic
ran
(8= N
NGV | - . - pC
GIUR 7 SN
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publicos, calles, acceso a las edificaciones, dreas colindantes y en especial

Existe ademds otros dos peatonales:
{3

L

Derecha del dmbito, y conecta distintos usos como sop el Area de Jueljos Al-

2, la Zona Verde ZV-2, las instalaciones deportivas|y la manzana de uso

residencial M-6.

El segundo, denominado peatonal-2, se sitba al Noreste del sector en
Zona Derecha, en el limite del dmbito, bordeado de'una zona verd
conecta el viario Eje-2, el Eje-5, la Zona Verde ZV-4 y la manzana d

residencial M-10.

La composicién const@gﬁyﬂ de estas sendas peatonales se prevé con
- (bQ o....
materiales acordes ooog'us JSOS.
Ny

g /=vpedienie / proyecto Se aprobe
S 90 FER. 2603
e i L. kav'l!‘)‘,. ......
%
£
N
S
N
S
Q
/
4
Hoja 11
vas
(=
(N}
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ICENCIA: Fotp

I —— -
e Enel apartado 5.2. Red de Abosfecirrbirc;pfoic!égqu, en’tidritaal disefe dewyops

1Inngls

Pt

la red. por Resoiierr i 12 dieflady WAL N

Subsidiarias de Los Realejos.

El soporte de infraestructura de abastecimiento de agba, que garantizard el

suministro al sector ordenado, segin los datads facilitados por el

Ayuntamiento de Los Realejos, esta compuesto por una tuberia existente de
didmetro 125 mm de fundicién dictil que bordea al segtor. Se prevé realizgr
dos tomas de Red Primaria en tuberia de fundicién! dictil y anillos /en

manzanas de polietileno reticulado.

En el caso de que para el futuro consumo de agua (aproximadamente 300

* diari | ab imi icipal f insufici | P d
m* diarios) el abastecimiento municipal fuese insuticiente en el Proyecto de
Urbanizacién se evaluard en su caso la conveniencia de ejecutar un depdsito

DILIGENCIA - Este axpadmnte/proyecto se aprobd
regulador para el sector ordenadgefinitivamente an taena [.... 29.5E2.200..........

poF Aeuerda déi Pighie

EL BEC
Para el célculo de la red general de abastecimiento

se tendrd en cuenta las siguientes dotaciones minim

1) Para uso residencial en zonas de vivienda

150 |/habitante/dia

prectto s aprobg

2) Para el resto de usos:

10 I/m? edificable

S

Para riego, extincién de incendios y otros casos, se hdn|tomado para este

Plan Parcial:

| /
GIUR
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPU RSALTO.LOS REAL fe expediente X nrovEotese aproho

Vis)r

por hi‘, HES & i 4a ,‘ w3k R pf‘f}{:\?’
2 ' =% AN R LT
Riego: 2 |/m?/dia gl ' 3
SF (RETARIO

Red contra incendios: 8 tomas con un audol d 8. 3?“5 -

<«
“ r'

11 ez &
" €
x

Por lo que respecta al disefio de la red défuberias, se trafp de una “red
mallada”, en la que todas las conduccipnes excepto o tuberia de
alimentacién, se cierran sobre si mismas creando 4na serie de circuitos en lo
que el agua puede circular en los dos sentidop al variar el reparto de
consumos. Esto garantiza una gran seguridad de servicio, ya que en casgo de
averia de un tramo, se puede servir al resto de tansumidores al meglos por
otro camino, evitando también los estancamientds de agua y consiguiendo
un reparto uniforme y equilibrado de las presiones en el conjunto de los

puntos de consumo.

La red se predimensionard asimildndola a una red ramificada y corrigiéndola
iterativamente hasta igualar las pérdidas de carga de cada tramo hasta el

punto de corte.

Las acometidas serdn individuales para

ejecutadas con las respectivas arquetas regi

m/seg segun didmetros.

La red de riego se ha disefiado como ramificada ¢

1 g . NHIGENCIE Ptk e
descrita en el epigrafe anterior. ALIGE

v.an
{85
| N |
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Se ha dispuesto en todos los viales interiores del sector, concretamente en el
borde de los espacios verdes donde los hay y en las aceras en el resto. Se ha
situado una boca de riego como minimo cada 50 metros, con didmetros de
acometida a la red general de didmetro 80 mm. Las bocas de riego previstas
son de didmetro 40 mm y estdn situadas en caja de registro con tapa junto a
los bordillos, con canal de desagie. Por su parte las tuberias son de

polietileno.

Por lo que respecta a la red de hidrantes contraincendios, ésta se ha
disefiado también como ramificada a la red de abastecimiento descrita, no
considerando su consumo dentro del célculo general al no ser de uso

simultdneo con la red de riego.

Se han dispuesto hidrantes en todos los viales intefiores de modo que no
exista entre ellos en ningGn caso una distancia superipr a 200 m, medida por

espacios puUblicos. Los hidrantes son del tipo 80

S
A .
en la correspondleno’@ o'.r‘gueto con valyqlooﬂqMR

: DFOViSidﬂqin;n.; e
8y por,RESC'i[-,('ifm dr b niszisis

P ii’)'\ Handg ZEAXE L

v
rau
it =
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D” ‘QF:\'r"A .‘»’o aynadionte / nprovants ce 3.0!0!)0

e Enel apartado 5.3. Red de Saneamienig, en cuanto al disefio de lgxed. 5~

Se propone una red separativa para pluviales y
derecha e izquierda debido a que la red de pluj

barranco o a pozo.

Para el cdlculo de la red de fecales se considera unl daudal minimo idéntico

al de abastecimiento y para las aguas de lluvia se plantearan sobre los dato,
del periodo de retorno, del tiempo de concentracién y de los valofes
pluviométricos registrados estadisticamente, afectadq$ por un coeficiente

medio de escorrentia de 0,2.

Los colectores se establecen segin el esquema de los planos de instalacién,
lo largo del eje de las calzadas, con pozos registrables en todos los

cambios de direccién y confluencia de colectores, situados a distancias
DILIGENCIA. - Este expe ienta/proyecto se aprobd

definitivaments &n
por acusrilo ¢e! Pt

inferiores a los 50 m.

i SECRATA
Todas las conducciones serdn subterréneas en

didmetros minimos de 30 cm para evitgrfatascos en

Se dispondrd en la cabecera de las

a la red de agua, capaces de provgcar un caudal medio dg-Z0 I/seg el cual

garantice la limpieza de la red.
La red prevista se ha proyectado solugi6nando la evacuacién de aguas
residuales por gravedad, previepdd su conexiéon a la futura red de
saneamiento que discurrird por la C/ Cantillo Abajo — San Vicente.
Provisionalmente y hasta tanto no este resuelta la conexiéy comel colector
general, se podrd resolver a través de un tratamientp prev

tipo industrial, con vertido a un pozo absorbente.

r.an IRICialitieiie &
(=3
| Nt | ) -
GIUR y S PQ’ RestiuCion pe & Aloaidis
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-AL ]() IO\ RE/ \l EI()S
provisinnalng RE

Poligono, contando con una estacién transformadora
para abastecer al conjunto de viviendas y edificccionr,s previstas me

ubicacién de un nuevo Centro de Transformacién|dentro del dmbito de

actuacion.

Las necesidades de energia eléctrica se basardn en las|\propias exigenciay/de

los edificios a construir y de acuerdo con el Reglamentolde Baja Tensién.

En principio el cdlculo a realizar en el proyecto de urbanizacién se dtendré a

la relacién de potencias que se describe a continuacién:

- Viviendas:
* Grado de electrificacién Medio-Bajo: 5,0 Kw.
- Uso comercial: 100 W/m? DILIGENCLY-
- Uso social: 100 W/m? »
- Centros Docentes: 500 W/ plczo.

: 100 W/m3

- Parque Deportivo-Instalaciones Deportiv

= Alumbrado Péblico: 1,5 W/m?

La tensién serd trifdsica con neutro y tensigh/de servicio de 380 V. entre fase

7

del 5% y se calcula con la férmula siguiente:

C=V3xIxLxf yen%C% =V3xIxLxf x]

S S E
En que: DiLaEr E se aprobo
niciaimens £ i O F YT
Lol Hcsu AAAAA 104 Ot 2 Rpat
£y SECR
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‘ -z DN ISEMLIA- Ey ne"ﬁp"%? iaravects sg aprob
C = Caida de tensién provicio: rdacio se.apxl
i ar koo Vi gy
| = Intensidad por Fzzon

f = Resistividad de aluminio = 0,28 ohms/2- "” % oM o N
E = Tensién de 380 V 5
L = Longitud del tramo
S

= Seccién del hilo

En los casos de anillos cerrados se han puesto las cgrgas repartidas
desequilibrio maximo del 15%.

Las redes se realizardn con cables homologados por UNELCO para 1.000 V
para la red de B.T., e irdn acondicionadas en zanjas bajo aceras con
profundidades de 0,80 m debiendo cumplir la Normativa del Reglamento

Electrénico de Baja Tensién.

DlL\GENG!A.- 15 e

e £ify (AT
matite @f 1895

eamesansosenes

delinitivé
por aCu.»:,'.':ﬂ.ce gat ¥i

DILIGENG'E Bafe expediente /

nrovecto se aprobo

T ato
inicialmente g i 2 FRE L &
iGhH 4t §
EL SEQR

Hoja 17
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MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN PARCIAL SAPUR 8-ALTO. LOS REALEJOS DOCUMENTON° 5

P” :r\r'h‘f‘lﬁ FCotr oy ppr{;o_rwc ‘nrovertn ce anobo

e En el apartado 5.5. Red de Alumbﬁgdquubhco e,p cu fo'sot. diSéﬁo denlgn
red. por Resna.z\ e § s -

La red de alumbrado publico coecfcrdq*/lé su

puntos de luz se situardn al tresbolillo con las sepgraciones sufi§ientesy, que

permitan un nivel medio de iluminacién horizontg| de 10 lux ey vias de

circulacién y de 5 lux en vias peatonales, obteniendo unos coeficientes de
uniformidad minimos de 6 y 8 respectivamente, enttg iluminacién méxima y

minima de cada tipo de via.

Los cdlculos de interdistancia y la distribuciéon de punos de luz han de sgr

objeto de estudio detallado en el Proyecto de Urbanizacién.

Las lineas de distribucién para el alumbrado pablico irdn subterrdneas, en
tubos de PVC enterrados bajo aceras, con arquetas a pie de bdculo y en
zanjas protegidas en los cruces de las calles, todo ello de acuerdo con las

Normas de la Compadia Suministradora de Energia y las Normas Técnicas
DILIGENCIA.- Esta exggdian 0 rc:vecto se aprobd
definitivamente er tecrf 2. 8 .SEP. 2008

par Acuarde del Piano )

que le son de aplicacién.

. 7 . . . . EL SFC A
Se dispondrdn para las arterias viarias interiores A1 S , bacylos\de 6 a

8 m de altura, para cada calzada, con ldmpofg de 250 W-YSAPJ En sendv

peatonales se suplementa la iluminacién co

m de altura y lémpara de 250 W-VMCC.

geodos de |icorno’ro, de 4

En cualquier caso las luminarias a utiliggr deberdn estar obligatoriamente

homologadas por el Instituto Astrofisico ge Canarias (I.A.C.).

SILIGENGEA Fais 2xgouien eCko SE «unr 100
inici-:mente e i r O F,bx, P 2 1 ERRPERRE
= BERIeSOIULM
// T <. SYLRETARIL
;” . \:\
(‘:. J';"‘ .
" 5 Hoja /18
.": (_’l'l
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= \~~‘.‘.,_.
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PERLTATERTE eynarhie T, nrpvecte 'F‘QUYObO

nros

e Enel apartado 5.6. Red de Telefonia, en cuorffé ;

el pavimento o nivel de terreno serd d =45 cm: Eng isma se sitte

Teniendo en cuenta la funcionalidad de las

canalizaciones son laterales, no se instalardn en

B\
%%er
P
- Calibre 0,405 ..o . 0.‘;3..%@ ........... 600 pares
A\ X
= Calibre 0,51 oo, @.‘{;@:? ................ 400 pares

- Calibre 0,64 ......... SRS , {A— ... 200 pares
- Calibre 0,90 @ v /NN S o ....\J 00 pares

Las derivaciones se rg@mg{’on co intds didmetros, en™Nyncién

parcelas con la arqueta mas prpxima, por lo que aloja acoafetidas (cuatro a

lo sumo por cada tubo). Los #bos de didmetro 63 Mm pueden alojar un

juego de acometidas (hasta 8 acometidas pogAubo) o bien un cable por

tubo, con las limitaciones de calibre y p#mero de pares antes indicadas.
También pueden usarse tubos de/diaprétro 63 mm, en lugar de 40 mm, para
unir registro en parcela con la ar§ueta més préxima, cuando el recorrido de
dichos tubos coincida con el de otros tubos de didmetro 63 mm que lleven

juego de acometidas o cables.

2imente et
i = Hesolucion e iz
[ S |
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la Memoria del

Las modificaciones de estos apartados estdn defcrh‘os en

presente Plan Parcial Modificado.

DILIRENCIA- et
provisinnatmiensa e et
DOr Reso:(l u‘}'s o5 :
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INDICE DE PLANOS

)
DI IGFNT)A- Cotd
Crovisicnzitgenie 20 :
INFORMACION URBANISTICA - Reso:“{ A b
l PLANOS DE INFORMACION =~ EL[PECRETARIO
I-1.- SITUACION /%
I-2.- ESTADO ACTUAL Y TOPOGRAFICO

-3.- TRANSPORTES Y COMUNICACIONES -
|-4.-  ADECUACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE
-5.- SOPORTE DE ENERGIA ELECTRICA

|-6.- SOPORTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
|-7.- SOPORTE DE SANEAMIENTO

-8.- PLANO DE PROPIEDADES

-9.- EDIFICACIONES EXISTENTES

p. LR :. L Fotd ¥ .‘,1:‘,_',.'?[., :’)"-’:‘«/Q:‘IG qe ""JI’OD(

PLANEAMIENTO

O  PLANOS DE ORDENACION _
O-1-  ZONIFICACION " ?
O-2.-  ZONAS DE USO PUBLICO, EQUIPAMIENTOS Y §ERVICIOS
O-3.-  PLAN DE ETAPAS
O-4.1- RED VIARIA
O-4.2.-  SECCIONES TIPOS
O-5-  PLANTA GENERAL DE REPLANTEO
0-6.1.1.- PLANTA Y PERFIL LONGITUDINAL. EJE ]
O-6.1.2.- PERFILES TRANSVERSALES. EJE 1 |
0-6.2.1.- PLANTA Y PERFIL LONGITUDINAL. EJE|2 _es,\e@f?f(\_
O-6.2.2.- PERFILES TRANSVERSALES. EJE 2 66"} : o0

\&
OO
0-6.3.1.- PLANTA Y PERFIL LONGITUD&%&«{\\:\ aég\?\eéhg%

0-6.3.2.- PERFILES TRANSVERSALES. EJE8 >
0-6.4.1.- PLANTA Y PERFIL LONGITUDINAL. EJE 4
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O-6.4.2.- PERFILES TRANSVERSALES. EJE 4

0-6.5.1.- PLANTA'Y PERFIL LONGITUDINAL. EJBS!'"ENCIA Fota aunedients / provacts se aprobé
vizinnziar T S o 7s ¢
0-6.5.2.- PERFILES TRANSVERSALES. EJE 5 * 3 sk, ooy

Crdtaa¥l eouas

g ~1L

e
’

I.T.  PLANOS DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

IT-1.-
2.
175,
IT-4.-

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E IN
RED DE SANEAMIENTO (PLUVIAL Y RESIDUAL)
RED DE TELEFONIA

RED DE B.T. Y M.T.

IT.5.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Hoja 2
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	Diligencia.- Para hacer constar que la presente documentación en soporte digital se corresponde con el documento elaborado por el equipo redactor denominado "Plan General de Ordenación de Los Realejos”, aprobado definitivamente por el  Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión extraordinaria celebrada el día 1 de octubre de 2025. La Secretaria accidental, María José González Hernández.




