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1.- ANTECEDENTES.

2.- OBJETIVOS.



1. - ANTECEDENTES.

Este Estudio Medioambiental se realiza a peticion de la Promotora:
JUNTA DE COMPENSACION DEL S.A.P.UR.- 7 afectando a una superficie
total de actuacion de 50.953 m’ y se fundamenta en la necesidad de aprobacion
del PLAN PARCIAL RESIDENCIAL SAN ISIDRO “SAPUR-7” redactado
por los arquitectos Vidal Ruiz Gonzilez y Antonio Dominguez, con domicilio
en la C/ Santiago Cuadrado n°3 - 1°, en Santa Cruz de Tenerife, C.P.: 38006, y
teléfono 922-534060.

El Plan Parcial Residencial “SAPUR-7” ocupa una superficie total
aproximada de 5 Ha., se encuentra situado en el Término Municipal de Los
Realejos, Isla de Tenerife. El sector se encuentra delimitado al Norte por las
traseras de las edificaciones con frente a la calle Ruiz Andién, al Sur con la finca
Piloto de la Escuela Taller del Valle de La Orotava, al Este con el Barranco de
Palo Blanco y al Oeste con las traseras de las edificaciones con frente a la calle
San Isidro. Para la redaccion de este Plan Parcial se han tomado como base las
Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento General de Los
Realejos, que clasifica a los terrenos destinados al Plan Parcial “SAPUR-7” como
Suelo Apto para Urbanizar Residencial.

El objetivo de este Plan Parcial, destinado a uso residencial, es crear una
nueva area residencial en el casco urbano de Los Realejos, debiéndose ajustar por
tanto a las cesiones obligatorias establecidas en el articulo 10 del Reglamento de
Planeamiento y subsidiariamente a los articulos 35, 36a, 71 del Decreto
Legislativo Texto Refundido 1/2000, de 8 de mayo, en el cual se recogen las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales
de Canarias y bajo el amparo de los articulos 15 y 16 de la Ley 6/1998 sobre
régimen del suelo y valoraciones. Se legitima a los propietarios del suelo
urbanizable como competentes para la redaccion del Plan Parcial instando a la
Administracion para su aprobacion conforme a la legislacion urbanistica. En €l se
pretende la implantacion estructurada .de un conjunto urban
equipamientos y espacios libres publicos reglamentari
ordenando de manera pormenorizada todas las determinacio

ejecucion del planeamiento.
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El presente Estudio Medioambiental tiene por objeto cumplir con el
Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento, para el Plan Parcial
Residencial “SAPUR-7”.

Este Estudio Medioambiental ha sido elaborado por la empresa Hydra
Consultores, S.L., con la participacién de los siguientes técnicos:

Autores:
- Eric Landrau Potier: Gedlogo - Hidrogedlogo
- Rosendo J. Lopez Lépez: Bidlogo - Ecélogo

Colaboradores:
- M? Luz Sosa Ortega: Gedloga
- José Luis Roig Izquierdo: Gedlogo — Hidrogedlogo
- Benito F. Garcia Henriquez: Gedlogo
- Juan José Ubach Suarez: Bidlogo
- M? José Valenciano Acuiia: Gedloga
- Tatiana Luis Alvarez: Bi6loga
- Francisco Garcia Pavon: Ingeniero Técnico de Minas
- Cristina Caiiardo Canovas: Ingeniero Técnico de Minas
- Consolacién Gonzélez Subiri: Ingeniero Técnico de Minas
- José Antonio Garcia Gabino: Delineante
- M? Yolanda Rodriguez Rodriguez: Delineante
- Concepcidn Frias Hernandez: Administrativo
- Aurelia Antolinos Conesa: Administrativo
- José Manuel Garrrido Lobato: Administrativo
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2.- OBJETIVOS.

El objetivo principal de este Estudio Medioambiental es identificar,
valorar y corregir todos aquellos impactos que puedan alterar el Medio Ambiente
del ambito de estudio y su entorno, tanto directa como indirectamente. En
definitiva mide la capacidad de acogida del territorio para soportar los usos
propuestos por el Plan Parcial, asi como la proteccién de todos los valores
naturales significativos.

Para ello, se estudian detalladamente todas las actuaciones que se
proponen realizar con la ordenacién propuesta, identificando y valorando los
impactos ambientales para posteriormente disefiar las medidas correctoras
necesarias para paliar los posibles impactos ambientales identificados, asi como
indicar en el Plan de Seguimiento y Control Ambiental. Los parametros
ambientales a seguir para minimizar substancialmente dichos impactos.

Asi, el planeamiento, desarrollo y distribucién dispuesto para esta
urbanizacién, cumple con las caracteristicas de uso dadas por las NN.SS. a este
suelo, las areas libres se configuraran en dos grandes bloques por un lado una
zona central a modo de parque urbano y otra zona en el borde destinada a espacio
para juego de nifios. El viario se adapta y conexiona con el ya existente fuera del
ambito, adaptandose a la trama de calles existentes en la zona. Toda una manzana
sera destinada a equipamientos situandose en la zona Sur del Plan Parcial, que se
integrara con la red de servicios existentes en las proximidades.
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3.- CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL




3.- CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL.
3.1.- SITUACION.

Este Plan Parcial Residencial “SAPUR-7”, se sitia en el Término
Municipal de Los Realejos, isla de Tenerife, entre las cotas 240 metros y 290
metros de altitud sobre el nivel del mar. Presentando una superficie total
aproximada de 5 Ha. al Este del nicleo principal de Los Realejos, entre las
traseras de las edificaciones con frente a la calle Ruiz Andién al Norte, la finca
Piloto de la Escuela Taller al Sur, el Barranco de Palo Blanco al Este y al Oeste
con las traseras de las edificaciones con frente en la calle San Isidro.

El término municipal de Los Realejos, situado en la isla de Tenerife,
presenta una superficie de unas 5.750 Ha. es uno de los tres municipios que
forman el Valle de la Orotava. El sector de estudio SAPUR-7, se encuentra
situado en una rampa descendente hacia el mar. Esta rampa esta atravesada por
una marafia de barrancos y barranquillos que fragmentan el territorio.

En cuanto a los Espacios Naturales Protegidos segiin Decreto Legislativo
Texto Refundido 1/2000, de 8 de mayo, en el cual se recogen las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales de
Canarias; los mas cercanos son los Paisajes protegidos de la “Rambla de Castro”,
“Los Campeches, Tigaiga y Ruiz”, el Monumento Natural “Montafia de Los
Frailes” y el Parque Natural de la “Corona Forestal”, siendo el mas cercano al
ambito de estudio el Paisaje Protegido “Rambla de Castro”.
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10
3.2.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Este Plan Parcial Residencial se incluye dentro de lo que las Normas
Subsidiarias del T.M. de Los Realejos con la denominacién de Suelo Apto para
Urbanizar Residencial (SAPUR-7) dentro de una bolsa de suelo que se sitiia en
el casco urbano de los Realejos entre el Barranco de Palo Blanco, la Calle San
Isidro y la finca Piloto.

Los parametros urbanisticos del SAPUR-7 de forma general son los que
enunciamos a continuacion; la superficie total del 4rea es de aproximadamente 5
Ha., la tipologia de la edificacién residencial serd, por una parte, alineada a vial,
con una altura no superior a 3 plantas o edificacién aislada la cual debera
presentar tanto jardin delantero como trasero. Cumpliéndose lo dispuesto en el
Decreto Legislativo 1/2000 T.R. de la Ley de Ordenacién del Territorio de
Canarias con la Ley de Espacios Naturales de Canarias donde se establece la
cesion a los ayuntamientos del 10% del aprovechamiento del sector.

Colindando con este suelo aparece: al Este, Suelo Rustico Productivo
Agricola, en su extremo Sur con areas que se encuentran consolidadas por la
edificacion, al Oeste se encuentra con Suelo Urbano y al Norte limita con el un
area que se encuentra consolidada por la edificacién siendo considerado como un
Suelo Urbano.

En base a lo expuesto podemos pues, considerar el suelo afectado como
Urbanizable Sectorizado, en aplicacién del art. 53.1 y 2 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y la de Espacios Naturales de
Canarias.
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3.3.- ADAPTACION DE LA RED DE COMUNICACIONES DEL
SECTOR Y DE SU ENLACE CON EL SISTEMA GENERAL DE
COMUNICACIONES.

El 4rea a estudio se encuentra situado al Este del casco urbano de Los
Realejos, accediéndose al mismo desde distintas vias pertenecientes al viario
interno de la poblacién de Los Realejos, las vias que comunican directamente
con el ambito de estudio son las calles La Isleta, San Isidro y Ruiz Andién.

En cuanto a la estructura viaria interior del Plan Parcial, viene dada por el
trazado que figura en la ficha urbanistica de este sector y que tiene caracter
normativo. Esta estructura viaria se encontrard constituida por un viario que
presenta un trazado en malla el cual es prolongacion del existente en los bordes y
que se conectard correctamente con los viarios del suelo urbano de la finca
Piloto, de la Calle San Isidro y de la Ruiz Andién conforme establecen las
Normas Subsidiarias del Municipio.

Los trazados y rasantes de la red viaria del sector,

dimensionados con los minimos establecidos por la Instruccién d

edificatoria propuesta para el sector de modo que todas las vias presentaran una

de la circulacion,

anchura de 10 metros, tanto las que presenten un unico senti
como aquellas que sean bidireccionales, de estos 10 metros, 6 se encuen

destinados a paseo central y los cuatro metros restantes a aceras de 2 metrog, a

cada lado, presentando alcorques de 0,75metros. Junto a estas aparecen séndas
peatonales que conectan vias entre si de 6 y 3 metros de ancho.
La

La superficie que ocupara la nueva red viaria es de unos 14.384 m®.
Presentando la misma una dotacién de aparcamientos en estas vias segun consta
en proyecto de 300 plazas las cuales se complementan con las existentes en el
interior de las parcelas, que segun establecen las ordenanzas ser4n a razén de una
plaza por cada vivienda. Con estas previsiones de aparcamientos a crear se

cumplimenta lo establecido por el Real Decreto 1/2000 de una plaza por vivienda
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fuera de la red viaria, cumpliéndose también lo establecido por la normativa
municipal.

La cercania de esta parcela a las principales redes de comunicacién de la
isla tal es el caso de la C-821 y la TF-5 hacen que esta zona se encuentre bien
comunicada con los principales centros econdmicos de la isla.
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3.4.- ASIGNACION DE USOS.

El Plan Parcial que nos ocupa presenta una superficie de 50.593,82 m?,
presentando para el sector una edificabilidad media de 0,72 m® construidos por
m’ de suelo, de modo que con estos valores se da cumplimiento a lo establecido
por las Normas Subsidiarias del Municipio de Los Realejos.

3.4.1.- Uso Residencial:

] ’/\ /’J,\\
El uso caracteristico es el de residencial privado existiendo. d
E '\

edificatorias diferenciadas, de un lado aparecen las edificaciones)\ali ead

y de otro las edificaciones aisladas, permitiéndose uso§ complémen
residencial, con aplicacién de la Normativa contenida en las N.NS.S., asi‘como
en este Plan Parcial al respecto.

La distribucién de las parcelas se ha hecho en unidades conjuntas
denominaremos manzanas; las cuales se encuentran rodeadas de vi
Desarrollandose los usos residenciales en las manzanas L, II, III, IV, V y,
manzana VII esta destinada a equipamientos y la VIII se reserva para argas libres.

La superficie destinada a uso residencial en este Plan Parcial/es de 19.030
m’ lo que supone aproximadamente un 38% del total de la superfi¢ie de esta area.
De las cuales aproximadamente el 39% se destina a vivienda alineada a vial y el
60% restante a edificacion aislada.

Las caracteristicas de cada una de las dos tipologias edificatorias que se
desarrollan en el presente Plan Parcial se detallan a continuacion.

- Edificacién alineada a vial:

Este tipo de edificacion se dara en las Manzanas I, II, y VI. Los edificios
se dispondran de manera alineada y cerrada a vial con volimenes adosados con
las fachadas a calles, en manzanas cerradas, presentando tres plantas en zonas
colindantes con el nucleo urbano existente tanto en las inmediaciones de la finca
Piloto como con las traseras de Ruiz Andién

ESTUDIO MEDIOAMBIENAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 SAN ISIDRO - T.M. LOS REALEJOS (TENERIFE)
HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P. & RJ.L.L - (FEBRERO-01)




14

- Edificacion aislada:

Este tipo de edificacién se ubicara en las Manzanas III, IV y V. En estas
manzanas la edificaciéon serd abierta con volumen independiente presentando
fachadas en todos sus linderos, puesto que presentaran zonas ajardinadas tanto en
la zona trasera como en el frente, este condicionante hace que se mejore el
asoleamiento de las viviendas. Disponiéndose las edificaciones de forma

escalonada para lograr una mejor adaptacion a la topografia.

Previéndose la creaciéon de aproximadamente 300

3.4.2.- Equipamientos:

Las zonas destinadas a equipamientos se eng
establecido en las Normas Subsidiarias y anexo
actuaciones Residenciales.

La zona destinada a equipamiento en este Plan Parcial se sitaa
unica manzana la numero VII, la cual se sitia en la zona Sur con el fin de
obtener una mejor integracion en la trama de equipamientos existentes £n el 4rea.
En esta manzana de 8.000 m® también se integra el equipamiento’social y el
docente, en la zona mas préxima al nicleo consolidado y a la finga Piloto. estas
parcelas destinadas a equipamientos presentan una edificabilidad variable en
funcidn de los usos que se les dé.
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Con esta superficie destinada a equipamientos se cumple con los
estandares establecidos tanto por el Reglamento del Planeamiento como por el
Decreto Legislativo 1/2000 en el cual se establece que se destinaran a
equipamientos 20 m”® /100 m? edificados. En las N.N.S.S. se establece que para
centros docentes seran necesarios 12 m*/vivienda, 4 m?/vivienda para servicios
de interés social y 6 m?/ vivienda para parque deportivo. Con estos datos se
puede observar que la reserva de suelo para equipamientos se cumple con ambas
normativas, siendo en ambos casos superior al que imponen ambas normativas.

3.4.3.- Areas Libres y Zonas Verdes:

Las areas libres que contempla el presente Plan Parcial comprende los
sistemas de espacios libres de uso y dominio publico que se relacionan en las
proximas lineas.

- El viario y sendas peatonales, incluyendo en el primero las vias rodadas
y sus aceras, sumando un total de 14.384 m’ que equivalen a un total del 24.43%
del total del sector, estos aspectos ya han sido tratados anterlonnente por lo cual
no seran tratados nuevamente en este punto,

- Por otra parte aparecen los jardines y zonas verdesTas cualesf
recoge el Reglamento del Planeamiento han de encontrarse¢ constituidos
minimo por 15 m® suelo/vivienda y 3 m?suelo/ viviend /am are d¢/~ ]
constituyendo como minimo el 10% del total de la actuacion. En el Plan
la zona de 4reas libres se concentra en el centro del mism y en las prox
de la calle Ruiz Andién. .

Estando constituidos el sistema de espacios libx*es por una parcela de
6.900 m’ que supone la totalidad de la manzana VII, y ciue se destina a Pafque
Urbano, y otro espacio de 400 m? en el borde que se destina a juego de/nifios,
ademas del 4rea situada de forma colindante con el Barranco de Palo Blanco la
cual presenta una superficie de 1.880 m’, que se ajardinara y que presenta la

catalogacion de suelos de proteccion de barrancos.

La concentracion de estos espacios para jardines y zona verde en una sola
manzana, permitira y favorecera las actuaciones conjuntas en esta parte del sector
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creando de este modo un gran parque urbano del cual no sélo se beneficiaran los
residentes de esta nueva area urbana sino todos los habitantes de las
inmediaciones los cuales podran hacer uso del mismo.

3.4.4.- Cesion de aprovechamiento urbanistico.

Segun establece el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en su
articulo 71.3 y segun recoge la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del
suelo y valoraciones, el Plan Parcial ha de ceder el 10% del aprovechamiento
urbanistico del sector.

Esta cesion se concreta en una parcela de 1.500 m? y tres plantas situada
en la manzana I, la cual presenta una edificacion alineada a vial de modo que
presentard una superficie edificable de 4.200 m® lo cual supone una cesién de
mas del 10% del aprovechamiento del sector.

Cuadros resumen del aprovechamiento urbanistico del sector.

Residencial |  1.500 |  4.200 28 "
Residencial 2.200 6.600 / 3,0
Residencial 4.800 7.200 [ J 1,5
Residencial 4.750 7125 | ] 1,5
Residencial 2.100 3.150 1,5
Residencial 3.680 8100 - 2,2 /
Equipamientos 8.000 Variables Variabley
Areas libres 7300 | s ----7/
34.330 36.375 /

27.030 m*
8.000 m*
19.030 m*
1.500 m*
1.880 m*
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3.5.- DETERMINACION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS
DE LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS.

Todas las infraestructuras a desarrollar en este proyecto de urbanizacién
deberan seguir la normativa sectorial de obligado cumplimiento asi como atender
en lo posible a las instrucciones particulares y normas de las diferentes
compaiias y organismos publicos.

3.5.1.- Red de distribucién de agua potable.

La acometida a la red municipal de abasto de agua potable se realizara
mediante conexién con la existente en la calle San Isidro, puesto que posee la

capacidad suficiente para abastecer este nuevo sector.

El célculo de la red se ha realizado en funcién del nimero de habitantes,
previéndose un incremento maximo del 20% y en base a que segun establece la
normativa del Plan Parcial que nos ocupa las edificaciones no presentaran mas de
tres plantas de altura, asegurandose que el agua llegard a los edificios con la
presion de servicio suficiente, en el caso de que estas edificaciones presenten
alturas superiores a las previstas por el Plan Parcial deberan tener un aljibe e
hidrocompresor para obtener la presién de servicio suficiente.

La red principal discurre a modo de anillo por las vias perimetrales que
conforman el Plan Parcial. A esta llegan los distribuidores los cuales se acoplan a
la citada arteria principal acoplandose también a la misma las bocas de incendios.
Desde los distribuidores parten los ramales de acometida domiciliaria, los cuales
discurren por las aceras y son los que suministran a todas las parcelas que se
encuentran incluidas en el ambito de este Plan Parcial, esta red se resuelve en
unos casos como anillos cerrados y otras veces con ramificaciones.

La dotacién maxima de la red sera de aproximadamentz 288 m’/dia. Para
el célculo de las secciones se considerd un caudal de 200 1/ha
incendio, obteniéndose de 5 1/sg suficiente para riego.
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Las tuberia estaran dimensionadas de acuerdo con las Normas
Tecnolodgicas de la Edificacion, al igual que todos los accesorios y aparatos que
componen la red.

3.5.2.- Red de evacuacién de aguas residuales y pluviales.

Debido a la escasa entidad que presenta este Plan Parcial la creacién de
sistemas de evacuacion de aguas diferenciada para las pluviales y residuales
urbanas se hace innecesario, de modo que el sistema de evacuacién que se ha
previsto es el unitario. En este sistema se concentran todas las aguas a evacuar,
tanto las de lluvias como las residuales en una sola canalizacion.

El colector principal de esta red discurrira por el centro de las calzada. Las
acometidas domiciliarias, situadas en las aceras se conectaran al colector en el
pozo de registro.

Estos pozos de registro se han situado en todos los puntos de encuentro de
ramales o de enlaces de colectores con edificios o arquetas sumideros. La
separacion maxima entre ellos no excedera de 50 metros.

En las cabeceras de las redes se situaran camaras de descarga automatica
para el lavado de las mismas, las cuales deberan llevar una acople a la red de

distribucién de agua.

Los distintos tubos que componen estas redes se situaran entre los 1,50 y 2
metros de profundidad.

Esta red de saneamiento particular prevista se conectard\con la ya

~.

existente en el municipio.

3.5.3.- Redes de distribucién de energia eléctrica y alu)

Dentro de este apartado diferenciaremos tres tipos de instalaciones, la red

de alta tensién con el centro de trasformacioén correspondiente, la red de baj
tensién y la red de alumbrado publico. Todas las conduccignes de las mismias
iran bajo tierra.
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El transporte de la energia en alta tensién (suministro de alta tension a
22.000 V) se realizara mediante cable subterraneo en el casco urbano, los centros
de transformacion se situaran en el interior de edificios o en casetas exteriores o
subterraneas. La estacion transformadora se instalara en una caseta la cual
presentara ventilacion mediante tomas de aire practicadas en la parte superior que
comunican con camaras de ventilacion situados en ambos extremos de la misma.

La red de baja tensidn para el suministro a particulares se hara a la tensién
de 380 V entre fases y 220 V entre fase y neutro. El calculo de los diferentes
circuitos en la red de baja tensién se basara en obtener una caida de tension
maxima del 15% a partir de la estacion transformadora de donde sale cada
circuito. Para calcular al potencia instalada se adopta una potencia de 0,6 Kw por
persona, y se emplea un coeficiente de utilizacién de 0,8.

El alumbrado publico se alimentara a 220 V entre fase y neutro, desde los
transformadores, y existiran dos circuitos: uno de “toda noche” y otro de “media
noche” y se adaptard a los utilizados por el ayuntamiento, llevandose a cabo
mediante cable subterrdneo. En el momento de seleccionar la luminaria para esta
urbanizacién es importante tener en cuenta que este municipio se encuentra
afectado por la Ley 13/1988, de 31de octubre, sobre Proteccién de la Calidad
Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.

En cualquier caso se aseguraran los suministros minimos necesarios. La
distribucién de energia eléctrica se realizara desde el centro de transformacion,
por medio de una canalizacién subterranea por las aceras, disponiéndose a lo
largo de su recorridos las correspondientes arquetas de registro, cruce y de
acometida domiciliaria. Debiéndose dejar mas conductos de los necesarios, en
prevision de posibles ampliaciones o sustituciones de la red.

3.5.5.- Red de riego e incendios.
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En las zonas destinadas a areas libres se utilizara el riego por goteo para
el mayor aprovechamiento de las aguas depuradas y acumuladas en el depdsito
regulador de 100 m’ de capacidad que se ubica en la zona de 4reas libres.

Se situaran a lo largo de las calles los hidratantes en las zonas con mayor
riesgo de incendio. Estos hidratantes como se ha mencionado anteriormente se
conectaran a las arterias o distribuidores presentando tuberias con didmetros
superiores a los 100 mm.

3.5.6.- Red telefonica y de infraestructuras de telecomunicaciones.

En este plano se seguiran las normas establecidas recientemente por la
Compaiiia Telefénica para urbanizaciones similares, ejecutando la red de
comunicacioén fijada por dicha compaiiia, asi como para posibles infraestructuras
futuras.

3.5.7.- Recogida de basuras.

El servicio municipal de recogida de residuos sélidos urbanos sera el
encargado de recoger mediante vehiculos especiales estos residuos; si se diese el
caso de que el Ayuntamiento no proporcionase este tipo se servicios los
propietarios deberan crearlo.

En las vias se deberan crear espacios destinados a acoger los contenedores
de recogida de residuos.
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4.- INVENTARIO TERRITORIAL.

4.1.- CARACTERISTICAS Y DELIMITACION ESPACIAL DE LAS
VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS QUE PUEDEN
ENCONTRARSE DE LOS LIMITES DE ACTUACION.

4.1.1.- CLIMA.

La zona de estudio se sitia al Norte de la Isla de Tenerife, en el Término
Municipal de Los Realejos, entre las cotas 240 y 290 metros s.n.m., situado al Este
del casco urbano de Los Realejos en una zona que presenta pendiente hacia el mar;
Lo que implica que se encuentra expuesta a la influencia de los vientos alisios.

Las caracteristicas fisicas de estos vientos, divididos en dos capas, junto con la
presencia de un importante accidente topografico, como es la Cordillera Dorsal,
hace que esta vertiente septentrional de la isla sea la mas afectada por la presencia
de la capa de estratocamulos “mar de nubes” que define gran parte de sus
caracteristicas climatologicas.

Para el estudio del clima se han considerado los datos aportados por la
estacion climatica “Orotava”, situada a cota 335 m con datos disponibles para el
periodo comprendido entre 1975-1987 (Fuente: Centro Meteorolégico Zonal de
Santa Cruz de Tenerife).

En el cuadro climético adjunto se expresan los valores medios mensuales y la
media anual de los principales pardmetros climaticos.

- Precipitacion.

A partir de los valores medios de precipitaciéon correspondi
1975-1987, medidos en mm, podemos seguir la evolucién de la
medias a la largo del afio (Ver grafica)

Observandose que el mes mas lluvioso con una precipitacién media de 89.7
es enero, aunque también presentan precipitaciones relativamente elevadas los
meses de noviembre y diciembre. La precipitaciones en los meses de verano son
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muy escasas, siendo practicamente nulas en los meses de julio y agosto. La media
de precipitaciones anuales es de 464,7 mm.

La precipitacién maxima registrada en un mes corresponde a diciembre con
202 mm, siendo la precipitacién méaxima registrada en 24 horas en noviembre con
117 mm.

En la Grafica aparecen representados los dias de lluvia para cada mes,
apreciandose que el mes con mayor namero de dias de Iluvia es enero con 7 dias,
mientras que los meses de verano presentan el menor numero de dias de lluvia.

No se disponen datos para conocer si han existido precipitaciones en forma
de nieve o granizo y tampoco para evaluar la precipitacién en forma de escarcha o

rocio.

- Temperatura.

En el cuadro adjunto se recogen también los datos ¢
temperatura, que quedan reflejados en la correspondiente Grafida.

La temperatura media anual es de 17,5°C, siendo

septiembre con 20,8°C y el mes mas frio enero con 14,7°C .

La temperatura maxima absoluta se registra en julio |de 1978 con 37°C,

siendo la temperatura media de las méximas absolutas en est¢ mes de 23,7°C. La
minima absoluta registrada fue de 7°C en los meses de febrero a mayo d¢ varios
afios, oscilando la temperatura media de las minimas absolutas entre /10,9°C a
12,6°C.

Observando que la oscilacion de la temperatura a lo largo del afio es baja -
moderada. La diferencia entre la temperatura media del mes mas calido (septiembre
con 20,8°C) y el mes mas frio (enero con 14,7°C) es de sélo 6,1°C.

La oscilacién media diurna es mas o menos uniforme a lo largo del afio, sin
apenas diferencia entre el invierno y el verano. El méaximo se alcanza en septiembre,
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donde la diferencia entre la media de las maximas (25,1°C) y la media de las

minimas (16,6°C) es de 8,5°C y el minimo en Julio con una diferencia de 7,2°C.

Analizando estos datos podemos concluir que la zona se ubica en una zona
templada tanto en invierno como en verano, con poca diferencia entre ambas
estaciones.

Este régimen se rompe cuando llegan las olas de calor de procedencia
sahariana que elevan mucho la temperatura y traen consigo polvo en suspension,
dandose este régimen con mayor frecuencia en verano con una duracién de entre 3 y
8 dias.

- Humedad relativa y evaporacion.

Los valores de la humedad relativa media (en %) se han representado en la
Grafica correspondiente. El valor maximo se corresponde con el mes de julio (77%)
y el minimo a varios meses (74%). La media anual es de 75%.

En cuanto a la evaporacién, no se dispone de datos de medida, por lo que se
ha tenido que calcular de forma empirica, obteniéndose un valor medio anual de

2,87 mm/dia segun el método de Lagbein.

- Insolacién y nubosidad.

No se dispone de datos meteoroldgicos para evaluar la incidengia de estos
factores en el clima de la zona.

- Vientos.

Los datos relativos a vientos mas cercanos se refieren |a la estacion

meteorologica del Puerto de la Cruz - Paz - Botéanico, situada ;"120 metfos de j

altitud, donde se disponen de datos del periodo comprendido entre 1976 y 1990.
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ESTACION: OROTAVA (335 m.)
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En la tabla siguiente se exponen estos datos:

La velocidad media del viento a lo largo de todo el afio se encuentra
aproximadamente entre los 14 y 11 Km/h, siendo mas intensos en verano y mas
suaves en invierno.

Esta zona esta expuesta a la accion del aire sahariano o “tiempo sur” que se
produce en cualquier época del afio pero es en verano cuando se da con mayor
frecuencia, presentando un caracter mas acusado. Este viento suele traer polvo en
suspension que reduce la visibilidad y se asocian altas temperaturas, estimandose su
duracidn entre 2 y 6 dias.

Igualmente se presentan, aunque de forma escasa, las borrascas del Sudoeste
que se caracterizan por una baja barométrica en las capas bajas que se traduce en
precipitaciones de gran intensidad y corta duracion, soliéndose dar en invierno,
acompaiiadas de temporales en el mar.

En esta zona, los vientos dominantes son los del Nordeste, di iendo
paralelos a la costa. La velocidad del viento oscila entre los cera y'1os 30 1 ., con

una frecuencia mayor del 90%.

- Clasificacion climatica.

Como hemos visto, el clima de la zona es templadd en invierno.

temperaturas son moderadas y las minimas ni tan siquiera se han acercado al 1
de las heladas, siendo la minima mas baja registrada de 7°C.
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El verano es muy seco y caluroso, mas por lo que se refiere a las
temperaturas nocturnas, bastante altas (de 10,8°C en Enero a 16,6°C en septiembre)
respecto a la temperatura media anual (17,5°C), que a las diurnas que son bastante
elevadas (de 18,6°C a 25,1°C en el mismo periodo). En ocasiones se presentan olas
de calor de origen africano, que dan lugar a elevaciones considerables en las
temperaturas.

La precipitacién es moderada, con 464,7 mm de promedio anual en el
periodo estudiado, pero en ocasiones se registran lluvias torrenciales, que en un sélo
dia totalizan cantidades del orden de la mitad de la precipitacién anual normal. La
€poca veraniega casi no presenta precipitaciones, se podria decir que no llueve en
los meses de julio y agosto. Las precipitaciones son muy escasas en los meses de
Junio y septiembre, siendo los meses mas lluviosos noviembre, diciembre y enero.

Apareciendo representado en la gréfica el diagrama umbrotérmico donde se
observa que la zona se caracteriza por las elevadas precipitaciones y la moderadas
temperatura a lo largo de todo el afio. Estas condiciones indican que sélo exista un
periodo de cierta aridez en los meses de verano (junio a septiembre).

En la clasificacién climatica, segin Képpen, la zona queda incluida en el
grupo Bshs, semiarido (o de estepa) con verano seco, con temperatura media anual
por encima de los 18°C y con retraso de los maximos y los minimos térmicos. De
acuerdo con el indice termopluviométrico de J. Dantin Cerceda y A. Revenga
Carbonell, el clima es drido. Segun la clasificacion de Papadakis el clima

&

\

\

corresponde a Tt-Me: mediterrdaneo subtropical.

/
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4.1.2.- CALIDAD DEL AIRE

La parcela destinada a albergar el Plan Parcial Residencial SAPUR-7,
como ya hemos sefialado se encuentra situada al Este del casco urbano de Los
Realejos, situado entre la calle San Isidro y el Barranco de Palo Blanco. Se trata
de una superficie abierta con una ligera inclinacién hacia el mar, sin accidentes
topograficos que dificulten la circulacién de aire. Por otro lado, al Oeste esta
parcela destinada a Plan Parcial linda con Suelo Rustico Potencialmente
Productivo (ocupado por cultivos de plataneras), donde el uso de pesticidas y
herbicidas puede introducir algunas modificaciones importantes sobre la calidad
del aire, sobre todo en aquellos momentos cuando exista lo que se denomina

comunmente “tiempo Sur” 6 calima.

Aunque en la parcela no existen industrias potencialmente contaminadoras
de la atmésfera y tampoco en su entorno inmediato, unido a la situacién de la
zona en la vertiente Norte de la isla, a la que llegan los vientos alisios junto con
las condiciones topograficas hace que la calidad del aire en la zona sea buena.

ESTUDIO MEDIOAMBIENAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 SAN ISIDRO - T.M. LOS REALEJOS (TENERIFE)
HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P. & R.J.L.L - (FEBRERO-01)



Z7

4.1.3.- HIDROLOGIA

Los datos para la elaboracién de este apartado han sido tomados del
Estudio aproximativo de la Infiltracién en la isla de Tenerife realizado por el Plan
Hidrol6gico Insular de Tenerife.

La zona objeto de este estudio se encuentra situada al Norte de la isla de
Tenerife, donde las precipitaciones son variables con la altitud, tal y como se
comento en el apartado referente al clima.

La evapotranspiracién potencial en esta parte de la isla es moderada,
situdndose la isolinea de 800 mm en las proximidades de la zona objeto de este
estudio.

La evapotranspiraciéon real anual es Dbastante inferior a la
evapotranspiracion potencial. El entorno donde se ubica la zona de estudio se
encuentra en una zona con evapotranspiracion real anual media entre los 200 mm.
y los 400 mm/afio.

En cuanto a la escorrentia total, en la zona correspondiente a este estudio se
encuentra situada en una zona donde el coeficiente de escorrentia es inferior al
1%.

Respecto a la infiltracion, en la zona de estudio, que carece de superficies
impermeabilizadas, es baja, inferior a 85 mm/afio.

Los cambios efectuados en la superficie topografica del ambito supondran
un aumento de la superficie impermeabilizada por la urbanizacién, no supondran
una afeccién significativa sobre los parametros hidrolégicos debido a la pequefia
dimension del Plan Parcial, si afectara, un pequefio tramo de viario existente en el
limite NE, al cauce del Barranco de Palo Blanco, por 10 que, sera necesario el
encauzamiento de este mediante una obra de drenaje artifi¢i
prevé la instalaciéon de un sistema de evacuacién de
pluviales y residuales.
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4.1.4.- GEOLOGIA.

Los materiales geoldgicos que caracterizan en superficie el ambito en
estudio y su entorno se corresponden con productos volcénicos correspondientes
a emisiones lavicas de la Serie III, formando el sustrato rocoso de la parcela,
sobre el que se asientan suelos de aportes (sorribas), en general utilizados para el
cultivo, los cuales presentan aproximadamente 1 metro de espesor medio. En la
zonas colindantes, externas a la parcela aparecen en algunos puntos depdsitos de
materiales pumiticos resedimentados también pertenecientes a la Serie III.

Los materiales de esta Serie III forman parte del relleno del Valle de La
Orotava, se trata en general de emisiones de tipo baséltico y en menor medida
traquibasalticas entre las que se intercala algun depésito pumitico. También
existen entre estos materiales manifestaciones de traquitas y fonolitas maficas.
Segun COELLO (1973), el espesor de los apilamientos de las coladas de la Serie
IIL, en el Valle de La Orotava pueden alcanzar hasta los 600 m de espesor.

La descripcion de los materiales geologicos existente en esta parcela
objeto de estudio son los siguientes:

FORMACIONES VOLCANICAS

Serie basaltica III:

Ocupa la totalidad de la superficie del ambito de esfudio, observandose
afloramientos de estas coladas en los desmontes realizados para acondicionar la
rotonda de acceso al casco urbano de Los Realejos y también por la existencia d
otros afloramientos. En general aparecen cubiertos estos depdsitos por su de

aporte (sorribas).

Afloran sobre todo coladas de basaltos olivinico - piroxénico, en coladas
potentes, en algunos puntos con alteracion en “grano de millo”, en estas coladas
se observan sus bases escoriaceas y una disyuncion columnar grosera.
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Estas coladas de basaltos de la Serie III agrupan toda una serie de términos
petrologicos que van desde los basaltos olivinico - augiticos, hasta los basaltos
plagioclasicos, basaltos con anortoclasa y traquibasaltos.

Los términos mas comunes en la zona de estudio son los basaltos olivinico
- augiticos o viceversa. Se caracterizan por estar formados por cristales de
pequeiio tamafio (maximo 1 - 2 mm). Las texturas de estos basaltos son
porfidicas microcristalinas con algunas muestras de escasos fenocristales, matriz
muy finay algo de vidrio. Normalmente son algo vacuolares.

FORMACIONES SEDIMENTARIAS Y/O ANTROPICAS.
Depésitos de suelos actuales:

Estos depdsitos en el ambito de estudio estan formados generalmente por
suelos de aporte “sorribas”, estos se ubican sobre las coladas de la Serie III, que
sirven de soporte; su potencia y otros caracteres edaficos se describiran en el
apartado 4.1.7.

No se prevé perdida de valores geoldgicos por la realizacién de este
Plan Parcial Residencial.
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4.1.5.- GEOMORFOLOGIA.

La parcela objeto de este estudio, se encuentra dentro de un gran accidente
geomorfolégico denominado “Valle de La Orotava”, se trata de un accidente
bastante complejo cuya formacién es objeto de fuerte polémica, son de destacar
las teorias de BRAVO (1962), por la cual este autor postula que la génesis de
este valle es de tipo erosivo y se ha formado en parte por desplomes y
corrimientos de los materiales a favor de unos niveles de despegue constituidos
por los materiales brechoides que se encuentran en la base de la Serie Il y que
son denominados localmente como “Mortalén”.

Los limites de este valle estan determinados por el macizo de Tigaiga y los
relieves de Santa Ursula, distantes entre si unos 8 Km en la zona intermedia y
unos 7 Km en la cabecera. Es un valle en forma de artesa con inclinacién hacia el
Norte y con paredes con fuertes pendientes. La altura de estas paredes llega en
algunos puntos a alcanzar los 600 m.

La red de barrancos es subparalela a las directrices del valle, con/tend
hacia el N y NNO, siendo muy escasos los barrancos:subsidiarios.

del
La Orotava esta determinada por los importantes rellenos de coladas de

Sin duda, la modificacién mas importante sobre la morfolo

IIT que como se ha indicado anteriormente, pueden alcanzar poténcias del orde
de 600 m. Y sobre estas, la instalacién en las partes bajas del valle, de culti

bancales que sin duda modificaron la fisonomia natural del area.

La parcela topograficamente se encuentra abancalada en/plataformas en el
sentido ascendente de las curvas de nivel norte-sur. En concreto la parcela de
estudio se trata de una zona inclinada, aproximadamente de Norte a Sur hacia el
mar, que desciende desde la cota 290 metros, hasta la 240 metros, esta rampa
tiene una pendiente media aproximada del 15%.

La parcela en la cual se va a llevar a cabo la actuacién debido a su
disposicién inclinada hacia el mar y a su elevado grado de antropizacién
debido a los usos agrarios que ha soportado en el pasado provocan que no se
estimen pérdidas significativas en cuanto a los valores geomorfolégicos.
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4.1.6.- HIDROGEOLOGIA.

La zona en la cual se ubica este Plan Parcial se incluye en la Zona
Hidrogeoldgica V, segin establece el Plan Hidrolégico de Tenerife, en la
Subzona 2, Sector 1. La composicién quimica del agua de esta 4rea se caracteriza
por presentar contaminacion agricola, que afecta a casi toda la franja del Valle de
La Orotava especialmente por debajo de la cota 500 m.s.n.m. y la zona costera
del Macizo de Tigayga.

En esta zona segin el “Estudio Hidrolégico, Hidrogeolégico y
Geohidroquimico con Inventario de Puntos de Agua de la Zona de Los Realejos.
(Tenerife)”, se tiene la certeza de la existencia de dos acuiferos independientes
entre si, con caracteristicas fisicas y quimicas diferentes como consecuencia de la
interposicion entre ellos de un material con un valor muy bajo de permeabilidad,
el denominado “mortal6n”.

La recarga de ambos acuiferos se realiza en zonas a cotas superiores a los
700 m. A partir de esta altitud hacia la costa todo el caudal de infiltracién pasa a
formar parte del acuifero superior. La zona de descarga de este acuifero superior
se sita en el contacto suprayacente al “mortalén” en la zona de costa. En cambio
el acuifero inferior, situa su zona de descarga por debajo del nivel del mar.

El acuifero superior, que es el que directamente se podria ver afectado, por
la ubicacién de este Plan Parcial, se le ha evaluado un valor de recarga,
procedente de la infiltracién de aguas de lluvia, en 150 Us. A este volumen habria
que sumarle los excedentes de riego procedentes de los cultivo locales.
Actualmente se extrae de este acuifero unos 157 Us, cifra mas o menos constante
a lo largo de todo el afio.

Mediante el estudio hidroquimico anteriormente mencionado se han
distinguido tres aguas correspondientes a zonas claramen
ha detectado tres tipos de contaminacion diferente:
artificial, la contaminacion agricola y la urbana, y
contaminacion por CO,.
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Estas contaminaciones producen esa diferenciacién en tres aguas con
calidades diferentes.

- Aguas de recarga del acuifero superior en ausencia de contaminacion,
se produce en cotas superiores a los 500 m.

- Aguas del acuifero superior existentes en la zona media definidas por
encima de la vertical de la cota 250 m.

- Aguas del acuifero superior existentes en la zona costera definidas por
debajo de la cota 200 m.

Como la parcela de estudio se situa entre las cotas 240 y 290 metros
aproximadamente, las aguas del acuifero que se podrian ver afectadas seran
aquellas situadas aguas abajo de la zona objeto de este Estudio Medioambiental,
es decir, aquellas que queden definidas entre la costa y la cota de 200 m. A
continuacién se describen las caracteristicas quimicas de esta agua y el efecto de
la contaminacion sobre ellas.

Las aguas de la zona costera, al igual que las de la zona media, tienen su
origen en la zona de recarga, situada a unos 700 m de altitud, pero los distintos
tipos de contaminaciéon y en especial la agricultura provocan un importante
cambio en el quimismo del agua, cuyo resultado mas general es el cambio global
de la salinizacion.

La clasificacion de Schoeller para esta aguas es la de 6° debido a la
adquisicion de sulfatos que llega a desplazar totalmente al cloro. El contenido de
carbono estd entre los 31 y 61 mg/l, como también le sucede a la silice. La
conductividad queda definida en un intervalo de entre 1.000 a 1.500 pmhos7cm.

En cuanto a los aniones, los mas importantes son los componentes del
carbono con valores definidos entre 5,5 y 7,5 meg/l. Los cloruros presentan
valores entre los 71 y 142 mg/l, un poco mayor que en la zona actual, debido
probablemente a la recarga de agua de lluvia caidas justo en su ve .

efecto aerosol de la brisa marina que aumenta este contenido de cl
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Los sulfatos tienen un valor homogéneo que se cifra en unos 192 mg/l,
sefialando un aumento de la contaminacién agricola. Los compuestos de
nitrégeno presentan valores de entre 5 y 10 mg/l y los nitritos valores menores a
0,01 mg/1.

De entre los cationes, el que presenta mayor proporcién es el Sodio (Na*)
con un valor superiora los 115 mg/l, el Magnesio (Mg**) con valores en el
intervalo 40,8 y 55,2 mg/l. El Calcio (Ca®") también aumenta, asi como el
Potasio (K"). Estos aumentos excepto el del sodio, aportado en forma de CINa,
viene dado por la accién del lavado de sales del terreno al circular el agua
cargada de CO, por el.

En resumen se puede decir, que partiendo de aguas definidas como de
recarga, poco mineralizadas, con un tiempo de permanencia pequefio, en un
terreno permeable, los altos contenidos que presenta en determinados elementos
son debidos sin duda a procesos de contaminacién natural y artificial (urbana y
agricola), rozando la aceptabilidad para el consumo urbano y agricola.

El sistema hidraulico en esta zona estd formado por los siguientes
elementos:

de la Orotava).
e El acuifero, esta ubicado en la Serie III, cuya pe
que la de la Serie II.

permeabilidad es alta o muy alta en esta formacion.

En cuanto a las captaciones subterraneas, al Norte dg,Ala de estudio
existen numerosas galerias. En general sus aguas presentan un alto grado de

contaminacion agricola y urbana.

Por tanto la realizaciéon de este Plan Parcial no va a provocar ninguna
afeccion a un acuifero de por si se encuentra degradado, en todo caso disminuira
el factor de la contaminacién agricola.
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4.1.7.- SUELOS

Actualmente el 4rea no sustenta uso agricola alguno, encontrandose toda
el zona en estado de abandono, apareciendo zonas relictas al Norte destinadas al
cultivo actualmente, en activo.

Los suelos que aparecen se limitan a sorribas y tienen un espesor medio de
1 metro. Las sorribas constituyen suelos artificiales para el cultivo que tienen un
valor agrolégico alto, por lo cual se considera necesario preservarlo.

Dentro de la parcela en la que se ubica el Plan Parcial SAPUR-7, la
superficie que ocupa el suelo que es necesario recuperar se estima en unas 5 Ha.
Esto significa que el volumen medio de suelo vegetal reutilizable es de
aproximadamente unos 50.000 m’. El volumen total de suelo retirado sera
acopiado en lugar seguro para su posterior utilizacién en zonas verdes y jardines.

Por tanto, en el ambito de estudio, los unicos suelos de interés
agrondémico, son las “sorribas”; cuyo volumen medio aproximado es de unos
50.000 m’.
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4.1.8.- FLORA Y VEGETACION

El ambito de estudio se sitaa entre las cotas 240 y 290 m sobre el nivel del
mar y se encuentra orientado hacia la zona de barlovento de la isla, la vegetacién
potencial corresponderia con la del Piso Basal, pudiendo convivir con
representantes del bosque terméfilo, tales como palmeras y dragos, sobre todo en
los barrancos. Sin embargo, la instalacion del uso agricola en el area estudiada
implicé el desbroce total de la superficie, abancalamiento del terreno y aporte de
suelo, no quedando representante alguno de la posible vegetacién potencial.

La presion antrépica a la que se ha visto sometida el 4rea de estudio, junto
con el descuido y el abandono del uso agricola en algunas zonas, ha
condicionado que la vegetacion existente en esta parcela sea la siguiente:

En la parcela destacan las especies de caracter ruderal - nitréfilo tales
como: tedera (Psoralea bituminosa), trebina (Oxalis pes-caprea), cerrillo
(Hiparrenia hirta), Galactites tormentosa, cafias (Arundo donax), tartagero
(Ricinus communis), hierba ratonera (Forsskaolea angustifolia), malva (Malva
parviflora), hinojo (Phoeniculum vulgare), Beta sp., capuchina (Tropaeolum
majus), Tritolium sp., tabaco moro (Nicotiana glauca), incienso (Artemisia
thuscule), malpica (Achyranthes aspera), Chenopodium murale, etc.

Sobre este denso tapizado destaca la presencia de un aguacatero, y unas
pequefias parcelas destinadas al cultivo de frutales, que se
de semiabandono destinada a naranjos, y otras que se e
destinada al cultivo de platano.

numerosas parcelas destinadas al cultivo del platano.

Por tanto concluimos que debido a la presion angrOpica que presenta la
zona nos encontramos que en este area no queda resto alguno de la vegetacion
potencial. El abandono del uso agricola en la zona y la vocacién de la zona
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eminentemente urbana, ha provocado la degradacién de la misma de modo que la
realizacién de este Plan Parcial no resultard contraproducente en este aspecto.
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4.1.9.- FAUNA

La fauna de la zona de estudio va a estar condicionada por el grado de
antropizacién que ha sufrido la parcela a lo largo de su historia, es decir, el uso
agricola intensivo y la proliferacion de edificaciones residenciales en el entorno.

En el grupo de los vertebrados destacar la presencia de los reptiles. De
estos el lagarto tizén (Gallotia galloti eisentranuti) suele verse soleandose en los
muros de piedra entre las parcelas y constituye una de las especies mas
combatidas por los agricultores por su proliferaciéon en estas zonas de cultivo
ante la abundancia de alimento.

También ligados a los muros y casas se puede observar al perenquén
(Tarentola delalandii) cuyos habitos son mas nocturnos, y escondida en las
oquedades o enterrada la liza (Chalcides viridanus).

Las aves observadas fueron el mirlo (7urdus merula) que es un ave de
amplia distribucién y alta valencia ecoldgica y la curruca capirotada (Sylvia
atricapilla) ave ligada a jardines y bosques claros, es beneficiosa para la
agricultura por ser insectivora, el vencejo unicolor (4pus unicolor). En estas
zonas donde son numerosos los roedores y los lagartos, por lo que es frecuente
ver cernicalos (Falco tinnunculus) sobrevolando el terreno y cazando, sin
embargo para nidificar prefieren las areas mas pendientes y rocosas.

cuniculus).

En conclusion, el uso agricola intensivo que ha sufrido la
que implica uso de pesticidas e insecticidas, ademds de la eliminacién de
cualquier vestigio de la vegetacion potencial de la zona, defermina que no se

encuentren en ella elementos significativos de la fauna
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4.1.10.- PAISAJE.

El anilisis paisajistico de este estudio se basa en una metodologia
analitica que considera el paisaje como un recurso natural o elemento del medio,
distinguiendo entre paisaje intrinseco y paisaje extrinseco.

El paisaje intrinseco es la percepcion de una unidad de visién que obtiene
un observador situado en cualquier punto del entorno desde donde dicha unidad
es accesible a la percepcion polisensorial. Equivale, por tanto, a una cualificacién
en cuanto a emisor de vistas. Por el contrario, el paisaje extrinseco supone su
consideracién como receptor de vistas.

De esta manera, cuando se definen las cualidades de una unidad de paisaje
nos referimos, por una parte, a las condiciones de visibilidad (paisaje extrinseco)
reflejadas en las incidencias visuales y ademas, por sus caracteristicas
intrinsecas reflejadas en la calidad paisajistica. La consideracién conjunta de
ambos conceptos determina la fragilidad de cada unidad de percepcién ante los
impactos generados por el desarrollo de los proyectos descritos, lo que nos
permitira evaluar las areas que necesitan medidas correctoras.

Se han definido, por tanto, unas unidades de paisaje con caracteristicas
perceptibles y de respuesta ante la actuacién, para poder realizar un analisis del
efecto de los usos propuestos dentro del 4mbito de estudio, resaltando aquellos
puntos donde hay que intervenir de forma especial por su vulnerabilidad ante
cualquier alteracion a fin de evitar un deterioro de la calidad paisajistica final del
territorio.

Para la determinacion de la cuenca visual se han buscado aquellos puntos
en los que es posible el acceso visual al ambito en estudio o la concentracién de

observadores. En este caso la poca extension de Ja ela, la-pendiente del
terreno y la cercania del 4mbito de zonas transitadds ¥ residen¢iales determinan
que los potenciales de vistas sobre el sector sean

altos:
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Puntos con Alto Potencial de Vistas: Son aquellos puntos que poseen alta
concentracién de observadores fijos y méviles, desde varios puntos o zonas al
mismo tiempo. En esta parcela en la cual se ubica el Plan Parcial nos
encontramos con un numero importante de puntos fijos que presentan un alto
potencial de vistas constituidos por las edificaciones que rodean el ambito de
este Plan Parcial, en cuanto a los puntos médviles nos encontramos con una
serie de tramos de viario que discurren de forma paralela al 4ambito y donde
no se interponen viviendas que actien a modo de barrera entre los
observadores y la zona en la cual se ubica el Plan Parcial. También
consideraremos puntos con elevado potencial de vistas a los situados en la
ladera opuesta del barranco, donde no se concentra un elevado niimero de
observadores.

Puntos con Bajo Potencial de Vistas: Zonas que presentan baja
concentraciéon de observadores tanto fijos como mdviles, desde diferentes
ambitos de observacién. Vias ubicadas en las proximidades del ambito del
Plan Parcial desde las cuales se ve imposibilitada la visién del ambito del
Plan Parcial, debido a la existencia de edificaciones de caracter residencial
que actian a modo de barrera visual.

Por tanto la parcela objeto de estudio no presenta en sus proximidades un

elevado numero de puntos con alto potencial de vistas puesto que en los extremos

Norte, Sur y Oeste de la misma se encuentran edificaciones de caracter

residencial que obstaculizan la vision del 4rea descrita. De modo que la parcela a

estudio tan sélo presentara puntos con alto potencial de vistas desde la ladera

opuesta del Barranco de Palo Blanco desde la cual se obtendra una visién global

de la parcela, al igual que desde las edificaciones que hemos mencionado que

actian de pantalla frente a las vias de comunicacién, concentrando ambas un

numero de observadores reducido.

La incidencia visual se refiere a la visibilidad del territorio desde los

puntos sefialados, es decir, de los elementos del 4mbito en estudio regep ores de
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En definitiva se valora el grado de emisién de vistas, sin entrar en la
calidad y el caracter del paisaje en que se integra. El delimitar la zona con
incidencia visual es necesario para determinar la capacidad de asimilar impactos
que puedan producirse por los diferentes usos propuestos en el Plan Parcial.

El éarea se caracteriza por presentar una pendiente media del 15%, y tiene
una extension de aproximadamente 5 Ha., situdndose entre unas cotas 240 y 290
metros, la vegetacion existente en la mayor parte del 4rea es de caracter nitréfilo
ruderal la cual se encuentran asociada con el abandono de los bancales agricolas.
Esta area que presenté en su momento un marcado caracter agrario en la
actualidad presenta una innegable vocacién urbana.

- Zonas con Media Incidencia Visual: Esta parcela no presenta una alta
incidencia visual, puesto que sobre la misma no se concentran gran nimero
de observadores ya que los observadores potenciales se reducen a los vecinos
del las viviendas con las que limita el area, asi como a los agricultores que
trabajan en las tierras situadas en el lado opuesto al cauce del Barranco de
Palo Blanco.

- Zonas con Baja Incidencia Visual: En general toda el area presenta baja
incidencia visual debido al elevado numero de barreras que suponen las
edificaciones que la limitan, de igual modo nos encontramos con la zona de la
parcela en la que se encuentra el cauce del Barranco de Palo Blanco, el cual
se encuentra deprimido con respecto a las zonas adyacente haciendo que la
concentracidn de observadores sobre el mismo sea practicamente nula.

La calidad paisajistica se define por el grado de conservacién de los
elementos naturales del paisaje, es decir, por sus cualidades intrinsecas. Con la

' d

definicién de calidad paisajistica se ha clasificado este paisaje co

la siguiente
categoria: ]

ella se acopien materiales procedentes de las obras de

,/'
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terrenos colindantes, asi como que se produzcan vertidos incontrolados de
residuos inertes procedentes de obras menores, apareciendo areas en las
cuales se amontonan bidones de metal, entre otros residuos. La vegetacion del
area es la tipica de parcelas abandonadas, donde la vegetacién presenta
caracter esencialmente nitréfilo ruderal, apareciendo en el area algunas
especies introducidas como es el caso de enredaderas que proceden de los
Jjardines que existen en el 4rea.

Es innegable la vocacion urbana del 4rea puesto que se encuentra de modo
anexo al casco urbano de Los Realejos, siendo por tanto un area cada vez mas
deteriorada debido a la presion antrépica que ejerce el desarrollo urbano que se
concentra en el area.

Las zonas de fragilidad paisajistica corresponden a areas de alta calidad
paisajistica y alta incidencia visual, asi como las zonas que teniendo una media o
baja incidencia visual presentan una alta calidad paisajistica por lo que la
intervencidn en ellas puede ser muy significativa.

En este caso podemos hablar de Baja - Muy Baja fragilidad paisajistica
para todo el ambito de este estudio, por su baja calidad paisajistica.

Por tanto podemos concluir diciendo que este Plan Parcial Residencial
SAPUR-7, se caracteriza por encontrarse muy antropizado y en el cual los
valores naturales se han visto modificados bien por la actividad agricola que
soportaron en el pasado como por la elevada presion que ejercen sobre el mismo
los nucleos residenciales anexos. De modo que no se considera que existan en el
ambito valores paisajisticos de importancia para conservar.
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4.1.11.- POBLACION, RELACIONES SOCIOECONOMICAS Y
CULTURALES.

El Término Municipal de Los Realejos, con 5.710 ha., conforma, junto
con La Orotava y Puerto de la Cruz, el Valle de La Orotava. Limita al Oeste con
San Juan de la Rambla por medio del Bco. de Ruiz o de La Rambla, en la zona
baja, y Bco. Hondo en la parte alta; su limite occidental lo constituye el Bco. de
La Raya, que lo separa de La Orotava. Como todos los municipios de la Isla de
Tenerife (a excepcién de El Tanque, Vilaflor y Tegueste), se extiende sobre una
franja mas o menos rectangular que parte de las cumbres, Las Cafiadas en este
caso, y llega hasta el mar; esto es producto de las relaciones verticales entre el
hombre y el medio.

La poblacién de Los Realejos se asienta en la parte correspondiente al
Valle de La Orotava, exceptuando a Icod el Alto. En la zona comprendida entre
el Realejo Alto - Cruz Santa y la costa se concentra la mayor parte de la
poblacidn, con un eje central que va desde el Puerto de La Rambla o La Quinta,
pasando por San Vicente, San Agustin y Realejo Bajo hasta Realejo Alto y dos
ejes colaterales, uno al pie del Macizo de Tigaiga y el otro en la parte oriental del
municipio. La zona alta tiene como centro a Palo Blanco y en torno a el una serie
de caserios los cuales presentan distinta importancia poblacional. Presentando
todos ellos la caracteristica comun de su situacién en los inte

barrancos.

La poblacién de Los Realejos pasé de unos 14.000 h
mas de 32.599 en 1996, densidad de poblacién de 571 Hab

?, ptéduciéndose
/
r . L4 . ’ v .y
su maxima expansion poblacional en la década de los setenita en relacidon co

turismo del Puerto de la Cruz y de la zona litoral del pfopio municipio,Desde
entonces no ha habido ningin periodo intercensal que haya sufrido
decrecimiento. Esta tendencia se debe a que poco a poco Los Reaiéjos se ha ido
convirtiendo en una especie de municipio dormitorio, donde tienen su residencia
muchas personas que trabajan en municipios cercanos, como son La Orotava y
Puerto de la Cruz, e incluso términos mas apartados como puede ser el de Santa
Cruz de Tenerife. Esto resalta la necesidad de crear viviendas que acojan esta

inmigracién, que a su vez se traducira en un aumento de la riqueza del municipio.
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Por otro lado, el turismo también ha dejado sentir su influencia en Los
Realejos, prueba de ello es que zonas como San Agustin, que ya forma parte del
casco urbano de Los Realejos.

Este municipio se ha convertido en “ciudad dormitorio” del Puerto de la
Cruz al mismo tiempo que se han instalado algunas urbanizaciones en la costa de
aquel. De este modo Realejo Bajo y San Agustin han acabado por constituir una
sola entidad de poblacién. A esto hay que sumar el propio desarrollo
demografico de Los Realejos que obedece a un elevado saldo vegetativo,
resultado de una alta tasa de natalidad y baja de mortalidad.

El hecho de que la expansién urbana se haya desarrollado en la zona
Realejo Bajo y San Agustin es debido por un lado, a la topografia, que es menos
accidentada en estos lugares que en el Realejo Alto, y por otro, su proximidad
con las vias de comunicacion del Norte de la isla (Autopista TF-5 y carretera C-
821).

Los principales sectores de actividad de los Realejos son servicios,
construccién y agricultura, seguido a distancia por el comercio. El sector de la
construccién, en especial en el casco urbano, ha adquirido mucha importancia.
Esto se encuentra relacionado con la expansién urbana, de la que ya hemos
hablado. A pesar de ello, la agricultura no se ha quedado rezagada y continua
cultivo de

siendo un sector econdémico de notable importancia, siendo la pap
mayor implantacién superficial, seguido del vifiedo y de la platanefa,
cultivan las hortalizas, etc.

En 1991 la poblaciéon de 16 afios y mas afios, en
ocupada, segiin rama de actividad era de 7.904 personas, de 1
dedicaban a la construccion, 5.469 su actividad se encontraba felacionada con’el
sector servicios, por tanto el sector terciario ocupaba al 69,2% de la poblacion

activa del municipio.

En el entorno de la zona de estudio se puede observar como se desarrollan
las dos importantes ramas de actividad, por un lado el residencial y por el otro el
agricola. Por una parte limita con viviendas de tipo residencial y por otra parte
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con viviendas tipo agricola en las cuales se desarrollan distintos tipos de cultivos
entre los cuales se encuentra la platanera.

Nucleos y barrios Poblacion
Cruz Santa 3.208
Icod el Alto 3.627
Longera - Toscal 4.453
Montafia - Zamora 3.938
Palo Blanco-LLanadas 2.581
Los Realejos 14.178
Diseminado 614
TOTAL 35.599

Poblacion de los nucleos y barrios en el municipio de Los
Realejos (Fuente ISTAC, 1996)

Concluimos haciendo notar la importante demanda de viviendas de tipo
residencial que existe en la actualidad en este Municipio, especialmente desde el
Realejo Bajo hasta la costa, siendo esta expansion debida al desarrollo
econdémico que ha experimentado el area en las ultimas décadas.
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4.1.12.- PATRIMONIO HISTORICO.

Una vez realizado un reconocimiento de la parcela en estudio y
constatandose la inexistencia de restos histéricos y arqueoldgicos en su interior
debido al alto grado de antropizacién que presenta esta area. Se puede decir que
la parcela objeto de este estudio no existen valores ni de patrimonio histérico, ni
de patrimonio arqueologico.

Esta informacion se refiere a una prospeccién superficial del territorio,
quedando fuera de toda localizacién visual los posibles vestigios que puedan
encontrarse en el subsuelo, en caso de que durante el transcurso de las obras se
localizaran algin tipo de vestigio, se debera comunicar inmediatamente con el
Departamento de Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Tenerife.
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4.2.- INVENTARIO Y LOCALIZACION DE LOS ELEMENTOS
NATURALES Y CULTURALES EXISTENTES.

- Elementos culturales: no existen elementos culturales de interés dentro
del ambito de estudio, excepto aquellos relacionados con los aspectos
etnograficos agricolas que se han desarrollado sobre la superficie de esta parcela.

- Elementos naturales: debido a la presion antrépica a la que se ha visto
sometido el ambito de estudio y su entorno, podemos concluir que carece, en
lineas generales, de elementos naturales dignos de ser preservados, salvo si se
consideran los suelos de aporte “sorribas” de notable valor agronémico, y los
muros de piedra natural que delimitan y contienen el suelo de los bancales que
aparecen en la parcela.

Ya se ha comentado que la vegetaciéon que aparece en el area destinada a
albergar el Plan Parcial, a excepcién de lo que ha sido cultivado, es de tipo
generalista, con lo cual carece de nula significacion ambiental desde el punto de
vista boténico.

INVENTARIO FLORISTICO:

A continuacién se citan las especies vegetales, ordenadas por familias, que
aparecen en la zona de estudio.

EUPHORBIACEAE
Ricinus communis (tartago)

FABACEAE
Psoralea bituminosa (tedera)
Tritolium sp.

POACEAE
Hyparrhenia hirta (cerrillo)

Arundo donax (caiias o carrizo)
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COPOSITAE
Galactites tormentosa.

SOLANACEAE
Nicotiana glauca (tabaco moro)

OXILADACEAE
Oxalis pes-caprea (trebina)

URTICACEAE.
Forsskaholea angustifolia (hierba ratonera)

MALVACEAE
Malva parviflora (malva)

APIACEAE
Phoenuculum vulgare (hinojo)

TROPOCEAE
Tropaeolum majus ( capuchina)

AMARAUTHACEAE
Achirantes aspera (Malpica)

CHENOPODIACEAE
Chenopodium murale.

Beta sp.

ASTERACEDAE
Arthemisia thuscule (incienso)
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INVENTARIO FAUNISTICO:

Se citan las especies animales, referidas solo a vertebrados, presentes o
avistadas en el ambito del Plan Parcial:

REPTILES

SCINCIDAE
Chalcides viridanus viridanus (Lisa)

GEKKONIDAE
Tarentola delalandii (Perenquén)

LACERTIDAE
Gallotia galloti eisentrauti (Lagarto tizén)

AVES

COLUMBIDAE
Columba livia canariensis (Paloma bravia).

FALCONIDAE
Falco tinnunculus ssp. canariensis (Cernicalo).

PLOCEIDAE
Passer hispanoliensis (Gorrién comin)

SYLVIIDAE
Sylvia atricapilla (Curruca capirotada).

TURDIDAE
Turdus merula (Mirlo)
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MAMIFEROS

MURIDAE

Mus musculus (Ratén)

Rattus rattus (Rata comun)
Oryctolagus cuniculus (Conejo).

- Especies protegidas de la flora y de la fauna en el ambito del Plan
Parcial.

Segin los diferentes anexos de la Orden de la Consejeria de Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, de 20 de febrero de 1991 (B.O.C. n°35, de
18-3-1991), sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la
Comunidad Auténoma de Canarias. En el ambito del Plan Parcial no existe
ningun ejemplar inventariado que este recogido en ninguno de los anexos de
dicha Orden.

El Catalogo Nacional de Especies Protegidas, Real Decreto 439/1990 y
6rdenes sucesivas recogen como de interés especial las siguientes especies:

- Falco tinnunculos ssp. canariensis (cernicalo).

- Sylvia atricapilla (Curruca capirotada).

/N\
El Real Decreto 1095/1989, de 8 de Septiembre, por el/@e\ de;b]ai\an las

especies objeto de caza y pesca y se establecen normas para su |proteccion.

La relacién de especies aparece en el Anexo I de dicho Real Decreto.

AVES
Columba livia (Paloma bravia)

MAMIFEROS:
Oryctolagus cuniculus (Conejo).
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5.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO.

5.1.- DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
PREEXISTENTE. TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES PREEXISTENTES.

El Plan Parcial Residencial SAPUR-7 se desarrollara en unos terrenos que
actualmente se encuentran en estado de abandono, los cuales se encuentran
constituidos por una serie de bancales en un area que presenta una pendiente de
aproximadamente el 15%, la cual se asocia a la existencia en esa zona de la isla
de una rampa con pendiente hacia el mar. La zona a estudio se encuentra ubicada
en el casco urbano de Los Realejos.

Las afecciones preexistentes en la zona se relacionan en especial con las
alteracion de las caracteristicas naturales por la introduccién de los usos agricolas
en el area, puesto que con ellos se introdujo el abancalamiento de los terrenos asi
como el acondicionamiento para su posterior uso agricola con e'} consiguiente
aporte de sorribas. Apareciendo en esta parcela algunas/ instalaciones

en la parcela, las cuales se encuentran en la actualida

semiabandono.

urbanizacién de zonas cercanas, depositados directament
presenta una capacidad agroldgica importante. Junt
aparecen vertidos incontrolados de materiales ' inertes

mayoritariamente de obras menores. Apareciendo también j

edificaciones con frente a la calle San Isidro un acopio de barriles metalicos.

Los impactos preexistentes mas destacados en este Ambito se deben sobre
todo a la propia actividad agricola que se ha desarrollado en la zona, de esta
manera podemos separar aquellos impactos producidos hace afios cuando se
implantaron los cultivos de plataneras sobre la superficie de este Plan Parcial,
que produjo una fuerte alteracion de la geomorfologia y geologia de la zona con
la roturacién y construccién de los bancales agricola y la modificacién de la
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pendiente natural del terreno, de la vegetacion y la fauna existente en el entorno,
ademas de cambios hidroquimicos e hidricos al cambiar los usos de este
territorio, sobre todo produciendo contaminacién de tipo agricola en el acuifero.

Y los impactos actuales, que son los debidos al semiabandono de la
actividad agricola, siendo los mas destacados, los mencionados anteriormente,
los vertidos incontrolados de residuos inertes, los acopio de materiales, la
invasiéon de los terrenos por especies generalistas asi como la aparicién de
especies exdticas que provienen de los jardines de las viviendas situadas en las
proximidades, asi como el deterioro paulatino que estin sufriendo las distintas
infraestructuras existentes y que se encuentran relacionadas directamente con la
actividad agraria.

5.2.- CARACTERIZACION Y DELIMITACION ESPACIAL DE
LAS LIMITACIONES DE USO Y ELEMENTOS O AREAS DE VALOR
NATURAL O CULTURAL QUE DEBERAN SER SOMETIDOS A UN
REGIMEN DE PROTECCION.

La parcela que se encuentra en estudio presenta algunos valores naturales
a proteger tal es el caso del suelo agricola existente en la misma y que presenta
unas caracteristicas agronémicas dignas de ser preservadas dado a lo escaso que
es este recurso en algunas areas de la isla. Este suelo se encuentra
compartimentado en los distintos bancales agricolas existentes en el area y cuya
potencia media es de 1 metro por tanto se ha estimado un volumen préximo a los
50.000 m’. Este suelo se debera recuperar para lo que se proponen una serie de
medidas protectoras y correctoras a fin de restaurar y proteger sus caracteristicas
y valor, de igual modo se debera preservar la piedra natur{ll lizada en la

/

El uso principal que va a presentar esta zona es el de ¢aracte CS\N ncial

elaboracion de los bancales agricolas.

permanente, con dos tipologias edificatorias, por un lado viviendas|alineadas a
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usos de modo que se obtenga una continuidad con lo existente en las zonas
anexas. Esta nueva area contara con una zona destinada a equipamiento de 8.000

2
m.

En cuanto, a la delimitacion espacial de los elementos o areas de valor
natural o cultural, se realiza a partir del inventario ambiental, del analisis del
estado del lugar y sus condiciones ambientales actuales. Se catalogan las areas
del ambito de estudio que presentan mayor o menor sensibilidad ambiental, que
determinaremos a partir de la valoracién conjunta del estado de los diferentes
elementos naturales que componen cada area. Posteriormente se superponen las
diferentes actuaciones contempladas en este Plan Parcial para establecer la
capacidad de acogida de los diferentes usos por el territorio.

Tal y como se puede extraer de los apartados anteriores los terrenos
destinados a albergar este Plan Parcial Residencial SAPUR-7, forman una zona
muy homogénea, con caracteristicas de paisaje rural del Norte de la isla de
Tenerife, sobre el que pesa una fuerte presidon antrépica por la cercania al casco
urbano de Los Realejos y que sin duda tiene una fuerte vocacién urbana

Media Sensibilidad Medioambiental: Son aquellas superficies del Plan
Parcial, que se situan junto al barranco de Palo Blanco, en el limite Oeste del
ambito y que de alguna manera sin conservar todas sus caracteristicas naturales
intactas, debido al alto grado de antropizacién que presenta la zona y su entorno,
posee valores hidrogeoldgicos y geomorfoldgico tanto su cauce como sus
laderas. De todas formas este Estudio Medioambiental propondra -medidas
protectoras, correctoras y compensatorias para atenuar las afecciones que se
puedan producir.

protectoras, compensatorias y condiciones previas que atenu

el ambito de este Plan Parcial, la practica totalidad de los t
con baja sensibilidad. Presentan alteraciones de los valores geol
geomorfoldgicos provocados por el uso agricola de los terrenos. vegetacion

v
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natural y la fauna ha sido afectada por las actuaciones agricolas descritas, no
conservandose ningun valor significativo en el &mbito de esta parcela.

La capacidad de acogida por el territorio de la ordenacién propuesta es
ALTA. La distribucién de las manzanas para uso residencial, de los espacios
libres y jardines, de la zona destinada a equipamientos, de las distintas
infraestructuras de servicio, del viario, etc., se ubican y ordenan teniendo en
cuenta las distintos valores de sensibilidad medioambiental existentes dentro del
ambito objeto de este Estudio.
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6. - OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES REFERIDOS A LA
PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y
CULTURAL.

Puesto que el ambito de estudio se caracteriza por la total ausencia de
valores patrimoniales de tipo cultural, y los valores naturales que conserva son
muy reducidos, los objetivos y criterios ambientales que persigue el Plan Parcial
van enfocados a la revalorizacion del espacio mediante el desarrollo de un
proceso urbanistico adecuado y respetuoso en relacién con los usos y valores
existentes en el entorno.

Como actuacion sobresaliente en lo que a potenciacién del espacio para
aumentar su calidad ambiental se refiere, destaca la consideraciéon de una amplia
superficie destinada a espacios libres, en la zona central del ambito, ademas de
una pequefia franja de espacios libres que se deja para la Proteccion de barrancos,
formando una zona de transicién entre el Bco. de Palo Blanco y la zona a
urbanizar, y una zona verde, de dimensiones reducidas que se destinara a zona
infantil. Estas areas tienen una superficie total de aproximadamente 9.180 m>.

La realizacion de una urbanizacién con estas areas libres, las cuales
amortiguan el posible impacto que la edificacién pueda producir, siendo esta de
baja altura y la propia disposicién de los edificios, haran que visualmente se
mimeticen y resulten lo menos discordantes posibles con el resto de la zona que
ya se encuentra urbanizada. Mejorara la calidad de esta zona puesto que aportara
este nuevo area una mayor superficie de espacios libres, dandosele la categoria
de parque urbano a la superficie de 6.900 m” que se ubica en el centro del &mbito
de actuacion, consiguiendo de alguna manera enriquecer de forma antrépica el
medio donde se ubica, sirviendo de embellecimiento y tratando esta vista del
casco urbano de Los Realejos, con mas estética y mejore

integradoras, que las colindantes.

ament& obre la
{ adaptacion de la

Otros objetivos de la ordenacién que repercutiran posi
calidad ambiental de la superficie de estudio son los siguient
red viaria a la topografia del terreno, asi como la tipologia qu Iha de présentar 1
edificacion, desarrollo de las vias de comunicacion conect das con el ent
inmediato, formacién de un conjunto residencial, integrad6 en la ordenacion
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general prevista en las NN.SS. y realizacién de un Plan de Etapas que permita su
desarrollo, de acuerdo con los objetivos planificados y la ordenacién del
territorio. Concentraciéon de los equipamientos en una unica parcela lo que
favorece la actuacién conjunta y globalizada en las mismas. Homogeneidad en
las tipologias edificatorias previstas para conseguir una imagen uniforme de la
urbanizacion.

Uniformizacion de la topografia y la pendiente de esta zona, baja densidad
edificatoria e integracion de las medidas correctoras necesarias.

La parcela que se destina a equipamientos se encuentra situada en la
manzana VII, la cual no se utilizara tanto en cuanto no se desarrolle el Plan
Parcial; de modo que a fin de evitar que esta parcela se convierta en un area en la
cual se depositen basuras, escombros, etc., se prevé la adopcion de una serie de
medidas a fin de evitar la degradacion de la misma. Estas medidas de detallaran
en apartados siguientes.
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7.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

7.1. - IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES
QUE PODRAN SER AFECTADOS Y CARACTERIZACION DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA APLICACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN.

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente,
producidos por el planeamiento propuesto en el Plan Parcial Residencial
SAPUR-7 estudiado, se dividen en los causados en las tres fases que
corresponden a la Planificacién, Ejecucion y Funcionamiento del Plan Parcial, a
saber:

1.- Fase de Planificacién: Asignacioén de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccion: Obras y Edificaciones.
3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

Veremos a continuacién, a qué factores y en qué grado
de estas acciones al medio ambiente. Antes de ello, cab

cuenta en este capitulo la reduccién, eliminacién o compens
producir por la aplicacién de medidas correctoras.

7.1.1.- FASE DE PLANIFICACION: ASIGNACION D
ZONIFICACION. \

En este apartado se contemplan todas las interacciones derivadas de la
asignacién de usos y zonificacion definidos para el ambito de este Plan Parcial
Residencial cuyas actuaciones se han agrupado en funcién de su incidencia
medioambiental.

Los factores del medio afectados y su valoracion son los siguientes:
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7.1.1.1.- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y
bioldgicas.

a) Calidad del aire: La instalaciéon de un uso residencial en el area que
nos ocupa que presenta una superficie situada en un medio abierto donde el aire
circula libremente, y cuya ejecucion no contempla edificaciones de mas de tres
plantas, con areas destinadas a equipamientos y zonas libres junto con un buen
trazado del viario conexionado con las zonas adyacentes :

- Caracterizacién del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.
*Sinérgico.
*Directo.
*Reversible.
*Recuperable.
*Discontinuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

b) Hidrologia: La zona de estudio se encuentra en un area donde las
precipitaciones son medias y el coeficiente de escorrentia es inferior al 1%, la
superficie presenta terrenos abancalados en abandono, por lo que se valora la
impermeabilizacién de los terrenos por la ocupacién permanente del suelo, por
las edificaciones y el sistema viario, hay que afiadir que se proyecta un
alcantarillado de recogida de aguas pluviales y residuales de forma unitaria, y la
instalaciéon imbornales en el sistema viario.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.

N

*Simple. [
*Directo. /
*Reversible.

*Recuperable. /

W/
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*Periddico.
*Discontinuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

¢) Geologia: Los elementos geolégicos de la zona sobre los que se
ordenan las actuaciones mas significativas estan constituidos por materiales
volcanicos pertenecientes a la Serie III, ampliamente representadas en este sector
de la Isla. Que actualmente se encuentran bajo del suelo aportado para la
formacion de los bancales de cultivo.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.
*Simple.
*Directo.
*Reversible.
*Recuperable.
*Continuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

d) Geomorfologia: Se analiza la adaptacion de los nuevos usos y su
delimitacién con las caracteristicas topograficas del terreno, que presenta una
pendiente media en torno al 15%. Puesto que la topografia natural del terreno fue
alterada por la instalacién en el pasado de los bancales agricolas y que en su
futuro se vera modificada por la instalacién en este suelo de una urbanizacidn, se
concluye:

- Caracterizacioén del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.
*Simple.
*Directo.
*Irreversible.

*Irrecuperable.
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*Continuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

e) Hidrogeologia: Por lo que suponen los riesgos de afecciéon y/o
contaminacién del acuifero al desarrollarse los nuevos usos propuestos. Se
consideran, de una parte, la vulnerabilidad del agua subterranea ante las acciones
contaminantes inducidas desde superficie debido a alto indice de permeabilidad
que presenta el substrato rocoso sobre el que se asienta el Plan Parcial y de otra,
el grado de degradaciéon que en la actualidad manifiesta el acuifero. Y teniendo
en cuenta que el uso a desarrollar es el residencial y que las aguas residuales se
canalizaran hasta la depuradora mas cercana, evitindose asi la infiltraciéon de
aguas negras, se obtiene:

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.
*Sinérgico.
*Directo.
*Irreversible.
*Recuperable.
*Periddico.

*Discontinuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE ¥

f) Suelos: La superficie destinada a albergar este Plan Parcial SAPUR-7
cuenta con 5 Ha. de superficie ocupada en su mayor parte por “sorribas”, suelos
de aporte con elevado valor agrondémico. Esta superficie se vera afectada por las
edificaciones y el sistema viario. El espesor medio de este suelo es de
aproximadamente 1 metro por lo que la finca cuenta con aproximadamente unos
50.000 m* de suelo potencialmente productivo, que serd debidamente retirado,
acopiado y reutilizado en las areas verdes, jardines, etc.

- Caracterizacion del efecto:
*Notable.
*Negativo.
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*Permanente.
*Simple.
*Directo.
*Irreversible.
*Recuperable.
*Discontinuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.

g) Vegetacion: Se contemplan las alteraciones que la ocupacién
permanente del suelo supone como son el desbroce de especies vegetales, en este
caso, frutales, y aquellas generalistas, que ocupan el ambito. Los valores
vegetales no presentan elementos significativos por tanto:

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Temporal.
*Simple.
*Directo.

/\/
/
/ /
/1
; /|
*Reversible. / | 4
*Recuperable. / -
*Continuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

h) Fauna: Las perturbaciones que se ocasionan con los cambios de las

condiciones naturales de la parcela, por la asignaciéon de nuevos usos y la
ocupacién permanente del suelo actian destruyendo parte de los habitats
existentes, creando efectos barrera que provoca una redistribucién de las especies
afectadas fuera de este ambito y la pérdida de aquellas que no tienen
posibilidades de huir, aun asi hay que sefialar las escasas dimensiones de la
parcela y su cercania a la zona urbana del casco de Los Realejos.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Temporal.
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*Simple.
*Directo.
*Irreversible.
*Recuperable.
*Discontinuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

i) Paisaje: Se evalua la afeccidn a este recurso ante la instalacion de un
uso residencial en una finca que se encuentra en estado de abandono, que esta
rodeada por suelo urbano residencial, y suelo ocupado por viales, excepto en
parte de su margen Este donde se encuentra suelo ristico agricola. Hay que
afiadir que la parcela presenta pocos observadores debido a las edificaciones
residenciales que se ubican en el ambito las cuales actian a modo de pantalla

visual.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.
*Simple.
*Directo.
*Irreversible.
*Recuperable.
*Continuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

7.1.1.2.- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Adecuacién al planeamiento municipal vigente del T.M. de Los
Realejos: En lo que a la contemplacion de la normativa del planeamiento
municipal se refiere, es decir, respecto a las tipologias edificatorias, indice de
edificabilidad, dotaciones, recogidas en €l para su aplicacion en el desarrollo

urbanistico municipal.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
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*Positivo.
*Permanente.
*Simple.
*Directo.
*Reversible.
*Recuperable.
*Continuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO.

b) Alteracion de los usos actuales: En la parcela en estudio los usos
agricolas han sido abandonados en la mayor parte del ambito quedando tan sélo
una pequefia parcela destinada al cultivo de la platanera.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente.
*Simple.
*Directo. :
*Irreversible.
*Recuperable.
*Continuo.
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBL

c) Interseccion de infraestructuras preexistentes: En el interior’de la
parcela tan sélo aparecen edificaciones en ruinas, junto con conducciones para el
riego de los cultivo y un pequeiio estanque todo ello en estado de abandono,
apareciendo alguna vivienda en la zona norte de la parcela.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Temporal.
*Simple.
*Directo.
*Reversible.
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*Recuperable.
*Continuo.
- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

d) Bienestar social: La superficie a urbanizar en este Plan Parcial
SAPUR-7, serviran como complemento y desarrollo de la zona urbana donde se
ubica. Hay que destacar algunas de las medidas adoptadas como es la instalacién
de una pequeiia zona verde, como franja colchén, ante el barranco de Palo
Blanco y la amplia parcela destinada a zonas verdes que se contempla en este
Plan Parcial.

- Caracterizacion del efecto:
*Minimo.
*Negativo.
*Permanente. ) /4
*Simple. | r
*Directo.
*Irreversible.
*Recuperable.
*Continuo.
- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE. |
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CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: FASE PREOPERATIVA

MEDIO FiSICO
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE 12%
GEOLOGIA COMPATIBLE M
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO MODERADO
VEGETACION COMPATIBLE 8!(*8;
FAUNA COMPATIBLE 8(1/) 121/)
PAISAJE COMPATIBLE

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

84%
amn

ADECUACION AL
PLANEAMIENTO COMPATIBLE POSITIVO
MUNICIPAL VIGENTE

ALTERACION DE USOS

E
ACTUALES COMPATIBL

INTERSECCION DE
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE 3
PREEXISTENTES

BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE

LEYENDA:
| COMPATIBLE POSITIVO
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7.1.2. - FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

En este apartado se contemplan todas las interacciones derivadas de la
preparacién del terreno para realizacién de las obras y edificaciones propuestas.
Los factores del medio afectados y su valoracion son los siguientes:

7.1.2.1.- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y
bioldgicas.

a) Calidad del aire: Se contempla la emisién de polvo y gases generados
en la apertura de las vias interiores de circulacién y parcelacion, trafico de
camiones y maquinaria pesada, movimientos de tierras, desmontes, realizacién
de la red de abastecimiento y saneamiento, extension del firme y hormigonados,
etc., que en todo caso afectara a los residentes en las zonas urbanas cercanas y a
los usuarios de las dos vias que limitan el 4mbito, tanto al Oeste como al Norte.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable
* Negativo
* Temporal
* Sinérgico
* Directo
* Reversible
* Recuperable
* Periddico

* Discontinuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.

b) Geologia: La realizacién de los desmontes para-{a implantacién de la
infraestructura viaria y la ejecucion de la edificacin; aunque manifiestamente
moderados por el alto grado de adaptacion a la topografia natural, previsto en el
Plan, parece que no afectara a las coladas de la Serie III sobre la que se asienta

este Plan Parcial.
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- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Simple
* Directo
* Irreversible
* Irrecuperable
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE

c) Geomorfologia: La parcela objeto de estudio se encuentra en la
actualidad fragmentada en bancales a favor de la pendiente, por tanto destacar
que la pendiente original se encuentra modificada. La ejecucion de este Plan
Parcial conlleva la nivelacién del terreno para dar cabida a los distintos usos que
alli se tiene previsto instalar, esto provocara una alteracién en al topografia
natural de terreno.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable
* Negativo

* Permanente

* Sinérgico /\/\

* Directo FJ\
* Irreversible “.\ ,/ N
* Irrecuperable \/

* Continuo- / /
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.

d) Hidrogeologia: Se consideran los posibles riesgos de contaminacion
del acuifero por vertido accidental de combustible o aceite de la maquinaria de
obras dada la permeabilidad de los materiales que constituyen el substrato, en
cualquier caso el acuifero muestra claros indicios de contaminacién presentando
parametros de precipitacion como de infiltracién anual de medios a bajos.

- Caracterizacion del efecto:
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* Minimo
* Negativo
* Temporal
* Simple
* Directo
* Irreversible
* Recuperable
* Periddico
* Discontinuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

e) Suelos: Se prevén alteraciones en las caracteristicas edaficas de los
suelos, como la parcela cuenta con unos 50.000 m* de suelo productivo se tiene

prevista su retirada y reutilizacién posterior.

- Caracterizacidn del efecto:
* Notable
* Negativo
* Permanente
* Simple
* Directo
* Irreversible
* Recuperable
* Periddico
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERA

f) Vegetacion: La fase de obras contempla el desbroce de las
vegetales existentes en el area a urbanizar, no contemplan asplantes. Para
las zonas verdes se utilizaran especies autoctonas g-infroducidas, semejantes a las

existentes en el entorno.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Temporal
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* Simple

* Directo

* Reversible

* Recuperable
* Continuo

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

g) Fauna: Las especies de la fauna que se veran afectadas presentan una

gran capacidad para desplazarse y buscar nichos que le sean mas favorables con

gran facilidad. Ademas las zonas verdes que se ubicaran en el interior de este

Plan Parcial seran zonas en las cuales se podran desarrollar especies de la fauna,

una vez consolidadas.

- Caracterizacion del efecto:

- Valoracién del Impacto Ambiental: COMBATIBLE.

h) Paisaje: Este se vera afectado especialmente por el movimi
maquinaria pesada en el interior de la parcela, asi como po
distintos elementos artificiales que deban instal
alta concentracion de observadores.

* Minimo
* Negativo . A
* Permanente

* Simple

* Indirecto

* Irreversible

* Recuperable
* Continuo

mstalacion de los
n la misma, no presentando

- Caracterizacion del efecto:

* Notable

* Negativo

* Permanente
* Simple

* Directo

* Irreversible
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* Recuperable
* Continuo
- Valoracion del Impacto Ambiental: MODERADO

7.1.2.2- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Empleo y Economia Local: La puesta en marcha de estas obras
provocara un aumento en el nimero de empleos del sector de la construccion, asi
como un aumento en la renta del municipio.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable
* Positivo
* Temporal
* Simple
* Directo
* Reversible
* Recuperable
* Periddico
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIV

b) Bienestar Social: La realizaciéon de las obras~generaran ruidos,

vibraciones y emisiones de polvo y gases, que afect a los residentes de las
zonas urbanas cercanas. Aunque con la ejecucign’de este Plan Parcial se lograra
creacion de un 4area residencial de calidad, presentando areas destinadas a

equipamientos y amplias zonas destinadas a areas libres.

- Caracterizacion de! efecto:
* Notable
* Negativo
* Temporal
* Simple
* Directo
* Reversible
* Recuperable
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* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: MODERADO.

¢) Alteraciones del trafico rodado: El volumen de las obras a
realizar, dadas las dimensiones de la parcela a urbanizar ser4 minimo, pero
podra repercutir en un aumento del trafico rodado de maquinaria en las
vias cercanas sobre todo durante la fase inicial y de obras. En ningin caso
y dadas las caracteristicas de la via se permitird el aparcamiento y acopio
de maquinaria en zonas exteriores de la parcela.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable.
* Negativo \
* Temporal I'
* Simple
* Indirecto
* Reversible
* Recuperable
* Periddico
* Discontinuo

- Valoraci6n del Impacto Ambiental: MODERADO.
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CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: FASE DE OBRAS

MEDIO FiSICO
CALIDAD DEL AIRE MODERADO
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA MODERADO 5?4;
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE

SUELO MODERADO

VEGETACION COMPATIBLE

C))

FAUNA COMPATIBLE 55% 9%

6) 1)

PAISAJE MODERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

36%

C))
7 33%
EMPLEO Y ECONOMIA
\\\

LOCAL COMPATIBLE POSITIVO
BIENESTAR SOCIAL MODERADO
AL'!'ERACION DEL MODE o -
TRAFICO RODADO RAD

@

LEYENDA:
COMPATIBLE POSITIVO
~ COMPATIBLE

/ MODERADO

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 "SAN ISIDRO" - T.M. LOS REALEJOS (TENERIFE)
HYDRA CONSULTORES, S.L. AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P.& R.J.L L., (FEBRERO- 01)



70

7.1.3- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

En este apartado se estudian las interacciones existentes entre el medio
ambiente y los factores generados por el funcionamiento de los usos definidos
por el Plan Parcial.

Los factores del medio y su valoracion son los siguientes:

7.1.3.1- Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y
bioldgicas.

a) Calidad del aire: Los posibles focos de alteracion de esta se relacionan
principalmente con los vehiculos de la zona residencial, la cual no sera mayor a
la soportada en otros nicleos urbanos con el mismo caracter residencial, la
iluminacién sera del mismo tipo que la existente en la actualidad en el entorno.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Sinérgico
* Directo
* Reversible
* Recuperable
* Periodico
* Continuo

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
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* Permanente
* Simple
* Directo
* Irreversible
* Recuperable
* Periddico
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

¢) Suelo: Se valoran las posibles afecciones al suelo instalado en las zonas
verdes que el Plan Parcial prevé desarrollar, el ubicado en las areas verdes asi
como en la zona de equipamientos mientras no se acometa la edificacion en esa
parcela.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Simple
* Directo
* Reversible
* Recuperable
* Periddico
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMP

d) Vegetacion: Se tiene en cuenta el mantenimiento de las plantaci
realizadas, en las zonas ajardinadas presentes en el area, incluyen
de las edificaciones residenciales.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Simple
* Directo
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* Reversible
* Recuperable
* Periddico
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

e) Fauna: Las condiciones del area se veran alteradas por el incremento
del trafico en la zonas, la iluminacién y los ruidos asi como por el cambio de
actividad en la misma, lo que afectara a las especies mas sensibles de la zona las
cuales se veran desplazadas. Pero del mismo modo se crearan areas verdes en las
cuales se podran reintroducir o desarrollar otras especies.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Simple
* Indirecto
* Reversible
* Recuperable
* Periddico
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

f) Paisaje: Se valora la ocupacién permanente del medio por edificaciones

de tres plantas maximo, y edificaciones de volimenes-independientes las cuales
se concentran en manzanas cerradas por el viario destinadas a uso residencial,
acompafiadas de zonas verdes, zonas de equipamientos, etc., asi como la
ubicacién en una zona con una vocacién claramente urbana, alejada de espacios

naturales protegidos y cercana a vias de comunicacion.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Simple
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* Indirecto
* Irreversible
* Recuperable
* Continuo
- Valoracion del Impacto Ambiental: COMPATIBLE.

7.1.3.2- Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Intersecciébn con infraestructuras existentes: El correcto
funcionamiento y las conexiones de las distintas infraestructuras se realizaran a
partir de las existentes en las proximidades, puesto que se trata de una parcela
inserta en el casco urbano de Los Realejos.

- Caracterizacion del efecto:
* Minimo
* Negativo
* Permanente
* Simple
* Directo
* Irreversible
* Recuperable
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMP

m? destinados a 4reas libres hasta que se determine-los equipamientos a instalar
en la parcela.

- Caracterizacion del efecto:
* Notable
* Positivo
* Permanente

* Simple
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* Directo
* Reversible
* Recuperable
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATIBLE POSITIVO.

¢) Empleo y economia municipal: Esta zona de residencial de calidad
implica un aumento en el nimero de puestos de trabajo y un beneficio a las arcas
municipales tanto de forma directa como de forma indirecta.

- Caracterizacién del efecto:
* Notable
* Positivo
* Permanente
* Simple
* Directo
* Irreversible
* Recuperable
* Continuo
- Valoracién del Impacto Ambiental: COMPATI
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CUADRO RESUMEN:

VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: FASE OPERATIVA

MEDIO FiSICO

100% (6)

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE
INTERSECCION DE
INFRAESTRUCTURAS COMPATIBLE POSITIVO
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE POSITIVO
EMPLEO Y ECONOMIA
MTINICRRAL COMPATIBLE POSITIVO

100% (3)

( //f—\ \\\\ i

s : ni ~

LEYENDA:
COMPATIBLE POSITIVO

COMPATIBLE

33% (3)

R R AR R

~

67% (6)

/|
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7.1.4.- CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.

Hemos analizado los impactos de efectos apreciables producidos por las
tres acciones fundamentales del Plan Parcial Residencial SAPUR-7, que son:

1.- Fase de Planificacion: Asignacion de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccion: Obras y Edificaciones.
3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE, en base a un
total de 33 Impactos Significativos Detectados y Valorados de la siguiente forma:
S COMPATIBLES POSITIVOS, 23 COMPATIBLES y 5§ MODERADOS.

Esta evaluacién se ha llevado a cabo mediante la agrupacién de los
factores del Medio afectado en dos grupos coherentes y compatibles, que son:
Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas y Variaciones de
los factores socioeconémicos y culturales.

De esta forma, se puede destacar que 5 Impactos Compatibles Positivos, 3
Impactos Compatibles y 2 Impactos Moderados, pertenecen al apartado de los
factores socioeconémicos y culturales, mientras que 18 Impactos Compatibles
y 5 Moderados corresponden a las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas
del medio ambiente.

Los resultados que se han obtenido en cuanto a la valoracién, nos arroja
una mayoria de impactos compatibles, lo cual es debido a la no afeccién por
parte del Plan Parcial a los elementos naturales significativos existentes en el
ambito que ordena, asi como produce unos efectos mayoritariamente positivos en
cuanto a los factores socioeconoémicos y culturales existentes. Debemos tener en
cuenta que los impactos moderados admiten medidas correctoras y protectoras
las cuales seran desarrolladas més adelante.
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] CUADRO RESUMEN:
VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: TOTALES

MEDIO FISICO

LLi70

COMPATIBLES 18

MODERADOS 5
(18)
22%
) 15%
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

20%

) 63%
COMPATIBLES s @1

POSITIVO

COMPATIBLES 5:’5;
MODERADOS 2

30%
(©)]

' LEYENDA:

| COMPATIBLE POSITIVO
[ COMPATIBLE
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7.2.- DESCRIPCION Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS Y JUSTIFICACION DETALLADA DE LA
SOLUCION ADOPTADA EN RELACION EN EL CUMPLIMIENTO DE
LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES PREDEFINIDOS.

El sector que nos ocupa se encuentra catalogado como Suelo Urbanizable
en las Normas Subsidiarias del T.M. de Los Realejos, siendo este ambito objeto
de estudio de una superficie de aproximadamente 5Ha. (50.594 m?).

El desarrollo de este Plan Parcial en esta zona del municipio frente a la
alternativa de su ubicacién en otras areas responde a las expectativas que
presenta este area como potencialmente urbanizable, debido a su ubicacién de
forma anexa a la trama urbana del casco de Los Realejos.

La alternativa de ejecutar este Plan Parcial en este area supondra un
beneficio para el ambito que lo rodea, debido a que presentara una amplia
superficie destinada a areas libres, que se tratard como parque urbano, ademas de
zonas de tamafio variable que seran destinadas de igual modo a éreas libres o
parque infantil de las cuales se beneficiaran tanto los nuevos residentes en el area
como el resto de la poblaciéon municipal. La ubicacién de las superficies
destinadas a equipamientos que se concentraran en una unica parcela situada en
la zona Sur del Plan Parcial logrando con ello una mayor integracion en la trama
urbana ya existente.

Esta zona posee indudablemente una fuerte vocacion ur 1
municipio, ademas permite a través del sistema viario recogid¢’ ¢n las N
Subsidiarias del municipio la ubicacion de las distintas infrdestructura8 p

existe en el area, conformado por una red mas o mends regular en forma de

manzanas que se encuentran delimitadas por el o. Existiendo varios puntos

de uni6én en las inmediaciones; entre ellos estdn los que dan a las Calles Ruiz
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Andién y San Isidro, asi como el que conecta con la finca Piloto, siendo estos los
mas importantes, apareciendo otros que quedan enfrentados con las Calles Isla de
La Graciosa e Isla de Lanzarote, asi como con la Calle La Isleta.

Este viario se adaptara a la topografia de la zona donde las pendientes son
del 15%, asi como también al parcelario al cual le da servicio. En cuanto a este
no se ofrecen alternativas puesto que viene condicionado por las imposiciones

contempladas en las Normas Subsidiarias en lo referente al mismo.

En cuanto a la Delimitacién y asignaciéon de usos, en este sector de Plan
Parcial. El inventariado y caracterizacidon de los recursos naturales efectuado,
pone de relieve la inexistencia en el ambito de este Plan Parcial Residencial
SAPUR-7, de un patrimonio geolégico, geomorfoldgico y vegetal que merezcan
un alto grado de conservaciéon, maxime cuando su presencia y distribucién
espacial, resulta en mas de un 50%, compatible con los objetivos de la

ordenacion urbanistica pretendida.

Como se explico anteriormente el disefio del sistema viario interior esta
determinado y admite muy pocas alternativas, por lo que el uso residencial se
adapta a este disefio preexistente.

central de la parcela, de modo que conformaran una
viviendas de tipo residencial permanente. Esta alternati

adecuado, por tanto la alternativa elegida a la hora de distribuir las parcelas
residenciales, fue la de ubicarlas de tal forma que quedase un amplio espacio
amplitud a las vistas de las viviendas que alli se instalasen, asf'como obteniendo
una mejora sustancial en el soleamiento de las vivien ¥ que un mayor nimero
de edificaciones presentasen mejores vistas sobre el mar. Quedando los
equipamientos relegados a la zona Sur de este Plan Parcial obteniendo con ello
una mejor integracion de los mismos en la trama de equipamientos que presenta

la zona.
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Otra de las alternativas que fue barajada la hora de determinar la ubicacién
de las parcelas destinadas a viviendas fue la de colocarlas paralelas al Barranco
de Palo Blanco, aunque esta se descarté rapidamente puesto que la construccion
de las mismas provocaria un encajamiento del barranco, lo que crearia una zona
deprimida que no presentaria un uso. De modo que la alternativa adoptada se
considera la mas adecuada ya que permite adaptarse a las NN.SS. de
Planeamiento, logrando mantener las caracteristicas naturales del Barranco de
Palo Blanco de la forma mas natural posible, y obtener un aprovechamiento mas
congruente con la superficie destinada al Plan Parcial.

En cuanto al aprovechamiento del Plan Parcial, que se prevé para el
mismo es de 36.375 m? , con una edificabilidad media para la totalidad del
sector de 0,72 m?c/m3s, que es la sefialada en las previsiones de las NN.SS. para
este sector, menor incluso a 0,80 m?c/m3s que es lo normalizado como maximo
en el art. 36.1.a.29 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de

y de Espacios Naturales de Canarias .

desechada debido a la forma que adoptaba la parcela destinada a acoger estos
usos, siendo muy larga y estrecha, y puesto que el viario contemplaba una via

area verde de modo paralelo al cauce. De modo que se-€ligié la alternativa
descrita en el proyecto de instalar la parcela en su ubicacién actual, en la cual se
llevaran a cabo actuaciones para acondicionarlo a fin de ser utilizado como zona
de esparcimiento y relax, en estas areas se deberan incluir zonas infantiles. Estas
zonas se disefiaran de modo que se integren totalmente en la trama existente en el
entorno. De modo que en funcién de lo expuesto anteriormente se considera la
alternativa adoptada la mas oportuna puesto que de este modo se dotara de vistas
mas amplias a la mayor parte de las areas residenciales consideradas en este Plan

Parcial y su configuracion y localizacion se consideran las mas acertadas.
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El equipamiento social, al igual que el equipamiento docente se ubicara en
una gran manzana situada en la zona Sur del &mbito destinado a este Plan Parcial.
La parcela destinada a este uso se encuentra bien comunicada puesto que la
misma engloba la totalidad de una manzana por tanto dispondra de accesos
desde todos sus linderos. Se ubica esta manzana en un area en la cual se integra
de forma mas coherente con los equipamientos existentes en las zonas préximas,
instalandose en esta parcela aquellos que resulten complementarios a los ya
existentes en las areas aledafias, de este modo se obtiene una mejor oferta de
equipamientos para los residentes en la zona. Debemos tener en cuenta que estos
equipamientos no se llevaran a cabo hasta pasados unos afios cuando los usos
residenciales ya se encuentren consolidados en la zona, de modo que hasta que
no se acometan las obras, esta parcela ha de mantenerse limpia y en condiciones
de forma que pueda ser utilizada como zona de ocio por los residentes del area y
zonas cercanas.

Los esquemas de las redes de servicio estan determinados por el esquema
del planeamiento municipal y por las redes primarias existentes de los diferentes
servicios que se encuentran en el entorno. Cualquier alternativa que se adopte
con respecto a estas redes se encuentra condicionada a las normas internas de
cada una de las compaiiias distribuidoras de los servicios y sin duda la alternativa
tomada para cada una de ellas en este proyecto, se ha hecho sopesando las
caracteristicas y los inconvenientes de zonas similares existentes en las islas y en
otras partes del mundo.

Por lo que se refiere al suministro de agua potable se realizara mediante la
conexion a la red de abasto publico, de acuerdo con las normas establecidas y

especificaciones dadas por la empresa suministradora. Lo mismo ocurre con la

red telefonica.

Igualmente el abastecimiento de energia eléctriga a’las instalaciones del
Plan Parcial quedara asegurado mediante la ampliacion de la linga de alt3 tension
propiedad de UNELCO, para el suministro a las dist i

llevara a cabo mediante red subterranea.
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7.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE
MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS DEL PLAN PARCIAL O REMITIDAS A SUS
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo anterior, por definicién
no precisan medidas correctoras, y en los calificados como Moderados las
medidas correctoras y/o protectoras no son intensivas. En este capitulo vamos a
proponer medidas encaminadas a reducir, eliminar o compensar los efectos
ambientales negativos notables, asi como las posibles alternativas a las
condiciones iniciales de este Plan Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, discutimos estas
medidas con respecto a cada acciéon del Plan Parcial que produce un efecto
significativo sobre el medio ambiente, limitdindonos en este caso a buscar las
medidas correctoras o protectoras para las distintas fases de desarrollo y
funcionamiento del planeamiento propuesto (Ver Plano de Medidas Correctoras
y Seguimiento Ambiental, adjunto).
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7.3.1.- FASE PREOPERATIVA.
A.- Retirada y acopio de tierra vegetal.

El suelo vegetal afectado, con potencias medias de alrededor de 1 metro,
se corresponde con suelos de aportacion, “sorribas®, que actualmente se
encuentran en estado de abandono y se encuentran colonizados por especies
vegetales generalistas especialmente de caricter nitréfilo - ruderal. En total
ocupan casi la totalidad de la superficie de la parcela (S = 5Ha.) lo que representa
aproximadamente unos 50.000 m?* de suelo.

Este suelo se retirard de toda la superficie del Plan Parcial, antes de
iniciarse los movimientos de tierras, se tratard y se almacenara en lugares
adecuados para su posterior utilizacién en la realizacién de los espacios libres
destinados a jardines. Para ello es fundamental conservar dichas capas de tierra
vegetal, tratando separadamente el suelo productivo y las capas geoldgicas
inferiores. La conservacion de estos suelos es importante puesto que presentan un
alto valor agrondmico.

Para que este suelo conserve sus caracteristicas iniciales y sea utilizable en
el ajardinamiento de los espacios libres, serd necesario tratarlo adecuadamente,
para lo cual, antes del comienzo de cada etapa de desmonte, se procedera como
se describe en las proximas lineas.

- Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo vegetal:

Se debera realizar con sumo cuidado para evitar compactaciones que

destruyan la estructura del suelo, la muerte de microorganismgs aerdbicos, riesgo

de contaminacion, etc.

Para evitar esta compactacion durante el proce <f de retirada sg evit
manipular ésta si no esta seca 0 como minimo pres a un grado de humedad
//de estudj
caracteristicas climaticas, queda suficientemente re elta excepto en las 12 horas

menor del 75%, cuestion que en la zona concret , debido a sus

siguientes a cualquier precipitacion directa sobre la zona.
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Por otro lado, se debera prohibir el paso reiterado de maquinaria pesada
sobre este material. Se almacenara en capas delgadas que en suma no sobrepasen
los 2 metros de altura, durante periodos no superiores a 12 meses y a ser posible
en lugares llanos para evitar el deslizamiento y consecuente pérdida de estos
acopios.

Si por cualquier motivo los montones acopiados no fueran reutilizados en
los 12 meses siguientes a su acopio, se sembrara su superficie con una mezcla de
semillas, principalmente leguminosas autoctonas, afiadiendo mulch para evitar el
deterioro de las cualidades del suelo y riego del mismo. De esta forma se
mantiene su fertilidad y estructura en 6ptimas condiciones, tarea especialmente
importante en este caso dada la calidad edafica de los suelos de esta zona .

La ubicaciéon de los almacenamientos, en zonas llanas, asegura la
proteccion contra el viento, la erosién, la posible contaminacién y la
compactacién, puesto que se deberan situar en una zona protegida y fuera de las
areas de trabajo y transito. Ademas, esta ubicacién en una zona llana, protege el
almacenamiento de posibles riesgos de inundacién y deslizamientos. Para evitar
la ocupaciéon de mucha superficie en almacenamiento, se aconseja una relacién
5:1 entre la superficie de la zona de la que elimina la tierra vegetal y la de los
acopios.

/

- Conservacién y tratamiento de la tierra vegetal:

15/15/15). De esta forma se recuperan las propiedades edafica que el material
pudo haber perdido durante el proceso de retirada y acopio.

B.- Retirada, acopio y conservacion de la piedra natural d
los bancales agricolas.

Existen dentro del ambito de este Plan Parcial algunas paredes o muros de
piedra natural que fueron utilizados para crear las zonas abancaladas destinadas
al cultivo, estos bancales actualmente se encuentran en desuso.
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El volumen de piedra existente en la zona es importante y este es un
material que se encuentra muy demandado actualmente en la isla. La demanda de
esta piedra no se reduce tan sélo a la actividad agricola, sino que se encuentra
demandado también por el sector de la construccion.

Antes de comenzar con las obras de acondicionamiento de la superficie, se
procedera al acopio de estos materiales en un lugar seguro para su posterior
utilizacién en la creacién de los muretes de piedra que se realicen en el ambito
que ocupa este Plan Parcial, asi como su utilizacién en las edificaciones, jardines,
etc.

C.- Retirada de los acopios preexistentes en el area.

En esta zona nos encontramos con una serie de acopios de materiales
procedentes de las obras realizadas en las inmediaciones y que se ubican dentro
del ambito del Plan Parcial.

La retirada de estos acopios se realizara por parte de los propietarios de los
materiales, si estos no procediesen a la retirada de los mismos se trasladarian a
zonas de la parcela bajo condiciones de seguridad para posteriormente ser
utilizados como aridos en las obras que se lleven a cabo para urbanizar el sector.

7.3.2. - FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

Durante esta fase es cuando se desarrollaran las acciones determinadas por
el Plan Parcial que inducirdan alteraciones sobre los parametros o factores
concretos del medio cuyo efecto es cuantificable; aunque también se produciran
perturbaciones de apreciacién subjetiva tales como las incidencias sobre el
paisaje.

Las medidas que se proponen para reducir, eliminar o compensar los
impactos moderados detectados sobre los diversos parametros“ambientales son
las enumeradas a continuacion:
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A. - Emisiones, ruidos y vibraciones:

- Emisiones de polvo a la atmésfera. /

presentaran una mayor intensidad durante los procesos de aCondiciona
los terrenos destinados a la acogida del mismo, los cuales se llevan 4 cabd para la

apertura del sistema viario, redes de servicio y demolicién de estructuras”
preexistentes, siendo este uno de los impactos mas facilmente detectable.

La medida correctora mas eficaz para reducir estas isiones a la
atmosfera consisten en el riego de las superficies en las cuales §e vayan a realizar
labores de acondicionamiento, tanto en las vias por las cuales se desplaza la
maquinaria, como en las zonas en las cuales se acopian los materiales. La
utilizacién del agua se realizara de forma congruente, de modo que como minimo
se realizaran riegos tres veces al dia, uno al comenzar la jornada laboral, otro a
las cuatro horas siguientes y un ultimo riego al finalizar la jornada laboral,
realizdndose tantos riegos como se estime necesario cuando las condiciones
ambientales sean adversas.

Los volumenes de tierra que pueden generar los desmontes, parcelaciones
y aperturas de zanjas para instalacién de las distintas redes, seran trasladados a
las zonas que se estime oportuno y el transporte de los mismos se realizara
mediante camiones que deberan llevar la carga tapada con un toldo a fin de evitar
la emisién de particulas de polvo a la atmdsfera por el barrido que ejerce el aire
sobre la carga al circular, debiendo llevar también la carga cubierta los camiones
que aporten material para el desarrollo de este Plan Parcial .

Los vehiculos se incorporaran desde el ambito a la vias comunes con una
distribucién temporal de 10 minutos entre ellos de modo que no entorpezcan el
trafico. Las zonas desde la cual se incorporan los vehiculos deben presentar
visibilidad suficiente para realizar la incorporaciéon bajo condiciones de
seguridad. En las vias a las cuales se incorporan los vehiculos pesados se deberan
instalar una serie de sefiales que adviertan a los usuarios de las mismas de la
proximidad de una zona de incorporacion de vehiculos pesados.
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Los materiales de obras sobrantes deberan ser gestionados de forma
adecuada bien llevandolos a vertedero autorizado, utilizandolos para el relleno de
canteras que se encuentran en estado de abandono y que no hayan sido
restauradas, o llevandolo si su calidad fuera 6ptima hasta plantas de trituracién y
clasificacion de aridos que permitan el aprovechamiento econdémico de este

material.

- Emisiones de gases y particulas.

Las emisiones gaseosas se generaran exclusivamente por el
funcionamiento de la maquinaria pesada y camiones relacionados con las labores
de acondicionamiento de los terrenos destinados a albergar este Plan Parcial.
Estos vehiculos usan gasoil como fuente energética, pero la emision gaseosa es la
propia de cualquier vehiculo homologado de estas caracteristicas, de todas
formas los humos producidos se dispersaran rapidamente debido a la dindmica de
los vientos reinantes en el area, con lo que su significancia medioambiental
resulta casi nula, teniendo en cuenta la proporcion del volumen de emisién con
respecto a la superficie total del area y su amplio entorno abierto, ademas del
reducido nimero de maquinaria.

Los motores de los vehiculos lanzan a la atmésfera gases que contienen
diéxido de azufre, ademas de los conocidos hidrocarburos y éxidos de nitrégeno.

Las caracteristicas del Gasoil son:

- Densidad ‘-0,85

- Color <15

- Azufre 4%

- Congelacion -10°C

- Indice de cetano 52

- Viscosidad en C.S. 3,57 a 409

Por tanto para evitar que los niveles producidos por estos vehiculos
presente valores elevados se debera mantener la maquinaria en perfecto estado.

s
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- Ruidos.

Esta comprobado que los ruidos de alta intensidad pueden llegar a
provocar sobre las personas y animales un estado de agotamiento, fatiga
nerviosa, disminucién de rendimiento y pérdida de audicion. La principal fuente
de ruido es el arranque y carga del material en los desmontes de vias y parcelas y
los equipos méviles, trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las
caracteristicas en cada caso de la etapa de obra. No en todos los equipos estas
fuentes de ruido tienen la misma importancia.

En este caso existen viviendas muy cercanas, por lo que se evitara en lo
posible el transito y concentraciéon de maquinaria de obras y camiones en las vias
interiores y exteriores y su permanencia en funcionamiento innecesariamente.

Segun indica la ficha técnica de las méquinas a emplear, el nivel de ruidos
que generarian durante las horas de trabajo seria:

- Pala cargadora:  entre 70 y 90 dB (A)
- Camiones: entre 60 y 80 dB (A)

No obstante el sonido sufre una atenuacién por la difusién y la absorcién
molecular en el aire en un campo abierto y esta es funcién de la distancia. Esta
funcién, establece una reducciéon de 26 dB(A) a los 40 metros de distancia y una
posterior reduccion de 6 dB(A) cada vez que se duplica la distancia, por lo que las
emisiones de ruidos durante estas labores se veran muy reducidas.

B.- Vertidos y residuos.

- Vertidos.

Los unicos vertidos que se pueden producir en
los relacionados con derrames accidentales de los
maquinaria implicada en el proceso, para evitar una posible afeccién a la
hidrologia del ambito.
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Los cambios de aceite de la maquinaria se realizardn en un lugar
previamente acondicionado, donde se instalara una plataforma hormigonada de
unos 50 m? de superficie que presentara caracter impermeable.

Los aceites usados de la maquinaria pesada y de los camiones que
intervengan en las labores de acondicionamiento del &mbito destinado a acoger el
Plan Parcial y que sean sustituidos en la zona deberan recogerse en recipientes

estanco para su posterior entrega al gestor que se encargara de su- correcta
\

valoracion o eliminacion.

- Residuos.

Podemos encontrarnos con distintos tipos de residuos gntre los cuales no
encontramos los restos de la vegetacion que existe en el area en el momento de
comenzar las labores. Tras el desbroce de la misma esta s€ra recogida de forma
selectiva y sera trasladada a vertedero autorizado donde se procedera a la
valorizaciéon de la misma, recomendandose su reutilizacion medi la
elaboracion de compost.

Otro de los residuos a considerar en esta fase d€ obras del proyecto de
construccién y urbanizacidén, son los escombrOs generados por algunas
edificaciones existentes en el area, infraestructura hidraulica existente en la zona
(acequias, depdsitos de agua, etc) las cuales deberan ser demolidos para proceder
a la urbanizacién de la zona. Todos estos residuos seran llevados a vertedero o

seran usados para el relleno de canteras que se encuentren sin restaurar.

También se consideran residuos los posibles excedentes de tierra
procedentes de la ejecucion de desmontes y terraplenados, en la canalizacion
subterranea de los servicios, canales de distribucion de agua, red de agua potable,
de incendios, de saneamiento de aguas pluviales y residuales, alta y baja tension,
telefonia y alumbrado publico, aglomerado asfaltico que pueda sobrar de la
pavimentacion de las vias y restos de hormigén de la pavimentacién y encintado
de las aceras, etc. Asi como cualquier resto de materiales utilizados en la
construccion y edificacion de las parcelas residenciales, etc., debiendo ser tratado
cada uno de estos residuos de la forma que se considere mas oportuna, siendo la
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practica recomendada llevarlos a vertedero donde se les proporcionara el

tratamiento mas adecuado.

El personal laboral que se encuentra empleado en las obras generara una
media de 0,6 Kg/dia de residuos los cuales se almacenaran en recipientes
adecuados que posteriormente seran trasladados a los contenedores de recogida
municipal para posteriormente ser recogidos por el servicio de recogida de

basuras del Ayuntamiento.

Aparecen en el ambito del Plan Parcial numerosas zonas en las cuales
existen acumulaciones de residuos inertes generalmente provenientes de obras
menores, los cuales deberan ser retirados y llevados bien a vertedero autorizado o
bien utilizados para el relleno de canteras inactivas a modo de restauracion.

De modo anexo a las edificaciones con frente a la calle San Isidro nos
encontramos con una acumulacién de bidones de metal que deberan ser
trasladados a vertedero autorizado donde recibiran el tratamiento mas adecuado
para su correcta valorizacion.

Todos los residuos se trasladaran a vertedero autorizado. No se permitira
almacenar o invadir con cualquier clase de vertidos o residuos, aunque sea de
forma temporal, las zonas externas al ambito del Plan Parcial.

C.- Reutilizacién de la tierra vegetal:

se tomaran de los que en la fase previa a las obras, se retiraron
volumen viene dado en funcién de la superficie que va a ser destinada a zona
verde y el espesor que presentara la capa de tierra vegetal destinada a estas areas.

El resto dado su alto valor agronémico y su elevado valor ambiental

La reutilizacién se realizara sobre el terreno seed con un perfil similar al
original, con maquinaria de ruedas de goma y kgeras en cuanto al peso, que

aseguran la no compactacion del suelo.
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Se escarificara la superficie de cada capa de 15 cm de espesor antes de cu-
brirla, y de no menos de 65 cm si el material sobre el que se fuera a extender
estuviera compactado, para favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas
de material previniendo la laminacién en capas, la mejora de la infiltracién y el
movimiento del agua, asi mismo se evita el deslizamiento de la tierra extendida y
se facilita la penetracion de las raices de las especies que se planten. Ademas, se
evitara, en todo caso, el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

Si al terreno vegetal no se le ha dado un abono previo, sera conveniente la
aplicacién al hoyo de materia organica y abono mineral para facilitar el arraigo
de las especies que se vayan a plantar.

D.- Medidas de integracion paisajistica.

- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:

encaminadas a lograr una mejor integraciéon paisajistica de 19/ urbanizacién en el

entorno.

Esta gran area verde se encontrara situada en la manzana y presenta
una superficie de 6.900 m2, en esta se realizaran obras de ajardinamiento y al
tiempo se dejaran espacios libres para albergar areas esparcimiento, en las
cuales se instalara mobiliario urbano (papeleras, bahcos, etc.) para un mejor

disfrute de estas zonas.

Otra de las actuaciones destinadas a mejorar la calidad paisajistica de la
zona consiste en el ajardinamiento de una estrecha franja a lo largo del limite del
Plan Parcial con el Barranco de Palo Blanco, de modo que con esto se evitara la
invasiéon del mismo por escombros y otros residuos que pudieran ser
abandonados en esta zona al encontrarse de modo contiguo a una de las
principales vias del Plan Parcial; con la creacién esta estrecha franja verde se
amortigua la afeccion sobre el barranco y se mejora la calidad paisajistica de ese
tramo del mismo. Apareciendo también una pequefia parcela en la zona norte del
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Plan Parcial destinada exclusivamente a parque infantil para la cual también se
contempla ajardinamiento.

En las é4reas destinadas a la ubicacién de equipamientos también se
contempla que existan dentro de las mismas, de zonas ajardinadas, tanto en
cuanto se acometa la realizacién de estas obras, que se estime oportuno realizar
en esas areas.

La seleccion de las especies vegetales se ha realizado sobre la base de las
caracteristicas fisicas del medio donde se va a implantar, tales como clima,
suelos y vegetacion existente. Este medio se caracteriza por su relativa humedad
y precipitaciones medias. Ademas se han tenido en cuenta, criterios diferentes
para cada una de estas zonas verdes que se pretenden conseguir.

Para completar el acondicionamiento de estas areas verdes, sobre todo de
los jardines privados de la zona residencial y de las franjas ajardinadas junto al
Barranco Palo Blanco, se emplearan ejemplares botanicos bien por su caracter
autoctono o bien porque tradicionalmente son empleadas en el
acondicionamiento de jardines locales, se consideran adecuadas y se hace una
relacién a continuacion:

Para la zona de espacios libres, y jardines, se proponen las siguientes especies
autoctonas y ornamentales:

Especies de porte arboreo

Phoenix canariensis (palmera canaria)
Dracaena draco (drago)

Delonix regia (flamboyan)

Ficus benjamina

Erythrina crista-galli

Schinus molle f
Bauhinia variegata /
Spathodea campanulata

Jacaranda mimosifolia.
Brachychiton diversifolium

ESTUDIO MEDIOAMBIENAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 SAN ISIDRO - T.M. LOS REALEJOS (TENERIFE)
HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.LP. & RJ.L.L - (FEBRERO-01)




o1

Especies de porte arbustivo

Hibiscus rosa-sinensis
Lantana camara
Agave attenuata
Euphorbia splendens
Yucca aloifilia

Aloe concinna
Euphorbia canariensis
Yucca eliphantipes

Especies vivaceas

Jasminum polyanthum

Limonium pectinatum (Siemprevivas)
Argyranthemun frutescens
Pelargonium sp.

Especies tapizantes
Pyrostegia venusta

Ipomea acuminata

cual se contempla una distribuciéon que huya de las formas estereotipadas,
procurando que las especies alli implantadas se coloquen de fo
aparentemente natural. Se recomienda la instalacién de las espect
presenten porte arboreo tal es el caso del drago o la palmera candri
especies vivaceas y arbustivas tales como las magarzas, siemprevivas, cardones,
etc., especialmente en las zonas centrales de la parcela,fio apareciendo estas en
los linderos del citado parque urbano puesto glie perturbarian la vision,
instalandose las especies que presenten un menor porte en las zonas perimetrales

para asi dotar de mayor amplitud de vistas a las viviendas alli instaladas.

Esta parcela presentara en sus limites a modo de cerramiento un murete de
piedra natural el cual presentara una altura de 0,5 metros aproximadamente, esta
procedera del desmantelamiento de los bancales existentes en el area antes de su
urbanizacidn, la cual fue acopiada para su posterior reutilizacioén. El acceso a este
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parque urbano se produce desde todos los linderos de la parcela que den al viario
donde el murete perdera su continuidad momentaneamente para dar acceso a la
parcela a los usuarios desde varios puntos.

La franja ajardinada que se dispondra de forma paralela al cauce del
Barranco de Palo Blanco que presenta una superficie de1.880 m’, presentara un
murete de piedra natural que discurrira de modo paralelo a la acera de la via, este
se realizara con la piedra acopiada en el area procedente de la desmantelacion de
los bancales agricolas existentes antes de comenzar con la urbanizacién de la
parcela. La colocacion de este murete tiene una doble finalidad por un lado evitar
caidas accidentales de vehiculos y personas, asi como actuar de barrera frente a
los posibles vertidos que pudieran ocasionarse en caso de no existir y que puedan
afectar al cauce del barranco. La vegetacion que se implantara en el area seran de
porte arbustivo y arbéreo entre los cuales se instalaran ejemplares de palmera
canaria cada 20 metros, intercalando entre ellas de forma alternante dragos y
flamboyanes.

En las aceras se instalaran alcorques a razoén de uno cada 15 metros con
unas dimensiones de 0,75x0,75 m en los cuales se instalaran especies de porte
arboreo de tronco fino para que a pesar de lo reducido de los alcorques se de el
intercambio de materia necesario para la subsistencia de las especies alli
instaladas. Las especies que se instalen podran ser escogidas de las que se han
propuesto anteriormente. De modo que si aproximadamente tenemos unos 2.600
metros de acera en el ambito del Plan Parcial nos encontramos con la necesidad

de instalar unos 175 alcorques con sus correspondientes especies vegetalesqnentre

durante el tiempo que se tarde en llevar en ella las actuaciong§/que se pr vean
produzcan vertidos incontrolados, asi como otras accio s que degraden la
calidad del area. Con el ajardinamiento de esta manzana‘se estard dotando al
menos temporalmente a la zona de otra area de esparcimiento. Esta parcela
debera encontrarse rodeada de un murete de piedra natural en todos sus linderos
los cuales presentan zonas de discontinuidad para dar acceso a la parcela. Para la
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realizacion de los mismos se utilizara la piedra acopiada procedente de la
desmantelacién de los bancales. La vegetaciéon a instalar en el area debera
constituirse de especies arbustivas y vivaceas y que no presente ningin ejemplar
que se encuentre protegido para en el momento de proceder a la instalacion de
los equipamientos que se estimen oportunos, el desbroce sea sencillo.

Se deberia contemplar para esta zona un ajardinamiento perimetral, en el
momento de la instalacién de los equipamientos que se estimasen oportunos,
dejando el interior de la parcela libre para que se realicen en el distintas
actividades, el interior de esta parcela no se pavimentara, dejandose de tierra.

Respecto al numero de individuos que se asignara a cada superficie y
dentro de las mismas, sefialar que se ha considerado para las zonas de espacios
libres una densidad de plantacién media. Teniendo en cuenta que la mayoria de
los individuos que se plantaran no se encontraran inicialmente en su estado
optimo de desarrollo, el cual tardara algun tiempo en conseguir, en un primer
instante es posible que la plantacion resultante pueda parecer algo pobre, pero de
este modo se asegura la supervivencia de mayor numero de especimenes
plantados al mismo tiempo.

La superficie destinada a cada planta oscila entre los 35-40 m? para el caso
de las especies arboreas, los 20-25 m® para las especies arbustivas y superficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y tapizantes.

Para realizar las plantaciones en especial de las palmeras, dragos y demas
arboles se tendrd en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién seran
dimensionados de forma que alrededor del diametro quede un espacio minimo de
30 cm y una profundidad de 15 cm por debajo del limite inferior del sistema
radical. En la poceta donde se introducira tierra de cabeza, fertilizada y el relleno
del resto del hoyo se efectuara con tierra vegetal debidamente abgnada.

El primer riego sera profundo de unos 10 litros por e ecQ ve

una dosis media de 5-10 litros/planta.

R
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Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar los riegos deben ser las
siguientes:

- El pH debe estar comprendido entre 6 y 8.
- La conductividad eléctrica a 25° C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 g/l.

Se instalara una boca de riego en cada zona verde de tal forma que se
pueda regar cuando las condiciones meteoroldgicas lo hagan necesario, el agua
de riego sera agua depurada y proceder4 de un depésito de 100 m® que se ubicara
en el interior de la zona destinada a parque urbano.

Las especies exdticas seleccionadas no poseen la capacidad de dispersarse
por si mismas, no existiendo peligro de que puedan escaparse de las zonas
ajardinadas y asilvestrarse; y segun la experiencia, todas ellas presentan
capacidad de adaptacion a las condiciones climaticas en que van a encontrarse.

- MUROS DE CONTENCION Y PAREDES DE DELIMITACION DE
TERRENOS O PARCELAS. ' ‘

Para la construccion de los muros de contencidn asi con
que delimitan los distintos terrenos, y los mencionados
delimitaciéon de las areas libres, jardines, etc., se utili
existente en el area que se encuentra acopiada. Existien

se use esta piedra posteriormente para la edificacidn, para recubrir fachddas, etc.

- CONSIDERACIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES.

Las Normas Subsidiarias del municipio recogen serie  de
condicionantes, a la hora de establecer las caracteristicas cefistructivas de las
edificaciones que se realicen en este sector, colegios, areas sociales,
residenciales, etc., debiendo presentar las mismas tipologia preferentemente
rustica. Esta tipologia edificatoria se adopta puesto que se encuentra identificada
con las construcciones tradicionales de la zona, en este tipo de edificacion se
usan materiales nobles, roca, etc., los cuales aportan un acabado de calidad a las

edificaciones.
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El color que deberan presentar las distintas edificaciones seran tonos
terrosos y en todo momento se evitara la introduccién de colores que provoquen
un contraste cromatico elevado.

Para las cubiertas se utilizara la teja canaria cuidando también la estética
de estas, evitando aquellos colores excesivamente rojos, que resulten impactantes
puesto que se encontraran al alcance de la vista de las edificaciones que se
encuentren a cotas superiores, las edificaciones deberan presentar teja al menos
en las cubiertas mas elevadas y mas visibles por el resto asi como las partes de
las cubiertas que den a las fachadas. De modo que al menos el 50% de las
cubiertas presenten teja canaria.

Los conductos y chimeneas de evacuacién tendran adecuada solucién
estética en concordancia con las fachadas y cubiertas.

Se recomienda la utilizacién de la madera en la carpinteria que debera
presentar tonalidades marrones, en caso de utilizar aluminio, este presentara

colores perteneciente a esta misma gama de colores.

E.- Fauna.

Con respecto a la proteccion de la fauna, se realizara introducoion
gradual de las actividades mas intensas en el area para permitir upa redistribacion
espacial y temporal de las especies mas significativas que puedan ser af¢gctadas
por las actividades propias de las obras.

F.- Proteccion del suelo rustico exterior al plan parcial.

El suelo rastico exterior al ambito debera ser objeto de controt a lo largo
del desarrollo de las obras, especialmente de la zona perimetral.del Plan Parcial,
prestandose especial cuidado en impedir que se produzcan aCumulos de residuos
y materiales, asi como el transito de vehiculos y personas,yv de tal forma que no se
produzca ninguna alteracion sobre las areas de cultivos adyacentes situadas en la
ladera opuesta del Barranco de Palo Blanco, o en el propio cauce de este

barranco.
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La mejor solucién para que no se produzcan afecciones al suelo exterior
del Plan Parcial es situar un cerramiento adecuado (valla de chapa galvanizada u
similar), a lo largo de todo el perimetro del Plan Parcial, o delimitando aquellas
zonas que se encuentren en obras.

Como una parte del viario previsto en este Plan Parcial, que viene
determinado por las NN.SS. de Planeamiento de Los Realejos, en la parte
Noreste de este, se ubica sobre el actual cauce del barranco de Palo Blanco, aun
siendo esta parte del barranco una zona altamente antropizada, se debe a la hora
de dimensionar la obra de drenaje que permita evacuar las aguas de lluvias,
realizar un correcto disefio de esta obra (pontdn) teniendo en cuenta el caudal de
la maxima avenida para un periodo de retorno de 500 afios, o en cualquier caso
realizar una obra con caracteristicas similares a la que existe debajo de la Calle
Ruiz Andién.

G.- Proteccién de la zona urbana y edificaciones existentes en los
limites del ambito.

A fin de evitar causar dafios en la zona urbana que se encuentra en las
areas adyacentes, se adoptaran una serie de medidas de seguridad a fin de
preservar las distintas estructuras existentes en el area.

El perimetro del area en la cual se va a acometer la urbanizacién se
rodeara de una valla, antes de comenzar los movimientos de tierra, evitando de
este modo que la maquinaria a utilizar en las distintas labores invada zonas
urbanas anexas y pueda ocasionar dafios en su estructura o entorno.

A fin de evitar que la salida de los camiones produzca interferencias en el
trafico existente en la zona los camiones saldran espaciados temporalmente 15
minutos aproximadamente, de igual modo para evitar posible accidentes se
instalaran paneles informativos de zona en obras para que los usparios al llega;1 al
area en la cual se estan realizando las labores ya se encuentren gobre aviso. /‘ /
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7.3.3. - FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Las medidas correctoras en la fase operativa del Plan Parcial, se
establecen a fin de mantener en perfectas condiciones de funcionamiento y
conservacion los usos desarrollados a fin de evitar el deterioro de los mismos.

A.- Mantenimiento y conservacion de infraestructuras.

Las vias de trafico en todo momento deberan mantenerse en perfecto
estado, evitando de este modo que se produzcan ruidos innecesarios por la
circulacién de vehiculos sobre un firme deteriorado, asi como tampoco se debe
perder la fluidez del trafico por vias en mal estado.

Las zonas peatonales, tal es el caso de las aceras como de las areas
destinadas a espacios libres y equipamientos, siempre deberan presentar un buen
estado, por tanto el mobiliario urbano instalado en las mismas sera sustituido o
reparado en caso de presentar deterioro. De igual modo las especies vegetales
instaladas en el area deberan sufrir los cuidados necesarios y la reposicion de las
especies que se perdiese.

Las areas peatonales deberan encontrarse limpias en t
ello se instalaran papeleras cada 100 metros, para que los us

cuanto al color de las fachadas, cubiertas, revestimientos, etc.

Las infraestructuras relacionadas con la red de saneamiento deberan
encontrarse en perfectas condiciones de estanqueidad e higiene, evitindose
pérdidas de aguas residuales que pudieran provocar afeccion al acuifero o a los
suelos. De igual modo ha de tenerse en perfectas condiciones la infraestructura
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destinada al riego de las zonas verdes asi como la destinada al abastecimiento de
agua potable evitandose posibles pérdidas en las mismas.

Se realizara, antes del comienzo de las épocas de lluvia una limpieza de
cunetas de las vias y puntos de desagiie del sistema de drenaje para las pluviales
el cual forma parte de la red de saneamiento integral por la que se ha optado en el
Plan Parcial, para evitar que se produzcan inundaciones de zonas no deseadas,
evitando producir un aumento de la erosiéon y una pérdida de los materiales,
sobre todo en las zonas verdes y jardines, y el posible arrastre de estos materiales
a las zonas de desagiie.

Especialmente se realizara antes del periodo de lluvias una limpieza de la
obra de drenaje que encauza el Barranco de Palo Blanco, en el extremo Noreste
del Plan Parcial, con el fin de que no se acumulen basuras, escombros, chatarra,
etc. que impidan la correcta evacuacion de las aguas pluviales, y se produzcan
desbordamientos que puedan producir dafios a viarios, viviendas, etc.

B.- Calidad del aire.

Se cumplirda lo establecido en las Ordenanzas
Ayuntamiento de Los Realejos en lo referente a deslumbramientgs y a Emisi
de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféric

Para las sustancias que no se incluyan en estas Ordeglanzas se apli¢aran los
limites de la legislacién estatal. Estos son los legaley o reglamentariamente
establecidos en el Decreto 2414/1.961, de 30 de Noviembre, y sus sucesivas
modificaciones, para evitar consecuencias perjudiciales al medio ambiente.

En esta fase no se contempla la emisién de sustancias puedan alterar
al medio ambiente, salvo los producidos cominmente en zonas residenciales,
tales como los de los vehiculos al circular o la realiza¢ién de alguna obra menor

en esta zona.

En cuanto a la produccién de ruidos en esta zona no presentan importancia
reduciéndose al tréfico de los vehiculos de los residentes en el 4rea .
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C. - Residuos y vertidos.

El mayor volumen de residuos generados en esta zona residencial son los
correspondientes a los denominados residuos sélidos urbanos, los cuales
provienen de los domicilios de los residentes, y el volumen de los mismos se
estima en 0,75 Kg/persona/dia.

Estos residuos generados se recogeran por medio del servicio municipal
de recogida de residuos solidos, dependiente del Ayuntamiento. Para el
almacenamiento de los mismos se dispondra en las calles de una serie de
contenedores que presentaran unas caracteristicas y dimensiones adecuadas para
almacenar los distintos volimenes de residuos que se generen en la zona. Estos
depositos destinados al almacenamiento de los residuos sélidos urbanos o
residuos domésticos se colocaran en zonas determinadas del viario que se
adecuaran en funcién del volumen de residuos a depositar en cada una de estas
areas. Se recomendaran unos horarios para el abandono de los residuos por parte
de los usuarios del servicio de recogida municipal , para evitar la acumulacién de
estos en las vias publicas, y con ello la proliferaciéon de insectos, roedores y
olores en la zona.

Estos residuos tras ser abandonados por sus propietarios seran recogidos
por el servicio de recogida municipal y trasladados diariamente vertedero
autorizado, donde recibird el tratamiento més oportuno para su correcta
valoracion o eliminacién.

Debera tenerse en cuenta a la hora de crear la zona de almacenaje en el
area la proxima implantacion de la recogida fraccionada de los residuos por
imposicion legal, de modo que estas zonas deberan dimensionarse correctamente

para la acogida de los nuevos depésitos que se tenga a bien inst

recogida de estos residuos de forma fraccionada.

verdes y jardines, teniendo datos para el conjunto de los mis
superficie a ocupar de 0,02 Kg/m*mes en peso fresco, lo
aproximativo para la totalidad de las zonas verdes y jardi ‘
184 Kg/mes (peso fresco). Pero si consideramos el ajard", amiento de la parcela
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que se destina a equipamientos antes de su urbanizacidén nos encontramos con un
volumen muy superior estimado en 344 Kg/mes (peso fresco). Estos residuos
seran llevados a vertedero donde recibiran un tratamiento adecuado
recomendandose su valorizacién mediante la elaboracion de compost.
Suponiendo el ajardinamiento de la totalidad de las superficies destinadas a areas
libres y equipamientos, de modo que los valores expuestos se encuentran
sobredimensionados.

D. - Hidrologia e hidrogeologia.

Se realizara antes del comienzo de la €poca de lluvias una limpieza de
cunetas de las vias y puntos de desagiie del sistema de drenaje, a fin de evitar
que se produzcan inundaciones de zonas no deseadas, evitando producir un
aumento de la erosién y una pérdida de los materiales, sobre todo en las zonas
verdes y jardines, y el posible arrastre de estos materiales a las zonas de desagiie.

E. - Vegetacion.

Las zonas destinadas a areas verdes se mantendran en perfecto estado,
realizando para ello las podas, reposiciones de marras y otras labores que se
estimen oportunas para que estas areas se encuentren en perfecto estado.

Los restos verdes producidos por las distintas labores de jardineria que se
llevan a cabo para mantener en condiciones adecuadas las zonas verdes se
recogeran de forma selectiva cada vez que se produzcan para ser llevados a
vertedero autorizado donde recibiran el tratamiento que se considere oportuno
para la correcta valorizacidén de este residuo, recomendandose realizar con el
mismo compost.

Los restos de plasticos, papeles, etc. que ha depositado el viento en las
zonas ajardinadas deberan ser recogidos separadamente de los: restos vegetales

siendo estos asimilables a los residuos urbanos y por pudiendo ser

eliminados por la misma via.
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Si se estimase oportuno la utilizacién de productos fitosanitarios o abonos
estos se aplicarian en las dosis adecuadas evitando con ello una posible afeccién
tanto a los residentes de la zona, como a los suelos o aguas subterraneas.

El riego de estas superficies se dosificard correctamente segun las
necesidades del momento, evitando excedentes que puedan generar pérdidas de
suelos, erosion, pequefias inundaciones, obstrucciones de los sistemas de drenaje,
etc. No se introduciran especies exéticas que presenten capacidad de
asilvestramiento.

F. - Iluminacion.

El nivel de iluminacién sera de 10 lux. Con este tipo de alumbrado publico
se evita producir impactos no deseados sobre las aves nocturnas que visiten el
lugar, pues al ser una iluminacion apantallada y con regulacién de intensidad se
elimina la proyeccién de emisiones luminosas no deseadas, asi como el impacto
visual que se podria generar por exceso de iluminacion.

Ademas, se ajustard en sus caracteristicas y especificaciones para no
perjudicar la observacién astronémica de las instalaciones internacionales del
observatorio astrofisico de Izaifia segun el Real Decreto 234/1992 que reglamenta
la Ley 31/1988, de 31 de Octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronémica
de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.

G. - Paisaje.
Todas las medias correctoras descritas a lo largo de este apartado
supondran el mantenimiento de la calidad paisajistica del ambito, impidiendo con

la adpocién de las mismas que los usos proyectados se vean alterados.

Las caracteristicas edificatorias han de mantenerse durante toda la vida de

la edificacion, debiéndose reponer los elementos deteridra: fin de mantener

la calidad de las edificaciones en la zona.
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7.3.3.- VALORACION ECONOMICA DE LAS PRINCIPALES MEDIDAS
CORRECTORAS.

1.- Retirada de escombros por la demolicion de edificaciones e infraestructura

agricola
P.A. Retirada de los escombros existentes en la superficie a vertedero
autorizado
Limpieza Partida alzada
1.000.000
TOTALPARTIDA 1. 1.000.000 Ptas.

2.- Pavimentacion de la superficie del parque de maquinaria: 50 m?

M2, Pavimentacién de la superficie del parque de maquinaria con mortero
de cemento (1:3 de cemento y arena) con un espesor de 0,25 metros.

Pavimentacion Superficie (m?) Precio/m? Total
50 1.250 62.500
TOTAL PARTIDA 2. e 62.500 Ptas.

3.- Tratamiento de la Tierra Vegetal:
3.1.- Retirada y acopio de Tierra Vegetal:

M3, Arranque, carga, transporte y acopio de tierra vegetal con apilamiento
NO Superior a 2 metros.

Volumen Precio/m3 Total
Tierra Vegetal 50.000 m? 100 5.000.000
SUBTOTAL PARTIDA 3.1 ..o 5.000.000 Ptas.

3.2.- Siembra de especies leguminosas:

M2 Siembra de la superficie de los acopios de tierra vegetal que se
reutilizaré en las zonas verdes. Presentardn una altura méxima de 2 metros,
y se sembrardn con semillas de especies leguminosas para mantener la
estructura y propiedades del suelo cuando permanezcan acopiados en
periodos superiores a los 6 meses.

Superficie
Siembra de semillas 16.700
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3.3.- Abonado de la Tierra Vegetal:

M3, Tratamiento de la tierra vegetal acopiada con abono organico -estiércol
y turba oscura nacional de cardcter neutro (pH=7)- e inorginico -abono
mineral complejo (tipo 15/15/15)- para su posterior reutilizacién.

Volumen Precio/m3 Total
Tierra Vegetal 750 9.500 7.125.000
SUBTOTAL PARTIDA 3.3 ..o, 7.125.000 Ptas.

3.4.- Reposicion de Tierra Vegetal:

M3, Carga, transporte, extendido y perfilado a mano de tierra vegetal con
un espesor medio de 0,3 metros para poder realizar plantaciones en las

zonas destinadas a tal fin.
Volumen Precio/m3 Total
Tierra Vegetal 5.000 230 1.150.000
SUBTOTAL PARTIDA 3.4 ... 1.150.000 Ptas.
TOTAL PARTIDA 3 ..., 14.527.500 Ptas
4.-Plantaciones

4.1.- Alcorques. (175)

Ud. Suministro de especies vegetales y plantacion en cepelldn, incluso
apertura de hoyo y primeros riegos, de la siguiente especie:

Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total
Brachychiton acerifolium 2-25 58 24.000 1.392.000
Jacaranda mimosifolia 1,8-2,5 59 26.000 1.534.000
Delonix regia 1,5-2 58 9.500 551.000
SUBTOTAL 4.1, 3.477.000 Ptas.
4.2.- Area de proteccién del Barranco de Palo Blanco. 2

Ud. Plantacién de especies indicadas, incluso apertura de hoyo y primeros
riegos y colocacién de vientos.

Porte (m) Unidades .
Euphorbia canariensis 1,6 -2 15 i 525.0
Schinus molle 2,5-3 15
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4.3.- Zona verde (Parque urbano)

Ud. Plantacién de especies indicadas, incluso apertura de hoyo y primeros
riegos y colocacion de vientos.

Porte (m) Unidades Precio/Ud. Total
Phoenix canariensis 1,6-2 20 35.000 700.000
Ficus bemjamina 1,5-2 20 12.000 240.000
Schinus molle 2,5-3 10 10.000 100.000
Euphorbia canariensis 0,8 30 1.500 45.000
Yucca sp. 0,5 40 800 32.000
Limonium pectinatum 0,1-0,2 500 150 75.000
Argyranthemun frutescens 0,3 600 200 120.000
Erythrina crista-galli 1,5-2 10 18.500 185.000
Bauhinia variegata 1,2-1,5 10 19.000 190.000
Hibiscus rosa-sinensis 0,4 80 650 52.000
Delonix regia 1,5-2 18 12.500 225.000
Spathodea campanulata 28-32 15 13.500 202.500
Dracaena draco 1,8 4 250.000  1.000.000
Dracaena draco 0,8 15 25.000 375.000
Dracaena draco (ramificado) 1,2 4 140.000 560.000
Aloe concina 0,25 30 600 18.000
Lantana camara 0,4 200 450 90.000
Jasminum poluanthum 0,4 200 450 90.000

SUBTOTAL 4.3 ... 4.299.000 Ptas

4.4.- Manzana VII: acondicionamiento temporal de la zona de equipamientds.

Ud. Plantacién de especies indicadas, incluso apertura de hoyo y primeros
riegos y colocacion de vientos.

Porte (m) Unidades
Ficus bemjamina 1,5-2 20
Schinus molle 2,5-3 5
Limonium pectinatum 0,1-0,2 300
Argyranthemun frutescens 0,3 400
Baubhinia variegata 1,2-1,5 10
Pelargonium spp. 0,3 250
Hibiscus rosa-sinensis 0,4 80 650 52
Delonix regia 1,5-2 10 12.500 5.000
Spathodea campanulata 2,8-3,2 5 y 67.500
SUBTOTAL 4.4 844.500 Ptas
TOTALPARTIDA 4 ..., 9.295.500 Ptas
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S.- Red de riego

M. Instalacién de red de riego compuesta por grupos de presidn,
canalizaciones de tuberia de polietileno y PBD, incluso parte proporcional
de piezas especiales, goteros, etc. Totalmente instalada y funcionando.

Red de riego Superficie (m?) Precio/m? Total
17.180 300 5.154.000
TOTAL PARTIDA S ..o 5.154.000Ptas

6.- Recubrimiento con picén
P.A. Carga, transporte y extendido de picén de color negro, con un espesor de 0,2 m.

Total
Picén 2.500.000
TOTALPARTIDA 6 ... 2.500.000 Ptas
7.- Mobiliario urbano
P.A. de los distintos elementos que forman parte del mobiliario de una zona
ajardinada como pueden ser bancos, papeleras, etc.
Partida alzada
Mobiliario 2.500.000
TOTAL PARTIDA 7o 2.500.000 Ptas.
8.-Muros de piedra vista
P.A. de los costes que ocasionard la construcciéon de los muros en el
perimetro de las zonas verdes, parcela destinada a equipamiento, y en el
borde del cauce del Barranco de Palo Blanco.
Partida alzada
Muros 5.500.000
TOTAL PARTIDA 8., l......./.\5.500.000 Ptas.

|
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9.-Recogida, acopio de la piedra existente en las paredes y muros de los bancales.

P.A. Recogida, acopio y reutilizacion de la piedra basaltica existente en las
paredes de piedra seca del 4mbito, para su utilizacidn en jardineria, rocallas,

muros, etc.
Partida alzada
Piedra Basaltica 250.000
TOTAL PARTIDA 9. 250.000 Ptas.
TOTAL PRESUPUESTADO. ... 35.289.500 Ptas.

El presupuesto de las medidas correctoras, protectoras y
compensatorias asciende a la referida cantidad de treinta y cinco millones
doscientas ochenta y nueve mil quinientas pesetas (doscientos doce mil
noventa y cuatro con dieciséis euros).
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7.3.4.- CONCLUSION: VALORACION GLOBAL TRAS LA
CONSIDERACION DE MEDIDAS CORRECTORAS.

Tras la consideracién de las medidas correctoras pertinentes para paliar, en
la medida de lo posible, los impactos generados en el desarrollo de las
determinaciones contenidas en el Plan Parcial SAPUR-7 se ha realizado una
nueva valoracion, con el fin de evaluar los impactos residuales, es decir,
aquellos impactos ambientales cuyo efecto en el medio no se pueden minimizar y
que se pueden asumir como el coste ambiental que el desarrollo de este plan
supone. Con esta nueva consideracion se llega a la siguiente conclusion:

La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE en base a un total
de 33 Impactos Significativos Detectados, y Valorados de la siguiente forma: 8
COMPATIBLES - POSITIVOS, 23 COMPATIBLES y 2 MODERADOS.

De esta forma, se puede destacar que 6 Impactos Compatibles - Positivos,
4 Impactos Compatibles, pertenecen al apartado de los factores
socioeconémicos y culturales, mientras que 19 Compatibles, 2 compatibles-
positivos y 2 Impactos Moderados corresponden a las caracteristicas fisicas,

quimicas y biolégicas del medio ambiente.

En los cuadros adjuntos se presenta esta nueva valoracién para cada una
de las fases de desarrollo del plan.
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CUADRO RESUMEN:

VALORACION-EVALUACION DE IMPACTOS CON LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: TOTALES

COMPATIBLES ’
POSITIVO
COMPATIBLES 16
MODERADOS 2
COMPATIBLES 6
POSITIVO
COMPATIBLES 4

MEDIO FiSICO
10% 10%
) ()
= : V
80% \
(16)
8%
26%
@ ®

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

66%
40% (20)

60%
O)

LEYENDA:
COMPATIBLE POSITIVO

COMPATIBLE
 MODERADO
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IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS
LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE PLANIFICACION
MEDIO FiSICO
_FACTORES | VALORACION
CALIDAD DEL AIRE COMPATIBLE
HIDROLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL \ £ \ A
USOS DEL SUELO COMPATIBLE / \ | )
BIENESTAR SOCIAL COMPATIBLE , ) \ /
INTERSECCION DE ’ |
INFRAISEZS%(I:U%TURAS COMPATIBLE
POSITIVO

PREEXISTENTES

APTACION A d
ﬁfAN::de(;NTO " |compaTisLE /

POSITIVO

MUNICIPAL
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IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS
LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE OBRAS
MEDIO FiSICO

CALIDA
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
GEOLOGIA COMPATIBLE
GEOMORFOLOGIA COMPATIBLE
SUELO MODERADO
VEGETACION COMPATIBLE
FAUNA COMPATIBLE
PAISAJE MODERADO

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

 FACTORE ALORACION |/ | /n

ION \
ALTERACIO PEL coMPATIBLE [ \ «
TRAFICO RODADO [
BIENESTARSOCIAL  |COMPATIBLE || | |
EMPLEO Y ECONOMIA|[COMPATIBLE || |

LOCAL POSITIVO
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IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS TRAS
LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS

FASE OPERATIVA
MEDIO FiSICO
CALIDAD COMPATIBLE
HIDROGEOLOGIA COMPATIBLE
: COMPATIBLE
VEGETACION
POSITIVO
COMPATIBLE
FAUNA
POSITIVO
PAISAJE COMPATIBLE
SUELO COMPATIBLE
N
‘ [ \ N
MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL /A V

COMPATIBLE
POSITIVO
INETRSECCION CON|COMPATIBLE
INFRAESTRUCTURAS |POSITIVO
EMPLEO Y ECONOMIA | COMPATIBLE
LOCAL POSITIVO

BIENESTAR SOCIAL
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7.4.- DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA
ELIMINACION O UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA PARA
LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

- UTILIZACION DE AGUA.

Las necesidades del recurso agua a utilizar en las actividades a desarrollar
en el Plan Parcial, las dividiremos en funcién de la demanda estimada para cada
una de las fases de construccion y operativa.

Durante la fase de construccion el recurso agua se reduce a las necesidades
del mismo para corregir las emisiones de particulas de polvo a la atmdsfera, las
cuales se producen debido a los movimientos de tierra, desmontes,
explanaciones, riego de pistas, de material acopiado, etc., y estos riegos son
llevados a cabo a fin de evitar molestias a la poblacion.

El volumen de agua necesario para la correccion de estas emisiones de
polvo se estima en funcién nimero de metros de pista que se realicen en el
ambito de ejecucion del Plan Parcial, calculando unos 15 I/m/dia. Y la realizacion
de una longitud minima de pista de 750 m. el volumen de recurso a utilizar se
estima en 11.250 l/dia.

Durante la fase de funcionamiento de este Plan Parcial el abastecimiento
de agua se realizara mediante conexion con la red exterior y el consumo de este
recurso vendra dado a razén de 250 I/dia/cama. A este valor habrjfa que sumarle
el gasto de agua de la red de riego de las zonas verdes.

El P.P. cuenta con una superficie de &reas destinadas a /zonas verdes”de

aproximadamente 9.180 m?, con lo cual el consumo de agua
de las mismas ser4 de aproximadamente 14.560 m>/afio, si se tiene e
en una primera etapa existen 8.000 m® mas destinados a ajardinamiento, que se
corresponden con la parcela de equipamientos obtenemos durante este periodo
que el consumo de este recurso para las zonas ajardinadas se encuentra en torno a
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27.360 m’/afio. Debemos tener en cuenta que se estd sobredimensionando el
volumen de agua puesto que no toda la superficie destinada a zonas libres y
equipamientos ird destinada a ajardinamiento sino que dispondra de éreas en las
cuales aparezcan espacios destinados a otros usos especialmente relacionados
con el ocio.

- OTROS RECURSOS NATURALES.

Nos encontramos con otros recursos que debido a la urbanizacién de este
Plan Parcial también se veran afectados tal es el caso del suelo, fauna,
vegetacion, paisaje, etc.

Los recursos geologicos afectados constituyen principalmente productos
volcanicos (de la Serie III); que se veran afectados como consecuencia de los
movimientos de tierra necesarios para acondicionar la parcela, ejecutar el sistema
viario, etc. estas litologias se encuentran ampliamente representadas en el entorno
de la superficie de estudio, de modo que, aunque cuantitativamente la afeccién al
recurso geologia es importante, no se producira pérdida significativa de valores
geoldgicos.

En cuanto al aspecto edafologico, la superficie total que desarrolla el Plan
Parcial alberga suelos de aporte, sorribas, donde se desarrollaron en el pasado
practicas agricolas. El volumen de suelo vegetal existente es de
aproximadamente 50.000 m® que habran de ser retirados, acopiados y
conservados para su posterior reutilizacién durante las labores de
acondicionamiento de las zonas verdes), el volumen restante de suelo excedente
permanecera en el interior de la superficie de la parcela, hasta que sea cedido, o
vendido como préstamo para otras parcelas.

Considerando la calidad del aire como recurso natural nos encontramos
con que la misma se vera afectada por las labores llevadas a cabo especialmente
durante la fase de obras de la urbanizacién de este Plan Paicial. Aunque la
ocaran la no

realizacion de las distintas medidas correctoras propuestas f
afeccion a este recurso.
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En la fase operativa este recurso Unicamente se vera afectado por las
emisiones que se asocian a las edificaciones implantadas en esta zona asi como
de los vehiculos de los residentes. En todo caso el régimen de vientos que existe
en el area favorece la dispersion de los contaminantes, asi como la correcta
aplicacion de las medidas correctoras.

Un recurso natural que se vera visiblemente afectado por el desarrollo de
este Plan Parcial es el paisaje, especialmente en su aspecto extrinseco. A pesar de
que la zona en la cual se actuara, actualmente presenta una calidad muy baja y el
acceso visual a la misma se encuentra muy limitado, debido a la existencia de
numerosas edificaciones que actian como barrera frente a los observadores
potenciales. Durante la fase de obras esta parcela presentard un movimiento
continuo de maquinaria en su interior, ello es debido a las distintas obras que sera
necesario llevar a cabo para ejecutar la urbanizacion de la zona, no presentando
la misma un elevada incidencia visual.

En la fase operativa, para minimizar los impactos que pueden producir los
nuevos usos a los que se destina el area, se ha dispuesto una serie de medidas
correctoras, entre las cuales se incluyen las impuestas a las edificaciones que
deberan seguir unos canones estéticos, asi como la creacién de amplias zonas con
espacios libres. Integrandose esta zona en la trama urbana que existe en sus
limites determinando en el area una residencial de calidad.

Como ya se ha mencionado anteriormente la vegetacién natural en esta
zona no presenta valores a considerar puesto que se trata de especies generalistas
que ocupan las zonas agricolas abandonadas.

Con respecto a la fauna, es muy pobre, no apareciendo elementos
singulares que puedan verse perjudicados. Las aves que utilizan la zona de
estudio como zona de paso o para la obtencién de alimento, debido a su
movilidad, podran encontrar facilmente, en el entorno inmediato, habitats
idénticos a los existentes en el actual emplazamiento.

'
|
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8.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Finalmente se considera el Programa de Vigilancia Ambiental, cuya
finalidad es comprobar la severidad y distribucién de los impactos negativos,
especialmente de los no previstos, para asegurar el desarrollo de nuevas medidas
correctoras o las debidas compensaciones. Para ello es necesario, tanto una
planificaciéon sistematica de datos, como una organizacién de la informacién
necesaria para el estudio de la evolucién de los impactos medioambientales,
sociales y econémicos.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control, se pretende
comprobar la realizaciéon de las medidas protectoras y correctoras propuestas,
proporcionar informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados para los
indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar informacién a usar en la
verificacion de los impactos predichos y, por altimo, proporcionar informacién
acerca de la calidad de las medidas correctoras adoptadas.

8.1.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMET
DE CONTROL.

En la realizacién de este Plan de Seguimiento y Control de las actuaciones

proyectadas, se consideraran indicadores de impactos los asodiados a impactos

valorados en una etapa anterior del Estudio, como de grado moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de Construcciéfﬁ
(obras y edificaciones) del proceso urbanizador del Plan Parcial, afectan en
conjunto a aspectos del medio ambiente como la calidad del aire, el suelo, la
vegetacion, la fauna, el paisaje y la poblacion local.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor
de los parametros que seran objeto de control y que son los que generan
perturbaciones en el medio ambiente, de acuerdo al grado de impacto ambiental
valorado en el capitulo anterior. Se trata esencialmente de controlar:

- Emisiones que puedan afectar a la atmosfera tales como ruido, polvo,
vibraciones.
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- Retirada de los vertidos y residuos sélidos, existentes en el ambito del
plan a vertedero autorizado. Asi como los residuos constituidos por material
sobrante de las obras y los producidos por el personal laboral.

- Demolicién de las edificaciones agricolas existentes, retirada de los
escombros a vertedero autorizado.

- Estabilidad resultante de las labores de acondicionamiento del terreno
(desmontes y terraplenes), para la realizacion del viario interior, parcelacion, y el
grado de erosién de los materiales.

- Situacién de los acopios de materiales y la maquinaria, impidiendo que
se sitien fuera del ambito del Plan Parcial.

- Retirada de cualquier vertido accidental de aceite y combustible por
empresa autorizada para la gestion de estas sustancias en la fase de obras.

- El acopio de 50.000 m* aproximadamente de suelo vegetal altamente
productivo para su reutilizacién, en zonas verdes y jardines principalmente.

- El acopio de piedra natural de los muros y paredes de los bancales, para
su reutilizacién en el acondicionamiento de muros que salven desniveles,
paramentos, senderos, etc.

- Plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes, jardines/ete.

- Riegos, podas, abonos, reposicion de marras, etc. en lag zonas ergé; y

alcorques durante la fase operativa. [

- Emisiones e inmisiones gaseosas a la atmosfera en la fase operativa para
que no superen los limites establecidos por las ordenanzas municipales.

ESTUDIO MEDIOAMBIENAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 SAN ISIDRO - T.M. LOS REALEJOS (TENERIFE)
HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P. & R.J.L.L - (FEBRERO-01)



116

- Correcto funcionamiento de la red de alcantarillado.

- El mantenimiento en perfectas condiciones estéticas del pavimento de las
vias, las fachadas y cubiertas, zonas verdes, de las redes de suministro, del
mobiliario urbano, etc.

- Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar el
Servicio de Planificacion Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, al
ser este programa de vigilancia y control un documento abierto, capaz de
Incorporar nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior, y
se ha determinado para cada una, unas medidas correctoras y protectoras
adecuadas para reducir, eliminar o compensar su efecto negativo.

Ahora cabe elaborar un programa de seguimiento y control, para
comprobar y valorar tanto la realizaciéon como el buen funcionamiento de cada
una de las medidas correctoras propuestas, ademas de obtener una informacién
inmediata acerca de los valores criticos fijados, entre otros.

i

| /

/

v
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8.2.- PROGRAMA DE RECOLECCION DE DATOS: METODOS Y
FRECUENCIA.

A) FASE PREOPERATIVA.

Comprobacién antes del inicio de los movimientos de tierra en la fase de
obras, que se haya realizado la completa extraccion del suelo vegetal, y de las
piedras de los muros de los bancales, susceptibles de aprovechamiento. Y que
estas hayan sido debidamente acopiadas para su mejor conservacién y su
posterior reutilizacion. Habiéndose procedido a la venta o préstamo de los
volumenes considerables de tierra vegetal que resultarian excedentes tras la
finalizacién de las obras de urbanizacién.

Los aproximadamente 50.000 m’ de tierra vegetal procedentes de las
parcelas agricolas en desuso y su retirada, manejo y almacenamiento se realizara
siguiendo las pautas descritas en el apartado anterior, donde se describen las
medidas protectoras y correctoras. Se procederd del mismo modo para la
reutilizacién de dicha tierra vegetal, vigilando que todas las operaciones se
efectien de una manera correcta y adecuada y que se sigan todas las
prohibiciones y recomendaciones indicadas.

Mediante el programa de vigilancia se controlara que la extraccién de la
tierra vegetal existente se realice con una maquinaria ligera, que se extraigan
capas delgadas de la misma y no se contamine con material de terrenos mas
profundos, que sea acopiada en lugares llanos en montones que no superen los 2
metros de altura para evitar su compactacion. Se evitara retirar la tierra vegetal si
presentase una humedad superior al 75%.

B) FASE DE CONSTRUCCION.

e Control de las emisiones de polvo en la fase/de obras del Plan
Parcial: Las emisiones de polvo a la atmésfera generad s/en los procesos de
acondicionamiento de la parcela, apertura de zanjas par ’lya instalacion de las
distintas redes, retirada y acopio de suelo fértil, etc., es,/sin duda, uno de los
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impactos mas faciles de detectar. Estas emisiones presentan una gran facilidad
para dispersarse, aunque también son facilmente cuantificables.

En la fase de construccion, la emisién de particulas a la atmdsfera sera casi
permanente durante la realizacién de las obras de acondicionamiento de las
parcelas y edificaciones, y por lo tanto necesitara un control estricto en cada uno
de los puntos donde se generara, mediante la aplicacién de las medidas
correctoras y protectoras ya definidas, para que su dispersién sea minima.

Para detectar la variacién de este parametro la percepcién visual ha de ir
acompaiiada por la utilizacién de aparatos con sensores adecuados para la toma
de muestras, que se situaran en zonas claves en funcién de la emisién y direccién
del viento que provoca la dispersion de estas particulas.

Algunos parametros macroscopicos de facil medicion y de aplicacion en el
suelo rustico exterior, a saber:

- Estado de conservacion de la vegetacion, comprobando la presencia de
necrosidad de hojas y especies.

- Introduccién de nuevas especies vegetales no inventariadas o la presencia
masiva de especies generalistas.

Se controlara permanentemente el buen funcionamiento y gficatia de las

emisiones mediante el empleo de los aparatos fisicos. Su contrgl y se mieillto
se realizara de forma periddica en funcién de las estaciones anprales, hagiéndose
evidente un mayor control durante los meses de verano. "

El control de este parametro es fundamental para asegurar el bienestar de
la poblacién que reside en areas cercanas.

Los limites maximos tolerables de presencia en la atmésfera de c¢ada

contaminante aisladamente o asociado con otros en su caso, y que se tomaran en

/
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cuenta para el control y prevenciéon del polvo, se recogen en la siguiente
reglamentacion:

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley
38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

- Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el se modifica parcialmente
el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y se establecen nuevas formas de
calidad del aire en lo referente a contaminacion por diéxido de azufre y
particulas.

Para el seguimiento y control de las emisiones de polvo a la atmésfera
dispondremos de captadores de polvo sedimentable junto al limite Sur y Suroeste
del ambito principalmente.

Estos captadores de polvo tienen la misién de comprobar la eficacia del
riego corrector de emisiones, para lo cual se determinara la cantidad de polvo
sedimentado a lo largo de un periodo determinado en los puntos seleccionados.

La duracién del muestreo sera de una semana, y se realizara uno cada mes
a lo largo del periodo que duren las obras. Los métodos de analisis y descripciéon
de datos se ajustaran a la Orden del 16 de Agosto de 1976.

e Control de las emisiones de ruido en fase de obra: El ruido producido
en la fase de obras no sélo afectara a la zona de obras sino a las areas adyacentes
de modo que se estima necesario realizar un control sobre este parametro para
evitar la posible afeccion al area colindante.

Para el control del ruido se utilizaran los medidores de niviel' de sonido o

HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P. & R.J.L.L - (FEBRERO-01)
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Los sonémetros integradores que se suelen situar en las proximidades de
las explotaciones o equipos, registran el ruido durante un cierto tiempo y dan el
nivel continuo equivalente dB(A), "Leq". Permiten no solo la medida del ruido
ambiental sino incluso, la medida de los ruidos ciclicos, la valoracion del riesgo
de lesién auditiva, y la realizaciéon de mapas de ruido en el ambito del Plan
Parcial.

La toma de datos se realizara con un sonémetro convencional, teniendo
en cuenta a su vez la medida de la direccién y velocidad del viento, mediante un
anemometro, y la temperatura ambiente.

Los niveles de sonido no deberan sobrepasar los 95 dB(A) dentro del

ambito de la obra de forma puntual, y a los 100 metros de la misma no superaran
los 65 dB(A).

Del mismo modo se realizara mediante un medidor homologado un
seguimiento del nivel de vibraciones generadas por el transito de camiones y
maquinaria pesada en el ambito de la obra.

Por otro lado, se vigilara el mantenimiento regular de la maquinaria, ya
que asi se eliminan los ruidos de elementos desajustados o muy desgastados que
trabajan con altos niveles de vibracién. Sin embargo, cabe sefialar que es muy
dificil predecir los niveles de ruido en las proximidades de las obras, ya que tanto
las condiciones atmosféricas variables, como el efecto de la propia topografia
influiran y modificaran la trayectoria de la propagacion del ruido.

e Control de la retirada de residuos: Se realizara un control de las
labores de retirada de residuos existentes sobre la parcela (restos vegetales,
escombros, etc.), que debera encontrarse libre de tales elementos antes del inicio
de las obras de acondicionamiento de la misma.

e tierras

b
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Una vez iniciadas las obras, y durante todo el periodo de dur cién de las
generados, que en todo caso se estiman como minimos. A\Y
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De igual modo se realizara un control estricto del traslado de los residuos
a destino adecuado, entre estos nos encontramos con restos de estructuras
relacionadas con las labores agricolas, restos de pavimento, etc., los cuales
deberan ser llevados a vertedero autorizado.

En cuanto a los residuos asimilables a urbanos como pueden ser los
generados por el personal laboral, asi como otros, estos seran depositados al final
de la jornada en los contenedores de recogida municipal siempre y cuando no
presenten volumenes excesivos, que no puedan ser asimilados por el servicio
municipal de recogida de basuras.

e Seguimiento del estado del suelo exterior: Se extremara el control de
la posible presencia de acumulos de residuos sobre el suelo colindante con el
Plan Parcial y se verificara que se encuentra en sus condiciones naturales, ya que
como medida protectora se prohibe la invasion del mismo con maquinaria,
vehiculos o acopios de materiales, ni siquiera de forma periddica.

e Control del transito de camiones: Los vehiculos que lleven a cabo sus
labores en el ambito del Plan Parcial deberan realizar su salida del mismo con un
intervalo temporal adecuado a fin de no entorpecer el trafico existente en la
zona. Todos los camiones que intervengan en las labores tanto los que saquen
material del ambito como aquellos que lo aporten deberan llevar en todo
momento la carga cubierta con un toldo, a fin de evitar por un lado la caida
accidental de materiales, como el barrido que ejerce el aire al circular los
camiones.

Se verificard la existencia de paneles informativos y la sefializacion
pertinente de ambito en obras, para que los usuarios de las vias cercanas sean

conscientes de la existencia de camiones circulando por la zona.

e Control y seguimiento de las nuevas plantaciones: Se realizara un

seguimiento de las distintas especies implantadas en las zonas/verdes y aquellas
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asilvestramiento, debiendo realizar un seguimiento de su estado durante los seis
primeros meses tras su implantacion.

e La hidrologia y la hidrogeologia: Se supervisara que el riego de las
superficies de explanacién, rellenos, acopios de materiales, esté correctamente
dosificado en funcién de las condiciones ambientales de cada momento. Dicho
control se realizara periddicamente y paralelamente al ritmo de desarrollo de las
obras de movimiento de tierras. Se utilizardn como indicadores:

- La aparicion o no de surcos y barranqueras.
- La aparicioén de encharcamientos.
- La aparicion de pequefios deslizamientos y/o derrumbamientos.

Se verificara la instalacion de la plataforma de caracter impermeable con
anterioridad al inicio de las obras. Posteriormente, durante las obras, se
controlara que el cambio de aceites de camiones y maquinaria involucrados en
las mismas se efectia sobre dicha superficie; asi como que los residuos
generados en este concepto sean debidamente almacenados en recipientes
estancos para su retirada periddica por gestor autorizado.

Se controlara la construccion de la obra de drenaje a ubicar en el extremo
Noreste del Plan Parcial, para que esté dimensionada, como minimo, con las
caracteristicas de la obra de drenaje existente debajo de la Calle Ruiz Andién, o
que se prevea para que sea capaz de encauzar la maxima avenida para un periodo
de retorno de 500 afios.

e Control de los acopios, extendido y tratamiento de la tierra vegetal:
Si los acopios de tierra vegetal permaneciesen mas de seis meses sin reutilizar se
controlara que se siembre la superficie de los mismos con especies de
leguminosas que permitan mantener la estructura edafica de los mismos,
realizandose riegos regulares.

Antes de proceder a la reutilizacion de la tierra vegetal se,comprobara que
se le ha dado un tratamiento mediante abonos orgéanicos e ingrganicas,
ha sido indicado.
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En la reutilizacion de la tierra vegetal se comprobard que se ha
escarificado la superficie de cada capa de 15 centimetros de espesor antes de
cubrirla, y de no menos de 65 centimetros si el material sobre el que se fuera a
extender estuviera compactado, para favorecer el buen contacto entre las
sucesivas capas de material previniendo la laminacién en capas, la mejora de la
infiltracién y el movimiento del agua. Asi mismo se evita el deslizamiento de la
tierra extendida y se facilita la penetracién de la raices de las especies que se
planten. Se prohibira el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

Se verificara la reutilizacion del volumen de tierra vegetal existente en la
zona, de modo que si siguiese existiendo excedente este sera vendido para ser
reutilizado en otras areas.

e Control y seguimiento de los acopios de piedra del lugar: Se vigilara
la completa reutilizacién de este elemento en los muros y zonas que para su
embellecimiento lo requieran. Se pondra especial cuidado en su acopio para que
no se vea afectado por las obras.

e Posibilidad de incorporar nuevas prescripciones: Este Programa de
Vigilancia y Control de los impactos detectados y valorados como moderados,
asi como la constatacion de la posible aparicion de nuevas perturbaciones no
contempladas, queda abierto a la posibilidad de incorporar lo que a bien tenga
indicar el Servicio de Calidad e Impacto Ambiental perteneciente a la
Viceconsejeria de Medio Ambiente - Consejeria de Politica Territorial- ya que
entendemos que un programa de seguimiento y control tiene que ser un
documento abierto y flexible capaz de recoger nuevos parametros de control.

C) FASE OPERATIVA: viviendas, sistema viario, zonas

otros equipamientos. f

des y

[ |
e Control de la red de evacuacién de aguas: Las medidas corrector

calzadas y paseos peatonales para evitar la obstruccién de

provocarian encharcamientos y afecciones a los residentes./ Por lo tanto es
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necesario comprobar periédicamente, sobre todo entre octubre y marzo, el estado
de sumideros, cunetas y calzadas.

e Seguimiento del estado de las zonas verdes, alcorques y de la parcela
destinada a los equipamientos, hasta que se acometa su urbanizacién: Se
realizaran visitas peridédicas que permitan comprobar el cumplimiento de la
dosificacién de los riegos, abonos, pesticidas, etc., asi como la necesidad de
podas, reposicién de marras, etc. También se vigilarad que no se pierda el uso que
se le ha asignado primeramente, a cada una de las superficies plantadas.

e Control del mantenimiento de las infraestructuras: Se constatara en
las visitas el buen estado del pavimento de las vias de circulacién, paseos
peatonales, aceras y del mobiliario urbano (bancos, papeleras, puntos de luz,
etc.), asi como de la conservacion y mantenimiento de las tipologias y
caracteristicas iniciales adoptadas para las edificaciones. Especialmente se
vigilara que la iluminacién usada, cumpla con el Real Decreto 234/1992 que
reglamenta la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Protecciéon de la Calidad
Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.

e Posibilidad de incorporar nuevas prescripciones: Este programa de
vigilancia y control de los impactos detectados y valorados como moderados, asi
como la constatacion de la posible aparicion de nuevas perturbaciones no
contempladas, queda abierto a la posibilidad de incorporar lo que tenga a bien
indicar el Servicio de Impacto Ambiental perteneciente a la Viceconsejeria de
Medio Ambiente - Consejeria de Politica Territorial -, ya que entendemos que un
programa de seguimiento y control tiene que ser un documento abierto y flexible
capaz de recoger nuevos parametros de control.

El coste economico para la realizaciéon de cada uno de los puntos
contemplados en el plan de seguimiento ambiental, se elaborara de acuerdo con

|

los precios de mercado de la instrumentacién necesaria para llevar a cabo las

distintas mediciones, el de los analisis en laboratorios homologado
informes preceptivos a realizar por la empresa consultora ambiental
previo acuerdo con los promotores de las obras y dependiendo de las
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requeridas por el Servicio de Planificacion Ambiental perteneciente a la
Consejeria de Politica Territorial.
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CUADRO RESUMEN
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SAPUR-7 “SAN ISIDRO”

FASE PREOPERATIVA

MEDIDAS CORRECTORAS SEGUIMIENTO AMBIENTAL
FACTOR MEDIDA CORRECTORA PUNTO DE APLICACION PUNTO DE CONTROL METODO DE TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS | FRECUENCIA INFORME
SEGUIMIENTO SA
-RETIRADA Y ACOPIO DE LA TIERRA VEGETAL EXISTENTE ‘
SUSCEPTIBLE DE SER APROVECHADA DE LA SUPERFICIE
DEL PLAN PARCIAL.
- ACOPIO DEL SUELO EN LUGAR SEGURO, ZONAS LLANAS, - SUPERFICIES OCUPADAS - VERIFICACION DE LAS MEDIDAS | ~ U DIAGNOSTICO QUE VERIFIQUE
FUERA DEL TRANSITO DE MAQUINARIA. Sieste suclono fiera | _ gUpERFICIES OCUPADAS POR POR SUELO VEGETAL. DESCRITAS PARA LA REALIZACION LA APLICACION DE LA MEDIDA - ANTES DEL INICIO DE LA
TIERRA VEGETAL reutilizado antes de los 6 meses de su acopio, s¢ sembrara su SUELO VEGETAL OBSERVACION DIRECTA. DE LA RETIRADA. ACOPIO Y B CORRECTORA ANTES DEL INICIO FASE DE OBRAS:
superficie para evitar que se pierdan sus caracteristicas edaficas. . - ZONA DE ACOPIO ELEGIDAS : : CONSERVACION DEL SUELO DE LAS LABORES DE movimientos de tierras
) o DENTRO DEL AMBITO DEL VEGETAL MOVIMIENTOS DE TIERRAS EN EL @ tes y terraplenados)
-PARA EVITAR QUE SE OCUPE MUCHO ESPACIO. La relacién | Plan Parcial. . AMBITO DEL PLAN PARCIAL
entre la superficie de acopio y la de la retirada del material seré de 5:1. |
- PARA SU CONSERVACION: se tratars el suclo con materia
organica (estiércol).
- HABILITACION DE UNA PLATAFORMA HORMIGONADA ;
(50m®) PARA REALIZAR LOS CAMBIOS DE ACEITE ENLA ) - AMBITO DEL PLAN PARCIAL.
MAQUINARIA. (Enel “;:1?1 r::Ph:nr ‘d‘i)chos cambios en el interior | . AMBITO DEL PLAN PARCIAL. - AlVfl;l"l;g DEL PLAN (Sectores afectados por obras) |
. a cial). | CIAL. T A -
HIDROLOGIA E (Sectores afectados por obras) (Sectores afectados por obras) ) ) - VERIFICACION DEL CORRECTO | = UN DIAGNOSTICO, ANTES DE QUE
: . - OBSERVACION DIRECTA POR = | COMIENCEN LAS LABORES DE - ANTES DEL INICIO DE LA
HIDROGEOLOGIA - CORRECTO DIMENSIONAMIENTO DE LA OBRA DE - LEMITE NORESTE DEL PLAN TECNICO AMBIENTAL DIMENSIONAMIENTO DELA OBRA | \syn\IENTO DE TIERRAS EN EL FASE DE OBRAS
DRENAJE DEL BCO. DE PALO BLANCO, ALLI DONDE ES e CAUCE DEL BARRANCO DE : . : DE DRENAJE ARTIFICIAL, PARALA | < f :
CUBIERTO POR EL VIARIO. LIMITE NE DEL PLAN PARCIAL. | PAR %ﬁ%ﬁ‘é@iﬁ’?i‘fﬁﬁm PALO BLANCO, LIMITE MAXIMA AVENIDA CALCULADA | AMBITO DEL Plan Parcial
. . ; : NORESTE. EN UN PERIODO DE RETORNO DE
- CORRECTA ENTUBACION DE LOS CANALES AGRICOLAS | 500 ANOS
DE AGUA QUE CRUZAN LA PARCELA. { ’
- RETIRADA, ACOPIO Y CONSERVACION DE LA PIEDRA ': , § - VERIFICACION DE LA . :
FUEDRANATORAL NATURAL BASALTICA SUSCEPTIBLE DE | R %&Xgﬁﬁ;ﬁos MUROS | -MUROS DE BANCALES o APLICACION DE LAS MEDIDAS | - VNN DIAGNOSTICO, ANTESDELAS | _ oNyES DEL INICIO DE LA
)\ QUE FORMADOS POR PIEDRA - OBSERVACION DIRECTA. LABORES DE DESMONTE Y/O
APROVECHAMIENTO, EXISTENTE EN LA SUPERFICEEDEL | o\ o4 p TVIENT AN LA PARCELA. BASALTICA DESCRITAS PARA REALIZAR LA TERRAPLENADO FASE DE OBRAS.
PLAN PARCIAL. & RETIRADA DE ESTE MATERIAL. )

ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SAPUR-7 “SAN ISIDRO” -T.M. LOS REALEJOS
HYDRA CONSULTORES, S.L.: AGUA, MEDIO AMBIENTE y MINERIA - E.LP. & RJ.L.L. (FEB-01)




CUADRO RESUMEN
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SAPUR-7 “SAN ISIDRO”

FASE DE OBRAS

MEDIDAS CORRECTORAS SEGUIMIENTO AMBIENTAL
FACTOR MEDIDA CORRECTORA PUNTO DE APLICACION PUNTO DE CONTROL METODO DE TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS FRECUENCIA INFORME
SEGUIMIENTO SA.
_RIEGO LOCALIZADO DE VIALES, SUPERFICIES DE - POLVO Y RUIDO (Varios , )
DESMONTE, ACOPIOS DE MATERIALES, ETC. - DESMONTES, TERRAPLENES, ; o - POLVO: METODO DE ANALISIS Y )
(Al menos 3 veces al dia) EXPLANACIONES, VIALES e ‘m“”i"“ oo los 1‘.’““‘“ . cgﬁﬁ_})&ﬁwo DESCRIPCION DE DATOS SEGUNLA | ~POLVO: i’;ﬁﬂ:""‘“ ke
CALIDAD DEL AIRE - CARGA DE CAMIONES CUBIERTA CON TOLDOS. INTERIORES, ACOPIOS DE £ 38 pajcea, con ?P?’;;: i : ‘ Orden del 10 de agosto de 1976. — ey ezal SEMESTRAL
. MOTORES MAQUINARIA EN BUEN ESTADO DE MATERIALES, MAQUINARIA DE s;egl:ln.;entq enla proximi e - - RUIDO: limite en ¢l 4mbito 95 dB, -RU : 4 horas consecutivas una vez ai
FUNCIONAMIENTO. NO CONCENTRACION MAQUINARIAEN | ARRANQUE Y CARGA. as edificaciones cxistentesencl | - SONOMETRO INTEGRADOR | 1 imie 2 los 100 m del émbito, 65 dB. mos
PROXIMIDADES DE LA ZONA URBANA. i limite Sur y oeste de la parcela.
TCAMBIOS DE ACEITE Y COMBUSTIBLE EN SUPERFICIE |
IMPERMEABLE. | -RESIDUOS PREEXISTENTES EN EL .
- RETIRADA DE VERTIDOS ACCIDENTALES. ‘ AMBITO DEL PLAN PARCIAL. - VERIFICACION DE LA
VERTIDOS Y - RETIRADA A VERTEDERO AUTORIZADO DE LOS - RESIDUOS GENERADOS POR LA i ) ) APLICACION DE LAS MEDIDAS TRIMESTRAL
RESIDUOS RESIDUOS PREEXISTENTES EN LA PARCELA, RESTOS DELA | pARCELACION Y E JECUCION DEL - AMBITO DEL PLAN - OBSERVACION POR TECNICO CORRECTORAS MEDIANTE LA e sty Barab —
DEMOLICION DE L: mgggzcrm AGRicoLA | VIARIO. PARCIAL. AMBIENTAL COMPETENTE. OBSERVACION DIRECTA DEL (Eibcipd e""l“lwias) 3
REEXI . w ; RADOS DURAM ESTADO DE LA PARCELA Y DE SU
- RETIRADA A VERTEDERO AUTORIZADO DE MATERIALES | gff)“g; &SR%E"&) DL :R%YE CT? ENTORNO.
EXCEDENTES DE OBRAS: ESCOMBROS, RESTOS K
VEGETALES DE URBANIZACION.
RETIRADA Y MANTENIMIENTO DE LOS SUELOSEN | - CONTROL APARICION PROCESOS
ACOPIOS DE 3 m miximo. SOBRE SUPERFICIE PLANA A ACOPIOS TEMPORALES. ) ) Eﬁi?g:it:cofig‘so(?’mzz ;’e - ANTES DE LA REALIZACION DE
SUELOS RESGUARDO DE LOS VIENTOS. TRATAMIENTO CON - ACOPIOS DE TIERRA - ZONADE REUTILIZACION | = OBSERVACION POR TECNICO por »agua, 1) | 1 AS PLANTACIONES EN LAS ZONAS p—
COMPOST (plantacién de especics leguminosas autéctonas si estin TEMPORALES. 3 AMBIENTAL COMPETENTE. z VERDES, ZONAS LIBRES,
acopiados mis de 6 meses) Y REUTILIZACION de suclo vegetal EN DE LOS SUELOS (Zonas verdes, - VIGILANCIA DIRECTADELAS | ALCORQUES, ETC.
LA EJECUCI(')N DE LAS ZONAS VERDES. | Zonas llb!es, ]ardmes y alcorques) ZONAS DE REUTILIZACION DEL ’
: SUELO VEGETAL |
~ZONAS LIBRE: PLANTACION DE ESPECIES VEGETALES [ l
AUTOCTONAS Y ORNAMENTALES, de forma laxa (Schinus | ;
molle y Euphorbia canaricnsis). | - SUPERFICIES DE ZONAS VERDES Bt i FOOTROLDE |
- ZONA VERDE: ACONDICIONAMIENTO CON TIERRA | - i . 1
, VEGETAL Y PLANTACION DE ESPECIES ORNAMENTALES Y | _ AR LIARES o e TAL DR , ACCNEICIONAMIENTODELAS
VEGETACION Y AUTOCTONAS ADAPTADAS A LAS CARACTERISTICAS DE BORDE DE BARRANCO - ESPACIOS LIBRES Y ZONAS “ADECUADA SELECCION DE ZONAS VERDES Y ZONAS LIBRES:
PLANTACIONES CLIMATICAS DE LA ZONA. }  PLANTACIONES A REALIZAR EN VERDES ASOCIADAS A ESPECIES Y TAREAS DE APORTE DE TIERRA VEGETAL. MENSUAL SEMESTRAL
- ALCORQUES DEL SISTEMA VIARIO: PLANTACION DE LoS ALCORQUES DEL VIARIO EDIFICACIONES Y AL VIARIO. | b N4 (16N EN EL AMB SELECCION DE ESPECIES SEGUN
ESPECIES ARBOREAS. Q : LANTACION, ENEL AMBITO |y 5 CRITERIOS ESTABLECIDOS,
. ZONA DESTINADA A EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES: - SUPERFICIE DESTINADA A DEL PLAN PARCIAL. ESTADO DE LAS ESPECIES
'ACONDICIONAMIENTO Y PLANTACION TEMPORALDE | EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES. PLANTADAS, ETC.
ESPECIES VEGETALES ORNAMENTALES DE PORTE |
ARBUSTIVO Y VIVACEO. |
; - _NO SE PERMITIRA INVADIR CON RESIDUOS, . ‘ < e : VIGILANCIA DE ACCIONES QUE SE
SU %'i(,)r R:I%réco MAQUINARIAS, VERTIDOS, ETC. EL SUELO RUSTICO -ZONA EI’,‘AT:RNA AL PLAN - mugf &Ellg :gmrro DEL | - og:xggggﬁxngkxgg&co REALICEN EN EL LIMITE DEL PLAN MENSUAL SEMESTRAL
E EXTERIOR. NT SIQUIERA TEMPORALMENTE. CIAL. CIAL PARCIAL.
_PLANTACIONES EN GENERAL: ZONAS VERDES, ZONAS
LIBRES, TRATAMIENTO DEL SISTEMA VIARIO (alcorques). | ) ,
 UNIFICACION DE CRITERIOS EN EL TRATAMIENTO DE LOS | - AMBITO DE LA OBRA EN - OBSERVACION DIRECTA POR - OBSERVACION DIRECTA DEL
PAISAJE MUROS QUE SALVEN DESNIVELES EXTERIORES. CHAPADO | GENERAL : - AMBITO DEL PLAN PARCIAL TECNICO AMBIENTAL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS MENSUAL SEMESTRAL
A CARA VISTA CON PIEDRA NATURAL, ETC. . COMPETENTE. CORRECTORAS PROPUESTAS.
- ADAPTACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES A LA
MORFOLOGIA DEL TERRENO. {
ummscgggklgf&é\;g?&; ARI ”RALCIALEXEV‘ RA“’EL ADELA | _70NAS VERDES, ESPACIOS ) -OBSERVACION DIRECTAPOR | - OBSERVACION DIRECTA DEL
PIEDRA NATURAL ACONDICIONAMIENTO DE ZONAS VERDES ESPACIS LIBRES, MUROS, PARAMENTOS | - AMBITO DEL PLAN PARCIAL TECNICO AMBIENTAL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS TRIMESTRAL ANUAL
{IBRES, EX MUROS QUE SALVEN DESNIVELES, ETC. EXTERIORES, ETC. COMPETENTE. CORRECTORAS PROPUESTAS.
PATRIMONIO _ AVISO A LOS OPERARIOS DE LA POSIBLE EXISTENCIADE | ) ) - OBSERVACION DIRECTA POR - OBSERVACION DIRECTA DEL
ARQUEOLOGICO Y | ESTOS VESTIGIOS EN EL SUBSUELO. AVISO AL AREADE | - AMBITO DEL PLANPARCIAL | - AMBITO DEL PLAN PARCIAL TECNICO AMBIENTAL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS TRIMESTRAL
CULTURAL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DEL CABILDO. COMPETENTE. CORRECTORAS PROPUESTAS.
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CUADRO RESUMEN
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL SAPUR-7 “SAN ISIDRO”

FASE OPERATIVA

MEDIDAS CORRECTORAS SEGUIMIENTO AMBIENTAL
FACTOR MEDIDA CORRECTORA PUNTO DE APLICACION | PUNTO DE CONTROL sglégg?l%?fo TOMA DE DATOS FRECUENCIA TOMA DATOS | FRECUENCIA INFORME
SA.
- INSTALACION DE CONTENEDORES DE BASURAS EN i -RESIDUOS GENERADOS EN LAS
LUGARES ADECUADOS. LOS RESIDUOS SE INCORPORARAN | .
AL SERVICIO DE RECOGIDA MUNICIPAL DE BASURAS Y PﬂizkngﬁzglgéiiY o ) ) )
CALIDAD SERAN TRASLADADOS A VERTEDERO AUTORIZADO. B ANTACION - AMBITO DE LA - OBSERVACION POR TECNICO | - ESTADO DEL AMBITO Y ENTORNO —— ARUAL
AMBIENTAL - ILUMINACION PUBLICA. FOMENTO DEL AHORRO _ BEsttons Tevea i URBANIZACION, AMBIENTAL COMPETENTE. DE LA URBANIZACION. :
ENERGETICO (equipos reductores de ). ILUMINACION = -
ATENUADA Y APANTALLADA DIRIGIDA HACIA TIERRA PLANTACIONES, ETC.
(Ajuste segiin R.D. 234/1992) - LUMINARIAS DEL PLAN PARCIAL
- LIMPIEZA DE IMBORNALES DE LAS CALZADAS, CUNETAS ?
Y PUNTOS DE DESAGUE. [
. N -RED VIARIA INTERNA. - CONTROL DE LA CALIDAD DE - ESTADO DE LA RED DE ‘
SERECOMIENDA EL EMPLEO DE AGUAS DEFURADAS =RED VIARIA INTERNA. LAS AGUAS DEPURADAS | SANEAMIENTO Y DE EVACUACION
HIDROLOGIA E ARA ' P P— - RED DE SANEAMIENTO. (Anilisis periodico, retirada de DE AGUAS PLUVIALES. - TRIMESTRAL (periodo anterior y
B . : fangos a vertedero, control de coincidente con las lluvias) %
- AGUAS PLUVIALES OBJETO DE VERTIDOS SOMETIDAS AL tedero, ANU
HIDROGEOLOGIA eote 1S4 ast oo Vi, — - ZONAS VERDES. reutilizacion). - ESTADO DE LAS ARQUETAS. AL
e : : -MENSUAL
. CONTROL DE USO DE FITOSANITARIOS. ) . . - DRENAJE ARTIFICIAL ENEL | - OBSERVACION POR TECNICO - DRENAJE EN EL CAUCE DEL
Dgfm%ggfpﬂngﬁgg CAUCE DEL BARRANCODE |  AMBIENTAL COMPETENTE BARRANCO DE PALO BLANCO
- LIMPIEZA DE LA OBRA DE DRENAJE ARTIFICIALENEL | PALO BLANCO.
CAUCE DEL BARRANCO DE PALO BLANCO. ;
|
ZONAS VERDES, ZONAS LIBRES, BORDES DE VIARIO - ZONADESTINADA &
ALCORQUES, ZONA DE PLANTACION " || BEUEAMENION T DOTACIONES. - VERIFICACION DE LOS - ESTADO DE LAS ESPECIES
: TEMPORAL.(dosificacién de riegos, abonos). P - AMBITO DE LA RIEGOS (abonos orgénicos) Y | VEGETALES Y PROLIFERACION DE ) ,
PLANTACIONES ‘ ZONAS VERDES. URBANIZACION ESTADO DE LAS ESPECIES EXOTICAS AGRESIVAS. RBESTRAL ANUAL
- REPOSICION DE MARRAS (recogida de restos vegetales y PLANTACIONES.
traslado a vertedero autorizado). - PLANTACIONES BORDE DE )
VIARIOS.
- ZONAS VERDES.
- MANTE‘N[MIET\TO DE ZONAS VERDES YCONDICIONES ‘ - AREAS RESIDENCIALES. i
ESTETICAS INICIALES DE LAS EDIFICACIONES. - ESTADO DE ZONAS VERDES, Y
REPARACION DESPERFECTOS. ‘ £ x SUPERFICIES ACONDICIONADAS
oxtenin’y -REPARACION DE PAVIMENTO, MOBILIARIO URBANO, ETC. | ARBEAS FEATONALRS, ) D uri— COMO TALES.
AISAJE Y - SE MANTENDRAN LAS DECISIONES EN CUANTO A - AMBITO DE LA -UBa
- MAS V. : » - TRIMESTRAI ANU.
BIENESTAR SOCIAL MATERIALES A UTILIZAR. SISTEMAS VIALES. URBANIZACION. By e - ESTADO DE EDIFICACIONES. S AL
- CONSERVACION DEL SUELO RUSTICO SITUADO AL ESTE . :
DEL PLAN PARCIAL (Bco. de Palo Blanco). i - ZONAS PUBLICAS. - ESTADO DE MOBILIARIO URBANO
- PARCELA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y ESCOLAR ) } Y SISTEMA VIARIO.
ACONDICIONAMIENTO TEMPORAL COMO ZONA VERDE. | - CAUCE DEL BARRANCO DE PALO
BLANCO
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9. INFORME DE LAS DIFICULTADES TECNICAS O INFORMATIVAS
ENCONTRADAS EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO.

No se ha encontrado ninguna dificultad técnica ni informativa a la hora de
realizar este Estudio Medioambiental. Tanto las administraciones competentes en
la materia, como el equipo redactor del Plan Parcial nos han asesorado y
facilitado la informacién requerida, ademas de resolver las dudas técnicas
planteadas y aportado los datos requeridos en cada momento.
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10.- RESUMEN Y CONCLUSION.

Este Estudio Medioambiental se realiza a peticiéon de la Promotora:
JUNTA DE COMPENSACION DEL S.A.P.U.R.-7; afectando a una superficie
total de actuacién de 50.953 m® y se fundamenta en la necesidad de aprobacién
del PLAN PARCIAL RESIDENCIAL SAN ISIDRO “SAPUR-7” redactado
por los arquitectos Vidal Ruiz Gonzilez y Antonio Dominguez, con domicilio
en la C/ Santiago Cuadrado n°3 - 1°, en Santa Cruz de Tenerife, C.P.: 38006, y
teléfono 922-534060.

El Plan Parcial Residencial “SAPUR-7” ocupa una superficie total
aproximada de 5 Ha., situado en el Término Municipal de Los Realejos,
Tenerife. El sector se encuentra delimitado al Norte por las traseras de las
edificaciones con frente a la calle Ruiz Andidn, al Sur con la finca Piloto, al Este
con el barranco de Palo Blanco y al Oeste con las traseras de las edificaciones
con frente a la calle San Isidro. Para la redaccion de este Plan Parcial se han
tomado como base las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
General de Los Realejos (en adelante NN.SS.), que clasifica a los terrenos
destinados al Plan Parcial “SAPUR-7” como Suelo Apto para Urbanizar
Residencial.

Este Plan Parcial Residencial “SAPUR-7”, se sitta en el Término
Municipal de Los Realejos, isla de Tenerife, entre las cotas 240 metros y 290
metros de altitud sobre el nivel del mar. Tiene una superficie total aproximada de
5 Ha. al Este del nucleo principal de Los Realejos, entre las traseras de las
edificaciones con frente a la calle Ruiz Andién al Norte, la finca Piloto al Sur, el
Barranco de Palo Blanco al Este y al Oeste con las traseras de las edificaciones

con frente en la calle San Isidro.
El término municipal de Los Realejos, situado en la isla de Tenerife,

presenta una superficie de unas 5.750 Ha. es uno de los tres j&n}nipipios que
se \encyentra

forman el Valle de la Orotava. El sector de estudio SAPUR+7

/

situado en una rampa descendente hacia el mar. Esta rampa es
una marafia de barrancos y barranquillos que fragmentan el terriforio. [\
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En cuanto a los Espacios Naturales Protegidos segiin Decreto Legislativo
Texto Refundido 1/2000, de 8 de mayo, en el cual se recogen las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales de
Canarias; los mas cercanos son los Paisajes protegidos de la “Rambla de Castro”,
“Los Campeches, Tigaiga y Ruiz”, el Monumento Natural “Montafia de Los
Frailes” y el Parque Natural de la “Corona Forestal”, siendo el mas cercano al
ambito de estudio el Paisaje Protegido de la “Rambla de Castro”.

Este Plan Parcial Residencial se incluye dentro de lo que las Normas
Subsidiarias del T.M. de Los Realejos denomina como Suelo Apto para
Urbanizar Residencial (SAPUR-7) dentro de una pequefia bolsa de suelo que se
sitia en el casco urbano de los Realejos entre el Barranco de Palo Blanco, la
Calle San Isidro y la finca Piloto.

En cuanto a la estructura viaria interior del Plan Parcial, viene dada por el
trazado que figura en la ficha urbanistica de este sector y que tiene caracter
normativo. Esta estructura viaria se encontrara constituida por un viario que
presenta un trazado en malla el cual es prolongacién del existente en los bordes y
que se conectara con las urbanizaciones de la finca Piloto, la Calle San Isidro y la
Ruiz Andién conforme establecen las Normas Subsidiarias del Municipio.

Los trazados y rasantes de la red viaria del sector, se encuentran
dimensionados con los minimos establecidos por la Instruccién de Carreteras del
MOPU (Actual Ministerio de Fomento), y lo especificado en las Normas
Subsidiarias del T.M. de Los Realejos para este tipo de asentamiento.

Las vias tipo se prevén para un trafico medio - bajo dada la densidad
edificatoria propuesta para el sector de modo que todas las vias presentaran una
anchura de 10 metros, tanto las que presenten un unico sentido de la circulacidn,

como aquellas que sean bidireccionales, de estos 10 metros 6 s uentran

destinados a paseo central y los cuatro metros restantes a aceras
Junto a estas aparecen sendas peatonales que conectan vias entrefsi de \6
metros de ancho.
La

La superficie que ocupa la red viaria es de unos 14.384 . Presentando

la misma una dotacién de aparcamientos en estas vias segin consta en proyecto
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es de 300 plazas las cuales se complementan con las existentes en el interior de
las parcelas, que seglin establecen las ordenanzas seran a razén de una plaza por
cada vivienda. Con estas previsiones de aparcamientos a crear se cumplimenta lo
establecido por el Real Decreto 1/2000 de una plaza por vivienda fuera de la red
viaria, cumpliéndose también lo establecido por la normativa municipal.

La cercania de esta parcela a las principales redes de comunicacion de la
isla tal es el caso de la C-821 y la TF-5 hacen que esta zona se encuentre bien
comunicada con los principales centros econémicos de la isla.

Uso Residencial:

El uso caracteristico es el de residencial privado existiendo dos tipologias
edificatorias diferenciadas, de un lado aparecen las edificaciones alineadas a vial
y de otro las edificaciones aisladas, permitiéndose usos complementarios al
residencial, con aplicacion de la Normativa contenida en las N.N.S.S., asi como
en este Plan Parcial al respecto.

La distribucién de las parcelas se ha hecho en unidades conjuntas que
denominaremos manzanas; las cuales se encuentran rodeadas de viario.

La superficie destinada a uso residencial en este Plan Parcial es de
19.030m’ lo que supone aproximadamente un 38 % del total de la superficie de
esta area. De las cuales aproximadamente el 39 % se destina a vivienda alineada
avial y el 60 % restante a edificacion aislada.

Equipamientos:

La zona destinada a equipamiento en este Plan Parcidl se sitda en una
, . , s /
unica manzana la numero VII, la cual se sitia en la zona/Sur con/el fin de

obtener una mejor integracion en la trama de equipamientos ¢xistentes en el area.

En esta manzana de 8.000 m® también se integra el equipamiento social co
docente en la zona mas proxima al nicleo consolidado y a la finca Piloto/estas
parcelas destinadas a equipamientos presentan una edificabilidad variable en
funcién de los usos que se les dé.
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Areas Libres y Zonas Verdes:

Las areas libres que contempla el presente Plan Parcial comprende los
sistemas de espacios libres de uso y dominio publico que se relacionan en las
proximas lineas, salvo el viario el cual se ha descrito con anterioridad.

Los jardines y zonas verdes las cuales segin recoge el Reglamento del
Planeamiento han de encontrarse constituidos como minimo por 15 m?
suelo/vivienda y 3 m’suelo/ vivienda para areas de juego, constituyendo como
minimo el 10% del total de la actuacién. En el Plan Parcial la zona de areas
libres se concentra en el centro del mismo y en las proximidades de la Calle Ruiz
Andién.

Estando constituidos el sistema de espacios libres por una parcela de
6.900 m” que supone la totalidad de la manzana VII, y que se destina a parque
urbano, y otro espacio de 400 m? en el borde que se destina a juego de nifios,
ademas del area situada de forma colindante con el Barranco de Palo Blanco la
cual presenta una superficie de 1.880m?, es una zona que se encuentra calificada
como suelo de proteccidn de barrancos.

La concentracioén de estos espacios para jardines y zona verde en una sola
manzana, permitird y favorecera las actuaciones conjuntas en esta parte del sector
creando de este modo un gran parque urbano del cual no sélo se beneficiaran los
residentes de esta nueva zona urbana sino todos los habitantes de las
inmediaciones los cuales podran hacer uso del mismo.

Cuadros resumen del aprovechamiento urbanistico del sgctor.

Residenci 2,

Residencial 3,0

Residencial L5

Residencial

7.1f5

1,5 /

Residencial

3.150

L5/

Residencial

8100

2
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Equipamientos 8.000 Variables Variables
Areas libres 7.300 — —
34.330 36.375

27.030 m*
8.000 m’
19.030 m*
1.500 m*

Caracteristicas y delimitacion espacial de las variables ambientales
significativas que pueden encontrarse de los limites de actuacién.

Como hemos visto, el clima de la zona es templado en invierno. Sus
temperaturas son moderadas y las minimas ni tan siquiera se han acercado al limite
de las heladas, siendo la minima mas baja registrada de 7°C.

El verano es muy seco y caluroso, mas por lo que se refiere a las
temperaturas nocturnas, bastante altas (de 10,8°C en Enero a 16,6°C en septiembre)
respecto a la temperatura media anual (17,5°C), que a las diurnas que son bastante
elevadas (de 18,6°C a 25,1°C en el mismo periodo). En ocasiones se presentan olas

de calor de origen africano, que dan lugar a elevaciones considerables en las
temperaturas.

La precipitacién es moderada, con 464,7 mm de promedio anual en el
periodo estudiado, pero en ocasiones se registran lluvias torrenciales, que en un sélo
dia totalizan cantidades del orden de la mitad de la precipitacién anual normal. La
€poca veraniega casi no presenta precipitaciones, se podria decir que no llueve en
los meses de julio y agosto. Las precipitaciones son muy escasas en los meses de
Jjunio y septiembre, siendo los meses mas lluviosos noviembre, diciembre y enero.

grupo Bshs, semiarido (o de estepa) con verano seco, con temperatura media anual
por encima de los 18°C y con retraso de los méaximos y lo I rmicos. De
acuerdo con el indice termopluviométrico de J. Dantin \.
Carbonell, el clima es drido. Segin la clasificacién fakis| el clima

/
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Aunque en la parcela no existen industrias potencialmente contaminadoras
de la atmdsfera y tampoco en su entorno inmediato, unido a la situacion de la
zona en la vertiente Norte de la isla, a la que llegan los vientos alisios junto con
las condiciones topograficas hace que la calidad del aire en la zona sea buena.

Los materiales geoldgicos que caracterizan en superficie el ambito en
estudio y su entorno se corresponden con productos volcanicos correspondientes
a emisiones lavicas de la Serie III, formando el sustrato rocoso de la parcela,
sobre el que se asientan suelos de aportes (sorribas), en general utilizados para el
cultivo los cuales presentan aproximadamente 2 metros de espesor. En la zonas
colindantes, externas a la parcela aparecen en algunos puntos depdsitos de
materiales pumiticos resedimentados también pertenecientes a la Serie III.

No se prevé perdida de valores geologicos por la realizacion de este Plan
Parcial Residencial.

La parcela topograficamente se encuentra abancalada en plataformas en el
sentido ascendente de las curvas de nivel norte - sur. En concreto la parcela de
estudio se trata de una zona inclinada, aproximadamente de Norte a Sur hacia el
mar, que desciende desde la cota 290 metros, hasta la 240 metros, esta rampa
tiene una pendiente media aproximada del 15%.

La parcela en la cual se va a llevar a cabo la actuaciéon debido a su
disposicién inclinada hacia el mar y a su elevado grado de antropizacién debido a
los usos agrarios que ha soportado en el pasado provocan que no se estimen
pérdidas significativas en cuanto a los valores geomorfoldgicos.

La zona en la cual se ubica este Plan Parcial se incluye en la Zona
Hidrogeoldgica V, segin establece el Plan Hidroldgico de Tenerife, en la
Subzona 2, Sector 1. La composicion quimica del agua d¢ esta’@rea se caracteriza
por presentar contaminaci6n agricola, que afecta a casi toda/la franja del Valle de
La Orotava especialmente por debajo de la cota 500 m.s/n.m. y 1d , ostera
del Macizo de Tigayga. '7

l
l
f
i
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Los suelos que aparecen se limitan a sorribas y tienen un espesor medio de
1 metro. Las sorribas constituyen suelos artificiales para el cultivo que tienen un
valor agronémico alto, por lo cual se considera necesario preservarlo.

El ambito de estudio se sitia entre las cotas 240 y 290 m sobre el nivel del
mar y se encuentra orientado hacia la zona de barlovento de la isla, la vegetacién
potencial corresponderia con la del Piso Basal, pudiendo convivir con
representantes del bosque termdfilo, tales como palmeras y dragos, sobre todo en
los barrancos. Sin embargo, la instalacién del uso agricola en el 4rea estudiada
implicé el desbroce total de la superficie, abancamiento del terreno y aporte de
suelo, no quedando representante alguno de la posible vegetacién potencial.

Por tanto concluimos que debido a la presién antrépica que presenta la
zona nos encontramos que en esta area no quedan resto alguno de la vegetacion
potencial del area. El abandono del uso agricola en el area y la vocacién de la
zona eminentemente urbana, ha provocado la degradacion de la zona de modo
que la realizacién de este Plan Parcial no resultara contraproducente en este
aspecto.

La fauna de la zona de estudio va a estar condicionada por el grado de
antropizacion que ha sufrido la parcela a lo largo de su historia, es decir, el uso
agricola intensivo y la proliferacion de edificaciones residenciales en el entorno.

En conclusion el uso agricola intensivo que ha sufrido la parcela, lo que
implica uso de pesticidas e insecticidas, ademas de la eliminacién de cualquier
vestigio de la vegetacion potencial de la zona, determina que no se encuentren en
ella elementos significativos de la fauna.

El area ocupada por este Plan Parcial Residencial SAPUR-7, se caracteriza
por encontrarse muy antropizado y en el cual los valores naturales se han visto
modificados bien por la actividad agricola que soportaron en el pasado como por
la elevada presion que ejercen sobre el mismo los nucleos resi ‘e, ciales anexos y
el bajo nimero de observadores que presenta. De modo que n¢ se considgra que

existan en el ambito valores paisajisticos de importancia para

f
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En cuanto a la poblacién es importante hacer notar la importante demanda de
viviendas de tipo residencial que existe en la actualidad en este Municipio,
especialmente desde el Realejo Bajo hasta la costa, siendo esta expansion debida
al desarrollo econémico que ha experimentado el 4rea en las ultimas décadas.

En el ambito en el cual se desarrolla este Plan Parcial no se ha
inventariado ningin resto arqueoldgico ni elemento alguno de Patrimonio
Historico.

Las afecciones preexistentes en la zona se relacionan en especial con las
alteracion de las caracteristicas naturales por la introduccién de los usos agricolas
en el area, puesto que con ellos se introdujo el abancalamiento de los terrenos asi
como el acondicionamiento para su posterior uso agricola con el consiguiente
aporte de sorribas. Apareciendo en esta parcela algunas instalaciones
relacionadas con el uso agricola como son los estanques y acequias que existen
en la parcela, las cuales se encuentran en la actualidad en estado de

semiabandono.

Otra de las afecciones preexistentes y que resulta muy llamativa es la
aparicién de areas en las cuales se acopian aridos procedentes de las obras de
urbanizacién de zonas cercanas, depositados directamente sobre el suelo el cual
presenta una capacidad agrondmica importante. Junto con estos depositos
aparecen vertidos incontrolados de materiales inertes procedentes
mayoritariamente de obras menores. Apareciendo también junto a las
edificaciones con frente a la calle San Isidro un acopio de barriles metalicos.

Los impactos preexistentes mas destacados en este ambito se deben sobre
todo a la propia actividad agricola que se ha desarrollado en la zona, de esta
manera podemos separar aquellos impactos producidos hace afios cuando se
implantaron los cultivos de plataneras sobre la superficie de este Plan Parcial,
que produjo una fuerte alteracion de la geomorfologia y geologia de la zona con
dificacién de la

la roturacién y construccidon de los bancales agricola y la
pendiente natural del terreno, de la vegetacion y la fauna existemte en el entorno,
ademas de cambios hidroquimicos e hidricos al cambiar Jos uso este

territorio, sobre todo produciendo contaminacién de tipo agricola en el acuifero.

J

\
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Y los impactos actuales, que son los debidos al semiabandono de la
actividad agricola, siendo los mas destacados, los mencionados anteriormente,
los vertidos incontrolados de residuos inertes, los acopio de materiales, la
invasién de los terrenos por especies generalistas asi como la aparicién de
especies exoticas que provienen de los jardines de las viviendas situadas en las
proximidades, asi como el deterioro paulatino que estan sufriendo las distintas
infraestructuras existentes y que se encuentran relacionadas directamente con la
actividad agraria.

En cuanto a la caracterizacion y delimitacion espacial de las
limitaciones de uso y elementos o dreas de valor natural o cultural que
deberan ser sometidos a régimen de proteccidn, la parcela que se encuentra en
estudio presenta algunos valores naturales a proteger tal es el caso del suelo
agricola existente en la misma y que presenta unas caracteristicas agrondmicas
dignas de ser preservadas dado a lo escaso que es este recurso en algunas areas
de la isla. Este suelo se encuentra compartimentado en los distintos bancales
agricolas existentes en el area y cuya potencia media es de 1 metro por tanto se
ha estimado un volumen préximo a los 50.000 m’. Este suelo se debera recuperar
para lo que se proponen una serie de medidas protectoras y correctoras a fin de
restaurar y proteger sus caracteristicas y valor, de igual modo se debera preservar
la piedra natural utilizada en la elaboracién de los bancales agricolas.

El uso principal que va a presentar esta zona es el de caracter residencial
permanente, con dos tipologias edificatorias, por un lado viviendas alineadas a
vial con tres plantas maximo y viviendas que presenten volimenes
independientes. Esta presentaran areas destinadas a espacios libres y zonas
verdes las cuales contaran con una superficie de 9.180 m?. Las edificaciones
incluidas en este Plan Parcial presentaran una tipologia que confiera a la zona un
alto grado de calidad estética. Se destinaran manzanas completas a los distintos
usos de modo que se obtenga una continuidad con lo existente en las zonas
anexas. Esta nueva area contara con una zona destinada a equ"

m’. /

En cuanto, a la delimitacién espacial de los elementps o are

natural o cultural, se realiza a partir del inventario ambiental, del
estado del lugar y sus condiciones ambientales actuales. Sg/ catalogan |las areas

¥
J
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del ambito de estudio que presentan mayor o menor sensibilidad ambiental, que
determinaremos a partir de la valoracién conjunta del estado de los diferentes
elementos naturales que componen cada area. Posteriormente se superponen las
diferentes actuaciones contempladas en este Plan Parcial para establecer la
capacidad de acogida de los diferentes usos por el territorio.

Tal y como se puede extraer de los apartados anteriores los terrenos
destinados a albergar este Plan Parcial Residencial SAPUR-7, forman una zona
muy homogénea, con caracteristicas de paisaje rural del Norte de la isla de
Tenerife, sobre el que pesa una fuerte presién antrépica por la cercania al casco
urbano de Los Realejos y que sin duda tiene una fuerte vocacién urbana

Media Sensibilidad Medioambiental: Son aquellas superficies del Plan
Parcial, que se situan junto al barranco de Palo Blanco, en el limite Oeste del
ambito y que de alguna manera sin conservar todas sus caracteristicas naturales
intactas, debido al alto grado de antropizacioén que presenta la zona y su entorno,
posee valores hidrogeoldgicos y geomorfologico tanto su cauce como sus
laderas. De todas formas este Estudio Medioambiental propondra medidas
protectoras, correctoras y compensatorias para atenuar las afecciones que se
puedan producir.

Baja Sensibilidad Medioambiental: Caracteriza a aquellas areas con
valores naturales poco significativos, que de verse afectados por la ordenacién su
pérdida no impide el desarrollo del Plan Parcial, por existir medidas correctoras,
protectoras, compensatorias y condiciones previas que atenuan la afeccion. Para
el ambito de este Plan Parcial, la practica totalidad de los terrenos, se clasifican
con baja sensibilidad. Presentan alteraciones de los valores geoldgicos y
geomorfoldgicos provocados por el uso agricola de los terrenos. La vegetacién
natural y la fauna ha sido afectada por las actuaciones agricolas \descri
conservandose ningun valor significativo en el ambito de est ’

La capacidad de acogida por el territorio de la or

\Q‘\

ALTA. La distribucién de las manzanas para uso residenti
libres y jardines, de la zona destinada a equipamientps, de las} | distintas
infraestructuras de servicio, del viario, etc., se ubican |y /ordenan texiiendo en
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cuenta las distintos valores de sensibilidad medioambiental existentes dentro del
ambito objeto de este Estudio.

Puesto que el ambito de estudio se caracteriza por la total ausencia de
valores patrimoniales de tipo cultural, y los valores naturales que conserva son
muy reducidos, los objetivos y criterios ambientales que persigue el Plan Parcial
van enfocados a la revalorizacién del espacio mediante el desarrollo de un
proceso urbanistico adecuado y respetuoso en relacién con los usos y valores
existentes en el entorno.

Como actuacion sobresaliente en lo que a potenciacion del espacio para
aumentar su calidad ambiental se refiere, destaca la consideracién de una amplia
superficie destinada a espacios libres, en la zona central del ambito, ademas de
una pequeiia franja de espacios libres que se deja para la Proteccion de barrancos,
formando una zona de transicion entre el Bco. de Palo Blanco y la zona a
urbanizar, y una zona verde, de dimensiones reducidas que se destinara a zona
infantil. Estas areas tienen una superficie total de aproximadamente 9.180 m’.

La realizacion de una urbanizacién con estas areas libres, las cuales
amortiguan el posible impacto que la edificacion pueda producir, siendo esta de
baja altura y la propia disposicion de los edificios, haran que visualmente se
mimeticen y resulten lo menos discordantes posibles con el resto de la zona que
ya se encuentra urbanizada. Mejorara la calidad de esta zona puesto que aportara
este nuevo area una mayor superficie de espacios libres, dandosele la categoria
de parque urbano a la superficie de 6.900 m* que se ubica en el centro del 4mbito
de actuacién, consiguiendo de alguna manera enriquecer de forma antrpica el
medio donde se ubica, sirviendo de embellecimiento y tratando esta vista del
casco urbano de Los Realejos, con mas estética y mégores/ ﬁr&teﬁ#ﬁcas

integradoras, que las colindantes. | / \

Otros objetivos de la ordenacién que repercutiran p 'tivamente\ ob)*é la
calidad ambiental de la superficie de estudio son los siguientes: adaptacion de la
red viaria a la topografia del terreno, asi como la tipologia qhe ha de presentar la
edificaciéon, desarrollo de las vias de comunicacién conectadas con el entorno
inmediato, formacién de un conjunto residencial, integrado en la ordenacién,
general prevista en las NN.SS. y realizacién de un Plan de Etapas que permita su
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desarrollo, de acuerdo con los objetivos planificados y la ordenacién del
territorio. Concentracién de los equipamientos en una unica parcela lo que
favorece la actuacién conjunta y globalizada en las mismas. Homogeneidad en
las tipologias edificatorias previstas para conseguir una imagen uniforme de la
urbanizacion.

Uniformizacion de la topografia y la pendiente de esta zona, baja densidad
edificatoria e integracion de las medidas correctoras necesarias.

La parcela que se destina a equipamientos se encuentra situada en la
manzana VII, la cual no se utilizara tanto en cuanto no se desarrolle el Plan
Parcial; de modo que a fin de evitar que esta parcela se convierta en un 4rea en la
cual se depositen basuras, escombros, etc., se prevé la adopcién de una serie de
medidas a fin de evitar la degradacién de la misma. Estas medidas de detallaran
en apartados siguientes.

Conocido el estado actual de la parcela y las acciones que se pretenden
acometer en ella, se ha realizado una analisis y valoracién de los impactos de
efectos apreciables producidos por las tres acciones fundamentales del Plan
Parcial Residencial SAPUR-7, que son:

1.- Fase de Planificacion: Asignacion de Usos y Zonificacion.
2.- Fase de Construccion: Obras y Edificaciones.
3.- Fase Operativa: Funcionamiento.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biologi :}'s y Variaciones de /
los factores socioecondmicos y culturales. j /

De esta forma, se puede destacar que 5 Impactos Co ‘patibles Positivés, 3
Impactos Compatibles y 2 Impactos Moderados, pertenecen al apartado de los
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factores socioeconémicos y culturales, mientras que 18 Impactos Compatibles
y 5 Moderados corresponden a las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas
del medio ambiente.

Los resultados que se han obtenido en cuanto a la valoracién, nos arroja
una mayoria de impactos compatibles, lo cual es debido a la no afeccién por
parte del Plan Parcial a los elementos naturales significativos existentes en el
ambito que ordena, asi como produce unos efectos mayoritariamente positivos en
cuanto a los factores socioeconémicos y culturales existentes. Debemos tener en
cuenta que los impactos moderados admiten medidas correctoras y protectoras
las cuales seran desarrolladas mas adelante.

Una vez evaluados los impactos se describen y justifican las medidas
correctoras, protectoras y compensatorias a aplicar en esta parcela objeto del
citado Plan Parcial.

Los Impactos Compatibles descritos en el capitulo anterior, por definicién
no precisan medidas correctoras, y en los calificados como Moderados las
medidas correctoras y/o protectoras no son intensivas. En este capitulo vamos a
proponer medidas encaminadas a reducir, eliminar o compensar los efectos
ambientales negativos notables, asi como las posibles alternativas a las
condiciones iniciales de este Plan Parcial.

Continuando con la sistematica del capitulo anterior, discutimos estas
medidas con respecto a cada accion del Plan Parcial que produce un efecto
significativo sobre el medio ambiente, limitindonos en este caso a buscar las
medidas correctoras o protectoras para las distintas fases de desarrollo y
funcionamiento del planeamiento propuesto (Ver Plano de Medidas Correctoras
y Seguimiento Ambiental, adjunto). P

/

- FASE PREOPERATIVA. A f\

A.- Retirada y acopio de tierra vegetal: El suelo vegetal afectado, ¢on /
potencias medias de alrededor de 1 metro, se corresponde con suelos |de
aportacion, “sorribas”, que actualmente se encuentran en estado de abandeéno y se

encuentran colonizados por especies vegetales generalistag especialmente de
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caracter nitréfilo - ruderal. En total ocupan casi la totalidad de la superficie de la
parcela (S = 5Ha.) lo que representa aproximadamente unos 50.000 m?* de suelo.

Este suelo se retirarda de toda la superficie del Plan Parcial, antes de
iniciarse los movimientos de tierras, se tratard y se almacenara en lugares
adecuados para su posterior utilizacién en la realizaciéon de los espacios libres
destinados a jardines. Para ello es fundamental conservar dichas capas de tierra
vegetal, tratando separadamente el suelo productivo y las capas geoldgicas
inferiores. La conservacion de estos suelos es importante puesto que presentan un
alto valor agronémico.

Para que este suelo conserve sus caracteristicas iniciales y sea utilizable en
el ajardinamiento de los espacios libres, sera necesario tratarlo adecuadamente,
para lo cual, antes del comienzo de cada etapa de desmonte, se procedera como
se describe en las proximas lineas.

- Retirada, manejo y almacenamiento de la capa de suelo vegetal:

Se debera realizar con sumo cuidado para evitar compactaciones que
destruyan la estructura del suelo, la muerte de microorganismos aerébicos, riesgo
de contaminacion, etc.

Para evitar esta compactaciéon durante el proceso de retirada se evitara
manipular ésta si no estad seca 0 como minimo presenta un grado de humedad
menor del 75%, cuestion que en la zona concreta de estudio, debido a sus
caracteristicas climaticas, queda suficientemente resuelta excepto en las 12 horas
siguientes a cualquier precipitacion directa sobre la zona.

Por otro lado, se debera prohibir el paso reiterado de maquinaria pesada
sobre este material. Se almacenara en capas delgadas que en s ima n

los 2 metros de altura, durante periodos no superiores a 12 meses /¥ a ser posible

en lugares llanos para evitar el deslizamiento y consecuent /ﬁérdida e /estos
e

acopios. \
Si por cualquier motivo los montones acopiados no faeran reutilizados ¢
los 12 meses siguientes a su acopio, se sembraré su superficie con una mezcla de
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semillas, principalmente leguminosas autdctonas, afiadiendo mulch para evitar el
deterioro de las cualidades del suelo y riego del mismo. De esta forma se
mantiene su fertilidad y estructura en Optimas condiciones, tarea especialmente
importante en este caso dada la calidad edéfica de los suelos de esta zona .

La ubicacién de los almacenamientos, en zonas llanas, asegura la
proteccién contra el viento, la erosidén, la posible contaminacién y la
compactacion, puesto que se deberan situar en una zona protegida y fuera de las
areas de trabajo y transito. Ademas, esta ubicacién en una zona llana, protege el
almacenamiento de posibles riesgos de inundacién y deslizamientos. Para evitar
la ocupacién de mucha superficie en almacenamiento, se aconseja una relacién
5:1 entre la superficie de la zona de la que elimina la tierra vegetal y la de los
acopios.

- Conservacién y tratamiento de la tierra vegetal:

Antes de la reutilizacién de la tierra vegetal acopiada se le dard un
tratamiento con materia organica a base de estiércol y turba oscura nacional de
caracter neutro (pH=7), asi como de abono inorganico mineral complejo (tipo
15/15/15). De esta forma se recuperan las propiedades edafica que el material
pudo haber perdido durante el proceso de retirada y acopio.

B.- Retirada, acopio y conservacion de la piedra natural de muros de
los bancales agricolas: Existen dentro del ambito de este Plan Parcial algunas
paredes o muros de piedra natural que fueron utilizados para crear las zonas
abancaladas destinadas al cultivo, estos bancales actualmente se encuentran en

este\ e \

\
\
€

desuso.

El volumen de piedra existente en la zona es importante

material que se encuentra muy demandado actualmente en la isla. La demanda

esta piedra no se reduce tan solo a la actividad agricola, sino q 7/ se enc n§:
demandado también por el sector de la construccién. /

Antes de comenzar con las obras de acondicionamiento dd la superficie,
procedera al acopio de estos materiales en un lugar seguro para su postepior

utilizacién en la creacion de los muretes de piedra que se realicen en el ambito
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que ocupa este Plan Parcial, asi como su utilizacion en las edificaciones, jardines,
etc.

C.- Retirada de los acopios preexistentes en el drea: En esta zona nos
encontramos con una serie de acopios de materiales procedentes de las obras
realizadas en las inmediaciones y que se ubican dentro del ambito del Plan
Parcial.

La retirada de estos acopios se realizara por parte de los propietarios de los
materiales, si estos no procediesen a la retirada de los mismos se trasladarian a
zonas de la parcela bajo condiciones de seguridad para posteriormente ser
utilizados como aridos en las obras que se lleven a cabo para urbanizar el sector.

- FASE DE CONSTRUCCION: OBRAS Y EDIFICACIONES.

Durante esta fase es cuando se desarrollaran las acciones determinadas por
el Plan Parcial que inducirdn alteraciones sobre los parametros o factores
concretos del medio cuyo efecto es cuantificable; aunque también se produciran
perturbaciones de apreciaciéon subjetiva tales como las incidencias sobre el
paisaje.

Las medidas que se proponen para reducir, eliminar o compensar los
impactos moderados detectados sobre los diversos parametros ambientales son
las enumeradas a continuacién:

A.- Emisiones, ruidos y vibraciones:

- Emisiones de polvo a la atmoésfera.

preexistentes, siendo este uno de los impactos mas facilmente detectable.
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La medida correctora mas eficaz para reducir estas emisiones a la
atmosfera consisten en el riego de las superficies en las cuales se vayan a realizar
labores de acondicionamiento, tanto en las vias por las cuales se desplaza la
maquinaria, como en las zonas en las cuales se acopian los materiales. La
utilizacién del agua se realizara de forma congruente, de modo que como minimo
se realizaran riegos tres veces al dia, uno al comenzar la jornada laboral, otro a
las cuatro horas siguientes y un ultimo riego al finalizar la jornada laboral,
realizandose tantos riegos como se estime necesario cuando las condiciones
ambientales sean adversas.

Los volumenes de tierra que pueden generar los desmontes, parcelaciones
y aperturas de zanjas para instalacion de las distintas redes, seran trasladados a
las zonas que se estime oportuno y el transporte de los mismos se realizara
mediante camiones que deberan llevar la carga tapada con un toldo a fin de evitar
la emisién de particulas de polvo a la atmosfera por el barrido que ejerce el aire
sobre la carga al circular, debiendo llevar también la carga cubierta los camiones
que aporten material para el desarrollo de este Plan Parcial .

Los vehiculos se incorporaran desde el ambito a la vias comunes con una
distribucién temporal de 10 minutos entre ellos de modo que no entorpezcan el
trafico. Las zonas desde la cual se incorporan los vehiculos deben presentar
visibilidad suficiente para realizar la incorporacién bajo condiciones de
seguridad. En las vias a las cuales se incorporan los vehiculos pesados se deberan
instalar una serie de sefiales que adviertan a los usuarios de las mismas de la

roximidad de una zona de incorporacién de vehiculos pesados.
p
Los materiales de obras sobrantes deberan ser gestionados de forma

adecuada bien llevandolos a vertedero autorizado, utilizandolos para el relleno de

canteras que se encuentran en estado de abandono y que no hayan sido

material.
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- Emisiones de gases y particulas.

Las emisiones gaseosas se generaran exclusivamente por el
funcionamiento de la maquinaria pesada y camiones relacionados con las labores
de acondicionamiento de los terrenos destinados a albergar este Plan Parcial.
Estos vehiculos usan gasoil como fuente energética, pero la emisién gaseosa es la
propia de cualquier vehiculo homologado de estas caracteristicas, de todas
formas los humos producidos se dispersaran rapidamente debido a la dinamica de
los vientos reinantes en el area, con lo que su significancia medioambiental
resulta casi nula, teniendo en cuenta la proporcion del volumen de emisién con
respecto a la superficie total del area y su amplio entorno abierto, ademas del
reducido nimero de maquinaria.

Los motores de los vehiculos lanzan a la atmosfera gases que contienen
diéxido de azufre, ademas de los conocidos hidrocarburos y 6xidos de nitrégeno.

Las caracteristicas del Gasoil son:

- Densidad 0,85

- Color <15

- Azufre 4%

- Congelacion -10°C

- Indice de cetano 52

- Viscosidad en C.S. 3,57 a40°C

Por tanto para evitar que los niveles producidos por estos vehiculos
presente valores elevados se debera mantener la maquinaria en peifecto estado.

- Ruidos.

Estd comprobado que los ruidos de alta intensidad /pueden |llegat a /

de ruido es el arranque y carga del material en los desmontes de vias y parcelas’y
los equipos méviles, trafico de camiones y maquinaria pesada, de acuerdo con las
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caracteristicas en cada caso de la etapa de obra. No en todos los equipos estas
fuentes de ruido tienen la misma importancia.

En este caso existen viviendas muy cercanas, por lo que se evitara en lo
posible el transito y concentracion de maquinaria de obras y camiones en las vias
interiores y exteriores y su permanencia en funcionamiento innecesariamente.

Segun indica la ficha técnica de las maquinas a emplear, el nivel de ruidos
que generarian durante las horas de trabajo seria:

- Pala cargadora:  entre 70 y 90 dB(A)
- Camiones: entre 60 y 80 dB(A)

No obstante el sonido sufre una atenuacioén por la difusién y la absorcion
molecular en el aire en un campo abierto y esta es funcion de la distancia. Esta
funcién, establece una reduccién de 26 dB(A) a los 40 metros de distancia y una
posterior reduccion de 6 dB(A) cada vez que se duplica la distancia, por lo que las
emisiones de ruidos durante estas labores se veran muy reducidas.

B.- Vertidos y residuos.

- Vertidos. /

o[ son

. . . G bl
los relacionados con derrames accidentales de los aceites y/combustibles de la

Los tnicos vertidos que se pueden producir en este tipo/de actua

maquinaria implicada en el proceso, para evitar una posible afecciéon 4 la
hidrologia del ambito.

Los cambios de aceite de la maquinaria se realizaran en un lugar

[

previamente acondicionado, donde se instalara una plata a hormigonada de

unos 50 m? de superficie que presentara caracter impermeable.

Los aceites usados de la maquinaria pesada y de los camiones que
intervengan en las labores de acondicionamiento del ambito destinado a acoger el
Plan Parcial y que sean sustituidos en la zona deberan recogerse en recipientes
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estanco para su posterior entrega al gestor que se encargara de su correcta
valoracidén o eliminacién.

- Residuos.

Podemos encontrarnos con distintos tipos de residuos entre los cuales nos
encontramos los restos de la vegetacion que existe en el 4rea en el momento de
comenzar las labores. Tras el desbroce de la misma esta sera recogida de forma
selectiva y sera trasladada a vertedero autorizado donde se procedera a la
valorizacion de la misma, recomendindose su reutilizacién mediante la
elaboracién de compost.

Otro de los residuos a considerar en esta fase de obras del proyecto de
construcciéon y urbanizacién, son los escombros generados por algunas
edificaciones existentes en el area, infraestructura hidraulica existente en la zona
(acequias, depositos de agua, etc.) las cuales deberan ser demolidos para
proceder a la urbanizaciéon de la zona. Todos estos residuos seran llevados a
vertedero o seran usados para el relleno de canteras que se encuentren sin
restaurar.

También se consideran residuos los posibles excedentes de tierra
procedentes de la ejecuciéon de desmontes y terraplenados, en la canalizacién
subterranea de los servicios, canales de distribucién de agua, red de agua potable,
de incendios, de saneamiento de aguas pluviales y residuales, alta y baja tension,
telefonia y alumbrado publico, aglomerado asfaltico que pueda sobrar de la
pavimentacion de las vias y restos de hormigén de la pavimentacién y encintado
de las aceras, etc. Asi como cualquier resto de materiales utilizados en la
construccidn y edificacidn de las parcelas residenciales, etc., debiendo ser tratado
cada uno de estos residuos de la forma que se considere mas oportuna, siendo la
practica recomendada llevarlos a vertedero donde se les. proporcionara el
tratamiento mas adecuado.

\

El personal laboral que se encuentra empleado en 1 ob%%@
media de 0,6 Kg/dia de residuos los cuales se almacgnaran ' I?\\recipientes‘
adecuados que posteriormente seran trasladados a los contenedorgs de recogida

/
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municipal para posteriormente ser recogidos por el servicio de recogida de
basuras del Ayuntamiento.

Aparecen en el ambito del Plan Parcial numerosas zonas en las cuales
existen acumulaciones de residuos inertes generalmente provenientes de obras
menores, los cuales deberan ser retirados y llevados bien a vertedero autorizado o

bien utilizados para el relleno de canteras inactivas a modo de restauracion.

De modo anexo a las edificaciones con frente a la calle San Isidro nos
encontramos con una acumulacién de bidones de metal que deberan ser
trasladados a vertedero autorizado donde recibiran el tratamiento mas adecuado

para su correcta valorizacion.

Todos los residuos se trasladaran a vertedero autorizado. No se permitira
almacenar o invadir con cualquier clase de vertidos o residuos, aunque sea de
forma temporal, las zonas externas al ambito del Plan Parcial.

C.- Reutilizacién de la tierra vegetal:

El volumen de suelo a reutilizar, sera de aproximadamente 4.590m?, que
se tomaran de los que en la fase previa a las obras, se retiraron y acpi)i este
volumen viene dado en funcién de la superficie que va a ser destinada/a zona
verde y el espesor que presentara la capa de tierra vegetal destinada a es as.
El resto dado su alto valor agronémico y su elevado valor ambie tal, dera

destinado a préstamo, constituyendo un volumen aproximado de 45.000 m>.

/

e . : / ..
La reutilizacion se realizara sobre el terreno seco con/ un; perfil similar a

original, con maquinaria de ruedas de goma y ligeras en /cu

aseguran la no compactacién del suelo.

Se escarificara la superficie de cada capa de 15 cm de¢ espesor ant
brirla, y de no menos de 65 cm si el material sobre el que se fuera a extender
estuviera compactado, para favorecer el buen contacto entre las sucesivas capas
de material previniendo la laminacién en capas, la mejora d¢ la infiltracién y el
movimiento del agua, asi mismo se evita el deslizamiento defla tierra extendida y

se facilita la penetracién de las raices de las especies que se planten. Ademas, se
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evitara, en todo caso, el paso de maquinaria pesada sobre el material ya
extendido.

Si al terreno vegetal no se le ha dado un abono previo, sera conveniente la
aplicacién al hoyo de materia organica y abono mineral para facilitar el arraigo
de las especies que se vayan a plantar.

D.- Medidas de integracion paisajistica.
- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:

La creacién de una amplia zona verde ubicada aproximadamente en el
centro de la parcela destinada al Plan Parcial, es una de las medidas correctoras
encaminadas a lograr una mejor integraciéon paisajistica de la urbanizacién en el
entorno.

Esta gran area verde se encontrara situada en la manzana VIII y presenta
una superficie de 6.900 m’, en esta se realizaran obras de ajardinamiento y al
tiempo se dejaran espacios libres para albergar areas de esparcimie

en las
cuales se instalara mobiliario urbano (papeleras, bancos, etc.) ]
disfrute de estas zonas.

Plan Parcial con el Barranco de Palo Blanco, de modo que con €sto se evifara la
invasion del mismo por escombros y otros residuos que pudieran ser
abandonados en esta zona al encontrarse de modo contigu¢ a una de las
principales vias del Plan Parcial; con la creacidn esta estrecha franja verde s
amortigua la afeccion sobre el barranco y se mejora la calidad paisajistica de
tramo del mismo. Apareciendo también una pequeiia parcela en la zona norte/del
Plan Parcial destinada exclusivamente a parque infantil para la cual también se
contempla ajardinamiento.

En las areas destinadas a la ubicacién de equipamientos también se
contempla que existan dentro de las mismas, de zonas ajardinadas, tanto en
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cuanto se acometa la realizacién de estas obras, que se estime oportuno realizar
en esas areas.

La seleccion de las especies vegetales se ha realizado sobre la base de las
caracteristicas fisicas del medio donde se va a implantar, tales como clima,
suelos y vegetacion existente. Este medio se caracteriza por su relativa humedad
y precipitaciones medias. Ademas se han tenido en cuenta, criterios diferentes
para cada una de estas zonas verdes que se pretenden conseguir.

Para completar el acondicionamiento de estas areas verdes, sobre todo de
los jardines privados de la zona residencial y de las franjas ajardinadas junto al
Barranco Palo Blanco, se emplearan ejemplares botanicos bien por su caracter
autéctono o bien porque tradicionalmente son empleadas en el
acondicionamiento de jardines locales, se consideran adecuadas y se hace una
relacion a continuacién:

Para la zona de espacios libres, y jardines, se proponen las siguientes especies
autdctonas y ornamentales:

Especies de porte arbéreo

Phoenix canariensis (palmera canaria)
Dracaena draco (drago)

Delonix regia (flamboyan)

Ficus benjamina

Erythrina crista-galli

Schinus molle

Bauhinia variegata

Spathodea campanulata

Jacaranda mimosifolia.

Brachychiton diversifolium

Especies de porte arbustivo

Hibiscus rosa-sinensis

Lantana camara
Agave attenuata
Euphorbia splendens
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Yucca aloifilia

Aloe concinna
Euphorbia canariensis
Yucca eliphantipes

Especies vivaceas

Jasminum polyanthum

Limonium pectinatum (Siemprevivas)
Argyranthemun frutescens
Pelargonium sp.

Especies tapizantes \

Pyrostegia venusta
Ipomea acuminata

cual se contempla una distribucion que huya de las formas esfereotipadas,
procurando que las especies alli implantadas se coloquen/ de forma /
aparentemente natural. Se recomienda la instalacion de las especies que |
presenten porte arbéreo tal es el caso del drago o la palmera canaria junto co{u"
especies vivéaceas y arbustivas tales como las magarzas, siemprevivas, cardonés,

etc., especialmente en las zonas centrales de la parcela, no apareciendo esta{ en

los linderos del citado parque urbano puesto que perturbarian la vi“si()n,
instalandose las especies que presenten un menor porte en las zonas perimetrales
para asi dotar de mayor amplitud de vistas a las viviendas alli instaladas.

Esta parcela presentara en sus limites a modo de cerramiento un murete de
piedra natural el cual presentara una altura de 0,5 metros aproximadamente, esta
procedera del desmantelamiento de los bancales existentes en el area antes de su
urbanizacién, la cual fue acopiada para su posterior reutilizacién. El acceso a este
parque urbano se produce desde todos los linderos de la parcela que den al viario
donde el murete perdera su continuidad momentaneamente para dar acceso a la
parcela a los usuarios desde varios puntos.
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La franja ajardinada que se dispondré de forma paralela al cauce del
Barranco de Palo Blanco que presenta una superficie de1.880 m? presentara un
murete de piedra natural que discurrira de modo paralelo a la acera de la via, este
se realizara con la piedra acopiada en el area procedente de la desmantelacién de
los bancales agricolas existentes antes de comenzar con la urbanizacién de la
parcela. La colocacion de este murete tiene una doble finalidad por un lado evitar
caidas accidentales de vehiculos y personas, asi como actuar de barrera frente a
los posibles vertidos que pudieran ocasionarse en caso de no existir y que puedan
afectar al cauce del barranco. La vegetacién que se implantara en el area seran de
porte arbustivo y arbéreo entre los cuales se instalaran ejemplares de palmera
canaria cada 20 metros, intercalando entre ellas de forma alternante dragos y
flamboyanes.

En las aceras se instalaran alcorques a razén de uno cada 15 metros con
unas dimensiones de 0,75x0,75 m en los cuales se instalarin especies de porte
arbéreo de tronco fino para que a pesar de lo reducido de los alcorques se de el
intercambio de materia necesario para la subsistencia de las especies alli
instaladas. Las especies que se instalen podran ser escogidas de las que se han
propuesto anteriormente. De modo que si aproximadamente tenemos unos 2.600
metros de acera en el ambito del Plan Parcial nos encontramos con la necesidad
de instalar unos 175 alcorques con sus correspondientes especies veg stales, entre
las que se recomienda la instalacién de jacarandas, debido a la co
agradable que presentan en época de floracién.

debera encontrarse rodeada de un murete de piedra natural en todos sus li
los cuales presentan zonas de discontinuidad para dar acceso a la parcela. Para la
realizaciéon de los mismos se utilizara la piedra acopiada procedente de la
desmantelacién de los bancales. La vegetaciéon a instalar en el area debera
constituirse de especies arbustivas y viviceas y que no presente ningin ejemplar
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que se encuentre protegido para en el momento de proceder a la instalacién de
los equipamientos que se estimen oportunos, el desbroce sea sencillo.

Se deberia contemplar para esta zona un ajardinamiento perimetral, en el
momento de la instalacién de los equipamientos que se estimasen oportunos,
dejando el interior de la parcela libre para que se realicen en el distintas
actividades, el interior de esta parcela no se pavimentara, dejandose de tierra.

Respecto al numero de individuos que se asignard a cada superficie y
dentro de las mismas, sefialar que se ha considerado para las zonas de espacios
libres una densidad de plantacion media. Teniendo en cuenta que la mayoria de
los individuos que se plantardn no se encontraran inicialmente en su estado
Optimo de desarrollo, el cual tardara algin tiempo en conseguir, en un primer
instante es posible que la plantacion resultante pueda parecer algo pobre, pero de
este modo se asegura la supervivencia de mayor nimero de especimenes
plantados al mismo tiempo.

La superficie destinada a cada planta oscila entre los 35-40 m” para el caso
de las especies arboreas, los 20-25 m® para las especies arbustivas y superficies
considerablemente inferiores para las especies vivaceas y tapizantes.

Para realizar las plantaciones en especial de las palmeras, dragos y demas
arboles se tendra en cuenta que los hoyos de la nueva ubicacién seran
dimensionados de forma que alrededor del didmetro quede un espacio minimo de
30 cm y una profundidad de 15 cm por debajo del limite inferior del sistema
radical. En la poceta donde se introduciré tierra de cabeza, fertilizada y el relleno
del resto del hoyo se efectuara con tierra vegetal debidamente abonada.

El primer riego serd profundo de unos 10 litros por especie vegetal,
posteriormente se hard una vez por semana durante los tres primeros meses, a
una dosis media de 5-10 litros/planta. \ /

I

Las caracteristicas del agua a utilizar para realizar los/riegos deben ser las
siguientes: \

- El pH debe estar comprendido entre 6 y 8. 'f

|
ESTUDIO MEDIOAMBIENAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 SAN ISIDRO - T.M} LOS REALEJOS (TENE?FE)

HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P. & R'J.L.L - (FEBRERO-0

/



153

- La conductividad eléctrica a 25° C debe ser menor de 2,25 mmhos/cm.
- El oxigeno disuelto debera ser inferior a 2 g/1.

Se instalard una boca de riego en cada zona verde de tal forma que se
pueda regar cuando las condiciones meteoroldgicas lo hagan necesario, el agua
de riego sera agua depurada y procedera de un depésito de 100 m® que se ubicara
en el interior de la zona destinada a parque urbano.

Las especies exoéticas seleccionadas no poseen la capacidad de dispersarse
por si mismas, no existiendo peligro de que puedan escaparse de las zonas
ajardinadas y asilvestrarse; y segin la experiencia, todas ellas presentan
capacidad de adaptacion a las condiciones climaticas en que van a encontrarse.

- MUROS DE CONTENCION Y PAREDES DE DELIMITACION DE
TERRENOS O PARCELAS.

Para la construccién de los muros de contencidn asi como de las paredes
que delimitan los distintos terrenos, y los mencionados anteriormente para la
delimitacion de las éareas libres, jardines, etc., se utilizara la piedra natural
existente en el 4rea que se encuentra acopiada. Existiendo la posibilidad de que
se use esta piedra posteriormente para la edificacion, para recubrir fachadas, etc.

- CONSIDERACIONES ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES.

Las Normas Subsidiarias del municipio recogen una serie de
condicionantes, a la hora de establecer las caracteristicas constructivas de las
edificaciones que se realicen en este sector, colegios, areas sociales,
residenciales, etc., debiendo presentar las mismas una tipologia preferentemente
rustica. Esta tipologia edificatoria se adopta puesto que se encuentra identificada
con las construcciones tradicionales de la zona, en este tipo de |edi 1caci/§n se
usan materiales nobles, roca, etc., los cuales aportan un acabado de/ca 'dad
edificaciones.

El color que deberan presentar las distintas edificaciones seram tonos
terrosos y en todo momento se evitara la introduccion de colores/ que provoquen
un contraste cromatico elevado.
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Para las cubiertas se utilizara la teja canaria cuidando también la estética
de estas, evitando aquellos colores excesivamente rojos, que resulten impactantes
puesto que se encontraran al alcance de la vista de las edificaciones que se
encuentren a cotas superiores, las edificaciones deberan presentar teja al menos
en las cubiertas mas elevadas y mas visibles por el resto asi como las partes de
las cubiertas que den a las fachadas. De modo que al menos el 50% de las
cubiertas presenten teja canaria.

Los conductos y chimeneas de evacuacidon tendran adecuada solucién
estética en concordancia con las fachadas y cubiertas.

Se recomienda la utilizaciéon de la madera en la carpinteria que debera
presentar tonalidades marrones, en caso de utilizar aluminio, este presentara
colores perteneciente a esta misma gama de colores.

E.- Fauna.

Con respecto a la proteccion de la fauna, se realizara una introduccién
gradual de las actividades mas intensas en el rea para permitir una redistribucién
espacial y temporal de las especies mas significativas que puedan ser afectadas
por las actividades propias de las obras.

ladera opuesta del Barranco de Palo Blanco, o en el propio cauce
barranco.

La mejor solucién para que no se produzcan afecciones al suelo exterior
del Plan Parcial es situar un cerramiento adecuado (valla de chapa galvanizada u

ESTUDIO MEDIOAMBIENAL DEL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R.-7 SAN ISIDRO - T.M. LOS REALEJOS (TENERIFE)
HYDRA CONSULTORES,S.L AGUA Y MEDIO AMBIENTE - E.L.P. & RJ.L.L — (FEBRERO-01)



155

similar), a lo largo de todo el perimetro del Plan Parcial, o delimitando aquellas
zonas que se encuentren en obras.

Como una parte del viario previsto en este Plan Parcial, que viene
determinado por las NN.SS. de Planeamiento de Los Realejos, en la parte
Noreste de este, se ubica sobre el actual cauce del barranco de Palo Blanco, aun
siendo esta parte del barranco una zona altamente antropizada, se debe a la hora
de dimensionar la obra de drenaje que permita evacuar las aguas de lluvias,
realizar un correcto disefio de esta obra (pontdn) teniendo en cuenta el caudal de
la maxima avenida para un periodo de retorno de 500 afios, o en cualquier caso
realizar una obra con caracteristicas similares a la que existe debajo de la Calle
Ruiz Andién.

G.- Proteccién de la zona urbana y edificaciones existentes en los

limites del ambito.

A fin de evitar causar dafios en la zona urbana que se encuentra en las
areas adyacentes, se adoptaran una serie de medidas de seguridad a fin de
preservar las distintas estructuras existentes en el area.

El perimetro del area en la cual se va a acometer la urbanizacién se
rodeara de una valla, antes de comenzar los movimientos de tierra, evitando de
este modo que la maquinaria a utilizar en las distintas labores invada zonas
urbanas anexas y pueda ocasionar dafios en su estructura o entorno.

A fin de evitar que la salida de los camiones produzca interferencias en el
trafico existente en la zona los camiones saldran espaciados temporalmente 15
minutos aproximadamente, de igual modo para evitar posibles accidentes se
instalaran paneles informativos de zona en obras para que los usuarios al llegar al
area en la cual se estan realizando las labores ya se encuentren sobrg_aviso.

- FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

conservacion los usos desarrollados a fin de evitar el deterioroide los mism
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A.- Mantenimiento y conservacién de infraestructuras: Las vias de
trafico en todo momento deberan mantenerse en perfecto estado, evitando de este
modo que se produzcan ruidos innecesarios por la circulacion de vehiculos sobre
un firme deteriorado, asi como tampoco se debe perder la fluidez del trafico por
vias en mal estado.

Las zonas peatonales, tal es el caso de las aceras como de las areas
destinadas a espacios libres y equipamientos, siempre deberan presentar un buen
estado, por tanto el mobiliario urbano instalado en las mismas sera sustituido o
reparado en caso de presentar deterioro. De igual modo las especies vegetales
instaladas en el area deberan sufrir los cuidados necesarios y la reposicién de las
especies que se perdiese.

Las areas peatonales deberan encontrarse limpias en todo momento, por
ello se instalardn papeleras cada 100 metros, para que los usuarios depositen en
ellas los residuos que generan en su transito por las vias (colillas, chicles,
papeles, etc.) y cada 200 metros se dispondra junto a la papelera un dispensador
de bolsas plasticas destinadas a recoger los excrementos de los animales
domésticos.

Las consideraciones estéticas que se definieron para la edificacién deberan
mantenerse durante toda la vida de la edificacion, es decir consideraciones en
cuanto al color de las fachadas, cubiertas, revestimientos, etc.

Las infraestructuras relacionadas con la red de saneamiento deberan
encontrarse en perfectas condiciones de estanqueidad e higiene, evitandose
pérdidas de aguas residuales que pudieran provocar afeccién al acuifero o a los
suelos. De igual modo ha de tenerse en perfectas condiciones la infraestructura
destinada al riego de las zonas verdes asi como la destinada al ab

agua potable evitandose posibles pérdidas en las mismas.

el cual forma parte de la red de saneamiento integral por la que/se ha optadé en
Plan Parcial, para evitar que se produzcan inundaciones de #onas no deseadas,
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evitando producir un aumento de la erosién y una pérdida de los materiales,
sobre todo en las zonas verdes y jardines, y el posible arrastre de estos materiales
a las zonas de desagiie.

Especialmente se realizard antes del periodo de lluvias una limpieza de la
obra de drenaje que encauza el Barranco de Palo Blanco, en el extremo Noreste
del Plan Parcial, con el fin de que no se acumulen basuras, escombros, chatarra,
etc. que impidan la correcta evacuacion de las aguas pluviales, y se produzcan
desbordamientos que puedan producir dafios a viarios, viviendas, etc.

B.- Calidad del aire: Se cumplira lo establecido en las Ordenanzas
Municipales del Ayuntamiento de Los Realejos en lo referente a
deslumbramientos y a Emisiones de gases, humos, particulas y otros
contaminantes atmosféricos.

Para las sustancias que no se incluyan en estas Ordenanzas se aplicaran los
limites de la legislacion estatal. Estos son los legales o reglamentariamente
establecidos en el Decreto 2414/1.961, de 30 de Noviembre, y sus sucesivas
modificaciones, para evitar consecuencias perjudiciales al medio ambiente.

En esta fase no se contempla la emisién de sustancias que puedan alterar
al medio ambiente, salvo los producidos cominmente en las zonas residenciales,
tales como los de los vehiculos al circular o la realizacién de alguna obra menor
en esta zona.

En cuanto a la produccién de ruidos en esta zona no presentan importancia
reduciéndose al trafico de los vehiculos de los residentes en el area .

C.- Residuos y vertidos: El mayor volumen de residuos generados en esta
1duos solidos

zona residencial son los correspondientes a los denominad
los mismos se estima en 0,75 Kg/persona/dia.
Estos residuos generados se recogeran por medio d

de recogida de residuos sélidos, dependiente del A
almacenamiento de los mismos se dispondra en las calles de una serie d
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contenedores que presentaran unas caracteristicas y dimensiones adecuadas para
almacenar los distintos volimenes de residuos que se generen en la zona. Estos
depositos destinados al almacenamiento de los residuos sélidos urbanos o
residuos domésticos se colocardn en zonas determinadas del viario que se
adecuaran en funcién del volumen de residuos a depositar en cada una de estas
areas. Se recomendaran unos horarios para el abandono de los residuos por parte
de los usuarios del servicio de recogida municipal , para evitar la acumulacién de
estos en las vias publicas, y con ello la proliferacién de insectos, roedores y
olores en la zona.

Estos residuos tras ser abandonados por sus propietarios seran recogidos
por el servicio de recogida municipal y trasladados diariamente vertedero
autorizado, donde recibird el tratamiento mas oportuno para su correcta
valoracién o eliminacion.

Debera tenerse en cuenta a la hora de crear la zona de almacenaje en el
area la préxima implantacion de la recogida fraccionada de los residuos por
imposicion legal, de modo que estas zonas deberan dimensionarse correctamente
para la acogida de los nuevos depdsitos que se tenga a bien instalar para la
recogida de estos residuos de forma fraccionada.

Otros residuos que se produciran seran los restos vegetales de las zonas
verdes y jardines, teniendo datos para el conjunto de los mismos en funcién de la
superficie a ocupar de 0,02 Kg/m%*mes en peso fresco, lo que nos da un valor
aproximativo para la totalidad de las zonas verdes y jardines comunes de unos
184 Kg/mes (peso fresco). Pero si consideramos el ajardinamiento de la parcela
que se destina a equipamientos antes de su urbanizacién nos encontramos con un
volumen muy superior estimado en 344 Kg./mes (peso fresco). Estos residuos
seran llevados a vertedero donde recibiran un tratamiento adecuado

recomendandose su valorizacién mediante la elaboracién de¢ compost.

Suponiendo el ajardinamiento de la totalidad de las superficies de das a areas

libres y equipamientos , de modo que los valores expuestos/se |enouentran

de la/
ie del
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sistema de drenaje, a fin de evitar que se produzcan inundaciones de zonas no
deseadas, evitando producir un aumento de la erosién y una pérdida de los
materiales, sobre todo en las zonas verdes y jardines, y el posible arrastre de
estos materiales a las zonas de desagiie.

E.- Vegetacion: Las zonas destinadas a areas verdes se mantendran en
perfecto estado, realizando para ello las podas, reposiciones de marras y otras
labores que se estimen oportunas para que estas dreas se encuentren en perfecto
estado.

Los restos verdes producidos por las distintas labores de jardineria que se
llevan a cabo para mantener en condiciones adecuadas las zonas verdes se
recogeran de forma selectiva cada vez que se produzcan para ser llevados a
vertedero autorizado donde recibiran el tratamiento que se considere oportuno
para la correcta valorizacion de este residuo, recomendandose realizar con el
mismo compost.

Los restos de plasticos, papeles, etc., que ha depositado el viento en las
zonas ajardinadas deberan ser recogidos separadamente de los restos vegetales
siendo estos asimilables a los residuos urbanos y por tanto pudiendo ser
eliminados por la misma via.

Si se estimase oportuno la utilizacién de productos fitosanitarios o abonos
estos se aplicarian en las dosis adecuadas evitando con ello una posible afeccién
tanto a los residentes de la zona, como a los suelos o aguas subterraneas.

El riego de estas superficies se dosificara correctamente segin las
necesidades del momento, evitando excedentes que puedan generar pérdidas de
suelos, erosidn, pequeifias inundaciones, obstrucciones de los sistemas de drenaje,

etc. No se introducirdn especies exdticas que presenteny~ capacidad de

asilvestramiento.

F.- Iluminacién: El nivel de iluminacién sera de 10 tipo de
alumbrado publico se evita producir impactos no deseados sobre las av

nocturnas que visiten el lugar, pues al ser una iluminacion apantallada y ¢on
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regulacién de intensidad se elimina la proyeccién de emisiones luminosas no
deseadas, asi como el impacto visual que se podria generar por exceso de
iluminacion.

Ademas, se ajustara en sus caracteristicas y especificaciones para no
perjudicar la observacién astronémica de las instalaciones internacionales del
observatorio astrofisico de Izafia segin el Real Decreto 234/1992 que reglamenta
la Ley 31/1988, de 31 de Octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astrondémica
de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.

G.- Paisaje: Todas las medias correctoras descritas a lo largo de este
apartado supondran el mantenimiento de la calidad paisajistica del ambito,
impidiendo con la adpocién de las mismas que los usos proyectados se vean
alterados.

Las caracteristicas edificatorias han de mantenerse durante toda la vida de
la edificacion, debiéndose reponer los elementos deteriorados a fin de mantener
la calidad de las edificaciones en la zona.

El presupuesto de las medidas correctoras, protect’ras y
compensatorias asciende a la referida cantidad de treinta y cincg) millones

doscientas ochenta y nueve mil quinientas pesetas (doscient
noventa y cuatro con dieciséis euros).

Tras la consideracion de las medidas correctoras pertinentes
la medida de lo posible, los impactos generados en el desar

que se pueden asumir como el coste ambiental que el desarrollo de este plan
supone. Con esta nueva consideracion se llega a la siguiente conclusic')n:/ y
La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE en base a un total
de 33 Impactos Significativos Detectados, y Valorados de la siguiente forma: 8
COMPATIBLES - POSITIVOS, 23 COMPATIBLES y 2 MODERADOS.
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De esta forma, se puede destacar que 6 Impactos Compatibles - Positivos,
4 Impactos Compatibles, pertenecen al apartado de los factores
socioeconémicos y culturales, mientras que 19 Compatibles, 2 compatibles-
positivos y 2 Impactos Moderados corresponden a las caracteristicas fisicas,
quimicas y biolégicas del medio ambiente.

En los cuadros adjuntos se presenta esta nueva valoracion para cada una
de las fases de desarrollo del plan.

Finalmente se considera el Programa de Vigilancia Ambiental, cuya
finalidad es comprobar la severidad y distribucién de los impactos negativos,
especialmente de los no previstos, para asegurar el desarrollo de nuevas medidas
correctoras o las debidas compensaciones. Para ello es necesario, tanto una
planificacién sistematica de datos, como una organizacién de la informacion
necesaria para el estudio de la evolucién de los impactos medioambientales,
sociales y econémicos.

proporcionar informacién inmediata acerca de los valores critic
indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar info

proyectadas, se consideraran indicadores de impactos los asociados a impagtos
valorados en una etapa anterior del Estudio, como de grado moderado.

Dichos impactos, generados esencialmente en la Fase de Construccion
(obras y edificaciones) del proceso urbanizador del Plan Parcial, afectan en
conjunto a aspectos del medio ambiente como la calidad del aire, el suelo, la
vegetacion, la fauna, el paisaje y la poblacidn local.

Los indicadores de impactos miden las variaciones existentes en el valor
de los parametros que seran objeto de control y que son los que generan
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perturbaciones en el medio ambiente, de acuerdo al grado de impacto ambiental
valorado en el capitulo anterior. Se trata esencialmente de controlar:

- Emisiones que puedan afectar a la atmésfera tales como ruido, polvo,
vibraciones.

- Retirada de los vertidos y residuos sélidos, existentes en el ambito del
plan a vertedero autorizado. Asi como los residuos constituidos por material
sobrante de las obras y los producidos por el personal laboral.

- Demolicién de las edificaciones agricolas existentes, retirada de los
escombros a vertedero autorizado.

- Estabilidad resultante de las labores de acondicionamiento del terreno
(desmontes y terraplenes), para la realizacion del viario interior, parcelacién, y el
grado de erosién de los materiales.

- Situacion de los acopios de materiales y la maquinaria, impidiendo que
se sitien fuera del ambito del Plan Parcial. .»

- Retirada de cualquier vertido accidental de aceite y [combusti

- El acopio de piedra natural de los muros y paredes de los bancales, pafa
su reutilizacién en el acondicionamiento de muros que salven desniveles,
paramentos, senderos, etc.

- Plantaciones previstas a realizar en las zonas verdes, jardines ,etc.

- Riegos, podas, abonos, reposicion de marras, etc. en las zonas verdes y
alcorques durante la fase operativa.
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- Limpieza y saneamiento de la obra de drenaje que encauza el cauce del
Barranco de Palo Blanco, especialmente antes del periodo de lluvias, con el fin
de evitar inundaciones o dafios no deseados en el viario, viviendas, etc.

- Emisiones e inmisiones gaseosas a la atmésfera en la fase operativa para
que no superen los limites establecidos por las ordenanzas municipales.

- Correcto funcionamiento de la red de alcantarillado.

- El mantenimiento en perfectas condiciones estéticas del pavimento de las
vias, las fachadas y cubiertas, zonas verdes, de las redes de suministro, del
mobiliario urbano, etc.

- Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar el
Servicio de Planificacién Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, al
ser este programa de vigilancia y control un documento abierto, capaz de
incorporar nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior, y
se ha determinado para cada una, unas medidas correctoras y protectoras
adecuadas para reducir, eliminar o compensar su efecto negativo.

Ahora cabe elaborar un programa de seguimiento y control, para
comprobar y valorar tanto la realizaciéon como el buen funcionamiento de cada
una de las medidas correctoras propuestas, ademas de obtener una informacion
inmediata acerca de los valores criticos fijados, entre otros.
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Como CONCLUSION FINAL, una vez realizado el estudio del estado
actual de la superficie en cuanto a factores ambientales que pudieran verse
afectados por el desarrollo del Plan Parcial se obtuvo un total de 15% de
impactos compatibles positivos, 63% de impactos compatibles y un 22% de
impactos moderados. Esto se traduce en que las actuaciones dispuestas por este
Plan Parcial son inicialmente compatibles con el 4rea en la que se emplaza y su
entorno. Este 22% de impactos moderados queda minimizado con las medidas
correctoras, protectoras y compensatorias recomendadas, aunque algunas sean de
obligatorio cumplimiento por Ley, obteniéndose finalmente un 26% de impactos
compatibles positivos, un 66% de impactos compatibles y 8% de impactos
moderados.

Se concluye que el desarrollo de este Plan Parcial SAPUR-7 “San
Isidro” es compatible en cuanto a las caracteristicas naturales y
socioeconémicas del medio al que se refiere. Se considera, por tanto, para el
conjunto de este Plan Parcial que el Impacto Ambiental previsto resultara
POCO SIGNIFICATIVO.

En Santa Cruz de Tenerife, a febrero de 2001.
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