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5.5. Anexo resumen de las caracteristicas del plan parcial.

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

31

MANZANA USO SUPERFICIE EDIFIC. SUP. EDIF. OCUPAC.
N° M?s M?2¢/M?s M?¢ %
M.I-1 RES. 771,29 1,57 1215,56 100,00
M.II-1 RES. 1.204,87 2,73 3.300,00 100,00
(292,78)
M.II-1, 2.4, 5,7 RES. 2.449,98 0,69 1.710,00 100,00
M.IV-1 RES. 2.915,26 2,26 6.600,00 100,00
(146,47)
M.I-2 DOT. PRIV 261,23 e e
M.IV-2 DOT. PRIV 1.193,90 e e D
M.III-3 EQUIP. PRE 1.110,00 e e
M.II-2 ESP. LIBRE 365,82 e e
ML.III-6 ESP. LIBRE 726,51 e e
M.IV-3 ESP. LIBRE 1.473,12 el D I
VIARIO VIARIO 5659,79 el e s
TOTALES 18560,75 12.825,65 44,31
CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES LIBRES
TIPO ZONA SUP. PARC.| SUP. LIBRE % LIBRE
M? M? S/. SUP.
ESPACIOS
PRIVADOS TOTAL 9.235,78 | @ e | e
EQUIPAM. | | | e e
PREESCOLAR | TOTAL 1.110,00
ESPACIOS
PUBILCOS TOTAL 8225,24 822524 | 0000 e
TOTALES 18560,75 8225,24 44,31
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REFUNDIDO DE PLA&P)&RCIA S.A.P.UR -6
B

DOCUMENTACION \l

1.- Objeto del Refundido.
2.- Memoria informativa y justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones.

3.- Plan de Etapas.
DILIGENCIA: P

. A s . expediente/proyec
4.- Estudio Econémico-Financiero. mente por gc Jyerdtg %:,

ara hacer constar que este
eAdo aprobado definitiva-
Y

Ses’én de fe ohia: tamiento Pleno en

‘\‘
5.- Ordenanzas Reguladoras. "f E
cc»em

N
w\”

6.- Planos
EL SE
1.- Situacion y topografico.
2.- Ambito de actuacion y afecciones.
3.- Clinométrico. J
4.- Catastral, propietarios afectados.
5.- Infraestructuras existentes.
6.- Usos y estado actual.
7.- Zonificacion.
8.- Manzanas resultantes. Cotas y superficies.
9.- Alineaciones, rasantes y alturas.
10.- Red viaria.
11.- Parcelario resultante.
12.- Red de abastecimiento de agua potable.
13.- Red de saneamiento y aguas pluviales.
14.- Red Eléctrica y alumbrado publico.
15.- Red de Telefonia.
16.- Plan de Etapas.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este proyecto
ha sido aprobado provisionalmenté pox acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de techa

DILIGENCIA: Para
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El presente refundido, respondg al info remitilefPBE I Ofic
con fecha 9 de enero de 2004 y registrd de salida\n®176 referido/al Plan P

El refundido presente es consecuéncia de la siguighte TRAMITACION:

1. SOLICITUD DE ALINEACIONES Y RASANTES DEL /SAPUR N° 6, DE |FECHA 21 DE JUNW
DE 1.999 : /

2. CONTESTACION DEL CABILDO A TRAVES DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ALINEACIQNES Y

RASANTES DE FECHA 12 DE NOVIEMBRE DE 1.999 y

3. PRESENTACION DEL PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES EN EL AYUNTAMIENTO PARA SU
APROBACION DE FECHA 18 DE OCTUBRE DE 2.000

4. CONTESTACION Y REQUERIMIENTO DE SUBSANACION DE ERRORES Y PRESENTACION DE
DOCUMENTOS DE FECHA 27 DE DICIEMBRE DE 2.000

5. PRESENTACION DE MODIFICACIONES DEL PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES Y
APORTACION DE DOCUMENTOS SOLICITADOS CON FECHA 29 DE DICIEMBRE DE 2.000

6. APROBACION INICIAL DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION, DECRETO NUMERO 3/01
DE FECHA 3 DE ENERO DE 2.001

7. APORTACION DE PODERES A FAVOR DE LA EMPRESA DE LOS PROPIETARIOS DEL
TERRENO AFECTADO POR EL S.A.P.U.R. N° 6. CON FECHA 14 DE FEBRERO DE 2.001

8. APROBACION DEFINITIVA DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION, DECRETO
NUMERO 1023/01 DE FECHA 29 DE MARZO DE 2.001

9. PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE CANARIAS DE LOS ESTATUTOS Y LAS
BASES, DE FECHA 2 DE ABRIL DE 2.001

10. SOLICITUD DE CERTIFICADO DE TRAMITES ESENCIALES DEL PROCEDIMIENTO EN
RELACION A LA APROBACION DE ESTATUTOS Y BASES CON FECHA 6 DE ABRIL DE
2.001

11. CERTIFICADO DE TRAMITES ESENCIALES DE FECHA 23 DE ABRIL DE 2.001

12. REMISION DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL S.A.P.U.R. N° 6 CON FECHA DE 6 DE AGOSTO DE 2.001

13 REMISION DE DOCUMENTACION AL AYUNTAMIENTO, CON FECHA 18 DE SEPTIEMBRE

DE 2.001:
" Acta 1?2 reunidén del la Junta de Compensaciédn
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este proyecto DILIGENCIA: Para hacer constar que este
ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo expediente/proyectc ha sido aprobado definitiva-
de la Junta de Gobierno Local ge fecha: mente por ac.erdo del Ayuntamiento Pleno en

SODE; da de fecha:

NT.

2 SECRETARlA

A GENER.L & Prgy@gg@g}@ﬂl

* Teng
Estudio Medio

= Oferta compra apfovechamiento urbanisti
Ayuntamiento

SOBRE LA TJTULACION DE LOS RI
ESCRITURA /DE CONSTITUCION DE
PTIEMBRE DE 2.001

SE APORTA DOCUMENTACION
PROYECTO MEDIO AMBIENTAL
REDACTORA DEL PROYECTO DE FRCOHA 25 DE

APORTACION DE DOCUMENTACION, CON EECHA 29 DE NOVIEMBRE DE
= Plano catastral Sapur 6
" Certificaciones registrales
= Plano de nuevo vuelo Sapur 6

APROBACION DE CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DECRETO 367/02
DE FECHA 13 DE FEBRERO DE 2.002, EN LA QUE SE ORDENA EL REGISTRO DE
ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS Y AFECCION DE FINCAS EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD.

RESOLUCION DE LA INSCRIPCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION EN EL
REGISTRO DE ENTIDADES URBANfSTICAS COLABORADORAS DE FECHA 15 DE MARZO DE
2.002

PRESENTACION EN EL AYUNTAMIENTO DE LA AFECCION DE LAS FINCAS EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FECHA 16 DE ABRIL DE 2.002

INFORME DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA Y AGUAS,
INGENIERfA, ESTUDIOS Y PROYECTOS DE FECHA 26 DE MARZO DE 2.002

SOLICITUD DE APROBACION DEL PLAN PARCIAL POR INCUMPLIMIENTO DE PLAZO,
DE FECHA 2 DE MAYO DE 2.002

INFORME DEL CABILDO DE TENERIFE SERVICIO ADMINISTRATIVO DE
PLANIFICACION Y COOPERACION DE FECHA 28 DE MAYO DE 2.002

CONTESTACION A ESCRITO DEL CABILDO DE FECHA 17 DE JULIO DE 2.002

COMPARECENCIA PARA PRESENTACION DE ESCRITURAS DE PODERES DE
REPRESENTACION DE LA EMPRESA DE LOS PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS
AFECTADOS POR EL S.A.P.U.R. N° 6. CON FECHA 20 DE AGOSTO DE 2.002

APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DECRETO N° 3553/02 DEL
AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS DE FECHA DIEZ DE SEPTIEMBRE DE 2.002.

PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE, DEL ANUNCIO RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DEL PROYECTDO DE
PLAN PARCIAL Y DEL ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL DEL SECTOR DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR RESIDENCIAL N°6. FECHA DE PUBLICACION DIA 27 DE SEPTIEMBRE DE
2002 EN LA PAGINA N° 13.974 DE DICHO BOLETIN.

PUBLICACION EN EL PERIODICO “DIARIO DE AVISOS”, DEL ANUNCIO RELATIVO A
LA APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL Y DEL ESTUDIO
MEDIOAMBIENTAL DEL SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL N°6.
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DICHO B¥RRTO.

PLAZO DE ALEGACIONES \RECOGIDO EN LAS NOTJFICACIONES H
AYUNTAMIENTO DE LOS REAL{JOS CUYO COMIENZO f/FUE EL 13 DH
2002 Y FINALIZO EL DIA 13 \PE OCTUBRE, SIN NINGUNA ALEGACIO

SOLICITUD DE REVERSION DE TERRENOS EXPHOPIADOS PARA L2
LA TF-5 LA OROTAVA - LOS REALEJOS, INCLUIDA EN EL PLAN P
27 DE NOVIEMBRE DE 2.002

AUTORIZACION Y VALORACION DE P
FECHA 27 DE FEBRERO DE 2.003

DE LOS TERRENOS

PAGO DE LA REVERSION DE LA EXPROPIACION Y SOLICITUD DE NUEV‘ INFORME
SOBRE EL PLAN PARCIAL S.A.P.U.R. N° 6 DE FECHA 12 DE MARZO DE 2.003

NUEVO INFORME DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS DE FECHA 31 DE
MARZO DE 2.003

PRESENTACION DE PROYECTO DEL PLAN PARCIAL MODIFICADO.

INFORME REMITIDO POR LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL CON FECHA 9 DE
SEPTIEMBRE DE 2003.

MODIFICACION DE PROYECTO PARA SUBSANAR LAS INDICACIONES DEL INFORME
DEL 9 DE SEPTIEMBRE DEL 2003 CON REGISTRO DE ENTRADA 16.488 DE FECHA 5 DE
NOVIEMBRE DE 2003.

INFORME REMITIDO POR LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL CON FECHA 9 DE
DICIEMBRE DE 2003.

MODIFICACION DE PROYECTO PARA SUBSANAR LAS INDICACIONES DEL INFORME DEL
9 DE DICIEMBRE DEL 2003 REMITIDO POR LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL.

INFORME REMITIDO POR LA OFICINA TECNICA MUNICIPAL REFERIDO AL PLAN
PARCIAL DEL SAPUR N°6 “LOS BARROS” EN EL QUE SE PROCEDE A UNA APROVACION
INICIAL DEL NUEVO DOCUMENTO DE PLAN PARCIAL PRESENTADO EN LA UNIDAD DE
EJECUCION EN SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL N°6 , SUPEDITADA A
UNA ELABORACION DEL TEXTO REFUNDIDO, CON FECHA 9 ENERO 2004 Y REGISTRO
DE SALIDA N°176.

EL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO.
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DE LA VILLA DE
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Asp

DECRETO NUMERO 3.553/02, DE FECHA /10 DE SEPTI[EMBRE
2.002, DE LA ALCALDIA-PRESIDENCIA.- Dadacdenta del procedi
para la aprobacion del Plan Parcial del Suelo Apto Para Urbaniza
numero 6 (SAPUR n° 6) de las Normas Subsidiarias de! Planeamiento
Realejos, sito en Los Barros y el Proyecto de Estudio Medioambiet
mnstrumento, promovido por la Junta de Compensacion del Suelo Apto Para Lfrb;miza}/
Residencial nNUMEro 6 --------mmmmmm oo

DE
lento incoado

Residencial
eneral de Los

Vistos los informes técnico y juridico obrantes ¢:1 el expediente.----------------=---—-

Esta Alcaldia, en uso de la facultad que le confiere el articulo 21.1j) de la Ley
1.983, de 2 de abnl, reg
por la Ley 11/1.999, de 2

vladora de las Bases de Regimen Local, en la redaccion dada
de abril, RESUELVE i~ emm e cnaccnconsane nsmamann

Y1
1
¢

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Provecto del Plan Parcial del Sector de

Suelo Apto para Urbanizar Residencial numero 6 (“Los Barros”) de las “Normas
Subsidianas del Plane:miento General de este Municipio y el Proyecto de I studio
Medioambiental de dicho instrumento, redactados spect\amamg por Yaglie v

itectos de Canarias bajo el

Asociados Arquitectos, S.L.(visado por el Colegio de Arqui
numero 054583, de fecha 13 de septiembre de 2.001) v por la cmvmd mercantil “Hyvdra
Consultores, S.L.”” v promovido por la Junta de (ompcnsacxon del Suelo Apto para
Urbanizar Residencial n® 6.---commmmmm s

SEGUNDO: Someter a informacion publica y audiencia a los interesados el
expediente y la documentacion técnica por plazo de un mes, mediante anuncio que sera
publicado en el B.O.P., en uno de los diarios de mayor difusion de esta provincia v en el
Tablon de Edictos mumupdl al objeto de que durante el citado plazo pueda examinarse
dicha documentacion técnica vy admlmstrdm'l y formularse cuantas alegaciones se

estimen convenientes por 10s interesados. -===-=--memmmomm oo

TERCERO: Notificar personalmente la presente resolucion a los propietarios de
terrenos comprendidos en el ambito del Plan y titulares de derechos sobre los mismos, a
efectos del tramite de informacion publica, cuyvo plazo comenzara a computar al dia

siguiente a la recepcion de la notificacion por el interesado, requiriendo a los mismos
para la aportacion de certificacion relativa a la titularidad de las fincas a expedir (el
Registro de la Propiedad de La Orotava o escritura publica de propiedad de donde
derive dicha titularidad, asi como para la declaracion de las situaciones juridicas que
conozcan y afecten a sus fInCas. ----=--mmrmmmmm oo

1tal de dicho /
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este proyecto UILIGENCIA: Para hacer
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na sido B e oo matte po; o ha sdo sprobado dfiita
de la Junta -erdo del Ayuntamiento Pleno en
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Y
(%J‘éic bA%mcresar de la J
recti ﬁcaﬁi'cnauéﬂggﬁ% ¢ Br QECREFARIOGRM
o % 7 (3 . . | s
condicion siépensiva de la aprobacion al\ge! presente ifstrum

/N6 1a

- Subsanar los reparos previstdy (\nforme emitido por L
Obras Publicas, Vivienda y Ad\as. —------------ommmmmeffemmm e fo oo
- Subsanar los reparos previsto <

por el Servicio Administrativo del Excmq.
Cabildo Insular.--------=-=--==mm oo oo oo e oo
- Rectificar la falta de correspondencia entre lo e
Proyecto de Plan Parcial (pags. 9,10 vi1) v b previsto en
acreditando la titularidad dominical de los~que resulten ser
Asimismo debera describirse cada una de las parcelas incluidag/en el ambito
de la unidad haciendo constar su referencia catastral, su superficie total ( la
que resulte de la escritura de propiedad o certificacion registral y la que resulte
de una medicidn reciente). si se encuentra comprendida total o parcialmente,
asi como la necesidad o no de segregacion de la misma. Haciéndose constar
asimismo a la Consejeria de Obras publicas, Vivienda y Aguas como

le Planiticacion yf Cooperacign

Aemoria del
plano n° 4
propietarios.

presado en i

propietaria de las zonas de dominio publico viario expropiadas en su dia con
motivo de las obras de “Prolongacion de la autopista del norte, TF.S, entre la
Orotava v Los Realejos’ . —=-mm-mmmmm oo oo o
Prestacion de garantia por el promotor por importe del 6% del coste que
resulta por la implantacion de los servicios v ejecucion de las obras de

\ g

17 a01M oG 1 sv -l ~ 1 A Yalale) ~ ia] NrOT 3 2 " A9
urbanizacion, segun la evaluacion economica del propio Plan Parcia

ai,

cuantificadas por el Sr. de 20.0531.74
Consignar en euros las canuidades prev.stas en pesetas en el estudio

2CONOMICO-fINANCIEIO. == mmm oo e

Lo que se notifica para su conocimiento v efectos, significandole que la
presente resolucion no pone fin a la via administrativa.

Asimismo, de conformidad con l¢ previsto en los dispositivos segundo vy
tercero del anterior Decreto, podra examinar el expediente administrativo y la
documentacion técnica de Plan Parcial del Sector de Suelo Apto para Urbanizar
n® 6 de las NN.SS. del Planeamiento General de este Municipio, asi como el

Estudio Medioambiental de dicho instrumento, v formular ante esta
Administracion las alegaciones que a su derecho convengan, durante el plazo de

un mes contado a partir del dia siguientg al de su notificacion, en las
1

uQ

o . R /N A . ..
roanismo ge esig b}:CTﬂO, :\.j\'LlINCiTﬂ‘.C".‘:T\\ €n aias

dependencias de la Seccion de

habiles de lunes a viernes v en horario de 9 a 13 horag_

e YN T
EndaVilla de Los Realejos, a 10 derxSeptiembrede 2002 -
5 ) s %
>~ “p\\EL SECRETARIO GENERAL, /
R : N / /
= s - R S W
A .. Antonio Dominguez Vila
RECIBI \ /
FECHA.Y FIRMA L
. - ) /
Estanque: Qe ‘ /
MERCANTIL DE OBRAS Y VIVIENDAS DE TENERIFE.'S. A
C/. San Isidro n® 80, Bajo. Edificio Altema. LOS REALEJOS
/
/
,//
/
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II.- MEMORIA

1.- Justificacion de la promoci

1.1.- Antecedentes.
1.2.- Promotores.
1.3.- Justificacion y legitimacion de la prpmocion.

1.4.- Derecho al aprovechamiento urbanigtico.

1.5.- Relacion con Las Normas Subsidigfias Municipales.
1.6.- Determinaciones del Plan Parcial

- o DILIGENCIA: Para hacer donstar que este
2.- Informacion Urbanistica. expediente/projecto ha sido aprobado definitiva-

2.1.- Generalidades. Sei’ﬁ" o o

2.1.1.- Situacién. et
2.1.2.- Limites. 4 GENERAL
2.1.3.- Relacidn con el resto del municipio.

2.2.- Caracteristicas naturales.

2.2.1.- Topografia.

2.2.2.- Paisaje, vegetacion, vistas.

2.2.3.- Clima.

2.2.4.- Infraestructura existente.
3.- Objetivos y criterios de la Ordenacion del territorio.

4.- Ordenacion Propuesta.

4.1.- Zonificacion de usos y condiciones de la edificacion.
4.2.- Infraestructura.

5.- Cuadro de caracteristicas.
5.1.- Aprovechamiento del Plan.
5.2.- Reserva de suelo para dotaciones del Plan.
5.3.- Estructura Viaria.

5.4.- Junta de compensacion.

6.- Anexo a la Memoria del Plan.
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1.- JUSTIFICACI

1.1 Antecedentes.

El presente Plan Parcial Residencial, @&nominado "Los Barro
la ordenacion de un terreno ubicado en el Término Municipal de Lo
entre las calles Prolongacion de Los Cuartos, la antigua carretera C-
las edificaciones con frente a la Calle La Carrera el margen Noreste de
Los Realejos lindando con el nudo de que sirve de enlace y que da el ackgso principal al
casco urbano del municipio. Para la redaccion de este Plan Parcial se han tordado como
base las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Gengral de Los
Realejos (en adelante NN.SS) que clasifica los terrenos objeto del presenté plan parcial
como Suelo Apto Para Urbanizar Residencial n° 6, cuyo Texto Refundidé hoy en vigor
se aprobé definitivamente por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (C.O.T.M.A.C.) y cuya Toma de Conocimiento por parte del
Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente se realizo el 13 de diciembre de
2000, publicandose en el B.O.C. de fecha 19 de enero de 2001; el Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo , por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante
TRLOTC.)y demas Legislacién de Suelo vigente.

Indicando asimismo que en cumplimiento de la Disposicion Transitoria Segunda
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, se ha procedido a realizar la adaptacion de las NN.SS. a la nueva Ley,
habiéndose realizado la aprobacion provisional, estando hoy en proceso de culminacion,
promoviendo el desarrollo de un sector de suelo urbanizable por el sistema de
compensacion, denominado SAPUR-6.

Este Plan Parcial presentado el 18 de septiembre del 2001 tuvo una aprobacion
inicial segun el decreto n® 3553/02 a fecha diez de septiembre del 2002, produciéndose
después una solicitud de reversion de terrenos expropiados para la ampliacion de la TF-5
La Oratava-Los Realejos, incluida en el Plan Parcial de fecha 27 de noviembre de 2002,
autorizandose a fecha de 27 de Febrero 2003.
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informe de la Consejeria de Obras Publicas de fecha 31 de Marzo de 2003

- Otra de las modificaciones realizadas se refiere al informe de deficiencias
remitido a fecha nueve de septiembre de 2003 por el Excmo. Ayuntamiento
de la Histoérica Villa de los Realejos, por el cual no se contabilizan los
espacios que rodean las manzanas 2 y 4 como dotaciones privadas.

- Se preve la creaciéon de un espacio de proteccion alrededor de la casa
tradicional, recayendo a €l solo fachadas, tal como se indica en los planos
adjuntos.

- Se ha reducido el niimero de viviendas, teniendo en cuenta las N.N.S.S. y el
documento de adaptacion, a 103 viviendas.

- Se ha modificado la morfologia de la manzana IV haciendola coincidir con la
disefiada en el documento de adaptacion de las N.N.S.S y su adaptacion al
Texto Refundido.

- Las Dotaciones contempladas en el P.P en el punto 2 se categoriza como uso
y dominio publico el quipamiento preesclar ubicado en la manzana II.

- Se modifica en el punto 3 la cuantificacion del 10% de aprovechamiento de la
administracion de acuerdo al nuevo coeficiente de edificabilidad,
materializandolo ahora en una parcela de 469,80 m?.

- Enla documentacién grafica anexa se fijan las alineaciones segun su tipologia
edificatoria, la alineada a vial.

- Respecto al Estudio Medioambiental se puede considerar valido a los efectos
de su contenido ambiental, diagnosticos y medidas correctoras propuestas.

I PLACA DE L'AJUNTAMENT, 12 - 82 46002 VALENCIA  teléfono 963.52.07.25 email 09066@ctav.es|

YAGUE Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.’




DILIGENCIA: Para hacer constar que € proyecto
ha sido aprobado provisionalipente
de la Junta de Gobierno Local de fe ha

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
vecte ha sido aprobado definitiva-
mente por ac.e\do del Ayuntamiento Pleno en

99/041 &0t o, X sesion de fecha:
4
P> f ﬁ
’é SECRETARIA &
s _GENERAL &  EL SECRETARI secﬁﬂm E’

’?NEI\\‘

1.2 Promotor.

la entidad MERCANTIL DE O
A-38/484937, representada por

17.813,41 m2.

1.3 Justificacion y Legitimacion de la Promocion.

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento General del Municipjo de Los
Realejos, esta zona se califica como SUELO APTO PARA URBANIZAR
RESIDENCIAL, con una superficie bruta a urbanizar segin medicion reciente, de
18.560,75 m?, en lugar de los 18.000,00 m? que figuran en la ficha correspondiente al
SAPUR-6 de las NN.SS., y en lugar de los 18.433,00 m2 que figuran en la Adaptacién al
P.G, ajustando la delimitacion establecida a la reflejada en la ficha mencionada y a la
realidad catastral de los terrenos objeto de actuacion. En base a lo expuesto podemos
pues, considerar el suelo afectado como urbanizable sectorizado en aplicacion del art.
53.1y2dela TRLOTC.

Esta promocion se prevé como ordenacion de un sector que desarrolla suelos con
uso caracteristico residencial como Unidad Elemental, ya que la cuantia de viviendas a
establecer segun la TRLOTC art. 36.1.a.1 (70 viviendas/ Ha) 1,8560Ha/70 viv = 130
viviendas que es inferior a 250, que es el limite con la siguiente categoria denominada
Basica (Art. 9 Anexo Reglamento de Planeamiento, R.D. 2159/1978, de 23 de junio, en
adelante R.P), debiéndose ajustar por tanto a las cesiones obligatorias establecidas en el
articulo 10 del R.P. y el art. 36.1 de la TRLOTC. en el que se pretende la implantacion
estructurada de un conjunto urbano de 103 viviendas, segun la adapatacion del P.G.O.U.
dotadas de los equipamientos y espacios libres ptiblicos reglamentariamente establecidos,
ordenando de manera pormenorizada todas las determinaciones precisas para posibilitar
la ejecucion del planeamiento, incluyendo las referidas al destino urbanistico preciso y la
edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y las
alineaciones y rasantes de éstas (Art. 35.2 TRLOTC.), concebida en funcién de sus usos
como un conjunto urbano de baja densidad, si lo comparamos con las preexistencias de
los desarrollos urbanos préximos.

La TRLOTC., en su articulo 31 establece los instrumentos de planeamiento, entre
los que se incluye como Planes de Desarrollo los Planes Parciales de Ordenacidn,
legitimando la actuacién ahora pretendida, indicando el objeto de los mismos en el art. 35
“Planes Parciales de Ordenacion”.1, establecido en la ordenacién pormenorizada
precisa para la ejecucion, en desarrollo del Plan General (en nuestro caso NN.SS.) de
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propiedad del suelo se establece en los arts. 58 y 59, y especificamente' para el suelo
urbanizable en el art. 68 de la mencionada TRLOTC. En el art. 71.- “Régimen juridico
del suelo urbanizable ordenado”, se establecen las determinaciones de su ordenacién
pormenorizada asi como los derechos y deberes detallados de los propietarios de suelo
urbanizable ordenado. En base a la legislacion argumentada se indican los instrumentos
de planeamiento requeridos para la adquisicion del derecho a urbanizar, esto es el Plan
Parcial en nuestro caso y posterior urbanizacion del sector segin los contenidos del
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, en base, este ultimo, a las determinaciones
del art. 41 de la TRLOTC.

Se reconoce, por tanto, a las personas fisicas o juridicas privadas la facultad para
actuar en el campo urbanistico.

Por otra parte, como planeamiento de desarrollo, y a tenor de lo especificado en los
comentados articulos 35 y 71 de la TRLOTC., se justifica el objeto y determinaciones
para el desarrollo y ejecucion del presente P.P., ordenando detalladamente una parte del
ambito territorial de las NN.SS. de Los Realejos, denominado SAPUR-6 .

Al ser los promotores, propietarios mayoritarios de las fincas a urbanizar, y
poseer los medios econdmicos necesarios para realizar el proyecto en todas sus fases y no
originando problemas a terceros, entendemos que estan legitimados para acometer el
proceso urbanizador, quedando justificada la iniciativa para promover la ordenacion y
urbanizacion de los terrenos.

1.4 Derecho al aprovechamiento urbanistico.

La TRLOTC, en su articulo 71.2 establece que los propietarios de suelo
urbanizable ordenado tendran derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacion a la superficie de sus respectivas fincas originales o iniciales del 90 por ciento
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1.5 Relaciéon con las Normas Subsidiayias vigentes.

Las NN.SS. califican estas propiedades situadas en el ambito del SAPUR-¢ en
Los Barros como Suelo Apto para Urbanizar Residencial, definido en la Aicha
correspondiente de las NN.SS. y en la memoria explicativa de las mismas, siepdo las
condiciones reales de aprovechamiento inferiores a las propuestas en la—indicada
documentacion, y facilitando con el viario que se propone la conexién y desarrollo de
sectores ahora no conectados directamente entre si, como es la nueva urbanizacion
propuesta, que dard salida a edificaciones existentes con una mala accesibilidad,
facilitando la futura conexidn con posibles nuevos suelos a desarrollar.

El Plan Parcial que se pretende desarrollar persigue estos objetivos, destinandose la
totalidad de las parcelas edificables resultantes a uso residencial y los compatibles
establecidos por las NN.SS. Las parcelas de Equipamiento se situan de la siguiente
forma: en las M-I existe una dotacion de caracter privado, en la manzana M-II existe un
espacio libre destinado a 4rea de juegos, en la manzana M-III se ubica el equipamiento
preescolar de caracter de uso y dominio publico y un espacio libre destinado a area de
juegos en el entorno de la casona existente a conservar, segun se preceptua en el punto
7.2.2.2 de la Memoria de las NN.SS. facilitando al mismo tiempo que el Ayuntamiento
en su momento pueda realizar de un modo mas factible posibles y futuras actuaciones
conjuntas en la misma, o bien su tratamiento por separado. En la manzana M-IV existe
una dotacion de caracter privado y una gran zona verde.

Las Areas Libres se concentran en el borde Norte del sector a urbanizar
amortiguando de esta manera el posible impacto sonico de la cercana carretera y
autopista sobre las nuevas edificaciones, sirviendo al mismo tiempo para los
observadores que circulen desde la carretera como elemento amortiguador del impacto
que en cualquier caso va a producir la nueva edificacion que se implante, en este caso de
baja altura, a fin de que visualmente el conjunto se mimetice y pase mas desapercibido,
embelleciendo y tratando esta vista del casco urbano de Los Realejos. También se sittia
una zona de recreo y juego para nifios en el borde sur del sector y otra en el ya
mencionado entorno de la casona a conservar.

El viario se adapta y conexiona con el ya existente fuera del ambito de actuacion
del P.P., manteniendo la estructura viaria planteada por las NN.SS., sirviendo la vias
propuestas de conexion y acceso al propio sector, adaptadas a la topografia del mismo y

IPLACA DE L'AJUNTAMENT, 12 - 82 46002 VALENCIA  teléfono 963.52.07.25 email 09066@ctav.es|

YAGUE Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.




------—----—-‘

99/041 27-01-2004 12

al parcelario al que da servicio.

Los linderos del Plan Parcial se adaptan a los limites indicados en las NN.SS. y a
la realidad fisica de las propiedades afectadas por el ambito del P.P., tal como se
determina en la documentacion grafica que se aporta.

1.6.- Determinaciones del Plan Parcial.

Las determinaciones contenidas en los~Atculos 45 y 46 del Reglamento de
Planeamiento, se contemplan en el puntg 4l (Memotia) y III (Plan de Etapas), siendo el
sistema de actuacion adoptado para Ja€jecucion del Plan Parcial el de Compensacion, a
desarrollar segtin indicaciones ge-os arts. 111 y sigyientes de la TRLOTC.
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2.1 Generalidades.

2.1.1 Situacion. EL SECRETARIO GE

Dichos terrenos estan orientados longitudinalmente de Norte a Sur,
una superficie total de actuacion de 18.560,75 m2.

\

on vistas al mar, con

2.1.2 Propietarios y Limites.

La totalidad de los terrenos de actuacion estd integrada por cinco pro@’
cuyo detalle es el siguiente:

des,

Propiedad "1", de D. Pedro Rodriguez de la Sierra Febles y D?. Libertad Galan
Pérez, con N.LF. 41.796.139-X y 42.044.164 respectivamente, y domicilio en C/. El
Medio n° 6, en el término municipal de Los Realejos (C.P. 38410), que cuenta segiin
medicion reciente con una superficie de 11.968,10m?; y que linda, al Norte, con carretera
general C-820 y terrenos propiedad de la Consejeria de Obras Publicas; al Este, con
terrenos rusticos, al Sur con tres fincas propiedad de D* Ana Maria Garcia Padilla, D?
Berta Garcia Padilla y D. José Gonzélez Garcia respectivamente, y queda afectada en su
totalidad por el presente plan parcial.

Propiedad “2”, de D. José Gonzélez Garcia, con N.I.F. 41.793.334-B y domicilio
en C/. El Medio n° 8, en el término municipal de Los Realejos (CP. 38.410); cuenta con
una superficie de segun registro 318,00 m2 y que linda, al Norte, con terrenos de D.
Pedro Rodriguez de la Sierra Febles y D* Libertad Galan Pérez; al Este con camino
existente de acceso; al Sur, con finca propiedad de D. Pedro Rodriguez de la Sierra
Febles y D*. Libertad Galan Pérez; y al Oeste, con prolongacién C/ Los Cuartos. La finca
detallada queda afectada en su totalidad por el presente plan parcial, con una superficie
de reciente mediciéon 326,60 m?2.

Propiedad “3”, de D*. Berta Garcia Padilla con N.ILF. 78.379.733-B, y sus hijos D.
Angel Céandido Lopez Garcia, con N.I.LF. 78.379.822-P, D. Jose Luis Lopez Garcia con
N.LF. 78.385.366-D, y D* Maria Luz Lopez Garcia, con N.LLF. 78.392.925-R, y de D.
José Lopez Herndndez, con N.ILF. 41.844.160-F y domicilio en C/. La Longuera n°® 68,
Los Realejos, en el término municipal de Los Realejos (CP. 38.410); cuenta con una
superficie total afectada por el P.P. de 1.567,33 m? y que linda, al Norte, con fincas
propiedad de D. Pedro Rodriguez de la Sierra Febles y D* Ana Maria Garcia Padilla
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38, Los Realejos, con N.LF. 78.281.238-G en el/término municipal de Los Rlealejos (CP.
38.410). cuenta con una superficie total afectada por el P.P. de 387,61 m? la finca 4 y de
3.308,55 m? la finca 5, y que lindan, la finca 4/al Norte, con finca propiedad de D. Pedro
Rodriguez de la Sierra Febles; al Este, con cgllejon de la Carrera y al Sur y Oeste, con
finca propiedad de D*. Berta Garcia Padilla ¥ otros; la finca 5, al Norte, con finca de D?.
Berta Garcia Padilla y otros; al Este, con callejon de La carrera y finca propiedad de D?.
Berta Garcia Padilla y otros; al Sur con traseras de fincas urbanas con frente a C/. La
Carrera y fincas propiedad de D. Ricardo Luis Garcia, D* Isabel Garcia Garcia y D?.
Leonor Garcia Garcia respectivamente; y al Oeste, con camino privado propiedad de D.
Pedro Rodriguez de la Sierra Febles. Las fincas detalladas queda afectada en su totalidad
por el presente plan parcial.

Propiedad “6”, de D. Ricardo y D Rafaela Luis Garcia, con N.I.F. 43.357.953-D
y 43.364.067-H respectivamente, y domicilio en C/. La Carrera n° 17, Los Realejos, en
el término municipal de Los Realejos (CP. 38.410); cuenta con una superficie total
afectada por el P.P. de 49,82 m?, y que linda, al Norte, con finca de D®. Ana Maria Garcia
Padilla; al Este, con finca propiedad de D*. Isabel Garcia Garcia; al Sur, con resto de
finca, y al Oeste con finca propiedad de D* Ana Maria Garcia Padilla e hijos. La porcién
de finca detallada debera segregarse de la matriz, quedando afectada por el presente plan
parcial.

Propiedad “7”, de D Isabel Garcia Garcia, con N.I.F. 43.349.149-Z, y domicilio
en C/. La Carrera n° 21, en el término municipal de Los Realejos (CP. 38.410); cuenta
con una superficie total afectada por el P.P. de 41,85 m?, y que linda, al Norte, con finca
de D*. Ana Maria Garcia Padilla; al Este, con finca propiedad de D®. Leonor Garcia
Garcia; al Sur, con resto de finca, y al Oeste con finca propiedad de D Ricardo Luis
Garcia. La porcion de finca detallada debera segregarse de la matriz, quedando afectada
por el presente plan parcial.

Propiedad “8”, de D*. Leonor Garcia Garcia, con N.LLF. 52.830.147-K y domicilio
en C/. El Medio Arriba n® 9, 1° A, Los Realejos (CP. 38.410); cuenta con una superficie
total afectada por el P.P. de 163,55 m? y que linda, al Norte y Este, con finca de D* Ana
Maria Garcia Padilla; al Sur, con resto de finca, y al Oeste con finca propiedad de D?
Isabel Garcia Garcia. La porcién de finca detallada deberd segregarse de la matriz,
quedando afectada por el presente plan parcial.
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Propiedad “9”, serventia gpﬁblica
afectada por el P.P. de 480,78

O

Cuenta con una superficie total afectada por el P.P. de/747,34 m?, y que linda, al Norte
Este, con carretera general C-820; al Sur y Oeste, con ffinca aportada numero 1 propiedad
de los Sres. Rodriguez de la Sierra. La finca indicada esta afectada en su totalidad por el
presente plan parcial, con una con un coeficiente de participacion en funcién de la
superficie aportada del 4,13 %.

Suman pues, entre las ocho propiedades y serventias existentes los dieciocho mil
quinientos sesenta metros y setenta y cinco decimetros cuadrados (18.560,75 m?)
mencionados, que configuran el sector de actuacion.

Los linderos que conformarian este Plan Parcial serian los siguientes: al Norte, con
Carretera General C-820; al Este, con Callejon de La Carrera y suelos rusticos; al Sur,
con traseras de edificaciones urbanas con frente a Calle La Carrera identificadas con las
referencias catastrales 5416002, 03, 04, 05, 06 07, 08, 09 y 10; y al Oeste con
prolongacién C/. Los Cuartos.

REFERENCIAS  CATASTRALES, MEDICIONES CERTIFICACIONES
REGISTRALES Y MEDICIONES RECIENTES.

1.- FINCA N° 1 : D. PEDRO RODRIGUEZ DE LA SIERRA FEBLES;
REF. CATASTRAL N°: 5416013 / CS4451S
M2 CERTIFICACION REGISTRAL: 12224,20 M2
M2 MEDICION RECIENTE: 11487,32 M2

2.-FINCAN°2:D. JOSE GONZALEZ GARCIA;
REF. CATASTRAL N°: 5416014 / CS4451S
M2 CERTIFICACION REGISTRAL : 318 M2
MEDICION RECIENTE : 326.60 M2

3.- FINCA N° 3: BERTA GARCIA PADILLA Y OTROS;
REF. CATASTRAL N°: 5416012 / CS4451S
M2 CERTIFICACION REGISTRAL : 1552,92 M2
M2 MEDICION RECIENTE : 1567,33 M2
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4.- Fn\f@A 4 : ANA MARIA GAR
REFERENCIA CATASTRAL\

EL SECRETARIO GENE

5.- FINCA N°5 : ANA MARIA GA
REFERENCIA CATASTRAL

M2 MEDICION RECIENTE : 3308,55 M2

6.- FINCA N° 6 : RICARDO Y RAFAELA LUIS
REFERENCIA CATASTRAL N° 5416005 / CS4451S
M2 CERTFICACION REGISTRAL : 48,55 M2
M2 MEDICION RECIENTE : 49,82 M2

7.- FINCA N° 7 : ISABEL GARCIA GARCIA
REFERENTE CATASTRAL N°: 5416004 / CS4451S
M2 CERTIFICACION REGISTRAL : 41,62 M2
M2 MEDICION RECIENTE : 41,85 M2

8.- FINCA N° 8 : LEONOR GARCIA GARCIA
REFERENCIA CATASTRAL N°: 5416002 / CS4451S
M2 CERTIFICACION REGISTRAL : 170,18 M2
M2 MEDICION RECIENTE : 163,55 M2

Nota: La superficie afectada de 163,55 m2 lo es después de practicarse la segregacién amparada por la
licencia de fecha de 12 de diciembre del 2001 y segiin lo que resulta de la reciente medicion.

2.1.3 Relacion con el resto del Municipio.

Esta unidad de ejecucion se encuentra en el margen Noreste del casco urbano del
municipio de Los Realejos, comunicada con el centro de la poblacion mediante la antigua
carretera general C-820 y con el resto del territorio insular a través de la autopista del
norte, a través de un nudo de conexidn situado en las inmediaciones de sector de
actuacion, continuando como Carretera General hasta Icod de Los Vinos.

Se prevé la conexion del viario interior del sector con la Calle prolongacién de
Los Cuartos, que conectar con la antigua C-820. Estas vias pues, se disefian con una
intencion de continuidad hacia el Este y Oeste del sector, completando la trama urbana
propuesta en las NN.SS.
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2.2.1 Topografia.

maxima de 247,00 mts. en conexibn con el puntg mas alto de Prolongacion de’Los
Cuartos.
2.2.2 Paisaje, Vegetacion y vistas.

Segin se describe en el Estudio Medioambiental del Plan Parcial, la calidad
paisajistica del sector manifiesta un elevado grado de alteracion como consecuencia de
las acciones de origen antrépico soportadas. El grado de conservacion de las
caracteristicas naturales del ambito unicamente permite diferenciar las dos categorias
siguientes:

e Superficies con grado de baja calidad paisajistica, que incluyen los casos en que las
condiciones topograficas del terreno se encuentran menos alteradas y/o presentan
una cobertura vegetal que confiere algo de calidad al paisaje; y coinciden con el
lindero Oeste del Sector, en las laderas del Barranco del Patronato, y en menor
medida las parcelas de cultivo (hoy en estado de abandono, localizadas en la zona
centro-norte del sector.

e Superficies catalogadas con grado de muy baja calidad paisajistica, que incluyen las
4reas mas afectadas por las actuaciones edificatorias situadas en el lindero Sur del
sector, incluyendo las edificaciones existentes en su entorno.

El esquema general de la vegetacion natural de la zona se encuentra condicionado
por las caracteristicas climaticas, geologicas y, sobre todo por el alto grado de
transformaciéon que ha sufrido el territorio. La vegetacion potencial del ambito se
encuentra representada por una franja latitudinal que se corresponde con el piso
bioclimatico infracanario superior de ombroclima semiérido.

Este piso de vegetacion, también denominado piso basal, se encuentra representado
por biotipos de carécter arbustivo y suculento. Los componentes mas caracteristicos de
esta formacion vegetal son el cardén (Euphorbia canariensis) y las tabaibas (Euphorbia
sp.) acompafiados de otras especies; sin embargo las condiciones reales de vegetacion en
la superficie delimitada se encuentran lejos de constituir una muestra representativa de
esos valores vegetales naturales, tal como se indica en el plano de usos, estado actual y
vegetacion del Estudio Medioambiental.
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importancia de la cercania del mar y la existencia de brigas marinas 1

mar a tierra durante el dia y a la inversa durante la noche como consequencia del desigua
calentamiento del medio marino y €l terrestre, que contribuye a moderar las temperaturgds
maximas. ‘

Las precipitaciones sobre la zona de estudio son escasas, alcanzando una media
de 179,1 mm/afio segin datos de la estacion metereolégica de La Orotava. La
temperatura media anual de la zona se situa sobre los 19,5 °C; siendo los meses de Julio,
Agosto y Septiembre los meses mas calurosos con valores medios de 22,4; 23,2 y 22,9
°C; respectivamente.

2.2.4 Infraestructura existente

Los terrenos en la actualidad disponen de una minima infraestructura por lo que la
mayor parte de ella ser de nueva creacion apoyandose en lo ya existente. En las NN.SS.
vigentes , se prevén vias de conexion con el resto del suelo urbano consolidado, incluidas
y complementadas en este Plan Parcial.

La red viaria apoya su trazado en la actual C/. Prolongaciéon de Los Cuartos y la
carretera general TF-820, conectada directamente con la autopista TF-5, organizandose
en funcioén de la topografia y las necesidades previstas, segun se especifica en planos.

La red de alcantarillado de las vias interiores debe ser de nueva creacidn,
preveyéndose para la evacuacion de aguas negras y pluviales de forma unitaria en todas
las calles de la misma, en concordancia con la red general de saneamiento del Valle de
La Orotava, a conectar con la futura red de la carretera general C-820.

El abastecimiento de agua se realizard desde la acometida municipal, que discurre
por la C-820 y por la prolongacién de C/. Los Cuartos, con capacidad suficiente para
abastecer este sector de ciudad. El célculo de la red se efectuara segun las NTE y en base
a las Normas Municipales de forma que se obtenga un caudal punta minimo de 0,03
L/100 m? const./seg.

El suministro de energia eléctrica se efectuara en conexion con la red general de
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abastecimiento a este sector, que dispone de de una estacion transformadora de al menos
500 Kva acoplada a la red de A.T., en el acceso desde la C-820 a la urbanizacion, para
acoplar con la red de Baja Tension y proceder a su posterior distribucidn, segiin normas
de la compaiiia suministradora (UNELCO), y salvo que esta ultima establezca el punto
de acometida en otro lugar, o con otras condiciones.

La telefonia se conectard desde la red existente mas cercana, situada en la antigua
carretera general C-820 y la prolongacion de la C/. Los Cuartos, siguiendo las
indicaciones de la Compaiiia Telefonica para su distribucion, asi como la Normativa
existente al respecto.

Las redes se odaraia lo especificado en Ja documentacion del Plan Parcial.
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3- OBJETIVOS Y C ORD
TERRITORIO.
En los objetivos de esta ordenacj tos siguientes:
A) Adaptacion de la red viaria i rreno, asi como de

C) Formacion de un conjunto residencial, integrado en la ordenacion g
en las NN.SS.

objetivos planificados, la ordenacion del territorio se ha desarrollado segtn los,
que se exponen a continuacion:

- Desarrollo de unas vias de comunicacion conectadas con el entorno
inmediato y adaptadas a la topografia del terreno intentando suavizar y
uniformar la pendiente del mismo.

- La estructura urbana aunque independiente en si misma quedard englobada
en la trama urbana existente, conectada con el resto del territorio.

- Homogeneidad en las tipologias edificatorias previstas para conseguir una
imagen uniforme de la urbanizacion, y adecuada a la normativa.

- Concentracion de las Areas Libres en el lindero Norte del sector, a fin de por
un lado favorecer al igual que los equipamientos, las actuaciones conjuntas,
y por otro crear una barrera verde, que atende el nivel de ruidos de la
carretera general y favorezca el aspecto paisajistico del sector y de esta
porcién urbana de ciudad.

- En el sistema de espacios libres propuesto, se distinguiran, de acuerdo con el
articulo 3 del Anexo del R.P. las zonas de jardines y areas de juego y recreo
para nifios, debiendo representar estos una superficie superior a 200 m* en la
que pueda inscribirse una circunferencia de 12 m de didmetro minimo, con
su correspondiente equipamiento adecuado a su fin. Asimismo se plantaran
en las zonas verdes, al menos un arbol de porte por cada 50 m* de suelo.
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4.1 Zonificacion de usos ¥ condiciones deJa edificacion.

4.1.1 Calificacion del suelo.

Segun la zonificacion adoptada, y reflgjada en el Plano n°
memoria del Plan Parcial, califica el suelo, asighando los siguientes u

1.- ) Uso residencial privado, correépondiendo al tipo de edificacion
vial con o sin jardin delantero, siendo el uso caracteristico el residencial permitiéndose
usos complementarios del residencial, con aplicacién de toda la Normativa contenida en
las NN. SS. y en este Plan Parcial, al respecto, destindndose a este uso una superficie

total de 7.554,51 m?s.

2.-) Uso de Equipamiento, preveyéndose como posibles los usos
pormenorizados siguientes:

# Equipamiento Preescolar en parcela n° 3 de la Manzana III, con una
superficie de 1.110 m?., segln art. 10 R.P. 10m? x vivienda.

# Dotacion Privada en las parcelas n° 2 de la Manzana I y n° 2 de la Manzana
IV, con unas superficies de 261,23 m? y 1.193,90 m2s respectivamente.

Totalizan los equipamientos 2.565,13 m* .

3.-) Usos Areas Libres, comprende los sistemas de espacios libres de uso y
dominio publico que relacionamos a continuacion:

# Jardines y zonas verdes, localizadas en la parcela n® 3 de la manzanas IV con
una superficie total de 1.473,12 m? en la parcela n° 7 de la manzana III con una
superficie de 726,51, y en la parcela n° 2 de la Manzana II con una superficie de 365,82
m?, totalizando 2.565,45 m?s, preveyéndose las dos ultimas al menos para area de

recreo y juego de nifios.

# Viario, incluyendo vias rodadas con sus aceras, sumando 5.659,79 mZ.
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4.1.2 Condiciones de volumen.

Se establece un tnico
optar en promociones Unicas par
alineada a vial con jardin delanter

tipologia edificatoria.

4.2 Infraestructura.
4.2.1 Red Viaria.

En los planos de Proyecto se representan los trazados y rasantes de la red viaria
del Sector, dimensionadas con los minimos establecidos por la Instruccién de Carreteras
del MOPU, y lo especificado en las Normas Subsidiarias para este tipo de asentamientos.
Para todas las vias rodadas se prevé pavimento asfaltico con capa de rodadura compuesta
por mezcla asfaltica en caliente. Las aceras irdn encintadas con bordillo de hormigon
prefabricado con su correspondiente pavimento. Las vias tipo, se prevén para un trafico
de tipo medio o bajo, dada la densidad edificatoria, de un ancho de 12, 10 y 9 m. con
doble sentido de circulacion en las vias de 12 m., y un solo sentido en el resto, segun
secciones tipo especificadas en Plano n° 10. Se prevé en la via del borde Este su
tratamiento con alcorques para arbolado de porte, a fin de atenuar el paso de la
edificacion con el borde de suelo rustico tratandose los muros de contencidn resultantes
con muros de hormigén visto.

4.2.2 Red de distribucion de agua potable.
Dadas las caracteristicas de la urbanizacion la red que se ha disefiado es del tipo
ramificada, se especifica el trazado de la misma en planos.
Se distinguen dos tipos de redes atendiendo a la funcién que desempefian:
- Red primaria, parte de la cual es necesario instalar, y que tiene mision
primordialmente de abastecimiento del sector. Serd realizada con tuberia de polietileno

reticulado de 90x8,2 mm, desde al acople a red general de abastecimiento.

- Red de distribucién, que ird desde la red general hasta cada una de las parcelas,
con didmetros variables, partiendo al menos de un didmetro de 75x6,8 mm, segun las
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- Las acometidas domig¢iliarias se realizarAn desde las reds

discurriran por las aceras de cada una de las manzafias de la urbanizacid .

puntos que sea necesario.

4.2.3 Red de alcantarillado.
—

La red se plantea, siguiendo el criterio de disefio de la red general de
saneamiento del valle de La Orotava como unitaria.

El trazado de la red de alcantarillado para aguas pluviales se refleja en el plano
n® 13. Las aguas recogidas por los imbornales que se situan a ambos lados de las cunetas
en las calzadas se verterdn a un tomadero que se conectard con tubo de hormigén
centrifugado de D 300 mm. conectado directamente a red existente en la C/.
Prolongacion de Los Cuartos.

La red estd formada por varios colectores, con recogida a pie de cada parcela,
evacuandose a través del colector general, hasta la estacion depuradora, capaz de evacuar
el caudal correspondiente de toda la urbanizacion, con todas las garantias de salubridad.
La citada estacion depuradora se situara en el punto mas bajo del Sector, dentro de la
parcela 3 de la Manzana IV, vertiendo a pozo absorbente o reutilizindose para el riego
segun necesidades. Dicha depuradora quedard fuera de funcionamiento, una vez se
implante la red de alcantarillado municipal, debiéndose dejar previsto el acople a la
misma.

La red transcurre por el eje de las vias, disponiéndose pozos de registro en todos
los puntos en que se produzcan cambios de direccion, seccion o pendiente, y en puntos
intermedios con distancias superiores a 50 mts. Las acometidas domiciliarias se
realizardn mediante conexién a los pozos de registro de los diversos colectores
proyectados.

Para el dimensionado de la red serd necesario realizar un estudio hidrolégico,
obrando en consecuencia para el célculo de los didmetros de las tuberias.
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4.2.4 Red de distribucion de

El suministro de e
compafiia suministradora
conexién en M.T. a la linea |que discurre perpendicular a la carretdra general CY820,
mediante la implantacion de una estacion transf , Si manzana n° IV,
salvo que la compaiiia suministradora proponga/otro punto de acometidd. De ser asi, este/'

. . .y . .y /
medio de una canalizacion subterranea por las aceras, disponiéndose a lo largo/de su

recorrido las correspondientes arquetas de registro, cruce y de acometida domiciliaria.
Deberan dejarse instalados mas conductos de los necesarios, en previsiéon de posibles
ampliaciones o sustituciones de la red.

La red de alumbrado publico serd también subterranea por las aceras,
instalandose conjuntamente con la red de B.T., pudiéndose utilizar las mismas arquetas
de registro en los cruces de calzada. El alumbrado se realizard mediante béaculos situados
en las aceras, con su correspondiente arqueta de registro. Se utilizard el mismo baculo y
luminaria para todo el Sector, y su inclusion en el Proyecto de Urbanizacion se hara
previa propuesta al Ayuntamiento.

En el dimensionado de la red se tendran en cuenta lo especificado en las
Normas siguientes:

e Reglamento de Lineas Aéreas Eléctricas de Alta Tension (Decreto
3151/1958 de 28 de Noviembre).

e Instalaciéon y funcionamiento de Centrales Eléctricas y Estaciones
Transformadoras (O.M. de 23 de Febrero de 1.979).

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Decreto 2413/1.973 de 20 de
Septiembre).

e Normativa del Instituto Astrofisico de Canarias (I.A.C.).

e Modificaciones posteriores de los Reglamentos mencionados.
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\
MANZANA Uso SUPER*‘ICIE EDIFI¢. | SUP. EDIF. %CUP. \\]No
N° Mis M?c/M’s Mc % VIWIENDAS |/
] RESID. 771,29 147 121556 | 190,00 7
E2 DOTACION 261,23 | A | e = =
1I-1 RESID. 1.204,87 V2.73 3.300,00 | 100,00 30
(292,78) /
11-2 ESP. LIBRE 36582 | —— | @ e —
111-1 RESID. 414,74 0,79 330,00 | 100,00 3/
111-2 CASONA- 20823 | == 140,00 77,16 —f
RESID.
111-3 EQ. PREES. 1.110,00 e = —
111-4 RESID. 565,58 0,77 440,00 100,00 4
111-5 RESID. 631,65 0,22 140,00 | 100,00 1
111-6 ESP. LIBRE 726,51 coms | e
11-7 RESID. 619,78 1,06 660,00 | 100,00 6
V-1 RESID. 2.915,26 2,26 6600,00 | 100,00 52
(146,47)
IV-2 DOTACION F193.90 | === | o
V-3 ESP. LIBRE IR | —— | e
VIARIO VIAS 5659.79 | s | | s
TOTALES 18.560,75 12.825,65 103

- Parcelas M.I-1, M.II-1, M.IlI-1,4 y 7, M.IV-1: Edificacion alineada a vial, para
uso RESIDENCIAL exclusivamente.

- Parcelas M.I-2 y M.IV-2: Dotaciones privadas, con superficies de 261,23 m*y
1.189,81 m? respectivamente, totalizando 1.193,90 m?.

- Parcela M.III-3: Dotacional publico (Escuela Preescolar), con una superficie de
1.110,00 m*

- Parcelas M.II-2, M.III-6 y M.IV-3: Areas y espacios libres de dominio y uso
publico, con una superficie de 2.565,45 m°.

- Viario:Conformado por el resto del terreno afectado, con una superficie de 5659.79
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5.1 Aprovechamiento|del plan.

El presente Plan ParJ;ial tiene una saperficie de 18.560,
mismo un aprovechamiento global de 12.823,65 m*c , con una edi 1§abilidad media para
la totalidad del sector de 0,691 m2c/m?s,/que es la sefialada en las previsiones\de las
NN.SS. para este sector, menor incluso a 0,80 m?c/m?s que es lp normalizado como
maximo en el art.36.1.a.2 de la TRLOTC, para este tipo de desarrollqs urbanisticos.

5.1.1 Aprovechamiento tipo.

El coeficiente correspondiente al Aprovechamiento Tipo del sector se consjdera
para toda la superficie del terreno a ordenar, resultado de la operacion de dividir el
aprovechamiento lucrativo (12.825,65 m?) entre la superficie total del terreno a ordenar
(18.560,75 m?), resultando en este caso 0,72 m?c/m?s.

El coeficiente de aprovechamiento urbanistico de cada area diferenciada seré el
resultado de dividir el aprovechamiento lucrativo entre la superficie de las parcelas
edificables (7.554,51 m?), resultando una edificabilidad media de 1,697 m?*c/m?s.

5.1.2 Ponderacion de usos y tipologias. Coeficientes de homogeneizacion.

Segun el art. 60 del TRLOTC, habran de establecerse los aprovechamientos
urbanisticos global y medio en funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias
y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a viales, zonas
verdes y demas dotaciones. Para ello habra de fijarse la ponderacion relativa de los usos
y tipologias edificatorias resultantes de su ordenacion detallada.

En el caso que nos ocupa, el uso de las parcelas lucrativas es el residencial, con
tipologia edificatoria alineada a vial, sin diferencias notables dentro del ambito ordenado.
Por ello no se considera necesario el establecimiento de una ponderacién de usos y
tipologias diferenciadas para cada parcela 0 manzana, considerando a todas ellas como
un solo sector, &mbito o una sola area geografica, por lo que el coeficiente de
homogeneizaciéon serd Unico para todas las parcelas, tomando el valor uno (1) a los
efectos de no interferir en las operaciones tendentes a obtener el aprovechamiento medio.

5.1.3 Aprovechamiento Medio.

Como se indicaba en el apartado anterior referido al Aprovechamiento Tipo, se
consideran todas las parcelas lucrativas como tunico sector. El aprovechamiento
urbanistico, segtin el art. 60 del TRLOTC., serd el resultado de la siguiente operacion:
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ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo DILIGENCIA: Para hacer constar que este
de la Junta de Gobierno Local de fic expedleme/provecto ha sido aprobadc definitiva-
mente por deil fAiyuntamiento Pleno en

99/041 g
g
9 SECRETARIA &

‘ GENE“L 2 ELSECRETARIO GENERAL aria &
g’eup Lucrativa x Edificabilidad. Wen 7Rl RHC

Au=7.554,51 m?sx 1,69
El aprovechamiento urbapisti i segin el articu
resultado de dividir el aprovechamiento urbanistigo por la superficid \total del &

ordenar, es decir

Am=12.825,65 uda. / 18.560,75 m?s =/0,691 uda/m?

5.2 Reservas de suelo para dotaciones del plan /

El conjunto de la urbanizacién destinado basicamente a usos res1denoaéles lo
podemos considerar segun el art. 9 del Anexo del R.P. como Unidad Elemental, al ser
igual o inferior a 250 viviendas, efectuandose el célculo de dotaciones en funcion de los
parametros contenidos en el art 10 del referido Anexo. Se debera considerar asimismo en
el calculo de dotaciones lo especificado en el art. 36.1.a'y 71.1. de la TRLOTC.

De esta manera las reservas de suelo para dotaciones seran las siguientes:

A).- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Segun el art. 36.1.a.3), la reserva de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, serd de 40 m? por cada 100 m? de edificacion, siendo al
menos el 50 % de esa reserva para los espacios libres publicos, lo que equivaldria a
5.130,26 m?, siendo el 50 % 2.565,13 m2. Por otra parte en el art. 10 del Anexo R.P. el
modulo minimo de reserva serd el 10 % de la superficie total ordenada, debiéndose
destinar por tanto para estos espacios una superficie minima de 1.7813 m?. Se prevén en
el Plan Parcial 2.565,45 m?, en las parcelas M.II-2, M.III-6 y M.IV-3 con las condiciones
sefialadas en el art.4 Anexo R.P.), siendo igual a lo especificado en el articulado
mencionado.

B).- EQUIPAMIENTO ESCOLAR.

En base al articulado y normas mencionadas en el punto anterior, y cumpliendo
con el mismo se prevé en la Parcela M.III-3, una reserva de suelo para equipamiento
escolar de 1.110,00 m?, igual a lo previsto en el R.P. y en las NN.SS. que establecian una
prevision minima de 1.000 m? en funcion del numero de viviendas (10 m?vda.), con la
consideracion de dotacion.

I PLAGA DE L'AJUNTAMENT, 12 - 8° 46002 VALENCIA teléfono 963.52.07.25 email 09066@ctav.es]

YAGUE Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.

- e G N N OGN B an ar BN on G G G G o B ae .




DILIGENCIA: Para hacer c_:onstar que este proyecto

99/041 ‘50 DELO
g‘ 23 FEB 100 sesion de fecha:
{ KO DE(,,
9 SECRETARIA ;)‘ °
LY GENERAL EL SECRETARIO GE JRAL Eﬁ

NEH\

respectivas fincas originarias o iniciales del 90 por
medio del sector

Segin lo indicado el 10 % de aprovechamiento al que no se tiene derech
concretaria de la forma siguiente, considerando una edificabilidad total de 13.363,74 m?c;

Edif. Residencial alineada a vial...........c....coovvvviieviineeiiinnen. 12.825,65 m?c

Aprovechamiento administracién: 10 % s/ 12.825,65 = 1.282,56 m*c
Equivalencia en suelo: 1.282,56 m%c + 2,73 m%c/m?s = 469,80 m?s

El 10 % de aprovechamiento urbanistico, se materializa en la Parcela M.II-1, con una
superficie de 469,80 m?s, donde se admite una tipologia alineada a vial con tres plantas de
altura, y superponiéndose en la misma manzana se ubicara el 20% de aprovechamiento para la
ejecucion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, articulo 71, 1 a, de la

TRLOTC.
l 3.380 m?c. > 20 % s/ 12.825.65 m? = 2.565.13 mc.
l CUADRO RESUMEN
l SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL 10.119.64 m?s
I DEDUCCION PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS 2.565,13 m?s
' TOTAL SUPERFICIE EDIF. RESIDENCIAL. 7.554.51 m’s
10 % CESION APROVECHAMIENTO URBANISTICO 469,80 m?s
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5.3 Estructura viaria

El acceso a la urbanizacion se realiza desde la C/. Prolongacion de Los Cuartos, -
de 12,00 m. de ancho que conecta dentro del ambito de la propia urbanizaciéon con las
vias interiores de la misma, con anchos de 10 y 9 mts. con un solo sentido de circulacién
tratandose como ya se ha mencionado la del borde Este de 10 mts. con arbolado.

En la adaptacion de las NN SS esta prevista una futura conexion al sistema
general viario de la antigua carretera general C-820 que completaria el acceso a la
urbanizacion.

Aparcamientos

La dotacion de aparcamientos segun art. 36.1.a.4) de la TRLOTC. de una plaza
por vivienda o segtn el art.11 del Anexo R.P. sera en el caso mas desfavorable:

1 P1/100 mZ%c.......ccoeuvnnenee 12.825,65 m?*c / 100 128 PLAZAS
PROYECTO........cccceeuuene. 60 Ext. + 110 Int. = 170 PLAZAS

Los aparcamientos en las vias se dispondran una vez que se organice la
circulacién rodada en la misma, pues con calles de 9, 10 y 12,00 metros pueden
destinarse zonas para éstos, en un numero aproximado de 60, segtn se indica en planos.

Se incluira un 2% de estos aparcamientos para minusvalidos. El resto de
aparcamientos debera disponerse en el interior de cada parcela, a razén una plaza de
aparcamiento por cada 100 m*> construidos o vivienda en el interior de la misma,
completando de esta forma los minimos establedidos por el R.P. y la TRLOTC.

DILIGENCIA: Para hacer constar g
ha sido aprobado ‘provisional

& ..pedignte/proyecto
% SECRETARIA . r acaerdo d&|
7. GENERAL &  EL SECRETARIO GENERAL  sesion fe fecha:

*
'rENEg\F?'

/
/
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este proyecto

ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo

de la Junta de Gobierno Local de fecha: DILIGENCIA: Para hacer constar que este
SODEL, expediente/proyecto ha sidc aprobadc definitiva-
"2 . O mente por ac.erdo del Ayuntamiento Pleno en

& |
99/041 L 4 g@g sesion de facha:
Z o 0 D€ (g
> SECRETARIA N

72 GENERAL & R
— EL SECRE

1

momento, el volumen total
que segin la Legislacion V]
superficies libres):

- Edificacion Alineada a vial................... / 2.825,65 mc
- Deduccion 10% A.U.............................. 1.282,56 m’c

{01 ¥ U SO———————————— Neso 11.543,09 m?c

CUADRO DE SUPERFICIES LIBRES

TIPO ZONA SUP. PARC. |SUP. LIBRE M* % LIBRE
M’ S/. SUP.

ESPACIOS E. ALIN. VIAL 6.452,42 e ———
PRIVADOS CASONA 21823 | -

DOT. PRIVADA 256513 | = -

TOTAL 9.235,78
EQUIPAM. EQUIPAM. 1.110,00 e ———
PREESCOLAR

TOTAL 1.110,00
ESPACIOS Z. VERDE 2.565,45 2.565,45 e
PUBLICOS VIARIO 5659,79 5659,79

8225,24 8225,24

TOTAL

TOTALES 18560,75 8225,24 44,31
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JILIGENCIA: Para hagsr genstar que esie proyecio
ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha:

ODE,
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este
royvecto ha sido aprobade definitiva-

99/041 & iy
© SECRETARIA

“L* GENERAL &
TEngRIF

EL SECRETARIO GENE

\
N
MANZANA USO SU%RFICIE EDI/FNI% SUP. EDIA& \ OC&AC.
N° Zs MZ2c/VPs MZ¢ %)\
M.I-1 RES. 771,29 1,5/ 1215,56 \ || 100,00
M.II-1 RES. 1.204,87 2/3 3.300,00 \ 100,00
(292,78) /
MIII-1, 2,4, 5,7 RES. 2.449,98 )69 1.710,00 N\ | 100,00 /
M.IV-1 RES. 2.915,26 N2.,26 6.600,00 |\ 100,00
(146.47) /
M.I-2 DOT. PRIV 261,23 vy | e | e /
M.IV-2 | DOT. PRIV 1.193,90 | oewan | e /-
M.III-3  |EQUIP. PRE 1.110,00 D — St
M.II-2 | ESP. LIBRE 365,82 ww | owesmemmn | anenss
M6 | ESP. LIBRE 726,51 R i [—
M.IV-3 | ESP. LIBRE 1.473,12 -
VIARIO VIARIO 5659,79 e e
TOTALES 18560,75 12.825,65 44,31
CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES LIBRES
TIPO ZONA SUP. PARC.| SUP.LIBRE % LIBRE
M2 M2 S/. SUP.
ESPACIOS
PRIVADOS TOTAL 03388 | s | semess
EQUIPAM. | | e | e
PREESCOLAR | TOTAL 1.110,00
ESPACIOS
PUBILCOS TOTAL 822524 822524 | 000 e
TOTALES 18560,75 8225,24 44,31
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este proyecto ©
ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo M
de la Junta de Gobierno Local de fecha:

<O DE
‘;‘ O 0 Op

! ;@% 23

% SECRETARIA

{ ABR 1004

Ady,

que la creacion y utilizacion dellsuelo urbanizado ird acompafiado cqn 14 creacion, de las
correspondientes dotaciones.

B) Compromisos a contraer con el Ayuptamiento.
1°.- Los plazos de ejecucion de las gbras de urbanizacion ajustaran
establecido en el Plan de Etapas. Procediépdose a la redaccion del correspondiente
Proyecto de Urbanizaciéon en una plazo ng superior a un afio, desde la aprobacion
definitiva del presente Plan Parcial. N

2°.- Las dotaciones comunitarias se ajustaran a lo establecido en el art. 45 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo y 36.1 de la TRLOTC.

3°.- La conservacion de las obras y servicios, asi como los gastos de
entretenimiento de la urbanizacion desde la entrega de las parcelas por la urbanizadora a
sus respectivos propietarios serda por cuenta de éstos (que deberan crear la
correspondiente comunidad), mientras la urbanizacion no sea entregada al Ayuntamiento,
a partir de cuyo momento los gastos de conservacion correrian a cargo de Este.

4°.- Puesta a disposicion del Ayuntamiento de las cesiones de suelo de uso
publico, ya desglosado, y 10 % de aprovechamiento urbanistico en parcelas urbanizadas,
o bien su sustitucion por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en
ningun caso, serd inferior al valor de mercado (Art. 71.3.c).

C) La totalidad de los costes de ejecucion de la urbanizacion del presente Plan
Parcial correran a cargo de los propietarios promotores mencionados, constituidos en
Junta de Compensacion, y participando cada uno de forma porcentual a la cuantia de su
propiedad.

D) Estos disponen de recursos propios y medios econdmicos necesarios para
acometer la ejecucion de las obras en los plazos establecidos en el Plan de Etapas,
estableciéndose;-en base a lo hasta ahora indicado, como sistema de actuacion el de
Compensacmn \ Y
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JLIGENCIA: Para hacer constar qug est proyecto
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I1I.- PLAN DE ETAPAS.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este proyecto
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e la Junta de Gobierno Local de f

4SO DE Lo,

99/04,# ;@i %

secamnu

L SRS

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprobade definitiva-
mente por ac.erdo del Aypptamiento Pleno en

- Urbanizar los e
trama urbana.

- Acompasar los
escalonando las inversiones en el tiempo.

- Disposicion de partes urbanizadas,
funcionen autonomamente.

un su situacion temporal, de forma que

- Aprovechar la estructura urbana del Plan Parcial, completando y mejorando, la
ya existente.

2.- CRITERIOS PARA EL PLAN DE ETAPAS.

- Llevar a cabo de forma simultanea las necesidades de planeamiento con las de
urbanizacion, realizando las dotaciones necesarias propuestas en el &mbito del P.P.

- Utilizar el sistema general existente como parte y apoyo del funcionamiento
del Plan Parcial.

- No acomodarse unicamente a un criterio superficial de las etapas, en este caso
Unica, sino en un criterio de ejecucion de obras por unidades funcionales, que supongan
una mejora en el servicio, costes fijos, etc.

- Es por tanto el objetivo final, el urbanizar, preparando suelo para disponer de
solares edificables y dotaciones en espacios libres y equipamiento.

3.- DETERMINACION DE LAS ETAPAS.

De acuerdo con los objetivos y criterios establecidos en los dos puntos anteriores,
se determinan dos etapas, que comprenden el ambito total del sector o poligono de
actuacion, de cuatro afios de duracién cada una, que podran ser modificadas o
complementada segun las nuevas necesidades o prioridades que pudieran establecerse, en
el caso de una aceleracion en el desarrollo temporal de las mismas. En otro caso solo
podria alterarse previa modificacion del Plan Parcial.
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4.- EVALUAC

2.- Urbanizacion de la A prendida entre el equip
la casona catalogada.

3.- Implantacion de la red de recogida de aguas pluviales y saneamiento hasta la
depuradora de aguas residuales.

4.- Implantacion de la red de abastecimiento de agua, desde la red general de
abastecimiento municipal, que de servicio a todas las parcelas que den frente a las vias

a urbanizar mencionadas.

5.- Implantacion de la red de suministro de energia eléctrica partiendo del
transformador a instalar, dando servicio a todas las parcelas afectas a esta primera etapa.

6.- Implantacion de la red de alumbrado publico en la vias a urbanizar descritas.

7.- Implantacion para este poligono de la red de telefonia.
Segunda Etapa:

1.- Urbanizacion del resto de la red viaria comprendida en el ambito de
actuacion, vias “B-G” y “F-H”.

2.- Urbanizacion de la zona verde lindante con la carretera general C-820.

3.- Implantacion para este poligono de la red de recogida de aguas pluviales y
saneamiento hasta la depuradora de aguas residuales.

4.- Implantacién de la red de abastecimiento de agua, desde la red general de
abastecimiento municipal, que de servicio a todas las parcelas que den frente a las vias
a urbanizar mencionadas.

5.- Implantaciéon de la red de suministro de energia eléctrica partiendo del
transformador a instalar, dando servicio a todas las parcelas afectas a esta segunda etapa.
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6.- Implantacion de la red de alumbrado publico en la vias a urbanizar descritas.

7.- Implantacién para este poligono de la red de telefonia.

En la ejecucion de ambas etapas se tendran en cuanta las medidas correctoras,
incluidas en el Estudio Medioambiental, que acompafia al presente plan parcial.

Los promotores se comprometen al exacto cumplimiento de estos plazos, segun
establece el Art.46.c del R.P., pudiendo prestarse las garantias del exacto cumplimiento
de dichos compromisos, por importe del 6 % del coste que resulta para la implantacion
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, ascendiendo a la cantidad de
VEINTE MIL TREINTA Y UN EUROS CON SETENTA Y CUATRO CENTIMOS
(20.031,74 €.), garantia que podra prestarse en metalico, valores publicos o mediante

aval bancario, si fuera necesario.

DILIGENCIA: Para hacer cnnstgrefie este proyecto

z o
2, SECRETARIA .
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FDO: D. ANTONIO V. YAGUE|MURCIANO.
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IV.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
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1.- ESTUDIO ECONOMIC

Dada la superficie total a Yrbanizar\agi como los cosfes estimados en la ejec
misma (13,22 €/m?s), obtendriamaqy el siguieRte presupuesto

Superficie bruta de suelo a yrbanizar ....................., . 18.560,75 m?

COSTE EXM. DELAU NIZACION .....[.. 280.561,19 €.

. \
El resumen indicado del Presupuesto por capitylos que intervienen en\% urbanizacio6
queda desglosada de la siguiente manera: /

- Abastecimiento, agua, incendio, riego .......... 7.976,63 €.

- Saneamiento y depuracion ............ccceeuevueennens 11.964,94 €.

- Red de Alta, Baja tension.. ..«osusissmsnsmasic 23.807,98 €.

- Telecomunicaciones y Audiovisuales............ 3.140,80 €.

- Alumbrado publico .......ccecveviieiiviiviiniiniiniens 18.475,17 €.

= Vigles ¥ aparcantienton o.avmssssvsammssoios 98.683,18 €.

- Espacios libres y medidas medioambientales 90.451.74 €.
TOTAL PRESUPUESTO EM........... 244.500,46 €.
DR AT AL L) ——— 39.120.08 €.
LGILC. 5% oo 14.181,02 €.
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA..... 297.801,56 €.

HONORARIOS PROF. Y TRAMITACION 36.060,73 €.

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 333.862,29 €.

Asciende por tanto el coste general de la urbanizacién incluyendo el Presupuesto
General por Contrata, honorarios profesionales y tramitaciones a la cantidad de
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS (333.862,29.-).

Los Realejos a 27 de enero gde 2004.
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de la Junta de Gobierno .ocal de fecha:

IGENCIA: Para hacer constar que este
éxpediente/\royecto ha sido aprobado definitiva-
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DESGLOS STARFPOR CAPITU o
CAPITULO 01.- \\
M? de P.P. de urbanizacién de red de aby§tecimiento
de agua, con repercusiéon de abaktecimiento 5.350,09 x 243,88 % 1.327000 Ptas.
domiciliario, incendios y riego. 7.976,63 €
CAPITULO 02.- S )
M? de P.P. de urbanizacion de red de saneamiento.
5.350,09 x 365,06 = V1.990.800 Ptas.
11.964,91
CAPITULO 03.-
M? de P.P. de urbanizacién repercutida en Redes de
Media y Baja Tension. 5.350,09 x 726,41 = 3.961.315 Ptas.
23.807,98 €
CAPITULO 04.-
M2 de P.P. de redes de telefonia y audiovisuales en
urbanizacion de vias. 5.350,09 x 95,83 = 522.585 Ptas.
3.140,80 €
CAPITULO 05.-
M? de P.P. de urbanizacion de red de alumbrado
publico. 5.350,09 x 258,59 = 1.410.150 Ptas.
18.475,17 €
CAPITULO 06.-
M? de urbanizacion de vias, incluso pavimentacion,
acerado y alcorques, sin instalaciones 5.350,09 x 3.010,94 = 16.419.500 Ptas.
98.683,18 €
CAPITULO 07.-
M? de urbanizacion de areas libres, incluso P.P. de
instalaciones, pavimentos y mobiliario urbano asi 2.856,64 x 5.268,39 = 15.049.904 Ptas.
como medidas ambientales correctoras, segun 90.451,74 €
desglose Estudio Medioambiental .
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MAT. 244.500,46 €.
GASTOS GRLES. Y BENEFICIO IND. 16% 39.120,08 €.
TOTAL 283.620,54 €.
I.GI.C.5% 14.181,02 €.
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 297.801,56 €.
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V.- ORDENANZAS
REGULADORAS.
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De acuerdo con
Subsidiarias del Término

volimen, destino, condiciones Sanitarias, estéticas, etc.

Las siguientes disposiciones se refieren a aquellas zonas concre
albergar construcciones de uso residencial, reglamentadas en los arts. 144
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

Realejos.

Art.2.- Division del territorio.

El territorio que comprende este Plan Parcial se divide en las siguientes zonas
segun su uso y condiciones de edificabilidad:

Espacios edificables

A.- Residencial edificacion alineada a vial con o sin jardin delantero.
B.- Edificios publicos y servicios singulares en edificacion alineada a
vial o abierta.

Espacios libres

C.- Recreativos y zonas verdes.
D.- Proteccidn de carreteras.

Art. 3.- Disposiciones legales. Referencia a planeamiento de desarrollo
(Estudios de Detalle, Proyectos de parcelacion, Proyectos de urbanizacion)

Seran de aplicacion cuantas disposiciones legales correspondieren, sean
estatales, autonémicas o municipales, ademas de las que se relacionan en los articulos

siguientes.

Respecto al planeamiento de desarrollo, se atenderd a lo dispuesto al respecto
en las NN.SS. para Edificacién alineada a vial (Parcela minima, frente minimo a vias,
fondos edificables etc.), y lo dispuesto en los Art. 43 y siguientes del R.P.
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Art. 4.- Actos sujet ia. Plazo?fﬁ!ra la edificacion. I
licencia '

parcelaciones, las obras de nuev
exterior de las existentes, los m
edificios, las modificaciones obj

imientos de tierra, la primera utiliz
ivas de uso de los mismos, la de

acuerdo con las previsiones de la legislacién y planeamiento vigentes.

Las obras de edificacion, jardineria, y cerramientos que se ejecuten se ajustaran en
todo momento al proyecto aprobado, y que deber ser redactado por técnico competente,
pudiendo los Técnicos Municipales comprobar en cualquier momento que la obra
corresponda al proyecto aprobado facilitando esta inspeccion el propietario.

Los plazos para la edificacion se adecuaran a lo especificado en las ordenanzas de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento General de Los Realejos (art. 182 y sgttes. De
las Normas Urbanisticas).

Podra denegarse la licencia:

A.- Por no ajustarse a las disposiciones generales vigentes en la materia.
B.- Por no ajustarse a las disposiciones particulares del presente Plan Parcial y
NN.SS. de Los Realejos.

Art. 5.- Tipo de ordenacion.

El tipo de ordenacion para las distintas manzanas edificables sera la denominada
por las NN.SS. como edificacion alineada a vial, permitiéndose en promociones
conjuntas para manzanas completas la alineada a vial con jardin delantero. Las
edificabilidades maximas seran las consignadas en la memoria y planos
correspondientes, siendo de aplicacion el articulado contenido en las Normas
Urbanisticas de las NN.SS. para esta tipologia edificatoria, desarrollada en los articulos
17 a 51, y complementada con las presentes ordenanzas.

Art. 6.- Solar edificable y alineacion oficial.

A los efectos de este articulo se atendera a lo especificado en el art. 17 de las
Normas Urbanisticas de las NN.SS. La alineacion serd la especificada en los planos
correspondientes.
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Art. 7.- Altura della edificacion. L‘Mﬂ'ﬁ EL SECRETARO dENE

\ |
La altura maxima p4ra la edificacion residencial sera de 7,00 m. ﬁa#a la manzgnas
sefialadas con dos plantas dn los planos de alineaciones, rasantes y alturas, y 10,40 para
la de tres. Seran de aplicac‘i 5n el resto de condicionantes establecidos en ¢] art. 28 de las
NN.UU. de las NN.SS.

Art. 8.- Construcciones por encima de la altura maxima.

Se prohibe toda edificacion por encima de la altura maxima reguladgra, excepto
los pabellones de acceso a azoteas y los elementos técnicos de las instplaciones y
servicios de las viviendas, que en ningln caso ocuparan mas del 30 % de la superficie
total de cubierta y deberan estar comprendidas por debajo del plano de 45 % que partira
desde el borde de la fachada correspondiente y que coincidird con la altura méxima
permitida. Se completara este articulo con las indicaciones del art. 29 de las NN.UU. de
las NN.SS.

Art. 9.- Ocupaciéon maxima de la parcela.

La ocupacién maxima de la parcela sera del 100 %.

Art. 10.- Edificabilidad de la parcela.

La edificabilidad maxima de la parcela serd el producto de multiplicar la
ocupacion maxima permitida por el nimero de plantas autorizado. Se podran realizar
transferencias de aprovechamientos de unas parcelas a otras sin sobrepasar las alturas
maximas permitidas ni la edificabilidad méxima autorizada.

Art. 11.- Cuerpos volados.

Sera de aplicacion el art. 31 y concordantes de las NN. UU. De las NN.SS., con la
excepcion de establecer como longitud méaxima de vuelo el 50 % de la longitud de la
fachada considerada, y entender como cuerpo volado semicerrado el que tenga al menos
el 50 % de su superficie acristalada.
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Art, 13.- Construcciones auxiliares.

Sera de aplicacion el art. 41 de las NN.UU. |

Art. 14.- Sotanos y semisotanos.

Los sotanos deberan ser totalmente subterraneos. Los semisotanos sélo podran
sobresalir en cada punto un metro y veinte centimetros (1,20 m.) desde el terreno
inmediato a la edificacion hasta la cara inferior del forjado que se situe por encima del

mismo. Estas construcciones no deberdn invadir en su caso la zona de retranqueos
obligatorios. Reuniran los condicionantes de los art. 34 y 35 de las NN.UU.

Art. 15.- Alineaciones.

Las alineaciones exteriores son las definidas en el correspondiente plano del
presente Plan Parcial y las establecidos para las vias de titularidad autonémica.

Art. 16.- Patios.

Seran de aplicacion los art. 37 y siguientes de las NN.UU.

Art. 18.- Cerramiento de parcela.

En caso de existir serd de aplicacion el art, 62 de las NN.UU.

Art. 19.- Condiciones uso residencial.

En caso de realizacion de viviendas las mismas reuniran las condiciones de
habitabilidad exigidas por el Decreto 47/1991, de 25 de Marzo, de la Consejeria de
Obras Publicas, Vivienda y Aguas del Gobierno de la Comunidad Auténoma de
Canarias, y se deberan acomodar a la normativa urbanistica de las NN.SS. de Los
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Art. 20 Condiciones u$o de equipami

Sera de aplicacion la formativa cita
alineada a vial o abierta, cont \nida en las
NN.SS.

Art. 21.- Condiciones estética

Seré de aplicacion el Capituld VI, Seccién 1* de las NN.UU. de la
130 a 135.

2.- DISPOSICION FINAL.

Art. 25.- General.

En cuanto a las condiciones de uso y en todo lo no previsto en estas Ordenanzas
regiran las normas contenidas en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento General del Municipio de Los Realejos, y demas disposiciones legales que
sean de aplicacion.

Los Realejos a 27 de enero de 2004.

/
FDO: D. ANTONIO V. YAGUE MIJRCIANO.

/

/A
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