PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
MUNICIPIO DE LOS REALEJOS

ADAPTACION AL PTOTT DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SUB-SO T.1

{{.'I.J."I-'IF‘.I..IHFHTA[:I[&N DEL AFPARTAIN) TERCERD DEL ANEXD DEL ACUERDO DE LA COTMAC DE FECHA 5 DE
ABRIL DE 2004 EN LO QUE SE REFIERE AL AMBITO DEL SUB-50 T.1).

MEMORIA Y ORDENANZAS
PROMOTOR:
ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEIOS
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1- JUSTIFICACION DE PROCEDENCIA. '

DILIGENCGCIA: Para hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprodado provisonalments
por acuardo det Ayuntamiepto Pleno en ?esloh de techa:

E! Sector de suelo urbanizable cuya adaptacion es objeto dé desarrollo mediante la presenta
ordenacién detallada del PGOU del municipio de Los Realtejos, estd situado en el extremo
Noreste|del término municipal, en situacion de colindancia con la parcela que ocupa el Hotel

‘Martin y el limite administrativo con €l municipio del Puerto ;de La Cruz.

]
Su forriulacién viene determinada por el apartado TERCERQ del acuerdo de la COTMAC de
5 de abrril de 2004, mediante el que se procedid a la suspénsién de su ordenacién, hasta la
entrada|en vigor del PTOTT al que se refiere la Disposicién Adicional Primera 4 de la Ley
19/2003 de 14 de abril por la que se aprueban las Directn'"?es de Ordenacion General y del

Turismo de Canarias.

A tal fin, el pasado 25 de octubre de 2006 el iAyuntam_jento y la Propiedad del Sector
suscribieron un Convenio Urbanistico cuya copia se adjunta como Anexo 1, mediante el cual,

1a Administracion municipal asumio los siguientes COMPIOIMISOs:
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A) [Elaborai’ &l décuiiiento de adaptacién al PTOTT del SUB SO T.1.
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B) | Asumir la gestion admimstrativa para el’lévantamiento de la suspension acordada por

la COTMAC;. mediante la ‘adaptacion-‘de la ordenacién detallada del sector de
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referencia, mediante ¢l cumplimiento estricto de los condicionantes de adaptacion
estructurada por el PTOTT y la relocalizacién de la parcela de propiedad municipal en
condiciones de contigiiidad con el SAPUR 19.

C) Facilitar los contactos pertinentes con las administraciones insulares y autondmicas y
coadyuvar al proceso de aunar criterios y facilitar los entendimientos oportunos
conducentes a llevar a buen fin los compromisos adquiridos en el presente:Convenio:s

D) Tramitacién con sometimiento a informacion publica del Convenio .y de la
documentacion técnica precisa para el cumplimiento de sus fines y su posterior
inclusién en el PGOU municipal.

E) Facilitar a la propiedad signataria las licencias urbanisticas pertinéntes y coadyuvar a
la obtencion de las autorizaciones administrativas necesarias.

En cumplimiento de los precitados compromisos se formula la presente adaptacion del PGOU
en el dmbito del SUB-SO T.1 al PTOTT con el alcance y contenido que denva del
planeamiento territorial de referencia.

I1.- AMBITO DE ACTUACION.

Para definir ¢l 4mbito de actuacién de la presente Ordenacién Detallada, es preciso referirse a
los términos en los que se establecen los objetivos de ordenacion del.PTOTT; relativos-al«

:Ambito Particular del Sector SAPUT.1.

Al respecto se sefiala lo siguiente:

“ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO: La ordenacion tendra por
objeto la cualificacion de la instalacion turistica existente en el Hotel Maritim 1, a
cuyos efectos el planeamiento urbanistico adaptado debera calificar con destino
turistico los terrenos precisos para, conjuntamente con la parcela hoy anexa al
edificio del hotel, que deberd estar segregada de las vinculadas a los usos
residenciales existentes, permitir: :

a) La trasformacion de la actual instalacion en un complejo turistico sobre
la nueva parcela resultante, con la misma categoria o superior, {(Art.

4.2.1.4 PTOTT).

b) La conservacién de la capacidad alojativa del hotel ‘Maritim 1;(898
plazas), como capacidad mdxima del complejo, mediante su reubicacion
en la totalidad de la parcela y el cumplimiento del estandar de densidad
minimo de 60 m2/plaza.

¢) La construccién de una oferta complementaria cuya capacidad de uso

justificard la capacidad alojativa maxima de la instalacion.
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arquitectonica de la propuesta como indicativo de su calidad turistica,
conforme con los objetivos de este Plan.

Los terrenos no afectos al complejo turistico o a los espacios de uso publico
preceptivos, tendran destino residencial y se situardn en el extremo sur del
primitivo sector, quedando excluidos de este area e incorporados al ambito de la
residencial colindante, SAPUT19, 16.”

A la vista de las determinaciones resefiadas, el ambito de actuacion y de sus referencias
externas se configura en las siguientes cuatro areas diferenciadas:

A.- AMBITO DE ACTUACION : SUELO URBANIZABLE.

]

Area N 1.- Uso turistico.

Integrado por los suelos adscritos a la conformacién de un Complejo Turistico vinculado con
el actua] Hotel Maritim. Ocupa los terrenos situados al Norte del Sector SUB SO T.1 y los
destinados a espacios de uso publico preceptivo. Su superficie es de 34.569 m2.

Area N° 2.- Uso Residencial.

Integrado por el resto de los terrenos no adscritos al Area N° 1, Su superficie es de 35,010 m2.

B.- AMBITO DE REFERENCIA EXTERNA: SUELO URBANO.
Area N9 3.- Uso turistico.

Integrado por la parcela de suelo urbano adscrita a las actuales instalaciones del Hotel
Maritim. Su superficie es de 34.412 m2.

Area N9 4.- Uso Residencial.

Integrado por las parcela de suelo urbano adscrita a los edificios de uso residencial Acapulco I
y Acapulco II. Su superficie es de 10.304 m2.

III. : CONTENIDO AMBIENTAL.

Al objeto de evitar la duplicidad de avaluacion a la que hacen referencia los Art. 6 y 15 de la
Ley 9/2006 28 de abril relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y
prograrlzas en el medio ambiente, el contenido ambiental de la presente ordenacion detallada
requenda por ¢l Decreto 35/95, convalida el aportado por la ordenacién detallada que se
adapta, | tanto que la mlsma no comparta alteracion significativa de la estructura general del

mismo, la intensidad edificatoria y el sistema de espacios libres
y dotaciones.
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.- Ley basica 9/2006 - con el Informe de Sostenibilidad Ambiental que se acompaiia en el Anexo

II.

- - . . oy
IV.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.:

No existen usos o infraestructuras agricolas en los terrenos objeto de ordenacion, dignas de ser

> tomadas en consideracion desde un punto de vista econdémico o etnografico.s.

-

En la Parcela 2 de la ordenacién detallada que se adapta, se ubica una edificacion unifamiliar,
que tiene una superficie de 184 m2 y cuya.pervivencia que estaba prevista en el plan parcial
vigente, se convalida en la presente adaptacion del mismo.

~En la Parcela 1.1 se ha implantado €l complejo turistico Parque Maritim,. con una superficie

edificada de 3.780 m2 y una capacidad alojativa de 138 plazas.

El resto de los terreno estan libres de usos, edificaciones o vuelos que condiciones la
gjecucién del planeamiento objeto del presente documento.

V.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos objeto de ordenacmn conforman una estructura catastral defimdapoT-€l/Proyecto

de Compensacion elaborado, tramitado 'y aprobado definitivamente, en desarrollo de la
ordenacion detallada que se adapta y que presenta las siguientes.caracteristicas:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SECTOR SUB-SO T.1

Superficie de

Edificabilidad Uso
suelo

N° Parcela Propietario

|.- DOMINIO PRIVADO

1

PARQUE MARITIM SL

T 37.524.73

"22.385,00

_- Turistico

4

PARQUE MARITIM SL

4.051,63

~2.269,00

Turistico

_ Equipamiento

_PARQUE MARITIM SL

3.589,09 .

_0.00

Equipamiento.

64,967%

2

Dan Domingo Encinoso Dorta

- 445,81

184,00

Turistico no alojativo

0.641%

Total dominio privado.

Il.- DOMINIO PUBLICO

[Casei126 |

24.838,00

3

Ayuntamiento de Los Realejos |

3.918";60

—7.921.00

Turistico no alojativo

5,637%

“ELP.-1

Ayuntamiento de Los Realejos

6.400,07

000 .

Espacio Libre

i d, ELP -2 mam o

Ayuntamiento de;:os Realejos

3.645,77

0,00

‘Espacio Libre

= Dotacional .- +:

+ Ayuntamiento .de Los Realejos.

;2,086,111

0.00

adaMiano i oo

, Ayuntamiento de- Los Realejos | .

7.858,38

0,00

“Viario:pablico:

0,
Dotacional , ‘,28'755 %

v

Total domini_é b{l?licp.-
EELE AT ST

TOTAL GLOBAL

,,| 2390393 |

Fuente Proyecm de Compensacion wgente b iz

S 1 W ':s

por acusrdo del Ayum-mie Qd

2.921,00

lx 69.520,18 T

__27.759,00
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VI.- MARCO DE REFERENCIA NORMATIVA.

Ve RVl

VLI.- CONDICIONANTES TERRITORIALES DERIVADOS DEL PLAN INSULAR
DE TENERIFE. : : i

En el momento en que se formula ¢l PGOU, ¢l Plan Insular de Tenerife se encuentra aprobado

 definitivamente. Se analiza en el presente apartado el grado de concordancia de la ordenacién

que se propone, respecto de las determinaciones del precitado planeamiento territorial con
incidencia sobre el 4mbito de actuacién considerado. :

V1.1.1.- Modelo de Ordenacién insular.
TITULO I1. Disposiciones Territoriales

Capitulo 2: Los Modelos de Ordenacién Comarcal

A, S e W e o

2.2.7.3.|El Sistema de micleos urbanos.

La ordenacién y desarrollo de este suclo responde a los criterios de actuacion de potenciar la
compactacion del nucleo urbano Toscal Longera y de complementacién de la estructura
viaria, gbjetivos plenamente compatibles con la presente Adaptacmn

2.2.7.6. Criterios de Actuacion ) - ?

+*

i
Responldlendo a la. politica ‘turistica establecida por el PIOT, la adaptacién de este
planeamiento tiene la finalidad basica de coadyuvar a la recuperacion de la calidad turistica
del Valle de La Orotava, en los términos y condiciones que a tal menester establece el
PTO o '
}
. . N ) t
Capitulo 3: Las Areas de Regulacién Homogénea t
: i
2.3.1.2 Clasificacién de las Areas de Regulacién Homogéilea

Las fincas sobre las que se actla se encuentran enclaw’adas en el Area de Regulacion
Homogenea Urbana que para la Comarca y en particular en ‘lo que hace al municipio de Los
Realejols, se delimita en el mencionado Plan Insular. De ello cabe colegir la plena
compatibilidad de la clasificacion urbanistica de este sector, respecto de MOT aludido.
DILIGENCIA Para haecer constar que este

. e .. . . expédierte/proyecto ha sido aprobado provisonalmente
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La presente. adaptacxén se. enmarca en la oonsecucmn de los 51gu1entes objetivos geherales:

ﬁi L1 BN -, : » .-

- Mantener Ia calidad y cantldad de la. oferta'tunshca iexistente a través de operaciones
de rehabllltacmn y renovacion del te_udo urbano yde la planta alojativa.
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- 3,7.6.4. Ordenacion de las areas urb"anas' turisticas existentes

A Dlrectrlces de Ordénacion’ General

- Mejorar el contenido complementario de la oferta turistica a través de una politica
dirigida a segmentar la oferta en base a la zona geografica en la que se enclava y a la
vez, elevar la calidad de thnto de ios establecimientos existentes - que por mor de las
disposiciones del PTOTT, quedan vinculados a la presente ordenacion = como de los
que deban desarrollarse en el futuro.

3.7.1.2, Conceptos y def‘micion_eé.

El 4mbito de actuacion se encuentra enclavado en el Ambito de Referencia Tiiristico Norte
y su delimitacion y caracterizacion viene establecida conforme a los dispuesto por el articulo

© 3.7.2.2. y en los planos de ordenacion.

3.7.6.2. Analisis y evaluacion de la situacién de las dreas urbanas turisticas consolidadas

En cumplimiento de-los dispuesto por el Art.. 3.7.6.2. el PTOTT ha elaborado un anilisis.

-pormenorizado de la actividad turisfica del area de actuacion, evaluado la situacién de
~ explotacion en las que se encuentra’y establecidas las pautas de ordenacién correspondientes.

Desde la optica turistica, el PTOTT establece las dlspos1c1ones para la ordenacion de esta 4rea

- en base a los siguientes contemdos

- Cualificacion del caracter turlstlco del area y ﬁjacmn de su capacidad dlojativaz-
Regulacion pormenoriza_da de los usos turisticos admisibles.

Medidas de actuacion para alcanzar los objetivos planteados.

" Sobre la base de los anteriores criterios y de las dlSpOS]C]Ol’lCS correspondientes, el

mencionado plan territorial incluye el ambito de actuacién en un Area en Desarrollo, establece
la funcion del area y determina las actuac:ones a reahzar para su adecuacion a dlcha funcion.

VLL2.- Directrices de Ordenacion Gene:_'al. _‘

La Ley 19/2003 de 14 de abril por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y

- del Turismo de Canarias, establece en su Disposicion Transitoria Tercera, la obligacion de
~ adaptacion a éstas del planeamiento general municipal que no hubiera sido aprobado

provisionalmente con anterioridad a la entrada en vigor de la misma.

En atencién a tal determinacién y en lo, que al Sector SUB T.1 se refiere, la adaptacion -

* requerida se establece mediante el desarrollo de las dlsposwlones especificas-y: generales .que
~ resultan de apllcacmn al area de actuacmn ' :

DILIGENCIA: Para hacer constar que osté
expediente/proyecto ha sldo aprouado provisonalmente
por acuerdo del Ay nt-rm ?w" Pleno engesion de fecha:
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Son relevantes en cuanto a su ordenacién pormenorizada las siguientes Directrices de
Ordenatién General'

Directriz 22. Control luminico. (ND)

El desarrollo de la presente ordenacion detallada mediante el correspondiente Proyecto de
Urbanizlacién, debera adecuarse a las determinaciones que la Ley 31/1988 de 31 de octubre
sobre proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica
de Candrias. A tal efecto se establecen las correspondientes ordenanzas.

]

Directriz 23. Control de ruidos. (ND)

El desarrollo de la presente ordenacién detallada mediante la implantacién de los usos
previstos deberé incorporar las pautas comunes de las ordenanzas municipales de ruidos, en
particular en materia de métodos de control, sistemas de seguimiento y niveles maximos de
emision de ruidos de los principales agentes productores como vehiculos, maquinaria,
establecimientos comerciales, etc. '

L]

Directriz 25. Objetivos en materia de aguas. (NAD)

Las instalaciones de suministro y evacuacion de aguas se disefiaran de forma que propicien el
ahorro del consumo, la preservacién de la calidad, el adecuado tratamiento y reutilizacién de
las agulas residuales y el correcto vertido de los efluentes resultantes. A tal efectos se
establecen las previsiones infraestructurales correspondientes.

Directriz 42. Criterios para la recogida de residuos urbanos.

El desarrollo de la presente ordenacién detallada habra de establecer en el proceso de
edificacion, las correspondientes previsiones de espacios adecuados para la ubicacion de los
contenedores de residuos, de manera que se asegura su implantacién y se facilita la
accesibilidad a los usvarios.

Directriz 55. Estrategias de transformacién territorial. (ND)

El PTOTT establece una estrategia de cualificacion del, espacio turistico de actuacién,
mediante la prevision de una operacién concertacion de objetivos, entre el nuevo 4dmbito
turistico representado por el SUB T.1 y el establecimiento colindante — Hotel Maritim —
encaminado a la trasformacién de éste en un .complejo turistico de mayor calidad y
prestaciones.

Directriz 50. Prevencion de Riesgos.

Apartado 1.- No existen evidencias dentro del periodo histérico documentado de las que se
pueda presumir la existencia de riesgos sismicos, geologico 0 meteorolégicos recurrentes que
condicipnen.la ordenacién urbanistica precisa y detallada de;este suelo, todo ello sin perjuicio
del obligado-cumplimiento por parte de‘los agentes que deban abordar el proceso constructivo
postérior, de las Normas Tecriol6gicas'éspecificas vighpigEfiteA m?y)&agwa&laaﬁsmo se
acomets, A tal efecto s€ establecen las é&ﬁespmﬁm updetnlisidg aprodado provisonaimente
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* Apartado 2. El Proyecto de Urbanizacion deberd establecer la justificacion precisa y
- exhaustiva, y el analisis ponderado de las caracteristicas geologicas y orograﬁcas del lugar de

actuacion, de cara a la excepcional ocupacion y canalizacién del barranquillo y escorrentias,
que atraviesan el imbito de actuacién. A tal efecto se establecen las -correspondientes

ordenanzas

" Sin perjuicio de ello la presente Adaptacion incorpora en la documentacidn-grifica.la:traza

original del barranquillo — Plano I-5 y y la que se propone como -altérnativa- para’ .su -

" encauzamiento — Plano O-1B - cuyo dimensionamiento prov1s1onal debera ser objeto de

determinacién definitiva en el Proyecto de Urbanizacion®.

* Apartado 4.- La ocupacion de escorrentias supefﬁciales ordinarias y de«<las- de avenida

externas, derivadas de la ejecucién de la urbanizacion y edificacion, requerira, que en la
formulacién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente, se determinen las caracteristicas €
intensidades de las mismas y en su caso se proceda de una parte, al adecuado
dimensionamiento de la canalizacion prevista, de cara a su toma en consideracién, en cuanto

~ que elemento determinante del calculo de la red de saneamiento de aguas pluviales y de otra, a

adoptar las medidas necesarias para la eficiénte canalizacién de éstas hasta la red general
municipal. A tales efectos serd de obligada aplicacién las Normas Tecnoldgicas especificas
vigentes en €l momento en que tal formulacién se acometa. A tal efecto se establecen las
correspondientes ordenanzas '

No resulta preciso la adopcion de medidas especificas en relacién con el apartado 3.

B.- Directrices de Ordenacién Turistica.

La adaptacion de la presente ordenacion detallada a las DOTC, se establece medlagte la

~ integracién en la misma de las determinaciones del Fe.%b'ﬁggo O ADRAGS BrgheSON

relevantes a estos efectos las siguientes: 5 ‘: y seston de tacha:

Regulacion de usos y categorias.

1.- Zona turistica: se definen asi los terrenos afectos al complejo turistico que debe

. conformarse con parte del ambito del Sector SUB T.1 y el Hotel Maritin y los destinados a

los espacios de uso publico preceptivos,

a) Uso Principal: Turistico: en la especialidad de Complejo Turistico con la misma
categona o superior a la del Hotel Maritin en todas sus instalaciones alojativas. (Art:
4.2.1).} :

* A los efectos de pre dimensionado del cauce recnﬁcado se ha partido de los 51gu1entes datos de calculo:
* - Caudal de avenida: 94,1 m3/seg
- Caudal de calculo: 112,92 m3/seg
Seccitn estimada 20 m2 lo que genera un marco entorno a 8 mx 2,5 m/ 7 m x 3 m aproximadamente. De ello se
deduce una’ocupacmn en;planta.< de:10.m.que es. la anchura de traza reservada.
YAl efecto se acompaiia como Anexo el Compmmlso de la Propiedad para levar a cabo las determinaciones
del PTOTT “relativas-a* * categotia;; capacldad ¥ temporahdad de unificacién del futuro complejo turistico,

. establecidas como condicionantes por Ia Direccién General de Infraestructuras Turisticas.

LiGmpeileaoy u”
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b) Uso Compatible:

- Recreativo en las categorias de esparcimiento en espacios adaptados de niveles 1 y2 y
ddificados de niveles 1,2 y 3. (Art. 2.2.5).

' - Terciario en las categorias de comercio minorista nivjel 1 y 2 y Hosteleria nivel 1,2 y
I .{Art. 2.2.10)

2.- Zola residencial: conformada por los terrenos no adscritos a la zona turistica
anteriornente descrita y que quedan por tanto excluidos de la misma y vinculados al ambito
reSIdenélal colindante del sector SUB SNO R-19. 16.

L]

a) Uso Principal; Residencial. Categoria Tercera. /Art. 4.3.2.1).

b) Uso Compatible:

¢

hccreanvo en categoria de esparcimiento en espacios adaptados de nivel 1. (Art.
2.5) :

' !
' L‘-dustrial en categoria de Artesania y oficios artisticos. (Art. 2.2.9).

- erciario en la categoria de comercio minorista niveles 2, 3 y 4, Hosteleria nivel 1,2, 3
4 y Oficinas nivel 1 y 2. ( Art. 2.2.10). _ f

. 4
Ordenlci(’m edificatoria. 1

En:la medida en que.no_esta. .previsto en la prcsentc ordenac:lon detallada la edificacion de
1nstalacnones tunstlcas de nueva planta .se.entiende que no ¢s preciso la incorporacién de las
determinacionées que conicaracter ‘de Técomendaciones se contienen en el apartado 2.3 de la
Normativa Urbanistica del PTOTT :»”";; !
| i r'.» . '

| Por .lo |que respecta al la edlﬁcacmn adscnta a uso remdencnal se estima que resulta
i procédente’quiela‘otdénzcion edlﬁcatona se efectie confonne a los criterios que con caricter
general |establece el PGOU para las diferentes tipologias ed1ﬁcator1as y que se corresponden

basicamente con las tipologias de Edificacién Aislada y Adosada definidas por los Art. 232y
234 ' _ '

.
-
..

Establecimientos turisticos recreativos.
i

Los inmuebles e instalaciones cuyo uso se adscriban a esparcimiento en espacios adaptados
| habran de cumplir con las determinaciones del 4.2. l del PTOTT, en lo que concierne a estar
[ incluidos en alguno de los si gulentes usos:

H
[ PO T RS S !
i

' E
! : a)| Salud: Ba]neanos; clinicas especializadas; centros de rehabilitacién; talasoterapia;
P ’ etc. o .

b)
ete.




¢) Familia: Guarderias; parques infantiles; actividades para nifios, actividades de ocio
familiar, excursiones; etc. '

d) Deportes: Polideportivos; pistas especializadas; canchas déportivas; piscinas
deportivas; clubes deportivos; campos de golf; gimnasios: etc.

¢) Entretenimiento: Parques de. atracciones; parques tematicos; parqu?é Eéuatlcos
jardines botanicos; casinos; salas de fiestas; discotecas; etc.

f) Cultura: Auditorios; teatros; cines; museos; bibliotecas; centros de exposiciones;
centros de ensefianzas singularizadas; etc.

g) Negocios: Centros de convenciones y congresos; salas de reuniones;-servicios-de
videoconferencia; sistemas telematicos; etc.

Ordenaci6én del uso turistico.

Para que el complejo turistico requerido pueda tener la consideracién de tal, es necesario
acreditar que reuna al menos las condiciones establecidas por el apartado 4 del articulo 4.2.1,
que determina que cuenta con entidad suficiente para definir el propio conjunto. Tales
condiciones son las siguientes:-

a) Las caracteristicas y dimensiones de los espacios destinados al..equipamiento

~ complementario identificaran por si solos al conjunto del complejo, debiendo ‘Tepresentar; al-

menos, el 50% del mismo, bien respecto a su superficie de suelo, bien a su valor econémico.

En el caso que nos ocupa la superficie aphcada al equ1pam1ento complementano es de 30.017
m2, lo que representa el 53 % de la superficie total del comple_]o

b) La dimension alojativa del complejo se establecera con relacién a la capac1dad maxima de

- los espacios dedicados a equipamiento complementario.

En el caso qué nos ocupa, tal capacidad ha sido establecidé directamente por el PTOTT en
cuantia de 898 plazas. ' :

¢) Los establecimientos de un complejo turistico, en caso de ser varios, han de ser gestionados
de forma conjunta, bajo el principio de unidad de explotacién, segin lo previsto en la
legislacion sectorial vigente, vinculando los establecimientos alojativos con los elementos
destinados a las actividades turisticas complementarias.

En el caso que no ocupa se da la circunstancia de que existen dos establecimieritos fisicamente
diferenciados:~ Hotel Maritim..y Parque Maritim — cuya unidad de explotacmn ha sido ya
acredltada expresamente ante’ 1as_ -autoridades admmlstm}aslq @'iﬁ%' ar.la
act1v1dad turdstica, " ’”“\":‘” “3:4 expedientelora uf ;

D A R \

T ARt o
* Entendiendo como tal * complejo el conJunto formado por e

terrenos vinculados a la explotacion actual del Hotel_Mamn




De conformidad con lo previsto en la ficha particular correspondiente al ambito de actuacion —
El Toscal-SAPUT1 6 - en el apartado de “Otras condtczones relativas al uso”, “........ los
terreno:! no afectos al complejo turistico o a los espacios de uso publico preceptivos, tendrin
destino residencial y se situardn en el extremo sur del primitivo sector, quedando excluidos
de esta grea e incorporados al ambito de residencial colindante, SAPUR 19,1 6.

Quiere ¢llo decir, que €l planeamiento general recibe del PTOTT el mandato de redelimitar las
areas tu istica y residencial colindantes en el ambito de actuacion, en forma tal que el suelo no
adscritol al complejo turistico dentro del primitivo sector SAPUT 1, quede incorporado al area

remdenélal colindante por el Sur y el Este.

]
El uso residencial previsto pues queda sujeto a las condiciones de uso e implantacion que se
estableden para el conjunto de la citada area residencial y en particular, las sefialadas en la
ficha palrticular correspondiente al sector SAPUR 19,16.

Criterios de ordenacion edificatoria.

11

De conlformidad con las recomendaciones previstas en el apartado 4.4 del PTOTT, las
ordenanzas de la presente ordenacién detallada, establecen las determinaciones pertinentes
relativas a las siguientes pautas de ordenacion:

1 . Adaptacién topogréfica.

Se regula con estas determinaciones las condiciones de implantacién de la edificacion sobre el

terreno |natural, mediante pautas que eviten alteraciones del perfil natural de terreno que
puedan resultar inadecuadas desde el punto de vista ambiental y paisajistico.

2 . Superficie edificable nonnativa.

Se regula con estas determinaciones las condiciones en las que deba implantarse la
edificabilidad prevista, segiun usos y su localizacion respecto de la rasante de referencia.

3 . Tratamiento de los espacios libres.

Se regula con estas determinaciones ¢l tratamiento ambicn‘tal y paisajistico de los espacios
libres de parcela y de los espacios libres preceptivos, asi como los criterios de implantacion en
los primeros de aparcamientos superficiales.

4 . Calidad ambiental de la edificacién. !

Se regula con estas determinaciones las exigencias dggatidabn
de mieva' pldnta; en cuanto a ahorro de consumoedtedlgnd ofi

mm@mmom
HAER B%‘;ﬁi@ﬂldad
del disefio. arqultcctomco it poracusrdo del YRGS 'f'
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* Existe un error r material en la denominacidn del spctor 19. 5@% SAPU']El-ﬁ%EB ARIP SEPBRM 9, para

que CXIStL la correspondencna hecesaria® respécto de las denominaciones del PGOU.
;
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- -

. Directrices de ordenaéién territorial parcial.

L)

Las directrices de ordenacmn terntonal parcial, a las que debe acomodarse la ordenacién

- pormenorizada del amblto de referencia, aparecen diferenciadas segin los usos: adm:tldos en
" los cuadros que se reﬂejan a contmuacxon '

. Uso Turistico.

:Abarca los terrenos vin}culados por el PTOTT ala conformacién de un Complejo Turistico en

torno al actual Hotel Maritim y.las instalaciones de Parque Maritim aledanas asi como los
adscrltos a espacios llbres preceptivos. -

" ‘Dicha -ordenacion dcta‘,llada debera ajustarse en sus determinaciones pormenorizadas a las

siguientes pautas de ordenacion:
[

: DILIGENCIA: Para hacer constar que este.
f oprovisonalmenm

TG AT T




AMBITO PARTICULAR: El Toscal - $APUT1 21

Zona Turistica: PUERTO DE LA CRUZ - VALLE DE LA OROTAVA
Tipo de area: AREA EN DESARROLLO INTERIOR
Destino: TURISTICO

ADMIE

Uso Pr

Uso Se
Uso Co

Usos P

Otras ¢

SIBILIDAD DE USOS PRIVADOS:
incipal:

Turistico (Art. 4.2.1 PTOTT) Categoria: Complejos turisticos.

t

cundario: '

mpatible:

Esparmmlentc')'en espacms edificados nivel 1,2y3.
Tetrciario (Art. 2.2.10 PTOTT) Categona Comercm minorista nivel 1y 2.
Hosteleria nivel 1,2,y3. % & |

. . .
- ~

R T N N

At T s LY N B -
rohibidos? S

Residencial {Art. 4.3.2.1 PTOTT)
Categoria: Primera, segunda y tercera.

Reparacion y mantenimiento de objetos domésticos. |
Talleres y reparacion de vehiculos.

Terciario (Art. 2.2.10 PTOTT)

Categoria: Las no especificadas como compatibles.

ondiciones relativas a los usos:

COND

Industrial (Art. 2.2.9 PTOTT) Categoria: Almacenes y comercio mayorista.

. Recreativo (Art 2 2 5 PTO’I'I') Categona Esparcimiénto en espacios adaptados nivel
L LY20 T

ICIONES DE APROVECHAMIENTOI: La ordenacién tendrd por objeto la

cualificacién de la instalacién turistica existente en el Hotel Maritim I, a cuyos efectos el
planeamiento urbanistico adaptado deberé calificar con destino turistico los terrenos precisos
para, conjuntamente con la parcela hoy anexa al edificio del hotel, que deberé estar segregada
de las vinculadas a los usos residenciales existentes, permitir:

expediente/proyectq {ha sido ap
por acuerdo dal Ayu

: Para hacer constar que aste
DILIGENCIA: Pa rctoado e monte

14
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e) La trasformacion de la actual instalacion en un complejo turistico sobre la
nueva parcela resultante, con la misma categoria o superior, (Art. 4.2.1.4
PTOTT).

La conservacion de la capacidad alojativa del hotel Maritim 1 (898 plazas), como
capacidad méxima del comnplejo, mediante su reubicacion en la totalidad de la parcela
y el cumplimiento del estindar de densidad minimo de 60 m2/plaza..

La construccion de una oferta complementaria cuya capac:dad defuso Justificara:la:
capacidad alojativa mixima de la instalacién.

El sometimiento de:todas las actuaciones a un unico proccdm‘ucnto rderenovacion -
edificatoria, en el que primara la calidad y coherencia arquitectonica de-la-propuesta
como indicativo de su calidad turistica, conforme con los objetivos de este Plan.

Los terrenos no afectos al complejo turistico o a los espacios de uso piiblico preceptivos,
tendran destino residencial y se situaran en el extremo sur del primitivo sector, quedando
excluidos de este area ¢ incorporados al ambito de la residencial colindante, SAPUT19, 16.

Uso residencial.

. Abarca el 4mbito del SUB-SO T.1 no adscrito a uso turistico y cuya (’)ifdé“ﬁ’fié'itfiﬁ*“s“éﬁéb”rﬁ“eté

mediante su incorporacion al émbito residencial colindante.

. Dicha ordenacion detallada debera a_]ustarse en sus detennmamones ponnenonzadas-ae]as\
- siguientes pautas de ordenacién:

E

AMBITO PARTICULAR: EI Toscal - SAPUR19 16,

Zona Turistica: PUERTO DE LA CRUZ - VALLE DE LA OROTAVA
Tlpo de area: AREA DE EXPANSION URBANA ‘
Destlno RESIDENCIAL

ADMISIBILIDAD DE USOS PRIVADOS:

. . . DILIGENCIA: Para hacer constar que sste
. L . . expediente/proyecto ha sido aprodado provisonalmente
Uso Principal: : ] por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en seslon de fecha:

Residencial (Art. 4.3.2.1 PTOTT)
Categoria: Tercera.

Uso Secundario:
Uso Compatible:

g -‘-!{_rr] LEA TN

Recreativo (Art. 2.2.5 PTOTT) Categoria: Esparcnmento en: espacno's" adaptados nivel:;:

l I, uir Y. f'ih A2 4 T

. Industrial (Art. 2.2.9 PTOTT) Categoria: Artesania y oﬁcms aﬁlStICOS Reparacmn Y3u o,
- mantenimiento de objetos domestlcos : .




e:.:pedlemelprwe“‘:,l: s erto Plencn sesionde fech& 3,

P e . M e W

erciario (Art. 2.2.10 PTOTT). Categoria: Comercio minorista nivel 2,3 y 4.

osteleria nivel 1,2, 3 y 4. :

Oficinas nivel 1 y2. _ ;

Usos Prohibidos: i
‘Turistico (Art. 4.2.1 PTOTT) Categoria: Establecimientos turisticos convencionales.

Complejos turisticos. ]

stablecimientos turisticos recreativos ' }

Residencial (Art. 4.3.2.2 PTOTT). Categoria: Primera'i y segunda.
dustrial (Art. 2.2.9 PTOTT) Categoria: Talleres de reparacién de vehiculos
Terciario (Art. 2.2.10 PFOTT). Categoria: Oficinas nivel 4.

Otras condiciones relativas a los usos: : {

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO A determinar por €l planeamiento urbanistico
vigente .

VIL.- CONDICIONANTES URBANISTICOS.

tw m o s m—n

Las determinaciones de ordenacion y parametros urbamstlcos considerados derivan de las
estipulaciones que a tales efectos se contienen en el planeamwnto vigente que integran la
ordenacion general y detallada del drea de actuacion, sin .perjuicio de los ajustes que por
razones de coherencia integral respecto de las zonas urbanas colindantes se ha estimado
procedénte incorporar en la formulacion de la presente ordenac10n detallada. De forma
compendiada se reflejan en el Cuadro adjunto. : .

i

DETERMINACIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

VINCULANTES A LAS AREAS DIFERENCIADAS DE ORDENACION
DETALLADA OBJETO DE ADAPTACION. . |
+
| | | 1

AREA|N° 1.- SUELO URBANIZABLE DE USO TURISTICO.

B R T SIS M A1+ C M Ha ;

Clase ’de suelo -‘_‘_r‘ e ;“’f”i”‘f’i Urbanizable Sectorizado Ordenado.

Sector:| ™ T T e, SUBSOT. i

Superficie del Sector: "R 69.579m2.

Superficie del PoligonoI: < & 5t % 34.569 m2. :

Tipolqéia edificatoria: Edificacion Alslada

UsoPrificipal#05¢ Turistico. Categona Complejos turisticos.

Uso Col.mpatible: Recreativo Categoria: Esparcimiento en espacios

adaptados nivel | y 2.

& esie P h . . .
er constar AU Esparcnmlento e espac1os edificados nivel 1,2y

ILIGEN 1A: :omahacdo rovisonalmente

acuer::de' AY Terc:arlo Categona Comercio minorista nivel 1
& k{% y 2.
< E E Hosteleria nivel 1, 2,¥3.
P .
x=
%ﬁsﬁ’ﬁ%ﬁ !

et

i
1
t
\
¥
i
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- Usos Prohibidos:

Alineaciones:
N° de Plantas:

Edificabilidad:
Sistema de urbanizacion:
Sistema de Actuacidn:

Residencial. Categorfa: Primera, segunda y
tercera.

Industrial. Categoria: Almacenes y comercio
mayorista.

Reparacién y mantenimiento de objetos
domeésticos.

Talleres y reparacién de vehiculos. »

Terciario. Categoria: Las no especificadas como
compatibles. '

Segin Ordenacion Detallada.

4 Pl - segun Fichas de Ordenanzas Particulares —
medidas sobre cualquier punto del terreno
urbanizado y/o acondicionado.” -~ S
Segun Ficha de Ordenanzas Particulares. .
Completa.

Privado.

Dotaciones, espacios libres y equlparmento Segin Ficha de Ordenanzas Particulares.

Estandar de aparcamientos:

Segun Ficha de Ordenanzas Partlculares

" AREA N° 2.- SUELO URBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL.

Clase de suelo:

Sector:

Superficie del Sector:
Superficie del Poligono I:
Tipologia edificatoria:

. Uso Principal:

- Uso 'Compatible:

 Usos Prohibidos:

" ..., DILIGENCIA: Para hacerconstar que este
axpedj!gntelproyecto he sldo doprévisonalmente

Urbamzable Sectonzado Ordenado

SUB SO T.1

69.579 m2.

35.010 m2.. _

‘Edificacién Aislada y Alineada a wial, segiun

" Ficha de Ordenacién Detallada.

Residencial. Categoria Tercera segiin Art. 4.3.2
del PTOTT.

- Recreativo. Categoria: Esparc1m1ento en espacios

adaptados nivel 1..
Industrial. Categoria: Artesania y oficios

. artisticos. Reparacion y mantenimiento de objetos
- domésticos.

Terciario. Categoria: Comercio minorista nivel 2,
3y4. '

Hosteleria nivel 1,2, 3 y 4,

Oficinas nivel 1y 2.

Turistico. Categoria: Establecimientos:turisticos-
convencionales. Complejos turisticos.
Establecimientos turisticos recreativos -
Residencial. Categoria: Primera y segunda.
Industrial. Categoria: Talleres de reparacmn de.
vehiculos : . e
Terciario. Categona Oﬁcmas nivel 4.

LI




Alineaciones: Segiin Ordenacién Detallada.

N° de Plantas: 2, 3 y 4 Pl - segin Fichas de Ordenanzas
Particulares — medldas sobre cualquier punto del

- terreno urbanizado y/o acondicionado.

Edificabilidad: Segin Ficha de Ordenanzas Particulares.
Sistema de urbanizacion: Completa. t

Sistem de Actuacion: ' Privado.

Dotac:&nes espacios libres y equipamiento: Segin Ficha de Ordenanzas Particulares.
Estandar de aparcamientos: Segun Ficha de Ordenanzas Particulares.

AREA |N° 3.- SUELO URBANO DE USOS TURISTICO OCUPADA POR EL HOTEL
MARITIM.

1
!

Las determinaciones y pardmetros urbanisticos de aplicacion previstos en €l PGOU para esta
area, no sufren alteracién alguna como resultado de la presente Ordenacién Detallada. Su
incorporacion a la misma, solo lo es a los efectos de su integracion en el Complejo Turistico
resultm{tes de la adicién a la misma de los terrenos ordenados en el Area N° 1, en
cumph]mento de las disposiciones especificas del PTOTT

AREA|N° 4.- SUELO URBANO DE USOS RESIDENCIAL OCUPADA POR LOS
EDIFICIOS ACAPULCO 'Y ACAPULCOIL i

Las determinaciones y pardmetros urbanisticos de aplicacién previstos en el PGOU para esta
area, no sufren alteracién alguna como resultado de la presente Ordenacién Detallada. Su
incorporacion a la misma, solo lo es a los efectos de espeZ:iﬁcar su desagregac16n por uso,
respectb del resto de los suelos urbanos y urbanizable de uso Turistico de las Areas N° 1 yN°
3 colindantes, en cumplimiento de las disposiciones espemﬁcas del PTOTT.

VIIL.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION. *

El modelo de ordenacién previsto tiene por finalidad favorecer la creacién de un complejo
turistich en torno al Hotel Maritin, mediante la incorporacién por parte del Sector SUB SO
T.1, de los suelos necesarios para alcanzar las condiciones de densidad y usos
complementarios propios de este tipo de instalaciones.

Tal obthivo ha sido entendido tanto por parte de la propicdad, como por las Administracion
insulart'csponsables de articular las condiciones de adaptacién de este Sector a las DOTC y
por ¢l propio Ayuntamiento de Los Realejos, como la mas eficiente manera de facilitar la
renovation edificatoria de la instalacién hotelera aludida.

Son elementos determinantes a estos efectos, la racionalidad que inspire el disefio de la red
viaria, la adecuada zonificacion de usos y la distribucién equilibrada de servicios dotacionales.
En los apartados siguientes se aborda una descripcién ponnenonzada de estos aspectos.

. .n!ij STt

s DILIGENGIA 7 Pﬁra hacer constar que este .

| expsdlenlelproyecto ha !‘- aprooadc{provlsor;al;n;er':f N
VIIL1.. RED VIARIA (Art 13.2.a apartado 1oy & **q-@;:r A mmj =
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a).- CONEXION CON LA RED VIARIA EXTERIOR.

El sistema de conexién exterior del Sector venia ya detalladamente establecido en el
planeamniento precedente, a través de un esquema que ha sido convalidado ‘por el PGOU en
tramitacion — y consecuentemente por la presente ordenacion detallada - con la tnica salvedad
de que se altera ligeramente el sistemas de vias confluyentes en la rotonda, de cara a mejorar
sus condiciones funcionales. '

_ Dicho sistema se articula mediante tres elementos principales:

La Rotonda que establece la interconexion con el Sistema Comarcal.
La via estructurante de conexion entre los dos términos municipales.

La via de largo recorrido que conforma un sistema transversal paralelo a la costa y que
remata por el Oeste en la Rotonda antedicha y por el Este en la UA-9 y el Sector SUB
SONR.1.

_ b).- ADAPTACION DE LA RED VIARIA A LAS NECESIDADES FUNCIONALES
INTERIORES.

La Red Viaria interior remata por el Este la reticula ortogonal que dé"B&iérdo ¢on-las
previsiones del PGOU, conforma la red viaria del sector colindante SUB SON R.19.

Esta red atiende asi, tanto a las necesidades funcionales viarias, como a los requerimientos dex
servicios urbanos, cuya conexioén con los sistemas primarios que discurren por la via comarcal
de enlace intermunicipal, resulta imprescindible.

c).- CONDICIONANTES DEL RELIEVE.

" Otro aspecto que ha sido determinante para el disefio de la Red Viaria interior y sus
conexiones con la exterior, es la orografia del terreno, en la medida en que se ha forzado
hasta el limite posible el que aquella se acomode al relieve preexistente.

Lo contrario no solo generaria saltos bruscos en el resultado formal de la imagen final de la
urbanizacidn, sino que a la par, provocaria injustificadas deseconomias en la ejecucion tanto
de la urbanizacién como de la posterior edificacion, al romper el necesario acompafiamiento
de la calle con la parcela. ' -'

VIIL.2.- ZONIFICACION: CRITERIOS DE ASIGNACION BDE :USOS E
INTENSIDADES, DE LOCALIZACION Y DISENO DE LOS ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTOS, Y DE ORDENACION DE VOLUMENES. (Art. 13. 2.a apartados
2° y 3° del Decreto 35/95). ;

Las determinaciones urbanisticas que condicionan la ordenacién del sector en cuanto a usos,

: tlpologlas ¢ intensidades edificatorias, asi como de la localizacion y disefio de espacios libres,
cane M 0s gue acter general
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establecen precisiones en cuanto a la disposicion en altura de la edificacion y en cuanto a la
localizacion de los espacios libres y areas dotacionales.

- !
En este sentido, el uso turistico se establece al Norte del Sector, en contacto y como
continuidad del ya consolidado por el Hotel Maritim y el residencial en el extremo opuesto,
tambiénl en condiciones de contigtiidad con el que con el mismo uso se prevé en el PGOU
para el éector SUB SON R-19.
El espaino libre se localiza en posicion mtercalada entre uno y otro uso, de cara a su mas
eficienté unhzacmn i

En aplicacion de ios ‘criterios expuestos, se define un modelo urbanistico de implantacién
urbana ll;[ue se estima el mas adecuado a las exigencias del tejido urbano de referencia y cuya
materializacién edificatoria se supedita a la realizacion de los correspondientes Estudios de
Detalle y/o Proyectos de Edificacién Conjuntos, para cada una de las manzanas definidas por
esta ordenacion detallada. _

VIIL3.{ CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS iNFRAESTRUCTURAS { Art.
13.2.a apartado 4° del Decreto 35/95)

VIIL.3.1.- REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA PbTABLE Y DE RIEGO.
1

A.- RED DE ABATECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
!
Objeto
_ t

La red [de abastecimiento de agua potable prevista, tiene por objeto satisfacer la demanda
derivada de la implantacién residencial, turistica y demés usos compatibles previstos,
mediante su acople a la red general de suministro que acomete al Sector por su lindero Oeste,
de conformidad con los requisitos establecidos al efecto por la empresa suministradora y las
ordenarzas municipales correspondientes y de acuerdo con 1os siguientes criterios basicos:

- Garantizar una dotacion suficiente para las necesidades previstas.
il
i

Fijar y establecer la calidad del agua en cuanto a potabilidad.

- Limitar las presiones de distribucién y suministro a unos valores adecuados.
- Establecer una red de hidrantes en relacién con el servicio de extincién de incendios.

- Respetar los principios de economia hidraulica mediante 1a imposicién de unos didmetros
minimos de tuberias a instalar. i

- Primar la total seguridad y regularidad en el servicio de abastecimiento, no sélo en el
disefio de la red, mediante el establecimiento de velocidades adecuadas, sino también en la
proéramacmn de las pautas de uso y mantenimiento a realizar en el futuro.

Normativa de aphcacnon y necesndades de-consumo. expediente/proyectQyash do provisonaimente
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Real Decreto 928/1979, de 16 de Marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de
Agua con Destino al Consumo Humano y demas disposiciones concordantes.

‘Caracteristicas de la red.

Las condiciones del trazado, se establecen de manera que no existan problemas de circulacién
del fluido. Las conducciones se disefian siguiendo el trazado de las vias urbahass.

El sistema de abastecimiento se realizard mediante un sistema de Red en “malla” que
responde a los siguientes criterios basicos de disefio:

La separacion maxima entre dos lados opuestos de la malla, serd de 900 -m-y-la-minima-de
150 m.

La superficie maxima entre dos lados opuestos de una malla sera de 30 Ha y la minima de
2 Ha.

Se efectuara una sola malla-para el conjunto del Plan.
Los distribuidores estaran conectados entre si y/o a las arterias.

Los distribuidores ciegos se instalaran cuando la trama lo requiera, en puntos de consumo
aislado y su longitud no serd mayor de 300 m ni podran abastecer a mas de 200 viviendas.

La presion estatica de la red de distribucion no debe sobrepasar los 6 Kg/em?.

La velocidad maxima admisible en la red serd de 1,5 m/s, con las limitaciones que
imponga la eventual aparicion del golpe de anete.

Siguiendo .estos criterios, se ha previsto un sistema de abastecimiento de agua domiciliar
formado por los siguientes elementos: ot

1°- Red Principal, formada por un anillo de fundacion ductil que discurre por las calles
extremas Este, Oeste Norte y Sur. Este anillo se complementa con un ramal ortogonal que
-discurren por la calle central de la urbanizacién y que actia de salvaguarda de suministro para
que en supuestos de averias sectoriales se pueda disponer de vias alternativas de suministro.

El didmetro previsto en el precilculo — que debera ser confirmado en la formulacién del
Proyecto de Urbanizacién - es de 150 mm. El esquema de trazado descrito es el que se refleja
en el plano de infraestructuras correspondiente.

Esta red se conecta a la Red General municipal de suministro que discurre por la calle
Beltranes o alternativamente por la TF-1323.

En los cruces, la red estara dotada de llaves de corte, para facilitar el aisiamiento de tramos en
un supuesto de averias y de llaves de desagiies destinadas a evacuar la red en los mencionados
SUPUESIOS.co, o iiovom oy risennog s DILIGENCIA: Para hacer constar que esta
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Los cinco pares de bocas de incendio de la urbanizacion, se ':dispondrz'm adecuadamente segiin
los criterios de la CP1-96, con seccion de 100 mm y a distancia inferior a los 200 m.

2°- Red Secundaria, esta formada por un conjunto de anillos - tantos como manzanas - que se

‘ conectan a la Red Principal, mediante las correspondientes arquetas de acometidas. A ambos

lados dle la arqueta de acometida y en la mitad del desarrollo del anillo se disponen sendas
Haves de corte, destinadas a aislar tramos en caso de averias.’

Relacion con otras redes de servicios. :
Las cogducciones de agua potable se separardn de los conductos del resto de instalaciones
segin las distancias minimas que se recogen en la tabla siguiente:

Instalaciéon ‘Separacién horizontal Separacion
vertical. ‘

Alcantarillado 60 cm 3 50 cm
Electricidad-Alta - 30cm | 20 cm
Electricidad-Baja 20cm . : 20 cm

Telefonia 20em 1 20 cm

La red de agua potable se dispondré siempre por encima de la del alcantarillado.

i

Reserva de almacenamiento.

De conf ormidad con lo dispuesto por la Directriz del Plan Hldrologlco de Tenerife en materia
de infraestructuras de aduccién de abasto urbano, Norma 9. 3.3.8, el Proyecto de Urbanizacién
debera ‘establecer un sistema de almacenamiento para la reserva de agua de abastos e
incendios del Sector a razén de 1 m3 por habitante y, dia. Esta reserva deberd verse
increméntada ademés por el volumen de consumo derivados del resto de usos previstos en la
urbaméamon, todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Tercera
de las Qrdenanzas . |

;
1

i
B.- RED DE ABATECIMIENTO DE AGUA DE RIEGO.

Objeto,

1

La red de abastecimiento de agua de riego prevista, es independiente de la de abastos para
consumo humano y esta formada por dos redes independientes entre si. -

La primera sirve el riego a los domicilios privados y estd conectada a la Red General
Municipal,

La segv.Lda sirve el riego a la zona verde del Sector y estari conectada a la Red General de
Aguas Depuradas cuando esta entre en funcmnammnto Entre tanto y mediante un bay-pass se

conecta}a ala- pnmera de riego domlcxllar ' DILIGENCIAY Para hac rconstar que este
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La conexion a ambas redes se ejecutard de conformidad -con los requisitos establecidos al
efecto por la empresa suministradora y las ordenanzas municipales correspondientes y de

acuerdo con los siguientes criterios basicos:

Garantizar una dotacion suficiente para las necesidades previstas.
Fijar y establecer la calidad del agua para los fines de riego previstos.
Limitar las presiones de distribucion y suministro a unos valores adecuados.

Respetar los principios de economia hidraulica mediante la imposicién de unos didmetros
minimos de tuberias a instalar.

Primar la total seguridad y regularidad en el servicio de abastecimiento, no sélo en el
disefio de la red, mediante el establecimiento de velocidades adecuadas, sino tambi¢n en la
programacion de las pautas de uso y mantenimiento a realizar en el futuro.

Normativa de aplicacién y necesidades de consumo.

Las requeridas por la empresa suministradora.

Caracteristicas de la red.

. Las condiciones del trazado, se establecen de manera que no existan problemas de circulacion

del fluido. Las conducciones se disefian siguiendo el trazado de las vias urbanas.

El sistema de abastecimiento se realizara medlante un sistema de Red en “malla que
responde a los siguientes criterios basicos de disefio:

La separacion maxima entre dos lados opuestos de la maila, sera de 900 m y la minima de
150 m. : )

La superficie m4xima entre dos lados opuestos de una malla seré de 30 Ha y la minima de
2 Ha,

Se efectuara una sola malla para el coﬁjunto del Plan.
Los distribuidores estaran conectados éntre si y/o a las arterias.

Los distribuidores ciegos se instalaran cuando la trama lo requiera,.en puntos de consumo
aislado y su longitud no sera mayor de 300 m. . .

La presién estatica de la red de distribucién no debe sobrepasar los 6 Kg/em?.

La velocidad maxima admisible en la red serd de 1,5 m/s, con las limitaciones que
imponga la eventual aparicién del golpe de ariete.
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Relacién con otras redes de servicios.

Las conducciones de agua de riego se separaran de los conductos del resto de instalaciones
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s distancias minimas que se recogen en la tabla siguiente:
!

Instalacién Separacién horizontal ' Separacién
vertical. "

Alcantarillado 60 cm 50 cm
Electricidad-Alta 30cm - 20 cm
Electricidad-Baja 20em 7 20 cm

Telefonia 20 cm - 20 cm

le agua de riego se dispondra siempre pdr encima de la del alcantarillado.

.- ESQUEMA DE RED DE ALCANT ARILLADO.

separativa de alcantarillado prevista, tiene por objeto satisfacer la demanda de
10n de aguas residuales derivada de la implantacidn residencial, turistica y demas usos
bles previstos en el sector, asi como de las avenidas pluviales ocasionales.

aguas negras se han previsto dos acometidas a la Red General Municipal, que debera
rir por la traza del sistema viario comarcal de conexi6én intermunicipal y que evacua
cpuradora de referencia comarcal, situada al Este del Hotel Maritim, en el municipio
rto de La Cruz, ¢

s aguas pluviales se ha previsto su conduccién a cauce de barranco, conforme al
que se refleja en el Plano O-5B.

o del esquema de las redes se ha efectuado de acuerdo con los siguientes criterios

antizar una evacuacion adecuada para las condiciones de demanda previstas.

-1 .~ .. Evacuar eficazmente: los distintos tipos de aguas, sip, gis a3 conduscionssdnierfigsan las
wE p’ro;kie;da(!les. privadas.” -« -8 274 expediente/proyecto ha sido agrobado proyisonalmenta
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Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la red, de forma que se
evite la posibilidad de fugas, especialmente por las juntas o uniones.

. Evacuacién rapida sin estancamiento de aguas usadas en el tiempo mas corto posible,-de
manera compatible con la velocidad méaxima admisible.

Evacuacidn capaz de impedir, la inundacion de la red en circunstanciaszniofriatészdes
funcionamiento, y consecuentemente el eventual retroceso.

Accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo la adecuada limpieza de todos
sus elementos, asi como la posibilidad de reparaciones o reposiciones;quesifueran~
necesarias. Al respecto se ha previsto en las seis cabeceras de los: oolectores -de-la-red -
secundaria, sendas cimaras de limpieza. -

Sistema de conduccion separativo.

Sistema de circulacion por gravedad.

Normativa de aplicacién.

Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reg]amento de Control de Vertidos
para la Proteccion del Dominio Pablico Hldrauhoo y las normas concordantes+orquie’ se‘dlcten
para su desarrollo.

" Neéesidades de evacuacion.

_ Lo mas adecuado para estimar en el proceso de formu]aclon del Proyecto de Urbanizacion, el

volumen de aguas negras residuales a evacuar, es basar el volumen de éstas en las de las aguas
de abastecimiento domlcﬂlano despreciando las pérdidas en las redes, tanto de
abastecimiento como de alcantarillado y considerar asi unas aportaciones de aguas residuales
iguales a las dotaciones de agua para consumo, 1ncrementada en el caudal medio de aguas
pluviales. e T

‘A tales efectos se deberan considerar. vinculantes los criterios establecidos en el apartado
M1.1.2 en relacién .con la Directriz 50 de la Ley 19/2003 en relacién con la necesidad de
garantizar la adecuada evacuamon de escorrentias superficiales a través de la Red General
Municipal. ' :

Caracteristicas de la red de alcantarillado.

Las condiciones del trazado, se establecen de manera que no_existan problénias: de c1rcula016n
del fluido por gravedad. Las conducciones se disefian siguiendo las trazas de las vias uibanas
de direccion QOeste-Este y Sur, complementadas por conducciones adicionales que discurren
por las calles transversales. :

El esquema de alcantarillado disefiado est formado por los siguientes elementos:

%1: ‘0» Red anana fgrmada. pot elwprewsto colector municipabILIGENCIA: Para hacer constar que este
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-« “Pard las zonas dotaci 'gfaleé',y‘ de‘equipamiento se peeéa/

2°.- Red Secundaria, formada por un sistema de colectores que se unifican en las calles del
Plany due se conectan a la Red Primaria en los puntos sefialados al efecto en el Plano O.5.
3°.- Red Terciaria, estd formada por un sistema de colectores de menor tamafio y seccion de
20 cm, que discurren por las aceras, y que se van acoplando a los diferentes pozos de registro
de 1a Réd Secundaria. Su misién consiste en recoger los vertidos de las diferentes parcelas y
trasladarlos a la Red Secundaria, mediante arquetas de conexion puestas al efectos en las
aceras. :

Relacion con otras redes de servicios.

Las conducciones de alcantarillado se separardn de los conductos del resto de instalaciones
segun las distancias minimas que se recogen en la tabla siguiente:

Instalacién Separacién horizontal _ Separacion vertical.
Alcantarillado 60 cm " 50cm
Electricidad-Alta 30 cm - 20 cm
Electricidad-Baja 20 cm 20 cm
Telefonia - 20cm _ ' 20 cm

En extremo Este del Sector discurre el Colector Comarcal de Los Realejos y atravesandolo de
Este a |Oeste discurre igualmente la conduccién de impulsién de la Roméntica segin se
expresa en el Plano de Informacion correspondiente. Su trazado concreto es el que se refleja
en el Plano O-5 A relativo a la Red de Alcantariliado. | '

Por ello las obras de urbanizacion previstas deben compeitibilizar la afeccion a la red de
Colect(ires Generales sefialados correspondientes a la Red de Saneamiento del Valle de La
Orotava.

La conl:xi(’m al dicho sistema requeriré la autorizacién administrativa del Consejo Insular de
Aguas.

i

VIIL.3.3.- RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO l:’UBLICO.
Previsiones de potencia

Se prevé la potencia necesaria para alimentacién de las parcelas privadas que comprende el
plan asi como el suministro requerido para parcelas de cesién Municipal para uso piblico y
dotaciones y el alumbrado piiblico de la urbanizacién, todo ello como minimo conforme a las
siguientes consideraciones:

- Se prevé, para superficie edificable de cada parcela con un consumo medio de 5-KW/
vivienda. ' :
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- Para zonas deportivas se prevé a razén de 50 KW por parcela. -

. Para atender tal demanda se prevé la instalacién. de las E. E. T. T., necesarias para

* alimentacién en B. T. de las potencias demandadas teniendo en cuenta.un coeficiente de

. simultaneidad maximo de 0,4 para potencia en transformadores en relacion a la demanda en
B.T. resultando en conjunto 2 E.E.T.T de las potencias detalladas. '

Alimentacion en Media Tension.

- La alimentacion en M.T se realizard desde la linea mas proxima de suministro de UNELCO
desde la que se alimenta la red de M. T. y las EE.T. T. dela Urbanizacion; dlspuestas rsegin-
se refleja en ¢l plano correspondlente

La linea subterranea discu;rriré por las aceras.de la Urbanizacién con cable de 3(1x150) mm2.

Al de 12/20 KW, directamente enterrado a 0,8 mts. de profundidad y a 1 mts. en los cruces de
- calle yendo en este canalizado por tuberia de 160 mm. de diametro.

Estaciones transformadores '

Los centros de transformacion seran de] tipo compacto prefabricado de montajé semienterrado
. € irdn ubicado en la zona verdes en la medida que sea posible segun se detalla en plano

correspondiente. El tipo de aparellaje respondera al tipo “Aparaménta «deraltartension” bajo

envolvente metilica hasta 36 KV., prefabricada con.dieléctrico de hexafluoruro de azufre
~ (SF6) para- centros de transformac1on segin la recomendacidn UNESA 6407 A. y I°
- complemento de 1.991.

En relacién a su uso, las E. T., seran del tipo no accesible al abonado sin medida en A. T,,
. quedando intercaladas dentro del sistema de explotacién de a Cia. Suministradora. .

, P.-ara el caso de E T. con 2 transformadores se utilizaran 2 médulos igtiales equipando uno de
+ ellos con celda de entrada, salida y proteccion y el otro con celda de. cntrada Y proteccion
segun se detalla en esquema. o

Réd de disfribucic'm en B.T.

La red de B. T. ser4 en todo su recorrido en la modalidad de subterranea con los conductores
* canalizados en conductos enterrados. La distribucion se hara radialmente desde la E T, segin
. las lineas que se tefleja en los planos de B.T, distribuyéndose trifdsicamente con neutro,

alimentado dichas lineas a los annarios de acometida a cada parcela.. '

" . Los conductores-a emplear seran de Aluminio unipolares con alslaxmento de PRC,de51gnac1on

UNE-RV 0,611 KV. con tensién de pruebas de 3.500 V. segin norma UNE'21.123 y las

" canalizaciones estaran formadas por.conductos.de PVC de 160 mm. de didmetro enterrados a

lo largo de-las aceras a una-profundidad de 0, 6 mts. prewendose Junastemnasde : cables
unipolares por cada oonducto

En los cambios de direccién de las canalizaciones, cruces de calle, entradas a los armarios de
. -distribucién y. tramos rectos que superen los 30 mts. se cologiap FAYGLAS de registrode 0,7 x
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calle, 1a profundidad del enterramiento de los conductores sera de 0,8 mts. yendo en estos
casos las tubos hormigonados con una capa de al menos 30 cm.

En los ¢asos que por coordinacion con otros servicios u otros casos especiales como aparicién
de roca, fuese muy costosa la instalacién a la profundidad prevista de forma general, esta
podra rducirse hasta un minimo de 40 cm. debiendo en estos casos ir los tubos embutidos
completamente en hormigén hasta la capa superior de acera o calzada (MIB-006 Ap. 2).

Se utilizardn como norma general tramos enteros sin empalmar. Si eventualmente fuese
necesarjo realizar algin empalme en tramos intermedios, €stos se haran necesariamente en
una arqueta realizando la unién del conductor con manguito a compresién y reposicién de
aislamiénto que garantice la total estanqueidad y mantenga el mismo nivel de aislamiento. Los
conductores que componen las lineas estaran protegidos en cabeza en el cuadro de B.T. de la
E.T. con cartuchos ACR sobre bases incombustibles, segin UNE 21.103 con cartuchos
cahbracios a las intensidades admisibles por los cables.

Alumbrado Publico

La red se ejecutara conforme a las normas y sistemas de instalacion que utiliza el Servicio de
Alumbrado del Ayuntamiento para las Obras Municipales.

2
En relacién a la reduccién de consumo que prevé el R.D. de Presidencia 1.946/79 se utilizaran
lémparis de vapor de sodio A.P, cuyo rendimiento luminoso del orden de 100-106 lumeneslw.
es muy|superior a las lamparas de vapor de mercurio empleadas habitualmente (del orden de
54 famenes ) efectuando asi una reduccién global del consumo y produciéndose un ahorro de
100-54 J54 - 85% muy superior al que se conseguiria con reductores de consumo y vapor de
mercurio. ~

El sistema de iluminacion se efectuard con luminarias alto rendimiento luminoso con difusor
del cristal plano con alojamiento para el equipo eléctrico de A. F, colocadas sobre columnas
de8y 10 mits. de altura y de tipo homologado.

Su distribucion en las calles se efectuard’ conforme al ésquema contenido en el plano
correspondiente, trifisicamente a 380/220 V, con conductor de 0,6/1 KV. alimentado
monofésicamente cada punto a 220 V, alterando sucesivamente la conexién de las fases a cada
luminaria en todos los circuitos, al objeto de equilibrar el reparto de cargas al maximo posible.

Los 6rganos de proteccion, mando y medida iran alo;ados en un cuadro de AP. situado junto a
laET.

Las alizaciones serdn subterrdneas en todo su recorrido discurriendo por las aceras y
peatonales con tuberia, acanalada de PVC de 80 mm. de didmetro que quedara enterrada a una
profundidad minima de 0,40 mts. la generatriz superior del tubo disponiéndose en cada punto
de luz ée arqueta de registro de 30x40x50 ctms. realizada de obra de fabrica con marco y
tapa de fundicién con el anagrama A. P.

En los ¢ruces de calzada la profundidad del enterramiento sera de 0,60 mts. en las condiciones

1anten011es utilizdndose -arquetas para los cruces de 50x505|1qhmm&a,mms,mmeste
.presentz;:a gran’ resnstencm al aplastamiento, a la corrosiémdtedeitawdy ot sgﬂ".%g.mf::?
ardo do
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En el caso que por coordinacién con otros servicios, u otras circunstancias, las profundidades
no pudieran mantenerse, éstas podrin reducirse, pero yendo en estos casos los tubos

_embutidos completamente en hormigén hasta la capa superior de la acera o-calzada (MIBT-
+ 006 Ap. 2). La zanja alojara también el cable de cobre desnudo de 35 mm2. para la puesta a

tierra que ir4 paralelo al tubo directamente enterrado.

El disefio de los circuitos se efectuara con cables de Aluminio 0, 611 'KV"'pdrflas"razonés -
expuestas en la red de B. T. Los conductores de los circuitos seran unipolares.de la misma
seccion para las fases y el neutro hasta 16 mm2. y secc1on mitad a partir de ésta con minimo
de 16 mm2,

' VIIL3.4.- RED DE TELEFONIA.

La responsabilidad del urbanizador en cuanto a la ejecucion de esta Red, se limita a prever la
canalizacién y disposicién de arquetas que precisa instalar la compafiia suministradora. Al
respecto, el plano de ordenacion correspondiente se limita a recoger un esquema de
distribucic’m orientativo.

Esta canalizacién principal, se dispondra bajo las aceras, en condiciones de compatibilidad
con el resto de las redes. De ella, partirin las redes secundarias que habran:dé*dotar de-
suministro al resto de las manzanas.

' VH1.3.5.- AFECCION A OTRAS REDES PREEXISTENTES.

Por el ambito del Sector discurren los canales de Perera y Los Beltranes conforme se sefiala
graficamente en el Plano I-5. :

la posible afeccion a los mismos por la ordenacién propuesta estd condicionada a que
" mediante acuerdos entre las propiedades implicadas se garantice la continuidad y la
~ funcionalidad del servicio que ambos prestan en la actualidad.

Al respecto el Proyecto de Urbanizacion dcbera hacer la previsiones de reencuzamiento que
resulten necesarias, con cargo a las obras de urbamzac:lon del Sector.

VIIL.4.- CRITERIOS- DE DISENO - DEL PAISAJE URBANO Y MEDIDAS

. ORIENTADAS A MEJORAR LA CALIDAD URBANA. (Art. 13.2.a (apartado 6% y

13.2.d del Decreto 35/95).

" En una urbanizacion de estas caracteristicas, basicamente destinada a viviendas colectivas,

resulta extremadamente problematico controlar el paisaje urbano en lo que se refiere a

. materiales y color de la edificaci6n, dada la atomizacién de las actuaciones .constructivas.y el
' mayoritario cardcter autdnomo de las promociones.

La éinica capacidad de intervencion en el proceso edificatorio, en cuanto a la predeterminacién

o provispnalmente
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Al respecto, la Normativa Urbanistica general y las Ordenanzas Particulares de aplicacion han
desarrollado de manera exhaustiva todos aquellos, aspectos que resultan determinantes del
resultado formal de proceso constructivo, haciendo especial hincapi¢ en las alturas de la
ediﬁcacgc')n, disposicion de huecos, edificaciones por encima de 1a altura reguladora, volados y
demés elementos volumétricos de la edificacion, en las que se aborda un amplio repertorio de
medidas destinadas a garantizar una adecuada calidad edificatoria.

Donde si es posible una decidida intervencién de la promotora, es en los aspectos relacionados
con ela]knobiliario urbano y la jardineria. En estos aspectos, se ha previsto con caricter
vinculante que todos los frentes edificatorios, estén dotados de jardin delantero, con el fin de
mejorar la imagen urbana resultante y a atenuar la polucién acustica que pueda generar la
circulacién vehicular. El resto de la urbanizacion serd tratada con materiales y mobiliario
urbano | dignos, acordes con las exigencias que impone el perfil de demanda de los
destinatarios. ‘

VIIL51 MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO NATURAL Y
CULTURAL (Art. 13.b y 14.d del Decreto 35/95), L

El contenido de este apartado se desarrolla en el Estudio Ambiental que se acompaiia en el
Anexo | adjunto. : '

VIll.6.. MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
DERI\lADOS DEL PROCESO EDIFICATORIO (Art. 13.c del Decreto 35/95).

Los efectos ambientales derivados del proceso edificatorio son los relacionados con la
evacuacion de aguas residuales y pluviales, evacuacién de humos y vahos, evacuacién de

residuo$ sélidos y movimiento de tierras. Al respecto se ha previsto las siguientes medidas de
control. ‘ :

Evacuaciéon de Aguas Pluviales.

El desagiie de las aguas pluviales se har4 mediante un sistema de recogida, que por bajantes y
colectotes interiores las haga llegar al alcantarillado urbano o depésito particular de
almacenamiento sin solucién de continuidad.

Evacuacion de Aguas Residuales. Vertidos.

El dimensionado de las instalaciones de evacuacién de aguas residuales se justificaré por su
capacidad de evacuacion, sobre la base de los criterios indicados en la Norma Tecnolégica
correspondiente. :

La evacuacion de aguas residuales domiciliares, deberd acometer forzosamente a la red de
alcantarjllado por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
sancamlento interior y la red de alcantarillado. La diltima arqueta del recorrido interior sera
sifénica, Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos .
colectivos, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos y grasas,

-antes de la arqueta o pozo general de registro.
LT TR Y T AT TR P TTThL TR

DILIGENCIA: Para hacer constar qus este
expediente/proyesio ha sido rosado provisonalmente

e, FiO

R R AR por acuergs V) ano en sesion de fecha:
-k E P
ISR X 5? | 2u08

R R T A




Todo vertido de liquidos y de productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y
subterraneas o degradar el dominio publico hidraulico, habra de someterse a los sistemas de

" tratamiento adecuados a la naturaleza de la actividad que los produzca, y requiere autorizacién

administrativa, que ha de ser emitida por el Consejo Insular de Aguas, bajo_las condiciones

. que se establecen en el Reglamento correspondiente. Esta autorizacion no exime de la
-necesidad de obtener las demas autorizaciones y concesiones legalmente exigibles.

Cuando el vertido pueda dar lugar a la infiltracion o almacenamientd¥deZsustancias
susceptibles de contaminar los acuiferos o las aguas subterraneas, s6lo podra autorizarse si un
estudio hidrogeolégico previo demostrase la inocuidad del vertido.

Se incorporaran condiciones especificas a las autorizaciones o licencias=rélativas al -
establecimiento de actividades susceptibles de degradar el dominio publico hidréulico,
entendiendo por tales aquellas cuyos procesos pueden afectar negativamente al dominio
pblico- hidraulico y su entorno. En esta categoria se incluyen especialimente la evacuacién de
residuos mediante acumulacion, enterramiento o creacion de vertederos de sustancias solidas
en el suelo, canteras, excavaciones, y otras de andloga naturaleza.

En cualquier caso, los vertidos cumpliran las normas establecidas en el Decreto 174/1994, de
29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de-Control de Vertidos para la Proteccion del
Dominio Piblico Hidraulico, y las normas que se dicten para su desarrollo*-

Evacuacion de Humos y Vahos.

En ningun edificio o local se peﬁ;litiré instalar la salida libre de humos o vahos por fachadas,

. patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional, debiendo

necesariamente conducirse por chimeneas apropiadas a la instalacion de que se trate.

Todo conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacidn de calor se transmita a las propiedades contiguas, Y que el paso y salida
de humos cause molestias o pequ1c1os a terceros. :

Salvo cuando concurran circunstancias insalvables, vy siempre que se adopte una solucion
estética adecuada, los conductos no discurriran a menos de tres (3) metros de las fachadas
exteriores, y se elevaran como minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada -
a distancia no superior a ocho (8) metros.

Debe garantizarse mediante los recubrimientos necesarios el aislamiento de los conductos de

" ventilacién, para evitar la produccién y/o transmision de ruidos y vibraciones que puedan

ocasionar molestias a las piezas habitables colindantes.

FEl Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando,
previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios-al- vecindario-o
tiene sistemas de correccion manifiestamente mejorables.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones legales o reglamentarias sobre contaminacién

atmosfenca estén- wgentes en:cada momento DILIGENCIA: Para hacer constar que este
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La eliminacién de los residuos solidos urbanos debera llevarse a cabo evitando toda influencia
perjudicial para el suelo, la vegetacion, la fauna, la calidad del aire y de las aguas vy, en
general,| todo lo que pueda atentar contra los seres vivos, los recursos naturales y calidad
ambiental del lugar donde viven.

Los productores o poseedores de residuos solidos urbanos deberan tratarlos adecuadamente,
adoptanLio en su tratamiento, transporte y vertido las medidas de seguridad adecuadas a la
naturaleza, toxicidad o peligrosidad de su contenido, y poniéndolos a disposicion del
Ayuntamiento, o de las personas o Administraciones Publicas en las condiciones que
determinen las Ordenanzas municipales, las determinaciones del Plan Insular de Residuos
Solidos|(PIRS) y, en su caso, las normas legales y-reglameﬁtaﬁas aplicables por razon de la
materia|o actividad. '

Debera | acreditarse, en cualquier caso, la inscripcion en‘el Registro de Productores de
Residugs Toxicos de la Comunidad Auténoma de Canarias

Sin pelljuicio del deber de los productores o poseedores de residuos de informar al
Ayuntamiento sobre el origen, cantidad y caracteristicas especiales de residuos que puedan
producilr trastomos en su tratamiento y transporte, cuando el Ayuntamiento considere que los
residuos sdlidos presentan caracteristicas que los hagan téxicos y peligrosos, de acuerdo con
los informes técnicos correspondientes, exigira al productor, poseedor o gestor de los residuos
que, previamente a su recogida y tratamiento, realice un tratamiento adecuado para eliminar o
reducir |en lo posible esas caracteristicas, y adopte las medidas preventivas idoneas para
garantizar la seguridad y la calidad ambiental de los seres vivos, de los recursos naturales, de
los bienes culturales y del paisaje.

Los trituradores de basuras o residuos con vertidos a la red de alcantarillado s6lo podrin
autorizarse previo informe favorable del servicio municipal correspondiente y la
correspondiente autorizacion de vertido, de conformidad con lo establecido en €l Decreto
174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la
Proteccion del Dominio Pablice Hidraulico, y 1as normas que se dicten para su desarrollo.

Prevaleceran, en todo caso, sobre las disposiciones contenidas en las presentes Normas, las
determinaciones del Plan Insular de Residuos Sélidos. Complementariamente, regiran las
disposiciones de la Ley 42/1975, de 19 de noviembre sobre Desechos y Residuos Sélidos
Urbanos, la normativa autonémica y sus normas de desarrollo reglamentario.

VIIL7.: EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES. (Art, 14.¢ del
Decreto 35/95). '

El conthido de este apartado se desarrolla en el Estudio Ambiental que se acompafia en el
Anexo | adjunto.

VIII.8.-i CONDICIONES AMBIENTALES DEL PROYECTO DE URBANIZACION,
(Art. 13.e del Decreto 35/95).

[ [t e EMEDR DILIGENCIA: conster que este
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_ IX.- PROGRAMA DE ACTUACIONES POSITIVAS DE CONTENIDO AMBIENTAL.
' (Art 13.2.f del Decreto 35/95). .

" El contenido de este apartado se. desarrolla en el Estudio Amblental que se acompaiia en-el

Anexo | adjunto

X.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS ‘OBLIGACIONES,

DERIVADAS DE LOS LiMITES DE LA POTESTAD DE PLANEAMIENTO (Art, 36

" DE LA LOTC), ASi COMO DE LA OBLIGACION DE CESION DEL 10 % DE
APROVECHAMIENTO.

" En el Cuadro adjunto se aporta una relacién comparadél_ del régimen de cesiones obligatorias y
~ de equipamientos privados requeridos por-el Art. 36 de la LOTENC y por el planeamiento
. parcial vigente, en el que se justifica el cumplimento por esta ordenacién detallada de las

determinaciones de cesion oblig'eitor_ias y previsién de equipamientos legalmente establecidas.

DILlGENCIA Para hacer constar gue esta
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‘por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion de facha:.

23 flUL 1008

S g :
COE

@, SECRETAAIA
T‘i GENERAFLvie

BN

ERV

ol R e B P B L S

e Ay -




8

d T NOTAY €1 tots g ta superficle adscrita a squipamienta privado, hated 46 dostinarse a cumplimeniar 1as determinacionas del apartade b} relative a “Condicionas de Aprovechamiento® contanidas an |a ficha det Ambito particular del Sector SAPUTY establecida por el PTOTT.
I - A N . - e - - Lo '

OOOOOOOOOOOOOQQOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

DILIGENCIA: Para hacer constar que oste
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS RESULTANTES DE LA ADAPTACIONDEE BL.AN PARCIAL DEL 3 Mﬁﬂﬂ AL PTOTT.
— SR Na
|t Pardmetros urbanisticos. 1. IE_ E \
. 2, SECRETARIA '
[Superficle del Sector (v ) — , 69.520 T, azusm&)? 89.579
. [Edificabilidad maxima {m* ) 27.759 P rENERY 27.832
Edificabllidad relativa (m*/m?s) , . 0,40. 0,40
Uso caracterfstico - ‘ Turistico 100,00% Turistico 13,58%
[Uso compatible Rasidenclal 0,00% Residenclal B6,42%
[~ Sistema ds espacios llbres, domc_lonés y aqu!parnlenton-._] I_ ORDENACIOM DETALLADA DEL PLAN PARCIAL VIGENTE | ' [ ORDENACION DETALLADA ADAPTADA AL FTOTT ]
Espaclos Libres y Dotaclones Superficies parciales __Superficies totales ‘ Super.ﬂcles parclal ‘ Superficles totales
m2 Suelo | ‘ m2 Techo m2Suala |  m2Techo m2Suslo | m2Techo m2Suelo | m2Teche

) [i.3.- Eapacios libres y dotaclones de uso y dominlo poblico. '_|

Sisloma do Espacios Libres — . | T - 12,390 )
Dotacional - : : 2.086 Indeterminado " 2.088 Indaterminado
Total Ii.4 _ “!_ 1:.1'32 T indeterminade | - [ _1a.476 __ | Indeterminado | '
[1.2.- Equipamiantos privado. i _ . - |
IComercial_yesparcimlenlo )| . 3.589 [ Indeterminado | . _ [ sag9rs [ indeterminado |
Totall2 S SR R XL T 0 ] ' ' (— _eor8 | 0 ]
{rotaLn _ | N T TE | o | : [ 234sa | o |
[;l'li.- slutuﬁ\a visrio y ugrplrlrcam'lonton publicos y privados. ] ' )
II.1- Red viarla, l . -
[Viatia pobiico. . . )78} I -
| Total 1. | -
I11.2.. Aparcamientos . . . ' | o
Plazas en red viaria — ‘.’h‘.‘u , - 139 299
Plazas en parcelas L in s 139 139
' - Total 1.2 e ]
rovachnm_ionto Tucrative de_l_:d fddad arﬂcular _. . .
A a20% 1 za.asa_g;_?_] ‘ a2 1 _men 1
(V- Aprevechamients lucrativo de propiedad muncipat. J 2918 | FXFIN | .*I :"."3.{918 [ 2921 ]
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ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUSO T-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE LOS REALEJOS

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS COMPARADAS

Superficies dela
Ordenacién detallada Diferencia én +/-
"adaptada al PTOTT

Superficies del Plan

__USOS Parcial que se revisa

[Superficie del sector 1 69.520 69579 T 50

1. USO Y DOMINIO PUBLICO

Espacios libres "~ 10.045,84
Dotaciones . B 2.086,11
Superficie de viario _ . _ 7.858,38
Suelo neto edificable de cesién obligatoria _ 3.918,60

|TOTAL | B | 23.908,93 -

11.- USO Y DOMINIO PRIVADO

Equipamiento - . " 3.580,00
Suelo neto edificablé lucrativo 4202217

T
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XL- DELIMITACION DE POLIGONOS Y PLAN DE ETAPAS.

La estructura de la propiedad del Sector, estd mayoritariamente detentada por la entidad
PARQUE MARITIM TENERIFE SL, tal como se ha reflejado en el apartado V de esta
Memonia, con un porcentaje del 64,96 % y su criterio es desarrollar el Sector en un solo
poligono y en una sola etapa. No obstante la actuacion se establece mediante la creacion de
dos 4reas de actuacion diferenciadas ligadas cada una de ellas a los dos usos-caracteristicos; en..

los términos sefialados en el apartado VII de esta Memoria.

" Las razones para ello son mas de orden gerencial y de titulo que por consideraciones de indole

temporal y/o espacial. Se trata de dotar de autonomia propia, la gestion y desarrollo.de los dos*
usos dominantés: el turistico y el residéncial. En todo caso, una y otra actuacion estd previsto-

" que se acometa de forma simultinea y por tanto en una sola etapa de ocho afios: cuatro afios
- para la urbanizacion y cuatro afios para la ejecucion de la edificacion. S

XI1.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERjSTICAS.

En la ficha adjunta se relaciona el Cuadro Resumen de las Caracteristicas resultantes de la
ordenaci6n detallada, comparadas con las existentes en el planeamiento precedente con el fin

‘de acreditar la correspondencia que la prevalencia del interés publico- debe-‘tener-en~todo

proceso de adaptacion de planeamiento.

XIIL.- ESTUDIO ECONOMICO FINACIERO.

De conformidad con el Articulo 55 del Reglamento de Planeamiento, la evaluacion econémica

~ de la implantacion de los servicios y de las obras de urbanizacion, expresa los costes

aproximados de las mismas.

Habra de tenerse en cuenta, la variacion de costes que pudiera derivarse de la duracion

. temporal en la que se gjecutara la actuacion y que se estima en una media de incremento del 6

- % anual.
. te v cthas L e o JRIVESNQLIND
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Las evaluaciones efectuadas se refieren a las siguientes partidas:. . .. % ansiman B0 ciesa g
. LA R {”
| ., : . TSP TRP TN W ST sl TR
- Explanacwn, pavimentacion, senallzacmn y Jardmena. * PR -.f.
4 Ul 3
- 1, AT pFm e
. - Redes de abastecimiento de agua e hidrantes contra 1ncendlos AT 30N 1 R
v:’:?"fw* i
} a i
- Red de alcantarillado.

- Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Canalizacion de la red telefonica.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprovado provisonalments
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XIV.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 32 DE LA LOTENC - Y
CONCORDANTES - EN CUANTO A LA PREVISION DE APROVECHAMIENTO
RESIDENCIAL SUJETO A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION.

El apartado 5 de la D T 5% la Ley 2/2003 modificada Ley de Viviendas aprobada por el
Parlamento de Canarias el pasado 26 de enero de 2006 y demds disposiciones concordantes
establecen que en la formulacién del planeamiento general, se debera destinar un 25 % del
aprovechamiento de uso residencial a la construccién de viviendas sujetas a algiin régimen de
proteccion, en los municipios declarados de preferente localizacion.

El uso residencial previsto para el Sector, conforme a los usos resultantes de su adaptacién al
PTOTT y de los acuerdos alcanzados entre los propietarios mayontarios y el Ayuntamiento,

asciende a 22.052 m2 de techo; de lo que resulta una cuantia adscrita a algin régimen de
proteccion de 5.513m2 de techo.

Tal prevision se localiza en el Ambito del Sector en la forma siguiente:

- Manzana M6A: 2.592 m2 de edlﬁcablhdad su_]eta preferentemente a régimen de
protecmon General del Tipo 1.

- Manzana M6B: 2.921 m2 de edlﬁcablhdad sujeta al régimen de proteccion que

determine el Ayuntamiento.

- Los Realejos a 7 de julio de 2008 -

‘Fdo. Javier Dominguez Anadon.
Sonia Veciana Bové
Maria José Dominguez Pociello.
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ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUB-SO-T1

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

l.- Valor del suelo.

" Total vator del suelo

l.- Costes de urbanizacion

Movimiento de tierras.

Muros de contencidn y estructuras vianas.

Explanacion, pavimentacién, sefializacion y jardineria.
Alcantarillado, acumulacién e impulsion de aguas residuales.
Abastecimiento de agua e hidrantes
Telefonia

Abastecimiento de énergia eléctrica y alumbrado publico.
Jardineria y urbanizaciéon de espacios libres publicos.

~ Total Urbanizacién.
Repercusion por m? de suelo urbanizado

il.- Otros gastos. ( Pts)
Plan Parcial; Proyecto Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

Costes financieros
Tramitacion publica

_Total gastos.

Tpin

:Il'-__‘i.'h “ » *‘ﬂ;}%ﬂ' *‘ihi'&'{h# ‘E _.:qf‘i,ﬁ' et
V.- Suberﬁcie'del sector {m*s )

V.- f;esiunes publicas {m*s )

| - Red Viaria
Equipamientos e infraestructuras

10 % de cesién obligatoria
Total cesiones.

Vl.- Aprovechamientos.

Aprovechamiento neto ( m?s )
Aprovechamiento neto ( m?t)

. Vil.- Repercusién de |a Inversién.

Repercuc:én de la inversion sobre m? suelo construible
Repercucuén sobres m? construido

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprovado provisonaimente
por acuerdo dal Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha:

cen T,
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2.926.448 Euros:®

10.892 Euros -

53.369 Euros
506.457 Euros
88.494 Euros

54 458 Euros
- 17.526 Euros '
127.085 Euros

605.399 Euros

141.727 Euros

52.692 Euros .

58.547 Euros

69.560 m*

9.061 m?
14.390 m?
3918 -m?

Fdo.

git-'ﬁ gh«;rﬁ;*fﬁ.p; S50 B- ¥

52 926 448:Euros .

i
i w

1.463.678 Euros
35 Eurcs

~ '252.96? Euros

5431083 Euros

27.369 m?

42210 m?
27.832 m?

Los-Realejos a 7:de julio de 2008

Javier Dominguez Anadon.
Sonia Veciana Bové.

Maria José Dominguez Pociello
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VIIL1.- RED VIAR.IA ( Art. 13. 2 a apartado 1 l Decreto 35/95)
- "';r‘ ;s.,\. amw

e 1554 A

VIIIZ 4 ZONIFICACION CRITERIOS’*DE,; ‘ASIGNACION DE USOS E INTENSIDADES DE
LOCALIZACION Y DISENO DE LOS ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS" Y. DE
ORDENACION DE VOLUMENES. (Art.13.2.a apartados 2° y 3° del Decreto 35/95).

VIIL3.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS (Art. 13.2.a apartado 4° del
Decreto 35/95)

VIIl3.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
VIIL3.2.- RED DE ALCANTARILLADO. -
VIIL.3.3.- RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.
VIIL3.4.- RED Dﬁ TELEFONI’A. _
VIIL.3.5.- AFECCION A OTRAS REDES PREEXISTENTES.
VL4 ‘CRITERIOS DE DISENO DEL PAISAJE URBANO Y MEDIDAS ORIENTADAS A
MEJORAR LA CALIDAD URBANA. (Art. 13.2.a apartado 6° del Decreto 35/95).

VIIL.5.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO NA’IURAL Y. CULTURAL (At "13:b y-
14.d del Decreto 35/95). :

VIIL.6.- MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES: (Art.13.¢ del-Decreto
35/95).

VIIL7.- EVALUACION DELAS CONSECUENCIAS 'AMBIENTALES. (Art‘ 14.¢ del Decreto 35/95).

VIIL8.- CONDICIONES AMBIENTALES DEL PROYECTOIRE R ANZAIN s dSuts!

Decreto 35/9 5) . ' ' expadiente/proyecto ha sldo aprooado provisonalmente
. por acusrdo det Ay e -4 Pleno ers sesion de fecha:




IX PROGRAMA DE ACTUACIONES POSITIVAS DE CONTENIDO AMBIENTAL ¢ Art. 13.2.1 del
Decreto 35/95).

- X JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL

ARTICULO 10 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y DE LA CESION DEL 10 % DE

APROVECHAMIENTO.

XL- DELIMITACION DE POLIGONOS Y PLAN DE ETAPAS.

XIL- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

XIIL- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

'XIV. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 32 DE LA LOTENC - Y CONCORDANTES - EN CUANTO

A LA PREVIS]ON DE APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL SUJETO A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION.

ste
. DILIGENCIA Para hacer constar que €
expediante!proyecto ha sido aprodado pm\nsonalmente‘ )
. por acuerdo del Ayuntnmlanto Plenc en sesion de techa:
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DOCUMENTACION GRAFICA.

- L= PLANOS DE INFORMACION.

" L1-  SITUACION. E i: 10.000

12A.- PLANEAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE: PIOT. E. 1:5.000

L2B.- PLANEAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE: PTOTT. E. 1:5.000

13-  TOPOGRAFICO Y DELIMITACION DEL SECTOR E. 1:2.000

14-  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. E 1: 2.000

L5.- USOS DEL SUELQ. E: 1:2.000

1L- PLANOS DE ORDENACION.

0.1A- DELIMITACION DE USOS EN EL AMBITO DE ACTUACION DE LA ADAPTACION . E 1: 2.000
0.1B.- CALIFICACION DEL SUEL(_)? E 1: 2.000 | |

0.2.A- RED VIARIA. ALINEACIONES Y RASANTES. E 1: 2.000.

0.2.B.- RED VIARIA SENT'IDd DE LA CIRCULACION Y CONEXION CON EL ENTORNO. E 1: 2.000.
0.3.A.- ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. E 1: 2.000. |

0.3B- ESQUEMA DE LA RED DE INCENDIO, E 1: 2.000.

" 04.- ESQUEMA DE LA RED DE RIEGO. E 1: 2.000.

0.5.A.- ESQUEMA DE LA RED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS NEGRAS. E 1: 2,000.
0.5.B.- ESQUEMA DE LA RED DE ALCANTARILLADO AGUAS PLUVIALES. E 1: 2.000..
0.6.A.- ESQUEMA DE LA RED DE MEDIA Y BAJA TENSION. E 1:2.000.

0.6.B.- ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO. E 1: 2.000.

-0.7- ESQUEMA DE LA-RED DE-TELEFONIA. E |: 2.000.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprovado provisonalmente

2340 2%_03
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ANEXO 1

CONVENIO URBANISTICO

DILIGENCIA: Para hacer constar que este .
expediente/proyecto ha sido aprovado provisonalmente
por acuerdo del Ayuntamisnto Pleno an sesion de fecha:

Fonta,
4K
SECRETARIA
Sty
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.. Gerencia - -'
& 7y Municipa
O i e rhanismo |
Ayuntai'ﬂiel_'ltn dé Los Realejos ' i

CONVENIO URBAN STIC‘*DE“ | %.
- PLANEAMIENTO. *

. . ‘
En Los Realejos, a 25 de octubre de 2006
A ;
/. REUNIDOS: [
o
¢

De una parte, DON OSWALDO AMARO LUIS, mayor
de edad, con D.N.I. n® 43.340.356-F, en nombre.-de la :
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.  Ayuntamiento .
de Los Realejos,-éﬁ-su calidad de Presidente, y €n ejerciclo

e las facultades atribuidas por el articulo 21 de la Ley
7N985 de 23 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Locd|, el articulo 9.3 e) de los Estatutos de la Gerencia (BOP ;
n°c40\de 18/3/05) y por los articulos 236 y siguientes del |

»th, Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se -,
| Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del §
Territorio ) Espacios Naturales de Canarias. . ‘

otra parté, DON AUGUST THOMAS TACKE, mayor de
edad, de nacionalidad alemana, vecino y con domicilio
Boschstr. 1, 61239 Ober-Morien (Alemania), y con Tarjeta
" de Identidad alemana numero 4209348774, en su calidad
\ de apoderado, justificada mediante escritura pablica 374 |
' firmada el 18.02.2005 ante Notario D. Alfghso;f'_de';=]a_;Fu_en_t_e -
Sancho, en nombre y representacion de la‘Entidad Mercantil

\ denominada PARQUE MARITIM TENERIFE S.L. . o

de otra, DON MARTIN AURES, mayor de edad, dg_
\cionalldad alemana, vecino y €on dqmiciliofen c_alle EI "
ce, Icod de Los Vinos, y con Tarjeta de‘ResldenCla
194453G, en su calidad de PerSidANR. 48R MTR.88 |

- expedienta/proyecto ha sidg aprovado provisonaimente

PR ' n
| | | | . .
. . . s |
1 ' . . .
) '
. | |
. . . I
'| .
1 .
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Compensacién del Sector de Suelo Apto para Urbanizar
Turistico n®1(SAPUT 1) del Plan General de Ordenacion de
Los Realejos, constituida en escritura publica '%2@;760"-—firmada
el 02.12.1999 ante Notario D. Alfonso de Ja FuentesSanthoy®.
e inscrita en el Registro de Entidades <:Urbanisticasy

Colaboradoras por Resolucion n°53 del Iitmo. Sr. Director -

General de Urbanismo de fecha 2 de julio de-2004.

respectivamente

INTERVIENEN: DON OSWALDO AMARO LUIS en
nombre y representacion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo_ del Excmo. Ayuntamiento de Los Realejos, en
calidad de Presidente, estando facuitado -pard Lla-sfirmatdel
presente documento por acuerdo plenario de aprobacion
~ itiva del mismo.de fecha 14.06.2003;

AUGUST THOMAS TACKE- en nombre Y

Y DON MARTIN AURES en nombre y representacion
de la Junta de Compe cién del Sector de Suelo Apto para
Urbanizar Turistico n°1 SAPUT 1) del Plan General de
Ordenacion de Los Realejos;

T~

[as partes, en la representacion que ostentan, se

reconocen mutuamente [a capacidad legal necesaria para
suscribir el presente Convenio Urbanistico de

 Plapeamiento, al amparo de lo previsto én los articulos

236 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo, por el que se aprueban las Leyes de Ordenacioén del

Territorio y Espacios’ Naturales de Canarias, ¥ 243 Y

siguientes del Decreto 18372004, de 21 de-diciembre;:por el '

que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucién del
istema de Planeamiento de Canarlas. _ :

- DILIGENCIA: Pa
- * Para hacer constar que
' z:rp?e_mr:lproyedo ha sjdo aprobado pmviso:;m:rsn':
) verdo del Ayuntsianto Plgnoqen sesion da techa;

2, SECAETARIA
/%
& GEJ:EERN. &2




"EXPONEN:
ANTECEDENTES

pDEL __ PRESENTE __ CONVENIO > DE |
PLANEAMIENTO - | v
R 7 -. N - ! &

La contraparte privada conviniente ostenta . el pleno:
dominic de las fincas cuya nota registral se aneja al presente}
convenio - y que constituyen el porcentaje mayoritario del &mbito
. del sector objeto del presente convenio, las ‘cudles st éficuéntran ,
situadas en el término municipal de Los Realejos. :

F

ia resulta clasificado como suelo apto

para urbanizar, con uso uristico en las Normas Subsidiarias
Municipales \de Planeamiento  aprobadas definitivamente
mediante. Orgen. Departamental del Consejero de Politica
Territorial de fécha 12 de abril de 1995. o

1
!

En fecha 18 de septiembre de 1999 se inicia la tramitacion \
del Plan Parcial de desarrollo del sector, que tras numerosas
- vicisitudes se aprobd definitivamente por €l Pleno del
Ayuntamiento en fecha treinta de septiembre’de dos mil dos. €&
9 de Enero de dos mil tres se. interpone ~recurso- contencioso-

' de la Comunidad

administrativo, por parte de |3 administracion
' ' i tra dicho Plan Parcial con. el n° -

ientos- se :encuentya visto para.

El vigente Plan General de Ordenacion de Los Realejos,
publicado a efectos de su entrada BHIGEHIDER; e el-BORR% 450 del
o ' expedionte/proyecto ha sido aproogdo provisonatmente &

O\ .




25 de octubre de 2004, clasifica [0S terrenos de-referencia.como
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico-n°1.

En el acuerdo de la COTMAC de fecha 5. deabriivdex2004se. °
suspende €l desarrollo y modificacién en= este»ambito." dé
planeamiento para adaptario al PTOTT. El Ayunt_amient =
esto considera Qque€ resulta. mas interesante 2 los efectos i
municipales proceder 2 levantar |2 suspension -mediante> la
adaptacion -al PTOTT de la ordenacion pormenorizadafde'i sector
SUBT-1 (antes SAPUT-1) por acuerdo con 13 prop_iedad, Yy €en;

rticular proceder a fa consecucion de las adaptaciones basicas N
establecidas para el ambito particular correspondlente del,
mismo: . : ‘

. ‘ ] L]
a) La transformacion de ja actual instalacion-en un. complejo.

turistico sobre la nueva parcela resultante, con la misma
categoria o superior, (Art. 4.2.1.4 PTOTT).., ... ?

b) La conservacion de 2 capacidad §1ajativar ‘det- hotel
Maritim 1 .(898 plazas), como ‘capacidad méxima . del
complejo, mediante sU re

ubicacién en la totalidad de la

parcela y €l cumplimiento del -estanddr~-de=densidad
minimo.de 60 m*/plaza. . | .
construccién de una oferta complementaria cuya
idad de uso justificard 13 capacidad alojativa

e la instalacion.
iento de todas 185 actuaciones a un tinico

de renovacion edificatoria, en- €l que

) _ ylided Y coherencia arqm’tec_ténica de la

. propuesta como indicativo de su calidad turistica,
conforme con los objetivos de este Plan. :

e) Acomodar €l uso residencial @ 1as caracteﬁs'tic?s'

morfologicas del SAPUR-19

| En el PTOTT de la isid de Tenerife, aprobado

definitivamente de forma parcial por Decreto aparéce dicho suelo
en la ficha titulada: o .

AMBITO PARTICULAR:

ona Turfstica: PUERTO D
OROTAVA . S .
AREA _xg:‘y BESME&QIMQJQBM; .

Tipo de drea: ,
iente/proyecto =.~.‘ aprovadp provisonaimente
por acuerdo ded A dnto Pleno-dn sesion de fecha:

El Toscal - SAPUT1 21 b
£ LA CRUZ - VALLE DE Y

.
.
-
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pestino: - TURISTICA

PROPIEDAD DE REFERENCIA

clara que las notas simples:anejas reflejan

La propiedad de
que no existen cargas no inscritas.

fielmente la realidad y

QUINTO.- __ CONVENIO _URBANSSTICO  DE

PLANEAMIENTO

ntereses ptiblicos y privados, y

Con el fin de conciliar 10s i ]
os 236 a 239 del Decreto '

de conformidad con los articul .
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que-se ‘aprueba el
Texto Refundido de las -Leyes de Ordenacién del” Territorio y
Espacios Naturales de Canarias, y 243 Y siguientes del Decreto
18372004, de 21 de diciembre, por €l «:‘qu'e»v.:sewa'pruebab. el -
églameqto de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento
jos firmantes acuerdan la formalizacién del:
presente CQNVENIO URBANISTICO DE .PLANEAMIENTO,

con arreglo a\Jas siguientes -

A) ng’islgci_én Autondémica

El Capitulo 1V, articulo. 236 y siguientes, deI-Textd-
hefundido de las Leyes de Ordenacioén del- Territorio Espacios
aturales de Canarias, aprobado por Decreto Leglslativo 1/2000;

He 8 de mayo, Ley 19/2003 de Directrices, articulos 243 Yy
siguientes del Decretc 183/2004, de 21 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Sistema de

Planeamiento de Canarias. DILIGENCIA: Pgra hacer copstar que este
expadiente/prayecto ha sidddprovado prpvisonalmente
i sesigm de fecha:

@ EL SECRETARICGENERA

el e
o
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€1 PIOT aprobado por Decreto no 15072002 de! Gobierno de
Canarias de fecha de 19 de octubre de 2002 (BOC n° 140 } v
PTOTT aprobado por acuerdo COTMAC de fecha=6ide~abfilude
2005, (BOC n® 231/2005 de fecha 24 de noviembre):

B) Legislacion Estatal
A tenor de la Disposicién Transitoria Décima del citado .
Texto Refundido, es de aplicacién supletoria la legislacion estatal
definida por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por €l i
~ que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y 12
. Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo- Y/

Valoraciones. -

SEGUNDA.- CAUSA DEL CONVENIO

El Ayuntamiento de Los Realejos tiene la
mantener y potenciar. con €l maximo nivel-de
desarrollo de su Unica zona turistica costera,
en el Plan de Ordenacion Territorial de Ordena

firme intencién de;
calidad posible, el.
recogida“commo tal ?
cion Turistica de’

. i

antecedentes Y condicionantes
, 10s intervinientes en este

urbanisticos y terr i _ _ _
Convenio Urbanistico “apged de celebracion del

mismo.
i

TERCERA.- OBJETO DELC ONVENIO |
El 0bje't'o' dei presente convenio es el proceder 2 la

acomodacion de 1a ordenacién de los terrenos que conforman €l
ambito del SAPUT-1 a las determinaciones del - PT oTT,

. ‘yromulgado en ‘desarrolio del P1OT yA-.déu;::lars‘il:eyf-‘1’59!20(')3 de

irectrices.

CUARTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES
; _ ' DILIGENCIA; P&I“é hace:gconstar que este

expediente/proyeto ha 3ido aprovadd provisonaimente
: AeLla oen gesion de fecha:

n

L2
®
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4°.1.- Por una parte, el Excmo. Ayuntamiento de Los
Realejos se comproinete a: | : o
A) Elaborar un documento técnico denominado REVISION
PARCIAL DEL PGO PARA SU ADAPTACION-AEPTOTTS
B) En el proceso de cumplimentacion delzacuerderdeslar .
COTMAC de aprobacion definitiva de la adaptacion !
basica del Plan Generai de Ordenacion de_L.os Realejos .
de fecha -5 de abril de 2004, y en sparticular en‘io’que
hace ol apartado TERCERO de dicho acuerdo que
suspendié los procesos de aprobacion Y alteracion de
las determinaciones del planeamiento general relativas
~ al uso turistico hasta |a entrada en vigor del PTOTT, el
levantamiento de la suspension €S voluntad del
Ayuntamiento que sea jlevado a cabo en |a categoria de
suelo urbanizable sectorizado ordenado.
En : consecuencia, ta Corporacion ‘municipal se
compromete a asumir el levantamiento de la antedicha
suspension mediante 13 revision d&" 18" ‘eraenacion !
pormenorizada de dicho sector. S
Dicho trabajo se llevara ‘m
cumplimentacion  estricta de los -condicinantes” del
daptacién estructurada por €l PTOTT en el siguiente]

ntido: _ R

W A e o W = -t
—a gen

*

a cabo, mediante la

:égt'm las determinaciones que S€ contienen en 2
_ fichy - de ordenacidon - particular  del PTOTT:

corrhspondiente a dicho sector (Ambito particuiar El

Toscal SAPUT 1 21), incluyendo los terrénos no afectos

al comyplejo turistico, cuyo USO residencial conforme a/

se ha de acomodar 3 las caracteristicas
- morfoldgicas del SAPUR-19, ¥ respetando 12 \

edificabllidad asignada 8 los mismos €n las fichas

técnicas\del Municipio (adjuntas como parte integrante
del presente Convenio). o

- De conformidad con las detérminaciones que con
caracter general se establecen -sij'a'fi*fafil-af'radaptadén del
planeamiento de desarroilo en el PTOTT. o

- Incluyendo en el trabajo de- la. revision de 12
ordenacion pormenorizada descrita anteriormente, 13

relocalizaciéon de la parcela de propiedad mqnicipal
dad con el SAPUR-19

en condiciones de contigii
(Ambito particular denominado SAPUR 19 16); *al

DILIGENCIA: Ria hacer cop j
: RE tar Gue ast 4
sxpadienta/proyectcha si * poado ‘r?almentg )
por acuerdo del Ayuritsy - ol de fepba:
rdo ds R epha:
‘v‘ﬂo El‘om ‘ !
: @ % ?
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- '

objeto de posibilitar en su propio ambito la -
acumulacion de cesionhes obligatorias -derivadas del !
mismo. » ' :

C) A facilitar los contactos  pertinentes  con las é
éy,-_:cp_ady_uﬂrar al ;

administraciones insulares
proceso de aunar criterios y
oportunos conducentes @’
‘compromisos adquiridos en €
D) Una vez suscrito por los ¢
Convenio, el Ilmo. Sefior
Realejos se compromete
sometimiento a informacion

documentacién técnica precisa para €l
usion en el Plan Genera

sus fines y su posterior ind

Ordenacion del Municipio-
E) Facilitar a 12 propiedad

pertinentes y coadyuvar en

la administracion. municipal en
autorizaciones administ_rativas pe

A) Aportar a la
su actua! fase
la cantidad de 49.89%
para la Corporacion supo
Gector SAPUT-1 del

municipio de Los

noria de suel

B) Renunciar, a los derechos
ostentar por la aprobacié

SAPUT-1 en fecha 30
actualmente recurri

de Tenerife del TS
numero: n° 130772002,
para sentencia. La renunct
procedimental de la apro
de revision-de la ©
conformidad con las

y regionales,

| presente Convenio.
omparedientes el pres
Alcalde-Presidente de LoSi

s oanciacion municipal d
de~adaptacion parcial a

Realejos, Y

taptacién al PTOTT.

via cont'e_ncioso-admimstrativa,
Ts) de Canarias, Seccion 12 cO

estando -en.la. actualidad visto

bacion definitiva
rdenacion detallada

ulaciones urbanisticas que SE

_ acompafian en lo wﬁmﬁggﬁmwmm en la

estip

“los ;entendimientos ',

facilitar.los:e

llevar a ‘buen fin

a su tramitacion coO

los -
3

ente

ni

pablica del mismo Y de la.

las
todo

'r‘ti'néntéé” “

3 parte, la pa_-opieda_d se comuromete a:

el Plan General,

adquiridos

de septiembre

a se efectuard®en el'mom
del docum
del Secto

o aprosado provisonaimenta

por acue;do del Ay sesion de fecha:
<0 PE 4.
;O
% S:ECRETW . u
73 GENES - <
O GENERAL

cumptimiento de’
| de’

licendias' - urbatiisticas’
o que le sea posible a
1a ;gptencién de las

4
L3

en

| PIOT y al PTOTT,
para sufragar el sobrecoste que

2 i3 ordenacion detallada. del

pPGO, ahora SSUQT-1-21 del

su reconversion a 2

o urbanizabte sectorizado ordenado a?si
R

que pudieran
n definitiva del Plan parcial
de 2002,
do por el Gobierno de-Canarias en 13

.siguiéndose -en 1a sala‘,
n e

ento.
ento’
ride

e g
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pPTOTT, por parte de la

ordenacion particular del
ntamiento de la suspension

COTMAC.y por ende del leva
acordado en su dia.

C) El abono de la cantidad en con
la financiacion se producira por m
3 la firma del presente Convenio.

cepto desobrecoste-de
edio-de-un=sal0:pago,

Como consecuencia de lo acordado por el presente
convenio y €l cambio de ordenacion producido, s€ tendra que
llevar a cabo un cambio de titularidad de las parcelas -
adjudicadas en su dia, tanto a 12 propiedad como al
Ayuntamiento. Tal expediente se preparara por 2 administracion
municipal y Se€ - entregara para Su tramitacién a los,
representantes de la propiedad, que asumirari-todos los posibles
gastos notariales'y registralés que S€ ocasionen. B

i
i
*

SEXTA,- PLAZO.-

Las partes convienen de mutuo acuerdo que el presente
convenlc tiene como plazo maximo para <_:u__mplir todos Sus
objetivoy, el 31 de Diciembre de 2006. Transcurrido dicho plazo,

los propletarios podran denunciario Y quedar libres de sus
; s libremenente asumidas por el mismo, retornandose

A las prestaciones parclales ya realizadas por una de
elias. Esto\rige en particular, para la devolucién de 1a cantidad
biera sido pagada por la propiedad en virtud

de la estipulcion 4° 11 A). ‘ | Q

Las partes,. con renuncia al “fuero -que’ pudi_ejr.a
corresponderies, se someten expresamente 3 los Juzgados:Y
" Tribunales de Santa Cruz de Tenerife ﬂpg__r-a;-resqlver-vcualqu_i'er
litigo © ‘contencioso que pueda surgir de: 1a. interpretacion; 0
ejecucién del presente Convenio.
DILIGENCIA: Para hacer constar que este

expedigmelproyecto ha si_do aprobado provisonalmente
piento Pleno ?n sesion de fecha:
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F’l"ZJ]-W’lanag.Maritim.'l'ian s wwo&ﬁ“?‘fgﬂasgsy

del convenio urbanistico
r triplicado ejempiar, 10

Leido el presente texto definitivo
|ugara. y* fecha .de: su

de planeamiento, QUE se extiende po
encuentran conforme y firman €n el

encabezarniento.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este

expediente/proyecto ha sido aprovado provisonalmente
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sasion de fecha:




ANEXO 11

COMPROMISO DE LA PROPIEDAD

OILIGENCIA: Para hacer constar que este
expedienta/proyecto ha sido aprovado provisonalmente
por acuerdo del Ayuntamiento Plano en sesion de focha:




mrﬁa‘n‘m

Hotel Tenerife

MARNM Hotel - E-38400 Puerto de fa Cruz - Los Realejos . E-38400 Pyerto de la Cruz
Las Realgjas, Tenerife

_ ‘Phofie 434992375000 3
' : Fax™™ + +34'922°3790237 =
Consejeria de Turismo del Gobierno de Canarias ©e-mail sinfottn@maritim.com
Iimo. Sr. Director general de Infrastuctura Turistica wenartincon
A/A D: Sebastian Ledesma
Calle La Marina, 57

38001 Santa Cruz de Tenerife

TENERIFE HOTELANLAGEN GmbH & Co. Ir_westiﬁons KG, con CIF B-00413117 I,
domiciliada en el Hotel Maritim, Camino El Burgado en Los Realejos, representada
por Don Thomas Tacke, con NIE N° X-09 14297 R como reprcsentante legal de la

entldad y del mismo domicilio antenor

EXPONE

que atendiendo a los reparos s‘eﬁ'aladbs en su informe con ocasion de la tramitacién
~ ante la COTMAC de la aprobacion definitiva del SUBSO-T.1 cumpleme acompafarle

la documentacién correspondiente.
Por lo que
~ SOPLICO
que teniendo por presentado ééte escrito con los ddéufﬁéni;os adjuntos, se sirva
- admitirlos. |

' En'Los Realejos, 11de agds_to-de 2008 o | ‘DILVGENCIA: .Para hacer constar que este -

expediente!proyerto ha gldo aprovado provisonalmente
]ﬁﬂe"[ D‘Ql(m agen GmbH & (0. - poracuerdo del Ayumlmiento Plano en sesion de fecha:

ifim Hotel. enerite)
FEALEIOS

F B 0041317-1

Tenenfe Hotelanlagen Sucursal de Tenesife CJEl Burgado 1 Banca Populer, £-38400 Puerta de laCriz  Esta factura solo justificard
6mbH & Co. Investitions K6 AM Santa Cruz de Tenerife BAN E522°00750215070800557345 o pago de suimporie, con
CLAF. B-380041317 Hojo TF-1-12; Folioa._ Tomo 260 SWIFT BIC POPUESMMIDX ) - la ratificacion del Hotel, -




A
- MARITIM
Hotel Tenerife

. MARTYN Hotel - E-38400 Pucrto de Ya Cruz - Los Realcjos : o _
-Los Redlejos; Tenerife

Phone ~+34:9273790°00%
Fax . +38.922 3790-37

' Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaci;‘m 'Ter'ritorlal  email info.ten@matim.com

www.maritirh.com

- del Gobierno de Canarias
'A/A Comision de Ordeligcion del Territorio y del Med.lo Amnibiente de Canarias,
. Rambla General Franco 149
~ Edificio Ménaco
. 38071 Santa Cruz de Tenerife -

TENERIFE HOTELANIAGEN GmbH & Co. lnvestmons KG, con CIF B-00413117 1,
domiciliada én el Hotel Maritim, Camino El Burgado en Los Realéjos; FEpTe resentada- _
-por Don Thomas Tacke, con NIE _N" X-0914297-R como representante legal de la

entidad y del mismo domicilio anterior,
SE COMPROMETE

 que la capacidad final resultante del complc_]o turistico Maritim, Los Realejos, asi

como la categona de todas sus mstalamcnes alo]atwas, se adecue a lo previsto en

Tl e e Rt g g Y

la ordenacion turistica (PTEOTT).
Asimismo y simultaneamente con la obtencién del alta de la autorizacién turistica’

de las plazas de la parcela 1, se procedera a la unificacion del comple_]o _

'En Los Realéjos, 11 de agosto de 2008 : o
S PILMGENCIA: Para hacer constar qu

7 o : 9 aste

expediente/proyecto ha sido aprobado provisor?almente

por acuerdo del Ayuntemiento Pleno en sesion de fecha:

2 JuL 8

C.IF BOO 3171

Thomas Tacke

*
¥

'Iencnle Hotelantagen " Sueursal de Tenerife C/E Burgado 1 Banco Popular, £-38400 Puerto de la Cruz  Esta foctura so!o justificard
GmbH & Co. Investitions K6 BM Santa ‘Cruz de Tenerife 1BAN 007 50215070500557345 «f pago de Su Jmarte, con
Valn TE 1 30 Eatii 2 Ve IR0 QAT RIF PNPLIESMMIOX la ratificacion oel Hotel,

o deiiaze,




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
MUNICIPIO DE LOS REALEJOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprobado provisonalmente




ORDENANZAS

Seran se aplicacion en el ambito del Sector SUB-SO.T1 - Areas 1 y 2 descritas en el apartado

" VII de la Memoria de Ordenacidn - ademés de las normas urbanisticas de carécter general del

PGOU, las especificas de las tipologias de Edificacion Abierta y Alineada-a vial con jardin-
delantero que resulte aplicables en funcion de las condiciones especificas de‘Cadaparcelass.

Mediante tales determinaciones se concretan en las presentes ordenanzas en cumplimiento de
lo dispuesto en el apartado 2 del Art. 35, los siguientes aspectos -de la ordenacion,
pormenorizada del Sector: : e '

a) El destino urbanistico preciso y la edificabilidad de los terrenos y construcciones.
b) Caracteristicas de las parcelas.

¢) Las alineaciones y rasantes de las parcelas resultantes.

d) Las reservas de dotaciones y equipamientos. - '

Por lo que se refiere a'los suelos urbanos correspondientes a las Areas 3 y-4 descritas en el

apartado VI de la Memoria de Ordenacién, la Gnica regulacién normativa que establece esta

Ordenacion Detallada, es la delimitacién de los ambitos de uso Turistico y Residencial, cuya

concrecion precisa requiere el PTOTT, a los efectos de-configurar -el”coiiiplejo- tiiristico”
requerido. La regulacién normativa de una y otra irea serd la que para cada una de ellas se

establece en la Normativa Urbanistica del PGOU vigente. '

ORDENACION DETALLADA DE LAS AREAS N°1YN° 2.
A.- Ordenanzas particulares. |

En la ficha adjunta se establecen las ordenanzas particulares correspondientes a las diferentes
manzanas resultantes de la presente Ordenacion Detallada:

B.- Regulacién de las tipologias edificatorias de aplicaci_ﬁn.
SECCION 1°.- EDIFICACION ALINEADA A VIAL.

Articulo 1
.Solar edificable.
1.- Para que un terreno sea edificable habra de tener la condicién de solar.

2.- Se entendera por solar, aque] terrerio apto para la edificacion, por reunir los-
siguientes requisitos: '

a).- No formar parte de los espacios considerados como no edificables; no

estando, por tanto, afectados por vias, espacigs| WSENCRATH LR SHAIE T sto

servidumbre que impida su edificacion. expediente/proyecto ha sidg aprouado provisonaimente
: por acuerdo del Ayuatsmickgy Plena an §esion de fecha:




ORD_ENACION DETALLADA DEL SECTOR SUSO T-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIQ DE LOS REALEJOS
ORDENANZAS PARTICULARES

MUNICIPIO DE LOS REALEJOS FICHA 1

AREA Y

] . MANZANAS i MANZANAS j TOTAL
K PARTICULA| : R
Il ORDENANZAS ; RES T - S NIAN

|1.- Particulares de manzana

Superficic de manzana (m?) 10.625 : 11.997 15.980 445,81 ' 5.016 1,225 3918
Ocupacién méxima (%) 30% i (1) 40% 40% 40% 80% 0%
Arga de movimiento de la edificacién residencial (m?) 3.188 0 (1) 6.392 178 - 2.006 ‘ 080 2.743
Edificabilidad relativa neta de manzana {m* t / m?) 0,36 0 (1) 1,02 041 : 0.40 212 0,75

Edificabilidad bruta total de manzana (m) - | 3.180 0 (1) 16.355 184 2.000 2.592 2921

Uso Caracteristico " Turistico Equipafniento privado Zona Vende Residencial Residencial Comercial Residencinl Residencial
no edificable adscrito al . .

Comgpleio Maritim

Uso Compatibles - Dotacional (>/= 2,086

) A Equipamiento Dotacional y / o
m2) y / o equipamicnto .- . . .
piblico pnv;do ‘ equipamiento pliblico
N? plazas turisticas (vinculante). : 138 | 0 1] 0
N° de habi (indicative) 0 - . - 0 . 654 [k
N d¢ aparcami interiores ) k2 ‘ {1) 2i8 X , 39
‘(m? de solar por plaza turistica. . 77 1] 0 ) 1]

E'quipamiemo
privado

|!l.- Particulares relativas a la edificacién

Tipologia cdificatoria preferente | i - ‘ “Aistada | Coudzd Jardin Alineada a vial Alincada a vial Alincada a vial
Solar edificable '

Frente minimo {m) . 15
N® de Plantas (maximo) 4,3y2(2)
Habitabies| ) 4
ScmisGtanos| - - 1
Sotanos 2
Modo de medir 1a altura ’
Construcciones por encima de Ia altura méxima L ) .
Cuerpos volados, (m) o g LB
Condict de disp . - I .
Retranqueo a vias y linderos (m) . 3
Condiciones de ocupacidn del fetranquso [ i
Distancia minima entre edificaciones {m)
En 1a misma parcela B I i 0
En parcelas diferentes [ . ¢ - 6

T

11.- ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS. : .  DILIGENCIA: Para hacer constar que este

. . . - expediente/proyecto ha sidg-gprodado pyovisonalimente
{1} A determinar por la Adminstriacién municipal. . . MPlenoens de lecha:

fty edida




c).- Contar con los servicios de suministro de agua, energia eléctrica y.
* evacuacion de aguas residuales.

d).- Tener sefialado alineaciones y rasantes.

“e).- Tener una superficie igual o superior a la que se sefiale como minima; paraess
la zona en que se enclave. :

~ f).- Tener un frente minimo de 12 m en ¢l que se pueda inscribir un circulo de
- igual diametro y tenga que una superficie 1gua] o superior a 200 m*.

5

" ‘}f";‘"t?" SRR Pt S0S FRET 9 R AL H
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b i Syt ;{: '.:. Articulo 2
T ‘Alineaciones y
rasantes.

. s
4
¢
L MHIGAR b

Son las que se reflejan en el plafio'de Ahneacmnes y Rasantes de la presente
Ordenacion Pormenorizada. S .

o0 & O

Articulo 3~
- Alineacion-de™
Es la que sefiala el limite a - partir del cual ‘tienen que levantarse las fachada.
construcciones, en funcién del parametro de retranqueo obllgatono establecido
conforme al Art. 4 en el Plano de Almeacwnesy asantes.
DILIGENCIA: Para hacer constar que este

expedlenteipfoyeclo ha sido aprovado provisonaimente
por acuerdo del Ayumumia Pleno en s%slon de fecha:

Articulo 4
Retranqueos de la
edificacion.

respecto de la alineacion de la parce_la y demas llos linderos del solar.

Los retranqueos a la alineacion oficial de la callc 0 espacios publloos, figuran |
expresamente en el Plano de Alineaciones'y Rasantes

Articulo:6~
_ Alineaciones
Se entienden por alineaciones interiores de una manzana, las lineas que interiores.
~ limitan el fondo de las edificaciones en ella situadas. Cuando el espacio :
interior resultante sea cerrado en todo su perimetro, se denominara jardin’
interior. Si la alineacion interior coincide con el limite. de la propiedad, la
fachada interior se retranqueard 3 metros de la alineaci6n, abriendo huecos al




jardin interior, excepto si el otro propietario consiente en que se abran huecos

 sobre su propiedad, autorizacién que se presentara en el Ayuntamiento y que -
debera quedar reflejada con la anotacmn correspondiente en el Registro de la
Propiedad.

Si el limite de propiedad no llega a la alineacion interior, y entre ésta y
dicho limite hay una distancia menor a 5 m., la edificacion se retranqueara 3
m. del limite de la propiedad, abriendo huccos al jardin interior. En mngun
Ccaso S¢ permite presentar medlanerlas a los jardines interiores.

En el 4mbito de ordenacion ‘10 se establece especificamente alineaciones

interiores. , DILIGENCIA: Para hacer constar qua este
expediente/proyecto ha sido aprovado provisonalments
por acuerdo del Ayuniamj o defecha

Articulo 7

Jardines interiores.
Se corresponden con loé‘?'s% ) '
‘funcién del parametro de ocupacién mixima establec1da para cada manzana
en las Ordenanzas Pamcularcs ‘ : ”

En los jardines interiores sélo se permiten aqﬁellas construccionés auxiliares
claramente vinculadas a la jardineria del suelo. En ningiin caso, podran
ocupar més del 10% del suelo de la parcela destinado a jardin interior.

® & 0000006 0 0060 0 0 0 0
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, Articulo 8 _
Hi e ke mm o 9k s Pared medianera.
A los solos efectos de;la: aphcacwn de esta: ‘Normatlva Urbanistica; '
pared medianera es la pared’ lateral limite entre dos edlﬁcacmnes o parcelas
contiguas, que se eleva desde los cimientos a" la Blerta, aunque su

w

continuidad sea 1ntcm1mp1da por patws deduces. . “?,_’f;"
Cuando, como consecuencia de las dlferentcs alturas, retranqueos,
profundldades edificables u otros motlvos similares, queden ‘medianeras al
descubierto, éstas deberan ser tratadas con acabado similar al resto de las
fachadas.

Si la diferencia de alturas obedece a la aplicacion de las -ordénhnzas, y fuera
mayor de 2,5 metros, €l testero qué sobresalga se retranqueara del lindero 3
metros como minimo y se tratara como una fachada, con apertura de huecos.

‘Articulo 9
: : . Frente de Solar.
En los términos expresados en el Art. 25 de la Normativa Urbanistica del - S
PGOU, el frente minimo. de solar para poder ser construido habra de ser igual

o 5 s L o . R ‘. +




“0 mayor de 6 metros.

Articulo:10-

_ maxima  de
1.- La altura reguladora de la edlﬁcacmn se determina simultineamentes .ledlficaclonh%.
_por el nimero de plantas y por la distancia en metros existente, entre la rasante ;,
de la via o espacio privado urbanizado a que de frente la edificacion y el borde
L mfenor del Gltimo forjado, de acuerdo con el cuadro adjunto.
La altura maxima es la que figura sefialada en la ficha de Ordenanzas
Particulares. ' '

Sera de aplicacion las siguientes ‘magnitudes que relacionhﬁDfEI élélgl&rf de _
R ) : . . e ’ s Para hacar constar que este
plantas con la altura en metros de la_edlﬁcac‘-on—' expediente/proy to ha sido agrobado provisenalmente

an sesion de fecha:
1) Unaplantay4 m.
2) Dosplantasy 7,20 m.
3 Tresplantasy 104011'_;‘ ttes

L g e
~ En la edificacion de equ1parmento solo rige la altura en mctr}gg Y no e] namero

de plantas.

Se pueden utilizar plantas de altura doble, smmpre que e computen como dos
plantas. ot

" En todos aquellos casos {edificaciones en esquina, laderas; calles inclinadas,
etc.) en que s haga referencia a la altura méxima, ha de entenderse que se trata
de ‘la altura en metros o en numero de plantas toméndose siempre la mas
11m1tat1va : :

2.- En el computo de la altura se con31deraran las plantas retranqueadas y - _
abuhardilladas cuando se destine a usos habltables el espacm ex1stente bajo :

cubiérta inclinada.
i S osreart i"} 55 5'11'111«;
® 3R ‘r?!f‘u“ Ao et eage
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3.- Punto de medicion de la altura.

La altura se medird en cualquier punto de las fachadas de la edificacién, desdela .
rasante del terreno interior urbanizado al que de frente la edificacion.

F
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‘ Altura reguladora}
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4)- Modificaciones puntuales de la altura reguladora.

Eln los casos en que se persiga exch_lsivainente una regulacién de los niveles de
'c?misa de las distintas edificaciones correspondientes a un mismo tramo de
calle 0 manzana, el Ayuntamiento o los pamculares interesados podran proponer
'-Estudlos de Detalle que puedan provocar alturas puntualmente diferentes a las
ac|1u1 reguladas, sin que ello produzca un aumento global d¢l aprovechamiento.  °

51 Solares con frente a dos calles no adyacentes.

- En manzanas con frente a dos calles adyacentes la regulacion de la altura, afecta
'hlasta la mitad de la manzana en cada punto, por lo que los solares que den a dos
calles pueden tener distinta regulacwn por cada una de ellas. Del mismo modo,

. u1|1 solar que posea.més.fondo que la mltad del ancho de la manzana, puede
s fposeer dlstmtas regulacmn&s de-altura. :
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Cuando por aplicacion de estas detemnnamones puedan quedar medlaneras al
dFscublerto de mas de 3 metros de- alto, se abrirdn  huecos en el escalén,
‘retranquedndose 3 metros del lindero del vecino, si lo hubiese.

‘DILIGENCIA: Pare hacer constar que este
expediente/proyecto ha sido aprobado provisonalmente
ento Plenoan?eslon de fecha:

2

- .6!.- Sefialamiento de la altura reguladora
La altura de cada manzana sera 1a que.
Parhcular&s

'7!..- Edificacién en esquina.
| o

.C'u'ando un solar .se encuentre en una esqu'ina, se permitirdA que la altura
correspondlente a la calle que la tuviera mayor se mantenga en la otra en una
distancia a contar desde ia esquina, igual a dicha altura mayor. Si debido a ello
sé¢ produjera una diferencia superior a'una planta respecto de la permitida en la
finca colindante, dicho paramento se-retranqueara 3 metros- del lindero y se
'trataré como una fachada, con apertura de huecos ’

b




L ' T, . - .. _
Si el salto se produce dentro del propio solar, éste estard como minimo a 3
- metros del lindero e igualmente se tratarad como fachada.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
expedienta/proyecto ha sido aprobado provisonalmente
por acuerdo del Ayurtemiento Plenc en sesion de fecha:
Ut Articulo 11
' Construcciones
permitidas por-
encima de la altura
B - maxima. -
Por encima de la altura mdxima sélo se pe :

1. La cubierta del edificio; con pendiente no superior al 70% (35°), en caso -
' de cubierta inclinada, y cuya cumbrera no podra superar la altura de 3,50
metros desde la‘cara 'superior del Gltimo‘forjado o linea de comisa o alero.
En casos de cubierta inclinada la linea de alero coincidira con-la«parte~
inferior del ultimo forjado. '

Los elementos de la cubierta plana (forjado, camara de aire, pavimento.:.):"

-, B

Antepechos y barandillas; con una altura no superior a 1,5 metros.

RS UL i e #as LLNANET DL HG ; .
Construcciones: técnicas o, auxiliarés; tales como depdsitos de agua, cajas

de é8caléras; lavaderos;' chimeneas ‘de-ventilacion, cuartos de méaquinas.
- S AL P .
. Todas estas construcciones -se. encotitraran por debajo de un plano

ST

-
*




inclinado que forme 30° con.la horizontal y trazado desde las fachadas a
1,50 metros sobre la altura maxima. Se considerard, a estos efectos, como
fachada la linea divisoria entre cambios de altura, por dlferencms entre las
rasantes o en casos de construcciones escalonadas. '

' En cualquier caso las cajas de escalera, cuarto de maquinas y lavadero no
podran tener una altura superior a 3 metros sobre el plano de la cubierta
n:ltcdidos a cara inferior de forjado. El conjunto dé las construcciones auxiliares
no podran ocupar mas del 15% de la superﬁcie de la cubierta.

W

11.

correspondlentes obras de fabrica of cerra_]ena od Lt VR E LGRS il s
. o 2] 2B m} a,, t. ]“ gt -M‘-'r by g ,;‘:}";1}" .

‘.Los depdsitos - de. agua quedaran gprotegldos -de,.las ; vistas,; mediante las

o
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Articulo 12
' Cuerpos y
< elementos salientes. |

Son todos aquellos voliimenes que sobresalen de la alineacion de la edlﬁcacmn 0
' lmea de fachada S C
. | A _ ,

a) Cuerpos salientes son los que pueden ser habltables u ocupables ya sean

ccn‘ados semicerrados o abiertos. Se incluyen, por tanto, los miradores, balcones,

tnbunas y terrazas voladas. :

| : _ _

b) Elementos salientes son el resto de los elementos constructivos que son parte
mtegrante de la edificacién y que no son habitables ni ocupables como aleros,
'zécalos, gargolas, marquesinas, soportes publicitarios o informativos y otros .

‘sxmilares de caracter ornamental.

DlLIGENCIA Para hacer constar que este
ac{o provisonaimante

1.!— Cuerpos salientes. o o Q ’r- - noeneslondetecha




Solo se permiten cuerpos salientes a partir del techo de la planta baja y de forma
que el borde del mismo quede paralelo a la alineacién de la calle. No obstante se
permiten formas curvas y elementos que se aparten de la regla general del

-
paralelismo, siempre y cuando su incidencia sea poco significativa.

La altura minima de un cuerpo sobre la-rasante del terreno urbanizado sera de 3,5

] : -
- metros en cualquier punto en que se mida.

Il.os cuerpos salientes cerrados o semicerrados tendran los cerramientos
totalmente acristalados, al menos en un 50 % de la superﬁCie.

:IR efectos del computo total de la superficie correspondiente a cuerpos sahentes
se aplicaran los siguientes critetios:

En calles con anchura inferior a 8 metros sélo se permite aleros y cornisas. .

En el resto de las calles, la proﬁmdldad méxima del vuelo serd igual al 10% del
ancho de la calle, y siempre menos de 1,2 m.

" La longitud de fachada (LF) total ocupada por los cuerpos sahent&s sera como
méximo del 50 % de la longitud del plano de la fachada considerada. Se aplicafa

-x“uar -

esta regla por cada planta separadamente no pudiéndose acumular en el resto de
planta las longitudes de volados asi obtenidas.

LF=50%xLe
Siendo Le la longitud total de la fachada considerada.

Los cuerpos salientes se separarén del lindero una distancia igual a la dimension
del vuelo con un minimo de 1 metro. '

. . S TR RN e w*ﬂ AITREDLNG

9 - Elementos salientes. . ssiners bt it g 0 - 6ite  aganikedh ot
Pl S Ak B La g AT ="f=’: '-!firi‘ﬁ NIRRT O EERSRLY |

) . . CA i i

a).- Cornisas y aleros. B R A e T

e dtj»lv"- .

* En calles de menos de 10 metros entre fachadas: 0,30 metros como MAXimo.
.J-jzlug ."_}lf‘m gptnn 19 tﬂ?‘;?jfi‘ 3

* En calles entre 10 y 15 metros entre fachadas 0, 40 metros, como maxlrno
* En___ calles de mas de 15 metros entre fachadas: 0,5 metros, como maximo.

b).- Portales y escaparates.

- ®

Tanto la decoracion de locales comerciales de planta baja, como en los portales, y
siempre que el ancho de la acera supere el 1 20 m. se permmra sobresalir de la

alineacion oficial 12 cms., como maximo.
: . DILIGENCIA: Para hacer conster que este
. ' expadiente/proyecto ha ‘ aprovado provisonalmante
¢).- Marquesinas y toldos. C por acuerdo del Ayimtamienlo Pleno enfsesion de fecha:
. - (O DE '
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En cualquier punto la altura minima sob're la acera ser4 de 2,25 metros.

l
Su saliente tendra que ser menor que el ancho de la acera, rwpetando en todo
caso el arbolado o las instalaciones publicas.

d)- Soportes publicitarios e informativos (Muestras, banderines, carteles
indicativos, etc.). LT T

i .
Sera de aplicacion la Ordenanza de la Actividad Publicitaria, enmarcada dentro
del Plan de Excelencia Turistica del Valle de La Orotava.

Son los elementos que ~delimitan . los espacios no edificados
correspondientes a parcelas contiguas, la separacmn entre estas y los viales, 0
entre aquellas y ¢l terreno no urbano. _

Los cerramientos a vial, podran ser opacos hasta una altura de 1,00 metro y con
vérja o seto hasta un méaximo de 2 metros, medidos desdc la rasant¢ de la calle, o
en su defecto, cota natural del terreno.

‘Los cerramientos a parcelas o terrenos contlguos podran ser opacos hasta una
altura maxima de 2 metros, medldos sobre la cota natural del terreno.

-',Ci_uando se tratc de calles inclinadas, el. _celrami'ento opaco, si es escalonado,
p'odré alcanzar, como maximo, la altura equivalente a una planta én cuanuiera de
sus puntos a lo largo de la calle. Si sigue la pendiente de la calle seguir la norma

‘-',del pérrafo anterior. DILIGENCIA: Para hacer constar que este
' expediente/proyecto ha sido aprosado provisondlmarte
: - por acuerdo del Ayuntamiento Pleno an sesi{m de facha;

4,60 metros por

! ' o
a).- 1,20 metros por encima de la misma, si en planta baja existe vivienda.

b).- 0,60 metros por encima de la-r_asante' en el r'ésto.de los casos.

oo

Sl existiese mas de una en éstas- condlclon&s se tomara como tal la de posxclon

\mfenor : S8

La altura“'hbre rmmma y maxlma dexplanta baja, cuando se d&stme a usos
pubhcos 0 comermales, serds dé: 3,20 metrosy. 4 metros respectivamente, medidos
desde el suelo A, cara inferior del:'forjado del techo. Si se destina a usos

Articulo 13

Cerramientos.

Articulo 14
Planta Baja.

! .
.
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residenciales, la altura libre podré oscilar entre 2,5 m. y 2,8 m.

-~

Articulo 15 _
Planta Sétano.
Es‘aquella por debajo de la rasante que estA enterrada en toda su altura alo largosm.
de todo su perimetro y en la que no sea posible abrir un hueco al exterior mayor.«
de 80 cm. . -

La altura libre minima sera de 2,20 m. En las rampas de acceso pueden existi
puntos donde la altura libre sea de 2 m. R 7 L,

No se permiten en ella usos habitables 0 residenciales.

Articulo 16
_ Planta Semisétano.:
Es aquella planta cuyo suelo se éncuentra por debajo de la rasante y parcialmente o
, enterrada. '

Su altura hbre minima sera de 2, 20 metros

- _
No se- perrmten usos habltables o remdcnmales excepto cuando una de las )
fachadas emerja totalmente del. terreno circundante, en cuyo caso se permiten
usos habitables o residenciales hasta 12 metros de distancia de dicha’ fachaday

" con una altura libre minima de 2,5 metros.

Articulo 17
.Planta piso.

1.- Es toda planta situada por encima dé la plaiita baja.

2.- La altura libre oscilaré entre 2;50 metros como minimo y 2,8 metros como -
méximo : .

3.- El uso re51denc1al en los aln]los resultantes de la mclmac1on de la cubierta,
;s6lo se pemmitirdA cuando se garanticen ‘las adecuadas condiciones de
. *habltabllldad y computando-como planta en la medicién de laaltura: En: -estos-
‘ ‘casos se permite una altura libre. de 1,9 m. a efectos del computo de la

: - B blLlGENclA Para h
: , acer consta
: superficie util de l_a dependencia. expedientelproyecto ha sldo aprobado prows;:;,l;:rﬁ:

Iano an seflon de fecha:

2 zsz::g - Ny * \J008 N Articulo 18
e " " Patios de luces y
ventilacion.

funcmn esla vent11ac1on e 1lum1nac1on a dependencms
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‘Los patios que ventilen e iluminen depeﬁdencias habitables tendran la condicién
de que en ellos pueda inscribirse un circulo cuyo diametro sea la cuarta parte de la
'altura del patio y nunca menos de 3 metros.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso mas bajo que tenga viviendas
o' lugares de trabajo (y que ventilen ¢ iluminen por el patio)-hasta la linea de
coronacion superior de la fibrica, El patio debera quedar libre en toda su
superficie, no pudiendo incluir elémentos que ocupen parte del mismo.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud de la minima
establecida, podré reducirse la distancia entre los lados opuestos correspondientes

a-la otra dimension, a razén de 0,30 metros de disminucién de una por cada 1.

metro de aumento de la otra, pero de modo que siempre pueda mscnblrse el
circulo de 3 metros.

Se consiente la m'ancomum'dad de p'a_tios, éjusténdose'a las siguientes' normas:

' anera La mancomunidad que sirva para oompletar las dimensiones del pat10

L habra de establecerse como derécho. real haciéndolo constar mediante documento

piblico ante Notario, con la condicién de no poderse cancelar sin autorizacion del
Ayuntamlento extremos que habran de acredltarse antes de expedir la hcencm

Segunda Esta mancomunidad no podra desaparecer en tanto subsista la casa o
casas cuyos patios requieran este complernento para conservar -sus dlrnenswnes
mmlmas -

Tercera Los niveles de los pisos de los patios mancomunados no diferirin més
de 2 metros. -

- Cuarta.- El patio resultante cumpliré las condiciones establec1das para_patios

interiores.

Quinta.- Se permite la separaciéni de estos patios en planta baja con miiros de 2
metros de altura méxima, y sobré éstos podrin consentirse verjas cuya altura, en
unién de la del’ muro, no podra ser mayor de 4 ,50 metros a’ contar desde eI
pavimento del pati§; miés bajo. | R ;

L e o e e ey mr—.,i.‘ﬂi’- ol T

-

DILIGENCIA Para hagcer constar que oste
expedlentelproyeclo ha sido aprobado provisonatmenta
por awerdo de! Ayumamiento Pleno en sesionde facha:

(.

Articulo 19
Patios

~ mancomunados.
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Articulo 20
Patios abiertos a
: : los jardines
Los patios abiertos a jardines mtenores 0 a otros espacios interiores, tendran -un -interiores.
~ ancho minimo de 5 metros y su fondo no sera-mayor de 1,5 veces su ancho.

Cuando se trate de edificios de dos plantas, el patio abierto al jardin interiorsse=
fegira, en cuanto al ancho, por las normas establecidas para patios interioresx

-Articulo 21
Cubiertas en patios
: _ particulares. '
En patios de hasta cuatro plantas, se permite la cubricién por medio de '
lucemarios, siempre y cuando éstos tengan una superficie de iluminacion en
planta igual a la superficie total del patio, y se disponga a su vez de una
superficie de ventilacion equivalente ala superficie total del patio.

Artlculo 22
Construcclones
_ - : _ : . ~ad¥iliares;
Se definen como construcciones auxiliares aquellas. que estén al servicio
de la edificacion principal, tales como garajes, almacén, invernadero, gallinero,
cuarto de apero efc... S ’

En los jardines interiores sélo se permiten aquellas construcciones auxiliares
-~ iclaramente vinculadas a la jardineria del suelo. En ningun caso, podréan ocupar
- ‘'mas del 10% del suelo de 1a parcela destinado a jardin mtenor

Articulo 23
Portales.

‘Las edificaciones en las que pueda existir un solo accese para mas de un uso ©
'vivienda, o acceso de piblico, dispondran siempre de un portal de superficie
horizontal y dimensién -libre minimo de 2,20 x 2,00 metros. La oscilacion
‘maxima del nivel de dicha superficie horlzontal fespecto a la rasante de la-aceras

[ A N

‘en el punto medio del acceso seré’ de sesenta. oentlméti'os‘Eri" los-edificios en que -

‘el acceso sea para un solo uso, o una sola’ v1v1enda,*no se. exlglra el porta]
‘va. iﬂ y'.

Se emplcaran las detenmnamones del!Real Decreto 556/, 1989 de 19 de Mayo y -

"demas determinaciones ]undlcas coticordantes, por el que se arbltr_an medidas
‘minimas sobre accesibilidad en’ osedificios:zining ;o "';‘Kf.’f}fﬂ:‘-’

| . - DILIGENCIA Pasa:Racer constar

- _ ] irg que este

i C expeglemelpmyecto ha sido X rooadopr |sonalmente
por acuerdc dal Ayul “‘ ibng

Wi
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Las cajas de escaleras de edificacion de viviendas colectivas o de
viviendas en plantas altas, cuya escaléra se encuentra en zona comun con otras
dependencias, deberan tener iluminacion y ventilacion directa al exterior o
patio. En cada planta la superficie de iluminacion sera como minimo de 1 m

En edificio de hasta cuatro plantas, esta ventilacion e iluminacién podra ser
cenital si el ojo de la escalera tiene una anchura de 0,60 metros como minimo y la
dimension del lucernario tiene una superficie de al menos 2/3 de la planta de la
caja de escaléra y con una superficie de ventilacién minima de 1 m2.

En'el caso de edificaciones de dos plantas la escalera podra poseer iluminacion y
ventilacion cenital a través de un lucernario de 0,60 x 0, 60 metros como minimo,
'En edificios de uso -unico industrial; comercial y de oficinas, podr'é prescindirse
de la iluminacioén y ventilacién natura]es de las escaleras; siempre que cumplan
las disposiciones vigentes en matena de proteccmn contra el fuego. '

La anchura de los tramos de escalera colectiva sera de 1,00 metro. Si'la escalera
es interior a una vivienda, podra tener’ un ancho minimo de 0,85 metros, asi como
ser de caracol 0 compensada.

En edificios con ascenisor la huella minima de los peldafios, sin contar el vuelo,
_se'ré de 27,5 cms. y la contrahuella- maxima de 18,5 cms. En las escaleras
interiores a una vivienda, 1a huella puede ser de hasta 24 cms. 'y la contrahuella de
20 cms. : : :

Ar;ic‘u]o-24

Escaleras.

En edificios sin ascensor la huella minima de los peldanos, sera de 28 cms., yla . .

‘contrahuella maxima de 17,5 cms.

Las mesetas que den acceso a puertas tendran un fondo minimo de 1,20 metros, y

en ellas no podréa haber ningiin peldafio intermedio. Si a las viviendas se accede a

través de pasillos, la anchura minima de éstos seré de 1,20 metros.

Para los usos piblicos y privados serd de aplicacion las disposiciones
correspondientes establecidas por el C(’)digo Técnioo dela Ediﬁcaci()n.

>

En los usos publicos serd ademdas de aplicacién el Reglamento General de '

Policia de Especticulos Piblicos y Actividades Recreglivgs e
ILIGENC! ara este
expedmr‘n:t’elproyactn Ha sigo aprovado provlsorc\?elrt: e
por acuerdo det Ayuremiento Pleo en sesion
0PELo O\
& e

EL SECRETARIO R

‘situarse en fachada de manera que no sobrepasen la altura de 1,50 m. sobre la

=t '. r

Articulo 25
Situacion del
nicleo de

comumcaclén
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del porta]

*

cara inferior de! ultimo forjado, con los condicionantes establec1dos en el Art.
11.

Articulo 26
Ascensores.: .

instalar un ascensor, cuando, exista al menos una v1v1enda Cuyo piso se encuentre
a diez 0 més metros sobre:la- fasante: de Ia calle 9. urbamzacwn interior en el. eje

AR L gy L
H-Evia T RN g A ey

'Z ,?

i- . t.a

- En estos casos, €l alranque del ascensor debera 51tuarse al mlSl’l‘lO mve} que el

suelo del portal, y el ascensor.no podra llegar hasta la azotea scon el fin de que el
cuarto de. méquinas rio excedé’de {araltura de la caja de escalera

llegadas, debe poder 1nscnb1rse un c1rculo de 1 ;40 metros de didmetro, centrado
con la puerta del ascensor.

"Se cumplira el Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo, por el que se establecen las

medldas minimas sobre acce31b111dad en los ed1ﬁc1os

La ventilacion de cuartos de aseo se hara con -arreglo a la Norm'a
Tecnologlca NTE-ISV.

-En el caso de utilizarse chimeneas o _patinillos'no industriales para la
ventilacion de retretes, cuartos de basura, de contadores o similares, éstas
tendréan una superficie libre minima de 0,70 metros cuadrados, y lado minimo de

0,70 metros.

Toda nueva edificacion debera contar con plazas de garajes en proporciéh -

En las construcciones de nueva planta o reforma y ampliacion, serd obligatorio -,

' En el espacio destmado a la zona de espera del ascensor, asi como en todas sus

Articulo 27
Ventllaclon de
dependenclas

Articulo 28
Aparcamientos.

~de una plaza por cada vivienda o por. cada cuatro unidades de alojamiento en

edlﬁcamones de uso turistico.

3

En edificios de uso comercial se debera prever una plaza por cada 50 m2 de
. superficie no adscrita a almacenaje. - -
. DILIGENCIA: Psra hacer constar que este

expediante/proyecto ha sido aprodado provisonalmente
. poracuerdo de| Ayuntnmnanto .)‘- an seslonfda fecha:




Articulo 29
Categorias de los

Los garajes se clasifican en las siguientes categorias: _ .garajes.

1 - Anexos a vivienda mnfamﬂlar para uso exclusivo de los’ usuanos de la
vivienda. _ .

2.- Gara]es en planta baja, sotano y semlsotano
DILIGENCIA Para hacer constar que este

' 3 Garaje en edificio exclusivo. gxpadiente/proyecto ha sido aprouado provisonalmente

-

por acuerdo dal Ayumamienta Plenc en sesion de fecha: '

- Articulo 30
-Requisitos para el
establecimiento de
garajes.

B) Los garajes de la categoria 2° y 3'l que posean mas de 500 m? no podran tener
“los accesos en frente de la fachada prmmpal de los equipamientos comumtanos
Los garajes de esta categoria no podran _situarse lindantes con'teatros, cines y
locales publicos cerrados de capacidad superior a 500 espectadores. :

:C).Q Los garajes de la categoria 3° ho.pueden estar dentro del recinto Histdrico- .
Artistico definido en el articulo 173; ni en dreas de Ciudad Jardin.

Articulo 31
‘Condlclones de los

accesos a los :

Los garajes se sujetarén'a'la's siguientes prescripciones: garajes.

Los garajes de menos de 600 m2 tendrdn un acceso de 3 metros de anchura
minima.

Podran utilizar el portal de acceso al ed1ﬁc1o, si estc tiene una anchura no menor
de 4,5 metros. - 7 "

Los garajes de 600 a 2.000 m? tendran.un ancho minimo de acceso de'3,46'5 . .
metros, segin den a las calles de mas de 15 metros, entre 15 metros y 10 metros y
menores de 10 metros. Ademas tendrdn un-acceso independiente para. personas,. :
dotado de vestibulo estanco con dobles puertas resistentes al fuego

Los garajes de mis de 2.000 m? tendran sahda y entrada mdepend1entes, con .' '

ancho minimo cada uno de 3 metros
m»qw: N mwfv‘ B
. l"' . -_!7_ . Qbi" ¢ { ;A \t"""‘ 1};3;; I n:{ﬂ

Las rampas rectaslno' ;obrepasaran €l 18% de pendlente y la curva e] 16% Su
anchura mmuna sera de 3 metros E] radlo de glro mlmmo medldo en el eje de la

*
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rampa sera de 6 metros.

'El acceso tendra un tramo con pendiente no mayor del 5% y de longitud no menor

de 4 metros, a la salida de la calle.

$i se emplean montacoches, existird un aparato elevador por cada 30 plazas o
fraccion. El espacio de espera tendré un fondo minimo de 10 metros y su anchomnoss
sera inferior a 5 metros.

Se autorizara la mancomunidad de garajes.

El nimero de plazas en el interior de los locales d&stmados a garaje no podra
exceder del nimero resultante de dividir la superficie del local por 25 m?:

La altura libre en cualquier punto sera como minimo de 2_,2 metros.

Articulo 32
Construccion de
' . . _ los garajes.
Sin perjuicio de lo que establezca €l Codigo Técnico de la Edificacioiien™su™
apartado CTE-SI de aplicacion,” se tendran que cumplir las siguientes .
determinaciones: S ' '

Los elementos estructurales habran de ser re51stentes al fuego, o estar
debidamente protegidos con materiales aislantes, debiéndose espemﬁcar'
en los proyectos la naturaleza, espesor y caractenstlcas de los matenales a

emplear.

No deben existir huecos de comunicacion con patios o locales destinados a
otros usos. :

La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos. Se ‘hara por
patios o chimeneas para su utilizacién exclusiva, construidas con
elementos resistentes al fuego.

Ser4 obligatorio disponer de aparatos detectores de monoxido de carbono
(CO) que accionen automéhcamente las instalaciones mecéanicas de
ventilacion. : : .

Se instalaran aparatos de extincion de mcendlos adecuados en proporcwn .
de 1 cada 150 m* de superficie.

pa 7A 3 ! i r-va }IH‘ [ =1l

DILIGEINI(!:M\‘F f’a al qac"er con’sta:

que esta.
expediemelproyecto ha s:do apmoado prowsonalmeme ”
por acverdo det Ayum-mfento ]
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SECCION 2.- EDIFICACION AISLADA.

Articulo 33
7 Solar edificable.
1.- Para que un terreno sea edificable habrd de tener la condicién de solar.

2.- Se entender4 por solar, aquel terreno apto para la edificacion, por reunir los
siguientes requisitos:

a).- No formar parte de los espacios considerados como no edificables, no
estando, pot tanto, afectados por vias, espacios libres o en genera] cualquier
semdumbre que impida su edlﬁcacxon

b);- Dar frente a una via pﬁbliczi’pavimentada, o espacio libre piblico.

c) Contar con los servicios de summlstro de agua, energw electnca y:
evacuacmn de aguas residuales.

d).- Tener sefialado alineaciones y rasantes.
¢).- Tener una superficie igual o superior a la que se ‘sefiale como inima para
- la Z0na en que se enclave.

f) Tener un frente minimo de 15 m en el que se pueda inscribir un c1rcu]o de
igual didmetro y tenga que una- superﬁcxe 1gual 0 supenor a 300 m2

- Arﬁculo 34

Se entiende por ocupacién, la proyeccion de la e‘dif_‘icaciénl sobre el solar,

incluyendo los cuerpos salientes. -

I.a ocupacién maxima serd del 40% del solar. En los casos de edificaciones

escalonadas, con un retranqueo entre fachadas en el sentido de la pendlente-
" mayor de 3 metros, se permite una ocupacwn del 50% '

Los s6tanos y semisbtanos se consideran incluidos dentro del concepto
ocupacion. A efectos de medicion no computaran los muros de contencidn.

No se limita la ocupacién a la edificacion de e(juipamientos y dotaciones.

~ DILIGENCIA; Para hacer constar que .c,.suﬂ.r_1 i

lante/ ectohasrdo rooadoprowsona'menfe T s MG rticy
expediante/proy i apr ; wj Articulo 35
[CRE I H

' o : Alineaciones y
rasantes.

Ocupacion maxima.
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Articulo 36~
Retranqueo de la
edificacion.

La edificacion se retranqueard de las alincaciones oficiales sefialadas en- elf
Plano de Alineaciones y Rasantes, un minimo de 3 metros.

De los demas linderos, se retranquearan una distancia igual a la mitad de-[a*

-altura y nunca infenior a 3 metros.

El espacio existente entre la edificacion y la alineacion no puede ser destinado a
otro uso que el de jardin y nunca se encontrard a nivel inferior que el piso de la
planta baja de la edificacion. '

Si se construye en un mismo solar mas de una edificacién, la separacién entre

" ellas no sera menor de 6 metros.

Articulo 37
L _ Frente de Solar.
En los términos expresados en el Art..25 de la Normativa Urbanistica-del
PGOU, el frente minimo de solar para poder ser construido, es de 15 metros.

Articulo 38 -
oy i g g Altura reguladora
S8t e e R aom vy maxima de la
1.- La altura reguladora de la edlﬂcaclon se dctennmaﬂmmultaneamente edificacion.
_por el nimero de plantas y por la’d1stanc1a en metros cx1stente, entre la rasante

Rt M e ’i“ .
- [P

de la via o espacio privado urbanizado a que de frente 1a edlﬁcacmn y ¢l borde
inferior del ultimo forjado; de;acuerdo-con.el, cuadro ad_lunto N

AT

‘La altura maxima es la que ﬁgura senalada eh la ﬁcha de Ordenanzas
Particulares. '

Serd de aplicacién las siguientes magnitudés que relacionan el mimero:de-

_plantas con la altura en metros de la edificacion.

" 1). Unaplanta y 4 m.
' 2). Dos plantas y 7,20 m.
* 3). Tres plantas y 10,40 m. expedienta/proyecto ha sido aprobado provisonalmente

DILIGENCIA: Para hacer constar qua este

4). -Cuatro plantas y 13,20 m por acuerdo de! Ayurtamisnto Planc en sesion de fecha:

JUL g




Se entiende por edificabilidad maxima, el numero de metros cuadrados de

svjper"ﬁcie habitable techada que se permite por cada metro cuadrado de solar
edificable. La edificabilidad de cada manzana se establece en la Ficha de
Ordenanzas Particulares.

Se entenderd por superficie habitable, la situada a menos de 12 metros de
distancia de un punto de una fachada donde sea posible abrir un hueco al
exterior o a patios, de 0,80 metros de altura. El resto se consideraré s6tano y no
‘computard como superficie habitable, al igual que los accesos a"éstos en un
ancho maximo de 5 metros.

Computarian como superficie hab'itablé los pasillos y escaleras, asi como las
construciones sobre cubierta.

Los balcones y terrazas abiertos computaran solo €l 50%, en tanto que los
semicerrados v cerrados computaran el 100%. Las terrazas que utilicen la
cubierta de un edificio (construcciones esca}onadas) ‘no oomputaran como
superﬁme habitable, y siempre que sean abiertas. :

Sera de aplicacion el articulo 11, llmltandose la altura de la cumbrera a 4 m.

" desde el alero.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este
axpedisnte/proyecto ha sido aprovado provisonalmente -
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha:

- RODE;
éﬁ@@% Q3 JUL@U&
Ser4 de aplicacion el art1cu103 SECRETARIA

& GENERAL &

’E‘NER\F("*

Es aquella planta que tiene el pavimento entre - 0,30 y 1,20 metros con
referencia al terreno circundante a l'a'ediﬁ'cacién una vez urbanizado el solar. -
La altura minima libre de planta ba]a sera de 2 5 metros. La mé)uma sera de
-3 5 metros. :

‘:.g\ﬂ"if"‘i?’:?‘ﬂﬁb
EAPE TR t' Shithe L U4

'Inu;\

Es aquella por deba_]o de la rasante que esta tenada ¢én toda su altura a lo

largo de todo.su perimetro y en la que né: sea p051b1e ‘abrir un hueco al exterior
[&Q‘ju‘-‘u"ﬁr ‘\l" 3 i 18 l-. INREE
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Articl_llo 39
Edificabilidad
mﬁ_Xima.

Articulo 40
Construcciones
permitidas por
encima de la altura
reguladora maxima.

Articulo 41
Cerramientos del

‘. solar.

Articulo 42
Planta baja.

" Articulo 43 -

Planta s6tano.

L - > - A : . oo - . - k B P e . : * s - .. W . - - LR - . . L ol R
. 5 . ) . AR ‘. . 4




@
.
o
[
@
@
@
K
@
@
®
®
o
., .
@
o
.
o
e
o
@
.
®
ey
®
®
o
®
o
®
.
_._

mayor de 80 cm.

La élm:ra libre minima sera de 2,20 m. En las rampas de acceso pueden existir
-puntos donde la altura libre sea de 2 m.

"No se permiten en ella usos habnab}ea o residenciales, . .. .

wave b T Ly W oA R e IR
et oty e RO W LR GG
Ny ji 1’4,—
sk )

Es aquella planta que se- cncuentra parcmlmente enterrada :y én la que-es*

'—' JﬂH" o 4.-
posible la aperturas de huecos mayf)res\deaSO cm. EEE

>

La altura libre minima sera de 2.2 metros.

No se perrmten usos habitables o residenciales, excepto cuando una de las
fachadas emerja totalmente del terreno circundante, en cuyo caso se permiten
usos habitables o residenciales hasta 12 metros de dlstanma de dicha fachada y
con una altura libre mininia de 2,5 metros.

et

La parte de la planta que emerja totalmente del terreno circundante computis*
a los efectos de medicion de la-altura reguladora de la edificacion y del
computo de la edificabilidad en lo que atafie a. superﬁme ‘habitable en los
termmos definidos en ¢l articulo 60.

.Es toda planta situada por encima de la planta baja; la’altura libre minima

- sera de 2,5 metros Y la altura libre méxima seréa de 2,8 metros. En los casos de

plantas abuhardilladas se permite una altura libre minima de 1,9, a-efectos del
cdmputo de la superficie util de la dependencia.

Seré de apllcacmn el articulo 18. DILIGENOIA. Para hacer constar qul?n ::;:
expadiente/proyect ha sido aprobado provisona mere
por acuerdo del Ayumnmlento Pleno en sasiori de ec

‘Ji{o DE LO

’ > b r Anh
Sera de aplicacién el articulo i‘j sEgi_I;EET

Articulo 44
Planta semisotano.

Articulo 45
Planta piso. .

Articulo 46
Patios de Juces y
vent_ilaciénf'

Articulo 47
Cubiertas en los
-patid._s&-‘-

Articulo 48
“Construcciones

.Se definen como construcciones auxiliares aquellas que estan al servicio de la- auxiliares.

edlﬁcamon principal, tales como garajes, almacenes cuarto de maqumas efc.
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Las construcciones auxiliares -estaran comprend1das dentro de la ocupacmn ,
maxlma permitida. '

DILIGENCIA: Para hacer constar que este _ :
expediente/proyecto ha sido aprodado provisonalmente ) .
por acuerdo del Ayuntamisnto Pleno en sesion de fecha: Articulo 49
<0 DE : Escaleras.
Sera de aplicacion lo establegrdofese] agticuloR4.
- . 3 Q)
z -
2, SECRETARIA :
&, GENERAL Py . '
“Engar® - Articulo 50
. g Ventilacion de

Ser4 de aplicacion el articulo 27, a | dependencias.

Articulo 51
Garajes..

L L - oo IR X .o . i oa RN

-

Sera obligatorio €l establecimiento de garajes en cada edificio dé nueva
. construccion a razén de una plaza por vivienda o una plaza por cada 100 m2
de-edificacion no residencial. -

Sc cumplira lo establecido en los articulos 29 a 32 ambos inclusive.

Disposicién
L ’ ‘ ' , _ - Adicional Primera.
1. El .Proyecto de Urbanizacion deberd establecer la justificacion precisa y
- exhaustiva, y el andlisis ponderado de las caracteristicas geoldgicas ¥ Encauzamiento de
fdfogréﬁéas del lugar de actuacién, de cara a la excepcional ocupacion y barrancoe y usos
canalizacién del barranquillo y de-las escdrrentias que lo atraviesan. adscritos.

chha justificacion que debera establecerse para un periodo dc recurrencia de
500 afios, debera ser confirmada en cuanto a su idoneidad por el Consejo
Insular de Aguas

' '2 La franja de suelo adscntg al cauce pertenecxentc ala zona verde tendra cl;

siguiente reg1mendeusos ;:IP’! e gt “““‘j-”ff% BT
) - TSR _;;-}f#;; 1.;_\4 AalHaTY
, Fo o D,
a) Garantizara la funcnon de drena_]e y se adecuara en “cuanto a sus

dimensiones definitivas“'a” las determmacmnes que al respecto

establezca el Consejo Insu]ar de Aguas a partm de la documentacién

técnica que al respecto se,contenga en el Proyecto de Urbamzaclén

P ;ﬂ’\

Se mantendra una zona de resguardo/acceso al cauce que garantice la

accesibilidad al mismo para la conservacion de su capacidad de.
- drengje, cuestién que se evaluara por el Consejo Insular de Aguas a .

partir de la docuinentacion ‘técnica que al respecto se contenga en el

Proyecto de Urbamzamon :
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‘Disposici6n -

1. El Proyecto de Urbanizacion debera prever acometidas desde las parcelas Adicional Segunda.

residenciales, turisticas y dotacionales hacia la red de pluviales, para captar . ... .
las aguas de patios y cubiertas, asi como garantizar el caricter separativo’ ‘de-la s ‘g Stidicionatites
rod _ ' ~especificos-de’la’Red

defPluvnales

. ‘Disposicién .
1. E Proyecto de Urbanizacion deberd establecer un sistema de w:}:l:f:on?l VTercera.
almacenamiento para la reserva de agua de abastos € mcendlos del Sector a o,

. Reserva de agua de
razén de 1 m3 por habitante y-dia. Esta reserva debera, verse mcrementad e g t IRONT

‘abastos. Y
ademas por el volumen de consumo derivados del resto de usos_prewstos il i o TS

“ .y o A
la urbanizacion. ol

2.- A tales efectos serd de aplicacion la Directriz del Plan Hidrologico -de
Tenerife en materia de mﬁ-aestructuras de aduccmn de abasto .urbano, Noema'::
0.3.3.8. :

nalm_e_r_\‘te e
defecha:’

-

-

er constar que este
I;;E

3.- Esta reserva podra materializarse de alguna de las siguientes formas:

ay ;d?pfo\f
hAC an sesl

. Previendo en el Proyecto de Urbanizacion un depésito de capacidad
igual o superior a la necesaria para garantizar la reserva de
almacenamiento.

Alternativamente aportando ‘un convenio o0 acuerdo con el
Ayuntamiento en el que se pacte la construccién total o parcial de un
depdsito municipal, bien directamente o bien mediante aportacion
econ6mica al Fondo Municipal destinado a la ejecucion de reserva de
almacenamiento de agua. '

DILIGENCIA: Para hac

Disposicién
‘1. El Proyecto de Urbanizacién deberd prever el disefio de las redes viarias, Adiciona] Cuarta.
de saneamiento, de abastecimiento y demas servicios en condiciones.que
-garanticen la compatibilidad de funcmnalmento con las 51gu1entes redes

‘preexistentes en el ambito del Sector:

Servidumbreés
derivadas de las
-redes:de:servicio
existentes:

®

Colector Comarcal de Los Realejos.-
Colector de Impulsion de La Romantica.
Canal de Perera. ,

Canal de Los Beltranes. -

2. En el caso de los canales de agua sera factible en la medida en que asi'se

.
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convenga entre las propiedades concemidas, el reecauzamiento de los
mismos y/o la correccidon puntual de trazado, siempre que se garantice la
. calidad de servicio y funcionalidad preexistente.

Los Realejos 7 julio de 2008.

Fdo. Javier Dominguez Anadén.
Sonia Veciana Bové E
Maria José Dominguez Pociello.

: DILIGENCIA: Para hacer constar qus esta
-expedienta/proyecto ha sido aprobado provisonalmente
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en seslon de fecha:
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