J.D.A & Asociados SL

ILMO. AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
ADAPTACION PARCIAL AL PLAN INSULAR DE LOS
SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE
SUB-R.1, SUB-R.4, SUB-R.6, SUB-R.18, SUB-R.19

CLAVE 026g-06




e o

N 7 -JDAY AsOciadés' SL

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LOS
REALEJOS

- ADAPTACION PARCIAL AL PLAN- INSULAR DE LOS
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB-R.1, SUB-
R.4, SUB-R.6, SUB-R.18 Y SUB-R.19.
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l.- ANTECEDENTES.

Los sectores de referencia, fueron clasificados como suelo urbanizable por las
NN SS municipales cuya aprobacién definitiva se produjo en el afio 1.995.

Al iniciarse el proceso de Adaptacion de las mismas al TRLOTENC, conforme a
lo previsto por la Disposicion Transitoria Segunda, el PIOT carecia de
aprobacion definitiva, razén por la cual, el proyecto no se planted en términos
adaptacidn al mismo.
La entrada en vigor del PIOT en el mes de octubre de 2002, supuso por
aplicacion de la disposicion 1.1.3.4, la desclasificacion de varios sectores de
suelo urbanizable de trascendental importancia para la consolidacion de
nucleos urbanos consolidados y en proceso de crecimiento sostenido.

Tal circunstancia supuso un serio quebranto del Modelo Urbanistico municipal
por cuanto aquella pretendida consolidacion comportaba la posibilidad de dar
respuesta positiva a la ejecucion de diversos proyectos dotacionales e
infraestructurales de gran necesidad e interés pdblico, en tanto que su
materializacion efectiva trasciende de la propia escala municipal.

En otros casos, la exjstencia de desajustes entré los ambitos de sectores de
- suelo:urbanizable y. la-delimitacion de ‘las Areas de Reguladién” Homogénea = = -~ -

(ARH) no prop:amente urbanas o de expansion urbana obhgaba a replantearse
la convemenma o'no de su eventual perwvencna :
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Los nucleos o barrios afectados por estas deter Frach 2 ac%on

territorial, son para el pnmer slipuesto el Toscal Lo:'
La Carrera y San Vicente.

estos desajustes_ tenian respecto de la integridad de! Modelo
PGOU, la COTMAC al adoptar el pasado 5 de abril de 200

parcial al PIOT en los ambitos de los sectores de SUB-R.1,
R.19, por un lado y SUB-R.6 y SUB-R.18 por otro.

planeamtento general y se le otorgue la clasificacion més adecuada g sus
caracteristicas”. ’ :

En cuanto a los dos (ltimos, su eventual pervivencia queda condicionada a lo
que resulte de la -aplicacion de las disposiciones normativas relativas a la
readscripcion de dmbitos de suelo a ARH distintas a las previstas por el PIOT y
las establecidas para abordar los ajustes de escala previstos para su aplicacién
a los procesos de adaptacion de los PGOU .

Il.- NATURALEZA, CONTENIDO Y ALCANCE OPERATIVO .DE LAS
CARACTERISTICAS BASICAS DEL MODELO DE ORDENACION
TERRITORIAL.

De conformidad con lo dispuesto con los Art. 2.1.1.2, 2.1.1.5 y concordantes
del PIOT, las caracteristicas del MOT tienen una naturaleza eminentemente
abstracta, que no se traduce en trazados fijos que sefalen ambitos
precisos y afecciones. Por el contrario se refieren a las condiciones de la
estructura y a las relaciones que deben mantener entre si los elementos de la
ordenacion independientemente de su ubicacion exacta.

En base a su finalidad y alcance en el sistema general de planeamiento, el
MOT es ademas:

Flexible: marca directrices de aplicacién para ser aplicadas
diferencialmente ante opciones concretas de desarrollo.

Global: su aplicabilidad tiene como referencia al conjunto de la
ordenacion insular, nunca referido-a ambitos aislados, a alguno de sus
componentesoapolltlcas sectorlales espec;fcas e e L

'Ab:e_rto. ante el amplro margen de_ mcertldur_nbre, no establece una .~
‘ordenacién cerrada, ni siquiera en el marco de la estructura abstracta;
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En cuanto a su contemdo y alcance, cabe sena@@% entes elefnenfos
referenciales:
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amblto de contenido, defi nlendo criterios para
concreten el . MOT en su propio ambito,
correspondlente

Caso de discrepancia o contradiccion, se debera ‘r
detalladamente la conveniencia e insustancialidad de la
su compatibilidad genérica con el PIOT.
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ll.- CATEGORIZACION TERRITORIAL.

El PIOT define el modelo de distribucién de usos en la isla mediante la division -
del territorio en ambitos de uniformidad geografica y morfoldgica en los que se
establece los regimenes de usos y criterios de desarrollo y gestidn
diferenciados.

e T

-

De conformidad con el Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT, los sectores
de referencia se encuentran enclavados en las siguientes Areas de Regulacion
Homogénea

SUB-R.1 ARH Urbana
SUB-R.4 ARH de Proteccidn Economica 1
SUB-R.6 ARH de Proteccion Econdmica 2
SUB-R.18 ARH de Proteccion Econdmica 2 y ARH Urbana
SUB-R.19 ARH de Extension Urbana
En consecuencia y teniendo en cuenta el caracter de expansién urbana que el
Modelo de Ordenacién Urbanistica vigente en el municipio (en adelante MOU)
. ‘le asigna a estos sectores, resulta evidente la necesidad de ‘establecer.en. que. " vol

-forma debe ‘el PGOU concreta eI MOT. ‘en condrmones de compatlbllldad'
- gener;ca €on su proplo modelo ' : -
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parte del R. 18, Ia concurrenma de objetivos de of _
MOU. ' :

En el caso de los SUB R4, R6 y parte del R.18, ‘se, debera)j
conveniencia, insustancialidad y compatibilidad genérica con

PIOT, en el supuesto de su eventual readscripcion a un ARH

expansion urbana - distinta de la que dicho modelo le tiene algnada con
caracter ﬂexlble, global y abierto. ' |

V.- REJUSTE DE LAS ARH Y ADAPTACION AL PIOT DE LOS |[SECTORES
DE REFERENCIA. '

IV.1.- MARCO NORMATIVO GENERAL.

Las disposiciones relativas a la ordenacion de las ARH y ala distribucion
basica de usos tienen caracter de directrices y por tanto han de ser

desarrolladas por el planeamiento general sin que puedan aplicarse

directamente para la autorizacién de usos e intervenciones, salvo aquellas que
tienen el caracter de aplicacién directa.

Corresponde al PGOU concretar la ordenacion territorial a escala municipal con
el grado de complejidad y detalle que corresponda a su propia escala de
intervencién, enriqueciéndola si contradecir al PIOT y dentro de los limites que
al respecto establecen los Articulos 2.1.1.2 y.2.1.1.5, en cuanto al! caracter
abstracto y contenido de directriz de las determinaciones del MOT

Conforme a este marco de referencia normativa, se procede a readscribir los

ambitos cotrespondientes a los diferentes sectores a las ARH que resultan mas -
adecuadas y en su caso a efectuar el oportuno ajuste de detalle en la
delimitacion de las mismas. En tal caso habran de justificarse por referencia al -

Art. 2.3.1.4 los siguientes extremos:

1.- Que responde a alguno de los siguientes motivos {(en los supuestos en los

que tal readscripcion deba efectuarse en un ARH distinta de la que propone el
PIOT):

a) Porrazones vinculadas a la realidad fisica.

En tal caso los motivos habran de ser lo suficientemente relevantes
como para que por si mismos justifiquen un tratamiento ordenancistico
distinto del previsto para el ARH asignada.

_ _b) Por objetwos especmcos del planeamlento

En tal caso habra de jUStIf carse Ia coherencua de Ia nueva ordenacaon en
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2.- Que se cumple con los cntenos de dehmntacnon correspondlentes al ARH a
A la que se adscnbe ‘ -

1
I

3.- Que al excluir-ese ambito de otra ARH no se desvirtda o combro‘mete la-

ordenacién de su entorno o dificultando que en estos se lleven a cabo las
actividades e intervenciones en ellos previstas

4.- Que del proceso de readscripcion — individual y global — resulta una

propuesta de distribucién de usos coherente céHLKEMEMeFider dapdd
insular. aprobé INIGIALMENTE
; , . ' to Plenc an facha:

IV.2.- DELIMITACION DE AMBITOS URBANi&T

De cara a abordar la adaptacién parcial pretendida, se ha procedigo a delimitar

tres ambitos urbanisticos diferenciados por sus caracteristicas| intrinsecas,
como base territorial de referenma

adaptacion parcial no resulte dlstorsmnante respecto del modelo territofial y
urbanistico del conjunto municipal. :

Ello es tanto mas cierto en la medida en la que el alcance limitado de la
adaptacion pretendida asegura la coherencia estructural del conjunto.

IV.21.- AMBITO TOSCAL LONGUERA.

Se incluyen en este ambito los sectores R.1, R.4 y R.19.

El primero de ellos, el SUB-R.1 tiene una superficie de 3,8 Ha y se encuentra
enclavado en un ARH Urbana, ocupando una posicion interior en el conjunto
del nacleo urbano.

Su adaptacién al PIOT comporta orientar su destino hacia la consolidacién del
nucleo urbano en el que se inserta y por tanto su clasificacién como suelo
urbanizable resulta plenamente coherente con el MOT y a su vez Justlflcada en
base a los siguientes criterios:

- Se mcluye en un ARH Urbana conforme 1as prevns10nes del PIOT

El grado de colmatacnon del nucleo esta prommo al total agotam|ento' o
de su capamdad de acogldar por,lo gue existe demanda de -
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crecimiento suf C|ente para colmatar I 'A"q

pretendida.’ , Ve
Los terrenos en cuestion carecen de valores es
preservacion sea incompatible con el desarrollo urban

El area en la que se enclava cuenta con infraestructufa

capacidad suficiente para acoger el desarrollo del secor’

El uso caracteristico es el residencial, pues pese a efjcontrase en un
area de referencia turistica, el PTOT ha delimitado esta area como
especifi camente residencial.

Su clasificacidn y ordenacion estructural resultan imprescindifles
para garantizar la adecuada continuidad de la trama urbang del
entorno y la consecuente complementacion de la red de servicios.
Ello es especialmente relevante de cara a la materializacién del
sistema viario de largo recorrido y gran capacidad, cuyo trazado
paralelo a la costa, discurre desde la conﬂuencaa de los sectores T.1
yR.4, hastaIaUAN°9
Dentro de la clasificacién de suelo urbanizable, le corresponde a este suelo la
categoria de sectorizado no ordenado, habida cuenta tanto la elevada dinamica
de crecimiento existente en la zona, como el muy elevado nivel de agotamiento
de los suelos vacantes en su entorno

En consecuencia se estiman cumplimentados todos los requisitos exigibles
para operar el levantamiento de suspensién en el ambito del antiguo sector
SUB-R.1, al haberse operado la adaptacién parcial del mismo al PIOT y por
tanto, establecidas las condiciones necesarias para otorgar plena eficacia a su

- clasificacién como suelo urbanizable sectorizado de uso residencial, en los
propios términos en que tal clasificacion figuraba en el documento de PGOU
sometido a aprobacién definitiva por fla COTMAC.

SR O S VS

Por lo que se refiere al SUB-R.4 tiene una superficie de 4,2 Ha y se encuentra
enclavado en un ARH de Proteccion Econémica 1, ocupando una posicién de
borde en el extremo Este del nicleo urbano, pero también intersticial por
cuanto que su limite Este coincide en su total longitud con el trazado del viario
de Sistema General de conexién con el municipio del Puerto de La Cruz.

Para su adaptacidon al PIOT resulta necesario contraponer al destino
preferentemente agricola en éste contemplado, las razones de interés
urbanistico que justifican la inclusion de este sector en el MOU definido por el
F'GOU vigente.

C chha contraposicion, reqwere necesanamente la readscripcion ‘de este. suglo =
--_,_fun ARH de exten5|on urbana en Ios termlnos que establecen por-un’ lado-el

=

' .-2 Ver Infonnacnén Amblental del PGOU
) Ver Anexo I de Informaclén Urbamstlca
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las razones que a contlnuacmn se exponen.

En el momento en el que se aborda dicha delimitacién, este su¢lo detentaba la
clasificacion de suelo apto para urbanizar y se encontrabajsituado en una
posicion intersticial entre dos sectores en desarrollo situados/ al Norte y Sur

 (SUB'S R.3 y T.1) y el sistema general de enlace con el Puerto de La Cruz,
respecto del que el Ayuntamiento, El Cabildo y los propietarios del sector,
tenian firmado un convenio de cesion del suelo necesario para la ejecucién def
citado sistema estructurante y ambito de influencia comarcal.

o eyt s iz e ek e
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Tales antecedentes hubieran debido bastar para optar para una mas’precisa
delimitacion del ARH de Expansion Urbana colindante de manera preferente
respecto de la de Proteccién Econdmica 1, pues parece obvio que la posicion
de intersticio aludida y las circunstancias urbanlstlcas concurrentes, no induce
a presuponer un destino agricola minimamente plausible.

i L R T

| Desde el punto de vista de remate urbano del nicleo existente, el PGOU
vigente y con anterioridad las NN SS de 1995, han previsto que el desarrollo
de este sector asuma las siguientes funciones:

Asegurar la c:on_tinuidad de la trama . viaria existente -hasta su
conexion con el sistema general de borde aludido.

Asegurar la conexién de las redes de servicio secundarias existente
en la trama urbana consolidada a poniente, con los colectores y
redes primarias cuyo trazado esta previsto que discurra de manera
soterrada por el sistema general viario.

i el g i s i e e ® e

i e e e e

Ampliar la oferta dotacional y de espacios libres existente en la zona.

Uno y ofro objetivos resultan de trascendental importancia de cara a la
consolidacion de la estructura urbana del nucleo Toscal-Longuera.

Desde el punto de vista de la ordenacion territorial vigente, la readscripcion de
este suelo a un ARH distinta de la prevista por el PIOT comporta el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

vl srag g i e 4

a) Por lo que respecta a las determinaciones del Art. 2.3.5.2. aparatado 2,
relativo a los criterios de readscripcion de un ambito incluido en un
ARH de Proteccmn Economlca 1 a Ia categona de expansmn urbana

a.1) El amblto debe commdlr estr[ctamente con el perlmetro de un
. nucleo urbano consolidado o ‘de sus areas de .ensanche
. delimitadas conforme alos criterios establecidos por el PIOT.

T g TRty e S

e mprmr— e
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b) Por Io que respecta al Art- 2.3.9.3 en reld A
relativos a la delimitacién de suelo urba?“f&a le fu
pre\nstas por el PIOT: :

b.1) Que no existan areas de expansion urbana| o de proteccién
territorial colindante al nticleo.

s i vl A T e e BN, o= e

b.2) Que se haya agotado la capacidad de la$ fareas urbanas
limitrofes. ' '

b.3) Que se justifique ‘que tales suelos son los Unicos sobre los
cuales es viable el desarrollo urbanistico necesario para acoger el
crecnmlento del nucleo urbano correspondlente

b. 4) Que el resto del ARH de Proteccion Econémica 1 no mclunda en
el ensanche tenga las dimensiones y forma adecuada para garantizar
la-continuidad de los usos permltldos

b.5) Que el uso al que sera destinada el area de ensanche es de tipo
residencial o industrial.

En relacién con los condtcuonantes expuestos cabe hacer las siguientes
consideraciones:

L T TR St T T

El &mbito de referencia coincide estrictamente con el perimetro de un

nucleo urbano consolidado.

Los terrenos 'en cuestion carecen de valores especﬁ" cos cuya
. preservacién sea mcompatlble con el desarrollo urbano®,

e T

“Elareaenla que se enclava cuenta con infraestructuras urbanas con
capacidad suficiente para acoger el desarrollo de! sector’,

No existen areas de expansion urbana en el entorno del nicleo, salvo
un pequefio ambito cuya incorporacion por extension ya esta prevista
de cara a la integracién del SUB R.19 en e! nicleo Toscal-Longueras.

El grado de agotamiento de la capaCIdad del &rea urbana colindante
es practicamente total.®

El simple cotejo de la cartografia de nlcleo acredita que los vacios
que conforman los tres sectores vacantes objeto de este apartado -
R.1, R4 y R.19 - son los que resultan mas adecuados y viables para
acoger €l crecimiento previsible.

_-fEn particular el sector. R4 es e! Ginico” capaz de satxsfacer las
"'Tnece3|dades de colmantacmn y remete del borde Este del nucleo.‘-- :

“ Ver Inforriacion Aribicaal del PGOU
" * Ver Anexo I de Informacion Urbanistica. - Tl
e Ver Anexo I de Informacnén Urbamstlca LT et
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de contacto con el municipio collndante

El ARH de Proteccién Econémica 1 tiene la dimension Jsuf

garantizar la funcién asignada, siendo la pa readscrita
-especialmente inadecuada a tales fines al quedar pegregada del
resto por la traza del sistema general viario y represgntar desde el
punto de vista superficial una entidad irrelevante (2,% % de la total
‘superficie del ARH de la que se segrega y que asciende a 187, 4 Ha) _

El uso al que se destina el area readscrita es el residencial, lo qu
resulta plenamente coherente con el MOT :establecido por el PTO

i Amreieeae g e

e
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Dentro de la clasificacion de suelo urbanizable, le corresponde a este suelo la
categoria de sectorizado no ordenado, habida cuenta la eIevada dinamica de
crecimiento existente en la zona.

En consecuencia se estiman cumplimentados todos los requisitos - exigibles
para operar el levantamiento de suspensién en el ambito del antiguo sector
- SUB-R.4, al haberse operado la adaptacion parcial del mismo al PIOT y por
tanto, establecidas las condiciones necesarias para otorgar plena eficacia a su
clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de uso residencial, en los
propios términos en que tal clasificacion fi iguraba en el documento de PGOU
sometido a aprobacion definitiva por la COTMAC. :

En cuanto al SUB-R.19 tiene una superficie de 2,6 Ha y se encuentra
enclavado en un ARH de Expansién Urbana, ocupando una posicion interior en
el conjunto del nucleo urbano.

Al igual que en el caso del SUB — R.1, su adaptacion al PIOT comporta orientar
su destino hacia la consolidacion del nucteo urbano en el que se inserta y por
tanto su clasificacion como suelo urbanizable resulta plenamente coherente
con el MOT y a su vez justificada en base a los siguientes criterios:

Se incluye en un ARH Expansion Urbana conforme las previsiones
~del PIOT, para los supuestos en los que resulta insuficiente el ARH
Urbana delimitada.

El grado de colmatacion del nucleo esta préximo al total agotamiento
de su capacidad de acogida’, por lo que existe demanda de
crecimiento suficiente para colmatar la nueva area de expansion
pretendlda

A
R

v .

L

" Los -terrenos en cueshon carecen de valores especmcos cuya Ll
preservacuon sea’ mcompatlble con e! desarrollo urbano

ERCIRE R
i

7 ver Anexolde 1nfofri3a§ién Urbanistica. . . ..
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I351f icacion yfordenacién estructurai resulta imprescindible para
ara tizar la aecuada continuidad de la trama urbana y la
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Dentro de la clasificacipn de suelo urbanizable, le corresponde a este suelo la
categoria de sectorizago no ordenado, habida cuenta tanto fa elevada dindmica

- de crecimiento existente en la zona, como el muy elevado nivel de agotamiento

. de los suelos vacantep en su entorno.

En consecuencia se estiman cumplimentados todos los requisitos exigibles
para operar el levantamiento de suspensién en el ambito del antiguo sector
SUB-R.19, al haberse operado la adaptacion parcial del mismo al PIOT y por
tanto, establecidas las condiciones necesarias para otorgar plena eficacia a su
clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de uso residencial, en los
propios términos en que tal clasificacion figuraba en el documento de PGOU
sometido a aprobacion definitiva por la COTMAC. -

En el Anexo | adjunto se aporta la siguiente informacion urbanistica justificativa
de las consideraciones expuestas para el conjunto del area Toscal-Longueras:

Justificacion de. la del;mltamon del amblto urbano homogeéneo de
referencia.

Valoracion de la calidad ambiental de los terrenos.

Esquema de la estructura viaria y de servicios cuya comp!ementacnon
se requiere.

Grado de urbanizacion existente y prevision de la complementacion
necesaria.

Nivel de colmatacion edificatoria.

Justificacion de la suficiencia de la oferta dotac:1onal yde espacuos
libre presente y futura
AI estar mclundos los ambltos anallzados en eI Area de Referencna Turlstlca -
--Norte, resulta pertanente valorar Ia correspondencna entre Ias conclusnones_,

. '\,’é.{'ihfpfrﬁﬁ?'iéﬁfﬁt\mb'i'ental delPGOU -~
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extra:das y las prevnsmnes de ordenamon que aI reSpecto se cont:enen en el'
PTOTT. ‘ S | S
Al respecto baste senalar que el precitado Plan Territonal adscnbe la totalidad
del nicleo urbano’ consolidado Toscal- -Longueras a un Area Residencial a uso
residencial (Ver Plano Adjunto) y en particular, por lo que se refiere a los
ambitos analizados se establecen las siguientes determmacnones que sera de -
obl:gado cumnplimiento para el futuro planeamlento de desarrollo: -

DILIGENG!A: Esta ev'mdmnte; r:royecto. 58
aprobd IICIALMENTE par ol Ayuntamien-
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B 4res ResiDENCIALES DESTINO DE LAS AREAS TURISTICAS
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PTOTT.

DISPOSICIONES PARTICULARES DE ORDENACION TERRITORIAL PARCIAL.
AMBITO PARTICULAR: . SUBR.1, SUB R.4 Y SUB R.19

ZONATURISTICA:  ~ PUERTO DE LA CRUZ-OROTAVA-REALEJOS
TIPO DE AREA: AREA DE EXPANSION URBANA
DESTINO: | RESIDENCIAL

DILIGENCIA: Esta expadianter
aprobd NI 8 r\m:r\rr? 'ante/proyecto se

. B . pal’ﬂ ‘f“-}"""tﬁ!"'ﬁﬂn-
| to Pi i
ADMISIBILIDAD DE USOS PRIVADOS: © Fiene on fecha

23 FEB 2006 -
Uso Principal: £ 2006

Residencial (Art. 4.3.2.1 PTOTT)
Categoria: Tercera.

Uso Secundario:
Uso Comrpatible:

Recreativo (Art. 2.2.5 PTOTT)
Categoria: Esparcimiento en espacios adaptados nivel 1.
Industrial (Art. 2.2.9 PTOTT)
Categoria: Artesania y oficios artisticos
Reparacwn y manten|m|ento de objetos domésticos.

Terciario (Ar’t 2.2 10 PTOTT)
Categoria: Comercio minorista nivel 2 3y4
Hosteleria nivel 1, 2, 3y 4.

Oficinas nivel 1y 2.
Usos Prohibidos:

Turistico (Art. 4.2.1 PTOTT)
Categoria: Establecimientos turisticos convencionales.
Complejos turisticos
Establecimientos turisticos recreativo.
Residencial (Art. 4.3.2.2 PTOTT)
Categoria: Primera y segunda.
Industrial (Art. 2.2.9 PTOTT)
Categoria. Talleres de reparacion de vehiculos.
Terciario (Art. 2.2.10 PTOTT)
Categoria: Of icinas nivel 4
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IV.2.2.- AMBITO DE SAN VIC_ENTE.

El SUB 18 tiene una superf'cue de 3,47 Ha y se endueiitra enc avdc
un ARH de Proteccién Econémica 2 ( 27 %), parte en un ARH Urana (

Ocupa una posicién de borde en el extremo Oeste del nlclec ufbano ¢
Vicente.

Corresponde al PGOU concretar la delimitacién de la antediché

con el nivel de precision que exige la escala municipal y cbn el grado gé
complejidad y detalle que corresponda a su propia escala de intervenciény/en
condiciones que no comporten contradecir al PIOT y dentro de los limited que
al respecto establecen los Articulos 2.1.1.2 y 2.1.1.5, en cuanto aMfaracter
abstracto y contenido de directriz de las determinaciones del MOT

A tal efecto y por lo que se refiere al limite Oeste indicativo de la antedicha
ARH, se entiende que deberia quedar determinado por el borde exterior de la
via que el PGOU prevé como alternativa de solucién a la precariedad con la
que esta funcionando en la actualidad el Gnico acceso a San Vicente. Tal |
precisiobn carece de incidencia relevante respecto del ARH de Proteccion
econdmica 2 colindante.

La implantacién de esta via de nueva planta, se lleva a cabo ademas, mediante
la prevision de una serie de enlaces trasversales situados a diferente cota,
capaces de generar con la calle actual de San Vicente, un esquema
multifuncional de estructura urbana compleja y ademas establecer la conexion
de esta parte del municipio con el corredor insular, a cuyo efecto se han
dispuesto los elementos funcionales pertinentes. -

De la conjuncion de las circunstancias antedichas, se ha estimado procedente
establecer un reajuste en la delimitacién del Sector 18 en base a los siguientes
criterios:

a) Desclasificar los suelos de sector, exteriores al borde QOeste de la Via
de referencia e incluidos en el ARH de Proteccion Econémica 2

b) Incorporar a la delimitacion del sector los suelos intersticiales
situados entre el borde exterior Oeste del nucleo de San Vicente y el
trazado de la via alternativa sefialada anteriormente, no vinculados al
mismo e integrados por el PIOT en el ARH Urbana.

¢) Ajustar el limite NO del ARH Urbana al borde exterior Oeste del
enlace viario con el corredor insular. Dicho ajuste tiene una incidencia
irrelevante respecto del ARH de Proteccion Econdémica 2 colindante.

... -De lo.expuesto se: deduce :como ha quedado dicho,zla- adscnpmon del “ambito .-
" redelimitado del sector SUB R™18 a un ARH Urbana, para la que e[ "PGOU B

vigente 'y ‘con antenorldad las NN SS de 1995 han prewsto que asuma Ias :

' sngwentes func:ones ‘ ; m o enEN TR
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éAsegurar la contmuzdad y funcnonahdad de la trama viaria exnstente y
& su conexion con el éniace del corredor insular y el resto de los suelos
gurbanos de nueva planta situados al Sur del ntcleo urbano.

7 3.FEB 2006 -

no, con el colector y sistemas de impulsién cuyo
ibn esta previsto que discurra de manera soterrada
io del nuevo sector y a cargo del mismo.

3 :

"Ampliar la oferta dotacional y de espacios libres existente en la zona. -

Estos objetivos résultan de trascendental importancia de cara a la
consolidacion de Ja estructura urbana del nicleo de La Carrera y como forma
de asegurar su crecimiento vegetativo.

Su adaptacion al PIOT comporta orientar su destino hacia la consolidacién de!
nucleo urbano en el que se inserta y por tanto su clasificacion como suelo
urbanizable resulta plenamente coherente con el MOT y a su vez justificada en
base a los siguientes criterios:

Se incluye en un ARH Urbana conforme las previsiones del PIOT.

E! grado de- colmatamon de! ndcleo en cuanto a su capacidad de
acogida es suficientemente acusado'® como para que resulte
pertinente prever demanda de crecimiento suficiente como para
colmatar la nueva area de expansion en el periodo de vigencia
estimado para el PGOU.

Los terrenos en cuestion carecen de valores especificos cuya
preservacion sea incompatible con el desarrollo urbano’

El area en la que se enclava cuenta con infraestructuras urbanas con
capacidad suficiente para acoger el desarrollo del sector'?, salvo en
lo que hace a la red de saneamiento. Sin embargo se encuentra en la
actualidad en ejecucién el sistema comarcal entre cuyos ramales
principales de conexién con la depuradora del Puerto de La Cruz,
esta prevista la ejecucion del que habra de dotar de servicio a esta
area del municipio. Su entrada en funcionamiento esta fijada para
finales de 2006.

Su clasificacion y ordenacion estructural resulta imprescindible para
garantizar la adecuada complementacion "de la manifiestamente
-msuﬂmente‘ ama- ,rbanav 3 del ,entorno y_..~la -'“consecuente

3 Ver Anexo I de Informacmn Urbanlstlca T
1 Ver Anexo Tde Informacrén Urbamstlca
" Ver Informacién - Ambiental dél PGOU.

L Ver Anexo I de lnformacnon Urbanfstlca T
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ocomplementacion de la red de servicios. Elio es especialmente
Trele ante decaraala matenalnzacuon del sustema viario alternat:vo al

En consecuencia se/estiman cumplimentados todos los requisitos exigibles
para operar el levaritamiento de suspensién en el ambito del antiguo sector
SUB-R.8, al haberse operado la adaptacién parcial del mismo al PIOT y por
tanto, establecidas las condiciones necesarias para otorgar plena eficacia a su
clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de uso residencial, en los
términos que resultan de redelimitacién del sector descrita.

En el Anexo | adjunto se aporta la siguiente informacién urbanistica justificativa
de las consideraciones expuestas relativas al nicleo de San Vicente:

Justificacion de la delimitacién del ambito urbano homogéneo de
referencia.

Valoracion de la calidad ambiental de los terrenos.

Esquema de la estructura viaria y de servicios cuya complementacion
se requiere.

Grado de urbanizacion existente y prevision de la complementacion
necesaria,

Nivel de colmatacion edificatoria.
Justificacion de la suficiencia de la oferta dotacional y de espacios
libre presente y futura.

IV.2.3.- AMBITO LA CARRERA.

El SUB-R.6 tiene una superficie de 1,8 Ha y se encuentra enclavado en un
ARH de Proteccidon Econodmica 2, ocupando una_posicion de borde en el

'extremo Este del nicleo urbano. de La Carrera,~pero: también intersticial por;-.—.:-,-:é

.” cuanto que su limite Este commde en'su practlca totalidad conel trazado de lo

-que en_el futuro sera la complementacmn aguas arriba del actual enlace del -
* Castillo .y el sistema. general de enlace de a Autoplsta con el Pohgono
:_IndustrlaI SUB SO I1 T TR s :
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preferentemente agricola én éste contempladé,%._las _'
urbanistico que justifican la inclusién de este sectorghs
PGOU vigente.

Dicha contraposicién, comportaria cuanto menos la readscrip

a un ARH de extensién urbana, en los términos que establege j
Articulo 2.3.5.2 y por otro el Articulo 2.3.9.3 en relacién con ¢l 2. partado
3. Sin embargo en este supuesto tal eventual readscripcion ) mport ademas

la realizacién de otros ajustes de mayor calado a Ios que nos freferiremos mas
adelante. -

Con caracter previo hay que sefialar la existencia de un déficit de analisis for
parte del PIOT a la hora de abordar la delimitacién de las ARH en el entorfo de
este nicleo urbano y de los colindantes a Sury Naciente, por las razones que a
continuacién se exponen.

En el momento en el que se aborda dicha delimitacion, el SUB-R.6 detentaba la
clasificacion de suelo apto para urbanizar y se encontraba situado en una
posicion intersticial entre el barrio de La Carrera y el suelo urbano conformado
por el Centro de Formacion Profesional y el apéndice Norte del mismo situado
al Este del Pabellon Deportivo.

Pese a ello, este suelo, junto con los suelos urbanos colindantes a Naciente y
Sur - La Zamora Alta y una gran parte del Barrio' de San Benito — fueron
adscritos por el PIOT a un ARH de Proteccion Economica 2.

Las circunstancias objetivas descritas hubieran debido bastar para optar para la
inclusion del sector en el ARH de Expansion Urbana colindante y de los suelos
urbanos sefialados en un ARH Urbana, en ambos casos, de manera preferente
respecto de la de Proteccién Econom|ca 2 a la que se adscribieron, pues
parece obvio que tanto la posicidn intersticial aludida, como la consolidacién
urbana indubitada, no inducen a presuponer un destino agricola minimamente
plausible.

Mas chocante es el hecho.de que un 50 % del nicleo urbano de La Carrera, a
cuya consolidacion ha contribuido de manera notable, la construcciéon de
diferentes edificios publicos — Pabellén, Centro de Formacion Profesional,
Colegio - se haya adscrito a un ARH de Extensiéon Urbana y no propiamente
Urbana. Otro tanto ocurre un alto porcentaje del suelo ocupado por los nlcleos
urbanos de San Agustin y Realejo Alto.

RS

Por lo que respecta a los nilcleos aludidos, tales anomalias deben ser
subsanadas por aplicacion directa de lo previsto en el Art. 2.3.1.4 apartado 4
mediante el que se regula la * idoneidad de adscribir tales suelos auna . .

-+. categoria de ARH distinta de Ia. que ‘proporie el PIOT..:..::, en razén ‘a: ’a'-_';:'..'_“—::f-f S e
. ‘realidad f’s:ca” pues ‘el caracter urbano de’ los ‘mismos,” es” tan ob\no e .
. mdubltado ‘que no precisa mayores -acreditaciones. En todo caso tal. es_.la_

classf cacnon de estos suelos conforme aI PGOU wgente : e
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En consecuenc&a y por Io que respecta al area d ;‘

que ante un proceso de reasdcnpclon estrlcta esta

manifiesta de efectuar un reajuste global de las dellmltacmnes dg
afectadas por los hechos descritos, a cuyo fin se aporta la r
correspondlente

e Tt s o bt

En cuanto al suelo ocupado por el sector R.6 y en base a la posig|é

anteriormente aludida, y a la vez de borde natural del nicleo de La Carrera,
resulta pertinente su readscripcion a un ARH de Extensign Urbana en
coherencia con las propias determinaciones del PIOT, que sin perjuicio de los

‘desajustes sefialados, ya prevé un expansion del Nucleo en direccién Este.

En definitiva lo que se precisa para resolver los problemas detectados, es un
mero desplazamiento hacia el Este del esquema configurado por el PIOT para
las ARH’s Urbana y de Extensién Urbana en la zona del La Carrera, para su
mas preciso ajuste de escala a la realidad indubitada recoglda en el MOU del
PGOU.

Conforma a elio se establecen basncamente los siguientes reajustes:

SV

- Redelimitacién de las ARH Urbanas, haciéndolas coincidir con los
limites de suelo urbano consolidado y urbanizable con plan parcial
aprobado y en curso de ejecucion.

—

Esta delimitacion integra los nlcleos urbanos de Los Realejos Bajo,
San ‘Benito, La Carrera, Zamora Alta, asi como los sectores con
‘planeamiento de desarrollo wgente y en curso de ejecucion SUB-
S0.7y 20.

- Redelimitacion de las ARH de Expansion Urbana situadas a Naciente
de los nlcleos de Los Realejos Bajo y La Carrera.

Esta delimitacién incluye:
i)  Elsector SAUR-R.6.

ii) La bolsa de suelo intersticial que limita al Oeste con el
Barranco de Barros vy el nicleo urbanc de Los Realejos, al
Norte con el nicleo urbano de La Carrera, Al Sur con el Barrio
de San Benito y al Este por el nicleo urbano desarroliado en
los margenes del camino de Los Cuartos. El destino de este
suelo es el de servir de soporte a la politica de viviendas
municipales sujetas a algun régimen de proteccién.

La bolsa de suelo intersticial situada a Naciente del sector
SUB-R.6, y que como Ila anteriormente descrita, esta
-:destinada la promoc:|on de vnwendas protegldas T

. ‘Redellmltamon del ARH de Protecmon Ambtental correspond:ente aI :
Barranco de Ios Barros. . - -

B sreeem e R B gy —n s =
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De lo expuesto se deduce como ha quedado dicho, la readscnpcion del ambito :
del sector SUB R.6 a un ARH de Expansion Urbana, para la que el PGOU
vigente y con anterioridad las NN SS de 1995, han previsto que asuma las
siguientes funcaones -

- -Asegurar la continuidad de la trama viaria existente hasta su
onexion con el enlace del El Castillo con la Autopista y el sistema
-:@eneral aludido.

2 3-FEB 7006

jirar la conexion de las redes de servicio secundarias ex:stente
rbana consolldada a ponlente con los -colectores y

DILIGENCIA. Este expediente/proyectc se
por el Ayuntamien-
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importancia de cara a la
consolidacion de la estrugtura urbana del nticleo de La Carrera y como forma
de asegurar su crecimierjto vegetativo.

Desde el punto de vistd de la ordenacion territorial vigente, la readscripcién de
este  suelo a un ARH distinta de la prevista por el PIOT comporta el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Por lo que respecta a las determinaciones del Art. 2.3.5.2. aparatado 4,
relativo a los criterios de readscripcion de un ambito incluido en un ARH
de Proteccién Econémica 2 a la categoria de expansién urbana:

a.1) El ambito debe coincidir estrictamente con el perimetro de un
nucleo urbano consolidado o de sus areas de ensanche delimitadas
conforme a los criterios establecidos por el PIOT.

b) Por lo que respecta al Art- 2.3.9.3 en relacion con el 2.3.9.2 apartado 3
relativos a la delimitacion de suelo urbanizable fuera de las ARH previstas
por el PIOT:

b.1) Que no existan areas de expansion urbana o de proteccién
territorial colindante al niicleo.

b.2) Que se haya agotado la capamdad de las areas urbanas
hmltrofes :

i B yer Anexo I de VI‘Vr_rl";for__i_'n_la'_eién Urbanistica,
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<b 3) Que se justifique que tales suelos son los Unicos sobre los
mcuales es viable el desarrollo urbanistico necesario para acoger el
tiicrecimiento del nicleo urbano correspond:ente
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El ambito de réferencia es de muy escasa entidad supérficial y
coincide estrigtamente .con el perimetro ‘de un’ nicleoc urbano
consolidado, de lo que deriva su caracter intersticial.

El area de expansion urbana situada mas al sur y en el entorno del
nucleo, constituye una reserva de suelo de mucha mayor entidad,
cuya incorporacidn al proceso urbano esta prevista en el MOU para
mas largo plazo.

El grado de agotamiento de la capacidad del nicleo de La Carrera se
encuentra en un estado muy avanzado.

En particular el sector R.6 es el que desde el punto de vista de la
estructura urbana consolidada, resulta mas adecuado para satisfacer
las necesidades de colmantacion y remete del borde Este del nicleo
urbano consolidado, asegurando la continuidad viaria y de servicios,
respecto de los colectores y redes principales cuyo trazado discurre
por el del Sistema Genera! Viario comarcal.

g emeprne e i o e U e e e AR I fietee

El ARH de Proteccién Econémica 2 resultante de la readscripcién,
tiene la dimensién suficiente y la geometria adecuada para garantizar
la funcidn asignada, pues la entidad readscrita se encuentra de facto
segregada de ella por el suelo urbano que la circunda. Desde el
punto de vista de su entidad superficial la superficie del sector resulta
irelevante, pues apenas representa un 2 % de la total superficie de
ARH resultante de [a redelimitacién.

Los terrenos en cuestion carecen de valores especificos cuya
preservacion sea incompatible con el desarrol!o urbano*®

e e i T T i

- _-El areaen la que se enclava cuenta con lnfraestructuras urbanas con:”
_ capac;dad suﬂmente para acoger eI desarrollo del sector salvo en”

M Ver Anexo 1 de liformacion Urbamstlca = g
" Ver Informacién Ambiental del PGOU "
8 Ver Anexo I de lnformac:lén Urbanistlca e
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ﬁo que hace a Ia red de saneamiento. Sln embargo se encuentra enla
'Oactualldad en ejecucion el sistema comarcal entre cuyos ramales
aprin lpales de conexnon con la depuradora del Puerto de La Cruz, .
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DILIGENCIA: Este x
aprobd’ INICIALMENT
to Pleno en fecha:

En congecuencia se esfiman cumplimentados todos los requnsﬂos exigibles
para operar el levantanfiento de suspensién en el ambito del antiguo sector
SUB-R.6, al haberse gpérado la adaptacion parcial del mismo al PIOT y por
tanto, establecidas las' condiciones necesarias para otorgar plena eficacia a su
clasificacién como suelo urbanizable sectorizado de uso residencial, en los
propios términos en que tal clasificacién figuraba en el documento de PGOU
sometido a aprobacion definitiva por la COTMAC.

En el Anexo | adjunto se aporta la siguiente informacién urbanistica justificativa
de las consideraciones expuestas relativas al nGcleo de La Carrera:

Justificacion de la delimitacién del ambito urbano homogeneo de
referenCia

Valoracién de |a calidad ambiental de los terrenos.

Esquema de la estructura viaria y de servicios cuya complementacion
se requiere.

Grado de urbanizacién existente y prevision de la complementacion
necesaria.

Nivel de colmatacién edificatoria.

Justificacion de la suficiencia de la oferta dotacional y de espacios
libre presente y futura.

V.- INCIDENCIA DE LA ADAPTACION PARCIAL EN LA GLOBALIDAD DEL
MOU.

Conforme a Io previsto en el apartado 3 del Art. 3.8.2, i ,én reIac;on conios- Art S

- relativo ‘a los criterios’ generales sobre delimitacion de los nucleos urbanos

- residenciales, - en " relacion -con “los- Art. '2.39.2 -y 2393, - relativos -
respectwamente a las clasificaciones de suelo urbanoy urbamzab!e dentro y s L
fuera de las- ARH dellmltadas por el PIOT se. adjunta cuadro resumen del =40

h e v < o B 3
. . —_—
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reparto del suelo municipal entre las diversas clasificaciones de suelo,
resultante de la presente adaptacion parcial en el contexto del resto del PGOU
defi nltlvamente aprobado :

Del mlsmo se desprende que la totalidad del suelo residencial clasificado
representa una cuantia de 1,34 veces la superficie del suelo urbano
consolidado de uso residencial, lo que resulta manifiestamente inferior al tope
de dos (2) establecido por las citadas disposiciones legales.

COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTADAR DEL ARTICULO 3.8.2.1.

Suelo urbano consolidado residencial . SUCR 3.644.994 6,32%
Suelo urbano no consolidado residencial SUNC.R 319.053 0,55%
Suelo urbanizable residencial SUB.R 904.640 1,57%
Suelo urbanizable industrial SuB.I 69.520 0,13%
Suelo urbanizable turistico SUB.T 143.303 0.27%

- Suelo rdstico ' 52.598.490  91,19%

Total Superficie del municipio 57.680.000

- SUC.R + SUNC.R+ SUB.R = 1,34 x SUCR

Indice de clasificac_:ién suelo residencial = 1,34 < 2 (Art. 3.8.2.1.del PIOT)

VI.- ALCANCE DE LOS REJUSTES DE ARH EFECTUADOS.

Los perimetros de ARH establecidos en la presente adaptacion parcial del -

- PGOU -al PIOT, solo tienen caracter vinculante respecto de su futura revision,

en los ambitos de suelo urbanizable concernidos con ia misma.

| os Realejos a 30 de noviembre de 2005

DILIGENCIA: E
8probo INIGIAL r\sﬂae S_ﬁ_xpedmnte/proyecto se

Fdo. to Plenc en tachi: E por ol Ayuntamien-
Javier Dominguez Anadon. GOF

. . z >
Sonia Veciana Bové. @
Maria José Dominguez Pociello. _
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DILIGENCIA: Bate avnediente/provecto se
aprobo BIHA) M“\JIEp rel&dyuntamien-
to Pienu en fecha:

El presente ‘Anexo esta integrado por la informacion urb@nistica y territorial
resultante del analisis mediante el cual, se aborda la adapfacion parcial al PIOT
de los ambitos de.suelo urbanizable correspondiente a los sectores SUB-R.1,
SUB-R.4 y SUB-R.19, SUB-R.6 y SUB-R.18, en cumplimiento de lo dispuesto
por el Acuerdo de la COTMAC del pasado 5 de abril de 2004, por el que se
aprueba de forma definitiva parcial el PGOU del municipio de Los Realejos.

La adaptacion parmal pretendida comporta en cada caso y segun el cual la
adopcidn de alguna de las siguientes medidas:

Adscripcion al ARH prevista expresamente por el PIOT vy
posterior otorgamiento de la clasificacion més adecuada a sus
caracteristicas, conforme lo previsto por el Art. 1.1.3.4. del PIOT.

Dicha medida opera sobre los sectores R.1, R.4 y R.19. que en virtud
de lo dispuesto por la precitada disposicion, fueron reclasificados
como Suelo Rustico de Proteccion Territorial con la entrada en vigor
del PIOT y cuya reincorporacion al MOT ha sido efectuada por el
PTOTT.

Readscripcion a un ARH distinta de la prevista por el PIOT, por
razones de realidad fisica relevantes o bien por coherencia con los

objet:vos espec:f:cos del PGOU, para lo cual y de conformldad con . . .
“lo previsto'en el Art. 2.3.1.4. aparatado 4 ¥ 5, habra dé acreditarse la

coherencia de la nueva ordenamon -en el ambito de que se trate en

' :i"_,relacmn con el MOT establemdo A tal efecto 'se debera acredutar y

' f_-ademas gue la propuesta de dlstrlbumon de usos es coherente conf LT

ooa establemda a escala lnsular S
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Dicha medida opera sobre los sectores R 6,R4y R18 cuyos ambltos :
se superponen sobre ARH de Proteccnén econom:ca 2,

Este expadient

g’ cumplimiento de lag’ precitadas disposiciones el andlisis urbanistico
i efectuado se concreta en los siguientes aspectos:

T —m—, -

DiLiGENCIA:

T ——

Tratandose de una adaptacion parc1al y siendo necesaria en virtud del apartado
Sdel Art. 2.3.1.4.1a yénf icacion individualizada de la compatibilidad entre cada
uno de los ambitos detallados y las ARH del PIOT, se ha procedido ' a
identificar los ambitos urbanos homogéneos de referencia para cada sector, en
funcidn de su peculiaridades antrépicas, morfoldgicas, toponimicas, dinamica
urbana y posidié_n relativa respecto de la prestacion de servicios urbanos.

s i P TR e

— e g

De esta forma los ambitos identificados se ldentif can por correspondenma con
los diferentes sectores de la manera siguiente:

- e R———

AMBITOS URBANOS HOMOGENEQS

Ambitos Superficie de Topbénimo Sector de Superficie de % de
homogéneos édmbito referencia sector -expansién

45,51 Toscal-Longueras SUB-R.1 383 21,65%
SUB-R.19 ' 265 '
SUB-R.4 4,26
16,54 San Vicente SUB-R.18 | 3.47 20,98%
13,23 : La Carrera SUB-R.6 1 84 13,91%

El resultado graﬂco del andlisis de identificacion descrito se reﬂeja en el Plano
I-1 adjunto.

¢t e e g s e i T e

2.- Grado de urbanlzacion exlstente y prevnsmn de Ia complementaclon I
"-"necesarla L e o A P

"Se aborda en este anahsus las caractenstlcas de la estructura urbana. y de
prestacuon de servucms correspondlente a cada uno de !os ambltos urbanos

!
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Cuando estos ocupan una posmon intersticial, la funciony
se limita a dar continuidad a la trama urbana y sus servigi
algunos casos sobre la viabilidad de vias urbanas estrug

T — e

Cuando los sectores ocupan una posicidén de borde vij

estructurantes o sistemas de servicios de orden prim

es determinante respecto la superacion de déficit cief amente relevante y de
repercusiéon mas amplia que la del propio ambito.

La expresion grafica de este analisis se refleja en los planos 1-3/4 -4 (en sus
versiones 1-4.1, 1-4.2 y [-4.3).

3.- Nivel de colmatacién edificatoria.

Tanto la clasificacién de suelos urbanizables a partir de las ARH urbanas y de
extension urbana delimitadas por el PIOT, como en los caso en que dicha
clasificacién se efectie fuera de aquellas, se ha de justificar el “agotamiento de
la capacidad” de las areas urbanas delimitadas por el PIOT. ‘

Srmmyrmi— —— um T e ——m — s mm esmer i, T TR mwR — L e

El concepto de “agotamiento de la capacidad” de un area puede y debe
entenderse a los efectos que aqui interesa, cuanto menos en dos acepciones:
el "agotamiento de la capacidad edificatoria” y el “agotamiento de la .
capacidad de ocupacion de suelo por la edificacion” siendo esta tiltima de
la que se puede colegir con mas precision, la capacidad del suelo para “recibir”
nuevas edificaciones, con independencia de que las ya implantadas hayan o no
agotado se edificabilidad.

ereen A e T an e =

—_——— -

De cara a determinar estas capacidades en cada uno de los ambitos urbanos
homogéneos delimitados, se ha procedido a identificar y medir en cada
manzana, tanto ia capacidad edificatoria como la ocupacion de suelo por la
edificacion. En ambos casos se establecen dos indices; capacidad consolidada
y capacidad expectante.

sr—

i reme e ————— e,

lLos resultados se expresan tanto de forma grafica como numérica en los
cuadros y planos correspondientes (Plano I-5).

4.- Dimensionamiento de la oferta dotacional.

El PIOT establece a través del Art. 3.2.3.3. de la Seccidon 3° de! Capitulo 2
(Titulo 111} los criterios de dlmensmnamlento de las dotamones para Ios nucleos .
de. poblacnon P - =

.

Tt Mg T T T S

' Con caracter transﬂono se estab!ece como. lndlcadores dmensuonales Ios )
contenldos en Ie Art 36 de la LOTENC '
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" Con eI fn de consegu:r una distribucién  énuiiibrad
necesudades de cada niicleo se establecen

legales.

En concreto, se establece por el PIOT dos estandares dg

no previstos en la legislacién vigente. Son los correspond

metros cuadrados por habitantes destinados a las dotaciones depogtiva y
cuitural - docente en nicleos urbanos no surgidos expresamente del gésarrollo
de un sector de suelo urbanizable. ,

Ello supone un incremento de la previsién de suelo dotacional de 4,5 m2/hab
que viene a sumarse a la de 5 m2/hab destinada a espacios liffes prevista por
el Art. 32 del TRLOTENC '

Por lo que se refiere a los estandares minimos en suelos urbanizables
residenciales, el PIOT viene a concretar los estandares minimo adscritos a
dotaciones -ptiblicas no fjado ‘expresamente en el TRLOTENC, al establecer
‘con caracter general un mlnimo de 4,5 m2/hab (2 m2/hab para deportlvo y25
m2/hab para culturalldocente)

En el cuadro adjunto se relaciona la sintesis de las consideraciones expuestas.

| ESTANDARES MINIMOS RESULTANTES DE LA ARMONIZACION DE TRLOTENC Y EL PIOT

DOTACION Niicleo urbano consolidade Sector de suelo urbanizable residencial '
) m2/hab m2/hab

Espacio libre - plaza 5,00 5,71
Deportiva 2,00 4.50
Cultural / Docente ) 2,50 1,21

[Total 9,50 11,43

Partiendo de los estandares sefialados se han analizado cada uno de los
ambitos urbanos homogéneos con el fin de establecer el grado de
correspondencia existente entre las previsiones del PIOT y la oferta dotacional
de cada uno y en su casp extraer las conclusiones pertinentes.

"El resultado obtemdo se ‘refieja” graﬂca y numerlcamente en Ios cuadros y
- planos correspondlentes (Plano |- 6) ‘ S

7S¢ cvalua 1a dlstnbuc:dn por, habltante en base a con51derar und - med1a de 3 5 habllOO m2 e S T
ed1ﬁcac16n conformea]as estlmamones estadlstlcas 0ﬁc1ales e, g T 3 e e e
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5.- \}éiorécién' de la _cali_d'éd ambiental de los terrenos.

Los terrenos fbbjeto de adscripcién o readscripcion en su caso mediante ié
cultural significativos, circunstancia que se acredita a través del andlisis que se
con la informacion ambiental que acomparia al PGOU.

El analisis efectuado analiza los siguientes aspectos:

Valores Arqueoldgicos. DILIGENCIA: Este axpadiente/proyecto se
Valores Etnograficos. aprob6 INICIALMERNTE por el Ayuntamien- -
Vegetacion to Pleno en tacha: .

Geologia 5 OF 23 FEB 2006-
Edafologia . '

Fauna.

Espacios Naturales Protegido&,

La expresion grafica-del analisis se refleja en el Plano

Los Realejos 30 de noviembre de 2005.

Fdo.

Fdo.

Javier Dominguez Anadén.
Sonia Veciana Bové.

Maria José Dominguez Pociello.

Arquitectos

presente adaptacion parcial al PIOT, carecen de valores de calidad ambiental o .

acompafia por el que se ha contrastado cada uno de los ambitos de referencia
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DIMENSIONAMIENTO DE LA OFERTA DOTACIONAL DEL AMBITO DEL TOSCAL-LONGUERA 1
ST AVBITO 1-A , "M2/hab 1 — SECTOR RA ‘ —_JAMBITO + SECTOR M2/hab
M2 . M2 TECHO |N° HABITANTES | , M2 M2 TECHO |N° HABITANTES T+ M2 .. IN° HABITANTES |
[ESPACIOS LIBRES 10.262,0 3 T 4.9 5.219,0 16.511,0 56
D. DEPORTIVO 80540 | -~ . - 38 0.0 - 80540 -} 59
D. CULTURAL 815,0 ) 0,4 5.000,0 5.915,0 2,2
DOCENTE : . : i
TOTAL 19.261,0 83.860,30 2.096,5 9,2 10.219.0 | 26.135,0 653,4 29.480,0 27499 10,7
. _ [:.
, AMBITO 1-B M2/hab 3 SECTOR R-19 AMBITO + SECTOR M2/hab
M2 M2 TECHO |N° HABITANTES M2 M2 TECHO | N° HABITANTES M2 N° HABITANTES |
[ESPACIOS LIBRES 3.563,0 14 ! 4.251,0 78140 | 2,6
0. DEPORTIVO 0,0 T 0,0 0,0 0,0 0,0
D. CULTURAL 290,0 0,1 3 2.750,0 3.040,0 1,0
ODOCENTE | : = |
TOTAL 3.853,0 100.714,00 2.517.9 1,6 i 7.001,0 21.198,0 530,0 10:854,0 - 3.047 8 36
‘ - —
B <
'ﬁ
AMBITO 1-C — M2/hab . SECTOR R4 : AMBITO + SECTOR M2/hab .
M2 M2 TECHO |N° HABITANTES ) M2 M2 TECHO |N° HABITANTES M2 N° HABITANTES
ESPACIOS LIBRES 471,5 - ‘ 0,3 ) 6.483,0 ‘ " 6.954,5 3.0
D. DEPORTIVO 0,0 0,0 0,0 00 0,0
D. CULTURAL 859.,6 0.6 ! 3.241,0 4.100,6 18
ODOCENTE : - e
TOTAL 1.3311 59.698,20 1.492,5 0,9 . §.724,0 32.317,0 8079 11.055,1 2.300,4 4,8
DILIGENCIA: Este expediente/proyecto se
aprobd INICIALMENTE por a! Ayuntamien-
AMBITO 1-D M2/hab to Plenao en facha:
M2 M2 TECHO |N° HABITANTES | i
ESPACIOS LIBRES 31.325,0 5.5 l
D. DEPORTIVO 33.957,0 6.0 =
D. CULTURAL 11.758,0 2,1
ODOCENTE
TOTAL © 77.040,0 227.374,34 5.684,4 13,6 "
AMBITOS 1A+1B+1C+1D M2/hab , SECTOR R-1+R-19+R4 AMBITO + SECTOREY M2/ifab
B S “m2. .| . hab.r L M2 M2 TECHO [N° HABITANTES . MZ___| N° HABITANTES })f
~[ESPACIOS LIBRES . | :45.65156 | - & 5. - . ~38 " . ) 15.953.0 | - - - . [ 676045 | a5
D. DEPORTIVO . ..] -42.011,0 T <36 ; 0.0 —a2011.0 | X
D.CULTURAL = = }~-138226 | S 127 : 10.991,0 24513,6 1.8 .
... |ODOCENTE i VRN Y . S b . \ _ e T I .
i. |TOTAL - A7101.485 1 511,791,270 | L s 1 26.944,0 79.650,0 - 1991,83~ -] 1284291 | ~ 137824 93
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TOTAL

14.768,7

95.127,60

3.329,5

4,4
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5.600,0

oy

11.162,0

27.750,0

971,3

25.930,7 .

6,0

N

- 4.300,7

3 :

DIMENSIONAMIENTO DE LA OFERTA DOTACIONAL DEL AMBITO DE LA CARRERA

AMBITO 3 .

M2

N° HABITANTES

M2/hab

ESPACIOS LIBRES

11.884,6

D. DEPORTIVO

8.852,1

D. CULTURAL
ODOCENTE

2575

M2 TECHO

2,9

2,2

0.1

4.064,1

TOTAL

. 21.094,2

116.115,87

DILIGENCIA: Este expedisnte/oroyecte se
aprobo tNICEALMENTE bur ¢t Ayuntamien-
to Planag en facha:

2 §:+cB 2006

CTAMIS GENERAL

+ 5,2

SECTOR R-6

M2

M2 TECHO

N° HABITANTES

AMBITO + SECTOR

M2 . .

M2/hab

2.654,0

1.327,0

14.538,6

8.952,1

1.584.5
T, -

N° HABITANTES

t

|

3,2

2,0

03

3.981,0

13.249,0

463,7

45278

55

25.075,2
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DIMENSIONAMIENTO DE LA OFERTA DOTACIONAL DEL AMBITO DE SAN VICENTE 1 -
' - - 2 - ' ) U .' e Y ﬁl“*“:ﬁ" 4"*—’.&;&'%{;'3#"‘3;- : L ' -
e e b SECTIIEN [ -AMBITO 2+~ - - . ~Mz/hab - —— Y Paa— ~ SECTOR R-18 T AMm . M2/hab - -
. M2 . M2 TECHO |N° HABITANTES : m2 M2 TECHO | N° HABITANTES -{ -i=: M2 <. :N° HABITANTES
ESPACIOS LIBRES 12.649,1 . - 38 5.562,0 1 as2ia 42
|o-DEPORTIVO 24196 | . .- 0,6 . - 24196 |--.. 0.5 .
D. CULTURAL 00 = 0,0 - ' 5.600,0 - | 13

o




