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La COTMAC celebrada el pasadg 5 de Abril de 2004 acordd la aprobacion
definitiva y de forma parcial de1a Adaptacion Basica del Plan General de Los
Realejos, quedando suspendida la nueva ordenacién en en algunas areas,
entre ellas La Ferruja y Las.Llanadas, para justificar expresa y detalladamente
la condicién de suelo urbano de tales ambitos.

Este documento tiene como objeto la cumplimentacién del citado acuerdo.
Resulta de aplicacion determinante a tales efectos el aft. 8.10 de la LOTENGC
ren el que se definen las condiciones que debe curﬁpi' el Suelo Urbano
(/ consolidado?A tal fin habra de concurrir alguna de las siguientes condiciones:

a) Los terrenos que, por estra integrados o ser susceptibles de integrarse
en la trama urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal
de suelo, mediante su clasificacion, por concurrir en él alguna de las
condiciones siguientes:

Estar ya transformados por la urbanizacién por contar con acceso
rodado, abastecimiento -de agua, evacuacién de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a
las edificaciones preexistentes como a las que se hallan de construir.
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2) Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar la misma al menos
dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo
con-{a ordenacion que con el planeamiento general se establezca.

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamiento urbanistico hayan sido
efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Con el fin de acreditar el grado de concurrencia de las condiciones sefialadas
en el apartado a) anterior, se ha proced|do a realizar los siguientes trabajos de ™
analisis: ‘

1- Reconocimiento ocular de la consolidacién edificatoria existente del que se
aportan las fotografias de la 1 a la 33 y los planos 1-2 y I-3 en ios que se sitdan
las imagenes tomadas en los dos nlicleos de poblacion.

En estas fotografias se aprecian unas imagenes de marcado caracter urbano,
derivado de las tipologias edificatorias, los servicos de apoyo a la residencia y
un indiscutible grado de consolldamon y_urbanizacién, circunstancias que se
alejan notoriamente de lo que se entiende como Ia imagen propia de un
asentamiento rural. :

i
Se ha realizado ademas una medicion de la colmatacion edificatoria que se
reﬂeja en el Plano I-5 y cuyos resultados se expresan en el acuadro adjunto.
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CUADRO DE CONSOLIDACION DELOS N DE L Y L MAYY 208
LAS LLANADAS NG ~ e e A

SUELO URBANO CONSOLIDADO PCR LA EDIFICACION
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA EDIFICACION

SUELO URBANO TOTAL : : _ .285 100,00%

SUELO URBANO TOTAL CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

2- Desde el punto de vista de la dotacion de infraestructuras se ha dispuesto de
la informacion aportada por el Ayuntamiento relativa a abastecimiento de_agua
y energia eléctrica, cuyos trazados se reflejan en los planos |4.1y [-4.2.

Los nlcleos analizados no disponen de evacuacion colectiva de aguas
residuales, realizandose este servicio de forma individualizada como es a
habitual en las zonas altas de la mediania de la isla. '
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" 4- En el Plano 1-6 se reflejan los Equipamientos y Espacios Libres existentes y
que son los propios de un nucleo urbano, tales como Colegios, Centros
Deportivos, Asociaciones de Vecmos etc .

_"h-..,..-—-—-.-..___, e

5- De los datos del Padrén aportados por el Ayuntamiento correspondlente a
los Gltimos diez afios, se ha podido constatar la evolucion y el crecimiento de la
poblacion. )

-

El resultado obtenido aprecia una tasa de crecimiento en diez afos del 12%,
con un crecimiento medio interanual del 1,2 %..En el cuadro adjunto se refigjan
los datos anlalizados de forma desagregada.

HABITANTES DE LA ENTIDAD DE POBLACION DE LA FERRUJA Y LAS LLANADAS

REFERIDA A 01-05-1996
DH} IENCIA Est d rmentoes

LA FERRUJA . 431,00 06 @F 845,68 anetidos
LAS LLANADAS . 301,00 0g S 5P 549 :;; ravgqmrnbzéﬂ u} 'Pﬁan;)

DISEMINADO © 89,00 W08, =, 3y fryumtamiento en jusion do
aa 5, T 57 Mah one
TOTAL 821,00 -55Q0¢ 1. r*‘r"vr'r/g;jn (JENTRAL,

HABITANTES DE LA ENTIDAD DE POBLACION DE LA FERRUJA Y LAS LLA
REFERIDA A 31-12-2000

N.D. ‘ Hombres Mujer Total
LA FERRUJA 452,00 431,00 - 883,00
LAS LLANADAS - -, 320,00 271,00 591,00
DISEMINADO - 103,00 101,00 204,00

TOTAL . . 875,00 803,00 1.678,00

HABITANTES DE LA ENTIDAD DE POBLACION DE LA FERRUJA Y LAS LLANAD
REFERIDA A 09-03-2006

N.D. ‘Hombres Mujer Total
LA FERRUJA - 489,00 452,00 fps 921,00 }/55’,%-(,,1,/ . =5E7 ?/ﬁ&é
LAS LLANADAS ;339,00 301,00 s322 640,00 5 ’ '
DISEMINADO 118,00 102,00 ' 220, 00 4f? », 4
TOTAL 926,00 855,00 1.781, 00) JM/ , =9d8%

n 4&jﬁ

R blere, -tas laymppe A IF7 Zpge

CRECIMIENTO INTERANUAL DE LA ENTIDAD DE POBLACION 1,27%
DE LA FERRUJA Y LAS LLANADAS

167 >3 4], ik AR)
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CONCLUSION:

A la vista de las con5|derac|ones expuestas, se entiende que los niicleos
de poblacién de La Ferruja y Las Llanadas rednen las condiciones
objetivas necesarias para detentar la clasificacién de suelo urbano y por
tanto se solicita de la COTMAC, se proceda a levantar la suspencion de
ordenacidn establecida por dlcho centro directivo el pasado dia 6 de abril
de 2005.

it '&GE ?\Cm Lsh, ﬁf‘ 3 a.m c es

Los Realejos a 24 de Marzo de 2006

f{' MAYD 2605

Fdo.

Javier Dominguez Anadoén.
Sonia Veciana Bové.

Maria José Dominguez Pocnello

Arquitectos
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