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DILIGENCIA: Para hacer constar que |

iente/proyecto téchico ha sido some-
tido a la consideracion del Pleno del Ayuntamlen-

 este exped
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LG que se notifica para su conocrm:ento y efectos

oportunos, advirtiéndole que los recursos que proceden- ”"""" | cadas se comunica que por DON KER GIO I1 AV]

contra la presente Resolucidn son los siguientes:

Podra formular Recurso Potestativo de Reposicién'
ante el Sr. Alcalde accidental, en el plazo de UN MES,

a contar del dia siguiente al de la notificacién.

Transcurrido UN MES desde la interposicién del
Recurso Potestativo de Reposicifn sin que se notificare

dentro del referido mes su resolucién se entenderé de- -

sestimado y quedar4 expedita la via contencioso-ad-
ministrativa.

La interposicion del Recurso Potestativo de Repo-

sictén impide la interposicién del Recurso Conten-
cioso-Administrativo contra el mismo acto, hasta que
sea resuelto expresamente el Recurso de Reposicion
o se entienda desestimado por el silencio administra-

tivo.

El plazo para interponer el Recurso Contencioso-
Admlmstratwo ante el Juzgado de o Contencioso-
Administrativo, serd de DOS meses contados del dia

- siguiente al de la notificacién del acto que ponga fin

alavia adrnlnlstratwa s1 fuera expreso. Sino lo fuera,

el plazo serd de SEIS meses y se contard a partir del-

dia siguiente a aquél en que de acuerdo con su nor-
mativa especifica se entienda desestimado por silencio
administrativo.

No obstante, podra interponer cualquier otro recurso
que considere oportuno para la defensa de sus inte-
reses.

Lo que se hace pﬁblico a los efectos de notificar a
los propietarios y otros interesados que pudieran estar
directamente afectados, por este Plan Parcial.

Villa de La Orotava, a cinco de marzo de dos mil
uno.

El Alcalde acctal., Juan Déniz Déniz.- P.s.m., el Se-
cretario General, Juan Carlos de Tomas Marti.

YILLA DE LOS REALEJOS
Negociado Policia Urbana

ANUNCIO
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QUINTERO MARRERO, se ha spligitado liencia
de este Ayuntamiento para la aperijiralde un estable-

cimiento dedicado a la actividad dk Bar-restaurante/.

en un local sito en [a calle Pablo Garsfa, s/, Urb.
Principes, de esta Villa.

Lo que se hace piblico a fin de que en el
VEINTE dfas hébiles, a contar desde la ins€rcién de
este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, ta-
bldon de anuncios de la Corporacién y en un diario de
los de mayor circulacién de la Comunidad Auténoma,
puedan formularse las alegaciones pertinentes.

Los Realejos, a veinte de febrero de dos mil uno.

El Alcalde, José Vicer_lte- Gonzélez Hern4ndez.- El
Secretario acctal., Juan Luis Estévez Hernandez.

Seccion 4°.- Urbanismo

ANUNCIQV
2692

En cumphmlento del articulo 44 .2, pﬁrrafo 2" del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Te-

rritorio de Canarias y de Espacios Naturales de Ca-

narias, aprobado por Decreto Legistativo Territonal
172000, de 8 de mayo, en relacién con el 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, modificada por Ley 1171999, de 21
de abril, se hace publico el articulado de las Ordenan-
zas reguladoras del Plan Parcial del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar n° 8 de las Normas Subsidiarias
de Planearniento General de este municipio, aprobado
definitivamente en virtud de Acuerdo de la Comisién
de Ordenaci6n del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de fecha 28 de septiembre de 2000, a efectos
de su entrada en vigor una vez transcurrido el plazo
previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985:

"9 - Ordeqanzas reguladoras.

El objetivo de este apartado consiste en la redaccién -
de las ordenanzas que regulan la edifi cacién y urba- -

nizacién del Plan Parcial de acuerdo con lo dispuesto

en el articulo 13 de la Ley del Suelo y el articulo 61’

del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo,
quedando no obstante todo ello bajo el SUperior cum-
plimiento de las Normas Submdlanas de Planearruento
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9.1 - Generalidades.

9.1.1.- Alcance de las ordenanzas.

9.1.1.1.- Territorial - Las presentes ordenanzas're-

glamentan el uso de los terrenos y de la edificacién
en e} émblta del Plan Parcial de Ordenacmn Urbana

tal y como est4 delimitado en lainformacidn grifica.

9.1.1.2.- Temporal.- Desde el momento de su apro-
baci6n definitiva, tendrén estas ordenanzas vigencia
indefinida, hasta su modificacién o sustitucién.

9.1.2.- Licencias.

9.1.2.1.- Actos sujetos a la licencia.- Estardn sujefos

. aprevialicencia los actos que enumera el art. 242 de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Ur- -

bana y el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica para el desarrollo de la misma. -

Ademis de los expresados, precisaran previa licencia
municipal los actos sujetos a licencia enumerados en

el art. 183 delas NN.UU. de ]as Normas Sub51dlar1as
de Los Raalq 0S.

9.1.2.2.- Cadumdad y suspension de licencias dr—:
obra.

1) Las licencias se declarardn automdticamente ca-

ducadas a todos los efectos por el mero transcurso de
los plazos que asf mismo se indican:

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el
. plazo de seis meses a contar desde la fecha de noti-

ficacién de su otorgamiento. Todo ello sin perjuicio
de solicitar prérroga de la licencia que serd concedida

caso de que no hayan cambiado las condiciones ur- -

banisticas sobre las que fue concedida la inicial.

b) Siuna vez comenzadas las obras quedarén inte-
rmumpidas durante un periodo de seis meses pudién-
dose solicitar prérrogas por causas justificadas para

~ volver a comenzarlas y a continuacién volverdn a regir
los plazos que estaban previstos en tiempo para su ter- .

minacion.

.c) S1 no se cumpliere el plazo de terminacién ha-
biendo dispuesto las obras de alguna de las prérrogas
contempladas en los apartados a) y b) de este niimero,

0 de no contar con prérroga anterior y habiéndose al-

canzado lavitima fase, podrd solicitarse una definitiva
por plazo no supenor a seis meses.

Las prérrogas deber:«in solicitarse antes dc que ﬁ-— -

nallcen los plazos respectwos

' ---r""gr'-i T:?m .
SR TR
fr’ 'I_-;:?::h TR R b’::‘:ﬂ ..
/ D i, Uy
o ri':- Hbss Ko ' ' i
e i ‘.. :-'-'.'“ — _———————-———-——-—___ -— —
] ) . ._ T . - . . g flgﬂ- 1“\ % ¥ . r ) - )
4684 - Boletin Oficial dg'la: Pramnma de Santaﬁru;jde Tenerlfe Numero 32, miércoles 14 de marzo de 2001 .
. . o " e

, - o M .

La caducidad de una licencia no obsta al derecho -
del titular o sus causahabientes a solicitar nueva li-
cencia para la realizacién de las obras pendientes.

2) Se dispondra la suspensién de una licencia de obras
en curso cuando se compruebe el incumplimiento de
sus condictones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacién T
de los defectos observados. La licencia caducari si la
subsanacion no se lleva a efecto en los plazos que se
establezcan, todo ello sin perjuicio de los expedientes

sancionadores e infraccién urbanistica que pudlera in-
coarse.

3) Las obras que se ejecuten hallsndose la llcencm |
caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad

' 0 mantenimiento, se consideraran como no autorizadas

dando lugar a las responsabilidades pertinentes por
obras reallzadas sin licencia..

9.1 .2.3.- Proyecto de obras de .ediﬁcacién.

1) Los tipos de obras de edificacién se distribuyen
en.

- Obras en los edificios: B
| DILIGEN IA Para hacer constar que -
a.- Rastauractéaste expedle te/proyecto ;‘ Nico ha sido some-

b.- Censerva{u 3/5} garecion de! F OdEIAyuntammn-

C.- Rehabllltacmny
d.- Reestructuracién. 5 - SEP IUU__

orma

- Obras de demolicién.
-~ Obras de ampliacién.

EL SECRETARIC GENERA
- Obras de nueva planta. 1

Los proyectos contendrdn Methoria Descriptiva y/
en su caso, justificativa de las obgas a realizar, plafios
en los que se grafie la actuacién y presupuesto. Se re-
dactardn con el nivel de detalle acorde con 1a3€ carac-
teristicas de la obra arealizar, e 1gualrnente Zumpliran
lo dispuesto en la reglamentacidn técnica sectorial de
aplicacion y, en su caso, las instrucciones que al res-
pecto pueda dictar el Ayuntamiento de Los Realejos.

Deberén presentarse firmados por el técnico facul-
tativo competente,

2) A todo proyecto de obra de edificacién sea nueva

- planta, de ampliacién, o en el edificio se acompaiiar4

una hoja de caracteristicas, suscrita por el solicitante
de las obras y, en su caso, por el técnico proyectista,
en la que se resumnirdn los datos cuantitativos y cua-

‘_lltatwos del proyecto su relacién con el planeamiento -
‘vigente Y el uso a qua destma
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3) Las obras menores deberén atenerse a lo precep-
tuado en los art. 203 y siguientes de las NN.UU. de

las ordenanzas de las NN.SS. de Los Realejos, y acon-
tinuacidn se resefian:

-

a) Documentacidn de solicitud de licencia de obras
menores.

.- La solicitud de licencia para las obras menores
ird acompanada de un documento en el que se des-

“criban escrita y/o gréf:camente las obras a realizar.

En lodos los casos se presentara un plano de em-
plazamiento a escala minima 1*2 000.

2.- Ademis de lo dispuesto en el epi grafe anterior,
y segiin los diferentes tipos de obras a realizar, la do-
cumentacién necesaria para la solicitud de licencia
de obras menores deberan constar, en su caso, de los
mgmentes dﬂcumentos

Descripcién técnica de las obras con el suficiente

detalle que permita evaluar las mismas, pudiendo, no

obstante, exigirse el oportuno proyecto técmco con
los requmtos reglamcntarms Previstos.

Direccién. Documento acreditativo del compromiso
de direccién control facultativo.

b) Obras menores y sus tipos.

].- Tendrén la consideracién de obras menores Jas
que con tal cardcter se relacionan a continuacion.

2.- Las obras menores se clasifican en los siguientes
tipos:

QObras menores de tipo A: las relacionadas en la via

piblica.

Obras menores de tipo B: las obras auxiliares de la
construccién.

Obras menores de tipo C: las obras de mejora o re-
paracién del edificio en general.

Obras menores de tipo D: las obras de mejora o re-

paracmn de edificio catalﬂgado

¢) Obras menores tipo A: realizadas en [a via pablica.

1.- Construccién, reparacidn o supremén de vado
en las aceras (D).

2.- Construccidén de barracones o kioscos de expo-

sn::én y/o venta (PT y D).

3.- Colocacmn de rétulras banderas y anuncms lu- |

mmnsos en ﬂdlﬁClDS.nﬂ prbtegldos (EI)

. n: _-_ - .' ] -.r

este expediente/proyecto té
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; EL SE PRETARIO BENERAL
4. Colocac:én de rétulos banderas y anuncigs lu-

minosos en-edificios protegidos (PT ¢ EI).

5.- Colocacién de toldos en las plantas bajas de fa
chadas en via publlca de los edificios no sometidgs
a proteccién (EI) ‘

6.- Colocacién de teldos en las plantas bajas defa-
chadas a vias publlcas de edlﬁcms somcndos a pro- :

teccién (PTy D).
7.- Colocacién de marquesinas (PT y D)
8 Colocacmn de postes (ED).

d) Obras menores tipo B: Obras auxlhares de lacons-

truccidn,

1.- Establecimiento de vallas o cercas de‘pr‘ecauéién
de obras (D).

3.- Ejecucién de catas, pozos y sondeos’dé explo-

racién cuando aun no se hublere otorgadc- licenciade
obras (D).

4.- Recalce de edificios para construir otros que dis-
pongan de Ilcencm (PTy D)

5.- Construccién o instal amcfm de barrac:as provisio-
nales de obra (ET)

e) Obras menores tipo C: obras de mejom O repa-

racién cle edificios en general

1.- Reparacion de cubiertas y azoteas ‘-(EI)_
2.- Pintura y reparacién de fachada (EI).

- 3.- Colocacidn de puertas, ventanas, persianas y rejas

en fachada (sin modificacion del hueco) (EI).

4 - Reparacién de balcones, repisas o elementos sa-
lientes (D).

5.- Ejecuci6n o modificacién de aberturas que no
afecten a elementos estructurales (PT y D).

6.- Construccién y mndlﬁcar:lfm de escaparates (PT).

7.- Cerramientos llgeros de carpinteria metélica o

- madera en terrazas (PT).

8.- Colncacmn de elementns mﬂcémms de msta—
Jaciones en cubmrtas (D) |

9.- Instalac:on de Iavaderc}s en patlos 0 azc:teas (PT)

10 Co]ocacmn 0 susutuc;én de ascensores (ET)

11 - Tala de arbolﬁ'-s (PT) s a - e

L

2.- Construccidn de puentes y andarnios y similares

DILIGENCIA: Para hacer constar que
ico ha sido some-
Hlerto del yuntamten-
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12.- Modificacién o repara{‘:lén de aseos en locales

- (ED).

13.- Reparacién o reposici6n de red de saneamiento
que afecte elementos comunes de ésta (EI).

14.- Reparacién o reposicién de red de fontaneria
que afecte elementos comunes a €sta (EI).

15.- Reposicién reparacidén de red eléctrica que afec- .

te a elementos comunes a ésta (EI).

16.- Reposicién de pavimentos (EI)..

f) Obras menores tipo D: conservacion de edificios
catalogados.

1.- En los edificios catalogados las solicitudes de
licencia de obras menores, ademds de las prescrip-
ciones del capitulo anterior, irdn acompanadas en todo
caso de un documento en el que se describan, escrita
y graficamente las obras a realizar.

2.- Se presentar4 una memoria justificativa de la

oportunidad y conveniencia de la obra a realizar, asf
como su adecuaci6n al nivel de proteccidn del edificio.

3.- Todas las obras que afecten al aspecto exterior
del edificio deberdn adecuarse al disefio original y re-
querirdn proyecto técnico y direccién facultativa.

9.1.2.3.1.- Plazos de ejeéﬁcién en los proyectos de
obras de edificacién.- Los proyectos de obras de edi-
ficacidn (especialmente los de nueva planta y amplia-

~cién), deberdn llevar un plazo de ejecucién que no

superara en ningun caso dos afios por cada 1.000 m2
edificados y un penodo 1gual por cada otros mil metros
o fraccidn.

Transcurrido este perfodo sin haber solicitado el re-
conocimiento final de la obra, la licencia se considerara
caducada, debiéndose, en todo caso, solicitar la re-
novacion de 1a misma.

Razonadamente y cuando las dificultades estructu- |

rales de la obra asi lo aconsejasen el promotor podra
solicitar mayores plazos, previo informe de las oficinas
técnicas municipales.

9.1.2.4.- Licencia de apertura e instalacién de es-
tablecimientos industriales y mercantiles.- Estard su-

jeta a licencia la apertura e instalaci6n de estableci-

mientos industriales y mercantllas asi como su
traslado, ampliacién mndlﬁcacmn de tal manera que

la actw:dad las cayacterlst:cas de su lnstalamén y el_'

Cas
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local donde se realiza coincidan en todos $is términos
con la licencia que se posea.

" La Intervencion Municipal tendera si |gs locales ¢
instalaciones rednen las condiciones de

dispuestas en los planes de Urbanismo y et ¢
de actividades, insalubres, nocivas y pelig

.T %

A la solicitud de licencia de instalaci6n h‘abr' z =

4 Ly -t

acompanarse proyecto técmco en tnphceldtj ej‘a N0 & 5
comprensivo de: : % % ot o

. 9, l"kHF\mF\S T
] “a ﬂi“'
Sr peaid
a) Memoria descriptiva de las actmdades eleine tB
0 maquinaria a instalar con sus caracteristicas, mo- |

lestias susceptibles de producir y elementos correctores
a instalar. |

b) Presupuesto detallado de las obras e instalaciones.

c) Planos a escala 1:50 de los locales e instalaciones,
con sefialamiento expreso de los puntos de emplaza-
miento de las méaquinas, si las hubiere.

d) Plano de situacién del edificio donde se instala
la actividad a escala 1:1.000, que abarque un entorno
no inferior a un circulo de 100 m de-radio, planos de
situacién del local dentro del edificio a escala 1:100
tanto en planta como en seccién, con sefialamiento
en &ste de los usos y actividades a que se destinén los
locales colindantes.

e) Ademads los proyectos correspondientes a la na-
turaleza de las obras que hayan de realizarse, con el
detalle requerido en estas ordenanzas si las hubiere.

Concluida la instalacin deber4 el interesado solicitar
licencia de apertura del local y puesta en funciona-

‘miento de la actividad, que se otorgara previa com-

probacion de que las obras e instalaciones se han eje-
cutado conforme a la licencia concedida y que los
elementos correctores cump]en adecuadamente su fun-
cién.

0.1.2.5.- Licencia de primera ocupacién.- En todas
aquellas construcciones de nueva planta, ampliacion
de Ias existentes o modificacién de su estructura in-
terior debera obtenerse licencia de primera utilizacidn
antes de poder destinar la edificacién a lo fines pre-
Vistos. |

Para todo ello, el interesado habra de solicitarla del
Ayuntamiento, quien lo otorgara siempre que la Cons-

truccidn se haya ajustado a los términos de lalicencia, . 5
cumnpla las determinaciones urbanisticas vigentes y. |
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lizarse el edificio ni efectuarse las correspondientes
conexiones a las redes municipales de agua sanea-
miento, elc.

9.1.2.6.- Licencia para movimiento de tierras y re-
llenos.- Con la solicitud'de licencia para movimiento
de tierras, se acompaiiarén los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000 en Suelo
Urbano; 1:5.000 en Suelo Rastico.

b) Plano topogrﬁﬁco de la parcela a que se refiere
la solicitud, a escala no menor de 1:1.000, en el que

se indiquen las cotas-de altimetria, la edificacién y

arbolado existentes y la posicién; en planta y altura,
de las fincas o0 construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de perfiles que se consideren necesarios
para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra
a realizar, muros de contencién, asi como los de de-
talles precisos que indiquen las precauciones a adoptar
en relacion a la propia obra via piiblica o fincas o cons-

trucciones vecinas qué puedan ser afectadas porel des-

monte o terraplén.
d) Presupuesto de ejecucién de las obras.

9.1.2.7.- Reahzacién de las actividades sujetas a hi-
cencia.- Las obras se realizardn con estricta sujecién
a los planos presentados a las condiciones impuestas,
a las generales de Policia y a las que se comuniquen

por la Alcaldia durante el curso de las mismas de

acuerdo con sus atribuciones y con la normativa vi-
gente,

Cuando en el curso de los trabajos se quisiera in-
troducir modificacidén alguna, se dard conocimiento
de ella ala Alcaldia la que pasara el escnito a los Ser-
vicios Técnicos Municipales, con cuyo requisito bas-
tard para otorgar la autorizacidn si se trata de una mo-
dificaci6n de detalle; mas st fuere una reforma de
importancia la que se pretendiere, se seguird el mismo
procedimiento y andlogos plazos que lo determinado
para el otorgamiento de nuevas licencias.

9.1.2.8.- Comprobaci6n.- Toda licencia queda ;s.ujeia |

a una comprobacién final de los técnicos municipales,
quienes informarén a la Alcaldia si se han cumphdo
0 no las condlc:anes 1mpuestas

mLIGENCIA Para hacer constar que

este expedienta/pro

yparadas p f

la misma, salvo en el caso de obras menbres que ny
sera necesario.

Al mismo tiempo se informara sobre el § resupuest G
definitivo o liquidacién de las obras para apll actOn
de la liquidacién definitiva.

9.1.2.9-- Inspeccién.- La solicitud y obtencién de
cualquier licencia lleva implicita la autorizacién al Al-
calde y sus agentes para inspeccionar cuantas veces
lo estimen conveniente las actividades objeto de aque-
[las y penetrar con este fin en terrenos, locales o vi-
viendas de propiedad prnivada. '

. A ]os efectos de 1a obligada inspeccién de obras,
se tendrd a disposicidn de los técnicos o las autoridades
municipales, en sitio bien visible, donde se conserven
en buen estado y puedan consultarse con facilidad,

un gjemplar de los planos y memoria del proyecto se-

llados por el Ayuntamiento.

Si el titular de la licencia incumpliera estas obliga-
ciones o0 impidiere las revisiones correspondientes,
podré la Alcaldia declarar caducada la licenciay clan-
destinas las obras con las consecuencias que de ello
se deriven y sin perjuicio de las sanciones carrespon-
dientes.

9.1.2.10.- Otras licencias - Las restantes actividades

enumeradas en el art. 9.1.2.1. que precisen licencia,
deberdn ser autorizadas previa solicitud del snteresado

a la que se acompaiiard memoria descriptiva de la mis-

ma y planos aescala y con el detalle suftciente para
su perfecta comprension,

6.1.2.11.- Darios en la via piblica.- Toda licencia’

lleva consigo el compromiso y la obligacién de reparar
cuantos dafigs se ocasionen en la via o servicios pu-

~ blicos como consecuencia de la actividad autorizada.

9.1.2.12.- Responsabilidad.- El peticionario de la
licencia, el propietario del terreno, el empresario de

las obras y el facultativo que las dirija ser4n solida-

riamente responsables ante la Autoridad Municipal,
por este mero hecho, de todas las incidencias que pue-
dan ocurrir en el curso de las obras, a no ser que co-
muniquen su sustitucion. | |

9.1.2.13.- Sanciones - Toda actuacidn que contradiga

las normas, planeamiento urban{stico o condlcmnes

de las licencias dard lugar a las sanciones correspon-

o técnico ha sido some-
tidoa Ia consideracion del Pleno del Ayuntamien-
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dientes previstas en la Ley del Suelo y Reg é’f»@é - ﬁ _iperﬁmes de viales de las adscntas a otrds [1s0s, 0 I

de Disciplina Urbanistica.

9.1.2.14.- Revocacién yanulamén de licencias.- Las
licencias podrén ser revocadas cuando desaparecieran
las circunstancias que motivaron su otorgamiento o
sobrevinieran otras, que de haber existido la razén,

- habrfa justificado la denegaci6n, y podrén serlo cuando

se aceptaren nuevos criterios de apreciacién.

También podran ser anuladas las licencias y resti-

tuidas las cosas su ser'y estado primitivo cuando re-
sultaren otorgadas erréneamente

La revocacién fundada en la adopcién de nuevos
criterios de apreciaci6n y la anulaci6n por causas de
errores padecidos, comportaran el cese de los daiios
Yy perjuicios que se causaren.

Igualmente quedaran sin efecto las licencias si se

incumplieran las condiciones que estuvieren subor-
dinadas.

9.1.2.15.- Ejecucién o suspensién de las obras.- El

Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién o suspensién

de obras de acuerdo con lo sefialado en los articulos
248 a 256 de la Ley del Suelo y en el Reglamento de
Disciplina Urb'ani'stica de la citada Ley.

9.2.- Tennmolagla de conceptos urbamst:cos

9.2.1.- Vias mumclpales Se conmderan vias mu-
nicipales todas aquellas previstas en las Normas Sub-
sidiarias de Los Realejos. Todas estas vias municipales
serdn de dominio y uso publico cualquiera que sea
la persona o entidad que e_;ecute su apertura y urba-
nizacion. |

Estas vias constituyen los sistemnas generales de co-
municacion e intercambio.

La red viaria urbana se adecuara a lo preceptuado

‘por el art. 161 de las NN.UU. de las Normas Subsi-

diarias de Planeamiento de Los Realejos, en cuanto

a tramos urbanos de las carreteras, calles ordinarias,

itinerarios peatonales y aparcamientos.

0.2.2.- Anchura oficial de las calles.- Es la distancia
medida en sentido normal a la misma entre las alinea-
ciones definidas en los planos viarios oficiales.

9.2.3.- Alineacién Es la lfnea que separa o limita
las superficies de uso privado de los espacios de uso
ptiblico definidos en el Plan Parcml de Ordenacién
Urbana Es almeacuﬁn extenor la que separa las su-

- r:‘ " _om ]
. ] e ] -fru_‘.
I

ﬁ’ue marca el limite entre espacios libres\g puiblicos
y las parcelas edificables. Es alineaci6n intd yrior laque |
en una parcela o manzana fija e! limite edtre la su-
perficie libre y la edificable. La alineaci6n t terinr de-
limita la superficie no edificable de una parcgla o man

zana. . - o

9.2.4 .- Rasante.- Es el plano que define la bérizon-
tﬁ!idad o pendiente de una calle o espaciosAde uso pi-
blico o privado definida en los planes municipales,
estudios de detalle o proyectos de urbanizacién’, Son
rasantes oficiales los perfiles de las vias piiblicas de-
finidas en los planos correspondientes medianie cotas

de altitud y con respecto de las cuales deben tomarse
las alteras de la edificacidn.

9.2.5.- Linderos.- Se entiende por linderos las lineas
perimetrales que delimitan una parcela o terreno. A
efectos de la posicién de la edificacién los linderos
se clasifican segin su localizacién relativa respecto
a la via piiblica que sirve de acceso a su parcela en:.

- Lindero frontal: aquél que dehmlta el frente dela
parcela a la via.

- Lindero posterior, testero o trasero:‘es la hnde
opuesto al lindero frontal.
- Linderos laterales: los restantes linderos.

9.2.6.- Retranqueo - El retranqueo es la dimensién
de la faja de terreno comprendida entre la alineacién

. y la linea de fachada de la edific_acién.

Los retranqueos se fi) arén tanto para el lindero de
calle como los linderos laterales y de fondo de parcela

9.2.7.- Parcela minima.- Se entiende por parcela mi-
nima, aquélla que por su superficie y caracteristicas
geométricas y urbanisticas el Plan Parcial fije al res-
pecto, como Unidad Minima Indivisible, su sceptible
de ser edificada. Todas las parcelas que no cumpliesen
aquelias condiciones se consideraran “parcelas no edi-
ficables”. No podrén realizarse parcelaciones o repar-
celaciones que supongan parcelas inferiores a Ia mi-
nima.

A efectos de daﬁnibién geométrica de la parcéla mi-

- nima se establecen aparte de sus superﬁme los stguien-

tes parametros S :

a) Dimensién minima de la linea de fachada.

x

‘3:: -'

DILIGENCIA: Para haeer constar que

. aste expadionte/proyecto técnico ha sido some-
tido a la consideracién del Pleno del Ayuntanmn-
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b) Didmetro del circulo, minimo que deb e’qaé‘a;?sm
inscribir dentro de la forma geométrica quw

parcela.

9.2.8.- Solar.- Es la superficie de terreno apto para

Ia edificacién segin el presente Plan Parcial que se

halle urbanizado con los siguientes SErviCios, como
minimo:

a) Que cuente con aceeso rodado.

'b) Que cuente con abastecimiento de agua, red de
saneamiento y suministro de energia eléctrica o se
compromete el propietario a prolongar dichos servicios
en la forma y por los lugares previstos en el Plan o,
en su defecto, por las vias publicas del mismo, a su

costa, garantizando dicho compromiso a satisfaccién
del Ayuntamiento.

¢) Que la via a la que la parcela de frente, tenga pa-

' vimentada la calzada, segtin las previsiones de! Plan

en un ancho equivalente a la mitad de dicha via, o.si

- s€ tratara de plazas en un fondo de 10 m y con una

amplitud igual a la fachada de! terreno, o asuma el

propietario el MISMO COMPromiso a que se reﬁere el
apartadn anterior.

d) Que en todo el frente de la parcela exista encintado
de acera y alumbrado piblico de las caracteristicas
previstas en el Plan o asuma el propietario el mismo

compromiso de ejecucién.

. €) Que tenga unas dimensiones tales que permita
la edificacién de viviendas exteriores.

Las parcelas que tengan consideracién de solar son
aptas para ser edificadas de forma inmediata.

Se atendr4 a lo dispuestoen Jos arts. 11, 17y 52 de

las NN.UU. de las Normas Subs1dlar1as de Los Rea-
lejos.

9.2.9.- Superficie ocupada.- Esla que determina las

~ lineas de fachada del edificio en proyeccién horizontal .

incluidos los voladizos.

9.2.10.- Altura de la edificaci6n.- Las alturas regu-
ladﬂras maximas y minimas quedan reguladas por los
arts. 28, 29 y 30 de las NN.UU. de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento de Los Realejos COrrespon-
diente a edIfxcacmnes alineadas a vial.

9.2.10. 1 - Altura de planta.- Se entlende por altura’
de planta, la dlstanma en vertical entre las caras su- _“

]JEI‘IDI‘ES de lr.::rs forjados de dos plantas consecutwas

r n' ) - P’ - '.l. -"Il--_-il"' - ‘-" -t - .
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“ﬁ@&é’mcal entre la cara superior del paramento terminade
e de una planta y 1a cara inferior del forj Ao de [echg

" DILIGENCIA: Para hacer constar que

ésta sxpedisnte/proyecto técnico ha sido some-
‘fidoa Iapconsldaraclon del Pieno del Ayuntarmen—

‘foen sasuﬁn
- 6 “SEP: zam.
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/2 10.2.- Altura libre de plantas.- Ea distandjs

de la misma planta, o del falso techo si ko hubiere.

9.2.10.3.- Cota de planta de piso.- Es la distangfa
vertical medida entre la cota de nrlgen y refe éncia

de la planta baja, y la cara superior del forjs gdode la
planta ala cual se refiere la medicién,

9.2.11.- Construcciones por encima de la altura.- Se

atendran a lo regulado por los arts. 29 de las NN.UU.
de las Normas Subsidiarias de Planeamicntn delt.m. .
de Los Realejos. '

9.2.12.- Muros de contigiiidad.- Todos los MUros
de conngu:dad que como consecuencia de las altiras
permitidas, tenga mayor elevacién sobre la casa con-

“tigua de la minima permitida en ordenanzas deber4

construirse obligatoriamente desde esa altura de ma-

hera que su aspecto y calldad sean anélogns a los de
las fachadas. "

9.2.13.- Edlﬁcacmnes por debajo cle la rasante.- Se

permitirdn edificaciones por debajo de la rasante oficial
en los siguientes modos:

1. Semisétano. Se entiende jpor tal toda la planta cuyo

- suelo se encuentra por debajo de la rasante y parcial- -

mente entramado.

2. S6tano. Se entiende por tal toda edificacién cuyo
techo estd al nivel o por debajo de la rasante oficial,
en su totalidad o més de un 50%, y carece de ventl-
lacién dlrecta a una via ptblica.

La altura Ilbra no sera inferior a 2,20 m.

Los semis6tanos y sétanos no computarén a efectos
del célculo-de la superficie edificable.

9.2.14.- Altura minima de planta baja.- Con carécter
general se establece que laaltura libre en planta baja,
medida desde la rasante de la acera en el punto re-
glamentario, as{ como la distancia libre en los pisos
entre las caras inferiores de forjados serﬁ de 2,50 m.

9.2:15.- Edlﬂcabllldad Se enitiende por edificabi-
lidad la media de edlﬁcacmn permitida en una deter-
minada érea de suelo. Se entxende por mdxce de ed1- |

ﬁcablhdad el valor expresado ¢ en rn2fm2 de la relacién

‘ entre Ia suPerfn:le ed1t‘ cab]e y ]a superﬁme total de -
| un terreno i
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~ el volumen la superficie total a con struir en determ-
nada zona o sector territorial y la superﬁme total de

los mismos, incluyends viales, zonas libres y en ge-
neral toda la superficie pormenorizada de ja actuacidn.

Este indice sélo tiene aplicaci6n, como norma gené-

 Tica, para el desarrollo de Planes Parciales o de reforma
mterlor

9. 2 17.- Edlﬁcablhdad neta.- La edlﬁcablhdad neta

es el cociente entre el volumen o la superficie total
a constituir en una parcela y 1a superficie total de la

misma. Este indice es de aplicacién tnicamente a par- -

celas edificables dentro del suelo urbano resultante

del proceso de urbamzamﬁn generado porel Plan Par- .

cial.

90.2.18.- Superﬁc:e edlficable Es el valor méxlmo

de metros cuadrados de edificacién que puede reali-

Zarse en una parcela o terreng, que resulta de aplicar

- €l coeficiente de edificacién que tengan asignados

computaran en el célculo del sumatorio total de la su-

perficie edificada la de todos los pisos que compongan )

la edificacién que estdn por encima de la rasante ofi-
cial, en el punto en que con arreglﬂ a estas ordenanzas
se hagala medici6n de la altura. Todo ello Sin perjuicio

de las consideraciones ‘especificas que se sefialaran
para las edifi icaciones en ladera. '

- Para medir la suPerﬁcm edificable se computardn .
todas las superﬁmes cubiertas (en cada planta) incluso
la de los CUerpos volados con excepcién de los alems -:

cornisas y marquesinas en su caso, los s6tanos y Se-
mlsétanos no computardn a efectos de edlﬁcablhdad

9.2.19.- Volumen edificable.-. El concepto de vo- -

lumen edificable se entiende como el de edificabilidad
en m2/m2, segyin lo determinado por las Normas Sub-

sidiarias de Los Realejos

9.2.20.- Entrantes, salientes y vuelos L.as entrantes,
salientes y vuelos se consienten por encima de la planta

baja y a una altura minima sobre la acera de 3,50 m
(art. 31.1 NN.UU. Los Realejos).

9.2. 21 - Patios.~- Son espacios libres de propiedad
privada situados en-el interior de las BdlfICaCIOI]ES 0

rodeados por a]las

Pueden ser:

a) De parcelas En ellos se podran inscribir u una cn'- |

| cunferenma cu yo dlémetra sea mayor o 1 gu al que un
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cuadre con un minimo de 3 m.

- b) Mancomunados.-‘Se exigird ademaq de todaslas

caracteristicas propias de los patios, la eléivacién aes
critura piblica del documento de mancgmunidac

9222.- Marquesmas Son CUE:I'pﬂS volados perpen-
~ diculares a la fachada del edificio y horizontales, ca-
rentes de edlﬁcamén en su parte supenor

9.3. Régxmen urbanfst:co del suclo ’

9.3.1.- Cahﬁcac:lén del suelo.- Tc:do el suelo com- "~
prendido en el Plan Parcial tendr4 la condicién de suelo

urbano, una vez ejecutado dicho Plan y siempre que
se adecuen a sus determmacmnes

Los usos que puedan reahza.rse en el mismo, son

* los que se recogen en las presentes ordenanzas enrazén .

a las zonas en que se divide, cuya delimitacién se rea-
liza en los planos correspandlentes '

chhas zanas son las mgmentes

M.1.- Res:denc:al Vmenda Umfarmllar Alineada

- avial, Zona Verde y Areas de Recreo y Juegos de ni-

tos. -

M.2.- Residencial Vivienda Unifamiliar Almeada
a vial y Area de Recreo y juegos de mnos

M.3.- Residencial Vmenda Umfamlhar Alineada
avialy Area de Recreo y juegos de mnus

M.4.- Residencial Vivienda Umfarmlmr Almeada
a vial. |

M.S.- Remdenmal Vivienda Unlfamlhar Alineada
a vial, Zona Verde y Servicios Infraestmcturas

M.6.- Residencial Vivienda Unifamiliar Alineada
a vial, Zona Verde y Area de Recreo y juegos de nifios.

M.7.- Residencial Vivienda Umfaml]tar Alineada
a vial.

M.8.- Residencial Vivienda Un'ifa;:niliar Alineada
avial, Zona Verde y peatonal de acceso a zona verde.

M.9.- Residencial vivienda unifamﬁiar Alineada a
vial.

M.10.-- Remdenc:a] vmenda umfamlhar almeada
awal ‘ ‘ e

M 11.- Equ:pamlento EscolarE G.B. Eqmpanuento

Escolar Preescc:]ar Eqmpamlem:} Snc:a]

. .ﬁ... . '... - 'i-"':"- . '1, . ;___ .-': o .- '
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'OILIGENCIA: Para hacer constar que

iente/proyecto técnico ha sido some-
tido a Ia consuderacnon del Pleno del Ayuntamlen-
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M.12.- Eqmpanuentn Deportwo Zona Veré”

se formularén como sefialaelart. 14 de la Ley del Sue-
lo, cuando fuera preciso completar o en su caso adaptar
las detenmnacmnes establecidas en el Plan Parcial de
Ordenacién Urbana se fc:rmularan sobre manzanas
completas. ' |

Contendran las d.etﬂrminacio.nes establecidas en la
Ley del Suelo y Reglamentos de la misma y respetarén

~las imposiciones que se establecen en dichas normas

y en las urbanisticas que contienen este Plan.

- Los voldmenes a ordenar con el Estudio de Detalle
serdn los sefialados en este Plan para cada parcela que
se 1dentifica en el plano c:ﬂrreswndlente y en estas
nrdenanzas

La documentamén y tramitacién propia de estos es-
tudios seré ]a scnalada en la Lcy del Suelo y sus Re-
glamentos. |

El contenido de los Estudios de Detalle tendr4 por
finalidad prever o reajustar, segiin los casos:

a) Ei sefalamiento de alineaciones y rasantes, y/o

b) La ordenacién de los voldmenes de acuerdo con
las especificaciones del planeamiento.

Mantendrén las determinaciones del planeamiento,

- sin alterar el aprovechamiento que corresponda a los

terrenos cnmprendidns en el estudio, En ningiln caso
podrén ocasionar perjuicio ni alterar las condlcmnes
de la ordenamﬁn de los predios colindantes.

9.3.3.- Obligacién de urbanizar.- Los propietarios
de los terrenos tienen la obligacién de realizar a su
costa los trabajos de urbanizacién prectsos par que
su parcela adquiera la condicién legal de solar, tal y
tomo éste se define en las presentes ordenanzas.

Dicha urbanizacién se ajustar a las determinaciones

de estas ordenanzas y se concretard en proyecto in-
dependiente.

La urbanizaci6n se reahzaré prewamente ala e_;e—

cucién de la edlﬁcamén si bien podra realizarse si-

mult4néamente con [as c}bras siempre que el pet[c]g..
. hario de la Ilc:enc:la se comprometa aelloy garantlce'_ -
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® ATeas ABLAT ]a ¢orrecta ejecucién de la misma, a {enor ¢ lo dis,/
| de recreo y Juego de nifios. M p/ulesta en €] articulo 40 del Reglamento de gestio .
9 Red v_iar_ia y aparcamientos en supetficies laterales Es estos casos de edificacién y urbans zacnén fmul-
o a la red viaria. | | tdnea esta dltima no sélo serd proporcional ¢la edi-
- | o B _ - ficaci6n a realizar, sino que deber4 constituif una obra
9.3.2.- Estudio de detalle.- Los estudios de detalle 1

| completa con cardcter de continuidad y en disposicién

. mc:lpal QUe se otorgﬂfﬁ ala vista del PFD)’ecm presen- o

de ser usada a su flnahzac:lén

No ppdrﬁ__ concederse 1zcencia de édiﬁcac.ién dete- - -

rrenos que no tengan la calificacién de solar por no

contar con todos los servicios enumerados en el apar-

tado 2. 7. de estas ordenanzas o que no alcance los con-

dlcmnantes técnicos que se enumeren en el caplmlo
“Proyectos de Urbanizacién”. |

9..3.4.-_ Parce]aﬁinﬁe‘s.'

9.3.4.1.- Definicién.- Se considerara parcelamén ur- -

banistica la dms:én del terreno en dos 0 mas lotes

-cuando uno ¢ varios de ellos hayan de dar frente a

alguna via pubhca 0 pmada exlstentes oen proyecto
o esté 51tuada a dlstancm inferior a 100 m del borde
la misma. ‘

9 3 4.2.- Legmlamﬁn apllcable 'Serd de apllca::lén'. -
en todo cuanto se refiere a parcelaciones lo dispuesto
en el texto refundido de laLey del Suelo y sus Normas

complementanas o legislacién que la sustituya.

9.3.4.3.- Parcelas indivisibles.- Ser4n iﬁdivisibleé:

‘a) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o
menores a las determinadas como minimas en plan,

salvo si los lotes resultantes se adquirieran simulta-

neamente por los propietarios de terrenos colindantes,
con el fin de agruparlos y formar una nueva finca. -

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores
que el doble de la superficie determinada como minima
en el plan salvo que el exceso sobre dicho minimo

pueda segregarse con el fin indicado en el apanado
anterior, vy

c) Las parcelas edificables en una proporcién de vo-
lumen en relacion con sus dreas cuando se construyera

el correspondiente a toda la superficie o en el supuesto

de que se edtﬁcaré en proporcién menor, la porcién

‘de exceso, con las salvedades indicadas en el apaﬂado

anten Or.

9 3.4.4 - Licencia de parcelacién.- Toda la parce-: "

]amén urbamstlca estaré sujeta a prevla licencia mu-
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tado a ta éfe_ctn y de acuerdo con las determi
anteriormente senaladas,

ETAH L NER/ o

on, se apli-
o DE 5T . . A\ e
2) " canaRIASCAANE las normas previstas por el servicia municipal

- - | L - W7 '{\‘#ﬁe circulacién y transportes.
9.3.4.5.- Proyecto de parcelacién - El proyecto ot . 4 P

parcelaci6n estard integrado por los documentos si-

La proteccién de la red viaria inferior del Plan, ¢ y da

guientes: . reflejado en estas ordenanzas y se refiere a loS-¢étran-
L - - ~ o - ueos obligados por cada uso en particular, por lo que
a) Plano acotado de 1a finca o fincas 2 parcelas a 1 £acdosp b P &
- N y § la proteccién de la red viaria se define con el ptopio
escala 1:500 en su estado actual; con detalles de las L. . S .
. . : - cumplimiento de los retranqueos de las edificaciones
edificaciones, cercas, etc. Si fuese necesario para el . ' -
y o - Y de cada Zona del Plan Parcial.
fmejor conocumiento de Ja parcelacion a efectuar, podra i ap

exigirse la presentacién del plano topografico con cur-

9.4.1.2.- Proteccién de energia eléctrica.- La ser-
~ vas de nivel de metro en metro.

vidumbre de paso de energia eléctrica no impide al

b) Plano de parcelacién acotando las parcelas y se- queﬁo de.l predio sirvie_n.te cercarlfa, plantar o edificar
halando sus accesos, linderos y planeamiento apro- en €1, dejando a salvo.d;cha servidumbre.
= bado. _ | | En todo caso, queda prohibida la plantacién de 4r-
" '¢) Memoria HESCﬁptiva de Ia finca existente y ae !JU]&S Y ia construccidn d? 'adificiﬁs'o instalaciones
cada una de las nuevas parcelas, en las que se justifique 1{1dustr1a}¢s - ._Ia P royecc1§n y p}‘ﬁleldades ae 1 45
" quelanueva parcelacién se ajustaala ordenanza apli- lineas electrlcas a menor distancia de la establecida
cable. o o N enel “Reglamento de'A]'ta Tensién”, de 28 de noviem-
' IR . - _brede 1968, - S |
9.3.5.- Reparcelaciones. D .
T I E L 9.4.2.- Proteccién del medio ambiente,
9.3.5.1.- Definicién.- Se entender4 por reparcelacién . ' ' T
- lanueva divisién del terrenc ﬁarceladn qué se podré 9.4.2.1.- Proteccién del paisaje y vistas de intcrés_.j
imponer obligatoriamente o efectuar voluntariamente La conservacién de las vistas de interés y de defensa
con los fines previstos en la vi gente Ley sobre Régi- de los valores paisajisticos en general se controlard

men del Suelo y Ordenacién Urbana. y observaré a partir de lals siguientes normas: .

9.3.5.2.- Legislaci6n aplicable.- Ser4 de aplicacién - a) Se prohibe la explotacién de canteras en laderas,
a las reparcelaciones cuanto se establece en la Ley - valles o cerros que por su situacién o configuracién

de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y en los constituyan luga;es de belleza natural.
reglamentos correspondientes ¢ normas legales que

: : b) Asimismo se prohibe realizar movimientos de
Iespectivamente lo sustituyan. L0 | _ |
: S tierras que destruyan la vegetaci6n o belleza natural
del terreno y que den origen a terraplenes desnudos
0 muros de contencién para la formacién de planos
0 terrazas de acompaiiamiento de los edificios que por
-Sumasa desentonen o descompongan el paisaje. Estas
obras s6lo podrén realizarse cuando figuren claramente
especificadas en el proyecto cotrespondiente y éste

. ' y - _ haya sido autorizado en las condiciones que se sefialan
9.3.5.4.- Proyectos de reparcelacién.- El contenido Y i |
cl L en estas normas,
de los proyectos de reparcelacién, su iniciacié6n yel
trdmite que habr4n de seguir y demas circunstancias

de los mismos serdn las reguladas en las normas legales
antertormente sefialadas.

9.3.5.3.- Estudio de detalle.- Los Estudio de Detaile
debidamente aprobados serviran de base para la re-
parcelacién de las fincas y terrenos comprendidos den-
tro de su 4mbito a fin de normalizar y regularizar la
configuracioén de las fincas o repartir equitativamenfe
los beneficios o cargas derivados del planeamiento.

En todo caso los desmontes y terraplenes que se pro-
duzcan por la ejecucién de movimientos de tierras de-
beran ser tratados adecuadamente con jardinerfa y ar-

o L, | “bolado al objeto de restaurar Ia condiciones naturales
9.4.- Normas de proteccién. o .. - .

- | - . - del paisaje.
741 Proteccién de lla_s ' ec.l_elsrder s:t._erwr:.;o.' | ¢) Los bloques o cuerpos de edificacién deberén ser - R
9.4.1.1.- Proteccién de la red viaria.- Paralascone- - orientados siempre que sea posible. en la direccién - /ld o
xiones con la red viaria exterior y la proteccién de ] a’. 'fq_ug*mgh_ci{séﬁpét?c'gli‘i:e a las '}r:iéiasi dJe interés..Tiv. 0
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942272- Productos petroliferos para usos no mdi.: J/?

triales.- La utilizacién de productos petroliferos para

usos no industriales se regir4 por la Reg]amentacmn |

carresmndlente

9.4.2.3.- Ruidos y wbracmnes El Ayuntamlentn .
tendrd en cuenta y controlars los niveles sonoros mé- -

ximos admitidos en todas las dependencias, para que
no afecten a las zonas residenciales préximas. A tales

“efectos serdn de aphcacmn los arts. 148 y 153 de las

l\ormas Urban sticas de Los Realejos.

Acorde al arti‘bu_lo 148, sélo serd autorizable como

usos compatibles con el Residencial, los Usos Indus-

triales en categorias 1* y 2*_ en manzanas comp]etas.

El articulo 153 de las Norrnas define la clasrf cacton
de las categorlas industriales:

Categoria 1*;

Industnas sm incomodidad para viviendas co]mdan— -

les.
“Sup. mifxima: 200 m2.
Potencia instalada: 2 CV. | -
Nivel mﬁxlmﬂ dE ruldo producide: 40 db.

Categﬂna 2%
Industria tolerable para v1v1endas co]mdantes
Las industrias de esta categorfa estardn limitadas

- por los siguientes pardmetros:

Sup. mixima: 400 m2.
Potencia instalada: 10 CV. |
Nivel méximo de ruido permitido: 45 db.

Los ruidos se medirén y expresaran en decibelios
en laescala A (dbA), la Absorcién aciistico en deci-
belios (db) y las vibraciones en PALS (VPals = 10

~log. 10, 3.200 A2 N3}, siendo A la amplitud en cen-

timetros y N la frecuencia en Hertzios.

En ningiin éas::) el nivel mdximo ci_e ruido p'mduéidb
superara‘i los 45 dbA. ‘

Los valores mé:umos tolerables de wbramones Seran
los siguientes: '

- En la zona de méaxima proximidad de elemento
generador de vibraciones, 30 Pals. o

- Enel limite del recinto en el que se encuentre ubi- .

cado el generador de vibraciones, 17 Pals.

- Fuera de aquellos locales y en la via publlca 5

to en sesufm

I-
o e
i

‘9 4724 - Proteccnén del ambiente extericr de los rd

cmtos Para la proteccién del ambiente € tenﬁr se
tendrd en cuenta: '-

[ ]
L

1) En todas las edificaciones los cerramientos ex
teriores deberdn poseer un aislamiento aciistico qife
proporcione una absorcién minima para los ruiddg/aé-

reosde 30dBenel mtervalo de frecuencias compren-
didas entre 50 y 4 000 Hz

2) Los elementos canst_mctwos y de insonorizacién

de los recintos que alojan actividades e instalaciones
comerciales o de servicios deberidn poseer capacidad

suficiente para la absorcidn acistica'del excesodela - -
intensidad sonora que se origine en el interior de los

mismos, o incluso, si fuere necesario, dispondrén de
sistemas de aireacién inducida o forzada que permitan
el cierre de los huecos o ventanas existentes o pro-
yectados.

3) Los aparatos alevadores las mstalamones de acon-

dlcmnamlento de aire y sus tc:rrres de refn geramén la

distribucién y evacuacién de aguas, la transformaci6n |

de energfa eléctrica y demds servicios de los edificios

serdn mstaiadas con las precaumones de ubicacibny
aislamiento que garanticen un nivel de transmisién so- .

' nora no superior a los ]1m1te:-, ﬁ jados para la zona de

su emplazamiento.

4) En las obras y trabajos de'constfuécién, mocii- .

ficacidn, reparacién o derribo de edificios, asf como
en los que se realicen en la via ptiblica, se adoptardn

las medidas oportunas para evitar que los ruidos emi-

tidos excedan de los niveles ac sticos fijados para la

| respectwa Zona;

3.4.2.5.- Proteccién del ambiente interior de los re-
cintos.- Para la proteccién del ambiente interior de
los recintos se observaran las siguiente normas:

1) En todas las edificaciones los cerramientos ex-
teriores se ajustaran a lo dispuesto en la prcscnpmén
pnmera del artlculo anterior.

2) Entre viviendas adyacentes, Tos tablques muros

de separacién y forjados suministraran una absorcion
actistica para los ruidos aéreos y de impacto de al me-

nos 30 dB en el intervalo de frecuencia comprendida

entre 50 y 40.000 Hz.

3) En los inmuebles en que caexlstan Vmendas y
Otros usos autorlzadns por las presentes ﬁrdenanzas |
no se panmttra la mstqlamén funmonamlento O SO ..
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— ., e "~ . DILIGENCIA: Para haeer eenstar §
S Tl eSO este expediente/proyecto técnico ha sido som
P S — ‘tidoa la consideracién del Pleno del Ayuntamie
o N B I to en sesién: - - PR T
. | 4694 " Boletin Oficial de 18 _ig LN QE_Tqurife._ Numero 32, miercoles 14 de marzb 2001 -~
- de ninguna méquina, aparatc o manipulacié fé’[iﬁ’mri- -.,E,Em:':;pﬁesta por ¢l Plan, mediante el Estudio de Defalle c¥
¢ ' vel de emisién sonora exceda de 80dBA. M rrespondiente redactado segiin los arts. 65 \- de
¢ 4) Se_pmhfbe el trabajo i}ocmmu, a partir de las vein- Reglamento de Planeamiento de Ia Ley del § ) lo.
tidés horas, en los establecimientos ubicados en edi- 05.2- Pfoyectm de urbanizacién - Todo e) pm ecto
@ ficios de viviendas cuando e] nivel sonoro trasmitido de urbanizacién debers comprender los documentos
.‘ a aquélias exceda de 30 dBA. que senale el Reglamento de Planeamiento o se jm-
5) En loé edificios de Viviendas ﬁ; se perﬁlitirﬁ el poyghn por cua]quie:r qtra fiorma d,ﬂ ap li(:_aciénlgene@.
K _ funciphamie'nto de mdquinas, aparatos o manipula- ~Los planos reflejarén todos Ios detalles cc:nstmctivo_s
- ciones domésticas cuyo nivel de emisién sonora ex- precisos para 'quE_: las obras puedan ser desarrol ladas .
.- cedade 70 dBA desde las ocho a las veintid6s horas - por técnico distinto del autor del proyecto, e indicaran
® y de 40 dBA en las restantes. B con toda prec_isién los viales ya urbanizados Y Servicigs
6) Los aparatbs clevadores y dem4s elementﬁs que existentes con ]{JS‘QUE‘ aqlgzarﬁn ]?S P _IEViStDS EI,I‘EI
o . T . proyecto de urbanizacién, ¥ |
S€ mencionan en la prescripcién tercera del articulo . ’
e anterior serdn instalados con las precauciones de ubi- Se i“C]U_i.fﬁ ademis, en el proyecto, justificacién do-
... cacién y aislamiento que garanticen un nivel de trans- - cumeptal de la disponibilidad por el promotor de los
¢ misién sonora no superior a30dBA, hacia el interior ten‘enos_ precisos para desarrollar la urbanizacién con’
“de la edificacién. | - titulo suficiente para que puedan ser cedidos al Ayun-
¢ 9.4.2.6.- Protecciﬁﬁ del ambiente atmosférico.- To- | ;1?;23;'].{0' ala terrmnapién_ de_ ]as.obras Juntamgnte coq
® -das las instalaciones deberdn-adoptar las medidas opor- . I S . -
‘unas para cumplimentar la Ley de Proteccién del Am- Los distintos documentos de los Proyectos de Ur-
® biente Atmosférico de 22 de diciembre de 1972, banizacién en cualquier caso Se ajustaran a las siguien-
- desarrollada por el Decreto 833/1975 dq]'Miniéteﬁa tes de_;er minaciones: - | o o
@ de Planificapicﬁ_n del Desarrollo de 6 de febrero de - e 9.5..2?..1.-'ﬁeﬂ-viziri;ay aparcamiento.- Las caraé‘:tgn’s;
® 1975. - o c . ticas técnicas y los materiales empleados y los cdlculos
o 9.4.2.7.- Publicidad.- Queda prohibido todo ¢ ipo de de la pavimentacién estdn de acuerdo con el carécter
® publicidad en los bordes de las vias de tréfico, per- - ‘delas viasen funcionamiento del tréfico previsto. - -
mitiéndose vnicamente indicadores de direccidn que Las dimensiones de las vias de circulacién de trinsito | |
@ habrdn d1e Someterse a la Normativa del Ministerio | rodado y peatonal serdn las siguientes:
o de (':)bras Publlca_s: Via de circulacién rodada: formadas por 4 tipos de
’ 9.5.- Normas 'de'urbaniz‘acién. calles. |
.' 9.5.1.- EKtEHSiﬁH_ de Iaurbanizacién.a Antes de 1ni- | 3_) Via Tipg 1: se define COmo via principa] de co- |
. ciar cualquier obra de nueva planta 0 simultﬁngame'n'te municacién dentro del ambito. Su trazado e el que
a ella, deberj procederse a Ia gjecucidn de las obras permite la conexidn con el tramo urbano consolidado,
¢ de urbanizacién complementarias a la misma. Estas Cuenta con una anchura total de 16,60 m y esta for-
obras de urbanizacién debéran quedar reflejadas en mada pot una calzada de doble ctrculacién de 7,00
@ proyecto independiente al de 14 edificacidn, debiendo m (3,50 m para cada direccién), aparcamientos para
- cumplir las normas que a estos efectos quedan esta- - vehiculos en linea a ambos lados de 2,30 m, c/u, tota]
@ blecidas en el correspondiente apartado. | 4,60 my aceras de 2,50 m en ambos lados de las cal-
@ La urbanizacién afectard a Ia extensién sefialada tan- zadas. _—
to a los viales previstos en el Plan de Ordenacién Ur- Estas aceras permiten la implantacién de arbolado
® bana como a la totalidad de |z parcela afectada a la de porte, con la inclusién de alcorques. |
¢ edi‘ﬁcaciién Y @ Sus accesos si hubiere nefzesic!ad de- b) Via 'l.“ipo-Z: se define como viade comunicacién |
construirlos por hauam cl terreng en el interior de dentro del dmbito. Comunica la trama urbana conso-
@ una manzar;a._ | - . lidada desde el camino de Icod el Alto al sur con la
| 9.5.1.1.- Estudios de detalle.- Se permite 1a remo-- calle don Guillermo Camacho y Pérez Galdés al no- -
¢ delacién por manzanas completas cuando el uso per- reste del dmbito. Esta formada por una calzada de 9,00 L
@ Mitidono sea a_debugdd, al po de 'p'arcelacicj:j pri:_:rf - mde a'n'_c}llii:iid}e t::loble: c1rculam?n y aceraﬁ‘lateralesdeh. MK
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sws BIWIGENGIAT Para nacer constar que

este exped:ente/proyecta técnico ha sido some-
tido a la consideracion del Flsno del Ayuntamren-

N | | | - to en.seslén:
Bn!étin Oficiai de la Prciv_in'pia' de Sl::lr;!ta Cruz de feﬁ}qrifé. Numeruaz, nj@;éqies 14 de m}a.f_zju'd'e 2001 A 5_-5 5@1 U-" L
Lo A L B R ik e e ,';-_-_-3.‘; R R - SEanTA"" \ \L
. lr.,, 3 4-3- q,‘ o . J;‘;“ S . kg . Ly
1 50 m; totallzando un ancho de 12 00 m, sobre e borde oaste }f nnrte én esta vfa se prevan  1a 1mp1anta 611 dé

arbolado de porte con la mclumén de alcorqucs

c) Via Tipo 3: via de comunicacion interior del sector ordenado cuenta con un ancho total de 10,00 m, forx ada

- por una calzada de doble c1rculaclﬁn de 7,00 m, y aceras lateralas de 1,50 m.

. d) Via Tipo 4: esta via se localiza al este de la Manzana M-12, dispontiendo de un ancho total de 14,50 m,
cuenta con una calzada doble circulacién de 7,00 m, aparcamzentos a un lado en bateria a 90° para vehiculc
de mmusvél:dos de 4 S0my aceras laterales de 1,50 m a ambos Iadas

Respacto ala cahdad de los. matenales en ]as ca]zadas serén de tipo rlgldo acabadas con horm; ﬂﬁn asf:iltlco
y las aceras que se reallzarén por medm de algunas de las altematwas prewstas en el apartado 4.8.1. de esta

memoria,

‘Las previsiones minimas segiin los usos y por plazas de aparcamiento son las siguientes:

Usos DOTAC_ION UNA PLAZA APARCAMIENTOS :
: L . (20 M2)*
ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR - 1PLAZAPOR VIVIENDA INTERIOR
| | " DEPARCELA 1.
ZONA COMERCIAL, SOCIAL Y EDIFICIOS L 1 PLAZA POR CADA 100 M2
PUBLICOS | DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

(*) Los 20 m2 de ratio para plaza de aparcammnta Se cans1deran de superﬁcm uttl, incorporandose la partc
proporcional de zonas cornunes |

Las plazas de aparcamiento prewstas en el Plan Parcial se ajustan a 1 plaza c/ 100 m2 swndo 698 plazas el
total de las cuales 582 se s:tuarén en las parcelas de vmendas | -

9.5.2.2.- Abastemmlentn y dtstnbucuﬁn de agua.- Para ¢l célculﬁ de la red de abastecnm:ento y distribucién
de agua, se tendré en cuenta las s:guxente,s dotaciones lTllIllITlElS

Para el uso residencial 150 lltrﬂsfhabltante y dia.
Para e] resto de uso 10 litros cada m2 edificable.

Para riego 2 litros/m2 y dfa, y para red contraincendios un caudal de 8,33 Its/seg.

Coeficiente punta igual a2 4.

Las acometidas seran mdmduales para cada niicleo de escaleras © vivienda Uﬂlfﬂl’]’llllﬂl‘ siendo ejecutadas
con las respectivas arquetas reglstrables con sus llaves de corte.

El cdlculo de lared se realizara para que en momentos de consumo normal no haya acometidas con presiones
inferiores a 1 atmdésfera.

Las velocidades estardn comprendidas entre 1 y 5 m/seg. seglin didmetros.

En caso de necesidad de instalar depdsitos acumuladores, los mismos deben calcularse, como minimo, para

- el consumo total de tres dias.

9.5.2.3.- Saneamiento.- Para el cdlculo de la red general de Saneamiento se considerard un caudal idéntico al
de abastemmlento con excepc:lﬁn de la prevlsta para riego.

Las tuberias serdn de honmgon centrlfugo para las secciones inferiores a 60 cmde @ Y de hormigén armado
para las s&ccu:me:s superiores.

Los colectores se establecen segiin el esquema de los p]anos de instalacién situando pozos de registro en todos 3
ln:::s camblos de direccién, conﬂuenma de colectﬂres etc., y Stmados a dlstancms inferiores a los 50 m. )

Todas Ias conduccmnes serﬁn subterréne.as € 1ran a2m de, Ia conduccnén de abasteczmlento de agua
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SR DILIGENCIA: Para hacer constaf que

é'ste expediente/proyecto técnico ha sido some-
tido ala consideracion del Pleno dei Ayupta_mnen_-

. to en sesidon:

t
- ( Ehﬂhnlhi{f‘j"'/ A - -'. R
Los didmétros-de bos'tolectores serdn come minimo
de 30 cm para evitar atascos en lared, y la pendiente

4

EL SECRETAF

"9.5.4.- Cesi6n de las obras de urbanizad 511.- Gok

serd comprendida entre el 1% y el 5%, -

Se dispondré en la cabecera de las redes, c4maras
de descarga automitica capaces de provocar un caudal
medio de 20 I/seg. el cual garantiza la limpieza de la

red.

La'velqcidad del agua a seccién llena estard com-

‘prendida entre 0,5 y 3,00 TI"l_fSEg.L

9.5.2.4.- Red de energia eléctrica y alumbra_cio’ pti-

- blico.- Para el célculo de la red se prevers como do.

tacién un consumo para uso piiblico de 100 w por m2

clutdas las obra de urbanizacién, se procedera po

promotor a ponerlas a disposicién del Ayun arnie_n

de acuerdo con la Legislacién aplicable, y d¢ confor-
midad con el procedimiento establecido legalmente.

Dicha cesién afectari solamente a los viales y sett

vicios del Plan Parcial y no comprenderd las obras
realizadas en el interior de las parcelas, que seguirdn

' stendo de propiedad particular y a Jas que se dar4 el

mismo tratamiento legal que al edificio construido.

Al escrito de cesi6n se unir4 el documento piiblico
acreditativo de la propiedad de los terrenos que habran
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Y para el consumo doméstico de 0,6 kw h/habitante.

Independientemente para consumos de Servicios es-
peciales tales como alumbrado publico, bombeo, etc.,

S¢ prevera un 5% del consumo previsto para vivienda,
Y usos de equipamiento.

Las lineas de distribucién, tanto de M.T, B T.yde
alumbrado publico, y los transformadores serén eje-

cutados en zanjas subterrineas bajo las aceras y zonas
verdes piblicas. ‘

Los niveles de iluminacién horizontal media reque-
ridaa 1,5 mdel pavimento para el alumbrado publico
sera como minimo de 10 lux en vias de acceso prin-
cipales, de S lux en vias secundarias.

Las alturas y puntos de luz del alumbrado pﬁb]ico
estaran en funcién de las caracteristicas de los aparatos,

recomenddndose en todo caso la disposici6n bilatera]
alternada de los mismos.

Las instalaciones deberdn cumplir en el Regiamento ;

Eléctrico para Baja Tensién y para Alta Tensién que

€Sta en vigor en el momento de la ejecucién del Pro-
yecto de Urbanizacidn. '

9.5.2.5.- Otras redes de servicios.- Podré4 preverse
cualquier otro tipo de servicio a la urbanizacién como -
son telefonia, gas, ete., previa presentacién del opor-
tuno proyecto de la red, firmando por técnico auto-

nzado y la aprobaci6n del Ayuntamiento, dichas redes,
también subterrdneas.

9.5.3.- Controles de las obras de drbanizacién.-;Parq

- controlar la correcta realizacién de las obra de urba-

nizacién que deben realizarse por los titulares de Jas
licencias de obras, conforme a lo dispuesto en las pre-
sentes ordenanzas se realizaran por los SErvicios mu-

nicipales las visitas o comprobaciones que sean pre-
Cisas, ' ' |

de cederse al Ayuntamiento.

;

Dichas cesiones se realizaran de acuerdo y enla for-
ma determinada por Ia Ley del Suelo, los Reglamentos
que la desarrollan y.1a Ley de Régimen Local.

También se producird una afectacién técita al do-
minio piblico de todas aquellas obras de urbanizacién
'y de los terrenos que las soportan, aun sin el cuinpli-
miento de las formalidades anteriormente resefiadas,

tuitamente a} Aynntémienw y hubiere transcurrido'el
Plazo de seis meses desde la presentacién del escrito
a que se hace referencia al pri ncipio del presente epi-
grafe. El transcurso del plazo sefialado equivaldri a

~ larecepcidn definitiva de las obras.

9.6.- Normas de edificacidn,

9.6.1.- Condiciones técnicas de las obras en relacién

con las vias piblicas.

2.6.1.1.- Alineaciones y rasantes - Los edificios que
s¢ construyan de nueva planta deberan su jetarse a las
alineaciones y rasantes que resulten de lo establecido

en estas ordenanzas en e] Plan Parcial de Ordenacish

~ enfuncién de'la anchura de la via _
-~ peatonal como de vehiculos, laporcion de la misma

Urbana, Estudios de Detalle. Proyectos de Urbaniza- -
ci6n y Proyectos de Edificacién y lo determinado por -

las Normas Subsidiarias de Losg Realejos.

9.6.1.2.- Prohibicién de ocupacidén de terreno vial - ;

No podra sobresalir fuera de las alineaciones oficiales

ningiin cuerpo avanzado que forme parte integrante

de la construccién excepto lo dispuesto sobre vuelos,
miradores, porches y marquesinas.

| 9.6.1.3.- Ocupacién de la via pdblica por causa de
las obras.- En caso de ser necesaria |a colocacién de

- vallas en la via pfjbljca_,*se solicitard del Ayuntamiento

el oportuno permiso de ocupacién. La licencia sefialars
y de su trafico, tanto
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la terminacién dei las obras.
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En todo caso deberd quedar libre o habilitado un
paso peatonal de 1 m de ancho como minimo, debi-
damente enlazado con las aceras existentes antes y
después de la zona ocupada.

Sidicho pasono pudiera establecerse sobre la acera,
por resultar la misma totalmcnte ocupada, deberd el -
interesado habilitar un paso artificial, debidamente pro-
tegidoy senahzadﬂ que cumpla las caracteristicas se-

" flaladas.

" La ocupacién de via piblica habrd de cesar antes
de 1a finalizacién de las obras si hubiere desaparecido
su necesidad en cuyo caso se adoptarén por el inte-
resado las medidas de proteccién para usuarios de la
via ptiblica que sean precisas. |

Por la Alcaldm s€ determinar4 el momento en que

. esté ocupac16n habrsi de desapare,cer

| La via priblica deberé dejarse en perfectas condi-
ciones y reparados los desperfectos que su ocupac:lén
hubiese ocasmnado i |

- 9.6.14- Injertos y acometidas a los servicios muni-
cipales.- Los injertos y acometidas a los servicios mu-
nicipales de redes de distribucién de agua o de eva-
cuacién de residuos se efectuaran de acuerdo con las
instrucciones que séfialen los servicios técnicos mu-
nicipales. Realizadas estas operaciones no se ocultaran
hasta que merezca su aprobacién por los mismos tec-
nIcos. |

Launién definitiva de estos injertos a las redes ge-
nerales se efectuard por el personal municipal una vez

- otorgada la licencia de primera utilizacion. -

9.6.1.5.- Urbanizaciones.- Las urbanizaciones se eje-
cutar4n respetando el proyecto correspondiente que
hubiere merecido la aprobacién municipal y las nor-
mas contenidas en estas ordenanzas.

9.6.1.6.- Proteccién de servicios generales.- Cuando
en las inmediaciones de las fincas que se traten de de-
rmibar, formar o construir se hallen dispuestos servicios
generales, como conductos eléctricos, telﬁfémcos con-
ducciones de agua 0 saneamiento, etc. que puedan ser
perjudiciales por la ejecucién de las obras los propie-

rrespondientes y al Ayuntamiento evitar dafios que
puedan ocasionarse al vecmdano 0 pubhco en general

Oa ESIGS SE.'-I'VICIOS

- - - . - .
4 . . L] k- L
-\..t - . _'i‘.. LR T N . _ﬁ'-. - T, ."‘1".- .. .
L% i ) p P -

tarios estdn obligados a dar cuenta a las empresas €o- .

L]
RO T
oo R

.-+~ - DILIGENCIA: Para hacer constar que
. aste expediente/proyecto técnico ha sido some-

to. en sesion:

manecer limpios peﬁnanentemﬂnte.

El propietario de la obra igualmente serd responsayle

de 1a suciedad que puedan producir los vehiculos que

transportan materiales provenientes de las mismas y
debera adoptar las medidas necesanas para su lim-
pieza. | ' "

9.6.1.8.- Protecciones a colocar en los edificios en
construccién.- Durante la construccién de los edificios

y siempre que el cierre del solar estuviere a menos

de tres metros de! punto més saliente de cada fachada,
deberan instalarse en las mismas los adecuados dis-
positivos para impedir 1a caida hasta el suelo de ele-

mentos o restos de la ednﬁcac:én garantizando de esta '

forma la sagundad de personas y vehiculos.

9.6.1.9.- Derribos.- En el intenior de las edlﬁcacmnes"

‘pueden hacerse los derribos a cualqufcr hora, siempre

que no causen molestias.

Queda prohibidala utilizac.iéﬁ' de eicplos’ivbs'salvo .

en ¢asos muy cspnemalcs, que ne,cesuarein autonzar.:nén
especifica. |

Los materiales procedentes de dertibo o de cua]qmer

clase de obra, se tran3portaran en vehlculcs conve-

nientemente d1spuestos para evitar del desprendimien-
to de escc:mbro carga o polvo en el trayecto.

9.6.1.10.- Construcciones provisionales.

1.- En el interior de los solares, en los que se vayan

a efectuar obras, se permitird con carécter provisional,.

la construccién de pequeiios pabellones, de una sola
planta, dentro de las alineaciones, destinadas a guat-
deria, depésito de materiales o elementos de la cons-
truccién. El otorgamiento de lalicenciade obra prin-
cipal llevard implicita la autorizacion para realizar las

obras provisionales necesarias.

2 - Dada la provisionalidad de estas construcciones,
deberan ser demolidas a Ja terminacién de la obra prin-
cipal, asi como en el caso de anulacién o caducidad
de la licencia.

9.6.2.- Condiciones comunes a todas las zonas, nor-
mas de edificacién, higiénicas y estéticas.

9.6. 2.1.- - Solares edificables.- Las facultades del de-
rechode propiedad en orden a la realizacién de obras

. y al ejercicio de usos se efectuardn dentro de 10s limites * -
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la Ley del Suelo en sus reglarnentos e&eﬁ’}Pl&n Pa'}elal
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de Ordenac16n y en las presentes ordenan’zas B TR

Los terrenos estardn sujetos a la hmltacuin de no
poder ser edificado hasta que merezcan la calificacién

legal del solar tal y como se define en las presentes
normas.

Ademﬁs de elle para que un solar sea edificable se

requenrﬁn las candlcmnes sigutentes:
a) Que esté enclavadﬂ en zona edificable.

" b) Que disponga de ]a superficie y dlmensmnes
‘mintmas especificadas en las Normas Submdlanas

9.6.2.2.- Solares no edificables.- No se reconocerﬁn

licencias municipales de edificacién sobre solaresno -
edificables ni para aquellas construcciones que creen -
solares no edificables. Cuando este inconveniente pue-

da ser solucmnado mediante reparcelamén éste serd

propuesta bien por iniciativa municipal o por lade -

cualguiera de los propietarios afectados. En tales casos:

al Ayuntamlento invitard a los propietarios afectados
a una reparcelacion voluntaria siguiéndose el proce-

dimiento establecido en las diswsicianﬁs vigentes.

9.6.2.3.- Medlanenas Las diferencias de alturaen
las construcciones pueden producir medianerfas al cles-

cubierto. Tales medianerias se tratarén con los mismos .
materiales que se adoptan para las fachadas de la ecl:-_ :

ficacion.

962, 4.~ Patios.- Tendrin las caracteristicas definidas

por las Normas Urbanisticas de las Normas Sub51d1a- |

rias de Los Realejos.

9.6.2.5 - Servicio de carterfa.- Todo edificio dispon-
drd de buzones para la corres;:ondencm de acuerdo
con las normas vigentes.

9.6.2.6.- Recogida de basuras.- Las basuras se de-
posnarén en bolsas cerradas; impermeables y resis-
tentes a la rotura en puntos que a tal efecto seiiale el
Ayuntamiento cada 150 m como mé4ximo y en las ho-
ras que para ello se establezcan. |

0.6.2.7.- Seﬁal_izacifin de ﬁﬁcas__- Toda edificacién |

debera estar convenientemente senalizada con el ni-
mero que le conesponda de la via y en que est situada,
perfectamente visible durante el dla y la noche.

'9.6.2.8.- Construcciornes bajo espacios de uso pi-

blico.- Siempre que se construyan sétanos bajo es--

pacios libres de uso publlco deberd preverse una so-
brecarga mmxma de. uso de 1 000 kg/m2.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que
pediente/proyecto técnico ha sido some-
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se de 1nstalacmnes, subidas de humos, chimt eas, coy)-
ducciones, desagiies, maquinaria, etc. se reahi
forma que garanticen tanto al vecindario ck
viandantes, la supresién de molestias, olores| hum#ds
vibraciones, ruidos, etc.

9.6.2.10.- Elementos decorativos.- Por razones de

- estética 0 composicién podrén dotarse las fachadas, .

miradores y balcones de elementos decoratwus tales

" como jardineras, retallos, etc, que podrén sobresahr

25 cm més que los vuelos autorizados.

9.6.2.11.- Aleros y comigas.- Los aleros y comisas_

tendrén un vuelo mﬁximo en funcifin dcl ancho,’de calle:

- En calles de menos de 10 m entre fachada: 0 40
m, cComo mﬁxlmo '

- Encalles entre 10 y 15 mentre fachadas 0, 60 m,
como méximo.

- En calles de m&s de 15 m entre fachadas 0, 80 m,
como mﬁx:mo - '

9-6-2-1 2.- Marquesinas.- En cualquier punto la alrufa'

minima sobre la acera serd de 2,25 m.

Su saliente tendrd que ser menor que el ancho de

- laacera, respetando en todo caso el arbolado o las ins-

talaciones pubhcas

9.6.2.13.-—_ Portadas, és&:aparates y vitrinas.- Tanto -

la decoracién de locales coimerciales de planta baja,
como en los portales y siempre que el ancho de acera

supere 1,20 m se permitira sobresalir de la ahneacmﬁ |

oficial 12 m como maxima

9.6.2.14.- Muestras.- Se entiende por muestras los
anuncios paralelos al plano de la fachada, denomi-
nandose banderin 4l anuncio perpendicular al plano

de esta. El saliente miaximo de las muestras serd de "
20 cms. a partir de la linea de fachada y el vuelo mé-

ximo de los banderines sera de 50 cm debiendo estar
auna altura minima sobre la acera de 3 50 men cual-
quier punto a que se mida.

9.6.2.15.- Contadores.- Los contadores de SErvicios, .

como agua, energia eléctrica, etc. se instalardn en cuar-

to independiente para cada servicio, situado en planta

baja 0 s6tano con acceso independiente desde ¢l portal
u otros elementos comunes. Dichos cuartos tendran

"unas dimensiones minimas suﬁmentes para examinar, -
_i.reparar mantar ry desmontar 195 contadores y cstarén
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las empresas summlstradoras correSpondmntes

9 6 2.16.- Servicios y datamones de los ﬁdlﬁCIDS

9.6.2.16.1 - Definici6n.- En ésta ordenanza se re-
- gulan los servicios y dotaciones minimas obli gatorias,
que han de contener los edificios cualquiera que sea_'
su uso, sin pEI‘_]UlClO de otras derivadas de Ias orde-
" nanzas generales de la edificacién y de otras exigencias

provenientes de la legislacién vigente.

9.6.2.16. 2.- Agua potable.- - Independientemente de.
las normas y condiciones que se exijan para la insta- _

laci6n interior general del edificio Y para las particu-
lares de los locales y viviendas, en la construccién
de los edificios se cumplirdn las | mgmentes previsiones:

a) Cada edlf Ic10 tendrd una sola acomeudaa laréd
general por distribuci6n del servicio piblico. El punto
de acometida ser4 determinado por el Ayuntamiento.
En la acometida se intercalar una “llave de registro”,
alojada dentro de arqueta situada en la via piblica,
provista e tapa de registro; esta tapa y su bastidor,
serdn de hierro fundido, con la inscripcién “agua po-

table” y su dimensi6én no ser{i inferiora un cuadro de
20 cm de lado.

En casos justificados se podrén autorizar varias aco-
metidas a un mismo edificio o conjuito de edificios,
debzendn cumplir una de ellas todo lo precedente

- b) Las columnas generales 0 montantes se alojardn

en espacios de uso comun, y seran registrables.

¢) En cada edificio se podré instalar un contador ge-
neral que mida el suministro de aguaa todo el edifi IC10,

0 contadores dimisionarios para cada local indepen-
diente o vwlenda

d) El caudal instalado en cada vivienda no sera In-

ferior a 1,5 litros por segundo, y los caudales nstan- -

taneos minimos de cada uno de los aparatos domés-
ticos, con independencia de los demds, serdn:

- Lavabo, bidé y cisterna de inodoro: 0,10 I/s..
- Diicha, fregadero b lavadero, lavadora y lavava-

jillas: 0,20 Vs.

- Bafiera: 0,30_.1/_5.

. €) L.os materiales de las tubenas de conduccién de

agua deberdn poder I‘BSIS[II’ una pressﬁn minima de
trabajo de 15 kg!cmE |
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vicios del inmueble, con los caudales indicadds ante-

riormente, deberi dotarse al inmueble de una insta-

lacién que lo  garantice, sea con grupos sobre ele acién

con dep6sito abierto o sea con depéslto cerrade co .

aire a presnén

En el pnrner caso se co[ocaran dep{JSll‘ﬂS acumu- |

ladores de agua en la parte mis alta del edificio de
manera que se asigne una presién correcta en toda la

 instalacién con un minimo de cuatro metros de altura

sobre el techo de la planta més-alta a alimentar, La
capactdad itil en litros de los depésitos no ser4 inferior
al producto que se obtiene de multiplicar 50 por ¢l

nimero de vmendas mas los locales a surmmstrar por
ello. ' |

"J_
u

Cualquiera que sea el sistema que se emplee, las
bombas de sobreelevacién no podran alimentarse di-

. rcctamente de la red interior 0 acometida del lnmueble -
sino que lo har4 de unos depésltos aljibes construidos -

en lugar de fécil acceso y comiin del inmueble. Estos
aljibes se construirdn con materlal que no sea absor-

bente ni poroso, dlspﬂndrén de unatapa de cierre her- -

mético con capacidad para poder entrar a limpiar, y
el nivel de aguaestars en comunicacién con la atmés-
fera. El tubo de alimentacién verters como minimo
a 15 cms por encima del borde superior del rebosadero.

El rebosadero verter4 libremente a un desagtie sincon- -
tacto con éste separado entre st al menos, 15cms. La -

parte mds baja dispondr4 de un desagiie de fondo. La

capacidad de estos depdsitos estard en funcién de la

superficie destinada a uso habitacién en el inmueble,
no seré inferior a 0,05 1 por metro cuadrado de sy-

perficie construida ni superior a cinco veces ese mi-
nimo.

En el caso de edlflcms o locales con uso especial
que eX1ja un consumo o una previsién de agua mayor,
el Ayuntamiento podrd exigir otras detenmnamones

g) En todos los inmuebles existicd 1 Uno o varios pun-
tos de toma de agua, con grifo y llave de paso de did-
metro no menor de 12,7 mm y pileta con desagiie, su-
ministrado directamente con la presién de Ia red del
Servicio Publico. Estos puntos de tora de agua estaran
situados en Iugares de uso comiin,

9.6.2.16.3.- Energia elécmca La mstalacxén de -
energla eléctnca a todos loS inmuebles se realizard -

| dlcte Ia Delegacmn del Mlmsterlo de Industna as: T

cumphenclo los reglamentos vigentes y las normas que
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No obstante enla construcmén del edlﬁ\lb‘habpé de
preverse lo siguiente:

) El cuadro general de distribucién, con sus aparatos
de desconexidn, y los contadores de todos los locales

y viviendas del inmueble, asf como los de los servicios

generales, se ubicardn en local cerrado, para este fin
exclusivo, y de uso comiin del inmueble. El focal ten-
dré facil acceso y la instalacién se realizard de manera
que resulte comodo la lectura de contadores y el uso
de los lntenuptores genera]es y partlculares

b) Las lineas generales de suministro & locales, vi-

viendas o instalaciones generales del edificio, se alo-

jarn en huecos verticales formados expresamente para

- este fin, serdn registrables, no podrén contener otras

instalaciones y discurrirdn por dreas de uso comiin

- del edificio.

Asimismo todas las lineas generales, desde la aco-
metida al cuarto de distrlbumén y medida, y las lineas
de distribucién a las columnas generales habrin de’

discurrir por {u*eas de uso comun y ser famlmente lden-

tificables.

9.6.2.16.4.- Servicios de teléfono.

a) Todas las viviendas y locales independientes de

cada inmueble deberdn permitir la posibilidad de la
instalacién de servicios de teléfono de la Compaiiia
Telefénica Nacional. A tal efecto en la construccién
del inmueble se dispondran los alojamientos de ca-
nalizaciones desde un cuadro general de entrada al
edificio, y las canalizaciones de derivacién hasta el
interior de cada vivienda o local independiente. -

Todas las canalizaciones generales y distribucién
se alojaran en espacios comunes del inmueble, regis-
trables y de fdcil identificacidn, estando prohibido la
colocacién de lineas por ¢l exterior de las fachadas.

b) Para el cumplimiento del punto anterior se estard
a las normas de instalacién que emita la Compaiifa
Teleténica Nacional.

9.6.2.16.5.- Saneamiento.- Todo edificio deberd estar
previsto de instalacidn de recogida y eliminacién de
aguas residuales, que se verterdn en la red general, a
través de la correspondiente arqueta de registro.

9.6.2. 16 6.- Otros servicios.- Los festantes servicios

de que pueda dotarse el mmueble tales como aguaca-

]1ente gas t levlsmn etc Se 1nstalaran cle forma que
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no ocasionen molesnas a Ios restantes usuaos y C§
forme a la normativa especifica que sea allcable
cada uno de ellos. - . \

9.6.2.17.- Calidad y durabilidad de los matkriales.-

Todos los materiales de construccién en cuanlo se re
fiere a los exteriores de los edificios reunirdn urlas con-

dlClOHBS que garanticen su duracién y conservauén
remstentes a los agentes atmosfencos

Se pmhlblrén materiales deleznables que no ofrezcan
garantlas dﬂ conservacién. "

Los bajos de fachada una vez construlda la. edifi-

como piedras naturales, hormigones vistos, cerdmicas,

. vitrificados u otros productos sintéticos a los cuales,

previamente, €l Ayuntamiento daré su conformidad.

9.6.2.18. '-Iluminaf:iéh y véntilatiﬁn - Las del:;en-

dencias habitables de las viviendas, deberan tener, ilu-

- m:nacmn y vent:lac:an dlrecta T

Toda pleza habitable tenclra IIum:naCIén natural a

través de un hueco cuya superficie no sea superior a

un demmo (1/10) de la supetficie de la planta de dicha |

pieza hab:table De esta norma se exceptuan los cuartos
de aseo. | ‘

Los dOI‘I‘ﬂlIO[‘lGS dlspﬁndrﬂn ademas de un 515tema
de Oscu remmientﬂ ' |

Toda'cocma dISpon‘drﬁ de un conducto de evacua-
c16n de humos directo al exterior. En el caso de con-

- ductos horizontales, la ventllamén se reforzard me-

can:camente

‘En baiios y aseos se permite la ventilacién directa

al exterior, patio o patinillo o bien por medio de cual-

quier sisterna de chimenea homologado que garantice
la wentllamén adecuada.

9621 9.— Portales, escaleras y comunicaciones ho-
rizontales.- Estos elementos deberdn cumplir las si-
guientes determinaciones minimas:

a)La CEI_}B.S de escaleras de edificacion de viviendas
colectivas o de viviendas en plantas altas, cuya escalera

se encuentra en zona comiin con otras dependencias -
‘deberdn tener iluminacién y ventilacién directa al ex- -

terior o patio. En cada planta la superficie de 1lum1-
'nacnon seré como mlmmo de lm2. .- |

-‘H'

' En ecllflcm de hasta cuatro plantas esta vennlac:én .
e 1lum1nacu5n p(}dra ser cemtal st elo jD de la escalera ',
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nario tlene una superficie de al menos 2/3 de la planta .

de la cala de escalera y con una superficie de venti-
lacién minima de 1 m2,

Enelcaso de edificaciones de dos plantas la escalera
podrd poseer iluminacién y ventilacién cenital a través

de un lucernario de 0, 60x0 60 metras ccarno minimo. - .

b) En los edlﬁc:os de uso concreto de hotel -rest- .

dencia, se estard a lo que otras disposiciones legales
determinen sobre escaleras. Si tales disposiciones no
contuvieran indicaciones sobre escaleras se estard a
la normativa general de viviendas, pero aumentando
en las escaleras principales, la longitud libre del pel-
dafio a 1,20 m y la anchura entre paramentos a 2,60
m stendo el fondo minimo de mesetas 1,20 m.

c) Las escaleras de portales para acceso a los niicleos

generales de comumcamén vertical tendridn peldafioscon

‘anchura minimade 1 00 m salvo cuando se trate de Vi~

- v1enda_s umfanuhares que se podrd reducu" a0,85 m.

En edlflc:os con ascensor la huella mmlma de los

peldafios, sin contar el vuelo, serd de 27 5 cms y la

contrahuella mixima de 18,5 cms. En las escaleras
Interiores a una vivienda, la huella puede ser de hasta

24 cms y la contrahuella de 20 cms.

En edlf'cms SN ascensor [2 huella minima de los

peldafios serd de 25 cms y la contrahuella méximade

17,5 cms.

Las mesetas que den-acceso a puertas tendrdn un
fondo minimo de 1,20 m, y en ellas no podré haber
ningdn peldafio intermedio. Si a las viviendas se ac-

cede a través de pasillos, laanchura minima de estos
sera de 1,20 m. |

d) Las escaleras en los locales comerciales y esta-
blecimientos piblicos en general tendrén anchura igual

o superior a 1,30 m. Las mesetas tendran un fondo

no menor de 1,30 m.

e) Las escaleras de uso piblico no podran tener pel—
dafios compensados ni mesetas cortadas en dos niveles.

Podran construirse escaleras de planta curva cuando

la anchura del peldafio en la parte mé4s estrecha no
seainferiora20cmy laanchuraa 60 cmde distancia
del pasamanos este cc:mprend:da entre 27 y 30 cm.

f) Cuandé Ios locales tengan uso de sala de reumon
. de personas (asambleas confere.nmas etc ) y.su su-' J

“'-.: hHE ..1-'- I-:ﬁ. - __.__:_‘_._. - - 'r. J{'. . 'L . ..‘ v ot :'F -i"“
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uso pablico que comuniquen con los locales\tendran
anchura o menor de 2,00 m.

) En funr:lén de ]as caracterfsticas singulales de
local: dimensiones, uso, destino y situacién, el Ayun-
tamiento podrd exigir aquellos elementos que estime

. convementes en orden a accesos especiales, seguridad,
| proteccién contra incendios y demds medidas de pro- -

“teccidn y acondicionamiento, si no estuviera clara-

mente espemﬁcadas en las orclenanzas O €n'otras nor-
mas de caracter general

~ h) Los pcnrtales de acceso a los nicleos generales
~colectivos de comunicacién vertical de los edificios
tendrin un ancho no menor de i 50 m.

1) Los pas:llos de c:rculmlén general para acceso
a viviendas, oficinas, despachos o lugares de trabajo,

en dreas compatibles con los usos anteriores tendrdn

‘un ancho no menor de 1,30 m. La iluminacién de estos
pasillos podrd ser amﬁe:al o natural , pero en todo caso

-deberdn tener puntos de luz con dlstancm entre ellos
no supenor a CUEI.II‘G metros o

j) Las escaleras mterlores de vmenda o local, de’

‘uso estrictamente privado tendran una anchura minima

de ochenta y cinco (85) centimetros y podran cons- -

truirse como mejor convenga al usuario, pudlendo ser
de caracol 0 campensada

- Encaso de 1lurn1nacr6n artlf:mal estd ser4 perma-
nente durante el dia y por la noche podrd i Incorporarse
el encendido de laescalera, en cuyo caso 165 ; Interrup-

tores, visibles siempre estarén a d1stan01a na supertor
a diez metros.

9.6.2.20 - Patms Respecto a la dimensiones de los

patios se estard a los dispuesto en estas ordenanzas
y en las NN.UU. de Los Realejos. .

En cualguier caso todos los patios interiores tendrén
salida directa al portal o escalera del 1nmuehle

062 21 - Ascensores La instalacién de ascensores

y montacargas se ajustaran a las disposiciones vigentes.
sobre fa materla

-~

9.6.2.22.- Sewurldad salubndad y Ornato.- Los pro-
pietarios de terrenos, urbanizaciones particulares, edi-

ficaciones y carteles deber4n mantenerlos en condi- -
- clones de senundacl salubrldad y ormatos pubhcos ;

t 1

El Ayuntammnto pudra tamblen ordenar por motwo L
N de 1Interés estenco la ejecucmn de Ias nbras d'?, con- -

‘.f'.' . ."'-I_- .'..' ' :_" 1['- -?-. :‘_ I-.-p. F__-.- L "_! "IEI'\--

e 'a..- '.-'.

jerficie sea 1ﬂual 0 maycnr de 1 50 m. Los sk: sillos de

este expediente/proyecto técnico ha sido some-
“tido a la consideracion del Pleno clel Ayuntarman-
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servamén y reforma en fachadas 0 espamos visibles de energ:a solar, etc. quedarén mtearados en la cym-

desde la via piblica, aunque esten las construcciones
fuera de ordenacién.

9.6.2.23.- Aislamientos térmicos.- Toda edificacién
se proyectara de forma que sus fachadas y cubierta
garanticen un aislamiento térmico suficiente de acuer-

do con el-Decreto 1.490/75, de 12 de abril, sobre ahorro
de energla O nommas que 10 sustltuyan

9.6.2.24 - Ais]amientos acisticos.- Todc: local donde

se desarrollan actividades capaces de producir ruidos
deberdn ser aislados y acondicionados para impedir

que los niveles sonoros audibles desde los locales o
viviendas colindantes supere los miximos que se re-

cogenen las normas submdnanas para cada categoria
'y situacién. - |

o

| 9.6.2.’.?.5.- Condiciones estéticas.- Las condiciones

. generales estéticas a aplicar en este Plan serén las de-
finidas en las Normas Urbanisticas de las Normas Sub-
" sidiartas de Los Realejos.

-La composicién, fachada, huecos, volimenes, asi

como en general, los matetiales y el sistema de cons- .
truccién deberdn adaptarse al entorno urbano y arqui-

tectGnico, no autorizdndose materiales que por su calidad,

" textura o color alteren o distorsionen smsnblemente el

caracter de la zona.

El Ayuntamiento podra exigir que se introduzcan en
el proyecto las modificaciones que se consideren ne-
cesanas, y en los edificios existentes o en cdnstmccién
las pertinentes para el mejor ornato piiblico.

a) Fach adas y rﬁedianeri’ﬁs.— Las fachadas de los edi-

- ficios publicos o privados, asf como sus medianerfas

y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean vi-
sibles desde la via piblica, deberan conservarse en las
debidas condiciones de seguridad, higiene y estética.
Se permite utilizar los revestimientos de materiales pé-

treos o ceramicos, asi como los enfoscados terminados
con pinturas y revestimientos impermeables.

- Todos los paramentos visibles desde el exterior de_- -

berén tratarse con 1guales materiales y calidad que las

fachadas, prohibiéndose la impermeabilizacién de los

mismos con materiales bituminosos de colores oscuros
a menos que estos sean I‘EtCllbIE:I'tGS y blanqueados

Los cuerpos constmldos sobre la cubierta de los edi-
ficios, torreones de escale ra, torres de refrweramén |

l‘

deposnos de aﬂ'ua chlmeneas paneles de captacmn )
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posicién del edificio-u ocultos. Se procurari ESpec al-
mente la integracién, ocultdndolos o empotrandolosin
los paramentos, de 1a linea de conduccién de energya
eléctrica y redes telefénicas y asimismo, que las antent
de v y FM no sean visibles deéde la via pL‘iinca.-

Los proyectos de edlﬁcamén contendrdn el d1 “Ti0

de la fachada de todas las plantas bajas cuando ésta acl

mita usos diferentes al de vivienda. Los cerramientos

de loca]es vacantes anmmzaran con las fachadas ve-
- cinas. L

b) Anum:los publicitarios. Salvolo espemﬁcado para

_muestras y banderines, no se permitirdn anuncios pu-
blicitarios sobre edificios y espacios libres piblicoso .-

privados, salvo carteles itiles parala circulacién rodada
y peatonal, quedando expresamente prohibidos los
Januncios y pu_blicidad _sobre fachadas y medianeri'as.

Sélose penmtwan anuncios pubhmtanos sobre solares

vallados, ala construcci6n de bastidores rectangulares

- exentos de tamafio méxlmo de3mpor2 m reahzados -
en matenales que ofrezcan garantla de senundad y con-

- servacion.

c) Muestras.- . Se entienden por tales los anu ncios re-

alizados en materiales duraderos, paralelos al plano de
fachada. Su saliente maximo serd de 20 cms debiendo
‘cumplir ademads las siguientes prescripciones:

. - En planta baja podrén‘ocupar, inicamente, una faja

de ancho inferior a 0,90 m situada sobre el dintel de

los huecos y sin cubrir €stos.

“Deberén quedar a una distancia superior a 0,50 m del
hueco del portal, dejando totalmente libre ef dintel del
mismo. Se exceptian las placas que, con una dimensién
maxima de 0,25x0,25 y 0,02 metros de grueso, podrin
sttuarse en jambas. No se permitirdn la colocacién de
muestras a una altura inferior a 350 m.

-Las muestras luminosas ademds de cumplir con las
normas técnicas de instalacién y con las condiciones
anteriores irdn situadas a una altura superior a 3,50 m
sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para
su instalacién la conformidad de los inquilinos, arren-

datarios 0, en general de los usuarios de los locales,

con huecos situados a menos de 3 m de! anuncio ya o

10 m si lo tuv 1era enfrente

| d) Banderiﬁes Se entienden por tales, los anuncios :- .
- ,reahzadas en matermles duraderos norma]es al planof_=-?.~g-';, i
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Los banderines luminosos, ademas de cumplir con

las normas técnicas de la instalacién y con las con-
diciones anteriores irdri situados a una altiira superior-

23,50 m sobre la rasante de la calle o terreno. Re- -

querir4n para su instalacién, la conformidad de los -

inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios

- de locales con huecos s:tuados a menos de 5 m del -
Canuncio,

- 963.- Cbndiciones comunes a todas las zonas. Nor-
mas de volumen.- Los criterios de medicién de su-
perficies y alturas serédn los determinados por las Nor- -
mas Urbanfsticas de las Normas SUbSIdlarlaS de Los.
“Reale_|os |

' 9.6.3.1-- Edlﬁcabllldacl méxima.- Se enuende por- .
" edificabilidad mdxima, el ndmero de metros cuadrados
.- de superficie habitable techada que se permite por cada -
3 metro cuadrado de solar edificable.La edif; cabilidad
se determinari eh cada caso en funcién de la ocupacién

méxima y el nimero de plantas permitido (edifica-
bilidad = ocupacién x n® de plantas). -

Se entender4 por supetficie habitable, la sitvada a
menos de 12 m de distancia de un punto de una fachada

donde sea posible abrir un hueco al exterior 0 a patios .

de 0,60 m de altura. El resto se considerars sétano y

no computard, al igual que los accesos a éstos en un

ancho méximo de 5 m.

Computaran COmo su perﬁme habitable los pasillos
y escaleras, asi como las constmccmnes sobre cublerta.

Los balcones y terrazas ablertos computardn sélo
el 50%, en tanto que los semicerrados y cerrados com-
putardn el 100%. Las terrazas que utilicen la cubierta
de un edificio (construcciones escalonadas) no com-
putardn como superficie hab:table y siempre que sear
ablertas.

9.6.3.2.- Fondo edificable - De conformidad con el
art. 22 de las NN.UU. de Los Realejos, la profundidad
méxima edificable no podréd exceder de 25 men edi-

ficaciones alineadas a vial, no llmltandﬂse para otras
t1p010g1as edlfmatonas -

0.6.3. 3 Altura de Ias edlﬁcacmnes Sera la que_

' ;-en cada caso se establezca en el Estudm de Detalle )
0 proyecto de edlfu:amén sm rebasar los méxlmas' .
| jﬁ_}ados para cada parce]a o manzana en el Plan

laalwra.- Solamente se permitirdn sobre la al
* Xima permitida y no computaran ediﬁcabilidad agli-
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9.6.3.4.-! Canstmcciones permitidas por endima de
3 N3

bierta del edificio con pendiente no supermr a /0%
(35°), no sobre pasando los 3,50 m de altura, ls ele-
mentos de cubierta plana antepechns y barandilla, con

“una altura no superiora 1,5 m. Constmccnnnes técnicas
o auxiliares tales como depdsitos de agua, lejos de
- escalones, lavadero, chimeneas, cuartos de emergen-

cias, todas estas construcciones se instalaran por debajo
de un plano mallado que forme 30“ con la supérficie
y trazado desde las fachadas a 1,50 m. Sobre la altura

" méxima. Siguiendo lo dispuesto en los arts 29 y 61 "
. de ]as NN. UU. de Los Realejos. |

 9.63.5.- Alruras de las dlferentes plantas La planta

baja tendr4 el pavimento situado entre 0,60 m porde-

bajo de la rasante de Ia calle en el lucrar de medmén

. .dela altura y

- a) 1 20 m pc}r enc&ma de la misma, sf en planta baja -
‘existe vivienda. | |

o

) 0 60 m por enmma cle la rasante en el resto de "

los Casos.

Nt exlstlese mas de unaen éstas cnnd:cuones se to-

mard como tal la de posmmn mfenor

La altura llbre minima y méxima de planta baja,

cuando se destine a usos publicos o comerciales, serd |

de 3,20 m y 3,80 m respectivaménte, medidos desde
el suelo acara inferior del forjado del techo. Si se des-
tina a usos residenciales, la altura hibre podra oscilar
entreQSmy32m '

Cuando la planta baja se destina a salones sociales
en caso de uso hotelero, ]a altura libre podra ser de
4 m, |

9.6.3.6.- Entreplantas No se contempla la p051b1-'

Iidad de i Incorporar entreplantas.

9.6.3. ? Sétanos - Quedan permitidos con una pro-
fundidad mémma de 6 m pemltiendose un mémmo

“de 2 plantas

Si se mstalasen 10cales camermales o de reumén

- en los sétanos el local debera tener una altura libre
| _'mtmma de: 3my contaré con 1nstalac1én mecamca‘ o
L para renovacnén de aire. En'los demés casos bastaré

.o IR 'i‘"i _ LE";'-?T-E' .
< una altura libré minima de-2 20T e e el

W L g
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acera serd de 3,50 m. Su saliente maximo serd de 50 .
-cms. Podrén tener una altura maxima de 1 m.
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- Los sétanos no computaran a efectos del calculo de

la superficie edificable.

9.6.3.8.- Cuerpo y elementos salientes.- Son todos
aquellos voliimenes que sobresalen de la alineacién

| de la edificacién o Iinea tle fachada‘

a) Cuerpos salientes son los que pueden ser habl-
tables u ocupables, ya sean cerrados, semicerrados o

- abiertos. Se incluyen, por tanto, los mlradores bal-
-cones, tnbunas y terrazas voladas. |

- b) Elementos salientes son el resto de los elementos

constructivos que son parte integrante de la edificacién |

y que no son habitables ni ocupables, como aleros,
zécalos, gérgolas, marquesmas ¥ OLros sumlares de

- _carécter om amental

1 .,-'" Cl_.lsl"'p'os' salientes.

Sélo se perrmten cuerpos salientes a partlr del techo

'de la planta baja y de forma que el borde del mismo

quede paralelo a la alineacién de {a calle. No obstante
se permiten formas curvas y elementos que se aparteri
de laregla general del paralelismo, siempre y cuando
su incide ncia sea poco significativa.

La altura minima de un Cuerpo sobre la acera serd

de 3,5 men cualqmer punto en que se mida.

Los cuerpos salientes cerrados o semicerrados ten-
drdn los cerramientos totalmente acristalados, al menos
en un 75% de la superficie.

A efectos del computo total de la superficie corres-

pondiente a cuerpos salientes se aplicaran los siguien- -

tes criterios:

- En calles con anchura inferior a 8 msélo se permlte
aleros y COInisas.

- En el resto de las calles, la profundidad maxima
del vuelo sera 1gual al 8% del ancho de la calle, 'y slem-

- pre menos de 1 m.

;

- La longitud de fachada (LF) total ocupada por los
cuerpos salientes cumplirdn como mdximo con el si-
guiente valor LF =0, 25xLex(n-1). Esta longitud total
podré concentrarse en una sola planta 0 repamrse entre

, e, ap® - - . -r
Y R R . L
i - e e L "o J-"',h_ '
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n=n° de plantas del edificio.

Los cuerpos salientes se separaran del linderc

2.- Elementos salientes.

+a) Comisas y al'eros“

* En calles de menos de I0m entre fachadas 0 40 .

m, como m&mm{:

¥ En calles entre 10y 15 m entre fachadas: 0, 60 m,

cr.::mo méxlmn

*En calles de més de 15m entre fachada G, 80 m,

C'DIT'IO mammo

'b) Portales y escaparﬁteé' :

auna.
. -~distancia igual ala dimensién del vuelo con un mlmo L
. delm. |

-:...
“:r ‘1
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Tanto la decoramén de lcrcales comermales de planta o

baja, como en los portales y siempre que el anchode = .
la acera supere’1,20 m se permitird subresahr de la .

alineacién oficial 12 crns como maimmo

¢) Marquesinas y toldos:

En cualquier puntﬂ Ia altura minima sobre la acera
serade 2,25 m. .

Su saliente tendrd que ser menor que el ancho de

la acera, respetando en todo caso el arbolado o Jas ins-
talaciones piblicas.

d) Muestras y banderines:

Se entiende por muestras los anuncios paralelos al
plano de fachada, denominando banderin al anuncio
perpendicular al plano de ésta.

El saliente maximo de las muestfas serade 20 ¢cms,
a partir de la linea de fachada, y el vuelo méximo de
los banderines seri de 50 cms debiendo estar a una

altura minima sobre la acera de 3, 50 m en cualqmer
punto en que se mida. |

0.6.4.- Condlcu:}nes comunes a tc:das las zonas. Nor- L

mas de uso.- - Los prewstﬂs en el presente Plan serdn’ . . -
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ciones generales de volumen establecen las llmltacm-
nes a que se someten las edificaciones, asf como la
forma de medirlas y aplicarlas.

. Eltipo bésico de edif icaci6n es:

a) Edlﬁcamén de vmenda unlfamﬂlar Almeada :

a vial.

Este tipo bésico s define en el art. 15 de las NN.UU.
de las Normas Subsidiarias de Los Realejos.

- ) - . ' . .
79.6.4.2.- Clases de usos.- Los usos'generales de la .
s edificacién a aplicar en el presente Plan Parcial son
~los SIgmentes |

".a) _U50 de vivienda:

" Vivienda unifamiliar definida como aquélla que tiene
-acceso.independiente y exclusivo paracada vivienda

. ~desde el suelo del espacio libre exterior.

"~ Vivienda multifamiliar definida como aquélla que -

. en su edlﬁcacmn encieira accesn comtin para varias
vmenda's | ' |

b) Uso Inclustrial en categorfa 1% actividades sin mo-
lestia para la vivienda; son aquéllas de tipo individual
o familiar, que pueden requerir méquinas o aparatos
movidos a mano o por pequefios motores, que no tras-

mitan ruidos al exterior, ni produzcan otras molestias

'~ especiales. Garajes privados de cada edificio sin ser-

victos de taller, mantenimiento ni de carburantes.
Situaciones permitidas:

- En edificios de vivienda umfarnlhar en cualquler
planta 0 en patio de manzana.

- Anejos a vivienda unifamiliar.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e'in-
dependiente. '

9.6.4.3.- Simultaneidad de usos.- Cuando una ac-
tividad comprende varios de los usos sefialadosen el
apartado anterior, ¥ siempre que fueren compatibles
entre sf, cada uno de los mismos debera cumplir las
_condiciones que se determman en la Ordenanza es-
pec1ﬂca de la zona. |

- 9.6. 4 4 Ambito de apllcamén -Las non"nas que se

fijan en los artlr.:u]os mgmentes son de aphcac:on a |
las Gbras de: nueva planta de amphacmn Y. reforma

_I..

L] - .
- e f"". DomT ’ . - .'
-- - - -

- -li' .:‘I
.9 6 4.5, -"?ivienda Ser4n los edlﬁclos o\parta
ellos destinados a remdencna famlhar

No s pen'nmrﬁn viviendas en sétanq 0 serﬁi ; Gtano.

Toda vivienda ha de ser extenor y tendré H e s
directos de ventllamén e 1Ium1nacr6n a calle 0 esP
hbres prwados . o

L'1 vmenda tlpo constarﬂ como minimo de 1 dor- .
“mitorio, estar-comedor cocinay cuarto de bafio com- . -
p!eto ‘

Todas las hab:tumones salw los banc:rs tendran luces
dlrectas al extenor |

-9, 6 4 6.- Garajes y apafcarﬁientcrs En todos los edi-
f" CI10S se debe disponer de locales para guarda de ve-

hiculos en la proporc:én de una plaza para cada vi- -
VIenda y 100 m2. |

‘La superflcle mmlma por plaza en aparcamlentos
) colectwas se calculara a razén de 20 m2 y.unas di- -
mensmnes de2,30x 4, 50 m, si se trata de garaje para-.
w.rlendas unifamiliares bﬂstaré con que cuente con .
las dlmensmnes de 2,30 x 4, 50 m. .o -

La altura mlmma del local y de Sus accesos seré da .
- 2,20 m.

' Tc:do 'garaje, contar4 con acceso directo a via puiblica -
y'tendrﬁ. ademds, los viales de circulacién por el in-
“terior del local suficientes para la normal maniobra--

bilidad de los vehiculos que allf se guardan.

La dotaci6n prevista de aparcamiento publico situada
sobre la red viaria representa una cantidad total de 116
plazas, teniendo una cantidad de 91 plazas normales
de 2,30 x 4,50 m, y unas 25 plazas para minusvilidos

. (equivalentes al 4% del total) de 3,30 x 4,50 m.

9.7.- Normas particulares de cada zona.

9.7.1.- Zona residencial.- Corresponde a las sefia-
ladas practicamente a todas las manzanas previstas.

en ¢l Plan Parmal exceptuando Ias manzanas Mlly
MI12..

97 1.1.- Condiciones de uso. !

Usos previstos.- Vmendas umf&mihares tlpologla
" alineada a vial. Existe ]a {thga-::lén de crear aparca- _
mIentos en el interior de cada parcela en funcu‘.’:n de ... 3"'\ |
L oo 3 B

- p]aza de aparcamlento por vw;enda
étu‘ v [i T e
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El néimero de viviendas IndlC&dO para cada mani’ana Eﬁ“""q" umb"rera no pod 4 superar la altura de 3 50

ifr‘ r:.*‘.‘f

en los cuadros del apartado 4.7, puede alterarse 51end0. _

transferidas de una manzana a otra, siempre y cuando
sean objeto de un proyecto umtarzo de dos manzanas

| cc:mpletas

Usc:s toleradas

.'l-‘

Industrla Locales lndustnales con superf cie mi- |

xlma de 25 m2, 2 caballos cle potencna maxima y en
el propm echch de la wwenda ’

_Artesama de Servicio.- Supeﬁrﬁme maxima 80 m?2

__potencia 'rnéx_ima' de 2 CV.

" Hotelero.- Se consienten hoteles, paradores, moteles,

con limite maximo de 10 habitaciones (categoria 5%)

. :. y aparcamiento de un coche por cada dos habilacianes. *

Comercial y salade reunién.- Ensituacién de planta

baja sin Ilmll‘“ de superﬁc:a

lll'

Oﬁcmas Toleradas solo para la pmfesmu del utular

"o mcornedtdad alguna para ]os VECINos o colmdantes

| Samtano Chmcas y dlspensarlos de urgencia.

cle atre pavlmentﬂ )

la cara superior del ulumo fDI’_]EldO 0 hnea di

- Los elementos de la cubierta pléﬁa (forjado, \ 4mafa

- -

- Antepechos y barandlllas con una altura no su-

permralSm S

:,:.

- Construcmones técmcas 0 aumhares tales como'

..depdsitos de agua, cajas de escaleras, lavaderos, chi-
. 'rneneas de ventilacién cuartos de mdquinas. Todas es-

.dela’ vmenda y smmpre que no ocasionen molestias -

* Otros usos.- Los usos cnmercna] y de salas de reu-

nién, residencias religiosas y caleglos podran admiturse
mediante Estudios de Detalle o con la autorizacién

especial previa informacién piblica. En ningin caso .

_podrén establecerse sino en bloques aislados con altura

maxima de 2 plantas y con la edificabilidad méxima
senalada para el uso de viviendas.

Usos prohibidos.- Los usos no mencionados quedan -

prohibidos en esta zona.
0.7.1.2.- Cendiciones generales.
Posicién:

Alineacidn y rasantes.- Las alineaciones externores

e interiores y rasantes son definidas en el correspon-

diente Plano de Zonificacién.

Altura méxima.- La altura maxima sobre el nivel
del terreno serd de 2 plantas ajustandose a los articulos
28y swmentes de las Nen‘nas Subsrdianas de Los Rea-

- lejos.

. wooh
m =y

Construcciones por encima adela altura.- Por encima |

~delaaltura méxlma 5610 se pemmrﬁn

-La cublerta deledlfmo con pendlente no supenor o

al 70% (35“) en caso de: cublerta mclmada Yy cuya
e
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~tas construcciones s€ encontrardn por debajo de un

plano inclinado que forme 30°con la horizontal y tra-

- ,zado desde las fachadas al, 50 m sobre la altura mé—

x:ma Se ccnsxderarfl a estos efectos, como fachada

';la linea clwtscma entre cambios de altura, por dife-

‘_.
. T
. I
=

.. L]
£

renc1as entre Ias rasantes oen casos de constmccmnes_
- escalonadas ' ' |

"o

“En cua]quler caso las cajas de escalera cuarto de

cara'inferior del fﬁl‘_]EldD El ccmjunto de las construc-- |
Clones auxlhares no pﬂdran ocupar mas del 15% de
la superf' cie de lacubierta. Encasode so]ares peque- ..
fios'en que el 15% sea inferior a la su;:erﬁme de la
cajade escalera siempre podra constmtrse esta sobre

la alturﬂ

Los deptﬁsitos de agua quedarz‘iﬁ protegidbs de las

vistas mediante las cnrrespondlentes obras de fabnca

0 cerra_]erla
Altura libre mmlma 2 50 m.

Altura de pisos.- La altura de planta de pisos se fija
en 2 80 m.

Patios de parcela.
Clasificacion: se dividen en trés grupos:
1°) Patios de luces y venﬁlacién.’

| ?_“)' Patios mancomunados* |

| -3°) Pﬂt[GS ablertcrs alos Jardmes interiores segun art
37 38 39 de las N N. S S. de LDS Realejos SN

9 7 1 3 CO[‘IdlCIOHES hmémcas Son las senaladas

en ]as Normas Generales de] Plan de Ordenamén para
los usos prewstos thgados o tolemdﬂs
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-mdquinas y lavadero no podran tener una altura su-
: permr a3 m sobre €l plan::} de la cubierta med1dos a
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,4 R DILIGENCIA Para hacer constar- que“
L ER T esteexpedlente!proyectotécmcohamdosoma-
v 5 ,ﬂ 3 tldoalamnsmlerac:én del Pleno daIA untam:nn- "

9 ? 1 4 Condmones esténcas Todas la%?ﬁn?t‘gﬁ’g- 0 ..o <
ciones e instalaciones tendrin que adaptarse al carapte T /'i'f M-12: 386,64 m2.

de la zona predominante, prohibiéndose cualquiet 1-—*-""
sonancia estética en 1a zona. Se prohfbe cualquierclase
de anuncios que no sean la rﬁtulamon o sefialtzacion

directa de usos consentidos.

9 1.1 5 Ordenamén smnu]ar

Ob jE[D Sera facultad d lscrecmnal del Ayuntdmlentﬂ |
&U[GI'IZEII‘ la ordenacion singular de un terreno €n forma

distinta a lo estab]emdn en estas normas, en cuanto

se reﬁere a altura y sntuacmn de los edlflcms

Ambuo La ordenacmn ha de afectar a los terrenos

de una o m:’zs manzmns comp]etas

Volumen El mlumen méxlmo penmtldo serd el |
que S€ obtencra por aplncacnén de la Ordenanza

Altura.- La altura serd libre, s:empre que se demues- -
tre que no quedaran perjudicados el soleamiento y de-
.rnas mndlcmnes hmémcas de los edlﬁcms prémmos -

9 7. 2 Zonas de espacnos llbres de dammm y uso ;
pubhco " : -
9.7.2.1- D-eﬁ-nicié;{ -Se défineﬁ'és'tas; Zonas C;Cil'ﬁO
superficies destinadas a garannzar la salubridad de
laciudad y el reposoy esparcimiento de sus habitantes,

con el disfrute del sol y el aire libre y las plantqclones -
de arbolado y jardineria.

~ Serdnlas especiﬁcadas en el présente Plan Parcial,
desarrollandose en las zonas indicadas en la documen-

tacién grafica.

A continuacién se sefialan las superﬁcms de espactos -
de dominio y Uso pubhco

' Zonas verdes.

Manzanas.
-M-1: 1.968,04 m2.
-M-5:3.032,75 mZ,
- M-6:1.600,42 m2.-
. M-8:1.103,40 m2.
-M-12: 1.023,50 m2,
. Total zonas verdes: 8.730,11 m’?

Areas de recreo y juegos de nifios.

Manzanas
- M-1: 1.050,07 m2

- M-2: 946,45 m2.
| -M 3: 923 80 m’?

. .t ----' t- . L T T v v . .
. Do e L T i - T : VL
- _ ‘ .- . - LI 4 . . - LET ,.*._‘":l.l .i'l_ .

c’%S" N

~, M 6 2]001 mf) '_ EL-SEGRETAI&!

Total dreas de recreo y _]UE"-’OS de nmm 11516,97

‘m2. . -
Red viaria y peatonal 24 028 39 m2.

9. 7 2.2.- Clasxﬁcar:tén - En re]acnén con el plan
| am:ento 5 clamf:can en: | - ‘ '

Espacms Ilbres de propiedad mumcxpal actual 0 fu- e
tura, con uso piblico. Deben ser adquiridos por el
Ayuntamiento o cedidos al mismo para formar parte

. del Patrimonio Mummpal del Suelo.

" Quédan formados por:
'_-_'P;étl viaria, ©
- Red peatoﬁdl
- Jardmes de us0 publlco
- Areas de recreo y Juego de nmoa

a5

-9 ‘? 2 3 Condlcmnes de uso.

’ Usos prewstos

- Esparc:mlenta al aire hbre sm mstalacmnes que pue-
. dan producir polvo, ruido u otras molestias. Enlas -
“zonas de proteccion de vias se autorizard el aparca- -
‘miento publico, siempre que &l acceso no se hagadi- |
rectamente desde la via protegida y haciendo este uso
_compatlble con la plantacién de arbolado. Se evitardn
en lo posible grandes extensiones de jardineria y cés-
ped, que exigen gran abundanma de agua: de rego.

Usos crbhgados.
Los servicios sanitarios minimos indispensables.
Usos tolerados.

Comercio.- Reducido a pequefios puestos de-articu-
los para los nifios, tabaco y refrescos.

Salas de reunidn y cultural.- Al aire libre o cubiertas R
por toldos o elementos desmontables. Con superficie

no mayor de 25 m2.

Espectdculos.- Prevision de zonas para instalaciones
desmontables al aire libre, (teatro, conciertos, fenas, etc.).

. Dep'ortivol-'_Sélé recintos abiertos para depor’;eé sin
cardcter de espectaculo con superficie no superiora .
500 m?2y con edificacién estnctamente redumda ala |

N mdlbpensable de serwcnos B 26
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Usos prohibidos.

ELS
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Todos los demds. - 0c i
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97 .'2.4.- Cahdicion'es'd.e volumf_:n..- Ias edificacio-

nes para 10s usos consentidos no pasardn de la altura
" -correspondiente a una plantay 5 m.
9.7.2.5.- Condiciones higiénicas.- Son las sefialadas
en las Normas Generaiea para los usos previstos, obli-
gados 0 tolerados | S -

97.2.6.- Condlcwnes estéticas.- Todas las construc-
. ciones ¢ instalaciones tendrén que 'adaptarse al carécter
de la zona verde prohibiéndose cu alquler disonanma
estéticaeni la zona. Se prohibe cualquier clase de anun- -

cios que no sean la rotulacnén 0 senalacmn directa de _

150S consentndos

- 9.7.3.- Zona centros docentes Es Ia Zona destmada

- ausosde carﬁcter docante y cultural para centros pi-
bhcos Seré cedlda gratu:tamentc al Ayuntamlento )

9.7.3.] - Exten516n El uso doce:nte demgnado como
Preescolar y Guarderfa y E.G.B. se sntuara en la Man-‘ o

'~ zana Mll

r A

9. 7 3. 2 Usos Solame.nte sé admiten uso pubhces
de cardcter docente, en sus modal idades de preescolar
y educacmn general bémca v una vmenda para el con-
serje. o '

19.73.3- Intensidad de usos.- Para cumplir con las
dotaciones mfnimas exigibles segin el Reglamento
de Planeamiento la Manzara 11, prevé las siguientes
superficies de suelo para centros docentes:

- Preescc.lar y Guarderia: 1 350 00 m2.
-E.G.B.: 6.283,80 m2.
Total sup. centros docentes: 7. 633 80 m2.

Las dotaciones minimas de Centros Docentes cum-
plirdn con las supérficies de los programas de nece-
sidades establecidas en la Orden de 4 de noviembre
de 1991 del Ministerio de Educacién y Ciencta (B.O. E
271, 12/11/91). - L

- 9.7.3.4.- Condiciones de estética.- Las construccio-
nes e instalaciones tendrin que adaptarse al caricter
predominante de lazona prohlbténdﬁse cualqmer di-
sonanma estética. o

9.74.- Zonas de mteres pubhco y social.- Son las

zonas destinadas a Parque Deportwo equupammnto -
g comermal y equlparmento somal |

=
-------

$” c::9 7 4 1. Extens,lén Estén Integradas 4 {as zas
que se definen a continuacidn y acorde a la dgscripcld R
" " gréfica del plano de zomﬁcamén o \ |

i.
rf- '4";

"f',- d BILIGENCIA Para hacer constar que

‘este expedlantefproyectc téEnico ha sido some- ~

,: E tldoalaconslderacién dal Pleno delAyuntarmem

e

ti-?anfé Cruz de Tenenfe Numern 32 mlEI'COIES 14 cﬁ magfondm%m +, .- :i'-' t
'5:':'::;\ ‘r.+ = 1.‘-"1 _ < : ‘ my

) 1.-!._,"- '

R = __‘ - :- . —.J.,' Tt oL
" : Ly I"| '."

G EL SEGFIETAHI cXc EN L

- Manzana 12 (parte): Parque Depomvo de Cesid
- Manzana 11 (parte): Equipamiento Som | de CE-

SIOH

El equnpamlento comercial se mtuaré en nla Manzana o

- M1 en las plantas bajas de las vmendas (1 164 rn2-
COHSI[’UICIGS) - - |

9.7.4.2.- Usos So!amente se admiten 10s usos pu-

.blicos de caracter deportwa comercml y social.

!‘

Usos prohlbldos los restantes

. 9.7.43-- Condiciones de vcﬂumen Se cumpllrén |
~las reclamentacmnes propms de las con strucciones a
que se clestman '

Nose ltmlta superﬁme de crcupamén a las edifica- -

cmnes de eqmpamwnto

b El Eqmpamtentu Social ]o comprende La Casona .
. vincluida en el Convenio Urbanistico firmadoentrela . -
: Promotora y el Ayuntamentﬂ de Los Realejos sobre

una superft icie de suelo del. 164 01 m2.

El equlpamlento comercial se prevé en la Manzana -

| | 1; con una superficie edificable de 1.164, 00 m2,lo-
| a_ll_zandose en las plantas bajas de las viviendas acons- . .
truir. . . ' |

El parque deportivo, con una superficie de 4.700,00
m?2 de la Manzana 12, dispondrd de las instalaciones
necesarias para su funcionamiento acorde a las ne-
cesidades del Ayuntamiento de Los Realejos. .

G.7.4.4.- Condiciones higiénicas.- Las. que sefiale
la leg:slacmn de edificaciones de que se trate y las

Normas Generales de las NN.SS. de Los Realejos para
los usos previstos y tolerados. - |

0.7.4.5.- Condiciones estéticas.- L.as tonstrucc,fones
e instalaciones tendrdn que adaptarse al caracter pre-
dominante de la zona, prohibiéndose cualqmer diso-
nanma estetica |

10.- Cumplimiento del articulo 53 de la Ley del Sue-
lo y del articulo 46 del Reg]amento de Planeamiento

- de la Ley del Suela Este documento viene a cum-
- phmentar el articulo 53 de la Ley del Suelo y el 46 -

.del Reglamento de Planeamlento dela Ley del Suelo

. cuyos textos recocremos a contmuamén

3 .. . . . . . .
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1 Los planes y proyectos redactados por partﬂggi‘“i

lares deberdn contener los documentos que para cada
clase indica el capitulo primero.

~ 2.-Cuando se refieran a urbanizaciones de iniciativa
. particular, se habr{m de canswnar ademés lc:s s:culen-
- tes datos LT -

a) Memona _]usuflcama de ]a necesxdad 0 conve- |
menma cle la urbammcxén L

b) Nombre apelhdos y dlrecmén de 105 prop:etanos
afectados | - :

J -.

'¢) Modo de ejecucnén de ]as obras de urbamzac;én

-~-elurbanizadory el Ay untam:ento Yy entre aquel y los
futums propletarms de solares i -

r "r -.
o 1

| _: S e) Garann:h del exacta cumpllmiento de dtchos com-’

L
ipmmlsos T

' [y

-

“*f) MEdlDS econom:ms de toda deIe o

L

Arttculo 46 Reglamento de Planeamiento

"~ Los planes parcnales que se reﬁeren aurba.mzacmnes
de iniciativa particular deberan contener ademds de
las determinaciones establecidas en e] articulo anterior,
las siguientes:

a) Modo de ejecucidn de las obras de urbanizacion,
sefialando el sistema de actuacidn.

b) Compromisos que se hubieren de contraer entre
el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los
futuros propietarios en orden a:,

- - 1° plazos de'ejecucidn de las obras de urbanizacién
e implantacién de los servicios en su caso.

~-2%construccidn, en su caso, de edificios destinados
a dotaciones comunitarias de la urbanizacién, no in-

Ia Ley

230 ¢ conservacién de la urbamzac:lén expresando

propietarios de parcelas o de los promotores, con in-

. dlcamén de estos dos Gltimos supuestos del perfodo
de tlempo al que se extendera la obhgamén de con-

-' -servamén - | SR

Yy previsién sobre la futura conservacién de las mismas.

-d) Compromisos 'que se hubieren de contraer entre

- diciones de edificar, lo que supone dar respuesta a la

cluidas entre las obligaciones generales impuestas por .

si correrd a cargo del Ayuntamlento de los futuros

DIUGENCIA Para hacer constar que

aste expedlentefproyecto técnicoha sido some-
- tidoala oonsider_aqén del Pleno dal Ayuntamlen-

& | _, R . t0 an sesmn ¥ ¢
L \ R i (g 5 - - ‘”QT""'

Bntann Oftcral dalla Prumncna de Santa sz da T&i‘-\e{ﬁe ﬂm 210 larcoles 14 de marzo de 2001 WL ey W SEPM; LT

- ) _ -._?'T . | . 1 ) s h‘ :\s.? "E __L D H Y 1- -: L Lo f'-._~'- " v E -'-‘-1i: ) "."ﬂ;.u:{.
N ;i‘.f:ff L ., 3 S o \»’? E 3f‘" ;L A - g
ﬁ LA ' roi"r{b' Oy e e s T EL SEGRETA oXc' 1\ L
Art 53 de ]a Ley del Suelo " DE msﬁ Ny c) Garanna del exacto cumpllmlento de dic osi L
Eﬁﬂﬁn C T

& / promisos porrmpone del 6% del coste que resylta ‘I CRRe

la implantacién de los servicios y ejecucidy de e

1.‘
obras de urbanizacién, segin la evaluacién echpdmicy

- del propio Plan Parcial. Las garantias podrén .-‘- starge

en metdlico, en malore.s pubhcos 0 medlante avgl han-

C&I‘IU

.:__"_ . . . = F

b -
» .

d) Medms ectmc’:mlcos de toda mdc:le ccm que cuente e
el promotor o promotores de la urbamzac:én md:cando .
los rec:ursos proplos y la fuente de fmancmcuﬁn -

‘En los puntos s:gmentes se expresan las determi-

'naciones y Compromisos que camphmentan los apar-
 tados de ambos arttculos

l'

101.- Memoria Justlﬁcatwa de la necesidad o con-.

“veniencia de la urbanizacién.- Como ya queds refle- .

Jado en el punto 3.1 de lamemoria descriptiva, la re-
daccién del presente Plan Parcial est4 totalmente

. Justlﬁcacla por el propio contenido de las Normas Sub-

SIdlarlas de Planeamiento del t.m. de Los Realejos,

-:..al estar cahﬁcada la zona COmO suelo apto para Ur-
..> banizar por las. mismas, quedando previsto €l desa- -
- rrollc: de esta z{}na por ! el correspﬂndlente Plan Parcual :

Con ello se posmlhta en pnmer ]uvar cumphr con”
el propio planeamiento general en cuanto al desarmllo .
del suelo apto para urbanizar, generando sueloencon- -

demanda actual de suelo edificable y en segundo lugar, o
se genera el suelo de propiedad municipal para usos '_
de ttpo piiblico, 1o que puede por si sélo justificar el
p]aneamlento teniendo en cuenta, la falta de este tipo
de suelo municipal para equipamiento colectivo,

-

Con estos dos amplios argumentos, pensamos que
la ordenacién propuesta estd completamente justifi-
cada en cuanto a su necesidad y proyeccién de acuerdo
las Normas Subsidiarias del t.m. de Los Realejos.

10.2.- Propietarios afectados por el plan.- El presente
Plan Parcial se redacta porencargo de don Alfons Kus-
ter como propietario de 98,47% de los terrenos in-
cluidos en el dmbito del Plan Parcial. El resto de pro--
pietarios son los herederos de dofia Clotilde Sosa
Bethencourt con el 1,06% y dofia Angeles Melo De-
masy con el 0,47% del total del amblto

-

10. 3 Modo de Et_]eCUthJI'l de las obras de urbani- ]
zacidn y conservac:én de las mismas.- La totalidad |
de las obras de urbamzacmn previstas dentm de los -

__'.limites del Plan Parmal cualqmer que fuere la natu- .. . -
raleza de los terrenos donde se ejecuten seran sufra{,'"_ - zg |
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gadas integramente por los prop:etanos que mteme- 7 caliaRi CJ) Durante la reahzamén Eie&ﬁﬁﬂﬂﬂl ¢ i

f’

nen en €l incluido el Ayuntamlento de Los RE&]EJOS - 1n5pécc10nadas las mismas por los técmos mupici--
_conforme a fo regulado en 1a llamada IV del Ccmvenm - pales, al objetode comprobar que en su egecuciol se
Urbamstlcc:- ﬂrmado con Ia Proptedad | ajustan a los proyectos debldamente apr hados.
Se crearé una Entldad Urbamsuca de Conservacién El acta de recepmén se extenderﬁ por los rEprese A- '
con la v1gencm que s establezca para la misma. tantes del Ayuntamiento e intervendrdn en fas mis#as |
‘ - ' . el representante de los promotores y el técnicodirecto . -
Se cederan al Ayuntamnento Jas zonas de parques . de las obras, siendo firmada aquélla por todos losin- - . .
Yjardmes de uso pubhco lared viaria propiadel Plan tervinientes, previo examen y conformidad de las c:rbras:" a -
y las redes de servicio de abastecimiento de agua, sa-. -ejecutadas, todo ello de acuerdo con el Reglamento o
neamlento Y energia eléctrica y la zona de reservas | de Gesnén de la Ley del Suelo .
para centros docentes culturales y docentes piiblicos -
.y equipamiento sc:c:lal el 10% del aprovechamiento E“ este acta de '“‘-'*C*‘fPC'»fjﬂ provlstonal puede sefia- -
- tipo del sector confonne alart. 2dosdelaLey7/1997 -~ *larse aquellas correcciones o reparaciones que deban
de 14 de abril. Para esta Gltima cesién el Plan prevé efectuarse en las obras y que no ﬂfﬂCtEH a la termi-

la rnanzanaM 7de Uso ReSIdencm] con una superficie - nacwn Y ‘-1“113&‘31611 de las rn:smas

f)
de suelo de 4.323,64 m2 y una superl’u:te Ed‘f'cable La reparamén cle los des;}erfectos que puedan surgir

_ 6 984 m2 o ";; '_:‘. e '- e S | durante el plazo de garantla correré a cargo de los |
o ﬂ:eEl res_t? d_e la superﬁc:e seré de pmpledad prwada S pro?wtores L | -
-' -/ Para ilevaracabo la urbamzamﬁn y las cesiones an- Desde L5t momento queda pues;’ asumtda la PT‘J' e
R tes lndlcadas se prccederé del swmente mc:dcr | 4paedad de lared viaria prop 1a del pﬂllgono porlaCor-" -
R L e . - P poracu.’m Municipal, quien se ocupara desde esa fecha
REd warla.*-' LTl ¢ ‘desumantenimientoy Conservacién'a través de laen-
e o | | tidad urbanistica e conservacién paralaunidad ouni- " - -
Por los promoteres del Plan y el Ayuntamlento de d q d 4 I efect SRR
ades de EJECUCI n que se crearan a efecto. . = . .
Los Rcaleloq se reahzaran las obras de urbanizacién | S T
~ detoda la red prewsta en el.mismo. o Red geneml de aba.stemm:ento de awuay saneamlento "
Para que la urbanlzaclon dela recl viaria propia del | Sigmehdo los mismos trémltes establecndns para los -
poligono, y subswmente cesion de las mismas, se rea- servicios sefialados ﬂnteﬁonne_nte, los promotores re-
lice conforme a las normas de la Ley del Suelo y las alizar4n las obras correspondientes y cederdn las ins-.
de Régimen Loca!, la entidad promotora actuaraen talaciones a la Corporacién Municipal, quien realizara
la siguiente forma: .~ | el mantenimiento y conservacién a traves de la Entidad
. - o Entidades Urbanf{sticas de Conservacién creadasa
a) Una vez aprobado el presente Plan Pgrcial, SEPro- . yalefecto. ’ |
cedera a confeccionar los correspondientes proyectos | |
de urbanizacidn donde se incluirdn todas las obras de Suministro de energia eléctrica.

esta naturaleza que se correspondan con la fase del
Plan que se pone en ejecucién. Los indicados proyec-
tos se someterdn a la aprobacién del Ayuntamiento
y de la Comisién Provincial de Urbanismoen la forma
prevenida por la Ley del Suelo refundida.

El suministro de energia eléctrica, serd corntratado
con la Compafifa Eléctrica que viene suministrando
regularmente estos servicios en la zona. Por tanto, una
vez ejecutadas las obras, dicha empresa sera la en- -
cargada del mantenimiento y conservacién de estas

b) Una vez definitivamente aprobados los proyéctﬁs | 11’*5[313’310“35
de urbamzamén s€ procederd 4 su ejecucion integra
por parte de los promotores, utilizando para ello cual-
quiera de los sistemnas de ‘contratacién previstos en

Para la cunservamén Y manten1m1ent0 de toda la -
obra urbamzaclora 5 pmcedera enla 51gmente farma

nuestros ordenanuentr.:ns juridicos y sin descartarlapo- 1) Las zanas serwcms e 1nstalacmnes cedidos al
| s1b111dad de ‘que. se lleven a cabo tales obras por la . - Ayuntamiento, serén objeto de la ITIlSITlEl tramltamén
. N S -
Admmlstramén L LI - . que la red vlana para reallzarla recepcmn deﬁmtwa 2
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rmentr.:: seré de cuenta de los promotures

.-l..-..—u-.l-"""-

2)_L_as' zonas libres de propledad privada serdn man-
tenidas y conservadas por los promotores o propie-
tarios ﬁdquirentes mediante cuotas proporcionales a
su partwnpacmn en dichas zonas, que vendrédn deter- |
- rnmada&dgn funcién de los locales o viviendas de que

sean’ propietarios, ya que 2 cada uno de ellos se aswr-_;
-nard el médulo correspﬂndleﬂte

Parques y jardmes zonas de recreo y esmrmmw:ntn
~deuso pUbllCD ‘ o

L

1 Para ]a real:zac:lén de las obras de urbanizacién. cO- |
| '.-'-_rresl::ondlentes 'SE procederé en la misma forma que -
:se ha sefialado para lared viaria, st bien, al realizarse
1a aprobaci6n del Proyecto de Compensamén se efec- -
- tuard la cesidn al Ayuntamlento de los terrenos co- -
N rrespﬁndlentes a estas zonas cuya cesion habré de ser

Rl B L g

,.,acepnda por. dlcha Corporacmn procediéndose ala -

i

SRS formahzamén de Iacorres;aondlente escritura publtca ;

LY L-"-F

- j-‘.'-.mmedmtamente deSpués de suscrita el acta de: recep::
v cidn deﬁmtwa S - |

W -
1

. F

C_entrqs cu}mra[leé y .do’c&;nteé piblicos.”

Los promotores cederdn al Ayuntamiento los terre-

- nos que tienen asignados este uso por la Corporacién

correspondlente para que se reahcen las obras que es--

timen convenientes dentro de las previstas porfaLey

del Suelo y con la extensidn que se determina con este
Plan. ' |

La cesi6n de estos terrenos, se realizar4 a la apro-
bacién del Proyecto de Compensacidn.

.~ Alumbrado pblico.

Se regird por las mismas condiciones, tramites y
plazos que han sido seinalados para la red viaria.

10.4.- Compromisos que se contraen en el Ayun-
tamiento.

- Cest6n del 10% del aprovechamiento tipo del Area
de Reparto segin el art. 2 con la Ley 7/1997, de 14

Suelo y de Colegios Profesionales. -

Apravechamtento total edlﬁcable = 97 000 rn'l’ X
0,72 m"71‘m2 69.840 m2. -

Cesuﬁn al Ayuntamlento de Los Reale jos.”

f}ghaz dnié

1L S

de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de -

este expediente/pro

oles"m de marzo de 2001 L Al

“ A -1-!-‘ = LT r ' o - .
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A51m15m0 se cederd gratmtamente al Ayuntamlento

.- Espacnos libres de dominio y uso publico resul-

tantes de la orde namén en cada manzana.

S

2.-' Red wana y aparca’mlentos anexos ala I"ni'sﬂmai

. g

| 3 Dctacuones de Semcm de Infraestructuras para' .
*-_'abastecer al Sector T o

¥

. Yol Manzana M 11 de 9 134 45 .m2 de sueln para' |
.. usituar un lc:s Equ:pamlentas Docentes y Socml (La ~
) *Casona) B ;,:

5 Equlpamlentn Deportwo 4 700 00 m2 en la man- |

zana M- 12

Las cesiones de los espacios libres se realizar&n ur-

bamzados con la participacién pcarcentual del Ayun-

tammnte en propcrrcuin al aprovechamlento urbams- -

tnco por él abtemdo (10%)

----- Ademas de. los compromlsos que se adqu:eren ya'
““déscritos en el apartado anterior,1os propletanos de’

los terrenos afectados por el Plan, se comprometen

a trasmmrlos y hacerlos ﬁgurar en su mismo términos

.en cuantas transmisiones se efectuen en el futurd de
‘terrenos o edificios que se construyan, de suerte que
“los futuros adquirentes queden totalmente subrogados

en los mismos y en las obligaciones que de ellos se
deriven. Asimismo en estas transmisiones se hard fi- .
gurar la cuota o médulo de participacidn de los futuros

propietarios en estas obligaciones. -

10.5.- Garantia del exacto cumplimiento de los com-

promisos.- La garantia de que los promotores del pre-

sente Plan o quienes de ellos traigan causa cumplirdn

estrictamente los compromisos que se asumen en vir-.

tud de lo establecido en el epigrafe precedente, viene
por un doble camino que discurre, uno de ellos, a través

de la Normativa vigente en la materia -mientras que.

el segundo lo hace por las propias limitaciones y con-
dicionantes que se establecen en el presente Plan. -

Asiresulta que proc&diéﬁdose ala ejecuciéﬁ del pre- .

sente Plan mediante el sistema de.compensacion es
responsabilidad directa de Ia Junta correspﬂndlente
la reahzacmn de las obras de urbamzac:én |

A51 Io establece el art 130, 1 de la Ley del Sue10~ )

| Refundlda cuando dlce

o ”" S T TR SECHETAH'.' a
Hasta el momento en que se fonnahce drcha cgmémf- E‘fﬂ*@ B Eﬂiﬁcabllldad aswnacla a la manzana M-7 del pa .
y Tecepcion definitivas, la ‘conservacién y nfanté‘m-fanp.m#% (‘sente Plan Parczal (6. 984 m2)paralae jecumén de

*f/{ Ot ﬁ*f‘ -vmendas ST

I AR L DILIGENCIA: Parg hacer constsr que
T grectotéﬂﬂlcoha sido some-
T e t:dualaconSIdaracl ndel PlenadelAyuntan'uen-
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® La Junta de Cc:mpensamén sera dlrectamente reé—“ ol e_|ecuc1én de las obras de urbanizacién que quedaréin
ponsable, frente a la Administracién competente; de totalmente canclu:das ala ﬁnahzamén de todos los
® = urbamzac:én completa del poligono o unidad de echt' IC108 prev:stos
auuac:én, y en su caso, de la edificacién de los solares - T
resultantes cuandcr asf se hublere establemdo . E“ este caso, la conces:én de permisos de primera " -
A S ocupacién se condicionari a la previa tramltauén de{ S
o Para el cumphrmento de estas cnmpromtsos la rms- |

~ “una parte de las’ obras de urbanizacién que mantenga
- “réspecto del total de las necesarias la misma proporcién’
."-que la edifi cac:én llevada a cabo tlEI‘lE’ sobre el total

® 1 cantldades adeudadas 2 Ia Junta de Compen- -- ~dela autonzada por el __PIE‘“

. sacién pc:r sus miembros, serdn exigidas por via de -

- apremio, mediante pettczc’m de Ia Junta a Ia Admtms-
.  traci6n actuante IR

ma Ley del Suelo otorga determmadas facultades a
@ la Junta de Compensamén en su art. 130. 2 cuando dice: -

En deﬁmtwa medtante urio u otro condlc:lonamlen- |

10,58 lograel objetwo prewsto de vincular las obras
-:de urbamzac:én a las licencias de edificacién, de tal

| ‘En'caso de que nd Ilegafan aej ecutarse e st aS'r;:bra;s - ‘suerte que aquéllas queden totalmente terminadas una
. de urbamzamén por incum plt miento de alguno delos . V€Z $e encuentren levantadosy canclu:dos los edlﬁc:los
mlembros de ]a Junta, cabe utilizar el remedlc esta- - f_ . prevlstos en E'l P lan [ARSTV . “ _
* hlec:do en el ap artada 3 del ITllSITID art ]30 que es-* - s La vmculacuin de unas y otras abras Se concretard

*tableceﬂ ST D e

P S ST L R "~’;.'i;3"?/espec1f° caré en el momento desol:cnta.rse lahcent:la”“ =
.ﬂ' : it ar ORI S A J *’7*-?- SRR Tl > - : )
“«EI mcumphrmento porlos mlembros dela]untade o correspond:gntg 3

ro-
L)

p Ias obhgacmnes y.cargas’ impuestas por. Ia presente
Ley, habilitara 2 ala Admmlstramén actuante paraex-
propiar sus respectwos derechos en favor de la Junta
de Compensa.c:lén que tendré Ia condmén _]Ul‘ldlCO

Ed cualquier caso y dé acuerdo con \ el articilo 46 .
c) del Reglamento de Planeamwnto de la Ley del Suelo ™ -
B - los propletanﬂs en los terrenos se cc}mprometen aefec- |
“tuar un aval bancario o hipotéca de 10s terrenos aptos

de beneficiaria, - LTS ] | para urbanizar por importe del 6% del valor de las
El propio ordenamlento _]undlcc: arbltra los medms ~~ obras de urbanizacién de cada una de las etapas, segiin
necesarios para que la Junta de CDmpensac|6n pueda la evaluacién ecanﬁm:ca descnta en el apartado 6 de
llevar a cabo las obras de urbamzac:én necesariasejer- - €S2 memor 1a '

ciendo a tal efecto las compulsiones necesarias sobre
sus miembros encaminadas, bien al cobro de las cuotas

que adeuden, o a la expropiacién de sus-derechos a
favor de'la Junta'de Compensacién.

10.6.-Medios econémlcos de toda indole.- Los pro-
pietarios que intervienen en el Plan, cuentan indivi-
dualmente con medios patrimoniales propios para de-
| _ sarrollar el presente Plan Parcial.

La Corporacién Local tiene, en definitiva, Ia facultad
de proceder a la expropiacién del poligono en el caso
de que no se cumplieran las obligaciones o cargas es-
tablecidas, pese a los compromisos adquiridos porlos
promotores del presente Plan y a las facultades que

e otorga el ordenamiento juridico.

No obstante, sienc_lo la titularidad de los terrenos en
pleno dominio y sin gravamen de ninguna clase, dicha
propiedad es prueba evidente de la solvencia y capa-
cidad financiera de los promotores para acometer las
obras correspondientes, asi como la posibilidad de acu-

- dir ala obtencién de créditos que permitan financiar

;ooooooooo.ooooooo_qo

Con esto s6lo quedarfa suficientemente garantizado estas actuactones, con garantfa hlpotecarla si fuera
ante la Administracién Local el cumplimiento de los necesario, de dichos inmuebles. |
CDI‘I‘IpI‘DmlSDS asumidos en el presente Plan Parcaal | ' - -
ASImtsmU y por si el Ayuntamiento estlma necesarna.
El otorgamlento de Ias hcenmas de primera utili-~  la presentacidn de los titulos de prepledad de los te-.
zacién quedara vmculada a la tenmnacuﬁn de d:chas . TIenos, éstos se; presentanan a requenmlento de ci:cha R
"En el casa de que se confecclona.ra un umco proyecto',;_ R Los Realcjos a 23 de febrern de. 2001 El Secretano R
KR - S T I RS
de urbamzacnén las l:cenmas de obras para Ia edifi- _acc:dental “*Juan Luis Estévez Heméndez L D R SO




