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L CAPITULO TI. INTRODUCCION

1.1 Art. 1. GENERALIDADES

_ Este documento contiene las Ordenanzas Reguladoras a aplicar al drea del Plan Parcial
LAMORA BAJA" - SAPU R-2 de Los Realejos, como desarrollo de las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias. |

Excepto para las condiciones que expresamente se indican en las presentes Ordenanzas.
S¢ mantienen en vigor para el dmbito de aplicacion de las mismas, las vigentes Ordenanzas de
las Normas Subsidiarias, mientras éstas no sean revisadas.

En el supuesto de que alguna de las materias objeto de estas ordenanzas estuviera, a su
vez, regulada por otra disposicién del mismo o superior rango, se aplicard en general aquella

que 1mplique restriccién o exigencia.

Las disposiciones contenidas en estas Ordenanzas tiene cardcter separable e
independiente. Por tanto, si cualquier jurisdiccion o autoridad competente declarase invdlida
cualquier medida, frase o pdrrafo de este documento, dicha declaracion no afectars a la vialidez
de las demds disposiciones contenidas en el texto, que continuard en vigor.

Iin tanto estas Ordenanzas no sean derogadas o modificadas por otras con arreglo a
Llerecho,_ total 0 parcialmente, se ajustard a ellas, las edificaciones, propredngi-,:;ﬁif,{?ft,
y actuaciones tanto en Ja ordenacién, destino y uso, como en su aprevechatm_:ﬁn_ttj.'fjfj__gij_; T

1.2 Art. 2. CONTENIDO DE _LAS ORDENANZAS . L T e
El contenido de las presentes Ordenanzas se ha estructurado en los siguientes: Capitut

™,

Il NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y CONTROL

11, REGIMEN URBANISTICO DE SUELO

IV. ORDENANZAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION
V. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

VI, CUADRO RESUMEN DE ORDENANZAS FDIFICATORIAS

VI, ANEXO N° | e N
o DILIGENCIA| Paraaedrignote
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2 CAPITULO II. NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y CONTROL

2.1 Art » 3. GENERALIDADES
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ORDENANZAS =

o A tales efectos sc estard a 1o que dispone las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias en
su FITULO V - disposiciones generales sobre la Licencia en los capitulos siguientes:

CAPITULO I. Informes y Licencias. Art. 182 al 190.

CAPITULO 1. Alineaciones y Rasantes. Art. 191 a 193.
CAPITULO 111, Documentacién para solicitud de Licencia. Art. 194, 202, 203 y 208.

CAPITULO 1V, Ejecucidn de las obras e instalacién. Art. 209 al 219.
CAPITULO V. Conservacion y Ruina de las Editicaciones. Art. 220 al 230.
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3 CAPITULO III. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

3.1 Art. 4. GENERAILIDADES

A tales etectos se estard

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
EDIF. VALLESOL (PLAMTA ORCINAS)
J8400 ~ PT0. DE LA CRUZ

TENERIFE — ESPANA
TFNO —~ 5922; 380959

FAX — (922) 380912

ormas Subsidiarias en

a lo que dispone las Ordenanzas de lag N
su TITULO 1L - disposiciones penerales sobre la Licencia en sus apartado
CAPITULO I, Disposiciones Generales. Art. 6 al 9.
CAPITULO H. Regimen de aplicacion del Suelo Urbano.

Parte 1+ - Disposiciones Generales. Art. 10 al 16.

CAPITULO HI. Regimen de aplicacién al

| Suclo Apto para la
Urbanizacién. Art. 93 al 96. '
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4 CAPITULO IV. ORDENANZAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION

4.1 Art. 5. ELEMENTOS REGULADORES DE LA EDIPICACION

las condiciones a que ha de sujetarse la editicacion en el drea del Plan Parcial son las
especiticas de cada zona, que se establecen en las presentes condiciones generales,

Estos elementos constituyen el conjunto de parametros y determinantes que han de ser

“establecidos y regulados ‘por las presentes Ordenanzas, c¢dn ¢l objeto de conseguir los
resultados previstos en el Plan Parcial de Ordenacién.

. x5 ._) ‘u .,z\.y .Ju h

La tinaltdad principal de la regulacion de estos elementos y pardmetros edificatorios, es
el de evitar que se produzcan desviaciones importantes  con respecto al planteamiento
urbanistico efectuado y a las previsiones y dimensionamiento de las dilerentes variables
urbanas, desviacion que traerix la. invalidacidn de la estructura proyectada. Por otra parte se
pretende conscguir unos resultados cualitativos dptimos, tanto en 108 aspectos aparentes de las

editicaciones que se realicen como en los de indole socio-econdmico de 4 poblacion que vd a
ocuparios. o

Para ello, se-establecen y definen cada uno de dichos elementos y pardmetros en la
Norma Subsidiaria que Jucgo serdn regulados en las Ordenanzas particulares para cada una de

las zonas, con idénticos criterios a las Ordenanzasas de las Normas Subsidiarias.

Par lo tanto a efectos de Ia regulacion de las edificaciones, los elementos reguladores
de la edificacion y las condiciones generales de volumen, son las de las Ordenanzas de la
Norma Subsidiaria. -
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4.2 Art. 6. CONDICIONES GENERALES DE USO ™

4.2.1 GENERALIDADES

A tales efectos se estard a lo que dispone las Ordenanzas de

A _ las Normas Subsidiarias
en su TITULO Tercero - Reglamentacicn de tos Usos. -

4.2.2 Art. 7.

USOS EXISTENTES S

Los edificios e instalaciones con uso existentes, con anterioridad a la aprobacidén del

a de ordenacitn y
instalaciones la realizacion de obras de
de volumen, ampliacidn, modificacién o incremento de su valor de
de pequefia reparacion que exigiere la higiene, ornato y conservacion

Plan Parcial que resultaren disconformes con el mismo, se considerardn fuer
o se autorizard en los edificios ni en sus
cansolidacidn, aumento
EXpropracion, pero sf las
del tnmueble.
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4.2.3 -Art. 8. USOS_PERMITIDOS IR

Son tu§ que se consideran en las zonas (que se seftalan en las presentes Ordenanzas.

4.2.4 Art. 2. USGS PROHIBIDOS

Son aquellos ‘que no-se permiten por su inadecuacion en las zonas que se sefalan en Jas
presentes Ordenanzas. )

4,2.5 Art. 10. USO EXCLUSIVO

Es aquél que en todos sus locales se desarrollan actividades compiendidas en el mismo
uso. -

4.2.6 Art. 11. SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en los articulos
NIguIentes, y siempre que fueran compatibles entre sf, cada uno de los mismos deberd cumplir
las condiciones que s¢ deteriminen en la Ordenanza especifica de la zona. -
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4.2.7 Art. 12. CLASIFICACION DE LOS USQO

2- USO DOCENTE.

.-
. '-i'l- w14 s " L]
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A efe:;tus de estas Ordenanzas se consideran los usos
hace referencia al articulado de las Ordenanzas de 1a Norma S

I- USO RESIDENCIAL.

3- USO COMERCIAL. este expediente/proyac
4- USO LIBRE PUBLICO. t"dﬂa'amﬂalderaem’:a
5- USO ASISTENCIAL. 0 en sesidn:

ubsidiana.

4.2.7.1 Art. 13. USO RESIDENCIAL

DILIGENCIA.- Este documanto es copla
de 1os dz1 exnadiente o proyecto tédenico

S¢ cumplirdn ademds
de Ja Norma Subsidiaria

EL SECRETARIO GENERAL

Art., 146
Uso residancial.

Condiciones minimas do una vivienda.

e consldera residenclal toda

hotelero f(alojanisnto no permsnentey.

contrario se englobaria dentro del usoc turistice. o PR

.......
-t

en régimen de propiedad o alquiler prolongado, suscgpﬁjp1g§fdgihétééliﬁaéfgﬂ

la condicién legal de residencial. P

N T
Toeds wivienda contendrd como minimo, cocina:) estar-comedok

dormitorio de dos canas, y un asso con bafo, lavabo e‘ﬁhgdprqi@éﬁgdnf ;
LTI

:-- I‘;l \"i “'Ii‘

- ] S = [H
b T

' CF b e ALY N
cierre hidrdulico, acceso indspendiente vy paranantos alicat%dﬁﬁ:ﬁ? LR

.as habitaclones serdn independientas antre sI, de mnanera que

ninguna utilice cvome pase un dJdormiterlio. Toda pieza babitable tandrs

Ilunipacion y ventilacién directas por nedio de uph hueco con superficle no

inférior a un ddeimo de 1la de su planta (1/10).

para ¢ste uso los articutos 147, 148 y 149 de la misma Ordenanza

4.2.7.2 A, 14, USO DOCENTE .
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todas 1las drpendanclias e instnlaciones ansvac a 1m

deportivas, viviendas de profesores, colegios
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Art. In%S

Usp Docente,

Se consideran incluidos 2n este uso los edificios e instalaciones

cestinadas a la ensefanea en sus distintos grados. Se incluyen lguslnente

docencla, cono las

nenores, laboratorios,

vivliandas de conserije y auxlliares, etc.
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stgutentes; en cuya definicidn se

construccidn destinada al
slojanlento de personas, en régizmen de propledad y/o alquiler (vivisndas) y

Este Ultinmc s6lo se contempla cono
us0 secundarlic (hoteles de ciudad, pensionz2s y hostales) ¥Ya que de lo
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el Reglamento d= Planaamiente. En sueloe urbano log Blanes Especlales podran

yoduolr las ragaryvas hasthm N un

2N3.

Art, 15. USQ COMERCIAL

Art. 16&

Usa Comercial.

52 encuentran comprendidos en este uso agquellos establecinisntos

ablerfos al pﬂblicu'en los que se edercen actividades de trifico conercial,

en efpecianl las lloadas a la

conpraventa, representaclildn y denss

operaqiones d= nercaderias, asi como las relaclionadas con =) sector de

servigios, gque ne Iwnpliquen 1la necesidad de contar en

el 1local con

instalaciones industriales, salvo gque ga trate de industriass ligeras.

Dentra da este usp. sSo

encuantra incluide el almacenaniants da
produgelos, sienpre gque no estén considerados como tales por el Reglanento

de agdtividades molestas, nncivha. insalubres o peliqgrosas.

Los alnacenes conerciales no ablertos al pdhlice o de venta al por

maynr ., se aslirllaréin A 1la categorfa comercian) 3°, cuandn su superficle sea

superior a 3.000 n2 y a 1la 4" &en los demds casos. ,f?ﬂj;;ﬁ?ﬁ-

"
L N - 1
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S2 admite una tolerancia del)l 10% en lag 5uperfinié§fqﬁe”ﬁet§'

.
s [ = . it

la categoria conercial, | foaT Tl N

-f . * * SN
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Ar=aas A ellos reservadas an el planeamjento. "ﬁQTthﬁt\Lﬁfj

L et
LT T L Ry

s de categorias 20 v 3 pofdrdn emplazarse, en callems de

categoria 2% de las Arens globales resldenciales, ¢ &an ronas adalitidas

dentro d=2 Jos planes parclales,

Para los de categorfa 4-¢

se adnite onplazamiento na asignade a

- otro usn Incompatible.

En cateqgorfa 5* (kioscos)y o]

uso Comercinl podrd estableceorse an

los espanios libres de madienke

uso pdblico, concesién nunicipal por

perfoedns doe tienpo

1initado, o Licencis

on cualquier otre lugar previa
Murleipnl, y sismpre con garantiasa d= sansamiento, aliminacldéan de hasuras, L)
de mrua potable,

di=poniblllidand fezto

dltima, cuando el kiocsco haya de

Aerdicarse a 1a axpediclién de bahidas o comidas preparadas en el Miﬁﬂﬂl.

Fn cacsao fde estableceruwe sobhre espacios Jibrea (de noe pdblicn, si

Ja corcesisn hubilara dea sar por perifodo de tienpe E‘JPEriﬁg f un mes, la
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Condicinnges minirns.

Fn los conmerclos © almacenas gue hublaran de ajtuarse en plantas

g &, é . bajas de edificios de viviendas u oficinas se excluye cualgquier tipo de
UE ® B ac qus de acuerdo al Decreto 2414/61 (BR.O.P. Qe 7.12.61) puedes
E EE - calificalse de "insalubre" o "nociva’t. Las "prligrosas” o "molestas™ mélo
E‘E g § "} Son adelsibles dentro de los 1inltes si‘gulentas=

L QL O3 Dy ™9 A

b ng ;ﬂj ¥ Fnt 1 i 1 ;

o @@g Ll o ntra las primeras se ewxcluysh terminantemente las susceptibles
%igo T de provecpr explosiones o radiacliones daflnas. Se admiten las suyscoaptibles

) | e %g m X de provefpar combhustiones, siempre que éstas hubleran de provenir de

‘_1 gﬂﬁ E nateriales de usoe doméstico ordinacio, ¥ Pprevia conprobaclidn del

. ﬂlﬂg & cumplimignto de las normas contra incendios en vigor,

} @ EE L) El comerclo de mercancias de ficid desconposicidén inplicarfd 1la
ﬁ‘?ﬁ g nacagided de dAdAlsponer da fri-ga-:rrf.lcns de caracteristicas y capacidad
O 'E 1= adaryadd.

'} ;l % f_‘__:'g ~Las actividades wmnlestas por Qqeneracién de humos, gases no

> o g_gg nocivgfs  olores, polve, etc., requerirfn  inexcusablenente fATAa ser

. EE 74 auvtcrizadas disponer de necanismon eticaces 8= extreccioén y expulsidn por

= E glrl:} encina de la cublerta o al extarior del edificio, sin pos}bfiﬂid:;d‘é:‘qua oY)

%EB produzca su retorno o depasito, o me sausen nnlr-stlasa‘]pﬁ‘cnlindant;'h o
viandantesg, ,r‘*u ) a

! X 1." _: .._.‘_ r..' . ..
—En el ces6 dea actividades agenarales Jde rulds 8in, ‘perijuicio d"*l'i
que su Horario pueda ser raglanentads, no =se admlﬂtjirar{ H_'li:ﬁﬁ_llgﬂg-_que' ﬁﬂx

" ey 4

Yuncionamlente diurno proeduzcan en el medio urbaﬁ-ﬁi-‘;?,liﬁ_ nivel da’ ruido
i (L Tl IEew " P
suparior A 70 OB o traswmitan a los locales cant.{guﬂﬂ-‘khi‘ueles“s;ﬂ;ierlpfe;s;-.fi
TS N f ~ _ “ ﬁﬁ{.-:
5O a8, 5J éstes son de uso industrlal, o a 40 dAD, np n-t‘.":;ﬁ_ﬁg:rpsrif;i-:fﬁlii:a':- ,,r;,ﬁ;;'.:f"
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Tode 1local comarcial dabers disponer Al mumenos de un servicin ds

Inofnro y lavako con ventllacidsn natural o forzada do .prabada qgarantia,

[ 3

ico

dimensidén menor no inferior a 20 cws., d= lade, vy parodesy alicatadas. En
los locales donde se prnduzea estancls da miblicn, este sorvicio estars

duplicado para honbres v mujeres, v el admero de pleras sanitavias cztara

e . u.q ' u.u

]
™

proporcionado & 1a cabida del local a razdn 6a dos fhodaros, un urlnarie Y

Aos Yavabns cada 75 clientes E Fraccilian.

Fn locales de dinensidn Infarlor a S50 w2 podArs Atspensarsae 1a

condicitin de Auplicar los servicios,

' .|..-' } i .
| .; |

ntc 0 proyacto téen

(o

' & M & )

Cuands los locales astdn enplarzados an edificins do viviendass.,
catas dispondrén de acceso, ascalasras Yy ascansoraes lpdapandiantas, y Jos
lorales coneralialas no podrin cominicaree con las escaleras o Fortal) de Inas

viviendas «winpo a través de vestibuls interredio con pu=rtas de salida

Inalterable al) fusgo.

Ia Juz y ventllacion da dar Jncales condreialen poded ser natural

DILIGENCIA.- Este documente es copla

o artlflolal, En el primer caso Jos hueces da luz y ventilacidén no saran

inferiores & 1710 = 1la planta del Jlocal. Fn el secundos caso o) Excono.

de los del exnadie

Avuntaniento exiglrd 1a presentacidn da 1os proyectos d= jfluninaclién ¥

aconflicinmanients de alire, gue deberin ser aprnbad::i:ﬁ; EHF%E‘"“G sonetidns a
Yo RER 2
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-
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COTRTCIONES DE CARACTER HIGIEN 1CO-SANITARTC
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A tales electos se cstafd @ o gue dispone las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias
caosu T ULO correspondiente.

4.4  CONDICIONES GENERALES DE _CARACTER ESTETICO COMPOSITIVO

b —— e - e -

4.4.1 Art. 18. GEMERALIDADES

A tades efectos se estard a lo que dispone las Normas Urbanisticas de las Normuas
Subsidrartas en su THIULO correspondiente. |

e

4.2 Art. 19. OTRAS CONDICIQHES

M - - N S — oy - == e b

La composicion, distribucion y pldstica de {os cdificios en general serd libre, aunque
ajustada a {os criterios establecidos en la Norma Subsidiaria vigente, y que ingiden-sohre este
IMlancamiento y que son los siguientes: s R S

ST e +ﬁ-.'-fﬁi;}§?’

£ SR ek WL N AN
MHahri de mantenerse el mdximo respeto para los elementos vegelalés ™y caracteristicdas

maturafes smperantes en 1a zona con objeto de proteger of cardeter penreral:de Ja mitsmas - o)

-l: - |
T

s

-No se permitiridn construcciones que desentonen del conjunto que. se pr{,tf_,.nd{?(jr{..]rﬂl
las construrdas con materiales pobres o mal ponderados, LT R e

-l.-"l rr

l.os colores de Tachada serin ocres claros (no blimcos).
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5.1.1 CONDICIONES DE_VOLUMEN
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5 CAPITULO V. URDENAMZAS_ PART)CULARES

Atsindas

5.1.1.2 SUPERFICIE _DE PARCELA

= M2

2-1.1.3  DIMENSIONES

bréate mioimo 13 m.

Hondo minino 20 m.

dr ninnmg i m.

%.1.1.4 EDLFICABILIDAD

<. (3.8 mY/m?

.1.1.% OCUPACION

<. A1),

Ll lon ALTURAS

2 Plamas.

BLolLd o BRETRAMQUEQS

O i

ettt RISTANULA ERTRE - EDIFLCIOS

V

5.1.1.2 DENSLDAD -

A0 m2/cama

O g A

AHura, Minima 5 (M) m.

| A -1y eyro-a95

Arquitectos

CANARI® & 4
T g R

S —

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
EOIF. VALLESOL (PLANTA ORCINAS)
18400 -~ FTO. DE LA CRUZ
TENERIFE — ESPANA
\TFNO — 2922) 380959
FAX - (922) 380912

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecto técnico ha sido some-
tido a la consideracion del Pleno del Ayuntamien-

t0 en sesién:

NCTA.- Bate documento es copia
1 expadiente ¢ Proyecto tdenico

DILIGE

de los das
APRDBAD,

SOLAR/CAMA

EL

H
e
=i

6 - SEP 2004

- - - -
ECGRETARIO GBNERAL
o ey,
- - .
- : pa s
. T3 ™y
- . PR
- L L -
"J - -.- .r
i - =
1. " . " e B
DAL A w - . ‘?k
'-_. ;r' L -!'",'-'" . o "
S i __rl;
Al o ":",L
2 | VR S ! To.und
vl = L T e
R | Il L .
::.-. - t : '.-" ' e S - A
3 R B Lo ?
‘-I- T . 1":: - L “' ?
t- [ L TR - "' "a - - .'l -
] .. e, 8 o Ve 7
. - , - _ .. M3 ok
" i 3 " ,lf
LR ’ S A
i e ' ' i
a ' g -__.I' -...:" i-'r:i. "'li'.
- -
s - '.'.1-"-."‘."' -
W y . R L
. ¥ g
LR TR

- I...' ll.-.
""v e %
X y -
% '.:r ."- ! . .
- I:-I| ..; = i -':'I,'.
E._ _':;E-i LT r Eﬂé_ #:‘-.‘
-, .': [] - l'.\._.' l"f['.
"-.-L‘ 1!!"'._“_ . I;.T
: ply N .L"-r- r -t'..‘?“:: -:t:l,"ﬁ.'{
%
e L .ILL ﬂ‘ ‘ri.t"i ":'-l- )
" E- it e
€& _ Armi R
A mw WA .
=




..
5, vr—
..I'

M

']i .
i .
!
)

_||"..
\j I;'

Y LI

.I-.-'w.*- T i 1I—-'.

a '-_.i-J - -ﬁ-"

c— -t

e

L% . . -
T i ' 'y
4 . .
.
4 L b
. -

o

L N

-

e

=l

2 T ‘ - i‘I LU AT i Y —

Sarr”

' - - - - “- -
- . - [ r P
k . ,"q—-l ‘ :l"':.. Ih.--.-1. 1 .\-*ﬂ' ‘l!-.l. g
. .
'
.

DILIGENCTA. - Eate documento es cu'pia.

—

'LLI-" 1"*-..’ o .‘-..:.-" "\.... \.‘_;:*f.i:_-

-
Ll

..l"r"l‘

. .

P
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ISABELINO  MARTIN PEREZ
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Apareamento, -
~ ntenor de parcela | oplaza por viviendi. Debe estar al menos en un 80% Jel nthimero
de plazas on el drea ocupada por fa editicaciin {(sotno., eic.).

2.1.3

CONDICIQNES
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b1 A0% de By superticie de la parcela serd ajardinado, donde el 10% de dicha superficie
de parcela fo serd con vepetacion de porte alto agrupado. |

he conservaridn las palmeras existentes. Siono fuera posible por tipologias de los
ln'uvttlus de arquiatectura en conjunto, se garantizard en proycecto su trasplante a las dreas
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") LA

Art. 21, ALINEADA A VIAL
©.2.1  CONDICIONES DE VOLUMEN

a2 oy TIPQ DE EDIFICACION

waumeces v vy MARZA - SLL.

JESUS ZAPATA DE LA VEGA .

C/M. VILLAHUEVA DEL PRADO, 6
EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
8400 - PTO. Of LA CRYZ
ENERIFE — ESPANA

Arquttectos

DILIGENCIA: Para hacer constar gue

- A.V. este expediente/proyecto técnico ha sido some-

tido a la consideraci ;
to en sesion: On del Pleno del Ayuntamien-

6 1 SEP tuua

Adosada o atslada a (ramitar en Proyecto unitario de manzana EL SHCREYARJO\GENERAL

n.2.1 .2 SUPERFICIE DE PARCELA

- > i)y m2.

.2.1.3 DIMENSICHES

-Frenfe iminiawry O n.
Fondo mintmo 12 mo
-@ IMiNHNE (.

*1

2.1 .4 EDIFICABILIDADR
faxchada

De2.b.h OCURACION

Viariahle, A respoetar ¢ retrangoeo de 3,00 m. a linea de Jachada.

T.2.1.5  ALTURAS

2 Plantas.

Se adumte una 30 retrangueads solo en la parcela AV 2.2

L2017 RETRANOUEDS

Y oo bines de hichada

cea.b.d DISTANCLA ENTRE EDIFICLOS

N apty por provecto eico en panzanag, = Allorn, Minima SAX m.
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-Aparcamiento. -
| ptaza por vivienda en el infertor de la editicacion,

5.2.3 CONDICIONES PAISAJISTICAS
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- C/M. VILLAUEVA DEL PRADD, §
swoumectora Y vreamsvo MARZA S L. E[{IF. VALLESOL (PLAVTA ORCINS)
' 38400 - P10, DE LA CRUZ
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TENO — 5922) 380959
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ISABELING MARTIN PEREZ
JESUS ZAPATA DBE LA VEGA

s.3.1.1 TIPO DE EDIFICACION

e 3.2 SUPEREICLE DE EARCELA

opentune Proyecte de Urbanizacion, | gy e
%.3.1.4 EDIFICABLLIDAD W S

L3 AYLL 22, EUULPAMITHTO ASISTEMCIA

L300 CONDICLOHNEYS DI VOLUMEN

DILIGENCIA: Para hacer constar que

| este expediente/proyecto técnico ha sido some-
Arslada | tido a la consideracién del Pleno del Ayuntamten-
R to en sesion:

i

29 00K inl.

5.3.1.3 DRIMENSIONES

. et -._-"_':1_-"‘;?_?1
Las del Plan Parcizl, La gue resulte de las ebras de urbamzacin” que. ordene:¢
:_,- - ‘ . :r .. -..:._ -_,,.1'-_;- R :

L 25% de I edificabihdad, $,3 m2/m2, en edilicacion individualizs (]a
desavrotlard ¢ uso asistencial propiamente  dicho, tal como  Clintca  de [ataloterapia,
iratymiento peeiitrico, o uso andlogo asistencial, Se ejecutard en 10 Fase edihicatonia,

e ST IR
'k.:.'l l":.-'-. L H . 11:"5‘::‘;?.

. Teartiur ._,:

el resto,

LD 75% 0.9 m2/m2 de la edificabihidad restante, desarrollard el usoe residencral higado
At asstenctal gue ge grecutard en edificacian alnerta por tases.

Seri necesario para of desarrollo de la edificacidn de este cquipamiento fa tramitacion

provig o shmultines de Estudio de Dotalle gue cestudie fas Tases de cjecucion v el viano de
scrvicn vopeatonal mterng gl mesma, | '

L3S OUURACTION

-, ...1‘ ]' ‘:h{'-

~LdL b ALTURAS

itlantas

U3 L0 L7 RETRAHCUEDS

= 8.0 v

DILIGENCIA.- Este documento es copia
de los da) exnadiente o proyecto téenico
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araumecrns v wreansie MARZA S L. L
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3.0 8 DISTANCIA ENTRE. EDIFICLOS

= Altra. Minuna 5.00 m,

Se reewrd por lax condiciones de edihcacion AISLADA

3.1.9 DENSIDAD - m2 SOLAR/CAMA

- e w i wf e T - S

A0 m2cama.

5.3.2 CQNDICIONES DE USO

-Asistencral v Residengial Especial anexo.

-Aparcamiento |
dphzas - of 3% de Iax mismas en I edithicacion, sotapo, efte. 70 7 0 T

©.3.3 %

- e,
- L ey -l - L] - ' -

CONRICIONES PALSAJISTICAS Wi iy Tl

e

;'_'-

Aardhinamiento = 40% superlicie, donde el 10% superficie total serin drbot s“Ue porte
alto de especies auttctonas en agrupaciones importantes (0- [0 especies)
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5.4.1.1 _EDIFICACIO to en sesion:
Aislada.

5.4.1.2 SUPERFICIE DE PARCELA

5>.4.1.3 DIFICABILIDAD.

5.4.1.4 OCUPACION

5.4.1.5 ALTURAS

5.4.1.6 RETRANQUEOS o

C/M. VILLANUEYA DEL PRADO, 6

smaumecura v vressie MARZA S L. | EDIF, VALLESOL (FLANTA GFICIAS)
38400 ~ P10, O LA CRUZ
ISABELING Mmﬂu PEREZ qutcctas TENERIFE — ESPANA
JESUS ZAPATA DE IA VEGA = TENO — (922) 38095¢ .
FAX = (922) 380912
5.4 Art., 23. EOUIP "ENTO -
QUIPAMLIENT DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecjoAécnico ha sido some-

Segun Plano de Zontficacion.

0,4 m2/m2. Se concentrard hacia el viario Norte.

40 %

=eled 23 copia

2 Plantas contadas por viario Norte de la parcela.

Segin Alineaciones.

Aparcamiento subterrdneo al limite de la parcela.

de 1oz dzl expaliente o proyecto técnieo

| ks i\
5.4.2 CONDICIONES DE USQ ,5 o
v -
PRINCIPAL S
& 5
-Escolar - Guarderfa (PreeScolar) < 8
-Deportivo.
5.4.3 CONDICIONE Al A

Los extremos de parcela, van ajardinados con especies autéctonas, creando palmerales
de zona.

43

REO4940R  14-Febrero—-95  ORDENANZAS - SAPU R-2 pag. 19



A

-:T .’j LI.'"‘... I:: . ;-::i:.:;—:..‘.} {i‘, ..u; ' II ... l .i.;e‘.; (..\. 1 .:l“.‘*

; hf.f*:—..{-

2 GuwewdllCNLVe v COopla

-

- -I-'.-h_'lt

' J .
[ 1 L | Pt
- 1 \ah:)

[ e

ol

IL.uwunCTA,

BN O, q.:-' d ‘J u.f &) . ~ MJ‘ :

-

5 del expadiente o proyacto téenico

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, §
FOIF. VALLESOL {PLANTA ORCINAS)
38400 ~ P10. DE LA CRUZ
TENERIFE — ESPANA
TFNO — Egzz) 380959
FAX - (922) 380912

sraureciura v vraansio MARZA S..L.

ISABELING MARTIN ° PEREZ
i
JESUS ZAPATA DE LA VEGA

Ardquitectos

S.&  Avt. 24. RED VIARIA
5.5.1 RESTRICCIONES EN LA UTILIZACION DE LAS PRINCIPALES VIAS_DE
TRAFICO

Fa utibizacian de los terrenos en las dredas reservadas para el desarrollo de las vias
principales estardn swjetas a 1og suuenes requisitos:

2y Voda fa Tranja de tlerreno reservada para el desarrollo del tritico de vehiculos, asi
camo las vias de peatones se mantendedn hibres de (oda obstruccion,

by Los edificios v estructuras levantadas ‘contiguas a Jos terrenos reservados para las
nuevas vias endrin un retrangueo minimo de 3 mts. a 5 mts. segun ordenanza a partr del
limite de estos terrenos. |

5.5.2 RESTRICCIOME:

el o S —

Terlr® -

S ESPACIOS. LIBRES PUBLICOS R

Ry LT . oo
en— ¥ l"* p Lew __' - o e e
e T A, L T

{OX;

IOMES
Y _OIR

URBANAS

-
. .

Las calles, peatonales vy zonas libres de proteccidn deben mantengrseslibngs e todo*

ohstdeulo v serdn utilizados con cardeter exclusivo para el trético de lellLu[{l‘aympﬁlenm

Queda prohibido depositar cualquier articulo, mdgquima o muteri;il,Ii-é_gjj.i’-:‘c‘gi:;"t}_‘db Jugse
con cardcter temporal en wdas las vias y espacios hibres piblicos. La autoritlad ‘no-ohstante
puede conceder permiso de acupacion por tiempo mitado, de un espacio t:.—;mB‘fen*-j;:_g_};:,la‘e]ﬁ de
acera o anden de calle. situndo en frente de un solar en el que se estén ejecutando obras de
construccion, asi como permitic la ocupacidén de un espacio de la catzada en aquelios fugares
donde se estén ejecutando obras de ifraestructura.

Las Redes de servicios v otras instalaciones en las vias y espacios libres publicos tales
como redes de suministros de agua, suministros de energia. telefonia. ete. serdn instalados de
acuerdo con el proyecto de Urbanizacidn gue habrd sido previamente aprobados por el Organo
Administrative compelente.

Las edificaciones y estrucluras temporales, situada en espacios hibre pablicos distintos
de las vine de (mifico peatonal v de vehiculos, se permitirin dnicamen{e para ¢l tiempo
nocesirio voen situacionea adecvadas, La colocacion de mobiliano urbano, en tiles espacios
libres publicos serd permitido dnicamente medante el Llis;t:,ﬁq _lntrg}dur.:tdg ¢n el oportuno
provecto de Urhanizacidn y siempre que no se obstaculice _t:l {riiilgt} ce vehiculos v peatones,
Queda prohibido cualquice tipo de cerramiente en espacios libres publicos.

.os anuncios murales gquedan protibidos en lay calles v en otros espacios hibres
piblicos. a menos que se efectuen bajo ciertas condiciones de tamano. disefo. marcos, ele..
aprobados cspeciahinente v gue s¢ situen en los lugares apropiados segin la Ordenanzi
NMunicipal vigeale en g matersa. -

STHRTETTIN B . Fara, nacer CiElr.u e
este expediente/proyecto téchjco ha sigo some-

tido a la consideraciordel Plend\Jel Ayuramien-
to en sesion:
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' - /M. VILLWNUEVA DEL PRADO, 6

aumectura v wraasvo MARZA S L. EOF, VALLESOL (PLANTA ORCIUS)
38400 - PTO. DE LA CRUZ

TENERIFE —~ ESPANA
TFNO — (922) 380859
FAX - Eezz% 380912

ISABELINOD MARTIN PEREZ ) , .
L Arguitectos
JESUS ZAFRPATA DE LA VEGA

CADTTULO VIT. Att. 26

oL BE LOS ESTULRIOS DE- DETALLES

Deberan atustarse @ o establecido en el articulo 41 de la Ley del Suelo RDL /1992226

Tunig v sus Reglamentoy, '

o

7.2 LE. LOS PROYECTOS UE_URBANIZACION

T e A
Deberin ajustarse a lo establecido en el articalo 92 de la Ley del Suclo vy osus
Heglamentox, -
DILIG NG'AI Pﬂfﬂ Hﬂﬁ ANS

este expedients rcgt ActONGCnicona
tido a la considerecion del Pidgo del\Ayurta

Jue

to en sesion: T T
E - 3. uu# :- l‘ af - 'r.

RS I R

. Salowm
I |
a. -u-__; 1
™ s -
Lt Fla T Y
L .
L) 'r.l-_ _f
L B

AR e
4 F E N Y | ,_'J:_..":"I-

urdn ¢l mismo triighitéoqae las

. EL CHETARIO GENERAL - ififn. 7

1t

. CabPlTULO VIIT. Art.

2.1 CONDICIONES VARIAS

Pas obras doe relorar, amphiacian y rehabibitacion, sey
de nueve planta,

Tadas Jas dudas que surgteren en la interpretacion de las presentex_oydenanzas las
ac1on peneral

resolverdn los servicios (Eenicos municipales y pasardn a ser normas de ap

cuandao aci procedicre v se tramitard oportunamente.,

DILIGENCTA.- Este documznto es copia

de 1oz 321 ex~ndisnts o Proyecto tdunico
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ARQUITECTURA Y URBANISMO MAR Vi A S L.

ISABELINO HARTIN FEREZ

Arc‘qu‘ltectu
JESUS ZAPATA Dr_ LA VEGA

PARGIAL S.ALE.U, R-2 - ZAMORA
FEOHOTCE e e e e .
HSTTUACTON .

I‘*L,J FRMINACTIONES ‘vf IB}:._E_J_E_I_

GENERALIDADES . - C ..
ANALISLS LA MEMORIA . .

- ol - =

------- Z i mk mr n— --r-l- *—-—--r

E‘%TR[]CI‘RA ’UIARIA v e .

PROYECT®} DE _URBANIZACION

NG pe AR

BAJA - LGS

REALEJOS

ONES DEL LPLANEAMLIENTO ‘i!«.[.i -LELQE

Aﬁ\i
JRO

. —T—— - e——_—

QIE‘;__..-........

11
3.2

ESTANDARES URBANISTICOS
EQUIPAMIENTOS

TIPCLOGIA DE EDIFICACIONES

- ﬁsos ~ ALTURAS .

C/M. VILLAMUEVA DEL PRADO, 6
EDIF. VALLESOL {FLANTA ORCINAS)
38400 - PTO. DE LA CRUZ
TENERIFE — ESPARNA
TFNO — (922) 380959
FAX - (922) 380912

- L #

L -
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DESARROLLO_FOR POLIGONOS

15 DE LA FICHA _URBANISTICA DEL S.?'.xPU H 2
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(CACION_ D, LA PROCEDENCIA DE LA FORMUL&CIQN%DEL ;;¢f:

PROCEDENCIA DE SU FJRMULALIOH
CONVENIENC]

A Y OPOR"[‘UIH DAD

1. 2. 4
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1 JIDIFTLAL]UHLS £ INFRAES

1 qur} ) R | -

EDIT'ILAFTDNLS . -
INFRAESTRUCTURAS L
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1 PLLAN' PARCIAL S.A.P.U. R=-2 - ZAMORA BAJA =—T0S REALEJOS

1.1 PROMOTOR

D. Diego Ranea Ferndndez, en representacidon de Dna. Maria

Angustias y Dna. Ana Benitez de Lugo e Ibarra y RUSTICAS vy
URBANAS LANAVA S.A., provisto de D.N.I. n® 24.770.211, con
domicilio en Puerto de la Cruz, Avda. Coldn, n® 4, y D. Evadio
Garcia Pérez, provisto de D.N.I. n¢® 42.628.075, c¢on domicilio en
L.os Realejos, Autovia del Norte, C-820; D. Antonio de la Cruz
Veguero, en representacidn de Herederos de D. JUAN de la CRUZ
MARTIN, provisto de D.N.I. n® 41.934.664, con domicilio en La

Laguna, C/ Junta Suprema n¢? 1; D. Pedro Fuentes Lopez, provisto
de D.N.I. ne® 41.841.194, con domicilio en Los Realejos, El

Castillo n® 14 La Longuera) oy,
NN T i

-

- L
' . "

l.2 SITUACION

ZAMORA BAJA - Al Este de la actual carretera de acceso’al. -
oscal-Longuera por el Castillo. L e TE

a
-3

1

~d 1 ] DR ) A t.':.-': . v et :-:{,-}f
“" Los Realejos - Santa Cruz de Tenerife. e et
~ : N SEET g U

téciiﬂn

Art. 58. ﬁ

1.- La memoria de los Planes Parciales habrd de justificar

- la adecuacion de la ordenacidn a las directrices del planeamiento
de rango superior que desarrolle, demostrando su coherencia
interna, la correlacién entre la informacion y los objetivos del
Plan con la ordenacidn propuesta, asi como las posibilidades de
llevar a la prdctica sus previsiones de las etapas establecidas para

su ejecucion.

DILIGENCTA.- Este documento es copla

XV GENERALIDADES

de los d=1 exnadiente o pnroyscto

APRIBADI P,

Este Plan Parcial desarrolla las ¢ re:ct pces de la Norma
ubsidiaria del municipio de Los Rgalejos \aprobada en la

UM.A.C. en 27 de Diclembre de 1.994,

A l..),]miifm

Estas gquedan recogidas en / la Ficha \de Parametros
Urbanisticos S.A.P.U. Residencial #®* 2 y en el ap;rtadq 7.2.1.2.

de la memoria gue analizamos a contxs .- .

iLIGEBNCIA: Para hacel constar que
esteexpediente/proyecto técnico ha sido some-

tido 3 3. consideraciofrdel Pleno del Ayuntamien-

to en sesidn:
A 6 - SEPY2004

EL SECRETARIO GENERAL 3
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TENERIFE — ESPANA

aroumecTura ¥ vraaisme MAR ZA | S e

ISABELING MARTIN FEREZ

T [
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A

de los del expadiente o proyecto téenico

JESUS ZAPATA DE La VEGa rauitectes TFNO — Egzz 380950
- FAX — (922) 380912
AMALISIS DE LA MEMORIA
LIMITES | w5 ot 8

A) lLandante con la carrclera de acceso al Toscal -
Longuera por el Castillo y al Sur del Colepio Piblico de El
Toscal, se ha delimitado un sector de 9.75 Ha., destinado a usos
residenciales y asistencial privados.

Se respetan en este Plan Parcial dichos limites.

- B) Las Normas incluyen la estructura viaria de parte  dcl
sector, que tienen cardeter vinculante, Ll Plan Parcral completard
esta estructura en ¢l resto de los terrenos del sector.

Se estructuran los terrenos al Sur de la Callflcaglon
residencial por calles gque conforman cuatro manzanasrﬁtgeswegikﬁg
terrencs de D. LEvadio Garcia, A-1l, y una en los; de- DiwPedrg

- "?-___.
F'uentes, A-2. | S AR R
A T e el
; cot T s LR
- . - SRS U *.',:'..,__.” :: r
2.2.3 PROYECTO DE_URBANIZACIOMN T Ry

- "T'l.: “1

C) El preceptivo proyecto de urbanizacion™ejecitarirtoda
la red viaria comprendilida en el sector.

El proyecto de urbanizacidn desarrollarad toda la red viaria
de dicho S.A.P.U., en. documento uniceo, estudiando completamente
la actual via de acceso al Toscal, limite Ceste del S.A.P.U. R-2Z,
aungue ejecute luego sclo el horde Este de la misma.

ESTAHDARES URBANISTICOS

ol Egmm—p

12 Se cumplinin los estdndares que 112 ¢l Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suclo y osu Anexo, excepto det
apraovechamiento medio,  gue se g en el 13%  del
aprovechamiento total del sector, '

Las Normas tijan el.desting y ubicacion de equmipamientos
v espacios hibres vy 15% AT asi como Asistencial (Privado)
GUE 86 Tespelardn en forma y superiicie.
b,
Ver apartado 2.3. de esta memoria, se han Xesplrade—ep-lorma
v suncerficie los sguipamientos y el Asistencilal Rriwado.

DILIGENCIA.- Este documenio es copia |
DILIGENCIAY Paratacer consiiy . ..

este expediante proyectotécnigo ha sidg some-
tido a la considaracion de no del Ayusitamien-

{0 en sesién:

- SEP 04

L SECRETARIQ_QENERAL
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ISABELING  MARTIN PEREZ
JESUS ZAPATA DE LA VEGA

J.2.05  EQUIPAMIENTOS

b} 1,05 Cgrupamie nt()h S€ computardn ¢n o manzana unica,
tanto ¢l Lumndnmnlu ocolar (10 m2/viv. ). las espacios libres
(10%  del sector), asi como a la cesion de‘ [5% el
aprovechamiento tpo (equivalente a 5.650 m2 de suelo) y el
equipamiento comercial.

5&¢ han agrupado tal como expresa la memcria de la Norma y la
ficha Urbanistica del S.A.P.U. R-2, el equipamiento escolar, los
espacios libres y la parcela de cesion del 15% de aprovechamiento
medlo, por deseo expreso de la Norma.

2.2.6 TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES - USOS - ALTURAS

Iy Solo se permiten las edificaciones residenciales v sus
usos complementarios 'y con tpologia de  Edifieacidn sc;,un
Almf.dunn a le en l.«.n manmmm al norte (,Lé.‘_‘rld *Urdﬁ,nduun y
terrenos al Sur del mismo. Ld altura dc;: la edm{.d(.tun no: xunemrd
las dos plantas de altura exceplo en el equ:pdrn’lt,ﬁlo asistencial,
donde podrd tener tres plantas, v dos ]}Lmtag ¥, dhm pdl‘d rexnlv?r
medtaneria existente al norte. ; N «t,_;

N

L uso  residencial permitido  en "ﬁlw[gpl;[hil'}'ﬂenm
Asistencial vincutado al destine de Residencia de 3=kdall, no se
considerard a efectos del cdlculo del mimero de viviendas.

Se observa en el andlisis de la ficha de Parametros
Urbanisticos que el computo total de 1la edificabilidad del
Asistencial Privado 32.362 m2 es superior al 0,33 m2/m2, no
siendo computable a efectaes del numero de viviendas. Su altura
tres plantas. |

En los terrenos al norte del equipamiento deportivo la
tipologia de la edificacidn residencial es alineada a vial (AV)
con la excepcion de la parcela AV-2-2, donde se autoriza un
retrangueoc a 3,00 m. en 3 planta para completar la
edificabhilidad. *

En  los terrenns al Sur del equipamiente asistencial la
tipolegia de la edificacion residenclal es ablerta (A) en dos
lantas, |

DILIGENC U:.. ~ Rate doQuuenid @2 una;@. DIL'GE \
de los del exnadiznts o proyaste té€aaies NGIANParaiNg .

_ este expediente/prayecty téchido ha sido some-
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DILIGENCIA.- Este documento es copia

de loz del expadients o proyecto tdcenico

APRIBADI PRUVISTIONALY

coincidiendo

DESARROLLO POR POLIGONOY

a_—a - =

Gy B sector podrd desarrollarse en uno o miis poligonos,
sempre gque no se tracaione la parcela de equipamientos. Sc
cumphirin  Izs demas  condiciones que tiguran en la ficha
correspondiente del Anexo a las Normas Urbanisticas. |

sels
Ayuntamliento,

Parcial
del

Se Flan

el

aste
ellos,

delimitan
uno

e
de

Foligonos,
con  los

egquipamientos; son los sigulentes:

L
5
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ATE por el Ayunta-

Al Edificacion Abierta

AZ - Edificacion Abierta
E AS - Fouipamiento Asistencial.
F - Fguipamientos. LR T
_ Jf,-:' ,_: Ky H PR D
AV 1 - Edificacicén Alineacion a Vial. At om T
AV 2 - Bdificacidén Alineacidn a Vial. ;;ﬁ;,ﬁ;w};gg_g
_ . ‘ "'r“’:_":‘l -;;1 Y .. ‘:':- RO -..::I_.
LS. el DN
R, Ik N
S, LRSS
ok Lijsm oy 00
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SUPERFICIE TOTAL DEL_ AREA

o d oy = - -

Superficie Total

ay
2

-r -

Espacios Libres

}
£

L™

hauipamiento Eécolar =
15% ALT.
Caﬁercial;50¢. 2 m2/viv.
TOTAL

3. PARAMETRQS _EDIFICATCORIOS

o Fwm - S afr =

Altura maxima de Edificacion

N°® mdximo de Viviendas
Uso Caracteristico

Tirologia de Edificacion

AFROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento Lucrativo
(937.444 ma2 x 4,76 mZ/m)

Aorovechamiento 1Tipo

,33 m2/m2 Asis.Priv.(32.156) 23f2.

5. PLAZO_MAXINO DE EJECUCTON
¢. SISTEMA DE ACTUACLON

- =

7. N

Y

-

Lo
L

27400057 ma

Lorovec. Lucrativo Drivado
9% 5/74,057 w2

T o T A L

4 /94-RE MEMORIA - PLAN PARCLAL SAaru R-2

apraovechamiento Avuntamiento
1

P —_ap

FACIOS LIBRES/EQUIPAMIENTOS/15% A.L.

- amaamy g

10%
10 HIZ/ViV«.
11.308 m2 (

£9272 m2

2 Plantas
3 (EQ.ASI.:)

250
Azsistenc.
A Y A.V.,
74.100 m2
74.057 mZ

0,76 mZ/md

{""\

e e

compensaciddoalaconsideranit
to en sesién:

11.108 m2

52.049 m2

74.05%Y M2

Privado

PROYECTADOS

97.444 m2

9,744 m?2

2.460 m2i{ (246 viv.)

8,926

1,794m2/M2) 6.466 2|

+ b T

. LI - L] rl . - -

ﬁ ‘:-'-"'.!"" .;"-.-.I 1_-_-=. - Ir_ -
-f:"."'ua "~ "\ .'r.. ) et

. - P R .- i
R "'1.‘.'l . L - :_ [ =
J-{ ‘h":! -'_.?"-'1 - 1 -_."I- =" '-.I“ - - 1
l‘. '-:__'I_i_:_ -
L . v . .t
14-#_-. i, T . LA, . . 1
L ol 1" . | Lre o K : I
Foas T Tk R T -
_— : T ' . .
18.680.m27 . 3
1 FOIM2 T
- "urf -- ‘r. -'I r_ b a:
I’\ 1. —""1.',_ "r-_ " R : v -
. li Niad Ay [ I3 I ]
S . ::;:.i:: A Lk . 1
L. re- et L e - -

Wr . ATl .. v, T T
t'!.-_. I - i; - "L 5 -
L P L] ] . _’-_J'
- . " o
L] -"\."‘- a?

) o ,*_.h:::..*. _
R A . *.:' o2
Se resﬁ%@ﬂﬂwgﬁhf

2 + ATIC. el A

240
Asistencial Privado

Ay A.V.

7331444 mZ

este expediente/nre Ve

LR AT e
C7®I444 ml
©
o PR SRR
© ek ek
SHELIFEY
Fehrero/95h




T

&

.IﬁllI'L*iiJ'll’ﬁgII‘Il.ﬁ étllll'ﬁﬁhd'll’ﬂ

P
Fat,

)

. ﬁiII'IIEJI

ARQUTECTURA Y URBANISMO MARZA S.L.

ISABELINO MARTIN PEREZ

Arquitectos
JESUS ZAPATA DE LA VEGA

C/M. VILLANUEVA OEL PRACO, 6
. EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 - PTO. DE LA CRUZ
TENERIFE — ESPANA
TFNO ~ (822) 380959

DO el Ayuanta-

ante o proyecto técenico

L -
hli -

DILIGENCIA.- Este deocumento es copia.'

e los dal exnaoli

PRIZADD P13

A LA T

FAX - (922) 380912

CUADRO JUSTIFICATIVO DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVOS

| SUFERFPICIE ] ®2 RETRANQUEO ]|EDIFICAC. mn2/m2] n2 CONST.

| st 1
IPARCIAL|TOTAL |PARCIAL|TOTAL |JPARCIAL} RETR. |PARCIAL|{TOTAL [JEDIFIC.]|
! } | | | | { | ] |
A=1l=1 i1 5.173 |} i | o,8 | | ¢.138 | | 1
As)l=2 | 6.885 | | ! 1l o.,8 | ] 5.511 | | |
A=l =2 | 4.902 |16.964 | | i o, | o,s8 | 3.922 j13.571 | 21,80 |
l ! I l } | I | ]
A-2 | 3.481 } i | o.,8 | ! | 2.7864 | 4,43 |}
i ] I | I i I | i
ABIBTENCIALL |26.968 | | i 1,2 | ] |32.362 | 52,00 |
| I | I ] I | I 1 1
PR Py 1 2.876 | B(2.231)| { 1,55 | | ¢.462 | j ] i
A-Ve=1=2 | ses | 3.s60 I( 3s0)f(2.821)] 1,3 | 21,50} 760 | S.222 { 8,39 | ) }* fﬁfnh
_ I | | | | ! 1 | : P e T
A-V-2-1 { 3.085 | [(2.392) | { 1,55 | | ¢.78¢ | | 1 jifh.h I;II:
A-V=-2-2 ] 1.625 | 4.710 [¢1.278)|(3.670}] 2,16 | .76 | 3.506 | 8.290 | 13,33 | fﬁﬁIE: L
| 1 ' 1 | | ; | ! e
i i ! i i l 1 I i | EI*'ff.'. o
ToTAL | | I | ! I ! ls2.229 | 100 } 7l 0 T
k I ! I 1 I | i B 1 Ia -
\ I ! | | I I ] (98,833} ' R
1 i 1 | i ! | I | —1

El nuimeroc mdximo de viviendas es de 246 (ver apartado 7.4.)

£1 plazo maximo de ejecucidn es del Tipo C, corto plazo, por
lo gue el proyecto de Urbanizacién se llevara a cabo en los

primeros cuatro afios, después de la aprobaclén del mismo.

Se acttia por sistema de compensacion.

La edificabilidad asistencial, 0,33 m2/m2.

0,33 X 97.444 = 32.156, requerida es inferior a la del Plan

gue asciende a 32.362.
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JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL

Art. 38. -

2. La memoria de los Planes Parciales se refe;irﬁ a los
SIguIenLes EXremos:

a) Justificacién de la procedencia de su formulacién en
relacion con el Programa del Plan General, o del Plan de Etapas
de Actuacion Urbanistica que desarrollen, o de su conveniencia y

oportunidad si desarrollan las determinaciones contentdas en una
Norma Subsidiaria de planeamiento.

PROCEDENCTIA DE SU FORMULACION

El Plan se formula en base a la calificacién de S,ATP.UI"R-2

de la Norma Subsidiaria para dicho territorio y porﬁﬁstarréﬁﬁﬁq
plazo de ejecucion C - Corto. 4 anos. S T

A desarrollar segin Plan de Etapas en primer cdaﬁtieﬂidiufﬁﬁg

3.2 CONVENIENCI2A Y OPORTUNIDAD - | f !
Su conveniencia gqueda facilmente Justificada yaH gue

posibilita el desarrollc de unos equipamientos y un asistencial
privado en torno a dos nucleos residencilales de baja densidad.

Su oportunidad se Justifica ya gue desarrolla

con  1os

cambios impuestos por la Norma el Convenio Urbanistico firmado

entre el Ayuntamiento y los propietarios en fecha 4 de Diciembre
de 1.992, -

32
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At 38.2.

LHPORMACION URBANLSTICA

h) Informacion urbanistica, incluyendo los estudios (e
seant necesarios, que deberd consiwderar todos los aspectos que
pucdan condicionar Ja estructura urbanistica del territono y en
todo caso los siguientes:

4.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITQRIO, COMO GEOLOGICAS Y
TOPQGRAFICAS .

4.1.1 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS_ Y GEOTECNICAS

lLas caracteristicas gecldgicas de los terrenos obedecen a
las coladas volcanicas irregulares tipicas de la 1sla
constituidas por basaltos de todo tipo, fisurados y calcinados,
etc. alternando con escorias volcanicas sobre _los  que
mayoritariamente y en los terrenos, hasta pendienteg;del12%, se
habian aterrazado cultivos de plataneras, abandaqﬁc}aﬂs};acife.ﬁ'de."'~pace
mds de 10 ahos por su no rentabilidad; solo gueda; -un-. area, de
cultivo de pldtanos en la zona A-1 en torno a laiwvivienda'de:D.

Evadio Garcia. R
'1,'& et .'.{E:__E % :.-_“;’?
. - bt it
4.1.2 CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS T
Los terresenos estan .constituidns bdsicamente por terrazas
abancaladas, donde Se asentaban algunas instalaciones

agropecuarias y otras edificaciones auxilliares.

En =su parte Sur tienen una pendiente media del 5 al 10%,
cctando la finca central caracterizada por una zona Oeste en
pendiente del 8 al 12% que baja del limite Oeste - Carretera del
Toscal a lo gue era el paseo central de la finca, estando la
parte Este con pendiente continua N/S del 8 al 11%, teniendo una
topografia mas accidentada las ultimas plataformas abancaladas
del limite Norte. Dicha finca linda al Este con muros altos de
nropiedades colindantes con una ladera con topografia accldentada

antre ! 2% al 45%.
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LS
£
St

g
w—t O
o, @
¢
0 @ =<y DILIGENCIA: Pjra hageNpnstar que
6 o © * N - . e_.*ste expedie_ntefprpyecto técnicoha Nido some-
< » g&sa . tido a la consideracién del Rieno dehAvuktamien-
¢ o \ UR] e
? o aﬂl* AN H 4 . {0 en sesion: | \
. b i i . \
pat '[:I':] w “ 1
o 2P - .} b - SEP 208
& SEN° VST \
o © FH A<
» - ; T EL SECRETARIO GENERAL
R
vy
o o .-:. 5 Q\ﬁ‘""' H"*f"i q
" ;ﬁ ~: o A3 "CE:L? 1{3?
200 AR o g
O % o~ < LS 3
Uroomow L Ry N -RE MEMCR1A - PLAN PARCIAL SAPU R-2 FebXero/25i": 7 @ayg o
a— £ —~ . ' o R T, e



C/M. VILLAWUEVA DEL PRADO, 6
FOIF. VALLESOL (PLAMTA OFCINAS)
38400 - PT0. DE LA CRUZ

TENERIFE — ESPANA
FNO — Egzz) 380959

922) 380912

waumecora ¥ wreansie MARZA S L. .

ISABELINO MARTIN PEREZ

: Arquitectos
JESUS ZAFPATA DE LA VEGA

4.1.3 LIMITES

Al Morte con los terrenos urbanos del Grupo Escolar del
Toscal, y en ese limite pero hacia el Este con edificaciones en
construccion de 3 plantas. '

Al Ceste, con la via de acceso al Toscal-Longuera por el
castillo, desde la Carretera General del HNorte.

Al Sur, con la Carretera General del Norte.

Al Este, su tramo mds Sur lo constituye la Via antigua de la
carretera del Norte, hoy abandonada; el resto es la propiedad de
los Herederos de D. Juan de la Cruz - finca topograficamente. en
alto respecto al drea de actuacidn y la calle de El Campo de la

urbanizaclon los Potreros.

o - et
e r.-l_.'..lli_,. "'":I".‘ﬂ...-. . i . -
4.1.4. SUPERFICIE P N
. J:‘-H - _--»;" :" ' : . i .J;_-_::_:'.-I':-;
' - . . . O T T v
El area de actuvacion es de 97.444 m2. [ Fon A U St S o
. P e o o T ol
}r S AT P L'.‘Tg
%, S
_ R UE T e el R
y : R
d4.1.5% YOTOS NTE T e Jﬁff
***** P aem . i.t‘.‘_ e S T oL AT
. s TR S L'

Se adjunta reportaje fotografico - Anexo n° 3; s&-fefi€ja la
ubicacion de las tomas en planoc 1.2. Topografico.

UsDS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

F| uso de los terrenos del Sur es de explotacidn parcial

sgricola en la zona A-1, zona de residencla de su propietario; la
»ona A-2 es la residencia de su propletario con huertas de jardin

privado v frutales.

1 resto de los terrenos es una finca agricola abandonada
hace mas de 10 afos y un tridangulo al Este en producclon.

'n la zona Sur las dos antericrmente mencionadas, residencila
habitual de sus propietarios.

En la finca central existen dos edificalnes al haorde
cdie la carretera en mal estado y otra en YUZNGENC =Pcercﬂnmi;-..
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I HFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
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.2.3.1 ALTA TENSION

Fuera de nuestra drea de actuacion lLlinea con Trasfo aeéereo,
situada al HNorte del “castillo":; ver ubicacidon en plano de
Infraestructuras v Foto n? 31.

El otro punto de Alta mds proximo es el transformador del
Toscal - Ver foto n% 27-A.

4.2.3.2 BAJA TENSION

Fxiste el tendido. aéreo en el limite Sur y Este de 1la
Ordenacicon de Baja 'de las dos viviendas unifamlllares -
residencica de los propietarios en la zona Sur de la actuacion.

-
e AR e e
.

i s Lt TR
Existe red asdrea de Alumbrado Publico en la g@rxjgpg'gaﬁg\ek

acceso al Toscal, limite Oeste, desde la carretera general,_.ﬂ*-‘&z

- " gl
oL 1-.‘1":.- ;
17 ‘r -~

M- L Pt oy P 8
4.2.3.3 RED DE AGUA POTABLE . Lo naa T g
"7:} - e i f_ e I':'.‘.'q-.'r .-._;::..;
1 1‘1.‘ :-;:'_',. -L',-"':. -:‘; T i‘:-;‘.:'-' N a 'i?
Acometidas domiciliarias de las viviendas antes menclﬂnada /.
. ‘dll:-i.-.:, t-:-‘*.';'f* A "‘{t-"i“ll;';?'

- oot DL L

La red importante mas cercana se encuentra en la Cartetera
de acceso a los Realejos desde la Carretera General a Tcod segun
cse indica en los planos de informaclion. |

Existe .un canal de los Espuelas - que atravlesa el Plan de
Deste a Este - Se estudiara la canalizacion en el Proyecto de

Urbanizacion.

4.2.3.4 RED DE_TELEFONIA

Acometidas aqareas de las dos viviendas unifamiliares
anteriormente mencionadas.

La red importante es la existente en el Toscal, al Norte de

N C
nuestra ordenaclion. DILIGENC(#
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1.3 ESTUDIO DE LA _ESTRUCTURA DE LA PROFPIEDAD DEL SUELQ

——

Los actuales propletarios del suelo de toda el drea de la
actuacion son los siguientes: -

l.- ZONA A-1 - D. Evadio Garcia Pérez ........ 21.573 m2 22,14%
2.- ZONA A-2 - D. Pedro Fuentes Lépez ........ 3.854 m2  3,95%
3.- ZONAS AS, DE (parcial), AV-1 -

. Diego Ranea Ferpandez ......cveceean c.a. 6G0.981 m2 62,58%

ZONA AV-2, DE (parcial) -
Herederos de D. Juan de la Cruz

VIAL EXISTENTE

2 » % & § = = ¥ & &% & 4 ®w & % =»= w F = & * & w® ¥ = B»

TOTAL

4.4

CALIFICACION URBANISTICA

I [ ] a x
= : * ."'r I.I' r ='.I-r -I.h-
Wi vl T, T i
4 - ' ' * - L ST 1
a -
R R R = e
- "n
e Fe s
H ~ .
ol "\'.."-TP

7

- Suelc apto para urbanizar - Residencial 2;_59gUngéﬂgﬁahﬂ%$1é

i -r a ="
. .y
Fir TR RN

[

- » . v » " . FE PR .-‘_.-,_,‘51-"-'
Norma Subsidiaria, cuyas condicicnes de planeamlento va i Ranitsydo

analizadas y Jjustificadas en el apartado anterior n® 3 de este
memoria. |
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- CBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDENAC

[ - —

Art. 58.2.

¢} Objetivos y criterios de [a ordenacion del territorio en
funcion de las determinaciones del Plan General, de la
informacién  urbanistica verthicada y de los estudios
complementarios realizados.

5.1 OBJETIVOS DE ESTE PLANEAMIENTO

5.1.1 EQUIPM"I_I_EN”OS ESPACIOS LIBRES y 15% A.T.

Se unifican en una parcela-manzana unica esas da.ferenﬁ_.f,
calificaclones tal como nos indica la ficha del Plan. "

5.1.2 EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL EE@E;EEF¥1.3$£$
Voo e ey -‘: R i': T .L'ﬂ'. i
: R ¥ iy
Obtenciodn de Equipamiento Asistencial de, caracter¢
baslcamente geriliatrico, con edificaciones anexas de TESldencl"‘*
desarrolladas en su entorno. | “‘*-a-ifi:;-.,;,:;ﬁ,lﬂ#

5.1.3 SUELO RESIDENCTIAT, A.V,

Desarrcllo de suelos residenciales de transicion,
calificacion AV- .Alineada a vial en el borde Sur de 1la
edificacidn cerrada de la zona del Toscal, o de la Ciudad Jardin
de los Potreros. '

5.1.4 SUELO RESIDENCIAL A.

Desarrollo de suelco residencial calificacidn Abierta - con
limitaciodon de altura a dos plantas y de ocupacidn al 40%.

5.1.5 CONEXION -VIARTA

Desarrollo del tramo de via de sistema wviario bdsico de la
Norma, al Norte de la parcela de Equipamientos, gue bordea 1la
Urbanizacién de los Potreros por el Sur, y lleva a la penetracidn
por el Oeste de nuestro planeamiento a la futura autopista.

DILIGENCIA.- Este documento es copia | DILIGE A: ParaTiagar constar 3
de los del expadiente o proyecto tédonico esie expediente/provagto téer i  ha 8ido some- .i_;_.
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5.2 CRITERIQOS DE LA QRDENACICON

5.2.1 EQUIPAMIENTOS

Se respeta la ubicacidén, forma vy dimensién de 1los
equipamientos en general y de Asistencial en particular, gue
ordena la Norma Subsidiaria para este S.A.P.U. R-2, acumulando en
una unica manzana los espacios libres, las cesiones de escolar vy

el 15% de Aprovechamiento para conseguir. los objetivos de 1la
Norma. |

5.2.2 VIARITO

Se estudian los diferentes tipos de vias, ya fijadas en su
ancho por la Norma. '

{ﬂ‘r‘ﬂm}h .

PSRN
. “-"'1"[ "*‘l" i ‘-': :-: ) -!: a'; :,r' ‘.‘—_.q
1. VIAS de 15 m. - Acceso al Toscal - Limite Oeste/ ' . 5 778 75

- Via del sistema bdsico de la Norma~al.il™ "4}
Norte de la parcela de Equipamiéntos.:ii . -l

2. VIAS de 12 m. - Penetracioén desde la Carretera Generali: ¥ -
. | pcer el borde Este del Plan. BT Ay
Py '..'*i:,_,-.

Y B TR

3. VIAS de 10 m. - Entre los equiﬁamientns, entre éstog-y~Ta

Zona A al Sur, y vias internas de la Zona
Residencial.

4. VIAS de 8 m. — Interna en la ordenacidén de la Zona
| Residencial A, al Sur.

5. VIAS de 5 m. - Peatonal entre la Zona AV-1l y la
- edificacién existente, limite del Plan.

Todas las vias de trdafico se estudian con su aparcamiento

lineal, doble o simple 'y con su ordenacidén de arbolado,
obligatorio en todas ellas. ‘

Ver esquemas de vias en Plano 5.2.
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5.2.3 EDIFICACIONES

5.2.3.1 EOUIPAMIENTO ASISTENCIAL

La edificacién se desarrollard en tres plantas ocupando el
40%, pudiendose concentrar en cuatro o mas areas, una de ellas el

centro de asistencia directa al paciente y su hospitallzacion.

5.2.3.2 ORDENANZA A — ABIERTA

Edificacion en dos plantas, ocupando el 40% de la

superficie, permitiendose 1la agrupacién de parcelas, parclal o
total dentro de cada manzana.

5.2.3.3 ORDENANZA AV - ALTINEADA A VIAL Pyl

.
¢ i -

' F A SUCER .""‘.__ -

-:'r .r.'-".‘ . ... I f_:,“ ':'F"'."-

Edificacién en dos plantas, retrangueada 3,00 gmdelvia}i
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APRIZIADI PROVIZION

or el Ayunta-

6 EXAMEN Y ANALISIS DE ALTERNATIVAS
| Art. 58.2.

-d) Exdmen y andlisis “ponderado de las diferentes
alnternativas que pudieran plantearse por la extension y entidad
del Plan y justificacién de la que resultase elegida. llabra’ de
acreditarse que la sofucidn propuesta constituye una unidad
pertectamente conectada con las dreas colindanfes mediante la
adecuada relacidn con su estructura urbana.

6.1 ALTERNATIVAS

La definicién del trazado viario fijo que gfingr-las
calificaciones de suelo residencial a Norte as SVcome, “ Tos
Equipamientos generales y el Asistencial, no dejan/alférnativas
de disefie en el Plan sino sélo en el trazado deljf¥iario-eni 13
zona residencial al Sur de la Ordenacién, que por l&:ubicacidn-de!:
las viviendas de sus propietarios y consultados Uos; mismos Fsg

opta por la planificada. \'?&J? By SR

6.2 JUSTIFICACION DE LA. SOLUCION ADOPTADA |

La solucién propuesta desde la prdpia norma, Constituye una
unidad conectada a sus dreas colindantes, por el Norte con el
barrio del Toscal y la Urbanizacidén de los Potreros, y por el

Oeste con el desarrollc del Eje Viario urbano gue la Norma

pretende para al actual Carretera del Toscal por el Castillo.

La conexidn por el Sur se hace desde la Autovia del Norte y
SUS accesos.

Las soluciones -adoptadas en cuanto a alturas obedecen a los
criterios de 1la Norma, 2 plantas para la zona residencial
-excepcion la A.V.2-2 y 3 plantas en el 2sistencial.

|

este expediente/proyecto thcnicota st some-
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to en sesidn:
)~ SEP X \

EL SECRETARIO GENERAL _ w3l |

DILIGENCIA: Pa haker cahsts que

B LA

a I

G -

'F'J' i . ;:Elﬂ.f !_I_ I-'-_.':l.-‘.‘i- .'15:!-}: o r.-r‘:"‘
4/94-RE MEMORIA - PLAN PARCIAL SAPU R-2 Febrero/obiet.sipig - 15
B o ' _

i
.



—— a1
. .
L

&,
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ISABELING MARTIN PEREZ

T o Arquitedtas
JESUS ZAPATA DE LA VEGA :
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PILIGE:
de los dsl exnsdiente o proyecto téanico

APRO3AD) PRIVISIVONALMENTE por el Ayunta-

7 CUADRO DE CARACTERISTICAS

7.1 SUPERFICIE TOTAL

97.444 m2

7.2 SUPERFICIES PARCIALES

1. EQUIPAMIENTOS + E. LIBRES + 15% A.T.

ESPACIOS LIBRES 10% 9.744
EQUIPAMIENTO ESCOLAR " 2.460
COM. /SOC. 492

15% -A.T. , - 6.466

2. EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

3. RESIDENCIAL

A.1.1. ' 5.173
A.1.2. 6.889
A.1.3. ' 4.902
A 2

AV 1.1 2.876
AV 1.2 | 584
AV 2.1 3.085
AV 2.2 1.625

4. VIARIO + PROTECCION VIAL
(22.250 + 941)

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, &
EDIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 — FTO. DE LA CRUZ

TENERIFE — ESPANA
TFNO - 922; 380959
FAX - (922) 380912

18.670

23.191

este expediente/proyecto técnico ha-sido some-

tido a la consideracion de! Plefio deYAy\ntamien-
to en sesion:
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| aaumectura v ureanisio MARZA S L.
ISAGELINO MARTIN  PEREZ cel
L . Arquitectos

JESUS ZAPATA DE LA VEGA

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
EOIF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 - PT0. DE LA CRU?
- TENERIFE -~ ESPANA
TFNO — 922} 380959
FAX -~ £922 380912

7.3 CUADRO DE EDIFICABILIDADES
SUPERF. EDIFIC.. m2 PORCENTAJE
n2 m2/m2 - CONST. POLIGONOS
EQ. ASISTENCIAL  26.968 1,2 32.362 - 52.00%
" RESIDENCIAL
A -1 16.964 0,8 "13.571 21,80%
A -2 3.481 0,8 2.784 4,48%
AV-1 3.460 1,51 5.222 8,39%
AV=-2 4.710 1,76 8.290 13,33% o,
SUBTOTAL 55.583 62.229 100877 e
AV-AT-EQ. 6.466 1,72 11.215 S R B P
TOTAL 62.049 73.444 W Gt © 0 A
N Ny Gt s
_. ol i T
7.4 N° DE VIVIENDAS (RESIDENCIAL) e
SUPERFICIE m2 C. m2 CONST. . Ne VIV
PARCIAL - TOTAL - PARCIAL TOTAL 1 viv. = 167 m2
A-1-1 5.173 0,8 4.138 26
A-1-2 6.889 0,8 .5.511 33
A-1-3 4.902 0,8 _3.922 - 24
| 16.964 13.571 83
A~2 | 3.481 0,8 2.784 16
AV-1-1 2.876 1,55 4.462 26
AV-1-2 584 1,30 760 | 5
3.460 5.222 31
AV-2-1 3.085 1,55 4.784 24
AV=2-2 1.625 2,16 _3.506 21
4.710 8.290 49
AV-AT-EQ. 6.466 1,72 11.§15 \ 67
DlLIGEHCI : Para hapgg.constar que
este expediente/proyecto técqich N sido some
TOTAL 35.081 tido a la consideratipdat Plerg del Ayuntamien-; 4 ¢
_ JE n =l - v
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ARQUITECTURA Y URBANISMO M A R Z A S . L . EDF. VALLESOL (PLANTA ORCINAS)

38400 ~ PTO. DE LA CRUZ
TENERIFE ~ ESPANA
TFNO - 5922) 380959
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ISABELING MARTIN PEREZ

Arqultectos
JESUS ZAPATA DE LA VEGA

DILIGEUNCTA .- Eate documento es copia

de los da) sxnadiente o proyecto tecnico
APRIBAD) PRIOVISIONALMENTE por el Ayunta-

L
oae apa i T

La participacidn del Ayuntamiento e los costos de
Urbanizacidén ejecutando en su poligono sdlo 1.487 m2, es decir,
un 6,68% del TOTAL del viario del Plan (22.250 m2), hace gue el

niperc de viviendas que proporcionalmente le corresponderia seria
de 16,7 viviendas. -

'Si el Ayuntamiento optara por usar su edificabilidad en
desarrollo de equipamientos y dotaciliones el numero de viviendas
se distribuird en las parcelas segun cuadro adjunto.

SUPERFICIE | m2 CONST. DENSIDADI N¢ VIVIENDAS
PARCIAL|TOTAL {PARCIAL|TOTAL m2/c. [PARCIAL|TQTAL
- _ Sk A
A-1-1" | 5.173 4.138 ;ﬁﬁﬁ&iﬂﬁ@jéﬁa
A=l-2 6.883 5.511 Foo 46 5 O Ny
A-1-3 4.902 |16.964 3.922 |13.571 40 Pee 32700 11205
A-2 3.481 | 2.784 40 I S 5. ()
Avoiz o ses ‘e o | T
A-V-1-2 d 584 | 3.460 760 | 5.222 24 - NGl 43
A-V-2-1 I 3.085 | 4.784 . 24 39
A-V=-2-2 1.625 | 4.710 || 3.506 | 8.290 14 29 68
TOTAL 29.867 246
P

A star que
DILIGENCIA: Para hacer coi
oste axpedieate/prayecto tecnico ha sjdo some-

tidoala g?ﬁﬁlda gign del Pleno uhsami
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ARQUITECTURA Y _URBTAHISHO MARZA S.L.
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FAX -
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me
D. Evadio Garcia A~ 1 22.082 22,66
D. Pedro Fuentes A ~ 2 4.335 4,44
D. Diego Ranea E AS 34,117 35,02
Ayuntamiento de los Realejos E 20.109 20,64
Eguipamientos
(Espacios Lib.+ 15% A.T.) A.V.
D. Diego Ranea AV-1 8.630 8,85
D. Antonio de la Cruz AV~2 8.171 8,39
7.6 ANALISIS DE LA OCUPACION DEL SUELQ e S
1. OCUPACION DE LA EDIFICACION R ;igfgf
1.1. Residencial - A.1. 16.964 x 0,40 = 6.785 M2:iiy,- -uin
A.2. 3.481 x 0,40 = 1.392 m2 e
A.V.1. 2.611 mZ
A.V.2. 3.670 me
1.2. Eguipamientos |
-Espaclos Libres EL. 9.744 ,
Equilpamiento Eg. 2.462 x 0,40 = 985 m2
15% A.T. AV. 6.466 = 5.800 m2
1.3. Asistencial 26.968 ¥ 0,40 = 10.787 m2
32.030 m2 ~ 32,87%
2. QCUPACION VIARIA 22.250 m2 22,83%
3. ESPACIOS LIBRES DE EDIF. ~43.164 m2 44 ,30%
TOTAL 97 . 444 M2 100%
DILIGENCIA.- Este documento s copla | A
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Art. 45.1.

Los planes parciales’ contendrdn s siguiente
determinaciones (ref. art, 13-2 de la Ley del Suelo).

| ? Delimitacion del drea de 1
sector detinido en el Plan General o en los Programas de

Actuacion Urbanfstica, o una o varias de las dreas detinidas como
aplas para la urbanizacién en Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento.

El drea de Planeamiento abarca el S.A.pr.U. Residencial n+ >
de la Nornma Subsidiaria . .
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9  ASIGNACION DE USO Y DELIMITACION DE ZONASYL 0t3E.

Art. 45.1.

b) Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de
las zonas en que se divide el territorio planeado por razén de
aquéllos y, en su caso, la division en poligonos o unidades de
actuacion.

-

9.1 ASIGNACION DE USOS

Art. 48.

1. La asignacién de 10s usos pormenorizados se retlejard
en la calificacidn concreta que el Plan Parcial establezca para la
totalidad de los terrenos incluidos en cada una de las zonas
previstas en el mismo, debiendo corresponde a cada zona un
mismo uso de suelo, T

Los usos qgue el plan prevee son los residencialeg“gue. fija
la propia Norma Subsidiaria, asi como los: -equipamiégntos
obligatorilios de los aAnexos del Reglamento de Plafeamlento: :sysiel

Equipamiento Asistencial especifico de la Norma. %/ & v 3 5%
Ver plano de Zonlficacidn. | hﬁ;ﬁmyﬁﬁﬁiw’

9.2 DESTINO PUBLICO O PRIVADO

Art. 48.

2. Deberd expresarse en el Plan Parcial el destino piblico
o privado de los terrenos que resulten edificables; de los que se
destinen a dotaciones, y, de los correspondientes a espacios libres,
asi como de los usos de las edificaciones e instalaciones previstas
en estos Bltimos.

Estimamos procedente expresar con la palabra dominio este
concepto.

7 DOMINIO PUBLICO ' USO BYBLICO Que comprende:
-Zonas libres.
—-Escolar - Guarderia.

JOMINIO PREMMBRNCIA: Pase hager OPRINA > EQUIPAMIENTO
esic expedienie/RIeys {0 ecnl 0 SIr?ta ieﬁ' ASTSTENCIAL
tido a la consideradigh delPieqQ detRyu RESIDENCIAL

to eén sesion: N\ I ~15% Aprov. Tipo.
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%

S ,&QHAL 96.& - (9822) J80912
i" S awh
= A
- ::"'; ) H}rt‘; .
= O A S
1o B2 ;
\ 7, 7%, 6o
9.3 DIVISION EN POLIGONOS N, 7O i
. N
R TR
Art. 48. | By

3. St el Plan Parcial establece para su ejecucién la
division de su territorio en poligonos, habrd de expresarse con
toda precision la delimitacidn de los mismos,.asi como el sistema
de actuacidn que a cada uno corresponde.

Se ejecuta en seis poligonos,
compensacion.

9.4 RESERVAS DE SUELO

en sistema de actuacidn por

Art. 48.

T

i e W P
T L R L A
Ifr‘ ‘1 [ L

4. Las reservas de suelo que se prgﬁ-ﬁ“ﬁjﬂfpﬁfﬂ..%—dpta'f_:~i0nes
de Planes Parciales, se realizardén en propdrifon-adecuada a las
necesidades de la poblacion prevista parajel dmbito-territorial en
aquéllos, y de acuerdo con los mddulos queSe Especifican én el
Anexo de” dotaciones del presente Reglameato, “La superficig de
estas reservas respetard en todo caso los mininios, establecidos en
el articulo 13.2, de la Ley del Suelo, pdrrafd*sxbhc,?yme.yf

LT

T LI T

Se arializan en los siguientes apartados, ns 10, 11 y 12 de

esta memoria.

04/94-RE MEMORIA - PLAN PARCIAL SAPU R-2
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10 RESERVAS DE

FARQUES vy JARDINES

Art. 451,

C) Sefalamiento
lardines  piblicos,
eXpansion, también
necesidades colectivas

Z0nas

de reservas e terreno

i deportivas
publicas, "en

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO.
EDIF. VALLESOL {PLANTA oRCINAC
38400 - PT0, DE W4 CRU:
TENERIFE ~ ESpaR;
- TFNO - sgzzi 38095¢
FAX -~ (922) 38097

10 para parques y
publicas y recrep y

proporcion adecuada a s

. La superficie destinady = dichas reservas

Serd como minimo de 18 metros cuadrados por vivienda, ¢

cada 100 metrog cuadrados de editicacion resid

1 Expresamente el nimero de viviendas que se
pudieran construir, Esta reserva n '
ciento de Ia total superficie ordena

que s¢ destinen los - terrenos y

hubiera fijado

da, cualquiera que sea el uso g

la edificacion habrd (e

establecerse con independencia de las superficies destinadas en e

Plan |
urbanos piblicos.

10% S/97.44 w2 = 9.744 m2,

18 m2 x 24 = 4.428 m2

Ellos se planifican

formando
 Equipamiento por exigencia

10.1 DIFERENCTIACION DE USOS

Art. 49,

b Las reservas de terreno de dominio y uso

el Plan Parcial dehe estahle_
recreq,

General a espacios libres 0

muy superior a#k_‘;"

parte dega
de la Norma Subsidiﬁg

Zonas verdes para parques

e T "‘:-':ﬂ.:-
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publico que

CEr para jardines, zonas deportivas, de
y e €Xpansion se fijardn diferenciando cada uno de estos
usos. Constituitd el sistema de eSPaCIOs

Planeamiento, que tendrg cardcter complementario del sistema de

espacios libres del

Se reserva co
espacios libres.

DILIGENCIA: P2 r co_nstar que
este expedieRte/proyecto técnicoRa sido some-

tido a la considgracién del Pleho del AVsntamien-
to en sesién:
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ARQUITECTURA Y URBANISHO MARZ A S.

ISABELING MARTIN PEREZ

JESUS ZAPATA DE LA VEGA

10.1.1 ZONAS

1 C/M. VILLANVEVA DEL PRADO, 6
l-_l-.h‘

EDF. VALLESOL (PLANTA OFICINAS)
38400 - PT0. DE LA CRUZ
TENERIFE —~ ESPANA
TFNO — {922) 380959
FAX - (922) 380912

Art. 3. ANEXO DEL  REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO |

En funcidon de los usos del suelo, se establecerdn, como
minimo, dentro del sistema de espacios libres de dominio y uso
publico, las siguientes: zonas:

a) En suelo residenciales:

-Jardines.
-Areas de Juego y recreo para nifios.

CONDICIONES MINIMAS

10.1.2

Art. 4. ANEXO DEL REGLAMENTO DE
PLAN EI\M IENTO *” -,

Los jardines, dreas de juego y recrég para nifios ¥ reas

peatonales computables como elementos pérteneciéntes alisistema
de espacios libres de uso publico, a los efectos del cumpliniiento
de los mddulos minimos de reserva que:se . establecenenilos
articutos 10, 11 y 12 del presente Anexiq;,;';*u-;xnﬂq_j”r‘és;}"é@'ﬁ las
siguientes condiciones: - - NN T L
- NS e f_:l 3 -;;ﬁj}f

I'r:h;."'_
L S
t'\-.l ,I'F "..- LpE

.;!“;ﬂ-! s I-ﬂﬂj-l-

1-
A,

-
.‘\

a) Jardines.

- Podrdn computarse como jardines publicos aquellas
superticies que redinen las siguientes condicione$ mintmas:

-Presentar . una superhicie no inferior a 1.000 metros
cuadrados en la que puede inscribirse una circunterencta de 30
metros de diametro minimo.

-Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales.

-Tener garantizado su adecuvado soleamiento en relacion
con la posible edificacion circundante.

ILos Espacios Libres que se plawificaN son superiores a 1.000
m2 y en ellos se puede inscribir gircunferencia de ¢ 30.

DNIGENE \

A: Rara hager constarique

este expedignte/proyevtq tdgnico ha sido some-
tido a fa consitleracion del Pieno del Ayuntamien-

»lientz o proyeztio técnico
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ISABELIND
1 JESUS ZAPATA DE LA VEGA

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, §
EOIF. VALLESOL (PLANTA OPCINAS)
38400 ~ PTO. DE LA CRUZ

TENERIFE — ESPANA
TFNO - égzzg 380959
FAX g22) 380912

ARQUTECTURA ¥ URBanisNo M A RZA S.L.

PEREZ

MARTIN ;
' Arquitectos

Se planifica esta drea libre dentre de la manzana

Equipamien

Art. 49,
pi

| 2. En la composicion de estas dreas se evitar{ el
fraccionamiento que 1nvalide su tinalidad esencial debiendo
Justihicarse que constituye un sistema coherente.

de
tos por imperativo de la Norma.

10.3 CARACTER Y GARANTIA DE USO PUBLICO

Su u

Art. 49,

3. En la tijacién de los usos permitidos por el Plan Parcial
para los terrenos destinados a parques y jardines publicos no se
podrdn prever utilizaciones privativas o anormales que excluyan
o limiten el uso publico o permitan un uso no conforme a su

destino de sistema de espacios libres.

so, dada su propiedad de gestiﬁn inunicipal, tiene un

caracter totalmente publico y no se prevee ninguna utilizacidn
privativa.

A
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11 RESERVAS DE CENTROS CULTURALES Y DOCENTES

Art. 45.1.

d) Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales

y docentes publicos y privados en la proporcién minima de 10
metros cuadradns por vivienda o por cada 100 metros cuadrados
de edificacion residencial, si no se hubiere determinado
~expresamente el mimero de viviendas gue se pudieran construir,

agrupados segin los modulos para formar unidades escolares
completas. -

/ EL':-”(:":HETAFIIOG NERAL

-l

AGRUPACJION Y MODULOS

Art. 50.

{. La reserva de suelo que se prevea para- centros de
cardcter docente en los Planes en que el uso asi lo exija, deberdn
agruparse segun los mddulos necesarios para formar unidades
escolares completas, de acuerdo con 10 establecido en el anexo de
este Reglamento.

to en sesion:

Art. 5. DEL ANEXO DEL REGLAMENTQO DE
PLANEAMIENTO

. La reserva para-centros docentes, a prever en los
Planes Parciales en que sean necesarios, se diferenciard, en
tuncidn de los tamafios de las unidades de viviendas previstas en
el articulo 9 del presente anexo, en todos o algunos de los
siguientes tipos: -

-Centro de Ensenanza Preescolar y Guarderra.

-Centro de Educacion General Bdsica.

-Centro de Bachillerato Polivalente.

r T A

2. La agrupacion de las reservas de suelo para Centros
docentes, obtenidas con arreglo a los midulos que se establecen
en el articulo 10 del presente anexo en umidades escolares
completas, se realizardi en funcion de Ja siguiente gama de
Centros, a las que corresponden las siguientes superficie minimas
de parcelas: ,

Plano an

o)
G
&

e
=

APR3AD J 2T .

a} Centros de Ensenianza Preescolar y Guarderia:

-Se agrupardn en umidades minimas de 1.000 metros
cuadrados.

Se planifican los terrenos tedricos .. para " - un
preescolar—guarderia gue se podrdn desarrcllar en un-edificio. . -

a) Area de actuacidn

10 m2/viv. X 246 viv. = 2.460 m2 SRR
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TENERIFE — ESPANA
TFNO — 592;? 380959
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| Arquitectos
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EMPLAZAMIENTO ¥ DISTANCIAS

11.2

Art. 50. Em&%ip& o
L e 3;12&'@—:&"7

2. Las distintas dréas--escolares resultantes deberin
distribuirse  adecuadamente en el dmbito territorial del Plan
Parcial a fin de conseguir que la distancia a recorrer por la
poblacidn escolar lo mds reducida posible, debiéndose garantizar
el acceso a las mismas tanto desde la red viana como desde la

red peatonal.

."ﬁ" ’_.-"}
\ %*J
L /

La distancia de las parcelas residencialés a la zona tedrica
de guarderfa es minima, ya gque estan al otro lado de la calle.

Dic¢ha

zona tiene. acceso desde la red viaria rodada,
garantizandose por tanto el acceso a la misna.
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12 RESERVAS DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
Art. 45.1. |
| ¢) Emplazamiento reservado para templos, centros
asistenciales y sanitartos y demds servicios de interés publico y
social. '
12.1 MOLJILOS MINIMOS DE RESLERVA

10 del Anexo del Reglamento de

Se crea segun el art.

Planeamiento y como mdédulo minimo de reserva de dotaciones en
suelo residencial y para servicios de 1interés publico social,

eguipamlento comercial y social, 2 m2 construidos por vivienda, o

por cada 100 m2/construidos.

2 m2/Viv. x 246 -Viv. = 492 m2
12.2 SITUACION Y RELACION
Art. 31,

- La situacién concreta de las dreas destinadas al
equipamiento que hayan de reservarse para templos, centros
asistencuales, sanmtarios, parques tleportwns y demds servicios de
interés publico y social, cuando el uso dominante lo exija, se
establecerd estudidndola en relacion con las redes viaria y de

peatones a fin de garantizar su accesibihdad y obtener su

integracion en la estructura urbanistica del Plan.
Viene planificada desde 1la Norma, concentradas en 1las
parcelas del 15% del A.T. Centro Dotacional-Guarderia, en
contacto directo con las redes viarias existentes, garantizdndose

con ello su accesibilidad a integréndose urbanisticamente en la
estructura del Plan Parcial.
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13.1 ARTICULO 45.1. REGLAMENTO DE.PLAﬂEAM?EﬁTE

saumecurd ¥ vrewisio MARZA - S. L.

ISABELING

RED VIARIA

MARTIN
JESUS ZAPATA DE LA VEGA

FPEREZ - L.
Arquitectos

FAX  ~

Lo’
.

Art. 43.1.

1) Trazado y caracteristicas de Ja red de comunicaciones
propias el sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones ‘previsto en el Plan General de Ordenacién, con
sefalamiento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccién de
toda la red viaria y prevision de aparcamientos en la proporcion

minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados de
editicacion. |

- Que desarrolla el articulo 52 de dicho Reglamento, asf:

- C/M. VILLANUEVA DEL. PRADO, §
EDIF, VALLESOL (PLANTA ORCINAS)
38400 - PT0. DE LA CRUZ
TENERIFE ~ ESPANA
TFNO - Egzz) 380959

922) 380912

13.2 TRAZADO Y CARACTERISTICAS

e o proyecto técnico

tas

-
s

STALMENTE por el Ayuan

{7

04/94-RE MEMORIA ~ PLAN PARCIAL

miento Plag

13.2.1 ARTICULO 52, REGLAMENTO DE PLANEAMIENTOQ

Art. 52.

l. El Plan Parcial determinard el trazado y caracteristicas
de la red de comunicaciones -propias del sector y su conexidn con

el sistema general de comunicaciones previsto en el Planeamiento
que desarrolla.

A tal efecto, se determinard las alineaciones de toda la red
viaria, incluida la peatonal, detiniéndose geométricamente su
trazado en planta y las rasantes definitivas al menos en los puntos
de cruce y en los cambios de direccion si con  estas

determinaciones queda dehinida suficientemente la altimetria de la

red de comunicaciones, la definicion del trazado y caracteristicas

de las redes viarla y peatonal, se realizard suprimiendo las
barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas

impedidas y minusvilidas, de acuerdo con la normativa vigente.
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13.2.2 RED VIARIA EXTERIOR 7 e

13.2.2.1 VIA DE ACCESO AL TOSCAL — LONGUERA POR EIL CASTILLO

VIA de 15,00 m., sensiblemente al eje de la actual Carretera
- trazado respetando la Norma Subsidiaria.

—Aceras de 2,20 m. -
—Aparcamientos lineales de 2,30 m. a ambos lados.
—Calzada de 6,00 m. (2 direcciones).

—Arbolado de porte alto cada 13,50 m. a ambos lados.

Rasante respetando 1la actual de la via que es por tramos la

siguiente: de Norte a Sur, 9,10%, 8,73%, 7,14%, 7,38%, 5,10% vy
3,07%. | .

13.2.2.2 VIA AL NORTE DE 1.0S EQUIPAMIENTOS

Idéntica tipologia a la anterior.

Rasantes gue han venido condicionadas por la ubicacién de 1la
misma respecto a los muros del Colegio, cota de acceso a los
Equipamlientos (175,25) y bandas .ajardinadas de proteccidn: de
Este a Oeste sus pendientes son del 3,67%, 1,00%, 0,95%, 10,00% Y
14,61% respectivamente. .

13.2.2.3 VIA AL ESTE_DEL PLAN

Acceso desde la Carretera General a la via Norte antes
mencionada. |

VIA de 12,00 m. -

—Aceras de 2,20 m. v 1,70 m. |

-Aparcamiento lineal de 2,30 m. anexo a la acera de 1,70.
~Calzada de 6,00 m. (2 direcciones). |
—Arbolado de porte alto a ambos lados.

| Rasantes gue han venido condicionadas por cota de . acceso a
. la Carretera General 217,50, ramdl de acceso Este cota 211,00,

muros existentes de las propiedades al Este de la Ordenacidn que
para respetarlos se ha dejado un borde de proteccidn ajardinado
de un ancho medio de 4,00 m. T

. 1 ‘*: f:'a
13, 15508 Pendientes que resubhagERaR. A Nkt Sy Sar, 9oL 11,768,
reT R T - " esle éxpediente/pC) Mo tecnico ha sido gomes ) &7 oy
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13.2.3 ERED VIARIA INTERIOR

13.2.3.1 VIA TIPO TINTERIOR

Entre Equipamientos o entre mlas manzanas de la zona
Resldencial, para llegar al sistema basico viario exterior.

l. VIA de 10,00 m.

-Aceras de 2,00 nm.

~Aparcamientos de 2,30 m. lineal
—Calzada de 3,70 m. (1 direcciodn).
~Arbolado de porte alto a ambos lados cada 13,50 n.

Analizamos las rasantes segun las diferentes vias.

2. VIA entre Eéuipamienta Asistencial vy Parcela de
Equipamientos. .

-Primer tramo de 9,63% desde la via del Toscal, seguido por
un tramo del 0,93% gue desemboca en la via Este.

3. VIA entre el Asistencial y Residencial A.

~-Primer tramo del 8% por el Este como continuacidn de la

penetracidn disefada por la Norma, y segundo tramo de 1,86% que
- desemboca en la actual Carretera del Toscal. '

4. VIAS internas de la zona Residencial A.1. y A.2.

-Primer y segundo tramo con pendiente uniforme gue baja de
Este a Oeste con pendiente del 2,92%.

5. VIA interna de la zona Residencilal A.l.

-Tramo del 2,05% que baja de Oeste a Este.
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13.2.3.2

V1A INTERIOR

Entre las parcelas A.1.1. y A.
VIA de 8,00 m.

-Aceras de 1,45 m. vy 1,25 m.

-Aparcamiento lineal de 2,30 m. anexo a la acera de 1,25.

-Arbolado de porte alto a ambos lados cada 13,50 n.
-Pendiente del 10,75%.

12.2.3.3 VIA PEATONAL

Entre la parcela A.V-2 y la edificacién existente.

—Peatonal de 5,00 m. de ancho, cE:m_ arboles cada 6,00 m.
1,50 m. lateral para dejar c¢carril de 3,50 m.
bomberos, ambulancia, etc.

A}

de emergencia

~-Rasante 5,74%

Todas las vias tilenen sus pasos peatonales en sus cruces

con los tratamientos de aceras para suprimir 1las barreras
arquitectdnicas en los mismos. o
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]
’) n 13.3 ANALISIS DF CIRCULACIONES
’- | Art. 52, |
H 2. En el estudio de la red de comunicaciones se incluird
b un andlisis de circulaciones Yy St procede, de la implantacicn de
, SCTVICIO publico de transporte.
B
. La circulacién rodada de borde, en las-vias de 15,00 y 12,00
M. es de doble Cilrculacidén, aunque seria Conveniente que en J]a
i via de 1'2,00 . fuera solo en una Y descendiente de Sur a Norte
2 Para aminorar ruidos de circulacién en zona Resldencial v
. Asistencial.
? . La circulacidn en vias de una sola direccioén, vias de 10,00
. y 8,00 m. . S€ establece en sentido descendente para evitar
b, polucion acustica en zons Residencial y Asistencial - ver esguenma
i en el plano 3.4. de Viario.
b 13.4 APARCAMIENTOS PUBLICOS
, Art. 52.
J “'71A: Para hag2x cons y que 3. El Plan Parcial - sefialard Ja reserva de terrenos
.' YBCI0 {eknigo ha sidapmerrespondicites I~ parcamientos en las proporciones que se fijan
3 ' \ el articulo 45 d} este Reglamento, determinindose para los
“ NC S€ sHuen en superficie sus alineaciones Yy rasantes con arreglo
’ 4 Wgs criterios enungiados en el mimero anterior. -
. Art. 45.1
6 GENERAL ‘ } | o
) . D) Trazddo y caracterfsticas de Ia red de comunicaciones
P propias del yector y de su enlace con el sistema general de
. comunicaciopes previsto en el Plan General de Ordenacion, con
25 setialamienio de alineaciones y rasantes y zonas de rrolecc:dn.de
. Syl toda Ta red viaria y prevision de dparcanientos en la proporcidn
W © © minima de una plaza por cada 100 metros . cuadrados de
. 5 9 edrticacyon.
J :" 3
i -~ 1}
. & 2 Segun articulo 7°  del Anexo s Reglamento  de
s 50 Planeamiento:
- _'h-} L0 S o)
i .. . .
. o S La dotacidon de aparcamientos correspondientes a  los
_ how modulos que se establecen en los articulos 9, 10, 11 y 12 del
) “w presente anexo deberdn cumplir las stguientes condiciones:
— .- - )
, S a) Las plazas de aparcamiento .tendrin una superficie
y  E oo rectdngular minima de 2,20 por 4,50 mts.
. S on b) La superficie de aparcamiento Minima «:por - plaza,
2 a8 incluyendo la - parte proporcional e ACCES0S, .nQ: serd ‘nunca
‘ ~— interior a 20 metros cuadrados. AL S
L _
S T
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CCEPRITADD PRIV

¢) Del total de plazas de aparcamientos

Plan Parcial

_ se reservard un 2
ISUATIOS

minusvdlidos. Estas

d) Solo se admitirg en sttuacion al aire

red viaria, un mdximo del 50 por
de aparcamiento
residenciales este

plazas correspondientes a viviendas.

N APARCAMIENTOS

5%rcvistas en el
por 100 mdximo se

or ). como minimo,
. plazas te
rectangular minima de 3,30 por 4,50 meir

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, &

EDIF. VALLESOL {PLANTA ORICINAS)
38400 — PTO. DE LA CRU?
TENERIFE — -ESPANA
TFNO — Egzzg 3804959
=) FAX -~ {922) 380917

previstas en el
ara

ndrin una superficie
0S.

libre, aneja a la

100 del mimero total de plazas
Plan Parcial.

En suelos

refertrd al nimero de

Im2 EdQif. | TOTAL
' Exterior Interioyes '
| : 1 p/viv.
AV 15% A.T.{ 11.215 73 ’ 67 | 140
E A S 32.362 67 | 187 254
| recomendable s./proy.
| |
A.1.1. 4.138 | 22 20 < 34 . 42
A.1.2. 5.511 | 30 | 35 < 46 | 55
A.1.3. I 3.922 12 27 < 32 39
A.2 2.784 23 | 4 < 23 I 27
A.V.1.1. 4.462 27 |de 10 a 37 44
I | | O mMas
A.V.1.2. 760 12 6 I 7
A.V.2.1. ' 4.784 21 |de 26 a 39 47
min.
1.536 10 _|de 25 a 209 35
min.
- 73.4724 297 690
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Se cumplen segun cuadro descrito las condiciones anteriores
< 50sya que hay disefiados en la Red Publica 297, v en el interior

de las parcelas por Ordenanzas se exigia uno por vivienda, o cada
100 m2 construides, 2> 400.

Los aparcamlientos de minusvalidos exigidos del 2%, es decir,
13 aparcamientos se conseguirdn reservando mediante oportuna
senalizacidén en la calle, 2 aparcamientos por manzana residencial
y 4 aparcamlientos en las manzanas de equipamientos.

13.5 APARCAMIENTO PRIVADOS
Art. 52.4..

El Plan Parcial establecerd asimismo las previsiones que
procedan con relacion a los aparcamientos de cardcter privado.

‘990 ® ¢

Los aparcamientos privados del interior de las parcelas, al
T venlr regulados unco por vivienda, su numero variard en funcién de

la tipologia parcelaria definitiva, actuaciones unitarias o
fraccionadas al mdximo, segun el parcelario indicativo. .

L
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14 REDES DE SERVIC

NENTE por el Ayunta-

- trazado de las redes de canalizacidn teleténica, conduccion de gas
T y cualquier otra que se estime necesaria. La no procedencia
- deberd ser debidamente justificada.

A= X - o
e TG
- PR ¢
0o ~ Ademds del trazado se incluird la descripcion de sus
o 20 principales caracteristicas difterencidndose claramente de los
o s T clementos que hayan de realizarse en galeria. fgualmente se
o o ljardn las condiciones de cdlculo a tener en la redaccion de los
9 < & proyectos de urbamzacion.
En los planos de este'expediente figuran:
PLANQO N°©®
@t .
g-g  1=--Red de Energia Eleéctrica - Alta Tensidn -
:3 . '\fn Estacion Transformadora c e e eace s s ae e . 4.1,
5 2 -
p I\ o ‘ Red de distfpibucion de energia eléctrica B.T 4.2.
%_ 9 @ Red de alupbrado publico ...i.cieeeeeenann.. . 4.3,
AR == .
E‘% -\Red de abagstecimiento de agua ....¢vvieeee.. . 4.4.
DD w
an . . . .
5._.5 5% Red de riggo e hidrantes contra incendios .. 4.5
u -
4 ,
EE 6~ Red de sgineamiento ......i¢c00iiiiiiiiiinnn . T sy
52, |
D E2 A~ Red deg #elefonia ............ 4.7 05k
Q8w SRR
x93 -

o] e
‘?5 o B
=L
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Art. 45.1.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de
abastecimiento de_agua, alcantarillado, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

Que desarrolla el art. 53. de dicho Reglamento, asi:

Art. 53.2.

El Plan Parcial especificard como minimo el trazado de
las sigutente redes de servicios.
| . -Redes de abstecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios. .
-Red de alcantarillado.
-Red de distribucion de energia eléctrica.
- -Red de alumbrado piblico.

El Plan Parcial establecerd asimismo, si procede, el

PLAN PARCIAL SAPU R-2
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14.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA BT

Art. 533.4.

En la red de abastecimiento de agua se indicardn las
fuentes de la misma, el caudal disponible y en su caso el drea de
proteccidén de aquéllds

14.1.1 CARACTERISTICAS PRINCIPALES

14.1.1.1 FUENTES DE LA MISMA

Red publica existente en la Carretera General de acceso a
Los Realejos de ¢ lDO con una presion de 20 atmosferas.

14.1.1.2 CAUDAL DISPONIBLE

La red existente garantiza un caudal superior a la demanda

de este Plan. A analizar y justificar en el oportuno proyecto de
Urbanizacidn,

14.1.1.3 CRITERIOS DE DISERO

Se disefia la red de forma continua a través del viario de
Sistema General con las sigulentes caracteristicas:

1*. Ramal anillo para via Ceste - Fundicidn Ductil 4" ¢.
2°. Ramal para via Este.

3. Anillos de Polietileno por manzanas con llaves de corte
sectorlales.

| Se unird con la red existente en 1los Potreros, con
conexiones provisionales si fuera necesaria por la ejecuclon de
las etapas.

14.1.2 CONDICIONES DE CALCULQO
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| | . i A
14.2  RED DE RIEGO_E HIDRANTES CONTRA INCENDT ..W

14.2.1 CARACTERISTICAS PRINCIPALES

14.2.1.1 FUENTES DE LA MISMA

Red publica existente en la Carretéra General de acceso a
Los Realejos de ¢ 100 con una presién de 20 atmosferas.

14.2.1.2 CAUDAL DISPONIBLE

El que da una red de

® 100 y presidn variable a comprobar en
proyecto de Urbanizacion. | '

14.2.1.3 CRITERIQOS DE DISERO

. Se hara en tuberia ductil de ¢ 4" y dado .que su recorrido
coinclde en muchos tramos con la tuberia de acero dictil de agua
potable, se utilizard la misma zanja estando la tuberia de riego

situada debajo de la de agua potable. Se colochrin bocas de riego
aproximadamente cada 30 m. dotadas de reducciones a 1350,

S€ colocardn cada 100 m. aproximadamente hidrantes de
incendio bajo nivel de pavimento, con dos tomas, una de 45 mm. Y
otra de 70 mm. con racores tipo Barcelona.

Se unird con 1la red existente en los

Potreros, con
conexiones provlisionales si fuera necesaria por 1la elecucldn de
las etapas.

14.2.2 CONDICIONES DE CALCULO

Segun criterios de las Normas.

N.T.E. IFR - Instalaciones de Riego.
N.T.E. IPF - Instalaciones de Proteccidén contra el fuego.
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14 f3° -RED _DE _EVACUACION% ‘ SEW’
: .
e et 1o - ELS CHETAFII :'i\: -7.
S\ - \
— 5. La red de evacuacion, para cgyo cilculq] de Yapacidad
- habrd de tenerse en cuenta la composjcién y el baudal de/las
> aguas residuales de toda especie y el dg las pluviales, contgndrd
2 una especial referencia al vertido a la 1 general, capacidad de

la misma y, si procede, al sistema de dgpuracion. En los £asos de

vertido a cauce publico, rio o mar, se p ecisard mtorm avorable
del Organismo competente.

14.3.1 CARACTERISTICAS | | ;

14.3.1.1 CRITERIOS DE bIsEﬁo

Unidad residencial de densidad media se utiliza por ella:
1- SISTEMA UNITARIO para red de fecales y pluviales.

. La red se disefia con pozos entre 30/50 mts. que recogen el
saneamiento de: -

1. ZONA RESIDENCTIAL A.

‘ Los pozos situados cada 30 m. aproximadamente recogen
pluv:Lales de calle, asi como el saneamiento de las parcelas
(frentes de 15 m.) 1llevdndose el saneamliento de las manzanas

A.l1.1. - A.2 y parcial de la A.l. 2. al colector general de la via
OQeste de borde.

2. ZONA ASISTENCIAL

Pozos cada 40 - 50 m. para pluviales de calle, borde Este

y Norte de la parcela al colector de la via Este; Borde Sur vy
Oeste al colector de la via Qeste.

Acometida de saneamliento preopio de parcela Asistencial en
extremo N.E. de la misma.

3. ZONA ESPACICS LIBRES - EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL.
15% A.T.

-Pluviales de via Sur, y Este al colector Este.

~Pluvliales de via Norte al colector Norte.
-Pluviales de via Oeste al colector Oeste: que cantlnua
rodeando la parcela A.V.1.1. y conecta al colector Nnrte._m.v*

Acometida de saneamiento propio de cada ; area en su cota

1nfer10r 175,25. %Tzﬁzﬁ,wwﬁ_ﬁ.s
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4. ZONA RESIDENCIAL A.V.

La parcelacidn de zona con frentes tipo de '6,00 m. haée

gue incluso agrupanda cada 2/3 parcelas, los pozos se situen cada
25 = 30 m.

El saneamiento de la A.V.1.1. y sus-pluviales de borde se

recogen en el colectar Oeste, que glra para conectar con el
Norte. |

La A.V.1.2. se recoge en el colector Norte que atraviesa
la parcela en construccilon. -

La A.V.2. recoge parte del colector de la via Este, Oeste
y crea unco propilo entre sus dos parcelas a conectar al colector
Norte. |

14.3.1.2 SISTEMA DE DEPURACION

Toda la red, colectores Oeste y Este ‘al desembocar en el
Norte se lleva a la red de alcantarillado existente en 1la
Urbanizacién los Potreros, segun indicaciones de 1la oficina
técnica municipal. -

E1 Centro Asistencial tendrd Estacidn Depuradora (EDAR)
propla antes de verter a la recd, con reciclaje de agua para riego
de sus zonas ajardlnadas pudlendo tomar el efluente de la.zona
Residencial superior si asi lo aconseqara el estudio opﬂrtunﬁ en
la redaccidn del Proyecto de Urbanizacion. fyﬁiﬁﬁwwﬁz,ﬁh

‘J - l.'l_:_- - .'--.r"'. .f+
.. ] - ™ LR, -
[
[y ICERI TN
‘I' A

14.3.2 CONDICIONES DE CALCULO LR o B

Para las Redes: | EEQ?P'
Se utilizaran coeficientes y caracteristicas de 1a-NIT.E.
ISA - Alcantarillado, una pendiente entre el 0,6 y 5%, y ¢ 30
minimos. | |

Asi mismo las redes de pluviales se dimensionaran segun

N.T.E. I1SA, dentro de las pendientes y diametros antes
meﬂ}i%g&1u125'ﬂlste docummanug es f:“rpia. LiilGE (AN FPara nace NNSta—-gut
nt k dosome-
de los dzl exoadisnts o proyecto téenico esteexpedle te/proye Ot icohasi
tido a la consiteracidn de\Plehp del Ayuntamien-

APRI3ADI PRAVVIS I 2HALUENTE por el Ayunt e
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DILIGEICIA

N

14.4 RED _DE ENERGIA ELECTRICA

Art. 53,

0, La red de distribucion de energia eléctrica sefialard la

fuente de la misma, la capacidad de los centros de transformacion
y las lineas que lo abastezcan, existentes 0 que se proyecten. En
el caso de Planes Parciales de wuso predominantemente
residencial, 1a red de distribucion serd subterrdnea y los centros

de transtormacién quedardn integrados en la editicacidn o serdn

subterrineos. En el caso excepcional, debidamente justiticado, de

ue €stos tenFan que realzarse en edificacion exenta, las
?)rdenanzas del Plan Parcial deberdn fijar las condictones de
volumen y estéticas exigibles.

14.4.1 CARACTERISTICAS

14.4.1.1 RED DE ALTA TENSION

14.4.1.1.1 FUENTE DE LA MISMA

La red de AT, de este Plan Parcial se conectard a la ET del
Castillo. Para ello habrd gue ampliar la linea aérea existente en
un fTtramo con torre -final. A continuacidn, los circuitos
discurrirdn en canalizacidn en zanja dentro yva de nuestra drea ‘de
actuacion. -

Dentro de nuestra 2zona de actuacidén se continuarda 1la
canalizacloén hasta una arqueta final para conectar con la ET del
Toscal y cerrar el anillo. LT e

{;! i
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DILIGCE: I

14.4¢1.1.2 REDES Y CANALIZACION

La red a crear unira los trasfo siguiéntes

TRASFO 1.

Sirve la zona Residencial A, se.coloca en la parcela central
de la manzana A.l1.2. y abastece a dicha zona, y el alumbrado
publico de su area, y parcial del Asistencial.

. TRASFO 2.
Propic del Equipamiento Asistencial.

TRASFO 3. -

Abastece a los Equipamientos y Zonas Libres a la red de Ba‘ja
Tension de las Areas Residenciales A.V.1. y A.V.2.; también podrd
abastecerse del existente en el Toscal si fuera necesario por 1la
ejecucidn de las fases y poligonos. Abastece el Alumbrado Piblico

del entorno del Deportivo, de la zona Residencial A.V., y parte
inferior del Asistencial. |

La canalizacidn serda en tuberia de PVC con 2 tubos de ¢ 200.
Se dispondradn fosos S-2 en las salidas de 1las ET. Para 1los
camblios de direccidn se dispondrén fosos tipo S-1. Para el fécil
enhebrado en inspeccidn se dispondrédn arguetas tipo A-3. Todos
los fosos y arquetas dispondrdn de - tapa B-2 cuando estén
dispuestos en la calzada. R
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14.4.1.1.3 ESTACIQONES TRANSFORMADORAS

- Este  planeamiento dispondrd de tres Centros de
| Transformacidn a ubicar donde se sefiala en el Plano de
2 ég Infraestructuras - Alta Tensidén. | '

o E2 _
o &3
%gé % O0S Cerrtros seran subterraneos, ubicdndose en la zonas
:%g phrod R L2 edlificaciody juntc:r a las vias prlnc:l.pales al obijeto
%EE '-*"; ORenely una accesibflidad chrecta a los mismos de la Cia.
D oo nt adgyra.
P ow
mgg - . ' |
£
s 3 “ H@ra stablecer 1 grado de electrificacidn de las futuras
S o= inst @010 es .Yy las gorrespondientes previsiones de consumo, se
- 2T apll strictamehte 1o dispuesto en la Instrucm.én
5@5 Compl¥ entarla MI-BX-010, Reglanmento Electrotécnico de - Baja
g,mg Ten51.
i & g ﬂ | - .
%EEE Paya obtener jfna estimacidén de la carga correspondiente a
aw§&ste planeamiento fhabra que afiadir a la demanda de las parcelas
g.mﬁa carga correspgondiente a 1los servicios comunes (alumbrado
Qe exterior, etc.) |
=2

La carga igcial estimada a comprobar en el oportuno Proyecta
de Urbanizacidrny para cada Estacidn Transformadora seré:

ET-1 - Zona Residencial A.

o S 18.571 m2 - 83 wviv. 239,0 Kw.
s A 2.784 m2 -~ 16 viv. 67,0 Kw.
| . —Alumbrado piblico Zona A..

9 d " hasta la mitad Asistencial 72 x 100 w. 7.2 kw.

- B O , - 313,2 kw.

S X Eguivalencia 391,5 KVA. .

. . "

9 <A % Recomendacién para ET-1 400 KVA.

= |

o tl ~2 - Equ1pamlento Asistencial -

5 Rl SE.AS. L.l 32.362 M2 veereenns 400,0 KVA

g > ST —Depuradora A1 E.AS. t i eernvecncnscennes 200,0 KVA

i | 600,0 KVA.
Recomendacién para ET-2 | 630 KVA.
ET-3 - Equipamientos + Espacims Libres + 15% A.T.

Residencilal A.V.

: ~Equipamientos '+ 15% A.T.(H800) (67viv.) 199,0 Kw.

o -Alumbrado publico ....... 78 X 100 w. 7,8 Kw.

-\ - 5.222 m2 - (31viv.) 109,0kw. . . . 7Ti%
X o —A.V.2. it . 8.293 m2 - (49viv.) -154.,0 kw. T e
g o\ 469,8 kw. . . il
PR Equivalencia 587 .0 KVA R T
= = B

Recomendacién para ET-3 630 KVA.f

o
;.r

La prevision de carga para la E.A.S5. y la depuradﬁra wson
totalmente subjetivas. Las variaciones de 1la "Equivalencia"™ a la

"Recomendada' para las ET-1 y ET-3 se pueden ‘justificar pensando
en posibles ampliaciones de zonas perlferlcas al Plan.
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14.4.1.2 RED DE:DISTRIBUCION EN BAJA TE

14.4.1.2.1

TENSION DE SERVICIO

La alimentacién en Baja Tensidén a las parcelas y demds
servicios de la urbanizacién se hard desde sus respectivos
Centros de Transformacidén instalados en el lugar indicado en los
planos de planta general de la Ordenacidn.

La Tensién de servicic serda de 380/220 v.

Asi las redes de Baja de la zona Residencial A; tomaran de

la red que parte de la ET-1.

La parcela Asistencial tomara su B.T. de su trasfo propio.
ET-2.

La parcela de Equipamiento, Zonas Libres y la A.V. Municipal
(15% A.T.) y la zona Residencial A.V. tcoman su red de la ET-3.

14.4.1.2.2 CARACTERISTICAS Y TIPOLOGICA DE LA RED

Las redes de distribucidén gque se proyectan, estardan de
acuerdo con las’' Normas vigentes para poligonos residenciales, vy
las de la Unidén Eléctrica de Canarias S.A., seran subterrdneas,
de tensidn nominal 380/220 v. 50 Hz. normalizada en el Reglamento
de Baja TEnsidén seguin el ‘articulo 42 Grupo b. y que es la
adoptada por la empresa suministradora en las nuevas
instalaciones.

.La red se ©proyectard de forma radial desde las E.T. y se
procurard que las secciones sean menores de 150 mm2 por facilidad
de manipulacidén en su instalacidn. Asi mismo, se proyectara que
todas las parcelas se suministren a través de las wvias, asi como
en el proyecto de Urbanizacidn deberédn realizarse el menor numero.
posible de cruces de calzada.

LLa canallzacidn discurriré.;xnf las aceras con tuberias de
PVC de 1 ¢ 160, v 2 ¢ 160 en los cruces de las calles. En los
extremos de las calles y en los cruces se dispondran arquetas

A-3.
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14.4.1.3

14.4.1.3.1

Urbanizacidn,
unitarias, correspondientes a los aparatos a emplear.

RED DE ALUMBRARC PUBLICO

NIVELES. DE LUMINANCIA

Los cdlculos luminotécnicos, a realizar en el proyecto de
obedecerdn a la utilizacion de las curvas . Isolux

Los niveles minimos a exigir en el Proyecto de Urbanizaciodn

en las diferentes areas son los gue a continuacidn se resenan:

~Vias de 15 n. C et e e L e e e e b e et e e s aes e 25-30 LUX.
—-Vias de 12 m. ch e v v b e b e e s e e 25-30 LUKX.
~Vias de 10 m. ..... e e T s s s s s e e e e ae saaaes 20-25% LUX.
-Vias de 8 n. Gt r se e e b et e s s e s e r s ... 15-20 LUX.
—Peatonal de 5 n. C e C e ee Gt e s e e e e 10-15 LUX.

. 04/94-RE ~MEMORIA - .PLAN PARCIAL SAPU R-2

14.4.1.3.2 CRITERIOS DE DISENQ

En esta urbanizacioén hay que considerdr de una parte la
jluminacién de los- viales secundarios y de otra la i1luminaclon
del viario de Sistema de bordes - Vias de 15 y 12 m.

La disposicién de las luminarias tanto .para viales
secundarios como principal se reflejan con caracter indicativo en
el plano de Infraestructura Alumbrade Publlico, en tresbholillo,
alternadas y en -los puntos medios de la ubicacion de arboles.

14.4.1.3.3 - CIRCUITOS

con el fin de obtener un ahorro de energla, se optara por
establecer circuitos de alumbrado de "Toda y Medla Nochel.

14.4.1.3.4 TIPOLOGI2Z DE LA RED

Dichos circuitos iran subterrédneos, a las profundidades Yy

distancias gue la normativa exlge, respecto a las otras
infraestructuras. ira dotada de canalizaciones, arquetas,
conductores, cajas de derivacién, gue se dimensionaran en el

oportunc proyecto de urbanizaciodn.
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14,4.1.3.5 LUMINARIAS

La tipolcgia de bdculos en vias de Sistemas Generales serd

'segun la oficina deé Ingenieria Municipal en altura de 8,00 m.

v brazo de 1,50 m., dngulo de luminaria de 0 grados con lamparas

de vapor de sodio de Baja Presidn de 250 w. *

La tipologia de columnas en vias de peatones sera = 3 mts,
con luminarlas antivandalicas, con lamparas de 75 a. 150 w. de
vapor de sodlio o mercurio.

Estas luminarias estardn dotadas de dispositivos de
proteccion conitra cortacirxcuitos gue irdn instalados en las bases
de columnas y badculos correspondientes, segun lo indicado en la
MI-BT-009 capitulo 3.3. .

Para cumplir con la ley del cielo deberéd procederse a partir
de las 24 horas a apagados parcilales y/o reduccilones de flujo.

14.4.1.4 CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION

- 14.4.1.4.1 RED DISTRIBUCION DE BAJA TENSION

Las canalizaciones discurriran por aceras en PVC 1 ¢ 110.
Cada bdculo dispondra de una argueta anexa de 40 x 40. A 1la
salida de las ET se dispondran argquetas A-3 y arquetas A-2 para
enhebrado, inspeccidn y cruces de calles; en los cruces de calles
la canalizacion sera de 2 ¢ 110.

14.4.1.4.2 CUADROS DE MANDO Y CONTROL

El cuadro de mando v control estara ubicado en el mismo
local gue el cuadro general de distribucidn de Baja TEnsion
adosado al transformador de zona, e 1ird instalado en armarilo
metdlico de doble aislamiento, conteniendo en su interior los
elementos. gue describird el oportuno proyecto industrial que se

‘tramitard con el Prcyecto de Urbanizaclon.

Dicho cuadro ademés de los elementos de interruptor horario

v fotométrico, dispondra de interruptor manual gue permita el
accionaniento del sistema con independencla de los dilispositivos

] E: }, t_ E!:q Dé:-;‘.. ‘}. Tzt o -f
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14.4.1.5 CONDICIONES DE CALCULOQ

14.4.1.5.1 REGLAMENTACION APLTICADA

A las instalaciones eléctricas a proyectar le serdn de
aplicaclidn los reglamentos slgulentes: - |

'a) Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en
el suministro de Energia Eléctrica del 12 de Marzo de 1.964. |

b) Reglamento electrotécnico de Baja TEnsion (decreto

2413/1943 de 20 de Septlembre B.O.E. 242 del 9 de Octubre de

1.973)

C) Instrucciones complementarias - del Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensidn aprobadas por Orden del 31 de
Octubre de 1.973 B.0O.E. 310, 311, 312, 313 del 27, 28, 29 y 31 de
Diciembre de 1.973) Modificacidn % Ampliacidn de las
instrucciones MI-BT-004, 007 y 017. '

d) Pecomendac:mnes para alumbrado urbano del Ministerlo de

- la VlVlenda

e) Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Ten510n_
Decreto 3151/1168 de Noviembre B.O.E. 27 de Diciembre. *

f) Reglamento de Estaciones Transformadoras. Orden de 23 de
Febrero/194% vy del 11 de Marzoc de 1.971. *

g) Los anexos vy modificaciones en vigor 'que se hayan
introducido en la anterlior legislaclon.
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14.5 RED DE TELEFONIA

14.5.1 CARACTERISTICAS e '

Puestos en coritacto con el departamento de Ingenieria de la
compania Telefdnica Nacional de Espafa, la acometida se hard. de
1a red existente en el barrioc del Toscal-Longuera, al Norte de la
Ordenacidn, entrando por la via del Toscal, borde Oeste Yy via
extrema en contacto con la urbanizacidén de los Potreros, Por la
primera Se crean 1las penetraciones a los diferentes usos Yy

manzanas segurl criterios de la C.T.N.E.

ta red de distribucidén anteriormente descrita sera instalada
por la Compania Telefdnica, la canalizacidn serd por cuenta de
los promotores, pasando a Ser propledad de la C.T.N.E. una vez

aceptada por sus tecnicos.

"14.5.2 CRITERIOS DE DISERO

PRI TR
.t ..L,.r;_‘i I ._._z;t

el
£

. Las ~ canalizaciones a disponér para la instalacion ' de
relefonia serdan de PVC, de 1 ¢ 110, 2 ¢ 110 v 4 ¢ 110 segﬂn los
casos, ‘las arguetas gue se habran de disponer serdn del tipo H. ¥y
las de tipo M para distribucion final.

se ha previsto también la colocacidon de armarios de

acometidas. También las arguetas Y canalizaciones se haran por

aceras.

Se dejara preparado para las viviendas unifamiliares, las
scometidas segun con tubo de ¢ 40, y para las parcelas con 2

viviendas el ¢ sera de 63.

DILIGENCIA: Parahacer congtar que

este expediente/pro técnido ha sigld some-
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: : i “E'\ﬁ”‘
14.6 SITUACION DE CENTROS DE SERVICIO, U‘El%-é{- S HINTO

-

t
Y

Art. 53.

7. Se determinard con exdctitud la srtuacion de los centros
de servicio atectos a la infraestructura de ta$ redes enunciadas en
este articulo, habiendo de ser ncluido su uso pormenorizado
entre las determinaciones del articulo 45 de este Reglamento, con
indicacidn de la naturaleza del dominio que corresponda.

14.6.1 RED DE AGUA

- E—

Red publica, de uso_y-dominiﬂ puiblico.

14.6.2 RED DE RIEGO E_INCENDIO

Red piblica, de uso y dominio publico.

14.6.3 . RED DE ALCANTARILLADO

Red publica - Uso y Dominio Publico.

"14.6.4 RED DE ENERGICA ELECTRICA

14.6.4.1 ESTACIONES TRANSFORMADORAS

Uso y dominio publico, con mantenimiento de la:- compafnia
UNELCO, situados baijo zonas libres de edificacidn en bordes de
parcela; tipologia subterréanea.

14.6.4.2 REDES

De uso y dominio piblico y mantenimiento de la compania
sunministradora, UNELCO.

DILIGENGCIA: Para hacer cpnstar que
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Art. 54. . K4 _,:i:;

1. El Plan Parcial eStablecerd un Plan de Etapas para la
realizacion de las obras de urbanizacidn debiendo justificar su
coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en especial
con el desarrolio en el tiempo de la edificacion prevista y sus
dotaciones y de los elementos que componen las distintas redes
de servicio, asi como, en su caso, con los sisternas de actuacidn
elegidos.

En cada etapa habrd de preverse:

a) Su duracion, con referencia a la fecha de comienzo de

vunta-

vwetho téanieo
per el A

&
o=
P
]
o
£
L
s
8o los plazos que se establezcan.
4 T . - - .
o Lo b) Las obras de urbanizaciOn correspondientes.
S © = ¢) La puesta en servicio de las reservas de suelo
© 5F correspondientes a los equipamientos que deban establecerse a
R medida que se urbanice. |
A | i , e . . , .
R - d) La determinacion de los niveles correspondientes a los
=E S\ servicios de abastecimiento de agua, evacuacion y suministro de
: wou R g energia eléctrica para que puedan ser utilizados los terrenos que
TEE se urbanicen sucesivamente.
:: P} ":I: o, Al_t. 62. )
=T 1. El.Plan de etapas del Plan Parcial se redactard como
e o documento separado . del Estudio econdmico financiero vy
R describird detalladamente el retlejado en el correspondiente plano

de lIa documentacion grafica.

15.1 . GENFRALIDADES

Dada la gestidn planteada para este Plan, por peligonos con
propietario unico, las etapas serdn las siqulentes: .

1) Provyecto de Urbanizacidn, a realizar en document unico
conjuntamente para todo el Plan Parclal por sus pronotores; se
presentard tres meses después de la Aprobaciodn Definitiva de este
Plan Parcial. |

* 3 meses para el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn
al objeto de constituir la Junta de Compensacidn, al igual gue
para el Proyecto de Urbanizacidn, a contar desde la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial Zamora Baja, Los Realejos,.

* 3 meses para la constitucidén de la mencionada Junta de
Compensacion y para la presentacidn del correspondiente Proyecto
de Compensacidén, a contar desde la aprobacidn definitiva de los
citados Estatutos y Bases de Actuacisdn.

2) Las cesiones obligatorias al Ayuntamiento determinadas en
el Plan Parcial se realizardn en la misma fecha de aprobacldn
municipal del Proyecto de Compensaciodn, de conformidad con 1o
dispuesto en el articulo 205.2 de la Ley del Suelo y articulo 124
del Reglamento de Gestidn. | ' |

3) La ejecucidn de la Urbanidacidn se realizara en una UNICA
ETAPA, de cuatro ahos a partir de J}a Aprobaciodn Definitiva del
Frovecto de Urbanizacidn.

4} El1 Ayuntamiento participary§ en \os
de la parcela de Equipamiento y Dotpclones

J";Mﬂ"hjw",EJ"E;Y"JQ,"Fﬁw'.wuf.'ﬁuﬁ"iuf.'uggiiiwxl'u:yi'iufliwrﬁ'iiwr1iuuq'iv¢

S
e

cypstes de urbanizacidn

= rcion
del total del viario, SUPORH_ IBENER Er% ._: 68 - S

. _ que
este expediente/proyecte técnico hy sido sdme-
tido a la consideracion dal Plano del Ayuintamign-
to en sesion: o \ |
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cumplan las determinaciones que establezca y se garantice la
ejecucion y financiacion del conjunto de sus previsiones.

Art. 62.

4. El Plan de etapas podrd establecer, si fuera acunsijable
dos o mds alternativas en cuanto a la realizacidn en el tiempo de
las determinaciones del Plan Parcial, expresando en tales

supuestos las circunstancias que justifiquen la eleccion de und u
otra alternativa.

Se mantendrdn los niveles de servicio para el desarrollo del

-£lan marcados por el oportuno Proyecto de Urbanizacidn.

15.3 ETAPAS DE EDIFICACION

Art. 54.

3. En los supuestos en que sea necesario, el Plan Parcial
podrd contener una prevision de etapas de edificacion, que se

acomodara a la urbanizacion y a las dotaciones que se vayan
obteniendo. -

La duracidn estimada para el desarrollo de la edificaclion se

fija en ocho afios a partir de la ejecucidn de la Urbanizaclodn.

15.

Espaclos Libres y parcela del 15%

¢ CREACION DE DOTACIONES

Art. 62.

3. En la formulacién del Plan de Etapas se atenderd a que
la prevision de creacion y utilizacion de suelo urbanizado para la

edificacion  vaya acompanado de la  creacion  de  las
correspondientes dotaciones. |
En este caso .concreto la cesidn de los Eguipamientos,

A.T. al Ayuntamiento de Los

Realejos, garantiza dicha dotacién ante la Administracion.

0

Los terrenos que, en virfud de este articulo, se incorporen
al Patrimonio Municipal del Sueloy se dgNinardn preferentemente
a los fines previstos en 1os articllps\L 65 Y00 deestaT ey, N\

DILIGENCIA: Para hacen costar que
este expediente/proyecto {ecnich hig Sigp.some-
tido a la consideracion de! Rieno dgl Ayuniamien-
to en sesion: Y
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15.5 OBLIGACTIONES DE_ LA PROMOTORA

Art. 84.
3. Los propietartos de suelo urbanizable prog,mmddo
deberdn:

a) - Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del
Ayuntamiento 0, en su caso, Organo urbanistico actuante, los
terrenos que se destinen con cardcter permanente 4 viales,
parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
- TECTE0 Y. expansion, centros Luuurdles y docentes y demds
ServiCl0s necesarios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 15 por 100
restante del aprovechamiento medio del sector en que se
encuentre la finca. -

c) Costear la urbanizacion.

d) Edificar los solares, cuando el Plan asi 1o establezca y

en ¢l plazo que el mismo sefiale 0, en su defecto, en los plazos
fijados en el capitulo del Titulo IV de la presente Ley

"Este articulo se analiza a continuacién:

a) Las ces10nes obllgatorlas al Ayuntamlento determlnadas en
el Plan ' Parcial se realizaran en la misma fecha de aprobacidén
municipal - del Proyecto de Compensacidén, de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 205.2 de la Ley del Suelo y articulo 124

‘del Reglamento de Gestlidn.

b) Acabada las obras de infraestructura y wviarlas -4 anos-
se entregardn éstas al Ayuntamiento.

c) La cesidn del 15% estd incluida en la manzana de
Equipamientos vy  Espacics Libres segun la proplia  Norma
Subsidiaria.

d) El plaza de la edificacidn se fija en ocho anos a partir

de la fecha de. flnallzaClDH de las obras de Urbanizacion (cuatro
anos). .

DILIGENCIA: Para hacer\cgnstahque

este expediente/proyecto tacnico hg gido soRye-
tido a la consideracion del Pleno del Ayuntamie .
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Aprovechamiento Tipo en una. parcela,

15.6 OBLIGACIONES MUNICIPALES SN e

Segun el articulo 174 de la Norma Subsidiaria, apartado 5...

dice ."con la aportacién del Avyuntamientos a los gastos de
Urbanizacidn en proporcidén al aprovechaniento que-se le cede".
‘Al cederle el Plan " al Ayuntamiento ‘el  15% del

el. Ayuntamiento deberia
aportar el 15% de los gastos, pero se propone para claridad de-

actuacion de los poligonos definidos gue aporte la urbanizacion
s6lo de la via al Este de dicha parcela, y el acondiclonamiento
del .borde  Oeste de 1la: parcela. de Espacios Libres y sus
infraestructuras, ya gue el resto de las calles al Norte y 3Sur de
dicha manzana municipal se entregan urbanizadas por los poligonos
E.A.S., A.V.1l. y A.V.2. . |
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Art. J3.
- |. La evalugcion .econdmica de la implantacion de los .
servicios de la ejecucton de las obras de urbanmizacign, expresard

su coste aproximado, sefialando las diferencids r1ue pudieran
existir en funcion del momento en que hayan de timpiantarse unos

y ejecutarse los otros, segin lo previsto en el Plan de Etapas.

2. Las evaluaciones habrdn de referirse como minimo a
las siguientes obras y Servicos:

-+ -ExplanaciOn,pavimentacion, sefializacidn y jardineria,

-Redes e abastecimiento de agua, riego e hidrantes
contra tmcendios.

_Red de alcantarillado.

-Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado
publico. ' -

-Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el
Plan,

-Establecimientos de servicios publicos de transporte y
recogida de basuras, st procede.

-Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacion
de redes de servicio existentes y otras. | -

-Indemnizaciones procedentes por el dermbo  de
construcciones, destruccidn de plantaciones y otras obras e
instalaciones que exija la ejecucion del Plan.

Art. 63.

1. EI Plan Parcial contendrd los documentos precisos para
justiticar el coste de las obras de urbanizacion y de implantacion
de los servicios de acuerdo con las determinaciones contenidas en
el articulo 55 de este Reglamento,

3. Cuando con ocasion de la ejecucion de un Plan Parcial
hayan de realizarse obras que correspondan a jos sistemas de ja

. estructura orgdnica det Plan General, ¢l Estudio economico
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{inanciero del Plan Parcial habrd de expresar las puntualizaciones
exigidas por el arliculo 42-3 de este Reglamento, en orden al
sefialamiento  de la entidad y orgamismo que asuma  Ha
financiacion de dichas obras. A estos etectos. habrd de¢ tenerse en
cuenta que el coste de las obras de urbanizacion, de 1nterés pard
el sector 0 drea de actuacion, enunciadas en el articulo 122.dela
Ley del Suelo, serd a cargo de los propietarios del sector 0 dréd
de actuacion. | R AR
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16.1 CONSIDERACIONES GENERALES

A efectos de informacidn y en base a 1los précios de
referencia del Colegio de Arguitectos de Canarias, gue estimamos
son un. 9,7% méds altos. gque la realidad del mercado en casos :de
Urbanizaciodén, con su actualizacidon Junio-94 /Febrero-%9% - 2,4%,
asi como ‘un 8% de previsidn de incrementos resulta un precio.

Serd la redaccion del oportuno proyecto de Urbanizacidn con
las calidades de redes e infraestructuras, pavimentaciones  y

calzadas gue exija el Ayuntamiento, el gque fije el presupuesto
del mismo. |

16.2 PRECIOS DE REFFRENCIA DEL C.A.C. ACTUALIZADOS (15-Junio-94)
1) VIALES

0,25 X 40.000 = 10.000 ~
10.000 x 1,097 »x 1,024 x 1,08

12.131 R/m2
" 2) 'ESPACIQOS.LIBRES

. "=

0,0

' 40.000 = 3.600
3.

9 x -
600 x 1,097 x 1,024 x 1,08

4.367 RF/m2
3} COSTE ESTIMADO'DE VIALES

22.250 m2 x 12.131 K/m2 = 269.914.750 Ptas.

4) COSTE ESTIMADO DE ESPACIOS LIBRES

9.744 m2 x 4.367 B/m2 = 42.552.048 Ptas.

5) COSTE TOTAL S 312.466.798 Ptas.
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5.3 PRESUCUEZTO ESTIMADRG POR CARITULOS

CAR. 00 DEMOLTCIONES / LIMITEZSA
CAF. 01 MOVIMIENTO DF TIERRAS

CAF. 02 HORMIGOH
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oy
{
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1

F - 1.-'l
/

Tl
1

05 DT CONTEMNCION
CAP. 03 VTALES, ACERAS, Y SENDAS PEATONALES
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pEae S L35 ~OALTROCIMTEHT

ITG, RIEGD E OINCENDIOS

OF ALTA TENSTON + 2 TRANSFORMADORES
DE BAJA TEMSION

cAaF. 02 RED DT ALUMORADRO TURLTICO

CAP. 09 RED DE TELEFCHIA
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CAR. 10 JARDINERIA VIAS ¥ ZONAS DI FROTECTTION
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15% GASTOS GENERALES 4+ BEMEFICTO INDUSTRIAL
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17 SISTEMAS DE ACTUACION

- Art. 56.

L. El Plan Parcial podrd establecer el sistema de actuacion
para la ejecucion de sus previsiones, pudiendo ser el mismo para

todo su ambito territorial, o diferente para los distintos poligonos
en que se divida.- :

. .. 2. La determinacién del sistema de actuacién deberd
justificarse teniendo en cuenta: |

~-Las - necesidades de suelo y la urgencia de su
urbanizacionmn.

e documento €3 cOplLa

Tnue O }’?Il*tl,lyﬁcf-ﬂ LECill CO

'
.

- -Los medios econdmicos financieros con que cuenta la
“Admuinistracion. -

-La colaboracion estimada de la iniciativa privada.

‘La estructura de la propiedad del suelo, y

CDITLIGENCTA. - B

miento o1

de loz del exoalt
ADROBADD PRIV

-Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el
sector o en cada poligono. . --

El sistema de actuacidn es el de compensacidn, interviniendo
el Ayuntamliento en su poligono, conformado por las cesiones del
15% A.T., Espacios Libres, vy Equipamientos Escolar y Comercial.

DILIGENCIA: Para hafsy constar que
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Art. 64,

Ademads de os documentos 4 que se retieren los articulos
57 a4 03 de este Reglamento, los Planes Parciales que tengan por
objeto urbanizaciones de iniciativa particular, deberdn contener
un anexo a la Memoria del Plan con los siguiente datos:

a) Justiticacion de la necesidad o conveniencia de g
urbanizacion,

h) Relacion de pmmetdr:m dtc..,tadm con su nombre,
apeltidos y direccidn,

- ¢) Determinaciones expresadas en el articulo 46 de este
Ri‘glamento.

Art, 40,

Los Planes Parciales que se rehicran a urbanizaciones de
iniciativa  particular - deberdn  contener  ademds de  las
determinaciones  establecidas  en el articulo  anterior,  las
siguientes: -
tdle urbamizacion,

a) Modo de ejecucion de las obras.

seflalando el sistema de actuacion.

b)) Compromisos que se hubieren de contraer entre el
urbanizador y el mfuntam:ento y entre aquél y los tuturos
propretarios en orden a

|2, Plazos de gjecucion de las obras de urbamizacion ¢
implantacion de los Servictos en su caso.

Construccion, en su ¢caso. de edificios destinados a
dotactones comumtarias de la urbamizacion, no inclutdas entre las
obhicactones generales impuestas por la Ley.
3+, Conservacion de la urbamzacion, expresando s
correrd a carpo del Ayuntamiento, de los tuturos propietanos de
parcelas o de los promotores, con indicacion de estos dos aitinmos
supuestos del pe riodo de tiempo al que se extenderd la obligacion
dz conservacion.,

¢)  Garantias  del  exacto  cumplimiento  de  dichos
COMPrOIMISOS por ITHD(‘T'{L del 6 por 100 del coste que resulta para
la umplantacton de los servicios vy ewcu.._mn de las obras de
urhanizacian, xr.:;.,un lit evaluacion econdmica del propio Plan
lFarcial. Las garantias podrdn prestarse en metilico, en valores
iblicos o mediante aval bancario.

d) Medios economicos de toda indole con qu cuente el

promotor o promotores de fa urbanizacion Iﬂdlf.,dﬂd{) lOs Tecurses

PrOPIOS ¥ las tuentes de financlacion.

PLAN PARCIAL ‘SAPU R-2 Febrero/9s
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18.1 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACTON

Se justifica su necesidad ya que su formulacion se contempla
en las propias Normas Subsidiarias con plazo Tipo C - CORTO, como
ya indicabamos al comentar la- ficha del SAPU R-2; su canvenlencia
es clara por bastantes motivos:

12, Consequir para el municiplo la cesldn de los terrenos de
Equipamientos, 15% A.T. y Espaclos Llbres en manzana unica segun
la Norma Subsidiaria.

2°%. Callflcar suelo -para Asilistencial Privado, con desarrollo
de establecimiento de tratamiento gerlatrlco talasoterépicc o

andlogo asistenclal, con una edificacidén residencial anexa ligada

- al asistencial a e;ecutar por fases.

3?9. Ir creando y conformando el acceso desde la Autopista al
barrio del Toscal en base a la actual carretera.

4%, Creacidén de nucleos residenciales de transicidn entre
los existentes, Barrio del Toscal y la Urbanizaciodn los Potreros
y los Equipamientos impuestos por la Norma Subsidilaria, asi como
otro nucleo residencial de baja densidad de borde al Sur de la
Ordenaclon. . :

'18.2 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

el por 2l Ayunta-

VPR3N D) 2oy

- D. Diego Ranea Ferndndez, en representacidén de Dha. Maria
Angustias y Dfia. Ana Benitez de Lugo e Ibarra y RUSTICAS Yy
URBANAS LANAVA 'S.A., provisto de D.N.I. n® 24.770.211, con
domicilio en Puerto de la Cruz, Avda. Coldén, n° 4; y D. Evadio
Garcia Pérez, provisto de D.N.I. n® 42.628.075, con domicilio en
Los Realejos, Autovia del Norte, C-820; D. Antonlio de 1la Cruz
Veguero, en representacidén de Herederos de D. JUAN de la  CRUZ
MARTIN, provisto de D.N.I. n° 41.934.664, con domicilio en La
Laguna, C/ Junta Suprema n¢ 1; D. Pedro Fuentes Lopez, provisto
de D.N.I. n® 41.841.194, con donicilio en Los Realejos, El
Castillo n*®* 14 La Longuera) del S. .
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a partir de la finalizacidn de

18.3.3 GARANTIAS

La garantia del cumplimiento de 1los
expresados, sera. un_aval bancario del 6%
de Urbanizacicn {kﬁquqdﬁ ung, de 1O JOTOUS— ¥

ﬁTunLamlenLG en el-m@mento de zetlral la llcen%

anlzaclen  por
%equn DlChD Reglamentco.

!.J.

naliqonma,

/ r f - o .
L L : vt s f

SfoTy S I
t.-' ..! . - - f - = a, am

i ,
18.3.4 MEDICS ECONOMICQS
' l

LCs prﬂmotmres

PEREZ  arquitéctds Lty CRp R ERIFE

conmpromisos
del wvalor de las obras

e ada—unc-_.de _1d5. propiétarios

Llienen los. ﬁﬂdlﬂs economlcu% necesarios

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
E0IF. VALLESOL {PLAMTA OFICIAS)
18400 - PTO. DE (A CRUZ
ESPANA
Egzz) 330659
922) 380912

#two -

v’
12.3 DETERMINACIOQNHES DEL ARTICULO 46
15.3.1 SISTEMA DE ACTUACION
Sistgma_dé actuaclion por compensaclon en cada. poligono con
® oc propietario unico. o |
o E.2
- O
i 5 "’.E
s ®» O ,
gE: .L§'3-§ COHMPROMISOS
Q@S
E o< a _ :
g-g NS cCOompromlisch gue se contraen entre el urbanizador v el
8.8 o\ AYURE ENento, son los siquientes:
3.2 \ : .\\\ - -
'ﬁé& - esentac on del Pro,’@cto de Urbanilizacildén - 3 meses.
”—*gg O \\ Pespués dep la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.
g S C 2
= 2O : . s .
g E‘E B') Xlazos de Ejecucion der obras de urbanlzaclon:
IHEE (Ver apafgtados 15.2. y 15.3. de esta Memoria)
9532__ 1 Etapa 4 anos. '
d 2 Ac
0388 : . o .
- §m$ J\! Construfcidn de los Equlipamientos privades propuestos en
oy e ocho anps a partfir de la ejecu¢idn de la Urbanlzacidn.
@ "
- O W
=L 4 Y Constyficcidn de la Edificacidén Residencial en ocho anos

la eijecucion de la -Urbanizacion.

antes

-depositado en el
a de las obras de
de dichos

para
como lo puede
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ANEXQ N _ L - ACUERDO DE LA CUMAC - APROBACION DEFINITIVA

ANEXO M- 2 _-- DOCUMENTACION DE LA NORMA SUBSIDIARIA FICHA Y
MEMORIA DE LA APROBACION DEFINITIVA PARA SAFU R-2

3 ~ ALEGACIGN ENM 1A EXPOSICION PUBLICA (12-Mavo-94)

ANEXO N° 4 - REPORTAJE FOTQOGRAFICO

ANEXO N° 5 - ANALISIS DEL SAPU R-2 EN EL EDIE

MEDIDAS CORRECTORAS

ONTES DE HOMOGENLELIZACION
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ANEXO N° 6 - COEPICI
UNIDADES DE EJECUCIO
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La Comisién de Urb&rqsmc} }hMecﬁ; Ambiente de Canarias, en sesion ce

el 27 de dictembre de 1. 99‘4 ad'gﬂ;it‘n; .en?re._ ros, el sigutente acuerdo:

..--"‘"*?‘

-..ﬂﬂ_,,.- BT ,
"Visto el expedtenté Lgﬁatﬁﬂ»a las Normas Subsidiarias de Planeamiento del

municipio de Los Realejos, la Comisidn acuerda lo siguiente:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias municipales,
condicionado a la modificacion de los siguientes extremas:

A) Supresién del Sistema General de equipamiento comarcal, sin uso definido,.
por no resultar el planeamiento general nwnicipal instrumento adecuado para
adoptar una determinacién de Ambito supramunicipal que corresponde al -Plan
Insular de Ordenacidn actualmente en tramitacion, debiendo reclasificarse dicho
Ambito como suglo ristico potencialmente productivo agricola. |
B) Rectificacion del reparo formulado por la Direccion General de Costas en su
: informe. '
: C) Reclasificacion como Suelo Apto para Urbanizar de las unidades de gjecucion
] n° 6y 17, al no cumplir con los requisitos exigidos para su clasificacion como
suelo urbano en el articulo 10 del vigente Texto Refundido de la Ley del Suelo.

) D) Incorporacion a las fichas de los Sectores de Suelo Apto para Urbanmizar de
A

las correspondientes determinaciones sobre tipologia caracteristica y coeficientes
de ponderacion.

E) Cumplimiento en el Sector 2 de Suelo Apto para Urbanizar de las reservas de
suelo para dotaciones previstas en el Anexo al Reglamento de Planeamuiento.

F) Celificacion como potencialmente productivos agricolas de los suelos
clasificados como nisticos situados baja la cota 400,

() Fijacion de la parcela minima a efectos de construccidn de viviendas en suelo
ristico con superficie no inferior a los 10.000 m? establecidos como unidad
minima de cultivo fijada por el Gobterno de Cananas.

SEGUNDGQ,.- El texto refundido en el que se tncorpgie la subsanacion de los
anterniores reparos se remitird al Exemo. Sr. Consejero de Pglitica_Territonal, para su
toma de conocimiento, publicacidon y efectiva entrada en vigoy. |
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meses ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Canarias con

sede en Santa Cruz de Tenenfe.

Santa Cruz de Tenerife, a 17 de enero de 1.995.
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CION _DE LA NORMA SUBSIDIARTIA FICHA Y

%DE LA APRDBACID“I DEFINITIVA FPARA SAPU R-2
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO r B EATITT
| UE LA VILLA OF 1408 Realejcrﬂzc!]t'FEbrer G\ﬁ: Aod: ‘
LOS REALEJOS N

/
Teldforos: 34 06 00 - 16 Nyrdo.: %

Telelax: 35 37 87 Urbanismo
TENERIFE

Asuntn: | . .
Rtdo. informe téc

lParcial S.A.P.U. nO 2.
-

[deslinatario:

Don ISABELINO MARTIN PEREZ
Arquitecto Redactor P.P.
S.A.P.UR. n@ 2, NN.SS.

C/. M. Villanueva del Prado, &

Edf. Vallesol(Planta Oficinas)
38400 PUERTO DE LA CRUZ

-

Adjunto e remite informe emitido por el Arquitecto
Municipal relativo al Plan Parcial del sector denominado
S.A.P.U. Regerdmncial n8 2 de 1la Zamora Baja, para su
conocimiedad'y efecto. “e [V
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE LOS REALEJOS
OFICINA TECNICA MUNICIPAL

I NF ORME

En relacidn con el Rlan Parcial. correspondlente =

S.A.RP. UL Residencial n2 2, denominado Zamora Raja, Vv
-respectn al razcu=srdo de aprobacion definltiva de las
Normas Subsidiartas de Planeamiento del Municipio de Los
Realejos, adoptado por la CUMAC, en sesi10n caelebrada el
27 de ODicirembre de 1.994, v en lo qgue se refilere al
condiclionankte sefalado con la letra E) del precitado
Aouardo, el Tecnico gue suctribe INFORMA:

Que analizados \/ correglrdos los parametros
urbanistices correspondlientes o la ficha que desarrellas
=] Sector donominado 3A4PL) Residenciral nQ 2 de las NH.SS.,
azi comon el apartado 7.2.1.2 de la Memoria Urkanistica de
lasm miemas, Lodo ello con la finalidad de adaptarlos al
contenido del expresado acuerdo de la CUMAC, se estima
g loe  documsintos gue  deberan figurar en el Textao
Fefundido de las NN.SS. conformes se  requiere en el
teter ) o Acuerdo, 500N los corregspondiaentes A los
documaenhos correaldos mancionados, CUyYas coplas <
e Ay

Feo oo cusnnio se informa,
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PARAMETROS URBANISTICODS

Superficie Total Aren
Espacios Libres (10%)
Fquipamientoe Escolar
15% A.T. + Eq. Comercial

Altura Max. de Edificacidn
N2 Maximo de Viviendas

Uso Caracteristico |
Tipologia de Edificacidn
Tipologia Caracteristica
Coeficiente de Ponderacidn

Aprovechamiento lLucrativo
Aprovechamisnto Tipo
Plazo Maximo de Ejecucildén
Sistema de Actuaclon

S.A.P.U. RESIDENCIAL N2 2
9,75 Ha.
e 9.760 m?
> 10 mt/viv,
8.922 m* (Incluye Eg. Escolar)

2 plantas (3 plantas Egq. asistenc.)}
2 v Atico en Medianeria sxistente
250

Asistencial Privado

A. yv AV,

A .

A./A. V. = 1,25

74,100 m? construibles

0,78 m?/m2 (0,33 mt/m?
C

Compensacion

asist.priv.) |

LUSTRE AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS

normas subsidiarias de planeamiento

101
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TLIGEY"™'2 - Para hater constar que

este. =pediente/p:. 9 GeNhico ha dido some-

tide- . 2 consideracion del Pleno del Ayuntamien-
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7.2 LIPS TOENCIAL N2 2 Ef. SFCRETARID GENERAL

Lindante con la carretera de acceso al Hsca
Longuera por el cCastillo vy al sur delf/Coledfid
Publico de FEl1 Toscal, se ha delimitado uyh sectol
de 9,75 Ha., destinado a usos residerfcialed v
islstenclal privado. '

.as Normas incluyen la estructura viaria de parte
del sector, gue tienen cardcter vinculante. EI
Plan Parclal completard esta estructura en _e
resto de los terrenos del sector.

-l preceptivo proyecto de urbanizacidn &jecutara
toda la red viaria comprendida en el sgftor.

S cumplirdn los estandares que fi17ja el Reglamento
i Planeamiento de 1a Ley -del -Suelo y su Anexo, .
crxaeptao en lo que se retfiere a la cesion al
fAyuntamliento del daprovechamiento medio, que e
b1 Ja on -l 156% del aprovechamliento total del
SeCtor. o

l.as Mormas  fijan el  destino y  ublcacian  de
caqulpamientos y espacios libres y 15% A.T., asi
come asistencial (privado) que se respetardan en
torma y superficie. |

l.os equipamientos se computaran en manzana unica,
tanto el equipamiento escolar (10 m2/viv.), los
cupaclos libres. (10% del sector), asi como la
a.
O

Ces1Lon el 15 el aprovechamlento tipo
(equivalente & 5 .05H6 mz2  de suelo) Y &l |
c(qul panlento comerclal. | *

Salo se permiten las edificaciones residenciales vy
Sus usos complementarios y  con  tipologlia  de
hdificacion segun Allneacidn a Vial  en las
nanzanAas al norte de la ordenacion y Edificacion
Alslada en el Eguipamiento Asistenclal y en los
tervrenos al o osur del mlismo, la  altura de la
cditficacion no superara las dos plantas de altura,
croepto en @l equipaniento  asistencial, donde
paodra teonoer tres plantas, y dos pDlantas y dtico
para resolver medianeria exlistente al norte.

o ouso residencial permitido en el Eguipamiento
Asiastoenciatl vinculado al destino de Residoncia de
3 mdad, no ose considerara a etecltes del caloula
e namero de viviendas. |

bl sector podra  desarrollarse en uno o (A
ol lagonos, slenpra que no se fraccione la parcaela

(o eaulpamientos., a1t cumplitran T (fama s
oM LG oNeEs (JLEE [1guran &N l& fichie
corraspocdilaente (i i ANexo 3! Fass Normas

i tantst 1eans.
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ARQUITECTURA Y URBANISHO MARZA S L.

ISABELINO

MARTIN
JESUS ZAPATA DOE LA VEGA

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
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LUILIGENCIA: Pgpa haear gensis.
TOYeato taanle ha sido sore-

on del Plana del Ayuntarruen-

D. Dicgo Ranea FFerndndez, en representacion de Dig/ Marfa Angystias |y D3a. Ana
Benilez de Lugo ¢ Ibarra y Agropecuaria Lanava S.A., prygvisto de D. I. n® 24.77Q.211,
con domicilio en Puerto de la Cruz, Avda. Colén, ne 4,-y de los otros propietarips del

S.AP.U, R-2

D. Evadio Garcia Pérez, provisto de D.N.I. n? 42.628.075, con domicilio en Los
Realejos. Aulovia del Norte, C-820; D. Antonio deTa Cruz Veguero, provisto de D.N.I. n*®
41.934.0604, con domicilio en La Laguna, unta Suprema ne I; D. Pedro IFuentes Lopez,
provisto de D.N.I. n® 41.841.194, con domicitio en Los Realejos, E! Castillo n2 14 La

Longuera)

EXPONEN:

Que habiendose realizado un levantamiento topogriafico con -SOKISA SET 4A- de los
terrenos comprendidos en ¢l S A PLU. R-2, 1as superﬁu‘iéé que figuran en la l-i[.‘.h.ﬁ del mismo
han tenido una reduccidn del 2,1%, ¥ al haberse disefiado sobre ellos por el equipo que estd
redactando el Plan Parcial que lo desarrolla, las vias, tentendo en cuenta los accidentes
topogrdficos del Uste del terreno, muros en alto de 1a finca de los Herederos de la Cruz que
necesitan franja de proteccion de 3,00 m.; asi como los muros del Norte del Colegio existente,
separan el viario de dichos muros por laludes naturales; Por todo ello_ tas superiicies de 108

Jiferentes usos y equipamientos quedan como siguen




L. SUPERFICIE TOTAL 97.344 m2

2. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (comprende)

2.1 ZONAS LIBRES 10% 9.734 m2

3. - APROVECHAMIENTO TIPO

A. T. =0,76 m2/m2

5. APROVECHAMIENTO AYUNTAMIENTO 15%

O\

6. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

SUPEREF. EDIF.

e — el L ) et .,w_ . ) ‘u;'kn s T i -"r'l:.:‘f b, o u . L . 7 U 1 e, h_.,.r‘ ", Y R o _ w S s !
k :._..ﬂ O l". . . . . . . |

mz m2/m2.
A-1 5.173
6.889
4.902
TOTAL 16.964 0,8
- A=2 3.481 | 0,8
Q2
E ASISTENCIAL 26.968 1,2
7]
- B-2 2.876 S
DA (2.231)
- 5 584
= (__380)
o TOTAL 3.460 1,51
£ (2.611) 2 (2,0)
AT C-2 3.085
- & (2.392)
g 1.625
> (1.278)
A\ S TOTAL 4.710 1,75
> - (3.670) - (2,32)

miaoan i

de 1oz det e
A3 odn

2.2 EQ. ESCOLAR 2.500 m2
2.3 DEPO?TIVO COM/SOC 2 m2 500 m2
| 15% A.T. 1L.087 g
TOTAL |

DILIGENS:.
Ll exﬂgdlentm ro

tidoa acanalderaﬁl A del Pleno del Ayunic::;
to en sesldn:

EL SECF

9.734 m2

2.500 m2

6.436

18.670 m2

- 4. APROVECHAM. LUCRATIVO 97.344 m2 X 0,76 m2/m2

CONST.
m2

13.571

2.784

32.362

5.222

Gl wuluuu e -

6= SEP 10

ARIQ GENERAL

(1,8 m2/m2)

73.981 m2

LI LTI

11.097 m2

62.884 m2

N& VIV,

113

23

43
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EL SECRETARIO GE -,-"_‘

Por 1o anterior fa ficha de dicho S.AP.UL/R-2 se deberia recoger en g (Erminos

¢

ey

. -

M

"

D

g
sigulentes.

—-Superficie total del &drea.
-Espacios libres
~Equipamiento Eécolar
~Equipamiento Deportivo

—Altura max. edif.

~N*¢? max. viviendas
vUSodéaracte:iStico
~Tipologia edificatoria
—Aprnvechamiento lucrativo

-Aprovechamlento tipo

-Plazo médximo ejecucidn

~Sistema de actuacidn

©@,73 Ha.
> 9.730 npe a computar en Eqgq. D.

> 10-m2/viv. H f T
B.940 (inciuye anter.+15%3A.T7.)

2 Plantas (3 en ASISTENCIAL /
RESIDENCIAL -~ C2)

250

Asistencial Privadm/ResidEncial
Ay AV

73.978 m2

0,76 m2/m2
(0,34 m2/m2 asist. priv.)

Plazo tipo C.

Compensacion.

Asi mismo del estudio de edificabilidad y tipologias edificatorias en los terrenos

residenciales del Norte del S.A.P.U., es necesario para poder gjecutar la edificabilidad en la

parcela C-2 de 2,32 m2/m?2 {;tié'se'rﬂcojn una tercera planta retranqueada que tapard 1a

medianeria en 3@ Planta del edilicio actualmente en construccion.

Se adjunta Plano de Calificaciones de Suelo con Nivelacidn del Plan Parcial que se estd

redactando.
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por formulada la anterior alegacidn en el perfodo “de informacidn publica’de LA NOBMA -

SUBSIDIARIA aprobada inicialmente, y en mégto“*de las razonadas pfc)pues que se

. " . L - | "J . .
solicitan, se acuerde la modificacion de la -ordenacidén urbanistica de lpglerrenos de mi

propiedad conforme a los criterios técnicos y jurfdicos expuestoss notificdndome cuantas

resoluciones se dicten en lo sucesivo en el referido expediente
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| C/M, VILLANUEVA DEL FRALO, 6
woumeciums v ureasie MARZA - S.L. FOF. VALLESOL (PLATA MBS}

38400 - FI0. DE LA CRUZ
ISABELING MARTIN FEREZ . - TENERIFE -~ ESPANA
JESUS ZAPATA DE 1A VEGA Arquitectos TENQ - 5922) 3808359
FAX -
5. ANEXO H“_S - ANALISIS DEL SAPU R-2 EN EIL FEDIE podl Rt
HEDIDAS CORRECTORAS (‘JJ} L
_a:p“"f.f"fr} p[?'ﬂ-ﬁ"'*f"h;;

En el documento de Estudio Detallado de Impacto Ecoldgicdl .
se estudla dentro de la UNIDAD 1R nuestro SAPU R-~2, con amélﬁﬁi@ik”ﬁ
de las caracteristicas urbanisticas y Matriz de Valoracidn de
Impacto del SAPU R-2.

Segun los criterios de dicho estudio EDIE, que no entramos a
analizar para estimar o no, su procedencia, la valoracidn de
impacto alcanza una valoracidn de -693.6 IMPACTO SIGNIFICTIVO,
que justifican por "la ocupacion en un 100% de suelc altamente
productivo, y pérdida de una considerable extensidn de cultivo de
regadio’.

‘La realidad no coincide con estas afirmaciones, la finca
base del SAPU R-2. de 1los representados de D. Dlego Ranea
Iernandez - que ocupa el -62,58% del &drea de actuacidn esta
abandonada, por su bajisima produccion desde el ano 1.984, vy los
cultivos en regadio que exlsten actualmente estan en las dos
fincas que ocupan el 26,09% del &drea y es donde existen las
edificaciones residenciales de sus propietarios. |

El dato de espacios libres no es correcto en el EDIE; segun
el apartado 7.6. de la memoria los espacios libres ascienden al
48 ,38%, ademds el viario ocupa el 22,84% y se ha ordenado con
plantaciones de porte alto, segun caracteristicas de todas las
vias que define el Plan.

Por esa valoracidén de IMPACTO SIGNIFICATIVO el Plan

introduce factores correctores para paliar dicho impacto
significativo del medio gue son los sigulentes: -

’

~Condiciones paisajisticas.
% Ajardinamiento y arbolado con tipologia de porte alto en
cada una de las Ordenanzas.

-Tratamiento pasiajistico del viario con arbolado de porte
alto.

~-Ocupacidn edificatoria baja (el 28,78% de la superficle del
Plan, en 2 y 3 plantas}.

Efectivamente y tal comoc comenta el' EDIE ‘los quipamien@as
deportivos y asistencial disminuyen el 1mpacto edificatorio;
ademds de ello el propio Plan Parcial introduce las medidas
correctoras en las condiciones paisajisticas de las ordenanzas
especificas de cada equipamiento. También se Crean unas
condiciones paisajisticas para las dos ordenanzéas residenciales

tanto la A., como la A.V.
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Aislada -~ A,
El 40% de la superficie de la parcela serd ajardinado, donde
el 10% de la misma con vegetacidn de porte alto agrupado.

Alineada a Vial - A.V. -
Plantacidén obligatoria de un arbol de porte alto por cada 6
m. de frente de fachada (frente minimo de parcela).

Equlpanlento asistencial - | |

Ajardinamieénto 2> '40% superficie, donde el 10% superficie
total seran 4&drboles de porte alto de especies autdctonas en
agrupacliones importantes (6-10 especies)
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ANEXQ N7 6 - CCEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

UNIDADES DE EJECUCION
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este expediente/preyacto teenicohasi. - e
tido a la congideracitn del Pleno del Ayuriisiieen-
to en sesion:

E - SEP lbui

ECREJTARIO GENERAL

-y o " mh
as1 gt (N
ﬁuﬁ---.‘*‘.-: X




3 .

"'-5_---"r

1

N
N/

N

12 -2 ‘~ . by
1S 2 DY Sl e DEL PRADO, §

b a2 oD AT ﬁ,lg /H“ L
srourecrurs ¥ vraanswo MARZA  S.L. & S, aet, EDR VALLESOL (PLANTA OFICDNAS)
| . iy TR B Jacj,ﬂo ~ PTO. DE LA CRUZ
ISABELING MARTIM  PEREZ , ¢ &1, NMERIFE — ESPANA

tect Y, Vvt
JESUS ZAPATA DE LA VEGA Arquitectos \ m__.,./TFNO

Egzz) 380950
FAX -— (922) 380912

DILIGENCIA: Para hacer con:

este expediante/proyecto técnico ha sid:: -

tido a la congideracié ) deiPleno dEIAyuntunuL.
to en sesibn; -

DILIGEHCTA

G AMEXQ N 6 - \ SEP 206
.1 CCEFICIENTE DE GEMEIZACION (PONDERACTILN )
SRIG GENERAL
Uso Caracteristico - Asistencial Residengial . ‘ 00
Residencial - Alineada a Vial (2 Flanca \ 0,95
Residencial - aAlineada a Vial (2 Plantgs 15% aAWT.) 0,8
Residencial - Alineada a Vial (3 Plantas) ....... ', 74
Residencilial Abierta .....cccv.. e et . 1,06
Con estos coeficientes adjuntos se cumple Ya relacion
A/AV = 1,25 de la ficha del SAPU.
1,06 / 0,845 = 1,25
NOTA: -
- 0,845 wvalor nedioc de los coeficientes de honogen91¢ac1onﬂdﬂ
la ndlflC&:lﬂn Alineada a Vial. - REENE AN
6.2 JUSTIFICACION DE LA PARCEL2 15% A.T. — CESION MUNICIPAL 'E;;iﬁ
POLIGONO | FARCELAS |EDIFIC. {COEFICIENTE| APROVECHAMIENTO | o3« %
NETAS HOMOGENEIZ. LUCRATIVO =l -f i
A-1 16.964 0,80 1,06 14.385
A2 3.481 0,80 1,06 2.951
E-A-S - 26.968 1,20 1,00 312.362
V-1 31.460 1,51 0,95 4.964 37.226
2-V-2 3.085 1,55 0,95 4.542
1.625 2,16 0,74 2.597 7.139
% T oA L 55,5323 6G1.301
SUSUSSU UNSN————
1% S,01.801 = 2.270
rarcela 15% A.T. Munlcipal Superi. 66 m2z BAif. 1,72 m2/mZ
G.466 M 1,72 » 0,835 = 2,286
(ver cuadrec de edificabilidadss 7.3.)
% opia
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@DILIGE cm; Para hate

C/M. VILLANUEVA DEL PRADO, 6
EDIF. VALLESOL {PLANTA OFICINAS)
38400 — PTO. DE A CRUZ
TENERIFE — ESPANA
TFNO - Egzz ) 380959

Gnsti®3l4

este expediénte/proyecto tacnico ha sido some-

tido a la consideracion dal Pleno de

to en sesion:

CES DE EJECUCION

ejecucion (S35)

o pecdran delimitarse unidades de E]ECUC].OH
dlferﬁnc1a entre el aplOVEChHmLEHLG lucrativo de cadg
1la apllcac1on del
sobre su superficie,

resultante de

exista,
ultims ;

imposibilidad de respetar esa dlferEnCla maxima.

salvo gue,

145. Regulsites para la dEllm1t3C¥E%E"

apLOJechamlenLo
sea superior ‘al 15 pojy

Lifitanien.

b SEPu

1 '--ﬂ
= IARIL (3

ey las gque 1z
unidad vy

j‘lpo, cughdo

100 de/este

en suelo urbano el planeamlenho hustlf Gue la

NCLIGCHO | SURERF. APROV APROVECHAMIENTO 15%
PCLIGONQ TIFO “
A-1 22.082 0,76 16.782 2.517
A-2 4.335% 0,76 3.294 . 494
E-A-5 34.117 0,76 5.829
A-V-1 8.630 0,76 6.558 32.487 4,873,
A-V-2 3.171 , 76 6.210 ‘931 :
);
TOLIGONO TRFARCELAS EDIFIC. | COEFICIENTE APROVECHAMITEHTO {-DITERENCIA
HETAS m2,/m2 |HOMOGENWELZ. LUCEATIVO APROV ,LUC.,
AFROVECHA.
ol o
-1 16,964 0,80 1,06 14.385 ~2.3356
o 3.451L ,30 1,06 2.951 -J342
D2~ 25,963 1,20 1,00 32.362 |
s =] J.400 1,51 Q,95 4.964 37.326 4.839
A =2 1.085 1,55 0,95 4.542
1,025 e, 10l 74 2. 097 7.13%9 929
- T - - t
~+ Se ohserva gue las diferencias en & son infericres al 15% del
cuadro anterior. i |
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da las 421 ennadisnt2 o proyect t2cnico ﬁ’ﬁ‘% :
ADRGIADI PRV IZITION ALMENTE por el gyuntas - ;;—*f. ::it \L
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