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e) Participaciénen la Universidad de Verano de Adé_ie
2001. | |

Duracién.- SEIS meses.
|

Dotacién econdmica.- Quinientas cuarenta mil pesetas,
con cargo a la partida présupuestaria nimero 431.22603,
denominada: “Promocion y D:fusmn dela Cultura Ac-
tividad Universidad”. -

lade Adeje,av emtlcuatro de enero de dos mil uno.

El Alcalde acc1c|ental José Ricardo Moreno Pérez.

VILLA DE ARICO

Secretaria

EDICTO
1266

Por parte de DON VICENTE RAMOS GASPAR,
se ha solicitado Licencia Municipal para la instalacidn
de un taller artesanal, sito en Las Eras Altas, calle San
José, s/n, en este término municipal. |

Lo que se hace piblico para general conocimiento
y al objeto de que quienes se consideren afectados de

algtin modo por la actividad que se pretende establecer, |

puedan hacer las observaciones pertinentes dentro del
plazo de VEINTE dias, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 16 de laLey 1/1998, de 8 de enero,
de Régimen Juridico de los Espectaculos Pablicos y
Actividades Clasificadas. -

Villa de Arico, a siéte de diciembre de dos mil.

El Alcalde, Eladio Mora]es Borges.

VILLA DE LOS REALEJOS
Seccidn 4"‘ Urbanismo

ANUNCIO
1267 |
Por este Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn or-
dinaria celebrada el dfa 29 de septiembre de 2000, se

adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, cuya parte
dispositiva es la siguiente, pasandose igualmente a

descnibir como anexo del presente anuncio las Orde-
nanzas reguladoras del Plan Parcial:

\

“Primero.- Aprobar defigftivamentg el Rroyecto de
Plan Parcial del Sectorde Suelo Aptolpara Urbanizdr
Industrial nimero 1 de las|Normas\Subsidigrias el
Planeamiento General de [Los Realelds, asi cofio el
proyecto de Estudio Mediogmbiental cqrespondiente,

redactados por el Sr. Arquifecto Municlpal, 3fbos de
fecha 28/09/1 999.

Segundo.- Ordenarla insgrc1én del pregente acuerdo
en el Boletin Oficial de la J' rovingcia.

ANEXO.

ORDENANZAS REGULADORAS.

Indice de tas ordenanzas Plan Parcial Industrial Las
(Gananias, Los Realejos.

Generalidades:

Art. I.- Objeto de ia Ordenanza.
Art..2.- Ambito de aplicacién.
Art. 3.- Vigencia, revisién, modificacidn y fases.
Art. 4.- Obligatoriedad.
 Art. 5.- Interpretacién.
Art. 6.- Situaciones transitorias.

Informacién Urbanistica y Licencias.

Art. 7.- Consultas e informes.

Art. 8.- Solicitud del seiialamiento de alineaciones
y rasantes.

Art. 9.- Actos sujetos a licencia.

Art. 10.- Contenido de las licencias y Ublwacaones
del titular.

Art. 11.- Plazo y caducidad de las licencias.

Art. 12.- Documentacién general para la solicitud
de licencia. . .

Art. 13.- Documentacién para la solicitud de acti-
vidades industnales.

Art. 14.- Licencia de obras menores.

Art. 15.- Otras licencias.

Art. 16.- Obligaci6n de conservacién de las condi-
ciones de salubridad y ornato piblico.

Art. 17.- Ejecucion de las obras.

Normativa relativa a la edificacidn.

Art. 18.- Caracteristicas de ]a edificacién industrial.
Art. 19.- Condiciones de [a parcelacion propuesta.
Art. 20.- Regulacidn de la altura.
Art. 21.- Muros medianeros al descubierto.

- Art. 22.- Ocupactdn de las parcelas.
Art, 23.- Edificabilidad mdxima permitida.
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Art 23 Cerramlenta de las parcelas.
Art. 26.- Cubiertas.

Art. 27.- Fachadas:
Art. 28.- Aparcamientos.

Condiciones hmémcas y técmcas de las edificacto-
nes industriales.

Art. 29 - Condiciones de ventilacién e 1luminacién
de las edificaciones industriales.

Art. 30.- Anchura minima de pasillos y escaleras.

Art. 31.- Servicios higiénicos.

Art. 32.- Normas bésicas.

Art. 33.- Reserva de agua.

Art. 34.- Condiciones de las dotaciones y servicios

de las edificaciones..
Reglamento de usos.

Art. 35.- Clasificacién de los usos.
Art. 36.- Caracterlsttcas de los usos comp]ementa-

~ Art. 37.- Uso industrial. _
Art, 38.- Tran5m1510n de ruidos y emanacidn de pro-

-~ ductos contarnmantes

Art. 39 .- Areas]rbres
Art. 40.- Tratamiento de borde.
Art 41 .- Drsmsmmn final.

GENERALIDAD]_ES,

Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.

1.- De acuerdo con lo que se establece en la Ley
9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio
de Canarias, y en las Normas Subsidiarias del Término
Municipal de Los R:ealejos, constituye el objeto de
las presentes ordenanzas del Plan Parcial Industrial,
la relacidn detallada del uso pormenorizado del suelo,
volumen, usos, conﬂiciones estéticas, higiénico-sa-
nitarias y técnicas delas edificaciones, construcciones
e instalaciones que se proyecten y levanten‘en los te-
rrenos delimitados por el planeamiento, |

Articulo 2.- Ambito de aplicacién,

El dmbito de aplicacidn la constituyen los terrenos
que abarca el 5.A.P.U. Industrial n® 1 que desarrolla
este Plan Parcial, que corresponde a las propiedades,
que limitan al norte con la trasera de las edificaciones
que dan hacia la Carretera de La Zamora (TF-213),

al sur con el limite de la zona industrial, al este con

los terrenos préximos a la Balsa gjel Gr 1 tilar y al
oeste con las calles Anaga y Trindad.

Articulo 3.- Vigencia, revision, mddificacidny fages

1.- Vigencia. Las presentes Ordqrjanzas tendgan vi-
gencia indefinida, y entrard en vigor al dia sfguiente
de la publicacién de las Ordenanzas del PP. tras su
aprobacion definitiva, en el Boletin Oficjal de la Pro-
vincia y serd inmediatamente ejecufiyd.

2.- Revisién. Serdn causa de revisidn del presente
planeamiento:

a) La aprobacién de planes, normas o instrumentos
de planeamiento de rango supramunicipal, que alteren
sustancialmente el modelo territoriqL en cuanto a la
red viaria principal o 1a distribucidn de los usos basicos
o sus intensidades, o por la aparicidn de circunstancias
sobrevenidas que incidan sustancialmente sobre la or-
denacién o suponga cambio de los objetivos generales.

b} La alteracién de hecho de las caracteristicas y.

. determinaciones urbanisticas o infraestructurales del

propio territorio con incidencia sobre su estructura ge-
neral.

3.- Modificacidn. La alteracidn o adicidn de las de-
terminaciones del Plan se considerard como medifi-
cacidn, incluso cuando se refiera a cualquiera de sus
documentos. Estas modificaciones no tmplicaran au-
mento del aprovechamiento, disminucidn de superficie
de los elementos estructurales o de las areas de pro-
teccion.

4.- Plan de etapas. Se establecen dos fases o etapas
para la ejecucién de la urbanizacidn, segilin de define
en la Memona y en la documentacién grafica, y tienen
una duracidn de cuatro anos (4) cada una, que se ini-
ciard a partir de la aprobacién definitiva del proyecto
de urbanizacion.

Articulo 4.- Obligatoriedad.

(Quedan obligados al mas estricto cumplimiento de
Jas determinaciones y disposiciones contenidas en este
Plan Parcial, tanto os particulares como la Adminis-
tracién Publica, cuando intervengan en esta urbani-
zacion.

Articulo 5.- Interpretacién.

Lainterpretacién del planeamiento corresponde al
Ayuntamiento de Los Realejos en el gjercicio de sus
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En caso de imprecisién en las determinaciones o apa-
rente contradiccidn entre ellas, prevalecera la interpre-
tacién mas favorable al mejor equilibno entre el apro-
vechamiento edificatono, los equipamientos urbanos,
los mayores espacios libres y el menor deterioro del
ambiente natural y del paisaje.

A este respecto, los documentos de este Plan Parcial
forman una unidad.donde se incluyen las determina-

ciones que deben aplicarse al servicio de los obj Jetwos

sefialados para el émblto de aplicacién.

Articulo 6.- Situdciones transitonas.

En las edificaciores existentes en el drea dehmitada
y que resulten disconformes con el planeamiento no
se permitird ningin tipo de obra, incluso catalogable
como obra menor ¢ de mantenimiento, ni1 cambio de

uso, que no tenga por finalidad su adaptacién al pla-

neamiento, por eliminacién de las causas determinantes

de la situacidén de fuera de ordenacion.
Informaci6n urbanistica y licencias.

Articulo 7.- Conéu]tas e mnformes.

| .
Se considerard como referente para este caso lo dic-

tado en el articulo 182 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacién, Titulo Quinto, Disposiciones generales so-
bre las licencias, Capitulo 1. Informes y licencias.

Articulo 8.- Solicitud de sefialamiento de alineaciones

y rasantes. 5

Se considerara c@mo referente para este caso lo dic-
tado en el articulo 191 de las Normas Urbanisticas de
rdenacién, Titulo Quinto, Disposiciones generales so-
bre las licencias, Capitulo II. Alineaciones y Rasantes.

1
1

- Articulo 9.- Actos sujetos a licencias.

Se considerard como referente para este caso lo dic-
tado en el articulo 183 de las Normas Urbanisticas de

- QOrdenacién, Titulo Quinto, Disposiciones generales so-

bre las licencias, Capitulo I. Informes y Licencias.

Articulo 10.- Ccmtemdo de las licencias y obligaciones
del titular,

Se considerara como referente para este caso lo dic-
tado en el articulo 184 y 186 de las Normas Urbanisticas

. de Ordenacién, Titulo Quinto, Disposiciones generales

sobre las licencias, Capfitulo 1. Informes y Licencias.

> ,
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Articulo 11.- Plazo y caducidad de las Iigg

v
L

Se considerard como referente para este caso 10 digh
tado en los articulos 189 y 190 dg las Normas Upba-
nisticas de Ordenacién, Titlo Quinto, Disposigiones
generales sobre hicencias. Capitufe 1. Informp€s y Li-
cencias.

1.- Las licencias municipales caducapln y quedarén
sin efecto si a los seis (6) meses de 14 fecha de su no-
tificacidn no se hubieran empezado las obras autori-
zadas, o se hubiere acordado la correspondiente pré-
rroga. En consecuencia, el incumplimiento comportara

- ¢l pago de los derechos de licencia nuevamente.

2.- Andlogamente, habliendo comenzado en el plazo

antes aludido, el plazo de ejecucidn serd de dos (2) afios’

de no venir establecido en la licencia, pasado el cual,
habra de solicitar prérroga por una sola vez y por seis
meses. En caso contrario se producira la caducidad au-
tomdtica de la licencia y sin derecho a indemnizacidn.

Articulo 12.- Documentacién L're:neml para la sollr:ltud
de hicencia.

Se considerara como referente para este caso lo dic-
tado en los articulos 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200
y 201 de tas Normas Urbanisticas de Ordenacién, Titulo
Quinto, Disposiciones generales sobre las licencias, Ca-
pitulo III. Documentacién para la solicitud de licencias.

Articulo 13.- Documentaciédn para la solicitud de ac-
tividades industriales.

Se considerard como referente para este caso o dic-
tado en el articulo 202 de las Normas Urbanisticas de
Ordenacidn, Titulo Quinto, Disposiciones generales so-
bre las licencias, Capitulo ITI. Documentacién para la
solicitud de licencias.

Articulo 14.- Licencia de obras menores.

Se considerard como referente para esté caso lo dic-
tado en los articulos 203, 204, 205, 206, 207 y 208 de
las Normas Urbanisticas de Ordenacién, Titulo Quinto,
Disposiciones generales sobrée las licencias, Capitulo
III. Documentacién para la solicitud de licencias.

Articulo 15.- Otras licencias.

La documentacidn relativa a otros actos sometidos
a licencia y no detaliada especificamente en este Or-
denanza, se regird por las Normas y critenos existentes
en el Ayuntamiento de Los Realejos al respecto.

Y
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diciones de salubndad y ornato piblico.

Se considerard como referente para este caso lo dictado
en el articulo 220 de las Normas Urbanfsticas de Or-
denacion, Titulo Quinto, Disposiciones generales sobre
las licencias. Capitulo V. Conservacidn y Ruina de las
edificaciones. |

Articulo 17.- Ejecucidn de obras e instalacionies.

Se considerard como referente para este caso lo dictado
en los artfculos 209, 210, 211, 212,213,214, 215, 216,
217, 218 y 219 de las Normas Urbanisticas de Orde-
nacién, Titulo Quinto, Dlsposmones generales sobre

las licencias, Cﬂpll’U]D V. Conservacién y ruina de las
edificaciones. 5 |

Normativa relativa a la edificacidn.

Articulo 18.- Caractensncas de la edificacién indus-

trial.

I.- Laedificacion con déstino industrial se desarrollarg,
de forma obligatoria de acuerdo con el apartado 7.2.6.1
S.A.P.U. Industrial n° 1, t:ﬂe la Memona de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, la tipologia a emplear serd
|a aislada, permitiéndose el adosamiento dos a dos. Se
permite ¢l adosamiento de tres o més parcelas, siempre
que se realice un desarrollo edificatorio tinico, con un
solo proyecto de ejecucidn, no queden medianeras al
descubierto y se cump!an! las condiciones de ocupacién

y aprovecharmiento indicadas en las Normas Urbanisticas
de este Plan. '

2.- Toda actividad industrial de nueva creacién deberd
realizarse bajo techo y cumplir las normativas vigentes
en materia de aislamiento, salubridad y seguridad.

Articulo 19.- Cmdicion@es de la parcelacién propuesta.

1.- Las parcelas edificables, ademds de cumplir las
condiciones referentes a su régimen urbanistico y estar
dotadas de los servicios necesarios definidos en este Plan,
deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Superficie minima 500 m2.
b} Ancho minimo en frente de via 15 metros.

c) Que en su interior se: pueda mscnb1r un ¢irculo de
15 m de didmetro.

 Articulo 20.- Regulacién de la altura.
1.- La altura cumplird simultdneamente con la altura
reguladora maxima y el nimero méaximo de plantas.

2.- La altura reguladora maxima se m&dira siguikngo

los criterios que para esto establecen 12§ Normas\§ut

sidiarias de Planeamiento Municipal dé\Los Rea OS
en el articulo 28,

3.- La altura reguladora méxima serd de 10,75 m. en
la cumbrera de edificaciones con cubiert a dos aguas
siendo 8 m si se tratase de cubiertas de otto tipo. Ei nf-

- mero de plantas maximo serd de dos.

4.- Los caballetes o cumbreras de las cubiertas incli-

nadas no superardn los tres metros (3,00 metros) de altura
sobre el plano de fachada. Sélo podran superar esa altura
los lucernanos, los aparatos de ventilacién, antenas o
méstiles, y aquellas instalaciones industriales que por

sus caracterfsticas precisen mayor altura, aspecto que -

deberd ser convenientemente documentado y justificado,
y que en ningun caso sobrepasaran el 10% de la super-
ficte total de la cubierta sobre la que se ubiquen.

J.- Laregulacidn de altura en plantas bajo rasante ven-
dra dada por 1as NN.SS. de Los Realejos.

Articulo 21.- Muros medianeros al descubierto.

-Todos los paramentos al descubierto tendran cardcter ~

de fachada, por tanto se tratardn con el mismo criterio
y calidades que éstas.

Articulo 22.- Ocupacidn de las parcelas.

1.- Se entiende por ocupacidn la relacién porcentual
entre la superficie que puede ser ocupada por la cons-
truccidn y la superficie de la parcela neta. La ocupacién
maxima de la parcela serd del 60% sobre la rasante de
la calle, siendo el 40% restante la superficie de los re-
tranqueos a vias y a linderos.

2.- Las plantas sétano y semisétano se incluirdn dentro

del concepto de ocupacidn, computdndose por tanto den-

tro del 60% de la ocupacién de 1a parcela.
Articulo 23.- Edificabilidad mdxima permitida.

1.- Se entiende por edificabilidad la relacién entre la

superficie total edificable y !a superﬁcne de la parcela
neta.

2.- La edificabilidad méxima de la parcela es de 0,95
m2/m2, es decir, por cada metro cuadrado de parcela
se puede edificar 0,92 m2 de planta.

3.- Computan a efectos de la edificabilidad toda la
superficie que se encuentre bajo la cubierta, salvo los
sGtanos y semisdtanos.
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I.- Se establece un retranqueo tnico de 5 metros de
la edificacidn al borde de la via o vias.

2.- Los espacios delanteros no podran ser ocupados
por ningtin elemento constructivo, cajas de escaleras
cimientos, elementos técnicos de las instalaciones, etc.
Unicamente se permiten en esta zona, escaleras y rampas
para subir una altura no superior a un metro (1-m), cuan-
do sobresale el semisdtano, los pasos de acceso a la edi-
ficacién y al garaje. Su rasante se mantendrd sensible-

¥

. mente coincidente con la de la calle. Su destino propio

serd el de facilitar el acceso y circulacién a la instalacién
industrial, liberando el espacio de la calle, por consi-
gulente, ¢l ap,arcam:iento en la zona serd ocasional, no
permitiéndose su utilizacién permanente para aparcar
0 almacenar mercancias. De ahi que no se penmta su

excavacu‘jn o vaciado.

|
Articuio 25.- Cerramiento de las parcelas.

)

I.-Los cerrmnientfia de los espacios delantefms deberan
tener una altura fija de dos metros veinte centimetros,
constituidos por unfi parte maciza inferior de un metro
veinte centimetros (1,20 m) de altura y una parte superior
hasta madximo de un metro (1 m) de altura que tendré
cardcter de celosfa. ;

2.- La parte inferior deberd ser maciza y construida
preferentemente en piedra natural o acabado similar no

- ceramico, ya sea en forra de aplacado o conformar e

muro propiamente dicho, en ambos casos el sistema
constructivo serd el de mamposterfa ordinaria, pudién-
dose rematar en su parte superior con una albardilla de
cardcter pétreo. Se tecomienda la reutilizacién de las
ptedras existentes en los muros del lugar, se admiten
asimistno acabados'en morteros que se acabardn con

pintura en colores acordes con el entomo, no pudiéndose

utilizar colores estridentes, empledndose tos situados
en las gamas medias de los mismos en cuanto a tonos.

3.- La parte superior podra estar constituida por ma-
teriales metdlicos, pétreos, prefabricados de hormigén,
o naturales como la madera, o por estructuras de estos
materiales que faciliten el desarrollo de especies vege-
tales en esta parte superior. En todo caso todos los ele-
mentos citados tendré.n cardcter de celosfa y disefio libre.

4.- En caso de calles en pendiente el vallado se es-
calonard cumpliendo las alturas en los puntos medios
de cada tramo, siempre que entre {os extremos de cada

uno de ellos no existan diferencias de cota superiores
|
a 0,80 m.

1.- Los materiales y los sistemas coflstructivos de las
cubiertas serdn libres, se permite el usp de chapas me-
talicas, fibrocemento, forjados de horthi gdn, cublertas
ajardinadas, 2tc., quedando excluido el uso de cualquier
material con acabado en color blanco, se permite el uso
de cualquier otro color como color de acabado super-
ficial, recomenddndose el verde, azul o rojo teja.

2.- Las cubiertas que sean inclinadas no tendran pen-

dientes supeniores al 30°, a partir de los Ifmites del plano
hornizontal de fachada.

3.- Las cubiertas planas no superarén la altura regu-

ladora mdxima, es decir 8,00 m medidos la cara inferior
del forjado de la misma,

4.- Los elementos técnicos de las instalaciones, tales
como depdsitos de agua, chimeneas, placas solares, etc.,
deberdn integrarse en la composicién general de la cu-
biérta.

Articulo 27.- Fachadas.

",

l.- Las fachadas serdn predominantemente planas.

2.- S6lo se permiten elementos volados tales como

cornisas y aleros que no sobrepasen los 0,5 m, Las mar-

quesinas y toldos tendrdn un vuelo méximo de 1,5 m
y estardn colocados a una altura de 3,50 metros como
minimo sobre el terreno circundante o via de acceso.

Los elementos volados no podrén ser habitables ni ocu-
parse con carécter fijo.

3.- Se permite la colocacidn de carteles en fachada y
pegados a ésta siempre que no ocupen més de un 20%
de la misma, estén por encima de la coronacién, o so-
bresalgan mds de 50 c¢m de la alineacién de fachada.

En el proyecto se debe indicar la ubicacién de estos anun-
Cios.

4.- Los matenales seran preferentemente los de aca-
bado definitivo, tales como aplacados de piedra, G.R.C.
u hormigén prefabricado, hormigén visto, morteros mo-
nocapa, etc. |

5.- Los colores serédn los propios de los materiales de
acabado de fachadas, tales como grises, almagres, tierras,

- ocres, ete., quadando excluido el blanco.

Articulo 28.- Aparcamientos.

.- Todas las edificaciones dispondrdn de espacio, en
el interior de 1a parcela, para el aparcamiento de los ve-
hiculos de sus usuarios, excepto las edificaciones co-
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rrespondientes al Equipamiento Social, Comercial y De-
partivo que podrédn hacerlo en la via pdblica.
iy
2~ Se exigird 1a previsidn de una plaza de aparcarniento

por cada 100 m2 de parcela, despreciando la fraccién.

El espacio mintmo para cada plaza de aparcarniento serd
de 2,20 por 4,50 m, con acceso suficiente. Este espacio
deberd ser no supenor al 5%, debiendo tener las corres-
pondientes protecciones que eviten el deslizamiento del
vehiculo, en el caso de no ser el suelo horizontal.

3.- En el caso de diiponerse el aparcamiento en sé-
tanos, la rampa de acceso deberd tener 3 m de ancho
minimo y una pendlente méxima del 18%. La rampa
no podrd ocupar 1a zona del jardin delantero de la parcela,
debiendo tener su on'ge:h en e] plano inclinado, cualquiera
que sea su pendiente én la linea de fachada de la edi-
ficacién o, como maximo en la linea de edificacién ofi-
cial. En cualquier c.asofdebersin cumplirse {os condicio-

nantes de los articulos 48 a 51, ambos inclusive.
[

Condiciones hlﬂlemcas y técnicas de fas edlﬁcacmnes
industriales.

Articulo 29.- Condiciones de ventilactdn e iluminacion
de las edificaciones industriales.

1.- Todas las edificaciones deberan tener ventilacién

cruzada entre el frente'y fondo de la mismo, como caso |

més elemental. Se puede emplear cualquier otro sistema
de ventilacién estz‘iticé:n o forzado que garantice la re-
novacién de aire adecuadamente, y que deberd justifi-
carse documental y téfcnicamente.

2.- Todas las dependencias habitables o de trabajo,
donde permanezcan los empleados o usuarios, tendran
una ifuminacion directa, a calle o a patio, no inferior a
1/20 de la superficie de la dependencia a Ja que ilurmina.

3.- Las escaleras de acceso entre plantas tendrdn tam-
bién la iluminacién y ventilacién a través del patio o
calle, con las mismas caracteristicas de las dependencias
habitables o de trabajo.

4.- La luminacién y ventilacidn a patio o a calle se
puede resolver también cemtalmente, con lucemarios
en la cublerta, de forma que cumplan con el 1/20 de la
superficie a iluminar. -

Articulo 30.- Anchura minima de pasillos y escaleras.

.- Los pasillos y escaleras de las edificaciones tendrdn
un ancho no inferiora 1,20 m. En caso de escaleras'y

pasillos de servicio podra reducirse este ancho a 0,90 .

m y 1,00 m respectivamente.

Las escaleras principales no pueden ser pagjidas ni com-
pensadas. En las cajas de escalera el 0jo §intre zancag
serd de 60 cm de ancho como minimo.

2.- Las huellas de las escaleras tend un miniyg
de 28 cm y la contrahuella 18,50 cm cdino méxi

Articulo 31.- Servicios higiénicos.

1.- Deberd existir obligatonamente un conjunto de ase-
os sufictente para los trabajadores o usvarios del edificio.
A partir de los 300 m2 construidos, deberdn separarse
los aseos masculinos y fementnos.

2.- Las edificaciones deberan contar en su ¢aso, con
vestuarios para uso del personal, de acuerdo con la nor-
mativa Basica de Seguridad ¢ Higiene.

Articulo 32.- Normas basicas.

1.- Se hace expresa referencia al cumplimiento de las

Normas Basicas siguientes:

- Condiciones térmicas de los edificios

NBE-CT
- Condiciones actisticas de los edificios NBE-CA
- Condiciones de Protecctdn contra
Incendios en los edificios NBE-CPI

1
2.- En general las edificaciones deberdn ajustarse al
cumphimiento de las Normas Basicas Generales sobre
ediftcacidn e instalaciones industnales y, en relacién a
las Nonmas Constructivas, deberd adaptase a las Normas
Tecnologicas de la edificacidn correspondiente.

Artfculo 33.- Reserva de agua.

1.- Todo edificio debera disponer en su interior de ser-
vicio de agua cormente potable con la dotacidn suficiente
para las necesidades propias del uso, incluso para la pre-
vencidn de incendios. Se considera necesario que todos
los edificios dispongan de aljibes con una reserva minima
de agua de 2 m3 por cada 100 m2 de edificacién in-
dustnal.

Articulo 34.- Condiciones de las dotaciones y servicios
de las edificaciones.

1.- Todo edificio contard con nstalacidn interior de

energia eléctrica, que deberd cumplir ia reglamentacidn

vigente sobre [a matena, en especial el Reglamento Elec-
trotécnico para Baja Tension y sus Instrucciones MI BT,
Cuando se prevea la instalacidon de centros de transfor-
rmacién, no podran situarse por debajo del primer sétano.
Se exigird la disposicidn de un cuarto de contadores y
la puesta a tierra de las instalaciones y estructura. Se
recomienda el empleo o Ia prevision de las condiciones
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térmicas suficientes para las instalaciones de produccién
de energias altemam as, como la receptora de energia
solar.

2.- Todas las edificaciones deberin prever la instala-
cidn de las canalizaciones telefdnicas, se corecten o no
con el servicio telefénico extertor.

3.- Las aguas pluviales y residuales deberén ser re-

cogidas y conducidas a través del aleantarillado de la
Urbanizacidn. Se admite la recogida independiente de
las aguas pluviales para su posterior aprovechamiento
permitido, debiéndose tratar previamente las aguas con-
taminadas con grasas o productos quimicos de desecho.

4.- Se prohfben 105 trituradores de basura y residuos
que viertan a la red de alcantaniilado de la urbanizacion.

5.-Todaclasede irfstalaciones, subtdas de humos, chi-
meneas, conducciones, desagiies, maquinarias, etc., se
realizarian de tal fon:ﬁa que garanticen la supresidn de
molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc., que
afecten tanto vecindario como a los viandantes,

6.- La zona del re%ranqueo delantero de las parcelas
no podran utilizarse como depdsito para basuras, gue
debera disponerse eri un local de f4cil acceso y limpieza
o en recepticulos que curnplan las condiciones sefialadas

por las disposiciones vigentes.

7.- Todas las actividades industriales tendrdn que rea-

lizarse necesariamente en espacios cerrados, no admi-
tiéndose ningun tipo de actividad al aire libre, a fin de
evitar emanaciones directas al extenor derivadas del pro-

' pio uso o proceso industrial.

Reglamento de usos.

Articulo 35.- Clasificacién de los usos.

1.- Se entiende por uso de los terrenos o edificaciones
el destino que puede darse a los mismos, conforme regula
este Plan Parcial. -

2 - Los usos se organizan sobre la base de un uso pre-
dominante que es e::l Industnal, los demas usos seran
complementarios a §5te y su misién serd la de servirde
desarrollo al uso global.

o _ ' |
3.- Los usos complementanos se clasifican en tres gru-
pOs. | |

a) Red viara y otras infraestructuras.

Se corresponde con el prestado por el espacio desti-
nado a los movimientos de las personas y los vehiculos

de transpotte, asi como para permitir ek aparcamento
de éstos y laubicacidn de las redes de sé¢yvicio urBano.

b) Espacios libres.

Se refiere al propio de los terrenos destinados a plan-
taciones de arbolado y jardineria, o a la conservacién
de 1a flora existente, con objeto de gafantizar el reposo,
esparcimiento y salubridad de la poblacién, mejorando
tas condiciones de los espacios urbanos y el desarrollo
de la vida de relacién.

C) Usds de la edificacién.

4.- Dentro de los usos complementarios de la edifi-
cacién se encuentran los siguientes:

a} Vivienda.

Se permite una vivienda (para poﬂero vigilante o pro-
pietario) por industna o parcela, que no podrd ubicarse
en el sétano o semisGtano, ni tener superficie Gtil mayor
de 100 m2. No tendrd posibilidad de constituir propiedad
imdependiente, como propiedad honzontal, del conjunto
edificado. |

b) Comercial.

¢) Oficinas.

d) Docente.

e} Espectéculos.

f) Deportivo, servicios de interés publico y social.

g} Comunttario. . :

h) Admunistracidn y Servicios Puablicos.

1) Garaje aparcamiento. |

Articulo 36.- Caracteristicas de los usos complemen-
tartos.

I - Cuando en una misma edificacién se localicen va-
rios usos, éstos deberdn ser compatibles entre si.

2.- Lamodificacidn o sustitucidn de los usos requerira
ta modificacidn del Plan, con toda la tramitacién per-
tinente.

3.- Cuando aparezca un uso especial, no expresamente
previsto en estas Ordenanzas, ta Administracién Mu-
nicipal podra autonzarlo, mientras no contradiga la or-
denactdn vigente. Su autonzacién debera ir precedida
de un periodo de informacién publica andlogo al del
Planeamiento. |

4.- La red viaria y otras infraestructuras se atendran
a las caracteristicas definidas para ellas en este Plan y
en el Proyecto de Urbanizacion que lo desarrolle. g
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5.- Las dreas hibres son espacios de dominio y uso pu- |

blico, su ordenacidn se adecuard a las caracteristicas pre-
vistas en este Plan. No tiene aprovechamiento y no po-
drén edificarse en ellés mas que construcciones auxiliares
propias de las plazas . zonas verdes, asi como pérgolas,
marquesinas, etc.

Articulo 37.- Uso industrial. -

I.-Eseluso domina.rilte a que se destina la urbanizacidn
y comprende las siguientes actividades:

a) Las industrias destinadas a la obtencidn, transfor-

..macién y transporte de productos y mercancfas.

b) Los almacenes industriales destinados a la conser-

c) Talleres de repara{:ién y 1a industnia relacionada con
el automovil. -

d) Cualquier otra actividad que pueda resultar, por sus
caracteristicas, molesta, nociva, peligrosa e insalubre

en zona residencial.

2.- Serdn asimismo:de apliﬁacién los articulos 152 a
157 ambos 1n¢]uswe de las NN.UU. de las Normas Sub-
sidiarias.

Articulo 38.- Transmmén de ruidos y emanacién de
productos contammantes '

I -
1.- El nivel sonoro exterior de cada industria no pude

ser superior a los 40 m db (A). Para conseguir el cum-
plimiento de estos limites es necesario que los elementos
constructivos posean un aislamiento acistico suficiente,
previniéndose si fueré necesario, los sistemas de aire-
actén inducida o fﬂrzada que perm;tan el cierre de los
hueces previstos.

- Los ruidos en el.ambiente interior deberan tener
un nwel de ruido de fondo no mayor de 50 db (A), para
1o que se tomardn las rnedrdas de insononzacidn nece-

sar1as. En las oficinas y espacios de admmxstracmn, este

ruido de fondo no serd superior a 40 db (A).
| : .
3.- En caso de superarse los limites anteriormente se-

fialados, el promotor habré de tomas las medidas co-
rrectoras pertinentes y se condicionard la Licencia de

Apertura a la actividad comrespondiente.

4.- Encuanto a ]a'erﬁanacién de productos contami-
nantes, tanto a la atmésfera como a las redes de alcan-
tarillado, las industrids procederén a la instalacién de
los correspondientes dispositivos de filtrado y depuracién
que eviten Ja emisién,de cualquier producto contami-

~ vacién, guarda y distribucién de productos y mercancias. -

nante o nocivo para la salud y medio ambiente. M&idas

que deberén contemplarse en el proyectt que at fin
se deberd elaborar.

Articulo 30, ireas libres. | \

.- Son las especificadas en los Planos de Ordenacién

de este Plan.

2.- Esta drea tendrd un carécter principal de reserva

de suelo natural, por sus caractéristicas topograficas y

desarrollo de la vegetacidn existente. Como uso basico
se admiten inicamente las obras de acondicionamiento
para su mejora y conservacién, como la rehabilitacién
de las sendas y conducciones de agua existentes, la cons-
truccion de pequeiias escaleras, petos de proteccidn, ete.

Como usos complementarios se admiten los de ini-
ciativa y usos plblicos, tales como servicios higié-
nicos, juegos infantiles, exposiciones al alre llbre
monumentos, etc.

Arti'culo 40.- Tratamiento de borde.

1.- En todas las parcelas que lindan con el borde de

la actuacion que no sea via, los patios traseros no podran

estar ocupados por ningun tipo de edificacién y se tra-
taran como jardines, deberdn tener tres 4rboles de gran

porte como minimo por parcela, con el objeto de crear
un borde verde.

2.- £n todas las parcelas de la urbanizacién es obli-
gatorio la plantacidn de dos drboles de gran porte en

las esquinas de los patios traseros.

Articulo 41.- Disposicion final.

En todo lo no contemplado en las presentes Ordenan-
zas, se deberd cumplir con lo especificado en las Normas
Urbanisticas y demds documentos de las Normas Sub-
sidhianas de Planeamiento General de Los Realejos”.

Los Realejos, a 15 de diciembre de 2000.- El Secretario
acctal., Juan Luts Estévez Hemandez.

VILLA DE EL SAUZAL

ANUNCIO
1268

Presupuesto General del Ejercicio Econdmico de
2001,

En la Intervencidn de Fondos de esta entidad locﬁl

y conforme dispone el articulo 150, de la Ley 39/1988,

<11
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