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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000 /DT 2° 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

MEMORIA

Aprobado inicialmente el pasado 4 de diciembre de 2002 el Plan General de Ordenaciéon
Urbana del municipio de Los Realejos (Adaptacién de las Normas Subsidiarias de
Ordenacion vigentes a la Ley de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de
Canarias) asi como la Modificaciéon Puntual de un cierto nimero de sus determinaciones
cuya inadecuacion y/o insuficiencia se ha puesto de manifiesto a lo largo de su periodo
de vigencia, el documento fue sometido a Informacién Publica por un periodo de treinta
dias que culmind el pasado 2 de enero de enero de 2003.

El presente Informe Técnico de Alegaciones tiene por objeto establecer el grado de
compatibilidad, entre las alegaciones y propuestas alternativas de ordenacion
formuladas por los particulares y entidades comparecientes en el mencionado
procedimiento, con el modelo estructural, contenido y alcance que de conformidad con
las determinaciones de aplicacién de la LOTENC le corresponde asumir a la figura de
planeamiento que se formula.
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DILIGENGIA: Para haser eonsias que

este expediente/proyesto téenice ha sido some-

tidoala consﬁldaraeié‘n del Plene dal Ayuntamien-

JDA & Asociados SL to en sesion: . A\

Oficina Técnica municipal orientadas a corregir, precisar o compl¢mentar aspectos
puntuales de la ordenacion.

Las ochenta alegaciones aportadas por los particulares pueden agr
sus contenidos en cinco grandes grupos homogéneos:

rse en funcion de

a) Errores materiales y carencias gréficas: 23 alegacion

b) Ajustes no relevantes de delimitacidn, alineaciones o tipologias: 23 alegaeiones.

¢) Reclasificaciones de suelo: 8 'al'égaciones.
d) Propuestas relativas a la mejora de la calidad ambiental: 4 alegaciones.
e) Cuestiones varias: 22 alegaciones.

El grado de compatibilidad de las alegaciones presentadas respecto del planeamiento
general que se formula, se concreta en las siguientes magnitudes relativas a las

propuestas de estimacion — plena o parcial — y desestimacién que se contienen en el
presente Informa:

1.- Alegaciones con propuesta de estimacién plena: 38 (47%).
2.- Alegaciones con propuesta de estimacion parcial: 19 (24%).
3.- Alegaciones con propuesta de desestimacion: 23 (29%).

De las alegaciones presentadas fuera de plazo se ha estimado una de ellas y desestimado

la otra. En ningiin caso se ha tomado en corsideraciéon la mencionada carencia
administrativo.

En el Cuadro N° 1 adjunto se aporta una sintesis del Informe Técnico en el que se
relaciona; el nimero de registro, la titularidad de los comparecientes, el ambito
poblacional de referencia, el grado de estimacién propuesto para las alegaciones
aportadas y la caracterizacién urbanistica de aquellas. En el Plano ITA.1 se expresa la
distribucion territorial de las mismas.

Esta documentacién de sintesis — que se complementa con un informe particularizado de
cada alegacion — estd orientada a que tanto la administracién actuante como los
particulares interesados, puedan disponer de una base documental adecuada y
convenientemente articulada, que les permita con facilidad conocer y en su caso valorar
en toda su amplitud, el alcance y resultado de la Informacién Publica.

El Informe contiene ademas dos Anexos. El Anexo I reproduce el contenido literal de
cada alegacién. El Anexo II incorpora el Avance de Ordenacién, que a modo de
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propuesta concertada con el Ayuntamiento, aporta la entidad propietaria de los suelos
que integran la Unidad de Actuacién UA-1 y que habrd de servir de referencia
vinculante para la formulacién del Plan Especial que para el desarrollo de esta unidad,
ha sido requerido por el Plan Especial de Proteccién del Paisaje Protegido de Rambla de
Castro.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

A este expediente/prp ecto técnico ha sido some-

. tidoalaco ;
Los Realejos2 25 de febrero de 2003. toen sesic?ns deragjér\de! Pleno del Ayuntamien-

. , . - SEP 1004
Fdo. Javief Doming\iez Anadén
Director dg equipo rédactor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16. 893.
ALEGANTE: DON/DONA: |

AREA POBLACIONAL: SUB- SO.L1

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se incorpore al ambito del sector industrial SUB- SO.L.1 el resto de la finca de su propiedad no incluida
en el mismo.

INFORME.

El Plan Parcial del Sector de referencia se encuentra definitivamente aprobado, lo que hace materialmente
inviable atender la solicitud del alegante, con independencia de que la geometria de su propiedad, resulta
contradictoria con una eventual delimitacion urbanisticamente coherente del citado sector.

A la vista de lo expuesto se propone desestimar la alegacion planteada.

10 en sesidn:

Los Realejos a 11 de febrero de 2003

Fdo.
Javier Domiiguez Apadén
Director delfequipo r&dactor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptaci6n al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2% 1 ) de las NN §5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.899.
ALEGANTE: DON/ DONA: CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES TOSCAL-LONGUERA SL.

AREA POBLACIONAL: La Carrera.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Que se aumente el nimero de plantas de la parcela de su propiedad ( pasar de 2 pl a 3 pl), habida cuenta
de los elevados costes que derivan de la urbanizacion de la calle a la que da frente, como consecuencia de
las excavaciones preexistentes en la calle de referencia.

INFORME.

No se considera posible por referencia a régimen juridico aplicable, singularizar el nimero de plantas de
una parcela ubicada en una manzana de altura homogénea (2 Pl ), situada ademds en un entomo
consolidado con esa altura.

Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion presentada.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/pro
tido a la consideraci
to en sesion:

Los Realejos a ' de febrero de 2003

Fdo.
Javier Dgiminguey Anadoén
Director de(y equipy redactor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.905.
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Icod el Alto

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se equipare la altura edificable de su parcela (2 pl ) a la de la edificacion consolidada colindante (3 pl).

INFORME.

El dmbito en el que se localiza la parcela de referencia estd afectado por el Plan Especial que debe
pormenorizar la ordenacién de esta zona. Es razonable pensar que cuando se formule, éste mantendra las
tipologias y alturas edificatorias preexistentes en las NN SS. La altura prevista a este respecto en la zona
de referencia es de dos plantas, como ocurre en la totalidad del niicleo urbano de Icod El Alto. En
consecuencia resulta juridicamente injustificable atender la singularidad de ordenacién solicitada.

En consecuencia se propone desestimar la alegacion presentada.

DILIGENCIA: Para hacer constar Qque

este expediente/proyecto técnico ha sido some-

tidoala consideracién del Plen ien-
to o cacons 0 del Ayuntamien

6 - SEP 2004

EL $ECAETARIO GENERAL

Los Realejos a 11 te febrero de 2003

Fdo.
Javier Domipguez Anadon
Director delfeqalipo redactor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

DILIGENCIA: Para hacer constar que

ALEGACION N°: 56. este expediente/prayecto técnico ha sido some-

tido a la consideragién del Pleno del Ayuntamien-

ALEGANTE: DON/DONA:. to en sesion:
6 - SEP 2004
:L}@-mmo GENERAL

AREA POBLACIONAL: Realejo Bajo

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE: /
1°.- Se desafecte su propiedad de la delimitacién singularizada del suglo rdstico de 'Iproteccién

infraestructuras.

2°.- Considera excesivo e inadecuado el trazado del sistema general viario que afecta a la finca de
propiedad.

3°.- Solicita que se elimine la calle que transcurre por el trazado del primitivo camin
de su propiedad.

acceso a la finca

4°.- Presume trato discriminatorio respecto de colindantes.

INFORME.

La ordenacion urbanistica del drea de referencia se ve condicionada de una parte por el reconocimiento
como suelo urbano de una serie de edificaciones existentes a ambos lados de la calle cuya eliminacién se
solicita y de otro, por la servidumbre que impone la preexistencia del nudo actual del Castillo, cuya futura
ampliacion en el margen Sur de la autopista constituye una necesidad insoslayable.

Ambas consideraciones han sido prolijamente justificadas en la memoria del ordenacién del PGOU,
mediante consideraciones y criterios de ordenacién que acreditan el caracter objetivo y necesario de la

solucion propuesta.

Por lo expuesto se propone desestimar la alegacién presentada.

Los Realejos a 11 de febrero de 2003
Fdo.

Javier Domingez Anad
Director del equ\po redactyr del PGOU.
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2 1) de [as NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

DILIGENCIA: Para hacer constar que

) este expediente/proyecto técnico ha si -
ALEGACION N°: 58. tido a la considera 63;; detfleno del iysr:ggasgggrep-

to en sesién:

ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: SUB-SNO.R1S.

RESUMEN DE ALEGACION.

/

1°.- Se modifique la clasificacién de un sector de suelo urbanizable. SUB-SNO.R18.

SOLICITA EL ALEGANTE:

2°.- Se amplie la seccidn transversal de la via de borde del sector.

INFORME. /

Fd

1°.- El suelo urbanizable de referencia no reane condiciones objetivas para su clasificacién como suelo
urbano y en todo caso la reclasificacién de suelo solicitada sobrepasa los cometidos de la presente
Adaptacién.

2°.- No se considera justificado el cambio de seccién de via solicitada.

Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion presentada.

'

Los Realejos a 11 de febrero de 2003
Fdo.

Javier Dominguez nadén
Director del equipo redactok del PGOU.

. 41
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2° 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 63
ALEGANTE: DON/DONA: (

AREA POBLACIONAL: Toscal-Longuera

RESUMEN DE ALEGACION.

]
SOLICITA EL ALEGANTE:

Se incorpore a la presente adaptacidn del planeamiento a la LOTENC la propuesta de modificacién de la
U.A.-2 que el alegante dice haber requerido de la Administracién municipal en febrero del afio 2001.

INFORME.

La propuesta de modificacion aludida, comporta una alteracién sustancial del sistema viario local, que
implica notoria alteracién de la continuidad de la red viaria consolidada y prevista justificadamente por
las NN SS que se adaptan, por lo que se propone la desestimacién de la alegacion.

Para hacer constar que
técnico ha sido some-
leno del Ayuntamien-

tido a la consideragi
to en sesién: faol

Los Realejos a 11 de feliyrero de 2003
Fdo.

Javier DomingueZz Arjaddn

Director del equipa_redactordel PGOU.

12
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2* 1 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ENCIA: Pars hacer constar que

, este expediente/proyecto téconico ha sido some-
ALEGACION N°: 66 :gig : lsae g?grﬁlderacn n del Pleno del Ayuntamien-

ALEGANTE: DON / DONA: . ’ ¢ SEP 2004

AREA POBLACIONAL: Toscal-Longuera

RESUMEN DE ALEGACION.

y A
SOLICITA EL ALEGANTE:

Se incorpore a la presente adaptacion del planeamiento a la LOTENC la propuesta de modific
Art. 82 de la Normativa Urbanistica (Edificacién en Ciudad Jardin) — cuyo tenor literal
que se pretende evitar interpretaciones no deseables en cuanto al acondicionamiento j erior de parcelas
en ladera, capaces de originar desviaciones interesadas o subterfugios destinadog.& Incrementar la altura
edificable de la edificacién.

Al respecto se hace una sucinta narracién de un litigio entre partes por el supuesto incremento indebido de
una edificacion en la calle Brasil.

La esencia de la modificacién propuesta consiste en que la medicién de la altura en namero de plantas o
en metros se realice desde el plano horizontal de Ia rasante mas baja de la via pablica a que de frente el
solar, hasta la cara inferior del dltimo forjado.

INFORME.

Las ordenanzas en ladera han sido tradicionalmente por su propia naturaleza generadoras de conflictos
habida cuenta la gran cantidad de situaciones diferenciadas sobre las que se aplican, como consecuencia
de las multiples configuraciones del terreno natural y la extrema variabilidad de pendientes que definen
las rasantes de la red viaria.

El caso que se relata en la alegacién es sin duda un ejemplo caracteristico del tipo de conflictos a los que
nos venimos refiriendo y el redactado alternativo que se propone, tiene todas las connotaciones de opcién
de parte. Medir la altura edificable en el punto mas bajo de la via ptiblica es si duda la mejor opcion a la
que puede aspirar el alegante, pero sin duda no es una opcidén razonable y menos atin en supuestos de
Ciudad Jardin.,, donde determinadas condiciones del retranqueo y/o pendiente de calle podrian
condicionar seriamente , cuando no imposibilitar la materializacion del aprovechamiento urbanistico
previsto el planeamiento.

Las ordenanzas que regulan la altura edificable en ladera en el planeamiento general municipal es un
complejo entramado de interrelaciones normativas que trasciende de la tipologia de Ciudad Jardin Y que
tienen incidencia directa de una manera u otra en el resto de las tipologias.

43
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Al respecto el Art. 59 de la Normativa Urbanistica establece un complejo sistema de regulacién del
movimiento del “terreno circundante”, que mas alla de lo afortunado que pueda resultar, es el soporte
fundamental del sistema y cuya variacién en este momento procedimental constituiria a nuestro entender
una modificacién sustancial por las extensas repercusiones que tendria en el conjunto del Plan.

La capacidad interpretativa para los diferentes supuesto de aplicabilidad compete en primera instancia al
Ayuntamiento y en su caso, a los tribunales de justicia la resolucion de los litigios que se pudieran
presentar. La frecuencia de situaciones extremas no parece ser por otra parte la tdnica general en el
municipio.

El sistema normativo que se ha revelado menos conflictivo a los efectos que nos ocupan, es el basado en
lo que se ha dado en llamar “ordenanzas dibujadas de secciones caracteristicas especificas” y
comporta como se puede deducir, la regulacién pormenorizada caso a caso para todos los ambitos de
aplicacion.

Tal eventual modificacién sobrepasa los cometidos que para una Adaptacién como la que aqui se aborda,
establece la Disposicion Transitoria Segunda de la LOTENC, siendo sin duda mas propia de la necesaria
revision del PGOU que con caricter perentorio habrd de acometerse para dar cumplimiento a la
Adaptacion Plena requerida por la reciente modificacién de la mencionada Disposicién promulgada por el
Parlamento de Canarias y la también preceptiva adaptacion al PI1O.

En base a las consideraciones expuestas, se propone la desestimacién de la alegacién formulada, sin

perjuicio de la ulterior valoracién que del problema planteado haya de hacerse en la futura revisién del
PGOU.

Los Realejos a 11 de febrero de 2003

Fdo.
Javier Domingu¢z Apadé
Director del eqyipo redactok del PGOU.

C/ Iriarte N° | 2* 38004 Santa Cruz de Tenerife T 922 28.45.52 8
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000 /DT 2* 1) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

5 DILIGENCIA: Para hacer constar
LEGACION N°: 68. , que
ALEG teiggeaﬁgpedle%te/pr%vecto técnico ha sido some-
- o [ i ] .
ALEGANTE: DON/DORNA: ~~ . toen ses?gr?:' eraci "/dﬁ' leno del Ayuntamien-
/4

AREA POBLACIONAL: Realejo Alto

RESUMEN DE ALEGACION.

/
SOLICITA EL ALEGANTE: M// )
¢

Se suprima la afeccién de su propiedad derivada del ensanche del Callejon del al y via transversal.

INFORME.
P

La afeccion de referencia deriva de las alineaciones y rasantes provenieptes de las NN SS vigentes. Su
eventual desplazamiento en direccién Sur, tinica manera de acceder a la demanda presentada comporta
trasladar dicha afeccion sobre otra edificacién consolidada, por lo que no es posible acceder a la peticion
formulada.

Por lo expuesto se propone desestimar la alegacion presentada.

A

Los Realejos a 11 de fdprero de 2003

Fdo. ]
Javier DominguezJAnadoy
Director del equipo redactyr del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2° 1 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

’ DILIGENCIA: Para hacer constar que
ALEGACION N°: 71 este expediente/prpyecta técnico ha sido some-

" , tido a la consideragién dél Pikno del Ayuntamien-
ALEGANTE: DON/DONA: ™~ ' ito.en sesién: yuntamien

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE: /

Se clasifique como suelo urbano la finca de su propiedad por estar rodeada de suelos que ostentan esta
clasificacion.

INFORME. /

La clasificacion de este suelo en las NN SS vigentes es la de suelo rﬁsti;ﬁrf/

Este suelo ademas carece de los requisitos minimos — consolidacién y/o urbanizacién - para poder
ostentar la clasificacion de suelo urbano.

En consecuencia no concurren en la propiedad del alegante las exigencias minimas para atender
favorablemente su peticién en el presente proceso de Adaptacion ala LOTENC.

Se propone desestimar la alegacion presentada

Los Realejos a 11 de febrgro de 2003

Fdo. q
Javier Domingu%\Al adon

Director del equipo redactordel PGOU

—_——

16
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACIONES N°: 74 Y 75 DlLlGENC'A: Par? hacel' copstar que
este expediente/proyegcto técnico ha sido some-

. A tido a la consideraci
ALEGANTE: DON/DONA:; 10 6n sesion:

AREA POBLACIONAL: Icod El Alto.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE: //

Se reintegre la totalidad de las fincas de su propiedad a la categoria de suelo urbano que detentaban en las
NN 88 que se adaptan.

INFORME.

7
El carécter reglado de las determinaciones legales que posibilitah la adscripcion de un suelo a la
clasificacién demandada — Articulo 50 y concordantes de la LOTENC — solo permiten integrar en ella, la

porcion de la finca de referencia catastral N° 14075-04 que ha quedado incorporada a la delimitacién del
casco urbano de Icod El Alto.

Los terrenos excluidos de ésta clasificacién, no solo no retnen las condiciones minimas exigibles de
urbanizacién y/o consolidacién consolidada, sino que ademas estan integrados en la delimitacion del
Paisaje Protegido de Los Campaches, Tigaiga y Ruiz (T.34), razén por la cual, el planeamiento general
carece de legitimacion juridica suficiente para poder operar en éste ambito clasificaciones distintas a la de
Suelo Rustico de Proteccion Natural.

Las consideraciones juridicas expuestas imposibilitan atender en éste procedimiento las alegaciones
planteadas, por lo que se propone su desestimacién.

b

Los Realejos a 11 de febrefo de 2003

Fdo.
Javier Dominguez/Anadén
Director del equipp redactor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2* 1) de las NN 5S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 81 DILIGENCIA: Para hacer constar que
i este expediente/proyegto técnico ha sido some-
ALEGANTE: DON/DONA: bite.a la consideracitrydel Plenc del Ayuntamien-

10 en sesion:
AREA POBLACIONAL: Palo Blanco.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE: /

Se clasifique como suelo urbano la finca de su propiedad cuyo plano de situacién adjunta. Justifica su
solicitud en virtud de la catalogacion fiscal que como “solar” ostenta en la actualidad.

INFORME.

Este suelo estuvo integrado hasta septiembre de 1.999 en la Unidad dg/Actuacién N° 76, fecha en la que
fue desclasificado por la Modificacién Puntual de las NN SS nge,&f en virtud de un convenio firmado
entre dos propietarios de la Unidad y el Ayuntamiento. Presumiblemente la discordancia entre el régimen
juridico del suelo y el fiscal deviene del antecedente descrito.

En virtud de los antecedentes expuestos, la clasificacién de este suelo en las NN SS vigentes es la de
suelo rustico.

Este suelo ademas carece de los requisitos minimos — consolidacién y/o urbanizacién para poder ostentar
la clasificacién de suelo urbano.

La clasificacién de un suelo como urbano se rige por el derecho urbanistico, no por la situacién fiscal
concurrente.

En consecuencia no concurren en la propiedad del alegante las exigencias minimas para atender
favorablemente su peticion en el presente proceso de Adaptacion a la LOTENC.

Se propone desestimar [a alegacion presentada

Los Realejos a 11 de febfero de 2003

Fdo.
Javier Dominguéz Anado
Director del equjpo redactdr del PGOU

1%
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JDA& Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000 /DT 22 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 83
ALEGANTE: DON/DONA: |

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Que no se reduzca la superficie de la UA-58 de la que es copropietario.
2°.- Que no se incrementen las cargas de cesi6n obligatoria

INFORME.

1°.- El 4mbito de la Unidad de referencia se ha visto reducido como consecuencia de la aplicacion del
criterio general de excluir de las unidades de actuacién aquellas parcelas que por estar consolidadas por la
edificacién fueron indebidamente incorporadas a las mismas como consecuencia de errores matériales
derivados de la utilizacion en la formulacién de las NN SS vigentes de cartografias desfasadas.

2°.- Esta Unidad se ha visto afectada por los criterios de ajustes de cargas y beneficios acometidos durante
el proceso de adaptacion-modificacién, con el fin de corregir las diferencia de aprovechamiento
superiores al 15 %, entre unidades pertenecientes a un mismo 4mbito.

Las justificaciones pormenorizadas a este respecto — razones de legalidad — han sido incorporadas a la
Memoria de Ordenaci6n y constituyen un criterio general para todo el término municipal.

Se propone desestimar la alegacion presentada.

Los Realejos a 11 de febrerb de 2003

Fdo.
Javier Dominguez/Anaddn
Director del equipy redactor del\PGOU

19

C/ Iriarte N° 1 2* 38004 Santa Cruz de Tenerife T1 922 28.45.52 13



JDA& Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN S$5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 85

ALEGANTE: DON / DONA: |

AREA POBLACIONAL: Suelo rustico situado en las proximidades de Rambla de Castro

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se modifique la categoria de suelo rastico asignado a su propiedad - - Proteccién de Actividades
Econdémicas — por la de Asentamiento Agricola con el fin de poder edificar una vivienda adscrita a
eventuales actividades agrarias en la finca de su propiedad.

Justifica su solicitud por entender que la categorfa demanda es la que analégicamente resulta mas
coherente con la establecida en las NN SS vigentes.

INFORME.

Es un concepto sélidamente consolidado por la Administracién urbanistica que las categorias analdgicas
de la LOTENC respecto de la de suelo Potencialmente Productivo de la Ley 5/87 de Ordenacién
Urbanistica del Suelo Rustico son las de Protecci6n Agraria, Proteccién Hidroldgica y Proteccién Minera,
en funcién de las recursos y actividades objeto de proteccion.

En el caso que nos ocupa la actividad protegida es la agricola, razén por la que la propiedad del alegante
se ha adscrito la categoria de Proteccion Agraria.

Por el contrario la definicién establecida en la LOTENC para los Asentamientos Agricolas sefiala con
meridiana claridad que para que un suelo pueda adscribirse a esta categoria han de cumplirse
simultaneamente dos condiciones: que los suelos estén siendo objeto de explotacion agropecuaria y que
haya existido un proceso consolidado de edificacién asociado a la misma.

En tales circunstancias la alegacion presentada carece del respaldo juridico necesario, por lo que se
propone su desestimacion.

Los Realejos a 11 de febrero de 2003 este expediente/proy

tido a la consideraciénge! Plero del

Fdo. to en sesion:

Javier Domingifez Afladén
Director del equipo redactor'del PGOU

e e

EL SECRETARIO GENERAL
{ e mp———
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2° 1 ) de las NN S$-9

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ;L'SE;}ET{?O
/

/4

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES /|

/

ALEGACIONES N°: 105, 106 y 110

AREA POBLACIONAL: Los Afligidos - El Jardin. /

RESUMEN DE ALEGACIONES.

SOLICITAN LOS ALEGANTES:

Las alegaciones presentadas, plantean mediante escritos de andlogo contenido las siguientes cuestiones y
demandas:

1°.- A modo de consideracién previa, los alegantes exponen que entre las calles de Los Afligidos y El
Jardin, existe un camino de conexién entre uno y otro nicleo, que ha venido siendo utilizado
habitualmente por los vecinos de la zona.
2°.- Que dicho acceso ha side interrumpido por Don [ oo T T

de forma y manera que el Ayuntamiento se habria dejado arrebatar un bien de uso
y servicio publico, circunstancia de la que derivarian los consiguientes perjuicios para los habituales
usuarios.

3°- En base a las anteriores consideraciones se solicita que el PGOU incorpore esta via a la red viaria
publica, previa constatacion de los extremos alegados.

INFORME.

La conexion entre Zamora Alta y Los Afligidos, es una necesidad ineludible que a nuestro entender debe
ser resuelta en este procedimiento, por cuanto que las NN SS atendieron esta conexién de manera
manifiestamente precaria mediante dos enlaces extremadamente distantes: La Calle de Los Cuartos, de
elevada pendiente y alejada de la zona de referencia, que conecta La Carrera con el extremo de Poniente
de Las Gafianias y una via de nuevo trazado en el borde de Poniente de la Montafia de Los Frailes. La
distancia media entre uno y otro enlace es de tres kilometros.

Para atender esta necesidad el PGOU ha planteado dos nuevas conexiones: la primera discurre en
direccion Sur por el lindero de Naciente del Centro de Formacién Ocupacional y asciende hasta Las
Gaflanias con un trazado sensiblemente paralelo al de la calle Los Cuartos y a una distancia de quinientos
metros en direccién Este. La otra la conforma el Sistema General Viario que conecta el nudo del Castillo
de la Autopista TF-5 con el Poligono Industrial SUB-SO-I.1. Este sistema general discurre en la zona que
nos ocupa a una distancia de seiscientos metros del anterior en direccién de Naciente y de él deriva un
ramal que a media ladera desciende hacia la zona central del nacleo de Zamora Alta.

C/ Iriarte N° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife T1 922 28.45.52 15
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JDA& Asociados SL

La via que los alegantes reclaman, constituiria un quinto enlace situado a ciento cincuenta metros del
anterior y cuyas funciones viarias serian las mismas que debe atender el sistema general mencionado.

Al margen de las conclusiones que cabe extraer de las consideraciones expuestas en el sentido de la
innecesariedad de este nuevo enlace, su eventual toma en consideracion platea un problema objetivo
irresoluble en los términos planteados por los alegantes por las siguientes razones:

a) EI camino al que hacen referencia los alegantes, tiene interrumpida su continuidad a mitad de la
ladera, entre las cotas 271 y 285 msnm, existiendo entre ellos un desnivel de catorce metros y
distando ambos extremos una distancia de 60 metros. Esta discontinuidad se salva actualmente
mediante un trayecto peatonal campo a través que tiene una pendiente del 23 %.

b) El tramo que parte de la calle El Jardin tiene una longitud de 140 metros y salva un desnivel de 25
metros con una pendiente media del 19 %.

¢) Eltramo que desciende desde la calle de Los Afligidos, inicia su trazado con una pendiente del 7 %,
que pasa al 13 % en la segunda mitad de su recorrido.

De las consideraciones expuestas, cabe concluir que de establecerse este quinto acceso entre Los
Afligidos y Zamora Alta, su trazado en modo alguno podria discurrir totalmente por la huella actual de
los caminos a los que venimos aludiendo, pues la pendiente resultante seria manifiestamente inadecuada.

Estos condicionantes inducirian a la necesidad de prever una nueva traza con longitud de desarrollo
suficiente para mitigar la pendiente natural del terreno, destinada a implantar una quinta via de enlace
similar en cuanto a cometido al sistema general ya previsto, posicionada a una distancia tan préxima de él
— 150 metros- que su innecesariedad resulta evidente.

En consecuencia entendemos que el enlace requerido entre la calle de El Jardin y la de Los Afligidos, ya
ha sido resuelto por el PGOU en los términos descritos, por lo que se propone la desestimacion de este
aspecto de las alegaciones presentadas.

Cuestion aparte es la relativa a la titularidad publica o privada de los actuales caminos y
consecuentemente, la solucién al conflicto que legitimamente han planteado los alegantes.

Esta cuestion escapa a las competencias propias del planeamiento general, puesto que esencialmente se
trata de un litigio entre vecinos en el dmbito de un suelo rastico de proteccién agraria para el que la
legislacién aplicable no otorga al PGOU facultades de intervencidn. Y ello porque en esta clase de suelo —
suelo ristico — el planeamiento general solo estd legitimado para intervenir en el trazado viario de las
categorias correspondientes a los asentamientos ristico y agricolas o para la previsién de Sistemas
Generales o Locales en su caso.

A la vista de las consideraciones expuestas, se propone la desestimacion de este aspecto de las
alegaciones presentadas, lo que no enerva la posibilidad de su eventual coxfsideracién por la
Administracién mediante los procedimientos que juridicamente resulten procedente

_ ( a sido some-
tido & Ia aofisideracion delPleng deMyuntamien-
to en sesion:

Los Realejos a 11 de febtero de 2003

Fdo.
Javier Domingfiez Afiador 4
Director del equipo redactof del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2% 1 ) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 127

ALEGANTE: DON / DONA: . . en nombre y
repersentacion de la AA VV LA BARCA.

AREA POBLACIONAL: Toscal —Longuera.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se destine la totalidad del ambito de la UA. N° 1 a espacio libre piblico, dado que en opinién del
alegante, en la zona de Roméntica II no existe prevision de zonas verdes, plazas, parques infantiles y
aparcamientos, evitandose asi la construccion de edificaciones de cualquier tipo.

INFORME.

Como cuestion previa hay que sefialar, que la solicitud del alegante comportaria en el supuesto de ser
estimada, la descalificacion de la UA-1, eventualidad que superaria el cometido estricto de la Adaptacién
que se formula, razén por la que se propone su desestimacion.

Sin perjuicio de ello y entrando en el fondo de la alegacion planteada con el fin de poner en conocimiento
de la AA VV LA BARCA de la real situacion dotacional del Barrio Toscal-Longuera, ctimpleme
informar que a juicio de este equipo redactor, no se considera ajustada a la realidad la afirmacién de que
en la zona en cuestién y en sus mas préximos aledafios no existan dotaciones y espacios libres en cuantia
suficiente para atender las necesidades de su poblacién.

En concreto, las previsiones superficiales de espacios libres y dotacionales correspondientes al
planeamiento de desarrollo — Unidades de Actuacion y Planes Parciales — asciende a 44.109 m2. Por lo
que se refiere al suelo urbano ya consolidado, la cuantia superficial que para tales usos publicos, se
encuentra en la actualidad disponible, asciende a 39.689 m2  Tales previsiones se encuentran
graficamente reflejadas en los planos de calificacién de suelo y cuantificadas en forma pormenorizada en
la Memoria y Anexos del documento de Adaptacion.

La aportacion que a este respecto realizaré el desarrollo de la Unidad UA-1, es de 4722 W2, lo que supone
un incremento de 759 m? respecto de las iniciales previsiones de las NN/'SS derivado de los
condicionantes que para el desarrollo de esta unidad han venido impuestos pdr el Plan Espggial del
Paisaje Protegido Rambla de Castro. ﬁ\

/
éILIGEN A: Paré hacer co
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nsideraci
qsién:
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En consecuencia no parece razonable la demanda formulada, por cuanto que aun el supuesto de que se
estuviera formulando la revisién del planeamiento general y por tanto el Ayuntamiento dispusiera de
margen de maniobra suficiente para satisfacer las aspiraciones planteadas, ello comportaria una carga
indennizatoria de los legitimos derechos consolidados por los propietarios de la Unidad de Actuacién
UA-1, respecto de la que los alegantes no plantean alternativa o compromiso de sufragacion alguna.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecto técnico ha sido some-
tido a la consideracion-del Pleno del Ayuntamien-

to en sesién: f
RIO ERAL
Los Realejos a 11 de febrdro de 2003
Fdo.
Javier Dominguez Angagdon.
Director del equipo redactor dgl PGOU
—
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JDA& Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2?1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

DILIGENCIA: Para\hacer constar que
ALEGACION N°: 128 este expediente/proyecto técnjco h sido some-

tido a la consideracion del Pleng del

ALEGANTE: DON / DONA: AGUSTIN DIAZ GONZALEZ. to en sesion:

AREA POBLACIONAL: SUB-SON-R1.

EL SECRETARIO GENERAL

RESUMEN DE ALEGACION. l

SOLICITA EL ALEGANTE: En su calidad de propietario mayoritario del SUB-SON-R1:

1°.- Que se mantenga la superficie del sector en la cuantia que figuraba en las NN SS (39.500 nf?)

2°.- Que se mantenga la edificabilidad bruta y relativa del sector en las cuantias que figurabanfen las NN
SS (28.045 m?t y 0,71 m/m?s)

3°.- Que no se modifique el plazo de ejecucion a medio plazo previsto en las NN SS.

4°- Altemativamente se le mayore la edificabilidad y nimero de viviendas hasta agotar los topes
previstos en el Art. 36 de la LOTENC.

INFORME.

1°.- La superficie del sector que figura en las NN SS no se corresponde con la que efectivamente resulta
de su transcripcién a la cartografia digital utilizada para la formulacién del PGOU. Este desajuste
superficial respecto de la medicién manual efectuada sobre la cartografia analégica con la que se
formularon las NN SS, es una constante que se repite en mayor o menor grado en la practica totalidad de
los ambitos superficiados en aquellas. El grado de precision que oferta la medicion digital no permite
considerar ajustada la alegacién presentada, por lo que se propone la desestimacion de la alegacion 12,

2°.- La minoracién del coeficiente de edificabilidad relativa efectuada (de 0,71 m*/m?s a 0,68 m2t/m?3s) es
consecuencia de la aplicacién del apartado 2. B. 2) del Art. 32 de la LOTENC con el fin de evitar que la
diferencia de aprovechamiento entre sectores sea superior al 15 % del Aprovechamiento Medio
correspondiente al Ambito en el que se localiza el sector de referencia y respecto del Aprovechamiento
Global del suelo urbanizable del PGOU. Estas justificaciones se desarrollan pormenorizadamente en el
apartado V.2.3-3 de la Memoria de Ordenacién y en el Anexo I (Gltima pagina) de la misma. En
consecuencia se propone la desestimacion de las alegaciones 22 y 4°

3°.- El criterios en cuanto a la fijacién de los plazos de ejecucién en el presente proceso de Adaptacion -
Modificacién es el de restringir al maximo los previstos en las NN SS para aquellos sectores que fueron
clasificados en el afio 95 y que después de ocho afios de vigencia no han culminado la formulacién de su
planeamiento de desarrollo. La clasificacion del suelo urbanizable no se contempla en el régimen juridico
de aplicacidn como una habilitacién sine die por cuanto que de su desarrollo depende en buena medida la
concrecion definitiva dgl modelo urbanistico previsto por el planeamiento. En tanto no se altere por la
Administracién actuantnrt!ste criterio con caracter general se propone la desestimacion de la alegacion 3°.

Los Realejos a 11 de febtero de 2003
Fdo.

Javier Dominguez Apadén

Director del equipo redactok del PGOU
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JDA& Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2% 1) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 131
ALEGANTE: DON / DONA;

AREA POBLACIONAL: Zamora Alta

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se categorice la finca de su propiedad como suelo Rustico de Proteccién Territorial con subcategoria
D2 con el fin de su eventual y futura adscripcién a lo que denomina “zona de servicios” que complemente
la carencia actual que a este respecto tiene el casco de Los Realejos.

INFORME.

Tal subcategoria esta reservada a los suelos que por sus condiciones urbanisticas objetivas han sido
considerados por el Ayuntamiento como de interés para atender a los fines previstos en el Art. 76 de la
LOTENC: viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién piblica, conservacién o mejora del medio
ambiente, actuaciones piblicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de interés social,
conservacion y ampliacion de dichos patrimonios.

En los terrenos del alegante no concurren circunstancias territoriales objetivas sefialadas por lo que se
propone la desestimacion de la alegacién presentada.

\
1

Los Realejos a 11 de febrerd de 2003

Fdo.
Javier Dominguez Analion
Director del equipa_redactor de\PGOU

—_— ——
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2?1 ) de las NN S$S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 139
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Campeche - Tigaiga

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITAN LAS ALEGANTES:

Que la finca de la que son copropietarias ubicada en el 4mbito del Paisaje Protegido Los Campeches,
Tigaiga y Ruiz, se les modifique la categorfa de suelo ristico — Proteccion Natural y Forestal — a la que se
ha adscrito en el planeamiento de referencia, de forma que sea posible la pervivencia de los usos
tradicionales agricolas a los que viene siendo destinada.

INFORME.

Las categorias asignadas a las fincas de referencia son consustanciales con las determinaciones juridicas a
las que viene obligado el planeamiento general municipal a someterse en el dmbito de los espacios
naturales protegidos. Tales categorias son plenamente compatibles con la continuidad de los precitados
usos tradicionales. Su regulacion pormenorizada, mé4s alld de lo establecidos en estas Normas

Urbanisticas, corresponde legalmente ser asumida por el planeamiento medioambiental especifico del
citado espacio natural.

Las consideraciones juridicas expuestas imposibilitan atender en éste procedimiento las alegaciones
planteadas, por lo que se propone su desestimacion.

este expediénte/proyectdifacnico ha sido some-

tido a la consid

Los Realejos a 11 de febyrero de 2003

Fdo.
Javier Domifiguez Anadon
Director dellequipo redactor\del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000 /DT 2* 1 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 145

ALEGANTE: DON/DONA: . 1 representacion de SERVICIO DE AGUAS
DEL VALLE SA.

AREA POBLACIONAL: Zamora Baja.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se clasifique el suelo de su propiedad como urbanizable de uso industrial, habida cuenta el actual estado
de uso y las condiciones de accesibilidad de que disfruta. Se considera al respecto la existencia de déficit
municipal en cuanto a suelo de uso industrial.

INFORME.

Al margen de lo discutible que puedan ser las razones esgrimidas para sustentar la solicitud planteada, es
lo cierto que el caracter, contenido y alcance del expediente de referencia, impiden la clasificacién de
nuevos suelos urbanizables de cualquier naturaleza.

En consecuencia se propone la desestimacion de la alegacién plateada.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecto Yécnico ha sido some-
tido a la consideracitn del

to en sesién:
EL SECRETARI
‘,
Los Realejos a 11 de febreto de 2003
Fdo.
Javier Domingyez Agadon
Director del equipo redactor del PGOU. ’
C/ Iriarte N° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife T1 922 28.45.52 22



JDA& Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°; 1.534.

ALEGANTE: DON / PONA: N
AREA POBLACIONAL: SUB-SON-R5

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

En relacion con el tratamiento urbanistico que la Adaptacion de las NN SS a la LOTENC otorga a la
Finca “El Barranco” de superficie 13.735 m?, que forma parte del SUB-SON-RS, se incluyen en el mismo
3.000 m? con frente a la calle Siete Fuentes, que ha juicio del alegante tienen condiciones suficientes para
ser considerados como suelo urbano, por lo que solicita su exclusién del sector y su incorporacién a la
delimitacion de Suelo Urbano consolidado.

INFORME.

Como cuestion previa es preciso poner de manifiesto que la exclusién solicitada, implica una alteracion
sustantiva de las condiciones urbanisticas del Sector de referencia, en cuanto que modifica notablemente
el régimen de cargas y beneficios del mismo.

Para que tal posibilidad pudiera ser tomada inicialmente en consideracién se entiende que como minimo
deberia contar con la conformidad de la totalidad de los propietarios del Sector, pues de lo contrario
estariamos frente a un cambio sustancial producido tras la informacién publica cuya eventual
impugnacién necesariamente deberfa ser tomada en consideracion. Del contenido de la alegacién solo
puede deducirse que ese porcentaje no supera indiciariamente el 40 %.

Sin perjuicio de las consideraciones expuestas, es preciso poner de manifiesto que atin contandose con la
total conformidad de la estructura de la propiedad, la solicitud planteada comporta una reclasificacién de
suelo que excede a los cometidos propios de una Adaptacién como la que se formula, por lo que se estima
que la demanda planteada encontraria mejor acomodo en una modificacién puntual o revisién en su caso
del planeamiento general municipal.

En consecuencia se propone la desestimacion de la alegacion planteada. I s

<

Los Realejos a 11 de febrerd de 2003

Fdo. :g(t)eae,: c% P hagido some-
Javier Domingue7 Analion to en sesi eno del Ayuntamien-

Director del equipy redactor dal PGOU

EL SECRETARIO GENERAL 2q
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2° 1) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

RELACION DE ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA Y SINTESIS DEL INFORME TECNICO

Los Realejos a 25 de febrero de 2003

Fdo. Javier Dominguez Anadén. Director del equipo redactor del PGOU.

-UBjLIBILINA Aspe

|
-oui8 Bp)8 Bl QQIU&I@? [

N° Registr. Nombre del ] Area | i6n|Estimaclé | D imacié C rizacién urbanistica de las
Alegacié |l t poblacional plena parcial plena legaci
Jlgggg B SUB-S0-1 X Reclasificacion de suelo
3 Realejo Bajo X Aumento singularizado del nimero de plantas de la edificacion
16005 | Icod el Alto X ‘Aumento singularizado del namero de plantas de la edificacion
56 i Realejo Bajo X Cambio sustancial de crieterios de ordenacién estructurantes
58 | B X Reclasificacion de suelo
63 Toscal-Longuera X Cambio sustancial del sistema viario
66 Toscal-Longuera X Modificacién Normativa
68 | Realejo Alto X Modlﬁwaﬁn de alineaciones
kil La Cruz Sanfa X i6n de suelo
T4 Tcod el Alto X Reclaslﬁcacmn de suelo
75 Icod el Alto X Reclasificacién de suelo
81 Palo Blanco X Reclasificacion de suelo
83 La Cruz Santa X Di: formidad con la A 6n ala LOTENC de Unidad de Actuacién
[: T Rambla de Castro X Disconformidad con la categorizacién del suelo rustico
105 | Afligidos.ET Jardin | X Creacion de nueva via de enlace e incorporacion de camino rural a a red viaria publica
106 Afligidos.El Jardin X Creacion de nueva via de enlace e incorporacién de camino rural a fa red viaria ptblica
110 _| Afligidos.El Jardin X Creacion de nueva via de enlace e incorporacion de camino rural a la red viaria publica
127 Toscal.La Longuera X Recalificacion de suelo en una Unidad de Actuacién
128 [ SUB-SON-RT_| X Dlsoonformtdad con Ta Adaptacion a la LOTENC de un sector de suelo
13T Zamora Alta X idad con fa i6n defl suelo rustico
138 Campeche.Tigaiga X D.:w. idad con la ¢ del suelo rustico
45 —|— Zamora Baja X Reclasificacién de suelo
1.534 5 - X Reclasificacién de suelo
. ElJardin X Ervor ial
16.621 Acevifio X Ajuste de delimitacion de la categorizacién de suelo rustico
16.695 Acevifio X Ajuste de delimitacion de {a categorizacién de suelo nistico
16.891 Acevifio X Ajuste de i6n de la 6n de suelo ristico
16.892 Acevifio X Ajuste de delimitacién de la categorizacién de suelo ristico
16.709 Icod el Alto X Ajuste de ion de la ion de suelo ristico
16.710 Icod el Alto X Ajuste de delimitacion de la categorizacién de suelo ristico
16.711 Icod el Alto X Ajuste de delimitacion de la categorizacion de suelo ristico
16.713 Icod el Alto X Ajuste de delimitacién de la i6n de suelo ristico
16.712 SUB-SNO-R.20 X Error material
16.834 Palo Bianco X Error material
16.900 La Zamora X Error material
16.901 La Cruz Santa X Exclusién de una Unidad de Actuacién
16.903 La Cartaya X Ajuste tipolégico
4 Palo Blanco X Error ial
5 Afligidos x ] Ajuste de alineacién de viario
7 Toscal-Longuera X Modificacién de ordenaci6n por exigencia de p iento
8 La Cruz Santa X | Ajuste de afineacién de viario
10 Camino El Madrofio X Carencia gréfica
11 Camino El Madrofio X Carencia grafica
17 Los Principes X | Disconformidad con la categorizacion del suelo rastico
22 Realejo casco X Ajuste de alineacién de viario
49 SUB-SO-R.3 X Error al
61 Las Gafanias X Ajuste de alineacion de_viario
62 Toscal-Longuera X Error material
64 Alzadilla Baja X Ajuste de alineacién de viario
65 San Benito X | Error ial
67 SUB-RT-R.8 X Error ial
69 Icod el Alto X | Mejora de
70 San Benito X Error materiat
72 La Cruz Santa X Emor i
73 Ralejo Alto X Carencia gréfica
80 Toscal-Longueras X Error jal
82 Realgjo Alto X Error material
88 El Homo X Ajuste de ion de suelo urbano
90 La Cruz Santa X | Error ial
91 Las Ganani X Ajuste de de suelo urbano
93 SUB-SON-R7 X Ajuste de ion de suelo
97 . Costa X Carencia gréfica
99 Casa Higa X Ajuste de delimitacién de la ion de suelo rustico
101 SUB-SON-R11 X ] Error
104 Icod el Alto X - Erer material
107 Toscal-Long X ] Error i
108 Global X Propuesta de p ion de la ion del suelo rustico de Proteccion Agraria
121 San Agustin X Ajuste de alineacién de viario
129 SUB-SNO-R.19 X Error ial - de densidad de viviendas en suele urbanizable
132 Calle Carrera X Ajuste ti ico - Ajuste de ion de viario.
134 Icod el Alto X Correccion grafica
138 La Cruz Santa X | Desafeccion de vivienda por viario publico
141 Calle Carrera X Ajuste de én de suelo urbano
154 La Cruz Santa X ] Exclusion de una Unidad de Actuacion
208 La Gorgorana X Discor idad con la categorizacion del suelo nistico
109 Toscal-Longueras X Cuestionamiento de la vigencia de la ordenacion de la UA-12 - Discol idad con la
i6n del suelo rustico - Disconformidad con oferta de suslo de uso industrial
269 Toscal-Longueras X Cuestionamiento de la vigencia de |a ordenacién de la UA-12
725 Toscal-Longueras X Cuestior de la vigencia de la ordenacion de la UA-13
524 La Cruz Santa X Exclucion de una Unidad de Actuacion
2.710 £l Lance Mantenimiento de una Unidad de A ion inicialmente eliminada
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2° 1) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

RELACION DE ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA Y SINTESIS DEL INFORME TECNICO

N° Registr. Nombre del Area | ion| 16 | D imacié rizacién urbanistica de las
Al i6 |l t poblacional plena parcial plena legaci
Jlgggg SUB-S0-1 X Reclasificacion de suelo
; | PROMOC. ¥ CONST. TOSCAL-LONGUERASL Realejo Bajo X Aumento singularizado del numero de plantas de la edificacién
16005 | _ PABLO VICENTE FELIPE SUAREZ Tcod el Ao X Aumento singularizado del nimero de plantas de ta edificacién
56 JOSE GONZALEZ MACHADO Realejo Bajo X Cambio sustancial de crieterios de ordenacién estructurantes
[ 58 FERNANDO ECHAGUE DIAZ SUB-SON- X Reclasificacion de suelo
63 GER-CAN, S.L. Toscal-Longuera X Cambio sustancial del sistema viario
66 JOAQ! ZALEZ Toscal-Longuera X Modificacién Normativa
68 . TA Realejo Alto X Modlﬁwaﬁn de alineaciones
71 TEOBALDO HERNANDEZ GARCIA La Cruz Santa X i6n de suelo
T DOMINGO PEREZ CALERD Tcod el Alto X Reclaslﬁcacmn de suelo
75 DOMINGO PEREZ CALERO Icod el Alto X Reclasificacién de suelo
BT ORLANDO JAIME FERRAIS GARCIA Palo Blanco X Reclasificacion de sueio
83 FRANCISCO JAVIER GLEZ. SANABRIA La Cruz Santa X Di formidad con la A 6n ala LOTENC de Unidad de Actuacién
85 S ERIA Rambla de Castro X Disconformidad con la categorizacién del suelo rustico
105 JUANPEREZ PEREZ Afligidos.ET Jardin X Creacion de nueva via de enlace e incorporacion de camino rural a a red viaria publica
106 JOSE RODRIGUEZ GLEZ.. ROSA ABRANTE Afligidos.El Jardin X Creacion de nueva via de enlace e incorporacién de camino rural a fa red viaria ptblica
110 ASOC. VECINOS EL JARDIN Afligidos.El Jardln X Creacién de nueva via de enlace e incorporacién de camino rural a la red viaria publica
127 JESUS ENRIGUE GLEZ, GLEZ. | Toscal.La Longuera X Recalificacion de suelo en una Unidad de Actuacién
128 AGUSTINDIAZGONZALEZ | SUB-SON-RT | X Dlsoonformtdad con Ta Adaptacion a la LOTENC de un sector de suelo
137 JUAN A_ JIMENEZ GONZALEZ Zamora Alta X idad con la i6n del suelo rustico
139 WMEVIRGILTA Y JULIA YANCE GONZALEZ Campeche.Tigaiga X D.:w. con la ¢ del suelo rustico
75 ACEVEDO GONZALEZ Zamora Baja X Reclasificacién de suelo
T534 WMARTIN RDGUEZ. DE AZERO DEL HOYO SUB-SON-R5_| X Reclasificacion de suelo
Z CARNOTESA SL ElJardin X Ervor ial
16.621 EUGENIO HERNANEZ LUIS Acevifio X Ajuste de delimitacion de la categorizacién de suelo rustico
16.695 FRANCISCO CARMELO RDGUEZ. RDGUEZ. Acevifio X Ajuste de delimitacion de {a categorizacién de suelo nistico
16.891 PEDRO DONIZ DONIZ Acevifio X Ajuste de ion de la 6n de suelo ristico
16.892 JUAN CIPRIANO GONZALEZ ALVAREZ Acevifio X Ajuste de delimitacién de la categorizacién de suelo ristico
16.709 JEROHAN GARCIA GONZALEZ Icod el Alto X Ajuste de ion de la ion de suelo nistico
16.710 AURELIANO REYES QUINTERO Icod el Alto X Ajuste de delimitacion de la categorizacién de suelo ristico
16.711 VICTORIANO REYES FUMERO Icod el Alto X Ajuste de delimitacion de la categorizacion de suelo ristico
16.713 GUSTAVO DORTA LOPEZ icod el Alto X Ajuste de delimitacién de la i6n de suelo ristico
16.712 TENCE, S.L. SUB-SNO-R.20 X Error material
16.834 ANA ARTEMIA GARCIA GARCIA Palo Bianco X Error material
16.900 VICENTE FELIPE SUAREZ La Zamora X Error material
16.901 BENIGNO OLIVA RODRIGUEZ La Cruz Santa X Exclusién de una Unidad de Actuacién
16.903 CELESTINO M. PEREZ HERNANDEZ La Cartaya X Ajuste tipolégico
4 SECUNDINO GARCIA DIAZ Palo Blanco X Error ial
5 REMEDIOS LUIS HERNANDEZ Afligidos x ] Ajuste de alineacién de viario
7 MANUEL JESUS DHARANDAS VENTURA Toscal-Longuera X Modificacién de ordenaci6n por exigencia de p o
8 FRUTAS CRUZ SANTA, S.A. La Cruz Santa X | Ajuste de afineacién de viario
10 JUAN LUIS ALONSO Camino El Madrofio X Carencia gréfica
1 ANTONIO J.FERNANDEZ GONZALEZ Camino El Madrofio X Carencia grafica
17 ALBERTO POGGIO MORATA Los Principes X | Disconformidad con la categorizacion del suelo rastico
22 FABIAN BETHENCOURT GARCIA Realejo casco X Ajuste de alineacién de viario
49 PEDRO ACEVEDO GONZALEZ SUB-SO-R.3 X Error ial
61 FCO. JAVIER PEREZ MENDEZ Las Gafanias X Ajuste de alineacion de_viario
62 GER-CAN, S.L. Toscal-Longuera X Error material
64 PEDRO A. AGUILAR JANEIRO Alzadilla Baja X Ajuste de alineacién de viario
65 ANDRES M. SOUZA IGLESIAS San Benito X J Error ial
67 JUNTA COMPENSACION DEL SUB-RT-R.8 SUB-RT-R.8 X Error ial
69 DOMINGO PEREZ CALERO Icod el Alto X | Mejora de
70 LORENZO GONZALEZ GARCIA San Benito X Error materiat
72 TEOBALDO HERNANDEZ GARCIA La Cruz Santa X Error i
73 CONSTRUCCIONES PEDRANA, S.L. Ralejo Alto X Carencia gréfica
80 PEDRO ACEVEDO GONZALEZ Toscal-Longueras X Error al
82 MANUEL LORENZO BORGES Realejo Alto X Error material
88 JOSE GARCIA GONZALEZ El Homo X Ajuste de ion de suelo urbano
90 ANDRES FERRAIS LUIS La Cruz Santa X | Error ial
91 FRANCISCO QUINTERO MOLINA Las Ganani X Ajuste de de suelo urbano
93 JUNTA COMPENSACION SUB-SNO-R.7 SUB-SON-R7 X Ajuste de ién de suelo
97 ANA M® GUTIERREZ DE SALAMANCA Y OSSUNA Costa X Carencia gréfica
99 CORINA MACHADO FERNANDEZ Casa Higa X Ajuste de de la ion de suelo rustico
101 EVELIO JIMENEZ FREGEL SUB-SON-R11 X ! Error
104 ESTEBAN SUAREZ HERNANDEZ Icod el Alto X - Emér material
107 GER-CAN, S.L. Toscal-Long x ] Eror i
108 JUAN FERRAIS HERNANDEZ Global X Propuesta de p Sién de la ion del suelo rustico de Proteccion Agraria
121 ASOCIACION VECINOS GORDEJUEL San Agustin X Ajuste de alineacién de viario
128 LUIS TELESFORO GARCIA MESA SUB-SNO-R.19 X Error - de densidad de viviendas en suele urbanizable
132 FRANCISCO A. LUIS GONZALEZ Calle Carrera X Ajuste ti - Ajuste de ion de viario.
134 EMETERIO GARCIA DOMINGUEZ Icod el Alto X Correccién grafica
138 PEDRO M.DORTA Y MERCEDES REYES La Cruz Santa X | Desafeccion de vivienda por viario publico
141 CANDELARIA OLIVA OLIVA Calle Carrera X Ajuste de 6n de suelo urbano
154 MARCIA CANDELARIA LEGN HERNANDEZ La Cruz Santa X ] Exclusion de una Unidad de Actuacion
208 ANTONIO DE LA CRUZ VEGUERO La Gorgorana X Discor con la categorizacion del suelo ristico
109 JOSE CAIROS RODRIGUEZ Toscal-Longueras X Cuestionamiento de la vigencia de la ordenacion de la UA-12 - Discol con la
i6n del suelo rustico - Disconformidad con oferta de suslo de uso industrial
269 JUAN BORGES MORALES Toscal-Longueras X Cuestionamiento de la vigencia de |a ordenacién de la UA-12
725 JUAN BORGES MORALES Toscal-Longueras X Cuestior de la vigencia de la ordenacion de la UA-13
524 MARIA AMPARO GONZALEZ VERDE La Cruz Santa X Exclucion de una Unidad de Actuacion
2.710 SERGIO ORAMAS ROSADO £l Lance Mantenimiento de una Unidad de A ion inicialmente eliminada

Los Realejos a 25 de febrero de 2003

Fdo. Javier Dominguez Anadén. Director del equipo redactor del PGOU.
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2* 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

A

ALEGACION N°: 16.555 tido a la consideracy o
ALEGANTE: DON/DONA: CARNOTESA SL.

AREA POBLACIONAL: Las Gafianias

RESUMEN DE ALEGACION.

SECRETAR|O GENE

SOLICITA EL ALEGANTE: |

Se mantenga en la presente Adaptacién-Modificacién, la tipologia de Edificacion Alineada a Vial que
ostentaba la parcela de su propiedad en las NN SS por haber obtenido licencia municipal de construccién
conforme a la misma.

INFORME.

La alegacion formulada coincide con la de otros alegantes de la misma zona en la que el criterio de
redefinicidn tipolégica operado en la presente Adaptacion se ha revelado especialmente problematico.

El objetivo de acomodacion tipologica buscado con la zona de Ciudad Jardin colindante por el lindero
Norte de la parcela de referencia, es susceptible de ser conseguido mediante la solucién de continuidad
que ofrece la previsién de las NN. SS de establecer un retranqueo ajardinado en este frente.

En consecuencia se propone la estimacion de la alegacién presentada.

Los Realejos a 11 de febreyo de 2003

Fdo.
Javier Domingujez Anadén
Director del equijpo redactor del PGOU

¢/ Iriarte n” 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1922 28.45.52 1
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1 /2000 / DT 2* 1) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.621, 16.695, 16.891 y 16.892

ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Aceviiio.

RESUMEN DE ALEGACIONES.

SOLICITAN LOS ALEGANTES:

Se modifique la categoria establecida para las fincas de su propiedad de forma que una parte de ellas se
adscriba a Proteccién Forestal y otra a Asentamiento Agricola. Justifican su peticién en orden a la
realidad cultivada de las fincas, acreditada mediante la reiterada adjudicacién de subvenciones y a la
coordinacion con la administracién agraria del Cabildo Insular durante el proceso de reconversién y
explotacién de dicha finca. Las solicitudes se formulan mediante alegaciones de similar contenido.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones se propone la estimacion de las mismas.

DILIGENCI r constar que
este expediente/proy ido some-
tido a la conside ien-

to en sesion:

EL SECRETARIO GENE

Los Realejos a 11 de febrerp de 2003

Fdo.
Javier Dominguez/Anadén
Director del equipo redactor d& PGOU
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2* 1) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16,709, 16.710, 16.711 y 16.713.

ALEGANTE: DON / DONA: ' o, DILIGENCIA: Para hacer constar que

@ste expediente/proyecto técnico ha sido some-
tido a la consideracion del Pleno del Ayuntamien-

to en sesion:

AREA POBLACIONAL: Icod El Alto.

RESUMEN DE ALEGACIONES.

SOLICITAN LOS ALEGANTES:

|
Se incluyan las parcelas de su propiedad sitas a ambos margenes de la calle de La Gallinera, entrely/

nicleos de El Riego y Mazapé, en el ambito del Asentamiento Rural colindante a ambos lddos. \

Las solicitudes se formulan mediante alegaciones de idéntico contenido.

INFORME.

En el margen Norte de la calle de La Gallinera, queda un vacio de categorizacion como Asentamiento
Rural de escasa dimension longitudinal entre las edificaciones preexistentes e incluidas en el citado
asentamiento. No ocurre lo mismo en lo que se refiere al margen Sur de la calle de referencia, donde el
grado de ocupacion es considerablemente menor.

A la vista de lo expuesto se propone la estimacion parcial de las alegaciones presentadas y la extension al
margen Norte de la calle de La Gallinera de la categoria de asentamiento rural con la profundidad
establecida en el resto del tramo consolidado.

!

Los Realejos a 11 de febrdro de 2003

Fdo.
Javier Domingugz Angdoén
Director del equipo redactor el PGOU

¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 3
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2° 1 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.712
ALEGANTE: DON / DONA: TENCE SL..

AREA POBLACIONAL: SAUB-SON-R.20

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se corrija el error material relativo al trazado de la red viaria del sector SUB-SON-R.20, por no
corresponderse con el que con el que figura en el planeamiento de desarrollo inicialmente aprobado.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacién se propone la estimacion de la misma.

J'III.
DILIG :
este expadiente/proyecta técni

tido a la consideration
to en seslién: delRino

Los Realejos a 11 de febrero de 2003

Fdo. ‘g
Javier Domingifez An@dén
Director del eqi\po redactor del PGOU

(:____:___{_—/
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2% 1 ) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.834.
ALEGANTE: DON / DORNA:

AREA POBLACIONAL: Palo Blanco.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se respete la clasificacion del suelo de su propiedad, en los términos en que estaba establecida en las NN
SS vigentes (suelo urbano).

INFORME.

Constatada la certeza de la alegacion presentada se propone su estimacién.

Los Realejos a 11 de febrera de 2003

Fdo. ’
Javier Domingu¢z Anadén
Director del equipo redactor del PGOU

¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 5
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN 58-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.900.
ALEGANTE: DON/DORNA:

AREA POBLACIONAL: La Zamora

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se suprima la afeccién de su propiedad derivada de la previsién de una calle de nuevo trazado
prevista para dar continuidad a otra ya existente.

2°.- Se mantenga la tipologia edifcatoria preexistente en las NN SS para la zona de ubicacion de su
propiedad.

INFORME.

La afeccién de referencia deriva de la pretension de dar continuidad a una calle preexistente. Tal
prevision resulta efectivamente problematica por las razones de confluencia sobre Ia carretera sefialas por
el alegante y no resulta imprescindible al existir una opcion consolidada que permite resolver aquella
continuidad. Tampoco se ha considerado la existencia de iniciativa de construccion en base a la
ordenacién vigente, tal como manifiesta el alegante.

El cambio de tipologia previsto se establecid para un mejor acoplamiento de la edificacién del frente de la
carretera con la ciudad jardin de nueva implantacion derivada del reconocimiento por la Adaptacién de
una realidad fictica que debe ser atendida y reconocida por el cardcter reglado que detenta la clase de
suelo urbano. Sin embargo se ha constatado que la tipologia de las NN SS prevén la implantacién de una
franja de jardin posterior del frente edificable de la carretera de la Zamora, prevision que facilita el
acoplamiento sefialado sin necesidad de alterar la tipologia edificatoria, razon por lo que se estima posible
atender la alegacién presentada a este respecto.

Por lo expuesto se propone estimar la alegacién presentada y a la extension del criterio de conservacion
de la tipologfa edificatoria en todo el frente de la carretera de la Zamora én el que ha sido modificado por
esta Adaptacidn.

Los Realejos a 11 dg.febrero de 2003

Fdo. :
Javier Domingufz Anadén
Director del equipe redactor Yel PGOU

wEEE
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2° 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.901.

ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa.

RESUMEN DE ALEGACION.

—

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se excluya de la UA-60 el solar de su propiedad situado entre dos edificaciones consolidadas ya excluidas
de la unidad. La exclusién de las dos edificaciones sefialadas se realizé bajo la justificacion de que las
mismas dan frente a via urbanizada (¢/ Puldén Natero ), sin que les quepa esperar del desarrollo de la
citada Unidad, beneficio o complementacién de sus condiciones urbanisticas por el desarrollo de la
misma.

En idéntica situacion se encuentra el solar del alegante,

INFORME.

Se considera justificada la alegacion presentada por lo que se propone su estimacion.

Los Realejos a 11 de febrefo de 2003

Fdo. T)
Javier Domingugz Artddén
Director del equipo redactor d&) PGOU

c/ Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 7
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 16.903.
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: La Cartaya

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se equipare la tipologia de su parcela a la que detenta la totalidad de la manzana en la que se ubica.

INFORME.

La manzana de referencia detenta en las NN SS vigentes dos tipologias diferenciadas ( alineada a vial y
mixta ) sin que se hayan podido observar razones que justifiquen en este caso concreto, tal diferenciacion
asi como situaciones preexistentes que puedan generar conflictos de agravio comparativo.

Por lo expuesto se propone estimar la alegacion presentada.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/ r%yecto tecnico ha sido some-

tido a la considerac, ne”
to en sesidn: on del Plerid,tel Ayuntamien

Los Realejos a 11 de febréro de 2003

Fdo.
Javier Dominguez Anadon
Director del equipq redactor d&] PGOU.

39
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 4,
ALEGANTE: DON/DONA: |

AREA POBLACIONAL: Palo Blanco.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se respete la clasificacién como suelo urbano de la finca de su propiedad, tal como aquella figuraba
clasificada en las NN SS vigentes.

INFORME.

Constatada la certeza de la alegacion presentada se propone su estimacion.

BILIGENCIA: Para hacer constar que
eete expediente/proyecto técnico ha sido some-

tido a la consideracidn del Pleno del Ayuntamien-
to en sesidn: /

b-S

EL/SECRETARIO RAL

Los Realejos a 11 de febreyo de 2003
Fdo. a)d

Javier Dominguez Anatdn

Director del equipp redactor de{ PGOU

———

Ho
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2* 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 5.
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Los Afligidos

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se levante la afeccién sobre la casa de su propiedad derivada del trazado y alineaciones de la calle a la

que aquella da frente. Al respecto propone la correccién del trazado y la minoracién de 12 a 8 metros de
la seccioén transversal de la misma.

INFORME.

Existe la posibilidad de efectuar una ligera correccion de la traza de la calle orientada a minorar en lo
posible la afeccién alegada. En ningtn caso resulta conveniente reducir la anchura de la calle, en los
términos solicitados. Tal minoracion no deberia ser mayor de 2 metros, con lo que la seccién transversal
quedaria en 10 metros.

A la vista de lo expuesto se propone la estimacién parcial de la alegacién presentada.

)

Los Realejos a 11 de febrerg de 2003
\

Fdo. A
Javier Domingueq Anaton
Director del equipy redactor de} PGOU

L1
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

' H tar €13
ALEGACION N°: 7 DILIGENCIA: Para hacer cons
este expediente/proyecto téenico ha sido some:
ALEGANTE: DON/ DONA: ‘ tidorede consideracionjdel Pleno del Ayuntamien-
. ' to en sesion:

AREA POBLACIONAL: Toscal-Longuera

. EL
RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se recoja en la Adaptacion de! Planeamiento las determinaciones del Plan Especial de Ordendcion de la
Unidad de Actuacion N° 1 formulado por el alegante en desarrollo de las disposiciones que ¢n relacion
con dicha unidad se contienen en el Plan Especial del Paisaje Protegido Rambla de Castro.

/

INFORME.

En atencion a esta alegacién el equipo redactor del PGOU y los servicios técnico municipales han
evaluado el citado Plan Especial habiendo observado que la ordenacién propuesta no resulta adecuada a
los objetivos requeridos por las siguientes razones:

1°.- Se elimina el sistema viario de borde que garantiza una accesibilidad adecuada a la zona verde.

2°- La ampliacién del dmbito de la Unidad, derivada de los requerimientos del Plan Especial de
Proteccién del Paisaje Protegido, no se ha visto cumplimentada con la pertinente ampliacién porcentual
de la zona verde.

3°.- La elevacion generalizada del niimero de plantas — pasa de 2 a 3 pl — no se considera que sea una
adecuada solucion y en particular en lo que se refiere a la parcela situada en al sur de la unidad y que
forma parte de una manzana consolidada ya a 2 plantas. Al respecto se ha considerado que si por
necesidades de materializacién del aprovechamiento, hubiera que elevar el nimero de plantas a tres, ello
deberia acometerse de forma puntual y en condiciones en las que en ningtin caso se sobrepase la cota de
altura reguladora correspondiente a dos plantas de las edificaciones que hubieran de dar frente a la calle
paralela por el Norte a la ¢/ Amapolas.

Tales consideraciones han sido expuestas al alegante, abriéndose un proceso de concertacién que ha
concluido en la presentacidn por éste de una nueva propuesta alternativa de ordenacion a nivel de Avance
cuyos caracteristicas esenciales son las siguientes:

a) Se recupera la accesibilidad a la zona verde mediante la implementacién de una via peatonal y tréfico
rodado restringido a los servicios publicos y vecinos, que bordea en su totalidad los frentes Oeste,
Norte y Este del area edificable de la unidad.

b) Se elimina por innecesaria la calle — hoy ya ejecutada por el propietario de la Unidad - que atraviesa
en diagonal y direccién Suroeste-Noroeste el &mbito de la unidad, conforméandose una tinica manzana
al Norte de la calle paralela a la C/ Amapolas, con el fin de favorecer la implantacién del
aprovechamiento en las condiciones de menor niimero de plantas y minima ocupacion de la parcela.

¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T! 922 28.45.52 11
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JDA & Asociados SL

¢) Se incrementa la superficie de zona verde en 759 m?® de manera que se mantenga el porcentaje
respecto de la superficie total de la unidad previsto para este equipamiento en las NN SS (29,3 %)

d) Se eleva a tres plantas la altura edificatoria del frente Norte de la Unidad, en condiciones de
implantacién sobre el terreno que garanticen que la altura reguladora resultante se mantenga en cotas
inferiores a la correspondiente a dos plantas en las edificaciones que hayan de dar frente a la calle
paralela por el Norte a la ¢/ Amapolas. Al respecto se aporta — para su incorporacién al Plan Especial
- una ordenanza dibujada mediante la que se establecen las secciones caracteristicas correspondientes
y que a todos los efectos habran de tener cardcter vinculante. Con ello se trata de preservar las
servidumbres de vistas respecto de las edificaciones ya consolidadas, en las mismas condiciones
previstas en las NN SS y sin mds alteracion, que la que deriva de los condicionantes impuestos por

las determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Paisaje Protegido de Rambla de Castro
relativas a la redistribucion de usos y espacios libres.

A la vista de las consideraciones expuestas, se propone la estimacién de la nueva propuesta alternativa de
ordenacion, entendida como sustitutoria de la del Plan Especial al que hace alusion la alegacién
presentada y en consecuencia instar a la entidad alegante a que reformule el Plan Especial de Ordenacion
de la Unidad UA-1 conforme a los condicionantes sefialados en el precitado Avance.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecte técnico ha sido some-

tido a la consideracio Pieno del Ayuntamien-
to en sesidn:

Los Realejosa 11 de febrero de 2003

Fdo.
Javier Dominguez Anaddn
Director del equipo redactor del PGOU

L3
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 22 1) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 8

ALEGANTE: DON / DONA:
AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:
1°.- Se corrijan el error de transcripcién de la alineacién de la calle Travesia Casa Higa.

2°.- Se mantengan las alturas de la edificaci6n previstas en las NN SS.

INFORME.

1°.- Contrastada la certeza de la alegacion se propone la estimacién de la misma.

2°- No se observan discrepancias entre las alturas de edificacién establecidas en la presente Adaptacién
de planeamiento general y las cotrespondientes de las NN SS por lo que se propone no tomar en

consideracion este aspecto de la alegacién presentada

Los Realejos a 11 de felrero de 2003

Fdo.
Javier Domingyez Ahadén
Director del eqyipo redactos del PGOU

¢f Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2* 1 ) de las NN S§8-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 10.
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Camino de El Madrofio.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se refleje la edificacion de su propiedad como el tramado correspondiente a la “edificacién preexistente”.

INFORME.

Constatada la certeza de la alegacion presentada se propone su estimacion.

. acer constar que
b ste expediente/proyecto tecnico ha side sorcr'ue-
1do a la considerac Plenodel
to en sesidn:
Los Realejos a 11 de febréro de 2003
\ -
Fdo. /\)q
Javier Domingiez Ahadoén
Director del equiipo redactor del PGOU
¢/ Iriarte n° 1 2°38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 14
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2* 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 11.
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Camino de El Madroiio.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se refleje la edificacion de su propiedad como el tramado correspondiente a la “edificacién preexistente”.

INFORME.

Constatada la certeza de la alegacion presentada se propone su estimacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecto técni

tido a la consideracién de! Plen
to en sesién: /

Los Realgjos a 11 de febrgro de 2003

Fdo.
Javier Domingukz Ahadon
Director del equlpo redactor dgl PGOU

¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1922 28.45.52 15
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000 /DT 2° 1 ) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

——
ALEGACION N°: 17
ALEGANTE: DON/DONA: / ~ n nombre y representacion de un grupo
de propietarios cuya relacion se ua pur megramente reproducida.
] 7 o DILIGENCIA: Para hacer constar Que
AREA POBLACIONAL: Los Principes. este expediente/proyecto tecnico ha sido some-
tidoa la consideracion ael Pleno del Ayuntamien-
to en sesidn:
RESUMEN DE ALEGACION. //5\ S i
SOLICITA EL ALEGANTE: EL seénsmmo

de la categoria que inicialmente y con anterioridad a la modificacion que dio origen a su¢lasificacién
como Sistema General de Equipamiento Comunitario, detentaba en las NN SS. Estima el alggante que las
fincas de referencia no contienen elementos de proteccién singulares.

2°- Se clasifique los terrenos como suelo rustico en la categoria de asentamientfy agricola o
alternativamente como suelo rustico de proteccion agraria por sus valores econémicos.

1°.- Se adecue la categorizacién del suelo propiedad de sus representados, a la estricta analoe que derival|

INFORME.

El motivo por el que se categorizé el suelo objeto de esta alegacién como de proteccion paisajistica fue
para dotarlo de una cobertura protectiva adicional encaminada a evitar la eventual implantacién en el
mismo de instalaciones de invernaderos que pudieran generar impacto en ésta importante cuenca visual
situada entre el limite Noroeste del Espacios Naturales T-34 y el limite Sur y Sudoeste del Paisaje
Protegido de Rambla de Castro.

En estricta coherencia con este criterio, si para tal menester fuera preciso esta doble categorizacién, el
resto de los suelos rusticos de proteccién agraria limitrofes con aquellos espacios naturales ¥ con un alto
grado de percepcién visual desde el corredor insular formado por la Autopista y la Carretera C-820,
deberian ser categorizados de la misma manera.

Se estima que tal previsién podria resultar redundante respecto de la determinacion c) del articulo 105 de
las NN SS en la que con caricter general se ha optado por delimitar la totalidad de los 4mbitos del
término municipal en las que expresamente se prohibe la implantacién de estas instalaciones, justamente
por las razones expuestas.

Tal como apunta el alegante, el momento tardio en el que el equipo redactor conoce la sentencia (5 de
noviembre de 2002), que coincide con el proceso final de formulacién del PGOU ha sido la causa
involuntaria de la precipitacién que motivé la consideracién singularizada de la ordenacién de este suelo
y de la comisién de la incoherencia sefialada.

o/ Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T| 922 28.45.52 16
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JDA & Asociados SL

Sirva lo expuesto para acreditar que la ordenacion sometida a Informacién Publica que motiva esta
alegacion no es el resultado de elucubracién alguna del equipo redactor, tal como manifiesta el alegante,
sino el resultado de una modificacién extemporanea y desafortunada de la ordenacién que para este suelo
contemplaba el Avance y que somos los primeros en lamentar.

En consecuencia se propone la estimacién de la alegacion presentada en el sentido de categorizar este
suelo como rastico de Proteccién Agraria y desestimar la solicitud de su categorizacién como
asentamiento agricola, mas alla del 4mbito que ya ostentaba dicha categoria en el documento expuesto a
informacion publica, por ser el tinico suelo que retine condiciones objetivas para ello.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecto técnico ha sido some-
tidoa IaF::onsideracién del Pleno del Ayuntamien-

to en sesion:
v
Los Realejos a 11 de felirero de 2003
Fdo.
Javier Domingilez Anjfadén
Director del eql\ipo redactor'del PGOU
—
¢/ Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 17
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2° 1 ) de las NN §5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

i DILIGENCIA: Para hacer constar que
ALEGACION N*: 22 este expediente/proyecto técnico ha sido some-

- . . lidoalaconside
ALEGANTE: DON/DONA: to en sesion:

AREA POBLACIONAL: Los Realejos casco.

RESUMEN DE ALEGACION.

ion del Pleno del Ayuntamien-

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se corrija la alineacién Oeste de la parcela de su propiedad conforme a como aquella ug considerada en

el expediente de edificacién tramitado a instancias de la entidad mercantil que represen a.|
|

|

I

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacion se propone la estimacion de la misma.

Los Realejos a 11 de febyero de 2003

Fdo.
Javier Domingliez Ahad6n

Director del e@) redactordel PGOU

H9
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1 /2000 /DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 49
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL:

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se subsane el error material relativo al estado de tramitacién de SUB- R3 que figura en las fichas de
ordenacién detallada.

INFORME.

Se constata la existencia real del error alegado, al confirmarse el carécter de aprobacién definitiva del
Plan Parcial correspondiente.

Por lo expuesto se propone estimar la alegacién presentada.

Los Realejos a 11 de feprero de 2003

Fdo.
Javier Domingufz Angdé
Director del equipo retlactokdel PGOU

10
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2° 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 61.
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL:

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se modifique el trazado de la Rotonda de enlace entre el sistema general viario que partiendo del
extremo noreste del poligono Industrial SUB.SO.1.1 enlaza con la red insular de carreteras a la altura del
nudo de El Castillo, para evitar la afeccién innecesaria sobre el hotel rural de su propiedad.

INFORME.

La afeccion alegada deriva de un error material en el dibujado indicativo en los planos de ordenacién del
esquema viario que prefigura el trazado del sistema general.

Por lo expuesto se propone estimar la alegacion presentada y proceder a redibujar el elemento funcional
aludido.

iente/pfoyecto técrico ha sido some-
del Piend del Ayuntamien-

Los Realejos a 11 de felyrero de 2003
Fdo.

Javier Domingiiez Ajadon
Director del eqtijpo redactor el PGOU

Y
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2° 1) de las NN S5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 62.
ALEGANTE: DON / DONA: GER-CAN SL.

AREA POBLACIONAL: Toscal-Longuera.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se corrija la presunta comisién de un error material en el establecimiento del nimero de plantas en la

manzana norte del la UA-3.

INFORME.

Se constata la real existencia del error material alegado.

Por lo expuesto se propone estimar la alegacién presentada.

Los Realejos a 11 de felyrero de 2003

Fdo.
Javier Domingliez Anadé
Director del equipo gedactdy del PGOU

0 de

¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife, Tl 922 28.45.52
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 27 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 64
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Alzadilla Baja

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se desafecte su propiedad, derivada del trazado de alineaciones en la manzana en la que se ubica su
propiedad.

INFORME.

Se constata la existencia de un error en el redibujado de las alineaciones de referencia.

Por lo expuesto se propone estimar la alegacion presentada.

DILIGENCIA: Paga hacer constar que
este expedient@/phoyecto 1808 i

tido a la consideracidn dei
to en sesién:

Los Realejos a 11 de febyero de 2003

: .
Fdo. W
Javier Dominguez Anadén
Director del equipo redactor del PGOU

—_—
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptaci6n al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2* 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 65.
ALEGANTE: DON/DONA: ,

AREA POBLACIONAL: San Benito

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se corrija el error detectado en el sefialamiento del nimero de plantas (2pl por 3pl) en la zona
colindante con la estacién de guaguas en la UA-32.

2°.- Se excluya del 4mbito de la UA-32 el peatonal colindante con la zona anteriormente indicada.

3°.- Se establezca como numero de plantas en el resto de la Unidad, las establecidas en el planeamiento
vigente ( tres y ético en el 70 % de la superficie ocupada por la edificaci6n).

INFORME.

1°.- Se constatada existencia del error material sefialado por el alegante en cuanto al nimero de plantas.

2°- El peatonal de referencia constituye una de las cargas de la Unidad por lo que no procede su
exclusion con independencia de su grado de ejecucién y del momento en que se haya podido afrontar la
misma.

3°- Se constata la existencia del error material sefialado en cuanto al no sefialamiento de la prevision de
atico.

Por lo expuesto se considera procedente estimar parcialmente la alegacién presentada, en lo que concierne
a la correccidn del ntimero de plantas en los dos casos sefialados.

[
DILIGENCIA: P
este expediente/proyactoit

j tido a la consideracion
Los Realejos a 11 de febrerh de 2003 o N

Fdo.
Javier Domingue? Anadén
Director del equipo reddctor de'\PGOU

¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 23
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1 /2000 /DT 2° 1) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 67
ALEGANTE: DON / DONA: JUNTA DE COMPENSACION DEL SUB-RT-R.8.

AREA POBLACIONAL: SUB-RT-R.8 Alto.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se corrija el error material en la ubicacién de una zona verde del plan parcial correspondiente.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacién se propone la estimacién de la misma.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecto técnico ha sido some-
tido a la considera i

to en sesion:
Los Realejos a 11 de febreyo de 2003
Fdo. \
Javier Domingue Ana
Director del equipp re tor 1 PGOU.
¢/ Iriarte n® 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. Tl 922 28.45.52 24
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2 1) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 69
ALEGANTE: DON / DONA: |

AREA POBLACIONAL: Icod El Alto

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se incluya como calle el tramo de cauce publico situado en el frente de la parcela de su propiedad
destinada a la implantacién de un hotel rural.

INFORME.

1.- La prevision por el PGOU de la calle solicitada no se justifica en tanto que la misma no prestaria
servicio a érea alguna consolidada por la edificacién y por el contrario, supone la apertura vial hacia un
entorno rural colindante con el espacio natural Campeches, Tigaiga y Ruiz que resulta manifiestamente
inadecuada.

La parcela en la que se ubica la edificacion aludida cuenta con acceso directo desde la calle Real, dentro
de la cual resulta ampliable la seccién transversal del camino actualmente existente, por lo que se
entiende que el dmbito de resolucion del problema planteado esté dentro de la esfera privada.

2.- Sin perjuicio de ello, existen en la zona otros problemas de salubridad derivados de eventuales
vertidos incontrolados al cauce piblico que pudieran requerir actuaciones de control por parte de las
administraciones responsables -y en particular del Consegjo Insular de Aguas - y que a juicio de este
equipo redactor deberian demandar los afectados mediante el impulso del expediente administrativo que
resulte procedente. En todo caso se trata de una cuestién puntual y localizada que resulta ajena a los
cometidos de la presente Adaptacion.

Se propone la estimacion parcial de la alegacién en los términos sefialados en fl apartado 1 del presente

informe. .

este expediente/proyecto técRico ha sido s
Los Realejos a 11 dg febrefo de 2003 tido a lajGonsideracio {j | Pleng del Ayun

to en sesgién:

Fdo.
Javier Dominguez Angdon
Director del equip redactor do PGOU
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2° 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 70
ALEGANTE: DON / DONA: |

AREA POBLACIONAL: San Benito

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se refleje en los planos de ordenacion la previsién de una calle peatonal, prevista en las NN SS y no
recogida en la presente Adaptacion.

INFORME.

El requerimiento del alegante estd plenamente justificado, pues la no inclusién de esta calle peatonal no
tiene otra justificacion que la derivada de un error material en el proceso de confeccién de los planos de
ordenacion.

Se propone la plena estimacién de la alegacién planteada

OILIGENCIA: .

to en sesion:
|
Los Realejos a 11 de febreyo de 2003
Fdo.
Javier DominguezfAnaddn
Director del equip§ redactor dehPGOU .
¢/ Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 26
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2* 1) de las NN S5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 72
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL. ALEGANTE:

1°.- Solicita que se sustituya el sistema de actuacién de Cooperacién a Compensacién en la UA N° 65, por
ser propietario tnico.

2% - Advierte de un error material en el coeficiente de cesion obligatoria. (0,85 por 0,90).

32.- Advierte de un error material en la concrecion del niimero de plantas en el lindero Norte de la Unidad.
(3 Plantas).

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la aceptacion plena de las mismas.

DILIGENCIA: P
royecto

Los Realejos a 11 de feb ero de 2003

Fdo.
Javier Dominguez Anagién
Director del equipo redactor dgl PGOU

¢/ Iriarte n° I 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1922 28.45.52 27
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2% 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 73
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL:

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Advierte el alegante de la existencia de un error material en el tramado de la parcela de su propiedad, sita
en el plano de situacion que adjunta.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la estimacion de las mismas.

DILIGENCIA: Para hacer constar que
este expediente/proyecto t¢cnico ha sido some-
j&no de| Ayuntamien-

tido a la consideracio

to en sesidn:
b
EL/SECRETARIO'GEN
Los Realejos a 11 de \
Fdo.
Javier Domingfliez Anaddn
Director del equipojredactpr del PGOU
e
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000 /DT 2* 1) de las NN §5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 80
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Toscal — Longueras.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Advierte el alegante de la existencia de un error material en el trazado de la red viaria del Sector SUB-

SO.R3 al incorporarse indebidamente un tramo de calle de enlace con la “Variante urbana de la Carretera
Insular TF-1223.”

Solicita su supresion y la consiguiente incorporacion de este suelo a la manzana correspondiente.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la aceptacion plena de las mismas.

DILIGENCIA: P

ara hacer constar que

Los Realejos a 11 de feprero de 2003

Fdo.
Javier Domingilez Apadé

Director del eqllipo jedacto del PGOU

to técnico f|1a sido some-

€0
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 82
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Realejo Alto

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Que se le libere la finca se su propiedad de la categorizacion de “suelo urbano sin condicién de solar” por
estar la misma comprendida en el ambito de la antigua UA-36 cuya plena ejecucion ha sido ya ultimada
en desarrollo de un convenio suscrito con el Ayuntamiento.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la aceptacion plena de las mismas.

to en sesion:
Los Realejos a 11 de fe }rero de 2003
\

Fdo. \
Javier Domingyez AJvadc')
Director del equiipo fedactorndel PGOU

— ————————
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2° 1 ) de las NN $5-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 88
ALEGANTE: DON / DONA: .

AREA POBLACIONAL: El Horno.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se mantenga la clasificacién de suelo urbano en los margenes de la calle Montes Claros, conforme a la
delimitacién que a tales efectos se contemplaba el las NN SS adaptadas, por cuanto que pese a que en la
cartografia 1:2.000 de las mismas existen carencias de restitucién, es lo cierto que se han consolidado
situaciones de edificacién por diversas concesiones de licencias.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la estimacién de las mismas.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecio técnico ha sido some-
tido a la consideracion de| Piengdel Ayuntamien-

to en sesién:

A\ V

Los Realejos a 11 de febrero de 2003

Fdo. 1
Javier Domjhguez|Anaddp
Director del equipo redactyr del PGOU

—
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2% 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N*: 90
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:
1°.- Se mantenga el uso industrial de la parcela ocupada por la gasolinera de su propiedad.
2°.- Se corrija el error material detectado en el trazado de una calle aledafia a la gasolinera.

3°.- Se unifiquen las unidades de actuacién n° 67 y 99.

INFORME.

Contrastada la certeza y conveniencia de las alegaciones 1 y 2° se propone la estimacion de las mismas.

En cuanto a la unificacién de las unidades solicitadas no se considera procedente su aceptacién por cuanto
que el alegante no ha acreditado ser el propietario titular de la totalidad de los terrenos afectados.

DILIGENCIA: Para nacer con

este expedierite/p S6ni o
tido a la consi
1o en sesion:

Los Realejos a 11 de felyrero de 2003
Fdo.
Javier Dominguez/Anado

Director del € 1_ip5 redactoy del PGOU

-

63
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2% 1) de las NN S8-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 91
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se reconsidere la delimitacién de la categorizacion del suelo de proteccién de infraestructuras al Norte de
la Balsa de La Cruz Santa por cuanto que de otra forma se veria afectada la zona de trabajo de la actual
industria de prefabricados de su propiedad, asi como parte del almacén de la misma.

Al respecto se aporta un plano de situacién del drea afectada.

INFORME.,

El drea afectada sefialada se encuentra fuera de la delimitacion del suelo urbano industrial en la que se
enclava la fabrica de referencia y su clasificacién en las NNSS es la de suelo riistico residual, delimitado

por el citado suelo urbano, el Poligono Industrial SUB-SO-I.1 y parcialmente por la Balsa de La Cruz
Santa.

De la alegacién presentada se deduce que formalmente se esta destinando a uso industrial un suelo
limitrofe a la actual delimitacién del suelo urbano, que carece de la clasificacion necesaria para dicho uso.

Sin perjuicio de ello y dado el grado de consolidacion de esta industria, se estima que el cardcter residual
de este suelo y su exigua dimensién superficial, no plantea problemas de cara a extender hacia el mismo
la actual delimitacién del suelo urbano industrial y consecuentemente, proceder al reajuste de la inicial
delimitacién del suelo rustico de proteccion de infraestructuras hasta el limite de Poniente que define el
talud de la Balsa de referencia.

En consecuencia se propone la estimacion de la alegacién presentada y consecuentemente la
redelimitacién parcial del suelo urbano industrial de referencia y consecuentemente del suelo ristico de
proteccion de infraestructuras, en los términos sefialados.

DILIGENCIA: Rarg ha

este gxpedienta/proyectotednico
tido & Ia consideracion del Piepo del

Fdo. to en sesién:
Javier Domifpguez|Anadén - SEP ik
Director del gquipe redattor del PGOU

Los Realejos a 11 de febrero de 2003

T SECRETARIO GENE
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JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2% 1 ) de las NN §S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 93
ALEGANTE: DON / DONA: JUNTA DE COMPENSACION SUB-SNO-R7.

AREA POBLACIONAL: San Agustin.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se corrija un desajuste en la delimitacién del Sector SUB-SON-R.7, en la zona de contacto con la calle
Ruiz Andién, por invacién de cauce piblico.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacion se propone la estimacién de las mismas.

DILIGENCIA:, Para hacer constar que

este expediente/proyetto técnico ha sido some-
tido a la consideracion gel Pleno del Ayuntamien-
to en sesion:

Los Realejos a 11 de febyero de 2003

Fdo. )
Javier Domingpez Anadon
Director del equipo redactor'del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2° 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 97
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Costa

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Que se refleje en los planos de ordenacion la edificacion de su propiedad situada en las proximidades de
la Playa del Socorro.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la estimacién de las mismas.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyecio téexico ha sjdo some-
tido a la consideracién d }Pi
to en seslén:

EL SECRETARIO G

Los Realejosa 11 de

Fdo.
Javier Dominguez Anad
Director del g¢quipd redactyr del PGOU

—e
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 22 1 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES J

ALEGACION N°: 99
ALEGANTE: DON/DONA: "~

AREA POBLACIONAL: Casa Higa.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Que se integre en la delimitacién del Asentamiento A
propiedad asociada a la edificacion.

gricola el 4mbito de la explotacién agraria de su

|

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la estimacion de las mismas.

Los Realejos a 11 de feprero de 2003

Fdo.
Javier Dominguez A
Director del equipo rgdactordel PGOU

DILIGENCIA: Para

este expediente/proyecto técni
tido a la consideracién del Pleno
to en sesion: /

EL SECRETARIO GENERAL'
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2* 1) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 101
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: SUB-SNO-R.11

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Que se mantengan los términos del Convenio suscrito por el alegante con el Ayuntamiento el 6 de
junio de 2.001.

- Se corrijan una serie de errores materiales de discordancias de expresion gréfica detectadas entre
planos de diferente escala relativos al Sector SUB-SON-R.11 ye particular en lo que concierne a la
superficie del Sector que el alegante cofra, segiin reciente medicién en 74.000 m2.

INFORME.

En relacién con la peticion de que se mantengan en esta Adpatacion a la LOTENC los términos estrictos
del Convenio suscrito, ciimpleme informar que éste ha sido el criterio seguido en su formulacién, si bien
es preciso sefialar, que los convenios urbanisticos suscritos entre particulares y la Administracién, son por
definicion juridica, actos preparatorios y por tanto sujetos a las modificaciones y ajustes que deriven de la
tramitacion del planeamiento del que traen causa y su adecuacion al ordenamineto juridico que resulte de
aplicacién. En el caso que nos ocupa y sin perjucio de la pertinente correccion de los errores materiales
objetivos sefialados por el alegante, las modificaciones de fondo efectuadas en el Sector de referencia
derivan de la estricta aplicacion de la LOTENC de la que trae causa la Adpatacion que nos ocupa y de la
medicion de las cuanttias superficiales concernidas.

Por lo que respecta a la superficie del sector, la medicion digital efectuada, da como resultado una
superficie de 69.224 m?. Dicha medicion se ha realizado sobre la cartografgia oficial de la Comunidad
Auténoma y en su versién digital estd a la disposicion del alegante por si estima pertinente realizar las
comprobaciones que juzgue necezarias.

Contrastada la existencia de errores materiales y discondancias de expresion grafica pu stas de mamﬂesto
en la alegacién formulada se propone la estimacién de las mismas.

\\_

DILIG
Los Realejos a 11 de fabrero de 2003 ?‘EC'A Para hacer nstar que

este expediente/proyecto té
Fdo. m
Javier Dominguez Anadé

tido a la consid
to en sesidn:
Director del eqyipo redactox del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2% 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 104
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Icod el Alto

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se corrija un error material en la expresion grafica de la red viaria del niicleo de poblacién de Icod El
Alto.

INFORME.

Contrastada la certeza de las alegaciones formuladas se propone la estimacion de las mismas.

DILIGENCIA; Para hacer constar que

este expediente/proyetto téthjco ha sido some-
tido a la consideracion del Plenq del Ayuntamien-
to en sesion: /

EL SEGRETARIO

Los Realejos a 11 de febrero de 2003

Fdo.
Javier Domiingugz Anadon
Director dr:Eq po redagtor del PGOU.
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 2% 1) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 107
ALEGANTE: DON /DONA: GER-CAN SL en representacién de Don

AREA POBLACIONAL: Toscal Longuera.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se excluya el suelo de su propiedad del dmbito del Paisaje Protegido colindante, por no estar
vinculado juridicamente al mismo y se le otorgue la categoria de rustico de proteccién agraria, por
entender que esta es la categoria que este suelo ostentaba en las NN SS que se adaptan.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacién formulada en cuanto a que el suelo del alegante no forma parte del
Paisaje Protegido aludido, se propone la correccién de este error material y consiguiente estimacién de
éste aspecto de la alegacién.,

En cuanto a la categoria de suelo rdstico solicitada — proteccién agraria — se estima inadecuada por cuanto
que la analdgica a la que este suelo obstinaba en las NN SS que se adaptan — Suelo Riistico de Proteccién
—es la de Suelo Rustico de Proteccién de Entorno.

En consecuencia se propone desestimar éste aspecto de la alegacion.

tido a la consideracion dei Pieno tel Aytnt
to en sesién:

EL/ SECRETARIO GENERAL

|

Los Realejos a 11 de felirero de 2003

Fdo.
Javier Domingfiez Anadé
Director del eduipo rédactok del PGOU

T

10
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2* 1 ) de las NN $S:98)°

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N° 108

ALEGANTE: DON / DONA: Juan Ferrais Heméndez en repersentacion de la SOCIEDAD
COOPERATIVA AGRICOLA GANADERA DE LA VILLA DE LOS REALEJOS.

’ DILIGENCIA: Para hacer constar que
AREA POBLACIONAL: Global este expediente/proyecto téeqico ha sido sor?te—

tido a la consideracién f me-
to en sesién: 9?‘?'9' del Ayyntamien

RESUMEN DE ALEGACION. /6 -\SER 2h04

/

SOLICITA EL ALEGANTE: EL SECRETARIO

1°.- Que se evite en el planeamiento la categorizacién de los enclaves situados en la franjal agroforestal,
como asentamientos rurales, por entender mas adecuada la categoria de asentamientos agri€olas, habida
cuenta las caracteristicas socioecondmicas de.los mismos y la estabilidad futura de lak actividades
tradicionales que en ellos se realizan,

2°- Se suavice hasta donde sea posible la compatibilidad de la actividad agropecuarfa con el uso
residencial consolidado en las 4reas en las que ésta actividad se desarrolla de manera fradicional. Se
demanda incluso que el Ayuntamiento impulse reformas legislativas al respecto si fueran necesarias.

3°.- Se establezca una reserva de suelo para desarrollar usos industriales vinculados a la actividad
agropecuaria de comercializacion y transformacién.

4°.- Se establezca por el planeamiento la proteccién de suelo de la plataforma costera para el desarrollo de
cultivos de regadio de tipo horticola y fruticola, asi como para el destino de alglin enclave para la

implantacion de usos complementarios relacionados con la formacién y educacién en tareas agrarias y de
conservacion del medio ambiente natural y agro forestal.

INFORME.

1°.- El criterio de categorizacion sugerido se corresponde planamente con el demandado por el alegante.
Se propone dar por estimada la alegacién cotrespondiente.

2°- La compatibilidad solicitada se ha establecido dentro del margen que permite la legislacion
urbanistica. En cuanto a la demanda de impulsar cambios legislativos que favorezcan o intensifiquen

dicha compatibilidad, es una cuestion que escapa a la competencia del presente informe. Se propone dar
por parcialmente estimada esta alegacién.

3°.- Se considera conveniente y oportuna la demanda para que se habilite este tipo de suelo y s€ propone
estimar esta alegacién mediante la categorizacién de suelo ristico de proteccion territorial, adscrito a los
fines del Art. 75 de la LOTENC (D2) en la zona que resulte mas apropiada.

+
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4°- La demanda de categorizacién de suelo ristico en la plataforma costera para los fines solicitados, se
considera que est4 suficientemente cumplimentada en el PGOU adaptado. En cuanto a la determinacién
de una parcela para los usos docentes solicitados, se considera que el sistema de compatibilidades de usos
establecidas para los suelos rusticos de proteccidn territorial permite que en el momento procedimental
oportuno, la administracién competente pueda sin dificultad acometer la iniciativa solicitada.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/prpyepto tégnico ha sido some-
tido a la consideracijérydel Plefo d ntamien-
to en sesion: /

Los Realejos a 11 de fdbrero de 2003

Fdo.
Javier Domi guej Anad
Director del equifo redactyr del PGOU

1
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2% 1 ) de las NN S8-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 121
ALEGANTE: DON / DONA: ASOCIACION DE VECINOS GORDEJUEL

AREA POBLACIONAL: San Agustin.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Ampliar la conexion entre la Plaza de San Agustin y la Calle de La Virgen de cara a su més eficiente
uso y disfrute.

2°~ Que el Colegio de San Agustin y la parcela anexa se califiquen como equipamiento comunitario. Se
presupone que esta era la calificacion de las NN SS para este enclave.

INFORME.

1°.- Contrastada la conveniencia de este aspecto de la alegacion, se propone su estimacién.

2°- La calificacion de la parcela en la que se ubica el Colegio San Agustin en las NN SS no es de
equipamiento comunitario como sostiene el alegante, por lo que se propone desestimar este aspecto de la
alegacion.

DILIGENC) :
este expedientg/proyecto técni
tidoala consid ion del Rlen
to en sesién:

Los Realejos a 11 de febreyo de 2003

Fdo.
Javier Domingugz Anadon
Director del equipo redactor dgl PGOU

_— ————
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2* 1 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 129
ALEGANTE: DON /DONA:

AREA POBLACIONAL: SUB-SNO-R.19

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:
1°.- Se mantenga el ntmero de plantas previstas en NN SS ( 2 y 4 plantas).
2°.- Se mantenga la tipologia edificatoria prevista en NN SS ( AV).

3°.- Se corrija un error material en el Cuadro Resumen del Calculo de Aprovechamientos relativo a la
denominaci6n del Sector.

4°.- Se eleve el numero de viviendas por Ha, al indice méximo previsto en el Art. 36 de la LOTENC.

5°.- Se corrija un error material en relacidén con el sistema de actuacion (Compensacién).

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacion en sus aspectos 1°, 2°, 3° y 5° se propone la estimacién de los
mismos.

En cuanto a elevar el n°® de viviendas a 70 / Ha, se propone su desestimacién, por cuanto el criterio
general seguido por la Adaptacién, ha sido el mantener en cada sector la densidad prevista al respecto en
las NN SS.

Los Realejos a 11 de febrerp de 2003

Fdo.
Javier Dominguef Angtén
Director del equipg redactor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2% 1 ) de las NN S$S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 132
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Calle Carrera.

RESUMEN DE ALEGACION. San Benito — La Zamora.

SOLICITA EL ALEGANTE:

1°.- Se mantenga la tipologia edificatoria de “alineada a vial” de la franja Sur de suelo urbano colindante
con la carretera tal como figura en las NN SS que se adaptan, sin descuidar la incorporacién de algiin
criterio de ordenacién que permita una razonable confluencia con la tipologia de “cuidad jardin”
establecida para los suelos colindantes por el Norte de dicha franja.

2°.- Se corrija la alineacién hacia el Oeste de la carretera en continuidad con las alineaciones definidas por
las edificaciones consolidadas.

INFORME.

1°.- Contrastada la conveniencia de este aspecto de la alegacién se propone la estimacion del mismo.

2°- En cuanto al cambio de alineacidn solicitada no se considera procedente por tratarse de una
determinacion consolidada por las NN SS, establecida para resolver adecuadamente la continuidad més
alla del tramo considerado por el alegante. De la correccion planteada podrian derivarse ademas
complicaciones innecesarias con la Administracién insular de carreteras. En consecuencia se propone la
no estimacion de esta segunda alegacion.

, este expediente/pfoyéct
tido a la consideracién dei

to en sesion:
Los Realejos a 11 de febrero\de 2003
Fdo. L\ SECRETARIQ GENEF
Javier Dominguez Anadgn
Director del equipg redattor del RGOU
—_—
'}
¢/ Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. Tl 922 28.45.52 44




JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC (DL 1/2000/ DT 2* 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N*: 134
ALEGANTE: DON / DONA:

AREA POBLACIONAL: Icod El Alto

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se corrija el error material contradictorio existente en la delimitacion de suelo urbano que figura en el
plano de escala 1: 5.000 (hoja 1) y la del plano 1:2.000 hojas 6 y 10)

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacidn se propone la estimacion de la misma.

DILIGENCIA:

este expediente/proyec
tido a la consideracion
to en sesion:

\
Los Realejos a 11 de febreto de 2003

Fdo.
Javier Dominguez Anafion
Director del equipp redactor d&{ PGOU

¢/ Iriarte n° 1 2° 38004 Santa Cruz de Tenerife. T1 922 28.45.52 45

ra hacer constar que

EL SECRETARIO (BENERAL



JDA & Asociados SL

ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS |
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA L
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2° 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 138

ALEGANTE: DON / DONA:

DILIGENCIA: Parz hacer constar que

, . este expediente/proyecto técnico ha sido some-
AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa tido a la consideracién dei Pieno del Ayuntamien-

to en sesion:

RESUMEN DE ALEGACION. /_/ Wj\- SEP 2004
CR ;

EL
SOLICITA EL ALEGANTE:

Se solicita por el alegante que se estudie la manera de evitar la afeccién de parte de la vivienda d¢ su
propiedad generada por el trazado viario de la UA.60, pues al respecto entiende que de qftra manéfa el
inmueble quedaria inhabitable.

\

INFORME.

El problema de afeccion que plantea este vecino, tiene su origen en el trazado viario que \pard esta zona
prevén las NN SS con el fin de conectar vialmente las unidades de actuacion UA-61 y UA%0 mediante
una calle de trdnsito rodado que discurre paralela y entre las calles Puld6n Natero y Cruz Santa.

La implantacién de esta calle se justifica en funcién de la necesidad dotar de acceso rodado a los
aprovechamientos edificatorios de estas unidades y su materializacion efectiva, tal como estd prevista,
supone atravesar un grupo de edificaciones consolidadas intersticiales a las mismas, generando la
afeccidon en mayor o menor grado de siete viviendas, de las cuales, solo la del alegante estda incluida en la
UA.60.

El tramo de calle que genera las afecciones sefialadas - en longitud de 55 metros - nunca se incorporé a
ninguna de las unidades, por lo que su ejecucién y afecciones no figuran como carga a repercutir sobre

los aprovechamientos edificatorios que justificaron su implantacién.

Estamos pues ante una determinacién del planeamiento que en alguna medida elude el reparto equitativo
de beneficios y cargas que como principio general inspira el ordenamiento juridico vigente.

Ante esta situacion se plantean dos opciones:
a) Incorporar prorrateadamente la carga de ejecucion y afeccién a las unidades de referencia.
b) Reconsiderar la necesidad de que las mencionadas unidades se encuentren conectadas mediante una

calle de transito rodado o en su caso condicionar esa conexion al natural proceso paulatino de
renovacién edificatoria.
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El equipo redactor se inclina por la opcién b) por cuanto que pese a la mayor ortodoxia formal que
comporta la ordenacién de las NN SS, se estima que tal conexién vial resulta manifiestamente
prescindible a corto y medio plazo, si se articula una solucién alternativa que resuelva mediante fondos de
saco la ida y retorno de los requerimientos viarios de los aprovechamientos asignados a ambas unidades,
asta tanto la materializacion efectiva de las alineaciones del tramo conflictivo se consolide por el proceso
natural de renovacién edificatoria.

Y ello porque tal opcién no impediria el acceso rodado restringido a la zona intersticial mencionada para
los vehiculos de servicios piiblicos y de vecinos, mediante un adecuado tratamiento coexistencial de los
espacios publicos preexistentes y porque la calle en cuestidn carece de continuidad posible mas alla del
ambito de ordenacién descrito. Es decir, en ninglin caso, esta discutible calle aporta a la red viaria
general, soluciones de alcance mayor que el de dar servicio a las unidades UA-60 y UA-61 y ello a costa
de una repercusion vecinal a nuestro juicio desmesurada y a cargo del erario pablico.

Esta propuesta no serfa incompatible con que en una revision futura del PGOU que pueda coincidir con
un momento de reedificacion urbana en la zona, pueda llegar a considerarse pertinente recuperar el
trazado original y en su caso restablecer el realineamiento pertinente de las nuevas edificaciones.

Abunda en la tesis expuesta el hecho de que el ambito urbano en el que se enclava la zona de referencia
esta plagado de soluciones viarias de compromiso como la expuesta — planteadas por las propias NN SS -
que vienen motivadas por las servidumbres que impone la edificacién consolidada y en la que las
opciones de peatonalizacion han podido evitar una auténtica sangria de afecciones hoy por hoy no
justificadas.

En base a las consideraciones expuestas, se propone la estimacion parcial de la alegacion planteada y en
su caso el acondicionamiento del sistema viario de las Unidades UA.60 y UA.61 en base a los criterios
expuestos.

Los Realejos a 11 de feprero de 2003

Fdo.
Javier Domfnguez Anadé
Director delequipo redactoy del PGOU

—_— ==
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 21 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 141
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: Calle Carrera.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se incorpore un resto de la parcela de su propiedad a la clasificacién de suelo urbano, en tanto que aquel
forma parte del solar vinculado a la vivienda.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacion se propone la estimacion de la misma.

este expedlente/pro
tido a la conslderaci

o N
to en sesidn:

SECRETARIO GENERAL

Los Realejos a 11 de febrero de 2003
Fdo.

Javier Dominguez A}nadél
Director del equipo redactoy, del PGOU.

19
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC (DL 1/2000/DT 2% 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 154

ALEGANTE: DON/DONA: |

™~

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Que se excluya de la UA-60 la parcela de su propiedad por dar frente a via urbanizada (calle Puldén
Natero ) en virtud de lo dispuesto por el Art. 51.1 ade la LOTENC.

INFORME.

La demanda de la alegante coincide formalmente con la de otros propietarios de esta misma unidad y
similar localizacién en relacién con la calle de referencia y que como se puede constatar en éste informe,
han sido propuestas para su estimacidn favorable por esa Corporacién.

Sin embargo, en el caso que nos ocupa, la situacién se complica por cuanto que de una parte, la parcela de
la alegante ocupa la préctica totalidad del frente edificable disponible a la calle Puldén Natero en el
extremo Noroeste de la Unidad y a la par cuenta con un exiguo fondo edificable. Al sur de esta parcela se
encuentra otra propiedad intersticial separada de la misma por un sendero peatonal, que por su también
exiguo fondo, sélo podria resolver su aprovechamiento en el contexto del desarrollo de la Unidad.

Ademas de estas consideraciones, la dimensién superficial de una y otra no permiten en la compensacion
alcanzar la dimensién de parcela minima edificable, por lo que tendrian que materializar sus respectivos
aprovechamientos en proindiviso.

En definitiva, las condiciones objetivas de la parcela del alegante, condicionan Ja estimacion de su
solicitud a la existencia de un acuerdo previo con el segundo propietario aludido y cofivenido, en el que se
garantice un reajuste de linderos que permita al alegante obtener el fondo edificaljle gue\pecesita y al
colindante el frente imprescindible para materializar su aprovechamiento. Es Hecir, qle mediante
convenio a suscribir entre ambos con el Ayuntamiento, se resuelva de comiin ac &do la rdordefdcion

parcelaria que en principio habria de resultar del desarrollo de la Unidad.

DILIGENCIA: Para hacen ¢onstar qu
este expadientg/proyecto técrfico ha sido som
tido a la considgracion del Plerio del Ayuntam
to en sesion:

b~ SEP b

X0

EL SECRETARIO GENERAL
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En la medida en que en el momento procedimental en el que nos encontramos, tal opcién no parece
posible de alcanzarse en tiempo y forma, se propone como solucion alternativa, que si tal acuerdo llegara
a alcanzarse y convenirse a corto o medio plazo, se proceda a excluir ambas propiedades de la Unidad por
aplicacion del apartado 6 del Art. 16 de la Normativa Urbanistica, que contempla la posibilidad de ajustar
la delimitacién de las unidades de actuacion en cuantias superficiales de +/- 10 % de su superficie por
razones objetivas de 6ptima gestion y desarrollo, sin que ello deba comportar modificacién expresa del
planeamiento.

DILIGENCIA: Para hacer constar que

este expediente/proyegto técnico ha sido some-
tido a la consideracion flel Plano dal Ayuntamien-

to en sesidn:
Los Realejos a 11 de febrero de 2003
Fdo.
Javier Domihguez Anadin
Director dellequipo redackor del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 2* 1) de las NN S§S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 208

ALEGANTE: DON / DONA: . en su propio nombre y
representacion del conjunto de propietarios familiares que relaciona.

AREA POBLACIONAL: La Gorgorana

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Que se excluya la finca de su propiedad de la categorizacién de suelo rastico de Proteccién Territorial
Especifica y se recategorice como de Proteccion Agraria habida cuenta la preexistencia de una
explotacién platanera que los alegantes pretenden mantener a largo plazo.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacion planteada, la calidad de la explotacién aludida y la conveniencia de
no alterar las actuales condiciones objetivas de uso y paisaje que la finca de referencia detenta, se propone
la estimacion favorable de la misma, sin perjuicio de que a las previsiones relativas a los fines del art. 76
de la LOTENC inicialmente consideradas para esta zona del término municipal en el planeamiento que se

formula, se les busque en la préxima y perentoria revisién y adaptacién al PIO del PGOU, una maés
idonea ubicacion.

DILIGENCIAY PAra

este expediente/proyecto técnico
tido a la consideracién del Pleno\def Ayun
to en sesion:
EL/SECRETARI
Los Realejos a 11 de febrero de 2003
Fdo.
Javier Dominguez Anadé
Director del equipo redactdy del PGOU
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/DT 221 ) de las NN $S-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 269,725y 109

ALEGANTES: DON / DONA: en representacién de IU (269 y 725) y
o 1nombre y representacién de Asoc. Juv. SOS PUEBLO (109).

AREA POBLACIONAL: Toscal - Longuera. DILIGENCIA: Para hacer consta
: star que

este expediente/proyecio tacnizo ha sido
tido a la consideraci some-
) to en sesién: ion dl Pleno defyuntamien-
RESUMEN DE ALEGACION. / i-ls

SOLICITAN LOS ALEGANTES: EL 84

En relacién con la U.A- 12;

1°.- Se aclare la razén por la que se modifica el plazo de ejecucién previsto en las SS para esta
Unidad. (Paso de plazo “C” a plazo “M”), el uso hotelero por el residencial y la tipologiaf Aislada por la
de Ciudad Jardin.

2°.- Se contesten a las siguientes cuestiones:
a) (Qué pasara con la Finca Rambla de Castro? _
b) ¢Tiene vigencia lo firmado en el Convenio Urbanistico de 4 de diciembre de 1.9922. !

¢) (Puede mantenerse en el PGOU la UA — 12 no desarrollada en el plazo previsto en las NN SS?.
d) ¢Con la nueva legislacién, antes mencionada, (en la alegacién) es posible construir un hotel o
aparthotel en Rambla de Castro?.

Se solicita en relacién con Jo expuesto la elaboracién de un Informe juridico — técnico sobre la situacién
de la UA — 12 en relacién con las nuevas disposiciones en materia de ordenacion territorial y turistica.

En relacion con el uso industrial y el suelo rustico de Proteccién Territorial.

3°.- Se solicita en la alegacién N° 109 que reduzca la superficie del Poligono Industrial 1.1, por considerar
que su superficie es excesiva.

4°- Se minore la clasificacién de suelo de Proteccion Territorial por excesiva y en particular aquellos
terrenos que se encuentran en régimen de proteccion agraria. Se solicita ademas que se eliminen los
trazados de sistemas generales viarios previstos en la zona de El Jardin, La Zamora y La Carrera por
suponer una agresién a los suelos agricolas por los que discurren sus trazados.

INFORME.

1°.- Las alteraciones sefialadas traen causa en la comisién de tres errores materiales. No existe razén

técnica alguna para modificar los parametros aludidos, ni tampoco cobertura legal para ello, en virtud de

la suspension de la aprobacién o modificacion de determinaciones urbanisticas de planes generales 8
relativas al uso turistico, establecida por la Ley 6/2.001. 3
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DILIGENGIA: Para haeer constar que
ests expediente/broyeaio téenioo ha sido some-
JDA & Asociados SI.__ lidoa e consideracidn dal Pleno del Ayuntamien-

/ %-
j \ P 20k

La falta de correspondencia entre la tipologia grafiada en la Hoja 4 del plano de escalafit y F E
jardin) y la cotrectamente establecida en la ficha particular de la Unidad (Abierta), tiene su pfigen en gie
en las NN S8, las tramas utilizada para grafiar ambas tipologias son practicamente iguales, 10/cual ha sido f
motivo de confusion en varios momentos del proceso de formulacién. |

Por lo que respecta al uso y plazo de ejecucion, se trata de un error de transcripcion Jpor arrastre de
campos, derivado del sistema de confeccion utilizado — tabla de Excel - para elaborar los cuadro,
agrupados y comparativos del Anexo II. Errores andlogos han sido detectados en otras unidades”o
sectores y estan siendo convenientemente corregidos. Ha ayudado a su identificacién por parte de
alegantes la metodologia expositiva empleada, en la medida en que permite apreciar la coherencif/formal
entre las determinaciones iniciales de las NN SS y las establecidas por PGOU, no solo unidad por unidad,
sino también entre cada una y las demas.

2°.- En relacién con las preguntas formuladas, ciimpleme informar lo siguiente:

En relacion con el futuro de la Rambla de Castro, no estamos en condiciones de formular hipétesis més o
menos concretas al respecto, pero si que podemos adelantar, que del estudio juridico-técnico realizado en
respuesta a la solicitud formulada por el alegante y en particular, del estudio de los aspectos concernientes
a las preguntas b), c) y d), se ha podido extraer conclusiones que pueden hacer variar notablemente la
hipétesis con las que esta Unidad ha sido abordada durante el proceso de formulacién de la Adaptacién —
Modificacion de las NN SS.

La inicial valoracién urbanistica realizada de esta Unidad — suelo urbano, con clasificacion otorgada
como resultado de una cesién concertada, voluntaria y gratuita de un emblematico espacio natural,
respaldada por un convenio urbanistico y avalada por la CUMAC - no suscit6 desde el primer momento
de la formulaci6n del expediente de referencia, el mas minimo cuestionamiento sobre el caracter cerrado
de su insercién en la ordenacion del nuevo planeamiento general municipal. mas alla de las exigencias
legales de aplicacion.

Si embargo, el andlisis monografico al que ha inducido la presente alegacién ¥ la que con similares
cuestionamientos a planteado Don José Luis Cairés Rodriguez en nombre de la Asociacién Juvenil MED
SOS PUEBLO, permiten realizar una valoraciéon mas integral de las circunstancias concurrentes en la UA
12'y de sus antecedentes, que resulta considerablemente més completa que la inicialmente realizada desde
una optica estrictamente urbanistica.

Las cuestiones planteadas exigen para ser correctamente contestadas, que la valoracién de sus
antecedentes y circunstancias sobrevenidas, se acometa mediante la sistematica armonizacién del

derecho civil y el urbanistico y de su conjuncién con las técnicas ordinarias de formulacién del
planeamiento.

Del estudio realizado con el enfoque sefialado - para lo cual se ha podido contar con la asistencia juridica
del Secretario del Ayuntamiento - se han podido extraer las siguientes conclusiones:

a) Grado de cumplimiento del Convenio.

El Convenio de referencia se ha cumplido en dos aspectos esenciales:

- El suelo urbano correspondiente a la UA.12 ha sido clasificado de manera definitiva por la CUMAC,
tal como estaba previsto en la Estipulacién Primera del Convenio segin modificacion del mismo

suscrita por las partes el 1 de febrero de 1993,

- Lacesion de los terrenos a la que viene obligada la contraparte ha sido cumplimentada de “facto” —
que no como acto juridico documentado — a la Administracién municipal.

El Convenio se ha incumplido a la vez en otros dos aspectos igualmente esenciales: KLI
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EL

por cuanto que no ha presentado el Proyecto y la documentacion complementaria requeri
plazo establecido en la Estipulacién Quinta (seis meses a contar desde la Aprobacién Defi
las NN SS).

- No ha documentado notarialmente la cesién de “facto” efectuada al Ayuntamiento de los terreno
incluidos en el espacio natural Rambla de Castro, a que venia obligada por la Estipulacién Clarta.

b) Consecuencias derivadas de los incumplimientos del Convenio.

La no activacion de la clausula de salvaguardia para ampliacién de plazo prevista en la Estipulacién
Décima con antelacion a la culminacién de aquel, cierra a nuestro entender la posibilidad de una eventual
tramitacion del Proyecto de referencia, por cuanto que no existe previsién subsanatoria al respecto en el
Convenio.

A la par, ha sobrevenido una circunstancia de orden territorial insalvable. Las previsiones del PIO —
vigente desde finales del mes de octubre del 2002 - en cuanto a la densidad poblacional admisible para
uso turistico en el Area Norte de Referencia Turistica, deviene inviable la construccién de la instalacién
hotelera convenida.

Partiendo de estas consideraciones el resto de las preguntas formuladas tienen a nuestro entender las
siguientes respuestas:

- El Convenio estd plenamente vigente, al menos hasta que no sea expresamente resuelto de oficio o a
instancia de parte. En igual medida lo estdn las obligaciones derivadas del mismo que se relacionan a
continuacion:

1. En lo que respecta a la parte privada, entiendo que viene obligada a formalizar en escritura publica
las cesiones a las que hace referencia la precitada Estipulacién Cuarta, por cuanto que la
Administracién municipal ha cumplido estrictamente con las obligaciones contraidas.

2. En lo que concierne a la Administracién municipal, no se estima que existan razones objetivas y
tampoco de conveniencia y oportunidad, que justifiquen la desclasificacién por el PGOU de la
Unidad. Cuestion aparte son las condiciones de aprovechamiento a las que el uso para el que esta
destinada ~ turistico hotelero - deba someterse por imperativo de la ordenacién territorial y régimen
Juridico sectorial aplicables. Al respecto se habra de estar a lo dispuesto por la Ley 6/2001 y demds
disposiciones concordantes.

Tales son las consideraciones que el técnico que suscribe estd en condiciones de informar respondiendo al
requerimiento que se me formula en la alegacion de referencia, sin perjuicio de cualesquiera otras
opiniones mejor fundadas.

En base a las consideraciones expuestas se propone la estimacién parcial de las alegaciones y el
condicionamiento del desarrollo eventual de la Unidad a la adecuacién de sus determinaciones de
ordenacion a las previsiones de PIO y en su caso a las que resulten de aplicacién de la Ley 6/2001.

3°.- El alegante no aporta ningun criterio cuantitativo o cualitativo que avale su impresién en cuanto al
eventual exceso de oferta de suelo industrial en el municipio. En todo caso la solicitud planteada resulta
manifiestamente extempordnea habida cuenta la aprobacién definitiva del planeamiento de desarrollo del
Sector correspondiente, por lo que se propone la desestimacién de este aspecto de la alegacién n° 109,

4°- La solicitud relativa a la conveniencia de minorar la cuantia de suelo clasificado como Proteccién
Territorial, adolece de la misma carencia justificativa sefialada con relacion al uso industrial.
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La concurrencia de explotaciones agrarias no puede ser argumento suficiente para justificar la no
categorizacion de suelos como de Proteccién Territorial cuando sus condiciones objetivas les confieren la
capacidad de sustentacion del desarrollo urbanistico y la preservacién del modelo territorial Art. 55.d de
la LOTENC), pues en tales condiciones se estaria comprometiendo en demasia el futuro de desarrollo de
los niicleos urbanos consolidados en las condiciones de contigilidad exigidas por la propia LOTENC.

La mision del planeamiento es encontrar el equilibrio entre la preservacién de los valores en presencia y
la estabilidad del modelo territorial y ello necesariamente pasa por que a medio y largo plazo se consiga
articular un adecuado compromiso al efecto.

Por otro lado, tal categoria no compromete la pervivencia de las explotaciones agrarias preexistentes hasta
tanto su soporte territorial deba ser requerido para los fines de expansion aludidos. En el caso que nos
ocupa tal demanda se presume a muy largo plazo y en condiciones manifiestamente paulatinas.

Por lo que respecta a la disconformidad respecto de Ia red arterial mencionada, su trascendencia funcional
respecto del nucleo de los Realejos no se considera que se deba poner en cuesti6n en base a la precariedad
de los argumentos expuestos. Las razones que como justificacién de estos Sistemas Generales se exponen
en la Memoria de Ordenaci6n no han sido puestas en cuesti6n por el alegante.

Nos encontramos en este caso en una situacién argumental que adolece de las mismas carencias que
hemos sefialados anteriormente respecto de los suelos de uso industrial y de Proteccién Territorial. Es
decir, frente a unas respetables opiniones que se sustentan en valoraciones parciales que eluden abordar
las cuestiones planteadas con el grado de complejidad que requieren.

En consecuencia se propone desestimar estos aspectos de la alegacion n® 109. f

/
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacion al TR de la LOTENC ( DL 1/2000/ DT 2* 1 ) de las NN SS-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

ALEGACION N°: 524
ALEGANTE: DON/DONA:

AREA POBLACIONAL: La Cruz Santa,

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE:

Se excluya del ambito de la UA-58 la edificacién de su propiedad por aplicacién del mismo criterio
utilizado con otras edificaciones consolidadas colindantes.

INFORME.

Contrastada la certeza de la alegacion se propone la estimacién de la misma.

constar que
ido some:

Los Realejos a 11 de febrelo de 2003

Fdo.
Javier DomingueZ Anadén
Director del equipo redactor dtl PGOU.
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ILMO AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
(Adaptacién al TR de la LOTENC ( DL 1/2000 /DT 22 1) de las NN 55-98)

INFORME TECNICO DE ALEGACIONES

DILIGENCIA: P

ALEGACION No: 2.7 1 0 e.ste expediente/pro
. tido a la consideraci
ALEGANTE: DON/DONA: to en sesion:

AREA POBLACIONAL: El Lance.

RESUMEN DE ALEGACION.

SOLICITA EL ALEGANTE: /

1°.- Se mantenga la ordenacion de las NN SS para el suelo urbano asderito a la Unidad de Actuacion
78, pero eliminando la delimitacién de esta, de forma que el suelo en cuestion pase a suelo urbano di
y consolidado.

cto

2°.- Para el supuesto de que el Ayuntamiento considere necesario realizar ajustes en la deliitacién del
suelo urbano de las NN SS y eliminar el sistema de gestion mediante Unidad de Actuaci
lleve a cabo sin que el ajuste afecte a unos determinados terrenos sobre los que el alegante muestra interds
en desarrollar.

Todo ello en base a que ha constatado dificultades con el resto de los propietarios de la Unidad para
acometer su desarrollo mediante la constitucién de una Junta de Compensacion.

INFORME.

La inicial redelimitacion de suelo urbano operada por el documento de Adapatacién expuesto a
Informacion Publica, se justificaba en base a la presuncién de falta de iniciativa promocional en la zona
para acometer el desarrollo de esta Unidad, algo que parece contradecir las manifestaciones del alegante,
que siendo propietario mayoritario de la misma, estd en disposicién impulsar su desarrollo.

Sobre la base de aquella inicial consideracién, se delimité estrictamente el suelo consolidado por la
edificacion en el porcentaje legalmente requerido y como tal, con opci6n de ser considerado suelo urbano
directo. La incorporacién al suelo urbano asi delimitado de Ia franja que el alegante propone, le otorgaria
el caracter de no consolidado y como tal, solo susceptible de ser operado mediante el desarrollo de una
Unidad de Actuacién.

En consecuencia y sobre la base de estas consideraciones, se propone la alceptacién parcial de la
alegacion planteada, en cuanto al mantenimiento de la delimitacién de suelo urbano de las NN S8,
supeditado al desarrollo de la Unidad de Actuacién prevista, si bien incorporando dos modificaciones que
se consideran necesarias y convenientes para su més eficiente consecucion.
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Por una parte se excluye de la Unidad la edificacion consolidad en su extermo Sur, siguiendo el criterio
general aplicado en el resto de las uindades del municipio. Por otro, se considera necesario incorporar el
caracter de via rodada al peatonal inicilamente previsto, pues de otra forma, una importante cuantia del
aprovechamiento urbanistico careceria de acceso rodado, situacién imcompatible con la clase de suelo
urbano. Por razones de topografia no es posible la conexion rodada de las dos via extremas por lo que se
habré de optar por soluciones menos convencionales.

Se propone la aceptacion parcial de la alegacién formulada, en términos de mantener la clasificacién del
suelo urbano previsto en las NN SS, con categoria de no consolidado ordenado y por tanto sujeto a
desarrollo mediante Unidad de Actuacién, moficada en los aspectos anteriormente sefialados.
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Los Realejos 4 11 de febrero de 2003

Fdo.
Javief Donvingugz Anadén
Diregtor del equipo redactor del PGOU.
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