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PROPUESTA DE ADSCRIPCION

1. ANTECEDENTES

Para rentabilizar un campo de golf es necesario que éste cuente con un nimero importante de
usuarios durante todo el afio. Con este objetivo es necesario aumentar estas actividades deportivas de
forma que se potencie un turismo de calidad alternativo al turismo de “sol y playa”.

Para conseguir estos fines seria necesario contar con un establecimiento hotelero especializado
en la modalidad de golf de los que propone el PTOTT para el ambito de San Miguel con capacidad de
500 plazas. Dado que actualmente los hoteles que pueden plantearse son de 5 estrellas, se considera
gque este numero de camas seria el minimo para la rentabilidad del mismo y proporcionar un ndmero

adecuado de jugadores al campo.

2. PROMOTORES DE LA PROPUESTA

Los promotores de la propuesta es la entidad mercantil Promociones Franzac Costa Adeje S.L,
siendo el representante y administrador de la sociedad D. Zacarias Miguel Galindo Gonzéalez, con DNI

42.026.582-Q. Se adjunta en anexo DNI y Escrituras de la sociedad.

3. REPRESENTANTES DE LA PROPIEDAD

SOCIEDAD: Estudio y Gestién de Arquitectura y Territorio SLPU, con CIF B38663829.

REPRESENTANTE: D. José F. Trujillo La-Roche, arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Canarias, demarcacion de Tenerife, La Gomera y El Hierro.

NIF: 41.971.879-F

TFNO: 922286303 / 696678639

MAIL: jtrujillo@coactfe.org

4. DATOS DEL ESTABLECIMIENTO

4.1. Situacion y Emplazamiento
La parcela ZD se encuentra situada en El Guincho-Golf del Sur, término municipal de San

Miguel, en la Avenida José Miguel Galvan Bello.

4.2. Datos administrativos

No procede
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Plano de situacién de la parcela ZD

4.3. Descripcion del estado actual

Ver descripcion de las edificaciones y del resto de la parcela ZD en el punto 7.2 de la Memoria
del presente documento y el punto 6 para ampliar informacién del resto de parcelas de PROMOCIONES
FRANZAC COSTA ADEJE S.L. (campo de golf).
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5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Para la descripcién de la propuesta, ver el punto 9 de la Memoria del presente documento.

- Inversion aproximada:

Superficie construida del hotel: 12.600 m2 t
Médulo para hoteles de 5 estrellas (€/m?): 1.199,06 €/ m?2

Ejecuciéon material de la edificacion: 12.600 x 1.199,06 = 15.108.156 €
Urbanizacion: 30.000 m2 x 611,77 €/m2 x 0,25 = 4.588.275 €
Piscinas e instalaciones deportivas: 1.500 m2 x 611,77 €/m2 x 0,20 = 183.531 €
Total ejecucion material: 19.879.962 €
+ 22% de administracion y beneficio industrial: 24.253.553 €
Gastos de mobiliario e instalaciones: 3.125.000 €
Otros gastos administrativos: 200.000 €
TOTAL INVERSION: 27.578.553 €
- Superficie afectada:
Superficie de la parcela: 69.118,00 m2
Esta parcela es Unica e indivisible. Se ocupa con la instalacion hotelera de 500 camas
una superficie de 30.000 m2,

- Edificabilidad:

0.69 m3/m?2
0.23 m2/m?

- Ocupacién: 15%

- Retranqueo: 5 m en todos sus linderos

- Altura max: 3 plantas

- Usos propuestos: Uso hotelero y golf
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6. ORDENACION PORMENORIZADA ACTUAL APLICABLE A LA PARCELA
Adaptacion del C.I.T.N. P.P. “El Guincho-Golf del Sur” al Planeamiento General de San Miguel.
Ordenanzas de la edificacién de la parcela ZD.

Este Plan ha sido modificado por el PMMIC de San Miguel. Estas Ordenanzas quedaran

supeditadas a las determinaciones que para este ambito establezca el Plan de Modernizacién citado.

7. NOTAS SIMPLES DE LA PROPIEDAD

Ver anexo 4

8. DECLARACION DE OBRA NUEVA Y TIiTULOS DE PROPIEDAD (EN LO QUE SE TRAMITA LA
CERTIFICACION REGISTRAL)

No procede

9. CERTIFICACION REGISTRAL DE LA TITULARIDAD DOMINICAL DE LOS ULTIMOS CINCO

ANOS, CARGAS Y DESPACHOS PENDIENTES

Ver anexo 3

En Santa Cruz de Tenerife a 31 de octubre de 2014

Firmado digital
NOMBRE NOMBHE TRUJLLO ROCHE JOSE

FRANCISCO - NIF 41971879F
TRUJ I LLO Nombre de reconocimiento

(DN): c=ES, 0=FNMT, ou=FNMT

ROCH E JOSE Clase 2 CA, ou=701000921,

cn=NOMBRE TRUJILLO ROCHE

FRANC|SCO A JOSE FRANCISCO - NIF

41971879F

NIF 41971879F fecha0150415 130016

PEOMOCIONES

D. Zacarias Miguel Galindo Gonzalez José F. Trujillo La-Roche

Promociones Franzac Costa Adeje SL Arquitecto
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ANEXO

1. ESCRITURA DE CONSTITUCION PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.

2. ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

3. CERTIFICACION REGISTRAL PARCELA ZD

4. NOTA SIMPLE DE LA PARCELA ZD

5. TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.

6. NIF DEL ADMINISTRADOR DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.

7. AUTORIZACION
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1. ESCRITURA DE CONSTITUCION PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.
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NUMERO: DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS.

CONSTITUCION DE SOCIEDAD LIMITADA
n ADEJE=PLAYA DE LAS AMERICAS a dlec1siete de

enerojde dos mile-ee—eeee

Ante mi, SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN Notario
del P

ustre Colegio de ILas Palmas, con residencia en

la Lo alldad de 1la fecha,

COMPARECEN

$on FRANCISCO GALINDO GONZALEZ, mayor de edad,

casad@, Industrial, vecino de Adeje, con domicilio en
1
3 . .

CalleéCastlllo numero 15, y provisto de su Documento

Na01on§l de Identidad nimero 41.999, 119,

\ .
YkDon ZACARIAS MIGUEL GALINDO GONZALEZ, mayor de

edad, casado, Industrial, vecino de Adeje, con
domicilio en Calle Los Molinos, nidmero 21, y provisto

de su D.N.I., nlGmero 42.026.582.

INTERVIENEN. - El pirmero, en nombre 2%

representacién, como Administrador solidario de 1a

Compafiia Mercantil denominada "INSTUGASA, SOCIEDAD

LIMITADA", de nacionalidad espafiola, domiciliada en




Calle Castillo namerc 5, en el término municipal de
Adeje, (Tenerife), cuyo objeto es: la participacidn y
ejecucién de las contratas de obras ptblicas,
cmhgtruccioﬁes inmobiliarias, comercializacién de

materiales de ferreteria, instalacién de tuberia,

cerrajeria en general, conservacién y mantenimiento de

toda. clase de bienes tanto piblicos como privados,
perforaciones de pozos y sondeos; la realizacién de
cualguier otra actividad o actividades que sean
desarrolo o consecuencia o sirvan de complemento a las
actividades va expuestas como objetd de la Sociedad;
congtituida por tiempo indefinido en escritura
autorizada por el Notario con residencia en Santa Cruz
de TenarifevDon Lucas Raya Medina, el dia siete de
Diciembre dé mil novecientos ochenta y nueve, bajo el

nimero tres mil doscientos treinta y tres de

protocolo: debidamente inscrita en el Registro

Mercantil de esta Provincia, al Tomo 623 General,
Libro 219 de la .Seccién 22, folio 1, Hoja nimero

4.391, inscripcidn primera.

Ta Socliedad tiene Cif. B-38225249.

Fue designado para dicho Cargo en la citada
escritura de constitucidén, de cuya primera copia

autorizada que tengo a la vista testimonio a
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continuacién los particulares siguientes:"...CUARTA:
Los comparecientes, dando a este acto el caridcter de
Junta General Universal, acuerdan pPor unanimidad:...y

el que la sociedad sea regida por DOS ADMINISTRADORES

SOLIDARIOS, nombrados por ello a los comparecientes
DON ZACARIAS MIGUEL GALINDO GONZALEZ Y DON FRANCISCO

GALIN%O GONZALEZ. . .ARTICULO 24°.- El Administrador

Generél © Administradores Generales podrén ser socios

O no, llevaran la administracién Y representacidn de

la Soc1edad con las mas amplias facultades Y%

ejer01taran con caridcter enunciativo las s1gu1entes

a).- Representar a la Sociedad en juicio y fuera de
i

él, vy eh cualquier acto o contrato perteneciente al

giro o g&aflco de la misma...d)....Celebrar contratos

de toda clase..... ",

Doy fé& que en lo omitido, por innecesario, nada
hay que altere, condicione, modifique ©o, en modo
alguno, desvirtue 1log particulares transcritos,
aseverandome el compareciente la vigencia de su cargo

y la inalterabilidad del 'régimen estatutario de 1a




Sca;@dad‘qua representa.

Y el segundo, concurre en nombre 0%
representacidn, como Consejero-Delegado solidario de
la Compafiia Mercantil "ENTEM&NﬁER; SQCIEDAD ANONIMA®Y

de nacionalidad espaifiola, domiciliada en Adeije, Calle

-

ﬂaﬁ&ill@ nimero 13, constituids por tiempo indefinido
en escritura autorizada por el Notario con regidencia
811 Qanﬁa Cruz de Tenerife, Don Francisco Cruces
Marquez, el dia veinticinco de Febrero de mil
nov&cieut@g ochenta vy siete, bajo el nidmero

trescientos sesenta de Protocolo, debidamente inserita

en el Registro Mercantil de esta Provincia al Tomo 439

Ganeral, Libro 245 de la Seccién 3%, folio 116, Hoja

nlmero 3,104, inscripecién 12, 1a Sociedad tiene

CLLFL ) nlimero A~38-070843.
Anplid su capital social, y modificsd parcialmente
Sus Estatutos, mediante escritura autorizada por el

Notario que fué de esta Localidad, Don Manuel Serrano

Garcia, el dia 24 de Mayo de 1.991, bajo el nimero -

1388 de Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil

de 1a'Perincia, en el Tomo 439 General, Libro 245 de

Boned

@ Seccidn 3*,  Folio 120 vuelto, Hoja 3104,

inscaripeidn 2.

Adaptados sus Estatutos a la vigente legislacién,
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mediante eséritura autorizada por elkNotario de Arona-
Los Cristianos, Don Rafael Torres Espiga, el dia 25 de
Junio de 1.996, bajo el nidmero 1517 de P'rotocolo;
inscrit en el Registrp Mercantil de la Provincia en
el Tomo 1381, Folio 203, Hoja TF-13.493, inscripcién

5=,

; ;
Ahpllado su capltal social, y modificado el
artlculo correspondiente, segln asi resulta de la
escrltﬁra autorizada por el Notario de esta Localidad,
Don Roberto J. Cutillas Morales, el dia 1 de Octubre
de 1.997 bajo el nimero 3455 de Protocolo, '1nscr1ta

en el Reglstro Mercantil de la Provincia en el Tomo

|
i

1381, Follo 206 vuelto, Hoja TF-13.493, inscripcién

73. X“

¢

Fue 'designado para dicho cargo, en 1la citada
escritura de constitucidn Y reelegido para el mismo en
la escritura de adaptacién de estatutos, a la que se
ha. hecho alusién precedentemente, y se encuentra
invéstido de las mas émplias facultades de

representacidn, obrantes en el Articulo 18 de los




estatutos por los que la misma se rige, los cuales

tengo a la wvista, y de los que, en lo pertinente a

Y

este otorgamiento, transcribo a - continuacién los

particulares siguientes:

".....Articulo 18.- . ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION. - Losg Administradores_o, en su caso, el
Consejo de Administracién, sin perjuicio de las
facultades que a la Junta General corresponden,
ostentaran la representacidn y personalidad dé la
Compafiia ante toda clase de entidades juridocas. o
3oéiales, tanto Jjudicial como extrajudicialmente,
pudiendo acordar y realizar cuanto estimen conveniente
para la gestidén de los negocios sociales. A este
afecto, ademas de los actos ordinariocs de
administracidén que exija el desarrollo natural de los
negocios de la sociedad, podrin realizar toda suerte
de contratos de adquisicién, enajenacidén, transacidén,
obligacién o gravédmen de biénes de toda clase, tanto
muebles como inmuebles y derechos  sin excepcidn
alguna, en la forma vy bajo las condiciones gue estimen
convenientes para los intereses gsociales....En su
amhﬁecuemcia, y con cardcter simplemente enunciativo,
no limitativo, se geflalan como especiales facultades
que corresponden al Organo de Administracién, las
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siguiénteé: ..... 1) Representar a 1la Sociédad tanto
judicial como extrajudicialmente Y ante toda clase de
personas fisicas o jurididas, Autoridades,
Func‘pnarios, Tribunales Y Organismos o Entidades,
cualgsquiera que sea su clase, jurisdicecidn o
jerarquia, ejercitando toda clase >de acciones,

recﬂﬁmaciones, excepciones © recursos que corresponden

a 1;£Compaﬁia....5) Concertar, formular, modificar,
T

ejechar O extinguir toda clase de actos y contratos,

de ad%inistracién; riguroso dominio o'disposicién, va

Ssean %civiles, mercantiles, laborales, fiscales o

i,
o

adminfstrativos ..... 7) Y otorgar vy firmar los
docume?tos piblicos o privados que para todo ello

fueren necesarios, incluso aclaratorios o)

complementarios...".

Doy £é que en lo omitido, por innecesarib, nada
hay que altere, condicione, modifique o, en modo
alguno, désvirtue los particulares transcritos,
aseverandome el compareciente la vigencia de su cargo

Yy la inalterabilidad del régimen estatutario de la




Sociedad que representa.
LES JUZGO CON CAPACIDAD, gegin concurrern, para el

otorgamiento de la presente escritura de CONSTITUCION

DE SOCIEDAD LIMITADA, y a tal efecto,

. DICEN Y OTORGAN

ERIMERC. - IDENTIDAD DE LOS BOCIOS.

son  socios Ffundadores la Compafiia Mercantil
TINSTUGASA, SOCIEDAD LIMITADAM y la Compafiia Mercantil

"ENTEMANSER, S.A.*, cuya identidad resulta de la

intervencién de la presente escritura.

BEGUNDO . - VOLUNTAD FUNDACTONAL .

Que los fundadores manifiestan su voluntad
expresa de constituir vy fundar una Sociedad de
respongabilidad Limitada que se denominara
”ER@MOCIQNES FRANZAC COSTA ADEJE, SOCIEDAD LIMITADA" .

TERCERO. APORTACION ¥ ASTGNACION DE

o RS,

PARTICIPACTONES .

Los fundadores aseveran gue :
- La Compaiiia Mercantil "INSTUGASA, S.L.*" aporta
&.la Sociedad la suma de DOSCIENTAS CINCUENTA MIL
PESETAS, equivalente a 1.502'53 EUROS, y asume en
contraprestacién DOSCIENTAS CINCUENTA PARTICIPACIONES

identificadas con los nimeros UNO al DOSCIENTOS

CINCUENTA, ambas inclusive.
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- Y la Compafiia Mercantil "ENTEMANSER, S.L.n
aporta a la Sociedad la suma de DOSCIENTAS CINCUENTA
MIL, PE ETAS, equivalente 3 1502’53 EUROS, Y asume en
contraprestacién DOSCIENTAS CINCUENTA PARTICIPACIONES
identificadas con los nlmeros DOSCIENTOS CINCUENTA Y

UNO al-QUINIENTOS, ambas inclusive.

CSn ello el total capital soc1al de QUINIENTAS

A
i

MIL PESETAS equivalente a 3. 005’06 Euros, dividido en

QUINIENTAS PARTICIPACIONES de MIL PESETAS, equivalente
a6’ 010121 EUROS, cada una de ellas, estsi INTEGRAMENTE
DESEMBC%SADO, eén moneda nacional e ingresado én la
caja sopial, y los socios jﬁstifican dichos extremos
con certificacién bancaria, acreditativa del ingfeso
en la uenta cérriente abierta a nombre ~de 1la
Sociedad, que incorporo abesta matriz, como "DOCUMENTO
UNIDO NUMERO UNO", para que forme parte integrante de

la mlsma Y se transcriba en sus respectivas copiag.—

CUARTO. - ESTATUTOS.
Los estatutos sociales estan extendidos en seig

folios de papel comin. Dichos Estatutos, leidos y




firmados por los comparecientes en el dltimo de sus
folios, son aprobados por é&stos, elevandolos é
escritura plblica; v yo, el Notario, los dejo unidos
a la presente escritura, formando parté integrante de
la misma, como "DOCUMENTO UNIDO NUMERO DOS" . e

QUINTO. - ORGANO DE ADMINISTRACTION.

Al preveerse en los Estatutog Sociasles diferentes
&lﬁérnativas para el organo de Admnistracidn, queda
determinado, inicialmente, hasta que previos los
ﬂyémiﬁes oportunos se modifique, que el Organo de

Aministracién de la Sociedad sea DOS ADMINISTRADORES

SOLIDARION.

SESYQ . - ADMINISTRADORES .

Respecto de los Administradores, disponen:

L. - NOMBRAMIENTO.- Las personas a quienes se
@ﬁcarga, inicialmente, la administracién de la
Sociedad comc  ADMINISTRADORES SOLIDARIOS son la
Cmﬂpaﬁia Mercantil "INSTUGASA, SOCIEDAD LIMITADA",
representada en la persona de su representante legal,
DON  FRANCISCO GALINDO GONZALEZ, y la Coﬁpaﬁia
Mercantil "ENTEMANSER, S.A.", en .la persona de» su

representante legal, DON ZACARIAS MIGUEL GALINDO

GONZALEZ .

Los designados, seglin intervienen aceptan los
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Cargos y toman posesidn de los mismos; prometen
desempefiarlos con lealtad y diligencia; aseguran no

estar

incursos en causa legal de incapacidad o
‘ _

‘tibilidad legal para ejercerlos; declaran que

Sus cikcunstanciag pPersonales son las que constan en

la pregente escritura.

B N

-~ DURACION. - Los administradores nombrados

i
i

ejercewan sus cargos por tiempo indefinido.

i
3
)

!
g .
3% - Los Administradores tendran todas 1las

facult%@es que la Ley y los Estatutos confieren al

-l

cargo, %és cuales ejercitarén.plenamente cualquiera de

e forma SOLIDARIA e INDISTINTA.

SOCIEDAD EN FORMACION. - En la fase anterior
N N

a8 8u inscripcién de 1a Sociedad en el Registro

Mercantil, -conforme g lo previsto en el Articulo 11-3
de la Ley de Sociedades Limitadag en relacién con el
Articulo 15 de 1la Ley de Sociedades Andnimas-, ge
confiefe al Organo de Administracién, expresa vy
espécialmente, las mismas facultades que los Estatutos

Y las normas legales 1le atribuyen con caricter



general, de modo que puedan realizar en esta fase
cuantos actos vy contratos sean necesarios,
convenlientes o simplemente ttiles para el desarrollo
de la actividad social, especialmente en el orden
inﬁarnm Y  organizativo, como lo relativo al

otorgamiento, modificacién y revocacién de poderes de

todas clagses.

SEPTIMO. - REGISTRO DE LA DENOMINACTON.
Los otorgantes manifiestan gue no existe ninguna
sociedad con igual denominacién a 1la gue ahora se
~constituye, lo que acreditan con la correspondiente
cert?ficaﬁién del Registro Mercantil Central, que los
comparecientes me entregan y gque dejo unida a esta

matriz como "DOCUMENTO UNIDO NUMERO TRES™".

QCTAVO . - INCOMPATIBILIDADES .

Los comparecientes aseveran que no estén anursoé
en n:nguna de las incompatibilidades previstas por la
Ley, v les advierto expresamente de la prohibicién de
ocupar cargos en la Sociedad que se constituye a las

personas declaradas incompatibles, conforme a la

vigente Ley 12/1.995, de 11 de Mayo.

NOVENO. - ACEPTACION Y SOLICITUD.
Los compareCLentes aceptan esta escritura y sus

efectos, y para el supuesto y a los efectos del

Py
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Articulo 63 del Reglamento del Registro Meréantil,
solicitan 1a inscripcién de esta escritura, incluso
parcial, 21 no fuese posible su inscripcién total Y,
en esfe caso, la extensién de nota, con expregidn de

las razones de denegacidn respecto de los extremos no

inscrifos.

Fe solicita de 1la Oficina Liquidadora

corre%pondiente la aplicacién de los beneficiosg
fisca és establecidos en el Articulo 25 de 1la Ley

19/1. 994 de 6 de Julio, modificada por el Real

Decret =Ley, 3/1.996, de 26 de Enero, de modlflca01on

del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias.

\ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Hago 1las reservas Y advertencias legales vy
fiscales y 1a relativa a 1la inscripcién de esta
escritura en el Registro Mercantil correspondiénte.——
Por su designacién, 1leo esta escritura a los

comparecientes, la otorgan, segiin concurren, y firman

conmigo.

Y la autorizo yo el Notario, que de su contenido,



Nt

de conocer a los comparecientes y de todo lo demas
consignadoe en este Instrumento Piblico, redactado
sobre siete folios timbrados, para uso exclusivo de

documentos notariales, de la serie 3D, nimeros 6107085
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SOCIEDAD LIMITADAY S
TITULO I.- DENOMINACION,

OBJETO, DURACION Y

DOMICILIO.

Articulo 1°.- La sociedad se denomina
" PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE, SOCIEDAD LIMITADA".

Articulo 2°.- La sociedad tiene por objeto:

a).- La prestacidén de servicios de estudio y
andlisis de procesos para su tratamiento mecdnico, de
programacidn para equipos electrdénicos, de registro de
datos en soportes de entrada para ordenadores, asi
como la venta de programas; el broceso de datos por
cuenta de terceros y otrés servicios independientes de
elaboracidén de datos y tabulacidn, y todos aquellos
servicigs integrados dentro del ramo de la
"informatica”. ' '

- La compra, venta, adquisicidén, enajenacidn,
iento y explotacidn, por cualquier titulo, de
todo tipo de bienes muebles y también inmuebles tales
‘como. fincas rilisticas o urbanas;, asi como Hoteles,
Edificips, Chalets, Bungalows, Apartamentos, Locales
5 obras que ejecute la Companiia o adquiera,
previosilos actos juridicos oportunos para ello, tales
como sggregaciones, agrupaciones, descripciones de
resto, iconstitucidn de servidumbres y derechos reales
de cuall,ier clase o naturaleza, declaraciones de obra
nueva, ﬁomenzada 0 terminada, divisiones horizontales
y cualegsquiera otros que se estimen precisos.

c) \.‘a- La promocidén, ordenacidén, urbanizacidén )%
parcela&ﬁén de terrenos propios o ajenos mediante la
realizaQﬁén de las actuaciones urbanisticas oportunas,

asi comgp las obras, construcciones, instalaciones,
serviciog o cualesquiera otras actividades
inmobili%rias, ' ;

ch) - La construccidén, en el mis amplio sentido

de la actividad, tanto en Ffincas propias de la
Compaifiia, como la adquisicién de obras por otras
personas o entidades, mediante administracidn, cesién
de unidades de obra, subcontrato o cualquier otra
figura juridica. :

d) .- El desarrollo y realizacidén de todas las
actividades .de tipo turistico, tales como la
construccidn y explotacidén de Hoteles, tanto propios
como ajenos, al igual que apartamentos, Residencias, .
Restaurantes, Cafeterias y cualquier otra actividad
conexa o relacionada con el alojamiento, transporte y
entretenimiento de personas dentro de esta actividad,
asi como el establecimiento y realizacidén de campings,
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ciudad de vacaciones y cualesquiera otros recintos
turisticos. v ,

e).- La constitucién, gestién, administracidén 5%
actuacidén. complementaria para la formacién de
Comunidades de Propietarios, Comunidades de Bienes Y
cualquier otra forma o figura juridica gue contemple
la autoconstruccién, construccién directa de - los
propietarios o promocién de viviendas, locales,
aparcamientos de vehiculos, bungalows ¥y cualesquiera
otras fincas. ’

f).- Dirigir, realizar 0 administrar la inversién.
de capitales pertenecientes a personas o entidades
ajenas a la Compafifa; administrar bienes muebles o
inmuebles propios o de terceras personas; aceptar, .
desempeflar y ejecutar comisiones, representaciones y
encargos de confianza y cuantos actos impliguen
gestidn a nombre e interés de terceros, siempre que no
incidan en la competencia y campo de actuacidn de
Profesionales Colegiados.

g).- La participacién en concepto de socio,
accionista o cuenta participe en otras Sociedades
civiles o mercantiles, de objeto similar al suyo.

- h).- La participacidn en compra de negocios y
sociedades en las que podrd intervenir como fundadora
© adquiriendo acciones o participaciones de las ya.
constituidas, bien por compra o por suscripcidn,
haciendo las aportaciones de bienes inmuebles,
negocios y cualesquiera otros derechos.

~1i).- La importacién, exportacién, compra y venta,
por cualguier medio, tanto al por mayor como al por
menor, de toda clase de mercancias y mercaderias 'y
productos de uso y de consumo, en general, para- las
personas, referido principalmente a productos
congelados y cualesquiera otros comprendidos en el
ramo de la alimentacidn, licorerfa, tabacos, asi. como
tejidos, ropa confeccionada, confeccién de ropa,,
calzado, pieles, joyeria, bisuteria, articulos de
piel, pldsticos y otros semejantes, asi como todo tipo
de materiales para la construccién; y ademéds
mercaderias de dichos ramos, en términos generales.

j).- La instalacidén, administracién, compra,
venta y explotacidn de todo tipo de puestos de venta
~ambulante, mercadillos y/o baratillos. '

k) .- La exposicién, fabricacién y venta al por
mayor y menor, de objetos de decoracién y alhajamiento
del hogar; articulos propios del mismo, = como
alfombras, cortinas, tapices y todo aquello que egté
destinado a la decoracidn del hogar, Hoteles, salones
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y e Cimientos mercal;
oficinas, departamentos sin
en general. ;

l).- La representacién de Casas o Empresas
nacionales o extranjeras, productoras o vendedoras de
tales elementos. ' '

11) .- El cambio de moneda, en el modo Yy forma que
establece la vigente Legislacidn.

cualquier orden;
edificios y obras

m).- EI servicio.de auto-taxis Y transporte de
viajeros por carretera.
n).- EI marketing aplicado a todo . tipo de

personas fisicas o juridicas y firmas comerciales.

a) - E1 alquiler de vehiculos con o sin conductor
S rent-a-car. o

o)}~ La compra, venta, explotacidn, importacisdn
Y exportacidén de todo tipo de vehiculos Y maquinaria,
incluso[ industriales. v ‘

pP). - La instalacidén Y explotacidén de todo tipo de
talleres de chapa, pintura y mecdnica del automévil.

q).- La compra, venta, importacidn, exportacidn
Y explptacién de todo tipo de repuestos, neumdticos,
pintur. i5 y, en general, todo género de productos,
inclusag de cosmética, para el automévil.

r)i- Los servicios de mensajeria Nacional y/o
internajé:ional, por sus propios medios y/o a través de "
Otras lempresas de mensajeria establecidas en
territorio nacional e internacional. ;

s)‘g».‘g- La compra, venta, explotacidén y
comerciglizacién de todo tipo de embarcaciones de
pesca y\de recreo, asi como la explotacidén, desarrollo
Y realizacién, con las mismas, de todo tipo de
actividé‘ldes turisticas. '

t) \- La compra, venta, importacién, exportacidn
y comerc}alizacién de todo tipo de animales, asi como
la fabricacién, produccidn compra, venta, importacidn,
exportacidn y explotacién de todo tipo de productos
derivados de los mismos, tales como la chacineria y
los embutidos, asi como la explotacidn de carnicerias,
mataderos de animales Y el sacrificio de los mismos
bara su ulterior venta, al mayor o al detalle, bien
despiezados o bien por unidad, pudiendo, incluso,
broceder a la congelacidén o refrigeracién de los
mismos. ,
u).- La produccidn, explotacidén, adquisicién,
comercializacién y venta al por mayor y al por menor,
de toda clase de blantas, semillas, Arboles y demds
especies vegetales, asi como la importacién y
exportacidén de las mismas.
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v).- La explotacidn de fincas rdsticas, bien sean
propias de la Compafifa o arrendadas o disfrutadas bajo
cualguier otro titulo; la transformacidn Yy mejora de

las' fincas que explota, desarrollando todas las

actividades agricolas y agropecuarias en cualquier
sentido.

w). - La manipulacién, _transformacidén,
industrializacidén y comercializacién de cualguier
clase de productos agricolas o ganaderos, bien
producidos por ella, directamente, o adquiridos por
cualguier otro procedimiento. _ '

x) .~ El desarrollo y reproduccién de toda clase
de plantas, semillas, drboles vy diseflo de nuevas
técnicas de cultivo hidropénicos, in vitro o de
cualquier otra clase. ’

¥).- Y el transporte, de todo tipo de mercancias,
por cualgquier medio conocido.

z).- El disefio y maquetacidn de todo tipo de
trabajos de imprenta y artes grdficas, asi como su
importacidn, exportacidn, compra y venta, por
cualquier medio, tanto al por mayor como al por menor;
la prestacidén de servicios de publicidad en general,
tanto en interiores, como en exteriores, cine,
televisidn, folletaje, por medio de la fabricacién Y

comercializacidén = de tode  tipo de paneles

publicitarios, con médulos estdticos y dispositivos
para presentar sucesién de imdgenes en movimiento,
tales como *"LED", ®“LCD", "Monitores", cualesquiera
aparatos de proyeccién de imdgenes. '

‘Articulo 3°.-~ Las actividades enumeradas en el
articulo anterior podrdn ser realizadas por la
sociedad, ya directamente, ya indirectamente, incluso
mediante su participacidén en otras sociedades de
objeto idéntico o andlogo. e

Articulo 4°.- El1 domicilio de la sdciedad ge

establece en la name: 3, de la Vill

_Por acuerdo del Organo de Administracién, podrs
trasladarse dentro de la misma poblacidn donde  se
halle establecido, asi como crearse, modificarse o
suprimirse las sucursales, agencias o delegaciones,
tanto en territorio nacional como extranjero, que el

desarrollo de la actividad de

‘la  empresa haga
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s0cial es de QUINIENTAS
equivalente a 3.005706 EUROS, dividido en
QUINIENTAS PARTICIPACIONES SOCIALES, nimeros " UNO" al
"QUINIENTOS", ambos inclusive, de MrI, PESETAS,
equivalente a 6/010121 EUROS, de valor nominal cada
una, iguales, acumulables e indivisibles, que no
podrdn  incorporarse a titulos . negociables ni
denominarse acciones. El capital  social estsd
integramente suscrito Y desembolsado. «
Articulo 7°.- Las participaciones sociales no se

-representan en ningiin caso por titulos especiales,

nominativos o al portador, ni se expedirdn tampoco
resguardos provisionales acredi tativos de una o varias
participaciones sociales. El dnico titulo de pbropiedad
estd donstituido Por esta escritura Y en los demds
casos |de modificacién del capital social, por los
demds ,_docu.mentos publicos que pudieran otorgarse. En
caso fe adquisicidn por transmisién inter-vivos o

7-causa, por el documento piblico
correspondiente.

ias certificaciones del libro registro de socios
en nipgn caso sustituirdn al titulo pidblico de

-adquisicién.

Articulo 8°.- EI socio que se proponga transmitir
inter-yivos = su participacién o participaciones
socialjé_;s‘, & persona extrafia a la Sociedad, o sea, a
los que no ostenten 1la condicidén de socio, deberdn
comuni¢arlo por escrito dirigido al Organo de
Administracién en forma fehaciente, quien lo
notificard a los demds socios en el plazo de quince
dias. Estos podran optar a los compra dentro.de los
treinta\ dia siguientes a la notificacidén, y si son
varios los que deseen adquirir la participacién o
participaciones, se distribuiri entre ellos a pbrorrata
de sus respectivas partes sociales. En el caso de que
ninglin socio ejercite el derecho de tanteo, podra
adquirir las Sociedad esas participaciones en el plazo
de otros treinta dias pbara ser amortizadas, previa
reduccidn del capital social. Transcurrido este dl timo.
plazo, sin que por los socios ni por la Sociedad se
ejercite el derecho de tanteo, el socio quedard libre
para transmitir sus participaciones sociales, en la
forma y medio que tenga por conveniente, siempre que
la transmisién tenga lugar dentro de los dos meses
siguientes a la terminacidn del ultimo plazo indicado.
En otro caso, debersi repetirse de nuevo el
pProcedimiento. Para el ejercicio del derecho de tanteo
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que se concede en el presente articulo, el precio de
ventd, en caso de discrepancia serd fijado por tres
peritos, nombrados uno por cada parte y el otro de
comiin acuerdo o si este no se logra, por el drbitro de
equidad a que se refiere la disposicidn final de estos
Estatutos. Serdn nulas las transmisiones & persona
extrafla a la Sociedad que no se ajusten a lo
establecido en estos Estatutos.

.. “Articulo 9°.- El derecho de tanteo regulado en el
articulo anterior no tendrs lugar en la transmisiones
mortis-causa, ni tampoco en las inter-vivos, cuando
sean a favor del cdényuge, ascendientes o
descendientes. v '

Articulo 10°.- ILa adquisgicién inter-vivos o
mortis-causa de participaciones sociales deberd ser
comunicada al Organo de Administracidén por escrito,
indicande el . nombre o denominacién social,
nacionalidad y domicilio del nuevo socio, sin cuyo
requisito no podrd el adquirente pretender el
ejercicio de los derechos que le correspondan en la
Sociedad. ) :

- Articulo 11°.- La transmisién de participaciones
sociales se formalizard en documento puiblico.

 Articulo 12°.- La sociedad llevars un libro
registro de socios, en el que se inscribirdn susg
circunstancias  personales, las  participaciones

sociales que cada uno de ellos posea y las variaciones
gque se produzcan. Cualquier socio podréd consultar este
libro registro que estars bajo el  cuidado vy
responsabilidad del Organo de Administracién. El socio
tiene derech¢ a obtener una certificacién de sus
participaciones en la sociedad, que figuren en el
libro registro. : e

Articulo 13°.- En los casos .de copropiedad,
usufructo, prenda y embargo de participaciones

sociales se obsgervard lo establecido en la Ley de

Sociedades de Responsabilidad Limitada. ,
TITULO III.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD ,
Articulo 14°.- La voluntad de los socios,

expresada por mayoria, regird la vida de la Sociedad.

La mayoria habrd de formarse necesariamente en Junta

General. Salvo disposicidén contraria a la Ley, los

acuerdos sociales se adoptardn por mayoria de los
votos validamente emitidos, siempré que representen al
menos un tercio de los‘votas-correSpandiantes,a“;as

participaciones en que se divida el capital social, no

computdndose los votos en blanco. _
Articulo 15°.- Para aumentar o reducir el capital

6
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_ } j Cdrmaéidn o escisisn
de la Sociedad, su=d1301w¢5" modificar en cualquier
forma la escritura séoci “Q,,seq,réqueriré el voto .
favorable de dos tercios de 1ds-vatos correspondientes
a las participaciones en ‘que se divida el capital
social. ' e ' .

Articulo’ 16°.- Ia convocatoria  de la Junta-
General deberi hacerse por el Organo de Administracién
o, en su”basa/‘deVEEQUidacién, con qguince dias de
anticipacién por lo menos, y por carta certificada
dirigida a cada uno de los socios, con expresidén de
hora y lugar de celebracidn, asuntos gobre los que
haya de - déliberar. EI Organo de Administracién
convocard necesariamente la Junta cuando lo solicite
un nimerp de socios que representen al menos el cinco -
por ciento' del capital social, exprésando en la
solicitud ‘los asuntos a tratar en la Junta. '

En | todo caso, la Junta quedard validamente
canStitq&ﬁa para  tratar cualquier asunto,  sin
necesidad’ de previa convocatoria, si encontrdndose
bresente o representado todo el capital - social,
aceptaren por unanimidad la celebriciédn de la reunién
y el orden del dia de la misma. o Lo

Articulo 17°.- La  Junta General  debers
celebrarse, al menos. una- vez al afio, dentro de log
seis~prfmercsvmese9”defCada'ejercicio,»para'Censurar
la gestidn social, aprobar, en su case, las cuentas
del ejercicio anterior, y resolver sobre la aplicacién
del resultado. o o

Articulo 18°.- Lag Juntas Generales de socios se
celebrﬁtﬁn?énsla localidad en que la'Sociedad‘tenga*suV-'
domicilip. El Presidente y Secretario de Cada'Juntaff
General?erénfdesignados al comienzo de las 'reunién -

por 103' Qéios~con¢urrentes.

bropia Junta al final de la reunién o, en su defecto,
¥ dentro del plazo de‘quince.diay,vpcr=el Presgidente
de la Junta General y dos socios interventores, uno en
representacidn de la mayorfa 'y otro por la minoria.

La facultad de certificar de las actas y acuerdos
de la Junta General, asi como la formalizacién y
elevacidén a piblicos de los mismos se regird por, lo
dispuesto en .el Reglamento del Registro Mercantil .

Articulo 19°.- La administracidn de la Sociedad
se podrd confiar a‘un‘Administrador"ﬁniéo,{a varios
Administradores que actten solidaria o conjuntamente, .
© a un Consgejo de Administracién, a opcidén de la Junta
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General, que podrd acordar en cualquier tiempo la
modificacidén del modo de organizar la administracidn
de la Sociedad, sin necesidad de modificacidn
estatutaria. En el caso de gue se opte por el sistema
de Administradores Mancomunados o Solidarios, su
nimero serd de dos como minimo y de cinco como maximo,
debiendo actuar, en caso de optar por el sistema de
Administradores Mancomunados, al menos dos de ellos
conjuntamente. o

Al Organo de Administracidén se le atribuyen el
poder de -representacidén de la Sociedad, en juicio y
fuera de él. Por tanto, podrd hacer y llevar a cabo
cuanto esté comprendido dentro del objeto social asi
como ejercitar cuantas facultades no estén
éxpresamente reservadas por la Ley o por estos
Estatutos a la Junta General. A modo meramente
enunciativo, corresponden al Organo de Administracidn
las siguientes facultades y todo cuanto con ellas esté
relacionado, ampliamente y sin limitacidn alguna:

a) Comprar, disponer, enajenar, gravar toda clase
de bienes muebles e inmuebles, Yy constituir, -aceptar,
modificar y extinguir toda clase de derechos
personales y reales, incluso hipotecas. ’

b) Otorgar toda clase de actos, contratos o
negocios juridicos, con los pactos, cldusulas 0%
condiciones que estimen oportuno establecer; transigir
y pactar arbitrajes; tomar parte en concursos 'y
subastas, hacer propuestas y aceptar adjudicaciones.
Adquirir, gravar y enajenar por cualquier titulo, y en
general, realizar cualesquiera operaciones sobre
acciones, participaciones obligaciones y otros titulos
valores, asi como realizar actos de los que resulte la
participacidén en otras sociedades, bien concurriendo
a su constitucidén o suscribiendo acciones o
participaciones en aumentos de capital u otras
emisiones de titulos valores. : o .

c) Administrar bienes muebles e inmuebles; hacer
declaraciones de edificacidén y plantacidn, deslindes,
amojonamientos, divisiones materiales, modificaciones
hipotecarias, concertar, modificar y extinguir
arrendamiento, y cualquiera otras cesiones de uso y
disfrute. ,

d) Girar, aceptar, endosar, intervenir vy
protestar letras de cambio y otros documentos de giro.

e) Tomar dinero a préstamo o crédito, reconocer
deudas y créditos. ,

f) Disponer, seguir, abrir Y cancelar cuentas y
depbsitos de cualquier tipo en cualguier clase de
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! ‘de: crédito y ahgy P B ncss, incluso el de
Espafia  y demas bancos, ™~ Institutos ¥ organismos
oficiales, haciendo todo cuanto- la legislacidén vy la
brdctica bancarias permitan.

g) Otorgar contratos de trabajo, de transporte y
traspaso de locales de negocio; retirar Y remitir
géneros, envios Y giros.

h) Comparecer ante toda clase de Jjuzgados y

tribunales de cualquier jurisdiccidn, Y ante toda
‘clase de organismos publicos, en cualgquier concepto,
Y eéen toda clase de Jjuicios vy Procedimientos;
interponer recursos, incluso de casacidn, revisién o
nulidad,, ratificar eéscritos y desistir de las
actuaciones, ya directamente o por medic de Abogados
Y Procuradores, a los que podran conferir los
oportuncs poderes. '

i) | Dirigir 1la organizacidén comercial de la
sociedad y sus" negocios, nombrando Y separando
empleados y representantes.

j) | otorgar Y firmar toda clase de documentos
publicos y privados; retirar Y cobrar cualquier
cantidad o fondos de cualgquier organismo publico o
privado, firmando al efecto cartas de pago, recibos,
facturasg y libramientos. , .

k) |Conceder, modificar Y revocar toda clase de
apoderamientos.

Articulo 20.- Los administradores serin nombrados
por la ?’,m ta General por tiempo indefinido. Podran ser

separados de su cargo en cualquier momento, - aunque la
separacidn no conste en el orden del dia, por acuerdo
de los ~‘pcios que representen la mayoria del capital
social, | incluso los nombrados en - la escritura
fundacional. ‘

El ‘cargo de Administrador es GRATUITO y sin
retribucién alguna; no obstante podri ser mediante
sueldo y/lo dietas en la cuantia que sers fijada para
cada ejercicio por la Junta General. :

Articulo 21°.- No bodran ser administradores
quienes se hallen incursos en causa legal de
incapacitad o incompatibilidad, especialmente las
determinadas pbor la Ley de 11 de Mayo de 1.995.

Articulo 22°.- Ej Consejo de Administracidn
estard integrado Por un minimo de tresg Y un mdximo de
siete miembros. gi durante el plazo bara el que
fueron nombrados se produjeren vacantes, podri el
Consejo designar entre los socios las bersonas que
hayan de ocuparlas hasta la primera Junta general.

El Consejo quedard validamente constituido cuando

9




concurran a la reunidn, presentes o representados por
Otros consejeros, la mitad mds uno de sus miembros. La
representacion se conferird mediante carta dirigida al
Presidente. Los acuerdos se adoptardn por mayoria
absoluta de los asistentes a la reunién, que debers
Ser convocada por el Presidente o Vicepresidente, en
Su caso. La delegacién permanente de algunas o todas
sug facultades legalmente_delegables en la comisidn
ejecutiva o en uno o varios consejeros delegados y la
designacién de los administradores. que hayan de ocupar
tales cargos, requerird para su validez el voto
favorable de los dos tercios de los componentes del
Consejo, y no producirdn efecto alguno .hasta su
inscripeién en el Registro Mercantil. La votacidén por

escrito y gin sesidén. serd valida ‘81 ningin consejero-

8¢ opone a ello. Las discusiones ¥ acuerdos del
Consejo se llevardn a un libro de actas, que serdn
firmadas por el Presidente ¥ Secretario. S

Las actas del Consejo serén aprobadas al final de
la sesidn, o en otra pbosterior.

El Consejo se reunirs siempre que lo acuerde su
Presidente, bien a iniciativa propia o cuando lo
soliciten dos de sus miembrog. La .convocatoria se
cursard mediante carta o telegrama dirigidos a todos
¥y cada uno de sus componentes, quedando de ello la

debida constancia en el acta. No sers necesaria la’

brevia convocatoria cuando estando reunidos todos los
consejeros, decidieren por unanimidad su celebracidn.

. 81 la. Junta General no hubiese nombrado 1los
cargog dentro del Consejo, éste designard a un

Presidente y a un Secretario Y demds cargos que tenga

por conveniente.

Las certificaciones de las aectas y acuerdos del
Consejo serdn expedidas por el .. Secretario o
Vicesecretario del mismo, en su caso, con el Visto
Bueno de su Presidente o Vicepresidente.

. La formalizacién de los mismos Y su elevacidén a-
escritura piblica corresponderd a cualquiera de los
miembros del Consejo, asfi como al Secretario o

Vicesecretario del mismo, aungue no sean congejeros,
con cargos vigentes e. inscritos en el Registro
Mercantil. -
TITULO IV.- EJERCICIO SOCTAL /
Articulo 23°.- EI ejerciqio social termina el 31
de cada afio. E1 Organo de Administracién

estd obligado a formar en el Plazo mdximo de tres

meses, contados a partir del cierre del ejercicio
social, las cuentas anuales, el informe de gestidn y

10

Y

e e



Ay K . PAPEL EXCLUSIVQ ; b ENTOS NOTARIALES

4710483977

1172002

a de apllcacuon tado. La cuentas
anuales comprenderan el ;ance, -la‘tuenta de pérdidas
y ganancias y la memoria. Estos-documentos, que forman
una unidad, deberdn ser redactados con claridad y
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn
financiera y de los resultados de las sociedad, de
acuerdo con lo establecido en la ley y en el Cédigo de
comercio, y deberdn estar firmadas por todos los
administradores.

Durante el plazo que medie entre la convocatorla
y la celebracién de la Junta, los socios podrian
ejercitar el derecho que les concede el articulo 86 de
la Ley. En la convocatoria se mencionard expresamente
este derecho. .

' Articulo 24°.- Los socios tendrdn derecho a los
beneficijos repartibles en proporcidn a sus respectivas
participaciones sociales. En la misma proporcidn
responderdn de las pérdidas. '

Articulo 25°.- De los beneficios obtenldos en
cada ejercicio, una vez cubierta, en su caso, la
dotaqiéL para reserva legal y demds atenciones
legalmente establecidas, se detraerd para fondo de
reserva voluntaria el porcentaje gque determine la

Junta\aeneral
’ L TITULO V.- DISOLUCION Y LIQUIDACION
Articulo 26°.- La sociedad se disolverd por los
15| |legalmente previstas. La Junta general podra
r a los liguidadores al acordar la disolucidn.

L DISPOSICION FINAL.
das cuestlones gue surjan por la

éstos ppr su condicién de tales, en la medida en que
itan los disposiciones vigentes, se someterdn

amente al arbitraje de equidad segin la Ley de
5 de Diciembre de 1.988.

11
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cE2Q@0 MERCANTIL CENTRAL 8006 MADRID
SECCION DE DENOM||

CERTIFICACION NO. 99260955

DON Jose Domingo Rodriguez Martinez + Registrador Mercantil Central

Accidental, en base a lo interesado por:

D/Da. ENTEMANSER, 8.A.,
en solicitud presentada con fecha 23/12/1999 y numero de entrada 99261355

14

CERTIFICO: Que NO FIGURA_registrada la denominacion
### PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE, 8.L. ###

En consecuencia, se ha reservado dicha denominacion a favor del citado
interesado, por el plazo de quince meses a contar desde esta fecha, con- -
forme a 1lo establecido en el articulo 412.1 del reglamento del Regis-
tro Mercantil. :

Madrid, a Veintisiete de Diciembre de Mil Novecientos Noventa y Nueve.

EL REGISYRADOR,

NOTA.~ Esta certificacion tendra una vigencia, a efectos de otorgamiento
de escritura, de DOS MESES contados desde la fecha de su expediCJ.on, de
ﬁcnformidad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro
flercantil. :
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kEGIgTRADORES DE LA PROPIEDAD

MERCANTILESYDE CANARIAS | A U 9 5 ff: 2 2 3

INSCRITA UNA COPIA del precedente documento el dia 25 de febfero
de 2000, por el que se constituyé la sociedad “PROMOCIONES FRANZAC
COSTA ADEJE, S.L.”, y se nombré dos administradores solidarios, por tuempo
indefinido; en la Hola TF-22038, foho 137 del Tomo 1951 de la Seccion
General, inscripcion 12.-

Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario de
Operaciones ningdin documento relacionado con la Soc:edad de esta Hoja.-

ADVERTENCIA Para hacer constar que el contenido del precedente
' documento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la proteccién de los
principios - reglstrales recogidos en los Articulos 7 y 9, parrafo primero, del
vigente Reglamento del Registro Mercantll que son del tenor literal siguiente:
“Articulo 7°.- Legitimacion.- 1.- El contenido del Registro se presume exacto y
vélido. Los asientos del Registro Mercantil estan bajo la salvaguarda de los
Tribunales y produciran sus efectos mlentras no se inscriba la declaramon de
su inexactitud o nulidad.- '

2.- La inscripcién no convalida los actos y oontratos que sean nulos con arreglo
alas Leyes”.-
| “Articulo 9°.- Oponibilidad.- 1.- Los actos _sujetos a inscripcion sélo serén
oponibles a terceros de buena fe desde su publicacion en el Boletin Oficial del '
Registro Mercantil.- Quedan a salvo los efectos propios de la inscnpcwn.”"
Santa Cruz de Tenenfe a dleCIS ete de marzo: de dos mll tres
S REGls‘fRADOR .

'Fdo.: Fern nd .-'Cé.bel-io de los Cobps y Mancha.




ADSCRIPCION AL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
SAN MIGUEL DE LA PARCELA ZD DEL S.U.C. “EL GUINCHO-GOLF DEL SUR”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DE LA PROPIEDAD

2. ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES
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NUMERO : cxuco MIL TRESCIENT@S QUINCE.~-

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

En ADEJE:PLAXA. DE LAS AMERICAS, a nueve de

agosto | de dos mll c1nco

Arfte mi, SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN , "Notario

. del ILustre Coleglo de Las 1Islas Canarias, con
re51denc1a en la Localldad de 1la fecha; como
sustltdto y para el Protocolo de ml companero de
igual re81den01a, ROBERTO J. CUTILLAS  MORALES, por

1mp0313111dad acc1denta1 del mismo, -----====-==- _———

S E----------—--COMPARECEN --------------------

| Doﬁ ZACARIAS MIGUEL GALINDO GONZALEZ, mayor de
edad, divorc1ado, veglno de Adeje, con domicilio env
| Avenida del Pqnientéf ntimero 39, El Galeén, término
- o municipal de Adeje,'y é:bvisto de su D.N.I. y N.I.F.
némero 42.026.582-Q. —mmmmmmmmoo- S e
~ y DON FRANCISCO GALINDO GONZALEZ, mayof. de
‘edad, casado, 'Vedin§ de Adeje,. con domicilio en
| calle Castillo, numero 9, y‘provistd de su D.N.I. y

N.I.F. ntmero 41.999.119-§. -===-z====== S



INTERVIENEN: En su propio - nombre y derecho,

haciéndolo ademas Don Zacarias Miguel Galindo
Gonzdlez en nombre y Arepresentacién, como
representante fisico de la entidad mercantil.

“ELRONDAGUEL, S.L.”, de nacionalidad espafiola,

domiciliada en Adeje, éalié ‘Castillo, numero 7,
constituida ‘por tiempo'_indéfinido en escritura
autorizada por el Notario:‘dé résta Localidad, Don
Salvador Madrazo Villaqui?én; el dia véintinueve de
diciembre de mil noveciehtés noventa y siete, bajo.
el numero 4.323 de protdcblé;‘ e inscrita en el
Registro Mercahtil de ésta Pfovincia en el Tomo

1.601, Folio'160, Hoja IF71€.514, inscripcién 12; y
con C.I.F. nfmero B¥38/480835,;;-----------;------5

Dicha entidad actia = como  ADMINISTRADOR

SOLIDARIO de 1la Compaﬁia Mercantil "PROMOCIONES

FRANZAC 'cQSTA ADEJE, SOCTEDAD LIMITADA", de

nacionalidad espafiola, doﬁiéiliada en la calle
Castillo, numero 13, de la Villa y término ﬁunicipal
de Adeje, Provincia de‘fsénté Cruz de Tenerife,
constituida por tiempo indefiﬁido mediante escritura
autorizada .por el"thariofde:eéta residencia, Don
Salvador Madrazo Villaquiréﬁ}'ei dia 17 de Enero de

2.000, bajo el numero 266 de Protocolo, debidamente
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inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia,
en el Tomo 1951, Fblio 137, Hoja numero TF-22.038,

inscripcién 12, y con C. I.F., 'B-38/572939. -=-------

Se encuéntra facultado expresamente para este
acto, :en virﬁud dé ‘acuerdo ‘de la Junta General
Unlversal de la ‘Sodiedad, celebrada en la sede
‘5001al,v el dia 05 de agosto de 2005, segln se
despreﬁde de cert1f1cac1én expedida por Don Zacarias

Miguel j Gallndo Gonzalez, como representante fisico

de “Elgondaguel, S.L.7, que a su vez resulta ser .

'Admlnls ‘rador Solldarlo ‘de la Compafiia Mercantil
“PromocL nes Franzac Costa Adeje, S.L.”, debidamente
guscrita por el'mlsmo, ‘que incorporo a esta matriz,
para insertar en las copias que de la misma se

expidan, donde sea necesario. ----------------------

LES JUZGO CON CAPACIDAD E INTERES LEGITIMO
NECESARIOS, segun concurren, para el otorgamlento de

la presente ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS -

SOCIALES y a tal efecto, e mmm—m e e — -

s EXPONEN ----------------------



I.- Que en la reunién de la Junta Universal de
la Compafiia Mercantil "PROMOCIONES FRANZAC cosTa
ADEJE, SOC‘IEDAD LIMITADA", celebrada en el domicilio
sdcial, el dia 05 de agosto de 2005, se tomaron, por
unanimidad, los acuerdos | que flguran en la

ert1f1cac1én, a que se ha hecho alu316n en la

intervencién de la presente escrltura la cual, a

requerlmlento de los comparecientes ’ segun

intervienen, incorporo a mJ. protocolo a través del

presente instrumento pub.ll_;:o.

II.- Que entre 1los acuerdos édoptados figuran
el de aceptar la renuncia de los actuales
Administradores ‘Solidarids' de lla Sociedad, las

entidades  mercantiles  “INSTUGASA,  S.L.” y

~ “ENTEMANSER, S.A.”, a quienes se les aprueba su

“"gestién y designar para ocupar los cargos de

i

%QAm

o ’ T -
ADMINISTRAD%ES SOLIDARIOS de la Sociedad, por pl-a-a&fo >\~"\$ﬁﬂ r w-

Y @. N / :
\ g&gmh 0 .
d i 2 , a la entidad mercantil "ELRONDAGUEL,

8.L.", de nacionalidad espaﬁola, domiciliada en

Adeje, c‘alle Castillo, numero 7, constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada por el
Notario de ‘esta Local_idad, Dbn Salvador Madrazo
Villaquiran, el dia veintinueve de diciembre de mil

novecientos noventa y siete, bajo el numero 4.323 de

@W&eﬁ 2; @

RUIEENTS
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protocolo, e inscrita en -el Registro Mercantil de
‘eéta Provincia en éi Tomo 1.601, Folio 160, Hoja TF-
16.51%, inscripcién’ 12; y con C.I.F. numero B-
38/48@885 quien; segﬁn estd representada, désigna

como representante flSlCO de la misma a DON ZACARIAS

.MIGUEL GALINDO GONZALEZ, mayor de edad; divorciado,

vec1n¢i de Adeje, con domicilio en Avenlda del
Ponlenﬁe, namero 39, El Galeon, termlno mun1c1pal de
Adeje, 1y prov1sto de su D.N.I. y. N.I.F. numero

42.026.;??82—Q; y a la entidad mercantil "IVANYUMEVA

SOCIEDA% LIMITADA", de nacionalidad. espafiola,

domiciliada en -Adeje, calle Castillo, numero 7, .
constityida por tiempo indefinido en escritura
autorizada por el Notario de esta Localidad, Don
Salvador Madrazo Viliéqdirén, el dia veintinueve de
diciembre de mil,ho&ecientos ﬁoVenta y .siete, bajo
el “numero ”4.324' de -protocclo, e inscrita en vel
Registro Mercantil 'de esta Provincia en el Tomo
'1.601, Folio 185, Hoja TF-16516, inscripcién 1°%; y

con C.I.F. nﬁmero- B—38/480877, quien, seguin esté



representada, designa como representante fisico de

————y

la misma a DON FRANCISCO GALINDO GONZALEZ, mayor de

edad, casado, vecino dé Adeje,' con domicilio en
calle Castillo, numero 9, y provisto de su D.N.I. y
N.I.F. namero 4i.999.119-S,'lqé;cuales, presenteé en
dicho acto, ACEPTARON los cargos, para los que son
désignados, prometieron deSempeﬁarlos con lealtad y
diligencia, prometieron no. hallarseA incursos en
- ninguna de las _incompatibilidades legales para
ejercerlos, .en especial las seﬁaladas en ia Ley

12/1995, de 11 de MayoO. ==---=-===-me-mmmmoo_oo .

III.- Que ‘en virtud de lo expuesto, los
comparecientes, $egin CONCUrIen, --=-=------co--oeo_.
L L ey ====~OTORGAN ~----cemoc e cmmmeme o

PRIMERO.- Que ELEVAN a publicos, 1los acuerdos

tomados en la Junta. Universal de 1la Compafiia

Mercantil "PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE, SOCIEDAD

LIMITADA", celebrada en el domicilio social, el dia

05 de agosto de 2005 y que constan en la

certificacién anteriormente resefiada y que ' queda
incorporada, a requerimiento de los comparecientes,

a esta matriz, dandose, por tanfo, integramente

reproducido su contenido, -=-=-eecmecmmmmoo oo ___
SEGUNDO.- Los sefiores comparecientes, segtn

i
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concurren, | soliéitéh del sefior Registrador
'Mércantil, haga_Cohstar; en los Libros‘a su digno
‘cargo, de los acuerdOS adoptados en dicha Junta. ---

Hago las reservas vy advertencias legales;
especiaimente‘las felatiVas a la inscripcién de esta

.escrltura en el Registro Mercantil; y la prohlblclon

de ocu%par cargos dlrectlvos en la Soc:.edad a las
person;s declaradas 1ncompat1bles, espe01almente las
derlva,as de la Ley 12/1 995, de 11 de Mayo. -------

T ;TAMIENTO DE DATOS Los - datos de los otorgan-

f
tes e }nterv1n1entes, serdn incorporados a los fi-

cheros |existentes en la Notaria. Su finalidad es -

realiza* la formacién del presente documento pﬁbii-‘
co, su facturac1on y su posterlor segulmlento, la
realizacién de remlslones de obllgado cumplimiento y
las funciones proplas de la actividad notarial, por

lo que su aporta01on es obllgatorla Los datos seran

tratados y protegldos segun la Legislacién Notarial

'y la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre de Pro-

teccidén de Datos de.Carécter Personal. El titular de



. . - =y
los mismos podréd ejercer los derechos de acceso,

rectificacidén, cancelacién y oposicién en esta Nota-
ria, sita actualmente en el Centro Comercial San Eu-

genio, local ntmero 79, San Eugenio, térmimd@Munici-
: »
-,

pal de Adeje, Provincia de Santa=CrUz de Tenerife. - .

OTORGAMIENTO

Por su designacién, 1eo la présente escritura a
los comparecientes,' la encuentran .conforme, se
ratifican y firman conmigo,-~4—-4-—-------e; -------

Y la autorizo - yo, el‘ Notario, qﬁe, de su

contenido, que de identificar a los comparecientes

por medio de 'sus ya resefilados documentos de

identidad, de que el consentimiento ha sido

libremente prestado y de }que el otorgamiento se

adecua a la legalidad y a la voluntad informada de .

los otorgantes y de todo lo demé&s consignado en éste
Instrumento Piblico, redactado sobre cuatro folios

de papel exclusivo para documentos notariales, de la

serie 6G, numeros 6532669 y sus siguientes en orden.

correlativo de numeracién. DOY FE. -=-cmmmmmeeee oo

oy e e s T
CRTTEE e 1L

20 g o e ;
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- PROMQCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.

CIF- B-38572939 -
ADEJE

ON ZACARIAS MIGUEL GALINDO GONZALEZ, representante f£i-
sico de la Compaiiia Mercantil “ELRONDAGUEL, SOCIEDAD LIMITA-
DA”, inistrador Solidario de la Entidad Mercantil “PROMO-
CIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.” domiciliada en Adeje,
calle Castillo, ntmero 13, con CiEf B-38-225249, inscrita en
el Regi@tro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, Tomo 1.921

o F

ng segun resulta del acta aprobada de la Junta General

General, folio 137, Hoja TF-22.038.--c-wwmmcoccocmamaeea .
1
Extraordinaria y Universal de esta Sociedad, celebrada en el

| - CERTIFICA

domiciliq social el dia cinco de agosto de dog mil cinco,

conforme {a 1o dispuesto en los Estatutos sociales Y en articu-
lo 48 dela Ley 2995, de 23 de marzo, de sociedades de Respon-
sabilidad Limitada, con asistencia de 1la totalidad del capital
social, ¥l previo acuerds de celebracién de la junta y aproba-
cién del |prden del dia, se adoptaron, entre otros, POR UNANI-
MIDAD, lod siguientes acuerdos:

i

“P‘iMERO.- Renuncia de los.administradores golidarios.

Habiendo rdido la condicién de .socios las entidades mercan-

tiles “Instugasa S.L.”:.y “Entemanser S.L.”, Don Francisco Ga-

lindo Gonzilez y DonvZécarias"Miguel Galindo GonzAalez, presen-
tes, como administradores solidarios de las mismas, han for-
mulado su renuncia a los -cargos de administradores de “Promo-
ciones Franzac Costa Adeje, 8.L.”, que les son aceptadas,
aprobando su gestién. ‘ '

"SEGUNDO.- Designacién de administradores: Se designan
ADMINISTRADORES SOLIDARIOS de esta Sociedad, por tiempo inde-
finido a la ‘entidad mercantil “ELRONDAGUEL, SOCIEDAD LIMITA-
DA”; Y por consenso-de sus administradores mancomunados pre-
sentes, designan como representante fisico de la misma, a DON
ZACARIAS MIGUEL GALINDO GONZALEZ; y a la entidad wmercantil

- "IVANYUMEVA SOCIEDAD LIMITADA, y por consenso de sus adminis-

tradores mancomunados _bresentes, designan como representante
fisico de la misma 'a DON FRANCISCO GALINDO GONZALEZ,

\o



Los designados, segiin intervienen, -aceptan los cargos y
toman posesidén de. los mismos; - prometen désempefiarlos con leal-
tad y diligencia y aseveran no hallarse incursos en causa le-
gal de incapacidad o incompatibilidad legal para ejercerlos.

TERCERO.- Se faculta indistintamente a los sefiores Admi-

nistradores designados, para que con certificacién de lo acor-
dado, concurran ante Notario para su protocolizacién e ins-

cripcién en el Registro Mercantil”.

¥ para - que conste donde proceda, extienden el presente.

en Adeje, a cinco de agosto de dos mil ¢inco. -

EL ADMINISTRADOR SOLIDARIO

L

I




REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD
. - Y
- MERCANTILES DE CANARIAS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2
| Y MERCANTIL -
: E

| A o | |
SANTA CRUZ DI TENERI: Asiento 7247/58 legajon® ) [0

CALIFICADO el precedente documento .de acuerdo con lo dispuesto en
‘los articulos 18.2 del Cédigo de ComerCIo y 6 del vigente Reglamento del ,
Registro Mercantil, INSCRIBO EL CESE Y NOMBRAMIENTO, POR TIEMPO
INDEFINIDO, DE ADMINISTRADORES SOLIDARIOS, en Ia Ho;a TF-22038
fcm'l'to del Tomo 2558 de Ia Seccion General, inscripcion 52.-

Se hace constar que el plazo de duracién de los admnmst’radores
nombrados en indefinido, tal y como se ha dicho, 'y no de cinco afios, tal y
como consta en el exponendo Il de la presente -

Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario de
Opc-;raciones ningtn documento relacionado con' la Sociedad de esta Hoja.-

‘ " ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido del precedente
documento se encuentra, al haber sudo inscrito, bajo Ia proteccién de los
principios registrales recogidos en los Articulos 7 Yy 9, pérrafo primero, del
vigente Reglamento del Registro Mercantil, que son del tenor literal siguiente:
“Articulo 7°.- Legitimacion.- 1.- El contenido del Registro se presume exacto y
vélido. Los asientos del Registro Mercantil estén bajo la salvaguarda de los
Tribunales y produciran sus efectos ‘mientras no se mscnba la declaracion de

su inexactitud o nulidad.- .
~2-la mscnpcnén no convallda los actos y contratos que sean nulos con arreglo
alas Leyes”.- - ' , , ‘

“Articulo 9°.- Oponlbmdad- 1.- Los actos sujetos a mscnpcnén sélo seran

oponibles a terceros de buena fe desde su pubhcacuon en el Boletin Oficial del
Reglstro Mercantil.- Quedan a salvo los efectos propios de Ia mscnpcnén "
Santa Cruz de Tenenfe a veinticuatro de septiembre de dos mil cmco -

. Fdo.: Fernando Cav ellode los Cobds Mancha.




ADSCRIPCION AL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
SAN MIGUEL DE LA PARCELA ZD DEL S.U.C. “EL GUINCHO-GOLF DEL SUR”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DE LA PROPIEDAD

3. CERTIFICACION REGISTRAL PARCELA ZD
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C14A1256289.

ENRIQUE LOZANO BARRIOS, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SAN MIGUEL DE
ABONA, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE CANARIAS, LAS PAIMAS DE GRAN CANARIA. - ‘

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la precedente
instancia de CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS asiento 81, diario 117,
suscrita por MACA RODRIGUEZ GARCIA, he examinado en todo lo necesario
los Libros del Archivo de este Registro de la Propiedad, a mi cargo,
de los cuales:

R BE.S UL T A

I.- Que en el folio 222 del Libro 45, Tomo 895 del Archivo,
aparece el 0Gltimo asiento de dominio de la finca nimero 4880, cuya
descripcidn es como sigue:

“URBANA. Parcela *ZD* del proyecto de compensacién del Plan
Parcial Centro de Interés Turistico Nacional "EL GUINCHO", en el
término municipal de San Miguel, que mide SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO
DIECIOCHO METROS CUADRADOS, con un volumen edificable de DIECIOCHO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y UNO con OCHENTA Y SEIS METROS CUBICOS. Linda:
NORTE, ESTE OESTE Y zona verde, y SUR, =zona deportiva destinada a
campo de golf. Dentro de -cuyo perimetro existe “la ‘ siguiente
edificacidén: CASA CLUB que consta de semisdtano, planta baja y planta
alta, rematada en teja &rabe, que cuenta con zonas de aparcamiento,
cancha de tenis, bowling, zonas ajardinadas, patio interior apergolado
y zonas de acceso. La planta de semisdétano estd construida en forma de
L, v en ella se ubica el salén principal a modo de Restaurante-
espectaculo con todos los servicios accesorios, aseos, escenario y
camerinos. En este saldén se encuentra una escalera de acceso a la
planta baja, asi como diversos accesos directos al exterior. La planta
se completa con una 2zona destinada a cocina del restaurante de 1la
planta baja, escaleras de servicio a dicha planta, aseos, almacén de
viveres y taller. Existe también en el semisdétano dos zonas cubiertas
y abiertas al exterior a modo de pasillos porticados. Tiene una
superficie de mil trescientos ochenta y seis metros con cuarenta
decimetros cuadrados. La planta baja esta dividida en cuatro zonas
destinadas a varios usos. La primera 2zona es continuacién del
semisdétano, ya que la mitad del saldn queda con la altura propia de la
planta baja, mientras que la otra mitad queda con las dos alturas de
semisbétano y baja, destinandose a Restaurante la zona transitable de
esta planta con acceso desde el exterior. La segunda 2zona es la
destinada a recepcién y Oficina de la Casa Club con despachos para
direccidén, reuniones, cabinas telefdénicas, sala de espera y aseos. La
tercera, consta de una zona de comercio, salén de actos y zona
destinada a vestuarios de sefloras y caballeros, diferenciados por la
sala de maquinas y escalera que comunica con la planta alta, asi como
dos cuartos de limpieza. La cuarta zona y tltima, es la destinada para
ajardinamiento, estanque y terraza-bar, cubierta ésta Gltima por una
techumbre de madera y paja. Tiene una superficie de mil trescientos
veintiséis metros con cuarenta y tres decimetros cuadrados. La planta
alta es destinada a viviendas, y tiene la siguiente distribucién: dos
apartamentos-estudios, un apartamento de un dormitorio, y una vivienda

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La /ibertad 0 gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los (nicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantif: La facuftad de certificar de los asientos def Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiies ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




de tres dormitorios. Todas las viviendas se comunican entre si por un
pasillo cubierto que 1llega desde 1la planta baja por la escalera
central. Existen dos terrazas, una amplia en la vivienda y otra mas
pequefa en el apartamento. La distribucién de los apartamentos-estudio
es de dormitorio, bafio, cocina y estar-comedor, y la.distribucidén de
la  wvivienda corresponde a tres dormitorios, dos baifios, cocina,
despensa, pasillo, vestibulo, estar-comedor y terraza. Tiene la planta
alta una superficie de doscientos noventa y dos metros con noventa
decimetros cuadrados. En su totalidad 1la superficie construida es de
TRES MIL CINCO, METROS CON SETENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS. -
REFERENCIA CATASTRAL: NO SE APORTA. IDUFIR: 38017000526198. "

II.- Que tal finca figura inscrita en la actualidad a favor de
PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE SL, con C.I.F. numero B38572939, en
- pleno. dominio por titulo de Compraventa en virtud de Escritura PGblica
autorizada en Adeje el dia once de septiembre del afio dos mil tres,
ante el notario Don Salvador Madrazo ‘Villaquirdn, con nGmero 4075 de
protoco¥o, segn la Inscripcién quinta con fecha veintidés de Octubre
del affor dos mil tres.

ITI- Que la finca de la cual se certifica se halla en esta fecha
AFECTA a las siguientes CARGAS:

HIPOTECA a favor de CAJA GENERAL DE AHORROS DE CANARIAS, . para
responder de 1.296.000 euros de principal, durante 24 meses hasta un
tipo méaximo del 2,85% anual de intereses ordinarios, la cantidad de
388.800 euros de intereses de demora, 259.200 euros de costas Yy
gastos. El plazo de duracién del presente préstamo serd de quince
afilos, siendo las fechas de primer y Gltimo pago e: dia veinte de
Octubre del afio dos mil tres y el dia 20 de Septiembre de 2018, TASADA
PARA SUBASTA en la cantidad de 2.017.872 euros.

Formalizada en escritura otorgada en ADEJE, el dia 11/09/03,
autorizada por el notario DON SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN, nlamero
4076 de protocols.

Inscripcién 6*, del tomo 895, libro 45, folio 222 con fecha
22/10/2003.

NOVACION DE HIPOTECA de la Hipoteca de la Inscripcién 6*, a favor
de CAJA GENERAL DE AHORROS DE CANARIAS, amplian el plazo del préstamo
en treinta y tres meses mas, por lo que el vencimiento del préstamo
pasa a ,ser el dia veinte de junio del afioc dos mil veintiuno vy
modifican ciertas condiciones financieras
Formalizada en escritura otorgada en ADEJE, el dia 29/07/09,
autorizada por el notario DON SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN, numero
2143 de protocolo.

Inscripcién 7%, del tomo 1.642, libro 171, folio 224 con fecha
20/08/2009.

- NOVACION DE HIPOTECA de la Hipoteca de la Inscripcién 6%, a favor
de CAJA GENERAL DE AHORROS DE CANARIAS, en la que se modifican ciertas
condiciones financieras. ‘

Formalizada en escritura otorgada en ADEJE, el dia 29/09/10,
autorizada por el notario DON ROBERTO JESUS CUTILLAS MORALES, numero
3688 de protocolo.

Inscripcién 8%, del tomo 1.642, libro 171, folio 225 con fecha
25/10/2010.

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: Esta finca queda afecta, durante el plazo de CINCO afios,
al pago de la liquidacién derivada del Sistema de Autoliquidacién del
Impuesto que, en su caso, pueda girarse, habiéndose presentado la




correspondiente autoliquidacidén como EXENTA/NO SUJETA, con el nlmero
de Expediente 20100000254751, de la que se archiva la carta de pago.
San Miguel De Abona a 25 de Octubre de 2.010.

IV.- Con esta misma fecha se han cancelado por caducidad los
siguientes asientos: una nota de afeccidn fiscal.

V.- Que no existe presentado en el Libro Diario y pendiente de
despacho ningtn documento referente a la finca de 1la cual se
certifica.

ADVERTENCIAS
Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la
presente certificacidén a ficheros o bases de datos informédticas para
la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando 1la fuente de procedencia (Instruccién de 1la D.G.R.N.
17/02/98; B.O.E. 17/02/98)
A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de
Proteccidén de Datos de caracter personal queda informado de que:
1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.
2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados 1los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacién y oposicidn establecidos en la Ley Orgédnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.

Los datos consignados en la presente certificacidn se refieren
al dia de hoy, antes de la apertura del diario.

Y para que asi conste y surta sus efectos donde proceda, expido
la presente certificacidén, en San Miguel de Abona.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por ENRIQUE LOZANO
BARRIOS registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SAN MIGUEL DE ABONA a dia veinticuatro de
Octubre del afio dos mil catorce.

AR

(*¥) €.8.V.i: 238025127363395E

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) cédigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del 6rgano u organismo pliblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos
piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrdn la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrbnicamente u otros sistemas de verificacién que permitan
contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos de la Administracién Piblica, érgano o
entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.:.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son las tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros det Registro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La:facuitad de ceitificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.







ADSCRIPCION AL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
SAN MIGUEL DE LA PARCELA ZD DEL S.U.C. “EL GUINCHO-GOLF DEL SUR”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DE LA PROPIEDAD

4. NOTA SIMPLE DE LA PARCELA ZD



REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
SAN MIGUEL DE ABONA
Carretera General del Sur, n° 82
San Miguel de Abona
Tfn: 922-70 13 25 / Fax: 922-70 14 08
www.registradores.org
ARTICULO 332 R.H.

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley

Hipotecaria.

Fecha de Emisién: VEINTICUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE
Solicitante: RODRIGUEZ GARCIA, MARIA DEL CARMEN
N° Peticidn: 1559
FINCA DE SAN MIGUEL N°: 4880
IDUFIR: 38017000526198

DATOS DE LA FINCA

URBANA. Parcela *ZD* del proyecto de compensacién del Plan Parcial Centro de
Tnterés Turistico Nacional "EL GUINCHO", en el término municipal de San Miguel, que mide
SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS, con un volumen edificable de
DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UNO con OCHENTA Y SEIS METROS CUBICOS. Linda: NORTE,
ESTE OESTE Y zona verde, y SUR, zona deportiva destinada a campo de golf. Dentro de cuyo
perimetro existe la siguiente edificacién: CASA CLUB que consta de semisdétano, planta
baja y planta alta, rematada en teja &rabe, que cuenta con zonas de aparcamiento, cancha
de tenis, bowling, zonas ajardinadas, patio interior apergolado y zonas de acceso. La
planta de semisétano estd construida en forma de L, y en ella se ubica el saldén principal
a modo de Restaurante-espectéculo con todos los servicios accesorios, aseos, escenario y
camerinos. En este salén se encuentra una escalera de acceso a la planta baja, asi como
diversos accesos directos al exterior. La planta se completa con una zona destinada a
cocina del restaurante de la planta baja, escaleras de servicio a dicha planta, aseos,
almacén de viveres y taller. Existe también en el semisdétano dos zonas cubiertas vy
abiertas al exterior a modo de pasillos porticados. Tiene wuna superficie de mil
trescientos ochenta y seis metros con cuarenta decimetros cuadrados. La planta baja esta
dividida en cuatro zonas destinadas a varios usos. La primera zona es continuacién del
semisétano, ya que la mitad del saldén queda con la altura propia de la planta baja,
mientras que la otra mitad queda con las dos alturas de semisdétano y baja, destinandose a
Restaurante la zona transitable de esta planta con acceso desde el exterior. La segunda
zona es la destinada a recepcidén y Oficina de la Casa Club con despachos para direccién,
reuniones, cabinas telefdénicas, sala de espera y aseos. La tercera, consta de una zona de
comercio, salén de actos y zona destinada a vestuarios de sefioras y caballeros,
diferenciados por la sala de maquinas y escalera que comunica con la planta alta, asi
como dos cuartos de limpieza. La cuarta zona y Ultima, es la destinada para
ajardinamiento, estanque y terraza-bar, cubierta ésta Ultima por una techumbre de madera
y paja. Tiene una superficie de mil trescientos veintiséis metros con cuarenta y tres
decimetros cuadrados. La planta alta es destinada a viviendas, y tiene la siguiente
distribucidén: dos apartamentos-estudios, un apartamento de un dormitorio, y una vivienda
de tres dormitorios. Todas las viviendas se comunican entre si por un pasillo cubierto
que llega desde la planta baja por la escalera central. Existen dos terrazas, una amplia
en la vivienda y otra més pequefia en el apartamento. La distribucién de los
apartamentos-estudio es de dormitorio, bafio, cocina y estar-comedor, y la distribucién de
la vivienda corresponde a tres dormitorios, dos bafios, cocina, despensa, pasillo,
vestibulo, estar-comedor y terraza. Tiene la planta alta una superficie de doscientos
noventa y dos metros con noventa decimetros cuadrados. En su totalidad la superficie
construida es de TRES MIL CINCO METROS CON SETENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS.
Naturaleza URBANA: Terreno no edificado
Localizacién: SITIO EL GUINCHO, Denominacidén: Paraje: EL GUINCHO, Situacidén: SAN MIGUEL
Referencia Catastral:NO SE APORTA
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Superficies: Construida: tres mil cinco metros, setenta y tres decimetros cuadrados
erreno: sesenta y nueve mil ciento dieciocho metros cuadrados ‘

inderos:

te, Zona verde

Campo de golf®

e, Zona verde

te, Zona verde Casa Club

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F./N.I.P. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
OMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE SL  B38572939 ) 895 45 222 5
100% del pleno dominio. \

TULO COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada’ por el\notario de ADEJE,

30 SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN, numerc 4075 de protocclo, el dia 11/09/2003;

scrita el 22/10/2003. ‘ ‘

~~~~~ CARGAS

HIPOTECA a favor de CAJA GENERAL DE AHORROS DE CANARIAS, para responder de 1.296.000
euros d¢ principal, durante 24 meses hasta un tipo méximo del 2,85% anual de intereses
iinarios, dLAla cantidad de 388.800 euros de intereses de demora, 259.200 euros de
ac y gastos. El plazo de duracién del presente préstamo serd de quince afios, siendo
las fechas de primer y ultimo pago el dia veinte de Octubre del afio dos mil tres y el
L4 20 de Septiembre de 2018, TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 2.017.872 euros.
Formalizada en escritura otorgada en ADEJE, el dia 11/09/03, autorizada por el notario
N SALVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN, numero 4076 de protocolo.

“ripcion 6%, del tomo 895, libro 45, folio 222 con fecha 22/10/2003!

NOVACION DE HIPOTECA de la Hipoteca de la Inscripcién 6°, a favor de CAJA GENERAL DE
AHORROS DE CANARIAS, amplian el plazo del préstamo en treinta y tres meses mas, por lo
~ ol vencimiento del préstamo pasa a ser el dia veinte de junio del afio dos mil
riunc y modifican ciertas condiciones financieras
zada en escritura otorgada en ADEJE, el dia 29/07/09, autorizada por el notario
JVVADOR MADRAZO VILLAQUIRAN, numero 2143 de protocolo.
i6n 7%, del tomo 1.642, libro 171, folio 224 con fecha 20/08/2009.

NOVACION DE HIPOTECA de la Hipoteca de la Inscripcién 6%, a favor de CAJA GENERAL DE
HMORROS DE CANARIAS, en la que se modifican ciertas condiciones financieras.
alizada en escritura otorgada en ADEJE, el dia 29/09/10, autorizada por el notario
11 ROBERTO JESUS CUTILLAS MORALES, numero 3688 de protocolo. '
cripeion 8%, del tomo 1.642, libro 171, folio 225 con fecha 25/10/2010.

FECCION:  EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: Esta finca queda afecta, durante el plazo de CINCO afios, al pago de la
dadion derivada del Sistema de Autoliquidacién del Impuesto que, en su caso, pueda
arse, habiéndose presentado la correspondiente autoliquidacién como EXENTA/NO SUJETA,
con el numero dé Expediente 20100000254751, de la que se archiva la carta de pago.- San
Miguel De Abona a 25 de Octubre de 2.010.-

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
rresentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
. presente nota:

§¢ hay documentos pendientes de despacho

HONORARIOS: 3,01 euros.
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTICUATRO DE
o DEL ANO DOS MIL. CATORCE, antes de la apertura del diario.
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros o
i - ntormdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
sxpresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

XLl
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1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas
en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacidén, resulta de
dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente informacidn
registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
(Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce
a Jlos 1interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidén y oposicidn
establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccidn del Registro

AD
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ADSCRIPCION AL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
SAN MIGUEL DE LA PARCELA ZD DEL S.U.C. “EL GUINCHO-GOLF DEL SUR”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DE LA PROPIEDAD

5. TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.



X

%%GHCIQ. TI lbUtafla Delegacion de TENERIFE

w.agenciatributaria.es

' i6 A CRUZ DE TENERIFE
Delegacion de SANTA CR N° de Remesa: 00009193052

OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA
AV MARITIMA, 6
38003 ST CRUZ TENE (S.C.TENERIFE)
Tel. 922842000 9028010852 N° Certificado: 0919305200156
Fax. 922293428 PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE SL
CALLE BOTAVARA-R.FRANZAC Il 1
EL GALEON
38670 ADEJE
S.C. TENERIFE

MUN ED ‘DEL NUMERO DE IDENTIFICA
Con estacomunicacién se le envia la tarjeta acreditativa de su niimero de identificacién fiscal (NIF)

inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar su numero de identificacion fiscal (NIF). Asimismo, sile resulta més

-comodo, puede recortar la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el

documento completo.
La validez de las tarjetas acreditativas del NIF puede comprobarse en la pagina web de la Agencia Tributaria

(www.agenciatributaria.es), accediendo a: Oficina Virtual / Otros Tramites / Certificaciones tributarias / Sin certificado
de usuario / Comprobacion de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacion Fiscal con cédigo electronico.
Recuerde que debe incluirsu NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendenciatributaria que expida como
consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las autoliquidaciones, declaraciones, comunicaciones
0 escritos que presente ante la Administracion tributaria.

ARE PR

ST CRUZ TENE, 19 de FEBRERO de 2009
El Delegado de la A.E.A.T. .

Guillermo Barros Gallego

& TARJETA DE IDENTIFICACION FISCAL

E

Agend“ Tributarja Numero de Identificacién Fiscal Definitivo

DE ECONOMIA www.agenciatributariz, es ! B38572939 T
Y HACIENDA

Deno(f;ninacién PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE SL e
Razén Social L

Anagrama Comercial:

Domicilio CALLE BOTAVARA-R.FRANZAC I, NUM. 1
Social EL GALEON
38670 ADEJE - (S.C. TENERIFE)

Domicilio CALLE BOTAVARA-R.FRANZAC II, NUM. 1
Fiscal  EL GALEON
38670 ADEJE - (S.C. TENERIFE)

Administracién de la AEAT 38006 ARONA
Fecha N.I.F. Definitivo: 20-05-2003
Codigo Electronico:  2D8AB5068C509D4A J

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Caodigo Seguro Verificacién (56E320D4A5EE2382) en www.agenciatributaria.es



ADSCRIPCION AL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
SAN MIGUEL DE LA PARCELA ZD DEL S.U.C. “EL GUINCHO-GOLF DEL SUR”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DE LA PROPIEDAD

6. NIF DEL ADMINISTRADOR DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.






ADSCRIPCION AL PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
SAN MIGUEL DE LA PARCELA ZD DEL S.U.C. “EL GUINCHO-GOLF DEL SUR”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA DE LA PROPIEDAD

7. AUTORIZACION



Calle La Botavara num. 7

Oficina num. 1, Res. Franzac I I,
EL GALEON, 38670-ADEJE, TENERIFE
C.I.F.: B-38572939

TEL.: 922 782180 Mévil.647428158

Promociones Costa Adeje S.L.

Don  Zacarias Miguel Galindo Gonzdlez, con NIF
42.026.582-Q, en calidad de Representante Legal de Ia
mercantll  PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE,
S.L. con CIF B385 72939, autoriza a la mercantil Estudio y
Gestion de Arquitectura y Territorio S.L.P.U. con CIF
B38663829, representada por D. José F. Trujillo La-Roche con
NIF 41.971.879-F, como Arquitecto, para presentar en nombre
de mi representada, Propuesta de Adscripcion al Plan de
Modernizacion Mejora e Incremento de Ia Competitividad de
San Miguel.

En Adeje, a 22 de Octubre de 2014.

PROMOCIONES
FRANZAC COSTA RDEJES.L.

= - TENEQEL
Fdo.: D. Zacarias M. Galindo Gonzilez
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