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PROPUESTA DE ADSCRIPCIÓN 
 
 
1. ANTECEDENTES 
 
 
 Para rentabilizar un campo de golf es necesario que éste cuente con un número importante de 

usuarios durante todo el año. Con este objetivo es necesario aumentar estas actividades deportivas de 

forma que se potencie un turismo de calidad alternativo al turismo de “sol y playa”.  

 Para conseguir estos fines sería necesario contar con un establecimiento hotelero especializado 

en la modalidad de golf de los que propone el PTOTT para el ámbito de San Miguel con capacidad de 

500 plazas. Dado que actualmente los hoteles que pueden plantearse son de 5 estrellas, se considera 

que este número de camas sería el mínimo para la rentabilidad del mismo y proporcionar un número 

adecuado de jugadores al campo.  

 

 

2. PROMOTORES DE LA PROPUESTA 

 

 Los promotores de la propuesta es la entidad mercantil Promociones Franzac Costa Adeje S.L, 

siendo el representante y administrador de la sociedad D. Zacarías Miguel Galindo González, con DNI 

42.026.582-Q. Se adjunta en anexo DNI y Escrituras de la sociedad.  

 

 

3. REPRESENTANTES DE LA PROPIEDAD 

 

 SOCIEDAD: Estudio y Gestión de Arquitectura y Territorio SLPU, con CIF B38663829. 

 REPRESENTANTE: D. José F. Trujillo La-Roche, arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de 

Arquitectos de Canarias, demarcación de Tenerife, La Gomera y El Hierro. 

 NIF: 41.971.879-F 

 TFNO: 922286303 / 696678639 

 MAIL: jtrujillo@coactfe.org 

 

 

4. DATOS DEL ESTABLECIMIENTO 

 

 4.1. Situación y Emplazamiento 

 La parcela ZD se encuentra situada en El Guincho-Golf del Sur, término municipal de San 

Miguel, en la Avenida José Miguel Galván Bello.  

 

 4.2. Datos administrativos 

 No procede 
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Plano de situación de la parcela ZD 
 
 
 
 4.3. Descripción del estado actual 
 

 Ver descripción de las edificaciones y del resto de la parcela ZD en el punto 7.2 de la Memoria 

del presente documento y el punto 6 para ampliar información del resto de parcelas de PROMOCIONES 

FRANZAC COSTA ADEJE S.L. (campo de golf).  
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5. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA 

 

 Para la descripción de la propuesta, ver el punto 9 de la Memoria del presente documento.  

  

 - Inversión aproximada: 

 

  Superficie construida del hotel: 12.600 m² t 

  Módulo para hoteles de 5 estrellas (€/m²): 1.199,06 €/ m² 

 

  Ejecución material de la edificación: 12.600 x 1.199,06 = 15.108.156 € 

  Urbanización: 30.000 m² x 611,77 €/m² x 0,25 = 4.588.275 € 

  Piscinas e instalaciones deportivas: 1.500 m² x 611,77 €/m² x 0,20 = 183.531 € 

  Total ejecución material: 19.879.962 € 

   + 22% de administración y beneficio industrial: 24.253.553 € 

  Gastos de mobiliario e instalaciones: 3.125.000 € 

  Otros gastos administrativos: 200.000 € 

 

  TOTAL INVERSIÓN: 27.578.553 € 

  

 - Superficie afectada: 

 

  Superficie de la parcela: 69.118,00 m² 

Esta parcela es única e indivisible. Se ocupa con la instalación hotelera de 500 camas 

una superficie de 30.000 m².  

 

 - Edificabilidad: 

 

  0.69 m³/m² 

  0.23 m²/m² 

 

 - Ocupación: 15% 

 

 - Retranqueo: 5 m en todos sus linderos 

 

 - Altura máx: 3 plantas 

 

 - Usos propuestos: Uso hotelero y golf 
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6. ORDENACIÓN PORMENORIZADA ACTUAL APLICABLE A LA PARCELA 

 

 Adaptación del C.I.T.N. P.P. “El Guincho-Golf del Sur” al Planeamiento General de San Miguel. 

Ordenanzas de la edificación de la parcela ZD. 

 Este Plan ha sido modificado por el PMMIC de San Miguel. Estas Ordenanzas quedarán 

supeditadas a las determinaciones que para este ámbito establezca el Plan de Modernización citado. 

 
 
7. NOTAS SIMPLES DE LA PROPIEDAD 
 
 Ver anexo 4 
 
 

8. DECLARACIÓN DE OBRA NUEVA Y TÍTULOS DE PROPIEDAD (EN LO QUE SE TRAMITA LA 

CERTIFICACIÓN REGISTRAL) 

 

 No procede 

 

 

9. CERTIFICACIÓN REGISTRAL DE LA TITULARIDAD DOMINICAL DE LOS ÚLTIMOS CINCO 

AÑOS, CARGAS Y DESPACHOS PENDIENTES 

 

 Ver anexo 3 

  

 

 

 
 
 

En Santa Cruz de Tenerife a 31 de octubre de 2014 

 

 

 

 

 

  

 

                   D. Zacarías Miguel Galindo González                 José F. Trujillo La-Roche 

                   Promociones Franzac Costa Adeje SL                           Arquitecto 
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ANEXO 
 
 
 
1. ESCRITURA DE CONSTITUCIÓN PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L. 
 
 
2. ESCRITURA DE ELEVACIÓN A PÚBLICO DE ACUERDOS SOCIALES 
 
 
3. CERTIFICACIÓN REGISTRAL PARCELA ZD 
 
 
4. NOTA SIMPLE DE LA PARCELA ZD 
 
 
5.  TARJETA DE IDENTIFICACIÓN FISCAL DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L. 
 
 
6. NIF DEL ADMINISTRADOR DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L. 
 
 
7. AUTORIZACIÓN 
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                1. ESCRITURA DE CONSTITUCIÓN PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L. 
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             2. ESCRITURA DE ELEVACIÓN A PÚBLICO DE ACUERDOS SOCIALES 
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              3. CERTIFICACIÓN REGISTRAL PARCELA ZD 
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                                                                                                        4. NOTA SIMPLE DE LA PARCELA ZD 
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         5.  TARJETA DE IDENTIFICACIÓN FISCAL DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L. 
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                                6. NIF DEL ADMINISTRADOR DE PROMOCIONES FRANZAC COSTA ADEJE S.L.  
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                   7. AUTORIZACIÓN 
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