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R6b (U.A.-97)

TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO
REORDENACION DEL AMBITO R6b - U.A.-97 DE PUERTO DE LA CRUZ

En Puerto de la Cruz, a de de 2015.

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras
Pablicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n° 35,
Edificio Usos Multiples I, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife.

'Y, de una parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de
edad, vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa
s/n, provista del DNI nimero 43.361.106-B.

ol
Y de otra, D. GUNTER PHILIPP FEIER, mayor de edad, vecino de Sant?:\
rsula, con domicilio en calle Magallanes 46, con Tarjeta de Residencia

y DON RAMON CABRERA HERNANDEZ, mayor de edad, vecino del
Puerto de la Cruz, provisto de su DNI nimero 78344237.

INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Puablicas,

Transportes y Politica Territorial, en representacién del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas de Canarias. Dicha intervencion queda circunscrita,
exclusivamente, a las estipulaciones del presente convenio que tengan

por objeto alguno de los contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del
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Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo; precepto referido a los convenios de
planeamiento. En consecuencia, para la Administraciéon autonomica
solamente se generardn los derechos y obligaciones que sean
imputables a dicho titulo limitado de intervencion en el presente

convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzalez actia como Presidenta del Consorcio

Urbanistico para la Rehabilitacién de Puerto de la Cruz y en nombre y
\ representacion del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su
calidad de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada
mediante Acuerdo plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio
de las facultades atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
égimen Local, y 63 de la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias.

Los Sres. Philipp Feier y Cabrera Hernandez, lo hacen en nombre y
representaciéon, como Administradores Mancomunados, de la entidad
- mercantil BALCON DEL VALLE DE LA OROTAVA, S.L. domiciliada en La
: illa de la Orotava en la Avenida Alonso Fernandez de Lugo numero 10,
nstituida por tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario
“ Don Alejandro Ruiz Ayucar Seifert, el 1 de junio de 1998 con el niimero
751 de su protocolo inscrita en el Registro mercantil al tomo 1676, folio
87, hoja TF 17.742 inscripcién primera, provista del CIF B-38500427.
Y ademas el Sr. Philipp Feier lo hace en su propio nombre y en el de su
sociedad de gananciales.

Se acompafia como Anexo | escritura de Elevacion a Publico de
Acuerdos Sociales, autorizada por el Notario don Alejandro Ruiz Ayucar
el 13 de noviembre de 2006 al nimero 2.767 de su protocolo.

Las partes, seglin intervienen se reconocen, la capacidad legal necesaria
para suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO vy, en consecuencia,
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EXPONEN

. TULARIDAD

A).- La mercantil BALCON DEL VALLE DE LA OROTAVA, S.L es
propietaria del pleno dominio de la siguiente finca registral:

URBANA Trozo de Terreno en el término municipal de Puerto de la
Cruz, dentro del que se encuentran enclavados un estanque y una casa |
terrera, marcada con el nimero 57 de gobierno, con una cabida de
CUATRO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS (4.400m?2)

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Puerto de La Cru
tomo 1120, libro 548, folio 85, finca numero 1182. )

TITULO: En virtud de escritura de Compraventa autorizada por
Alejandro Ruiz Ayucar Seifert con nimero de protocolo 2796 del afo

2005. z\

B).- D. Gunter Philipp Feier, es propietario en régimen de\
participacion de gananciales aleman, de las dos casas que se describen™
a continuacidn, adquiridas en escritura de compraventa el 8 de
noviembre de 2005 con el nimero 2836 del protocolo de Don Alejandro
Ruiz Ayucar.

1.- CASA TERRERA, sefialada con el nimero 83 de la calle Las
Cabezs del Puerto de la Cruz, mide 98 ma.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Puerto de La Cruz,
tomo 518, libro 107, folio 147, finca nimero 402.

2.- CASA, sefnalada con el nimero 85 de la calle Las Cabezas del
Puerto de la Cruz, mide 45 m2.
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INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Puerto de La Cruz,
tomo 321, libro 50, folio 31, finca nimero 575.

La descripcién y datos basicos de las citadas fincas se recogen en el
Anexo |l del presente convenio.

1.- ORDENACION URBANISTICA.

La Adaptacion Bésica del Plan General de Ordenacion de Puerto de la
Cruz de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprobd
el Texto Refundido de las leyes de Ordenacién del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias se aprobo definitivamente de forma
condicionada por acuerdo de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras
varios acuerdos municipales aprobando los cambios para la subsanacion
de errores requerida, se dicté resolucién dando por corregidas las
deficiencias, publicindose el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOC
nimero 121, de 23 de junio de 2006.

La publicacion de las Normas urbanisticas de la Adaptacion Bdsica
5] PGO se llevé a cabo en el BOP niimero 199 de 13 de noviembre de
2007, vy su entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese
mismo ano.

El &mbito donde se encuentran las propiedades del que suscribe el
presente Convenio, estd ubicado en una unidad de actuacion (U.A.-97)

. con la siguiente ordenacion:

e Clasificacion y categoria del suelo: El PGO categoriza los
terrenos como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) incluidos
en la Unidad de Actuacion UA-97.

e Uso Caracteristico: El uso principal y caracteristico de la
Unidad de Actuacién es el de Residencial/turistico.
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El documento del Plan de Modernizaciéon, Mejora e incremento
de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) se elaboré
con el alcance que a este instrumento le da la Ley 6/2009 de medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial y turistica.

Su aprobaciéon inicial se produce por Resolucién del Director
General de Ordenacién del Territorio n°® 310 de fecha 11 de diciembre
de 2012, y se somete a informacién publica, mediante insercién del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y en uno de
los diarios de mayor difusion de la provincia, por un plazo de 2 meses,
contados a partir del dia siguiente al de su publicacién (BOC n°® 253 de
28/12/2012 y Diario de Avisos de fecha 12/01/2013).

El 1 de junio de 2013 entré en vigor la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovacidon y modernizacion turistica de Canarias.

Durante este periodo de informacion puablica se llevaron a cabo
negociaciones con propietarios e interesados de las distintas
actuaciones incluidas en el PMM para la suscripcibn de convenios
urbanisticos que garanticen el objeto de la renovacién y rehabilitac
integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucion del Director General de
Ordenaciéon del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de
febrero de 2014 se acordd someter el PMM a un nuevo tramite de
informacion publica y tramitacién interadministrativa, por plazo de
cuarenta y cinco dias habiles. Dicho acuerdo se publicé en el Boletin
Oficial de Canarias del 21 de febrero de 2014 y en los periddicos El Dia,
Diario de Avisos y La Opinion de Tenerife el dia 25 de febrero siguiente.

Consecuencia de este nuevo periodo de informacion publica y de
los informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio
alterado su contenido y por tanto el de los convenios firmados por los
interesados, que afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados
como Anexos del documento y que deberdn ser adaptados a la
aprobacidn definitiva del PMM por los titulares.

b Pagina 5




R6b (U.A.-97)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del
TRLOTENC se elabord la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de
la que se dio vista a los interesados que negociaron o suscribieron el
texto inicial para su aceptacion, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunié en la Direccién General de
Ordenacion del Territorio la Comision para la Valoracién Conjunta del
PMM de conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesion Extraordinaria de la
COTMAC adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM.

Resultado de dicha Sesidn, se corrigen nuevamente algunas de las
actuaciones del PMM y por tanto los convenios suscritos para su
desarrollo, en el sentido que se expresa en el presente.

El , detalla en el Fichero de Actuaciones de Ambitos sujetos a
reordenacion la adscripcion de las fincas descritas en el expositivo | del
presente documento a un ambito o Unidad de Actuacién denominada
U.A.-97.

~TConscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse a
las nuevas circunstancias sociales, turisticas, econémicas etc... y en
particular, la trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la
economia del municipio, entre los objetivos del PMM resulta conveniente
la adopciéon de aquellas actuaciones que sean necesarias para la
renovacion del destino turistico.

La presente actuacién persigue conciliar los intereses publicos y
privados. De un lado, obtener unas condiciones edificatorias de las
parcelas resultantes que sean perfectamente asimilables al entorno de la
zona, y de otro, la correcta urbanizaciéon y edificaciéon del lugar y la
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cesion de los terrenos destinados a espacios libres y viario mediante el
desarrollo y ejecucién de la citada UA-97 del PMM.

IV. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

En consecuencia de lo anterior, las partes intervinientes en la
representacion que ostentan, se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en el
Capitulo IV del Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidén
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y
en el art. 243.2.b) del Reglamento de Gestién y Ejecucion del sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004,
diciembre, el presente documento de CONVENIO URBANIS
suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.— OBJETO.

o -

e
~—

_— : . sl
El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora de la
calidad de la oferta de alojamiento del nticleo turistico de Puerto de la

Cruz, facilitar el desarrollo de una actuaciéon que permita, de una parte
el establecimiento de las condiciones urbanisticas de las parcelas
lucrativas resultantes a partir de la nueva ordenacién introducida y por
otra parte, la continuidad de la trama viaria del municipio.

SEGUNDA.- ORDENACION URBANISTICA.

La entidad mercantil BALCON DEL VALLE DE LA OROTAVA, S.L segin
esta representada, y D. Gunter Philipp Feier manifiestan su
conformidad con las determinaciones del Plan de Modernizacién, Mejora
e incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz en
tramitacién, que establece los parametros urbanisticos recogidos en la
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Ficha de la Actuacidon contenida en el PMM, cuya copia se adjunta como
Anexo Ill.

TERCERA.- COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.

La propiedad, se compromete expresamente, al cumplimiento de las
siguientes actuaciones:

.— Realizar los tramites necesarios para la determinacién del
concreto sistema de gestidon asi como elaborar y tramitar ante el
Ayuntamiento del Puerto de la Cruz el Proyecto de equidistribucion y de
Urbanizacion para la promocién de la actuacion.

.— Ejecutar el proyecto de urbanizacion, una vez aprobado por el
Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en los términos que constan en el
Anexo del presente documento.

.- Cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo 72. 2
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y

___de Espacios Naturales de Canarias.

-~/ .- Ceder, a favor del Consorcio de Puerto de la Cruz, a través de
un Convenio urbanistico el uso, que no la propiedad, del suelo
correspondiente al tramo viario de acceso a Malpais que esta incluido
dentro de la unidad de actuacion, previo requerimiento del Consorcio, y
siempre que la unidad no se hubiera desarrollado con cardcter previo.

.- Conservar la urbanizacién una vez ejecutada, hasta la recepcién
efectiva de la misma por el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, de
acuerdo a lo establecido al efecto en el articulo 151 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.
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CUARTA.- COMPROMISO DEL AYUNTAMIENTO:

El Ayuntamiento de Puerto de La Cruz adquiere mediante el presente
Convenio, los siguientes compromisos:

.— Adoptar el acuerdo de aprobacion de la iniciativa de la
actuacion, del instrumento de gestion y del proyecto de urbanizacién.

.~ Autorizar, en el supuesto de que se solicite, la edificacién de las
parcelas incluidas en la UA 97, antes de que adquieran la condicidn de
solar, siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos en el
articulo 72. 4 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territor
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

.— Recibir el 10% de aprovechamiento de cesién mediante el pago
de su equivalente en metalico a favor del Ayuntamiento de El Puerto.de
La Cruz, con destino a su Patrimonio Publico de Suelo.
.— Recibir las obras de urbanizacién (mediante resolucion expresa /,-’
dictada por el 6rgano municipal competente) en un plazo no superior a '
3 meses contados desde la notificacion de la finalizacion de las mismas,
realizada por la propiedad al Ayuntamiento, siempre que se hayan
ejecutado conforme el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el “

Ayuntamiento.
.— Devolver a la propiedad, en el mismo acto de recepcién de las

obras de urbanizacién, las garantias que hubieren sido depositadas para
responder de la correcta ejecucién de aquellas.

QUINTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para [a Rehabilitacién del Puerto de la Cruz se compromete
en el presente Convenio a:
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.~ Incluir en el documento de aprobacién definitiva del Plan de
Modernizaciéon y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones
en la ordenacion y parametros urbanisticos tal y como se detalla en la
ficha que se adjunta como anexo Il

.— Asumir la ejecucion del tramo viario que se incluye en la unidad de
actuacién y que viene a formar parte del nuevo trazado del viario de
acceso al malpais del Taoro.

.— Asumir todos los gastos que la cesidn anticipada del suelo ocupado
por el viario citado puedan ocasionar.

.— Asesorar e impulsar, de acuerdo con la propiedad, el instrumento de
reparcelacion correspondiente y la redaccion del proyecto de
urbanizacién para garantizar la correcta coordinacién con el resto de la
via y su ejecucién en el plazo previsto.

SEXTA.— PLAZOS:

'I{propietario se obliga a cumplir los plazos que se detallan a
continuacién para lograr el desarrollo de las actuaciones objeto de este
convenio:

.— Solicitar dentro de los DIECIOCHO (18) meses siguientes a la
entrada en vigor del PMM, la aprobacion de la iniciativa de actuacion, del
instrumento de gestidn y del proyecto de urbanizacién de la U.A. 97.

.~ Redaccién y presentacién al Ayuntamiento para su aprobacion
del Proyecto de Urbanizacién, 12 meses a contar desde el acuerdo de
determinacién del sistema de gestion.

.— El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion se fijara en

el propio Proyecto de urbanizacion, sin perjuicio del compromiso
asumido por el Consorcio en la estipulacién 5* del presente documento.
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.~Comunicacién al Ayuntamiento del comienzo de las obras de
urbanizacién, DIEZ (10) dias de antelacién al levantamiento del acta de
replanteo.

.~ El plazo de ejecucion de la edificacion de la parcela residencial
propuesta en la nueva ordenaciéon que el que se determina como
maximo en la legislacion urbanistica aplicable o, en su caso, el de 6
afios desde el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacién.

SEPTIMA.— INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefialados en la
estipulacion anterior, por causa imputable al promotor, dard lugar a la
resolucion del presente Convenio Urbanistico, quedando sin efecto las
obligaciones pactadas, sin que el titular pueda reclamar indemnizacién
alguna por tal motivo.

En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucién _
del presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacién
introducida por el PMM para el presente ambito, resultando de
aplicacion la contenida en el vigente PGO de Puerto de la Cruz para
dicho Suelo.

OCTAVA.- EFECTOS DEL CONVENIO

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados
a la aprobacion definitiva del Plan de Modernizaciéon, Mejora e
incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz en
tramitacion por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico sélo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacién de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revisién del
planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucion de ordenacién o
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urbanistica. En ningln caso vincularan o condicionardn el ejercicio por la
Administracién Pablica, incluso la firmante del convenio, de la potestad
de planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

En caso de modificacion sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen
a iniciar un nuevo proceso de concentracion urbanistica en las
condiciones que al efecto se determinen.

NOVENA.- COLABORACION MUTUA

as partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar

entro del dmbito de sus respectivas competencias y facultades, en
beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del
planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el
presente convenio.

DEciMA.— FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su
aturaleza y vinculacién directa e inmediata a la satisfacciéon del interés
publico, se entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma
el presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

El Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobierno de Canarias
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La Presidenta del Consorcio Urbanistico La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz Ayuntamiento Puerto de la Cruz

Fdo.: Saridra Rodriguez Gonzadlez

La Propiedad

Fdo.: Gunger Philipp Feier Fdo.: Ramén Cabrera Hernandez
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NOTARIA DE
Alejandro Ruiz-Aytcar Seifert
Avda. Alonso Fernandez de Lugo, 10
Tel.: 922 326 051 - Fax: 922 334 928

38300 LA OROTAVA - TENERIFE

NUMERO S MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE (2.767)
ION A PUBLICOS DE ACUERDO SOCIALES
CESE Y NOMBRAMIENTO
ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS
LADO DEL DOMICILIO SOCIAL
De la entidad mercantil
“"BALCON DEL VALLE DE LA OROTAVA S.L."

En la Villa de La Orotava, mi residencia, a
trece de noviembre de dos mil seis. -=-==--ceeecmo--

Ante mi, ALEJANDRO RUIZ-AYUCAR SEIFERT, Notario
del Ilustre Colegio de las Islas Canarias, --—------

COMPARECEN:

DON GUNTER PHILIPP FEIER Y DON RAMON CABRERA
HERMANDEZ, mayores de edad, vecinos del Puerto de
la Cruz, provistos el primero de su Tarjeta de
Residencia numero X-0199526-R, y el segindo de su
Documentc Nacional de Identidad, numero 78344237-G,

a4 quienes CoONOzZCH. ~=-~~-cssc—rrmeccccmccrcccceacaaa

A) El1 sefior Feier interviene en nombre vy




representacién de la entidad mercantil "“CATERING
VALLE MAR, sS. A.7, constituida por tiempo
indefinido en escritura autorizada por el Notario
que fue de esta Villa de La Orotava, Don Eugenio
Alvaro Carballo Fernédndez, el dia dieciséis de
marzo de mil novecientos ochenta y uno, bajo el
nimero seiscientos seis de protocolo. ———=—————————-

Domicilio: Estd domiciliada en 38400 Puerto de
la Cruz, Urbanizacién La Paz, Edificio Ikarus,
planta despachos, 35-B, (Provincia de Santa Cruz de
Tenerife)., - ————=———————— e

Opera con el C.I.F. A-38B027066. ~----—-——-——-—-——

Modificaciones: Adaptd sus estatutos a 1la
vigente legislacidén, en virtud de escritura
autorizada por el Notario que fue de Los Realejos,
Don Ignacio Javier Moreno Vélez, el dia
veinticuatro de junio de mil novecientos noventa vy
dos, bajo el numero mil cuarenta y cuatro de
protocolo, que se inscribié en el Registro
Mercantil al Tomo 847, Folio 93, Hoja TF-3935. --—--

Legitimacién: Actua en su calidad de
Administrador Unico, cargo para el cual fue
reelegido en virtud de escritura autorizada por el

Notario que fue del Puerto de 1la Cruz, Dofa
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dos de \protocolo, que figura debidamente inscrita
en el Re étro Mercantil segin manifiesta. ————=--—-
virtud de a rdos sociales adoptados en Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas,
de fecha veintiuno de noviembre de dos mil cinco,
segun se desprende de certificacién expedida vy
firmada por su Administrador Onico aqui
compareciente, legitimando yo el Notario su firma a
estos efectos, quedando dicha certificacién
incorporada a la presente matriz., ----—-—-—ccemceeeeo

Manifiesta que la capacidad de obrar de su
representada no ha sufrido alteracién alguna y que
el cargo que ostenta no le ha sido suspendido ni
revocado. —— - - m e e

B) .-El sefior Cabrera Hernéndez, interviene en
nombre y representacién de la entidad mercantil

denominada “PROMOCIONES ROYCASA CANARIAS, S. L”.,



constituida por tiempo indefinido en escritura
autorizada por el infrascrito Notario, el dia 19 de
junio de 2002, bajo el numero 1658 de protocolo.
Domicilio: Estd domiciliada en 38300 La
Orotava, Avenida Alonso Ferndndez de Lugo, numero
10, (Provincia de Santa Cruz de Tenerife). —---—-----
Inscripeién: Figura inscrita en el Registro
Mercantil, al tomo 2339, folio 122, hoja TF.29017
Opera con el C.I.F.,ntmero B-38685525. -------
Legitimacién: Actua en su calidad de
Administrador Unico, <cargo para el cual fue
nombrado en la propia escritura fundacional. ------
Estd especialmente facultado para este acto, en
virtud de acuerdos sociales adoptados en Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas,
de fecha veintiuno de noviembre de dos mil cinco,
segqin se desprende de certificacidén expedida vy
firmada por su  Administrador Unico aqui
compareciente, legitimando yo el Notario su firma a
estos efectos, quedando dicha certificacioén
incorporada a la presente matriz. --—------—----=---
Manifiesta gque la capacidad de obrar de su
representada no ha sufrido alteracidén alguna y que

el cargo que ostenta no le ha sido suspendido ni
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bos comparecientes intervienen a su vez en
representacién de la entidad mercantil
denominada\ “"BALCON DEL VALLE DE LA OROTAVA, S. L.”,
domiciliada \en esta Villa, Avenida Alonso Fernandez
de Lugo numgYo 10, Edificio Maria Teresa, Local-
Bajo, 38300 La Orotava, (Provincia de Santa Cruz de
Tenerife), (Provincia de Santa Cruz de Tenerife),
constituida por tiempo indefinido en escritura
autorizada por el Notario de esta Villa, Don
Alejandro Ruiz-Ayucar Seifert, el dia 1 de junio de
1.998, con el numero 751 de protocolo, que se
inscribidé en el Registro Mercantil al tomo 1.676,
folio 87, hoja TF.17.742, inscripcién primera y a
la que se asigndé el C.I.F. B-3B8500427. --==vee——--

Estan especialmente facultados para este acto,
en virtud de acuerdos adoptados en Junta General
Extraordinaria y Universal de la entidad, de fecha

veinte de noviembre de dos mil cinco, segin se

desprende de la certificacidén expedida y firmada
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por los Administradores Mancomunados aqui
comparecientes, legitimando yo el Notarioc su firma
a estos efectos. === ———

Dicha certificacién queda incorporada a la
presente matriz. ———-—-——mmmmm

Manifiestan que la capacidad de obrar de su
representada no ha sufrido alteracién alguna y que
los cargos que ostentan no les han sido suspendidos
ni revocado. ——-—=-mmm s

Les identifico mediante sus resefiados
documentos de identidad y JUZGO CON CAPACIDAD, para

la presente escritura de ELEVACION A PUBLICOS DE

ACUERDOS SOCIALES, y en su consecuencia: —————————-

DICEN Y OTORGAN:

Que elevan a publicos los acuerdos adoptados en
Junta General Extraordinaria y Universal de su
representada, y que obran en un folio de papel
comin que me entrega para unir a esta matriz. -----

Se solicita del Sefior Registrador Mercantil la
inscripcién de los acuerdos en el folio de la
sociedad. =======—mmmmm e o

Los sefores comparecientes seguin intervienen,
ratifican en este acto los ceses y nombramientos

que se reflejan en la certificacién incorporada. --

N
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Notario advierto expresamente a los
ientes que sus datos personales que
aparece eflejados en este documento ptiblico van a
orados al fichero del Protocolo vy
documentaci notarial, asi como al ficherc de
Administracidn y organizacidn; ademds, Y &n su
caso, tales datos podrdn ser cedidos a agquellas
Administraciones publicas gque seglin una norma con
rango de ley puedan tener derecho a ello. ——=—=-————-

Asi lo dicen y otorgan. ———-=--—-mmmm— o ___

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Y yo, el Notario, DOY FE: de haber permitido a
las partes la lectura de la presente, asi como de
habérselo leido en voz alta; de haber prestado
asesoramiento antes del otorgamiento; de haber
hecho todas las advertencias legales de tipo civil
y mercantil, y en especial, las de caréicter fiscal
en su aspecto material, formal y sancionador;

también hice todas aquellas gque fueran procedentes
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con arreglo al objeto de la presente escritura,

aunque no estén preceptuadas por la Ley. -————-----

Y en prueba de su conformidad lo firman las
partes conmigo, el Notario, quedando extendido este
instrumento publico en cuatro folios, de la serie
7M, numeros 6878009, 6878010, 6878011 y 6878012, yo

el Notario, DOY FE, ——-=—==-m e

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Alejandro Ruiz-Ayucar Seifert.- Rubricados
Yy sellado. ————-— e e e

Sigue Documentacion Unida
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* FE-TTOALE ALsr alish oo agl. @ElLlL, TNt L a2

DON GUNTER FHILIPP FEIER Y DON RAMON
CABRERR HERMANDEZ, on ncmore y rzpresenltac.in 3=
25 entiuvades merrantiles "CATERING VALLE MAR, S.
A" y “PROMOCIONES ROYCASA CAMARIAS, S§. L*, nus
a sS4 rez SOn fAorinistradores Haucomunaacs
entrantes oo la entidac wercanti. BALCON DEL

VALLE DE LR CROTAVA S.L, con C7F B-38500427;

CERTIFICA: Quc »n Junta Gerera! Extraozainacia
¥ Griiversal de le Scciedad, ceietrada ¢l dia veinte
ce noviembre de dos m.. cinco, #n el domicitio
sacial, presente 13 totalidad del capital scciai,
s# adcptarcn por  unanimidaa, ios sigaientes

aCueransy

A.-Jue li sntizad mefoen. .. 01 id fcruslidas

RI.€T S& BLILUTIIA taprasc il .F zor
2€S AQminisizéccres Maroomunaass, hasiende zusdado

irabos LaTeOF Los sIciegdasss

“CATERING VALLE MAR, S. A.” y "ROTER OROTAVA
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S.L.*", cuyos datcs ldentificatives constan en el
Regiszro HMercantil vy en la escrizura de

cocnstitucisdn.

B.-Jue uns e las sacieccades gque ostenieba el
cargo de Acministrader HManccmunado, zoncretamente
ia nercant:il “"Soter Crotava Scciedad Limitada”; se
lia escindide totalmente en wvaztud de acuercos

cciales accpradss en Jurnta General Extracrdinar:ia
y Universal, de fecha uno de marzc de dos m:!
tuatra, y gque [faeron elevados a puoblicts en
escritura aJtorizada por el Notario de Santa Cruc
de Tenerife, Don MNizclas Quirra Plasencia, nrl dia
trainte de junic de dos mil cuetro, bejo el numero
dcs mil novecientos de protocelo, Yy que causé
tascripcidn en el Registro Mercantil de esta
Provincia ail Tomos 1526 y 2611, tolizs 148, €1 y

134, hejas TF-12535, TF-29,178 y TF-23.017.

C.-Jue dade la extincidn de vuna de las
sociedacdes administzaacres se acuerZa Tesar en su
zargz al otry administrader manecmunado, que s la
entidad mercanti! “CATERING VALLE MAR, B. A.”

agraceciéndeole y apsohbandy su gestién,
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L2 =ntidad mercantll ceszda se ds por netificada
de su ces2, por medic de su representante legal, su

administragor unico DON GUNTER PHILIPP FEIER,

D.-Desigrar como Administrad Man, = a

las siguientes entidades mercant:les, gue actuaran a
vez a través de sus rerresentantes legales:

La enlidad mercantil “CATERING VALLE MAR,
8. A.”, constituica por ciempo Iindefinido en
escritura autorizada por el Hotario gus fue de
esta Villia de la Orotave, Deorn Eugenic Alvare
Carballc Ferndndez, el dia diecisé&is de narzo
de mil novecientes ochenta vy uno, bajo el
namers saiscientcs seis de provecslo,
domiciliada en 36400 Puerts ze 1a Cru=,
Jrpanizacién La Paz, Sdificio Ikarus, cianta
despachos 35-3, |Previncia da Santa Crus  Sa
Tenerifej, con el C.7.F. A-38027066.

iLa entidad merranti dencminada
“PROMOCIONES ROYCASRA CAMARIAS , s. L~
censtitiida par Tz

mee irdefinidec v asTrizura






autcrizada per el infrascritc Wotarie, e. dia
18 de junio de 2002, bajo el nrimero 1638 de
prctocolo, domiciliade en 3B30C La Orctava,
Aavenida Alonsc Fernidnzez de Lugo, ntmoro 190,
{Previrncia de Santa Cruz de Tenerife), inscrita
en &l Registro Mercantil, al temo 2339, folic

122, hojas TF.29017, con el €.I.F.,nimerc 3B-

E.- Se aprueba y ratifica ern este acto todcs
los aecros vy negocios realizacos por DLON GUIITER
PHILIPP FEIZR Y LOM RAMON CA2RERA EERHANDEZ en
nombre y representacidn de la scciedad desde su

censtituecldn hastz la fecha.

F.=Trasladar el domicilio social de la sociodad
del que actuaimente tiene en La Orctava Avenida
Alonsc Fernandez @e Lugo, nimerc 2, Edificie
hriure, Provinzcla de fanta Cruz de Tenerife, al de

Aveaida Alcznse  Ferndnder ae  Luge nmerc 10,

Ed:ficioc  Maria _ Yerssa, local-Sata, 38302  ia

Orotava, (Previncisa de Santa Trur de Tenerils)

madificands on su concecuencid ei arsizulo §° da

les @statutos sesiales, que &5 la achgalidad se
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Articulo 4".~DOMICILIO.

La Sociedad tendré su domicilic on lz villz de

Ta Creoizva, Avenida Alconso Tornander de  Luge,

namero Z, Edificic Don Arcture, frovincia de Sanre
Cruz ce ‘enerife,

We chstante podrd Iragiadarse 3deartro de  Ja
misma pcbiacién donode se halle establezido. Tambien
godrd  creax, modificar o suprimir Sucursales,
figenzias o Celagaciones, tanto eon  Territoric
nazienal, comu oxtranters, que ei desarzollc de la
astividad de la engresa haga necesariz ¢

cetiveniernte.

1 gue en 1n s.ces.vo gucdara redeclidt comeo

28 Sraiediac vtended sL dovrioilic on Avenida
Alconso Farpinder de Lugo nmimereo 10, Edificio Maria
Teresa, Local-Bajo, 38300 La Orotava, (Provincia de
Santa Cruz de Tenerife).

7M6876983
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RV T T AL aNTaN e g Ceetifizatien.dD asc

DON GUNTER PHILIPP FEIER, Administrador Uricc
de ia entidad mercantil “CATERING VALLE MAR, S.
AN

CERTIFICA::

CQue en Jurra Seneral Extrasrdinaria y Unuversal
de acc:conistas celebraga &l dia veintiuncs de
naviembre de dos m:il cince, presente la totalidad
del capital sorial, se agosgtazon por  undnhmidsd
entre ctros, los siguiontes ACUERDOS:

Facultar al Administradsr Ynice, DON GUNTER
PHILIPP FEIER, para que comparezca en nombre vy
representacién de la entidad arnte Hetaric, y aecapte
y ratifique la notificaclén del cese de la sov.edad
en 5L ca:go de Administradcr Mancomanado que
osteniz cor 12 Sociedaa “Baicdh del Valle Scoicdad
Limitada”, Iirmandc pare elle locs  dzcumentas
pr-vwzacs o plLilc3s gue seah necesd4rios, Yy isce
wiic atn an el ceso ce gue ancida en la figura

juridica de  1a  aviscontrataciin, miluiple
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2 1z Jurta {oe redsctade y aprsbad:s
imidad al final Ze la misma.

oue conste extiendes y firme la presente
2n e. Puertc de 'a Cruz, s veinti.na de nsviempre

ac mil gincs

TMB876985
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DON RAMON CABRERA HERNANDEZ, Administraidor
Orice de la  enzidad mercantil " PROMOCIONES
ROYCASA CANARIAS, S, L*., domiciliada =n 3€300
La Crotava, Avernida Alonsc Fornirdez de Lugo,
numero 10, {Previnctia de  Santa Crum de
Tenerife), imscrila cn &l Reqgistrs Mercant:i.,
4i tomo 2333, folio 122, ho:a TF.’9017, corn al

C.I.F. nimerc B-3B6B5525;

CERTIFICHSA:

Que en Junta General Exzracru:naria y Universal
ae accionistas celebrada el dia veintiuno de
noviembre de deos mii cinco, presente la totalidad
anl capital soc:ial, se aduplaron por vuranimldad
entre o.rus, los siguicntes ACUERDOS:

Facultar al Administrader Un:2c, DON RAMON
CABRERA HERNANDEZ, para que cTomparezcs en nombre
Yy representacsisn de i@ entidad anle Notaris, ¥
dcepte j ratifigae la npatiflzsacicn del eccose 32 La
soccicdad en 84 cargs da Administrador Mancomurais

it sstente en ls  Seciedas “Halodn 3zl Nalle
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Jcc-z2dad Limiszda”, { _rmwande para niic GE
docuxantes privaces o plri:ezs ale sean noTIfaring,

¥ =cac €lle ain en =] caso de que inciar eon ia

™

iZura juridica de ls autcceenntrataciing, waltuple
representacién o wuviera un zenflict=s  do
intereses

21 acta de la Junta fue redacrada y aprobadz
pcr unanimidad al {inal de :a misma.

¥ para que conste extienaco y firmo la presenze
en La Crotava, a veirtiupno do roviembre de dos muld

cinco . {/?--.._‘;

i

SEN

Ty i

7M6876986




ES COPIA, conforme a su original que obra en mi
protocolo general corriente; y, dejando nota de
haberla expedido para la entidad otorgante, la
libro, signo, firmo, rubrico y sello en diez folios
timbrados, de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 7M, numeros 6876977, 6876978,
6876979, 6B76980, 6876981, 6876982, 6876983,
68769684, 6876985 y 6876986. La Orotav el mismq/4/
dia de su otorgamient Y FE.-




= REGISTRADORES DL LA PROPIEDAD
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p i'«; MERCANTILES DE CANARIAS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N.° Registro Mercantil de Tenerife
Y MERCANTIL Tfno: 902201104 Fax: 922201621
DE ¢/ Los Llanos 7 niimero 9, Esquina Avda Manuel Hermoso
SANTA CRUZ DE TENERIFE 38003 - SANTA CRUZ DE TENERIFE

NOTIFICACION DE CALIFICACION

EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe, previo el consiguiente examen v calificacion, de conformidad
con los articulos 18 del Codigo de Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha resuelto no practicar la
inscripcién solicitada conforme a los siguientes HECHOS y FUNDAMENTOS DE DERECHO:

HECHOS

DIARIO / ASIENTO: 59/10641
F. PRESENTACION: 26/12/2006
ENTRADA: 1/2006/12.066,0
SOCIEDAD: BALCON DEL VALLE DE LA OROTAVA SL
AUTORIZANTE: ALEJANDRO RUIZ-AYUCAR SEIFERT
PROTOCOLO: 2006/2767 de 13/11/2006

FUNDAMENTOS DE DERECHO (DEFECTOS)

1.- Esta entidad no ha dado cumplimiento a la obligacion de depasito de las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2004, -articulo 378, en relacion con el articulo 377, ambos del Reglamento
del Registro Mercantil.

En relacion con la presente calificacion :

Puede instarse la aplicacion del cuadro de sustituciones conforme a los arts. 19 bis y 275 bis de la Ley Hipolecaria
y al Real Decreto 1039/2003, en el plazo de quince dias a contar desde la fecha de notificacion. sin perjuicio del
ejercicio de cualquier otro medio de impugnacion que el interesado entienda procedente.

Puede impugnarse directamente ante el Juzgado de lo Mercantil de esta capital mediante demanda que debera
interponerse dentro del plazo de dos meses, contados desde la notificacién de esta calificacion, siendo de
aplicacitn las normas del juicio verbal conforme a lo previsto en los articulos 324 y 328 de Ia Ley Hipotecaria en
su nueva redaccion por Ley 2472005 de 18 de Noviembre.

Cabe interponer recurso en este Registro Mercantil para 1a Direccién General de los Registros y del Notariado en
el plazo de un mes desde la fecha de notificacion en los términos de los articulos 324 y siguientes de 1a Ley
Hipolecaria.

SANTA CRUZ DE TENERIFE, a 27 de Diciembre de 2006
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REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD

152 D
ai=Zk MERCANTILES DE CANARIAS
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N.° 2
Y MERCANTIL
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

CALIFICADO el precedente documento de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 18.2 del Codigo de Comercio y 6 del vigente Reglamento del
Registro Mercantil, INSCRIBO EL CESE DE DOS ADMINISTRADORES
MANCOMUNADQOS, EL NOMBRAMIENTO DE DOS ADMINISTRADORES
MANCOMUNADOS, EL CAMBIO DE DOMICILIO SOCIAL Y LA MODIFICACION
DEL ARTICULO 4° DE LOS ESTATUTOS SOCIALES, en la Hoja TF-17.742,
folio 94 vuelto del Tomo 1676 de la Seccion General, inscripcion 2°.-

Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario de
Operaciones ningin documento relacionado con la Sociedad de esta Hoja.-
\ ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido del precedente
c;:iommento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la proteccion de los
principios registrales recogidos en los Articulos 7 y 9, pamafo primero, del
vigente Reglamento del Registro Mercantil, que son del tenor literal siguiente:
“"Articulo 7°.- Legitimacion.- 1.- El contenido del Registro se presume exacto y
vdlido. Los asientos del Registro Mercantil estan bajo la salvaguarda de los
Tribunales y produciréan sus efectos mientras no se inscriba la declaracién de
su inexactitud o nulidad.-
2.- La inscripaidn no convalida los actos y contratos que sean nulos con amegio
alas Leyes” -
“Articulo 9°.- Oponibilidad.- 1.- Los actos sujetos a inscripci6n sdlo serén
oponibles a terceros de buena fe desde su publicacién en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil.- Quedan a salvo los efectos propios de la inscripcion.™

Santa Cruz de Tenerife, a diecinueve de febrero de dos mil siete.-

EL REGISTRADOR
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ANEXO I
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P ) engroe il diseribuido por b Cadegio de Resisiradones,

NOTA STMPLE INFORMATIVA L3661327

Para intormacion de consumidores se tice constar gue L mamifestacion de los Libros por exta Nofa Simple
Informativat sc hace con los efectos gue expresa ol art 332 de Reglamento Thpotecarno, vi gue ol la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, b ibertadd o gravamen de los bienes mmuebles. sepiin dispone vl
art. 225 de la Ley Hipotecarnia,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién
de los libros por estz Nota Simple Informativa se hace con los efectos
gue expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo 1la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, 1la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca y municipio: FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N°: 1182
IDUFIR: 38009000074588

DATOS DE LA FINCA

URBANA.- TROZO DE TERRENO en el término municipal de Puerto de 1la
Cruz, al fin de la calle Las Cabezas, dentro del cual se hallan
enclavados un estangue y una casa terrera, marcada con el nimero
cincuenta y siete de gobierno. Todo tiene una cabida de CUATRO MIL
CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS y linda: al Este, con terrenos de los
herederos de Don Juan Baeza y Aguilar; al Oeste, casa de Don José
Lépez Nafiez y otras de Don Juan Garcia Cordobés, herederos de Don Juan
Oramas, de Don Santiago Hernandez y otra de Dofia Dolores Casafias;
Norte, casa de Dofia Maria Ceballos y terrenos de Don José Gonzé&lez
Machado; y Sur, callején de 5an Antonio y serventia que le separa de
terreno deslindado con otro de Don Juan Garcia Cordobés.-

IITULARIDADES

BRLCON DEL VALLE DE LA OROTAVA, S.L., con C.I.F. nimero B-38500427,
titular del pleno dominio con una participacién de la totalidad de
esta finca por titulo de Compraventa en virtud de Escritura Puablica
autorizada en OROTAVA (LR), ALEJANDRO RUIZ-ARYUCAR SEIFERT, con nimero
de protocolo 2796/2005, segin la Inscripcién 10®, del tomo 1.120,
libro 548, folio B5 con fecha 13/12/2005;

CARGAS
- HIPOTECA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A
PARTICIPACION: TOTALIDAD
CAPITAL PRINCIPAL: 660.000 EUROS
INTER.ORDINAR .ANUAL: 49.500 EUROS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12
INTER.DEMORA ANUAL: 148.500 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36
COSTAS / GASTOS: 79.200 EUROS
PRESTAC. ACCESORIAS: 19.800 EUROS

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 1182 Pég:1de §
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VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: 857.000 EURQS

PLAZO AMORTIZACION: 24 MESES CON FECHA: 3 de Moviembre de 2005
OBSERVACIONES:

La adjunta hipoteca ha sido cbjetc de Novacidn por la
inscripcién 12%,.- AMPLIADO EN DOCE MESES el PERIODO DE CARENCIA DEL
PRESTAMO y por tanto el PLAZO TOTAL del préstamo serd de TRES RNOS a
contar desde el dia 1 de Diciembre de 2.005, siendo los once
vencimientos trimestraleS primeros de carencia, con comienzo del dia
1-12-2.005 y términc el 31-08-2.008 y con vencimientos el 28-02,
31-05, 31-08 y 30-11 de cada afio y siendo el trimestre restante, a
contar desde el dia 1-09-2.008 del denominado "periodo de
amortizacién", con vencimiento el 30-11-2.008, fecha en que se
reintegrardn al Banco los intereses devengados del trimestre y la
amortizacién total del capital, asi resulta de una escritura ,
otorgada e dia veintiséis de Noviembre de 2007, ante el Notario de La
Orotava , Don Carlos Gonzdlez Pedregal, con el numero 2475 de
protocolo. Puerto de la Cruz, a 18 de Diciembre de 2.007.- CANCELADA
PARCIALMENTE por la inscripcidn 13°%, RECTIFICADA la inscripcién 12°
en el sentido de hacer constar gque el se amplié el periodo de carencia
en DIECIOCHO MESES y MODIFICADA por la inscripcién 142 de fecha
veintidés de Junic de dos mil nueve. MODIFICADA por la inscripcién
152, MODIFICADA por la inscripcién 16°.- MODIFICADA por la inscripcién
L7~

AUTORIZANTE: ALEJANDRO RUIZ-AYUCAR SEIFERT, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 2797/2005 DE FECHA: 03/11/05

INSCRIPCION: 11* TOMO: 1.120 LIBRO: 548 FOLIO: 85 FECHA:
13/12/05

- CANCELACION PARCIAL HIPOTECA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR,ANUAL: 45.000 EUROS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: 870.000 EUROS

AUTORIZANTE : DON CARLOS GONZALEZ PEDREGAL, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 1113/2009 DE FECHA: 08/05/09

INSCRIPCION: 13* TOMO: 1.195 LIBRO: 623 FOLIO: 56 FECHA:
15/06/09

- MODIFICACION HIPOTECARIA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBACO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER,ORDINAR.ANUAL: 45.000 EUROS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
~12

INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS MAX: 7,5%

MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: B70.000 EUROS

AUTORIZANTE : DON CARLOS GONZALEZ PEDREGAL, OROTAVA (LA)

PROTOCOLO: 1114/2009 DE FECHA: 08/05/09

INSCRIPCION: 14 TOMO: 1.195 LIBRO: 623 FOLIO: 56 FECHA:

22/06/09

- —————— - . = e e e e A A
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declaradd éxenta por autoliguidacién en Expediente namero

20020000135092 de la Oficina Tributaria TFN. Puerto de la Cruz, & 22
de Junio de 2.009.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 14 FECHA: 22/06/2009
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- MODIFICACION HIPOTECARIA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD
CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 45.000 EURQOS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 1B.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: 870.000 EUROS

OBSERVACIONES:

MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcién 10%, en la gue se
amplia en DOCE meses del PERIODO DE CARENCIA del préstamo,el Banco
accede a dicha ampliacidn del periodo de carencia del préstamo,
terminando dicho periodo de carencia el dia veintiocho de Febrero de
dos mil once y modificando el diferencial

AUTORIZANTE: DON PILAR GARCIA HERNANDEZ, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 728/2010 DE FECHA: 03/08/10

INSCRIPCION: 15% TOMO: 1.275 LIBRO: 703 FOLIO: 7 FECHA:
14/09/10

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco afios al pago de la liguidacidén complementaria del
Impuesto de TP y AJD, gue en su caso pueda girarse, habiéndose
declarado exenta por autoliquidacién en Expediente namero
20100000219120 de la ©Oficina Tributaria TFN. Puerto de la Cruz, a 14
de Septiembre de 2.010.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 15 FECHA: 14/09/2010

- e e o o o v —

- MODIFICACION HIPOTECARIA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR. ANUAL: 45.000 EUROS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135,000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR 870.000 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 84 MESES CON FECHA: 1 de Diciembre de 2005
OBSERVACIONES:

MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcién 102, en la que se
amplia en DIECIOCHO meses del PERIODO DE CARENCIA del préstamo,el
Banco accede a dicha ampliacién del periodo de carencia del préstamo,
terminando dicho periodo de carencia el dia 31 de Agosto de 2.012 y
modificando el diferencial

e me

AUTORIZANTE : DON CARLOS GONZALEZ PEDREGAL, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 1240/2011 DE FECHA: 08/07/11
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INSCRIPCION: l16* TOMO: 1.27&% LIBRO: 703 FOLIO: B FECHA:
22/08/11

- NOVACION MODIFICATIVA:

HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: _ 45,000 EUROS TIPO: 2,753 MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROCS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: B70.000 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: B84 MESES CON FECHA: 1 de Diciembre de 2005
OBSERVACIONES:

Acuerdan ampliar el plazoc de duracién del préstamo en DIECIOCHO
meses, por lo que concluird el dia 31 de mayo de 2014, fecha del
vencimiento Unico de amortizacién. Como consecuencia, el préstamo
seguird devengando intereses al tipo pactado, que se liquidaran los
dias 28 de febrero; 31 de mayo; 31 de agosto; 30 de noviembre de 2013,
28 de Febrero de 2014 y 31 de Mayo de 2014 este Gltimo vencimiento de
intereses junto con el vencimiento de amortizacién.

AUTORIZANTE: DON CARLOS GONZALEZ PEDREGAL, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 230/2013 DE FECHA: 27/02/13

INSCRIPCION: 17® TOMO: 1.303 LIBRO: 731 FOLIO: 162 FECHA:
23/04/13

o o o o e = =

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco afios al pago de la liquidacién complementaria del
Impuesto de TP y AJD, que en su caso pueda girarse, habiéndose
declarado exenta por autoliguidacidn en Expediente ndamero
20110000244727 de la Oficina Tributaria TFN. Puerto de la Cruz, a 22
de Agosto de 2.011.-

NOTA NUMERO: 1 AL, MARGEN DE INSC/ANOT: 16 FECHA: 22/08/2011

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco afos al pago de la liquidacién complementaria del
Impuesto, gue en su caso pueda girarse, habiéndose declarado exenta
por autoliquidacion, Expediente Numerc 20130000114369, Administracién
Tributaria Canaria. Puerto de la Cruz, a 23 de Abril de 2.013.-

' NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 17 FECHA: 23/04/2013

——— - —— — " o . {5 o 7

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia
_anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Puerto De La Cruz a 24 de Septiembre de 2013

ADVERTENCIAS

I. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica
10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia
de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas
a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de
166,386 pesetas.
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insegﬁgoadauﬁqymuuaﬁ acredita en perjuicic de tercero, por

coertificacidn del rww_de la ley Hipotecariz)

II.Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
presente informacidén’ registral a ficheros o bases de datos
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
{Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 17/02/98)

II1.Esta Informacion no surte los efectos requlados en el art. 354-a
del Reglamentc Hipotecario.

IV.A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de
Proteccidn de Datos de cardcter personal queda informado de que:

A. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud los datos personales expresados en el
presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y 2 los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyc responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacidén y oposicién establecidos en la Ley Organica
citada pudiendec ejer51t§£;g§_§i£i?iendo un escrito a la direccidn del
Registro. ~ZoELA

g o LA
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ES COPIA SIMPLE

NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS (2.836)
COMPRAVENTA
En ‘La Villa de La Orotava, mi residencia, a
ocho de noviembre de dos mil cinco. —====—=———————_
Ante mi, ATLEJANDRO RUIZ-AYUCAR SEIFERT,

Licenciado en Derecho y Notario por oposicién, del

Ilustre Colegio de las Islas Canarias, -—--————-—=—o
COMPARETCEN:

POR LA PARTE VENDEDORA: ===mmmm=mmm o oo mmmm

DON FRANCISCUS JOHANNES SCHUMANN, mayor de edad,
casado, de nacionalidad holandesa, vecino de 38400
Puerto de la Cruz, con domicilio en Casa Bélgica,
Urbanizacién La Paz, provisto de su Pasaporte
NF2802116, a quién conozco. —————=————cmmmm——ee

Y POR LA PARTE COMPRADORA: =====mm-—=——mmmmm e

DON GUNTER PHILIPP FEIER, mayor de edad, casado
con Dofia Alison Sheila Feier bajo el régimen de
participacién de ganancias aleman, vecino de 38390
Santa Ursula, con domicilio en Calle Magallanes 46,

titular de 1la Tarjeta de Residencia ntGmero X-



01929526~R, a guien CONDZCQO. ———im—mimme————————————

INTERVIENIEN ;o s i i m s e o s s o o e o

A) La parte vendedora interviene en nombre y
representacioén de la entidad mercantil de
nacionalidad alemana denominada “Allbau GmbH",
domiciliada en Wirzburg (Alemania), inscrita en el
Registro Mercantil del Juzgado de Primera Instancia

de Wiirzburg (Alemania), bajo la seccién B numero

No me acredita CIF de su representada de cuyas
consecuencias advierto expresamente. ——-—-———————--
Legitimacién: Invoca la integra vigencia de las
facultades que resultan de la escritura de Poder
Especial, autorizada por el infrascrito Notario, el
dia doce de enero de mil novecientos noventa vy
nueve, bajo el numero trece de protocolo, matriz
del cual tengo a la vista, y en la que no consta
nota de revocacidén alguna, gque juzgo suficiente y
que por testimonio incorporo a la presente matriz,
Manifiesta gque la capacidad de obrar de su
representadec no ha sufrido alteracién, y que el
apoderamiento no le ha sido suspendido ni revocado.
A los efectos del articulo 98 de la Ley 24/2001

(“"Juicio de suficiencia de la representacidn o
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apoderamiento por el Notario”), hago constar, que,
a mi Jjuicio, son suficientes 1las facultades
representativas acreditadas para el otorgamiento de

la presente escritura; estd facultado para enajenar

la fincas sitas en el término municipal del Puerto

de la Cruz, fincas registrales niumeros 402 y 575

del Registro de la Propiedad del Puerto de la Cruz,

Vv a los efectos oportunos oforgar las escrituras

piublicas de compraventa, fijando con la mds

absoluta libertad el precio y las demds cldusulas

del contrato. ——====—==m—m—mmmee

B) La parte compradora interviene en su propio
nombre y derecho. —==—-——-eommmmeee
Les ldentifico mediante su resefiado documento,
Y Jjuzgo con CAPACIDAD, para la presente escritura
de COMPRAVENTA, y €n Su CONsSecuencia: —-—-——-—-—me————n
EXPONEN:
I.-Que la entidad mercantil “Allbau GmbH",
resulta ser titular en pleno dominio, de los

siguientes inmuebles: -—-----mmmmmmmmm



1.-CASA TERRERA sefialada con el nGmero ochenta y
tres de la calle de Las Cabezas, en el término
municipal del Puerto de la Cruz, gue mide noventa y
ocho metros cuadrados, y gque linda: WNaciente o
izquierda, con sitio de herederos de Don Juan Loépez
Nufiez; al Poniente o derecha, y Norte o frente, con
al expresada calle de Las Cabezas, y al Sur o
espalda, con la finca que se describe a
EOHELHERLEN., —— e s e e e et

Valor: CINCUENTA MIL (50.000,00) EUROS. ———————

Inscripeién: Figura inscrita en el Registro de
la Propiedad del Puerto de la Cruz: al Tomo 518,

Libro 107, Felio 147, es la finca registral numero

2.- CASA sefialada con el numero ochenta y cinco
de la calle de Las Cabezas, en el término municipal
del Puerto de la Cruz, que mide cuarenta y cicno
metros cuadrados, y gque linda: Naciente o espalda,
con sitio de herederos de Don José Loépez Nufiez; al
Poniente o frente, la Calle de Las Cabezas de su
situacidn; Sur o derecha, casa de herederos de Doifia
Tomasa Oramas, y Norte izquierda, la casa
anteriormente descrita. —-————-————————mmm e

Valor: TREINTA MIL (30.000,00) EUROS. —--——----
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Inscripeidn: Figura inscrita en el Registro de
la Propiedad del Puerto de la Cruz: al Tomo 321,

Libro 50, Folio 31, es la finca registral numero

Titulo de propiedad.-El de compra en escritura
autorizada por el Notario que fue del Puerto de la
Cruz, Don José Pefna Llorente, el dia 30 de marzo de
1.971, bajo el nlmero seiscientos treinta y cinco
de protocolo, ratificada en otra por mi autorizada
el dia tres de noviembre de dos mil cinco, bajo el
nimero dos mil setecientos noventa Yy cinco de
protocolo. ———— e m

Catastro: No se presenta al infrascrito Notario
documento catastral alguno para dar cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 13/1996 de
30 de Diciembre de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, alegando
urgencia para este otorgamiento. ——-————————————___

Yo el Notario, especialmente les advierto de lo

dispuesto en el articulo 50 de la citada Ley y de



los efectos previstos en los articulos 54 y 55 de
la misma Ley; especialmente les advierto de que
subsiste la obligacidén de declarar, en el plazo de
dos meses, la alteracidén catastral producida ante
la correspondiente Gerencia Territorial del
Catastro y de las responsabilidades establecidas
por falta de presentacidén de la declaracidn, por no
efectuarla en el plazo y por la presentacidén de
declaraciones falsas, incompletas o inexactas. —-—-

IT.- El1 vendedor manifiesta que: ---——————————-

-las fincas objeto de la presente se hallan
libres de deudas Y cargas, gravamenes y
limitaciones, y al «corriente en el pago de
impuestos, especialmente del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. Con relacidén a este impuesto, yo, el
Notario, hago 1la advertencia de que la finca
quedard afecta al pago de la totalidad de la cuota
tributaria del impuesto sobre Bienes Inmuebles que
pudisran Haber pendignte, ——————rr—reossenemmsma— e

-se hallan asimismo libres de arrendamientos y
oeupantesy —orsmm e e e e e e e e S T

-no se deben al Consorcio de Tributos importes
algunos por razoéon de agua, basura u otros; —-——-----

Informacién Registral: La descripcién de las
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fincas objeto de la presente, su titularidad vy
cargas, tal y como se ha hecho constar, resultan de
las manifestaciones de la parte vendedora, del
titulo de propiedad que exhibe, y de notas simples
expedidas por el Registro de 1la Propiedad, que
tengo a la vista y que queda incorporada &z la
presente matriz. ————---mmmmmm

IT.- Que en virtud de cuanto antecede, los
comparecientes, 1llevan a cabo la compraventa
pretendida, con arreglo a las siguientes: ———-—————-

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.~- la entidad mercantil “Allbau GmbH”,
aqui representada, VENDE y TRANSMITE a DON GUNTER
PHILIPP FEIER, que COMPRA y ADQUIERE para si, el
pleno dominio del inmuebles descritos en el
antecedente I de esta escritura como cuerpo cierto,
con todos sus anexos e integrantes, libres de
cargas, arrendatarios y ocupantes. ———====—————__

SEGUNDA.- El precio de la presente compraventa

lo constituye la cantidad de OCHENTA MIL



(80.000,00) EUROS, que la parte transmitente
confiesa recibir en este acto del comprador
mediante un taldén por importe de SETENTA Y SEIS MIL
(76.000,00) EUROS que por testimonio se incorpora a

esta matriz, otorgando a su favor firme carta de

Del precio se han descontadoe y por
imperativo legal el equivalente a CUATRO MIL
(4.000,00) EUROS, es decir, el cinco por ciento del
precio total, para su ingreso en la Agencia estatal

tributaria (Hacienda), en concepto de retencién en

la adquisicidén de inmuebles a no residentes sin

establecimiento permanente. La parte vendedora

conoce el objeto de esta retencién, gque no es un
impuesto por la compraventa, sino un deber del
comprador. El vendedor sabe cuales son sus derechos
y obligaciones fiscales, una vez que el importe
retenido haya sido ingresado en Hacienda por el
COMPrador ., =S Ee s m o e i S e S S e e e i S s

TERCERA.- Se pacta expresamente, que todos los
gastos e impuestos que se deriven de la presente
escritura, serdn de cuenta y cargo de la parte
CEHDEAHES i ——— e e s el e o et e i

En cuanto al impuesto sobre el incremento de



061768699

valor de los terrenos de naturaleza urbana (antiguo
Plusvalia), hacen constar gque 1lo pagara el
comprador; caso de no hacerlo y de tener que
liquidar el importe el transmitente, éste
adquiriria un derecho de reembolso contra el
adquirente, incrementado en el interés legal del

dinero, =—-—m o

Yo el Notario advierto expresamente a la parte
compareciente que sus datos personales gue aparecen
reflejados en este documento puiblico van a ser
incorporados al fichero del Protocolo v
documentacién notarial, asi como al fichero de
Administracidén y organizacidn; ademds, y en suo
caso, tales datos podrdn ser cedidos a aquellas
Administraciones publicas que segiin una norma con
rango de ley puedan tener derecho a ello. ———————ev

Asi lo dicen y otorgan., ====—————— o _____

Y yo, el Notario, DOY FE: de haber permitido a

las partes la lectura de la presente, asi como de



habérselo leido en voz alta en traduccidén al idioma
alemadn; de haber prestado asesoramiento antes del
otorgamiento; de haber hecho todas las advertencias
legales de tipo civil y mercantil, y en especial,
las de caracter fiscal en su aspecto material,
formal y sancionador; también hice todas aquellas
gque fueran procedentes con arreglo al cbjeto de la
presente escritura, aunque no estén preceptuadas
par ld LEY: ——d—mree-d=EritEessoRidsrnbaE st

Y en prueba de su conformidad lo firman las
partes conmigo, el Notario, quedando extendido este
instrumento publico en cinco folios, de la serie
6L, numeros 7989305 y los cuatro siguientes en

g¥den yos ‘€l Notarig, DOY ERE. =ssrosmssEsmsosm—ans

Siguen las firmas de 1los comparecientes.-
Signado: Alejandro Ruiz-Ayucar Seifert.- Rubricados
¥ Bellads . Sesses R ey e S

Sigue Documentacion Unida
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ES TESTIMONIO
PARA LA MATRIZ

== NUMERQ TRECE (13) = o

PODER MERCANTIL

En la Villa ds La Orotava, mi residencia, a doce
de Enerc de mil novecisntos noventa y nueve.,—

Ante mi, ALEJANDRO RUIZ-AYUCAR SEIFERT, Notario
del Ilustre Colegio Notarial de Las Palmas,

= = = COMPARECE = = =

Don RUDI ALOIS MAY, mayor de edad, de nacionali-
dad, casado, vecine da Alemania, con domicilia en
Mittlerer Neubergweg 30 Wirzburg, provisto de su

Documento de Identidad aleman nfimero 9063173551,

sagfin acredita.

INTERVIENE:

A) En su propio nombre Y derecho.
B) on nombre y representacién de 1a entidad mer-
cantll "ALLBAU GMBH", de nacionalidad alemana, domi-

ciliada en Wirzburg, Alemania,

Constituye su ohjeto soeial tode lo relatfvo al

ocbjeto Inmobjiliario,

Estd inscrita en el Registra Mercantil de Wirzbu-

1



rg, Alemania, en la Seccién B, Folio Nimero 360.—

Actia en su calidad de Rdministrador Unico, cargo
que resulta de la Certificacién del Registro Mercan-
til que tengo a la wvista, provisto de apostilla,
testimonio de todo lo cual uno e incorporo a la pra-

sente matriz.

Manifiesta gue la capacidad de obrar de su repre-

sentado no ha sufrido alteracién, y que el cargo no

le ha sido suspendido ni revocado.
Le/s identifico mediante su/s resefiado/s documen-
to/s, y le/s juzgo con la CAPACIDAD LEGAL necesaria

para el otorgamiento de la presente escritura de

PODER a cuyo fin:
= = = DICE ¥ OIQRGA = = =

Poder especial, tan amplic comp en derecho se
requiera y fuera menester, en favor de DON FRANCISCUS
JOHANNES SCHUMANM, mayor de edad, de nacionalidad
holandesa, vecino del Puerto de la Cruz, con domici-
lio en Casa Bélgica, La Paz, posvisto de su Psaporte
nimero L 369694, para que, tanto en su propio nombre
como en el de la mercantil reseifiada, ejercite las

siguientes:

= = = FACULTADES = = =
Enajenar la propiedad de las siguientas fincas

2
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ES TESTIADNIO

— u

PARA LA MATRIZ

sitas en el término municipal del Puerto de La Cruz,

1 Tenerife:

1l.- Fincas registrales nimeros 402 y 575 del Re-
gistro de la Propiedad, propiedad de la mercantil
“Allbau Gmbh".

2.- Finca registral nimero 1.182, propiedad del

mismo poderdante.

A los efectos oportunos, otorgari la o las eacri-
turas pfiblicas de compraventa, fijando con la més
obsoluta libertad el preclo y las demis clausulas del
contrato, asl como cualesquiera documentos anteceden-

Y tes o posteriores que fuere preciso, ya sean piiblicos

o privados.

El apoderado podrf usar de este poder, afin cuando
incida en la Eigura juridica de la doble o la mGlti-
ple representacién, o el de la autocontratacién.,—

Aei lo dice/n y otorga/n.

= = = QTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION = = =
Lectura: Yo, el Notario, leo esta escritura en su
integridad y en alta voz a/l/los comparecientes/s en

3

061768697

12



traduccién de palabra al alemén.
También le/s advierto su derecho a leerla por si

mismo/s.

Asesoramliento; Como Wotario autorizante advierto
a/l/os compareciente/s el derecho que le/s aslste a
pedir asesoramlento acerca de las cuestiones relacio-
nadas con este instrumento péblico antes de suscri-

birlo.

Pambién instrui a/lfos poderdante/s sobre el valor
y efectos de un Apoderamiento notarial, las cawnsas y
consecuencias da su extincién, y en especial, los

modos de revocarlo, y sus efectos.

Reservas y advertencias legales expresas:
Se hicieron las generales de todo documento pfi-

blico notarial,

Reservas y advertencias legales especificas:
DE CARACTER REGISTRAL: La obligatoxiedad de ins-
cripcién de la presente escritura en el Registro Mer-
cantil, y las consecuencias legales de su omisién.—
Otorgamiento: El/los otorgante/s manifiesta/n que
ha/n entendido el contenido de este documento pibli-

ca, y lo firma/n.

Autorizacién: ¥ yo, el Notario, lo autorizo,
De su contenido extendido en tres faiius, nomeros

4
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| ES TESTIMONIS
PARA LA MATHIZ |

257477075 y los dos siguientes de numeracidn correla-

tiva, yo el Notario, DOY FE.-
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Certifico, que segun el registro mercantil del juzgado
\ de primera instancia de wWlirzburg seccién B numera 360
i . pon Rudi M a v , commerciante en Wuerzburg/Alemania,
i como gerente es autorizado representar la empresa
' all-hau Bautr#ger und Immobilien Varwaltung
; . Gesellschaft mit beschrénkrer Haftung
con sede en Wuerzburg/Alemania.
i Es una scciedad de responsabilidad limitada.
v El tenor der registro mercantil combrobd el seis de mayo
1997.

. Puede tratar como un apoderado general de esta sociedad.

| Por eso tiene poderss plenos para representar la llamada

. saociedad en todos asuntos y puade en representacion de
esta sociedad ejercer todos los actos juridicus en los
que una representacidn esta permitida por ley, especial-
mente disponer de terrenos y inmuebles, por ejemplo
vender, comprar y hipotecar terrenos y inmuebles.
ﬁ?rzhutg, el 12 de mayo 1997

Jujgen Kirchner
notaric en Wuerzburg/Alemania

]
ES TESTIMONIO |
PAR A MATRIZ
-
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:n seiner Eigesschaft alo

locar

. sie idt versehen wit dem Siegel des

Juorgen Kirchner Motar in Wilrzburg
Dedratigo

n Wiirzburg 6. am 13. Hal 1537

durch den Prdsidenten den Landgericnts

unter Mr. 910 & 115

. Siegel 10. Unterschrift
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iConvention de La Hay'éuafz % ccktobre 1961}

. tand: Sundesrepublik Seutschland

ciese Sffencliche Urkunde

. ist unterschrieben wcn

tirchner

. in seiner Zigenschaf: als

Ylocar

. sie iac vergehen mic dem Siegel des

silrgen Kirchner Yotar in Wirsburg
Zestdtigt

. i1 Wirzburg 5. am 13. Hai 18397
. durch den Prasidenten des Landgerichts

. uneer Hr. 910 a 120

-0. Uncerschrifc

imu‘({)

2zgf. D, Frank Weil

Zar ErandanT des Landgerichts:

ES TEBTIMOGNIO
PARA LA MATRIZ
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i ! Beschainigung

Ich bescheiniga, dafi die vorstehende Abschrift den
nhalt des Handelsregisters des Amtsgerichtes Wirzburg
;tsilung B Nr. 360 vom 6. Mai 1997 vollstidndig wider-

bt.

4

Wilkzburg, den 12. Mai 1997

3 0w % &
k W AAAAL
) lizgen Kirchner
Notar

Y0, ALEJANDRO RUIZ-AYUCAR SEIFERT,NOTARIO DEL ILUS-

;ns COLESTO DE LAS PARMAS,CON RESIDENCIA EM ESTA VILLA

0¥ FE: omoresmeciesasossie soEas e emm— ——-

QUE LA PRESENTE FOTOCOPIA QUE HA IDO HECHA EN HI ES

TUDTO ¥ QUE VA EXTENDIDA EN TRES FOLIOS, SERIE 25.HUME

ROS 7430781, 7480783 ¥ EL PRESENTE,ES REPRODUCCION —-—

- . EXACTA DE SU ORIGIMAL QUE WE TENIDO A LA VISTA Y PARA-
UN%R}% LA MATRIZ NUMERO 13 DE MI PROTOCOLO GEMERAL €0-
RRTEHTE, mmmmmmmme o e e o e o m
VILLA DE LA OROTAVAJA DOCE DE ENERO DE MIL NOVECTEm
TOS HOVENTA Y NUEVE.- f : =%




AR40-1127 1163300001733 Caja Gena,

617989304

ES TESTIMOGMIO
PARA LA MATRIZ

Cédigo Cuenta Cliente (C.C.C.)
AL ERAEAAL S ALKIRDA HE CaARiAS -—)» = : e
5 TR B G R S
SR o 2ueS by LE = TR
s 1k b IBAN ESG55 Z0R% 01!
SEE L DAniAYR

EUR //76.000,00//
Péguese por esle chequo o RLLBR,U G.M.B.H. ;
fuguesa por esla chequo o

Euros  SEPENTA Y SEIS MIL

T RETER TRES

Tion N4 A o b ekan)

Serio . v o
NE

i g %
mZEEULAPAROESE NLIES INNVNAPEIGe K200

35 contorme €5Le checue de EUROS 22£xx76.500,00
(SETENTA Y gEIS HIL EUROS ~mecmmma .

&N cuanto g importe ¥
efectivo o No se chapensara en alguna Entidad de
ae Credito antes g & 3
Ahorres podra

confornada,

A TRES te

de Canarias,

*E3x78 0po, 0 031105
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA F 6252137

Para Informicién de coasamidores 4z Kar cansiee gus Ta manifrataciin de fns Nhros fer coin Nota Simple
Infermalien 4c bace con Jos electm QUE eAptesn el 3t 337 del Heglamemts Iipriecar, ya yme wilta |n
Crrillicnridn scradiia. ea perjmican de ierezin, I libertad b pravumen de Ine bicacs (pmorties Az alisprar ol
3th, 225 de da Lry Hiporecaria

Caontestacién a ta peticion

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

NOTA FAX-NOTARIAS

Ayucar Salfert,
FINCA DE PUERTO DE LACRUZ N*: 5§75

DATOS DE LA FINCA

TIPO FINCA: CASA (VPO: NO)

LOCALZAC

Camino LAS CABEZAS N'85 Puerta:85

SUPERFICIE

Papst popzesal divnitakdo put el Colgie de Regranadme:

Canstrulda: cuarenta y cinco metros cuadrades,

LINDEROS;

Norte, CASA DE DON FRANCISCO GARGIA REYES
Sur, CASA DE LA TESTAMENTERIA DE DORA TOMASA ORAMAS

Este, CON SITIO DE DON JOSE LOPEZ NANEZ, HOY SUS HEREDEROS
Oeste, CON CALLE DE SU SITUACION (CALLE LAS GABEZAS)

CABA TERRERA

TITULARIDAD

NWAMENMWADEHMDEHMDMM

061768692

n® 549 del afio 2005 del Notardo do La Orotava, Alsjandro Rulz
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_ NOTA SIMPLE INFORMATIVA F 6262138
2

-l Pard lafatmaclan de conrumidares sc hace FORRIT yus 13 Masifertacion de Ins Bhen par cais Nete Simpfe
., L) Informativa se hace con Ine elecing e expresa o) ar, 332 del Replimonin Hipateeurin ya gqus adln by
ot i Certificacliin sttedita, on perjeitiv o torzern. 13 libertnd o Fravumen de Ins hirars Inmughine, segur dispime g

m S 134 de Ja Ley Hipnteresla

ALLBAU G M.B.H., titutar dej pleno dominio da 100% de esta finca, segun la Inscripeion 272,
de fecha 21 de Julio de 1.971, al fofio 31, del Libro 50, Tomo 321 de) Archivo, y en virtud
de la esctitura de Compraventa ciorgada en Fuerte De La Cruz, ante Dor/Dofia JOSE PERA
LLORENTE, con niimero de protocala - &l 30 de Mayo de 1.971,

CARGAS

-TEXTO LIBRE:

Pendiente da la aceptacién da Ia sociedad compradora, segun consta en la inscripcion 27 de
fecha 21 de Jullo de 1.971.- I
Inseripeién 272, da fecha 21 de Jullo de 1.971.

Documentos refativos a fa firca preseptados ¥ pendientes de despacho, vigents el asiento
de presentacién, al clerre def Libro Diario def dla anferior & fa fecha de expedicion ds la
presente nota:

NO hay documentos pandientes da despacho

Informaciones pendlantes de contestar;
No hay peticianes de informacién vigentes sobre esta finca,

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas da esta finca remitidas en este plazo.

Puerto De La Cruz a 28 de Octubre de 2.005
N°2-2%, Inciso 2°D., Ad 3"Lay 8/89

HONORARIOS: 948 €
Nimero de Arancel; 4.f

ADVERTENCIA ‘
Las canfidadas expresadas en Ppesetas, pueden convertirsa an Euros, aplicando la
equivalencia da 1 Eure=168,386 pesetas.
La presents nota simple tiona valor puramente informativo {articulo 222.5 de Ia Ley
Hipotesaria), careciendo de garantla (articulo 332 del Reglamento Hipotecarin), La libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, s6lo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 da |g Ley Hipatecaria),
Queda prohiblda la incorperacisn de los datos que constan en la presente nota simple a
ficheros o bases Informéticas para la consulta individualizada de parsonas fisicas o jurldicas, :

mrAammuAmnmummmrnnmm Pigdda g ‘
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Papel eapearal dinribede eur o Calzpie de L EPTIR RN YT
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l[‘""“ s NOTA SIMPLE INFORMATIVA F 6262139

H -

[

1'!1,_ - J Parn informacits de comumidoton s kige cnasiar que 12 manifedasidn de Int 1bros por cxin Nets Slmple
- 2 Infarmelivs v hage uhn on electar que cxproer el an. 0T wut Keplamentn Hinsteeatin. v qre 1ila

h by Cortiflenlén sernditn. ca rarjuicit de tereerm, |2 1hertad o pravamen e fon hicng Inemuchlis, segin fismane €1

m ari. 225 de ln Loy Hipotecariy

incluso expresando la fuente de |a informacién ( Instruceitn de la D.G.R.N, 17/02/98; B.O.E.
27/02/1998).

NBTAMMTNADEUFHCANRERWDWM:SIS Pig:6dad
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Para fafrrmazi6n de coneamidores o€ hisce coppiar gue 1a manilesacida de los Tibros par 2v1a Nats Simple
Infurmalivs 4= Race con Low elncton gt eapresn 01 ach, 332 del Replameats Hipoierans, ya que o3i0 13
Crriifencién aceedita, cn perjulcin de tmrn, 1a Fiheriad n gravames dr fou hicees inmuekles. sepiin divpnnc €l

m Mt 225 g2 18 Ley Tlipatecitia.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

NOTA FAX-NOTARIAS

Contestacion a la peticién n® 548 del afio 2005 del Netario de La Orotava, Alejandro Rukz
Ayucar Seifert.

FINCA DE PUERTODE LACRUZ N*: 402

DATOS DE LA FINCA
TIPO FINCA: CASA (VPO; NO)

LOCALIZACION
Camino LAS CABEZAS N°83

SUPERFICIE
Util: noventa y ocho metros cuadrados,

LINDEROS:

Norts, CALLE LAS CABEZAS.-

Sur, CASA QUE FUE DE DON SANTIAGO PADRON.-
Este, HEREDEROS DE DON JOSE LOPEZ NUNEZ.-
Oeste, CALLE DE LAS CABEZAS.-

CASA TERRERA.-
TTULARIDAD
ALLBAU G.M.B.H., titular del plene dominlo de 100% da esta finca, sagun fa nscripeién 257,
WOTA SMPLE INFORMATIVA DE LA FIRCA DE PUERTE D HOM: 402 Pigt 4 ded



061768690

M ke me — PRSP T LA T e, Feu.  oDeron

=

L
4%
L
—eree
"wy

¥ NOTA SIMPLE INFORMATIVA F 6262136

; Parx informacian de eonanmidnres se hai sunkia qee I3 munifeatacidn de los Htror Por evia Nais Nimple

o 21 Tufarmativa se bace ¢na bar clecing ke cxprasa ol arf W7 del Reglamtasn Hipotecario, va yue »tlo I

Crriificacién setedivn ta persleln de toreerm, I Hherund w prasaren de loe himars bnmnchlcs, sopin iliuac el

m wri 223 dr fa Ler Hipmegeany
E

Papel capechst Biviribuide por 11 Culegiz Je Kegritiadorzy

da fecha 21 de Julio de 1.971, al folia 148, del Libro 107, Tomo 518 del Archivo, y en virtud
de [a escritura de Compraventa oforgada en Puerto De Ls Cruz, ante Don/Dofia JOSE PENA
LLORENTE, con niimere de protocolo -, el 30 de Mayo da 1.971. ’

CARGAS

-TEXTO LIBRE;

Pandiente de la aceptacisn de la Compafita compradora, segim consta en la Inscripcion 29°
de fecha 21 de Julio de 1,871.-

Inscripaln 29, de fecha 21 de Julio de 1,971,

Documentos relativos a /a firica presentades y pendientes de despacho, vigente ef asiento
de presentacion, al cleme del Libro Diaria del dia arterior a /a fecha de expedicidn de ja
presenfe nota;

NO hay documentos pendientes de despacho

Informacienes pendientes de contestar:
No hay peticlones de informacién vigentes sobe esta finca,

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas an este plazo.

Fuerto De La Cruz a 28 de Octubre de 2,005
N*2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89

HONORARIOS: 9,46 €
MNumero de Arancel; 4.f

ADVERTENCIA

Las cantidades expresadas en pesetas, pueden convertirsa en Euros, aplicanda [a
equlvalencta de 1 Euro=166,388 pesetas.

La presents nota simple tiene valor pummente informativo (articulo 222.5 de la Ley
Hipotecarla), careclendo de gararia (articula 332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o
gravamen de [os blenes o derechos inscrites, sélo se acredita, en perjulcio de tercero, por
certificacion del Reglstro (articulo 225 de [a Ley Hipatacaria).

Quieda prohibida la incorporacién da jes dates qua canstan en la presenipingta simple a
ficheres o bases Informaticas para la consulta Individualizada de pe: QiR juridicas,
Incluso exprasando la fuente d la Informaci6n (Instruceién de a D gAY
27/02/1958), ;
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CoONsORCIO) PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO

rehabilitacidn

PUERTODELACRUZ | DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ

. JJAaks
¥* b= “ iy ” : salady Q
ar k]
MINISTERIO - - It
DE INDUSTRIA. ENERGIA Gobierno £ m 1 AYUNTAMIENTO

Y TURISMO CS?HNH. de Canarias "éo 52 DE PUERTO GESTUR

DE LA CRUZ TENERIFE

PLANEAMIENTO MODIFICADO

PARAMETROS URBANISTICOS ORDENACION PORMENORIZADA OBJETIVOS Y CONDICIONES
IONA Uso S.SUELO [EDIFICAB.[ S.TECHO :
o e ea) OBJETIVOS:
420 (") |Residencial| 1.665.46 1,42 2.365,10 - Obtener el suelo de los espacios colindantes de las parcelas
& edificables destinados al dominic publico {prolongacién calle
=1
Z| TOTAL 1.685,46 1.42 2.365.10 Esquilén Bajo mds espacio libre central).
g | ELPub. | Elibre | 104063 - Ejecutar la urbanizacién de dichos espacios conforme a su destine.
& | Viario Vidrio 1.320,43 - A -
= - Viabilizar el encuentro de dicho viario con la Carretera General
P MM S x 3 3 = 5 £ i &
TOTAL 2.351.06 0.00 Los propietarios deberdn poner a disposicion del Consorcio del Puerto
TOTAL 4.026.52 0.59 2.365.10 de la Cruz el suelo destinado a vial que da acceso al resto del sector Ré
= ESPACIOS LIBRES 44,00 m?2s/100 m2c
2 | DOTACIONES Y EQUIP. 0,00 m?s/100 m*c CONDICIONES:
= VIARIO 2 2 L . . !
2 TOTAL :2':2 mfﬂgg mf - La separacién minima a los linderos serd de 5 m a todos los linderos y 3
- — T m hacia la via de nuevo trazado.
uso EDIF. segin| COEF. APROV. \
Aprovechamienlo Usos (m*c) | RELATIV. (UDAS) - Se admite una ocupacion del 40 %.
(UDAS) Turistico/Residencial 2.36510 | 1.0424 2.465,38
Equipamiento 0,00 0,00 - Sdlo se permiten tres plantas en vial Camino del Coche desde su
| torat 2.365,10 2.445,38 rasante pudiendo en el resto llegar a las cuatro plantas.
107 delensanidale LIt/ oot - Se admitira el uso comercial en categoria 4* ademas de lqg Usos
permitidos en las normas generales.
- La urbanizacién de la UA deberd ser ejecutada por los promotores de TS
la actuacion, a excepcién del framo viario que viene a formar parte de
la nueva via rodada de acceso al Malpais del Taoro, que
corresponderd al Consorcio urbanistico para la rehabilitaciéon de Puerto
SITUACION de la Cruz. Ademds para el supuesto de que la Administracién no
resuelva las conexiones con la Carmretera de Las Cabezas (TF-312), el
propietario estard obligado a ejecutar Unicamente el vial de
prolongacién de la Calle Esquildn Bajo y los espacios libres y peatonales

ejecucidn de la rotonda al tener la consideracién de Sisterna Ge

grafiados, quedando para la Adminisiracion comrespondientg |
neral
viario, iﬁ@

- Parcela minima: La parcela resultante total. \\
NN
| I~

- Respecto a las intervenciones de urbanizacién, deberdn tenerse en ".\
cuenta las consideraciones que se establecen en el articulo 2 de la \/
Normativa, requeridas por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

—

TIPO DE ACTUACION: Actuacién de Urbanizacién (TRLOTENC)
SISTEMA DE EJECUCION: | p) A70 EJECUCION: segin TRLOTENC o Convenio

Privado
ZONA DE ORDENANZA SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES CATALOGO REORDENACION URBANISTICA PMM - DELIMITAGION DE
il = ESPACIOS LIBRES DOTAGIONAL COUIBARIENTOS ESPACIOS UBRES | . . I - o T o l e
ZONA 1 - CONSERVACION AMBIENTAL [N . ESTRUCTURALES DOTACION EQUIPAMIENTO ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS PUBLICOS manae
(® o oEcROENANZA Y ZONAS VERDES PUBLICO (Pu) PRIVADOS (Pr) Y ZONAS VERDES PATRIMGNIO DE AGIUACION
2ZONA 2 - PROTECCION DEL PATRIMONIO [N [ T roumectonice Emmmm AUNEACION OFICIAL
15.01] NUMERO DE MANZANA PAAQUES URBANDS. Y DOCENTE [ o SOCIAL dv]o R DOCENTE oo Ag] PRENCVACION/CREACION |D01 OFERACIONES ESTRUCTURALES -
ACKOMALES T— AL 1
a ZOMNA 3 - EDIFICACION CERRADA i | i} DEPORTIVO w ESPACIOS LIBRES EiDET DEPORTIVO EDES — . ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS DA INEACION INTERIOR
19a GRADOYUSO BB PancuEs RECREATIVOS ] Y 70NAS VERDES - .. | @7 JARDINES DEINTERES
[ ADMINISTRATVO 3 umm ADMIRISTRATIVO g BN | EE  DELIMITACION BIC (CONJUNTO HISTORICO + ISLOTE)
[T reovirma ZONA 4 - EDIFICACION ABIERTA MINETRATH S s cumma pum—_ EQ1 EQUIPAMIENTOS PRVADOS
EEEEN  CuLTURAL 3 | pmmm eevevosnaTanes BN BN DELIMTACION BIC (NDIVIDUALES)
AMBITO AR 7 ZONA 3 - EDIFICACIGN INDUSTRIAL e HESLEEATONRY, L WEEEE  COMERGAL < Y PAISAJES MEJORAS DE LA MOVILIDAD, TRATAMIENTOS
A BITO AREA INDICATIVA = _ COMERCIAL “ “ ‘: i .
l NA LIBR 2 s o« ’ R10 PAISAJISTICOS Y REMODELACION DE UAs EEEE AREADE REORDENACION PMM
(%), [EORUGONERRATUARRS ZONA 4 - EDIFICACION DOTAGIONAL [N BN soci oA LISRE BN WFRAESTRUCTURAL  NINERN R NNECTRCRIAROGD T  esmeiccuento sisnco aousmvo
DEEOLOGA BN INFRAESTRUGTURAL EEEEE  RECREATIVO i s
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