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TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA
REORDENACION DE LA

U.A. 19-LAS TAPIAS del ambito R7 de Puerto de la Cruz.

En Puerto de la Cruz, a de de 2015.

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n° 35,
Edificio Usos Multiples 1, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife.

Y, de una parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de
edad, vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa
s/n, provista del DNI nidmero 43.361.106-B.

Y de otra, DON ANTONIO DOMINGUEZ VILA, mayor de edad, abogado,
con DNI 42.026.338-W, con domicilio a efectos de notificaciones en
C/Pedro Modesto Campos, Edificio Los Dragos, Portal 8, Oficina 4, CP
38003 de Santa Cruz de Tenerife.

INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Publicas,

Transportes y Politica Territorial, en representacion del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas de Canarias. Dicha intervencién queda circunscrita,
exclusivamente, a las estipulaciones del presente convenio que tengan

por objeto alguno de los contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del




Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo; precepto referido a los convenios de
planeamiento. En consecuencia, para la Administracién autonémica
solamente se generaran los derechos y obligaciones que sean
imputables a dicho titulo limitado de intervencion en el presente

convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzalez actia como Presidenta del Consorcio
Urbanistico para la Rehabilitacién de Puerto de la Cruz y en nombre vy

representacién del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su
calidad de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada
mediante Acuerdo plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio
de las facultades atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y 63 de la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias.

D. Antonio Dominguez Vila, interviene en su calidad de apoderado en
nombre y representaciéon de la mercantil DESARROLLOS INMOBILIARIOS
TINERFENOS S.L.U., segln escritura de apoderamiento especial
autorizada por el Notario don Juan Pardo Defez, del Colegio de Notarios
de Aragén, el 8 de enero de 2014, bajo el n°® de Protocolo 29.
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Se acompafia como Anexo | la referida escritura de apoderamiento.

Las partes se reconocen mutuamente, la capacidad legal necesaria para
suscribir el presente convenio urbanistico y, en consecuencia,

PO NN R N SN

L. TITULARIDAD

La entidad mercantil DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, S.L.U.
es propietaria del pleno dominio de la totalidad del suelo incluido en la
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delimitacion de la UA 19 Pozo de las Tapias. Dicha UA estd integrada

por las siguientes fincas inscritas en el Registro de La Propiedad de
Puerto de la Cruz:

A.- TROZO DE TERRENO en el término municipal de Puerto de la
Cruz vy sitio LAS TAPIAS BAJAS, con una superficie de acuerdo con su
inscripcion registral de una hectdrea cincuenta y siete areas y cinco
centidreas, aunque de reciente medicién tiene tres hectareas veintisiete
dreas noventa y cinco centidreas, equivalente a treinta y dos mil
setecientos noventa y cinco metros cuadrados.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de Puerto de la
Cruz, citando para su busqueda el Tomo 1052, Libro 480, Folio 175,
finca nimero 965.

B.- SUERTE DE TIERRA donde llaman LAS TAPIAS, en el término
municipal de Puerto de la Cruz, con una cabida de una hectdrea setenta
y dos centiareas noventa y un decimetros cuadrados.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de Puerto de la
Cruz, citando para su busqueda el Tomo 1052, Libro 480, Folio 109,
finca numero 1.329.

C.- TERRENO en el término municipal de Puerto de la Cruz, en la
urbanizacién Ciudad Jardin San Fernando al sitio que dicen LAS TAPIAS.

Mide mil setecientos cuarenta y dos metros ochenta decimetros
cuadrados.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de Puerto de la

Cruz, citando para su busqueda el Tomo 928, Libro 356, Folio 103,
finca nimero 9.717.

La descripcion y datos basicos de las fincas anteriores, se recogen en el
Anexo Il del presente convenio, mediante la incorporacién de la
escritura de compraventa otorgada por las entidades mercantiles
Hermanos Garcia Nufez, S.A. y Cestiones Aguamansa, S.L. a favor de la
entidad DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, S.L. autorizada por
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el Notario don Bernardo Saro Calamita, el 7 de julio de 2006, al nimero
1900 de su protocolo.

. AMBITO DE ACTUACION

La Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Puerto de la
Cruz de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprobo
el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias se aprobd definitivamente de forma
condicionada por acuerdo de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras
varios acuerdos municipales aprobando los cambios para la subsanacidn
de errores requerida, se dicté resolucion dando por corregidas las
deficiencias, publicAndose el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOC
numero 121, de 23 de junio de 2006.

La publicacién de las Normas urbanisticas de la Adaptacién Basica del
PCO se llevé a cabo en el BOP nimero 199 de 13 de noviembre de 2007,
y su entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese mismo
ano.

El Plan General de Ordenacién de Puerto de La Cruz en vigor, delimita la
UA-19 Pozo Las Tapias, como un Suelo Urbano No Consolidado (SUNC),
estableciendo entre sus determinaciones una zona residencial, se
encuentra atravesada en sentido Norte-Sur por un Sistema General
Viario y en direccion Este-Oeste por un Sistema Local, dividiendo la UA
en cuatro parcelas, resultando de escasa entidad las ubicadas en el

extremo Este y afectando al complejo turistico Edén ubicado al Sur de la
UA.

Il JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

Conscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse a las
nuevas circunstancias sociales, turisticas, econémicas etc... y en
particular, la trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la
economia del municipio, entre los objetivos del Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz




(en adelante PMM) resulta conveniente la adopcion de aquellas
actuaciones que coadyuven a la mejora e incremento de la
competitividad del sector turistico del municipio.

De la importancia del sector turistico en la economia del municipio ya
era consciente el anterior titular del suelo afectado por la delimitacién
de la UA 19. Por ello, con fecha 21 de marzo de 2002, el Pleno del
Ayuntamiento de Puerto de la Cruz aprobd una propuesta de convenio
urbanistico formulada por la entidad Hnos. Garcia Nafez, S. A. Con
posterioridad fue sometido a informacion publica, aprobado, y suscrito
con fecha 19 de abril de 2002, modificado por acuerdo municipal de 25

de abril de 2002. En dicho convenio, se determind que la participacion
de la comunidad en las plusvalias seria monetarizada.

De otro lado, la actuacion UA-19 se detalla en la ficha de reordenacién
urbanistica del ambito R7 incluida en el PMM. Se trata de una solucién
urbanistica acorde con el enclave singular en el corazén de Puerto de la
Cruz, que permite potenciar las vistas hacia el barranco de Martianez
desde el Sistema GCeneral, lo cual redunda en la mejora de Ia
infraestructura del municipio.
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presente actuacion persigue conciliar los intereses pablicos vy
privados. De un lado, obtener unas condiciones edificatorias de las
parcelas resultantes que sean perfectamente asimilables al entorno de la
zona, y de otro, la correcta urbanizacién y edificacion del lugar y la
cesion de los terrenos destinados a espacios libres, dotaciones vy viario,
incluyendo, aunque estdn fuera de la delimitacién de la UA, la gestién y
ejecucion de la conexion viaria con la calle Francia y del puente que
servira de enlace entre las Urbanizaciones de San Fernando y Jardines de
La Quintana que tendrd la funcion de elemento descongestionador del
trafico rodado de la zona.

IV. ACTUACION PROPUESTA EN EL PMM

El documento del PMM se elabora con el alcance que a este instrumento
le dio la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de




ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del
turismo.

A instancia del Consorcio urbanistico para la rehabilitaciéon de Puerto de
la Cruz y por Resolucién del Director General de Ordenacion del
Territorio del Gobierno de Canarias, n° 310, de fecha 11 de diciembre
de 2012, dicho PMM fue sometido a informacion publica, mediante
insercion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y
en uno de los diarios de mayor difusion de la provincia, por un plazo de
2 meses, contados a partir del dia siguiente al de su ultima publicacion
(BOC n° 253 de 28/12/2012 y Diario de Avisos de fecha 12/01/2013).

El PMM sometido a informacién publica recogié entre los Ambitos o UA
:::’Eujetas a reordenacion la UA-19 dentro del R7, con el fin de reordenar
el sistema viario previsto en el PGO vigente, reconvirtiendo parte de la
superficie afectada en espacio libre (Parque las Tapias con recorridos

peatonales y de bici) y, el estanque existente en una parcela dotacional.

Durante este periodo de informacién puablica se llevaron a cabo

3 negociaciones con propietarios e interesados de las distintas

> actuaciones incluidas en el PMM para la suscripcién de convenios

urbanisticos que garanticen tanto la renovacién como la rehabilitacion

integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucion del Director General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de
febrero de 2014 se acordé someter el PMM a un nuevo trdmite de
informacién publica y tramitacién interadministrativa, por plazo de
cuarenta y cinco dias habiles. Dicho acuerdo se publicé en el Boletin
Oficial de Canarias del 21 de febrero de 2014 y en los periodicos El Dia,
Diario de Avisos y La Opinién de Tenerife el dia 25 de febrero siguiente.

Consecuencia de este nuevo periodo de informaciéon publica y de los
informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio
alterado su contenido y por tanto el de los convenios firmados por los
interesados, que afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados
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como Anexos del documento y que deberdn ser adaptados a la
aprobacion definitiva del PMM por los titulares.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del
TRLOTENC se elabord la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de
la que se dio vista a los interesados que negociaron o suscribieron el
texto inicial para su aceptacidn, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunié en la Direcciéon General de
Ordenacién del Territorio la Comisién para la Valoraciéon Conjunta del
PMM de conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesidon Extraordinaria de la
COTMAC adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM,

El documento del PMM, comprende en el Fichero de Actuaciones de
Remodelaciéon o Reordenacién Urbanistica dentro del R7, la UA 19 Pozo
de Las Tapias, que incluye las fincas relacionadas en el expositivo I,
cuya titularidad y descripcidn fisica consta en los documentos aportados
en el Anexo Il del presente Convenio, modificando la ordenacién
urbanistica establecida por el vigente Plan General de Ordenacion.

Los objetivos planteados desde el PMM con respecto a la ordenacion
urbanistica a introducir para el ambito R7 donde se delimita la UA-19
Pozo de las Tapias, son los siguientes:

.— Reordenar el disefio del sistema general viario que atraviesa la UA
en sentido Norte-Sur paralelo al Barranco, dando prioridad a la via
que enlaza la Urbanizacién San Fernando (C/ Francia) con la
Urbanizacién Jardines La Quintana.

.— Reconversién como espacio libre del Parque Las Tapias con
recorridos peatonales y de bici.

.— Reconversién del estanque existente en una parcela Dotacional.
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.- Reordenar las condiciones urbanisticas de las parcelas lucrativas
resultantes, a partir de las nuevas consideraciones de ordenacion
introducidas para alcanzar los objetivos anteriores.

La nueva ordenaciéon la recoge el PMM en el Fichero de Actuaciones de
Reordenacion Urbanistica, incorporandose la Ficha correspondiente a la
UA-19 del ambito de reordenacion R7 en el Anexo Ill del presente
Convenio.

V. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

s partes intervinientes se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en el
Capitulo IV del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y
en el articulo 243.2.b) del Reglamento de Gestion y Ejecucién del
sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004,
de 21 de diciembre, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO,
en la representacion que ostentan, suscribirlo y obligarse al
cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO.

El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora e
incremento de la competitividad del ndcleo turistico de Puerto de la
Cruz, de una parte, reordenar el sistema de trafico previsto en el PGO
vigente, como elemento descongestionador del trafico rodado de la
zona y evitando la afeccién del complejo turistico Edén ubicado al Sur de
la UA, dotandola de un nuevo disefio y tratamiento ambiental, y de otro,
establecer las condiciones urbanisticas de las parcelas lucrativas
resultantes a partir de la nueva ordenacién introducida.




SEGUNDA.- ORDENACION URBANISTICA.

La entidad mercantii DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS,
S.L.U., en la persona de su representante legal, manifiesta su
conformidad con las determinaciones del PMM en tramitacién, que
establece los parametros urbanisticos recogidos en la Ficha de la
Actuacion, que se adjunta como Anexo lII.

TERCERA.- COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.

- La propiedad segin esta representada, se compromete expresamente, al
cumplimiento de las siguientes actuaciones:

1°.- Autorizar al Cabildo Insular de Tenerife, a través del Consejo

Insular de Aguas para iniciar, en un plazo maximo de 1 afio a contar
) desde la firma del presente, la ejecucién de las obras del Proyecto
denominado *“Conexién de las aguas residuales del colector de
Martianez con el interceptor del sistema comarcal del término municipal
de Puerto de la Cruz” que afectan a su unidad de actuacién y que
consisten en el movimiento de tierras de la via proyectada hasta su
rasante definitiva y la ejecuciéon de la red de saneamiento descrita. El
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ste de dicha obra correra integramente por cuenta de dicho
ganismo.

2°.- Realizar los tramites necesarios para la determinacién del
concreto sistema de gestion y elaborar los proyectos de equidistribucién
y de urbanizacion para la promocion de la actuacién.

3°.- Ejecutar el proyecto de urbanizacién, una vez aprobado por
el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz. Este proyecto, aunque fuera de la
delimitacién de la UA 19, deberd incluir la ejecucion de la conexion de la
UA con la calle Francia; la ejecuciéon del puente que une dicha UA con la
urbanizacion Jardines de La Quintana y; la ejecucién del acceso rodado,
integrado en el SUC, a la Avda. Marqués Villanueva.




La ejecucion de la conexion con la calle Francia, del puente de
unién con la urbanizacién Jardines de La Quintana y del acceso rodado a
la Avda. Marqués Villanueva incluido en el SUC, queda condicionada a la
previa puesta a disposicion de los terrenos necesarios, por parte del
Ayuntamiento de Puerto de la Cruz.

4°.- Ceder gratuitamente la superficie de suelo rastico remanente
entre la delimitacion de la UA 19 y el barranco Martianez, generando un
area de ocio que beneficie a todo el ambito.

5°.—- Cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo 72. 2
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
~—Fexto Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y

:? de Espacios Naturales de Canarias.
-—.q)
i) Por lo que respecta al cumplimiento de la obligacion de ceder el

10% del aprovechamiento urbanistico del ambito en concepto de

participacion de la comunidad en las plusvalias que pudieran generarse,
se deberd tener en cuenta las obligaciones asumidas y cumplidas
conforme el Convenio Urbanistico suscrito el 19 de abril de 2002, segun

a quedado dicho.

6°.—- Conservar la urbanizacion una vez ejecutada, hasta la
recepcion efectiva de la misma por parte del Ayuntamiento de Puerto de
la Cruz, de acuerdo con lo establecido en el articulo 151 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias y en los articulos 138 y siguientes del
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucién del Sistema de Planteamiento de
Canarias.
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CUARTA.- COMPROMISO DEL AYUNTAMIENTO.
El Ayuntamiento de Puerto de La Cruz adquiere mediante el presente
Convenio, los siguientes compromisos:

1°.- Poner a disposicién de los promotores de la actuacién los
terrenos necesarios para la ejecucién de las obras de conexidén de la
urbanizacién con la calle Francia, con la Urbanizacién Jardines La Quinta
mediante la construccidn de un puente y los terrenos destinados a viario
incluidos en el SUC, en la proporcidén que le corresponde, garantizando
la conexion con la Avda. Marqués de Villanueva.

2°.- Adoptar el acuerdo de aprobacion de la iniciativa de la
actuacion, del instrumento de gestién y del proyecto de urbanizacion.

3°.- Autorizar, en el supuesto de que se solicite, la edificacion de

:’j las parcelas incluidas en la UA 19, antes de que adquieran la condicién
—~  de solar, siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos en el
Qg articulo 72. 4 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que
j) se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio
-—-:g de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

b

,,,,, 4°.- Recibir las obras de urbanizacion (mediante resolucion
expresa dictada por el 6rgano municipal competente) en un plazo no
uperior a 3 meses contados desde la notificacion de la finalizacion de
as mismas, realizada por la propiedad al Ayuntamiento, siempre que se
hayan ejecutado conforme el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el
Ayuntamiento.

Dada la calidad ambiental de la zona y con el objeto de garantizar
la excelencia turistica, ademas mantener las zonas verdes de cesidn
obligatoria, en el mas 6ptimo estado de mantenimiento posible.

5°%- Para la determinacion del 10 % del aprovechamiento
urbanistico que se establece en la ficha técnica urbanistica de la
actuacién, tener en cuenta las obligaciones asumidas y cumplidas por el

promotor de la actuacién, conforme el Convenio suscrito con fecha 19
de abril de 2002.
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QUuINTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para la Rehabilitacion del Puerto de la Cruz se compromete
en el presente Convenio a:

1°.- Incluir en el documento de aprobacion definitiva del Plan de
Modernizacion y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones
en la ordenacion y parametros urbanisticos tal y como se detalla en la
ficha que se adjunta como Anexo lll.

I‘ 2°.- Facilitar los contactos pertinentes con las administraciones

insulares y regionales, y coadyuvar al proceso de aunar criterios y
S facilitar los entendimientos oportunos conducentes a lleva a buen fin los
compromisos adquiridos en el presente Convenio.

SEXTA.— PLAZOS DE EJECUCION:

El propietario se obliga a cumplir los plazos que se detallan a
continuacion para lograr el desarrollo de las actuaciones objeto de este
convenio:

.- Solicitar dentro de los DOCE (12) meses siguientes a la entrada
en vigor del PMM, la aprobacion de la iniciativa de actuacién, del
instrumento de gestién y del proyecto de urbanizacién de la U.A. 19-
Pozo de las Tapias

.— El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién se fijara en
el propio Proyecto de urbanizacion.

.—~Comunicacién al Ayuntamiento del comienzo de las obras de
urbanizacion, DIEZ (10) dias de antelacion al levantamiento del acta de
replanteo.

12
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SEPTIMA.- INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefialados en la
estipulacién anterior, por causa imputable al promotor, dara lugar a la
resolucion del presente Convenio Urbanistico, quedando sin efecto las
obligaciones pactadas, sin que el titular pueda reclamar indemnizacion
alguna por tal motivo.

En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucion
del presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacién
introducida por el PMM para el presente ambito, resultando de
aplicacion la contenida en el vigente PGO de Puerto de la Cruz para
dicho Suelo.

OCTAVA.- EFECTOS DEL CONVENIO

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados
a la aprobacién definitiva del PMM de Puerto de la Cruz mediante
Acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias.

e acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico sdlo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revisién del
planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién o
urbanistica. En ningln caso vincularan o condicionaran el ejercicio por la
Administracion Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad
de planeamiento o de aprobacién del pertinente instrumento.

En caso de modificacion sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen
a iniciar un nuevo proceso de concentracién urbanistica en las
condiciones que al efecto se determinen.

13
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NoVENA.- COLABORACION MUTUA

Las partes se comprometen a colaborar mutuamente en todas las
actuaciones a realizar dentro del ambito de sus respectivas
competencias y facultades, en beneficio de la pronta ejecucion de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de Ilas
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

DEcimA.- FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su
naturaleza y vinculacién directa e inmediata a la satisfaccién del interés
publico, se entenderdn sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma
el presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.
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El Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobierno de Canarias

Fdo.: Domingo Berriel Martinez

La Presidenta del Consorcio Urbanistico La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
para la Rehabilitaciéon de Puerto de la Cruz Ayuntamiento Puerto de la Cruz

)/
pay
A

T v
0 ¥
a///
Fdo.: Sandra Rodriguez Gonzalez

e

La Propiedad

DESA LLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, S.L.U.

PaTNN,

Fdo.: Antonio Dominguez Vila
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

NOTARIADED. JUAN PARDODEFEZ

ZARAGOZA
C/Cos066-74, 4°C

Teléfono 976403320
Fax976403321

NUMERO VEINTINUEVE. -----=-comoomm e
En ZARAGOZA, mi residencia, a ocho de Enero
del dos mil catorce. ------=---mmmm oo
Ante mi, JUAN PARDO DEFEZ, Notario del Ilustre

Colegioc de Aragfn, ------------------—cmmum

DON FRANCISCO-JOSE ARTAL MARTELES, mayor de
edad, casado, de profesgién empresaric, vecino de
ZARAGOZA, con domicilio en PASEQO DE LA
CONSTITUCION, N° 8, y con D.N.I. v N.I.F. nlmero
28085 784F . - - - m e e o

INTERVIENE en nombre vy representacién de 1la
Entidad DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS,
S.L., gue tiene su domicilio en ZARAGOZA, CALLE
LANGA DEL CASTILLO, Ne 8, y con C.I.F. n°

B38834925. - ----mmmmm e
Dicha Entidad fue constituida, por tiempo in-
definido, en escritura autorizada por el Notario

de esta Ciudad, Don Honorio Romerc Herrero, el dia



13 de Septiembre de 2.005 con el nUimero 5072 de
protocolo; trasladado su domicilio el indicado en
escritura autorizada en Zaragoza, por el Notario
Don Francisco de Asis Pizarro Moreno, el dia 24 de
mayo de 2013, namero 804 de protocolo; imnscrita en
el Registro Mercantil de Zaragoza al tomo 3990,
folio 93, hoja Z-55339. ~==--------------mmmmmo oo

Actia en su calidad de ADMINISTRADOR UNICO,
cargo para el que fue designado, por plazo
indefinido, por acuerdo de la Junta General, de
fecha diez de Mayo del dos mil trece, elevado a
piblico en escritura autorizada en Zaragoza, por
el Notario Don Francisco de Asis Pizarro Moreno,
el dia veinticuatro de Mayo del dos mil trece,
con el ntGmero 804 de protocolo, habiéndose inscri-
to su nombramiento en el Registro Mercantil de
Zaragoza, bajo la inscripcién 2* de la hoja antes
indicada. ===-===--rF------c-=--f- - -——mm-mo -

Copia autorizada de la referida escritura de
nombramiento, tengo a la vista, sin que en lo omi-
tido haya nada que restrinja, limite o condicione

lo dicho . —- —cmss smimmimm i i i mmm Tt Pl 2 =
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BR3349732

07/2013

Considero yo el Notario, a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, suficientes las facultades repre-
sentativas asi acreditadas para los actos o con-
tratos formalizados por el representante en la
presente escritura, conforme a la calificacién su-
cinta gque de los mismos hago en la calificacién de
ésta y al contenido especifico de todas y cada una
de las cléusulas en gque dichos actos o contratos
se desarrollan en la misma. -------------“-cco-_

La entidad tiene por objeto, entre otros: la

compra, venta, adquisicidén, urbanizacién, ordena-

cidén, intermediacién y parcelacién de terrenos,
solares y toda clase de inmuebles. -~=-===---------

Manifiesta el representante que la representa-
cidén que ostenta no le ha sido revocada, limitada,
ni condicionada en forma alguna, y que estd plena-
mente vigente la capacidad de su representada. ---

Manifiesta ademds la representacién de la en-
tidad gue los datos de identificacién de la misma,

en especial su denominacidén, forma juridica, domi-



cilio y muy especialmente su objeto social, no han
variado respecto de los gue aparecen consignados
en los documentos plblicos fehacientes antes rese-

fiados, de los que resultan y que me han sido ‘exs

hibidos. ~—==---===--c- - mmmm e m—mm - — o ——— - m o m—
Yo, el Notario, le identifico por su D.N.I.,
gue me exhibe , constando de sus manifestaciones

168 datds PETSHHAlIEE; ~ Sk anmpiosio i ma wa s e

Yo, el Notario, hago constar expresamente dJque
he cumplido con la obligacién de identificacidn
del titular real que impone la ley 10/2010, de 28
de Abril, en los términos gue resultan de la comu-
nicacién 3/2010, de 6 de Julio del Organo Centra-
lizado de Prevencién del Blangueo de Capitales del
Consejo General del Notariado (OCP).--------------

El resultado de elloc consta en acta autorizada
por el Notario Don Honorio Romero Herrero el dia
30 de Septiembre del 2010, bajo el n® 2413 de
protocolo, manifestando la representacidén de la
entidad gque la situacién actual no ha variado
respecto al contenido que resulta de la misma.----

Tiene a mi Jjuicio capacidad legal para el
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otorgamiento de la presente ESCRITURA DE PODER, vy

a tal efecto, DISPONE:

Que en la representacidén que ostenta confiere
poder, tan amplic y bastante comoc en derecho sea
necesario, a favor de DON ANTONIO DOMINGUEZ VILA,
con D.N.I. nUmero 42026338-W y domicilio en calle
Pedro Modesto Campos, Edificio 1los Dragos n°8

oficina 4, CP 38003 Santa Cruz de Tenerife, para

gue en nombre Yy representacidén suya, ejerza las

; siguientes FACULTADES:

Firmar con el Ayuntamiento del Puerto de 1la
Cruz, con el Consorcio para la Rehabilitacién del
E Puerto de la Cruz, y con el Cabildo Insular de
! Tenerife, Convenio Urbanistico para la
! reordenacién de la denominada UA-19 Pozo de las

Tapias del ambito R7 de Puerto de la Cruz.

Hago las reservas y advertencias legales, ----
Advierto igualmente al otorgante u otorgantes

del presente instrumento de que sus datos persona-



les guedan incorporados a los ficheros de datos de
cardcter personal de esta notaria para el estricto
cumplimiento de las funciones notariales, pudiendo
ejercitar los derechos que les corresponden con-
forme a la LOPD en esta oficina.------------------
Permito la lectura del presente instrumento al
compareciente por su eleccién, advertido pre-
viamente de la opcién del art. 193 del R.N., y en-
terado de su contenido, segtGn dice , por la lec-
tura practicada y por mis explicaciones verbales,
se ratifica en todo su contenido y firma , mani-
festando haber quedado debidamente informado/s de
su contenido y haber prestado a éste su libre con-

sentimiento. ~------==---=--------------——------oo-

DOY FE de haber identificado a los compare-
cientes en la forma dicha, de que a mi juicio tie-
nen capacidad y legitimacidn para este otorgamien-
to, de que su consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el presente otorgamiento se ade-
cua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada de los otorgantes o intervinientes, vy
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ademas de todo lo consignado en esta escritura que
gqueda extendida en cuatro folios de papel timbrado
de uso exclusivo para documentos notariales, nime-
ros BD7205432 y los tres siguientes. -

ESTA LA FIRMA DEL COMPARECIENTE.- SIGNADO: J.

PARDO -RUBRICADOS Y SELLADO. ---------commm oo oo

ES COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA EXACTA
de su matriz, donde queda anotada. Yo, el notario autori-
zante del documento, la expido conforme al articulo 110.1
de la Ley 24/2001, para su remisién a: Notaria de Don
Nicolas Quintana Plasencia en Santa Cruz de Teneri-

Esta copia electrénica solamente tiene validez para
la finalidad respecto de la cual fue solicitada, que es:
traslado a papel y entreqga al apoderado.--------------nuv--

En ZARAGOZA. El mismo dia de su autorizacion.
DOY FE. -mmmmmmm oo




ES TRASLADO EXACTO A PAPEL de la copia expedi-
da y firmada electrdénicamente por el Notario de Za-
ragoza, DON JUAN PARDO DEFEZ, de escritura de PODER
autorizada por el mismo Notario el dia ocho de ene-
ro de dos mil catorce, numero 29 de su protocolo. -

Y yo, NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, Notario del
Ilustre Colegio de Las Islas Canarias, con residen-
cia en Santa Cruz de Tenerife, como destinatario de
dicha copia electrdénica, y conforme al articulo 17
bis parrafos 4° y 5° de la Ley del Notariado, ex-
tiendo el traslado en cuatro folios de papel exclu-
sivo para documentos notariales de la serie BR, nu-
meros 3349731 y los tres siguientes en orden corre-
lativo, el dia ocho de enero de dos mil catorce.
DOY FE.
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HONORIO ROMERO HERRERO
NOTARIO
P°. de la Independencia, 8, Dpdo., 3° lzda.
Telf: 976 23 11 2B - Fax; 876 23 11 27
50004 — Zaragoza
Correo electrénico : romero@efecnline.com

NUMERO CINCO MIL SETENTA Y DOS.=---=-=m===m—e=n--
———————— CONSTITUCION DE SOCIEDAD UNIPERSONAL DE
------------- RESPONSABILIDAD LIMITADA —~===-======

En Zaragoza, a trece de septiembre del afio dos
Ll (ST I et o S S s ot i i s
Ante mi, HONORIO ROMERO HERRERO, Notario del

Tlistre Colagid @& AFEHEH; ————-rsinismssnnssrsses

--------------- COMPARECEN--——--—-me——————
( DON JUAN CARLOS ARTAL MARTELES, mayor de edad,
i casado, y domicilio en Zaragoza, Paseo de

Constitucién, 8, con D.N,I. nGmero 29.104.601-X.---
Y DON FRANCISCO-JOSE ARTAL MARTELES, mayor de

edad, casado, vecino de Zaragoza, con domicilio en

| Paseo Constitucién, ntumero 8, con D.N.I. nlmero

28,088, F84-F; ~mimtsssaiie s e S
[; INTERVIENEN en su propioc nombre y derecho y
' ademds, al mismo tiempo, Don Juan-Carlos Artal
! Marteles en su condicién de Apoderado y por
consiguiente en nombre y representacidén de la
entidad mercantil “CONSTRUCCIONES MONREPOS, S.L.”,
domiciliada en Zaragoza, Paseo Constitucién, 8,

local, que se constituyé por tiempo indefinido en



forma de andénima en escritura autorizada por el
Notario que fue de esta ciudad D. Pablo Esparza San
Miguel, el 13 de febrero de 1989; habiéndose
adaptado sus Estatutos sociales a la vigente Ley de
Sociedades Andnimas, por otra escritura autorizada
por el Notario de esta ciudad D. José Santos Garcia
Heredia, el dia 17 de junio de 1992; Transformada
en Socledad Limitada y reelegidos cargos en virtud
de escritura autorizada con fecha 1 de Marzo de
2005 por el Notaric de Zaragoza, Don Honorio Romero
Herrero, numero 1.142 de protocolo, Inscrita en el
Registro Mercantil de esta provincia al tomo Ls 918,
folio 1, hoja n°® Z-11-524, inscripcién 1* y con
C.I.F. n® A-50315092. ——-mmmmmmm e

Resulta su representacién para este acto, de 1la
escritura de apoderamiento autorizada por el
Notario de Zaragoza, Don Jestis Martinez Corteés, el
dia ‘21 de Mayo de 1999, bajo el nUmero 2.208 de
protocelo, Inscrita en el Registro Mercantil de la
Provincia de Zaragoza, en el tomo 1.519, feolio 6,
hoja numero Z-11.524, inscripciodn 42, —————-mommemo

Copia autorizada de dicha escritura, cuya

(2)
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vigencia me asegura el compareciente, he tenido a
la vista y Jjuzgo suficientes las facultades
representativas acreditadas para esta constitucién
de SHELEHAE it i s i e e i S S R e

Identifico a los comparecientes por su D.N.TI.,
que me exhibe, y les Jjuzgo capacidad para
formalizar esta escritura de CONSTITUCION DE
SOCIEDAD UNIPERSONAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, a

GUYE LTy i b s g S B o i L i oo

PRIMERO, - Constituecién,-----—-—c-o-vemcmmmmme

La entidad mercantil “CONSTRUCCICONES MONREPOS,
S.L.” constituye en este acto una Sociedad
Unipersonal de Responsabilidad Limitada, de
nacionalidad eépaﬁola, denominada  "DESARROLLOS
INMOBILIARIOS TINERFENOS, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA" , —— = m o i — e e

Dicha Sociedad se rige por sus Estatutos
extendidos en SIETE folios de papel comin,
mecanografiados por su anverso y reverso, firmados
por los comparecientes, segun intervienen, Qque

manifiestan haber leido los mismos y quedar

6LA4TTOBT



enterades de su contenido; dejandolos vyo, el
Notario, a su instancia, incorporados a esta
matriz, formando parte integrante de 1la misma, y se
insertardn o fotocopiaran en sus traslados. ——-—-———-

SEGUNDO. - Circunstancias sociales, ——--—m—m—me—e

El domicilio y objeto social, plazo de duracién
de esta mercantil, y comienzo de sus operaciones
sociales, son los consignados en los mencionados
Estatutos unidos a esta matriz, déndose aqui por
reproducidos integramente para evitar repeticiones

innecesarias. ——————mmmm e

TERCERO. - Capital, suscripcién y desembolso, --—-

El capital social es de SEIS MIL EUROS, dividido
en SEIS MIL participaciones sociales, iguales,
acumulables e indivisibles, de un valor nominal
cada una de ellas de UN EURO, numeradas
correlativamente del 1 al 6.000, ambos inclusive;
totalmente suscritas y desembolsadas por el socio
fundador, la entidad mercantil “CONSTRUCCIONES
MONREPOS, S.L.". =—cm == e

Manifiesta el socio fundador, que el total valor

nominal de cada una de las participaciones sociales
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ha sido desembolsadc e ingresado en la cuenta
abierta a nombre de la Sociedad, segun me acreditan
con la correspondiente certificaciédn, gque me
) entregan y yo, el Notario, dejo unida a esta
matriz, protocolizéndola con ella,-===rr————c—me———

CUARTO. - Nombramiento de Administrador,---—————-—-

De conformidad con lo dispuesto en los Estatutos

Sociales, nombran Administradores Solidariocs e

Indistintos de la Sociedad a DON JUAN-CARLOS y DON
FRANCISCO-JOSE ARTAL MARTELES, con' todas las
facultades inherentes al cargo conforme a los
Estatutos Socilales.—-=-—=———----mmmm e e
; Esta designacién se efectia por plazo indefinido.

Los nombrados, cuyas circunstancias personales

constan en la comparecencia, aceptan el cargo vy
toman posesién del mismo, comprometiéndose a
desempefiarlo bien y fielmente y manifiestan no
estar incursos en ninguna de las prohibiciones,
incapacidades e incompatibilidades legales, en
particular las consignadas en el articulo 12° de la
Ley sobre Régimen Juridico de las Sociedades de

Responsabilidad Limitada, Ley 12/95 de 11 de mayo y

(5)



demids disposiciones legales aplicables. —-——-——-————-

QUINTO. - Denominacion., -—-————rommmmmm

Manifiesta el socio que no existe Sociedad con
igual denominacién que la mercantil que se
constituye, lo que acredita con 1la opertuna
certificacién del Registro Mercantil Central, 1la
cual me entregan en este acto y yo, el Notario,
dejo unida a esta matriz, para que forme parte
integrante de la misma, a todos los efectos., —~————-

SEXTO, - Delegacidon facultades, -————-—emmm . _

El  socio  fundador faculta al Organo de
Administracién nombrado, para realizar con plenitud
de facultades, durante el periodo gue media entre
este otorgamiento y la inscripcién en el Registro
Mercantil de la presente escritura de Constitucién,
y en relacién con lo dispuesto en el articulo 15 de

la Ley de Sociedades BAndénimas, los siguientes

a) Que los actos y contratos celebrados con
terceros por el Organo de Administracién designado,
antes de la inscripcién de la sociedad y dentro del

ambito de sus facultades estatutarias, quedaran

(6)
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automaticamente aceptados y asumidos por la
sociedad, por el mero hecho de la inscripcién de la
misma en el Registro Mercantil.--—--------—---r--——-
\ b) Que pueda realizar los actos y contratos gque
el desarrollo de la actividad de la empresa que
constituye el objeto social haga necesarios,
especialmente en el orden internc y organizativo,
como el otorgamiento, modificacién y revocacién de
( poderes de todas glases i———~w—mrmblrosembemnnem—di -

SEPTIMO.- Inscripcidn parcial, -—----——-=——--ceeo—-r

De conformidad con 1lo establecido en el
Reglamento del Registro Mercantil, la otorgante
solicita expresamente la inscripcién parcial de la
presente escritura, en el supuesto de que alguna de
| sus clausulas, o de los hechos, actos o negocios
juridicos contenidos en ella y susceptibles de
inscripcién, adoleciese de algin defecto, a juicio

del Registrador, que impida 1la préactica de la

OCTAVO. - Aceptacidn.----—-r-----mmmmom e
Los sefiores comparecientes, aceptan el total

contenido de esta escritura y sus efectos.---------

(7)



Asi lo otorgan los comparecientes, a quienes hago
las reservas y advertencias legales, especialmente
las consignadas en las Leyes Fiscales y entre éstas
la cbligacién de presentar este instrumento publico
a autoliquidacién en el plazo de treinta dias
h&biles. —re—me ol

Advierto de las cbligaciones y responsabilidades
tributarias que incumben a las partes en su aspecto
material, formal ' sancionador % de las
consecuencias de toda indole que se derivarian de
la inexactitud de sus declaraciones, de acuerdo con
lo dispuesto en el nimero 4 de la disposicién
adicional tercera de la Ley 8/89 de 13 de Abril de
Tasas y Precios Publicos. ——-——cmmmm o __

Asimismo se incorpora a la presente escritura, en
folio aparte, la liquidacién del Arancel en
cumplimiento de lo previsto en el Gltimo parrafo
del nimero 2 de la disposicién adicional tercera de
la citada Ley 8/89 de 13 de Abril, y de la norma
novena, apartado 1° del anexo II del Real Decreto
1.426 de 17 de Noviembre. ———-——m—mmmmmme

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgéanica
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15/1.899; de Proteccidn de Datos, los
comparecientes, previamente informados acerca del
contenido, alcance del secreto del protocolo y del

n secreto profesional, consienten expresamente la
incorporacién de sus datos personales a los
ficheros automatizados existentes en la Notaria.---
Dichos datos se conservaran con la maxima
confidencialidad sin perjuicio de su toma de razon
< en los registros publicos competentes o su remisidn
a los organismos judiciales o administrativos en
los términos que establezca la legislacidn vigente.

Leida esta escritura, por mi, el Notario,

advertidos los otorgantes de su derecho a hacerlo

| por si, del que no usan, prestan consentimiento a

| s Cotitetlds ¥ FLEMEN: bbb e R s S et
P De la identidad de los otorgantes, de que el
I consentimiento ha sido libremente prestado y de que
‘ el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informado de los otorgantes, y
en general de todo lo contenido en este instrumento
piblico que queda extendido en cinco folios de

papel Timbrado del Estado exclusivo para documentos



notariales, de 1la misma serie, nGmeros el del
presente Y los cuatro siguientes en orden
correlativo, vyo, el Notario, doy fe. Estan las
firmas de los comparecientes - Signado y firmado
Honorio Romero -Rubricados y sellado. —---—-———c—-u

———————————————— DOCUMENTOS UNIDOS ====--—c=e—oe—m

ESTATUTOS DE LA COMPANIA MERCANTIL DENOMINADA

“DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, SOCIEDAD
LIMITADA":

e e e L T P ———
e e e e Y T —— 1t

ARTICULO 1°. DENOMINACION:

Esta Sociedad se denomina "DESARROLLOS INMOBILIARIOS
TINERFENOS, S.L.".
ARTICULO 2°. OBJETO:

La Sociedad tiene por objeto:

a) La compra, venta, adquisicién, urbanizacién, ordenacién,
intermediacion y parcelacién de terrenos, solares y toda clase de
inmuebles.
b) La compra, venta, arrendamiento (no financiero) adquisicién,
enajenacion, promocién, construccion, intermediacién, ejecucion,
conservacion y explotacion de edificios y obras de todas clases.------
) La explotacion de hoteles y toda clase de negocios de
hosteleria.
d) La administracién y gestién de aparcamientos.

El objeto social podra realizarse por cuenta propia o de terceros;
directamente por la Sociedad; mediante la promocién y participacion
en sociedades, empresas, agrupaciones de interés econdmico o con
cualquier otra forma de titularidad de las admitidas en derecho, de
acuerdo con la legislacion vigente en cada momento.
Para la realizacién de aquellas actividades comprendidas en el
objeto social que requieran la obtencion de alguna autorizacién
administrativa o inscripcién en algin Registro Administrativo, sera
preciso para poder comenzar a realizarlas el cumplimiento de tales
requisitos.

(10)
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Para el desarrollo de aquellas actividades que requieran titulacion
especifica, salvo que alguno de los socios o todos ellos tengan u
obtengan tal titulacion, la Sociedad deberé contratar los servicios de
los profesionales que en cada caso sean competentes, -----------r----—

ARTICULO 3°, DOMICILIO: ------

La Sociedad tiene su domicilio en Adeje (Tenerife), Avenida de
Bruselas, sin nGmero, Centro Comercial Fafabe Plaza, 2°
f planta..
La Sociedad podra abrir sucursales en cualquier lugar del
territorio nacional o del extranjero.
El érgano de administracion sera competente para acordar la
creacion, la supresion o el traslado de las sucursales, y para cambiar
el domicilio social dentro del mismo término municipal.
ARTICULO 4°. DURACION:
<w La duracién de la Sociedad es indefinida.
!

Dara comienzo a sus operaciones sociales el mismo dia de su
constitucion.

ARTICULO 5° CAPITAL SOCIAL:
El capital social se fija en SEIS MIL EUROS vy esta representado
por SEIS MIL EUROS cuotas o participaciones sociales de UN
EURO de valor nominal cada una de ellas, acumulables e
indivisibles, numeradas correlativamente del 1 al 6.000, ambos
inclusive.
ARTICULO 6° USUFRUCTO DE PARTICIPACIONES
- SOCIALES:
| Se estar4 a lo dispuesto en la Ley; no obstante, cuando el
usufructuario sea el conyuge viudo de alguno de los socios,
corresponderé al mismo el gjercicio de todos los derechos de socio. -
ARTICULO 7°. TRANSMISION DE PARTICIPACIONES
SOCIALES:

A) REGIMEN DE TRANSMISION VOLUNTARIA POR ACTOS
"INTER-VIVOS"
Seran libres las transmisiones realizadas entre socios, asi como
las realizadas en favor del cényuge, ascendientes o descendientes
del socio transmitente, y también las que se produzcan a favor de
sociedades pertenecientes al mismo grupo que la transmitente. --—--—
En toda transmisién de participaciones sociales no comprendida
en el parrafo anterior tendran los otros socios derecho preferente de
adquisicion que se sujetara a las siguientes normas:
a) El socio que se proponga transmitir su participacion o
participaciones deberd comunicarlo por escrito al o6rgano de
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administracion de la Sociedad, haciendo constar el numero y
caracteristicas de las participaciones que pretende transmitir, Ia
identidad del adquirente y el precio y demas condiciones de la
transmision. ---
b) La transmisién quedard sometida al consentimiento de la
Sociedad, que se expresard mediante acuerdo de la Junta General,
previa inclusién del asunto en el orden del dia, adoptado por
mayoria, entendiéndose como tal la mayoria de los votos
validamente emitidos, siempre que representen al menos un tercio
de los votos correspondientes a las participaciones sociales en que
se divida el capital social, no computandose los votos en blanco, -—--
c) La Sociedad solo podra denegar el consentimiento si
comunica al transmitente, por conducto notarial, la identidad de uno
O varios socios o terceros que adquieran la totalidad de las
participaciones. No serd necesaria ninguna comunicacién al
transmitente si concurrié a la Junta General donde se adoptaron
dichos acuerdos. Los socios concurrentes a la Junta General
tendran preferencia para la adquisicién. Si son varios los socios
concurrentes  interesados en adquirir, se distribuiran las
participaciones entre todos ellos a prorrata de su respectiva
participacién en el capital social.
d) El precio de las participaciones, la forma de pago y las demas
condiciones de la operacion, seran las convenidas y comunicadas a
la Sociedad por el socio transmitente. Si el pago de la totalidad o de
parte del precio estuviera aplazado en el proyecto de transmision,
para la adquisicion de las participaciones sera requisito previo que
una entidad de crédito garantice el pago del precio aplazado.------—-
En los casos en que la transmision proyectada fuera a titulo
oneroso distinto de la compraventa o a titulo gratuito, el precio de
adquisicion sera el fijado de comiin acuerdo por las partes y, en su
defecto, el valor razonable de las participaciones el dfa en que se
hubiera comunicado a la Sociedad el prop6sito de transmitir.” Se
entendera por valor razonable el que determine un auditor de
cuentas, distinto al auditor de la Sociedad, designado a tal efecto por
los administradores de ésta.
En los casos de aportacién a sociedad anénima o comanditaria
por acciones, se entendera por valor real de las participaciones el
que resulte del informe elaborado por el experto independiente
nombrado por el Registrador Mercantil.
e) El documento publico de transmision debera otorgarse en el
plazo de un mes a contar desde la comunicacién por la Sociedad de
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la Identidad del adquirente o adquirentes,

f) El socio podré transmitir las participaciones en las condiciones
comunicadas a la Sociedad, cuando hayan transcurrido tres meses
desde que hubiera puesto en conocimiento de ésta su proposito de

A transmitir sin que la Sociedad le hubiera comunicado la identidad del
adquirente o adquirentes.
B) REGIMEN DE TRANSMISION FORZOSA:

a) El embargo de participaciones sociales, en cualquier
procedimiento de apremio, debera ser notificado inmediatamente a
la Sociedad por el Juez o Autoridad administrativa que lo haya
decretado, haciendo constar la identidad del embargante, asi como
las participaciones embargadas. La Sociedad procedera a Ia
anotacién del embargo en el Libro-Registro de socios, remitiendo de
inmediato a todos los socios copia de la notificacién recibida. ------—
b) Celebrada la subasta o, tratdndose de cualquier otra forma de

Y enajenacion forzosa legalmente prevista, en el momento anterior a la
adjudicacién, quedar4 en suspenso la aprobacién del remate y la
adjudicacién de las participaciones sociales embargadas. El Juez o
la Autoridad administrativa remitiran a la Sociedad testimonio literal
del acta de subasta o del acuerdo de adjudicacién y, en su caso, de
la adjudicacién solicitada por el acreedor. La Sociedad trasladara
copia de dicho testimonio a todos los socios en el plazo maximo de
cinco dias a contar de la recepcion del mismo.
c) El remate o la adjudicacién al acreedor seran firmes

! transcurrido un mes a contar de la recepcion por la Sociedad del
testimonio a que se refiere el apartado anterior. En tanto no
adquieran firmeza, los socios y, en su defecto, la Sociedad, podran
subrogarse en lugar del rematante o, en su caso, del acreedor,
mediante la aceptacion expresa de todas las condiciones de la
subasta y la consignacién integra del importe del remate o, en su
caso, de la adjudicacién al acreedor y de todos los gastos causados.
Si la subrogacién fuera ejercitada por varios socios, las
participaciones se distribuiran entre todos a prorrata de sus
respectivas partes sociales.
C) REGIMEN DE LAS TRANSMISIONES “MORTIS-CAUSA"; ------

a) La adquisicion de alguna participacién social por sucesion
hereditaria por el cényuge, ascendientes o descendientes del sOCio
fallecido, confiere al heredero o legatario la condicion de socio,~------
b) En toda fransmision de participaciones sociales "mortis-
causa”" no comprendida en el parrafo anterior, los socios
sobrevivientes tendrén un derecho preferente de adquisicién de las
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participaciones del socio fallecido, apreciadas en el valor razonable
que tuvieren el dia del fallecimiento del socio, cuyo precio se pagara
al contado. Se entendera por valor razonable el determinado en la
forma establecida en el articulo 100 de la Ley.
c) El derecho de adquisicion habra de ejercitarse en el plazo
maximo de tres meses a contar desde la comunicacién a la
Sociedad de la adquisicién hereditaria.
D) INEFICACIA DE LAS TRANSMISIONES CON INFRACCION

DE ESTOS ESTATUTOS:
Las transmisiones de participaciones sociales que no se ajusten

a lo establecido en estos Estatutos no produciran efecto alguno
frente a la Sociedad.
E) DOCUMENTACION DE LAS TRANSMISIONES: commmememeemee e

La transmisién de las participaciones sociales, asi como la
constitucion del derecho real de prenda sobre las mismas, deberan
constar en documento publico.
La constitucion de derechos reales diferentes del referido en el

parrafo anterior sobre las participaciones sociales, debera constar en
escritura plblica.

ARTICULO 8°. LIBRO REGISTRO DE SOCIOS:

La Sociedad llevara un Libro registro de socios, en el que se
haran constar la titularidad originaria y las sucesivas transmisiones,
voluntarias o forzosas, de las participaciones sociales, asi como la
constitucion de derechos reales y otros gravamenes sobre las
mismas. En cada anotacion se indicara la identidad y domicilio del
titular de la participacion o del derecho o gravamen constituido sobre
aquélla.

La Sociedad sdlo podra rectificar el contenido del Libro-registro
si los interesados no se hubieran opuesto a la rectificacién en el
plazo de un mes desde la notificacion fehaciente del propésito de
proceder a la misma.

Cualquier socio podra examinar el Libro-registro de socios, cuya
llevanza y custodia corresponde al 6rgano de administracion. ---------

El socio y los titulares de derechos reales o de gravamenes
sobre las participaciones sociales tienen derecho a obtener
certificacion de las participaciones, derechos o gravamenes
registrados a su nombre.

Los datos personales de los socios podran modificarse a su
iInstancia, no surtiendo entre tanto efectos frente a la Sociedad.--—--

ARTICULO 9°, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DE
LA SOCIEDAD: ------~--
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1) La Sociedad se regira por los acuerdos de la Junta General
de socios, atribuyéndose a ésta la facultad de optar alternativamente
por uno cualquiera de los sistemas de administracién vy
representacién que a continuacién se detallan:

a) Por medio de varios ADMINISTRADORES SOLIDARIOS, con

! un minimo de dos y un maximo de cinco, en cuyo caso el poder de
representacién correspondera indistinta y separadamente a cada
Administrador.
b) Por medio de un ADMINISTRADOR UNICO, en cuyo caso el
poder de representacion correspondera a éste.
c) Por medio de varios ADMINISTRADORES CONJUNTOS, con
un minimo de dos y un maximo de cinco, en cuyo caso el poder de
representacion se ejercera mancomunadamente por dos
cualesquiera de ellos actuando conjuntamente.
d) O bien por medic de un Consejo de Administracion
compuesto por un minimo de tres miembros y un maximo de doce,

] en cuyo caso el poder de representacion correspondera al propio
Consejo, que actuara colegiadamente.
2) Los administradores ejerceran su cargo por tiempo indefinido.

3) Los administradores podran ser separados de su cargo en
cualquier momento por acuerdo de la Junta General adoptado por
mayoria de los votos validamente emitidos, siempre que representen
al menos un tercio de los votos correspondientes a las
participaciones en que se divida en capital social, no computandose
los votos en blanco, aun cuando la separacion no conste en el orden
del dia, e incluso cuando hayan sido nombrados en la escritura
fundacional.
4) Para ser nombrado administrador no se requiere la cualidad

de socio.
5) El cargo de Administrador NO sera retribuido.

| 6) En caso de adoptarse la Administracién colegiada, el Consejo
I de Administracién se regira por las siguientes normas:- -------—=---—---
i a) El Consejo de Administracién se reuniré en los dias que el
i mismo acuerde y siempre que lo disponga su Presidente o lo pida
| uno de sus componentes, en cuyo caso se convocara por aquél para
reunirse dentro de los quince dias siguientes al de la peticion. —-----—-

b) La convocatoria se hara siempre por escrito dirigido

personalmente a cada Consejero, con una antelacién minima de
cinco dias de la fecha de la reunion, expresando el dia y hora de la
reunién y el lugar de celebracion si no fuera el mismo domicilio
social.
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Las reuniones del Consejo de Administracién deberan
celebrarse en la localidad en que se encuentre el domicilio social.----
No sera precisa previa convocatoria cuando estando presentes
la totalidad de los Consejeros decidan por unanimidad entenderse
constituidos como Consejo. Este Consejo podra celebrarse en
cualquier lugar de Espafia o el extranjero.
c) El Consejo de Administracién quedara validamente constituido
cuando concurran a la reunion, presentes o representados, mas de
la mitad de los Consejeros.
d) La representacién para concurrir al Consejo de Administracion
habra de recaer necesariamente en otro Consejero. La
representacion debera ser por escrito y para cada reunion., --«-~e=es--
e) Los acuerdos se adoptaran por mayoria de los votos
validamente emitidos. No se computarén los votos en blanco, ---------
En caso de empate en las votaciones sera dirimente el voto del
Presidente.
f) El Consejo nombrard de su seno un Presidente y un
Secretario, y si lo considera oportuno un Vicepresidente y/lo un
Vicesecretario.
g) El Consejo regulara su propio funcionamiento y aceptara la
dimisién de los Consejeros.
h) Asimismo el Consejo podra delegar total o parcialmente sus
facultades en uno o mas Consejeros, indicando el régimen de su
actuacion. En ningin caso podrén ser objeto de delegacion la
rendicién de cuentas y la presentacién de balances a la Junta de
socios, ni las facultades que ésta conceda al Consejo, salvo que
fuese expresamente autorizado por ella.
La delegacion permanente de alguna facultad del Consejo de
Administracion en los Consejeros delegados y la designacién de los
Administradores que hayan de ocupar tales cargos requeriran para
su validez el voto favorable de las dos terceras partes de los
componentes del Consejo y no producirén efecto alguno hasta su
inscripcion en el Registro Mercantil.-
i) Las discusiones y acuerdos del Consejo se llevaran a un libro
de actas.

J) Las actas deberan ser aprobadas por el Consejo al final de la
reunion o en la siguiente.
k) Una vez que conste en el acta su aprobacion, ser4 firmada
por el Secretario (o el Vicesecretario en su caso) y el Presidente (o
el Vicepresidente en su caso) del Consejo.

[) Cuando la aprobacién del acta no tenga lugar al final de la
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reunion, se consignara en ella la fecha y el sistema de aprobacion.---
ARTICULO 10°. DE LA JUNTA DE SOCIOS:~ -=nrnsmes
A) CONVOCATORIA:
a) El érgano de administracién convocara la Junta General para
su celebracién dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio
A con el fin de censurar la gestién social; aprobar, en su caso, las
cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del
resultado.
b) E! érgano de Administracion convocara asimismo la Junta
General siempre que lo considere necesario o conveniente y, en
todo caso, cuando lo soliciten uno o varios socios que representen,
al menos, el cinco por ciento del capital social, expresando en la
solicitud los asuntos a tratar en la Junta. En este caso, la Junta
General debera ser convocada para su celebracion dentro del mes
siguiente a la fecha en que se hubiere requerido notarialmente al
6rgano de Administracion para convocarla, debiendo incluirse en el
Q\ orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud. -----—-
c) Entre la convocatoria y la fecha prevista para la celebracion
de la reunién debera existir un plazo de, al menos, quince dias.- La
convocatoria se realizard mediante carta certificada con acuse de
recibo, o notificacion notarial, dirigida a cada socio al domicilio que
respectivamente conste en el Libro-registro de socios.
d) El expresado plazo de quince dias se computara a partir de la
fecha en que hubiere sido remitido el anuncio al dltimo de los socios.
e) La convocatoria deber& expresar, con la debida claridad, el
nombre de la Sociedad, el lugar de celebracién, la fecha y hora de la
reunién, asi como el orden del dia, en el que figuraran los asuntos a
tratar, constando asimismo el nombre de la persona o personas que
realicen la comunicacion.
f) No obstante, la Junta General quedara validamente constituida
para tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa convocatoria,
siempre que esté, presente o representada la totalidad del capital
social y los concurrentes acepten por unanimidad la celebracion de
la reunién y el orden del dia de la misma.
B) LUGAR DE CELEBRACION: ---
La Junta General podré celebrarse fuera del término municipal
donde la Sociedad tenga su domicilio. Si en la convocatoria no
figurase el lugar de celebracién, se entendera que la Junta ha sido
convocada para su celebracién en el domicilio social.
C) REPRESENTACION:

Los socios podran hacerse representar en las Juntas por
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cualquier apoderado, general o especial, si bien si no constare en
documento publico el poder debera ser especial para cada Junta, ----

D) FORMA DE DELIBERAR: --

El Presidente concedera el uso de la palabra y determinara el
tiempo de las intervenciones, y cuando deben darse por concluidas.
El Presidente y cualquiera de los socios podra pedir que se exponga
por escrito, breve y motivado, la opinién de cada socio para mejor
deliberar sobre ella.

E) PRINCIPIO MAYORITARIO:

1) Los acuerdos sociales se adoptaran por mayoria de los votos
validamente emitidos, siempre que representen al menos un
TERCIO de los votos correspondientes a las participaciones sociales
en que se divida el capital social, no computandose los votos en
blanco.

2) Por excepcion a lo dispuesto en el apartado anterior; -==-----—--

a) El aumento o la reduccién del capital y cualquier otra
modificacion de los estatutos sociales para la que no se exija
mayoria cualificada requeriran el voto favorable de MAS DE LA
MITAD de los votos correspondientes a las participaciones en que se
divida el capital social.

b) La transformacién, fusion o escision de la Sociedad, la
supresién del derecho de preferencia en los aumentos de capital, la
exclusion de socios y la autorizacién para que los administradores
puedan dedicarse, por cuenta propia o ajena, al mismo, analogo o
complementario género de actividad que constituya el objeto social,
requeriran el voto favorable de al menos DOS TERCIOS de los votos
correspondientes a las participaciones en que se divida el capital
social.

3) El socio no podré ejercer el derecho de voto correspondiente
a sus participaciones cuando se trate de adoptar un acuerdo que le
autorice a transmitir participaciones de las que sea titular, que le
excluya de la Sociedad, que le libere de una obligacién o le conceda
un derecho, o por el que la Sociedad decida anticiparle fondos,
concederle créditos o préstamos, prestar garantias en su favor o
facilitarle asistencia financiera, asl como cuando, siendo
Administrador, el acuerdo se refiera a la dispensa de la prohibicion
de competencia o al establecimiento con la Sociedad de una relacién
de prestacion de cualquier tipo de obras o servicios.

Las participaciones sociales del socio en alguna o algunas de las
situaciones de conflicto de intereses contempladas en el apartado
anterior se deducirdn del capital social para el cémputo de la




6L44TTOT5

06/2005

mayoria de votos que en cada caso sea necesaria.

4) Cada participacion social concede a su titular el derecho a

emitir un voto.

F) CONSTANCIA EN ACTA DE LOS ACUERDOS SOCIALES: -

1) Todos los acuerdos sociales deberan constar en acta.----------

A 2) El acta incluira necesariamente la lista de asistentes y debera
ser aprobada por la propia Junta al final de la reunién o, en su
defecto, y dentro del plazo de quince dias, por el Presidente de la
Junta General y dos socios interventores, uno en representacion de
la mayoria y otro por la minoria.
3) El acta tendra fuerza ejecutiva a partir de la fecha de su

aprobacion.,
ARTICULO 11°, FACULTADES DEL ORGANO DE
ADMINISTRACION:

El ORGANO DE ADMINISTRACION esta investido de las mas
amplias facultades para gobernar, administrar, obligar y representar
a la Sociedad en juicio y fuera de él, en toda clase de asuntos, actos,
contratos y negocios juridicos, ya se trate de actos de
administracién, de dominio o gravamen, sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles o derechos, cualquiera que sea su naturaleza,
sin mas limitaciones que la de aquellos asuntos que por disposicién
/ expresa de la Ley o de estos Estatutos sean de la competencia
| exc!ulsiva de la Junta de Socios o no estén incluidos en el objeto
| social.

1} Singularmente ostentara las facultades que, a titulo Unicamente
enunciativo y nunca limitativo, se relacionan a continuacion: -----——----

ABRIR y contratar cajas de alquiler y de seguridad; abrir y seguir
; cuentas de crédito; ajustar y conformar cuentas; garantizar, afianzar
y avalar obligaciones de terceras personas, ya se trate de
préstamos, créditos o bien operaciones mercantiles en general;
solicitar avales y afianzamientos; comprar, vender y pignorar efectos
y valores; constituir y retirar dep6sitos de efectivo; constituir y retirar
depobsitos de valores; abrir, seguir, cerrar y cancelar cuentas
corrientes y de ahorro, en cualquier Banco o Caja de Ahorros,
incluso en el Banco de Espafia y sus sucursales; cursar y recibir
correspondencia; contestar y practicar requerimientos y
notificaciones, firmar recibos y resguardos; firmar cheques contra
cuenta corriente; aceptar, avalar, cobrar, descontar, negociar,
endosar, intervenir, librar, pagar y protestar letras de cambio y
demas efectos mercantiles.

PERCIBIR, prestar y cobrar cantidades; transferir y adquirir
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créditos de toda indole; transferir y pagar cantidades; transigir
derechos y acciones; aceptar hipotecas, prendas, anticresis u otras
garantias,  constituir, modificar y cancelar hipotecas u otras
garantlas; contratar y despedir obreros y empleados; retirar de las
oficinas de Comunicaciones cartas, certificados, despachos,
paquetes, giros postales o telegraficos y valores declarados, y de las
Compaiiias ferroviarias, navieras y de transporte en general,
Aduanas y Agencias, los géneros y efectos remitidos; matricular
vehiculos; formular protestas y reclamaciones.

CONSTITUIR, modificar, extinguir y liquidar contratos de todo
tipo, singularmente de arrendamiento de bienes muebles e
inmuebles, aparcerfa, seguro, leasing, trabajo, transporte o de
cualquier otra clase; decidir la participacion de la Sociedad en otras
compafifas mercantiles, suscribiendo acciones o participaciones
sociales, aportando bienes de cualquier indole, incluso inmuebles,
nombrando y aceptando cargos y ejercitando cuantos derechos
surjan en favor de la Sociedad en su calidad de socio.

COMPRAR y vender o en cualquier otra forma adquirir y
enajenar bienes muebles e inmuebles; declarar obras nuevas;
agrupar, segregar, agregar y dividir bienes inmuebles y constituir
éstos en régimen de propiedad horizontal; constituir servidumbres de
todas clases; y en general, realizar cualquier acto de administracién
o disposicién sobre bienes muebles e inmuebles.

CONTRATAR seguros contra riesgos de transporte, incendios y
accidentes de trabajo, asi como contra cualquier otro riesgo; llevar la
representacion de la Sociedad en las quitas y esperas, suspensiones
de pagos, concursos y quiebras de sus deudores, asistiendo a las
Juntas, nombrando sindicos y administradores, aceptando o
rechazando las proposiciones del deudor y llevando todos los
tramites hasta el término del procedimiento.

CONCURRIR a toda clase de subastas y concursos convocados
por el Estado, Entidades Auténomas, Provincias y Municipios, y
otras. personas juridicas plblicas y privadas, para la contratacién de
obras, servicios y suministros, presentando proposiciones y
mejorandolas por pujas a la llana u otro medio legal: pedir
aclaraciones y formular protestas y reclamaciones; constituir y retirar
fianzas y depositos, tanto provisionales como definitivos, que figuren
o puedan figurar en lo sucesivo a nombre de la Sociedad en |a Caja
General de Depésitos o en otras depositarias u oficinas; otorgar y
firmar los documentos en que se formalicen los contratos; entregar
materiales elaborados u obras ejecutadas y firmar las liquidaciones
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parciales o definitivas; cobrar el importe de las certificaciones, o bien
endosarlas, y firmar al efecto recibos, libramientos y toda clase de
documentos; promover o formular recursos contra las resoluciones
de la Administracién; y en general, a los fines indicados, llevar la
representacion de la Sociedad y practicar cuantas gestiones y
diligencias convengan a los intereses de la misma en la via
1 gubernativa, contencioso-administrativa y judicial.-

PEDIR dinero a préstamo, al interés, por el plazo y condiciones
que libremente determine, con las garantias personales o reales que
considere pertinentes, sin limitacién alguna, y muy singularmente
garantizar el reembolso del principal y las demas obligaciones
derivadas de los préstamos con hipoteca sobre toda clase de bienes
inmuebles; afianzar operaciones de préstamo; subrogar a los
acreedores hipotecarios, pudiendo maodificar los pactos y
condiciones de los préstamos iniciales y sus garantias; y someterse
Q al juicio de arbitros o de amigables componedores.

EJERCITAR, por si o por medio de Abogados y Procuradores de
su libre eleccién, las acciones y excepciones que correspondan a la
Sociedad y comparecer ante los Juzgados y Tribunales de cualquier
grado Yy jurisdiccién, Magistraturas del Trabajo y Unidad de
Mediacién, Arbitraje y Conciliacion, y ante los funcionarios publicos,
| Autoridades, Consejos y Centros del Estado, Comunidades
| Autdnomas, Provincias, Municipios, Agencias Estatales Tributarias y
' Tribunales Econémico-Administrativos, incluido el Central, en toda
clase de actos, juicios y expedientes, que seguira por todos sus
tramites y en todas las instancias hasta obtener resolucion firme y su
cumplimiento; interponer y seguir los recursos prevenidos en la Ley;
y prestar confesién judicial, absolviendo posiciones.

CONFERIR poderes a favor de la persona o personas que
libremente designe con las facultades que en cada caso detalle, y
revocarlos.

Y OTORGAR Yy firmar los documentos publicos y privados que,

para el ejercicio de sus facultades, fueren necesarios o
convenientes.

ARTICULO 12° EJERCICIO SOCIAL:
Coincidira con el afio hatural.
Como excepcion, el primer ejercicio comenzaréd el dia de la
constitucion de la Sociedad y concluira el dia treinta y uno de
diciembre del mismo afio.
ARTICULO 13°, ARBITRAJE:-
Dejando a salvo los procedimientos de impugnacién de acuerdos

(21)



sociales que pudieran estar regulados imperativamente por la Ley,
todas aquellas cuestiones que pudieran surgir entre los socios y
entre éstos y la Sociedad, deberan ser sometidas al arbitraje
regulado por la Ley 60/2003, de 23 de diciembre, o la que en cada
momento se halle vigente, cuyo arbitraje se formalizara en Santa
Cruz de Tenerife,

ARTICULO 14°, INCOMPATIBILIDADES: --

En virtud de lo prevenido en |a Ley 12/1995, de 11 de mayo, se
hace constar la prohibicién de ocupar cargos en esta Sociedad a
personas declaradas incompatibles en dicha Ley, en la medida y
condiciones fijadas en la misma.

ARTICULO 15° SOCIEDAD UNIPERSONAL:---

En caso de que la Sociedad tuviere el caracter de
“UNIPERSONAL", al amparo de lo prevenido en los articulos 125 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, en
tanto la Sociedad conserve tal caracter de "unipersonal" el socio
Unico ejercera las competencias de la Junta General y sus
decisiones se consignardn en acta, bajo su firma o la de su
representante, pudiendo ser ejecutadas y formalizadas por el propio
socio o por el érgano de Administracién de la Sociedad, -----~--—n-ee--

ARTICULO 16°. DISPOSICION FINAL:

En lo no previsto en estos Estatutos se estara a lo dispuesto en
la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad
Limitada, con las modificaciones de la misma que entraren en vigor y
demas disposiciones legales que sean de aplicacién. Estan las
firmas de Don Juan Carlos Cartal Marteles y Don Francisco José
Artal Marteles .

T e o S e e e e e e ke e ey s
T T e e o o e o . o e e e e B ot e et e o et 7 e
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T T e e e e e e e e e ——————— - ———
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06/2005

BLA4TTIOIT

NKINTER S.A. con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana
° 25 y CIF A-28157360, y en su nombre y representacidén los
poderados del mismo D. Julic Urcola Lopez Y D. Alfonso Ruilez

Maestro
CERTIFICRSA

ue han sido ingresadas en la cuenta n® 0128/0400/64/0100060507
bierta en esta Bntidad a nompre de DESARROLLOS INMOBTLIARIOS
INERFENQOS 5.L, (Sociedad en ©proceso de Constitucién) la
iguiente cantidad, que segin nos indica nuestro cliente,
orresponden a apecrtaciones hechas, segin se detalla a
ontinuacidén, para la Constitucién de la citada Sociedad:

TITULAR NIF FECHA IMPORTE €
CONSTRUCCIONES MONREFPOCS, S.I. B50315092 | 09/09/2005 6.000,00 €

¥, para que asi conste y surta los efectos oportunos donde
roceda a peticién del interesado, se expide la presente
Certificacidén a 13 de octubre de 2.005




“h':_::‘v_: PAINCIPE DE VEIIGAIIA, 94
e

THLUE 91 563 12 52
REGISTRO MERCANTIL CENTRAL 28006 MADRID
SLCCION Di: DUNOMINACIONIS

CERTIFICACION NO. 05175754

DON Jose Luis Benavides del Rey, Registrador Mercantil Central,
en base a lo interesado por:

D/Da. CONSTRUCCIONES MONREPOS SL,
en solicitud presentada con fecha 14/0%/2005 y numero de entrada 05176879,

CERTIFICO: Que NO FIGURA registrada la denominacicn
#H#i DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, SOCIEDAD LIMITADA H##

En consecuencia, QUEDA RESERVADA DICHA DENOMINACION a favor del citado
interesado, por el plazo de quince meses a contar desde esgta

fecha, con-
forme a lo establecido en el articulo 412.1 del reglamento del Regis -
tro Mercantil,

Madrid, a Quince de Julio de Dosf{ Mil Cinco.

NOTA.- Esta certificacion tendra una vigencia, a efectos de otorgamientc
de escritura, de DO0OS MESES contadosgs desde la fecha de su expedicion, de
conformidad a lo establecido en el art,

414.1 del Reglamento del Registro
Mercantil.
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HONORIO ROMERO HERRERO

CPAAA [ TN B TAR A e

6LA4ATTST8

Independencin, 8-dup

NOTARIO 50004 ZARAGOZA
Nutadlos Asoclidos, 8.C. Tel: 976 231128
N.LF.: G-50.532.068 “n
[ 1 i
. N® Protocolo: 5.072/2005 R | DES.INM.TINERFENOS SL
Fecha defFirma:  13-08.-05 | AV BRUSELAS,SIN
i 3BB70 ADEJE
N® Faclu R 5.072 SANTA CRUZ DE TENERIFE
Fecha FE1 \ura’ 43-09-05
) 1
o 5 s
: 1 NLEY :
[CONCEPTPS: . . .« ... . . . BASES;. - - HONORARIOS: . ' :.% REDUCG)
CONST. SOGIEDAD LIMITADA £6.000,00 00,15

’ DERECHOS

Maltriz (N°H Arancel) ....oiees v
Matriz (N°§ Arancel) ...............

Folios ( 1p) (N° 7 Arancel) ...
Coplas Aylorizadas (N°® 4 Arance])
Coplas Sifnples (N° 4 Arancel) ...
Testimenios/Legitimaciones (N° 5 Arancel)
Diligencias (N 5 0 6 Arancel) ....
Céduta (N° 4 Arancel) ... ...
Salida (N¢ 6 Arancel) ... ...ocvcnns coiiens

|
I

i
|
1

90,15

37,56
25,24

SUPLIDOS

|
Pape! (NOrma B%) ... ..,

o 5,62
Losomogion ... ceeninn senine i sniasitnsetesnaenen

57,10 !

TOTALES
TOTAL DERECHOS .....virnisecesinsins oo 210,05
DEDUCCION R.D.L. 8/00 10% .......... 21,00
TOTAL BUPLIDOS .ooonveecieceivssecssoereerrsionns 5,82
TOTAL HONORARIOS .......ooovvveriererer i 104,67
BASE LVA. ... 184,87
VA AB% e 31,15
BASE RETENCION LR.P.F. 184,87
RETENCION IRPF  15% ..cco.coovies -20,20 |
i IMPORTE FACTURA ....o.comrirrirereresenrerensns 196,62 |
LIQUIDD - . :

Norma general décima del Rea| Decrelo 1.426/09, de 17 de Noviembre, BOE 28/11/89: Los inleresados podrén Impugnar esta minuta
deniro del plszo de 15 dies hébiles slgutenles & de su notificacién o entrega. La knpugnacién deberé presenlarsa ants el propio Nolario
o diraclamente a la Junia Directiva dsf Coleglo Nolarisl correspondienta,



El presente documento, num.
mteprcsadu por haber alegado que el acko © contrato que
contiene estd EXENTO al impuesto. Ha present.ado copia
que se conserva en la Oficina para comprol_:acmn Fig. la
EXENCION alegada © para practlcard la liquidacidn ©
liguidaciones que, en su caso, procedan.

gF!CINA TRYIDUTARIA TENERIFE SUR 13-0ct-2005

ES PRIMERA COPIA que concuerda con su matriz
donde queda anotada, y 1libro a instancia de la
entidad DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, S.1. ’
en trece folios de papel timbrado del Estado
exclusivo para documentcs notariales, serie 6L,
numeros 4477566 y doce siguientes en orden, en

ZARAGOZA, a quince de Septiembre de dos mil cinco.
BOY FE.

T e e e e e e e o y

FE PUBLIo
NOTARIa,"

“b{’& * "é N
4 o . ~
:.-:;*YNOIARIADQ s : ra\\
= EURDPA X, A .
\ : o % -ﬂ\
l!"‘f* ‘,’“ﬂ (T ‘ = A }f l -
R T '
”t’l.-\nu‘ ‘ :
%2065709"

m“mim 6000025058124
v T-28965/1

, se devuelve al

I

TN

El Liguidadez,
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- . REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD
& o £ ¥
'EE MERCANTILES DE CANARIAS
[3

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N.° 2

=1

Tomi

o Ay

Y MERCANTIL

DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

CALIFICADO el precedente documento de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 18.2 del Cédigo de Comercio y 6 del vigente Reglamento del Registro
Mercanti, INSCRIBO la constilucién de la Sociedad “DESARROLLOS
INMOBILIARIOS  TINERFENOS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA””SOCIEDAD UNIPERSONAL", con el capital, objeto social y érganos
sociales que en el mismo se expresa, en la Hoja TF-87755, folio 213 del Tomo 2764
de la Seccién General, inscripcién 1°.-

Se deniega la enumeracion de las facultades del organo de administracion,
contenidas en el articulo 11° de los estatutos sociales, conforme a lo preceptuado por
el articulo 185.6 del R.R.M..-

Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario de Operaciones
ningdn documento relacionado con la Sociedad de esta Hoja.-

ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido del precedente

‘documento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la proteccion de los principios

registrales recogidos en los Articulos 7 y 9, parrafo primero, del vigente Reglamento
del Registro Mercantil, que son del tenor literal siguiente:

“"Articulo 7°.- Legitimacién.- 1.~ El contenido del Registro se presume exacto y vélido.

Los asientos del Registro Mercantil estédn bajo la salvaguarda de los Tribunales y
producirdn sus efectos mientras no se inscriba la declaracion de su inexactitud o
nulidad.-

2.~ La inscripcién no convalida los actos y conlratos que sean nulos con arreglo & las
Leyes".-

“Articulo 9°.- Oponibilidad - 1.- Los actos sujetos a inscripcién sélo seran oponibles a
terceros de buena fe desde su publicacién en el Boletin Oficial del Registro Mercantil.-
Quedan a salvo los efectos propios de la inscripcion.”™

Santa Cruz de Tenerife, a veintiocho de octubre de dos mil cinco.-

o

Fdo.: Fernando C/ébello de los Cobos g Q@E: ¥ v

*

Voios, N
[ 4



ANEXO 1i







R7 - LAS TAPIAS
ES COPIA SIMPLE

NUMERO MIL NOVECIENTOS.~(1.900) .=

COMPRAVENTA OTORGADA POR LAS ENTIDADES MERCANTTILES HERMANOS
GARCIA NUNEZ, S.A., Y GESTTONES AGUAMANSA, S.L., A FAVOR DE
LA ENTIDAD DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS, SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIﬁTMA. -

En Santa Cruz de Tenerife, a siete de Julio del afio dos

nil seis.-=

Ante mi, BERNARDO SARO CALAMITA, Notario del Ilustre

Colegio de Las Islas Canarias, con residencia en esta

Como vendedores.- DON AMERTICO GARCIA NUNEZ, mayor de

edad, vecino de la Orotava, con domicilioc en 1a Calle
Regidor Anchieta y Alarcén, ntGmero 3.- Provisto de su
Documento Nacional de Identidad, ntmero 78.344.046.~~--c--

Y DON AMILCAR GARCIA NUNEZ, mayor de edad, vecinoc de La
Orotava, con domicilio en 1la Calle Regidor Anchieta vy
Alarcén, nGmero 31.- Provisto de Documento de Identidad,

NOMero 78.370. 913 .« === oo e

Como comprador.- DON FRANCISCO JOSE ARTAL MARTELES,



mayor de edad, vecinoc de Zaragoza, con domicilio en Pageo
Constitucién, nGmero 8.- Provisto de Documento de Identidad
nOmMero 29.085.784F . ~=-c-eewwe - e e
INTERVENCICN

Intervienen: a).- Don Americo Garcia Nufiez, como
Administrador Solidario, en nombre Y representacién de la
Compafiia Mercantil °PHERMANOS GARCIA NUﬁEZ. SOCIEDAD
ANONIMA™, de duracién indefinida, de nacionalidad espafiola,
domiciliada en La Orotava, Paseoc de Las Araucarias, ntmero
28, constituida en escritura autorizada por el que fué
Notario de E1 Puerto de la Cruz, Don José Pefia Llorente,
como sustituto y para el Protocolo del que fué de 1Ia
Orotava, Don Eugenio Alvaro Carballo FErnénﬁgz, el dia 24
de Octub:e de 1.975, con el nfimero 1.339 de su Protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil al Tomo 117 General,
Libro 50 de ;a Seccidén 3*, Folio 140, Hoja nGmero 827,
inscripcién 1*, con CIF—A~38014098. ------------------------

Aumentd su capital social Y adapté los Estatutos a la
normativa vigente por acuerdo de la Junta General
Universal, en su sesién celebrada el dia doce de Mayo de
mil novecientos noventa y dos, acuerdos gque fueron
protocolizados y elevados a piblico, en escritura
autorizada por mi, como Notario de La Laguna, el dia

primero de Junio de mil novecientos noventa y dos, con el



namerc 838 de su Protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil al Tomo 814, Folio 214, nueva Hoja TF-3340,
jnecripditn deciMOQUIRER i mmmm e oo S s om Sk i S

Fué nombrado para su cargo de Administrador Solidario
por plazo de cinco afios, en la Junta General Universal
celebrada en el domicilio social, el dia doce de Mayo del
afio dos mil dos, elevado a piblico, mediante escritura
autorizada por el Notario de La Orotava, Don Alejandro Ruiz
Ayucar Seifer, el dia 13 de Mayo de 2.002, con el ndmero
1.350 de su Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil en
la Hoja TF-3340, folio 225 vuelto, del Tomo 814 de la
Seccidén General, inscripcidén veinte.,-------------c-cmcmmno-

De conformidad con el articulo 98.1 de la Ley 24/2001,
de 27 de Diciembre sobre Medidas Fiscales, Administrativas
v del Orden Social yo, el Notario, HAGO CONSTAR, que a mi
juicio, segln resulta de la escrifura piblica resefiada, el
compareciente se encuentra suficientemente facultado para
el presente otorgamiento como representante organico de la

Sociedad. —=-==m=m===mmmmmmmmmmem oo e mm e mmmmm oo m oo

Manifiesta el seflor compareciente estar actualmente en



el ejercicio de su ecitado cargo y que no han variado lasg
circunstancias de la Sociedad representada.-------ceoaooo__

b).- Don Amilcar Garcia' Nufiez, como Administrador
Solidario, en nombre y “representacién de la Compafiia
Mercantil “GESTIONES AGUAMANSA, S.L.", de nacionalidad
espaficla, de duracién indefinida, domiciliada en 1la Calle
Regidor Anchieta y Alarcén, ndmero 31, Villa de La Orotava,
constituida en escritura por mi autorizada el dia veintidos
de Marzo del afic dos mil cinco, con el ndmero 786 de mi
Protocole, inscrita en el Registro Mercantil en la Hoja TF-
36138, folio 11 del Tomo 2684 de la Seccién General,
inscripcidn primera, con CIF-B-38810248 .- —--ccmmvomcoeoee .

Fué nombrado para su cargo de Administrador Solidario
por tiempo indefinido en la propia escritura de
constitucién, teniéndolo inscrito en el Registro Mercantil
en los mismosg datos éonsignados. ---------------------------

De conformidad con el articulo 98.1 de la Ley 24/2001,
de 27 de Diciembz;e sobre Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social yo, el Notario, HAGO CONSTAR, que a mi
juicio, segin resulta de la escritura piblica resefiada, el
compareciente se encuentra suficientemente facultado para

el presente otorgamiento como representante orgédnico de la

Manifiesta el sefior compareciente estar actualmente en



el ejercicic de su citado carge y que no han variado las
circunstancias de la Sociedad representada.---------~---o---

c) .- Don Francisco José Artal Marteles, como
Administrador Solidario, en nombre v representacién de la
l('.'ompa.ﬁia Mercantil "DESARROLLOS INMOBILIARIOS TINERFENOS,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA" (Unipersomnal), de
nacionalidad espaficla, de duracidén indefinida, domiciliada
en Adeje (Tenerife), Avenida de Bruselés s/n, Centro
Comercial Fafiabé Plaza, 2* planta, constituida en escritura
autorizada por el Notario de Zaragoza Doanonorio Romero
Herrero, el dia trece de Septiembre del afioc dos mil cinco,
cecn el nimero 5.072 de su Protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en la Hoja
TF-37755, folio 213 del Tomo 2754 de la Seccién General,
inscripcidn primera, con CIF-B-38834925.----~=-wemeccmaaaan

Fué nombrado para su cargo de Administrador Solidario
por tiempo indefinido en la ©propia escritura de
constitucidén, teniéndolo inscrito en el Registro Mercantil
en los mismos datos consignados.---==~=--r=-oeooooomooo_

De conformidad con el articulo 98.1 de la Ley 24/2001,
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de 27 de Diciembre .Sobre Medidag Fiscales, Administrativas
Y del Orden Social Y0, el Notario, Hago CONSTAR, que a mi

juicio, Seglin resulta de la escritura piblica resefiada,

--.-.——-...A—_—_—_....—-.—._-.-»..-..—...--—_..___-__——._---s--.-——-._..__..,._

CALIFICACION:

Tienen a mj juicie, segfin intexvienen, la capacidag

-EXPOSICION:

I).- Que 1lag Compafiiag Mercantileg "HERMANOS GARCIA

NUNEZ, S.A.n Y "GESTIONES AGUAMANSA, S.L.» son

+

Propietarias ep la proporcisn de un sesenta Doxr ciento 1la

Primera v un cuarenta por ciento la segunda, en conjunto
del pleno dominio de 1lag siguientes fincag: ~--eoo_______.

1) .- TROZO DE TERRENO en el término municipal del Puerto
de la Cruz Y sitio nrag TAPTIAS BAJAS™, COn una superficie

de acuerdo con sy inscripcién registral de una hectarea




noventa y cinco centiareas, equivalente a treinta y dos mil
setecientos noventa 'y cinco metros cuadrados, y linda:
Norte, los de Domingo Bethencourt Y tierras de Don Felipe
Machado y Ascanio; Sur, finca de Don Santiago Zarate y
Monteverde y herederos de Don Sixto Tolosa Valcarcel; Este,
de Don Felipe Machado y Ascanio y Dofia Maria del Carmen
Fernindez, viuda de Gonzdlez de Chavez; y Oeste, herederos
del Marques de la Candia y de Don Antonic Reveron Y
Castafieda y herederos de dicho Reverén.—-———--—-—--—--~j-—~

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propieaad

del Puerto de la Cruz, en el Tomo "1052, Libro 480, Folio

175, Finca nimero 965, inscripcidn 182 ., -=---mecocccmoe oo
VALOR.- Se valora en catorce millones geiscientos

veintiseis mil quinientos treinta euros con setenta y siete
SO MO8 . =~ = = - e
CERTIFICACION CATASTRAL.- Dejo incorpo?ado a la presente
certificacién catastral descriptiva y grafica,----~-eceeaao.
2) .- SUERTE DE TIERRA donde llaman "LAS TAPIASY, en el
término municipal del Puerto de la Cruz, con cabida de una

hectarea setenta y dos centiareas noventa Y un decimetros



cuadrados, confinando al Este y Sur, con el Barranco de
Martinez; al Oeste, terrenos de Don Sixto Nieves y del

4

Hoyo; y al Norte, otros de herederos de Don carlos Smit,
Contiene una casa para kcolonos Y se riega por la sexta
parte de una accién de agua de la Sociedad llamada Empresa
de las Aguas, domiciliada en el Puerto de la Cruz.--—------

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad
del Puerto de la Cruz, en el Tomo 1052, Libro 480, PFolio
109, Finca 1.3:29i inscripeidn 16*.-------mmm e

VALOR.- Se valora en siete millones setecientos once mil
setecientos sesenta y cinco euros treinta y un centimos.---

CERTIFICACION CATASTRAL.- Dejo incorporado a la presente
certificacidn catastral descriptiva y grafica.------c--a---

3) .- TERRENC en el término municipal del Puerto de la
Cruz, en la Urbanizacién Ciudad Jardin San Fernando al
sitio que dicen "Las Tapias". Mide mil setecientos cuarenta
y dos metros ochenta decimetros cuadrados y linda: - Oeste,
por donde tiene su entrada, con la Calle seis de la
Urbanizacidén, hoy Calle Francia y resto de finca
constituida por las parcelas 85 y 86 y en parte con los
éhalets denominadog Los Palillos, con los que igualmente
linda al Norte; al Este, con finca de herederos de Sefiores

Rencio-Renshaw Machado; y al Sur, con porcién segregada de

la matriz, hoy solar nimero seis de la Compafiia Eden Roc.--
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INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de 1la Propiedad

del Puerto de la Cruz, en el Tomo 928, Libro 356, Folio

103, Finca nlmero 9.717, inscripcidn 72 .--—--coeoemoeo oo __
L Y
VALOR.- Se valora en setecientos setenta Y 8seis mil

novecientos veintinueve euros con noventa Y dos centimos.--

CERTIFICACION CATASTRAL. - Dejolincorporado a la presente
certificacién catastral descriptiva y grafica. -----coe--wm_.

Queda igualmente unido a esta matriz por fotocopia plano
-levantamiento topogrdfico a escala 1/1000 de fecha Junio
de 2.006, ~=~=cmcmunau_. B T T — W

TITULO.- El que resulta de la escritura de Escigidn
Parcial de la Sociedad Hermanos Garcia Nuflez, S.A., en
escritura por mi autorizada el dia veintidos de Marzo del
afio dos mil cinco, con el niGmerc 786 de mi Protocolo,-----

CARGAS.- Segin informacién registral obtenida por medio
de fax, remitida por el Registro de la Propiedad del Puerto
de la Cruz, con fecha cuatro de Julio del afio dos mil seis,
en contestacidn al por mi enviado nGmero 720/2006, de fecha
cuatro del mismo mes y afio, que incorporo a la presente

para su traslado en las copias que se expidan, las fincas



descritas se encuentran solamente sujetas a afecciones;
aseverando yo, el Notario que la informacién registral es
coincidente con lo precedentemenée expuesto en cuanto a 1la
descripcién, titularidad y e;tado de cargas, todo lo cual
se habia hecho saber con caracter previo a los otorgantes y
ratifica en este momento la parte vendedora .-------—o____

ARRENDAMIENTOS.- Libres de arrendatarios, mediaﬁeros Yy
ocupantes de clase alguno, no habiéndose hecho uso del
derecho reconocido en el articulo 26, punto uno de la Ley
de Arrendamientos Rﬁsticﬁs-de 31 de Diciembre de 1.980.----

II).- Scbre las deécritas fincas que comprenden la
Unidad de Actuacidén 19 Las Tapias del Plan General de
Ordenacién Urbana del Puerto de la Cruz, la Entidad
Mercantil "HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A." y el Ayuntamiento
de dicha Ciudad del Puerto de laJCruz, suscribiefon el 19
de Abril de 2002 un CoﬁVenio Urbanistico modificado por
acuerdo municipal de 25 de Abril de 2005, que por fotocopia
se lncorpora a esta escritura, firmado ﬁor las partes.-----

III).- Por la escisidn parcial de la Compafifa PHERMANOS
GARCIA NUNEZ, S.A.", formalizada en la' escritura
relacionada en el epigrafe "titulo" precedente, la Compafiia
Mercantil "GESTIONES AGUAMANSA, S5.L.", recibid como Entidad

beneficiaria de aquella escisidén parcial, el cuarenta por

ciento de las fincas descritas y del susodicho Convenio

10




socbre ellas suscrito entre 1la Entidad "HERMANOS GARCIA
NUNEZ, S.A." y el Ayuntamiento del Puerto de la Cruz., ------

IV).- La Entidad Mercantil "DESARROLLOS INMOBILIARIOS
TINERFENOS, S.L. (Unipersomal), tiene perfecto y pleno
conocimiento de gque la Entidad "HERMANOS GARCIA NUNEZ,
S.A." del citado Convenio Urbanistico, ya ha cumplido las
cbligaciones contraidas en los apartados f) Yy g) de su
estipulacién Segunda, y que las restantes obligaéiones
acordadas estdn pendientes de cumplir porque son conexas a
las que el Ayuntamiento del Puerto de la Cruz esta
comprometide seglin el referido Convenio que se incorpora a
la presente para su traslado en las copias que se expidan. -

V).~ Que la Entidad *DESARROLLOS INMOBILIARIOS
TINERFENOS, S.L., (Unipersonal)®", ha convenido adquirir de
las Compafiias "HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A." y "GESTIONES
AGUAMANSA, S.L.", 1las fincas descritas en el apartado
primero expositivo y subrogarse en todos los derechos Y
obligaciones gque corresponden a la Entidad Mercantil
"HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A.", contenidos en el Convenio

Urbanistico, antes indicado, por lo que teniendo convenida

11



la presente escritura, la llevan a efecto de acuerdo con
198 BATULOnEER: o et e s
ESTIPULAEIONES :

PRIMERA.- Lag Entidades Mercantiles "HERMANOS GARCIA
NUNEZ, S.A." ¥y "GESTIONES AGUAMANSA, S.L.n, Segln estan
representadas, venden las fincas- descritas en el particular
primero de la exposicién de esta escritura, considerindolas
Como  cuerpos ciertos, con todo cuanto les sea anexo,
accesorio y dependiente, libres de cargas y de gravamenes,
sin arrendatarios, medianeros ni ocupantes de clasge alguno
Y al corriente en el Pago de contribuciones e impmuestos, a
la Compafiia Mercantil "DESARROLILOS INMOBILIARIOS
TINERFENOS, s.I. Unipersonal™, que, seglin estd igualmente

representada, las compra.-----e-eoeemo_L

Igualmente las vendedoras transmiten a la compradora,

que acepta, todos 1los derechos y obligaciones que les

Corresponden por razén del Convenio Urbanistico a gue se
hace mencidn en los apartados 1T Y siguientes de  1a
exposicién de esta escritura, suscrito entre HERMANOS

GARCIA NUNEZ, S.A. y el Ayuntamiento del Puerto de la Cruz,

Si se produjese alguna modificacién del convenio o de la

normativa de aplicacién, que restare aprovechamiento

12




urbanistico reconocido en dicho convenioc, 1la compradora no
reclamard a las vendedoras por concepto alguno, pues los
dafios y perjuicios que se le puedan ocasionar por tal
detrimento solo los tendri que reclamar al Ayuntamiento del
Puerto de la Cruz, y al organismo de jerarquia superior que
haya podido promover tal alteracién con el consigquiente
dafio y perjuicio. == - mm o _.

Las partes pondran en conocimiento del Ayuntamiento del
Puerto de la Cruz la subrogacién de la compradora en 1la
posicidn de Hermanos Garcia Nufiez, S.A., en el tan repetido
Convenioc Urbanistico, de tal manera que el Ayuntamiento
releve a esta Entidad de todos sus compromisos contraidos
eI Bl MISMO. === === m m e e e oL

La compradora presentari al Ayuntamiento del Puerto de
la Cruz cuantas garantias'econémicas le sean requefidés, en
Su caso, para el aseguramiento de las obligaciones en las
que sustituye definitivamente a las vendedoras.---c--ee--—-

SEGUNDA.- Que la compra se efectfia en el precio global
de VEINTITRES MILLONES CIENTO QUINCE MIL DOSCIENTOS

VEINTISEIS EUROS, de las que las Entidades vendedoras han

13



recibido, con anterioridad a este acto como arras o seflal y
en la proporcién en que t{ansmiten,de la parte compradora,
mediante cheques bancagios Qque por fotocopia se incorporan
a esta escritura, la suma de SEISCIENTOS MTL EUROS y en
eéste acto, se abonan mediante cheques bancarios en los que
S€ encuentra incluido el Impuesto General Indirecto
Canario, de 1os que igualmente deduzco fotocopia que
incorporo a 1a Presente para su traslado en las copias que
se expidan, la suma de VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS QUINCE
MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS EUROB, formalizando por todos los
conceptos la mas eficaz carta de pago.-------eooo_________

TERCERA.- ILa seciedad compradora entra desde el dia de
hoy en la posesién de las fincas compradas, ------ee_______

CUARTA. -La Compafiia Mercantil "DESARROLLOS INMOBILIARTOS
TINERFENOS, S.IL. Unipersonal®, como Propietaria ya de 1las
fincas descritas en el particular Primero expositivo, que
comprenden la Unidad de Actuacidén 19 I1as Tapias del Pplan
General de Ordenacién Urbana del Puerto de 1la Cruz, segtin
Convenio Urbanistico suscrito con el Ayuntamiento del
Puerto de la Cruz con fecha 19 de abril de 2002, modificado
por acue¥do municipal de 25 de Abril de 2.00s5, Bolicita 1la
inscripcién del exXceso de cabida existente en la finca mraAS
TAPIAS BAJAS*, descrita bajo el nimero 1) del apartado

Primero expositivo -Registral 965-, en los términos

14




previstos en el Articulc 8 del Real Decreto 1093/1997 de 4
de Julioc, incorporando a 1la presente certificacién
catastral descriptiva y gréafica, Yy plano suscrito por
Técnico competente, resultando de .ambos la superficie real
de la finca asi como de 1la -propia nota informativa obtenida
del Registro de la Propiedad.----=----coo oo mmooo o

QUINTA.- La parte vendedora reconoce haber recibido de
la parte compradora, la suma. de un millon ciento cincuenta
Y cinco mil setecientos sesenta Y un euros con treinta
centimos, en concepto de -repercusién del Impuesto General
Indirecto Canario, al tipo del einco por ciento del importe
de la compraventa. ----=-----eo oo ________

A efectos de lo dispuesto en el nfmero cuatro del
articulo 10 de 1la Ley 20/1991lde_ 7 de Junio, en 1la
redaccién dada por el Real Decreto Ley 21/1993 de 29 de
Diciembre, de modificacién de los aspectos fiscales del
régimen Econdmico Fiscal de Canarias, el sujeto pasivo del
Impuesto renuncia a la exencién prevista en el apartado 22
del nfimero uno de dicho articule 10, Y& que ailin siendo

segunda entrega, el adquirente es un sujeto -pasivo que

15
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SEPTIMA.- Todog los gastos que se originen Por 1a

Presente autorizacisn Y transmisién, Seran de J1a Cuenta

TRATAMIENTO DR DATOS. - De acuerdo con lo establecido en
la Ley organica 15/1999 de 13 de Diciembre de Proteccién de
datos de Caracter Personal, log Comparecientes quedan

informados Y aceptan 1a incorporacign de sus datos a los

del derecho que para hacerlo por si tienen, previa su

remincia y por sy dcuerdo ticito, esta éscritura y les hago

16




las advertencias y reservas legales, Y especialmente las
del articulo 14.7 del Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24
de Septiembre del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documernitados, las del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5
de Marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de 1las Haciendas Locales en cuanto al
incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana.
Manifiestan quedar enterados. Otorgan sus declaraciones y
disposiciones y firman. De haber identificado a los
comparecientes por medio de sus reseﬁadoé documentos, de
que a mi juicio tiemen capacidad y legitimacidn, de que el
consentimiento ha sido libremente prestado, de que el
otorgamiento se adecua a 1la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes, y de todo lo demas
contenido en este instrumento piblico, extendido en nueve
folios de papel exclusifo para documentos notariales de la
gerie 7E., nameros el primero 0.716.173 Yy los ocho
precedentes correlativos, yo, el Notario, DOY FE: =-~-------

Aranceles Notariales (Ley 8/89 de 13 de Abril y R.D.

17



———————— s |

1426/89 de 17 de Noviembre): Base la declarada.- N° del

Arancel aplicados 2,4,7, =~ = = Y Norma General Octava;

Concepto: Compraventa. -Dchos devengados: 5.827,82 EUROS.—ww—
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DELEGACION -
+-DE ECONOMA .
MINISTERIO heem .. .
DRECONOHIL, © e INFORMACION COMPLEMENTARIA
. CENDA e DE TITULARIDAD
Expediente : 58686.38/6 de fecha 26/0672006- N° Documento 751197
Solicitante del Certificado : HERMANOS GARGIA NUNEZ SA
N.LF.: A38014098 .
Uso del Certificado : NOTARIO .

HOJA 1/1
8736903CS4483N0001.JL

APELLIOOS ¥ NOMBRERA ZOM SOCIAL r
I GESTIONES AGUAMANSA SL _] B38810248

wacnoRsear | . e RS T ; : s s il
[CL WWHEI'AYALWO 31 LA OROTAVA 38300-S.C. TENERIFE

PORCENTAJE DE DERECHO

40,00% de Propiedad

+ 28 de junio de 2006
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- DELEGATION

DE:ECONGMA.,
MINISTEE\]IO [ TR
® DE ECONOMIA
M YHACENDA - carasmmont
U= ¢ TeR

N.1.F.: A38014098
- Uso del Certificado : NOTARIO

REFERENCIA CAT BLE
8736903CS4483N0001JL u

Expediente : 58686.38/6 de fecha 26/06/2006 - N° Documento 751187
Solicitante de| Certificado : HERMANOS GARCIA

ANEXO

RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

‘SA

REFERENCIA CATASTRAL

, 8738709CS54483N—~ | [eL

DOMICILIO TRIBUTARIO

HOJA 1M

CL TAPIAS LAS 186(D)

SUPERFICIE {m2
} | 664 |

|

APELLIDOS Y NOVBRE JRAZON SOCIAL
l CON UNIDAD DE PROPIETARIOS

REFERENCIA CATASTRAL DOMICLIO TRIBUTARIO SUPERFICE (mf)
B738710CS4483N0001 OL | [cL BELGICA 13(T) 209 ]
NiF APELLIDOS ¥ RE / RAZON SOCIAL
E JACOB! URSULA |
|
REFERENCIA CATASTRAL DOMCLIO TRIBUTARIO SUPERFICEE {m-
|' 8738303CS44B3N000TRL | [cL TAPIAS LAS 5 i 3.484 |
NIF APE Y E / RAZON 50CIAL
B38356176 CALOMEN SL |
REFERENCIA CATASTRAL L10 TRIBUTARIO SUPERFICIE tm?]
B736304CS44BIND00TEL | [cL RANCIA 12(A) 11 1.916
NIF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL
A38014098 [HERMANOS GARCIA NUNEZ SA ]
REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO ERFICIE (m?)
8738902CS4483N00DTIL | [cLTAPIAS LAS T | 918
NIF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL
[P3802800G | | AYTO PUERTO CRUZ |
BEFERENCIA CATASTRAL DOMICTLIO TRIBUTARIO ERFICIE {m*.
] B738905CS4483N0001SL. _ | [CLTAPIAS LAS S || 9,742 |
MIF APELLIDOS ¥ NOMBRE { RAZON SOCIAL
[ 38014098 [HERMANOS GARCIA NUREZ SA ]

, 26 de junio de 2006
L

_—________.=h

 ALEZZCARPIO FERNANDEZ
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Expediente : 58686.38/6 de fecha 26/06/2006 - N° Documento 751197
Solicitante del Certificado ; HERMANOS GARCIA NUNEZ sA '
N.LF.: A38014008 HOJA 1"
Uso del Cartificado ; NOTARIO _
IA CATAST - -
8736903084483N0001 JL
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. n2
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ALMACEN 1 00 02 112
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DELEGACION
MINSTERIO - vWcmen. . ANEXO '
DEECONOMIA o INFORMACION COMPLEMENTARIA
THACENDA  carastaon: DE TITULARIDAD

Expediente : 58686.38/6 de fecha 26/06/2006 - N° Documento 751199

Solicitante del Certificado : HERMANOS GARCIA NUNEZ SA
N.LF.: A38014098

Uso del Certificado : NOTARIO HOJA 1/

! ___8736905CS4483N0001SL '

APELLIDOS Y NOWMBRE/RA 20N OCTAL NIF
[ GESTIONES AGUAMANSA SL |
1O FISCAL

1
{ CL REGIDOR ANCHIETA Y ALARCO 31 LA OROTAVA 38300-5.C. TENERIFE

PORCENT AJE DE OERECHO DERECHO
40,00 l | 40,00% de Propiedad
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DELEGACION
DE ECONOMA
DE ECONCMIA
Y HACIENDA AT ARTRODE
5.C. TENERIFE

Expediente : 58686.3B/6 de fecha 26/06/2006 - N° Documento 75119
Solicitante del Certificado : HERMANOS GARCIA NUNEZ SA

N.I.F.: A38014098
Uso del Cartificado : NOTARIO

R c

8736905CS4483N0001SL

REFERENCIA CATASTRAL

DOMICILIO TRIBUTARID

ANEXO

NCAS URBANAS COLINDANTES

HOJA 11

B735404CS4483N0001QL

] | CL FRANCIA 8 HT EDEN ESPLANADE SAN FER

SUP ERFIGIE {mi,
[ - 8268

NIF

APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOGIAL

PROYECTOS EDEN ROC SA

REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO SUP ERFICIE {m?.
8738901CS4483N—— [SL FRANCIA 10 B1:0 UR SAN FERNANDO 11 926 |
MNIF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL )
- L] COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ]
REFERE CATASTRAL DOMICILIO BUTARIO ERFICIE (m*
| 8736904CS4483ND001EL [GL FRANCIA 12(A) | | 1.916 |
NIF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL
A38014098 [HERMANOS GARCIA NUNEZ SA ]
REFERENCIA CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO
8736203CS4483N0001JL ] [cLTAPIAS LAS S

NIF

APELLIOOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

HERMANOS GARCIA NUNEZ SA

, ¥6 de junio de 2006
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MINISTERIO
DE ECONOMIA
Y HACIENDA

:

Expediente : 58686.38/6 de Yecha 26/06/2006 - N° Documento 7511908
Solicitante del Certificado : HERM

DELEGACION
DE EGON

OMA
Y HACIENDA

GERENCIA DEL
CATASTRO DE
5.C. TENERIFE

=== DE TITULARIDAD

INFORMACION COMPLEMENTARIA

ANOS GARCIA NUNEZ SA
N.LE.: A38014098 'y HOJA 1/ 1
Uso del Certificado :NOTARIO
R TRAL I
8736904CS4483N0001EL
[— APELLIDOS ¥ NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF e
GESTIONES AGUAMANSA SL . ] [essstozes
- ocucmo Fiscay ] . ) ”‘
!CL REGIDOR ANCHIET A YALARCO 31 LA OROTAVA 38300-S.C. TENERIFE

PORCENT AJE DE DERECHD DERECHO

o

40,00% de Propiedad

=

)

et

Tre




DECEGACION.
MINISTERIO " PEEREEIaA,
DE.ECONOMI )
YHACENDA  carasshote

5.C. TENERIFE

N.F.: A38014038
¢ Uso del Certificado : NOTARIO

ANEXO

RELACION DE FINCAS URBANAS COLINDANTES

Expediente : 58686.,38/6 de fecha 26/06/20086 - N° Documento 751198
Solicitante del Certificado : HERMANOS GARCIA NUNEZ SA

| 8736904CS4483N0001EL | -

HOJA 112

REFERENCIA CATASTRAL DOMCE IO TRIBUTARIO SUPERFICIE jm?.
B636301CS4483N0001YL | [cL BE.GICA 23 | 160 |
S s RV -

l 3(2049787(.-‘; l

7 apel NOMBREJRAZONEOGAL "~ —
LINDENTHALER ANNA MARIA
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. ADEUDO POR DOMICILIACIONES
FECHA OFICINA CL.CONC. | F.REFER. CODIGD DRDENANTE REFERENCIA

23-06-05| 0026 OROTAVA-PRAL. 9695 20-06-06 | PABOOOOLC 001 001028280393
ORDENANTE b N.LF, TITULAR
CONSORCIO DE TRIBUTOS ISLA DE TEMERIFE PBBOOOD1LC GESTIONES AGUAMANSA SL
AYTO. PUERTO DE LA CRUZ N. FIJo: 10024701
ENT - OFf. IMPTO.S/BIENES INMOEBLES URBANA REVIS. CATAST POSTERIOR ARO 1994:S = . 5
TOMADORA! EJERCICIO : 2006 PERIODO : ANDAL VALDR SUELO ....: 4.623.917, 64 b\ "X, ‘ .
2065-0D095 SIT.: CL TAPIAS LAS 0009 VALGR CATASTRAL.: 4.632.893,87 b
BASE LIQUIDABLE : 3.309.585,83 :
REF, CAJA: REF. CATASTRAL : B736803CS4483N0001JL  TIPO DE GRAVAMEN: 0,710
1033825584 ESC. T PLT, OD PTA, OS USO/DES: V = CUOTA INTEGRA 23.498, 06
CLAVE BONIF: VIO. BONIF / COOTR LIQUIDA 23,498, 06
IMPORTE FACILITADO )
EL PAGO DEL PRESENTE RECIBO NO PRESUPONE EL DE LOS ANTERIORES. POR EL DRDENANTE.. 23.498; 06 EUR
HERMAHOS GARCIA NUREZ 5.A. %‘A’SS’&%"E&T‘K"“ 23.498,06 EUR
— __ ENT.  OA. DC  N.CUENTA
PS PASED DE LAS ARAUCARIAS 28 C.C.C.: 2065 OD26 25 3000045605
38300 LA OROTAVA . T
TENERIFE 026-00147726-179 . ) T
PARA AMPLIAR ESTA INFORMACION ESTE DOCUMENTO CARECERA DE VALDR JUSTIFICATIVO, : :
ROGAMOS DIRIGIRSE AL ORDENANTE. §) EXISTE ABOND CORRECTOR EN LA CTA, INDICADA, o ; i
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ADEUDO POR DOMICILIACTIONES

[FECHA OFICINA CL.CONC, | F.REFER, CORIGU ORDENANTE REF|
20~06~06| 0026 OROTAVA-PRAL. 9695 20-06-06 | PB8DDOOIC OO 001028297466
"DROENANTE ] NIE. TITULAR
CONEORCIO DE TRIBUTOE ISLA DE TENWERIFE PBBOOO0IC GESTIONES AGUAMANSA SL
; AYTO. PUERTO DE LA CROZ N. FIJO: 11029555
ENT - OFL. IMPTO.S/BIENES IMMUEBLES URBANA REVIS. CATAST POSTERIOR ARO 18984:S
TOMADORA: EJERCICIO ; 2006 PERIODO : ANDAL VALOR SUELO ....: 55.825,93
2065-0005 SIT.: CL FRANCIA 0012 A VALOR CATASTRAL.: 95.825,93
BASE LIQUIDABLE : 82.410,30
| reF, casa: REF. CATASTRAL : B736904CS4483KD001EL  TIPO DE GRAVAMEN: 0,710
7033826464 EEC. 8 PLT. UE PTA. 10 USO/DES: M CUOTA INTEGRA 585,11
CLAVE BONIF: VIO, BONIF / CDOTA LIQUIDA : 585,11
IMPORTE FACILITADD 588,11 LOR
EL PAGO DEL PRESENTE RECIBO NO PRESURONE EL DE LOS ANTERIORES. POR EL ORDENANTE., - ' )
) IMPORTE ASENTADO
HERMANOS GARCIA NUREZ S.A. EN SU CUENTA..oimuer 585,11 EOR ) B
ENY.  OFl.  DC  N.CUENTA bt BV
PS PASEO DE LAS ARAUCARIAS 2B ¢.C.C.: 2065 0026 25 3000045605 I )
38300 LA OROTAVA Lo BEES A
TENERIFE 026-00147726-052
FARA AMPLIAR ESTA INFORMACION ESTE DOCUMENTO CARECERA DE VALOR JUSTIFICATIVO,

ROGAMOS DIRIGIRSE AL ORDENANTE, S| EXISTE ABOND CORRECTOR EN LA CTA. IND v
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INFORME NUMERO. 272%.

A efectos de dar cumplimiento a lo previsto en e
articulo 175 del Reglamento Notarial, modificado por Real
Decreto 2537/1994 .de 29 de Diciembre, se solicita 1la
siguiente informacidn respecto de la finca que a
continuacidn se indica: - :

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUERTO DE LA CRUZ. -

NOTARIO: - DON BERNARDO SARO CALAMITA. -

DOMICILIO: - CALLE DE VALENTIN SANZ ,NUMERO 14-2°,-

-NUMERO DE FAX: - 922-249982.-922-249939.

FINCAS DE REFERENCIA: - 1).- TROZO DE TERRENO en el
término municipal del Puerto de la Cruz y sitio "LAS TAPIAS
BAJAS", de una hectarea cincuenta y siete areas y cinco
centiareas y linda: Norte, los de Domingo Bethencourt Yy
tierras de Don Felipe Machado y Ascanio; Sur, finca de Don
Santiago Zarate y Monteverde y herederos de Don Sixto
Tolosa Valcarcel; Este, de Don Felipe Machado y Ascanio Yy
Dofia Maria del carmen Fernandez, viuda de Gonzilez de
Chavez; y Oeste, herederos del Marques de la Candia vy de
Don Antonic Reveron y Castafieda y herederos de dicho
Reverdn. ---

INSCRIPCION. - Inscrita en el Tomo 1052, Libro 480, Folio
175, Finca ndmero 965, inscripcidn 18° . --=-----omoomocooo oo

2) .- SUERTE DE TIERRA donde llaman "LAS TAPIAS", en el
término municipal del Puerto de la Cruz, con cabida de una
hectarea setenta y dos centiareas noventa Y un decimetros
cuadrads, confinando al Este y Sur, con el Barranco de
Martinez; al Oeste, terrenos de Don Sixto Nieves Yy del
Hoyo; y al Norte, otros de herederos de Don carlos Smit.
Contiene una casa para colonos y se riega por la sexta
parte de una accién de agua de la Sociedad llamada Empresa

ot

de las Aguas, domiciliada en el Puerto de la Cruz.-------.
INSCRIPCION. - Inscrita en el Tomo 1052, Libro 480, Folio
109, Finca 1.329, inscripcifn 16*.~eceoccceccmomccamomenca.
3) .- TERRENO en el té&rmino municipal del Puerto de 1la

Cruz, en la Urbanizacién Ciudad Jardin San Fernando al
sitio que dicen "Las Tapias". Mide setecientos cuarenta 14
dos metros ochenta decimetros cuadrados Y linda: - Oeste,
por donde tiene su entrada, con la Calle seis de la
Urbanizacién, hoy Calle Francia Y resto de finca
constituida por las parcelas 85 Y 86 y en parte con los
chalets denominados Los Palilleos, con los que igualmente
linda al Norte; al Este, con finca de herederos de Sefiores
Rencio-Renshaw Machado; y al Sur, con porcidén segregada de
lamatriz. - ---oommmm e LTI ]

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de 1la Propiedad
del Puerto de la Cruz, en el Tomo 928, Libro 356, Folio
103, Finca nimerc 9.717, inscripcidn 72, =---ecccmoemmooee o

TITULO.- El que resulta de la escritura de Escisidn
Parcial de la Sociedad Hermanos Garcia Nufiez, S.A., en

o




escritura por mi autorizada el dia wveintidos de Marzo del
afio dos mil cinco, con el nimero 786 de mi Protocolo.--- ..
CARGAS.- Libres de cargas y de gravamenes.,------—--—_____
TITULARES REGISTRALES: -La Compafila Mercantil "HERMANOS
GARCIA NUNEZ, SOCIEDAD ANONIMA", de duracién lndeflnlda Jde
nacionalidad espaﬁola, dom1c111ada en La Orotava, Paseo de
Las Araucarias, nuamero 28, constituida en escritura
autorizada por el que fué Notario de EL Puerto de la Cruz,
Don José Pefia Llorente, como sustituto y para el Protocolo
del que fué de La Orotava, Don Eugenio Alvaro Carballo
Ferndndez, el dia 24 de Octubre de 1.975, con el ndmero
1.339 de su Protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil
al Tomo 117 General, Libro 50 de la Seccidn 3*, Folio 140,
Hoja nGmero 827, inscripcién 1*, con CIF- A~38014098 y I8
Compafiia Mercantil "GESTIONES AGUAMANSA, S.L. de
nacionalidad espafiola, de duracién indefinida, domiciliada
en la Calle Regidor Anchieta y Alarcdén, nGmerc 31, Villa de
La Orotava, constituida en escritura por mi autorizada el
dia veintidos de Marzo del afic dos mil cinco, con el nfimero

786 de mi Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil en

la Hoja TF-36138, folio 11 del Tomo 2684 de 1la Seccién
General, inscripcidén primera, con CIF-B-38810248.,-----coo..
SOLICITANTE: - Las mismas. -
LUGAR Y FECHA: - Santa Cruz de Tenerife, ad¥ de JHZ® de
2.006. - ' ‘7
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA G 1590543

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
' DE
PUERTO DE LA CRUZ

NOTA FAX-NOTARIAS

Contestacién a la peticion n® 720 del afioc 2006 del Notario de Santa Cruz De Tenerife,
Bernardo Saro Calamita,

FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N®: 965
DATOS DE LA FINCA

TiPQ FINCA: Otros rustica

OGCALIZACION

Calle LAS TAPIAS
Paraje:LAS TAPIAS BAJAS Situacion LAS TAPIAS BAJAS

SUPERFICIE -
Terreno: una hectarea, cincuenta y siete areas, cinco centiareas,

-

LINDEROS:

Norte, DOMINGQO BETHENCOURT Y TIERRAS DE DON FELIPE MACHADO Y ASCANIOQ -
Sur, FINCA DE DON SANTIAGO ZARATE Y MONTEVERDE, Y HEREDEROS DE DON
SIXTO TOLGSA VALCARCEL .-

Este, DON FELIPE MACHADO Y ASCANIO Y DONA MARIA DEL CARMEN FERNANDEZ,
VIUDA DE GONZALEZ DE CHAVEZ -

Oeste, HEREDEROS DEL MARQUES DE LA CANDIA Y DE DON ANTONIO REVERON Y
CASTANEDA Y HEREDEROS DE DICHO REVERON.-

RUSTICA: Terreno en Las Tapias bajas. Tiene una extension superficial de acuerdo con su

inseripcion registral de una hectérea, cincuenta y siete areas, cinco centidreas, aunque

reciente medicion su superficie es de tres hectareas, veinte y siete dreas, noventa y cinco
. :

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE PUERTO D NUM: 985 - Pag;1de9



wial distribuido par ¢l Colegio de Registeadoces.

Papel

7
Q0O
5'*90_5—“‘_3'1(_"»%,‘ T I 0 159054
‘ NOTA SIMPLE INFO G
Q
Ll ), > |
?tb - Jg” Pars informacidn de consumidares re hace consiar que li manifestacidn de tox Fib oia Simple
;‘qu’ m"&o'\' Informativa xc e con los efector que expresn ¢l ar, 332 del Replamento Hipoveon, ¥u que LdGlo in
£ progie Cerlificacién nereditn, en perjuicia de tereern, la libertnd o gravamen de los bienes inmughlcs, sugin dispone cl

art. 225 de 1n Ley Hipoteearia,

mvarmictes e (S oVe arto ain dos-mil-setecisntos-novanta SiRce-metres-cuadeada

- b ] = — - = v -, - e

bien se suspende us inscripcion respecto del resto de un hectarea, setenta areas, noventa,
centiareas, por no aparecer inscrita a nombre de persona alguna.

TITULARIDAD

HERMANOS GARCIA NURNEZ, SA, con C.I.F. A38014088, con domicilio en Orotava (1a),
Calle Las Araucarias 28, , titular del pleno dominio de 45/20 de esta finca, segun la
inscripcion 13%, de fecha 16 de Abril de 1.998, al folio 6, del Libro 348, Tomo 920 del
Archivo, y en virtud de |a escritura de Compraventa otorgada en Santa Cruz De Tenerife,
ante Don/Dofia BERNARDO SARO CALAMITA, con numero de protocolo 968, el 24 de
Marzo de 1.998.

HERMANOS GARCIA NUNEZ, SA, con C.LF. A38014098, con domicilio en Orotava (la),
Calle Las Araucarias 28, , titular del pleno dominio de 9/90 partes indivisas de esta finca,
segun la inscripcion 18%, de fecha 26 de Agosto de 2.004, al folio 175, del Libro 480, Tomo
1052 deli Archivo, y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Santa Cruz De
Tenerife, ante Don/Dofia BERNARDO SARO CALAMITA, con nimero de protocolo 2.104, el
27 de Julio de 2.004.

0 4 ISR P YT TR T
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GESTIONES AGUAMANSA, S.L., con C.I.F, B38810248, titular del pleno dominio de 40 %
en PLENO DOMINIO.- de esta finca, segin la inscripcién 193, de fecha 16 de Mayo de

2.005, al folio 175, del Libro 480, Tomo 1052 del Archivo, y en virtud de la escritura de
Escisién Socledad otorgada en Santa Cruz De Tenerife, ante Don/DofAa BERNARDO SARO.
CALAMITA, con nimero de protocolo 786, el 22 de Marzo de 2.005. >

il

|
CARGAS 41
4

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. ' 4
Afeccion autoliquidada de transmisiones con una cantidad liberada de 751,27 euros con un

plazo igual a 5 afios, segun la nota ndmero 1 al margen de la insc/anot: 18, de fecha 26 de

Agosto de 2.004. g
AUTORIZANTE: BERNARDO SARO CALAMITA, SANTA CRUZ DE TENERIF
PROTOCOLO:  2.104/2004 DE FECHA: 27/07/04

NOTA NUMERO: 1MARGEN: 18 TOMO: 1.052 LIBRO: 480 FOLIO: 175
FECHA: 26/08/04

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. " e
Afeccién exenta de transmisiones exenta de pago con un plazo igual a 5 anos, segln la ¥
inscripcion 192, de fecha 16 de Mayo de 2.005. 4 o
AUTORIZANTE: BERNARDO SARO CALAMITA, SANTA GRUZ DE TENERIF %

NOTA 5IMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 985 . Phg: 2des 3
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Certificacin acreditn, cn perjuiciu Je torcero. 1a libertad o gravamen de los bicnes inmachies, septin dixpone ¢l ]
art, 225 de In Loy Hipoteeana, /

- s

Documentos rejativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicicn de Ia
presente nota: . '

NO hay documentos pendientes de despacho

informaciones pendientes de contestar: :
No hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:

Peticién numero: 11 del afio: 2006, del notario de Santa Cruz De Tenerife Bermnardo Saro
Calamita. expedida con fecha 27/06/2006 9:43:18.

Puerto De L.a Cruz a 4 de Julio de 2.006

N°2-2° Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/88
HONQORARIOS:; 9,46 € '
Nuamero de Arancel: 4.f

ADVERTENCIA ~—

las. cantidades expresadas en pesetas, pueden convertirse en Euros, aplicando la
equivalencia de 1 Euro=166,386 pesetas.

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria), careciendo de garantia (articulo 332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacian del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). . -

Queda prohibida ia incorporacion de los datos que constan en la presente nota simple a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de la informacidn ( Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
27/02/1998)."

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA OE PUERTO D NUM: 365 * Phg:3ded
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t

REGISTRO. DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

NOTA FAX-NOTARIAS

Contestacion a la peticidn n° 720 del afio 20106 del Notario de Santa Cryz De Tenerife,
Bemardo Saro Calamita.

FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N°: 1329

DATOS DE LA FINCA
TIPO FINCA: Otros ristica

- LOCALIZACION

- Otros NO FIGURA

Paraje:LAS TAPIAS
SUPERFICIE

Terreno: una hectarea, setenta y dos centiareas, nueve mil cien centimetros cuadrados,

LINDEROS:

Norte, HEREDEROS DE DON GARLOS SMITH.-
Sur, BARRANCO DE MARTIANEZ -

Este, BARRANCO DE MARTIANEZ -

Oeste, DON SIXTO NIEVES.-

‘ RUSTICA.- Terreno en el término municipal de Puerto de |a Cruz, donde dicen Las Tapiaé.—

TITULARIDAD

'
. -

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE La FINGA DE PUERTQ D NOM: 1329 ' . Pég: 4 de §
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Cortificacién acredita, en perjuivs de tereers. |a libeetad o gravamen se lox hicnoX igmuchles, scpin dixpone ¢l
ar(, 225 dc In Lc} Hlpmu:an-l )

la mscnpcién 129, de fec:ha 16 de Abrll de B 998 al follo 10, del L:bro 348 Tomo 920 dei
Archivo, vy en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Santa Cruz De Tenerife,
ante Don/Dofia BERNARDO SARQO CALAMITA, con nhumero de protocolo 968, el 24 de
Marzo de 1.998.

HERMANOS GARCIA NUNEZ, SA, con C.I.F. A38014098, con domicilio en Orotava (ia),
Calle Las Araucarias 28, , titular del pleno dominio de 8/90 AVAS PARTES INDIVISAS de
esta finca, segun la inscripcién 162, de fecha 26 de Agosto de 2.004, al folio 109, del Libro
480, Tomo 1052 del Archivo, y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Santa
‘Cruz De Tenerife, ante Don/Dofia BERNARDO SARO CAIAMITA, coh nimero de protocolo
2.104, el 27 de Julio de 2.004.

GESTIONES AGUAMANSA, S.L,, con C.I.F. B38810248, titular del pleno dominio de’
PLENO DOMINIO de 40%.- de esta finca, segun la inscripcion 172, de fecha 16 de Mayo de
2.005, al folio 109, del Libro 480, Tomo 1052 del Archivo, y en virtud de la escrifura de
Escisién Sociedad otorgada en Santa Cruz De Tenerife, ante Don/Doiia BERNARDO SARO
CALAMITA, con nimero de protocolo 786, el 22 de Marzo de 2.005.

CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. :
Afeccion autoliquidada de transmisiones con una cantidad jberada de 751, 27 euros conun
plazo igual a 5 arios, seglin la nota numero 1 al margen de la insc/anat: 16, de fecha 26 de

Agosto de 2.004. .

AUTORIZANTE: BERNARDO SARO CALAMITA, SANTA CRUZ DE TENERIF
PROTOCOLO: 2.104/2004 DE FECHA: 27/07/04

NOTA NUMERO; 1MARGEN: 16 TOMO: 1.052 LIBRO' 480 FOLIO 109
FECHA: 26/08/04 '

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES, .

Afeccidn exenta de transmisiones exenta de pago con un plazo igual a 5 arios, segun la
inscripcién 178, de fecha 16 de Mayo de 2.005.

AUTORIZANTE: BERNARDO SARO CALAMITA, SANTA CRUZ DE TENERIF
PROTOCOLO:  786/2005 DE FECHA: 22/03/05

INSCRIPCION: 17® TOMO: 1.052 LIBRO: 480 FOLIO: 108 FECHA: 16/05/05

————

|-
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"ﬁ’ ey éi'? Para infarmacidn de tunsumidares ac hace constar que la munifeancian de 1867 il
%, “_“,54 Iaformntiva se hace gon Jos efectos que expresa ¢l ar. 432 el Reglamen
Prop Certificacitn nercditn, cn perjuicio de tereero, 13 liburisul n gravamen de lor big:

AtE 225 Ao In Ley Hipotecaria,

presente riota:
NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:
No hay peticiones de informacion vigentes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:

Peticion nimero: 11 dej afio; 2006, del notario de Santa Cruz De Tenerife Bernardo Sarg
Calamita, expedida con fecha 27/06/2006 9:43:18.

N°2-2° Inciso 2°D. Ad 3°%Ley 8/89
HONORARIOS: 9,46 €
NUmero de Arancel: 4 f

ADVERTENCIA

Las cantidades expresadas en pesetas, pueden convertirse en Euros, aplicando Ia
equivalencia de 1 Euro=166,386 pesetas '

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley
protecaria), Careqiendc d i

[
-
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA G 1580548

Parh informarion de comnmildnres sc hate ¢onsinr que lo manifestacién de los libras por esiv Nola Simple
Tnfovmativa xa hace ton lok efectns que expresn el art. 332 del Replamento Hipntevarin, ya gne sfln Ia
Certifieacion acreditn. cn perpuicio de tereern, 13 liheriad o gravamen de lox hienes inmuochlus, sopin dispone cl
art. 225 de Ia Ley Hipotevarin.

4

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

NOTA FAX-NOTARIAS

Contestacion a la peticién n® 720 del afio 2006 del Notario de Santa Cruz De Tenerife,
Bernardo Saro Calamita.

FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N 9717
DATOS DE LA FINCA

TIPO FINCA: Solar (VPO: NO)

LOCALIZACION

Otros NO FIGURA
Paraje:CIUDAD JARDIN SAN FERNANDO

SUPERFICIE

Terreno: mil setecientos cuarenta y dos metros, ochenta decimetros cuadrados,

LINDEROS: .

Norte, CON LOS CHALETS LOS PALILLOS.

Sur, CON EL SOLAR NUMERO SEIS DE LA COMPANIA EDEN ROC.

Este, FINCA DE HEREDEROS DE LOS SELORES RENCIO MACHADO.

Deste, DONDE TIENE SU ENTRADA,CON LA CALLE SEIS DE LA URBANIZACION Y
RESTO DE LA FINCA,CONSTITUIDO POR LOS SOLARES 85Y 86 Y EN PARTE CON
LOS CHALETS DENOMINADOS LOS PALILLOS.

SOLAR.

-
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Parn infarmacion de consumidorcy se hace constar Que 13 manilexiaeion e lox Ubrog
Informativa se noec €on los cfeeigy Que expresa ol art, 337 gq Reglamento Hipote
Certificnclén acredita, en perjuicin de tercero, In likeriul g Eravomen de fos bicney inmuch

arl. 225 de la Ley Hipotecuria,
TTULARIDAD

HERMANOS GARGIA NUNEZ, SA, can C.1.F. A38014098, con domicilio en Orotavg (la),
Calle Las Araucarias 28, , titular de| pPleno dominio de 60 % de esta finca, segun |3
INscrpcion 72, de fecha 25 de Abnl de 2.000, a) folio 103, del Libro 356, Tomo 928 de|.
Archivo, y en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Puerto De La Cruz, ante
Don/Dofia FERNANDO ARTURO MARTINEZ CEYANES, con niimero de protocojo 2.601 , el

GESTIONES AGUAMANSA, S.L., con C.IE, B38810248, titular del pleno dominio de
PLENO DOMINIO del 40%.- de esta finca, segiin I3 inscripcién 82, de fecha 16 de Mayo de
2.005, al folio 103, del Libro 356, Tomo 928 de| Archivo, y en virtug de la escritura ge-
Escisién Sociedad otorgada en Santa Cruz De Tenerife, ante Don/Dofa BERNARDO SARO
CALAMITA, con nidmero de protocolo 786, el 22 de Marzo de 2,005,

CARGAS -

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

Afeccion exenta de transmisiones exenta de pago con un plazo igual a 5 anos, seglin la
Inscripcion 82 de fecha 18 de Mayo de 2,005

AUTORIZANTE: BERNARDO SARO CALAMITA, SANTA CRUZ DE TENERIF
PROTOCOLO: 786/2005 DE FECHA: 22/03/05

INSCRIPCION: g® TOMO: g2g LIBRO: 356 FOLIO: 103 FECHA: 16/05/05

————. —

J

Informaciones pendientes de contestar:
No hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.

nformaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:

|
Peticién ntimero: 11 del afio: 20086, del hotario de Santg Cruz De Tenerife Bemardo Saro
Calamita, expedida con fecha 27/06/2006 9-43-1 8.

Puerto De La Cruza 4 delJuIio de 2.008

1+
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‘a. . ? Para informacidn de consumidores ac huct wansthr que 11 manifesiacicn de Ips lihrns por estn Nota

. Simpie
. - . .
%y, o Informntiva &c hace com los cfecion yne expresa cl ar, 332 del Roglamenin Wipmecarin, ya que xila g

Certilicacién acrediim, cn perjuivi (e tercero, Ia liberiad o gravimen de los hivnes inmuebles, segin disponc el !
art. 225 de la Ley Hipotecaria,
T A e s
. 1
N°2-2°, Incisa 2°D. Ad 3°Ley 8/89
HONORARIOS: 9,46 €
Numero de Arancel: 4.f

o b a0 ok B UL P LA i e i s o £

--- ADVERTENCIA
Las cantidades expresadas en pesetas, pueden convertirse en Euros, aplicando la
equivalencia de 1 Euro=166,386 pesetas.
La presenie nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley
Hipotecaria), careciendo de garantfa (articulo 332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, sdlo se acredita, en perjuicio de tercero, par
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria). .
Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente nota simple a !
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,

inclusc expresando la fuente de la informacién ( Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
27/02/1998), ' ) '

-t
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DEL PUERTO
DE LA CRUZ Y LA ENTIDAD HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A, PARA EL
DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 19 “LAS TAPIAS” '

En Puerto de la Cruz, a 19 de abnl de 2002

REUNIDQS

De una parte e llmo. Sr. D. SALVADOR G. GARCIA LLA
con NIF. 78.378.516-J; en su condicién de Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, asistido por el Secretario de la Corporacion

Y de otra; D. AMERICO GARCIA NUNEZ, con domicilio en Paseo Las Araucarias,
n° 28 de La Orotava, y provisto del N.|.F. 78.344.046-C.

INTERVIENEN

<<E] Ilmo. Sr. D. SALVADOR G. GARCIA LLANOS, en nombre y representacién del

J

Excmo. Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, en funcién de su cargo como Alcalde-
Presidente de la Corporacion, debidamente facultado al efecto por acuerdo
plenaric de 21 de marzo de 2002. .

D. AMERICO GARCIA NUNEZ en representacion de la entldad Hermanos Garcia
Nurfiez, S.A. con CIF.A-38014088

EXPONEN
l.- Que la entidad HERMANOS GARCIA.NUNEZ S.A. es propietaria de los

_terrenos contenidos en la Unidad de Ejecucidn n° 18 del Plan General de
Ordenacion Urbana donde dicen “Las Tapias”

- Que Ia entidad que representa es conocedora de que se han iniciado tramltes

tendentes a la Revision del Plan General vigente, que se remontan al acuerdo
plenario de 29/04/1997 iniciador del expediente de Actos Preparatorios, y al
expediente de-Avance de la citada Revision aprobado por acuerdo plenario de
29/10/2001.

lil.- Que en relacién con dichas actuaciones se presentaron en su dia sugerencias
en- ambos expedientes en las que se interesaba la supresion de una via de
sistema general que atraviesd)dichos terrenos en sentijo Norte-Sur, que en.
uce del Barranco de Ma nez y que atravesaria
Unidad de Ejecucidn




Y
1
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que, de seguro originarfa gravisimas incomodidades a los turistas por la
produccion de ruidos y contaminacién y concuicando la idea de Ciudad-Parque
que la Corporacion Municipal viene recogiendo en los documentos sometidos a
informacion publica de cara a la repetida Revision del Plan General. Se ha
propuesto la supresion de ese tramo de via a partir de la interseccion existente
con la otra via de sistema general que atraviesa el Municipio de Este a Oeste.

IV.- Que tanto los propietarios de la Unidad de Ejecucién n® 19 del Plan General
vigente como el Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, estén interesados en
el desarrollo de la mencionada unidad con la finalidad de obtener, los primeros,
unas ajustadas condiciones edificatorias de las parcelas resultantes que sean
periectamente asimilables por el entorno de la zona, v, el segundo, en la
urbanizacian y correcta edificacién del lugar y la cesion de los terrenos destinados
a zonas libres, verdes, viario, y puente a construir que servira de enlace entre [as
Urbanizaciones de San Fernando y Jardines La Quintana_que tendra Ja funcion de
elemento descongestionador del trafico rodado._de la.zona, sin perjuicio de las
restantes obligaciones que se asumen en las estipulaciones del presente
convenio.

La propuesta de Modificacion de Plan General tiene tres objetos primordiales:

a) La reubicacién de la red viaria prapuesta por el Plan General en el
sector de la finca “Las Tapias” dando un trazado mas recto a la via que
enlaza la Urbanizacion San Fernando (C/ Francia) con la Urbanizacién
Jardines La Quintana y suprimiendo el sisterna general viario que
discurria en sentido Norte-Sur paralelo al Barranco.

—f> b) La localizacién de la edificabilidad definida por el Plan en dos grandes

parcelas con las consiguientes mejora respecto a aprovechamiento

b & renunciando los promotores a cualquier exceso que pudiera

Y corresponderle del fijlado como tope en 35.040 m2, partiendo de Ia

R A optimizacion del aprovechamiento para lo cual se definen exactamente

f‘ N los linderos de ia finca y por tanto de la Unidad de Ejecucion ajustando
P y las superficies de la Unidad a la realidad fisica del terreno.

—i>¢) La reestructuracion del sistema de espacios libres previstos actualmente

' para conseguir un tratamiento més racional como pantalla de proteccion

hacia el Barranco de Martianez y demas entornos de la Unidad.

-

En su virtud suscriben el presente convenhio Urbanistico de acuerdo con las’
( siguientes ‘

‘-\J

ESTIPULACIONES
1

!
Primera.- Que el Excmo. Aylintamiento del Puertq/
representante, se compromgte a: / 4
- 3 & /
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EXCMO. AYUN;[AMlENTD DE PUERTO DE LA CRUZ (Tng: ] *’
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1%) Recoger en la Revision de Plan General la modificacion de las
determinaciones del Planeamiento vigente conforme a la propuesta que se adjunta
sin que en ningln caso la edificabilidad total supere los 35.04Q0 m2 en las dos
grandes parcelas, identificadas como A y B en la documentacion que se adjunta
debiendo redactarse por los promotores el correspondiente Estudio de Detalle de
reordenacion de volimenes si fuere preciso al respecto.

2?) Se establecera una ordenanza particular para las respectivas parcelas
con los siguientes parametros urbanisticos:

Parcela A
Zona 4, Nivel a- grado 2*

Sugérficie wesnrerenn 10,000 m2

gt;ef.Max.Edif. 1,35 m2t/m2 (igual a 13.500m2 construible)
_ E)cupacién max. 60%
‘{ Retranqueos... 6 mts.alinderoy a vial
- Parc. Minima... 360 m2.
Altura max. ... 6 Plantas
Densidad .... 1 habitante cada 20 m2 de solar

Uso caracteristico .. Residencial

\ls)sos compatibles .. a) Uso industrial en categoria 2° (definidas como
‘industrias compatible con el uso residencial), categoria 3° (almacenes)
categoria 4° (artesania) categoria 5° (talleres domésticos)
| ) b) ici iari comercial (en todas
'\ sus categorias, oficinas (en todas las categorias). Salas de reunion ( en
‘s\categoria 32 no permitiéndose salas de baile ni ejecucién de musica en vivo

en las instalaciones autorizadas) '
c) L
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PARCELA B

Zona 4, Nivel a- grado 1°

Superficie .....c.... 14.000 m2

Coef.Max.Edif, 2,65 m2t/m2 (igual a 37.100m2 construible)

Ocupacion max. 60%

Retranqueos... 6 mts.a lindero y a vial
Parc. Minima... 360 m2
Altura max. ... 6 Plantas

Densidad .... 1 habitante cada 20 m2 de solar

Uso caracteristico .. Residencial

Usos compatibles .. a) Uso industrial en categoria 4° (artesania) categoria 5°
(talleres domésticos)
b) Usos de servicios terciarios comercial (en todas
/sus categorias, oficinas (en todas las categorias). Salas de reunién (en
categoria 3° no permitiéndose salas de baile ni ejecucion de misica en vivo
en las instalaciones autorizadas)

¢) Uso_dotacional (en todas sus clases si bien no se

permitira el uso de tanatorio).

d) Uso turistico: prohibido

Se plantea el aumento de la ocupacion méxima hasta el 60% a los efectos de
permitir mediante un Estudio de Detalle de ordenacién de volimenes escalonar las

edificaciones en forma aterrazada con soluciones en forma piramidal buscando Ia
optima insercién de [a edificacion en su entorno.

3%) Se admite la posibilidad de la conexién subterranea por medio de un
tanel de las parcelas A y B, sujetas en su momento al pago de los tributos que
corresponda por ocupacion de subsuelo de via publica.

Segunda.- Lg entidad HERMANOS GARCIA NUNEZ, S.A.

: _ DMOo promotora de la
k// N actuacion u anfsﬁcg, e compromete a lo siguiente:

)

5 )
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a) Ejecutar una via de conexién entre la calle Francia y Urbanizacién Jardlnesq_a
Quintana urbanizada, con su correspondiente dotacion de mabiliario urbano y
alumbrado pablico incluida la ejecuciéh a su costa de un puente sobre el
Barranco de Martianez previa la obtencién de las correspondientes
autorizaciones de los organismos competentes.

b) Costear las obras de rehabilitacién y acondicionamiento del “Pozo de Las
Tapias” en un costo aproximado a 240.405 euros .

c) Proceder al ajardinamiento de las zonas verdes, preferentemente con plantas
autbctonas, bajo la supervisién de los Servicios Municipales y a costear el
mantenimiento de los mismos durante cinco afos, dotando a dichas zonas de
la correspondiente red de riego.

d) Destinar 60.101 euros a acondicionar o ajardinar la zona de proteccion del )
Barranco circundante a la Unidad de Ejecuci6n, también bajo la supetvisién de
los Servicios Municipales.

e) Ejecutar un peatonal entre el puente y la calle que se prevé junto al Pozo por la
zona del Barranco.

f) El pago de 751.265 euros al Ayuntamiento en cuatro plazos:

300.506 euros a la firma del convenio
150.253 euros a los 12 meses
150.253 euros a los 24 meses

150 253 euros a los 36 meses ' 4..,

g) A parte de las obligaciones de cesién de los terrenos que por imperativo legal
corresponde efectuar al promotor, se cedera asimismo la titularidad del terreno
sobre el que se ubica el Pozo de Las Tapias.

h) Se establece la obligacién de conservacién y mejora de la zona verde publica
existente al Norte-Noroeste de |a parcela B por la Comunidad o Comunidades
de Propietarios de dicha parcela, por tiempo indefinido, en el caso de que ésta
fuera subdividida.

RN

Todos: los plazos se computaran a partir de la firma del convenio.

ercera.- La cesion del 10% de aprovechamiento medio se entiende sustituida por
la indemnizacién economica a que alude el art. 72.2 ¢) del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, y habida
cuenta del montante de las obras a ejecutar y aportaciones dinerarias a efectuar,
se entiende por satisfecha para el Ayuntamiento.

s TR M TR TA B e s e

B

3
£y
1

Cuarta,- La presente propuesta de ordenacién urbanistica se recogera por el
Ayuntamiento de PUerto de la Cruz en el documento de aprobaciénfinicial de la
Revision del Plafl, & flue se ha hecho mencién para proseguir co
legalmente prey tosx en el Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de n




%

A}

obligado los promotores a cumplimentar las obligaciones urbanisticas restantes /
que por imperativo legal les corresponden.

Quinta.- De acuerdo con lo previsto en el art. 47.1 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, el Ayuntamiento como Administracion actuante, se obliga a afectar a
los fines previstos en este convenio y en el Plan General, el suelo que se adquiera
como consecuencia de las cesiones que asumen los promotores.

Sexta.- Las partes intervinientes se comprometen a tramitar, gestionar y a agilizar

cuantas actuaciones sean necesarias para garantizar el buen fin del presente
convenio.

Y en prueba de conformidad, los intervinientes suscriben el presente convenio

urbanistico, por quintuplicado ejemplar a los efectos oportunos en el lugar y fecha
indicados al inicio.

EL E,
v,

i
C_’;—“-\‘
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FDO:D.SAL GARCIA LLANOS FDO:D.AME'IRIC? GARCIA NUREZ

EL SECRETARIO,
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Entidad Oficina D.C. ™ yero da cusnia

e Domicitio de Pago :
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=12.714,00 m2.
= 724,00 m2.
PROTECCION BARRANCO =2.627,00

VIARIO = 3.735,00 m2,

AREAS LIBRES
EQUIPAMIENTO

=
e
//// SUELO EDIFICABLE = 24.000,00 m2.
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_puertobeELAcRuz | DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ

¥  GOBIERNO MINISTERIO .
T DEESPANA DE INDUSTRIA, ENERGIA Gobierno

> YTURISMO C5p BN A de Canarias 0645

DE

AYUNTAMIENTO

Sms=y DE PUERTO
DE LA CRUZ 1GEENSE1;11JF|E

a8

U

(consorc10) PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO E %%

~ 1T s~ : - A 7 i e Q| . o
: 311 ( @h! SUJETAS AR CION el PLANEAMIENTO MODIFICADO U A 104
PARAMETROS URBANISTICOS ORDENACION PORMENORIZADA OBJETIVOS Y CONDICIONES
ZONA uso S.SUELO [EDIFICAB.| 5. TECHO e ? -~ X ; ;
(rrzs) {mzc/ms) {mc) OBJETIVOS:
= | 42c (") |Residencial| 10.200.55 2,30 23.487,25 - Reordenacién motivada por el nuevo disefio del $.G. viario
&1 42°c(*) |Residencial| 7.171.80 2,30 16.513,41 - Reconversidn en parte como espacio libre, Parque Las Tapias con
=
—| TOTAL 17.37235 | 230 40.000.66 recomidos peatonales y de bici
i 14,733,40 ” . ;
g E'Lf P}Jb' E. .L|t->re - Reconversion del estanque existente en parcela Dotacional
& | Viario Viario 5.987,85
PMM g Dotacional|Dotacional| 1.737.01 CONDICIONES:
TOTAL 22.458,26 0,00 4 smp s snls .
TOTAL 955 N m - Aungue estdan fuera de la delimitacion de la U.A., y para garantizar su
£30:61 .00 000:66 conexidon con la ciudad, deberd incluir la ejecucién de la conexién de la
% ESPACIOS LIBRES 34,83 m3/100 m3c UA con la calle Francig; la ejecucién del puente que une dicha UA con la
© | DOTACIONES Y EQUIP. 4,34 m2/100 m2c ~lasseu]TY urbanizacion Jardines de La Quintana y; la ejecucion del acceso rodado,
< VIARIO 14.97 ms/100 mic N R |nfe§;rgdo enelSUC, a I’CEI Avda. Margués Villanueva (Carrefera El
& TOTAL 56,14 m?s/100 m?c B i Botdnico)en la proporcion que le corresponde,
uso EDIF. segln | COEF. APROV. La efecucién de la conexién con la calle Francia, del puente de unién con
Aprovechamiento Usos (m?*c) | RELATIV. (UDAS) la urbanizacion Jardines de La Quintana y del acceso rodado a la Avda,
(UDAS) Turistico/Residencial 40,000,646 | 0,842 33.684,56 Marqués Villanueva incluido en el SUC, queda condicionada a la previa
Equipamiento 0,00 0,00 puesta a disposicion de los terrenos necesarios, por parie del Ayuntamienio
[ ToraL | 40.000.66 33.684,56 de Puerfo de la Cruz.
10% aprovechamiento (UDAS.)|  3.368.46

- Se deberd justificar con el estudio de trafico elaborado, la nueva
seccién del viario.

- En los Espacios Libres se podrd consiruir, segun las necesidades del érea,
las construcciones auxiliares para infraesiructuras, siempre que quede
garantizado el cumplimiento de los estdndares minimos.

|/ P

- Se permiten 5 plantas en las parcelas residenciales.

- Se establece una ocupacion maxima del 60% para las parcelas
residenciales.

- La edificacioén resultante deberd disponerse de manera escalonada.
- Respecto a las intervenciones de urbanizacién, deberdn fenerse en

cuenta las consideraciones que se establecen en el arficulo ¢ de la
Normativa, requeridas por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.,

/ X F-. A
DG (ANTES EL KOEABCP £
T

TIPO DE ACTUACION: Actuacién de Urbanizacién (TRLOTENC)

SISTEMA DE EJECUCION: . ;
Privado PLAZO EJECUCION: segUn TRLOTENC o Convenio
ZONA DE ORDENANZA SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES CATALOGO REORDENACION URBANISTICA PMM g DELMITACIONDE
Il NUMERO DE PLANTAS EQUIPAMIENTOS SUELO URBANO
SPACIOS LIBRES OTACIONAL ESPACIOS LIBRES . DELIMITACION UNIDAD
§ ZONA 1 - CONSERVACION AMBIENTAL  [IEIIEEIN E, ZONAS VQREES B A ESTRUCTURALES Y ZONAS VERDES DOTACION EQUIPAMIENTO ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS PUBLICOS LLLT | | Eeuiiiveny
(€1 TIPO DE ORDENANZA FUBLICO (Pu) PRIVADOS (P1) ] PATRIMONIO
ZONA 2 - PROTECCION DEL PATRIMONIO [ ARQUITECTONICO Emmm ALINEACION OFICIAL
15.01] NUMERO DE MANZANA EE rarQUES URBANOS BB DOCENTE EEasT SOCIAL D DOCENTE ERGT AO1 RENOVACION/CREACION |Do1 CPERACIONES ESTRUCTURALES
SO B SRR ’ B osroRTVG [ CSrAC0S Lk e S——— e ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS DOTAGIONALES s ALINEACION INTERICR
17a GRADCYUSO EEE ParoUES RECREATOS Y ZONASVERDES | 5 ~ | [ JARDINES DE INTERES
8 NN ADMINISTRATIVO | i BN | B DELIMITACION BIC (CONJUNTO HISTORICO + ISLOTE)
El 1A ZONA 4 - EDIFICACION ABIERTA, L ADMINISTRATIVG 2 e CULTURAL ] EQ1 EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
[T repwiar i | CULTURAL B AeorerTonAL 5 e o] % == ELEMENTCS NATURALES W Em DEUMITACION BIC (INDIVIDUALES)
. 2 st Y PAISAJES
F ZONA 3 - EDIFICACION INDUSTRIAL = MEJORAS DE LA MOVILIDAD, TRATAMIENTOS
[Z207] AMBITO AREAINDICATIVA — e COMERGIL , < SN SOCIAL N R10 pp5a1isT1c08 ¥ REMODELAGION DE UAs WINIWM  AREADE REORDENACION PMM
A ZONA LIBRI C-2  NIVELDE CATALOGO
(* CONDICIDNTS PARTICULARES ZONA 4 - EDIFICACION DOTACIONAL N ! BN socAL by e INFRAESTRUCTURAL IS 2 T ESTABLECIMIENTO TURISTICO ALOJATIVO
DETIPOLOGIA | EEED INFRAESTRUCTURAL HEEEE  RECREATNVO EEED
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ordenacion merante orientativa
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ordenacion merante orientativa
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