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TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO

PARA LA REORDENACION DEL SUC OESTE
AMBITO R6a DE PUERTO DE LA CRUZ

En Puerto de la Cruz, a de de 2015.

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n° 35, Edificio
Usos Multiples I, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife.

Y, de una parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de edad,
vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa s/n,
provista del DNI nimero 43.361.106-B.

Y de otra, DON PEDRO VERBURGH VANDEPUTTE, mayor de edad, con

domicilio en Calle Colén nimero 14, Puerto de la Cruz, provisto de DNI n°

43.376.159E.

INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial, en representacién del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones

Piblicas de Canarias. Dicha intervencién queda circunscrita,
exclusivamente, a las estipulaciones del presente convenio que tengan por
objeto alguno de los contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del Texto

Refundido de las Leyes de Ordenaciéon del Territorio de Canarias y de
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Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo; precepto referido a los convenios de planeamiento. En
consecuencia, para la Administracion autonémica solamente se generaran
los derechos y obligaciones que sean imputables a dicho titulo limitado de

intervencién en el presente convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzalez actiia como Presidenta del Consorcio
Urbanistico para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz y en nombre y
representacion del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su calidad
de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada mediante Acuerdo
plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio de las facultades
atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y 63 de la Ley
1471990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas de Canarias.

Don Pedro Verburgh Vandeputte, como administrador solidario y en
nombre y representacién de la entidad mercanti VANDE RIVER, S.L,
domiciliada en el Puerto de la Cruz, Avenida de Coldn, 14, constituida por
tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario Don Vicente Nieto
Olano, el 22 de diciembre de 1997, con el nimero 2147 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil al tomo 1594, hoja TF 16.378, Folio 1,
provista de C.I.LF. B-38479275.

Se acompafia como Anexo | escritura de la entidad propietaria.

Las partes, se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para
suscribir el presente convenio urbanistico y, en consecuencia,

EXPONEN

L. TITULARIDAD

A).- Que la entidad VANDE RIVER, S.L. es propietaria de la finca que se
describe:
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URBANA Terreno en el Puerto de la Cruz, en Malpais de Las Cabezas que
mide, tras las segregaciones practicadas, Seis mil ciento diecisiete metros
con ochenta decimetros cuadrados (6.117,80m?).

INSCRIPCION En el Registro de la Propiedad del Puerto de la cruz, tomo
1.041, libro 469, finca numero 11.262.

La descripcion y datos bdsicos de la finca anterior, se recogen en el Anexo Il
del presente convenio.

Il.  AMBITO DE ACTUACION

La Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Puerto de la Cruz
de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprobé el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias se aprobé definitivamente de forma condicionada por acuerdo
de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras varios acuerdos municipales
aprobando los cambios para la subsanacién de errores requerida, se dictd
resolucién dando por corregidas las deficiencias, publicindose el acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOC nimero 121, de 23 de junio de 2006.

La publicacion de las Normas urbanisticas de la Adaptacién Basica del PGO se
llevé a cabo en el BOP nimero 199 de 13 de noviembre de 2007, y su
entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese mismo afio.

El ambito donde se encuentran las propiedades de los que suscriben el
presente Convenio, estd ubicado en las unidades de actuacién (U.A.-98 y 99)
con la siguiente ordenacion:

o Clasificacién y categoria del suelo: El PGO categoriza los terrenos como
Suelo Urbano Consolidado (SUNQ).

o Uso Caracteristico: El uso principal y caracteristico es el de
Residencial.

El documento del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento de la
competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) se elabord con el
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alcance que a este instrumento le da la Ley 6/2009 de medidas urgentes en
materia de ordenacién territorial y turistica.

Su aprobacién inicial se produce por Resolucion del Director General de
Ordenacion del Territorio n® 310 de fecha 11 de diciembre de 2012, y se
somete a informacién publica, mediante inserciéon del correspondiente
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y en uno de los diarios de mayor
difusion de la provincia, por un plazo de 2 meses, contados a partir del dia
siguiente al de su publicacion (BOC n® 253 de 28/12/2012 y Diario de
Avisos de fecha 12/01/2013).

El 1 de junio de 2013 entro en vigor la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacién turistica de Canarias.

Durante este periodo de informacién publica se llevaron a cabo
hegociaciones con propietarios e interesados de las distintas actuaciones
incluidas en el PMM para la suscripcion de convenios urbanisticos que
garanticen tanto la renovacién como la rehabilitacién integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucion del Director General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de febrero
de 2014 se acordé someter el PMM a un nuevo tramite de informacién
publica y tramitacién interadministrativa, por plazo de cuarenta y cinco dias
habiles. Dicho acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de Canarias del 21 de
febrero de 2014 y en los periédicos El Dia, Diario de Avisos y La Opinion de
Tenerife el dia 25 de febrero siguiente.

Consecuencia de este nuevo periodo de informacién puablica y de los
informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio alterado
su contenido y por tanto el de los convenios firmados por los interesados,
que afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados como Anexos del
documento y que deberan ser adaptados a la aprobacion definitiva del PMM
por los titulares.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del TRLOTENC se
elabord la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de la que se dio vista
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a los interesados que negociaron o suscribieron el texto inicial para su
aceptacién, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunidé en la Direccién General de Ordenacién
del Territorio la Comisién para la Valoracién Conjunta del PMM de
conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesién Extraordinaria de la COTMAC
adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM.

Resultado de dicha Sesién, se corrigen nuevamente algunas de las
actuaciones del PMM y por tanto los convenios suscritos para su desarrollo,
en el sentido que se expresa en el presente.

El PMM propone la reordenacion del dmbito R6, en el que se encuentra

incluida la finca citada anteriormente.

lIl.- JUSTIFICACION DE LA INTERVENCION.

Conscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse a las
nuevas circunstancias sociales, turisticas, econdémicas, etc... y en particular,
la trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la economia del
municipio, entre los objetivos del PMM resulta conveniente la adopcion de
aquellas actuaciones que sean necesarias para la renovacién del destino
turistico.

La presente actuacion persigue conciliar los intereses publicos y privados. De
un lado, modificando el trazado viario fijado en el Plan General de forma que
se garantice su ejecucion sin afectar a las edificaciones existentes y
aumentar el espacio libre de cesion concentrando la edificabilidad en una
Unica parcela lucrativa.

IV. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

En consecuencia de lo anterior, las partes intervinientes en la representacién
que ostentan, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
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bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en el Capftulo IV del Titulo VII
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y en el art. 243.2.b) del Reglamento de
Gestién y Ejecucién del sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, el presente documento de
CONVENIO URBANISTICO, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.— OBJETO.

El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora de la
calidad de la oferta de alojamiento del ntcleo turistico de Puerto de la Cruz,
facilitar el desarrollo de una actuacién que permita, de una parte el
establecimiento de las condiciones urbanisticas de las parcelas lucrativas
resultantes a partir de la nueva ordenacion introducida y por otra parte, la
continuidad de la trama viaria del municipio.

SEGUNDA.- ORDENACION URBANISTICA.

La mercantil VANDE RIVER, S.L segln estdn representadas manifiesta su
conformidad con las determinaciones del Plan de Modernizacion, Mejora e
incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz en
tramitacion, que establece los pardmetros urbanisticos recogidos en la Ficha
de la Actuacidn contenida en el PMM, cuya copia se adjunta como Anexo lll.

TeERCERA.— COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.

La propiedad, se compromete expresamente, al cumplimiento de las
siguientes actuaciones:

.— Segregar y Ceder a favor del Ayuntamiento del Puerto de la Cruz,
libre de cargas y gravimenes las superficies correspondientes a los Espacios
libres y Viarios grafiados en la Ficha de Reordenacion Urbanistica adjunta
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como Anexo lll, siendo los gastos de cesidn por cuenta del Ayuntamiento
de Puerto de la Cruz.

.~ Cumplir los deberes establecidos en el articulo 16.2 del Real
Decreto 2/2008 de 20 de junio, de modificacién del Texto Refundido de la
Ley de Suelo, tal y como se detalla en la ficha urbanistica que se anexa a
este convenio.

El deber de cesiéon de suelo del articulo anterior a la Administracién
competente, se cumplird mediante el pago de su equivalente en metalico,
con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar
prevista en la actuacion, o a integrarse en patrimonio publico de suelo, con
destino preferente a actuaciones de rehabilitaci6n o regeneracién vy
renovacion urbanas, conforme la tasacién que la oficina técnica municipal
realice y notifique en el momento del otorgamiento de la licencia de obra.

El referido pago se justificara por el interesado ante el Ayuntamiento junto a
la declaracién responsable que precede a la primera utilizacién y ocupacién.

CUARTA.- COMPROMISO DEL AYUNTAMIENTO:

El Ayuntamiento de Puerto de La Cruz adquiere mediante el presente
Convenio, los siguientes compromisos:

.— Otorgar la licencia de segregacién de los terrenos correspondientes
a espacios libres, viarios y parcelas lucrativas resultantes, asi como
formalizar la Escritura de Segregacion y Cesién al Ayuntamiento de dichos
espacios cuando asi se lo requiera la propiedad.

.— Aceptar (mediante resolucién expresa dictada por el érgano
competente) la cesién de los Espacios Libres publicos y viales.

.— Notificar al interesado la valoracién econdémica equivalente a las

cesiones obligatorias del art. 16. 2 del Real Decreto 2/2008 de 20 de junio,
en el momento del otorgamiento de la licencia municipal de obras.
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.— Recibir el importe de las cesiones del articulo 16. 2 antes sefialado
en el momento de la presentacion, por parte del titular del derecho, de la
declaracidon responsable que precede a la primera utilizacién y ocupacién.

.— Destinar el importe recibido por las cesiones antes referidas, a
costear la parte de financiacién publica que pudiera estar prevista en la
actuacion, o a integrarse en patrimonio publico de suelo, con destino
preferente a actuaciones de rehabilitacion o regeneracién y renovacion
urbanas.

QuinTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para la Rehabilitacion del Puerto de la Cruz se compromete en
el presente Convenio a:

.— Incluir en el documento de aprobacion definitiva del Plan de
Modernizacion y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones en
la ordenacién y parametros urbanisticos tal y como se detalla en la ficha
que se adjunta como anexo lll.

.- Ejecutar el tramo viario incluido en el ambito, una vez el mismo haya sido
segregado y cedido al Ayuntamiento de Puerto de la Cruz.

SEXTA.— PLAZOS:

El propietario se obliga a cumplir los plazos que se detallan a continuacién
para lograr el desarrollo de las actuaciones objeto de este convenio:

e Formalizacién de la escritura de Segregacién y Cesion al

Ayuntamiento de las fincas donde se ubican los Espacios libres y
Viales, en el plazo de 6 meses desde la entrada en vigor del PMM.

SEPTIMA.— INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefialados en la
estipulacidn anterior, por causa imputable al promotor, darda lugar a la
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resolucion del presente Convenio Urbanistico previa declaracién expresa de
tal incumplimiento por parte del Ayuntamiento, quedando sin efecto las
obligaciones pactadas, sin que el titular pueda reclamar indemnizacién
alguna por tal motivo.

En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucién del
presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacidn
introducida por el PMM para el presente ambito, resultando de aplicacién la
contenida en el vigente PGO de Puerto de la Cruz para dicho Suelo.

OcTAvVA.- EFECTOS DEL CONVENIO

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedardn condicionados a la
aprobacioén definitiva del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento de la
competitividad turistica de Puerto de la Cruz en tramitacién por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico s6lo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revisién del
planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad, conveniencia
y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién o urbanistica. En ningtin
caso vincularan o condicionaran el ejercicio por la Administracién Publica,
incluso la firmante del convenio, de la potestad de planeamiento o de
aprobacion del pertinente instrumento.

En caso de modificacién sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen a
iniciar un nuevo proceso de concertacién urbanistica en las condiciones que
al efecto se determinen.

NOVENA.- COLABORACION MUTUA

Las partes colaboracién mutuamente en todas las actuaciones a realizar
dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
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beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del planeamiento y
del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.

DecimA.—- FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion,
resolucién y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza
y vinculacién directa e inmediata a la satisfaccién del interés publico, se
entenderdn sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el

presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y
fecha senalados en el encabezamiento.

El Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobierno de Canarias

Fdo.: Domingo Berriel Martinez

La Presidenta del Consorcio Urbanistico La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
para la Rehabilitacién de Puerto de la Cruz Ayuntamiento Puerto de la Cruz

,)/AX

Fdo.: Sandra Rodriguez Gonzalez

La Propiedad

Fdo.: Pedro Verburgh-Mandeputte.
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NUMERO DOS MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE (2147 )=====z===

= = = CONSTITUCION DE SOCIEDAD = = =
En la Villa de La Orotava, mi residencia, a
veintidos de diciembre de mil novecientos noventa y

siete.

Ante mi, VICENTE NIETO OLANO, Notario del Ilustre

Colegio Notarial de las Palmas,

= = COMPARECEN = =

]

DON PEDRO VERBURGH VANDEPUTTE, nacido el dia vein-
ticuatro de febrero de mil novecientos cincuenta,
vecino del Puerto de la Cruz, con domicilio en Calle
Coldn,numero 14, casado en régimen de separacidn de
bienes con Dofia Maria Dolores Rivero Vazquez, segqin
escritura otorgada en la Orotava el dia cinco de
julio de mil novecientos setenta y cuatro, ante el
Notario que fué de esta villa, Don Eugenio Alvaro
Carballo Fernandez, bajo el nimero 817 de protocolo,
con sello de legalizacion del juzgado de primera
instancia de la Orotava, con fecha 16 de julio de
1974, provisto de su Documento Nacional de Identidad
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vy NIF 43.376.159-E.

DONA MARIA DOLORES RIVERA VAZQUEZ, nacida el dia
siete de abril de mil novecientos cuarenta y nueve,
casada con el anterior compareciente en regimen de
separacion de bienes, de la misma vecindad y domici-
lio que el anterior, provista de su DNI/NIF numero

260.434-M.

DON MARC VERBURGH RIVERA, nacido el dia veintidos
de enero de mil novecientos setenta y cinco, soltero,
de la misma vecindad y domicilio que los anteriores,

provisto de su DNI/NIF nGmero 43.378.025-W.

INTERVIENEN: en su propio nombre y derecho.
Les IDENTIFICO por sus resenados documentos.
Les juzgo con CAPACIDAD legal e INTERES legitimo para

el otorgamiento de esta escritura de CONSTITUCION DE

SOCIEDAD LIMITADA, Yy en su consecuencia:
= = = EXPONEN = = =
I.- Que Don Pedro Verburgh Vandeputte es duefio con

caracter privativo de un derecho real de opcion de

fngd

W

compra sobre la siguiente fincas: 14/27 zves jzrte

= £2 JRBANA. - Terreno en el término municipal del Puer-

to de la Cruz, donde dicen San Antonio, Malpais o

Volcan y las Cabezas, que ocupa una superficie de

diez mil ciento noventa y tres metros, cincuenta y
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nueve decimetros cuadrados, que enclava una casa
terrera que ocupa un solar de cincuenta metros cua-
drados. La total finca descrita es de forma irreqular
v forma pendiente a contar de la calle de las Cabe-
zas, hallandose cruzada por una serventia que par-
tiendo de esta calle en direccidon Este, tuerce hacia
el Norte y en la parte alta del canal denominado
Comunidad Las Aguas o Perera y linda con los mismos
linderos que antes salvo por el Sur, que ademas linda

con la Entidad Mercantil Bameco, SA, y calle del

Ayuntamiento

TITULO.- Escritura autorizada ante el infrascrito
Notario en la Orotava, el dia veintisiete de noviem-
bre de mil novecientos noventa y siete, bajo el nime-

ro 1939 de protocolo.

\ REFERENCIA CATASTRAL. - nfimero 8235001CS4483C00012S
\ ¥y 8235025CS4483C0001XxS.

\
\
\

% INSCRITA.- Tomo 1041, libro 469, folio 130, finca

1

namero 11262, inscripcion 3a.

CARGAS.- Libre de cargas, segin manifiestan y
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segun resulta de la nota simple informativa que se

une a la presente escritura..—

En la escritura mencionada como titulo en el apar-
tado tercero, figura lo sigquiente "se faculta al
beneficiario de la opcion, para transmitirla a perso-
na fisica o juridica que tenga por conveniente sin

necesidad de notificarlo al concedente de la opcion

L

II.-Que mediante las aportaciones que se diréan,
tienen decidida la constitucién de una sociedad mer-
cantil con sujecién a las normas de la Ley de 23 de
marzo de 1.995 de Sociedades Limitadas y demds apli-
cables de caraicter general, lo que llevan a efecto

por medio de la presente escritura, con sujecidén a

las sigquientes:
= = = ESTIPULACIONES = = =

PRIMERA. - Constitucién. - Los comparecientes, segin
actiian, y concurriendo la necesaria voluntad funda-
cional, fundan y constituyen una Sociedad Mercantil
en forma limitada bajo la denominacién de "VANDE-
RIVER SOCIEDAD LIMITADA", no usada por ninguna otra
segin justifican mediante certificacién del Registro
Mercantil Central, que uno e incorporo a la presen-
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te.

SEGUNDA.- Estatutos.- La denominacién , objeto,
duracién, domicilio, capital, administracién, y demés
normas internas y de funcionamiento frente a terceros
estén con;enidas en los ESTATUTOS SOCIALES, redacta-
dos por el Notario autorizante de esta escritura, que
leidos y firmados por los comparecientes, me devuel-
ven para su protocolizacién, y que yo uno a esta
matriz para su inserto en las copias que de la misma
se expidan, y que aparecen redactados en nueve fo-

lios.

Previamente los leo a los sefiores comparecientses,
que manifiestan quedar enterados de su contenido, los

consienten y ratifican.

TERCERA.- Capital social.- El Capital social es de
CUARENTA MILLONES DE PESETAS, y queda dividido en
CUATROCIENTAS PARTICIPACIONES, iguales, acumulables
e indivisibles de CIEN MIL PESETAS, de valor nominal
. cada una de ellas, numeradas correlativamente del UNO

‘AL CUATROCIENTOS, ambas inclusive, desembolsadas en
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su totalidad.

Distribucién del capital social y especie de las

aportaciones:
1.- DON PEDRO VERBURGH VANDEPUTTE suscribe CIENTO
NOVENTA Y CINCO PARTICIPACIONES, numeros uno al cien-

to noventa y cinco ambas inclusives, e ingresa y

aporta por ellas, lo siguiente:

a.-La suma de QUINCE MILLONES MNOVECIENTAS MIL

PESETAS, en metdlico en la Caja Social.

b.-Y la aportacidn de el derecho de opcion de
compra a que se ha hecho referencia en el exponendo
I de esta escritura, por su valor de TRES MILLONES

SEISCIENTAS MIL PESETAS.

2.-DONA MARIA DOLORES RIVERR VAZQUEZ, suscribe
CIENTO NOVENTA Y CINCO PARTICIPACIONES, numeros cien-
to noventa y seis al trescientos noventa, ambas in-
clusives, e ingresa y aporta por ellas la suma de

DIECINUEVE MILLONES QUINIENTAS MIL PESETAS, en meté-

lico en la Caja Social.

3.- DON MARC VERBURGH RIVERA, suscribe DIEZ PARTI-
CIPACIONES, n(meros trescientos noventa y uno al
cuatrociento, ambas inclusives, e ingresa y aporta

por ellas la suma de UN MILLON DE PESETAS, en met&li-

co en la Caja Social.
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Dado que las aportaciones de los socios en parte
son dinerarias, de conformidad con el articulo 192 de
la Ley especial, los socios fundadores acreditan la
realidad de las mismas mediante certificaciones de
depb6sito a nombre de la sociedad, expedida por la
entidad Banco Central Hispano Americano S.A., sucur-

sal del Puerto de la Cruz, que uno e incorporo a esta

matriz.

CUARTA. - Del érgano de Administracién.- Los sefior-
es comparecientes, dando a esta reunidn el cardcter
de Primera Junta General Universal de la Sociedad y

representando la totalidad del capital social, adop-

\ tan por unanimidad, a tenor de lo dispuesto en el
\ articulo 192 de los Estatutos Sociales el acuerdo de:

\ a.- Optar como Organc de Administracién de la

\ Sociedad, por el de TRES ADMINISTRADORES SOLIDARIOS,

quedando designando como tales, los comparecientes
\\ Don Pedro Verburgh Vandeputte, Dofia Maria Dolores

\ Rivera Vazquez y Don Marc Verburgh Rivera, que ACEP-

\TAN el cargo, el cual ejercitaran, con las facultades

7



que les corresponden con arreglo a la Ley y a los

Estatutos Sociales.

L.os nombrados, declaran que sus circunstancias
personales constan en la comparecencia, y habiendo
aceptado el nombramiento, toman posesién del cargo,
vy se obligan a desempefiarlo con la diligencia de un
ordenado comerciante y un representante leal, y ase-

veran no tener incapacidad, prohibicién ni incompati-

bilidad legal para ejercerlo.

b.-~Aprobar la valoracion dada en los bienes objeto

de aportaciodn.

c.- Hacer efectiva la opcion de compra de que es

titular la sociedad.

DURACTON.- Los administradores nombrados, ejerce-

rdn su cargo por tiempo indefinido.

SOCIEDAD EN FORMACTION.- En la fase anterior a la
inscripcién de la Sociedad en el Registro Mercantil,
conforme a lo previsto en el Articulo 11-3 de la Ley
especial, en relacién con el 15 de la Ley de S.A., se
confiere al Organo de Administracién, expresa y espe-
cialmente, las mismas facultades que los Estatutos y
las normas legales le atribuyen con caracter general,
de modo que pueda realizar en esta fase cuantos actos

¥ contratos sean necesarios, convenientes o simple-

8
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mente Gtiles para el desarrollo de la actividad so-
cial, especialmente en el orden interno y organiza-
tivo, como también lo relativo al otorgamiento, modi-
ficacién y revocacién de poderes de todas clases.—

QUINTA.- Limitaciones.- De conformidad con 1lo
establecido en el articulo 58, 3. de la Ley especial
se consigna expresamente la prohibicidén de ocupar
cargos en la Sociedad que por esta escritura se con-
stituye, a las personas que reunan alguna de las

condiciones en €l enumeradas.

SEXTA.- Poder reciproco.- LOS senores compare-
cientes se confieren poder mutua y reciprocamente,
seglin actiian, para gque cualquiera de ellos, en su
propio nombre y en el de los demas otorgue escritura

piblica de rectificacidén de esta escritura antes de

su inscripcién en el Registro Mercantil.
SEPTIMA.- Inscripcién parcial: los sefiores com-
parecientes solicitan la inscripcién parcial de la

presente escritura en el Registro Mercantil para el

caso de que, por defecto subsanable, no se pueda

9



practicar la inscripcién total y definitiva.
Solicitud de exencion fiscal: se solicita la exen-

cién fiscal de esta escritura al amparo del articulo

25 de la Ley 19/1.994.

Asi lo dicen y otorgan.

= = = OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION = =
Lectura: Yo, el Notario, leoc esta escritura en su
integridad y en alta voz a los comparecientes.

También les advierto su derecho a leerla por si

mismos.

Asesoramiento: Como Notario autorizante advierto
a los comparecientes el derecho que les asiste a
pedir asesoramiento acerca de las cuestiones rela-
cionadas con este instrumento piiblico antes de sus-

cribirlo, bien de este fedatario, o si lo prefieren,

de jurista de su libre eleccién.
Reservas y advertencias legales expresas:
Se hicieron las generales de todo documento pibli-

co notarial.

Reservas y advertencias legales especificas:
DE CARACTER REGISTRAL: La obligatoriedad de ins-
cripcién de la presente escritura en el Registro

Mercantil en el plazo de dos meses, y las consecuen-

cias legales de su omisidn.

10
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DE CARACTER FISCAL:

Las relativas al Namero de Identificacién Fiscal,

en este caso C.I.F.

En especial, las relativas a la sujeccidén de los
actos contenidos en esta escritura al concepto de
"operaciones societarias" del Impuesto de Transmisio-

nes Patrimoniales".

Otorgamiento: Los otorgantes manifiestan que han

entendido el contenido de este documento piblico, y

lo firman.

Autorizacibén: Y yo, el Notario, lo autorizo.
De su contenido extendido en seis folios, de papel
exclusivo para documentos notariales,de la serie 2G

nimeros 3071096 los tres siquientes en orden y el

3071104 y el siguiente en orden, yo, el Notario, DOV . ———
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ESTATUTOS SOCIETARIOS

TITULO I.- DENOMINACION, OBJETO, DURACION ¥ DOMI-
CILIO:

Articulo 1°.- DENOMINACION.-

La presente Sociedad Mercantil en forma de respon-
sabilidad limitada, de nacionalidad espafiola, girara

bajo la denominacién de "VANDE-RIVER SOCIEDAD LIMITA-

DA".
Articulo 22.- QOBJETO.-

La Sociedad tendré por objeto:

1.-La promocién, ordenacién, urbanizacién y parce-
lacién de terrenos propios o ajenos mediante la rea-
lizacién de las actuaciones urbanisticas, asi como
las obras, construcciones, instalaciones, servicios
o cualesquiera otra actividad inmobiliaria.

2.-La compra, venta, arrendamiento, adquisicién o
enajenacién por cualquier titulo de fincas rasticas

n i
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o urbanas, asi comoc Hoteles, Edificios, Chalets,
Bungalows, Apartamentos, Locales y demas obras que
ejecute la Compafiia o adquiera, previos los actos
juridicos oportunos para ello, tales como segregacio-
nes, agregaciones, descripciones de resto, constitu-
cién de servidumbre y derechos reales de cualquier
clase o naturaleza, declaraciones de obra nueva,
comenzada o terminada, divisiones horizontales y
cualesquiera otros que se estimen precios.

3.-La construccién de inmuebles en el mids amplio
sentido de la actividad, tanto en fincas propias de
la Compafiia como la adguisici6én de obras por otras
personas o entidades, mediante administracién, cesidn
de unidades de obra, subcontrato o cualquier otra
figura juridica.

4.-El1 desarrollo y realizacibén de todas las acti-
vidades de tipo turistico tales como la explotacidn
v construccién de Hoteles, tanto propios como ajenos,
al igqual que Apartamentos, Residencias, Restaurantes,
Cafeterias y cualquier otra actividad conexa o rela-
cionada con el alojamiento, transporte y entreteni-
miento de personas dentro de esta actividad, asi como
el establecimiento y realizacién de campings, ciudad
de vacaciones y cualesquiera otros recintos turisti-

2
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En todo caso:
A) Quedan excluidas del objeto social aquellas

actividades que por Ley tienen una regulacién espe-

giad, .

B) Si la Ley exigiere para el ejercicio de las
actividades incluidas en el objeto social algin titu-
lo profesional, deberdn realizarse por medio de per-
sona que ostenta la titulacidén requerida.

Articulo 32.- PARTICIPACION.-

Las actividades enumeradas en el Articulo ante-
rior, podran ser realizadas por la Sociedad, ya di-
rectamente, y indirectamente, incluso mediante su
participacién en otras sociedades de objeto idéntico

o analogo.

Articulo 42.- DOMICILIO.-
La Sociedad tendra su domicilio en Avenida Colon
nimero 14, 32 piso, 38400 El Puerto de la Cruz (Santa
\ Cruz de Tenerife).

\
\ No obstante podra trasladarse de la misma pobla-

1
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cién donde se halle establecido. También podra crear,

modificar o suprimir Sucursales, Agencias ¢ Delega-

W

ciones, tanto en territorio nacional, como extranje-

ro, gque el desarrollo de la actividad de la empresa

haga necesario © conveniente,

Articulo 52.- DURACION.-

La duracién de la Sociedad seréd indefinida y dara

comienzo a sus operaciones el dia del otorgamientc de

la escritura fundacional.

TITULO II.- CAPITAL SOCIAL ¥ PARTICIPACIONES:

Articulo 62,- CAPITATL.-

El capital social es de CUARENTA MILLONES DE PESE-—~
TAS, representado por CUATROCIENTAS PARTICIPACIONES
sociales, numeradas correlativamente del UNO al CUA-
TROCIENTOS, ambas inclusive, de CIEN MIL PESETAS de
valor nominal, cada una de ellas, iguales, acumula-
bles e indivisibles, que no podran incorporarse a
titulos negociables o anotaciones en cuanta, ni deno-

minarse acciones..

El capital social, estd integramente suscrito y

desembolsado.

Articulo 72.- TI .=
Las participaciones sociales no se representan en
ningn caso por titulos, ni se expediri tampoco res-—
4
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guardos provisionales acreditativos de una o varias
participaciones sociales. El dnico titulo de propie-
dad estd constituido por la escritura y en los demas
documentos piblicos que llegare a otorgar.——

La sociedad llevaréd un Libro registro de socios en
el que se harédn constar la titularidad originaria,
las sucesivas transmisiones y la constitucién de
derechos reales o gravédmenes sobre las mismas. En
cada anotacién se indicarad la identidad, domicilio y
NIF del titular de la participacién, derecho o gra-

vamen.

Las certificaciones del Libro registro de socios,
a cuya expedicién tendrédn derecho los socios o los
titulares de derechos sobre las mismas, en ningin
caso sustituirin al titulo piblico de adquisicién.—

Articulo 82.- TRANSMISION DE PARTICIPACIONES:

El socio que se proponga transmitir inter-vivos su
participacién o participaciones sociales, a persona
extrafia a la Sociedad, o sea, a los que no ostenten

la condicién de socio deberd comunicarlo por escrito

5



‘igido al Organo de Administracién en forma feha-
inte, quien lo notificard a los demé&s socios en el
1zo de quince dias. Estos podré&n cptar a la compra
itro de los treinta dias siguientes a la notifica-
m; si son varios los gque deseen adquirir la parti-
vacién o participacicnes, se distribuira entre
.0s a prorrata de sus respectivas participaciones

riales. .

Transcurrido este Gltimo plazo, sin que por los
'ios se ejercite el derecho de tanteo, el socio
wdard libre para transmitir sus participaciones
riales en la forma y medio que tenga por con-
iiente, siempre que la transmisién tenga lugar den-
» del mes siguiente a la terminacién del dltimo

izo indicado. En otro caso, deberéd repetirse de

wwo el procedimiento..
Para el ejercicio del derecho de tanteo que se
iccede en el presente Articulo, el precio de venta,
caso de discrepancia, serd fijado por tres peri-
., nombrados uno por cada parte y otro de comiin
erdo o si ésto no se logra, por el Aarbitro de

.idad a que se refiere la disposicién final de

.08 Estatutos..
Seré&n nulas las transmisiones a persona extrafia a

6
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la Sociedad que no se ajusten a lo establecido en

estos Estatutos..

Queda a salvo el régimen previsto en la Ley espe-
cial para los supuestos de transmisién forzosa..—
Articulo 92.- El derecho de tanteo regulado en el
Articulo anterior, no tendré lugar en las transmisio-
nes mortis-causa, ni tampoco en las inter-vivos,

cuando sean a favor del cényuge, ascendientes o des-

cendientes..

En caso de transmisién por titulo sucesorio, y
hasta tanto no se formalice la particién hereditaria,
con objeto de no paralizar la marcha de la Sociedad,
los herederos dentro de los quince dias siguientes al
fallecimiento del socio o al de aquel en que fueren
a tal fin requeridos por el Organo de Administracién,
designardn la persona de entre ellos gque, previa

justificacién de su cualidad de heredero, haya de

| ejercer los derechos inherentes a las participaciones

\del difunto, de modo que si no designan representante

A

%n el plazo antes indicado, se entenderd que ante la
\

\ 7



cciedad le representara al cényuge viudo no separado

—

minacion social, nacionalidad y domicilic del nuevo
st —hu b —

socio, sin cuyo requisito no podréd el adguirsnte

pretender el ejercicio de los derechos que le corres-

pondan en la Sociedad..

Renuncia al derecho de tanteo: Sin perjuicio de
las anteriores normas y sin necesidad de sujetarse a
plazos, precios, ni comunicaciones de ningin tipo,
serd valida la transmisién que se lleve a efecto
previa renuncia de todos los socios a su derecho

individual de adquisicién preferente y mediante acue-

rdo social, al derecho de la Sociedad..
Transmisién sin efectos: Las transmisiones que no

se ajusten a lo dispuesto en estos Estatutos, no

producirédn efecto frente a la Sociedad..

Articulo 11°.- ESCRITURA PUBLICA.-

La transmisién de participaciones sociales se

formalizard en escritura piablica.
Articulo 122.- COPROPIEDAD.-

8
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En los casos de copropiedad y prenda de partici-
paciones sociales, se observara, respectivamente, lo
establecido en la Ley de Sociedades de Responsabili-
es, la cualidad de socio reside en el nudo propieta-
rio, pero el usufructuario tendrd derecho, en todo
caso, a los dividendos acordados por la Sociedad
durante el usufructo. En lo demds, las relaciones
entre el usufructuario y nudoporopietario y el conte-
nido del usufructo se regirén por el titulo constitu-
tivo de éste, inscrito en el Libro Registro de So-
cios. En su defecto, se regird el usufructo por lo

establecido en la Ley de Sociedades Andénimas, y en lo

no previsto por ésta, por la Legislacidén Civil apli-

cable..

TITULO IJII.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD:

Articulo 132.- JUNTA.-

La voluntad de los socios, expresada por mayoria,
regird la vida de la Sociedad. La mayoria habrad de
formarse necesariamente en Junta General. La mayoria

2
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;2 convocatoria de 1la Junta General gepera NaceIss
e 3 d Administ Xe) : e d7as de
por ei 0Organo e dministracion CoOon dgquince dias de

anticipacién, por lo menos, y por ANUNCIO publicadc
en el periédico EL DIA, con expresién de hora y lugar
de celebracién, asuntos sobre los que vaya a delibe-
rar, y en los supuestos legalmente previstos, hora y
lugar de la segunda convocatoria, que sera a la misma
hora del dia siguiente sefialado para la primera. El
Organo de Admintracién convocara necesariamente la
Junta cuando lo solicite un socio o namero de socios
que representen, al menos, el cinco por ciento del

10
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capital social.. ——

La Junta General quedaréa validament
cuando concurran a ella un ntimero de socios gue re-
presenten mds de la mitad del capital social, excep-

tudndose los casos en que la Ley exige un "quorum" de

votacién superior..

Articulo 1692.- JUNTA UNIVERSAL.-

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo ante-
rior, la Junta quedard validamente constituida, sin
necesidad de previa convocatoria, si encontrandose
presente o representado todo el capital social, acep-

ten por unanimidad celebrarla y €l orden del dia de

la misma..

Articulo 172.- La Junta General deber& celebrarse,

al menos una vez al afio, dentro de los seis primeros

meses de cada ejercicio..

Articulo 182.- Las Juntas Generales de socios se
celebraran en la localidad en que la Sociedad tenga
su domicilio, bajo la presidencia del Administrador,

o en caso de ser varios, del mas antiguo de los Admi-

11
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o sclidarics, o un Consejo de administracién, desig-
nado por la Junta General. Al Organo de administra-
cién se le atribuye igualmente el poder de represen-
tacién de la Sociedad en juicio y fuera de él..——

Cualquier modificacién del modo de organizar la

administracién, constituya o no modificacién de los

Estatutos, se consignard en escritura piblica que se

inscribird en el Registro Mercantil..
El Organo de administracién por tanto, podra hacer
v llevar a cabo cuanto esté comprendido dentxo del

12
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no estén expresamente reservadas por la Ley o por

"

@stos Estatutos a ia Junta General. A modo meramente

enunciativo, no iimitativo, ie corresponden las si-

guientes facultades y todo cuanto con ellas esté

b
C
|
C
’.
}.
£
n
(&
)
i
oo
(1]
0
o
W]
l_
)
Ei
}-l-
M
H
0
!.._J
m
wm
M

y jerarquia, ejercitando por si y otorgando poderes
a favor de Abogados, Procuradores de los Tribunales
o de otros mandatarios, todos los derechos y acciones
que competan a la Sociedad en juicio y fuera de €1,
emitiendo votos, transigiendo y desistiendo pleitos,
conceder quitas y esperas, aceptar adjudicaciones de
bienes muebles e inmuebles en pago o para pagoc de
deudas, aceptar y rechazar propuestas de convenios,
satisfacer impuestos, presentar y ratificar escritos,
reclamaciones y recursos de toda clase, celebrando y

autorizando toda clase de actos y contratos ajenos a

13
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ds sus saldos y realizar operaciones en el Banco de
Espana o en cualquier otro establecimientc de cradito
o mercantil y Cajas de Ahorro; constituir hipotecas
y prendas sobre toda clase de bienes y valores; li-
brar, aceptar, endosar, negociar y descontar o pro-
testar letras de cambio y demds documentos de giros;
organizar y disponer el funcionamiento de la Sociedad

en la totalidad de sus actividades; admitir y despe-

14



fianzas, inclusc en la Caja General de Depbsitdas,
realizar cobros, pagos, libramientos, endosos, nego-
ciaciocnes v aceptaciones de toda Clase de operaciones
de giro o de créditco; cobrar giros postales y cuantas

~oncepto que sea, incluso reciamar y cobrar cantida-
dos de la Hacienda Piblica, asi como retlrar depdsi-
tos y fianzas de cualguler clase, Yy ante cualquier
organismo o Cajza Seneral de Depdsito. Podran delegar

bles, asi como otorgar poderes de todas clases, tanto

judiciales como extrajudiciales..

Articulo 202.- REQUISITOS.-

Para ser administrador no serd necesario ostentar
1a condicién de socio. Seran nombrados por la Junta
General por plazo indefinido. Los administradores po-
dran ser separados de su cargo en cualquier momento,
por acuerdo de los socios que representen la mayoria

del capital social, incluso los nombrados en escritu-

15
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anuales comprenderan el balance, la cuenta de perd:

das y ganancias y la memoria. Estos documentos, quer
forman una unidad, deberan ser redactados con clari-
dad y mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera vy de los resultados de la Socie-
dad, de acuerdo con lo establecido en la Ley y en el

Cédigo de Comercio, y deberdn estar firmadas por

todos los Administradores..

Articulo 232.- Los socios tendran derecho a los

16
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vas participaciones sociales. En la misma proporcidn
asumirén las pérdidas

Articulo 242.- De s beneficios obtenidos en cada
ejercici O, una vez bierta la dotacit6n para reserva
legal v demds atencicnes legalmente establecidas, se
detrasrd para tondo de reserva voluntaria el porcen-

=2 gue a4 I tad gweneral.. R——

TITULO V.- DISOLUCION ¥ I.JQUIDACION

Articulo 25¢ La S edad se disolverd por las
causas legalmente previstas. La Junta General desig-

nard los liquidadores, siempre en nimero impar..——

DISPOSICION FINAT.

Todas las cuestiones que surjan por la interpre-

tacién y aplicacién de estos Estatutos, en las rela-

ciones entre la Sociedad y los socios y entre éstos

por su condicién de tales, y en la medida en que lo

permitan las disposiciones vigentes, se someteran ne-

cesariamente a lo que establece la actual Legislacién

sobre Arbitrajes..

17



REMISION A T.A LEY.

En todo lo no previsto en los presentes Estatutos,

serd de observancia y aplicacién lo dispuesto en la

Ley de 23 de marzo de 1.995..

En La Orotava a veintidos de diciembre de mil

novecientos noventa y siete.

18
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REGISTRO MERCANTIL CENTRAL
SECCION DE DENOMINACIONES

CERTIFICACION NO. 97220042

m

Ai4 YANDE~RIVER, 8.L. 777

snominacion a favor del citadac

cha, con-
;

el Regis-

resado, por EL'pigzc de guince meses a contar desde esta fe
e a lo establecido en el articulo 412.1 del reglamento d
ercantil.

E=
=

NOTA.- Esta certificacion tendra una vigencia, a efectos de otorgamientc
de escritura, de DOS MESES contados desde la fecha de su expediclon, de
conformlgad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro
Mercantil.
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En tanto no transcurra el plazo de vigencia, la cancelacion del depésito oo

guien lo hubiera constituido, exigira la previa devolucion de ia certificacio’

la Entidad de Crédito emisora.

En el Puerto de la Cruz a diecinueve de Dic
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% Central Hispano

imaticanc 5. A. - Alcald, 49 - 28014 Madsid - R. M. Madrid, T 361, gral. F. 1, Hoje M-7107, C.LF. A-28000446

EL BANCO CENTRAL HISPANOAMERICANO,S.A C.I.F. A28000446
Sucursal de Sargento Céceres. 4 de Puerto de la Cruz

————— - . ' por parte de MARC VERBURGH RIVERA
ccn NIF43378025W segun manifiesta en
concepto de CONSTITUCION DE SOCIEDAD/APORTACION A CAPITAL.

La vigencia de ésta certificacion sera de dos meses a contar desde su fecha.
En tanto no transcurra el plazo de vigencia, la cancelacion del depdsito por
quien lo hubiera constituido. exigira la previa devolucién de la certificacion a |
la Entidad de Crédito emiscra.

En el Puerto de Iz Cruz a2 diecinueve de Diciembr
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NOVECIENTAS MIL PESETAS, por parte de PEDRO VERBURGH
VANDEPUTTE con NIF 43.376.158 E segun manifiests

concepto de CONSTITUZICH

_a vigencia de ésta certificacion sera de dos meses a contar desde su fecha
En tanto no transcurra el plazo de vigencia, la cancelacion del deposito por
quien lo hubiera constituido, exigira la previa devolucion de la certificacion a |
la Entidad de Créedito emisora.

En el Puerto de la Cruz a diecinueve de Diciemble de 1.997
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COPIA conforme con su original,que obre en mi protocolo general
corriente,y, dejando nota de habeila expedido para los
otorgantes,la libro, signo,firmo,rubrico y sello en dieciocho
folios de series 2H, numero 2184223 y los diecisiete siguientes
en orden, en la Vllla de la Orotava, el mismo dia de su

otorgamiento, DOY FE. SHSRERANBIAED 18] 27 BVEA gariss ingivi
seg gz, VYalz .Reitaro fo.
A
!
i
| LY
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Diario de operaciones ningun documentg relacipnado con 1a Scociedad
de dicha Hola.-

s inscriba la ;u_;_Lmb*u“ JUGLCiaLr Q& Su inedaciitud O dulidad.
Z2.- La 1inscripcién no convalida los actos ¥y contratos gque sean

nulos con arreglo a las Leyes".-

"Articulo 90.- Oponibilidad.- 1.~ Los actos sujetos a inscripcién
s6le serédn oponibles a terceros de buena fe desde su publicacién en
el Boletin Oficial del Registro Mercantil.- Quedan a salvo 1los
efectos propics de la inscripcién.-""

Santa Cruz de Tenerife, a }res de febrero de mil novecientos

noventa y ocho.- /
EL REG STRADOR
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=g REGISTRO DFE I.A PROPIEDAD. —

—. PUERTO DFE LA CRUZ.—

INSCRITO el precedente documento a favor de la Entidad " VANDE
RIVER , SOCIEDAD LIMITADA" , en el/los Tomo/s, Libro/s. folio/s,
fincafs e inscripcidn/es que se indican en el/los cajetin/es

puesto/s al margen de la/s descripcidn/es de la/s fincals.-

Puerto de la Cruz, 13 de Marzo de 1,998.-

EL REGISTRADOR.-

| Nassa s

Fdo. Juan Antonio Cartagena Felipe.

Hros segin mingta,
BASE DECLARADA.

No 1,2,3 v & f. Arancel;_'



ANEXO II







Arfexo 2,

/

NUMERC CIENTO DIECISEIS (116).

SEGREGACION Y PERMUTA DE SOLAR POR OBRA FUTURA -

En la Villa de La Orotava, a diecisiete de enero

del dos mil.-

Ante mi, VICENTE NIETO OLANO, Notario del Ilustre

Colegio de Las Palmas con residencia en esta Villa,
- COMPARECEN -

De una parte:

DON PEDRO VERBURGH VANDEPUTTE, mayor de edad,
casado, vecino del Puerto de la Cruz, con domicilio
en Avenida de Colén, nimero 14, provisto de su docu-

mento nacional de identidad, nfimero 43.376.159-E.—

Y de otra parte:

DON ANTONIO FELIPE SUAREZ Y DON PABLO VICENTE
FELIPE SUAREZ, mayores de edad, casados, vecinos del
Puerto de la Cruz C.P.38400 y de Los Realejos, C.P.3-
. 8420, con domicilios en Calle Doctor Celestino Pa-
\drdén, local 2 y en Urbanizacidn Piloto, Felipe Sua-
%ez, C.13, respectivamente, provistos de sus Documen-

tos Nacionales de Identidad y NIF 43.352.140-8 v

1



41.952.230-T.

INTERVIENEN:

A.-El sefior Verburgh Vandeputte, como administra-
dor solidario y en nombre y representacién de la
entidad mercantil denominada VANDE RIVER, SOCIEDAD
LIMITADA, domiciliada en el Puerto de la Cruz, Aveni-
da de Coldn, niimero 14, constituida por tiempo inde-
finido en escritura autorizada por el Notario de esta
villa, Don Vicente Nieto Olano, el dia 22 de diciem-
bre de 1.997, con el nimero 2.147 de protocolo.Ins-
crita en el Registro Mercantil al tomo 1594 de la

seccidn General, hoja numero TF-16.378, folio 1,

incripcidén primera.

Tiene el CIF numero B-38479275.

Fue nombrado y aceptd tal cargo en la propia
escritura de constitucién social, aseverédndome bajo

su responsabilidad la vigencia del mismo.

B.-Y los sefiores Felipe Suarez, en nombre y repre-
sentacidn de la Entidad Mercantil "CONSTRUCCIONES
ICOD EL ALTO, SOCIEDAD LIMITADA"™, domiciliada en el
Puerto de la Cruz C.P.38400, Calle Doctor Celestino
pPadrén, local 2. Constituida por tiempo indefinido
ante el infrascrito Notario, el dia 20 de octubre de

1.999, con el nimero 1565 de protocolo, inscrita en

2



el Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo 1885

de la seccidn general, hoja nimero TF-21322, folio

112, inscripcidn primera.

Con CIF nimero B-38562625.

Actuan en su calidad de administradores mancomuna-
dos de la sociedad, cargo gque resulta de la propia
escritura fundacional. Invocan la integra vigencia de
las facultades que resultan de sus cargos.

Manifiestan que la capacidad de obrar de su repre-

sentado no ha sufrido alteracidn, y que el cargo no

le ha sido suspendido ni revocado.
Tienen, a mi juicio, capacidad legal para otorgar

esta escritura de SEGREGACION DE FINCA Y PERMUTA DE

SOLAR POR OBRA FUTURA, y, al efecto,

-EXPONEN -

\ I.-Que la entidad mercantil VANDE RIVER, SOCIEDAD

\\LIMITADA, es duefia de la siguiente finca:

\ URBANA. -Terreno situado en el término municipal

\
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noventa y tres metros, cincuenta y nueve decimetros
cuadrados, en el que enclava una casa terrera que
ocupa cincuenta metros cuadraados. La total finca es
de forma irregular y forma pendiente a contar de la
calle de Las Cabezas, halldndose cruzada por una
serventia que partiendo de esta calle en direccidn
Este, tuerce hacia el Norte y en la parte alta del
canal denominado Comunidad Las Aguas o Perera. Linda:
al Norte, con Dofia Juana Sudrez y hereaderos de Dofia
Catalina Chaves, hoy de Don Anoir Georg Bittar y
chalets de varias personas; Sur, herederos de Don
Manuel Pefia, sitio de Don Alcides Nenriquez, Don
Frank Haysstee, herederos de Don Ismael Rodriguez y
Bameco, S. A.; Este, Don Francisco Pérez Acosta y
hermanos, Camino de Las Cafladas, Don Juan Garcia
Gonzalez y hermanos y Don Frank Haysstee; Oeste,
calle de Las Cabezas y Don Manuel Pefia. Linda hoy
con los mismos linderos que antes, salvo por el Sur,
que ademds linda con la entidad mercantil Bameco, S.

A. y calle del Ayuntamiento.

TITULO.-Compra en escrituras autorizadas por el
Notario de esta Villa, Don Vicente Nieto Olano, los
dias 23 de diciembre de 1.997 y 20 de enero de 1.998,

con los nfimeros 2.161 y 116 de protocolo.

4
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INSCRIPCIONES quinta y sexta de la finca nGmero
/11,262, tomo 1.041, libro 469, folios 130 y 131.-
CARGAS. -Manifiesta el sefior Verburgh Vandeputte,

que la finca descrita esti libre de cargas y toda

clase de gravamenes.

SITUACION ARRENDATICIA.-Libre de arrendatarios y

toda clase de ocupantes.

INFORMACION REGISTRAL. -La descripcidn de la finca,
su titularidad y estado de cargas en la forma antes
expresada, resultan del titulo de propiedad exhibido,
de las manifestaciones del sefior Verburgh Vandeputte
y de nota simple del Registro de la Propiedad dque

dejo unida a esta matriz.

REFERENCIA CATASTRAL.-Incorporo a esta matriz
\ testimonio del Recibo del Impuesto sobre bienes in-
\_muebles, haciendo constar que los dos recibos que se

\
\unen a la presente forman la totalidad del solar

descrito en el apartado I de la exposicidn.

\ = e o ATIMATTIAN AT ALTTN ™~ T~
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dieniés en el Registro de la Propiedad, se segregan

las giguientes porciones:

ﬁ. URBANA.-Parcela 8.11 del vigente Plan General
de 6rdenaci6n.urbana del Puerto de laCruz, sita donde
dicen San Antonio, Malpais o Volcan y Las Cabezas,
g r‘ con una superficie de dos mil doscientos sesenta y
: siete metros con noventa y cuatro decimetros cuadra-
U dos, que linda, por todos sus vientos conla finca que
se describe a continuacidn y que circunda a ésta. Al
objeto de precisar la descripcion se hace constar que
una vez que se cumpla con la obligacién de urbanizar
J\ la parcela que se describe a continuacidn, los linde-
ff ros de esta serdn: al Norte, peatonal pfiblico que le

'ﬁﬁ separa de finca de Don Ancir Georg Bittar y chalets

| que fueron de Don José Manuel Sotomayor Carmona; Sur,

::‘peatonal piblico que le separa de _Bameco, S. A.;
'“;Este, semivia plblica prevista en el Plan de Ordena-
cidn Urbana del Puerto de la Cruz, que linda con el
resto de la finca matriz; y Oeste, ampliacidn de la

actual calle de Las Cabezas.

Vale:treinta y dos millones ochocientas sesenta y

gsiete mil cuatrocientas veinticuatro pesetas (197.53-

7,20 euros).
e

v.’{z.prBANA.-Terreno de forma irregular en el Puerto
SN
6

e ¢ ..
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. de la Cruz, donde dicen San Antonio, Malpais o Volcéan
ﬁy Las Cabezas, que mide mil ochocientos siete metros
4“j{§ii;ochenta y cinco decimetros cuadrados, destinado a
| :zonas de viario piblico rodado y/o peatonal, segin
-~ las determinaciones del vigente Plan de Ordenacidn
Urbana de dicha ciudad, que circunda a la finca
nimero 1, con la siguiente descripcidén: Peatonal
Norte, con desarrollo lineal de Oeste a Este y que
linda al Sur, la finca nimero 1 y al Norte, Don An-
boir Georg Bittar y chalets que fueron de Don José
Manuel Sotomayor Carmona. Peatonal Sur, con desa-
rrollo lineal de Oeste a Este y que linda al Norte,
con la finca nimero 1 y al Sur, con Bameco, S. A.

Viario y zona verde Este de ampliacidn de la calle de

Las Cabezas y que linda al Este, con la finca nimero
\ 1 y Oeste, con la actual calle Las Cabezas. Viario
\ Este destinado a semivia prevista en el Plan General

\ y que linda: al Oeste, con la finca nimero 1 y al

\ : 3
\ Este, con el resto de la finca matriz.
\
\
\

Loos linderos de la finca anteriormente descrita

\ 7



gon los mismos que los de la finca matriz de donde
procede, excepto por el Este, que linda, con resto de

finca matriz y por el Sur, por donde también linda en

parte con resto de la finca matriz.

Vale :un millén de pesetas (6.010,12 euros).

Incorporo a esta matriz la licencia municipal para
las segregaciones practicadas, de donde consta que la
finca niimero 2 se segredga para su cesidn obligatoria
y gratuita al Ayuntamiento de Puerto de la Cruz.—

III.- RESTO: Como consecuencia de las segregacio-
nes practicadas en el apartado II de esta escritura,
de la finca descrita al I de la misma, queda un resto
de seis mil ciento diecisiete metros con ochenta
decimetros cuadrados, siendo sus linderos los mismos
de la finca matriz, excepto por el Oeste y en parte
Norte, que linda con la propiedad segregada en esta

escritura bajo el nlmero 2.

IV.-Los sefiores comparecientes, en el concepto en
que respectivamente intervienen, han convenido la

permuta de la finca segregada y descrita al nfimero 1

del apartado II, por las obras que mids adelante’-se

dirdan. Y llevandola a efecto,
- ESTIPULAN -
PRIMERO.-DON PEDRO VERBURGH VANDEPUTITE, en el

8
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/concepto en que interviene, formaliza las segregacio-

/

/ nes a que se alude en el apartado II de la Exposi-

cibn.
SEGUNDO.-DON PEDRO VERBURGH VANDEPUTTE, en el
concepto en que interviene, transmite por el titulo

de permuta, a Construcciones Icod el Alto, Sociedad

Limitada, , qu.é adquiere por medio de su representan-
te, larf:.‘;:r‘l;;descrita al nimetro 1 del apartado II de
la Exposicidn, con cuanto a la misma sea anexo y
accesorio y con todos sus usos, derechos y servidum-
bres inherentes, incluso la licencia municipal de
obras expedida por el Ayuntamiento del Puerto de la
Cruz para la edificacién en la finca dicha y el Pro-
yecto redactado por el Arquitecto Don Luis Alberto

Abreu Fermdndez;y la direccidn de obra que serd de

cuenta de Vande River S.L. v, a cambioc de ello, la

entidad mercantil Construcciones Icod El Alto, Socie-

\ dad Limitada, por medio de sus representantes, se
\
\obliga a construir sobre la mencionada finca, una
\

ledificacién cumpliendo estricta y exactamente las

|
! 9
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condiciones vy requisitos establecidos en la licencia
municipal y el proyecto redactado por el Arquitecto
Don Luis Alberto Abreu Fernandez, y a entregar a

VANDE RIVER, SOCIEDAD LIMITADA, los siguientes ele-

mentos de la edificacidn:
f\A:}Un.local en planta de nivel menos 1, de cuatro-
cieﬁﬁos sesenta y nueve metros cincuenta y un decime-
tros cuadrados, destinado a plazas de aparcamiento.-
B.-La totalidad de la planta de nivel 4, donde
enclavaran los apartamentos que llevaridn los nimeros
17, 18, 19, 20 y 21, con sus terrazas y jardines
anexos, asi como las zonas comunes de acceso.
C.-La totalidad de la planta de nivel 5, donde
enclavaran los apartamentos que llevarin los niimeros
22, 23 y 24, con sus terrazas y jardines anexos, asi

como las zonas comunes de acceso.

De conformidad con al Articulo 13 del Reglamento

Hipotecario, las fincas antes mencionadas se descri-

ben asi:
! "NUMERO DOS.-Local en planta menos uno, destinado
a zonas de aparcamiento, que mide cuatrocientos se-
senta y nueve metros cincuenta y un decimetros cua-

drados y linda por todos sus puntos, con zonas comu-

nes del edificio.

10



Cuota: 7,70 centésimas.

’ 2  NUMERO DIECINUEVE.-Apartamento sefialado con el
; nGmero 17, en planta cuatro, que mide noventa metros
| veinticinco decimetros cuadrados y tiene como priva-
' tiva una terraza de treinta y nueve metros veinte
] decimetros cuadrados y un jardin de cincuenta y un

metros diecisiete decimetros cuadrados y linda: por

el Norte y Este, zonas comunes del edificio; por el

za de la planta anterior.

|

|

|

| Sur, la finca veinte; y por el Oeste, vuelo de terra-
|

|

i

Cuota: 4,44 centésimas.

4 — NUMERO VEINTE.-Apartamento sefialado con el niimero
\ 18, en planta cuatro, que mide cincuenta y ocho me-
i

tros noventa y siete decimetros cuadrados y tiene
|

! como privativa una terraza de treinta y dos metros
\

\ veinticuatro decimetros cuadrados y linda: por el

\ Norte, la finca diecinueve;

por el Sur, la finca

veaintiuno; por el Este, zonas conunes del edificio;

Yy por el Oeste, vuelo de terraza de la planta ante-

Kior.

\ 11
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Cuota: 2,46 centésimas.

NUMERO VEINTIUNO.-Apartamento sefilalado con el
nimero 19, en planta cuatro, que mide cincuenta y
ocho metros noventa y siete decimetros cuadrados y
tiene una terraza privativa de treinta y un metros
veinticuatro decimetros cuadrados y linda: por el
Norte, la finca veinte; por el Sur, la finca veinti-
dés; por el Este, zonas comunes del edificio; y por
el Oeste, vuelo de terraza de la planta anterior.—

Cuota: 2,45 centésimas.

NUMERO VEINTIDOS.-Apartamento sefialado con el
nGmero 20, en planta cuatro, gque mide cincuenta y
ocho metros treinta y dos decimetros cuadrados y
tiene como privativa una terraza privativa de treinta
v un metros setenta y cuatro decimetros cuadrados y
linda: por el Norte, la finca veintiuno; por el Sur,
la finca veintitrés; por el Este, zonas comunes del

edificio; y por el Oeste, vuelo de terraza de la

planta anterior.
‘Cuota: 2,43 centésimas.-
NUMERO VEINTITRES.-Apartamento sefialado con el
nfimero 21, gque mide noventa y un metros cuarenta
decimetros cuadrados y tiene como privativa una te-

rraza de treinta v ocho metros cuarenta y siete deci-

12



metros cuadrados y un jardin de quince metros cuaren-

ta y siete decimetros cuadrados y linda: por el Nor-

te, la finca veintidés; por el Sur y Este, =zonas

comunes del edificio; y por el Oeste, vuelo de terra-

za de la planta anterior.

Cuota: 3,88 centésimas.

NUMERO VEINTICUATRO.-Apartamento sefialado con el

nimero 22, en planta cinco, gque mide cincuenta y

nueve metros treinta y siete decimetros cuadrados y
i tiene una terraza privativa de treinta y un metros
1 setenta y cuatro decimetros cuadrados y linda: por el
:\_ Norte y Este, zonas comunes del Edificio; por el Sur,

\ la finca veinticinco; y por el Oeste, vuelo de terra-

\ za de la planta anterior.

\ Cuota: 2,47 centésimas.

\ NUMERO VEINTICINCO.-Apartamento sefialado con el
\ nGmero 23, en planta cinco, que mide cincuenta y ocho
\\metros con treinta y dos decimetros cuadrados y tiene

‘como privativa una terraza de treinta y un metros

setenta y cuatro decimetros cuadrados y linda: Norte,

\ 13
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la finca wveinticuatro; Sur, la finca veintiseis;

Es5te, zonas comunes del edificio; vy Oeste, vuelo de

terraza de la planta anterior.

Cuota: 2,43 centésimas.

NUMERO VEINTISEIS.-Apartamento sefilalado con el
namero 24, en planta cinco, que mide noventa y un
metros cuarenta decimetros cuadrados v tiene como
privativos una terraza de cuarenta metros setenta y
dos decimetros cuadrados yv un -jardin de dieciseis
metros noventa y siete decimetros cuadrados y linda:
Norte, la finca wveinticinco; Sur, =zonas comunes del

edificio lo mismo que por el Este; y por el Oeste,

vuelo de terraza de la planta anterior.

Cuota: 3,95 centésimas.".

El acabado y calidad de materiales de la obra a
entregar al cedente del terreno deberd ajustarse a
las recogidas en la memoria de calidades que (exten-
dida en dos folios de papel comin firmado por los
comparecientes en mi presencia) me entregan e incor-
poro a esta matriz, sin que en ningilin caso puedan ser
inferiores al resto de lo edificado sobre el solar y
sin que tengan trascendencia alguna los precios que
figuran en los dos referidos folios en el sentido de

que los materiales seran los indicados con indepen-

14



/ dencia de que hayan sufrido variacidn en el precio.-

/ D.-A realizar integramente cumpliendo estricta vy

/ exactamente las condiciones de la licencia y proyecto

citados, las obras de urbanlzaC1on de la flnca se-

gregada ¥ descrlta.bajo el numero 2, para cumplir con

el apartado primero de la licencia de obras que lite-
ralmente dice "A efectos de licencia de primera ocu-
pacidn deberan estar urbanizados los viarios y zonas

verdes, que cirundan la parcela y haber procedldo a

la cesidn de la tltularldad de los mlsmos a este

g SN

Ayuntamlento“

El cumplimiento de la obligacion de cesidn de la
titularidad de los viarios y zonas verdes anterior-
mente mencionados, serd realizado por Vande River SL,

\ una vez que se hayan cumplido todos los requisitos
\ necesarios para su aceptacidn por el Ayuntamiento.—

\ Se valora cada prestacién en CINCUENTA MILLONES DE
PESETAS (300.506,05 EUROS)

Por ello, ninguna diferencia de estimacidén se

ntregan las partes.

15
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TERCERO. -Las obras mencionadas se iniciaran en el
improrrogable plazo de UN MES contados a partir de
esta fecha; y se terminaran en el plazo de VEINTICUA-
TRO meses contados a partir de la esta fecha de
iniciacidn, siendo los costes inherentes a la posible
prorroga de la licencia de cuenta del cesionario.—

CUARTA. -RESPONSABILIDAD POR LA CONSTRUCCION. EI1
cedente del terreno queda excluido de toda responsa-
bilidad por la construccidn del Edificio a realizar
por la adquirente del solar, siendo todos los gastos,
honorarios, impuestos, salarios e indemnizaciones
derivados de la construccidn por cuenta de la misma, -
sin que la parte cedente pueda exigirseles nada por
dichos conceptos o andlogos, excepto los de direccidn
de obra que son de cuenta de Vande River S.L.

Por su parte, la entidad Construcciones Icod el
Alto, Sociedad Limitada. ,deberad realizar la composi-
cion vy descripcidn del edificio a comnstruir vy sus
normas de comunidad, de acuerdo con el proyecto técn-
ico antes indicado y sujetandose a los criteros que
establece la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de
julio de 1.960; y ante cualquier discrepancia que
surgiera en las dimensiones, ubicacidn u otras de

caracter técnico, serd la Direccidn Técnica del Pro-

16
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yecto quien decida el modo en que deba producirse-la

compensacion.

QUINTA.- GASTOS. Todos los gastos e impuestos,
incluso plus valia municipal,_relativos a las segre-
gaciones y permuta, derivados del otorgamiento de
esta escritura serdn a cargo de la Entidad Comnstruc-
ciones Icod El Alto, Sociedad Limitada, con excepcidn
de los gastos inherentes al IGIC y Acto Juridicos
documentados, correspondiente a lo que por permuta
recibe el cedente gue son de cuenta de éste, es de-
cir, los gastos de Igic y Acto Juridico Documentado
por lo que recibe por permuta Vande River SL, son de

cuenta de ésta sociedad.

Todos los gastos e impuestos originados por la
declaracidn de obra nueva y divisidn horizontal, acta

de fin de obra en su caso, del Edificio, "cédula de

\
\ habitabilidad, licencia de ocupacidn y alta catastral

\

\de las fincas" seran satisfechos por la entidad Cons-

trucciones Icod El Ato, Sociedad Limitada.

\ Todos los gastos e impuestos, incluso plus wvalia

3
\

\
\ 1.7

\
\



municipal, derivados de la permuta y de la adjudica-
cidn del local v viviendas a entregar a titulo de
permuta serdn por cuenta de Construcciones Icod El
Alto, Sociedad Limitada, siendo de cuenta de Vande

River S.L. el pagodela direccion de obra.

Con relacidn al Impuesto sobre incremento de valor
de terrenos de naturaleza urbana (antigua plusvalia)
las partes con perfecto conocimiento de lo estable-
cido en las disposiciones legales vigentes reiteran
que los gastos derivados del referido impuesto, por
las permutas y entrega de las fincas resultantes de
la obra al cedente del solar seran de cuenta de la

Entidad Icod el Alto, S.L.

SEXTA.- Condicién Resolutoria y su posposicidn:-

El incumplimiento por parte de Icod El Alto, S.1.,
de cualquier de las obligaciones que contrae en esta
escritura, en particular la falta de terminacidn en
el plazo y con las condiciones pactadas de las unida-
des de obra citadas que pasan a ser de la Entidad
Cedente en el plazo de veinticuatro meses a contar de
la presente escritura, facultard a la parte cedente

para dar por resuelto el presente contrato volviendo

a su plena propiedad y posesidn la finca objeto de

permuta.

18
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Si por cuestiones o circunstancias totalmente
a-::;enas a Construcciones Icod El Alto, SL, se parali-

,éara o no se comenzase en el plazo pactado la obra,
’ durante el tiempo que duren las circunstancias cita-

das quedara en suspenso el plazo pactado.

f Clausula Penal: La parte cedente podrad retener

como indemnizacion la obra ejecutada sobre el solar

{ hasta la resolucion.

| Renuncia: En caso de resolucidn la parte cesiona-
|

ria, previa advertencia notarial, renuncia a cual-

con pleno

% quier tipo de consignacion de cantidad,
‘l conocimiento de los riesgos y sometiendose a sus
|

!. consecuencias.

Si la parte cesionaria, -habiendo incumplido y con
}

v

ello ocasionado la resolucién del contrato-solicitara

la moderacidén judicial del contrato, le quedara re-

servado rango hipotecario para la anotacién de la

\ demanda en los 180 dias siguientes a la reinscripcidn

e la finca a nombre de la parte cedente.

\\ En caso de ejercicio de la facultad de resoclver el

| 19
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contrato, la parte vendedora podra reinscribir 1la
finca a su nombre presentando para ello en el Regis-
tro de la Propiedad copia autorizada de la presente,
y copia del acta notarial de la que resulte que la
parte cesiocnaria ha sido notificada fehacientemente
de la resolucidn del contrato y reserva de rango.—

Si en el momento de resolver el contrato hubiere
terceros con derechos inscritos o anotados, quedaran
afectos por el mecanismo resolutorio, pero para prac-
ticar la reinscripcidén de la finca v cancelar los
asientos posteriores de terceros, deberd acompafiarse
copia del acta notarial por la que se les haya noti-

ficado fehacientemente con la reserva de rango igual

que a la parte cesionaria.

Cancelacidén de la condicidn resolutoria: para que
la parte cesionaria pueda cancelar la condicidn reso-
lutoria por si sola, bastard que transcurridos 180
dias desde la fecha pactada para la finalizacidn de
la obra, otorgue la escritura de cancelacidn, y la

presente en el Registro de la Propiedad, siempre que

del mismo no resulte nada en contrario.
Posposicidn: Para que se pueda posponer la presen-
te condicidn resolutoria a las hipotecas que pudieran

constituirse en garantia de prestamos que se formali-

20
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c%ﬁ con Bancos o Cajas de Ahorro legalmente estable-
cédas y con el unico y exclusivo objeto de financiar

a construccion (es decir, sin que pueda haber entre-
/ga del capital del préstamo con la unica garantia del
solar, sino que toda entrega de capital debera co-
rresponder a obra efectivamente ejecutada), excepto

regpecto de la obra e se ha de recibir a titulo de

pexrmuta, la cual en ninglin caso podra ser gravada con
hipoteca, serd requisito inexcusable que el cesiona-
rio, presente previamente aval bancario por importe
minimo equivalente a cincuenta millones de pesetas
(300.506,05 euros) ,o0 en su caso siempre que sea supe-
rior, por importe igual al principal garantizado por
la hipoteca, que garantice el pleno e integro cumpli-
miento de las condiciones contenidas en el presente

contrato.

En consecuencia para proceder a la constitucidn de
la hipoteca deberd formalizarse el aval y estar rea-
lizada la declaracidén de obra nueva en construccion

v \ivisién horizontal de forma que sobre los elemen-

Y

\
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tos integrantes de esta ultima quede distribuida la
hipoteca quedando liberadas de responsabilidad las
fincas que con arreglo a este contrato han de recibir

los cedentes.

Clausula fiscal: Se solicita la liquidacidn de la
condicidén resolutoria unicamente por el concepto de
Actos Juridicos Documentados al tipo del 0,50% al no
estar el presente supuesto incluido en el articulo

7.3 del Texto Refundido de 24 de septiembre de mil

novecientos noventa y tres.

Solicitud de exencion: De conformidad con el Ar-
ticulo 10, nimero 29, apartado 4° de la Ley 20/91 de
7 de junio, los comparecientes, segun intervienen
declaran en este acto que renuncian a la exencidn de
IGIC (Impuesto General Indirecto Canario) por reunir
los requisitos exigidos en el citado precepto legal
y por lo tanto manifiestan haberse cobrado y repercu-
tido el cuatro con cinco por ciento de la cantidad de
CINCUENTA MILLONES DE PESETAS, que se corresponde con
el valor de cada una de las contraprestaciones de la

permuta.

Asi lo dicen y otorgan.

= = = OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION = = =

Lectura: Yo, el Notario, leo esta escritura en

22
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su integridad y en alta voz a/l/los comparecientes/s.

También le/s advierto su derecho a leerla por si

mismo/s.

Asesoramiento: Como Notario autorizante advierto
a/l/os compareciente/s el derecho que le/s asiste a
pedir asesoramiento acerca de las cuestiones relacio-
nadas con este instrumento piblico antes de suscri-
birlo, bien de este fedatario, o si lo prefieren, de

jurista de su libre eleccidn.

Reservas y advertencias legales expresas:

{ Se hicieron las generales de todo documento pa-

X blico notarial.

\ Reservas y advertencias legales especificasg:—
\ DE CARACTER REGISTRAL: El derecho de la parte
adquirente a examinar por si misma los libros del Re-

gistro de la Propiedad.

DE CARACTER FISCAL:

IL.as relativas al Numero de Identificacidén Fis-

cal.

as que resultan del Real decreto legislativo 1/93

23



de fecha 24 de setiembre, y en especial, el articulo

14.7: cuando el valor comprobado fiscalmente a efec-

tos de la modalidad "transmisiones patrimoniales

onerosasgs” exceda del consignado en esta escritura en

mids de 20%, v el exceso sea superior a dos millones
de pts., éste Gltimo, aparte de tributar, tendrd para
adgquirente y transmitente las repercusiones tributa-
rias de los incrementos patrimoniales a titulo gra-
tuito; el art®. 46: que la Administracidn tributaria
odrd comprobar el valor real de los bienes dere-

chos transmitidos por los medios del art.52 de la Ley

General Tributaria, v que si el wvalor comprcbado

excediera en mas del 100% por 100% del declarado en

la escritura, la Administracidén podra adguirir para
si los bienes o derechos transmitidos; y el art®°. 52
parrafo segundo, haciendose constar que se han co-

municado a los otorgantes el plazo para presentar

esta escritura a liquidacidn (30 dias haébiles), la
afeccidn de bienes al pago del Impuesto, y las res-

ponsabilidades para el caso de no efectuar la presen-

tacidn.

La obligacién de comunicar al Ayuntamiento esta
transmisién, y liquidar y pagar el correspondiente

Impuesto Municipal sobre Incremento de Valor de los

24
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/Terrenos de Naturaleza Urbana, si se devengare, con-
/

forme al articulo 111 de la Ley de Haciendas Locales

(Ley 38/88).
Otorgamiento: El/los otorgante/s manifiesta/n

que ha/n entendido el contenido de este documento

piblico, y lo firman.

Autorizacidén: Y yo, el Notario, lo autorizo.
De su conte:>d.. extendido en trece foliocs d&-pape~
exclusivo para documentos nwtzriales de la series 3D,
niimeros 5985262, y los doce siguientes en orden, yo

el Notario, DOY FE.

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS SENORES COMPARECIENTES. SIG-

NADO. VICENTE NIETO OLANO. RUBRICADO.ESTA EL SELLO DE

LA NOTARIA.

DOCUMENTOS UNIDOS.- SEGUIDAMENTE SE FOTOCOPIAN LOS

DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTA MATRIZ:

\ 25



CLAUSULAS PARA EL CONTRATO CONVENIO

Serviran de base para este Contrato el Proyecto redactado por Don
Luis Alberto Abreu Fernandez, con todos sus planos, memoria y
anexos, pliego de condiciones y medicidn y presupuesto, asi como
el Estudio de Seguridad redactado por los Arquitectos Té&cnicos
Don Nemesio Gonzilez Herndndez y Dofia Carmen Maria Perera Martin,
gque junto con las condiciones particulares que se redactan en
egste Contrato formarin todas ellas parte integral del mismo,
debiéndose en todo momento prestarse el mids exacto y estricto
cumplimiento, rubricdndose para ello todas y cada una delas
partes.

las obras que se realicen se ajustardn a lo establecido por el
Proyecto, a lo establecido en el presente convenio y a las
indicaciones y soluciones té&cnicas que durante la obra sean
ncesarias introducir para mejor funciocnamiento de las mismas o
por causas fortuitas propias de la ejecucidn de alguna unidad,
siempre dirigidas y aprobadas por la Direccidn Facultativa.

Los costos totales de las obras seran de cuenta y cargo
exclusivo de Construccidn Icod el Alto, S.L., siendo los que
arroje la certificacidén final de obras, que podran ser iguales,
menores o mayores a los previstos en las mediciones y presupuesto
reales de obras del Proyecto, cuyo documento formard parte
integrante de este Convenio, quedado descartados los costes del
Proyecto que estadn calculados por debajo del costo real, pues son
los precios minimos badsicos del Proyecto solo a efectos de
visado.

Con referencia al capitulo 07, revestimientos y solados, del
Proyecto, en su ejecucidn puesta en obra y calidades se atendra
a lo redactado en cada partida, conviniéndose que en cuanto a
alicatados de baflos los siguientes:

-Alicatado de bafios, los alicatados serdn de ceramica
Todagres tipo G&6tica 20 x 20 cm. colores perla, siena o jade a
elegir.

-Precio de adquisicidn de baldosas 1.100 Ptas/m2
-Listelo Gbética 2,5 x 33 cm 200 Ptas/UD
-Moldura Gética 299 Ptas/UD

-Pavimentos de bafios, serdn igualmente pavimentos de
Todagrés tipo Gotica 33 x 33 cm, con colores segln revestimientos
de paredes de baifios.

-Precio de adquisicidn de baldosas 1.200 Ptas/m2

-Alicatados de cocina, en ceramica Todagres, modelo Guelfa
de 16,5 x 16,5 cm, colores blanco, azul o beige a elegir y
pavimento Todagrés modelo Guelfa en baldosa 33 x 33 cm. igual
colores a revestimiento de paredes.

-Precio de adquisicidn de alicatado 1.920 Ptas/m2
-Precio de adquisicidn de pavimento 1.200 Ptas/m2
-Listelo, modelo Dama blanco 2,5 x 33 cm 255 Ptas/UD

-Moldura, modelo Damar blanca 5 a%t 299 Ptas/UD
6
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-ﬂ##imsntos de apartamentos, serdn en baldosa cerdamica de
33 x 33 cm. Todagrés, modelo Bizancio Arena, teja o cobre a
elegir/ con tacos de 16 x 16 cm y listelos de 16 x 33 cm.

Precio de adquisicidn del pavimento 1.200 Ptas/m2

-Precio de Ud. listelos 16 x 33 cm. 815 Ptas/m2
-Precio de Ud. de taco 16 x 16 485 Ptas/m2
-M1l. rodapié 100 Ptas/m2

-Terrazas del edificio, tendrdn el mismo acabado con
pavimemtos 33 x 33 cm. Todagrés, Bizancio Teja, a p.p. rodapié
igual modelo.

+Precio de adquisicidn 1.200 Ptas/m2

! +M1l. de rodapié 100 Ptas/m2

| ‘-Zonas comunes, se colocard el pavimento Todagrés 33 x 33
cm color Bizancio cobre.

-Precio de adquisicidn 1.200 Ptas/m2

-, -Peldafios, serdn del mismo modelo de las zonas comunes
Bizancio cobre 33 x 33 cm. con parte proporcional de zanguinos,
‘cbntrahuella listelo Palmira de 16 x 33 cm.
g -Peldafio Bizancio cobre 33 x 323 cm 975 Ptas/ml

1 -Zanguin Bizancio cobre 8 x 45 cm 520 Ptas/ud
(opcidn rodapié) ,

1 -Tabica o contrahuella Bizancio 16 x 33 cm 815 Ptas/ud

\ -Chapado de paredes revestimiento en 2zonas comunes con
bildosas Todagres Bizancio cobre 33 x 33 cm.

) En cuanto al resto de calidades de materiales, acabados de
obra y suministro de equipos se ajustard en todo momento a lo
descrito en el Proyecto, en sus planos, memoria, mediciones vy
presupuesto a lo acordado entre 1aéjfrecci5n Facultativa y las

partes del convenio de edificacioy.
,./

]3
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- . -REN. CAPASTRAL . B235028CS4483N00010. ~“RASR Trommasiy . - 1.407.482° T
. TESC. T mm"m:os uso—n:s v— ~TIPO DE GRAVAMEN: 0,710 - . .
- " CLAVE BONIF: ~ -~ .. VEO. m CHOTA h:- - . -~ 9,993 X
N. FLIO. 10017597 : .- - -- CUOTA BO@TFICADA: o ;

 REVISION CATAST posTHRTON 2 0 1995:! DESDA TRIBUTARIA: 9.993
PARR CURLOUIER mum DIRIGIRSE CON VALOR IHPORTE

ESTA ¥OTA DE ADEDDO & LA ENTIDAD INDICADA, 05-05-93 [T0TAL 9.993,00

LA CUAL EA FACILISARC SSTA INFORMACION. - -
EQUIVALEMCIA BY EUROS 60,0

Bcu“,% A S -

FOERTO DE LA CRUZ, URB.CACERES 7-05-99 RO W
—y — Cédigo m Cliente (CCC) - 1 Fril i
Eatidad |OFscina(D.C. [sin. da Gusata CORTRARU W 71999
71 25140584300 -
REFRBENCIA 00OL0017569M |32651182836
i BITIDID + P380Z600007 2065-0085 |TTTHLAR:
AYUNTRHIENTO DEL DPURERO D2 LA CREZ VANDE RIVER =L
THPTO.S-EIRNES DOMVES. URBMMA  $802A13201 1806-0001001756%2
SIT.: CL CABRZRS Uu&L VALOR ¥ ansal 49.133.152
BJER: 1.999 PERTOD ; ASUAL o 49.133.152
= REF. CATASTRAL + 8235001CS44838000121 QIIDARER . 49132 182
ESC. § PIT. U2 PIa. 10 US0-hes, M- ZIPO OE GRAVAERN. 0,710
CLAVE BOUIR vIO. BOUIF - CUOTA TRYBUTARTA. 348.845
- H. FIJ0. 10017563 CUOTA BONIEICADA:
REVISION CATAST POSTERIOR A O 1983%:H DEUDA TRIBUTARIA: 348.845 s
PARA CUALQUIER ACLARACTON DIRIGIRSE CON vaLoR THPORTE
g8 RSTA HOTA DE ADEUDO A LA ENTIDAD IHDICADA, 06-05-99 |TOTAL 348.845,00
ﬁ 1A CONL HB FACILITADO ESTA INBORMACION. -
HQUIVALENCIA EM EbROS . Z.096,60
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: TESTIMONTIO

Y0, VICENTE NIETO OLANO, NOTARTO DEL ILUSTRE COLEGIO DE LAS

PALMAS CON RESIDENCIA EN ESTA VILLA DE LA OROTAVA, DOY FE:

QU LA PRESENTE FOTOCOPIA QUE HA SIDO HECHA EN MI ESTUDIO ES
RODUCCION EXACTA DE SU ORIGINAL QUE HE TENIDO A LA VISTA Y

PARA UNIR A LA MATRIZ NUMERO 116 DE MI PROTOCOLO GENERAL

copnzmz.

VI

LLA DE LA OROTAVA, A DIECISIETE DE ENERO DEL DOS MIL.

T




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)

FECHA: 16 de diciembre de 1999
T A Te e TquriZmer0 AREA: !SJ'ERgsl;[IISMO, hED:::O fobsiBIEHTE Y
aucare oF LA CRUZ - Tenadie CIOS COMUNITAR .
S Pt o ASUNTO: TRASLA!?ANDO RESOLUCION
TH07.0100 068K8ET ArLcarpia
cor o mE CRUEIA DESTINATARIO
R e s o mameins
VANDE RIVER S.L.

Rep. D. PEDRO VERBURGH VANDEPUTTE
La Avenida de Col6n, 14-3°
Puerto de ia Cruz

Con esta fecha el Sr. Alcalde-Presidente, D. Salvador
Garcia Llanos, ha dictado la siguiente Resolucidn:

wwista la solicitud de licencia que a continuacidén se cita,
asi como los informes técnico y Jjuridico obrantes en su
expediente, y de conformidad .con las atribuciones
conferidas por el art. 21.11) de la Ley 7/85 de 2 de Abril
reguladora de las Bases del Régimen Local, art. 24.e) del
Real Decreto. Legislativo 781/86 de 18 de BAbril (Texto
Refundido de Régimen Local) y art. 41.9 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen -Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2.568/86 de 28
de Noviembre, con esta fecha esta Alcaldia ha resuelto
\ OTORGAR, salvo el derecho de propiedad ' y sin perjuicio de
i . terceros, la licencia que se interesa, previo abono de los
derechos o tasas que se mencionan:

LICENCIAS DE PARCELACION (SEGREGACION) .

A la Entidad VANDE RIVER S.L. con C.I.F. B-38.479.275
y con domicilio a efectos de notificaciones en La Avenida
de Colén;, 14-3° de esta Ciudad, representada por D. PEDRO
VERBURGH VANDEPUTTE, Expediente nimero 99.212.00900, para
la segregacién de una finca matriz, las resultantes que se
diradn, y cuya descripcién de la finca original es la
siguiente:
., “Terreno en el termino municipal de Puerto de la Cruz,
:’dq;&%e dicen San Antonio, Malpais o Volcén y Las Cabezas,
e _“ocupa una superficie de 10.193,59 m’ y que linda al
Norte con D*. Juana Sudrez y Herederos de D®. Catalina
thavés, hoy de Don Anoir Geéorg Bittar y chalets que fueron

”

“u.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)

-
/

/

D. José ‘Manuel Sotomayor, hoy de varias personas; Sur
Herederos de D. Manuel Pefia, sitio de D. Alcides Henriquez
Loépez, D. Frank Haysstee, Herederos de D. Ismael Rodriguez
y BAMECO S.A.; Este D. Francisco Pérez Acosta y Hermanos
caminq/ de Las Cafiadas, D. Juan Garcia Gonzalez y Hermanos y
D. Frank Haysstee; Oeste Calle Las Cabezas y D. Manuel
Pefia”; -- figura -inscripta al -Tomo 1.041, ' Libro - 469, Folio
131,; Finca 11.262, adquirida 1la total finca por
compraventa.a D. Francisco Serradel Tenas en escrituras de
23/12/97 y 20/01/98, otorgadas ante el Notario D. Vicente
Nieto Olano con los nimeros 2.161 y 116 de su protocolo
respectivamente.:  Las referencias catastrales son
8235001CS54483C0001Zs y 8235025CS4483C0001XS.

| De dicha finca matriz, se segregan las siguientes
firncas: e
| Finca n® 1 Parcela 8.11 del vigente Plan General de
Or! enacién Urbana de Puerto de la Cruz, sita donde dicen
San Antonio, Malpais o Volcén y Las Cabezas de Puerto de la
Cruz, con una superficie de 2.267,94 m®>. Y que linda al
Norte con peatonal pilblico que la separa de la finca de D.
Rnoir Georg Bittal y chalets que fueron de D. José Manuel
Soi{.omayor: Sur con peatonal piblico que lo separa de BAMECO
S.A.; Este, con semivia pGblica prevista en .el vigente Plan
y de |Ordenacién Urbana que linda con el resto de la finca
mat?:iz Y Oeste con ampliacién de la actual calle de Las
: Cabe;azas.”

Finca n°® 2 “Terreno de forma irregular donde dicen San
Antonio, Malpais o Volcdn y Las Cabezas de Puerto de 1la
. Cruz, con una superficie de 1.807,85 m® destinado a zonas
de iario piiblico rodado y/o peatonal segtn 1las
detez;ninaciones del vigente Plan de Ordenacién Urbana, que
circxﬂ*dan a la finca n® 1, con la siguiente descripcién:
Peatonal Norte, con desarrollo lineal de Oeste a Este y que
linda \al Sur con la finca n® 1 y al norte con D. BAnoir
Georg \Bittal y chalets que fueron de D. José Manuel
Sotomaypr. Peatonal Sur, con desarrolloc lineal de Oeste a
Este que linda al norte con Finca n° 1 y al Sur con
BAMECO 8§.A. Viario y zona verde Este, de ampliacién de 1la
Calle de| Las Cabezas y que linda zal Este con finca n® 1 y
Oeste con 1la actual Calle Las Cabezas. Viario Este
‘destinadg a semivia prevista en Plan General y que linda al
Oeste con finca n° 1 y al Este con el resto de la Finca
R Y ﬁfat,riz. sta finca se segrega para su cesién obligatoria y
4;1"'“ gf;&f%it segin las previsiones del planeamiento urbanistico

o b g




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DE LA CRUZ (TENERIFE)

Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, para su destino seqin su
descripcibén a viario piblico y zona verde pitblica.”

s
7

Lo que le comunico a Vd. a los efectos consiguientes.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD : o
Puerto de la Cruz

AR AR 2 2 5 5 88 B S STy

v . Articulo 175-1 R.N.
Solicitante D, /Dfia. NOTARIA DE LA OROTAVA

En contestacién a su peticidn ntmero 60, de fecha diecisiete de
enero de 2000, al amparo del ART. 354 R.H., axéidc la presente.

DATOS D E L A FINCA

Municipio: PUERTO DE LA CRUZ FINCA: 11262.0
Naturaleza de la finca: SOLAR

T

. o Contin. segreq.
Via piblica: CALLE SAN ANTONTO g

Namero: SN
Urbanizacidn: SAN ANTONIO,MALPAIS O VOLCAN

S.Terreno ..: 10193.59 mz
Ref.Catastral:8235001c34483c000128

LINDEROS .-
Norte: DONA JUANA SUAREZ Y HEREDEROS DE DOSA CATALINA CHAVES,HOY DE
DON ANOIR GEORG BITTAR Y CHALETS QUE FUERON DE DON JOSE MANUEL B}
SOTOMAYOR,HOY DE VARIAS PERSONAS. ;
' Sur: DON DOMINGO RODRIGUEZ GARCIA,DON LUIS RODRIGUEZ Y HEREDEROS DE
DON JOSE LOPEZ,HOY HEREDEROS DE DON MANUEL PERA,SITIO DE DON ACIDES
HENRIQUEZ LOPEZ,O0TRO DE DON FRANCE HEISSTEE Y BITIO DE HEREDEROS DE
DON ISMAEL RODRIGUEZ Y ADEMAS, CON LA ENTIDAD MERCANTIL "BAMECO, S.A."

¥ CALLE DEL AYUNTAMIENTO.-

Este: DON JUAN RAVELO FUENTES,DON DIEGO RODRIGUEZ BAEZA Y HEREDERCS
DE DOffA CATALINA CHAVES,HOY DON TFRANCISCO PEREZ ACOBTA Y
HERMANOS ,CAMINO DE LAS CARADAS,TERRENO DE DON JUAN GARCIA GONZALEZ Y
HERMANOS Y DON FRANK HAYSSTEE. T
Oeste: CALLE DE LA CABEZAS Y DONA ANDREA Y DONA EMERENCIANA LOPEZ
CATAYA ,HOY HEREDEROS DE DON MANUEL PERA.

DESCRIPCION DE LA FINCA
TERRENO EN PUERTO DE LA CRUZ EN DONDE DICEN SAN ANTONIO, MALPAIS
VOLCAN Y LAS CABEZAS, y contiene una CASA TERRERA gue ocupa un SOLAR
de 50 m2.

Nombre Titular bni/cif Tomo Libr Fol Alta

VANDE RIVER, SL B38479275 1041 469 130 5

14/27 de la Compraventa. 5
VANDE RIVER, SL :
13/27 de la Compraventa.
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/ CARGAS DE LA FINCA: 11262.0

AFECCION al pago de la liquidacién complementaria del Impuesto que, en

U caso pueda girarse, segfin resulta de la nota consignada al margen
de la inscripcién 38, de fecha 18-12-19587.-~

AFECFION al pago de la liquidacién complementaria del Impuesto que, en

8u caso pueda girarse, segiin resulta de 13 nota consignada al margen
de la inscripcién 43, de fecha 13-03~1998,-

|
AFECCION al pago de la liquidacién complementaria del Impuesto que, en
Su | caso pueda girarse, segfin resulta de la nota consignada al margen
de Ea inscripcién 52, de fecha 13-03~1998.,-

AFECCION al pago de la liquidacién complementaria del Impuesto qQue, en
su’ caso pueda girarse, segfin resulta de la nota consignada al margen
de ﬁa inscripecién 63, de fecha 13-03-1998.~

OBBERVACIONES

i
Arahcel no: 4

\ PUERTQ DE LA CRUZ, 18 de Enero de 2000.

X Antes de la apertura del diario.

1398, se \prohibe la incorporacién de los datos que constan en la presente Wota Simple Informstiva a Ficheros 0 bases
inforniticas para la consulta individealizada de persomas fisicas o jur{dicas, incluso expresands 1a fuente de
infornaciéni

NozA: colgarle ¢ la TInstruccién de la Direccién Gemeral de los Registres y del Rotariado de diecisiete de Febrero da




CON SUS ORIGINALES A LOS QUE ME REMITO.

ES PRIMERA COPIA CONFORME CON SU ORIGINAL, QUE OBRA
EN MI PROTOCOLO GENERAL: CORRIENTE, Y, DEJANDO NOTA DE
HABERLA EXPEDIDO PARA LA ENTIDAD MERCANTIL "VANDE
RIVER, SOCIEDAD LIMITADA®, LA LIBRO,SIGNO, FIRMO,
RUBRICO Y SELLO EN DIECINUEVE FOLIOS DE SERIES 3D,
NUMEROS 5985900, LOS CATORCE SIGUIENTES EN ORDEN,
5985916, 5985919 Y LOS DOS SIGUIENTES EN ORDEN, EN LA
VILLA DE LA OROTAVA, EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO,
DOY FE.
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IHPUERTU DK TRANSMISIORES PATRIMORIALES Y A.J.D.
OFICINA LIQUTDADORA DE PUERTO NE LA CRUB

DILTCRNCIA para hacer constar que por el presente documento se han
satigfacho on consepto Aol Iamoste do Frannnipiones Pateineniales
v hetas Juridices Nocumentados las siguicntes cantidades :

NoPresentacidn  Fecha Ingreso Cha.pagn

--------------------------------------------
--------------------------------------------

£73.-1/00  25-02-2000 324,927 413
§73,-2/00  25-02-2000 395,995 473
£73.-3/00  25-02-2000 395,994 473

g1 interesade ha presentado copia del documento que se comserva enm
la 0ficina para la comprobacidn de la autoliguidacién v, en su caso,
_ractificacién o practica de Ja liquidacion o Liguidaciones comple-
uBenbapias-ue procedan.
i
; .- TURRTO DR IA CRUZ, a 25 de Febrero de 2000
E L 781 Tiguidador,




B T T e S

PE PLIRRTO DI 1.A CRUZ

£l RRGISTRADOR DB LA PROPTEDAD DR PUERTO DE LA CRUZ, previa calificacién favorable gel
precedeste doctmeato, ha procedido a INSCRIBIR el PLENO DOMINIO de ias {incas descritas en el
Risa0, en cuanto 2 la finca segregada y descrita bajo el némero 1}, a favor de la Bntidad Mercanmtil
SCONSTRUCCIONES ICOD BL ALTO, SOCIEDAD LIMITADAT, & titulo de de Persuis; y ea cuanto & la finca
segregads y deserita hajo el ndmero 2), & favor de is Batidad dercanti: "VANDE RIVER, SOCIEDAD
LIMITADA®, & titulo de segregacidn, en los tomos, }ibros, folios, fincas e inscripciones gue se
indican en 105 cajetines tuestos al margen e las deseripciones de ias fiamcas.-

5e acompaia copia de una escritura de RECTIFICACION de la anterior, otorgada em lg Villa de
La Orotava, el 15 de Febrero del 2.00C, ante el Notario Son Vicente Nieko Olano, con el nfmero 317
de Protocolo.-

Se hace constar qgue el contenido de los asientos del Registro de la Propiedad se presuge evacto
y vélido, que los mismos estdn bajo la proteccidm de Ios Tribunales, y que los derechos izscritos
existen y pertenecen a su titular en la forma determinada en el asiento respective {Articules i,
18, 34 y 38 de la Ley Hipotecaria).-

Asientos y notas de afeccidon cancelados por caducidad: Ninguno.-

Puerto de la Cruz, & 28 de ¥arzo de 2.000.-

EL REGISTRADOR,
AT - A

L5 ., E !
Gy -

Fdo: Antonio Diaz Marquina.-
Rnos: Segiin Minuta

qlie se acompafa.-

a

Ll



== "‘—31 " Para informacién de consumideres se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
. Informativa se¢ hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria, rPag.: 1

e L A = 2 S SO U W TR S S B ST 96 A 4 N
REGISTRO D& LA PROPIEDAD
Puerto de la Cruz
D R i i v 2 S S0 SO N S 0 W U S S

$olicitante D./DRia. ART.253.2 DE LA LEY HIPOTECARTA

DA T O S i B O L A FINCA
Municipio: PUERTO DE LA CRUZ TTNCA 29248.0
Naturaleza de la finca: SOLAR
Troceds segreqg,
Via piiblica: OTROS NC FPIEUT
Nimerc: SN
Urbanizacidn: SAN ANTONIC

5.Texrrenc ..: 2267.94 w2

o

T INDZER
Norte: con finca ssgregada de la matri
registiral del atmero 29.231.

Sur: lo mismo gue por el Norte.

Este: lo mismo gue por el Norte;
Oeste: lo mismo gue por el Norte.

[
¥ qu2 hoy constib

N O
d
1]
e
st}
Fh
b
o
0
o

DESCRIPCION DE LA TINCA
Parcela 8.11 del vigente Plan general de Ordenacién Urbana de Puerto
de la Cruz, sita donde dicen "Sax Aantonio™, "Malpais" o "Volcan" ¥
"Las Cabezas. Al objeto de precisar la descripcién se hace constar gue
una  vez que se cumpla con la obligacién de urhanizar la parcela con
que linda por todos sus puntos cardinales, es decitv la finca registral
del nimero 29.251, los linderos de ésta finca seran log siguientes: al
Norte, peatonal pilblico qgue 1le separa ée finca de Don Anoir Georg
Bittar v chalets que fueron de Doun José Manuel Sotomavor Cavmona; Sur,
peatonal plblico gque 1le separa de "Bameco, S5.A."; Este, semivia
piblica prevista en el Plan de Ordenacidn Urbana de Puerto de la Criaz
que linda con el resto de la finca matriz; v Oeste, ampliacidn de la
actual Calle de Las Cabezas.

1

Nowmbire Titular Dni/Cif vomo Libr Fol Alta

CONSTRUCCIONES ICOD EL ALTO,

a1
L

LN aNal: N b1 ] - - T Lot rid e
100% de la Permuta. T CUlo: PERMUTA

N

B38562/525 1087 515 I

ARRASTRA CARRGAS DE SEGREGACION FINCA: 112672.0

L8
st caso pueda girars

cacldn complementaria del Impuesto gue, en
e, 4o
e la inscripcién 33, de fe

i resulta de la nota consignada al margen
ha 18-12-1687.-

ATECCION al pago de la liquidacién complementaria del Impuesto que, en

o]

M FNAMT



Pag.: 2

3 caso piueda girarse, segln resulta de la nota consignada al margen
Je la inscripcidn 42, de fecha 13~03-1998.- '

AFECCION 2] pago de la licguidacidén complementaria del Impuesto gue, en
3u  caso pueda girarse, seghn resulta de la nota consignada al margen
ie 1a- inscripcion 52, de fecha 13-03-19S58.

S

AFECCION al pago de ls liguidacidn complementaria del Impuesto gue, en
U cas pueda girarse, segin resulta de la nota consignada al margen
le la inscripeidn &2, de fecha 13-03~1998.~

——— ARDEMAS DE LAS ANTES CITADAS, CARGAS DE LA FIRCA: 29249.0 ——0u—

AFECCION al pago de la liguidacidn complementaria del Impuesto gue, en
3 caso  puela girarse, segln vesulta de la nota consignada al margen
le la inscripcidn 1g, dsz Fecha 28-03-2000,-

AFECCION al pago de la liquidacidn complementaria del Impuestoe que, en
35U caso pueda girarse, ssgin resulta de la nohta consignada al margen
le la inscripeidn 2z, de fecha 28-03-2000.-

JONDICION RESOLUTORIA por el incumplimiento por parte de la Entidad
"Construcciones Tcod el Alto, Sociedad lLimitada" de cualgquiera de las
sbligaciones gue contrae en la escritura de permuta gque motivd la
inscripecidén 2g de fecha 28/3/2000.~

jonorarios: 523 Ptas. Arancel ne: 4
3.14 EBuros

PUERTO DE LA CRUZ, 28 de Marzo de 2000.
Expedida a las 15:07.

A: Conforme & la Tnstruccidn de Ja Direccidn Gemeral de los Registros y del Notariado de diecisiete de Pebrero de
8, se pronibe Iz imcorporacidn de loa datos que Lonstan en la presente Fota Simple Informative a ficheros o hases
orpdticas para l!a comnsulta individualizade de opersonas fisicas o juridicas, incluso expresands la fuente de
orzacita,

>

o



e .~ Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
: Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la
T Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, Ia libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria. )2 ag.: 1

o o o o B ST O A0 2 RN A N S S R RN 6
REGISTRC DE LA PROPIEDAD
Puerto cge la Cruz
s ot T B S A O OISO N A S S S M U S

‘solicitante D./Dfia. ART.253.2 DE LA LEY EIPOTECARTA

AT O S 2 8 LA FINCH
funicipio: PUERTC DE LA CRU . FINCA: 28251.0

Naturaleza de la fiunca: SOLAR
Procede segreg.
Via piblica: OTROS NO FIGURA
Nimero: SN
Urbanizacidén: SAN ANTONIO
S.Terrenc ..: 1807.85 m?

LINDEROS
Norte: Peatonal WNorte, con desarrollo lineal de Oeste a Este, v gue
lida al Sur, la finca registral del nimero 29.249, v al Norte, Don
Amboir Georg Bittar y chalets dque fueron de José Manuel Sotomayor
Carmona.

Sur: Peatonal Sur, con desarrollo lineal de Oeste a &Bste., v que
linda al Norte, con la finca registral niimero 29.249, y al Sur, con
"Bameco, S.A.Y.

Este: Viario v =zona verde Este, de ampliacidén de la Calle de Las
cabezas, Yy que linda al Este, con la finca registral niimero 29.249, v
Oeste, con la actual calle de Las Cabezas;

Oeste: Viario Este destinado a semivia prevista en el Plan General y
que 1iinda: al Oeste, con la finca registral del antmero 29.249, y al
Este, con el resto de la finca matriz de donde se segrega.

DESCRIPCION DE LA FPINCA -
Terreno dGe forma irregular, donde dicen "Sarn Antonio", "Malpais" o
"Volcan" v "Las Cabezas", destinado a zonas de viario piéblico rodado
y/0 peatonal, segin las determinaciones del vigents Plan de Ordenacién
Urbana de Puerto de la Cruz, gue circunda la finca registral del
nGmero 2%.249.

Nombre Titularx Dni/Cif Tomo Libr Fol Alta

VANDE RIVER, &L B38479275 1087 515 6
100% del Pleno Dominio. Titulo: SEGRIEGACION

b2

ARRASTRA CARGAS DE SEGREGACION FINCA: 11282.C

AFECCION al pago de la liquidacidén complementaria del Impuesto que, en
su caso pueda girarse, segin resulta de la nota consignada al margen
de la inscripcidén 38, de fecha 18-12-18%7.~

& FNMT.



FECCION al pago de la ligquidacidn complementaria

i caso pueds girarse., segiin resulta de la nota
e la inscripecidn 4&, @ge Fecha 13-03-1988.
FECCION al pago de le liguidacidn complementaria
i caso pueds girarse, secin resulta de la nota
e la inscripcidn 52, Ge fecha 13-03-1998.~

FECCION al pago de la liguidscidn complenentaris
i caso pueda ¢iravse, segin wesulta de la ﬁuba
e la inscrincidim 8a, de fecha 13~03-18%88.-

ADEMAS D LAS ANTES CITADAS, CARGAS DE LA
idacidn complementaria
sevan raesulia de la nota

fecha 28-03~-200C.~

FECCION al pacgo de la lig
u caso pueda girarse,
e la inscripeidn 1z, de

523 Ptas.
3.14 Buros

onorarios: Arancel noe: 4

PUERTO DE LA CRUZ,

Direccidn Geperal de los Re
o5 datos gue constan eu 1
Guailizade e personas fisi

Conforme a la Iastruccidn de la
, se prohibe i Imcovporacin de !
reaticas para la cousulta indivi
TEaCioi.

stros y del

i
51

5 o juridicas
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del Impuesto gue, en
consignada al margen

del Impuesto gue, en
consighada al margen

el Impuesto gue, en
consignada al wargen

FINCA: 29251.0

cdel Tunipuesto que, en
consignada al margen

28 de Marzo de 2000.
Fxpedida a las 15:12.

Jotaviado de diacisiete de Febrero de

8Gis
presente ¥ote Simple Inforuativa
ca

& ficheros ¢ hases
., incluso expresando la fuente de
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\. REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

MARIA LUISA MARTIN MORENO-TORRES

Registrador de la Propiedad de PUERTO DE LA CRUZ

Centro Comercial La Capula.Local 74 - 75 Jardines de La Paz - PUERTO
DE LA CRUZ

tifno: 0034 922 386353

correspondiente a la solicitud formulada por
GESTION URBANISTICA DE S/C DE TENERIFE SA.

con DNI/CIF: A38021762

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Q93CU39U

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

http://www.registradores.org
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca y municipio: FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N°: 11262
IDUFIR: 38009000094678

DATOS DE LA FINCA

URBANA.- Terreno en Puerto de la Cruz, donde dicen San Antonio, Malpais o Volcan y Las Cabezas, en
cuyo interior se encuentra enclavada una CASA TERRERA que ocupa un solar de cincuenta metros
cuadrados. La total descrita es de forma irregular y forma pendiente a contar de la calle Las Cabezas ,
hallandose cruzada por una serventia que partiendo de esta calle en direccién Este, tuerce hacia el
Norte y en la parte alta del canal denominado Comunidad Las Aguas o Perera y linda: por el Oeste, con
la calle de las Cabezas y Doiia Andrea y Doiia Emerenciana Lépez Cartaya, hoy herederos de Don
Manuel Peiia; por el Este, Don Juan Ravelo Fuentes, Don Diego Rodriguez Baeza y herederos de Dofia
Catalina Chaves , hoy de Don Francisco Perera Acosta y hermanos, camino de Las Cafiadas , terreno de
Don Juan Garcia Gonzalez y hermanos y con Don Fran Hayastes; por el Norte, con Doiia Juana Starez
y herederos de Dofia Catalina Chaves, hoy Don Anoir George Bittar y chalets que fueron de Don José
Manuel Sotomayor, hoy de varias personas ; y al Sur, con Don Domingo Rodriguez Garcia, Don Luis
Rodriguez y herederos de Don José Lépez, hoy herederos de Don Manuel Peiia, sitio de Don Alicides
Henriquez Lopez , y otro de Don Franck Hayastes y sitio de herederos de Don Ismael Rodriguez, y
ademas , con la Entidad Mercantil Bameco S.A y calle del Ayuntamiento .

Esta finca después de las aludidas segregaciones queda un RESTO de SEIS MIL CIENTO DIECISIETE
METROS CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (6.117,71 M2) siendo sus linderos los
mismos, excepto por el Oeste y en parte por el Norte, que linda con la propiedad segregada en segundo
lugar.-

TITULARIDADES

VANDE RIVER, S.L, con C.IL.F. nimero B38479275, titular del pleno dominio de 14/27 AVAS PARTES
INDIVISAS de esta finca por titulo de Compraventa en virtud de Escritura Pablica autorizada en LA
OROTAVA, por DON VICENTE NIETO OLANO, con niimero de protocolo 2161/1999, segun la Inscripcion
52, del tomo 1.041, libro 469, folio 130 con fecha 13/03/1998;

SL VANDE RIVER, con C.I.F. nimero B38479275, titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio
de 13/27 AVAS PARTE INDIVISAS de esta finca por titulo de Compraventa en virtud de Escritura Pablica
autorizada en LA OROTAVA, NIETO OLANO, VICENTE, con nimero de protocolo 116/1998, segin la
Inscripcion 62, del tomo 1.041, libro 469, folio 131 con fecha 13/03/1998;

CARGAS
NO hay cargas registradas
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

sty huelly dpty codip e b mrgets s SEprdsd ol ofly
rIErtaen Gus pusce 3 Cortastsda sor Ios servens cenbpies pel
Calegode Repuiradores citandp el sdertifisadords Ly so it
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‘ "\ REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL

1Ay
&

Puerto De La Cruz a 15 de Enero de 2014

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 11262
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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ANEXO I1i




CONSORCIO

rehabilitacién

PUERTO DE LA CRUZ

PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO
DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ
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UA98 SUC ESTE

~\ & -E:_. \ f,’:\\ T ,.\ - i : . \ ‘“ l L:), ,5%
O U.A. SUJETAS NACION 5= | PLANEAMIENTO MODIFICADO
L"\J
UAZS99 SUEE
PARAMETROS URBANISTICOS ORDENACION PORMENORIZADA OBJETIVOS Y CONDICIONES
ZONA uso 3. SUELO EDIFICAB. 5. TECHO AN 3
() {méc/res) (rréc) : e OBJETIVOS:
= - : 1¥1 ; - Modificacion del frazado viario del PGO de manera que no queden
4%¥b |Residencial| 1.053.00 1.00 1.053,00 afectadas las edificaciones existentes(Sala Alnambra y Tenerife Palace).
47°c Residencial| 1.876,00 0,40 750,40 72 .
PGO (2006} E.L. Pub. E. Libre 1.116,00 a7 @ i - Reubicar la totalidad de la edificabilidad en una dnica parcela quedando el
Viario Viario, 828,00 resto de la propiedad como espacio de cesion (viario y espacies libres).
TOTAL r 4.873,00 0,37 1.803,40
- - Incremento de la edificabilidad para garantizar por parte del propietario
= o " n - 75
= L e Lo S iy Unico la cesion de las superficies de suelo destinadas a espacios libres y viales.
9] /
2 TotAL 2.246,16 3.256.93 [
wl Py " 4
PMM z Viario Viario 1.234,14 ! CONDICIONES:
S| ELPub. | E Libre 1.392.48 f . o i . ;
& TOTAL 262684 - La urbanizacién del nuevo viario rodado propuesto deberd estar sujeta a
TOTAL 4.873,00 3.956,93 criterios de ordenacién homogéneaos para todo el frazado de la nueva via que
e — A discurre desde la Carretera del Taoro hasta el Camino del Coche (via del
uso INCREM. | COEF. INCREM, N\ 1Y || Mdlpais).
Incremento de - : \iar N . o . .
aprovechamiento EDIF. (m?c) | RELATIV. |APROV. (UDAS 785 - Se establece una franja de espacio libre privado que garantice una
(UDAS) Turistico/Residencial 1.453,53 | 09382 1.363,70 i separacién minima de la nueva edificacion resultante con respecto al
Equipamiento 0,00 0,00 Equipamiento colindante al Sur. El retranqueo minimo con respecto a la nueva
[ totaL 1.453.53 1.363.70 via propuesta ser@ de 6 metros. Respecto dl reste de linderos se establece un
(Segon art. 16 Ley Estatal 2/2008 e e e s e ] el retranqueo minimo de 3 metros.
eginart. 16 Ley Estatal 2/2008) _ 10% increm. aprovechamiento (UDAS)| 136,37 - La edificacién resultanfe deberd adaptarse a la fopografia de manera
Cesion de dotaciones | (21.30 ns/100 mec) COEF. RELATIV. UDAS , escalonada. L
[segin Acluacion de Dot. (m%)] | Dot. (m*c) Dol /Eq. ; / - a I - Se establece una ocupacion mdxima de 60% para la totalidad de la parcela
dolacién) 309,60 448,92 0,6254 280,76 ; ; privada
h o upAs acedef 417,13 j’
Incorporccnon de nuevos espamos Iubres respecto aPGO (m? suelo) ‘ 276,68 ; : 1
Nuevas plC!ZC.IS aloj. /hqbnanfes _re_s_gl_l_c_r]t_ei(_s_egun |ncrememo edif.) 30 L 3% @ Hi 2% @Btnl\'!a
5m?des.G. deEL por habit ante/plaza aloj. (m? suelo] 151,40 ]
{La justificacidn delcump!lmnento de ld sup. de §. G.de EL se recoge en eIcrparfado 1
cofrespondiente del TOMO :MEMORIA) \
| 6.73
SITUACION
/// 7
UA-97 pe.
3 82,6 T
54,33 67.57 6 ) s I
' QR
= i e
() e A Y
E L d
l _l
43 o U o TIPO DE ACTUACION: Actuacion de Dotacion
I iyl E:1/1000 POR CONVENIO PLAZO DE EJECUCION: segUn convenio
IRIZ A :
A 8.35 ~
ZONA DE ORDENANZA SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES CATALOGO REOADENACION URBANISTICA PMM DELIMITACION DE
Il NUMERO DE PLANTAS e ESPACIOS LIBRES DOTACIONAL'__ T " EQUIPAMIENTOS N B - o R AT v S‘E’Ei?n‘fé?éﬁﬂmm
(B) TEDDECADENANZA Z0NA 1 - CONSERVACIGN AMBIENTAL [N VI0HAS VERDES RS o sspglqyﬁ)rgs?:ﬁs DOTACIGN EQUIPAMIENTO — ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS PUBLICOS ETTT] [ty
23 ZONA 2 - PROTECCION DEL PATRIMONIO [ ARQUITECTONICC Emmmm AUNEAGION OFICIAL
15.01] NUMERD DE MANZANA T PARGUES URBANOS e | DOCENTE o e | SOCIAL | o | DOCENTE Ao Eﬁ?f;&“é?ﬁﬂ%fﬁg“ s 1001 ggfgé%mz?ssmmms .
- % GRADOYUSO ZONA3- EDIFICACION CERRADA [ FauesRecReATvos | RSl DEPORTNO _. EDEE  OEPORTNVO EDETD | N JAROINES DE INTERES
o | ADMINISTRATIVO § T ADKIBSTRATVG) Eapa g A BT B BN DEUMITACION BIC (CONJUNTO HISTORICO + ISLOTE)
[T repwiaria ZONA 4 - EDIFICACION ABIERTA F ] CULTURAL porsy 2 EOL
= GULTURAL i B reoFeAToNAL 2 b 3 $L::1|§zgs NATURALES =1 mm DEUMITACION BIC (INDIVIDUALES)
[E277] AMBITO AREA INDICATIVA ZONA 3 - EDIFICAGION INDUSTRIAL T ot | COMERCIAL i E -ﬂ“ AL -_ = R10 :ﬁ;{;ﬂrézz;ﬂ;mgmﬂgﬂgixos N AREA GE REOFDENACION FMM
(*)  COMDICIONES PARTICULARES ZONA 4- EDIFICACION DOTACIONAL NI B soch i BNBENN  WFRAESTRUCTURAL  [NEENN 2" NNELDE CATALOGO T  esratecmento Turisnico ALoasTvo
DE TIPOLOGIA BN INFRAESTRUGTURAL BEENN  RECREATNO CETd \
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