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TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA
RENOVACION y MEJORA DEL HOTEL LA PAZ

En Puerto de la Cruz, a de de 2015.

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras
Pablicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n° 35,
Edificio Usos Multiples [, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife.

Y, de una parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de
edad, vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa
s/n, provista del DNI nimero 43.361.106-B.

Y de otra, DONA CRISTINA RAMCHAND BHAVNANI, mayor de edad,
casada, vecina de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio a estos efectos
en C/ Candelaria, 18 provista del DNI nimero 78.704.790-D.

Y, DON RAKESH KHEMCHAND RAJWANI MOTWANI, mayor de edad,
soltero, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en la calle
Bernabé Rodriguez, 5, provisto del DNI nimero 79.062.620-M.

INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Publicas,

Transportes y Politica Territorial, en representacién del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones




Publicas de Canarias. Dicha intervencion queda circunscrita,
exclusivamente, a las estipulaciones del presente convenio que tengan
por objeto alguno de los contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo; precepto referido a los convenios de
planeamiento. En consecuencia, para la Administracién autondmica
solamente se generaran los derechos y obligaciones que sean
imputables a dicho titulo limitado de intervencién en el presente
convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzdlez actia como Presidenta del Consorcio
Urbanistico para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz y en nombre y
representacién del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su

calidad de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada
mediante Acuerdo plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio
de las facultades atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y 63 de la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias.

Dofa Cristina Ramchand Bhawnani y Don Rakesh khemchand
Rajwani Motwani lo hacen en nombre y representacion, de la mercantil
denominada CASA KISHOO, SOCIEDAD ANONIMA, en virtud de la
escritura de poder otorgada ante el Notario Don Isidoro Gonzdlez
Barrios el 6 de noviembre de 2012, al nimero 2524 de su protocolo.

La entidad CASA KISHOO, S.A. fue constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada por el Notario, don Francisco Cruces
Marquez, el 22 de enero de 1986, bajo el numero 110 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Tenerife, al Tomo 363 General, Folio
199 de la Seccion 32, folio 157, Hoja nimero TF-2.542, inscripcion 12,
Esta provista del C.I.LF. n® B-38/055638.




Redenominé y amplié el capital social mediante escritura autorizada por
el Notario de esta Capital, don Lucas Raya Medina, el dia 31 de mayo de
2002, bajo el nimero 1995 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil en la Hoja TF.5164, folio 17 del tomo 2328, inscripcién 182.

Trasladado el domicilio social al que actualmente ostenta, mediante
escritura autorizada por el Notario de esta Capital, don Lucas Raya
Medina, el 25 de noviembre de 2003, inscrita en el Registro Mercantil en
la hoja TF-5164, folio 19 del tomo 2328 de la Seccién General,
inscripcion 212,

Los anteriores datos resultan de la escritura de poder otorgada ante el
Notario Don Isidoro Gonzalez Barrios el 6 de noviembre de 2012, al
nimero 2524 de su protocolo y que se acompafia como Anexo I.

Las partes se reconocen la capacidad legal necesaria para suscribir el
presente convenio urbanistico y, en consecuencia,

EXPONEN

L. TITULARIDAD

Que la mercantil CASA KISHOO, SOCIEDAD ANONIMA es propietaria en
pleno dominio de la totalidad de la finca que se describe:

URBANA: Edificio destinado a Hotel, denominado HOTEL LA PAZ,
sito en la Ciudad de Puerto de La Cruz, en el lugar y urbanizacién del
mismo nombre, compuesto de planta baja y tres plantas mas de alto. El
total solar, ocupa una extension superficial de siete mil sesenta y un
metros cuadrados destinandose a parte de la edificacibn que a
continuacion se dira y, en lo no edificable, a jardines, accesos, una
piscina, vestuarios para la misma y bar, con una extension todo esto, de
ochenta metros cuadrados y dos mil ciento cincuenta metros cuadrados
de terreno para nuevas instalaciones.




Segun se ha dejado dicho, el hotel ademas esta integrado por otra
edificacién ubicada en la porcién de finca al otro lado de la carretera
general de la Orotava, llamada del Botdnico, comunicandose las
porciones a ambos lados a través de un pasadizo subterraneo. Esta
edificacién estd compuesta de dos plantas bajas y cuatro en alto mas
atico.

Linda el todo: al Sur, donde tiene su entrada principal con
terminal de la calle nimero dos de la urbanizacién y al otro lado del
edificio de este linde con el camino de la Costa, con el que asimismo
limita; al Norte, con las parcelas nimeros 43 y 42 de la urbanizacién y
en pequefia parte, con terminal de la calle nimero dos de la
urbanizacion, y en parte, con el camino que le separa de propiedad del
sefior Feigel; al Este, con solar nimero treinta y dos de los sefiores
Bunge, de don Tomas Pefia y solar nimero cuarenta y uno del sefior
Taigelz; y al Oeste, con camino viejo de Martianez.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Puerto de La

Cruz, Tomo 1.177, Libro 605, folio 1, inscripcion 212 de la finca

nimero 10.187.

La descripcion y datos basicos del inmueble, destinado a HOTEL se
recogen en el Anexo Il del presente convenio, mediante la Nota Simple
Informativa emitida por el Registro de la Propiedad de Puerto de la Cruz.

Il. AMBITO DE ACTUACION

La Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Puerto
de la Cruz de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se
aprobo el Texto Refundido de las leyes de Ordenacién del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias se aprobo definitivamente de forma
condicionada por acuerdo de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras
varios acuerdos municipales aprobando los cambios para la subsanacion
de errores requerida, se dictd resolucién dando por corregidas las
deficiencias, publicindose el acuerdo de aprobacion definitiva en el BOC
nimero 121, de 23 de junio de 2006.




La publicacion de las Normas urbanisticas de la Adaptacién Basica
del PGO se llevo a cabo en el BOP nimero 199 de 13 de noviembre de

2007, y su entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese
mismo ano.

En el documento del Plan General de Ordenacién de Puerto de La
Cruz en vigor, contempla este establecimiento en un suelo clasificado
como Urbano Consolidado (SUC) con los siguientes parametros:

[ndlisis SHusciénurBenisiea | T s TR e
Denominacion Establecimiento turistico: Hotel La Paz
Direccion: Calle La Haya n24, Puerto de la Cruz

PGO Puerto de la Cruz (Adaptacion Bésica, 2006)

Categoria de suelo: Sueloc Urbano Consolidado
Tipo edificatorio aplicable:

Edificio principal: Zona 4 Grado 6%a

Usos caracteristicos: Turistico/Residencial

Usos compatibles: Comercio, oficinas, salas de reunién y dotacional {en
todas sus categorias)

Altura: 3 plantas

Parcela minima: 360 m2 (Sup. minima)
15 m. frente
20 m. fondo

Retranqueos: & m. frontal y 3 m. restantes

Ocupacion: 35%

Edificabilidad- 0,60 m2t/m2s

Edificio complementario: Zona 4 Grado 6%a

Usos caracteristicos: Turistico/Residencial

Usos compatibles: Comercio, oficinas, salas de reunién y dotacional (2n
todas sus categorias)

Altura: 4 plantas

Parcela minima: 360 m2 (Sup. minima)
15 m. frente
20 m. fondo

Retranqueos: 6 m. frontal y 3 m. restantes

Ocupacion: 35%

Edificabilidad: 0,60 m2t/m2s




El documento del Plan de Modernizacion, Mejora e incremento
de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) se elaboré
con el alcance que a este instrumento le da la Ley 6/2009 de medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial y turistica.

Su aprobacién inicial se produce por Resolucién del Director
General de Ordenacion del Territorio n® 310 de fecha 11 de diciembre
de 2012, y se somete a informacion publica, mediante inserciéon del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y en uno de
los diarios de mayor difusion de la provincia, por un plazo de 2 meses,
contados a partir del dia siguiente al de su publicacién (BOC n°® 253 de
28/12/2012 y Diario de Avisos de fecha 12/01/2013).

El 1 de junio de 2013 entré en vigor la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovaciéon y modernizacion turistica de Canarias.

Durante este periodo de informacién publica se llevaron a cabo
negociaciones con propietarios e interesados de las distintas
actuaciones incluidas en el PMM para la suscripcion de convenios
urbanisticos que garanticen el objeto de la renovacién y rehabilitacion
integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucion del Director General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de
febrero de 2014 se acordd someter el PMM a un nuevo tramite de
informacion puablica y tramitacién interadministrativa, por plazo de
cuarenta y cinco dias habiles. Dicho acuerdo se publicd en el Boletin
Oficial de Canarias del 21 de febrero de 2014 y en los periodicos El Dia,
Diario de Avisos y La Opinion de Tenerife el dia 25 de febrero siguiente.

Consecuencia de este nuevo periodo de informaciéon publica y de
los informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio
alterado su contenido y por tanto el de los convenios firmados por los
interesados, que afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados
como Anexos del documento y que deberan ser adaptados a la
aprobacién definitiva del PMM por los titulares.




En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del
TRLOTENC se elaboré la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de
la que se dio vista a los interesados que negociaron o suscribieron el
texto inicial para su aceptacion, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunié en la Direccién General de
Ordenacién del Territorio la Comisidén para la Valoracién Conjunta del
PMM de conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesién Extraordinaria de la
COTMAC adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM.

Resultado de dicha Sesion, se corrigen nuevamente algunas de las
actuaciones del PMM y por tanto los convenios suscritos para su
desarrollo, en el sentido que se expresa en el presente.

Este documento con el objeto de garantizar la remodelacién de la
planta alojativa del Hotel LA PAZ lo adscribe a una actuacién en Espacio
Privado A21, y califica como uso principal y caracteristico de la parcela
de Suelo Urbano, el turistico hotelero.

Ill. _ JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

Conscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse
a las nuevas circunstancias sociales, turisticas, econémicas etc... y en
particular, la trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la
economia del municipio, entre los objetivos del PMM resulta conveniente
la adopcion de aquellas actuaciones que sean necesarias para la
renovacion del destino turistico.

La actuacidén A21 se detalla en el Fichero de Actuaciones del Plan
de Modernizacion, Mejora e incremento de la competitividad turistica de
Puerto de la Cruz en tramitacion con el fin dltimo de la renovacion de la
planta alojativa y la cualificacién del espacio turistico del municipio de
Puerto de la Cruz, en coherencia con los fines que se persiguen por el




propio Plan y en cumplimiento de los mandatos que se fijan por la
legislacién y los instrumentos normativos de rango superior. Este
interés publico trata de conectarse con los intereses legitimos de la
propiedad, de forma que mediante el concurso de la iniciativa publica y
privada se consigna la adaptacion de medidas impulsoras para mejorar
la calidad y competitividad del espacio turistico de Puerto de la Cruz.

IV. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

Las partes, segln intervienen, se reconocen la capacidad legal
necesaria para otorgar, al amparo de lo previsto en el Capitulo IV del
Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y en el art. 243.2.b) del
Reglamento de Gestién y Ejecucion del sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO, en la representacién
que ostentan, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO.

El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora de la
calidad de la oferta de alojamiento del nucleo turistico de Puerto de la
Cruz, facilitar y garantizar la renovacién de la planta alojativa del
establecimiento hotelero denominado HOTEL LA PAZ.

SEGUNDA.- PARAMETROS URBANISTICOS

La entidad mercantil CASA KISHOO, S. A. estd conforme con las
determinaciones del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento de la
competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) en tramitacién, que




establece los parametros urbanisticos recogidos en la Ficha de la
Actuacién contenida en el PMM, cuya copia se adjunta como Anexo lll.

TERCERA.- COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.

La interviniente, se compromete expresamente, al cumplimiento
de las siguientes actuaciones:

.— A ejecutar las obras de renovacion integral del establecimiento
hotelero conforme el Anexo IV de este documento.

Dicho Anexo consiste en un documento elaborado por técnico
competente acreditativo de la obra de rehabilitacién a realizar, en un
plazo de tiempo determinado y por un importe estimativo. Dicho
documento no deja de tener un caracter orientativo, siendo la
configuracién volumétrica definitiva la que resulte del Proyecto Basico
redactado y presentado ante el Ayuntamiento para la obtencién de la
licencia urbanistica, que deberd respetar en todo momento las
determinaciones y parametros urbanisticos que establezca el PMM tras
su aprobacion definitivas.

.- Elaborar los proyectos técnicos necesarios, solicitar las licencias
urbanisticas y permisos sectoriales, asi como ejecutar las obras de
renovacién, en los plazos que se establecen en la estipulacién bajo el
nombre “Plazos de ejecuciéon”.

.= Solicitar de las administraciones competentes la concesion por
la ocupacién y uso de suelo de dominio publico, destinado a pasadizo
subterraneo bajo el trazado de la carretera general de la Orotava,
llamada del Botanico.

.- Conservar el Hotel, una vez renovado, en las condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y funcionalidad, requeridos para
el uso efectivo establecido por la normativa sectorial y, en especial, la
turistica o el planeamiento.
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CUARTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para la Rehabilitacién del Puerto de la Cruz se compromete
en el presente Convenio a:

.= Incluir en el documento de aprobacién definitiva del Plan de
Modernizacién y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones
en la ordenacién y parametros urbanisticos tal y como se detalla en la
ficha que se adjunta como Anexo lll.

QUINTA.- PLAZOS DE EJECUCION:

Para garantizar el desarrollo de la actuacién objeto del presente
documento, la propiedad se obliga en este acto a cumplir los plazos
que se detallan a continuacién:

e Presentaciéon en el Registro General del Ayuntamiento de Puerto
de La Cruz del Proyecto Basico y solicitud de licencia urbanistica
para la renovacion del establecimiento hotelero en un plazo de 18
meses a contar desde la entrada en vigor del Plan de Mejora y
Modernizacion de Puerto de la Cruz.

e La elaboracidn del Proyecto de Ejecucidn, el comienzo de las obras
de edificacién o renovacion hasta la finalizacion de las mismas se
[levarda a cabo en un plazo madximo de 32 meses a contar desde el
otorgamiento de la licencia del mencionado Proyecto Basico.

SEXTA.— INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefalados en la
clausula anterior, por causa imputable al promotor, dara lugar a la
resolucion del presente convenio, quedando sin efecto las obligaciones
pactadas, sin que el titular pueda reclamar indemnizacién alguna por tal
motivo.
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En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucidon
del presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacién
introducida por el PMM para el presente ambito, resultando de
aplicacion la contenida en el vigente PGO de Puerto de la Cruz para
dicho establecimiento hotelero.

SEPTIMA.- EFECTOS DEL CONVENIO

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados
a la aprobacion definitiva del Plan de Modernizacién, Mejora e
Incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz en
tramitacion por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico sélo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacién de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revisién del
planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién o
urbanistica. En ningun caso vinculardn o condicionaran el ejercicio por la
Administracion Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad
de planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

En caso de modificacion sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen
a iniciar un nuevo proceso de concertacion urbanistica en las
condiciones que al efecto se determinen.

OcTAVA.- COLABORACION MUTUA

Las partes colaboracion mutuamente en todas las actuaciones a realizar
dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del
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planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el
presente convenio.

NovENA.- FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resolucién y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su
naturaleza y vinculacion directa e inmediata a la satisfaccién del interés
publico, se entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccidn
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma

el presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

El Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Cobierno de Canarias

Fdo.: Domingo Berriel Martinez

La Presidenta del Consorcio Urbanistico La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz Ayuntamiento Puerto de la Cruz
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El Establecimiento

e Ll D T

Fdo.: Cristina Ramchand Bhavnani Fdo.: Rakesh Khémchand Rajwani Motwani

DISPOSICION ADICIONAL.- Las partes intervinientes manifiesta su total
conformidad con todo lo anterior, no obstante acuerdan que cualquier
cambio que introduzca la Ley 2/2013 en beneficio de la renovacién del
hotel, se aplique a este convenio, pudiendo contabilizar obras realizadas
a partir de la entrada en vigor de la Ley 6/2009 de medidas urgentes en
materia de ordenacién territorial para la dinamizacién sectorial y la
ordenacion del turismo, en cuanto la inversién minima necesaria por
plaza alojativa.
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NUMERCO DOS MIL QUINIZNTOS VEINTICUATRO., - - - -

En Santa Cruz de Tenerife, mi residencia, a
sels de noviembre de dos mil doce. ==veccmcammcacan

Ante mi, ISIDORO GONZALEZ BARRIOS, Notario del
Ilustre Colegio de las Islas Canariag, ---------=u-

COMPARECEN:

DON RAMCHAND BEAVNANI WADHUMAL, mayor de edad,
empresario, casado, de nacionalidad hindd, con
domicilio profesional en Santa Cruz de Tq_:nerife,
Plaza Candelaria, Edificio Olimpo 1, planta 8, 2°,
C.P, 30001, provisto de su Tarjeta de Residencia,
len vigor, nfimero E09493763, con N.I.E. X-0166626-Z.

Y DON PRAKASH KISHINCHAND RAJWANI RAJWANI, ma-

\_ yor de edad, empresario, casado, vecino de esta Ca-

pital, con domicilio en calle Benavides, nlmero 44,

3°, C.P. 38004, provieto de su D.N.I./N.I.F. niinero
78.723.783-G.,

- e e e e e = A b o e o e

INTERVIENEN en nombre y representacién de la

Compafifia Mercantil de nacionalidad espafiola denomi-



nada "CASA KISHOO, SOCIEDAD ANONIMA", con N.I.F.

nfimero A-38/055638, domiciliada en calle Porlier,
nﬁméro 91, Edificio Sanabria, 2* planta, oficina n°®
8, C.P, 38006, Santa Cruz de Tenerife, constituida

por tlempo indeflnldo en escritura autorizada por

° 4

el que fue Notarlé de esta Cuudad don Francisco
Cruces Mirquez, con fecha 22 de Enero de 1986, bajo
el nfimero 110 de su protocolo, inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Tenerife, en el Tomo 363 Gene-
ral, Libro 199 de la Seccién 3*, folio 157, Hoja
nGmero 2.542, inscripcifén 1°; habiendo cambiado su
.domiCiiio, aumentado su capital y adaptadoa sus Es-
tatutos Sociales a la normativa vigente, en escri-
tura autorizada por el Notario gue fue de esta Ca-
pital, Don Lucas Raya Medina, el dfa 20 de Diciem-
bre de 1931, bajo el nfimero 3.264 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Tenerife, en
el Tomo 909, folio 153,.Hoﬁa ﬁ“ TF—SiG&: ¥y habiendo
modificade su objeto social, ampliado de nuevo su
capital y modificado sus estatutos, mediante escri-
tura autorizada por el Notario que fue de esta Ca-
pital, Don Lucas Raya Medina, el dia 20 de Abril de
1999, bajo el n® 1.492 de protocolo, la cual ha te-

nido acceso al Registro Mercantil.
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Redenominé y amplid el Capital Social mediante

escritura autorizada por el Notario que fue de esta
Capital, Don Lucas Raya Medina, el dfa 31 de Mayo
de 2002, baj§ el nimero 1.995 de protocolo, inscri-
ta en el Registro Mercantil de Tenerife, en la Hoja

TF-5164, folio 17 del Tomo 2328, inscripeién 18+, -

Trasladado el domicilio social mediante escri-
ura autorizada por el Notario que fue‘de esta Ca-
ital, Don Lucas Raya Medina, el dia 25 de Noviem-
re de 2003, inscrita en el Registro Mercantil de
erife, en la hoja TF-5164, folio 19 del Tomo

28 de la Seccién General, inscripcién 21°.

El objeto social principal de la entidad, se-
n manifiestan sus representantes, es el siguien-

e: Inversién, promocién inmobiliaria y compraventa

Titular real: Igualmente y a efectos de 1lo
previsto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, mani-
fiestan, que en la socledad que representan no

existe ninglin titular real en el sentido del arti-

-3-



culo 4 de la citada Ley 10/2010,

—— e e e o o -

LEGITIMACION, - Ostenta la representacién invo-

cada en su calidad de Consejercs Delegados de dicha

sociedad, cargos que aseveran ejercen y para los

que fueron nombrados, por plazo de cinco afiog, y
aceptaron, habiendo delegando en su favor todas y
cada una de las facultades que legal y estatutaria-

mente competen al Consejo de Administracién, salvo

las indelegables por Ley, conforme reéulta de lo;
acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién
.de dicha Sociedad, en su reunidn de fecha 18 de ju-
lio de 2012, los cuales fueron elevadqs'a ptblico
en la escritura autorizada por el Notario de esta
Capital, Don Isidoro Gonzdlez Barrios, el dia 31 de
julio de 2012, bajoc el nimeroc 1.860 de protocolo,
subsanada por otra autorizada por mi en el dia de
hoy, pendiente de inscripeién en el Registro Mer-
cantil, de cuya falta y consecuencias advierto a

los camparaciéntes, que insisten en el otorgamiento

alegande motivea urgenecias.

- — e . B e = =

Aseveran los comparecientes la integfa vigen-
cia de sus citados cargos y facultades, y que no
han experimentado variacién alguna las circunstan-

¢ias ldentificativas resefladas, especialmente su

-4 -
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objeto social, ni la capacidad jurfdica de 1a enti-

dad que representan.

e e e ey e o ey o . e e

Yo, el Notario, les juzgo, bajo mi responsa-
bilidad, suficientemente facultados para el presen-

te otorgamiento.

SN PR e hm e e e S e e R e

Tienen, a mi juicio, la legitimacién y capaci-

ad legal necesaria para formalizar esta escritura

d¢ PODER, y a tal efecto,

A ot BA e e e e e e e

OTORGAN :
Que a favor de DONA CRISTINA RAMCHAND BHAVNA-
NI} mayor de edad, casada, vecina de asta Capital,

corl domicilio en calle Candélaria, nfimero 18, titu-

lay del D.N.I./N.I.F. nGmero 78.704.790-D, y DON

SH KHEMCHAND RAJWANI MOTWANI, mayor de edad,

soltero, vecino de esta Capital, con domicilio en

cal]le Bernabé Rodriguez, nlmero 5§, titular del

.1./N.I.F. nfimero 79.062,620-M, confieren PODER,

Y sea necesario, para que en nombre y representa-

cién de la Compafifa Mercantil "¢GASA KISBOO, SOCIE-

-5-
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DAD ANONIMA", ejerciten las facultades que se diré&n

y con los siguientes limites: ----------ccwcmcooa--

MANCOMUNADAMENRTE, con un limite de QUINIENTOS

CINCUENTA MIL EUROS (550.000€) por operacién, las

facultades niweros 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11, 12, ---~-
Y SOLIDARIAMENTE, con un limite de SETENTA Y

CINCO MIL EURCS (75.000 €), las facultades nimeros

1, 7, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 y 19.

P T S ——

FACULTADES:

1) Representar a la sociedad ante toda clase
de Organismos o Tribunales, en juicios y expedien-
tes, civiles, penalees, laborales, administrativos,
contencioso-administrativos o de jurisdiceibén vo-

luntaria; interponer toda clase de acciones y ex-

cepciones, presentar escritos, ratificarse, recu-

sar, tachar, proponer y admitir pruebas; interponer
recursos, ya ordinarios o especiales, incluso casa-
cién y revisién; y asistir con voz y voto a Juntas
de suspensiones de pagos Yy gquiebras. Instar actas

notariales de toda clase; hacer, aceptar y contes-

tar notificaciones y requerimientos --------------

TpoaU Al —D 2) Comprar, vender, permutar o en cualguier

Qﬁ'ﬁhJ?BgK{Dﬂotra forma adquirir o enajenar toda clase de bie-

nes, muebles o inmueblea, derechos realea y parti-

.



0472012

cipaciones ideales sobre los mismos, con toda clase
de condiciones o pactos, abonando .las cantidades
que medien en las convenciones que realice; resol-

ver y anular todo tipo de contratos,

e T e ——

3) Constituir, reconocer, aceptar, ejecutar,
dividir, enajenar, gravar, redimir, extinguir vy
cancplar usufructos, servidumbres, censos, arrenda-
mientos, subarrendamientos, traspasos del derecho
rendamiento, derechos de superficie y cuales-

quielda otros derechos reales y personales, ejerci-

tandqg todas las facultadeg derivadas de los mismos.
4) 8Solicitar, obtener, adquirir, vender o ex-
plotdr patentes, derechos reales, licencias y con-

cesiTnea administrativag. =---------ommmmeeao.

5) Vender, aportar, hipotecar, gravar, consti-

tuig y extinguir servidumbres y cargas, permutar y

darf{en pago o parte de pago bienes, muebles o in-

bles, de la sociedad. ---r--r--omcmmmmcieaaaa

6) Constituir, reconocer, distribuir, modifi-

car, calificar, consentir, pedir, posponer y cance-

_.'7._

BC1646181
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lar, total o parcialmente prendas, hipotecas (mobi-
liaria o inmobiliaria), anticresis, y otros grava-

menes, en garantia de las obligaciones contraidas

por la entidad poderdante o terceros, asi como

prohibiciones, condiciones y toda clase de limita-
ciones y garantias; formalizar contratos de leasing
mobiliario e inmobiliario; afianzar obligaciones de

otros, incluso con garantia hipotecaria.

—— e

7) Abrir, continuar y cancelar cuentas co-

rrientes en toda clame de Bancos, Establecimientos

de Crédito o Cajas de Ahorro, e ingresar en ellas ©
retirar de las mismas cualesquiera cantidades., ----

8) Librar, aceptar, endosar, avalar, interve-

nir, cobrar y descontar letras de cambio y documen-

tos de giro y requerir protestos de tales documen-

tos mercantiles. ----=- R T e 0

9) Otorgar transacciones, compromisos, renun-

cias, cesiones de crédito y daciones en pago de

deudas. Reconocer y pagar deudas, aceptar y cobrar

créditos, dar o recibir dinero a préstamo, mediante

el interés y condiciones que estime, por via de

apertura de crédito o en otra forma; suscribir, mo-
dificar y cancelar p6lizas de toda clase.

10) Asistir a subastas de obras piblicas o

-8-
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privadas y concursos judiciales y extrajudiciales,

presentando proposiciones, constituyendo y alzando

fianzas, y suscribiendo escritos pGblicos o priva-

dos si fuese la Sociedad la adjudicataria.

11) Otorgar prdrrogas, constituir, retirar y
gir cancelaciones de depbsitoa, fianzas, prendas

y dtras garantias,

. e e tm W e e e M e e e M e e e M

12) Agrupar, segregar, parcelar, dividir,

hacer declaraciones de obra nueva, sujetar al régi-

men |de propiedad horizontal y, realizar en los in-

muellles sociales cuantos

actos puedan provocar

asiqntos registrales, solicitando su extincién y

- v -

SAnealaciin, Sass s R R R

13) Hacer toda clase de liquidaciones, cobros

gos, dando o exigiendo los recibos oportunos,

- - . T e g W

I I e e Bt

15) Contratar con las Administraciones PGbli-

cas. Cobrar sumas, subvenciones, precios aplazados

..9...



e ingresos de cualquier clase, ya proceda de parti-
culares, organismos, singularmente de los Ministe-
rios de Obras PGblicas y Urbanismo o de Transpor-

tes, Turismo y Comunicaciones, Bancos ¢ cualesquie-

e . A A g e R e e -

ra otras entidades.

16) Solicitar y retirar certificados digitales
ante la Agencia Tributaria para la realizacién de
firma electrbnica y la ejecucién de transacciones
electr@nicas, coﬁtratacionea y cualquier otra acti-

vidad que requiera del uso de la firma electrdnica

o del certificado.

—— R e A L e e e e e e WS MR R W AR e e = A — o

17) Conferir poderes, con amplitud de faculta-
des; sustituirlos total o parcialmente; revocar to-
tal o parcialmente los poderes conferidos; otorgar
poderes a letrados, procuradores de los tribunales,

gestores administrativos, graduados sociales o par-

ticulares.

e i e - R AR SR e e e e e e e W W W W G

18) Pedir copias de este poder, y de cuantas

escrituras y documentos tenga interés la entidad

poderdante.

- A e ke o e e e e e = e P e e e v

19) Otorgar los documentos plblicos y privados
que exija el ejercicio de estas facultades, sin
ninguna excepcifn, incluso aclaratorios, complemen-

tarios y rectificadores de los ya otoxrgados.

-10-
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Presentacién telemética.- Renuncian los compa-

recientes a la presentacién telemitica de la pre-

sente egcritura.

- S W W W FY T W NS R SE EE e e mm e e e e e

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: De

acuerdo con lo establecido en la Ley Orginica

16/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de| Cardcter Personal, los comparecientes guedan iﬂ-
ados y aceptan la incorporaciém de los datos
obztantes en esta escritura al Protocolo v a los fi-

ros automatizados existentes en la Notaria, que

congervarén en la misma con caricter confiden-

1, sin perjuicio de las remisiones de obligado
limiento. Su finalidad es realizar la formali-

ién de este instrumento pablico, su facturacién
eguimiento posterior y las funciones propias de

actividad notarial.

- A e e e e e e b e R w e

Los otorgantes prohiben la cesién de otros da-

s diferentes a los que legalmente deban incorpo-
rarse al Indice Unico Informatizado Notarial para

su comunicacién oficial y para su publicidad regis-

-11~



Se pone en conocimiento de los comparecientes
gue pueden ejercer el derecho de acceso, rectifica-
cién, cancelacidén y oposicién ante el Notario en-
cargado del Protocolo. ; ---------------------------

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Asi lo dicen y otorgan los comparecientes,

conforme intervienen, a los que hago las reservas y

advertencias legales pertinentes, y especialmente

la necesidad de inscribirx esta escritura en el Re-

gistro Mercantil correspondiente.

et T T S

El presente otorgamiento se adecua a la lega-
lidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes que han prestado libremente su consenti-
miento. -—------ e m e e

Permitida por mi a los comparecientes, por su
eleccidn, la lectura de esta escritura, y adverti-
dos de la opcidn del articulo 193 del Reglamento
‘Notarial, manifiestan, después de preguntarles ex-
presamente, haber quedado debidamente informados y
no tener dudas sobre el contenldo de la presente
escritura; enterados segGn dicen, por la lectura
que han efectuado y por mis explicaciones verbales,

la encuentran conforme, se ratifican en su conteni-

-12-
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do y firman conmigo, el Notario.

- . A

De haber identificado a loe comparecientes a
través de sus resefiados y exhibidos documentos de
identidad, y de todo cuanto proceda del contenido
de este instrumento pGblico redactado en siete fo-

lios de papel timbrado de uso exclusivo para docu-

mentos notariales, de sgerie BC, nimeros 1640462,

1640463, 1640464, 1640465, 1640466, 1640467 y el

presente, yo el Notario, doy fe.

(Siguen las firmas de la parte comparecien-
te) .- Signado: Isidoro Gonzdlez Barrios.- (Rubrica-

do y sellado con el de la Notaria),======——eee—ea-

Asf RESULTA DE SU ORIGINAL que bajo el nimero
de orden al principio indicado, obra en mi protoco-
lo, donde dejo nota de ésta. Y a instancia de 1la
parte compareciente, expldo la presente copia que
dejo extendida en siete folios de papel exclusivo
para documentos notarial nimeros BC1646178 los cin-
co siguientes-y el presente, en esta poblacién, a
seis de noviembre de dos mil doce.-DOY FE.
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"\ REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

MARIA LUISA MARTIN MORENO-TORRES

Registrador de la Propiedad de PUERTO DE LA CRUZ

Centro Comercial La Cupula.Local 74 - 75 Jardines de La Paz - PUERTO
DE LA CRUZ

tifno: 0034 922 386353

correspondiente a la solicitud formulada por
FRANCISCO JAVIER CABRERA GUIMERA

con DNI/CIF: 42067989T

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: Q70NP02M

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segln dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca y municipio: FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N°: 10187
IDUFIR: 38009000021940

DATOS DE LA FINCA

URBANA.-Edificio destinado a Hotel , denominade "HOTEL LA PAZ", sito en ésta Ciudad de Puerto de la
Cruz, en el lugar y Urbanizacién del mismo nombre, compuesto de planta baja y tres plantas mas en
alto. La planta baja de mil seiscientos once metros veinte decimetros cuadrados,destinada a dos
salones sociales, comedor, cocina,lenceria, cinco habitaciones dobles con terraza y servicio. La planta
primera ,de mil setecientos noventa y seis metros cuarenta decimetros cuadrados, destinada a cuarenta
y tres habitaciones dobles, con cuarto de baiio y terraza, recepcion, consejeria y hall, y entrada
principal al hotel. La planta segunda, de mil setecientos noventa y seis metros cuarenta decimetros
cuadrados, contiene cuarenta y cinco habitaciones dobles, con cuarto de bafio y terraza , peluqueria de
sefioras , hall de piso y office de servicio. Y la planta tercera, con quinientos sesenta y dos metros
cuadrados, contiene trece habitaciones dobles , cuarto de bafio, terraza y solarium. El total solar, ocupa
una extension superficial de siete mil sesenta y un metros cuadrados, destinandose, aparte de la
edificacién que luego se dira y en lo no edificado,a jardines y accesos, y una piscina de ciento
cincuenta y tres metros cuadrados, vestuarios para la misma y bar, con una extension todo esto, de
ochenta metros cuadrados y dos mil ciento cincuenta metros cuadrados de terreno para nuevas
edificaciones, en las que hay construida la edificacién que luego se dira. La cruz de Norte a Sur, en su
parte no edificada, la carretera general de la Orotava,llamada del Botanico, comunicandose las
porciones a ambos lados de [a Carretera a través de un pasadizo subterraneo. La superficie ocupada
por la citada carretera no ha sido incluida en la expresada de esta finca. Sobre la parte de terreno
edificable, existe una edificacién integrante del Hotel la Paz, compuesta de dos plantas bajas y cuatro
en alto mas atico. La primera planta baja tiene una superficie de ochocientos cincuenta y ocho metros
cuadrados y se destina a cuarto de maquinas, servicios técnicos , almacén , cine, zona de juegos y
aseos de clientes, La segunda planta baja, ocupa una superficie de seiscientos veinticinco metros
cuadrados y se destina a lenceria,sala de fiestas y juegos .La planta primera alta, tiene una superficie
de ochocientos ochenta y ocho metros cuadrados y destinada a placares, cocina, comedor personal,
diez habitaciones dobles con bafio, y tres sencillas, con cuarto de bafio y terrazas. Cada una de las
plantas segunda, tercera y cuarta alta, ocupa una superficie de cuatrocientos cincuenta y siete metros
cuadrados , distribuidos en doce habitaciones dobles por planta, con cuarto de bafo,terraza y office. Y
la planta de atico, ocupa una superficie de doscientos cincuenta y nueve metros cuadrados,
distribuidos en cinco habitaciones dobles, con cuarto de bafio y terraza.En suma la total superficie
construida es de cuatro mil un metros cuadrados, Linda el todo: al Sur, donde tiene su entrada principal
con terminal de la calle niimero dos de la urbanizacién y al otro lado del edificio de este linde con el
camino de la Costa, con el que asimismo limita; al Norte, con las parcelas niimeros 43 y 42 de la
urbanizacién y en pequefa parte, con terminal de la calle nimero dos de la urbanizacion , y en parte con
el camino que le separa de propiedad de sefior Feigel; al Este, con solar namero treinta y dos de los
sefiores Bunge, de Don Tomas Pefia y solar nimero cuarenta y uno del Sefior Taigelz; y al Oeste, con
camino viejo de Martianez.

TITULARIDADES

CASA KISHOO, SOCIEDAD ANONIMA, con C.I.F. numero A38055638, titular del pleno dominio con una
participacion de la totalidad de esta finca por titulo de Dacion En Pago en virtud de Escritura Publica
autorizada en LA LAGUNA, por DON JOSE IGNACIO OLMEDO CASTANEDA, con nimero de protocolo
7/2011, segun la Inscripcién 212, del tomo 1.177, libro 605, folio 1 con fecha 24/03/2011;
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INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco anos al pago de la liquidacion complementaria del Impuesto de TP y AJD, que en su
caso pueda girarse, habiéndose satisfecho 66000 Euros por autoliguidaciéon en Expediente nimero
20110000034179 de la Oficina Tributaria TFN. Puerto de la Cruz, a 24 de Marzo de 2.011.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 21 FECHA: 24/03/2011

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Puerto De La Cruz a 16 de Septiembre de 2013

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 10187
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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\. REGISTRADORES DE ESPARNA INFORMACION REGISTRAL

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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(coNsorRci10) PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO
DE LA COMPETITIVIDAD DE

rehabilitacion

U?UE_RTO DELA CRUZ )

PUERTO DE LA CRUZ

MINISTERIO
Y TURISMO

-
L. e _’g' GOBIERNO
7 =S DE ESPANA
a #

¥x
@)

PN,
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PARAMETROS URBANISTICOS

IONA uso S. SUELO | EDIFIC AB. 5. TECHO
(mis) (méc/ms) (mPc)
[PGO (2006) | tea |Residencial] 641675 | o060 | 385005
|mulo Habilitarie Iucencis otorgada | ?.083,00
::. 4 &°a (*) Turistico 4.933,35 1,22 6.005,00
Sl 4600 | tuistico | 167231 | 184 3078,00
2| Tto1AL 6.605,66 9.083,00
[7¢]
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[§] TOTAL 0.00 0,00
TOTAL 6.605,66 1,38 9.083,00
q uso INCREM. COEF. INCREM.
incremento de EDIF. (m=c) | RELATIV. |APROV. (UDAS
aprovechamiento — - -
(UDAS) Turislico/Residencial 0,00 0.00
Equipamienio 0,00 0,00
| TtoTAL 0,00 0,00
Reubicacién de espacios libres (m? suelo) 89.00

Nuevas plazas aloj./habitantes resuliantes (segun incremento edif.) 279
5m?*de $.G. de E.L. por habitante/plaza aloj. (m? suelo) 1.395,45
{La justificacion del cum plimiento de la sup. de §.G. de E.L. se recoge en el apartado
cotrespondiente del TOMO I:MEMORIA)

SITUACION

OBJETIVOS Y CONDICIONES

OBJETIVOS:

- Modiificar los pardmetros urbanisticos establecidos por el Plan General
vigente y asieliminar el régimen de situacién lega | de consolidacion del
establecimiento turistico existente. Como contrapartida se deberd garantizar
en el correspondiente convenio la renovacién integral de dicho
establecimiento

CONDICIONES:

- Se incrementa en una planta la aliura maxima permitida en ambas
parcelas segun ordenacion grafica,

- Se permite el retranqueo existente en la edificacién consolidada siendo de
aplicaciéon un retranqueo de 6 metros frontal y 3 metros al resto de linderos
para las nuevas edificaciones,

- Coeficiente edificabilidad 1,22 / 1,84 m2t/m2c

- Porcentaje de ocupacion 45% para la parcela con acceso desde la Calle
La Haya y de 35% para la parcela con frente a Calzada Martianez.

- Las superficies peatonales suprimidas han sido reubicadas.

Cumplimiento Ley 2/2013 de Renovacion y Modemizacion Turistica de Canarias:

Ocupacién parcela (S40%) Si No pensidad [250rn2/blcm) | Si No

| ; | Sl
TIPO DE ACTUACION: Actuacién de Renovacién (Ley 2/2013)
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SANTA CRUZ DE TENERIFE
PLAZA INGENIERO INDUSTRIAL ARRATE, 1
TFNO: 922-24.49.92 FAX: 922-24.67.07

Colegio Oficial de
Ingenieros Industriales
de Santa Cruz de Tenerife

ESTUDIO TECNICO DE LAS OBRAS A
REALIZAR EN EL HOTEL LA PAZ PARA
SU REABILITACION

D. JOSE MIGUEL RODRIGUEZ HERNANDEZ. Colegiado n° 118 del
Colegio Oficial de INGENIEROS INDUSTRIALES DE S/C DE
TENERIFE, y D. ROBERTO DELGADO ARQUITECTO. Con domicilio
en LA LAGUNA, calle LOS GEMELOS n° 31, C.P. 38206, teléfono
647.717.239

A instancia de la empresa CASA KISHOO S.A. Con CIF: A-38055638. Con
domicilio en la C/ PORLIER, 91 ED. SANABRIA, PLANTA 2° PUERTA 8, 38006
S/C DE TENERIFE. Nos han pedido que inspeccione el estado actual, y realicemos
un estudio para la renovacion integral del hotel. Dado que dicho hotel lleva mis de
cuarenta (40) afios en servicio.

Para lo cual nos presentamos en el hotel LA PAZ situado en la Calle La Haya 3, Urb
La Paz, 38400 Puerto de la Cruz, en la provincia de S/C de Tenerife. Para para
determinar el estado actual de las instalaciones electromecéanicas, asi como el estado
del inmueble. El presente estudio trata de recoger todas las acciones que se tendran
que desarrollar para la modernizacién y mejora en la calidad y servicio del hotel.

El presente estudio consiste en desarrollar las actuaciones necesarias poder dotar al
hotel La Paz la categoria turistica de un hotel de cuatro estrellas (4*).

En el dia de hoy, tres (2) de Octubre de dos mil trece (3/10/2013). Nos presentamos
personalmente en dicho Hotel, observando que el inmueble presenta un deterioro
debido al tiempo que dicho hotel lleva funcionando. Tenemos que tener en cuenta
que su construccién data de los primeros afios setenta, y en estos momentos ha
variado mucho la forma de explotacion y servicios.

Una vez que hemos accedido a las instalaciones del Hotel, observo lo siguiente:

e El plano catastral, aparece la calle Haya y el fondo de saco como suelo
publico de titularidad municipal.



Esto no corresponde con la realidad, dado que la parcela incluye este trozo
como perteneciente a la parcela del Hotel, donde se ubica los depésitos de
agua y la estacion transformadora del Hotel. Existe una barrera eléctrica y el
letrero indicativo del hotel en ese lugar. Por lo que habrd que hacer una
rectificacion en el Catastro para ajustar los planos a la realidad.

Dado que la parcela tiene realmente més metros, podemos tener una
edificabilidad mayor.

AR







o Desde el principio el Hotel se acede por la calle La Haya. Esto produce en la

actualidad que las guaguas turisticas no puedan acceder por sus dimensiones
al aparcamiento y a la entrada. Teniendo que dejar y recoger a los clientes en
la calle Castafio.

Esto origina problemas de circulacién, dado que para recoger y dejar a los
clientes con maletas las guaguas tienen que cortar el trafico de esa calle
durante largo tiempo. Y los clientes tienen que caminar por la calle hasta
llegar al hotel con sus maletas. Produciendo graves trastornos a personas
mayores y minusvalidos.

Nosotros propusimos en su dia, cambiar el acceso al Hotel. Dandole entrada
desde la calle Acevifio, que es la calle de penetracién a la zona de la Paz, una
avenida amplia, con espacio suficiente para colocar un vado para vehiculos
del hotel sin perjuicio para el trénsito de dicha avenida y mejorar muchisimo
la accesibilidad y calidad al establecimiento hotelero. Moderizando la zona
de acceso y recepcion del Hotel.

o Dado los afios del Hotel, este no esta dotado de accesibilidad universal a todas

sus instalaciones, por lo que se tendran que desarrollar diversas actuaciones
para obtener una accesibilidad universal, dotindola de rampas, medios

electromecénicos, etc.



o Dado la tipologia del Hotel, este se halla en dos parcelas separadas por la
avenida del Marque de Villa Nueva del Prado, y estan unidas por dos tineles,
uno noble, para clientes, y otro de servicio, para el paso de las instalaciones y
servicio de personal. Estos tineles, que discurren por el subsuelo de la
avenida no se pueden eliminar dado que todas las instalaciones
electromecanicas del establecimiento estéan ubicadas a un lado de la calle y en
el otro ests la E.T de media tensién que suministra electricidad al Hotel.



Por lo tanto estos tineles es el nexo de unién de las dos edificaciones del
Hotel. Sin los cuales dicho establecimiento no podria subsistir. Con la actual
reforma de la Ley, podemos legalizar estos tineles del Hotel.

o Mejorar las zonas comunes del Hotel, dotandolas de nuevo mobiliario,
adaptandolos a la nueva legislacién del C.T.E. y RE.B.T. Dado que en
muchos casos, las instalaciones datan de la época cuando se construyo el
Hotel. Esto consistiria en dotar al establecimiento de cuadros eléctricos de
mando y proteccién adecuada, conductores eléctricos adecuados a la demanda
actual, que nada tiene que ver con la que se calculd, disefio y se ejecuto en su
dia.









e Dotar al establecimiento hotelero de los equipamientos necesarios para una
explotacion hotelera de cuatro estrellas (4%). Como A.A. en habitaciones y
todas las zonas nobles comunes del Hotel. Instalacién WIFI, ADSL para los
clientes, television con canales terrestres y via satélite en varios idiomas,
aparcamiento para vehiculos de clientes, piscina climatizada con energias

renovables, etc.










o Mejorar el mobiliario y, paredes y pavimentos del Hotel, asi como moquetas.
Para darle confort y comodidad a los clientes.




o Mejorar y remodelar las fachadas del establecimiento, modernizando
aspecto y renovando carpinteria y cubiertas de tejas entre otras medidas.

su



o Realizar una mejora en la eficiencia energética del edificio, dotandola de
energias renovables para el calentamiento de la piscina, que este momento s&
realiza mediante caldera de gasoil, asi como para 1a produccion de A.C.S.






o Remodelar todas las luminarias del Hotel, que en este momento son de
bombillas incandescentes, por luminarias de bajo consumo y LED.
Mejorando los costos de explotacién del establecimiento.




e Remodelar toda la instalacion de A.A. del Hotel, que en este momento estd
fuera de servicio, Tuberias de méas de cuarenta afios, equipos de frio
totalmente obsoletos, grupos de bombas de circulacién totalmente
achatarradas, etc.

Las instalaciones de produccién, acumulacién y distribucién del hotel son las
que en su dia se instalaros cuando se construyé el establecimiento hotelero.
Por lo que hay que sustituirlas en su totalidad.

Nuevas calderas, acumuladores de agua caliente, placas solares de tubos de
vacio, enfriadora de agua para la produccién de A.A. con recuperador, red de
tuberias, equipos de bombas de circulacion, grupo de presion con variador de
frecuencia. Todo ello pensando en una gran mejora de la eficiencia energética
y su repercusion en la disminuci6n de los gastos de explotacion.




Referente a la accesibilidad, dotar al Hotel, la certificacién segin la Norma
UNE 170001-2, junto con la NORMA ISO 9001de calidad. El certificado de
accesibilidad universal del establecimiento. Pudiendo obtener:

_ El certificado AENOR de accesibilidad registrada

_ La licencia de uso de la marca AENOR de accesibilidad registrada




e Dado que en el Nuevo Plan de Modernizaci6n, Mejora e Incremento de la
Competitividad del Puerto de la Cruz, estd promoviendo, hemos contemplado
la cesién de un trozo de terreno en la zona de prolongacion de la calle
Acevifio, para ensanchar y mejorar la calzada y acera en ese lugar.

e
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o Dado el afio de construccion del Hotel, los desagiies y bajantes son de plomo
y uralita. Materiales que en estos momentos estan prohibidos debido a su alta
toxicidad para el media ambiente y ser productor de céncer en las personas.
Por lo que procederemos a su sustitucién total por elementos de nueva
generacién. Actualmente utilizado para ese fin.
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o El depésito de agua del hotel, presenta un gran deterioro debido a las
filtraciones de agua que han producido corrosién en los hierros de la
estructura del mismo. Se tendrd en cuenta lo dispuesto en Real Decreto
865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.



e Se tendra que realizar un gran saneamiento de la zona de lenceria dado su
estado actual de deterioro.




e En la zona del grupo electrégeno de emergencia se tendrd que rehabilitar,
eliminar el amiento y la uralita que en estos momentos posee.




o La zona que est4 situada debajo del SPAS. Presenta un estado lamentable en
su estructura, debido a la mala actuacién alli realizada, con trépanos mal
ejecutados y un refuerzo de la estructura totalmente inadecuado que presenta
un gran riesgo para la estabilidad del edificio del Hotel.

Se adjunta un reportaje fotografico que ilustran las principales zonas del Hotel en su
estado actual. Se puede comprobar que en muchos casos es totalmente lamentable,
presentado un aspecto de abandono total. Con algunos casos de peligro en la
integridad de la estructura del inmueble.




Remodelar y mejorar las zonas de servicio del Hotel, que en estos momentos
est4 totalmente abandonada y lleno de muebles y enseres muy deteriorados.
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VALORACION ECONOMICA DE LA ACTUACION:

Teniendo en cuenta el estado actual del Hotel y teniendo en cuenta la reciente Ley de
2/2013. A continuacion pasamos a valorar econdmicamente la inversion que se tendria
que realizar para una renovacion total de las instalaciones del Hotel La Paz el Puerto de
la Cruz. Dado que se trata de un Hotel de cuatro estrelles (4*). Las inversiones desde
nuestro punto de vista seran las siguientes:

Construccién de un bafio adaptado para uso de minusvalidos en la zona del
bar del Hotel, para dar servicio a todas las zonas comunes del mismo.
Cumpliendo con La LISMI, LEY 13/1982 de 7 de Abril, de Integracion
Social de los Minusvaélidos y el C.T.E.

Costodelaobra: .....cooooveviiiiiii i, 6.000 €

Construccién de un bafio adaptado para uso de minusvalidos en la zona de
la piscina, solarium del Hotel, para dar servicio a todas las zonas comunes
del mismo. Cumpliendo con La LISMI, LEY 13/1982 de 7 de Abril, de
Integracion Social de los Minusvalidos y el C.T.E.

Costodelaobra: .......oovvvviviiiiiiieiieiieiieee..... 6.000 €

Instalacion de dos (2) caldera para el calentamiento del A.C.S. del Hotel La
Paz, consistente en la colocacion de una Caldera modelo EXA-80 GE con
guemador ECO 8R de una etapa con una potencia calorifica de 120 Kw..
Instalacion de chimenea de salida de humos en acero inoxidable AISI 316 Ti
desde las calderas hasta la chimenea actualmente existente. Instalacion de
conexién entre el deposito nodriza-grupo de presion y las calderas, incluso
tuberia de retorno al depdsito desde las calderas. Todo ello en tuberia
galvanizada roscada de ¥2” de didmetro nominal DIN 2440 UNE-19040.
Instalacion de la instalacion eléctrica de todos los elementos, cuadro de
mando, control y proteccidn, conexién e instalacion de la tuberia de
conexion entre el intercambiador y la caldera en tuberia de acero DIN 2440
UNE 19040, aislada con Arnstrong Armaflex tipo SH de 19 mm de espesor.
Instalacion del sistema de llenado de agua del sistema primario, con tuberia
de acero DIN 2440 UNE 19040.

Costodelaobra: ......ooovvvviiiiiiiiiiieiieiieee... 20500 €

Instalacion de tres (3) nuevos depdsito de acumulacion de A.C.S. para el
hotel, con una capacidad de 3.000 litros, con boca de registro, aislado
térmicamente, conexién de entrada/salida para el agua de consumo,
conexién del retorno del agua caliente del hotel conexion del circuito
secundario para el calentamiento del agua, todos los accesorios y valvuleria
de corte necesarios para un perfecto funcionamiento. Retirada del actual
deposito a un punto limpio. El nuevo deposito estara calorifugado con
Armaflex de 40 mm de espesor. Instalacion de los termometros/termostatos
en la salida para el consumo del hotel y en la entrada del retorno del hotel,
para la toma de lectura y control de la misma segun Real Decreto 865/2003,



de 4 de julio. Calorifugado de todas las tuberias de A.C.S. del hotel con
Arnstrong Armaflex de 19 mmm para evitar pérdidas.

Costodelaobra: ......oovvvvviiiiiiiii e 18.200 €

Ud. Instalacion de un filtro nuevo de gran capacidad para el filtrado del
gasoil de las calderas para la produccién de A.C.S. del hotel.

Costodelaobra: .....ooovvvveiiei ... 800 €

Instalacion un nuevo sistema de filtracion para el agua de la piscina,
consistente en la colocacion de cuatro (4) nuevos filtros de 80 centimetros de
didmetro, incluso arena de silice, valvuleria y conexiones al colector general.
Se incluye la retirada de los filtros y accesorios viejos a un punto limpio.
Esto garantizara una velocidad de filtracion de 20 m3/h/m2. Instalacién de
una véalvula de corte de PVC de 125 mm de didmetro nominal en el colector
general, incluso juntas, tuercas y tornillas de acero cincado. Cumpliendo
sobradamente con el 5222 DECRETO 119/2010, de 2 de septiembre, que
modifica parcialmente el Decreto 212/2005, de 15 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo de la
Comunidad Autonoma de Canarias.

Costodelaobra: ......cooovveviiiiiiieiiiiiiieee.... 6500 €

Desmontar las viejas tuberias de acero que en este momento estan fuera de
uso debido a la corrosion por una nueva red de tuberias en termo fusion,
longitud total de la red de tuberia es de 3.000 metros aproximadamente.
Aisladas con Arnstrong Armaflex de 19mm y 27 mm de espesor para el
A.C.S,, calefaccion y A.A. del hotel, asi como las de agua fria sanitaria.

Costodelaobra: ......oovvvvveviiieiieiiiiieiie.... 120.000 €

Grupo de presion de agua fria, compuesto por tres (3) unidades de bombas
verticales con variador de frecuencia.

Costodelaobra: .......ccoovovviiiiiieieiiiiiieaee... 15,000 €

Reparacion de los desagles del hotel en uralita y plomo, mediante retirada
a un vertedero controlado por personal autorizado, y sustitucion por unos
nuevos de PVC.

Costodelaobra: ...............coiiiiiiiiiiiie e ... 55,000 €

Instalacion de una unidad de produccion de agua fria para el A.A.
condensada por agua y con recuperador para calentar el agua de la piscina.
Incluido intercambiador de placas en acero inoxidable AISI 319 Ti,
bombas, tuberias aisladas etc.

Costodelaobra: ......ooovviii i, 200.000 €



e Dotar al hotel de una nueva entrada desde la avenida principal, mediante la
construccion de una nueva pasarela cubierta, para evitar que los huéspedes
tengan que recorrer 150 metros desde donde en estos momentos los deja el
autobus, mojandose u arrastrando las maletas. Las guaguas tienen que
parar en media de la calle interrumpiendo el paso.

Costodelaobra: .......oovvvviiiiiiieiieiieiieeee.... 50.000 €

e Adecuacion de parte de la instalacion eléctrica de Media Tension y Baja
Tension del Hotel alos R.EM.T. y B.T.

Costodelaobra: ......ooovvvviviiieeiieiieiee.... 150.000 €

e Renovacion total de las 168 habitaciones del hotel, consistente en mobiliario

y bafios.

Costodelaobra: .......coovevviiiiiieieiiiiieeeee... 1.100.000 €
SUM A e e 1. 748000 €
T 00 L G L C . o 122.360 €

TOTAL PRESUPUESTO ADECUACION DEL HOTEL.: .... 1.870.360 €

Teniendo en cuenta las profundas actuaciones a realizar, dado el estado de deterior del
Hotel, como se puede observar en el reportaje fotografico, desde nuestro punto de vista
las actuaciones a realizar estan en torno a unos 1.870.360 €. Lo que supone una
inversion aproximada de 11.133 € por cama.

Dado el estado en que se encontraba el Hotel, las compafiias turoperadores se negaron a
comercializar el establecimiento tanto en cuanto no se remodelaran por lo menos las
habitaciones.

Casa Kishoo S.A. como propietaria del Hotel, se ha visto en la obligacion de acometer
hace algunos meses a la remodelacion de las habitaciones y en estos momentos
practicamente tiene dicha partida ejecutada con una inversion que ronda los 1.177.000 €
I.G.1.C. incluido. Por lo que restaria realizar una inversion de unos 693.360 € 1.G.I.C.
incluido para acometer las partidas restantes.

Teniendo en cuenta que la inversion minima recogida en la Ley 2 / 2013 es de 9.214 €
por cama.

Nuestra inversion total propuesta es muy superior a la minima exigida, dado el estado
actual del Hotel.



PLAZOS DE EJECUCION

Los plazos para la ejecucion de dichas obras sera el siguiente:

1) Realizacion de un PROYECTO BASICO en el PLAZO MAXIMO de diez
(10) meses a partir de la entrada en vigor del P.P.M.

2) Una vez realizado el Proyecto Basico, se tramitara la licencia de obra mayor en
el Ayuntamiento del Puerto de la Cruz.

3) Una vez obtenida la licencia de obra, se tendré un plazo de dos (2) meses para la
realizacién y presentacion en los Organismos Oficiales del PROYECTO DE
EJECUCION.

4) Tendremos tres (3) afios para la realizacion de todas las obras a ejecutar y
terminar totalmente dichas obras. Desde el momento de obtencidn de la licencia
de obra definitiva.

A tal fin, la Propietaria del Hotel La Paz, Casa Kishoo S.A., ha contratado nuestros

servicios para realizar la documentacion, proyectos y tramites necesarios ante los
Organismos Oficiales, para su ejecucion.

En San Cristébal de la Laguna a 28 de Octubre de 2013

José Miguel Rodriguez Hernandez Roberto Delgado
Ingeniero Industrial Arquitecto
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