








































































































































VALORACION ECONOMICA DE LA ACTUACION: 
 
Teniendo en cuenta el estado actual del Hotel y teniendo en cuenta la reciente Ley de 
2/2013. A continuación pasamos a valorar económicamente la inversión que se tendría 
que realizar para una renovación total de las instalaciones del Hotel La Paz el Puerto de 
la Cruz. Dado que se trata de un Hotel de cuatro estrelles (4*). Las inversiones desde 
nuestro punto de vista serán las siguientes: 
 

 Construcción de un baño adaptado para uso de minusválidos en la zona del 
bar del Hotel, para dar servicio a todas las zonas comunes del mismo. 
Cumpliendo  con La LISMI, LEY 13/1982 de 7 de Abril, de Integración 
Social de los Minusválidos y el C.T.E. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   6.000 € 
 

 Construcción de un baño adaptado para uso de minusválidos en la zona de 
la piscina, solárium del Hotel, para dar servicio a todas las zonas comunes 
del mismo. Cumpliendo  con La LISMI, LEY 13/1982 de 7 de Abril, de 
Integración Social de los Minusválidos y el C.T.E. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   6.000 € 
 

  Instalación de dos (2) caldera para el calentamiento del A.C.S. del Hotel La 
Paz, consistente en la colocación de una  Caldera modelo EXA-80 GE con 
quemador ECO 8R de una etapa con una potencia calorífica de 120 Kw.. 
Instalación de chimenea de salida de humos en acero inoxidable AISI 316 Ti 
desde las calderas hasta la chimenea actualmente existente. Instalación de 
conexión entre el deposito nodriza-grupo de presión y las calderas, incluso 
tubería de retorno al depósito desde las calderas. Todo ello en tubería 
galvanizada roscada de ½” de diámetro nominal DIN 2440 UNE-19040. 
Instalación de la instalación eléctrica de todos los elementos, cuadro de 
mando, control y protección, conexión e instalación de la tubería de 
conexión entre el intercambiador y la caldera en tubería de acero DIN 2440 
UNE 19040, aislada con Arnstrong Armaflex tipo SH de 19 mm de espesor. 
Instalación del sistema de llenado de agua del sistema primario, con tubería 
de acero DIN 2440 UNE 19040. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   20.500 € 
 

 Instalación de tres (3) nuevos depósito de acumulación de A.C.S. para el 
hotel, con una capacidad de 3.000 litros, con boca de registro, aislado 
térmicamente, conexión de entrada/salida para el agua de consumo, 
conexión del retorno del agua caliente del hotel conexión del circuito 
secundario para el calentamiento del agua, todos los accesorios y valvulería 
de corte necesarios para un perfecto funcionamiento. Retirada del actual 
deposito a un punto limpio. El nuevo depósito estará calorifugado con 
Armaflex de 40 mm de espesor. Instalación de los termómetros/termostatos 
en la salida para el consumo del hotel y en la entrada del retorno del hotel, 
para la toma de lectura y control de la misma según Real Decreto 865/2003, 



de 4 de julio. Calorifugado de todas las tuberías de A.C.S. del hotel con 
Arnstrong Armaflex de 19 mmm para evitar pérdidas. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   18.200 € 
 

 Ud. Instalación de un filtro nuevo de gran capacidad para el filtrado del 
gasoil de las calderas para la producción de A.C.S. del hotel. 

 
Costo de la obra: ……………………………………….   800 € 
 

  Instalación un nuevo sistema de filtración para el agua de la piscina, 
consistente en la colocación de cuatro (4) nuevos filtros de 80 centímetros de 
diámetro, incluso arena de sílice, valvulería y conexiones al colector general. 
Se incluye la retirada de los filtros y accesorios viejos a un punto limpio. 
Esto garantizara una velocidad de filtración de 20 m3/h/m2. Instalación de 
una válvula de corte de PVC de 125 mm de diámetro nominal en el colector 
general, incluso juntas, tuercas y tornillas de acero cincado. Cumpliendo 
sobradamente con el 5222 DECRETO 119/2010, de 2 de septiembre, que 
modifica parcialmente el Decreto 212/2005, de 15 de noviembre, por el que 
se aprueba el Reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo de la 
Comunidad Autónoma de Canarias. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   6.500 € 
 

 Desmontar las viejas tuberías de acero que en este momento están fuera de 
uso debido a la corrosión por una nueva red de tuberías en termo fusión, 
longitud total de la red de tubería es de 3.000 metros aproximadamente. 
Aisladas con Arnstrong Armaflex de 19mm y 27 mm de espesor para el 
A.C.S., calefacción y A.A. del hotel, así como las de agua fría sanitaria. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   120.000 € 
 

 Grupo de presión de agua fría, compuesto por tres (3) unidades de bombas 
verticales con variador de frecuencia. 
 
Costo de la obra: …………………………………….….   15.000 € 
 

 Reparación de los desagües del hotel en uralita y plomo, mediante retirada 
a un vertedero controlado por personal autorizado, y sustitución por unos 
nuevos de PVC.  
 
Costo de la obra: ……………………………………….   55.000 € 
 

 Instalación de una unidad de producción de agua fría para el A.A. 
condensada por agua y con recuperador para calentar el agua de la piscina. 
Incluido intercambiador de placas en acero inoxidable AISI 319 Ti, 
bombas, tuberías aisladas etc. 
 

 Costo de la obra: ……………………………………….   200.000 € 
 



 Dotar al hotel de una nueva entrada desde la avenida principal, mediante la 
construcción de una nueva pasarela cubierta, para evitar que los huéspedes 
tengan que recorrer 150 metros desde donde en estos momentos los deja el 
autobús, mojándose u arrastrando las maletas. Las guaguas tienen que 
parar en media de la calle interrumpiendo el paso. 

 
Costo de la obra: ……………………………………….   50.000 € 
 

 Adecuación de parte de la instalación eléctrica de Media Tensión y Baja 
Tensión del Hotel a los R.E.M.T.  y  B.T.  
 
Costo de la obra: ……………………………………….   150.000 € 

 
 Renovación total de las 168 habitaciones del hotel, consistente en mobiliario 

y baños. 
 
Costo de la obra: ……………………………………….   1.100.000 € 
 
 
 
SUMA: ……………………………………………………...….. 1. 748.000 € 
 
7 % I.G.I.C.: ………………………………………………...….     122.360 € 
 
 
TOTAL PRESUPUESTO ADECUACION DEL HOTEL: …. 1.870.360 € 
 

Teniendo en cuenta las profundas actuaciones a realizar, dado el estado de deterior del 
Hotel, como se puede observar en el reportaje fotográfico, desde nuestro punto de vista 
las actuaciones a realizar están en torno a unos 1.870.360 €. Lo que supone una 
inversión aproximada de 11.133 € por cama. 
 
Dado el estado en que se encontraba el Hotel, las compañías turoperadores se negaron a 
comercializar el establecimiento tanto en cuanto no se remodelaran por lo menos las 
habitaciones. 
 
Casa Kishoo S.A. como propietaria del Hotel, se ha visto en la obligación de acometer 
hace algunos meses a la remodelación de las habitaciones y en estos momentos 
prácticamente tiene dicha partida ejecutada con una inversión que ronda los 1.177.000 € 
I.G.I.C. incluido. Por lo que restaría realizar una inversión de unos 693.360 € I.G.I.C. 
incluido para acometer las partidas restantes. 
 
Teniendo en cuenta que la inversión mínima recogida en la Ley 2 / 2013 es de 9.214 € 
por cama. 
 
Nuestra inversión total propuesta es muy superior a la mínima exigida, dado el estado 
actual del Hotel. 
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