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TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA
RENOVACION y MEJORA DEL HOTEL CASA DEL SOL v A
REORDENACION URBANISTICA DE LA UR-103 " R8

En Puerto de la Cruz, a 14 de abril de 2015.

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras
Pablicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n° 35,
Edificio Usos Multiples I, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife.

Y de una parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de
edad, vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa
s/n, provista del DNI niimero 43.361.106-B.

Y de otra, DON CIPRIANO A. DORTA CHAVEZ, mayor de edad, con DNI

nimero 41.957.143Z con domicilio en el Puerto de la Cruz, Carretera
del Botdnico, s/n.

INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Publicas,

Transportes y Politica Territorial, en representacién del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones

ublicas de Canarias. Dicha intervencion queda circunscrita,
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exglusivamente, a las estipulaciones del presente convenio que tengan
or objeto alguno de los contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y




de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo; precepto referido a los convenios de
planeamiento. En consecuencia, para la Administracién autondmica
solamente se generardn los derechos y obligaciones que sean
imputables a dicho titulo limitado de intervencién en el presente

convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzalez actia como Presidenta del Consorcio
Urbanistico para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz y en nombre y
representacion del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su
calidad de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada
mediante Acuerdo plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio
de las facultades atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y 63 de la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias.

El Sr. Dorta Chavez, lo hace en nombre y representacion como
administrador Gnico de la entidad Mercantil PEZ AZUL, S.L. provista del
CIF niumero B-38353793, domiciliada en el Puerto de La Cruz, Carretera
del Botanico s/n, constituida por tiempo indefinido mediante escritura
otorgada ante el Notario Don Alfonso de la Fuente Sancho, el 23 de
junio de 1994, con el nimero 595 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, al Tomo 1106, folio 124,
hoja TF 8397, inscripcidén primera.

Actiia como Administrador Unico de la sociedad, para cuyo cargo fue
nombrado y lo acepto en la escritura de constitucion social, aseverando
bajo su responsabilidad la vigencia del mismo.

Se acompafa como Anexo | la escritura de Elevaciéon a Publico de
acuerdos sociales de fecha 6 de noviembre de 1998, otorgada ante el
Notario Don Manuel Ramos Linares.




Las partes se reconocen la capacidad legal necesaria para suscribir el
presente convenio urbanistico y, en consecuencia,

EXPONEN

. TITULARIDAD

Que la mercantil PEZ AZUL, S.L. es propietaria en pleno dominio de la
totalidad de las fincas que se describen:

A).- EDIFICACION destinada a HOTEL denominado CASA DEL SOL,
el Robado calle Finlandia nimero 6, con su piscina y jardines, cuyo solar
mide 1.359m2.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Puerto de La
Cruz, tomo 1099, libro 527, folio 141 finca nimero 3972.

B).- PARAJE CIUDAD JARDIN SAN FERNANDO, con una superficie
de 747m?.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de Puerto de La
Cruz, tomo 1068, libro 496, folio 112 finca nimero 6873.

La descripcion y datos basicos de los inmuebles anteriores se recogen

en el Anexo Il del presente convenio, mediante la Nota Simple
Informativa emitida por el Registro de la Propiedad de Puerto de la Cruz.

AMBITO DE ACTUACION

La Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Puerto
la Cruz de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se
aprobo el Texto Refundido de las leyes de Ordenacién del Territorio y de
spacios Naturales de Canarias se aprobd definitivamente de forma
condicionada por acuerdo de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras
varios acuerdos municipales aprobando los cambios para la subsanacién




de errores requerida, se dicté resolucion dando por corregidas las
deficiencias, publicAndose el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOC
numero 121, de 23 de junio de 2006.

La publicacién de las Normas urbanisticas de la Adaptacién Basica
del PGO se llevd a cabo en el BOP nimero 199 de 13 de noviembre de
2007, y su entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese
mismo afo.

En el documento del Plan General de Ordenacion de Puerto de La
Cruz en vigor, incluye una pequefa parte de la parcela de la propiedad
dentro del ambito de actuaciéon de la U.A.-103 destinada a un uso
residencial, ocupada en su mayor parte por el complejo turistico
PARQUE VACACIONAL EDEN, y por tanto su desarrollo se debera ejecutar
a través de un sistema de gestién que permita la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas de la actuacion entre los propietarios
afectados.

El documento del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento
de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) se elaboro
con el alcance que a este instrumento le da la Ley 6/2009 de medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial y turistica.

Su aprobacién inicial se produce por Resolucién del Director
General de Ordenacion del Territorio n® 310 de fecha 11 de diciembre
de 2012, y se somete a informacién publica, mediante insercién del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y en uno de
los diarios de mayor difusién de la provincia, por un plazo de 2 meses,
contados a partir del dia siguiente al de su publicacion (BOC n°® 253 de
28/12/2012 y Diario de Avisos de fecha 12/01/2013).

El 1 de junio de 2013 entrd en vigor la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias.

Durante este periodo de informacidén publica se llevaron a cabo
negociaciones con propietarios e interesados de las distintas




actuaciones incluidas en el PMM para la suscripcién de convenios
urbanisticos que garanticen el objeto de la renovacién y rehabilitacién
integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucién del Director General de
Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de
febrero de 2014 se acordé someter el PMM a un nuevo tramite de
informacién publica y tramitacion interadministrativa, por plazo de
cuarenta y cinco dias hdbiles. Dicho acuerdo se publicd en el Boletin
Oficial de Canarias del 21 de febrero de 2014 y en los periddicos El Dia,
Diario de Avisos y La Opinion de Tenerife el dia 25 de febrero siguiente.

Consecuencia de este nuevo periodo de informacién publica y de
los informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio
alterado su contenido y por tanto el de los convenios firmados por los
interesados, que afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados
como Anexos del documento y que deberan ser adaptados a la
aprobacién definitiva del PMM por los titulares.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del
TRLOTENC se elaboré la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de
la que se dio vista a los interesados que negociaron o suscribieron el
texto inicial para su aceptacion, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunié en la Direccién General de
Ordenacion del Territorio la Comisién para la Valoracién Conjunta del
PMM de conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesidon Extraordinaria de la
COTMAC adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM.,

Resultado de dicha Sesién, se corrigen nuevamente algunas de las
tuaciones del PMM y por tanto los convenios suscritos para su
rrollo, en el sentido que se expresa en el presente.

Con el objeto de garantizar, por una parte, la remodelacién de la
planta alojativa del Hotel Casa del Sol y por otra, la ejecucién de la




unidad de actuacion colindante, el PMM, contempla la reordenacion y
redelimitacion de la U.A. 103 delimitada desde el PGO en dos Unidades
de actuacion independientes (UA. 103 y UA 103") pasando a constituir
cada una de ellas una actuacién de propietario Unico en Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC) con uso Turistico.

Ill. _ JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

Conscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse a las
nuevas circunstancias sociales, turisticas, econdmicas etc... y en
particular, la trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la
economia del municipio, entre los objetivos del PMM resulta conveniente
la adopcion de aquellas actuaciones que sean necesarias para la
renovacién del destino turistico.

La actuacion AQOS5 y la UA-103"del R-8 se detallan en el Fichero de
Actuaciones del Plan de Modernizacion, Mejora e incremento de la
competitividad turistica de Puerto de la Cruz en tramitacion.

Los objetivos de las actuaciones, que se definen en las Fichas y en la
memoria del Plan, tienen como finalidad, respecto la unidad de actuacion,
obtener unas condiciones edificatorias de las parcelas resultantes que
sean perfectamente asimilables al entorno de la zona, asi como la
correcta urbanizacion y edificacion del lugar y la cesion de los terrenos
destinados a espacio libre mediante el desarrollo y ejecucién de la citada
UA-103" del PMM. Respecto la renovacion de la planta alojativa del hotel
Casa del Sol la cualificacién del espacio turistico del municipio de Puerto
de la Cruz, en coherencia con los fines que se persiguen por el propio
Plan y en cumplimiento de los mandatos que se fijan por la legislacion y
los instrumentos normativos de rango superior. Este interés publico trata
de conectarse con los intereses legitimos de la propiedad, de forma que
mediante el concurso de la iniciativa publica y privada se consigna la
adaptacion de medidas impulsoras para mejorar la calidad vy
competitividad del espacio turistico de Puerto de la Cruz.
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IV. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

Las partes intervinientes se reconocen la capacidad legal necesaria
para otorgar, al amparo de lo previsto en el Capitulo IV del Titulo VII del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y en el art. 243.2.b) del Reglamento
de Gestiébn y Ejecucién del sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, el presente
documento de CONVENIO URBANISTICO, en la representacion que
ostentan, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.— OBJETO.

El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora de la
calidad de la oferta de alojamiento del ntcleo turistico de Puerto de la
Cruz, de un lado, facilitar el desarrollo de la actuacién de propietario
Unico (UA-103") que permita el establecimiento de las condiciones
urbanisticas de las parcelas lucrativas resultantes a partir de la nueva
ordenacion introducida y de otro, la renovacion de la planta alojativa del
establecimiento hotelero denominado HOTEL CASA DEL SOL.

SEGUNDA.- PARAMETROS URBANISTICOS

El Sr. Dorta Chavez, en la representacién que interviene, esta conforme
con las determinaciones del Plan de Modernizacién, Mejora e
incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) en
ramitacion, que establece los pardmetros urbanisticos recogidos en las
Fichas de las Actuaciones contenidas en el PMM, cuya copia se adjunta

% como Anexo lll.

TERCERA.- COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.




La interviniente, se compromete expresamente, al cumplimiento
de las siguientes actuaciones:

a. - RESPECTO LA U.A.-103"

.— Realizar los tramites necesarios para la determinacion del
concreto sistema de gestion asi como elaborar y tramitar ante el
Ayuntamiento del Puerto de la Cruz el Proyecto de Equidistribucion y de
Urbanizacién para la promocion de la actuacion.

.— Ejecutar el proyecto de urbanizacion, una vez aprobado por el
Ayuntamiento de Puerto de la Cruz.

.— Cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo 72. 2
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias.

.— Conservar la urbanizacion una vez ejecutada, hasta la recepcidn
efectiva de la misma por el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, de
acuerdo a lo establecido al efecto en el articulo 151 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.

b. .- RESPECTO LA A05 HOTEL CASA DEL SOL.

.- A ejecutar las obras de renovacién integral del establecimiento
hotelero conforme el Anexo IV de este documento.

Dicho Anexo consiste en un documento elaborado por técnico
competente acreditativo de la obra de rehabilitacién a realizar, en un
plazo de tiempo determinado y por un importe estimativo. Dicho
documento no deja de tener un caracter orientativo, siendo la
configuracién volumétrica definitiva la que resulte del Proyecto Bésico
redactado y presentado ante el Ayuntamiento para la obtencién de la




——

s

licencia urbanistica, que debera respetar en todo momento las
determinaciones y parametros urbanisticos que establezca el PMM tras
su aprobacion definitivas.

.— Elaborar los proyectos técnicos necesarios, solicitar las licencias
urbanisticas y permisos sectoriales asi como ejecutar las obras de
renovacion, en los plazos que se establecen en la estipulacion bajo el
nombre “Plazos de ejecucion”.

.= Cumplir los deberes establecidos en el articulo 16.2 del Real
Decreto 2/2008 de 20 de junio, de modificacion del Texto Refundido de
la Ley de Suelo, tal y como se detalla en la ficha urbanistica que se
anexa a este convenio.

El deber de cesion de suelo del articulo anterior a la
Administracion competente, se cumplird mediante el pago de su
equivalente en metdlico, con la finalidad de costear la parte de
financiacion publica que pudiera estar prevista en la actuacién, o a
integrarse en patrimonio publico de suelo, con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacion o regeneracién y renovacidn urbanas,
conforme la tasacién que la oficina técnica municipal realice y notifique
en el momento del otorgamiento de la licencia de obra.

El referido pago se justificarA por el interesado ante el
Ayuntamiento junto a la declaracién responsable que precede a la
primera utilizacion y ocupacion.

.- Conservar el Hotel, una vez renovado, en las condiciones de

eguridad, salubridad, ornato publico y funcionalidad, requeridos para

uso efectivo establecido por la normativa sectorial y, en especial, la
tunistica o el planeamiento.

CUARTA.- COMPROMISO DEL AYUNTAMIENTO.

El Ayuntamiento de Puerto de La Cruz adquiere mediante el presente
Convenio, los siguientes compromisos:




a. RESPECTO LA U.A.-103"

.- Adoptar el acuerdo de aprobacion de la iniciativa de la
actuacion, del instrumento de gestién y del proyecto de urbanizacion.

.- Aprobar el documento de Gestion de propietario unico, en el
plazo maximo de 1 mes a contar desde la fecha de la presentacion del
mismo por la propiedad en el Ayuntamiento.

.— Aprobar el documento del Proyecto de Urbanizacién en un
plazo maximo de 1 mes a contar desde su presentacion en el
Ayuntamiento.

.— Autorizar la simultaneidad de las obras de urbanizacion con las
de edificacion, siempre que asi lo solicite el interesado y se cumplan los
requisitos del articulo 73.5 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

.— Recibir el 10% de aprovechamiento de cesién mediante el pago
de su equivalente en metdlico a favor del Ayuntamiento de El Puerto de
La Cruz, con destino a su Patrimonio Publico de Suelo.

.-~ Recibir las obras de urbanizaciéon (mediante resolucion expresa
dictada por el érgano municipal competente) en un plazo no superior a
3 meses contados desde la notificacion de la finalizacion de las mismas,
realizada por la propiedad al Ayuntamiento, siempre que se hayan
ejecutado conforme el Proyecto de Urbanizacion aprobado por el
Ayuntamiento.

.- Devolver a la propiedad, en el mismo acto de recepcion de las

obras de urbanizacidn, las garantias que hubieren sido depositadas para
responder de la correcta ejecucién de aquellas.
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b. .- RESPECTO LA A05 HOTEL CASA DEL SOL.

.— Notificar al interesado la valoracién econdmica equivalente a las
cesiones obligatorias del art. 16. 2 del Real Decreto 2/2008 de 20 de
junio, en el momento del otorgamiento de la licencia municipal de
obras.

.— Recibir el importe de las cesiones del articulo 16. 2 antes
sefialado en el momento de la presentacion, por parte del titular del
derecho, de la declaracion responsable que precede a la primera
utilizacién y ocupacion.

.— Destinar el importe recibido por las cesiones antes referidas, a
costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la
actuacién, o a integrarse en patrimonio publico de suelo, con destino
preferente a actuaciones de rehabilitacién o regeneracién y renovacién
urbanas.

.- Otorgar la licencia de obra en el plazo méximo de tres meses a
contar desde la presentacion de la solicitud, conforme lo dispuesto en el
articulo 166.5b del TRLOTENC.

.— Tramitar la declaracion responsable que precede a la primera
utilizacion y ocupacién de edificaciones e instalaciones con sujecién a lo
dispuesto en el articulo 166 BIS del TRLOTENC y demds que resulten de
aplicacion.

UINTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para la Rehabilitacion del Puerto de la Cruz se compromete
n el presente Convenio a:

.~ Incluir en el documento de aprobacion definitiva del Plan de
Modernizacion y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones
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en la ordenacidon y pardmetros urbanisticos tal y como se detalla en la
ficha que se adjunta como Anexo lll.

SEXTA.- PLAZOS DE EJECUCION:

Para garantizar el desarrollo de las actuaciones objeto del presente
documento, la propiedad, se obliga en este acto a cumplir los plazos
que se detallan a continuacion:

a. RESPECTO LA U.A.-103"

o Redaccion, tramitacién e inscripcion del documento necesario
para la gestién de la unidad de actuacién, de conformidad con las
determinaciones establecidas en el PMM, 12 meses a contar
desde la entrada en vigor del Plan de Mejora y Modernizacidn de
Puerto de la Cruz.

e Redaccién y presentacion al Ayuntamiento para su aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion, 14 meses a contar desde la entrada en
vigor del Plan de Mejora y Modernizacion de Puerto de la Cruz.

e Comunicaciéon al Ayuntamiento del comienzo de las obras de
urbanizacién, diez dias de antelacion al levantamiento del acta de
replanteo.

e Comienzo de las obras de urbanizacién (es decir la fecha de la
firma del Acta de replanteo) sera de 2 meses desde la aprobacién
por el Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacion.

e Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion, se fijaran en la
propia licencia. En el caso de que no se indicaran expresamente,
se cumplirdn los establecidos en la normativa urbanistica, dos
afios para iniciar las obras y cuatro para terminarlas.
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b..- RESPECTO LA A05 HOTEL CASA DEL SOL.

e Presentacion en el Registro General del Ayuntamiento de Puerto
de La Cruz del Proyecto Basico y solicitud de licencia urbanistica
del establecimiento hotelero, en un plazo de 12_meses a contar
desde la aprobacién del instrumento de gestidn correspondiente.

o Para comenzar las obras de edificacién o renovacién se establece
el plazo de 1 afio a contar desde el otorgamiento de la licencia del
mencionado Proyecto Basico. La finalizacién de las mismas se
llevara a cabo en un plazo maximo de 24 meses a contar desde su
inicio.

SEPTIMA.- INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefialados en la
cladusula anterior, por causa imputable al promotor, dard lugar a la
resolucién del presente convenio, quedando sin efecto las obligaciones
pactadas, sin que el titular pueda reclamar indemnizacién alguna por tal
motivo.

En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucion
del presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacion
introducida por el PMM para las actuaciones objeto del presente,
resultando de aplicacién la contenida en el vigente PGO de Puerto de la
LFUZ,

OCTAVA.- EFECTOS DEL CONVENIO

s efectos del presente Convenio Urbanistico quedaradn condicionados
a aprobacion definitiva del PMM de Puerto de la Cruz mediante
rdo del Consejo de Gobierno de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico s6lo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacidon de los
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pertinentes procedimientos para la modificacién o revision del
planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva soluciéon de ordenacion o
urbanistica. En ninglin caso vincularan o condicionaran el ejercicio por la
Administracion Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad
de planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

En caso de modificacion sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen
a iniciar un nuevo proceso de concertacidon urbanistica en las
condiciones que al efecto se determinen.

NOVENA.- COLABORACION MUTUA

Las partes se comprometen a colaborar mutuamente en todas las
actuaciones a realizar dentro del ambito de sus respectivas
competencias y facultades, en beneficio de la pronta ejecucion de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de Ilas
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

DecimA.- FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretaciéon, modificacion,
resoluciéon y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su
naturaleza y vinculacién directa e inmediata a la satisfaccion del interés
publico, se entenderdn sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccin
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma

el presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el
lugar y fecha sefalados en el encabezamiento.
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El Consejero de Obras Piblicas, Transportes vy
Politica Territorial del Gobierno de Canarias

Fdo.: Domingo Berriel Martinez

La Presidenta del Consorcio Urbanistico La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz Ayuntamiento Puerto de la Cruz

DISPOSICION ADICIONAL.- El Sr. Dorta Chavez, en la representacién en que
interviene manifiesta su total conformidad con todo lo anterior, no obstante
solicita que cualquier cambio que introduzca la Ley 2/2013 en beneficio de la
renovacién del hotel, se aplique a este convenio.
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b L BAHBS LINABES
Cnlla Cnlv;rlo 7 1:

Te), y Fi 3 01
38300 LA OR A (Tenanelfe)

NUMERQ/ H71if DCHOCTEMTOS CTHCUINTS ¥ TRES

ELEVACION A PUBLICO

Colegio de Las Palmas con residencia en esta Villa,:

COMPAREQE:

DON CIPRIANC ANGEL DORTA VEZ, mayor de edad,

casado, de nacionalidad espafigla y de esta vecindad,

con domicilioc en Urbanizacidép Pafio Cabeza, 11, pro-

visto de su documento nacighal de Identidad, ntmero

41.957.143-2.

INTERVIENE en nombre y representacion de la enti-

dad mercantil denominads PEZ AZUL, SOCIEDAD LIMITADA,

domiciliada en el Puefto de la Cruz, Carretera del

Boténico, sin nimero/ constituida por tiempo indefi-

nido en la escritufa autorizada por el Notario que

fue de esta Villa/ Don Alfonso de la Fuente Sancho, ,

el dia 23 de jyhioc de 1.994, con el ndmero 595 de

protocolo, ins¢grita en el Registro Mercantil al tomo



1.106, folio 124, hoja TF.B.397, inscripcién primera,
con C.I.F. B-38353793. Actla como Administrador dnico
de la sociedad, para cuyo cargo fue nombrado y lo
aceptd en la propia escritura de constitucidn social,
aseverédndome bajo su responsabilidad la vigencia del
mismo y estd facultado para este acto por acuerdo
adoptado en Junta General Extraordinaria Yy Universal
de la sociedad, celebrada en el dia 3 del presente
mes, Segln resulta de la Certificacién expedida por
el propia compareciente, cuya firma congidero legiti-
ma, que me entrega y dejo unida a esta matriz.
Tiene, a mi juicio, capacidad legal para otorgasr
esta escritura de ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES, vy, al efecto,

- DICE ¥ OTORGA -
Que eleva a piblico los acuerdos de adaptacién de
estatutos y nombramiento de Administrador a que se
alude en la certificacién incorporada, solicitando

del Sefior Registrador Mercantil su constancia regis-

tral.

Hechas las reservas y advertencias legales, en

especial, las relativas al pago de los Impuestos

correspondiente.

Leo al otorgante, por su eleccidn, la presente
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escritura, la aprueba Yy firma conmigo, de todo 10

que, asi como de quedar extendida en dos folios de
papel exclusivo para documentos notarlalas, series
2P, numeros 0834411 ¥ el xEEEpte, yo, el Notario,

DOY FE.

Estéd la firma del sefior compareciente. Signado,
firmado y rubricado: VICENTE NIETO OLANO. Estd el

sello de la Notaria‘ e e e - o o e o S ok e e e o B

NOTA: El mismo dia y para el otorgante, expedi
primera copia de esta matriz en doce folios de
series 2P, nimeros 0839273 y los once siguientes en

orden, DOY FE. Firmado: VICENTE NIETO OLANQ, —----—-

memmmmem—ee~=SIGUE DOCUMENTACION UNIDA ~==——=c=——=-

)
o o i . o} ot T (o s e, S o, B, B i W . S s o o P o s, S S o, W s et e o e e .

e o o o e e o B e o S P . bt T S -
_____ S e . e e e e b B o e e o . i e oy o S S o e e g e e o P .
e o o T . . o S o o e ek o s e e b s i o e et oy e . o i s o
o T e o . i o o B ot o e o i s e e e e . B ok S B
______ o e e i e o e e o

T, o o o S o S o i B o o O o o B

7EO775453



CIPRIANO ANGEL DORTA CHAVEZ, Administrador finico

de la entidad mercantil denominada PEZ AZUL, SOCIEDAD

LIMITADA, domiciliada en el Puerto de la Cruz,

CERTIFICA: Que en Junta General Extraordinaria y
universal de la sociedad, celebrada el dia 3 de no-
viembre de 1.998, en el domicilio social, presente la
totalidad del capital social, se adoptaron por unani-

midad, los siguientes acuerdos:;

A.-Adaptar los estatutos a la vigente legislacién,

por lo que guedarén redactados en lo sucesivo, como

sigue:

TITULO I.- DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMT-

CILIO::

Articulo 1°.- DENOMTINACION.

La presente Sociedad Mercantil en forma de respon-
sabilidad limitada, de nacionalidad espafiola, girara

bajo la denominacidn de "PEZ AZUL, SOCIEDAD LIMITA-
Dan,

Articulo 2°.- OBJETO.

La Sociedad tendrd por objeto:



TE0775454

0372006

La compra, venta, alguiler y explotacidn de tods
clase de bienes inmuebles y negociog relacinados con

la hosteleria.

En todo caso:

A) Quedan excluidas del objeto social aguellas

actividades que por Ley tienen una regulacién espe-

cial.

B) 8i la Ley exigiere para el ejercicio de las
actividades incluidas en el objete social algfin titu-
lo profesional, deberén realizarse por medic de per-

sona gque ostenta la titulaci®n requeridas.

Articulo 3°.- PARTICIPACION.

Las actividades enumeradas en el Articulo ante-
rior, podrén ser realizadas por la Sociedad, ya di-
rectamente, y indirectamente, incluso mediante su

participacién en otras sociedades de objeto idéntico

o andlogo.

Articulo 4°.- DOMICILIO.

La Sociedad tendrid su domicilio en la Carretera .
General del Botdnico, sin nimero, en el Puerto de la

Cruz, Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

No obstante podré& trasladarse dentro de la misma

poblacién donde se halle establecido. También podré&

P mmAd F1 Ay A onmryimiyry Gurrraalaa hrenriae M



Delegaciones, tanto en territorio nacional, como

extranjero, que el desarrollec de la actividad de 1la

empresa haga necesario o conveniente.

Articulo 5°.- DURACION, -

La duracidn de la Sociedad serd indefinida y dari
comienzo a sus operaciones el dia del otorgamiento de

la escritura fundacional,

TITULO II.- CAPITAL SOCIAL Y PARTICIPACIONES:——

Articulo 6°.- CAPITAL.

El capital social es de QUINIENTAS MIL PESETAS,
representadc por CIEN PARTICIPACIONES sociales, nu-
meradas correlativamente del UNO al CIEN, ambas in-
clusive, de CINCO MIL PESETAS de valor nominal, cada
una de ellas, iguales, acumulables e indivisibles,
gue no podrdn incorporarse a titulos negociables o

anotaciones en cuanta, ni denominarse acciones.

El capital social, estd integramente suscrito y

desembolsadec.

Articulo 7°.- TITULOS.

Las participaciones sociales no se representan en
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guardecs provisicnales acreditativos de una o varias
participaciones sociales. El finico titulo de propie-
dad estd constituido por la escritura y en los demas
documentoe piblicos gque llegare a otorgar.

La sociedad llevarid un Libro registro de socios en
el que se hardn constar la titularidad originaria,
las sucesivas transmisiones y la constitucién de
derechos reales o gravamenes sobre las mismas. En
cada anotacidn se indicard la identidad, domicilio y

NIF del titular de la participacién, derecho o gra-

vamen.

Las certificaciones del Libro registro de socios,
a cuya expedicidén tendrén derecho los socios o los
titulares de derechos sobre las mismas, en ningQn
caso sustituirdn al titulo piiblico de adquisicién.—

Articulo B®.- TRANSMISION DE PARTICIPACTONES:—

El socio que se proponga transmitir inter-vivos su
participacién o participaciones sociales, a persona
extrafia a la Sociedad, o sea, a los que no ostenten
la condicién de socic deberid comunicarlc por escrito
dirigidc al Organo de Administracidén en forma feha-
ciente, quien lo notificard a los demés socios en el

plazoc de gquince dias. Estos podran optar a la compra

Y



dentro de los treinta dias siguientes a la notifica-
cién; si son varios los que deseen adquirir la parti-
cipacién o participaciones, se distribuird entre

ellos a prorrata de sus respectivas participaciones

sociales.

Transcurrido este dltimo plazo, esin gue por los
socios se ejercite el derecho de tanteo, el socio
quedard libre para transmitir sus participaciones
sociales en la forma y medio que tenga por con-
veniente, siempre que la transmisién tenga lugar den-
tro del mes siguiente a la terminacién del dltimo
plazc indicado. En otro caso, deberid repetirse de

nuevo el procedimiento.

Para el ejercicio del derecho de tanteo que se
concede en el presente Articulo, el precio de venta,
en caso de discrepancia, serd fijado por tres peri-
tos, nombrados uno por cada parte y otro de comin
acuerdo o si ésto no se logra, por el A&rbitro de

equidad a que se refiere la disposicién final de

estos Estatutos.
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Seran nulas las transmisiones a persona extrafa a

la Sociedad que no se ajusten a lo establecido en

estos Estatutos.

Queda a salvo el régimen previsto en la Ley espe-

cial para los supuestos de transmisién fcrzosa.

Articulo 9°.- El derecho de tanteo regulado en el
articulo anterior, no tendrd lugar en las transmisio-
nes mortis-causa, ni tampoco en las inter-vivos,

cuando sean a favor del cdnyuge, ascendientes o des-

cendientes.

En casoc de transmis;én por titulo sucesorio, ¥y
hasta tanto no se formalice la particidén hereditaria,
con ocbjeto de no paralizar la marcha de la Sociedad,
los herederos dentro de los guince dias siguientes al
fallecimiento del socio o al de aguel en que fueren
a tal fin requeridos por el Organo de Administracidn,
designarén la persona de entre ellos gue, previa
justificacién de su cualidad de heredero, haya de
ejercer los derechos inherentes a las participaciones
del difunto, de modo que si no designan representante
en el plazo antes indicado, se entenderd que ante la
Sociedad le representard al cényuge viudo nc separado
legalmente, y en su defecto, el heredero de més edad

de entre los mayores de edad.

-



Articulo 10°.- La transmisién de participaciones
sociales, deberd ser comunicada al Organo de Admi-
nietracidn por escrito, indicandec el nombre o deno-
minacién social, nacionalidad y domicilie del nuevo
socio, sin cuyo requisito no podrd el adquirente
pretender el ejercicio de los derechos que le corres-

pondan en la Sociedad.

Renuncia al derecho de tanteo: Sin perjuicio de
las anteriores normas y sin necesidad de sujetarse a
plazos, precios, ni comunicaciones de ningin tipo,
serd vélida la transmisién que se lleve a efecto
previa renuncia de todos los socios a su derecho

individual de adquisicién preferente y mediante a-

cuerdo social, al derecho de la Soriedad.
Transmisidn sin efectos: Las transmisiones gue no
se ajusten a lo dispuesto en estos Estatutos, no

producirédn efecto frente a la Sociedad.

Articuleo 11°.- ESCRITURA PUBLICA.

La transmisién de participaciones sociales se

formalizard en escritura pfiblica.
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Articuleo 12°.- COPROPIEDAD.

En los casos de copropiedad y prenda de partici-
paciones sociales, se observard, respectivamente, lo
establecido en la Ley de Sociedades de Responsabili-
dad Limitada. En caso de usufructo de participacio-
nes, la cualidad de socio reside en el nudo propieta-
rio, pero el usufructuaric tendrid derecho, en todo
caso, a los dividendos acordados por la Sociedad
durante el usufructo. En lo demés, las relaciones
entre el usufructuario y nudo propietario y el conte-
nido del usufructo se regirén por el titulo constitu-
tivo de é&ste, inscrito en el Libro Registro de So-
cios. En su defecto, se regird el usufructo por lo
establecido en la Ley de Sociedades Anénimas, y en lo

no previsto por ésta, por la Legislacitn Civil apli-

cable.

TITULO IXIXI.- ORGANOS DE LA SOCIEDAD:

Articulo 13°,.,- JUNTA.

La voluntad de loe socios, expresada por mayoria,
regird la vida de la Sociedad. La mayoria habrd de
formarse necesariamente en Junta General. La mayoria
de votos geréd la que en todo caso represente al menos

un tercio de los votos correspondientes al capital

social.




Articulo 14°.- QUORUM ESPECIAL.

Para aumentar o reducir el capital social, acordar
la fusidn, transformacidén o escisidn de la Sociedad,
su disolucidn o modificar en cualquier forma la es-
critura social, seré necesario que voten en favor del
acuerdo un nlimerc de socios que represente, al menos,
la mayoria de ellos y las dos terceras partes del
capital social. En segunda convocatoria, bastarain las

dos terceras partes del capital social.

Articulo 15°.- CONVOCATORIA.

La convocatoria de la Junta General deberd hacerse
por el Organo de Administracién con gquince dias de
anticipacién, por lo menos, y por carta certificada
dirigida a cada uno de los socios, con expresién de
hora y lugar de celebracidén, asuntos sobre los que
vaya a deliberar, y en los supuestos legalmente pre-
vistos, hora y lugar de la segunda convocatoria, que
serad a la misma hora del dia siguiente seflalado para
la primera. El Organo de Admintraci6n convocari nece-

sariamente la Junta cuando lo solicite un socioc o
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nimero de socios gque representen, al menos,

por ciento del capital social.

La Junta General guedaréd validamente constituida
cuando concurran a €lla un nimero de socios gue re-
presenten mas de la mitad del capital social, excep-
tudndose los casos en que la Ley exige un “guorum" de

votacidén superior.

Articulo 16°.- JUNTA UNIVERSAL.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo ante-
rior, la Junta quedard vdlidamente constituida, sin
necesidad de previa convocatoria, si encontréndose
presente o representado todo el capital social, se

acepta por unanimidad celebrarla y el orden del dia

de la misma.

Articulo 17°.- La Junta General deberé& celebrarse,
al menos una vez al afio, dentro de loe seis primeros

meses de cada ejercicio.

Articulo 18°.- Las Juntas Generales de socios se
celebrardn en la localidad en que la Sociedad tenga
su domicilio, bajo la presidencia del Administrador,
o en caso de ser varios, del mds antiguo de loe Admi-
nistradores presentes. Actuaréd de Secretario, el
Administrador m&s modernc. En el supuesto de ausencia

o imposibilidad de los mismo, presidir&d la Junta y



actuard de Secretario los socios gque elijan los asis-

tentes a la misma.

Las actas de Junta serdn aprobadas en la forma

establecida por la Ley especial.

La facultad de certificar de las actas y acuerdos
de las Juntas Generales, asi como la formalizacidén y

elevacidn a piblicos de los mismos, corresponde al

Organc de Adminietracidn,

Articulo 15°.- ORGANO DE ADMINISTRACTION.-

La Sociedad estarad regida y administrada por un
administrador Gnico, varios administradores conjuntos
o solidarios, designados por la Junta General. Al
Organo de administracién se le atribuye igualmente el

poder de representacidén de la Sociedad en juicio y

fuera de &1.

Cualquier modificacién del modo de organizar la
administracién, constituya o no modificacidén de los
Estatutos, se consignard en escritura piblica que se

inscribird en el Registro Mercantil.

El Organo de administracidn por tanto, podréd hacer
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y llevar a cabc cuanto esté& comprendido dentro de

obijeto social, asi como ejercitar cuantas facultades
no estén expresamente reservadas por la Ley o pox
estos Estatutos a la Junta General. A modo meramente
enunciativo, no limitativo, le corresponden las si-
guientes facultades y todo cuanto comn ellas esté
relacionado, ampliamente y sin limitacién alguna:—

"Representar a la Sociedad en toda clase de Ofi-
cinas del Estado, Comunidad o Municipio, ante los
Tribunales, Juzgados y Autoridades de cualquier clase
y jerarquia, ejercitando por si y otorgando poderes
a favor de Abogados, Procuradores de los Tribunales
o de otros mandatarios, todos los derechos y acciones
que competan a la Sociedad en juicio y fuera de &1,
emitiendo votos, transigiendo y desistiendo pleitos,
conceder quitas y esperag, aceptar adjudicaciones de
bienes muebles e inmuebles en pago o para pago de
deudas, aceptar y rechazar propuestas de convenios,
satisfacer impuestos, presentar y ratificar escritos,
reclamacionee y recursos de toda clase, celebrando vy
autorizando toda clase de actos y contratos ajenos a
dicha representacidén y actuar en forma como represen-
tante legal de la Sociedad; otorgar en nombre de la

misma toda clase de escrituras y documentos plGblicos

- -




y privados; comprar, vender, arrendar, gravar e hipo-
tecar bienes muebles e inmuebles, practicar agrupa-
ciones, segregaciones, agregaciones, determinaciones
de resto, divisicnes, declaraciones de obra nueva,
divisiones horizontales, conforme a la Ley de 21 de
Julio de 1.960, redactar toda clase de operaciones
gque tengan transcendencia registral, otorgar, forma-
lizar, aceptar, cancelar y modificar todo tipo de
operaciones de arrendamientos financieros y "-
leasings" mobiliarios e inmobliarios, asi como opcio-
nes de compra; tomar inmuebles, industrias y maquina-
ria en arrendamiento o arrendar los que posea la
Sociedad; abrir cuentas corrientes y de crédito,
disponer de sus saldos y realizar operaciones en el
Banco de Espafia o en cualquier otro establecimiento
de crédito o mercantil y Cajas de Ahorro; constituir
hipotecas y prendas sobre toda clase de bienes y
valores; librar, aceptar, endosar, negociar y descon-
tar o protestar letras de cambio y demés documentos

de giro; organizar y disponer el funcionamiento de la

-
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y despedir al personal; constltuir y retirar depd-

sitos y fianzas, incluso en la Caja General de Depd-
gitos, realizar cobros, pagos, libramientos, endosos,
negociaciones y aceptaciones de toda clase de opera-
ciones de giro o de crédito; cobrar giros postales y
cuantas cantidades se adeuden a la sociedad por cual -
quier concepto que sea, inclusc reclamar y cobrar
cantidades de la Hacienda PUblica, asi como retirax
depbsitos y fianzas de cualquier clase, y ante cual-
quier organismo o Caja General de Depdsito. Podréan
delegar todas o parte de sus facultades, legalmente
delegables, asi como otorgar poderes de todas clases,

tanto judiciales como extrajudiciales.

Articulo 20°.- REQUISITOS.-

Para ser administrador no serd necesario ostentar
la condicién de socio. Seran nombrados por la Junta
General por plazoc INDEFINIDO e indefinidamente ree-
legibles. Los administradores podrén ser separados de
su cargoe en cualquier momento, por acuerde de los
socios gue representen la mayoria del capital social,

incluso los nombrados en escritura fundacional.

Articulo 21°.-No podrén ser administradores quie-

nes se hallen incurecs en causa legal de incapacidad

LS



o incompatibilidad.

TITULO IV.- EJERCICIO SOCIAL.

Articulo 22°.- El ejercicio social termina el dia
31 de Diciembre de cada afio. Los administradores
estan obligados a formar en el plazo m&ximo de tres
meses, contados a partir del cierre de ejercicio
social, las cuentas anuales, el informe de gestidén Y
la propuesta de aplicacién del resultado. Las cuentas
anuales comprenderdn el balance, la cuenta de pérdi-
das y ganancias y la memoria. Estos documentos, que
forman una unidad, deberan ser redactados con clari-
dad y mostrar la imagen fiel del patrimonioc, de la
situacién financiera y de los resultados de la Socie-
dad, de acuerdo con lo establecido en la Ley y en el
Cédigo de Comercio, y deberdn estar firmadas por

todos los Administradores.

Articulo 23°.- Los socios tendrdn derecho a los
beneficios repartibles en proporcién a sus respecti-

vas participaciones sociales. En la misma proporcidn

asumiran las pérdidas.
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Articulo 24°.- De los beneficios obtenidos en cada
ejercicio, una vez cubierta la dotacidén para reserva
legal y dem&s atenciones legalmente establecidas, se

detraera para fondo de reserva voluntaria el porcen-

taje gque determine la Junta General.

TITULO V.- DISOLUCION ¥ LIQUIDACION.

Articulo 25°.- La Sociedad se disolverd por las
causas legalmente previstas. La Junta General desig-

nard los liguidadores, siempre en nimero impar.

DISPOSICION FINAT.

Todas las cuestiones que surjan por la interpre-
tacién y aplicacién de estos Estatutos, en las rela-
ciones entre la Sociedad y los socios y entre éstos
por su condicién de tales, y en la medida en que lo
permitan las disposiciones vigentes, se someterdn ne-
cesariamente a lo que establece la actual Legislacién

sobre Arbitrajes.

REMISTION A LA LEY.

En todo lo no previsto en los presentes Estatutos,
serd de observancia y aplicacidén lo dispuesto en la ’

Ley de 23 de marzo de 1.995.

' B.:Reelegir como Administrador finico de la socie-
dad a DON CIPRIANO ANGEL DORTA CHAVEZ, guien presente

en la Junta acepta su designacidn, toma posesgidn del

~



cargo y se obliga a cumplirlo bien y fielmente duran-
te el término de su mandato, aseverando gue no se
halla incurso en incompatibilidéa alguna, especial-
mente las que determina el articulo 58 de la Ley

especial.

D.-Facultar al Administrador designado, para gque

eleve a puiblico los anteriores acuerdos.

El acta de la Junta fue redactada y aprobada pdr

unanimidad al final de la misma. -

Y para gue conste, extiendo y firmo el presente,

en el Puerto de la Cruz, a tres de noviembre de mil

novecientos noventa y ocho.
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ES SEGUNDA COPIA LITERAL de su matriz, con la que
concuerda y en donde la dejo anotada. Y, a
instancia de la sociedad, la expido el dia siete
de agosto de dos mil seis, sobre once folios de
papel timbrado exclusivo para documentos
notariales, de la serie 7E, nimeros 0775452 y los
diez inmediatos posteriores. DOY FE. -

TEOQ775462
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declaradd exen% or autoliguidacidn en Expediente numero

20090000135092 de la Oficina Tributaria TEN. Puerto de la Cruz, a 22
de Junio de 2.009.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 14 FECHA: 22/06/2009
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- MODIFICACION HIPOTECARIA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR ., ANUAL: 45.000 EURQS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: 870.000 EUROS

OBSERVACIONES :

MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcidén 10®, en la que se
amplia en DOCE meses del PERIODO DE CARENCIA del préstamo,el Banco
accede a dicha ampliacidén del periodo de carencia del préstamo,
terminando dicho periodo de carencia el dia veintiocho de Febrero de
dos mil once y modificando el diferencial

AUTORIZANTE : DON PILAR GARCIA HERNANDEZ, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 728/2010 DE FECHA: 03/08/10

INSCRIPCION: 15% TOMO: 1.275 LIBRO: 703 FOLIO: 7 FECHA:
14/09/10

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco afios al pago de 1la ligquidacion complementaria del
Impuesto de TP y AJD, gque en su caso pueda girarse, habiéndose
declarado exenta por autoliquidacién en Expediente nimero
20100000219120 de la Oficinz Tributaria TFN. Puerto de la Cruz, a 14
de Septiembre de 2.010.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 15 FECHA: 14/09/2010

———— ———— ——————— T o = T e e 7T - - ——

- MODIFICACION HIPOTECARIA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 45.000 EUROS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135,000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

‘COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDOC POR: 870.000 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: B84 MESES CON FECHA: 1 de Diciembre de 2005
OBSERVACIONES :

MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcidén 102, en la que se
amplia en DIECIOCHO meses del PERIODO DE CARENCIA del préstamo,el
Banco accede a dicha ampliacién del periodo de carencia del préstamo,
terminando dicho periodo de carencia el dia 31 de Agosto de 2.012 y
modificando el diferencial

AUTORIZANTE : DON CARLOS GONZALEZ PEDREGAL, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 1240/2011 DE FECHA: 08/07/11

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 1182 Pig:3de s




INSCRIPCION: 16* TOMO: 1.275 LIBRO: 703 FOLIO: B FECHA:
22/08/11

- MOVACION MODIFICATIVA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BRNCO BILEAC VIZCAYAR ARGENTARIA S.A

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 600.000 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: ) 45.000 EUROS TIPO: 2,75% MAX: 7,5% MESES:
12

INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS MAX: 7,5%
MESES: 36

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS

PRESTAC. ACCESORIAS: 18.000 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 950.003,8 EUROS

RESPONDIENDO POR: 870.000 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: B84 MESES CON FECHA: 1 de Diciembre de 2005
OBSERVACIONES:

Acuerdan ampliar el plazo de duracidén del préstamo en DIECIOCHC
meses, por lo que concluiréd el dia 31 de mayo de 2014, fecha del
vencimiento uUnicoc de amortizacidén. Como consecuencia, el préstamo
seguird devengando intereses al tipo pactado, que se liquidaran los
dias 2B de febrerc; 31 de mayo; 31 de agosto; 30 de noviembre de 2013,
28 de Febrero de 2014 y 31 de Mayo de 2014 este Ultimo vencimiento de
intereses junto ccn el vencimiento de amortizacién.

AUTORIZANTE : DON CARLOS GONZALEZ PEDREGAL, OROTAVA (LA)
PROTOCOLO: 230/2013 DE FECHA: 27/02/13

INSCRIPCION: 17® TOMO: 1.303 ©LIBRO: 731 FOLIO: 162 FECHA:
23/04/13

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco afiocs al pago de la liquidacién complementaria del
Impuesto de TP y AJD, gque en su caso pueda girarse, habiéndose
declarado exenta por autoliquidacién en Expediente numerc
20110000244727 de la Oficina Tributaria TFN. Puerto de la Cruz, a 22
de Agesto de 2.011.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 16 FECHA: 22/08/2011

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco aflos al pago de la liquidacién complementaria del
Impuesto, que en su caso pueda girarse, habiéndose declarado exenta
por autoliquidacién, Expediente Numero 20130000114369, Administracién
Tributaria Canaria. Puerto de la Cruz, a 23 de Abril de 2.013.-

" NOTA NUMERO. 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 17 FECHA: 23/04/2013

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia
_anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NC hay documentos pendientes de despacho

Puerto De La Cruz a 24 de Septiembre de 2013

ADV NCIAS

I. A los efectos de lo previstoc en el art. 31 de la Ley Organica
10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia
de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas
a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir
tales cantidades por el tipo oficial de conversién, gque es de
166, 386 pesetas.
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insSeTLtoOSla LB Alfuccas® acredita en perjuicio de tercero, por
certificacidn del reqgistro (Articuln 225 de 1a ey !-Jnofar"ar'!ml

II.Queda prohibide le& incorporacioén de los datos que constan en la
presente informacioén' registral & ficheros o bases de datos
informaticas para laz consulta individualizadea de personas fisicas
© Jjuridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
(Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.Q.E. 17/02/98)

III.Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 3%4-a
del Reglamento Hipotecario.

IV.A los efectos de la Ley Crgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de
Proteccidn de Datos de caracter personal queda informado de que:

A. Conforme a lo dispuesto en las cléausulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud los datos personales expresados en el
presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros,
cuyoc responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,

rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica

citada pudiendo e3erc1tarl dirigiendo un escrito a la direccidén del

Registro. LA
g ok 0 u ’?
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que puede ser contr++da con lo servicios centrales del Colegio de Registradores,
__doel identificador de la solicitud,

Esta huella digital -codigo de barras- asegura Ia integridad de esta informacin,

http://www.registradores.crg Informacifén Registral
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

Para informacién de consumidores se hace conetar que la manifestacién de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art,332 del
Reglamento Hipotecario, y que s8lo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225
de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION D E LA FINCHA

Finca y municipio: FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N°: 6873
IDUFIR: 38009000072683

Solar edificable.

LOCALIZACION

URBANIZACION SAN FERNAND, cp.38400, Denominacién: Paraje: CIUDAD JARDIN SAN
FERNANDO

SUPERFICIE

Terreno: getecientos cuarenta y siete metros cuadrados,

LINDEROS:

linderos: norte, Resto de la finca de que se segrega.; sur, Resto de la finca de
que se segrega.; este, Resto de la finca de que se segrega.; oeste, Solar de D.
Johannes Paul Wohlfart y atarjea de Perera.

R. Catastral:8735413084483500010L

[
\ ey,
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TITULARIDADES

PEZ AZUL S.L., con C.I.F. nimero B38353793, titular del pleno dominic de 1la
totalidad de esta finca por titulo de Compraventa en virtud de Egcritura Plblica
autorizada en PUERTOC DE LA CRUZ, LESMES GUTIERREZ RODRIGUEZ MOLDES, con nimero de
protocole 341/2002, seglin la Inscripcidn 7%, del tomo 1.068, libro 496, folio 112
con fecha 16/06/2006;

CARGAS

- SERVIDUMERE:

OBSERVACIONES:

La finca matriz de la que se segregd esta finca, es decir de la nimeroc 82,
tiene a su favor una SERVIDUMBRE de PASO, segiin la inscripcién 9%, al folio 222
del Libro 45.-

pag. 2
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Esta huela digital <ddigo de barras- ssegura la integridad de esta informacion,
que puede ser contract+da con lo servicios centrales del Colegio de Registradores,
a0 ¢ idenfificador de Ja solicitud.

“‘— .
nttp://www.registradores.org
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

Para informacién de conpumidores se hace constar que la manifestacién de los libros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que gdlo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienee inmuebleg, segiin dispone el art.225
de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION D E L A FINCRA

Finca y municipio: FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N°: 3972
IDUFIR: 38009000062608

Edicacién destinada a Hotel, denominado CASA DEL SOL, en el punte llamade El Robado
y actualmente Ciudad Jardin de San Fernando, calle Finlandia nimero 6, con su
piscina y jardines, cuyo solar mide 1359 m2, se compone de planta baja y cuatro
plantas.lLa planta baja mide 754 m2, la planta primera mide B1l6,45 m2, la planta
gegunda mide 969 m2, la palnta tercera mide 809,24 m2, la planta cuarta mide 61,25
m2 e y ademds tiene una vivienda , también construida hace aproximadamente veinte
afics y con la misma licencia del resto del edificio, destinada al Director del
Hotel, que mide 155 m2,. Tiene una piscina de 100 m2.-

VALIDADA e incorporada la finca matriz, registral 3.972 a lag BASES GQRAFICAS del
Registro en el LEGAJO B1l.

LOCALIZACION

CALLE CALLE FINLANDIA, Nimero: 6, ¢p.38400, Denominacidn: Paraje: CIUDAD JARDIN
SAN FERNANDO, Situacidn: HOTEL CASA DEL SOL

SUPERFICIE

Terreno: mil trescientos cincuenta y nueve metros cuadrados, Construida: tres mil
quinientoe sesenta y cuatrc metros, noventa y cuatro decimetros cuadrados,

LINDEROS:

linderos: norte, Calle Finlandia, por donde tiene la entrada principal, y parte con
el edificio La Siesta, propiedad de Don Bartholemi Kun de Kozma y otros.; sur, Con
la parcela denominada "Casona de San Fernando", propiedad de la compafiia mercantil
Puerto Real, B.A..; este, Con calle y terrenos del edificioc Eden Explanade,
propiedad de proyectos Eden Roc, B.A..; oeste, En parte con fia Comunidad del
edificio Edelwais, y en parte con la propiedad de Dofia Auna Hedwi Blumentritt.

R. Catastral:8735413CS4483N00010L

L

(02 &D.:b e V

TITULARIDADES

PEZ AZUL 5.L., con C.I.F. nimero B38353793, titular del pleno dominioc de 1la
totalidad de esta finca por titulo de Compraventa Con Subrogacidn en virtud de
EBcritura Piiblica autorizada en PUERTO DE LA CRUZ, LESMES GUTIERREZ RODRIGUEZ
MOLDES, con nimerc de protocolo 340/2002, segiin la Inscripcién 10°, del tomo 1.099,
libro 527, folio 141 con fecha 16/06/2006;

CARGAS

pag. 2
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__ _dloel identificador de Ja solicitud.

Esta huella digital -codigo de bamas- asegurala integridad de esta informacidn,

que puedeser contra<'~a con lo servicios centrales del Colegio de Registradores,

http://www.registradores.org Informacién Registral

- SERVIDUMBRE:
La finca matriz de la gue se segregd esta finca , es decir de la nimero 82,
tiene a su favor una SERVIDUMERE de PASO, segiin la inscripcién 9*, al folio 222
del Libro 45.-

- HIPOTECA:

HIPOTECA A FAVOR DE: CAIXA D ESTALVIS I PENSIONS BARCELONA
PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 1.280.155,78 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 137.613,74 EUROS MAX: 5,75%
INTER.DEMORA ANUAL: 262.431,94 EUROS MAX: 20,5%
COSTAS / GASTOS: 182.023,37 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 2.291.725,91 EUROS

RESPONDIENDO POR: 1.872.224,83 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 120 MESES VENCIMIENTO: 1 de Septiembre de 2,010
HIPOTECANTE: SL PEZ AZUL
OBSERVACIONES:

MODIFICADA la HIPOTECA de la adjunta inscripeién , por la inscripeidn 11°,
Puerto de la Cruz, a 15 de Mayo de 2009.-

AUTORIZANTE: DON FERNANDO ARTURO MARTINEZ CEYANES, PUERTO DE LA CRUZ
PROTOCOLO: 2023/2000 DE FECHA: 04/08/00
INSCRIPCION: B8* TOMO: 1.024 LIBRO: 452 FOLIO: 37 FECHA: 26/01/01

________ A e e e e e e e b A e e e e e ] b e e = e

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por cinco afios al pago de la liquidacidén complementaria del Impuesto, gue en
gu cago pueda girarse, habiéndose declarado exenta por autoligquidacién. Puerto de
la Cruz, a 16 de Junio de 2.006.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 10 FECHA: 16/06/2006

- MODIFICACION HIPOTECARIA:
HIPOTECA A FAVOR DE: CAIXA D ESTALVIS I PENSIONS BARCELONA

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 1.280.155,78 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 137.613,74 EUROS MAX: 5,75%
INTER.DEMORA ANUAL;: 262.431,94 EUROS MAX: 20,5%
COSTAS / GASTOS: 182,023,37 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 2.291,725,91 EUROS

RESPONDIENDO POR: 1.872.224,83 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 144 MESES VENCIMIENTO: 1 de Septiembre de 2.012
OBSERVACIONES:

ES NOVACION MODIFICATIVA de la HIPOTECA de la inscripcién 8", del PACTO
SEGUNDO, AMORTIZACION, apartadcs A), vencimiento final y devolucidn del pré&stamo,
al convenirse ahora la ampliacidén del plazo y obligarse LA PARTE DEUDORA a la
devolucidn del capital prestado e intereses pactados mediante el pago de un total
de CIENTO CUARENTA Y CUATRO cuotas mixtas sucesivas de periodicidad mensual de
amortizacién de capital e intereses, es decir VEINTICUATRO cuotas mixtas mag de
lo inicialmente pactado, asi como al apartado B), Fecha de ago de la primera y de
la dltima cuota mixta, de modo que la iltima cuota mixta de amortizacidn de capital
e in?ereses deberd pagarge UNO DE SEPTIEMERE DE DOS MIL DOCE ( 1 de Septiembre de
2012).

AUTORIZANTE: DON IGNACIC BERMEJO MORALES, PUERTO DE LA CRUZ
PROTOCOLO: 302/2009 DE FECHA: 16/03/09
INSCRIPCION: 11* TOMO: 1.099 LIBRO: 527 FOLIO: 141 FECHA: 15/05/09

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Afeccién exenta de transmisiones exenta de pago con un plazo igual a 5 afios.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 11 FECHA: 15/05/2009

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidén de la presente nota:
KO hay documentos pendientes de despacho

Puerto De La Cruz a 18 de Noviembre de 2.010

ADVERTENCIAS
A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de
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el identificador de la solicitnd.

Fsta huella digital <c6digo de bamas- asegura la integridad de esta informacidn,
que puede sercontry+*~a con Lo servicios cenirales del Colegin de Registradores,

http://www.registradores.org

diciembre, ese hace congtar que: la equivalencia de Eurcg de lag cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacién,
resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficilal de conversidn, que es de
166,386 pesetas,

Egta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en
perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personags fipicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diclembre, de Proteccién de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

Conforme a lo digpuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de
policitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos librog, cuyo responsable es el Registrador.

En cuantc resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidm, cancelacidn y
oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccién del Registro.

* [PIE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NOM: 3972
PAg: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS
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1.- Esta informacién registral tiene wvalor puramente indicativo, careciendc de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inescritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).,

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheroe o bases informaticas para 1la consulta
individualizada de personas figicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3,- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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CONsORrRCIO) PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO e < ofmle | (C»
rehabilitacién DE INDUSTRIA, ENERGIA Gobierno ;!.-’, AYUNTAMIENTO
puerToDELACRUZ ) DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ YTURSMO CSpA, deCanarias %6 OEPUERTO  GESTUR

g ? DE DE LA CRUZ TENERIFE
PARAMETROS URBANISTICOS ORDENACION PORMENORIZADA OBJETIVOS Y CONDICIONES
IONA uso S.SUELO |EDIFICAB.| S.TECHO : ¢ P o el : OBJETIVOS:
{rrig) (e fmzs) (mec) vl I \/ e I\V \ L\ - quificcr los p{cr.c’nmetms l'erdn_i§ric:os es?cblecido_s por el Plan Gene_rci_ vigente
i \ S - N NN \ \ y asi eliminar el régimen de situacién legal de consolidacion del establecimiento
[PGO (2006) | 4620 [Residencial] 1.430,77 | o060 | essas | [ \ — g \ ; ‘ turistico existente.
= — - ) : of - Renovacién del hotel existente a partir de la edificacién ya materializada mas la
[ﬁlulo Hakililanie ]Llcenmc: olorgada l HIEH ] ampliacién prevista en la parcela colindante al este, incluida en el dmbito R8
| 46a() | tuistico | 1.430.77 | 2.65 3.785,90 UA-103".
0
— TOTAL 1.430,77 3.785,90
PMM L1 viario viario 68,60 CONDICIONES:
o] - Se modifica la altura maxima pemitida de 4 a 5 plantas.
0 TOTAL 28,60 .00 - Se establece una ocupacién del 90 % ; Coeficiente de edificabilidad 2.83 m2/m3s
2 - . - Se permite el refrangueo existente en la edificacion consolidada siendo de
TOTAL 1.499.37 2,52 3.785.90 aplicacién un retfranguee de é metros a todos los linderos para las nuevas
uso INCREM. COEF. INCREM. edafchCI.o_nes‘ ) ) ) )

Incremento de EDIF. (m?c) | RELATIV. |APROV. (UDAS - Actuacién colindante con BIC con categoria de Monumento "Casona y Jardines

aprovechamiento — - ; i) . A de San Fermando”, pero no afectado.

{UDAS) Turistico/Residencial 220,96 0,9473 209,32

Equipamiento 0,00 0,00
| 101AL 220,96 209,32

(Seglnart. 16 Ley Estalal 2/2008)  10% increm. aprovechamiento (UDAS)[_ 2093 ]

Cesion de dotaciones (21,30 m*/100 m#c) COEF. RELATIV. UDAS

(segUn Actuacién de Dol. [m%) | Dot. [m*c) Dot./Eq.

dotacién) 47,06 124,54 0,6316 78,66

|
Nuevas plazas aloj./habitantes resultantes (segin incremento edif.) 156
5m?*de 8.G. de E.L. por habitante/plaza aloj. (m? suelo) 780,65

{Lajusriﬁqccién delcumplimiento de la sup. de 5.G. de E.L. se recoge en el apartado
correspondiente del TOMO IMEMORIA)
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CONSORCIO
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PUERTO DE LA CRUZ

PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO
DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ
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PARAMETROS URBANISTICOS

OBJETIVOS Y CONDICIONES

OBJETIVOS:
IONA Uso S.SUELO |(EDIFICAB.| S.TECHO - Reordenacion motivada por la redelimitacion de la UA-103 colindante., al excluirse
(rmes) (rres) (mc) de dicha unidad el drea B de esta parcela como una unidad de actuacién aislada
: e e UA 1037(SUNC). Mantiene su categoria de suelo urbano no consolidado.
E Hrap) TU“S_hCO 478,50 191 71290 - Renovacién del hotel existente a partir de la edificacion ya materializada mas la
o ELPr. E. libre 81.70 ampliacién prevista en este dmbito.
~+ TOTAL 560,30 1,63 912,00 - Ejecutar la urbanizacién de los E. L. y el viario en fondo de saco
¢« | EL Pub. E. libre | 456,07
< Vi vian 105.83 CONDICIONES:
g lano Lol . - La edificacién resultante podrda adosarse a la totalidad de los linderos.
MM g - Superficie ocupable: 85% para la fotalidad de la parcela privada incluyendo el
TOTAL 561,90 0,00 espacio libre privado previsto.
- Coeficiente de edificabilidad: 1,91 m2c/m2s
TOTAL 1.122,20 0,81 212,00 2 . 3
- Se permite la conexién entre la edificacion resultante y la parcela en SUC (A0S
& ESPACIOS LIBRES 50,01 m?/100 m#c Hotel Casa del Sol) mediante nicleo de comunicaciones, pudiendo superar éste la
% DOTACIONES Y EQUIP. 0,00 m?2s/100 mc altura maxima permitida
= VIARIO .60 ms/100 mic - Se establece como q[t_ura rggu[oc{oro maxima aquella deﬁqida por el forjado de
o TOTAL 5161 /100 M cota mds baja de la edificacion existente en la parcela contigua de SUC.
- islefllonae - A efectos del cumplimiento de estandares del art. 36 TRLOTENC, se tendrd en
uso EDIF. segin| COEF. APROV., cuenta y gestionard junto con la totalidad de las unidades del ambito R8.
Aprovechamienfo Usos (mZc} | RELATIV. (o AS) ;;\c;tucgién c:c::l’inltljcn‘re con EF'C ::tz;\ categoria de Monumento "Casona y Jardines
UDAS = . . e San Femando”, pero no afectada.
( | TWS_ lcolll?eadencwi 400 10925 F0R% - El desarrollo del drea B se hard conforme al convenio formalizado
Equipamiento 0,00 0.00 - Respecto a las intervenciones de urbanizacién, deberdn fenerse en cuenta las
I TOTAL 912,00 959,97 consideraciones que se establecen en el articulo 9 de la Normativa, requeridas por
el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
SITUACION
- T S
i . ,‘_ g
A10
A ¥
\ :
0 J = h =
i "
>, e =1 -
= CESION 10% APROV. SEGUN DETERMINACIONES TRLOTENC
SISTEMA DE BJECUCION: | py A70 EJECUCION: segln TRLOTENC o Converio
ZONA DE ORDENANZA SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES REOROENACION URBANISTICA PMM DELIMITACION DE
i ! 3 NOMERO DE PLANTAS ESPACIOS LIERES T DOTAGIONAL EQUIEAMIENTOS " ESPAGIOS LBRES i P DELIMITAGION UNIOAD
o S ZONA 1 - CONSERVACION AMBIENTAL [N Y ZONAS VERDES Pgﬂ:‘éﬁ'g’ 3 ESTRUCTURALES 5320&3 VEADES DOTACION ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS PUBLICOS [LLL L] Rpppiteri
A PRIVADOS (Pr) i
= [EEEH E ALINEACION OFICIAL
NUMERO DE MANZANA SRR I PARGUES URBANOS o DOCENTE a0 i | SOCIAL T DOCENTE Aot RENOVACION/CREACION 1001 OPERACIONES ESTRUCTURALES
. ZONA 3 - EDIFICACION CERRADA EEEEE oceroRTvO [ E57AC0S UBRes PEENN  DEPORTVO ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS DOTAGIOHALES — ALINEAGON NFERIOR
193 A PARQUES RECREATIVOS YZONASVERDES | 5 3
B ACMINISTRATVO g MEDEN  ADMINISTRATIVO ) BN BN DELIMITACION BIC (CONJUNTO HISTORICO + ISLOTE)
[T reoviagta ZONA 4 - EDIFICACION ABIERTA ;7 —put CULTURAL g EQ1 EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
i = CULTURAL - RED PEATONAL 2 COMERGIAL -3 ELEMEN‘I;E%S NATURALES mH E DELIMITACION BIC INDMDUALES)
[77727] AMBITO AREA INDICATIVA ZONA 3- EDIFICACICN INDUSTRIAL o ] EEDEN  COMERCIAL u: W soclaL : R10 ﬁ';&ﬁzz;’tﬂxggg&;rggﬂﬁgos MMM AREA DE REORDENACION PMM
(*) gg;ﬁggf PARTICULARES ZONA4-EDIFICACION DOTACIONAL [ EEEN  socht j ﬁgﬁ'&é’fﬁ EEEEN  INFRAESTRUCTURAL T ESTABLEGIMIENTO TURISTICO ALOUATIVO
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PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E

INCREMENTO DE LACOMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ

AMBITOS o U.A. SUJETAS A REORDENACION R8/R? - SUC

MEMORIA

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

2.- ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

3.- DESCRIPCION DE LA TOTALIDAD DE LAS OBRAS DE REFORMA
4.- INTRODUCCION DE NUEVOS USOS

5.- NUEVAS PLAZAS ALOJATIVAS

6.- VALORACION ECONOMICA DE LA INVERSION DE LAS OBRAS DE
RENOVACION INTEGRAL

7 - PROGRAMA TEMPORAL O CRONOGRAMA

8.- LISTA DE PLANOS
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA:

El Hotel Casa del Sol sito en Calle Finlandia n® 4, es un establecimiento
Hotelero construido en el afo 1949/70, durante el desarrollo de la Urbanizacion
San Fernando, con una clara vocacién de Hotel mediano de tres estrellas, que
se ha quedado obsoleto a dia de hoy, pero que gozd de gran éxito durante el
apogeo turistico del Puerto de la Cruz, ya que se ubica en una situacion
privilegiada, alegado del bullicio del centro, con buenas vistas a naciente y
muy cerca del Parque Taoro.

Tras ser gestionado por varios propietarios, a dia de hoy pertenece a la
entidad PEZ AZUL, S.L., con C..F. B 38353793 y domicilio en Carretera del
Botdnico, Puerto de la Cruz, cuyo administrador es Don Cipriano A. Dorta
Chdvez, quién decide redlizar, con el apoyo del Consorcio de Rehabilitacion
Turistica del Puerto de la Cruz, una reforma integral del establecimiento,
manteniendo la categoria de 3 estrellas, con el compromiso de inversion del
importe minimo por plaza de alojamiento correspondiente, y con la
singularidad de su ampliacién en una parcela anexa al establecimiento,
también de la propiedad, de 803.64 m? (como parcela resultante), segun las
determinaciones de la ficha R8/R9 del PMM, donde se desarroliaran los usos y
actuaciones que se describen en este documento.

2.- ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION:

La edificacién se encuentra actualmente en uso y en rendimiento segin
demanda. Consiste en un edificio de 5 plantas desde la calle Finlandia, sin
sédtanos, donde se desarrollan los siguientes usos por planta, que describiremos
de abagjo a arriba:

PLANTA 01, BAJA:

En esta planta se produce el acceso principal por la calle Finlandia,
donde se ubica la recepcién, junto a la zona de servicio técnico, y toda la
zona de trabagjo (economato, cocinas, cuartos de servicio técnico y sala de
mdgquinas) asi como 06 habitaciones (12 plazas).

La zona de servicio técnico ocupa el retranqueo Norte, congestionando
la parcela en esta parte. Toda la zona de entrada de mercancia y almacenes
parecen en desuso y desaprovechadeos, y la cocina actualmente
sobredimensionada, con lo que toda esta planta debe ser reestudiada por
completo.



Z00M arquitectos S.L.P P PEE 10585 o s, ot i, s

fheolas Colngan — tharr Brammer Fe Generzbsimo Y2 Local 107H Prenz gie fg Crgz Tenenfe Tiong 0009640 RRCEEE 24D g e e

PLANTA 02:

Se desarrollan todos los espacios de relacién de estancia, comedores,
restaurante...cafeteria, existiendo en esta planta la antfigua recepcién y una
zona de almacén y oficinas en desuso, asi como 07 habitaciones (14 plazas).

De la misma forma que |la primera, esta planta parece
sobredimensionada y adolece de un contacto con la terraza exterior, parece
que la zona de comedor necesita tener la cocina mds cerca y tal vez esta no
sea la planta mdés adecuada para ubicar este uso, asi como la zona de
estancia/bar/cafeteria no se abre ni a la terraza ni a las vistas. Estos dos usos
deben ser reestudiados, tanto en cuanto a su ubicacién como en cuanto a
dimensiones y funcionamiento.

PLANTA 03:

En la parte central de esta planta existe un almacén, gue antiguamente

era un museo destinado a México y al Sol, que se pretende rescatar, asi como
22 habitaciones {44 plazas)

En esta planta, hay que rehabilitar las habitaciones existentes y eliminar
las que no cumplan con las dimensiones minimas o las de peor calidad,
ademas de reestudiar el antiguo uso de museo y ubicarlo de mejor manera, ya
qgue se plantea su recuperacién, para convertir la instalacién en un Hotel
especializado en turismo relacionado con las estrellas, en este caso, vinculado
al astrofisico, aprovechando su nombre, CASA DEL SOL, que evoca esta
relacion. La recuperacioén de este museo, con un complemento no solo al sol,
sino a todo lo que tenga que ver con el estudio y observacion de los astros,
parece que puede crear un reclamo interesante a un turismo de calidad. Se
estd estudiando mediante anteproyecto, si esta es la ubicacién adecuada
para ese pequeno museo, zona de terapias de agua o cualquier otro uso.

PLANTA 04:
En esta planta solo se desarrollan 14 habitaciones (28 plazas).

Parece que en este caso se frata de una operacién de “limpieza” y
rehabilitacion de las habitaciones existentes, con la Unica duda de Ia
reubicacion de una de ellas por sus vistas laterales.
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PLANTA 05:

Es la planta cubierta donde se ubica la piscina, el soldrium, los
vestidores, una cafeteria y un almacén, asi como 5 habitaciones (10 plazas)

Se trata de 05 habitaciones para empleados que se pretenden
“habilitar” como habitaciones turisticas con este documento.

TOTAL DE HABITACIONES (UNIDADES) Y PLAZAS XISTENTES:

UNIDADES PLAZAS
PLANTA 1: 06 habitaciones 12
PLANTA 2: 07 habitaciones 14
PLANTA 3: 22 habitaciones 44
PLANTA 4: 14 habitaciones 28
PLANTA 5: 05 habitaciones 10

54 abitaciones 108

3.- DESCRIPCION DE LA TOTALIDAD DE LAS OBRAS DE REFORMA:

Si bien las UNIDADES aprobadas por la Consejeria de Turismo son 45 mas
las 05 UNIDADES de que dispone la instalacién para empleados, se ha
acordado con los redactores del PMM partir de este nimero (50 unidades)
como mdximo, en el edificio existente. Esto es, se pierden un fotal de 04
unidades, existentes en este momento, y se reubican otras, de vistas mas
desfavorables, a definir segun anteproyecto en estudio.

Se adjuntan planos de estado actual y de borrador de la propuesta de
las habitaciones que se eliminan, de las que se reubican y de los usos tanto
existentes como nuevos,

Estos usos y ubicacidon o redistribucion de habitaciones se aportan
Unicamente como “borrador” de lo que serd un anteproyecto”, en estudio,
que serd el documento que definird con exactitud los trabajos a realizar, la
especializacion o no y en qué sentido, de la instalacion y la disposiciéon
definitiva de las habitaciones finalmente acordadas.
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EDIFICIO EXISTENTE (A):

La intencién es la RENOVACION INTEGRAL del edificio existente (A), sin
cambio de categoria, esto es, siguiendo con categoria de 3***, tanto de las
habitaciones  existentes  (bafios,  instalaciones, mobiliario/decoracion,
carpinterias...), como de las instalaciones comunes, reubicando ademds las
habitaciones de peor calidad en cuanto a vistas, dimensiones, distribucion...en
ofras zonas del edificio existente(A), y asi ampliar las anexas a aquellss. La
reubicacion de las habitaciones se pretende realizar en la planta 2 (zona de
actual cafeteria/comedor), pasando toda la zona de servicios a la planta 01,
dejando el acceso actual como un acceso Unicamente de servicios y

secundario de clientes, ya que la recepcion se pretende en la planta baja del
nuevo médulo a construir.

NUEVA EDIFICIO ~AMPLIACION- (B):

Se pretende crear, desde la calle Francia, un nuevo acceso de clientes
(Recepcidn) y una zona de estancia que ocupe toda la planta primera, con
uno o dos sotanos de gargjes y servicios (instalaciones) del Hotel.

Sobre esta se crean fres plantas de 4 habitaciones dobles cada una,
con un pasillo frasero que las conecta a un nuevo nicleo de comunicaciones
verticales que da a la planta 01 é baja del edificio existente.

Entre otras solicitudes, en alegacion al PMM se redlizan |as siguientes:

* Lo posibiidad de realizar un ascensor en la zona de retranqueo,
que pueda comunicar estas cuatro plantas y ho compute como
superficie edificable. Se solicita sea estudiado que este ascensor
y nucleoc de comunicaciones verticales, pueda desarroliarse en 9
plantas, para que sirva a toda la edificacién, y no sea necesario
un segundo ascensor.

e Pueda construirse al 100% de las plantas sétanos (incluido el
E.Lpri

* Pueda traspasarse edificabilidad del drea A al B, Y hunca en

sentido confrario, si durante el estudic del proyecto fuera esto
necesario.

4.- INTRODUCCION DE NUEVOS USOS.

Los NUEVOS usos a incluir en el establecimiento son un de SPA o zona de
terapias de agua y tratamientos, a ubicar en el edificio existente (A) asi como
el ‘rescate” del Museo del Sol, como elemento diferenciador del
establecimiento, fambién en las zonas remanentes del edificio existente (A).
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Estos podrian ubicarse, segin dimensiones, en la planta 03, en la
zona central bajo el vaso de la piscina, o en la planta 01 6 baja.

5.- NUEVAS PLAZAS ALOJATIVAS.

Si bien el incremento de plazas alojativas se encuentra con el problema
de los "estdndares”, es una condicion indispensable para realizar la inversion
en términos de rentabilidad, ya que el establecimiento necesitaria crecer de
esas 50 habitaciones a las 62 finales.

INCREMENTO DE PLAZAS ALOJATIVAS:
Partimos de las Plazas y Unidades acordadas con el PMM:
UNIDADES PLAZAS
TOTAL: 50 habitaciones 100 < En el edificio existente.

De las Unidades dispuestas en el edificio existente, se eliminan cuatro
habitaciones que no son legalizables, queddndonos con un total de 30
unidades/100 plazas.

REUBICACION O REPOSICION DE LAS PLAZAS EXISTENTES ELIMINADAS:

De la reubicacion de las Unidades de peor calidad en cuanto a vistas o
ubicacién, a desarrollar en Anteproyecto en estudio, parece a priori, que su
posicién natural es la fachada Norte de la planta 02.

Se reubicarian 07 habitaciones (reposicion de las eliminadas) en la zona
de actual restaurante, con un total de 14 plazas.

**Se eliminan CUATRO UNIDADES (habitaciones) del edificio existente.

NUEVAS HABITACIONES EN EL EDIFICIO ANEXO (B):

Se pretende disponer de tres plantas sobre la nueva recepcion desde la
calle Francia, con 04 habitaciones cada una, lo gque conformarian 12
habitaciones nuevas con 24 plazas en total.

TOTAL:
EDIFICIO EXISTENTE (A) 50 habitaciones 100
AMPLIACION (B): 12 habitaciones 24

TOTAL: 62 124
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6.- VALORACION ECONOMICA DE LA INVERSION MINIMA DE LAS OBRAS
DE RENOVACION INTEGRAL

ESTIMACION DE COSTES:

EDIFICACION EXISTENTE (A):

Teniendo en cuenta el Importe Minimo por plaza de Alojamiento, para
categoria de 3 esfrellas, previsto en la Ley de Renovacion y Modernizacion
Turistica de Canarias, y visto que en el edificio existente permanecerdn un total
de 111 plozas:

100 Plozas x 6.143,00 € = 614.300,00 €

(6.143 € > SegUn Decreto 138/2010 de 23 de Sept, para 4*+**)

AMPLIACION (B):

Si la superficie a ampliar es de 803.60 m? segUn edificabilidad mdaxima
permitida en ficha al respecto realizada por el Plan de Modernizacion y Mejora
de la Competitividad del Puerto de la Cruz, con respecto a los costes de
colegio de arquitectos, y teniendo en cuenta un disminucién de costes de un
20%. segun adaptacion a precios de mercado, la construccién de esta nueva
ampliacién supondria una inversiéon de:

M2 Consi. Mod Base C.3/Tipol. Adec. a mercado C. Construccién
803.60m* x 611 €/m? X 1.59 x 0,80 = 424.551,49¢€
INVERSION TOTAL:

614.300,00 € + 624.551,49 € = 1.238.851,49 €
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7.- PROGRAMA TEMPORAL O CRONOGRAMA:

Las fases en la que se realizard cada una de las actuaciones queda
determinado segln la siguiente tabla:

ANTEPROYECTO FEBRERO 2014

P. BASICO (TOTAL DE LA INTERVENCION) JUNIO 2014
LICENCIA DE OBRAS EDIFICIO NUEVO (B) JULIO 2014

P. EJECUCION EDIFICIO B SEPTIEMBRE 2014

COMIENZO DE OBRAS EDIFICIO NUEVO (B) OCTUBRE 2014

P. EJECUCION EDIFICIO A FEBRERO 2016

LICENCIA DE OBRAS EDIFICIO EXISTENTE (B) MARZO 2016

COMIENZO DE OBRAS EDIFICIO EXISTENTE (B) Mayo 2016 (Facetado por afios)

FIN DE OBRAS Mayo 2017/2020 -segUn fases-
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8.- LISTA DE PLANOS:

00.- SITUACION

01.- PLANTA BAJA

02.- PLANTA PRIMERA

03.- PLANTA SEGUNDA
04.- PLANTA TERCERA

05.- PLANTA CUARTA

06.- PLANTA RECEPCION, -01
07.- PLANTAS -01, -02 y -03
08.- PLANTA BAJA

09.- PLANTA PRIMERA

10.- PLANTA SEGUNDA
11.- PLANTA TERCERA

12.- PLANTA CUARTA
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ESTADO ACTUAL
ESTADO ACTUAL
ESTADO ACTUAL
ESTADO ACTUAL
ESTADO ACTUAL
PROPUESTA
PROPUESTA
PROPUESTA
PROPUESTA
PROPUESTA
PROPUESTA

PROPUESTA

En Puerto de la Cruz, a 14 de Noviembre de 2013

Marc Brommer y Nicolas Cologan Soriano
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