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TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA RENOVACION Y

mesora pe APARTAMENTOS LA CARABELA y LA CARABELA 1.

En Puerto de la Cruz, a de de 2015.
REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTiNEZ, Consejero de Obras
Pablicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n° 35,
Edificio Usos Multiples I, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife,

Y de otra parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de
edad, vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa
s/n, provista del DNI niimero 43.361.106-B.

Y de otra, DON CIPRIANO ANGEL DORTA CHAVEZ, mayor de edad,

CON DNI namero 41.957.143-Z, con domicilio en el Puerto de la Cruz,
Carretera del Botanico, Edificio Pez Azul.

INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial, en representaciéon del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones

2\ Publicas de Canarias. Dicha intervencion queda circunscrita,

exclusivamente, a las estipulaciones del presente convenio que tengan

por objeto alguno de los contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del
. Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo

1/2000, de 8 de mayo; precepto referido a los convenios de




planeamiento. En consecuencia, para la Administracién autonémica
solamente se generardn los derechos y obligaciones que sean
imputables a dicho titulo limitado de intervencion en el presente

convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzalez actia como Presidenta del Consorcio
Urbanistico para la Rehabilitacién de Puerto de la Cruz y en nombre y
representaciéon del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su
calidad de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada
mediante Acuerdo plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio
de las facultades atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y 63 de la Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias.

El Sr. Dorta Chavez, lo hace en nombre y representacidn, de la entidad
Mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista del CIF nimero B-38071759,
domiciliada en el Puerto de La Cruz, Calle José Arroyo numero 4,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante el
Notario Don José Maria Delgado Bello, el 6 de febrero de 1987, con el
numero 403 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa
Cruz de Tenerife, al Tomo 438, folio 119, hoja TF 2423, inscripcion
primera.

Actila como Administrador Gnico de la mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L.,
para cuyo cargo fue nombrado y lo acepté en la Junta General
extraordinaria y universal de la Sociedad, celebrada el 12 de febrero de
1998, aseverando bajo su responsabilidad la vigencia del mismo.

Se acompafia como Anexo | la escritura de Elevacién a Publico de
acuerdos sociales de fecha 10 de marzo de 1998, otorgada ante el
Notario Don Vicente Nieto Olano.

Las partes se reconocen la capacidad legal necesaria para suscribir el
presente convenio urbanistico y, en consecuencia,
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EXPONEN

L. TITULARIDAD

Que los establecimientos alojativos denominados APARTAMENTOS LA
CARABELA y APARTAMENTOS LA CARABELA I, con categoria de 3 llaves
los primeros y de 2 llaves los segundos, estidn siendo explotados en la
actualidad por la entidad mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L.

Los APARTAMENTOS LA CARABELA tienen una capacidad alojativa de 90
plazas distribuidas en 45 wunidades independientes vy, los
APARTAMENTOS LA CARABELA Il, de 65 plazas distribuidas en 31
unidades.

Se adjunta como Anexo Il, Certificaciones emitidas por el Vicesecretario

General del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife de fechas 15 de febrero
y 14 de octubre de 2013 acreditando la explotacion antes descrita.

Il.  AMBITO DE ACTUACION

La Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacién de Puerto de la
Cruz de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprobé
el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias se aprobd definitivamente de forma
condicionada por acuerdo de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras
varios acuerdos municipales aprobando los cambios para la subsanaciéon
de errores requerida, se dictd resolucion dando por corregidas las
deficiencias, publicindose el acuerdo de aprobacién definitiva en el BOC
Umero 121, de 23 de junio de 2006.

a‘publicacién de las Normas urbanisticas de la Adaptacion Basica del
PGO se llevé a cabo en el BOP niimero 199 de 13 de noviembre de 2007,
su entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese mismo
ano.




El documento del Plan General de Ordenacién de Puerto de La Cruz en
vigor, contempla al establecimiento alojativo objeto del presente
Convenio, en suelo clasificado como Urbano Consolidado (SUC) con los
siguientes pardmetros:

APARTAMENTOS CARABELA

[Analisis Situacién urbanistica

Denominacién Establecimiento turistico: Apartamentos Carabela
Direccidn: Calle Richard J. Yeoward n23, Puerto de la Cruz

PGO Puerto de la Cruz (Adaptacién Basica, 2006)

Categoria de suelo: Suelo Urbano Consolidado
Tipo edificatorio aplicable: Zona 4 Grado 6%

Usos caracteristicos: Turistico/Residencial

Usos compatibles: Comercio, oficinas, salas de reunién y dotacional (en
todas sus categorias)

Altura: 5 plantas

Parcela minima: 360 m2 (Sup. minima)
15 m. frente
20 m. fondo

Retranqueos: 6 m. frontal y 3 m. restantes

Ocupacidn: 35%

Edificabilidad: 0,60 m2t/m2s

APARTAMENTOS CARABELA Il

Denominacion Establecimiento turistico: Apartamentos Carabela

Direccidén: Calle Richard J. Yeoward n93, Puerto de la Cruz

PGO Puerto de la Cruz (Adaptacion Basica, 2006)

Categoria de suelo: Suelo Urbano Consolidado
Tipo edificatorio aplicable: Zona 4 Grado 6%

Usos caracteristicos: Turistico/Residencial

Usos compatibles: Comercio, oficinas, salas de reunién y dotacional (en
todas sus categorias)

Altura: 5 plantas

Parcela minima: 360 m2 (Sup. minima)
15 m. frente
20 m. fondo

Retranqueos: 6 m. frontal y 3 m. restantes

Ocupacion: 35%

Edificabilidad: 0,60 m2t/m2s




El documento del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento
de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) se elaboré
con el alcance que a este instrumento le da la Ley 6/2009 de medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial y turistica.

Su aprobacion inicial se produce por Resolucién del Director
General de Ordenacion del Territorio n® 310 de fecha 11 de diciembre
de 2012, y se somete a informacién publica, mediante insercién del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y en uno de
los diarios de mayor difusién de la provincia, por un plazo de 2 meses,
contados a partir del dia siguiente al de su publicacién (BOC n° 253 de
28/12/2012 y Diario de Avisos de fecha 12/01/2013).

El 1 de junio de 2013 entrdé en vigor la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovaciéon y modernizacion turistica de Canarias.

Durante este periodo de informacién publica se llevaron a cabo
negociaciones con propietarios e interesados de las distintas
actuaciones incluidas en el PMM para la suscripcién de convenios
urbanisticos que garanticen el objeto de la renovacién y rehabilitacion
integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucién del Director General de
Ordenaciéon del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de
febrero de 2014 se acordd someter el PMM a un nuevo trimite de
informacion puablica y tramitacién interadministrativa, por plazo de

cuarenta y cinco dias habiles. Dicho acuerdo se publicd en el Boletin
Oficial de Canarias del 21 de febrero de 2014 y en los periédicos El Dia,
\Diario de Avisos y La Opinién de Tenerife el dia 25 de febrero siguiente.

Consecuencia de este nuevo periodo de informacién publica y de
\los informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio
alterado su contenido y por tanto el de los convenios firmados por los
interesados, que afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados




como Anexos del documento y que deberan ser adaptados a la
aprobacién definitiva del PMM por los titulares.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del
TRLOTENC se elaboré la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de
la que se dio vista a los interesados que negociaron o suscribieron el
texto inicial para su aceptacién, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunidé en la Direccion General de
Ordenacion del Territorio la Comisién para la Valoracién Conjunta del
PMM de conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesion Extraordinaria de la
COTMAC adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM.

Resultado de dicha Sesidn, se corrigen nuevamente algunas de las
actuaciones del PMM y por tanto los convenios suscritos para su
desarrollo, en el sentido que se expresa en el presente.

Con el objeto de garantizar la remodelacion de la planta alojativa
de los Apartamentos CARABELA y CARABELA IlI, los adscribe a una
actuaciéon en Espacio Privado Al5 y califica como uso principal y
caracteristico de la parcela de suelo urbano, el turistico hotelero.

. JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

Conscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse
a las nuevas circunstancias sociales, turisticas, economicas etc... y en
particular, la trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la
economia del municipio, entre los objetivos del PMM resulta conveniente
la adopcién de aquellas actuaciones que sean necesarias para la
renovacion del destino turistico.

La actuacidon Al5 se detalla en el Fichero de Actuaciones del Plan
de Modernizacién, Mejora e Incremento de la competitividad turistica de
Puerto de la Cruz en tramitacién con el fin Gltimo de la renovacion de la
planta alojativa y la cualificacién del espacio turistico del municipio de




Puerto de la Cruz, en coherencia con los fines que se persiguen por el
propio Plan y en cumplimiento de los mandatos que se fijan por la
legislacion y los instrumentos normativos de rango superior. Este
interés publico trata de conectarse con los intereses legitimos de la
propiedad, de forma que mediante el concurso de la iniciativa publica vy
privada se consigna la adaptacion de medidas impulsoras para mejorar
la calidad y competitividad del espacio turistico de Puerto de la Cruz.

IV. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

Las partes intervinientes, segun intervienen, se reconocen mutuay
reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de
lo previsto en el Capitulo IV del Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias (TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, y en el art. 243.2.b) del Reglamento de Gestion y Ejecucion del
sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004,
de 21 de diciembre, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO,
en la representacion que ostentan, suscribirlo y obligarse al
cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO.

b

El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora de
la calidad de la oferta de alojamiento del niicleo turistico de Puerto de la
Cruz, facilitar y garantizar la renovacién de la planta alojativa de los
stablecimientos turisticos denominados APARTAMENTOS CARABELA vy

EGUNDA.- ORDENACION URBANISTICA.




El Sr. DORTA CHAVEZ, en la condicién en que interviene,
manifiesta la conformidad con las determinaciones del Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la competitividad turistica de
Puerto de la Cruz (PMM) en tramitacién, que establece los pardmetros
urbanisticos recogidos en la Ficha de la Actuacion contenida en el PMM,
cuya copia se adjunta como Anexo lll.

TERCERA.—- COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.

La entidad mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L., se compromete
expresamente, al cumplimiento de las siguientes actuaciones:

— A ejecutar las obras de renovacién integral de los
establecimientos turisticos conforme el Anexo IV de este documento.

Dicho Anexo consiste en un documento elaborado por técnico
competente acreditativo de la obra de rehabilitacién a realizar, en un
plazo de tiempo determinado y por un importe estimativo. Dicho
documento no deja de tener un cardcter orientativo, siendo la
configuracién volumétrica definitiva la que resulte del Proyecto Basico
redactado y presentado ante el Ayuntamiento para la obtencién de la
licencia urbanistica, que deberd respetar en todo momento las
determinaciones y parametros urbanisticos que establezca el PMM tras
su aprobacién definitivas.

.— Elaborar los proyectos técnicos necesarios (que podran
contemplar fases constructivas), solicitar las licencias urbanisticas y
permisos sectoriales asi como ejecutar las distintas fases constructivas
de las obras de renovacion, en los plazos que se establecen en la
estipulacion bajo el nombre “Plazos de ejecucion”.

.— Cumplir los deberes establecidos en el articulo 16.2 del Real
Decreto 2/2008 de 20 de junio, de modificacion del Texto Refundido de
la Ley de Suelo, tal y como se detalla en la ficha urbanistica que se
anexa a este convenio.




.~ ElI deber de cesion de suelo del articulo anterior a la
Administracion competente, se cumplira mediante el pago de su
equivalente en metdlico, con la finalidad de costear la parte de
financiacion pudblica que pudiera estar prevista en la actuacién, o a
integrarse en patrimonio publico de suelo, con destino preferente a
actuaciones de rehabilitaciédn o regeneracién y renovaciéon urbanas,
conforme la tasacién que la oficina técnica municipal realice y notifique
en el momento del otorgamiento de la licencia de obra. Este importe
podra prorratearse entre las distintas fases constructivas contempladas
en el proyecto basico”.

El referido pago se justificarda por el interesado ante el
Ayuntamiento junto a las declaraciones responsables que precedan a la
primera utilizacion y ocupaciéon de cada una de las fases constructivas
del proyecto.

.— Cumplir con la garantia requerida en el articulo 10.3 de la Ley
2/2013 de 29 de mayo, mediante la inscripcién en el Registro de la
Propiedad de un documento publico que garantice la unidad de
explotacién futura.

.— Conservar los establecimientos alojativos, una vez renovados,
en las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico vy
funcionalidad, requeridos para el uso efectivo establecido por la
normativa sectorial y, en especial, la turistica o el planeamiento.

CUARTA.- COMPROMISO DEL AYUNTAMIENTO.

El Ayuntamiento de Puerto de La Cruz adquiere mediante el presente
onvenio, los siguientes compromisos:

.— Notificar al interesado la valoraciéon econémica equivalente a las
esiones obligatorias del art. 16. 2 del Real Decreto 2/2008 de 20 de
junio, en el momento del otorgamiento de la licencia municipal de
obras.




.— Recibir el importe de las cesiones del articulo 16. 2 antes
sefialado en el momento de la presentacién, por parte del titular del
derecho, de la declaracion responsable que precede a la primera
utilizacién y ocupacion de cada una de las fases constructivas en las que
se dividan estas obras.

.- Destinar el importe recibido por las cesiones antes referidas, a
costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la
actuacién, o a integrarse en patrimonio publico de suelo, con destino
preferente a actuaciones de rehabilitacién o regeneracién y renovacion
urbanas.

,— Otorgar la licencia urbanistica de renovacion del hotel, que
podra contemplar fases constructivas de acuerdo con lo sefialado en el
proyecto bdsico. No pudiendo comenzar las obras hasta la aprobacién
del Proyecto de ejecucion correspondiente.

.— Admitir la primera utilizacién de cada una de las fases
constructivas a medida que las mismas vayan siendo terminadas vy el
promotor presente en el Ayuntamiento la documentacion legalmente
exigible para dicho tramite.

QUINTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para la Rehabilitacién del Puerto de la Cruz se compromete
en el presente Convenio a:

.— Incluir en el documento de aprobacion definitiva del Plan de
Modernizacién y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones
en la ordenacion y parametros urbanisticos tal y como se detalla en la
ficha que se adjunta como Anexo lll.

SEXTA.— PLAZOS DE EJECUCION:

Para garantizar el desarrollo de la actuacion objeto del presente
documento, la mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L., se obliga en este acto a
cumplir los plazos que se detallan a continuacion:
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o Para garantizar la viabilidad y el desarrollo de la actuacién el
propietario deberda presentar en el Ayuntamiento para su
tramitacion el Proyecto Bdsico en un plazo maximo de 12 meses a
contar desde la entrada en vigor del PMM, iniciar las obras en un
plazo mdximo de un afo desde el otorgamiento de licencia y
finalizar todas las fases constructivas en un plazo maximo de
cuatro afos desde el inicio de las obras.

SEPTIMA.- INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefialados en la
clausula anterior, por causa imputable al promotor, dard lugar a la
resolucion del presente convenio, quedando sin efecto las obligaciones
pactadas, sin que el titular pueda reclamar indemnizacién alguna por tal
motivo, una vez que el citado incumplimiento haya sido previamente
declarado y comunicado a dicho promotor.

En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucién
del presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacién
introducida por el PMM para el presente ambito, resultando de
aplicacion la contenida en el vigente PGO de Puerto de la Cruz para
dicho establecimiento hotelero.

OCTAVA.- EFECTOS DEL CONVENIO

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedaran condicionados
a la aprobacion definitiva del Plan de Modernizacion, Mejora e
incremento de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz en
ramitacion por Acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias.

e acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico s6lo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacién de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revision del
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planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacion o
urbanistica. En ningtn caso vincularan o condicionaran el ejercicio por la
Administracién Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad
de planeamiento o de aprobacién del pertinente instrumento.

En caso de modificacién sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen
a iniciar un nuevo proceso de concentracion urbanistica en las
condiciones que al efecto se determinen.

NOVENA.- COLABORACION MUTUA

Las partes colaboracién mutuamente en todas las actuaciones a realizar
dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del
planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el
presente convenio.

DEcimAa.- FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacién,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su
naturaleza y vinculacién directa e inmediata a la satisfaccién del interés
publico, se entenderdn sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma
el presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.
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El Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobierno de Canarias

Fdo.: Domingo Berriel Martinez

La Presidenta del Consorcio Urbanistico La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
para la Rehabilitacién de Puerto de la Cruz Ayuntamiento Puerto de la Cruz

Fdo.: Sandra Rodriquez Gonzdlez

DISPOSICION ADICIONAL.- Las partes intervinientes manifiesta su total
conformidad con todo lo anterior, no obstante acuerdan que cualquier
cambio que introduzca la Ley 2/2013 en beneficio de la renovaciéon del
hotel, se aplique a este convenio, pudiendo contabilizar obras realizadas
a partir de la entrada en vigor de la Ley 6/2009 de medidas urgentes en
materia de ordenacién territorial para la dinamizacién sectorial y la
ordenacién del turismo, en cuanto la inversién minima necesaria por
plaza alojativa.
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NUMERO CUATROCIENTCS CUARENTA Y SIETE (447)===
ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

En la villa de La Orotava, ; jjez de marzo de mil

ACVECISIEOE NONBORE F DO~ e i
Ante mi, yICENTE NIETO SLANO Notario
del Ilustre Colegio de Las Palmas con residencia en

esta Villa,

~-COMPARECE : -
DON CIPRIANO ANGEL DORTA CHAVEZ, mayor de edad,
casado, de nacionalidad espafiola, vecino de Puerto de

la Cruz, con domicilio en Carretera del Boté&nico,

i

Edificio Pez Azul, provisto de su documento nacional

L N 0N T i N S

de identidad, nimero 41.957.143.%

INTERVIENE en nombre y representacién de la enti-

S
e

dad mercantil denominada VIAJES ORQUIDEA, SOCIEDAD
LIMITADA, domiciliada en el Puerto de la Cruz, Calle
UJosé de Arroyo, nimero 4, constituida por tiempo

indefinido en escritura autorizada por el Notario de

R N

Santa Cruz de Tenerife, Don José Maria Delgado Bello,

el dia 6 de febrero de 1.987, con el nimero 403 de

N 1
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protocolo, que se inscribidé en el Registro Mercantil
al tomo 438, libro 135 de la Seccién segunda, folio
119, hoja 2.423, inscripcibén primera, con C.I.F. B-
38071759, adaptad en escritura autorizada por el
Notario del Puerto de la Cruz, Don Lesmes Gutiérrez
Rodriguez-Moldes, el dia 4 de mayo de 1.992, con el
nimero 699 de pr&tocolo, que se inscribié al tomo
944, folio 95, hoja TF:5621, inscripcién tercera.
Est&d facultado para este acto por acuerdo adoptado en
Junta general extraordinaria y universal de la socie-
dad, celebrada el dia 12 de febrero de 1.998, segiin
resulta de la certificacién expedida por el propio

compareciente, cuya firma considero legitima, que me

entrega y dejo unida a esta matriz.

Tiene, a mi juicio, capacidad legal para otorgar
esta escritura de ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES, y, al efecto,

- DICE Y OTORGA -

Que eleva a pblico los acuerdos de adaptacién de
estatutos y reeleccidén de administrador, a que se
alude en la certificacién incorporada, y se dé& aqui
por reproducido para evitar repeticiones, solicitando
del sefior Registrador Mercantil su constancia regis-

tral.
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Asi lo ha dicho y otorgado; y lefda esta escritura

en alta voz por mi, el Notario, y lefda también por

el otorgante, se ratifica en su contenido y firma.
De conocer al otorgante; de haber hecho las reser-
vas y advertencias legales, en especial, de la obli-
gacién de presentar copia de esta escritura en el
Registro Mercantil; y, en cuanto fuere procedente,
del contenido de este instrumento piblico, extendido

en dos folios de papel exclusivo para documentos

notariales, series 2J, nimero 0

¥
yo, el Notario, doy fe. EStd lla

4y ei\preaente,
Firma dgl ¢omparecien
te.signado. VICENTE NIETO OLANO:RUBRICADO:ESTA EL -

SELLO DE LA NOTARIA,~=-=-

e ———— T — — — ———— -
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CIPRIANO ANGEL DORTA CHAVEZ, Administrador

inico de la entidad mercantil denominada Viajes Or-

“ quidea, Sociedad Limitada, domiciliada en el Puexrto

de la Cruz,

CERTIFICAN: Que en Junta General extrardinaria y
universal de la Sociedad, celebrada el dia 12 de
febrexo de 1.998, en el domicilio social, presente la
totalidad del capital social, se adoptaron por unani-

midad, los siguientes acuerdos:

A.-Adaptar los estatutos sociales a la vigente

| legislacion, por lo que quedardn redactados en lo

sucesivo, como sigue:

TITULO I.- DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMI~-

CILIO:

j ' Articulo 1°.- DENOMINACION.

La presente Sociedad Mercantil en forma de respon-
sabilidad limitada, de nacionalidad espaifiola, girara

bajo la denominacién de "“VIAJES émQUIDEA, SOCIEDAD
LIMITADA®,

Articulo 2°.- OBJETO.




La Sociedad tendrd por objeto lnico y exclusivo:-

El ejercicio de las actividades propias de las

Agencias“de'Viajes.Mianistas;,contenidas en el arti-

culo 3° y concordantes del Decreto Autonémico 231/1.-

987 de 18 de diciembre.

Articulo 3‘-"’ AR I I N-

[ ]
Las actividades enumeradas en el Articulo ante-
rior, podrén ser realizadas por la Sociedad, ya di-
rectamente, y indirectamente, incluso mediante su

participacién en otras sociedades de objeto idéntico

o andlogo.

Articulo 4°.- DOMICILIO.

La Sociedad tendrd su domicilio en el Puerto de la

Cruz, Calle José Arroyo nimero 4, bajo, Provincia de

Santa Cruz de Tenerife.

No obstante podrd trasladarse dentro de la misma
poblacidén donde se halle establecido. También podra
crear, modificar o suprimir Sucursales, Agencias o
Delegaciones, tanto en territorio nacional, como
extranjero, que el desarrollo de la actividad de la

empresa haga necesario o conveniente.

Articulo 5°.- N, -

La duracién de la Sociedad serd indefinida y dari
comienzo'a sus operaciones el dia del otorgamiento de

2
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a escritura fundacional.

I.- soc Y P 3 —

Articulo 6°.- CAPITAL.
El capital social es de DIEZ MILLONES DE PESETAS,
representado por DOSCIENTAS CINCUENTA PARTICIPACIONES
sociales, numeradas correlativamente del UNO al DOS-
CIENTOS CINCUENTA, ambas inclusive, de CUARENTA MIL
PESETAS de valor nominal, cada una de ellas, iguales,
acumulables e indivieibles, que no podrén incorporar-
se a titulos negociables o anotaciones en cuanta, ni

denominarse acciones.

El capital social, estd integramente suscrito y

desembolsado.

Articulo 7°.- TITULOS..

Las participaciones sociales no se representan en
i ninglin caso por titulos, ni se expedird tampoco res-
P guardos provisionales acreditativos de una o varias
participaciones sociales. El dnico titulo de propie-
dad est& constituido por la escritura y en los demés

ocumentos piblicos que llegare a otorgar.

3
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La sociedad llevard un Libro registro de socios en
el que se hardn constar la titularidad originaria,
las sucesivas transmisiones y la constitucién de

derechos reales o gravdmenes sobre las mismas. En

cada anotacién se indicard la identidad, domicilio y
NIF del titular de la participacién, derecho o gra-
- vémen.

Las certificaciones del Libro registro de socios,
_‘Ji cuya expedicién tendrén derecho los socios o los gﬁ
. titulares de derechos sobre las mismas, en ningfn .
iffcaso sustituirén al titulo pdblico de adquisicién.—
Articulo 8°.- TRANSMISION DE PARTICIPACIONES 3 —
El socio que se proponga transmitir inter-vivos su
participacidén o participaciones sociales, a persona
extrafia a la Sociedad, o sea, a los que no ostenten
la condicién de socio deberd comunicarlo por escrito
dirigido al Organo de Administracién en forma feha-
ciente, quien lo notificard a los demis socios en el
plazo de quince dias. Estos podrén optar a la compra
dentro de los treinta dias siguientes a la notifica-
cién; si son varios los que deseen adquirir la parti-
cipacién o participaciones, se distribuirid entre

ellos a prorrata de sus respectivas participaciones

sociales.
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Transcurrido este ultimo plazo, sin que por los
pocios se ejercite el derecho de tanteo, el socio
quedard libre para transmitir sus participaciones
-sociales en la forma y medio que tenga por con-
veniente, siempre que la transmisién tenga lugar den-
tro del mes siguiente a la terminacién del dltimo

plazo indicado. En otro caso, deberd repetirse de

nuevo el procedimiento.

Para el ejercicio del derecho de tanteo que se
concede en el presente Articulo, el precio de venta,
en caso de discrepancia, seréd fijado por tres peri-

tos, nombrados uno por cada parte y otro de comin

acuerdo o si ésto no se logra, por el &arbitro de

equidad a que se refiere la disposicién final de

estos Estatutos.

Serén nulas las transmisiones a persona extrafia a
la Sociedad que no se ajusten a lo establecido en

estos Estatutos.

\ Queda a salvo el régimen previsto en la Ley espe-

\ cial para los supuestos de transmisién forzosa.

" 5




i Articulo 9°.- El derecho de tanteo regulado en el
Articulo anterior, no tendri lugar en las transmisio-
nes mortis-causa, ni tampoco en las inter-vivos,

cuando sean a favor del cényuge, ascendientes o des-

cendientes,

En caso de transmisién por titulo sucesorio, Y
hasta tanto no se formalice la particién hereditaria,
con objeto de no paralizar la marcha de la Sociedad,
los herederos dentro de los quince dias siguientes al
. fallecimiento del socio o al de aquel en que fueren
- tal fin requeridos por el Organo de Administracién,
‘i?gnaré.n la persona de entre ellos que, previa
'-‘iﬁcacién de su cualidad de herederoc, haya de
r los derechos inherentes a las participaciones
nto, de modo que si no dg‘asigna representante
"=‘.‘ antes indicado, se ehtenders que ante la
fle representard al cédnyuge viudo no. separado

t@, Y en su defecto, el heredero de m&s edad

los mayores de edad.

-y
b, TR

'10°.- La transmisién de participaciones
8, deberd ser comunicada al Organo de Admi-
nistracién por escrito, indicando el nombre o deno-
minacién social, nacionalidad y domicilio del nuevo
socio, sin cuyo requisito no podri el adquirente

6
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pretender el ejercicio de los derechos que le corres-

pondan en la Sociedad.
Renuncia al derecho de tanteo: Sin perjuicio de
las anteriores normas y sin necesidad de sujetarse a

plazos, precios, ni comunicaciones de ningin tipo,

serid valida la transmisién que se lleve a efecto
previa renuncia de todos los socios a su derecho

individual de adquisicién preferente y mediante a-

cuerdo social, al derecho de la Sociedad.

Transmisién sin efectos: Las transmisiones que no

se ajusten a lo dispuesto en estos Estatutos, no

. producirdn efecto frente a la Sociedad.

Articulo 11°.- ESCRITURA PUBLICH.:

La transmisién de participaciones sociales se

23

~ formalizari en escritura pablica.

~ Articulo 12°.- COPROPIEDAD.:

En los casos de copropiedad y prenda de partici-

paciones sociales, se observard, respectivamente, lo

\ establecido en la Ley de Sociedades de Responsabili-

dad Limitada. En caso de usufructo de participacio-

7




nes, la cualidad de socio reside en el nudo propieta-
rio, pero el usufructuario tendrd derecho, en todo

caso, a los dividendos acordados por la Sociedad

durante el usufructo. En lo demis, las relaciones

entre el usufructuario y nudo propietario y el conte-
nido del usufructo se regiran por el titulo constitu-
tive de éste, inscrito en .el Libro Registro de So-
cios. En su defecto, se regird el usufructo por lo
establecido en la Ley de Sociedades Anénimas, y en lo

no previsto por ésta, por la Legislacién Civil apli-
cable.

II.- ORG S_DE (] :

1 _Articulo 13°.- JUNTA..

La voluntad de los socios, expresada por mayoria,
ixd la vida de la Sociedad. La mayoria habra de
irge necesariamente en Junta General. La mayoria

08 serd la que en todo caso represente al menos

la fusién, transformacién o escisién de la Sociedad,
su disolucién o modificar en cualquier forma la es-
critura social, seri necesario que voten en favor del

8
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acuerdo un nimero de socios que represente, al menos,

la mayoria de ellos y las dos terceras partes del

capital social. En segunda convocatoria, bastarin las

dos terceras partes del capital social.

Articulo 15°.- CONVOCATORIA,

La convocatoria de la Junta General deberéd hacerse
por el Organo de Administracién con quince dias de
anticipacién, por lo menos, y por carta certificada
. dirigida a cada uno de los socios, con expresién de
}¥h¢ra y lugar de celebracién, asuntos sobre los que
Hgfya a deliberar, y en los supuestos legalmente pre-
¥{1toa, hora y lugar de la segunda convocatoria, que
'féra la misma hora del dia siguiente sefialado para

orimera, El Organo de Admintracién convocari nece-

2 v

rlamente la Junta cuando lo solicite un socio o

_k-:

:ww};p de socios que representen, al menos, el cinco

2J0031086

":1\1Q§iﬁi‘ciento del capital social.

La Junta General quedard vdlidamente constituida
cuando concurran a ella un nimero de socios que re-

\presenten mis de la mitad del capital social, excep-

9




tuandose los casos en que la Ley exige un "quorum" de

votacién superior.

Articulo 16°.- JUNTA UNIVERSAL.

8in perjuicio de lo dispuesto en el articulo ante-
rior, la Junta quedard vadlidamente constituida, sin
= de previa convocatoria, si encontrindose

o representado todo el capital social, se

misma.

tfculo 17°.- La Junta General debers celebrarse,

enos una vez al afio, dentro de los seis primeros

pes de cada ejercicio.
Articulo 18°.- Las Juntas Generales de socios se
' celebrardn en la localidad en que la Sociedad tenga
‘usu domicilio, bajo la presidencia del Administrador,
o en caso de ser varios, del mis antiguo de los Admi-
nistradores presentes. Actuari de Secretario, el
Administrador mds moderno. En el supuesto de ausencia
© imposibilidad de los mismos, presidird la Junta y
actuard de Secretario los socios que elijan los asis-

tentes a la misma.

Las actas de Junta serdn aprobadas en la forma

establecida por la Ley especial.

La facultad de certificar de las actas y acuerdos

10
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| Organo de Administracién.
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" /de las Juntas Generales, asi como la formalizacién y

-

| elevacién a pdblicos de los mismos, corresponde al

Articulo 18°.- O DE ' -

La Sociedad estarid regida y administrada por un
administrador Ginico, varios administradores conjuntos
o solidarios, designados por la Junta General. Al
Organoc de administracién se le atribuye igualmente el

poder de representacidén de la Sociedad en juicio y

fuera de él.
Cualguier modificacién del modo de organizar la

admiﬁistracién. conatituya o no modificacién de los .

Estatutos, se consignard en escritura piblica que se

inscribirid en el Registro Mercantil.

El Organo de administracién por tanto, podré hacer
y llevar a cabo gcuanto esté comprendido dentro del
objeto social, asi como ejercitar cuantas facultades
no estén expresamente reservadas por la Ley o por
estos Estatutos a la Junta General. A modo meramente

nunciativo, no limitativo, le corresponden las si-

11
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guientes facultades y todo cuanto con ellas esté
relacionado, ampliamente y sin limitacién alguna:—
"Representar a la Sociedad en toda clase de Ofi-

cinas del Estado, Comunidad o Municipio, ante los

Tribunales, Juzgados y Autoridades de cualquier clase
‘ Yy jerarquia, ejercitando por si y otorgando poderes
‘ a favor de Abogados, Procuradores de los Tribunales
o de otros mandatarios, todos los derechos y acciones
gue competan a la Sociedad en juicio y fuera de &1,
emitiendo votos, transigiendo y desistiendo pleitos,
conceder quitas y esperas, aceptar adjudicaciones de
bienes muebles e inmuebles en pago o para pago de
deudas, aceptar y rechazar propuestas de convenios,
satisfacer impuestos, presentar y ratificar escritos,
reclamaciones y recursos de toda clase, celebrando y
. autorizando toda clase de actos y contratos ajenos a
dicha representacién.y actuar en forma como represen-
tante legal de la Sociedad; otorgar en nombre de la
misma toda clase de escrituras y documentos piblicos
y privados; comprar, vender, arrendar, gravar e hipo-
tecar bienes muebles e inmuebles, practicar agrupa-
ciones, segregaciones, agregaciones, determinaciones
de resto, divisiones, declaraciones de obra nueva,

divisiones horizontales, conforme a la Ley de 21 de

12
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Julio de 1.960, redactar toda clase de operaciones
que tengan transcendencia; registrar, otorgar, forma-
lizar, aceptar, cancelar y modificar todo tipo de
operaciones de arrendamientos financieros y "-
leasings" mobiliarios e inmobliarios, asi como opcio-
nes de compra; tomar inmuebles, industriae y maquina-
ria en arrendamiento o arrendar los gue posea la
Sociedad; abrir cuentas corrientes y de crédito,
disponer de sus saldos y realizar operaciones en el
Banco de Espafia o en cualquier otro establecimiento
de crédito o mercantil y Cajas de Ahorro; constituir
hipotecas y prendas sobre toda clase de bienes y
valores; librar, aceptar, endosar, negociar y descon-
tar o protestar letras de cambio y demis documentos
de giros; organizar y disponer el funcionamiento de

la Sociedad en la totalidad de sus actividades; admi-

tir y despedir al personal; construir y retirar depd-
sitos y fianzas, incluso en la Caja General de Depd-
itos, realizar cobros, pagos, libramientos, endosos,
ociaciones y aceptaciones de toda clase de opera-

13
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ciones de giro o de crédito; cobrar giros postales Yy
cuantas cantidades se adeuden a la sociedad por cual -
quier concepto que sea, incluso reclamar y cobrar
cantidades de la Hacienda Pdblica, asi como retirar
‘depésitos y fianzas de cualquier clase, y ante cual-
J quier organismo o Caja General de Depdsito. Podra&n
.delegar todas o parte de sus facultades, legalmente
delegables, asi como otorgar poderes de todas clases,
tanto judiciales como extrajudiciales.

Articulo 20°.- REQUISITOS.- .

Para ser administrador no serd necesario ostentar

la condicién de socio. Seré&n nombrados por la Junta
General Po¥ plazc INDBFINIDY e indefinidamente ree-

legibles. Los administradores podrén ser separados de

) Bu cargo en cualquier momento, por acuerdo de los

‘lyocios gue representen la mayoria del capital social,

incluso los nombrados en escritura fundacional.

Articulo 21°.- No podrén ser administradores
quienes se hallen incursos en causa legal de incapa-

cidad o incompatibilidad.

Los administradores no podrén dedicarse por cuenta
propia o ajena al mismo género de actividad que la
sociedad, o uno andlogo o complementario, salvo auto-

rizacidén expressa de la Junta general.

14
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TI IV.- IC SOC .

Articulo 22°.- El ejercicio social termina el dia
31 de Diciembre de cada afio. Los administradores
estén obligados a formar en el plazo méximo de tres

meses, contados a partir del cierre de ejercicio

—

social, las cuentas anuales, el informe de gestién y
la propuesta de aplicacién del resultado. Las cuentas
anuales comprenderin el balance, la cuenta de pérdi-
das y ganancias y la memoria. Estos documentos, quer

forman una unidad, deberin ser redactados con clari-

dad y mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacidén financiera y de los resultados de la Socie-
dad, de acuerdo con lo establecido en la Ley y en el
Ccédigo de Comercio, y deberdn estar firmadas por

todos los Administradores.

Articulo 23°,- Los socios tendrédn derecho a los
beneficios repartibles en proporcidén a sus respecti-

vas participaciones sociales. En la misma proporcidn

asumirdn las pérdidas.
Articulo 24°.- De los beneficios obtenidos en cada

158




ejercicio, una vez cubierta la dotacién para reserva
legal y demds atenciones legalmente establecidas, se

detraerd para fondo de reserva voluncaria el porcen-

taje que determine la Junta General.

TITULO V.- DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo 25°.- La Sociedad se disolversi por las

ausas legalmente previstas. La Junta General desig-

nard los liquidadores, siempre en niimero impar.
DISPOSICION FINAL.

Todas las cuestiones que surjan por la interpre-

tacidén y aplicacién de estos Estatutos, en las rela-
ciones entre la Sociedad y los socios y entre éstos
por su condicidén de tales, y en la medida en que lo
permitan las disposiciones vigentes, se someterin ne-
-)cesariamente a lo que establece la actual Legislacién

sobre Arbitrajes.

‘.W

En todo lo no previsto en los presentes Estatutos,
seri de observancia y aplicacién lo dispuesto en la

Ley de 23 de marzo de 1.995.

T e Mt s O

dad agﬁﬁﬂr

b A RO

tancias constan en el Registro Mercantil. Presente en
la junta dicho sefior, acepta la reeleccién, toma

16




¥ PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENRTOS BOTARIALLS

2J0031030

¢ ———

posesién del cargo y se obliga a cumplirlo bien y
fielmente durante el término de su mandato, manifes-
.! tando que no se halla incurso en incompatibilidad

// alguna, especialmente las que determina el articulo

58 de la Ley Especial.

C.-Facultar al administrador reelegido para gque

eleve a publico los anteriores acuerdos.
El acta de la Junta fue redactada y aprobada por

unanimidad al final de la misma.

Y para gque conste, extiendo y firmo el presente,
: en la Villa de La Orotava, a diecinueve de febrero de

17
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ES COPIA conforme con su original,que obra en mi protocolo
general corriente, y, dejando nota de haberla expedido para EL
otorgante,la libro, signo,firmo, rubrico y sello en doce folios
de series 2J, nlmeros 0031080 y los once siguientes en orden, en
la Villa de la Orotava, el mismo dia de su otorgamiento, doy fe.
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P ISTRADORES DE LA PROPIEDAD

Y

| ‘MERCANTILES DE CANARIAS A 0437728

CALIFICADO el precedente documento de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 18.2 del Cédigo de Comercio y 6 del vigente
Reglamento del Registro Mercantil, INSCRIBO LA REELECCION DEL
ADMINISTRADOR UNICO Y LA ADAPTACION DE ESTA SOCIEDAD A LO DISPUESTO
EN LA LEY 2/1995 DE 23 DE MARZO, SOBRE LA LEY DE SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, CON REFUNDICION TOTAL DE SUS ESTATUTOS,
en la Hoja TF-5.621, folio 97 vuelto, del Tomo 944 de la Seccidn

_General, inscripcién 4a.-

Asimismo certifico que no existe presentado en el Libro Diario
de Operaciones ningin documento relacionado con la Sociedad de esta

Se hace constar que esta escritura de adaptacién se ha
presentado fuera de plazo, segin establece la Disp. Trans. Segunda,
apartado 1, en relaciém con la Disp. Final Primera, de la Ley
2/1995 de 23 de Marzo de Sociedades de Responsabilidad Limitada.-
ADVERTENCIA: Para hacer constar gque el contenido del
precedente documento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la
proteccién de los principios registrales recogidos en los Articulo
7 y 9, pérrafo primero, del vigente Reglamento del Registro
Mercantil, que son del tenor literal siguiente:
wnparticulo 70.- Legitimacién.- 1.- E1l contenido del Registro se
presume exacto y vdlido. Los asientos del Registro estdn bajo la
salvaguarda de los Tribunales y producirén sus efectos mientras no

1'!9 inscriba la declaracién judicial de su inexactitud o nulidad.-

2.- La inscripcién no convalida los actos y contratos que sean
nulos con arreglo a las Leyes".-
"Articulo 90.- Oponibilidad.- 1.- Los actos sujetos a inscripcién
s6lo serédn oponibles a tercefbs”ge buena fe desde su publicacién en
el Boletin Oficial del Registro Mercantil.- Quedan a salvo los
efectos propios de la inscripcién.-""

Santa Cruz de Tenerife, a diecinueve de agosto de mil
novecientos noventa y ocho.~-

EL R¥{

STRADOR

74, "

Fdo: Fernando CaPellp de los Cobgqs y Mancha.-
/
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R.E.L. 0338011
AREA DE ECONOMIA, COMPETIVIDAD, MOVILIDAD Y TURISMO
SERVICIO ADMINISTRATIVO DE TURISMO
POLICIA TURISTICA
Plaza de Espafia, 1
Teléfono: 922 239 741
Fax. G22 239922
38003 Santa Cruz de Tenenfe

~ |

bl

Signatura: A-38/4.7300

Senta Cruz de Tenerife. a 20 de febrero de 2013

Asunto: CERTIFICADOS

Destinatario:

VIAJES ORQUIDEA, S.L.

D. Cipriano Angel Dorla Chavez
APARTAMENTOS: LA CARABELA
C/. Richard J. Yeoward, 3
38400-PUERTO DE LA CRUZ

En contestacidn a su escrito de fecha 08 de los cormientes, adjunto se remite la certificacion
interesada, referente a la situacion administrativa del establecimiento alojativo denominado
Apartamentos “LA CARABELA", sito en C/. Richard J. Yoeward, 1 — PUERTO DE LA CRUZ-.

Lo que le comunico para su conocimiento y a los efectos oportunos.

EL JEFE DEL SAVIC[O
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R.E.L. 0338011

Signatura: A-38/4.7300

DON JOSE ANTONIO DUQUE DiAZ, VICESECRETARIO GENERAL P.A. DEL EXCELENTISIMO
CABILDO INSULAR DE TENERIFE.

CERTIFIC A: Que segin consta en los expedientes que se custodian en esta Secretaria
a mi cargo, resulta que el establecimiento alojativo denominado Apartamentos LA
CARABELA", sito en C/. Richard J. Yeoward, 1 -PUERTO DE LA CRUZ- figura autorizado
desde el dia 09 de octubre de 1974, en la categoria de 3 LLAVES, siendo su actual
explotador la entidad mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L., contando en la actualidad con una
capacidad alojativa de 90 plazas, distribuidas en 45 unidades.

Y para que conste y surta los efectos oportunos expido el presente a
petlmon de D. Clpnano Angel Dorta Chavez, en representa én de la emp sa Viajes

VoB®

_ EL CONSEJERQ INSULAR
DEL AREA DE/ECONOMIA, COMPETITIVIDAD,
MOVILIDAD Y TURISMO
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R.E.L. 0338011
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I
Sigjatura: A-38/4.44300

HEYD
1FE

DON JOSE ANTONIO DUQUE DiAZ, VICESECRETARIO GENERAL P.A. DEL
EXCELENTISIMO CABILDO INSULAR DE TENERIFE.

CERTIFIC A: Que segln consta en los expedientes que se custodian en
esta Secretaria a mi cargo, resulta que el establecimiento turistico alojativo
denominado Apartamentos "LA CARABELA II", sito en C/. Richard J.
Yeoward nim. 1 (Urb. El Botanico) -PUERTO DE LA CRUZ- figura
autorizado desde el dia 16 de noviembre de 1992, en la categorfa de DOS
\ (2) LLAVES, siendo su actual propietaria y empresa explotadora la entidad
i ] mercantil VIAJES ORQUIDEA, S.L., contando en la actualidad con una
\ tf-" capacidad alojativa de 65 plazas, distribuidas en 31 unidades.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente a
peticion de D. Cipriano Angel Dorta Chévez, en representacién de fa
empresa Viajes Orquidea, S.L., de orden y con el V°B° del Sr. Consejero
Insular, y autorizado con el sello del Excmo. Cabildo Insular, en Santa-Cruz
de Tenerife, a catorce de octubre de dos mil trece.

Fdo.: Carlps Alonsg
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CONsORCIO) PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO E :'g'é
10w

3 .

] SUC (Aptos. LA CARABELA)
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“\AGION | A 15 | PLANEAMIENTO MODIFICADO e

PARAMETROS URBANISTICOS ORDENACION PORMENORIZADA OBJETIVOS Y CONDICIONES
IONA uso S.SUELO |EDIFICAB.[ S.TECHO &5 i > :
ey Liwecien| g i D \~ OBJETIVOS:
S - ifi | ardmetlros urbanisticos establecidos por el Plan General
PGO (2006) [ 46°a [Residencial] 272400 | 060 | 1.634,40 Modificor-las e e B P i
vigente y asi eliminar el régimen de situacion legal de consolidacion del
Titulo Habilitante [Licencic otorgada [ 3.045,00 establecimiento turistico existente. Como contrapartida se deberd garantizar
: o [* 4 en el corespondiente convenio la renovacién integral de dicho
E 4 6°a () Turistico 2.724,00 2,00 5.450,52 establecimiento
9]
2 roraL 2.724,00 5.450,52 - Unificacion de los dos establecimientos extrahoteleros y transformacion del
PMM g conjunto en hotel de 4 estrellas.
(o]
@4 CONDICIONES:
O TOTAL 0,00 0,00
TOTAL 2.724,00 2,00 5.450,52 -Se mantiene la altura de 5 plantas establecida por el PGO.
Incremento de %A INCREM., | COEF. | INCREM. - Separacién de linderos: en planta baja y semisdtano la edificacién podrd
aprovechamiento EDIF. (mc) | RELATIV. |APROV. (UDAS) dlinearse a todos los finderos o separarse de los mismos una distancia libre. El
Turistico/Residencial 2.405,52 | 0,000 2.164,97 resto de plantas se separard de dichos linderos una distancia minima de 4,00
(UDAS) p p
Equipamiento 0,00 0,00 mefros.
| toraL | 2.405,52 2.164,97 .
- Superficie ocupable: 70 %
(Seginart. 16 Ley Estatal 2/2008)  10% increm. aprovechamiento (UDAS[__ 21650 |
5 H i N 2
Cesién de dotaciones (24,20 m?s/100 m&c) COFF. RELATIV, UDAS - Coeficiente de edificabilidad: 2,00 m?/m?3,
segun Actuacionde. | bot. fm'y) | Bat. i) D6t /ta - Uso principal: Turistico
dolacion) 582,14 1.164,81 0,56000 498,89
TOTAL UDAS a ceder - Uso compatfible: Servicios terciarios (comercio en categoria 4° y salones de
Nuevas plazas aloj./habitantes resultantes (segin incremento edif.) 204 reunion en categoria 3°)
5m?de S.G. de E.L. por habitante/plaza aloj. [m? suelo) 1.017.65

(Lajustificacion del cum plimiento de la sup. de 5.G. de E.L. se recoge en el apartado
correspondiente del TOMO EMEMORIA|

ITUACION
ET
%

&

Cumplimiento Ley 2/2013 de Renovacion y Modemizacion Turistica de Canarias:

Ocupacién parcela (<40%) | S | NO  pensidad = 50 m2/plaza) | Si | No
i J
TIPO DE ACTUACION: Actuacion de Dotacién y Renovacion
POR CONVENIO | PLAZO EJECUCION: segin Convenio
ZONA DE ORDENANZA SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES REORDENACION URBANISTICA PMM DELIMITAGION DE
| ; PLANT) - — —— S — = E sueLo uRBANG
L MENERODEPCATAS ZONA 1 - CONSERVAGION AMRIENTAL NN ESPACIOS LIBRES DOTAGIONAL o S ESPAGIOS LIBRES —— ) DELIMTACION UNIDAD
O TIPO DE ORDENANZA ¥ ZONAS VERDES PUBLICO (Pu) RIVADOS (P ¥ ZONAS VERDES i ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS PUBLICOS LLLLLL Ryt i
ZONA 2 - PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO e AUNEACION OFICIAL
15.01] NUMEROD DE MANZANA I ParauES URBANOS TR DOCENTE Esasy SOCIAL EDg— DOGENTE Apj PENOVA 6N 1001 opemms ESTRUCTURALES =t
ESTABLECIMIENTOS ALOUATIVOS DOT: INALES - EACION INTERIOR
V| EBESG ZONA 3 - EDIFICACION CERRADA PR ParquES REC oS T DEPORTIVO ESPACIOS LIBRES _ IEnEmm DEPORTIVO EpE—r [USEIN] JARDINES DEINTERES
. AROH RECREATIVA Y ZONAS VERDES Q EEDEm ADMINISTRATIVO m BB MITAGION
EEDEE ADMINISTRATNVO 3 ! B Em DEUN BIC (COMJUNTO HISTORICO + ISLOTE)
[T 1 reowvamia ZOMA 4 - EDIFICACION ABIERTA 3 EmmEm CULTURAL g = EO1 EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
et iz ] CULTURAL [ rep PeaTONAL z — ol Ca—- g w ELEMENTOS NATURALES mi @ DEUMITACION BIC (INDIVIDUALES)
E AMBITO AREA INDICATIVA ZONA 3 - EDIFICACION INDUSTRIAL =E— & AR = YPAISAJES MEJORAS DE LA MOVILIDAD, TRATAMIENTOS
] EEDEN  coMeRow & [N socwL [ ) R10 pos5asisTICOS Y REMODELAGION DE UAs WEEM  AREA DE REORDENACKON PuM
* znmowss PARTICULARES ZONA4- EDIFICACION DOTAGIONAL ] EEN  socAL oA LERE. BEENN  wFRASSTRUCTURAL [N G2: INWELDECATALOGO T  estasteconento runisnco aoiamvo
i 1 | INFRAESTRUCTURAL ERETT RECREATIVO EEET]
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ESTUDIO PREVIO DE REHABILITACION DE
APARTAMENTOS LA CARABELA Y
APARTAMENTOS LA CARABELA I

SITUACION:
CALLE RICHARD YEOWARD, 1Y 2
Y CALZADA MARTIANEZ
38.400 - PUERTO DE LA CRUZ

PROMOTOR:

VIAJES ORQUIDEA, S.L.

ARQUITECTO:

FERNANDO HERNANDEZ GARCIA

C/ Santo Domingo, 1, 1°-Pta.6, Edificio El Muelle

Puerio de la Cruz — Tenerife

Tel: 922384118 Colegiado: 1.290
Fax.: 922 37 66 49 E-mail: fhernandez@coactie.org
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A.- MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.- AGENTES.

1.1.- PROMOTOR.

El autor del encargo es la entidad VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista de C.I.F. B-38071759 y
representada por D. Cipriano A. Dorta Chavez, provisto de N.ILF. 41.957.143-Z. El domicilio de la
citada entidad y de su representante es Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de la Cruz.

1.2.- PROYECTISTA.

El autor del presente Estudio Previo es D. Fernando Hernandez Garcia, colegiado n® 1290 del
COAC, con domicilio profesional en C/ Santo Domingo, 1, piso 1°, puerta 6 (Edificio El Muelle), en el
Término Municipal de Puerto de la Cruz, provincia de Santa Cruz de Tenerife.

2.- DESCRIPCION DEL ESTUDIO PREVIO.

2.1.- OBJETO DEL ESTUDIO PREVIO.

El presente Estudio Previo se redacta a los efectos de documentar graficamente las
actuaciones de renovacion edificatoria previstas en los Apartamentos La Carabela (3 estrellas) y La
Carabela Il (2 estrellas) e incluidas en el Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Puerto de la Cruz (PMM-PC). La configuracion volumétrica y los datos
superficiales establecidos en el mismo podran ser modificados por los Proyectos Basicos que seran
redactados para la obtencién de licencia urbanistica, respetando en todo caso tanto el programa de
necesidades disefiado en el presente Estudio Previo como la normativa urbanistica de aplicacién y en
especial las determinaciones establecidas para esta parcela en el PMM-PC.

2.2.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO.

El establecimiento denominado Apartamentos La Carabela fue autorizado el dia 9 de octubre
de 1974 en |a categoria de 3 estrellas y se encuentra situado en Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de
la Cruz. Su propietario y explotador es la entidad VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista de C.I.F. B-
38071759, con domiciio en Calle Richard Yeoward, 1, Puertc de la Cruz,
representada por D. Cipriano A. Dorta Chavez. Dicho establecimiento cuenta en la actualidad con una
capacidad alojativa de 90 plazas distribuidas en 45 unidades.

El establecimiento denomidnado Apartamentos La Carabela Il fue autorizado el dia 168 de
noviembre de 1992 en la categoria de 2 estrellas y se encuentra situado en Calle Richard Yeoward, 2,
Puerto de la Cruz. Su propietario y explotador es la entidad VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista de
C.1.F. B-38071759, con domicilio en Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de la Cruz, representada por D.
Cipriano A. Dorta Chavez. Dicho establecimiento cuenta en la actualidad con una capacidad alojativa
de 65 plazas distribuidas en 31 unidades.

2.3.- NORMATIVA APLICABLE.

Seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién de
Puerto de |la Cruz (PGO), las Ordenanzas del PGO y las determinaciones del PMM-PC.

Asimismo, se aplicara la normativa sectorial turistica de la Comunidad Auténoma Canaria.

Las parcelas en las que se desarrollan los Apartamentos La Carabela y los Apartamentos La
Carabela Il han sido clasificadas por el PGO como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y
calificada como Edificacion Abierta (Zona 4), de cinco plantas de altura, con grado 6° y nivel a). El uso
caracteristico es el residencial en todas sus categorias y como uso compatible se admite el uso
turistico en edificio exclusivo en todas las categorias.

Ambos edificios se encuentran actualmente en situacién legal de fuera de ordenacion, de
acuerdo con lo sefialado en la Ley 1/2003, de 25 de abril, ya que incumplen la ocupacién y
edificabilidad maximas y los retranqueos minimos a vias y a linderos exigidos por el vigente PGO.



La normativa sectorial que afecta al edificio proyectado es la siguiente:

- Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.

- Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero por el que se
reguian los estandares turisticos.

- Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para
la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo.

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

2.4.- DESARROLLO DEL PROGRAMA.

En el presente Estudio Previo se proponen los siguientes objetivos:

- Transformar los Apartamentos La Carabela y La Carabela Il en Hotel La Carabela, de 3
estrellas. Estos dos edificios se encuentran fisicamente conectados a través de la zona
de recepcidn, salones, bar y comedor situada en la planta semisotano. Dicha zona comin
presenta superficie superior a la exigida por el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, para el
conjunto de plazas previstas en este hotel de tres estrellas. Esta actuacion conlleva la
adaptacion del establecimiento resultante a las determinaciones del Codigo Técnico de la
Edificacién (con especial atencion a la accesibilidad, al ahorro de energia, a la salubridad,
a la seguridad en caso de incendio y a la seguridad de utilizacion). Para ello, sera
necesario llevar a cabo en zonas concretas (que se definiran en el oportuno proyecto
basico) una renovacion de los acabados verticales y horizontales, las instalaciones y las
carpinterias del establecimiento.

- Mantener la configuracion volumeétrica existente actualmente en ambos edificios, salvo las
pequefias modificaciones de distribucion derivadas del cumplimiento de la normativa
vigente..

- Introducir en el extremo Norte de la parcela (en el nivel de sdtano) una construccion de
una planta de altura, alineada a la Calle Richard Yeoward y a la Calzada Martianez y
destinada a albergar servicios generales del hotel.

- Cubrir la piscina existente en el extremo Sur de la parcela con un pabellén acristalado.

El PMM-PC corrige las alineaciones establecidas por el PGO para |a Calle Richard Yeoward
y la Calzada Martéanez, que afectan a esta parcela de forma innecesaria.

La rehabilitacion de estos edificios ha sido disefiada de acuerdo con lo sefialade para hoteles
de tres estrellas en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento. Ademds, se han cumplido los estandares de equipamiento
establecidos en el art. 7 del Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos.

Este Estudio Previo ha sido redactado atendiendo a las exigencias del Cédigo Técnico de
Edificacion, con especial atencion a los Documentos Basicos relativos a la accesibilidad, al ahorro de
energia, a la salubridad, a la seguridad en caso de incendio y a |la seguridad de utilizacion.

2.5.- FASES DE OBRA.

En el Proyecto Basico que se redacte para obtencién de licencia urbanistica se determinaran
las distintas fases de esta actuacion de renovacion edificatoria.
La ultima fase culminara en el afio 2020.



2.6.- SUPERFICIES.

Las superficies construidas de los distintos niveles contemplados en este Estudio Previo han

sido recogidas en los siguientes cuadros:

a) ESTADO ACTUAL
APARTAMENTOS LA CARABELA
APARTAMENTOS LA CARABELA Il
PLANTA o
SEMISOTANO 1.207,20
BAJA 1.605,08
PRIMERA 892,44
SEGUNDA 465,67
TERCERA 425,22
CUARTA 42522
CUBIERTA 5391

b) ESTADO REFORMADO

HOTEL LA CARABELA
PLANTA
SOTANO 196,59
SEMISOTANO 1.207.90
BAJA 1.605,08
PRIMERA 1.000,68
SEGUNDA 465,67
TERCERA 425,22
CUARTA 425,22
CUBIERTA 53,91




2.7.- INCLUSION DE ESTA ACTUACION EN EL PLAN DE MODERNIZACION,
MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA
CRUZ.

La Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para
la dinamizacién sectorial y la ordenacion del turismo (en adelante Ley 6/2009) previd en su articulo 15
la formulacién y aprobacion por parte del Gobierno de Canarias de planes de modernizacion, mejora
e incremento de la competividad del sector turistico que incluyan actuaciones particulares relativas a
proyectos de sustitucién, de rehabilitacion de la planta alojativa, de la infraestructura turistica o a
remodelaciones urbanisticas.

Se encuentra actualmente en fase de redaccion el documento de aprobacién definitiva del
PMM-PC, en el que figura esta actuacion a los efectos de favorecer su desarrollo.

En el apartado 2 del citado articulo 15 de la Ley 6/2009 se establece que las actuaciones
particulares relativas a proyectos de sustitucién, de rehabilitacion de la planta alojativa, de la
infraestructura turistica o las remodelaciones urbanisticas que se incluyan en los referidos planes
promovidos y aprobados por el Gobierno de Canarias quedan exceptuados de la obtencion de
licencia municipal y sometidos tan solo al régimen de comunicacion previa del inicio de las obras al
Ayuntamiento correspondiente.

El presente Estudio Previo se incluye en el PMM-PC como Anexo al Convenio de Renovacion
y Mejora de la Planta Alojativa a suscribir entre el Consorcio Urbanistico para la Rehabilitacion de
Puerto de la Cruz y la entidad propietaria de Apartamentos La Carabela y de Apartamentos La
Carabela Il.

Este Estudio Previo ha sido redactado de acuerdo con las nuevas determinaciones
urbanisticas contempladas en el PMM-PC para la parcela en la que se ubica dicho establecimiento
turistico.

El PMM-PC contempla para esta parcela una tipologia especifica caracterizada por los
siguientes parametros urbanisticos:

Zona 4 Tn (Hotel La Carabela):

- Parcela minima: |a totalidad de la parcela (2.725,26 m2).

- Separacion a linderos: En planta baja y semisétano la edificacion podra alinearse a todos
los linderos o separarse de los mismos una distancia libre. En el resto de plantas se
separara de dichos linderos una distancia minima de 4,00 m.

- Superficie ocupable: 70%

- Densidad: 17,50 m2 / persona.

- Coeficiente de edificabilidad neto de parcela: Dos metros cuadrados de edificabilidad por
cada metro cuadrado de parcela (2,00 m*t/m’s).

- Altura de la edificacion: Cinco (5) plantas (18,50 m.)

- Uso principal: Turistico (hotelero en categoria minima de 3 estrellas).

- Uso compatible: Servicios terciarios (clase de comercio en categoria 4%).

B.- AVANCE DE PRESUPUESTO

El Presupuesto de Ejecucioén Material estimado para esta actuacion asciende a la cantidad de
NOVECIENTOS NOVENTA MIL EUROS (990.000 €), lo que equivale a una inversién media de
6.387 € por cada una de las 155 plazas proyectadas en este establecimiento.

Puerto de la Cruz, a 12 de noviembre de 2013.

El Arquitecto:
Fernando Hernandez Garcia.
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A.- MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.- AGENTES.

1.1.- PROMOTOR.

El autor del encargo es la entidad VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista de C.I.F. B-38071759 y
representada por D. Cipriano A. Dorta Chavez, provisto de N.I.LF. 41.957.143-Z. El domicilio de la
citada entidad y de su representante es Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de la Cruz.

1.2.- PROYECTISTA.

El autor del presente Estudio Previo es D. Fernando Hernandez Garcia, colegiado n° 1290 del
COAC, con domicilio profesional en C/ Santo Domingo, 1, piso 1°, puerta 6 (Edificio El Muelle), en el
Término Municipal de Puerto de la Cruz, provincia de Santa Cruz de Tenerife.

2.- DESCRIPCION DEL ESTUDIO PREVIO.

2.1.- OBJETO DEL ESTUDIO PREVIO.

El presente Estudio Previo se redacta a los efectos de documentar graficamente las
actuaciones de renovacion edificatoria previstas en los Apartamentos La Carabela (3 estrellas) y La
Carabela Il (2 estrellas) e incluidas en el Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Puerto de la Cruz (PMM-PC). La configuracion volumétrica y los datos
superficiales establecidos en el mismo podran ser modificados por los Proyectos Basicos que seran
redactados para la obtencién de licencia urbanistica, respetando en todo caso tanto el programa de
necesidades disefiado en el presente Estudio Previo como la normativa urbanistica de aplicacion y en
especial las determinaciones establecidas para esta parcela en el PMM-PC.

2.2.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO.

El establecimiento denominado Apartamentos La Carabela fue autorizado el dia 9 de octubre
de 1974 en la categoria de 3 estrellas y se encuentra situado en Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de
la Cruz. Su propietario y explotador es la entidad VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista de C.l.F. B-
38071759, con domicilio en Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de la Cruz,
representada por D. Cipriano A. Dorta Chavez. Dicho establecimiento cuenta en la actualidad con una
capacidad alojativa de 90 plazas distribuidas en 45 unidades.

El establecimiento denomidnado Apartamentos La Carabela Il fue autorizado el dia 16 de
noviembre de 1992 en la categoria de 2 estrellas y se encuentra situado en Calle Richard Yeoward, 2,
Puerto de la Cruz. Su propietario y explotador es la entidad VIAJES ORQUIDEA, S.L. provista de
C.I.F. B-38071759, con domicilio en Calle Richard Yeoward, 1, Puerto de la Cruz, representada por D.
Cipriano A. Dorta Chavez. Dicho establecimiento cuenta en la actualidad con una capacidad alojativa
de 65 plazas distribuidas en 31 unidades.

2.3.- NORMATIVA APLICABLE.

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion de
Puerto de la Cruz (PGO), las Ordenanzas del PGO y las determinaciones del PMM-PC.

Asimismo, se aplicara la normativa sectorial turistica de la Comunidad Autbnoma Canaria.

Las parcelas en las que se desarrollan los Apartamentos La Carabela y los Apartamentos La
Carabela Il han sido clasificadas por el PGO como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y
calificada como Edificaciéon Abierta (Zona 4), de cinco plantas de altura, con grado 6° y nivel a). El uso
caracteristico es el residencial en todas sus categorias y como uso compatible se admite el uso
turistico en edificio exclusivo en todas las categorias.



Ambos edificios se encuentran actualmente en situacion legal de consolidacion, de acuerdo
con lo sefialado en la Ley 1/2003, de 25 de abril, ya que fueron ejecutados de acuerdo con lo
sefialado en las licencias otorgadas por el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, pero incumplen la
ocupacion y edificabilidad maximas y los retranqueos minimos a vias y a linderos exigidos por el
vigente PGO.

La normativa sectorial que afecta al edificio proyectado es la siguiente:

- Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.

- Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero por el que se
regulan los estandares turisticos.

- Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para
la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo.

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovaciéon y modernizacién turistica de Canarias.

2.4.- DESARROLLO DEL PROGRAMA.

En el presente Estudio Previo se proponen los siguientes objetivos:

- Transformar los Apartamentos La Carabela y La Carabela Il en Hotel La Carabela, de 4
estrellas. Estos dos edificios se encuentran fisicamente conectados a través de la zona
de recepcién, salones, bar y comedor situada en la planta semisotano. Dicha zona comudn
presenta superficie superior a la exigida por el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, para el
conjunto de plazas previstas en este hotel de cuatro estrellas. Esta actuacion conlleva la
adaptacion del establecimiento resultante a las determinaciones del Cédigo Técnico de la
Edificacién (con especial atencién a la accesibilidad, al ahorro de energia, a la salubridad,
a la seguridad en caso de incendio y a la seguridad de utilizaciéon). Para ello, sera
necesario llevar a cabo en zonas concretas (que se definiran en el oportuno proyecto
basico) una renovacion de los acabados verticales y horizontales, las instalaciones y las
carpinterias del establecimiento.

- Mantener la configuracion volumétrica existente actualmente en ambos edificios, salvo las
pequefias modificaciones de distribucién derivadas del cumplimiento de la normativa
vigente..

- Introducir en el extremo Norte de la parcela (en el nivel de sétano) una construccion de
una planta de altura, alineada a la Calle Richard Yeoward y a la Calzada Martianez y
destinada a albergar servicios generales del hotel.

- Cubrir la piscina existente en el extremo Sur de la parcela con un pabellén acristalado.

El PMM-PC corrige las alineaciones establecidas por el PGO para la Calle Richard Yeoward
y la Calzada Martanez, que afectan a esta parcela de forma innecesaria.

La rehabilitacién de estos edificios ha sido disefiada de acuerdo con lo sefialado para hoteles
de cuatro estrellas en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad Turistica de Alojamiento. Ademas, se han cumplido los estandares de equipamiento
establecidos en el art. 7 del Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos.

Este Estudio Previo ha sido redactado atendiendo a las exigencias del Cédigo Técnico de
Edificacién, con especial atencion a los Documentos Basicos relativos a la accesibilidad, al ahorro de
energia, a la salubridad, a la seguridad en caso de incendio y a la seguridad de utilizacion.

2.5.- FASES DE OBRA.

En el Proyecto Basico que se redacte para obtencion de licencia urbanistica se determinaran
las distintas fases de esta actuacion de renovacion edificatoria.
La Ultima fase culminara en el afio 2020.



2.6.- SUPERFICIES.

Las superficies construidas de los distintos niveles contemplados en este Estudio Previo han
sido recogidas en los siguientes cuadros:

a) ESTADO ACTUAL

APARTAMENTOS LA CARABELA
APARTAMENTOS LA CARABELA 1|

PLANTA

SEMISOTANO 1.207,20

BAJA 1.605,08
PRIMERA 892,44
SEGUNDA 465,67
TERCERA 425,22
CUARTA 425,22
53,91

CUBIERTA

b) ESTADO REFORMADO

HOTEL LA CARABELA
PLANTA
SOTANO 196,59
SEMISOTANO 1.207,20
BAJA 1.605,08
PRIMERA 1.000,68
SEGUNDA 465,67
TERCERA 425,22
CUARTA 425,22

CUBIERTA 53,91



2.7.- INCLUSION DE ESTA ACTUACION EN EL PLAN DE MODERNIZACION,
MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA
CRUZ.

La Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para
la dinamizacidn sectorial y la ordenacion del turismo (en adelante Ley 6/2009) previé en su articulo 15
la formulacion y aprobacion por parte del Gobierno de Canarias de planes de modernizacion, mejora
e incremento de la competividad del sector turistico que incluyan actuaciones particulares relativas a
proyectos de sustitucion, de rehabilitacion de la planta alojativa, de la infraestructura turistica o a
remodelaciones urbanisticas.

Se encuentra actualmente en fase de redaccién el documento de aprobacion definitiva del
PMM-PC, en el que figura esta actuacion a los efectos de favorecer su desarrollo.

En el apartado 2 del citado articulo 15 de la Ley 6/2009 se establece que las actuaciones
particulares relativas a proyectos de sustitucién, de rehabilitacion de la planta alojativa, de la
infraestructura turistica o las remodelaciones urbanisticas que se incluyan en los referidos planes
promovidos y aprobados por el Gobierno de Canarias quedan exceptuados de la obtencién de
licencia municipal y sometidos tan solo al régimen de comunicacién previa del inicio de las obras al
Ayuntamiento correspondiente.

El presente Estudio Previo se incluye en el PMM-PC como Anexo al Convenio de Renovacion
y Mejora de la Planta Alojativa a suscribir entre el Consorcio Urbanistico para la Rehabilitacion de
Puerto de la Cruz y la entidad propietaria de Apartamentos La Carabela y de Apartamentos La
Carabela Il.

Este Estudio Previo ha sido redactado de acuerdo con las nuevas determinaciones
urbanisticas contempladas en el PMM-PC para la parcela en la que se ubica dicho establecimiento
turistico.

El PMM-PC contempla para esta parcela una tipologia especifica caracterizada por los
siguientes parametros urbanisticos:

Zona 4 6°a (*) Hotel La Carabela:

- Parcela minima: la totalidad de la parcela (2.725,26 m2).

- Separacion a linderos: En planta baja y semisétano la edificacion podra alinearse a todos
los linderos o separarse de los mismos una distancia libre. En el resto de plantas se
separara de dichos linderos una distancia minima de 4,00 m.

- Superficie ocupable: 70%

- Densidad: 17,50 m2 / persona.

- Coeficiente de edificabilidad neto de parcela: Dos metros cuadrados de edificabilidad por
cada metro cuadrado de parcela (2,00 m*t/m?s).

- Altura de la edificacion: Cinco (5) plantas (18,50 m.)

- Uso principal: Turistico (hotelero en categoria minima de 4 estrellas).

- Uso compatible: Servicios terciarios (comercio en categoria 42 y salas de reunién en
categoria 39).

B.- AVANCE DE PRESUPUESTO

El Presupuesto de Ejecucién Material estimado para esta actuacion asciende a la cantidad de
NOVECIENTOS NOVENTA MIL EUROS (1.430.000 €), lo que equivale a una inversion media de
9.225 € por cada una de las 155 plazas proyectadas en este establecimiento.

Puerto de la Cruz, a 22 de abril de 2014.

El Arquitecto:
Fernando Hernandez Garcia.
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