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TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO URBANISTICO
REORDENACION DEL AMBITO B-11 LUIS LAVAGGI
DE PUERTO DE LA CRUZ

En Puerto de la Cruz, a de de 2015.

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO BERRIEL MARTINEZ, Consejero de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, con
domicilio a efectos de este Convenio en la Avenida de Anaga n°® 35, Edificio

Usos Multiples |, 92 Planta, Santa Cruz de Tenerife.

Y de otra parte, DONA SANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ, mayor de edad,
vecina de Puerto de la Cruz con domicilio en la Plaza de Europa s/n, provista
del DNI nimero 43.361.106-B.

Y de otra, DON GERMAN RODRIGUEZ FEBLES DE CASTRO, mayor de edad,
casado, con domicilio en La Esperanza, calle Carlote-Los Nateros, nimero
28-C, provisto del DNI nimero 429391287.

DONA ANA MARIA, RODRIGUEZ FEBLES DE CASTRO mayor de edad,
divorciada, con domicilio en La Laguna, La Cruz Chica, camino El Centeno
nimero 4, provisto del DNI niimero 42065476V.

DONA ELENA RODRIGUEZ FEBLES DE CASTRO mayor de edad, soltera, con
domicilio en Santa Cruz de Tenerife Calle El Castillo n® 13, provisto del DNI
numero 42077604R.

DON JOSE FERNANDO RODRIGUEZ FEBLES DE CASTRO, mayor de edad,
casado, con domicilio en Santa Cruz de Tenerife Calle El Castillo n® 13
provisto del DNI nimero 42087689N.
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INTERVIENEN

El Sr. Berriel Martinez, interviene como Consejero de Obras Publicas,

Transportes y Politica Territorial, en representacion del GOBIERNO DE
CANARIAS, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.1.k) de la Ley 14/1990,
de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de
Canarias. Dicha intervencién queda circunscrita, exclusivamente, a las
estipulaciones del presente convenio que tengan por objeto alguno de los
contenidos previstos en el articulo 236.3.b) del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo; precepto
referido a los convenios de planeamiento. En consecuencia, para la
Administracién autondémica solamente se generaran los derechos vy
obligaciones que sean imputables a dicho titulo limitado de intervencion en

el presente convenio.

La Sra. Rodriguez Gonzalez actla como Presidenta del Consorcio
Urbanistico para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz y en nombre vy
representacién del Excmo. Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, en su calidad
de Alcaldesa-Presidenta, cargo para el que fue nombrada mediante Acuerdo
plenario el dia 24 de octubre de 2014, y en ejercicio de las facultades
atribuidas al amparo de lo dispuesto en el articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y 63 de la Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas de Canarias.

Los hermanos German, Ana Maria, Elena y José Fernando Rodriguez
Febles de Castro, lo hacen en su propio nombre y Derecho, como herederos
de D. José Lorenzo Rodriguez-Febles Lépez.

Las partes se reconocen en la representacion en que respectivamente actdan,
la capacidad legal necesaria para otorgar y llevar a cabo el presente
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CONVENIO URBANISTICO expresando su libre consentimiento para obligarse
en los términos que se contienen en el mismo, y a tal fin,

EXPONEN

. TITULARIDAD

Don German, Dofia Ana Maria, Dofia Elena y Don José Fernando Rodriguez
Febles de Castro manifiestan ser propietarios, en comdn y proindiviso, de la
totalidad de la finca que se describe:

RUSTICA, hoy Urbana, situada en el Puerto de la Cruz, donde llaman Las
Maretas, dentro de la cual estd comprendida una casa sefialada con el
namero dos en el callején de Las Maretas y un terreno contiguo a la misma,
segregada de la finca inscrita bajo el nimero 445 folio 185 del libro 9 de
dicho Puerto. Mide CUARENTA Y NUEVE AREAS DIECISIETE CENTIAREAS
SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS vy linda todo; por el Norte y Oeste,
con carretera; al Sur, Calle San Felipe y Casa de Don Domingo Lopez Borges y
Dofia Juana de iguales apellidos; Este, con el callejon Las Maretas.

INSCRIPCION: Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Puerto de la
Cruz al tomo 337, libro 53, folio 208, finca niimero 2201.

TITULO: La finca descrita consta inscrita a nombre de Dofia Catalina
Gonzaélez con caracter privativo, en cuanto el usufructo por titulo de herencia
en escritura de 1939 y de Dofia Ana Lépez Borges, con caracter privativo de
la nuda propiedad por idéntico titulo de Herencia.

Los comparecientes, nietos de Dofia Ana Lopez Borges, manifiestan ser los
Unicos herederos y por ello titulares en comin y proindiviso de la totalidad
de la finca descrita en virtud de herencia de su fallecido padre, Don José
Lorenzo Rodriguez-Febles Lopez hijo de Dofia Ana LOpez Borges y que
actualmente se encuentran tramitando el expediente para la reanudacién del
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tracto en el Registro de la Propiedad, lo que acreditaran en debida forma a la
entrada en vigor del PMM de Puerto de la Cruz.

La finca registral antes descrita, se corresponde con las parcelas catastrales
que se describen:

A).- PACELA CATASTRAL 7743401CS4474S00010}, sita en el término
municipal de Puerto de la Cruz, con una superficie de 3.672m? en la que se
encuentran varias edificaciones con una superficie construida de 700m2.

B).- PACELA CATASTRAL 7743403CS4474500010}, sita en el término
municipal de Puerto de la Cruz, con una superficie de 138m? en la que se
encuentra una edificacion de una planta.

C).- PARCELA CATASTRAL 7743404CS4474S0001DJ, sita en el término
municipal de Puerto de la Cruz, con una superficie de 95 m2,

De las parcelas catastrales previamente relacionadas, el presente documento

Gnicamente afecta a las descritas bajo las letras A y B.

La descripcion y datos basicos de la citada finca se recogen en el Anexo | del
presente convenio, mediante la aportacion de Nota Simple Registral y

parcelario del Catastro.

I.- ORDENACION URBANISTICA.

La Adaptacién Basica del Plan General de Ordenacién de Puerto de la Cruz
de 1993 (PGO) al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprobé el Texto
Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias se aprobd definitivamente de forma condicionada por acuerdo
de la COTMAC de 2 de abril de 2003, tras varios acuerdos municipales
aprobando los cambios para la subsanacién de errores requerida, se dicté
resolucion dando por corregidas las deficiencias, publicdndose el acuerdo de
aprobacién definitiva en el BOC nimero 121, de 23 de junio de 2006.
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La publicacién de las Normas urbanisticas de la Adaptacion Basica del
PGO se llevd a cabo en el BOP niimero 199 de 13 de noviembre de 2007, y su
entrada en vigor se produjo el dia 1 de diciembre de ese mismo afio.

El PGO categoriza la propiedad de los que suscriben el presente
Convenio, como un Suelo Urbano Consolidado (SUC) con un uso dotacional
Publico cultural y docente.

El documento del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento de la
competitividad turistica de Puerto de la Cruz (PMM) se elabord con el
alcance que a este instrumento le da la Ley 6/2009 de medidas urgentes en
materia de ordenacién territorial y turistica.

Su aprobacion inicial se produce por Resolucién del Director General de
Ordenacién del Territorio n® 310 de fecha 11 de diciembre de 2012, y se
somete a informacion pdblica, mediante inserciéon del correspondiente
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, y en uno de los diarios de mayor
difusion de la provincia, por un plazo de 2 meses, contados a partir del dfa
siguiente al de su publicacién (BOC n° 253 de 28/12/2012 y Diario de Avisos
de fecha 12/01/2013).

El 1 de junio de 2013 entr6 en vigor la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

Durante este periodo de informaciéon publica se llevaron a cabo
negociaciones con propietarios e interesados de las distintas actuaciones
incluidas en el PMM para la suscripcién de convenios urbanisticos que
garanticen el objeto de la renovacion y rehabilitacion integral del destino.

Con motivo de lo anterior y por Resolucion del Director General de
Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 14 de febrero de
2014 se acord6 someter el PMM a un nuevo tramite de informacién publica y
tramitacién interadministrativa, por plazo de cuarenta y cinco dias habiles.
Dicho acuerdo se publicoé en el Boletin Oficial de Canarias del 21 de febrero
de 2014 y en los periédicos El Dia, Diario de Avisos y La Opinién de Tenerife
el dia 25 de febrero siguiente.
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Consecuencia de este nuevo periodo de informacién publica y de los
informes sectoriales de las distintas administraciones, el PMM vio alterado su
contenido y por tanto el de los convenios firmados por los interesados, que
afectan, entre otros, a los anteproyectos incorporados como Anexos del
documento y que deberan ser adaptados a la aprobacién definitiva del PMM
por los titulares.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237.3 del TRLOTENC se
elaboré la propuesta de Texto definitivo de Convenio, de la que se dio vista a
los interesados que negociaron o suscribieron el texto inicial para su
aceptacion, reparo o renuncia.

El 11 de marzo de 2015 se reunié en la Direccion General de
Ordenacioén del Territorio la Comision para la Valoracion Conjunta del PMM
de conformidad con lo previsto en el articulo 8.4 de la Ley 2/2013.

En esa misma fecha se celebra Sesidén Extraordinaria de la COTMAC
adoptando acuerdos que afectan al contenido del PMM.

Resultado de dicha Sesién, se corrigen nuevamente algunas de las
actuaciones del PMM y por tanto los convenios suscritos para su desarrollo,
en el sentido que se expresa en el presente.

El PMM, detalla en el Fichero de Actuaciones de reordenacion urbanistica
la adscripcion de la finca descritas en el expositivo | del presente documento
a un ambito denominado R11 en la que se incluyen dos parcelas para
materializar, sobre rasante, la construccién de un equipamiento comercial.

l1l.- JUSTIFICACION DE LA INTERVENCION.

Conscientes de que el marco normativo ha variado para adaptarse a las
nuevas circunstancias sociales, turisticas, econéomicas, etc., y en particular, la
trascendental relevancia que el sector turistico tiene en la economia del
municipio, entre los objetivos del PMM resulta conveniente la adopcién de
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aquellas actuaciones que sean necesarias para la renovacién del destino
turistico.

El Real Decreto Legislativo 8/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo, cuando habla en su art. 8 del
contenido del derecho de propiedad, nos dice que dentro de las facultades
de uso, disfrute y explotaciéon del mismo, alcanzaran, como dice el punto 2
del citado art. 8, tanto al vuelo como al subsuelo sélo hasta donde
determinen los instrumentos de ordenacién urbanistica.

La Ley 8/2013, de 26 junio Ley de Rehabilitacién, Regeneracién y
Renovacién Urbana establece en su Exposiciéon de Motivos el objetivo de
regular:

"

- operaciones de rehabilitacién y las de regeneracion y renovacién urbanas, en las que,
ademads, todavia persisten obstdculos legales que impiden su puesta en practica o, incluso, su
propia viabilidad técnica y econémica. Es preciso, por tanto, generar un marco normativo idéneo
para dichas operaciones, que no sélo llene las lagunas legales actualmente existentes, sino que
remueva los obstaculos que las imposibilitan en la practica y que propicie la generacién de
ingresos propios para hacer frente a las mismas.

La rehabilitacion y la regeneracion y renovacién urbanas tienen, ademas, otro relevante papel
que jugar en la recuperacion econdmica, coadyuvando a la reconversién de otros sectores, entre
ellos, fundamentalmente el turistico. La actividad turistica es clave para la economia de nuestro
pais y supone mas de un 10,2 % del PIB, aportando un 11,39 % del empleo. Numerosos destinos
turisticos «maduros» se enfrentan a un problema sistémico en el que tiene mucho que ver el
deterioro fisico de sus dotaciones y respecto de los cuales, la aplicacién de estrategias de
rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas podria generar impactos positivos que, a
su vez, servirian de palanca imprescindible para el desarrollo econémico de Espafia.”

El uso del subsuelo urbano por parte de los particulares y también por
parte de las Administraciones Puablicas, con vistas fundamentalmente a
construir aparcamientos subterrdneos, genera varios efectos positivos sobre
el desarrollo urbano de la ciudad, no solo porque se ocultan los
estacionamientos en superficie y se fomenta el embellecimiento del paisaje
urbano ampliando zonas verdes y de recreo sino porque se facilita la
existencia de un mayor numero de plazas de aparcamiento supliendo esta
carencia actual de la ciudad. Con ello se pretende mejorar la calidad de vida
de los ciudadanos reduciendo la contaminacién atmosférica y acustica.
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Los titulares de la finca objeto del presente convenio manifiestan su
interés en llevar a cabo un proyecto que permita destinar el subsuelo del
ambito de reordenaciéon a un aparcamiento y en cuanto la rasante o el vuelo
de la parcela, en una parte se destine a un uso comercial y en otra parte a
un uso publico de Espacio libre.

IV. CAPACIDAD LEGAL DE LAS PARTES

En consecuencia de lo anterior, las partes intervinientes en la
representacion que ostentan, se reconocen la capacidad legal necesaria para
otorgar, al amparo de lo previsto en el Capitulo IV del Titulo VII del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, y en el art. 243.2.b) del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2004, de 21 de diciembre, el presente documento de CONVENIO
URBANISTICO, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.— OBJETO.

El presente convenio tiene por objeto, en el marco de la mejora de la calidad
del nucleo turistico de Puerto de la Cruz, dotar al Casco del municipio de un
aparcamiento subterraneo que cubra la demanda de la zona garantizando la
ejecucion en superficie de un espacio libre puablico, mejorando el
estacionamiento del centro sin que ello suponga una contaminacion
atmosférica o aclstica de la ciudad.

SEGUNDA.— ORDENACION URBANISTICA.

Don Germdan, D® Ana Maria, D? Elena y D. José Fernando Rodriguez Febles de
Castro, manifiestan su conformidad con la ordenacidon que para el ambito
denominado R11 contempla el Plan de Modernizaciéon, Mejora e incremento
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de la competitividad turistica de Puerto de la Cruz en tramitacién, que con el
objeto de renovaciéon de la trama urbana establece los pardmetros
urbanisticos recogidos en la Ficha de la Actuacién contenida en el PMM, cuya
copia se adjunta como Anexo Il.

TERCERA.- COMPROMISO DE LA PROPIEDAD.

La propiedad, se compromete expresamente, al cumplimiento de las
siguientes actuaciones:

.~ Justificar la titularidad y plena disposicion de la finca objeto de este
Convenio.

.— Formalizar la escritura de Segregacién del suelo de la finca donde se ubica
el Espacio Libre y su Cesién al Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, libre de
cargas.

.~ Elaborar el proyecto para la urbanizacién del Espacio libre en superficie a
ceder al Ayuntamiento y el aparcamiento privado subterridneo con las
edificaciones previstas en la actuacién, justificando el estandar de dotacién
de aparcamientos exigidos, dicha edificaciones se podran acoger al art. 4.1.7
de las ordenanzas de la edificacién municipales vigentes.

.— Ceder al Ayuntamiento del Puerto de la Cruz, libre de cargas y gravimenes
la superficie de la finca objeto del Convenio que corresponde al uso de
Espacio libre o plaza asi como el pasaje de acceso desde la calle del Lomo,
conforme superficie y configuracién que constan en el Anexo técnico del
presente Convenio.

.— Elaborar los proyectos de edificacién cumpliendo con las condiciones
estéticas que le sean de aplicacién por encontrarse la actuacién en el
conjunto histoérico.

.— Costear y ejecutar la urbanizacién del Espacio libre teniendo en cuenta las
condiciones estéticas del conjunto histérico y simultanear la construccién del
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aparcamiento subterrdneo con la ejecucién de aquella, y siempre de
conformidad con el documento elaborado por Técnico Competente que se
adjunta al presente como Anexo lll, en los plazos que se establecen en la
estipulacion bajo el nombre “Plazos de ejecucion”.

Dicho documento técnico no deja de tener un caracter orientativo,
siendo la configuracién volumétrica definitiva la que resulte del Proyecto
Basico redactado y presentado ante el Ayuntamiento para la obtencion de la
licencia urbanistica, que deberd respetar en todo momento las
determinaciones y parametros urbanisticos que establezca el PMM tras su
aprobacion definitiva.

En este aspecto, se establece, como maximo a cargo de los propietarios,
un coste de ejecucion de la obra del espacio libre de 120,00 €uros/m?2,
presupuesto de contrata sin impuestos, con arreglo a las calidades y
materiales que se designen por la Administracion.

.= Cumplir los deberes establecidos en el articulo 16.2 del Real Decreto
2/2008 de 20 de junio, de modificacién del Texto Refundido de la Ley de

Suelo, tal y como se detalla en la ficha urbanistica que se anexa a este
convenio.

El deber de cesion de suelo del articulo anterior a la Administracion
competente, se cumplird mediante el pago de su equivalente en metalico,
con la finalidad de costear la parte de financiaciéon pulblica que pudiera estar
prevista en la actuacién, o a integrarse en patrimonio publico de suelo, con
destino preferente a actuaciones de rehabilitacién o regeneracion vy
renovacion urbanas, conforme la tasaciéon que la oficina técnica municipal
realice y notifique en el momento del otorgamiento de la licencia de obra.

El referido pago se justificara por el interesado ante el Ayuntamiento junto a
la declaracién responsable que precede a la primera utilizacion y ocupacion.

.- Conservar la urbanizaciéon una vez ejecutada, hasta la recepcion efectiva
de la misma por el Ayuntamiento de Puerto de la Cruz, de acuerdo a lo
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establecido al efecto en el articulo 151 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

.— Conservar el aparcamiento subterrdneo en las condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y funcionalidad, requeridos para el uso efectivo
establecido por la normativa sectorial y, en especial, la turistica o el
planeamiento.

CuARTA.- COMPROMISO DEL AYUNTAMIENTO:

El Ayuntamiento de Puerto de La Cruz adquiere mediante el presente
Convenio, los siguientes compromisos:

.— Otorgar licencia de segregacion para la posterior formalizacién de la
escritura de Segregacion y Cesién del suelo de la finca donde se ubica el
Espacio libre.

.- Notificar al interesado la valoracién econdémica equivalente a las cesiones
obligatorias del art. 16. 2 del Real Decreto 2/2008 de 20 de junio, en el

momento del otorgamiento de la licencia municipal de obras.

.- Recibir el importe de las cesiones del articulo 16. 2 antes sefialado en el |

momento de la presentacion, por parte del titular del derecho, de la 1

declaracion responsable que precede a la primera utilizacién y ocupacion.

.— Destinar el importe recibido por las cesiones antes referidas, a costear la
parte de financiacién publica que pudiera estar prevista en la actuacién, o a
integrarse en patrimonio publico de suelo, con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacién o regeneracion y renovacién urbanas.

.— Otorgar la licencia de edificacién del aparcamiento subterrdneo de la
Actuacién urbanistica R11 del PMM.
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El Ayuntamiento podra denegar la licencia si el proyecto no se ajusta a la
ordenacion establecida por el Plan de Modernizacién (PMM), que coincide con
la que se incluye en el PEPCH en tramitacion.

.— Autorizar y vincular la simultaneidad de las obras de urbanizacién del
Espacio libre en superficie cedido al Ayuntamiento con las de edificacion del
aparcamiento.

.— Recibir las obras de Urbanizacion (mediante resolucion expresa dictada
por el drgano competente) en el plazo no superior a 3 meses a contar desde
la notificacion de la propiedad al Ayuntamiento de la finalizacion de aquellas,
siempre que las mismas se hayan ejecutado conforme el Proyecto aprobado
por el Ayuntamiento.

.— Devolver a la propiedad, en el mismo acto de recepcién de las obras de
urbanizacion, las garantias que hubieren sido depositadas para responder de
la correcta ejecucion de aquellas.

.— Conceder la licencia para la actividad del aparcamiento una vez se haya
formalizado la cesion del Espacio libre y recepcion de la urbanizacién,
siempre que las obras de edificacion del aparcamiento subterrdneo hayan
finalizado conforme proyecto.

QuINTA.- COMPROMISO DEL CONSORCIO:

El Consorcio para la Rehabilitacién del Puerto de la Cruz se compromete en el
presente Convenio a:

.— Incluir en el documento de aprobacidon definitiva del Plan de
Modernizacion y Mejora del Puerto de la Cruz los ajustes y alteraciones en la
ordenacién y parametros urbanisticos tal y como se detalla en la ficha que se
adjunta como Anexo ll.

SEXTA.- PLAZOS:
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Los propietarios se obligan a cumplir los plazos que se detallan a

continuacion para lograr el desarrollo de las actuaciones objeto de este
convenio:

e Para la redaccion y tramitacion del documento que elabore la
propiedad, para la urbanizacion y promocién de la Actuacion
urbanistica R11, de conformidad con las determinaciones establecidas
en el PMM, un plazo de 24 meses a contar desde la entrada en vigor
del Plan de Mejora y Modernizacién de Puerto de la Cruz.

e Comunicacion al Ayuntamiento del comienzo de las obras de

urbanizacién, diez dias de antelacién al levantamiento del acta de
replanteo.

o Comienzo de las obras de urbanizacién (es decir la fecha de la firma

del Acta de replanteo) serd de 2 _meses desde el otorgamiento de la
licencia de obra.

e Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion, se fijaran en la propia
licencia. En el caso de que no se indicaran expresamente, se cumpliran
los establecidos en la normativa urbanistica, dos afios para iniciar las
obras y cuatro para terminarlas. &

o

o Una vez ejecutada la obra, formalizar en el plazo de 1 mes la escritura
de Segregacion y Cesidn libre de cargas a favor del Ayuntamiento, del
vuelo correspondiente al suelo destinado al Espacio libre antes referido
ya urbanizado.

A\

o Finalizacion de las obras de edificacién. 24 meses a contar desde su
inicio.

—~
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SEPTIMA.— INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS.

Las partes acuerdan que el incumplimiento de los plazos sefialados en la
clausula anterior, por causa imputable al promotor, dara lugar a la resolucién
del presente convenio, quedando sin efecto las obligaciones pactadas, sin
que el titular pueda reclamar indemnizacion alguna por tal motivo.

En el supuesto de producirse el incumplimiento anterior, por resolucion del
presente Convenio Urbanistico, deja de tener validez la ordenacion
introducida por el PMM para el presente ambito, resultando de aplicacion la
contenida en el vigente PGO de Puerto de la Cruz para dicho Suelo.

OcTAVA.- EFECTOS DEL CONVENIO

Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedardn condicionados a la
aprobacién definitiva del Plan de Modernizacién, Mejora e incremento de la
competitividad turistica de Puerto de la Cruz en tramitacién por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico s6lo tienen efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
pertinentes procedimientos para la modificacion o revision del planeamiento
sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad
de una nueva solucién de ordenacién o urbanistica. En ningdn caso
vincularan o condicionardn el ejercicio por la Administracion Publica, incluso
la firmante del convenio, de la potestad de planeamiento o de aprobacion del
pertinente instrumento.

En caso de modificacion sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen a
iniciar un nuevo proceso de concertacién urbanistica en las condiciones que
al efecto se determinen.

b Pagina 14




NOVENA.- COLABORACION MUTUA

Las partes se obligan a colaborar mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del planeamiento y
del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.

DECIMA.- TRANSMISION

La transmisién de la titularidad total o parcial del suelo o del equipamiento
no afectarda a los derechos y deberes establecidos por la legislacién
urbanistica aplicable o derivados del presente convenio, de tal modo que el
nuevo titular quedara subrogado en el lugar del anterior propietario en todos
los derechos y obligaciones derivados de los compromisos acordados, hayan
sido o no objeto de inscripcion registral, lo cual debe hacerlo constar el
propietario en todos los documentos de transmisién dominical o cesién de
derechos que al efecto se suscriban.

DECIMA PRIMERA.— FUERO

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificaciéon,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés publico, se
entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el

presente Convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y
fecha senalados en el encabezamiento.

El Consejero de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobierno de Canarias

Fdo.: Domingo Berriel Martinez
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La Presidenta del Consorcio Urbanistico
para la Rehabilitacién de Puerto de la Cruz

#

C—’F/dO.I Sandra

/)%0

La Alcaldesa-Presidenta del Excmo.
Ayuntamiento Puerto de la Cruz

Rodrigquez Gonzalez

La Propiedad

Fdo.: German Rqguez. Febles de Castro

A AH)

Fdo.: Elena Rguez. Febles de Castro

= Rgeo-FeSle>

Fcdo.: Ana Maria Rguez. Febles de Castro

Fdo.: José Feanmebles de Castro

AW

!;.’-95
—

ANEXOS:

1.- Descripcion y datos basicos de las fincas.
IL.- Ficha de la Actuacién del PMM.

IIl.- Documento técnico.
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‘Papél especial distribuido porel Célcgio de Regis.{radnrcs_

NOTA SIMPLE INFORMATIVA L3666786

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esla Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglumento Hipotecario, ya que sélo Ia
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin disponc ¢l
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
PUERTO DE LA CRUZ

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la
Certificaci6n acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca y municipio: FINCA DE PUERTO DE LA CRUZ N* 2201
IDUFIR: 38009000303008

DATOS DE LA FINCA

RUSTICA.- Finca ristica situada en el Puerto de la Cruz, donde llaman Las Maretas, dentro de la cual estd
comprendida una casa sefialada con el nimero dos en el callején de Las Maretas Yy un terreno contiguo a la
misma, segregada de la finca inscrita bajo el nimero cuatrocientos cuarenta y cinco, al folio ciento ochenta y
cinco del libro nueve de dicho Puerto. Mide cuarenta y nueve dreas diecisiete centidreas setenta y un decimetros
cuadrados, y linda todo: por el Norte y Oeste, con carretera; al Sur, calle de San Felipe y casa de Don Domingo
Lépez Borges y Dofia Juana de iguales apellidos; v al Este, con el callején de las Maretas.

TITULARIDADES

CATALINA GONZALEZ, mayor de edad, soltera, titular con CARACTER PRIVATIVO, del usufructo con
una participacion de la totalidad de esta finca por titulo de Herencia en virtud de Escritura Piiblica autorizada en
SANTA CRUZ DE TENERIFE, por DON FRANCISCO LOVACO Y DE LEDESMA, segun la Inscripcién 12,
del tomo 337, libro 53, folio 208 con fecha 22/11/1939;

ANA LOPEZ BORGES, casado, titular con CARACTER PRIVATIVO, de la nuda propiedad con una
participacién de Ia totalidad de esta finca por titulo de Herencia en virtud de Escritura Piiblica autorizada en
SANTA CRUZ DE TENERIFE, por DON FRANCISCO LOVACO Y DE LEDESMA, segtin la Inscripcién 12,
del tomo 337, libro 53, folio 208 con fecha 22/11/ 1939;

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de -despacho, vigente el asiento de presentacién, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

Puerto De La Cruz a 21 de Noviembre de 2013

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE PUERTO D NUM: 2201 Pag: 1de 2
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II.

=

A.

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de
166,386 pesetas. -

Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a ficheros

o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de Ia D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgéanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal
queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

FaQ) [
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SECRETARIA DE ESTADO

R | —— voe A
7 -~ Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL - RELACION DE FINCAS COLINDANTES
F- = DEL CATASTRO Sede Elecirénica
del Catastro
7743403CS4474S0001RJ H|
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?)]
7743406CS4474500011J ] CL SAN FELIPE 60 197
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

78388449X | MARTIN GONZALEZ CARMELO

DOMICILIO FISCAL

CL S FELIPE 60 PUERTO CRUZ

38400 PUERTO DE LA CRUZ [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION

7743405CS4474S - | |CL SAN FELIPE 58

SUPERFICIE CATASTRAL [m?,
[ 106

PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]

NIF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL

[ ] | COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

DOMICILIO FISCAL

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?]
7743404CS447450001DJ | [cL sAN FELIPE 56 95
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
NIE APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL
03257027C | RODRIGUEZ FEBLES LOPEZ JOSE |
DOMICILIO FISCAL
CL EL CASTILLO 13
38002 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFIGIE CATASTRAL [m?]
7743401CS4474500010J | [cL SAN FELIPE 62 3.672
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
03257027C | RODRIGUEZ FEBLES LOPEZ JOSE |
DOMICILIO FISCAL
CL EL CASTILLO 13

38002 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

CSV: QX850VEEP8DSHPVD (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es)
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DEL CATASTRO

ANEXO

ol e e .
i -ﬁ YADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL 54 Flacirdnica RELACION DE FINCAS COLINDANTES

del Catastro

FEEEIELEhIL‘.JA_(2AIAS]'_IiAL_llEL_lMJ\lIJ.lEBLIﬁ1 HOJA 1/
7743401CS4474500010J |
REFEREN'CIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m’ ]
7743406CS54474S00011J 1 CL SAN FELIPE 60 197
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE [ RAZON SOCIAL
78388449X MARTIN GONZALEZ CARMELO J
DOMICILIO FISCAL
CL S FELIPE 60 PUERTO CRUZ
38400 PUERTO DE LA CRUZ [S.C. TENERIFE]
REFERENCIA CATASTRAL OCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?.
7743403CS4474S0001RJ l CL MARETAS 6 138
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / ON SOCIAL
03257027C RODRIGUEZ FEBLES LOPEZ JOSE J
DOMICILIO FISCAL
CL EL CASTILLO 13
38002 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?.
7743402CS447450001KJ | |cL MARETAS 4 12
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS ¥ NOMBRE / RAZON SOCIAL
03257027C [RODRIGUEZ FEBLES LOPEZ JOSE |
DOMICILIO FISCAL
CL EL CASTILLO 13
38002 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?*]
7743407CS4474S0001JJ l CL MEQUINEZ 67 182
PUERTO DE LA CRUZ [PUERTO CRUZ] [S.C. TENERIFE]

NIF
78378767B

APELLIDOS Y NOMBRE { RAZON SOCIAL
GUMERSINDO LOPEZ JOSE

DOMICILIO FISCAL

CL MEZQUINES 67

38400 PUERTO DE LA CRUZ [S.C. TENERIFE]

CSV: DFRFWBE7AJFEY36D (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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PUERTODELACRUZJ DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DE LA CRUZ

ey 0\‘ PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO

%

-y

'ﬁ

T  GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
¥ TURISMO

DE INDUSTRIA, ENERGIA

“"{.;? @
%\ AYUNTAMIENTO ‘

Dt e
== DE PUERTO T UR
=== DE LA CRUZ E2IFE

PARAMETROS URBANISTICOS

OBJETIVOS Y CONDICIONES

LONA uso S. SUELO | EDIFICAB, S. TECHO
{mzs) (mec/mes) (méc)
s DO Py |Cotacional] 2.999.93
i £ CU Py i 575.00
1 e (B | 24210
[OTAL 3.818.03 0.0 (a1
oL 6COPr [Ea Privado| 564,86 2,00 1.129,72
Z| 6COPr |Eqg. Privado| 425,66 2,00 851,32
5 b Residencial| 137,00 1,00 137,00
Q 2 Elem. Cal.| 234
P M ~ [ To1aL 112988 | 1,87 2.118,04
Z| ELPub. | E Libre 460,05
% EL Pub. |S.G.E Libre] 2.228,10
O TOTAL 2.688,15
TOTAL 3.818,03 0.55 2.118,04
uso INCREM. COEF. INCREM.
incremenio de EDIF. [mc) | RELATIV. [aPROV. (UDAS
aprovechamiento —_ - -
(UDAS) Turistico/Residencial 137,00 1,0000 137,00
Equipamiento 1.981,04 0,9445 1.871,09
| TOTAL 2.118,04 2.008,09
Segunart. 16 Ley Estalal 2/2008)  10% increm. aprovechamiento (UDAS)[__20081 |
Cesidon de dolaciones [4.41 m?s/100 mic) COEF. RELATIV. UDAS
(segun Acluacion de Dot. (m3) | Dot. (m*c) Dot./Eq.
dotacion) 93,41 175,10 0,9445 165,38
TOTAL UDAS o ceder]___366,19 |
Incorporacion de nuevos espacios libres respecto a PGO (m? suelo) 2.445,05
Nuevas plazas aloj./habitanies resuliantes (segun incremento edit.) 3
5m*de S.G. de E.L. nor habitante/olaza aloi. (m? suelo) 15.00

SITUACION

G BrE

[cal

",_ov.nfﬁ‘l_i

OBJETIVOS:

- Dolar o la zona del Casco del municipic de un aparcamiento subterrdneo
que cubra la demanda de la zona garantizando la ejecucion en superficie de
zonas verdes, de manera que su ejecucion sea viable desde el punfo de vista
técnico y econdmicoe. Para ello se ha reordenado propuesta del Plan General
vigente posibilitando un espacio libre dentro de la colmatada frama urbana
que incluya bajo rasante un aparcamiento subterraneo.

- Incorporar edificabilidad destinada a equipamientos privados vinculados al
nuevo espacio libre. La operacion consiste en reconvertir una superficie
dotacional (segun PGO vigente) en un amplic sistema general de espacio libre
publico-plaza. En vista del interés general de la actuacion y para viabilizar
econémicamente por iniciativa privada la misma, se permite la ubicacion del
aparcamiento subterranec y una edificabilidad lucrativa de equipamiento
comercial.

- Conservacian del patrimonio histérico protegido mediante su puesia en valor
y uso. Propuesta de disefio urbano que atienda a la proteccion de la Capilla
Cruz de Las Maretas y del Cafo de la misma calle, en contraposicion con la
ordenacién planteada por el PGO vigenie, la cual adosa una edificacion
dolacional @ amboes elementos a conservar y proteger. Asimismo se recencce
una edificacion residencial de una planta en el exfremo sureste (C/ Las
Maretas), no reconocida por el PGO en vigor.

CONDICIONES:
- Actuacion afectada por delimilacion de BIC con categoria de Conjunto Histérico.

- Para el dmbito afectado por delimitacion del Conjunto Histdrico, deberdn
tomarse en cuenta las consideraciones establecidas en el PEPCH.

- Hasta tanto no se apruebe el PEP CH , las obras y usos a desarrollar en su dmbito
precisardn de aulcrizacion del Cabildo Insular.

- Se definen dos piezas edificadas de Equipamiento comercial dispuesias de tal
forma que den continuidad el eje peatonal Calle del Lome hacia el espacio
publico generado. La allura mdxima de las mismas (2 plantas) es la misma
propuesta para este dmbito por el PGO vigente y por el PEPCH en framitacién.
Dichas edificaciones cumpliran con las cendiciones estéticas que le sean de
aplicacion segun el PEPCH por encontrarse la actuacién en el conjunto histérico.

- Ambos equipamientos serdn compatibles con los usos de equipamiento
recreativo, de ocio, cultural, social, docente, adminisirativo asi como el uso de
restauracion.

- Deberd justificarse el cumplimiento del estandar de dotacion de aparcamientos
exigido para uso terciario comercial y de restauracion y hosteleria

(1 plaza / 50 m?c) de la edificacién sobre rasante propuesta. Por ofra parte se
incorporaran aparcamientos ocupando el subsuelo del espacio libre piblico,
permitiéndose asimismo su acceso a fravés de dicho espacio publico.

- Se adoptardn las medidas necesarias para la proteccion durante las obras de los
dos elementos catalogados {capilla y cano de agua), asi como de la vivienda
existente con fachada hacia Calle Maretas.

TIPO DE ACTUACION: Actuacién de Dotacion

POR CONVENIO PLAZO EJECUCION: segn Convenio
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PU'D SOAPARCAMIENTOS LUIS LAVAGGI ( LAS AFORTUNADAS)

PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE
PUERTO DE LA CRUZ. NOVIEMBRE 2013. JOSE SANCHEZ GARCIA. ARQUITECTO
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PLANTA SOTANO -1

PLAZAS APARCAMIENTO 76
PLAZAS MINUSVALIDOS 2
TOTAL 78
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