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PARAMETROS URBANISTICOS

OBJETIVOS Y CONDICIONES

ZONA uso S.SUELO |EDIFICAB.| S.TECHO
[(m2s) (mPc/mas) (m?c)
| 440 (') | Turstico | 11.68248 | 073 8.500,00
G| ELPr E.libre | 3.35535
2[ tora 15.037,83 [ 0,57 8.500,00 o
@ | ELPub. | Elibre | 7.270.89 ANTES Bl Bl
& |__viario Viario 378,25 : :
PMM E \ 19 @.)E(NT‘U
TOTAL 7.649,14 0,00 » =-“ - AN
TOTAL 22.686,97 | 037 8.500,00 ) RS [
o ESPACIOS LIBRES 85,54 m?/100 m?c o\ - v‘ =
O [ DOTACIONES Y EQUIP. 0.00 m?3s/100 m?c L
= VIARIO 4,45 m?/100 m?c | b = -
i TOTAL 89,99 m?s/100 m%c | |
UsO EDIF. segun| COEF. | APROV. —
Aprovechamiento Usos (m3c) | RELATIV. (UDAS) o
(UDAS) Turistico/Residencial 8.500,00 | 0,9594 8.154,90 /) o
Equipamiento 0,00 0,00 Lo (@)IIF
| ToOTAL 8.500,00 8.154,90 ==

10% aprovechamiento (UDAS.)

SITUACION

ORDENACION PORMENORIZADA

¥

OBJETIVOS:

- Reordenacion motivada por la sustitucién de S.G. viario y su reconversion en
espacio libre como parque lineal.

- Unidn de los dmbitos UA-20 y UA-101 como una Unidad de Actuacion discontinua,
facilitando su gestion al ser de propietario Unico.

- Garantizar la conservacion de parte del jardin del Parque Vacacional Edén que el
PMM incluye en la red de lugares con encanto.

- Ejecutar la urbanizacién de dichos espacios conforme a su destino, garantizando
un mejor acceso al establecimiento.

CONDICIONES:
La parcela privada se subdividird en cuatro dreas, A, B, C y D.
- Area A: Solo se permitird edificacion de una altura como instalaciones
complementarias al actual Espacio Libre Privado. La edificabilidad mdxima de esta
darea serd de 0,05 m2t/m2s. Los retranqueos aplicables serdn los estipulados para la
fipologia Zona 4 4°a.
- Area C: Solo se permitird edificaciéon de una altura como instalaciones
complementarias al actual uso de piscina, canchas deportivas y jardin. La
edificabilidad mdxima de este drea serd de 0,10 m2t/m2s. Los retranqueos
aplicables serdn los estipulados para la tipologia Zona 4 4°a.
- Area B: Este drea de altura mdaxima 5 plantas se limitard a la edificabilidad méxima
de 5.000 m2t, (edificabilidad existente, Edén Luz). Los refranqueos aplicables serdn
los estipulados para la tipologia Zona 4 4°a.
- Area D: En este drea se permitird como altura méxima 2 plantas, no pudiendo
sobrepasar en mds de una planta la rasante de la C/ Isla de Gran Canaria. La
nueva edificacién podrd adosarse a la existente (Edén Luz) en su lindero norte con
el drea B. La edificabilidad mdxima admitida serd la restante a la materializada en
el resto de dreas (A, By C). Los retfranqueos aplicables serdn los estipulados para la
fipologia Zona 4 4°a, excepto en el lindero hacia C/ Isla de Gran Canaria y lindero
colindante a vivienda existente al este, que serdn de 6 metros.
Para resolver el trazado peatonal previsto, se deberd prestar especial atencién en
independizar correctamente el trdnsito publico, del privado existente en el
establecimiento turistico. Por otra parte en el tramo peatonal colindante a la
edificacién ubicada en la UA-103 (Edén Esplanade) se potenciard la ubicacion de
especies vegetales con cierta altura que actien como pantallas, garantizando la
independencia funcional de ambos usos, viario peatonal y turistico alojativo.
El Consorcio Urbanistico para la Rehabilitacion de Puerto de la Cruz sufragard los
costes del tramo peatonal norte, a modo de puente, necesario para independizar
el transito privado actual del establecimiento, del publico propuesto.
A fravés de las dreas B y C se habilitard la incorporaciéon de candalizacion de
saneamiento proveniente de la Calle Isla de La Palma hasta el colector general.
- A efectos del cumplimiento de estdndares del art. 36 TRLOTENC, se

tendrd en cuenta y gestionard junto con la totalidad de las unidades del dmbito
R8.
- Respecto a las intervenciones de urbanizacion, deberdn tenerse en cuenta las
consideraciones que se establecen en el articulo 9 de la Normativa, requeridas por
el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

TIPO DE ACTUACION: Actuaciéon de Urbanizacién y Renovacion
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