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PARAMETROS URBANISTICOS

ZONA uso S. SUELO [EDIFICAB. S. TECHO
(m2s) (m2c/mszs) (m2c)
o 2 Turistico 474,29 1,33 630,81
E 4 8°c Residencial| 8.693,79 0,30 2.608,14
S| 61SOPr |Eq. Privado| 3.513,22 1,00 3.513,22
S| ELp. | ELibe | 360308
TOTAL 16.284,38 0,41 6.752,17
o [ _EL Pub. E. Libre 6.344,62
zZ - -
PMM o) Viario Viario 8.257,35
(%2]
6
TOTAL 14.601,97 0,00
TOTAL 30.886,35 0,22 6.752,17
g ESPACIOS LIBRES 93,96 m2s/100 m2c
% DOTACIONES Y EQUIP. 52,03 m2s/100 m2c
Z VIARIO 122,29 m2s/100 m2c
(%]
w TOTAL 268,29 m2s/100 m2c
uso EDIF. segin| COEF. APROV.
] Usos (m2c) | RELATIV. (UDAS)
Aprovechamiento - -
(UDAS) Turist./Resid.(Zona 4) 2.608,14 0,8000 2.086,51
Turist./Resid.(Zona 2) 630,81 0,8147 513,92
Equipamiento 3.513,22 0,5751 2.020,45
[ roraL | 675217 4.620,89

10% aprovechamiento (UDAS.) 462,09

SITUACION

OBJETIVOS Y CONDICIONES

OBJETIVOS:

- Modificar el trazado y seccién del viario principal propuesto inicialmente por
el PGO, de manera que su ejecucioén sea viable desde el punto de vista
técnico y econémico. Para ello se ha regjustado a la topografia existente
mejorando la via propuesta en el Plan General vigente por su excesiva
pendiente.

- Viabilizar econdmicamente la conservacion y puesta en valor del elemento
catalogado existente de valor patrimonial, Casa Arroyo (PA-81), estableciendo
para el mismo el uso principal de equipamiento privado.

- Incorporar edificabilidad destinada a equipamiento privado complementario
al elemento catalogado.

- Eliminar la edificabilidad residencial prevista incialmente en el PGO alrededor
del elemento catalogado.

CONDICIONES:

- Actuacién afectada por la delimitaciéon del BIC con categoria de Conjunto Histérico
correspondiente al Islote M “Casa Arroyo”, Y colindante con la delimitacién del BIC con
categoria de Conjunto Histérico correspondiente al Islote K " Casa Risco de Oro y Jardines ".

- Para el dmbito afectado por delimitacién del Conjunto Histérico, deberdn tomarse en
cuenta las consideraciones establecidas en el PEPCH. Hasta tanto no se apruebe el PEP CH ,
las obras y usos a desarrollar en su dmbito precisardn de autorizacion del Cabildo Insular.

- Para la edificacién catalogada se establece como uso principal el hotelero en la
categoria de hotel emblemdatico, siendo compatible el uso de equipamiento recreativo, de
ocio, cultural, asi como el uso comercial, restauracién y de hosteleria.

- La nueva edificabilidad prevista destinada a equipamiento al sur de la edificaciéon con
valor patrimonial, deberd vincularse al uso finalmente propuesto para la Casa Arroyo,
fundamentalmente como equipamiento turistico complementario.

- Para la manzana con tipologia 4 8°c se establece el uso residencial agrupado. En la
parcela residencial al norte de la via estructurante propuesta se permite la conservaciéon de
la vivienda existente teniendo la consideracion de parcela residual: ocupacion 40%,
edificabilidad 0,60 m?t/m?2s y retfranqueos 3 metros al vial estructurante y 0 a resto de linderos.

- Respecto alas intervenciones de urbanizacién, deberdn tenerse en cuenta las
consideraciones que se establecen en el articulo 9 de la Normativa, requeridas por el
Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

TIPO DE ACTUACION: Actuaciéon de Urbanizacion (TRLOTENC)

SISTEMA DE EJECUCION:

Privado PLAZO EJECUCION: segun TRLOTENC o Convenio
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