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PARAMETROS URBANISTICOS ORDENACION PORMENORIZADA OBJETIVOS Y CONDICIONES
ZONA UsO S SUELO |EDIFICAB.| s TECHO | | e — . ™ ][/ R ’ OBJETIVOS:
(m2s) (m2c/mas) (m2c) "“‘ | 4 I d [ ] ‘ ‘ - Establecer el uso turistico para la totalidad del conjunto, con el fin de viabilizar
- - | “ 0 1L 18 || | econémicamente la conservacion de los elementos catalogados presentes de gran valor
2 Res!denc!al 607,14 2,39 1.448,97 ||| | P@V [ || patrimonial (Casa principal, edificaciones existentes al oeste y jardines privados). Se permiten
4 2°a Residencial| 6.029,15 1,35 8.139,35 I ‘ o l. [ | ademds usos recreativos, hosteleros, de ocio y de salud y bienestar.
4 4°c Residencial 845,40 0,80 676,32 ‘ | . v il —1 - Incluir dentro del conjunto a reordenar las dos parcelas situadas al suroeste de la
4 8%¢ Residencial| 3.035,60 0,30 910,68 | I il - | ° 10678 delimitacion BIC (Islote K: "Casa Risco de Oro y Jardines") donde materializar la edificabilidad
PGO (2006) L Jardin 11.100.32 iz 10767 fﬂl == . ] {: = wory e\ W\l : prevista para la construccién de un nuevo hotel.
E.L. Pub. |S.G.E. Libre| 7.325,37 | IF = CONDICIONES:
E.L. Pub. E. Libre 4.779,74 - Actuacién afectada por delimitacién de BIC con categoria de Conjunto Histérico
Viario Viario 3.802,88 correspondiente al Islote K "Casa Risco de Oro y Jardines". Para el dmbito afectado por
TOTAL 37.525 60 030 11.175 32 delimitacion del Conjunto Histérico, deberdn tomarse en cuenta las consideraciones
establecidas en el PEPCH , principalmente en relacién a las edificaciones y jardines a
2 Turistico 607,14 2,39 1.448,97 proteger.
o) 4 2°a(*) Turistico 7.224,10 1,17 8.467,48
> 4 4°¢C Turistico 845.40 0.80 676,32 - Hasta tanto no se apruebe el PEP CH , las obras y usos a desarrollar en su dmbito precisardn
= i i ! N ‘. "
§ 2 8% Taristico 1.677.76 0.35 582.55 de autorizacion del Cabildo Insular.
(3) EL Pr. .]ar.din 9.528,24 - En la superficie delimitada como BIC, se mantienen los aprovechamientos y superficies de
E.L. Pr. E. Libre 3.136,37 parcelas propuestas por el PGO, asi como las Ordenanzas Particulares para las mismas (8.45
TOTAL 23.019,01 0,49 11.175,32 y 8.47). Unicamente se eliminan la pequeia parcela resultante al nordeste, y parte de la
a E.L. Pub. E. Libre 4.780,29 parcela numerada en el PGO como 8.48 ubicada en limite sur de la delimitacion BIC. Sus
PMM Z | EL Pub. [S.G.E. Libre| 7.325,37 aprovechamientos se trasladan a la parcela fuera del dmbito BIC zonificada como 4 2°a(*).
% Viario Viaro 2400 93 Asimismo se mantiene la superficie de cesidon de espacio libre publico propuesta
o] TOTAL 7 50E‘; =9 .00 originalmente por el PGO, no obstante se redistribuye de manera distinta dentro del dmbito
O - . L a reordenar, con el objeto de viabilizar la implantacién de un nuevo establecimiento turistico
TOTAL 37.525,60 0,30 11.175,32 alojativo en el conjunto.
o ESPACIOS LIBRES 108,32 m2/100 m2c se eliming | isién al Estudio de Detalle 9 Ri de Oro". alva haber sido redactad
g DOTACIONES Y EQUIP., 0,00 %5/100 TG - Se elimina la remision al Estudio de Detalle isco de Oro", al ya haber sido redactado.
§ VIARIO 21,48 m?s/100 m2c - La conservacion y mantenimiento del Elemento Natural delimitado (NP-3 Risco de Oro) a
7y TOTAL 129,81 m2s/100 m2c pesar de su cardcter publico, serd competencia de la propiedad, tal y como se establece
u TURISTICO N° MAXIMO DE CAMAS |1 CAMA/60 m?s en el Convenio suscrito.
uso EDIF. segun| COEF. APROV. - Para la parcela 4 2°a (*) se establece una altura de 2 plantas a partir de la rasante
Usos (m2c) | RELATIV. (UDAS) existente en el nuevo tramo de via al sur del dmbito. El coeficiente de edificabilidad
) Turist./Resid. (Zona 2) 1.448,97 0,8758 1.269,01 aplicable es 1,17 m2c/m2s. El resto de plantas inferiores a esta rasante se consideraran bajo
Aprovechamiento Turist /Resid. (Zona 4 2°a) | 8.467 48 10303 8,724 04 rasante, siempre y cuando se adapten a la estructura abancalada actual. Las edificaciones
(UDAS) Turist /Resid. (Zona 4 4°0) 676,é2 0:8243 557’;'9 sobre rasante resultantes deberdn refranquearse 5 metros a todos los linderos, excepto al
Turist/Resid. (Zona 4 8°0) lindero norte con la delimitacion BIC al que podrdn adosarse. En la medida de lo posible, se
uns-. — 582,55 0,8243 480,20 deberd mantener la actual estructura de bancales, pudiéndose construir dentro de los
Equipamiento 0,00 0,00 volumenes que conforman los muros preexistentes con terminacion en cubierta ajardinada.
| TOTAL 11.175,32 11.030,74 Estas edificaciones bajo rasante no computaran a efectos de ocupacion de parcela. Se
SlTUAClON elimina la Ordenanza Particular 8.48 del PGO. Se permite la ampliacion al norte de la
- parcela 4 2°a (*), dentro de la franja acotada en la ordenacion gréfica (26,00 m), siempre y

cuando cuente con el visto bueno de la Comision Insular de Patrimonio Histérico, y no supere
la edificabilidad mdaxima establecida en el cuadro numérico para dicha parcela.

- La propiedad deberd ceder y ejecutar los espacios libres publicos, asi como los viarios
rodados y peatonales grafiados, dentro del drea de reordenacion del PMM y conforme a la
modificacién del Proyecto de compensacion.

- La cesién del 10% correspondiente a la gestién de la UA-4 original ya ha sido abonada al
Ayuntamiento. La parte de la UA-4 original ya ejecutada se recategoriza como SUC al
cumplir con los servicios urbanos minimos requeridos en los articulos 50 y 51 del TRLOTENC.

- Respecto a las intervenciones de urbanizacion, deberdn tenerse en cuenta las
consideraciones que se establecen en el articulo 9 de la Normativa, requeridas por el
Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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TIPO DE ACTUACION: Actuaciéon de Urbanizacion (TRLOTENC)
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POR CONVENIO PLAZO EJECUCION: segun Convenio
ZONA DE ORDENANZA SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES CATALOGO REORDENACION URBANISTICA PMM DELIMITACION DE
== c
Il NOMERO DE PLANTAS ESPACIOS LIBRES DOTAGIONAL EQUIPAMIENTOS ESPACIOS LIBRES ARy
ZONA 1 - CONSERVACION AVBIENTAL : ESTRUCTURALES DOTACION EQUIPAMIENTO ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS PUBLICOS puppgg DEHMITACION UNIDAD
@ TIPO DE ORDENANZA Y ZONAS VERDES PUBLICO (Pu) PRIVADOS (P1) Y ZONAS VERDES PATRIMONIO DE ACTUACION
ZONA 2 - PROTECCION DEL PATRIMONIO [ ARQUITECTONICO EEEEEN  ALINEACION OFICIAL
15.01] NUMERO DE MANZANA PU  PARQUES URBANOS DO DOCENTE S0 SOCIAL DO DOGENTE DO AQq RENOVACION/CREACION |DOq1 CPERACIONES ESTRUCTURALES i
R ZONA 3 - EDIFIGAGION CERRADA - DEPORTIVO ESPACIOS LIBRES BE DEPORTIVO - ) ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS DOTACIONALES ALINEACION INTERIOR
12a GRADOYUSO PR PARQUES RECREATIVOS YZONASVERDES | & —~ Ji2" " JARDINES DE INTERES )
AD ADMINISTRATIVO o AD ADMINISTRATIVO AD 3 BE | BN DELIMITACION BIC (CONJUNTO HISTORICO + ISLOTE)
D:m RED VIARIA ZONA 4 - EDIFICACION ABIERTA g cu CULTURAL cu g EO1 EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
cu CULTURAL 2 z ELEMENTOS NATURALES B | BE  DELIMITACION BIC (INDIVIDUALES)
RED PEATONAL T  co COMERGIAL co a NP4 | pAISAJES
[[7777] AMBITO AREA INDICATIVA ZONA 3 - EDIFICACION INDUSTRIAL co COMERCIAL z e MEJORAS DE LA MOVILIDAD, TRATAMIENTOS
! - & | so SOCIAL so & ) R10 o15AJiSTICOS Y REMODELACION DE UAs HEEE  AREA DE REORDENACION PMM
(*)  CONDICIONES PARTICULARES ZONA 4 - EDIFICACION DOTACIONAL SOCIAL PRIVADA INF INFRAESTRUCTURAL INF G2 NIVELDECATALOGO T ESTABLECIMIENTO TURISTICO ALOJATIVO
DE TIPOLOGIA INF INFRAESTRUCTURAL RE RECREATIVO RE






