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Mayo  2016 



 

El presente documento ha de entenderse que forma parte integrante del Tomo V de la Normativa y Anexos del Plan 
de modernización, mejora e incremento de la competitividad de La Caleta-Playa Paraíso-Callao Salvaje en relación 
con aquellos contenidos que, por estar incluidos en el ámbito propuesto para el levantamiento de su suspensión en 
el núcleo de Callao Salvaje, de conformidad con el estudio elaborado en virtud del acuerdo adoptado en la COTMAC 
celebrada el 15 de abril de 2016, se debe proceder a su levantamiento 

Conviene aclarar que el levantamiento de la suspensión propuesto no supone introducir modificaciones a las 
determinaciones del PMM recogidas en el documento que fue sometido a la Aprobación definitiva del Consejo de 
Gobierno. Por tanto, tan sólo se elimina la marca de “SUSPENDIDO” en aquellas actuaciones o piezas incluidas en el 
ámbito propuesto para el levantamiento de su suspensión. 

 

A continuación se incorporan los distintos Anexos Normativos que se ven afectados por el levantamiento de la 
suspensión: Anexo I_ Tabla de Determinaciones de las Piezas y Anexo IV_A Fichero de Actuaciones Públicas.  
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(…) 

ÁREA URBANA 01: LA CALETA I 

(…) 

 

ÁREA URBANA 02: LA CALETA II 

(…) 

 

ÁREA URBANA 03: LA CALETA III 

(…) 

 

ÁREA URBANA 04: BARRANCO DE LAS TORRES 

(…) 

 

ÁREA URBANA 05: PLAYA PARAÍSO I 

(…) 

 

ÁREA URBANA 06: PLAYA PARAÍSO II 

(…) 
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ÁREA URBANA 08: CALLAO SALVAJE I 

De conformidad con lo señalado en la COTMAC de 15 de abril de 2016, en el área urbana de Callao Salvaje I se propone el 
mantenimiento de la suspensión de las determinaciones de las siguientes piezas:  

08010, 08011, 08012, 08013, 08017, 08018, 08019, 08027 y 08028. 

 

CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

08001 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ3 no procede PGO PGO PGO Estricto 40 2 0,75 Lucrativo (11) 

08002 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08003 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08004 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ2 no procede PGO PGO PGO No procede 15 2 0,30 Lucrativo (10) 

08005 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08006 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08007 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 4 1,85 Lucrativo (7) 

08008 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08009 Terciario TE1 no procede PGO PGO PGO No procede 70 3 1,65 Lucrativo (4) 

08010 
Alojamiento 

turístico 

TU3 
PGO PGO PGO PGO No procede 50 5 1,8 Lucrativo (7) 

08011 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 4 1,4 Lucrativo (7) 

08012 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 1,4 Lucrativo (7) 

08013 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 1,4 Lucrativo (7) 

08014 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 6 1,4 Lucrativo (7) 
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CÓDIGO 

PIEZA 
USO 

CARACTERÍSTICO 
REA 

SUPERFICIE 
MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

08015 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08016 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 8 2,4 Lucrativo (7) 

08017 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 6 1,4 Lucrativo (7) 

08018 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 40 3 0,9 Lucrativo (7) 

08019 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08020 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 1,25 Lucrativo (7) 

08021 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo - 

08022 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo - 

08023 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ2 no procede PGO PGO PGO No procede 35 4 1,4 Lucrativo - 

08024 
Alojamiento 

turístico 
TU4 PGO PGO PGO PGO No procede 50 6 2,1 Lucrativo (7) 

08025 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ4 no procede PGO PGO PGO No procede 40 4 1,6 Demanial - 

08026 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08027 
Alojamiento 

turístico 
TU4 PGO PGO PGO PGO No procede 50 6 2,5 Lucrativo (7) 

08028 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ2 no procede 6 3 NO PROCEDE No procede 20 3 0,65 Lucrativo - 

08029 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

08030 
Alojamiento 

turístico 
TU4 PGO PGO PGO PGO No procede 50 6 1,4 Lucrativo (7) 

08031 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ2 no procede PGO PGO PGO No procede 15 3 0,45 Lucrativo - 
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CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

08032 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ4 no procede PGO PGO PGO No procede 45 3 1,35 Demanial - 

08033 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ4 no procede PGO PGO PGO No procede 40 3 1,1 Demanial - 

08034 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ4 no procede PGO PGO PGO No procede 100 3 2,65 Demanial - 

08035 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

ÁREA URBANA 07: CALLAO SALVAJE II 

De conformidad con lo señalado en la COTMAC de 15 de abril de 2016, en el área urbana de Callao Salvaje II se propone el 
mantenimiento de la suspensión de las determinaciones de las siguientes piezas:  

07001, 07002, 07003, 07005, 07006, 07021 y 07026. 

CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

DEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

             

07001 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 4 1,05 Lucrativo (7) 

07002 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07003 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 4 1,85 Lucrativo (7) 

07004 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07005 
Alojamiento 

turístico TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 4 1,85 Lucrativo (7) 

07006 
Alojamiento 

turístico 
TU3 PGO PGO PGO PGO No procede 50 4 1,6 Lucrativo (7) 

07007 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 
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CÓDIGO 

PIEZA 
USO 

CARACTERÍSTICO 
REA 

SUPERFICIE 
MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

DEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

07008 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 1,4 Lucrativo - 

07009 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo - 

07010 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo - 

07011 
Alojamiento 

turístico 
TU4 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,1 Lucrativo (7) 

07012 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo - 

07013 Terciario TE1 no procede PGO PGO PGO No procede 70 2 0,75 Lucrativo (3) 

07014 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07015 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

07016 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

07017 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 1,4 Lucrativo - 

07018 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07019 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 1,4 Lucrativo - 

07020 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07021 

Plaza / Parque 
local o área 
ajardinada 

 

EL1 no procede no procede no procede no procede No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07022 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ2 no procede PGO PGO PGO No procede 20 3 0,65 Lucrativo - 

07023 
Plaza / Parque 

local o área 
EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 
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CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

DEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

ajardinada 

07024 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ4 no procede PGO PGO PGO No procede 40 3 1,15 Demanial - 

07025 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,55 Lucrativo - 

07026 

 
Alojamiento 

turístico 
 

TU4 PGO PGO PGO PGO No procede 25 3 0,7 Lucrativo (7) 

07027 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07028 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

07029 
Alojamiento 

turístico 
TU4 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo (7) 

07030 
Establecimientos 

hoteleros 
TU6 PGO PGO PGO PGO No procede 20 4 0,7 Lucrativo - 

07031 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 
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13 
ÁREA URBANA 09: SUEÑO AZUL 

De conformidad con lo señalado en la COTMAC de 15 de abril de 2016, en el área urbana de Sueño Azul se propone el 
mantenimiento de la suspensión de las determinaciones de las siguientes piezas:  

09036, 09037, 09038, 09039, 09040, 09043, 09044, 09045 y 09046. 

CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

09001 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09002 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09003 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09004 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09005 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09006 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09007 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09008 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09009 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09010 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09011 
Vivienda 
colectiva 

RS2 PGO PGO PGO PGO No procede 35 3 0,9 Lucrativo - 

09012 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ4 no procede PGO PGO PGO No procede 35 3 0,95 Demanial (11) 
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CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

09013 
Equipamientos y 
espacios libres 

EQ2 no procede PGO PGO PGO No procede 35 3 0,95 Lucrativo (11) 

09014 
Vivienda 
colectiva 

RS2 PGO PGO PGO PGO No procede 35 3 0,9 Lucrativo - 

09015 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

09016 
Vivienda 
colectiva 

RS2 PGO PGO PGO PGO No procede 35 3 0,9 Lucrativo - 

09017 Terciario TE1 no procede PGO PGO PGO No procede 50 2 1 Lucrativo (5) 

09018 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

09019 Terciario TE1 no procede PGO PGO PGO No procede 50 2 1 Lucrativo (6) 

09020 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09021 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09022 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09023 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09024 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09025 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09026 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

09028 
Establecimientos 

hoteleros 
TU7 no procede PGO PGO PGO No procede 40 4 0,85 Lucrativo - 

09029 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09030 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 
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CÓDIGO 

PIEZA 
USO 

CARACTERÍSTICO 
REA 

SUPERFICIE 
MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS 

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

09031 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

09032 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09033 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09034 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

09035 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

09036 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09037 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09038 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09039 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09040 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09041 
Infraestructuras 

de servicio 
IN1 no procede PGO PGO PGO No procede No procede 

No 
procede 

No procede Demanial - 

09042 
Infraestructuras 

de servicio 
IN1 no procede PGO PGO PGO No procede No procede 

No 
procede 

No procede Demanial - 

09043 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09044 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09045 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 

09046 Villas turísticas TU5 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,36 Lucrativo - 
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ÁREA URBANA 10: IBOIBO 

 

CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS  

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

10001 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10002 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10003 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10004 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 60 2 1,05 Lucrativo - 

10005 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10006 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10007 Terciario TE1 no procede PGO PGO PGO No procede 70 2 0,85 Lucrativo (3) 

10008 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10009 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10010 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10011 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

10012 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10013 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 
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CÓDIGO 

PIEZA 
USO 

CARACTERÍSTICO 
REA 

SUPERFICIE 
MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS  

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

10014 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10015 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10016 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10017 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

10018 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,53 Lucrativo - 

10019 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,35 Lucrativo - 

10020 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10021 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10022 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10023 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10024 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10025 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10026 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10027 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10028 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 
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CÓDIGO 
PIEZA 

USO 
CARACTERÍSTICO 

REA 
SUPERFICIE 

MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS  

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

10029 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10030 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10031 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10032 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10033 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10034 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10035 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10036 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10037 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10038 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10039 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10040 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10041 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10042 
Vivienda 
colectiva 

RS2 PGO PGO PGO PGO No procede 50 3 0,7 Lucrativo - 

10043 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 40 2 0,35 Lucrativo - 
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CÓDIGO 

PIEZA 
USO 

CARACTERÍSTICO 
REA 

SUPERFICIE 
MÍNIMA 
PARCELA 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 
FRONTAL 

(m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

LATERAL (m) 

SEPARACIÓN 
MÍNIMA A 
LINDERO 

POSTERIOR 
(m) 

MÍNIMA 
ÁREA NO 

OCUPABLE 
POR LA 

EDIFICACIÓN 
(m) 

PORCENTAJE 
MÁXIMO DE 
OCUPACIÓN  

(%) 

ALTURA 
MÁXIMA 

EN 
NÚMERO 

DE 
PLANTAS  

EDIFICABILIDAD 
(m²c/m²s) 

DOMINIO 
OTRAS 

CONDICIONES 
DISPOSITIVAS 

10044 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

10045 
Infraestructuras 

de servicio 
IN1 no procede PGO PGO PGO No procede No procede 

No 
procede 

No procede Demanial - 

10046 
Plaza / Parque 

local o área 
ajardinada 

EL1 no procede PGO PGO PGO No procede 10 2 0,01 Demanial - 

10047 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 

10048 
Vivienda 

unifamiliar 
independiente 

RS1 PGO PGO PGO PGO No procede 30 2 0,35 Lucrativo - 
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1. INTERVENCIONES SOBRE LOS ESPACIOS PÚBLICOS 
De conformidad con lo señalado en la COTMAC de 15 de abril de 2016, se propone el levantamiento de la 
suspensión de las siguientes intervenciones en el espacio público:  

 

(…) 

1.1 LAS INTERVENCIONES SOBRE EL SISTEMA COSTERO 

(…) 
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23 
03. EJECUCIÓN DEL SENDERO LITORAL DE CALLAO SALVAJE 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido desde la playa del Ajabo en Callo Salvaje y hasta el comienzo del 
ámbito de Playa Paraíso. 

La superficie de la intervención es 5.691,46 m². 

Problemática detectada:  

Este ámbito, que debería configurarse como remate del eje costero que recorre el núcleo de Callao Salvaje, carece 
en la actualidad de un paseo marítimo que solvente la discontinuidad peatonal y que integre la recién renovada 
Playa del Ajabo. 

Objetivos generales de la intervención: 

El objetivo principal de la intervención es resolver la discontinuidad del eje costero que recorre el núcleo de Callao 
Salvaje, mejorando la movilidad peatonal en dirección sureste hacia el siguiente núcleo de Playa Paraíso. Además se 
completará de modo que integre los accesos existentes junto a otras nuevas conexiones que facilite el acceso 
directo a la playa. 

Criterios de intervención: 

Esta intervención se apoya en las disposiciones del proyecto técnico de ejecución del paseo marítimo de la playa de 
la enramada T.M. Adeje (Tenerife), por el ayuntamiento de Adeje.  

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Consolidación del Paseo Marítimo: articulando con el tramo I de la Calle La Lava, delante 
de los apartamentos El Ancla, y continuando un paseo peatonal hasta el límite de Callao 
Salvaje.  

Acceso al nuevo Paseo entre Callao Salvaje y Playa Paraíso (propuesto por el ayuntamiento 
de Adeje), se deberá integrar con el sendero litoral y la pista peatonal propuesta en el 
proyecto. 

Mejora de accesibilidad al establecimiento y  a la playa: el desarrollo de la intervención 
tendrá en cuenta la incorporación de nuevos accesos que faciliten la movilidad 
peatonal, y el acceso tanto a la playa como al restaurante. 

Usos: 

Incorporación de áreas estanciales: incorporadas en el nuevo tramo del Paseo Marítimo, 
vinculadas directamente a la playa. Dichas áreas deberán contar con vegetación, 
mobiliario apto para el descanso y pérgolas que proporcionen sombra. 
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25 
Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. 

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

-Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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04: MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACIÓN DE LA SECCIÓN DE LA CALLE LA 
LAVA, TRAMO I 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención comprende desde la Calle Lava - entorno  de la Playa de Ajabo - hasta la intersección 
con la Avenida el Jable 

La superficie de la intervención es 3.092,60m². 

Problemática detectada: 

Este espacio conforma unos de los ejes principales de comunicación de Callao Salvaje, siendo un punto importante 
de relación entre el núcleo turístico y el ámbito costero. Sin embargo, el paseo marítimo en este tramo sufre una 
discontinuidad: una falta de relación entre el peatón y el mar debido a que el frente marítimo se encuentra 
colmatado de edificaciones. 

Actualmente, la anchura de las aceras es insuficiente, existe heterogeneidad  en cuanto a los materiales y el 
mobiliario, lo que dificulta que el recorrido sea claro para el peatón. 

Objetivos generales de la intervención:  

La sección del paseo marítimo en este tramo de la costa es insuficiente, por lo que La finalidad de la intervención es 
mejorar la conexión que discurre paralela a la costa de Callao Salvaje, generando un paseo peatonal con entidad. 
Para ello se redistribuye la sección de la vía, aumentando el espacio para la circulación del  peatón. 

Por otra parte, existe un espacio residual en primera línea de costa, con vacíos y edificaciones inacabadas, que 
actualmente favorecen la acumulación de basura y ofrecen una imagen descuidada, además de desaprovechar la 
gran superficie que ocupan en un lugar privilegiado. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad:  

Adecuación de la Calle La Lava: se optimiza la sección de la calle, por lo que pasa a tener un 
solo sentido de circulación en el tramo que conduce hasta la playa de Ajabo, 
aumentando así el espacio para la movilidad peatonal. 

Mejora de la transitabilidad peatonal: se eliminan los aparcamientos y se amplían las 
aceras de ambos lados, potenciando la movilidad peatonal frente a los modos 
motorizados. 

Adecuación del Paseo Marítimo: se resolverán las discontinuidades a su paso por los 
apartamentos El Ancla y por la remodelación de la playa de Ajabo. Para el primer caso, 
se optimizará la sección de la vía, disponiendo la totalidad de la acera hacia el lado de la 
costa y con un solo sentido de la vía para aumentar el espacio para el peatón. Para el 
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29 
segundo caso, el paseo continuará con el mismo tratamiento y sección que el tramo 
anterior, además se deberá de implementar soluciones que permitan el acceso de 
personas con movilidad reducida. 

Mejora de los accesos a los establecimientos turísticos: disponiendo de una sección del 
acerado acorde, permitiendo en la medida de lo posible apeaderos para las guaguas 
turísticas. Esta medida debe realizarse, de forma conjunta al estudio pormenorizado de 
los suelos privados de interés público, y la aptitud de los mismos para aportar 
soluciones que mejoren la accesibilidad a los establecimientos.  

Usos:  

Incorporación de áreas estanciales: se configurarán como zonas de descanso asociadas al 
tramo de paseo marítimo de la intervención. Dichas áreas deberán contar con 
vegetación, mobiliario apto para el descanso y pérgolas que proporcionen sombra. 

Nuevo mirador: al finalizar el tramo de la intervención, articulando el paseo con la 
continuación del mismo y aprovechando los recursos paisajísticos del entorno. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. No obstante 
se tendrá especial atención a la integración de las áreas ajardinadas situadas entre la 
calle y el nuevo Paseo Marítimo, teniendo especial relevancia la utilización de 
vegetación de bajo porte que permita la disposición de nuevos miradores que permitan 
las vistas sobre el entorno de la playa Ajabo.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
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T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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05: MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACIÓN DE LA SECCIÓN DE LA CALLE LA 
LAVA, TRAMO II 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención comprende desde los apartamentos Perla Blanca hasta la intersección con la Avenida El 
Jable. 

La superficie de la intervención es 2.439,48 m². 

Problemática detectada: 

Este espacio conforma unos de los ejes principales de comunicación de Callao Salvaje, siendo un punto importante 
de relación entre el núcleo turístico y el ámbito costero. Sin embargo, el paseo marítimo en este tramo sufre una 
discontinuidad: una falta de relación entre el peatón y el mar debido a que el frente marítimo se encuentra 
colmatado de edificaciones. 

Actualmente, la anchura de las aceras es insuficiente y existe heterogeneidad  en cuanto a los materiales y el 
mobiliario, lo que dificulta que el recorrido sea claro para el peatón. 

Objetivos generales de la intervención:  

El objetivo de la intervención es mejorar la conexión peatonal en el ámbito costero de Callao Salvaje. Para ello se 
reorganizará la circulación motorizada de la zona, para potenciar la presencia peatonal frente a los modos 
motorizados, además de reorganizar los espacios de aparcamientos y ampliar las aceras. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad:  

Adecuación  de la Calle La Lava: se restringirá el acceso a los vehículos permitiendo el paso 
a los vehículos que dan servicios a los establecimientos que se encuentran en este 
tramo y a los usuarios de los garajes,  dando así prioridad a los peatones. 

Mejora de la transitabilidad peatonal: se eliminarán las dos bandas de aparcamientos y se 
ampliarán ambas aceras potenciando así la presencia peatonal frente a los motorizados. 

Usos:  

Implantación de áreas estanciales: se configurarán como zonas de descanso asociadas al 
tramo de paseo marítimo que discurre entre  los apartamentos Perla Blanca hasta el 
cruce de la Calle La Lava con la Avenida El Jable. 

Acogida de actividades deportivas: disponiendo,  a lo largo de las aceras del nuevo paseo, 
áreas destinadas a ejercicios al aire libre con maquinaria deportiva.  

Medidas ambientales: 
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Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 

que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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08: MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL ÁREA ESTANCIAL EN CALLE LA LAVA 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido entre la calle La Lava y el litoral – entre los apartamentos  Perla 
Gris y los apartamentos Atlantic Holiday Center. 

La superficie de la intervención es 2.669,83 m². 

Problemática detectada: 

Este espacio debería conformarse como un punto intermedio de descanso en el recorrido del eje costero. Sin 
embargo, a pesar de ser una de las pocas plazas del ámbito en la actualidad, y uno de los puntos de mayor cercanía 
a la costa, da una imagen de descuido y abandono debido a la falta de mantenimiento además de tener una escasez 
de mobiliario urbano. 

Objetivos generales de la intervención: 

El objetivo principal de la intervención es configurar un espacio de estancia anexo al eje costero a modo de 
dilatación del paseo y de elemento mirador mediante la adecuación y mejora de la plaza, dotando al lugar con 
elementos de sombra y descanso, intercalando elementos de vegetación y aprovechando el desnivel existente. Esta 
operación también ayudará a potenciar el paseo costero. 

Criterios de la intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:   

Movilidad: 

Eliminación de aparcamiento: se retiran los aparcamientos adosados en el límite de la cota 
superior de la plaza al igual que la zona de carga y descarga, como resultado de la  
peatonalización del tramo, con el fin de una mejor relación entre el paseo y el espacio 
libre. 

Adecuación del acceso a la plaza: mediante una dilatación de la acera que da a la plaza con 
ancho suficiente, llevando el nuevo “paseo”  al mismo nivel que la plaza, y eliminando la 
franja de ajardinamiento que la separa de la zona peatonal. 

Adecuación del espacio libre: resolver la diferencia de cota entre los dos niveles de la plaza 
a modo de graderío mediante un sistema de plataformas. 

 Usos: 

Incremento de la oferta de ocio en el paseo: se acondicionará el área inferior de la plaza 
como plataforma de eventos, aprovechando el cambio de cota existente en la plaza con 
el graderío propuesto para salvaguardar el desnivel de la plaza. Por otro lado se situarán 
juegos de niños en la cota superior. 
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Nuevos miradores y áreas estanciales: aprovechando la diferencia de cota de la plaza y las 

potencialidades de los recursos paisajísticos del entorno, adecuando la cota superior 
con áreas estanciales. Las áreas de estancia han de tener el mobiliario apropiado para el 
descanso y vegetación de alto porte que garantice sombra. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa.  

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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14: MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO PEATONAL A LA COSTA, CALLE LA LAVA 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido desde la calle La Lava- apartamentos Perla Blanca- y el entorno 
litoral de Callao Salvaje. 

La superficie de la intervención es 938,06 m². 

Problemática detectada:  

Este espacio intermedio entre los apartamentos Perla Blanca y la edificación de la urbanización Sueño Azul, se 
encuentra desarticulado del ámbito del paseo marítimo propuesto. En la actualidad, su función es la de servir de 
área de aparcamiento para los apartamentos Perla Blanca, con cierta imagen de abandono y falta de 
mantenimiento. 

Es un punto de gran potencialidad por su proximidad al área costera de Callao Salvaje cuyo frente marítimo se 
encuentra prácticamente colmatado y la transformación de este espacio pondría en relación  al peatón con el área 
costera con gran potencialidad.  

Objetivos generales de la intervención:  

El objetivo principal es articular los dos  tramos propuestos  para  su mejora y acondicionamiento de la Calle La Lava 
y el ámbito costero de los apartamentos Perla Blanca. 

Por otro lado, se pretende mejorar y acondicionar este  espacio intermedio como área peatonal, área ajardinada, 
zona de juegos y culminarla con un mirador que ponga en valor las condiciones ambientales y paisajísticas de la 
zona. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Eliminación de aparcamiento: se retiran los aparcamientos adosados al la vía, como 
resultado de la peatonalización del tramos, con el fin de una mejor relación entre el 
peatón y el espacio costero. 

Homogeneización del tramo de vía peatonal: mediante elementos de mismas 
características que en el resto de los tramos propuestos para la Calle La Lava generando 
un carácter homogéneo y único, por ejemplo con el pavimento y con el mobiliario.  

Mejora del acceso al ámbito costero: en el desarrollo de la intervención se estudiará la 
mejora de un nuevo  acceso, actualmente utilizado como zona de aparcamiento de los 
apartamentos Perla Blanca. Se pretende facilitar la movilidad peatonal y aprovechar los 
recursos de la costa. 
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Usos: 

Nuevo mirador: aprovechando la diferencia de cota entre la vía peatonal propuesta y las 
potencialidades de los recursos paisajísticos del entorno, se propone adecuar un espacio 
que pueda acometer la función de mirador.  

Incorporación de áreas estanciales: incluidas en el nuevo espacio mirador. Dichas áreas 
estarán equipadas con vegetación, mobiliario apto para el descanso y pérgolas que 
garanticen zonas de sombra. 

Acogida de actividades deportivas: disponiendo,  a lo largo del nuevo espacio peatonal, 
áreas destinadas a ejercicios al aire libre con maquinaria deportiva. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. No obstante 
se tendrá especial atención a la integración del espacio mirador y el litoral costero 
donde se sitúa, preservando los valores paisajísticos y ambientales de la zona. 

Nuevas áreas ajardinadas: Se conformarán con vegetación de alto porte que garantice 
zonas de sombra, vegetación tapizante de bajo mantenimiento y alta resistencia que 
permita el desarrollo de actividades sobre ella, y áridos de la zona. 

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 
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41 
Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

-Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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15: MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO PEATONAL A LA PLAYA DE AJABO 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido entre la Avenida El Jable y el paseo de la Playa de Ajabo – entre el 
Centro Comercial Esmeralda y los Apartamentos EL Ancla, y la Comunidad Agua viva. 

La superficie de la intervención es 2.132,89 m². 

Problemática detectada:  

Ésta calle que debería configurarse como un acceso principal a la costa, articulando los flujos peatonales desde el 
eje comercial de la Avenida El Jable, en la actualidad tienen un carácter residual. A pesar de ser un acceso peatonal 
que conecta directamente con la playa Ajabo, la calle carece de entidad al estar totalmente infravalorada y 
descuidada, teniendo más un carácter de calle entre viviendas que de un espacio público de recorrido y estancia. 

Objetivos generales de la intervención:  

El objetivo principal de la intervención es articular el principal eje de actividad del núcleo conformado por La Calle El 
Jable y el futuro Parque Ajabo y su respectiva conexión con la zona costera.  

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Adecuación de la peatonal: deberá rediseñarse, modificando su imagen a través de la 
inserción de pavimento y la modificación de las jardineras, disponiendo la vegetación de 
alto porte en los laterales del tramo como elemento separador de la zona residencial.  

Mejora de accesibilidad al parque y a la playa: se mejorará el acceso existente que facilite 
la comunicación con el parque propuesto de Callao Salvaje y la playa. Para ello se 
propone un sistema de plataformas que salven la diferencia de costa entre el paseo y la 
playa. 

Usos: 

Integración de los comercios existentes: los comercios ubicados en un lateral del paseo 
(dos cafeterías), deberán adecuarse a la configuración del paseo, para lo que se 
generarán terrazas que den servicio al nuevo espacio libre. 

Espacios estanciales: adosados a las plataformas y dotados de mobiliario apto para el 
descanso, vegetación y pérgolas que proporcionen sombra. 
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Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. 

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía.  

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

-Líneas de Diseño: Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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1.2 EJECUCIÓN DE ESPACIOS LIBRES 

(…) 
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18: MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DEL ENTORNO PAISAJÍSTICO DE LA PLAYA AJABO 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido entre la playa del Ajabo y la terminación de la calle Zahorra. 

La superficie de la intervención es 20.143,71 m². 

Problemática detectada:  

El eje transversal que representa el Barranco de Las Barandas es una posible conexión hacia la costa y una 
oportunidad de espacio libre para el núcleo de Callao Salvaje. Sin embargo, actualmente el barranco presenta un 
déficit de las sendas peatonales y muestra un estado de deterioro. Además, en este tramo, hay un parque infantil 
en malas condiciones y sin señalizar que está  poco  integrado con un área ajardinada existente. 

Objetivos generales de la intervención:  

La finalidad de la intervención es mejorar la conexión transversal entre la costa y el núcleo de Callao Salvaje, 
mediante una mejora de la transición entre el barranco y el acceso a la playa. Además se pretende clarificar el 
acceso al parque, integrar las zonas de juegos y las áreas ajardinadas, reorganizar el espacio y dotar al parque de un 
nuevo carácter que califique el espacio público. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Creación de un eje longitudinal: el recorrido transversal del parque de Callao Salvaje desde 
la Avenida La Galga hasta la playa de Ajabo, se resolverá a través de un sistema de 
plataformas garantizando la accesibilidad a las personas con movilidad reducida. 

Usos: 

Incorporación de áreas estanciales: se situarán sobre las plataformas de la renovación del 
parque y estarán equipadas con mobiliario apto para el descanso y pérgolas que 
garanticen las zonas de sombra. Anexas a las áreas estanciales, se establecen áreas de 
juegos de niños, adaptadas a distintas edades y con pavimentos blandos 

Creación de un módulo de servicios para el parque: en el extremo inferior izquierdo dl 
parque, colindando con el espacio para el  estacionamiento, destinado a cafetería con 
terraza que dispondrá de baños públicos, zona de almacenaje y cuarto de 
mantenimiento del espacio libre. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. No obstante, 
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49 
se deberá tener especial atención en las áreas ajardinadas del parque, que se 
conformarán con vegetación de alto porte que garantice zonas de sombra, vegetación 
tapizante de bajo mantenimiento y alta resistencia que permita el desarrollo de 
actividades sobre ella; y áridos de la zona.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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21. EJECUCIÓN DEL PARQUE AJABO 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido entre la calle La Lava- entorno de la Playa de Ajabo y  La Avenida 
La Galga. 

La superficie de la intervención es 7.884,74 m². 

Problemática detectada:  

El ámbito de intervención es un punto de conexión entre el eje comercial, el Paseo Marítimo, y el eje estructurarte 
de movilidad que conecta con Playa Paraíso. Sin embrago, el área es ocupada por el estacionamiento de vehículos 
debido a falta de aparcamiento en el núcleo cerca de la playa. La zona está sin señalizar ni cuidar, y mal integrada 
con el entorno. Además el estado de deterioro en el que se encuentra, influye negativamente en la imagen del 
destino.  

Objetivos generales de la intervención:  

El objetivo de ésta intervención es crear un espacio libre que permita cubrir la necesidad de aparcamientos cerca de 
la playa de una forma integrada con el entorno sin que los valores de la costa se vean mermados, intercalando 
zonas de sombra y ajardinadas que se compatibilicen con la necesidad de estacionar. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Redistribución de la bolsa de aparcamiento: se construirá una zona de estacionamiento 
integrada en el ámbito 

Adecuación de la vía existente: La calle existente anexa a la bolsa de aparcamientos se 
mantendrá de un solo sentido 

Usos: 

Incorporación de un área estacional: en el desarrollo de la intervención se tendrán en 
cuenta los criterios tanto ambientales como de movilidad, de tal forma que de la 
intervención resulte un espacio integrado con el entrono que cubra las necesidades 
funcionales del núcleo. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa  
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Nuevas áreas ajardinadas y tratamiento de la bolsa de aparcamiento. Para ello se 

garantizará la separación de las áreas de tránsito peatonal y rodado, mediante una 
banda ajardinada, disponiendo vegetación de alto porte como elemento separador de 
ambientes. Se deberá mimetizar el impacto de la bolsa de aparcamientos en la 
intervención, incorporando vegetación de alto porte en la misma, cerramientos 
parciales mediante elementos vegetales y pérgolas.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

 

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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22: EJECUCIÓN DE LA PASARELA EN EL BARRANCO LAS BARANDAS 

 

 



 

 

565
6 

 

Tomo V -Normativa- Anexo IV A – Fichero de Actuaciones Públicas 

Plan de M
odernización, M

ejora e Increm
ento de la Com

petitividad 

Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención comprende desde la terminación de la calle Zahorra hasta la Avenida La Galga. 

La superficie de la intervención es 1.222,11 m². 

Problemática detectada:  

El eje transversal que representa el Barranco de Las Barandas es una posible conexión hacia la costa y una 
oportunidad de espacio libre para el núcleo de Callao Salvaje. Sin embargo, actualmente el barranco presenta un 
déficit de las sendas peatonales. Además, aunque dispone en su entorno de potentes recursos paisajísticos, 
muestra un estado de deterioro. 

Objetivos generales de la intervención: 

 La finalidad de la intervención es mejorar la conexión transversal entre la costa y el núcleo de Callao Salvaje, 
mediante un sendero que permita la accesibilidad en toda la longitud del barranco y la contemplación de la zona de 
interés florístico. El sendero también pretende mejorar la transición entre el barranco y la Avenida de La Galga. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Creación de la conexión peatonal entre el Parque Callao Salvaje y la Avenida La Galga: 
mediante la creación de un paso elevado el lateral oeste del Barranco de Las Galgas. 
Dicha pasarela deberá tener una sección adecuada que permita el tránsito peatonal en 
ambos sentidos. Además deberá de ser muy ligera, integrada en el paisaje, y con 
materiales respetuosos y sensibles con el entorno. 

Usos: 

Implantación de un mirador: aprovechando la terminación de la pasarela. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. No obstante, 
se deberá tener especial atención en la adecuación de las laderas del cauce del 
Barranco de La Galga, eliminando los escombros y la vegetación invasora.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
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T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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23: EJECUCIÓN DEL ÁREA ESTANCIAL VINCULADA AL BARRANCO DE LAS BARANDAS 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención comprende a lo largo del frente del límite norte de La Avenida La Galga hasta el cauce 
del Barranco de Las Barandas. 

La superficie de la intervención es 1.429,73m². 

Problemática detectada: 

El eje transversal que representa el Barranco de Las Barandas es una posible conexión hacia la costa y una 
oportunidad de espacio libre para el núcleo de Callao Salvaje. Sin embargo, actualmente el barranco presenta un 
déficit de las sendas peatonales. Además, aunque dispone en su entorno de potentes recursos paisajísticos, 
muestra un estado de deterioro. 

Objetivos generales de la intervención: 

La finalidad de la intervención es mejorar la conexión transversal entre la costa y el núcleo de Callao Salvaje, 
aprovechando la explanada como punto intermedio del eje transversal del barranco y potenciar el carácter de 
espacio libre. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Acceso de la Avenida de Las Galgas al paseo: se creará el acceso mediante la dilatación de 
la acera existente a través de una plataforma que apoyará sobre el barranco, lo que 
permitirá un mejor acceso y recorrido longitudinal y conectar los distintos tramos del 
eje verde de Callao Salvaje. 

Usos: 

Módulo de servicios vinculado al senderismo: aprovechando la plataforma. Este módulo 
fomentará las actividades deportivas, alojando usos como consignas y vestuarios. 
Contará también con una cafería con terraza y baños públicos.  

Nuevos miradores y áreas estanciales: aprovechando las potencialidades de los recursos 
paisajísticos presentes en el entorno. Dichas áreas estarán equipadas con vegetación, 
mobiliario apto para el descanso y pérgolas que garanticen zonas de sombra.  

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa.  
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No obstante, se deberá tener especial atención en las áreas ajardinadas, que se 
conformarán con vegetación de alto porte que garantice zonas de sombra, vegetación 
tapizante de bajo mantenimiento y alta resistencia que permita el desarrollo de 
actividades sobre ella; y áridos de la zona.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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24: EJECUCIÓN DEL PARQUE DE LAS BARANDAS 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de intervención comprende el borde este del residencial uniendo la intervención del sendero del Barranco 
de Las Barandas con el nuevo Parque Lineal de Callao Salvaje.  

La superficie de la intervención es 13.644,97 m2. 

Problemática detectada: 

El eje transversal que representa el Barranco de Las Barandas es una posible conexión hacia la costa y una 
oportunidad de espacio libre para el núcleo de Callao Salvaje. Sin embargo, actualmente el barranco presenta un 
déficit de las sendas peatonales. Además, aunque dispone en su entorno de potentes recursos paisajísticos, 
muestra un estado de deterioro. 

Objetivos generales de la intervención: 

La finalidad de la intervención es mejorar la conexión transversal entre la costa y el núcleo de Callao Salvaje, 
mediante un sendero que permita la accesibilidad en toda la longitud del barranco. Además a éste sendero se le 
adosan áreas de oportunidad de descanso y recreo, que dotarán al barranco de un nuevo carácter que califique el 
espacio público. El sendero también pretende mejorar la transición entre el barranco y la Avenida de La Galga. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Creación de la conexión peatonal entre el Parque Callao Salvaje y la Avenida La Galga: 
mediante la creación de un paso elevado el lateral oeste del Barranco de Las Galgas. 
Dicha pasarela deberá tener una sección adecuada que permita el tránsito peatonal en 
ambos sentidos. Además deberá de ser muy ligera, integrada en el paisaje, y con 
materiales respetuosos y sensibles con el entorno. 

Acceso de la Avenida de Las Galgas al paseo: se creará el acceso mediante la dilatación de 
la acera existente a través de una plataforma que apoyará sobre el barranco, lo que 
permitirá un mejor acceso y recorrido longitudinal y conectar los distintos tramos del 
eje verde de Callao Salvaje. 

Integración de las vías existentes: tratando los pavimentos de la intersección del primer y 
segundo tramo del eje verde de Callao Salvaje con la Avenida Las Galgas, mediante el 
tratamiento de los pavimentos y mobiliario en la intersección de la calle con el eje. 
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Usos: 

Módulo de servicios vinculado al senderismo: aprovechando la plataforma de dilatación 
entre los dos tramos del eje verde. Este módulo fomentará las actividades deportivas, 
alojando usos como consignas y vestuarios. Contará también con una cafería con terraza 
y baños públicos.  

Áreas estanciales: al borde de la ladera a modo de zonas de descanso como dilataciones del 
paseo elevado peatonal planteado. Dispondrá de plataformas focalizadas a los 
principales elementos de su entorno, así como la señalética adecuada para la 
interpretación de estos. Además estarán acompañadas de miradores en los extremos de 
dichas plataformas. 

Configuración de una senda deportiva: la plataforma que recorre el Barranco de la Galga 
tendrá sección útil que permita una senda deportiva de dos sentidos, estableciendo 
apartaderos en las plataformas anexas a la senda a lo largo de su recorrido equipados 
con maquinaria deportiva y puntos de avituallamiento con puntos de agua. 

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa. No obstante, 
se deberá tener especial atención en las áreas ajardinadas, que se conformarán con 
vegetación de alto porte que garantice zonas de sombra, vegetación tapizante de bajo 
mantenimiento y alta resistencia que permita el desarrollo de actividades sobre ella; y 
áridos de la zona.  

Se deberá tener especial atención en la adecuación de las laderas del cauce del Barranco 
de La Galga, eliminando los escombros y la vegetación invasora.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
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años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 

 
 
 
 
 
(…) 
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26: MEJORA, ACONDICIONAMIENTO Y MODIFICACIÓN DE LA SECCIÓN DE LA CALLE EL 
JABLE 
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención queda comprendido entre la calle de La Lava y La Avenida La Galga. 

La superficie de la intervención es 3.842,10 m². 

Problemática detectada: 

Este ámbito carece en la actualidad de la adecuación necesaria que garantice su función como eje comercial, siendo 
el único existente en todo el núcleo de Callao Salvaje. Esto se debe a una configuración de la calle que ofrece un 
protagonismo del vehículo frente al peatón. Además, la avenida carece de espacios libres y acera suficiente que 
permita transitar por la zona comercial. 

Objetivos generales de la intervención: 

El objetivo de la intervención es consolidar y homogeneizar un eje comercial mediante el incremento de espacio 
para la movilidad peatonal y la estancia, lo que favorecerá el acercamiento a los usos comerciales. Para ello se 
restará prioridad al coche, optimizando la sección disponible. 

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad: 

Transformación de la vía rodada: mediante la reorganización del tráfico motorizado con la 
eliminación de la banda de aparcamiento en batería en uno de los lados de la avenida y 
manteniendo la otra banda de aparcamiento en línea. 

Mejora de la movilidad peatonal: la transformación de la vía rodada influirá positivamente 
en el espacio para el peatón. Con la eliminación de la banda de aparcamientos, se 
redistribuye el ancho disponible entre las dos aceras, aumentando el espacio disponible 
para la movilidad peatonal a ambos lados de la Avenida el Jable. 

Usos: 

Incorporación de áreas estanciales: con la eliminación de la banda de aparcamientos, se 
conseguirá ampliar las aceras y con ello la aparición de zonas de estancia con mobiliario 
adecuado para el descanso y pérgolas que garanticen sombra.  

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_Normativa.  
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No obstante, se deberá tener especial atención en la regeneración de la fachada 
comercial y hotelera, consiguiendo una imagen homogénea, adecuada al diseño del eje 
de actividad.  

Red de Saneamiento Separativa: En caso de implantación o rehabilitación de la red de 
saneamiento esta deberá de ser separativa, según lo dispuesto en el Tomo V_ 
Normativa, y se tendrá que prever la evacuación y conducción de aguas pluviales 
dimensionándose con la amplitud suficiente, calculadas para un periodo de retorno de 
T=10 años para interior de las urbanizaciones y T=50 años en el exterior de las 
urbanizaciones y para el transporte de los caudales captados hacia barranco/mar. 

Red de Abastecimiento Separativa: La obligación de proyectar redes de abastecimiento 
separativas respecto de las redes de riego, para propiciar el riego con aguas residuales 
regeneradas sin necesidad de nuevas obras. 

Afección a cauce: Las actuaciones que se propongan y que afecten a cauce deben permitir 
el desagüe de la avenida correspondiente a un período de retorno T=500 (quinientos) 
años, y en caso de cruzar el cauce por viario, preverse interceptores transversales para 
T=50 (cincuenta) años, así como soluciones constructivas para evacuar el caudal de 
escorrentía de período de retorno de T=500 (quinientos) años hacia barranco. 

Concesión administrativa previa: Será obligatorio contar con Concesión/Autorización 
Administrativa previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife para cualquier actuación 
que pudiera afectar a su cauce, así como a sus zonas de servidumbre y/o policía. 

Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 
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1.3 LAS INTERVENCIONES SOBRE EL SISTEMA DE MOVILIDAD 

(…) 
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27: EJECUCIÓN DE LA VÍA QUE CONECTA EL SECTOR DE IBOIBO CON EL NÚCLEO DE CALLAO 
SALVAJE  
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Ámbito y superficie de intervención: 

El ámbito de la intervención ocupa  desde la Calle San Marcos (sector de Iboibo) hasta la Calle El Callao 

La superficie de la intervención es 1.383,19 m2. 

Aunque la intervención se divida en dos tramos, se ejecutará siguiendo los mismos criterios en ambos casos.  

Problemática detectada: 

Se ha detectado en Callao Salvaje un sector urbanizado, “Iboibo”, el cual se encuentra aislado del resto del núcleo 
turístico, ya que el único acceso existente es por medio de la carretera TF-47 y tan sólo en sentido Puerto Santiago-
Armeñime, ya que en sentido contrario hay una restricción que no permite el giro.  

Objetivos generales de la intervención:  

El objetivo de la intervención es la construcción de una vía que mejore la conectividad del sector de Iboibo con el 
resto del  núcleo, tanto para los vehículos como para los  peatones.  

Con la construcción de este tramo es necesario el cambio a doble sentido en un pequeño tramo de  la calle El Callao 
para que el acceso y salida desde la nueva vía planteada sea más seguro.  

Criterios de intervención: 

En esta intervención se cumplirán los siguientes criterios:  

Movilidad:  

Nueva área de calzada: se ejecutará un paquete de firme adecuado para la intensidad de 
tráfico prevista, cumpliendo con la Normativa Vigente (Norma 6.1 – IC “Secciones de 
firme”).  

Nueva área de acera: al ser una acera de nueva ejecución, se cumplirá con la Orden 
VIV/561/2010 y la Ley 8/1995 de Accesibilidad y supresión de barreras físicas y 
comunicación y su reglamento. Se intentará una homogeneización en los materiales 
utilizados acordes con el entorno.  

Configuración de la sección transversal: La sección transversal disponible permite el diseño 
de una vía con acerados a ambos lados y de una calzada de dos carriles que permitirá la 
circulación en doble sentido.  

Medidas ambientales: 

Con carácter general, en el diseño de la intervención se adoptarán las Medidas Ambientales 
que sean de aplicación, conforme a lo dispuesto en el Tomo V_ Normativa.  
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Criterios de Diseño 

Espacios de recorrido y estancia.  

Se regulan por las condiciones particulares dispuestas en el Tomo V_ Normativa.  

Líneas de Diseño: 

Se concretan en los siguientes elementos específicos. 

 

 
 
 
 
(…)
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