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MEMORIA
1.- OBJETO
1.1. Objeto

El objeto del presente Estudio de Detalle es la ordenacién de los volumenes de las
parcelas RT7C1, RT7C2, RT7C3, RT7C4, RT7C5, RT7C6 Y RT7C7 del sector
SO9 (parte de la pieza N° 04032 PMM La caleta-Playa paraiso-Callao salvaje),
en el Término Municipal de Adeje, provincia de Santa Cruz de Tenerife. Teniendo por finalidad,

fijar el parametro urbanistico de la altura en metros, dada su situacién topografica.

1.2.- Situacioén

Las Parcelas objeto del presente documento, tienen la tipologia edificatoria,
UNIFAMILIAR INDEPENDIENTE, se ubica en el AREA URBANA DE BARRANCO DE LAS
TORRES, en la pieza 04032 del nucleo de La Caleta, segun el PMM, correspondiente a la
Manzana RT7c, en la zona S9-2 del Sector SO9, del Plan Parcial de Barranco de las Torres, en

el Término Municipal de Adeje.

1.3.- Promotor (art 9 Ley Ordenacion de la Edificacion)

Es promotor y propietario de los terrenos ARTHECTONICA - TIERRA DE FUEGO S.L.,
con CIF B-76733427 y domiciliada en Calle Arigue, N° 47, Golf Costa Adeje, C.P. 38360
Término Municipal de Santa Cruz de Adeje, provincia de Tenerife. De acuerdo con la Ley de
ordenacion de Edificacion, en su articulo 9, el promotor es un agente de la edificacion, por lo
que cumplira con las obligaciones propias otorgadas por dicha ley, asi como respecto al RD
1627/1997, de 24 de octubre por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y

salud en las obras de construccion.

1.4.- Proyectista (art 10 Ley Ordenacion de la Edificacion)

Figura como proyectista la sociedad ROHER Arquitectos S.L.P., colegiada con el n°
10.062 del C.O.A.C., con domicilio profesional en la Avda. Veinticinco de Julio, n°® 21, C.P.
38004 del Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife. Tal y como se establece en el articulo
10 LOE, en caso de personas juridicas, éstas deben designar al técnico redactor del proyecto,
actuando como tal en el presente proyecto D. Teétimo Rodriguez Hermoso, con titulacion
académica y habilitante de Arquitecto, técnico competente para obras del GRUPO A del
apartado 1, articulo 2 LOE. De acuerdo con la Ley 38/1999 de Ordenacion de la edificacion, el
Proyectista forma parte de la direccién facultativa junto con el Director de la Ejecucién de la
Obra.
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2.- DATOS DEL ENCARGO.

El presente Estudio de Detalle es la propuesta que, como propietarios y promotores de las
parcelas RT7c1, RT7c2, RT7c3, RT7c4, RT7¢c5, RT7¢c6 y RT7c7, presentan en cumplimiento del
articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. Con la finalidad de adaptar las alturas, en metros y no en nimero de plantas, de las
edificaciones a la realidad fisica del terreno, a los condicionantes topograficos de los terrenos

colindantes y a la altura en metros, de las edificaciones existentes en la manzana.
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3.- DATOS DE EMPLAZAMIENTO Y ESTADO ACTUAL

Como se ha comentado en apartados anteriores, las parcelas objeto del presente
expediente, estan situadas dentro de la Manzana RT7c, en la zona S9-2 del Sector SO9, del

Plan Parcial de Barranco de las Torres, en el Término Municipal de Adeje.

Actualmente, la topografia de la manzana RT7c, mantiene la misma rasante de la

manzana RT7b, sin embargo, en su parte trasera, colinda con el barranco y/o Campo de Golf.

Se trata de una manzana sin desmontar, con forma irregular, con un frente a la via
publica y otro al Campo de Golf.

La orientacion de las parcelas es noroeste y sureste. Las parcelas se disponen de frente
a via publica en el lidero noroeste y en el lindero sureste da frente al barranco.

La superficie neta de cada una de las parcelas es de 700,00 m? Las edificaciones, se

proyectaran aisladas en cada una de las parcelas. Cumpliendo, cada una de ellas, con los
correspondientes parametros urbanisticos.

4.- DATOS CATASTRALES.

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle, tiene las siguientes Referencias Catastrales:

7808003CS2170N0001EJ
7808004CS2170N0001SJ
7808005CS2170N0001ZJ
7808006CS2170N0001UJ
7808007CS2170N0001HJ
7808008CS2170N0001WJ
7808009CS2170N0001AJ
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5.- ANTECENDENTES.

Los antecedentes urbanisticos y que han sido de aplicacién sobre las parcelas objeto del

Estudio de Detalle son los siguientes:

Plan Parcial sector SO9 Barranco Las Torres, término municipal de Adeje (Tenerife),
aprobado definitivamente el 09 de junio de 1994, publicado en el Boletin Oficial de Canarias n° 146,
de fecha 30 de noviembre de 1.994.

Plan General de Ordenacién Urbana de Adeje, en su adaptacion basica al Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, publicada en el Boletin
Oficial de Canarias nimero 258 de 28 de Diciembre de 2007.

Plan para la Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de la Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje (PMM la Caleta), término municipal de Adeje,
Tenerife, que se aprueba definitivamente, de forma parcial, mediante Decreto 20/2016, de 21 de
marzo, publicado en el Boletin Oficial de Canarias numero 67 de 08 de abril de 2016, y la posterior
aprobacion de los restantes ambitos suspendidos del PMM la Caleta, mediante Decreto 79/2018 de

21 de mayo, publicado en el Boletin Oficial de Canarias numero 103 de 29 de mayo de 2018.

6.- PLANEAMIENTO VIGENTE Y CONDICIONES URBANISTICAS APLICABLES

6.1.- Ordenaciéon Pormenorizada Vigente.

La Normativa que rige la zona y a la cual se adapta el presente documento es la que

recoge el Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector

Turistico de la Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje (PMM la Caleta), término municipal de Adeje,

Tenerife, que se aprueba definitivamente, de forma parcial, mediante Decreto 20/2016, de 21 de
marzo, publicado en el Boletin Oficial de Canarias numero 67 de 08 de abril de 2016, y la posterior
aprobacion de los restantes ambitos suspendidos del PMM la Caleta, mediante Decreto 79/2018 de
21 de mayo, publicado en el Boletin Oficial de Canarias numero 103 de 29 de mayo de 2018. Asi
como, el Plan General de Ordenacién Urbana de Adeje, en su adaptaciéon basica al Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, publicada
en el Boletin Oficial de Canarias numero 258 de 28 de Diciembre de 2007, en aquello que no regula
el PMM la Caleta.
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6.2.- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

El Articulo 150. Estudios de detalle, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias, establece lo siguiente:

“...1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones
de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables,

ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y
demas obras y elementos urbanos complementarios, definidos en Ila ordenacion

pormenorizada.

3. En ningun caso, los estudios de detalle podran:

a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.
c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones

publicas.

4. Para la elaboracién y la aprobacion de los estudios de detalle se estara a lo previsto
para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando
excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa dimension e

impacto...”

Por lo tanto, el presente Estudio de Detalle cumple con las disposiciones del mencionado
articulo, dado que se trata de la ordenacién de los volumenes edificables de las parcelas localizadas
en una manzana, respetando su entorno inmediato, Sin Modificar la clasificacién y el destino

urbanistico del suelo, Sin Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito y Sin

suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.
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6.3.- Condiciones urbanisticas particulares.

El Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del
sector Turistico de la Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje, establece, en el Nucleo de la

Caleta, para las piezas del Area Urbana de Barranco de las Torres, 04032, lo siguiente:
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REA: R53 CARACTER CONDICIONES COMPLEMENTARIAS
1 | Amblentales y primarios [ |
En parcelas de hasta 1000m2 de superficie.
e R e il Inc:mpatible con los usos rwdenclpales unifamiliares (81 y 82)
12  Forestales PROHIBIDD
13 Agricolas
131  Huerto PERMITIDD
132 Explotackon Agricola PROHIBIDD
14 Ganaderos PROHIBIDD
15 Pesgueros FROHIBIDOD
16 Cinegéticas PROHIBIDD
17  Mineros PROHIBIDOD
2 Industrial PROHIBIDD
3 | Infraestructuras PROHIBIDD Salvo las calificadas expr te por el pla lento territorial
|4 [Equipamientos y espacios libres
41 Equipamiento Institucional PROHIBIDD
42  Equipamiento sanitario PROHIBIDO
43 Equipamiento asistencial PFROHIBIDO
44  Equipamiento educativo PROHIBIDO
45 Equipamiento cultural PROHIBIDO
46  Equipamiento deportivo PROHIBIDO
47 Espacios libres PERMITIDO
48  Serviclos funerarios PROHIBIDD
49  Otros equipamientos PROHIBIDOD
5 | Terclario PROHIBIDD
& | Recreativo PROHIBIDD
7 | Alojamiento turistico
71  Establecimientos hoteleros PROHIBIDD
72 Establecimientos extrahoteleros
Salvo cumplimiento del Artfculo 32 Ley 22013 - Articulo 44 Decreto
i B5/2015. Se autoriza el uso de willas turisticas cuando se den las
21 Wik urtstices vl drcunstancias previstas en el artioulo 44 del Decreto B5/2015, de 14
de mayo.
Ti1 Apartamentos turisticos PROHIBIDO
73 Dtros usos alojativos PFROHIBIDO
| 8 [ Residendal | [ |
Este uso debe ocupar al menos una superficle de parcela de 500 m2s
B1 Vivienda unifamiliar independients camactemisTico S0 pm:l“ Sl e
B2 Vivienda unifamiliar agrupada PROHIBIDO
B3 Vivienda colectiva PFROHIBIDO
B4  Reskdencla comunitaria PROHIBIDD

Las caracteristicas y tipologia edificatoria se regulan por el Plan para la Modernizacion,
Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de la Caleta, Playa Paraiso-
Callao Salvaje. En éste, se establece, en el Titulo lll. Regulacion de la Edificacion, Capitulo I:
Consideraciones Generales y Definiciones Normativas sobre la Edificacion, y Capitulo II:
Determinaciones del PMM Reguladoras de la Edificacion, las condiciones para la disposiciéon de la
edificacion dentro de la parcela, y mas concretamente en la altura de ésta. Los articulos son los

siguientes:

ARTICULO 36: ALTURA MAXIMA EN METROS

“...1. Se entiende por “altura maxima en metros” la determinacién mediante la cual el PMM
establece un plano vertical sobre las alineaciones viarias de la pieza correspondiente en el cual
deberéa inscribirse la totalidad de la proyeccion vertical de las edificaciones en las parcelas de la

pieza correspondiente.
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2. En el Anexo | “Tabla de Determinaciones de las Piezas” a las presentes Normas, no se
establece la determinacion de la alfura maxima en metros sobre ninguna pieza. El valor
normativo de esta determinacion sera el que resulte de aplicar la siguiente expresion H =
4,50 + 3,50 (n-1), donde H es la altura (medida hasta la cara inferior de los ultimos forjados

planos) expresada en metros y n el numero de plantas.

3. La verificacion del cumplimiento de esta condicién respecto de las edificaciones de una

parcela se hard mediante el siguiente procedimiento general:
a) Se trazara un plano vertical por cada lindero frontal que tenga la parcela.
b) Cada plano vertical se trazara por el segmento que una los extremos del lindero
frontal correspondiente. La base de la figura resultante de esta proyeccioén sera el peffil
longitudinal del viario a que dé frente de parcela, no limitado a la longitud del lindero
frontal, sino prolongado tanto como para que en el plano quepa toda la proyeccion
vertical de los volimenes edificables en la parcela.
c) Si la diferencia entre las rasantes normativas de los puntos extremos de la base del
plano vertical fuera mayor de tres (3) metros, éste se dividira en tantos tramos iguales
como fuera necesario para que entre cada dos (2) puntos extremos sucesivos no haya
una diferencia superior a tres (3) metros. Cada uno de tales tramos se considerara un
plano vertical independiente a los efectos de verificar la altura maxima en metros.
d) El limite superior de cada plano lo definiré un segmento horizontal a una distancia
vertical igual al valor normativo de la altura méaxima en metros, medida desde el centro
de la base del plano (sobre el perfil longitudinal del viario).
e) Levantados todos los planos verticales que procedieran, se cumplira la altura maxima
en metros si las proyecciones verticales de los edificios de la parcela (hasta la cara
inferior de los dultimos forjados planos) trazadas transversalmente a dichos planos
quedan inscritas en los mismos, sin que ello les exima de los limites de altura maxima en
numero de plantas...”

ARTICULO 35: ALTURA MAXIMA EN NUMERO DE PLANTAS

“...1. Se entiende por “altura maxima en numero de plantas” la determinacién mediante la cual
el PMM establece para una pieza el nimero maximo de plantas que pueden tener los edificios
que se situen en la misma.

2. Este PMM establece la altura maxima en ndmero de plantas sobre cada pieza fijando el valor
numeérico de la misma en la columna “Altura maxima en numero de plantas” de la Tabla de

Determinaciones de las piezas (Anexo Normativo ).
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3. La verificacién del cumplimiento de esta condicién respecto de un edificio concreto se hara
determinando el numero de plantas del mismo que habré de ser menor o igual al valor
numérico asignado por el PMM a la pieza. Para determinar el numero de plantas de un edificio
se identificaran todas y cada una de las que tenga, de acuerdo a lo establecido en el articulo 29
del presente documento.

4. El valor normativo de la altura maxima en numero de plantas debe aplicarse de forma
individual e independiente respecto de cada uno de los edificios que pudieran existir en una

parcela urbanistica, de acuerdo a las siguientes reglas:

a) La altura normativa en plantas habra de verificarse respecto a cualquier linea vertical
imaginaria que pueda trazarse dentro del perimetro de la edificacion. En consecuencia, si para
distintas verticales de un edificio hubiera distintos numeros de plantas diferenciadas, se
entendera que el numero de plantas del edificio es el mayor de todos.

b) Las plantas por debajo de la planta baja (con el caracter de sétano o semisétano) no
contabilizaran en el computo de numero de plantas a efectos del cumplimiento de este
parametro. El presente PMM no establece limites al nimero de plantas bajo los planos de

referencia de las parcelas.

c) Las entreplantas no se contaran como plantas a efectos de verificar la altura de la

edificacion en numero de plantas.

d) Los aticos y/o plantas bajo cubierta si se contaran en el numero total de plantas de la
edificacion a efectos de este parametro.

5. Cuando la parcela urbanistica o el viario al que da frente la parcela sean en pendiente,
los planos de referencia de la primera asi como la edificacion deberan escalonarse en
altura con la finalidad de que en ninguna vertical del edificio se supere el numero
maximo de plantas establecido por el PMM sobre la pieza correspondiente. No obstante,
en las parcelas en las que la edificaciéon se disponga coincidente con la alineacioén viaria
o sensiblemente paralela a ésta y a no mas de cinco (5) metros de la misma (retranqueo
frontal), se admitira que las plantas sotanos o semisétanos, de ser necesario su acceso
independiente desde el espacio publico, eleven Ia altura del forjado de techo hasta tres
(3) metros por encima de la rasante de la calle sin perder su condicién y,
consecuentemente, sin computarse a efectos del numero maximo de plantas. Esta
elevacion del forjado sélo podra producirse sobre la superficie estrictamente necesaria
para resolver las necesidades de acceso (rampa) con el limite maximo de cinco (5)

metros de ancho...”
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ARTICULO 28: REFERENCIAS ALTIMETRICAS DE LA PARCELA URBANISTICA

“...1. Las ‘referencias altimétricas” son aquellos parametros mediante los cuales se define la
conformacién altitudinal de la parcela urbanistica. Se distinguen las siguientes referencias
altimétricas:

a) Perfil longitudinal frontal.

b) Orografia preexistente.

c¢) Planos de referencia de la parcela urbanistica.
2. Se entiende por “perfil longitudinal frontal” a la linea contenida en un plano vertical dispuesto
sobre el lindero frontal de una parcela urbanistica que une los valores de las rasantes viarias
normativas en los dos (2) puntos extremos de dicho lindero frontal. En una parcela urbanistica
habra tantos perfiles longitudinales frontales como linderos frontales tenga.
3. Se entiende por “orografia preexistente” de una parcela urbanistica al conjunto de las cotas
altimétricas del interior de la misma suficientes para definir la forma altitudinal del terreno.
4. Se denominan ‘“planos de referencia de la parcela urbanistica” a cada una de las superficies
horizontales o inclinadas que son el resultado de los movimientos de tierra y obras
complementarias mediante las cuales se transforma la orografia preexistente del terreno
natural para adecuarlo a la actuacion que se pretende. En las areas no edificadas de la
parcela, los planos de referencia son las superficies sobre las que se producen los recorridos
peatonales interiores y los accesos a las edificaciones y se materializan en areas
pavimentadas, zonas ajardinadas, taludes, rampas de acceso a garajes y similares elementos
arquitectoénicos.
5. Todo proyecto de intervencién sobre una parcela urbanistica tendra que definir con precision
las tres (3) referencias altimétricas reguladas en este articulo, a fin de poder verificar el
cumplimiento de las condiciones de este Titulo. En la definicién de los planos de referencia, los

proyectos observaran las siguientes reglas:

a) En general, se procurara que la configuracion altitudinal definitiva de la
parcela difiera lo menos posible de la orografia preexistente. A tales
efectos, ningun punto de un plano de referencia podra estar mas de tres

(3) metros por encima o por debajo respecto al del terreno natural...”
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7.-__DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

En la delimitacién establecida para el presente Estudio de Detalle, se pretende una mejor
ordenacion de los volumenes edificables mediante la adecuacion en metros de la altura, establecida
con respecto a la via publica. Para ello, se plantea la ejecucion de las viviendas unifamiliares aisladas
siguiendo la linea de la topografia del terreno actual, y las directrices marcadas por el Plan General,
aplicadas en la actualidad a todas las edificaciones existentes, incluidas dentro del Sector del Plan
Parcial de Barranco de las Torres.

Cada una de las alturas de las edificaciones, quedaran expresadas en la documentacion

grafica adjunta.

8.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

El Plan para la Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico
de la Caleta, Playa Paraiso-Callao Salvaje, vigente en las piezas 04032, establece dentro de las

determinaciones del PMM reguladoras de la edificacion:

Por un lado, que para el cémputo de la altura de cada una de las edificaciones se dibuja un
plano vertical sobre las alineaciones viarias de la pieza correspondiente en el cual debera inscribirse
la totalidad de la proyeccion vertical de las edificaciones en las parcelas de la pieza correspondiente.
Siendo el valor normativo de esta determinacion sera el que resulte de aplicar la siguiente expresion
H = 4,50 + 3,50 (n-1), donde H es la altura (medida hasta la cara inferior de los ultimos forjados
planos) expresada en metros y n el numero de plantas. Esta formula fija sobre las diferentes parcelas
que estan en las manzanas objeto de este estudio, que la altura méaxima de cada una de las
edificaciones no podra ser superior a los 8,00 metros medidos desde el centro de la base del plano

sobre el perfil longitudinal del viario, hasta la cara inferior del ultimo forjado.

Por otro lado, si tenemos en cuenta que el PMM dispone que en las parcelas en las que la
edificacion se disponga coincidente con la alineacion viaria o sensiblemente paralela a ésta y a no
mas de cinco (5) metros de la misma (retranqueo frontal), se admitira que las plantas sétanos o
semisotanos, de ser necesario su acceso independiente desde el espacio publico, eleven la altura del
forjado de techo hasta tres (3) metros por encima de la rasante de la calle sin perder su condicién v,
consecuentemente, sin computarse a efectos del nimero maximo de plantas. Entendemos que el
PMM permite que las plantas de sétano alcancen hasta los 3,00 metros por encima de la rasante del

viario.
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Otro dato a tener en cuenta, es que en la manzana ya existen una serie de edificaciones
que superan con creces la altura maxima permitida actualmente por el PMM. Esto se debe a que
fueron ejecutadas con las determinaciones del Plan General de Adeje en la que la altura se calculaba
con la misma férmula pero estableciendo en el punto mas alto de la rasante en el frente a la via

publica una altura anadida de dos metros y a partir de ahi se fijaba la altura del muro exterior.

Una vez expuesto lo anterior, y dada la situacion orografica preexistente del terreno, en
aplicacion del articulo 28, Referencias Altimétricas de la Parcela Urbanistica, que dice que se
procurara que la configuracion altitudinal definitiva de la parcela difiera lo menos posible de la
orografia preexistente. A tales efectos, ninglin punto de un plano de referencia podra estar mas de
tres (3) metros por encima o por debajo respecto al del terreno natural. Se propone que, respetando
tanto la orografia preexistente del terreno, como del terreno colindante, la cota de la cara
inferior del ultimo forjado de cada una de las edificaciones se pueda ajustar, suponiendo en el
caso mas desfavorable, que seria la edificacion situada en la parcela RT7¢7, un incremento de
la altura partiendo de los 8,00 metros que establece el PMM, de 1,20 metros, y en el mas
favorable, correspondientes a las parcelas RT7c1 y 2, siendo el incremento de la altura
partiendo de los 8,00 metros que establece el PMM, de 0,50 metros. Esto daria lugar, tal y como
se puede apreciar en la documentaciéon grafica aportada, Plano ED02, que el desmonte que se
origina como consecuencia de la propuesta de este estudio de detalle sea muy inferior al que se
originaria con las alturas del PMM.

También, se ha tenido en cuenta la relacion entre las edificaciones y el viario, y la relacion
entre las edificaciones y el campo de golf, asi como, la correlacién urbanistica en cuanto al resultado

formal, dandole una cierta continuidad al “paisaje urbano” con todo lo ejecutado hasta la fecha.

Esta nueva actuacion pretende ser una continuacion de lo ya ejecutado en la actualidad,
en caso contrario, seria dejar la esquina y las edificaciones que estan lindando con las parcelas, asi
como las ejecutadas frente a esta manzana, la RT7b, muy por encima de las que se ejecutarian
siguiendo el cumplimiento de la normativa del PMM. Tomando los datos objetivos de estas
edificaciones, podemos comprobar como la parcela en esquina de la manzana RT7b tiene una altura
desde la urbanizacion de la calle, hasta la cota urbanizada interior de la planta baja de 7 metros,
aproximadamente; de la parcela RT7c9 una altura de 6 metros aproximadamente y de la parcela

RT7c¢8 una altura de 5 metros aproximadamente.
Hay que tener en cuenta que se ha ejecutado el 85% de las edificaciones en el Sector de

Barranco de las Torres, siguiendo siempre el criterio establecido en el Plan General de Ordenacién de

Adeje, aplicado hasta la entrada en vigor del PMM.
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Por lo tanto, este estudio de detalle pretende aplicar un grado suficiente de homogeneidad en

cuanto a su configuracidon urbana que harad que sea percibido unitariamente y que mantenga la

referencia espacial continua, conservando la coherencia urbanistica actual y que el ambito sea

homogéneo a los efectos de su percepcién urbana. Esto se consigue ejecutando un conjunto de

volumenes acorde a las edificaciones existentes y a la realidad fisica de la topografia, para con ello,

mantener la estética respetando el paisaje y asi mejorando el resultado.

9.-

. CONTENIDO Y TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE..

9.1.- Contenido documental del Estudio de Detalle.

El Articulo 140, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, establece que el contenido documental de los estudios de detalle
estara compuesto de la memoria justificativa, los planos de informaciéon y los planos de

ordenacion.

9.2.- Tramitacion del Estudio de Detalle.

En el articulo 86 del DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, se establece el procedimiento siguiente:

PRIMERO.- La iniciativa para la formulaciéon de los estudios de detalle corresponde a las
Administraciones publicas y a los particulares.

SEGUNDO.- La elaboracién y la aprobacién de los estudios de detalle se estara a lo previsto
para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, con las
siguientes singularidades:

a) Se presentara el borrador de estudio de detalle acompanado de la documentacién
acorde a su objeto.

b) Tras el analisis de la documentacion si esta fuera incompleta se requerira de subsanacion
por los servicios técnicos municipales.

c) La aprobacion inicial correspondera al Pleno del ayuntamiento, previo informe técnico y
juridico. No obstante, en los municipios de gran poblacién, esta aprobacion inicial
corresponde a la Junta de Gobierno Local.

d) Se sometera a informaciéon publica por plazo de un mes, computados a partir de la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias. El periodo de
informacién publica se anunciara en, al menos, uno de los periédicos de mayor difusion de
la isla y en la sede electrénica del ayuntamiento, tal y como establece el articulo 80 del
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.
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e) Simultaneamente se sometera a audiencia de los propietarios afectados que no hubieran
suscrito la iniciativa.

f) Se solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el ambito
de ordenacion estuviera afectado por los mismos.

g) Para la contestacion de las alegaciones se estara a las disposiciones de los planes
parciales y especiales.

h) La aprobaciéon definitiva corresponde al Pleno del municipio, previo informe técnico y
juridico.

i) Transcurrido el plazo preceptivo sin que se hubiera adoptado acuerdo, el estudio de
detalle se entendera aprobado en los mismos términos que los planes parciales de
iniciativa privada de acuerdo con la Ley. En cuanto a esto, el Articulo 84 del Decreto
181/2018, del 26 de diciembre, establece que los instrumentos de desarrollo de iniciativa
privada deberan aprobarse de forma definitiva en el plazo de tres meses a partir de la
finalizacién del tramite de informacion publica posterior a la aprobacion inicial del plan o,
en su caso, del documento modificado. Excepcionalmente podra prorrogarse dicho plazo
por dos meses.

Transcurrido el plazo mencionado sin que se adopte el referido acuerdo, se entendera
aprobado por silencio administrativo positivo.

TERCERO.- El estudio de detalle se publicara en la forma prevista para los planes parciales y
especiales al objeto de su entrada en vigor. Para ello el DECRETO 181/2018, de 26 de
diciembre, establece en el articulo 83, que tras la aprobacion definitiva, el Estudio de Detalle se
publicara en el boletin oficial de la provincia a los efectos de su entrada en vigor,
indicando la fecha de la resolucion de dicha aprobaciéon y la direccidon electronica para su
consulta, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 70 ter, apartado 2, de la Ley reguladora de
las bases del Régimen Local.

CUARTO.- En el Articulo 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en el apartado 4, establece que los Estudios de Detalle,
quedan excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa
dimensién e impacto.

{ ]
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